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FORMATO DE DESCRIPCIÓN TRABAJO DE GRADO 

 

1. ALCANCE 

     Proyecto arquitectónico – proyecto arquitectónico 

2. TÍTULO 

Deficit y proyecto de vivienda en el Barrio San Luis 

 

3. PROBLEMÁTICA EN LA QUE SE INSCRIBE EL PROYECTO 

Déficit de vivienda. 

La vivienda y la identidad en el barrio San Luis se resume en unos conceptos claves: 

comunidad, innovación, diversidad, progreso y desigualdad.  

La unión de la comunidad como factor determinante en el progreso del barrio es algo que 

lo caracteriza, asi mismo como el uso de la creatividad para resolver problemas de primera 

necesidad dando asi como resultado la constante evolución en pro de una mejor calidad de 

vida para todos los habitantes. Sin embargo, la desigualdad debido a las diferentes clases 

sociales viviendo en un mismo territorio, hace evidente las diferentes calidades de vida.  

 

4. OBJETIVO GENERAL 

Diseñar proyecto de vivienda que tenga como objetivo enfrentar los problemas 

habitacionales del Barrio San Luis que permita una evolución y satisfacción para así 

mejorar la calidad de vida de la población.  

5. OBJETIVOS ESPECÍFICOS 

• Identificar las principales carencias habitacionales y su origen por medio de análisis de 

levantamientos, encuestas a habitantes y análisis de las principales características 
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establecidas de vivienda de interés social y vivienda nueva.  

• Hacer una aproximación al conocimiento de las necesidades de las necesidades y ex-

pectativas respecto a la calidad de vida, por medio de encuestas a los habitantes del 

sector determinado.  

• Desarrollar un proyecto de vivienda donde se entienda la relación entre las necesida-

des, el diseño y el entorno. 

• Entender el entorno y las características del barrio San Luis para asi involucrarlas en 

el proyecto a desarrollar  

6. BREVE DESCRIPCIÓN DEL TRABAJO 

El déficit de vivienda es considerado como aquel conjunto de carencias habitacionales necesarias 

para una buena calidad de vida.  

 

En Colombia hay aproximadamente 48 millones de habitantes, con un total de 13.480.729 millones 

de viviendas y 14.243.223 millones de hogares según informes de DANE. Lo anterior permite 

entender que la cantidad de viviendas no son las suficientes para satisfacer esa relación 

desequilibrada que existe ente viviendas y hogares.  

 

La UPZ 89 - San Isidro Patios  se encuentra ubicada en el costado nor oriental de la Ciudad de 

Bogotá, Colombia, pertenenciendo a la localidad de Chapinero. Se desarrollará una intervención 

que se basará en el mejoramiento de calidad de vida por medio de vivienda nueva en El Barrio San 

Luis.  

 

Este se basará en un mejoramiento de condiciones de habitabilidad dando a entender esto como un 

acondicionamiento de la vivienda, VIVIENDA DIGNA. Esto entendiendose como aquel por medio 
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del cual, se satisface la necesidad humana de poder contar con un sitio, propio o ajeno, que disponga 

de las condiciones adecuadas y suficientes para que quien lo habite pueda desarrollar, con dignidad, 

su proyecto de vida, teniendo en cuenta la iintegración que caracteriza al sector  y se mimetiza con 

el entorno. 

 

El barrio san luis se caracteriza por ser compuesto por una comunidad donde el arraigo al sector es 

muy grande, por lo natural y  el desarrollo familiar en el lugar. Según el trabajo de campo por medio 

de la comunidad se desarrollan los componentes del proyecto: lo comunal, lo urbano y lo 

arquitectonico.  Teniendo en cuenta esto como tambien la calidad de vida de las personas, se realiza 

el diseño de estrategias (sociales, arquitectónicas) que respondan al entorno del lugar de 

intervención las cuales determinan el desarrollo del proyecto arquitectonico.  

 

De acuerdo a la mencionado anteriormente, se obtiene como propuesta un conjunto de viviendas 

unifamiliares y multifamiliares en donde el replanteo de programa arquitectonico y distribucion 

espacial es desarrollado en base a la etapa de diagnostico desarrollada anteriormente y a unos 

conceptos: la flexibilidad, articulacion y transicion.  

La flexibilidad responde a un modulo adaptable, la articulacion a viviendas relacionadas por 

alturasy por ultimo la transicion a generar esa comunicación entre el espacio publico-privado. Estas 

viviendas al ser parte de un proyecto zonal, contaran con un diseño no solo habitacional sino 

también urbano, esto queriendo decir que habrá intervenciones que también generen bienes 

comunes y la mejora en la calidad de vida no sea solo habitacional sino a su misma vez social. 
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7. APORTE DESDE LA IDENTIDAD JAVERIANA 

El mejor aporte de este trabajo de grado desde la identidad javeriana es la identificación y 

entendimiento de la importancia que tiene la comunidad en el desarrollo del sector; desde su ámbito 

cultural, simbólico y representativo hasta su trascendencia económica que generan una identidad 

en la comunidad. Establece, cómo a partir de la arquitectura, las necesidades de la población y las 

proyecciones del barrio, se puede reconocer, valorar y mejorar, su legado cultural, para así 

fortalecer la identidad y sentido de pertenencia de la comunidad hacia su origen y herencia.  
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PROBLEMÁTICA 

Déficit cualitativo y cuantitativo de vivienda. 

PROBLEMA 

Déficit de vivienda. 

La vivienda y la identidad en el barrio San Luis se resume en unos conceptos claves: 
comunidad, innovación, diversidad, progreso y desigualdad.  
La unión de la comunidad como factor determinante en el progreso del barrio es 
algo que lo caracteriza, así mismo como el uso de la creatividad para resolver 
problemas de primera necesidad dando asi como resultado la constante evolución 
en pro de una mejor calidad de vida para todos los habitantes. Sin embargo, la 
desigualdad debido a las diferentes clases sociales viviendo en un mismo territorio, 
hace evidente las diferentes calidades de vida.  

 
DESCRIPCIÓN DEL PROBLEMA  

 
 

 
 
Ilustración  1. Carencia habitacional – Hacinamiento (Imagen propia, Julio 2019) 

 
 
             En Colombia es evidente que existe una sectorización, que como resultado ha 

provocado que se divida el país y sus diferentes ciudades de muchas maneras. La vivienda 
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Ilustración 2: Total de viviendas y hogares en Colombia.  
Recuperado de: https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/demografia-y-
poblacion/censo-nacional-de-poblacion-y-vivenda-2018/como-vivimos 

 

es la forma en la que cada una de las ciudades, a través de sus habitantes, expresan lo que 

los compone en su hogar y a su misma vez, genera ciertas rupturas o divisiones en la 

sociedad con la estratificación como concepto diferenciador.  El déficit cualitativo y 

cuantitativo en vivienda es en efecto uno de estos factores que sectorizan al país., como lo 

investigan a profundidad Doris Tarchopulus y Olga Lucia Ceballos, en su libro Calidad de 

la vivienda dirigida a los sectores de bajos ingresos de Bogotá (Abril de 2003). La 

sociedad ha creado estereotipos que conducen a la conclusión de que donde hay viviendas 

con carencias cualitativas, no hay viviendas con de estratos altos, es decir, no hay viviendas 

en donde los ingresos de los hogares sean lo suficientemente altos para manejar estas 

carencias.  

Para comenzar, es necesario saber a qué se refieren los conceptos que componen esta 

problemática., es decir, el déficit cualitativo, la vivienda de interés social y el hacinamiento. 

El déficit cualitativo es considerado como aquel conjunto de carencias habitacionales 

necesarias para una buena calidad de vida. Por su parte la vivienda de interés social es una 

solución que se crea por parte de la Nación en donde tiene como objetivo otorgar subsidios 
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de vivienda a familias de bajos recursos y así mismo, proporcionales construcciones de 

esta que, a comparación con las viviendas nuevas del sector privado, representan precios y 

costos más bajos. 

En Colombia hay aproximadamente 48 millones de habitantes, con un total de 

13.480.729 millones de viviendas y 14.243.223 millones de hogares según informes de 

DANE. Lo anterior permite entender que la cantidad de viviendas no son las suficientes 

para satisfacer esa relación desequilibrada que existe ente viviendas y hogares. Todos los 

habitantes deberían tener la posibilidad de acceder a los servicios públicos básicos como 

lo son el agua y la electricidad, sin embargo, según un estudio llamado The Social Housing 

in Colombia, Principles and Challenges realizado en 2011 por Escallón G Clemencia, son 

2.520.298 millones de hogares con déficit cualitativo habitacional. Este déficit esta 

estudiado por ciertos indicadores como lo son el hacinamiento mitigable, la estructura y 

los servicios públicos, cada uno de estos factores afectando a su manera en estas viviendas.  

Teniendo en cuenta el boletín del censo general de 2005, realizado por el DANE 

donde hacen comparaciones de este déficit cualitativo de las viviendas se encontraron 

ciertas estadísticas.  
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Ilustración  3. Porcentaje de hogares en déficit cualitativo por estructura, hacinamiento mitigable y servicios. 
Censo 1993 y 2005. Recuperado de: 
https://www.dane.gov.co/files/investigaciones/boletines/censo/Bol_deficit_vivienda.pdf 

 
 
 Según los resultados de este censo, el 23,84% de los hogares del país tenían un déficit 

cualitativo de vivienda. Interpretando la figura 2, las estadísticas arrojaron que en estos 

años la población con viviendas que cumplen con estas tres carencias en el 2005 son del 

0.04% lo cual quiere decir que aumentó en 0.2% puntos porcentuales respecto al censo del 

año 1993. Teniendo en cuenta la cifra anterior, en 12 años se aumentó 0.2% lo cual quiere 

decir que desde el 2005 hasta el 2019 este déficit pudo haber aumentado un 0.5% respecto 

al censo de 1993 si el aumento fue proporcional a los años, es decir, existe una posibilidad 

de que este déficit en la actualidad sea hasta del triple debido a la cantidad de habitantes en 

el país y la cantidad de desarrollo inmobiliario en el sector privado. Sin ignorar el hecho 

de que las viviendas cuando presentan cada una de estas carencias multiplican las cifras en 

conjunto. 
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La vivienda de interés social, que hace parte de los tipos de vivienda nueva, tiene 

muchas razones que justifican su surgimiento como programa en el país y también como 

una problemática que anualmente tiende a crecer. Existen tres principales aspectos a tener 

en cuenta: primero la calidad y la pertinencia de estas viviendas, segundo la intención de 

crear una entidad para satisfacer estos problemas (Fondo Nacional de Vivienda) y tercero 

la financiación. No todos los habitantes tienen acceso a un subsidio que les permita aplicar 

a la compra de estas viviendas VIS. Para la compra de una de estas debe haber ahorros del 

hogar, subsidio de algún programa de subsidio de vivienda del país y en ciertos casos 

prestamos de bancos. Uno de los requisitos para aplicar es no ser propietario de algún bien 

inmobiliario ya que la prioridad de este programa es mitigar tanto la baja calidad de vida de cierta 

población colombiana como la población desplazada.  

La principal causa de esta problemática y el aumento poblacional en necesidad de viviendas VIS 

va ligada a los principales problemas de nuestro país como lo son la falta de empleo, la 

sobrepoblación y la pobreza; son además problemas que van de la mano y se corelacionan, es decir, 

en el momento que aumenta uno simultáneamente aumenta el otro.  

El hacinamiento mitigable es considerado como ese aglomeramiento de habitantes en un 

solo lugar, lo cual, según el censo del 2005, aumentó un 0.59% comparado al censo de 1993, en su 

momento estuvo en el 1,51%. Los hogares considerados para este indicador fueron aquellos que 

por habitación viven entre 3 y 5 personas y que, a su vez, hacen uso de este espacio para satisfacer 

necesidades básicas como, por ejemplo, la cocina. 

Este hacinamiento se genera por la falta de espacios y las necesidades que la población tiene que 

superar para lograr tener una calidad de vida estable según sus capacidades de adquisición. Las 

familias aumentan sus miembros y la falta de recursos los obligan a mantenerse en un solo lugar.  
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Para darle solución a esta problemática, se pueden generar, a través del diseño interior, espacios 

multifuncionales que busquen mejorar la calidad de vida de los residentes al darle solución a 

muchas de sus problemáticas espaciales. 

Partiendo de lo anterior, el Fondo Nacional de Vivienda se percata de que las viviendas cumplan 

con ciertos principios como: la diversificación y flexibilidad, suficiencia para los usuarios y 

garantizando calidad, una gestión articulada y, por último, se va construyendo esa unión de ciudad.  

Teniendo en cuenta todos estos factores y conceptos mencionados a lo largo del documento se 

generan varias preguntas acerca de la calidad habitacional que se resumen en una, ¿De qué manera 

se podría mejorar por medio de los espacios domésticos, la calidad de vida y su relación con el 

contexto? 

 

JUSTIFICACIÓN 

El concepto de vivienda según la estratificación va cambiando significativamente. Este 

déficit cualitativo sectorizado es tan evidente que deja dudas acerca de cómo se está 

desenvolviendo y solucionando la calidad de vida de esta población. Este déficit es muy 

evidente, por lo tanto, es necesario darle una respuesta.  

Desde la arquitectura, el diseño interior toma parte muy importante para entender y 

aprender a solucionar este problema convirtiendo el hacinamiento y la aglomeración de 

objetos ahora en una redistribución de espacios que reduce el déficit cualitativo en 

viviendas. Esto favorece la cantidad de espacios de intercambio social y su estructura, 

aportando para el futuro desarrollo de la vivienda. Por esto el diseño interior es una parte 

muy importante del proyecto ya que cumple una función social al tratar de entender a los 

habitantes, en este caso, de bajos recursos. El diseño de interior en la solución de estos 
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problemas espaciales, problemas de calidad de vida e igualdad específicamente en las 

viviendas en desarrollo informal hacen parte de un pensamiento que muchas veces se es 

olvidado, la igualdad de condiciones. 

Considero que este proyecto desarrolla valores importantes dentro de los principios de la 

Universidad Javeriana que llevan a que esto se convierta en una gran labor social. Se 

fomenta el ayudar y querer mejorar la calidad de vida de las personas, es por esto que este 

proyecto se convierte en un proyecto mucho más personal retándome y queriendo mejorar 

el hábitat de una población significativa.  

El proyecto y el tema comienza al cursar el proyecto Vivienda Popular, allí se trabajó en 

San Luis desarrollando levantamientos y mejoramientos de viviendas. Desde allí nace el 

interés en querer mejorar las condiciones habitacionales de habitantes de nuestro país que 

todos los días luchan por salir adelante y formarse como comunidad. Por esto tengo un 

interés personal en este problema a desarrollar ya que buscar tener toda la intención de 

desarrollar un proyecto que mimetice estas viviendas con el entorno y con el diseño de 

interior se logre crear un sentimiento de apropiación en los habitantes del lugar en el que 

se trabajara.  

OBJETIVO GENERAL 

Diseñar proyecto de vivienda que tenga como objetivo enfrentar los problemas 

habitacionales del Barrio San Luis que permita una evolución y satisfacción para así 

mejorar la calidad de vida de la población.  
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OBJETIVOS ESPECIFICOS 

- Identificar las principales carencias habitacionales y su origen por medio de análisis de 

levantamientos, encuestas a habitantes y análisis de las principales características 

establecidas de vivienda de interés social y vivienda nueva.  

- Hacer una aproximación al conocimiento de las necesidades de las necesidades y 

expectativas respecto a la calidad de vida, por medio de encuestas a los habitantes del sector 

determinado.  

- Desarrollar un proyecto de vivienda donde se entienda la relación entre las necesidades, el 

diseño y el entorno. 

- Entender el entorno y las características del barrio San Luis para asi involucrarlas en el 

proyecto a desarrollar  

 

MARCO TEÓRICO 

Uno de los mayores retos, en general, en la arquitectura es lograr entender cuáles son los 

factores y características que determinan una vivienda informal, teniendo en cuenta que es 

considerada como una vivienda localizada en terrenos públicos sin permiso alguno del 

gobierno, que normalmente se encuentra en un grupo de 10 o más viviendas. 

Adicionalmente, la arquitectura informal convierte esto en un triángulo en donde se 

encuentra relacionada la pobreza, las carencias cualitativas y el hacinamiento. Estos son 

conceptos que van más allá de sus definiciones teóricas, son conceptos basados y 

determinados en cada situación por medio de análisis. 
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 Figura 4. Relación entre factores determinantes del proyecto. (Alex Perez, 2016) 

El pensamiento de Carlos Alberto Tovar (2009), en su libro Ciudad informal colombiana. 

Barrios construidos por la gente, se basa en la interpretación de la informalidad, su 

estructura y los agentes sociales que ayudan a crear esta iniciativa primitiva. En todo su 

análisis se logra entender cómo en América Latina las viviendas informales han sido la 

forma característica de desarrollarse urbanamente y se basa en autores como Gilbert, 

Hardoy y Ramirez (1982). Dichos autores expresan cómo las ciudades informales se basan 

a partir de las estratificaciones sociales y el impacto social determinado por el mismo país, 

dependiendo el lugar de residencia. Así mismo expresan,  

[A] lo largo de la historia los pobres han creado siempre su propio hábitat: sus viviendas y 
barrios. Durante milenios han construido sus asentamientos, ya fueran urbanos o rurales, sin 
tomar en cuenta las que podrían denominarse normas ‘oficiales’ de la ciudad de las ‘elites´, las 
que varían según la región, la cultura y el periodo histórico (Gilbert, Hardoy y Ramírez, 1982). 
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Lo anterior, quiere decir que los estereotipos y la estratificación son algo que está 

sucediendo, y la informalidad de las viviendas proviene primeramente de la pobreza 

experimentada en ciertos sectores de la ciudad y el país. Lo anterior, nos permite entender 

que esta informalidad depende de unos agentes especiales para surgir, como lo son: el 

Estado, la comunidad y lo más importante, la iniciativa primitiva de los habitantes 

afectados. Esta iniciativa, según los autores anteriormente mencionados, se refiere a estas 

viviendas que surgen a partir de la recolección de materiales y mano de obra de los mismos 

habitantes.  

En relación al tema de la informalidad, Turner, en su denominado ‘Modelo Turner’ (1965), 

define a la informalidad como ̈ formas totalmente desordenadas y no sujetas a la regulación 

de las autoridades encargadas de establecer un régimen del uso de la tierra y la construcción 

de los edificios ¨ (p.14). Con lo anterior, el autor reafirma que lo informal puede ser eso 

que no está permitido por la ley en términos de tierras y de intervención. Sin embargo, 

aquellos asentamientos también pueden surgir en lugares no contemplados por el Estado, 

lo cual en su momento, llevará a que se generen ciertas intervenciones por parte del mismo. 

Esto genera un reconocimiento de dicho territorio donde se brindan derechos y adquieren 

beneficios como lo son las viviendas de interés social. Este tipo de viviendas tienen como 

objetivo además de ocuparse, disminuir el número de hogares sin vivienda y satisfacer 

todas las necesidades básicas de las familias beneficiadas con estos pequeños espacios.  

Lo anterior, se desarrolla por medio de la implementación de nuevos sistemas de división 

espacial o nuevas formas de almacenamiento para lograr una optimización de estos 
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espacios. Es allí donde la comunidad y dichos actos primitivos comienzan a tomar fuerza 

e importancia producto de las necesidades que se tienen como seres humanos. Por lo tanto, 

gracias a la necesidad de trabajo y seguridad, los individuos que realizan estas prácticas 

crean por sí solos, progresivamente, ese seguro de vida que trasciende a ser un territorio, 

ahora no solo informal, sino un negocio familiar, un territorio tomado por familias. 

Otra postura en cuanto a esta problemática es la de Carlos Alberto Tovar (2016), quien en 

su investigación y análisis presenta una nueva vista de la informalidad. Tovar no solo ña 

interpreta como un fenómeno nuevo que surge en zonas sin construcción, sino también, 

presente en aquellos lugares abandonados que logran ser retomados. Estos espacios son 

conocidos como inquilinatos, que al igual que las viviendas informales construidas 

progresivamente, son lugares adquiridos ilegalmente, contando así con las mismas 

carencias cualitativas de una vivienda informal. 

En cuanto a estas carencias, Doris Tarchopulus y Olga Lucia Ceballos (2003), en su libro 

Calidad de la vivienda dirigida a los sectores de bajos ingresos de Bogotá, tratan las 

perspectivas sobre la habitabilidad, la calidad de vida y la manera en que se pueden generar 

modelos utilizables para la medición de la calidad de la vivienda y la calidad del medio 

ambiente construido. Es decir, se logran hacer unos estudios físicos tanto de estructura 

como de espacialidad, analizando y comparando los espacios encontrados con los 

estándares mínimos de habitabilidad. Sobre la habitabilidad, Francescato (citado en 

Tarchopulus y Cebalos, 2003) menciona que ¨ la medida de la satisfacción de los usuarios 

con el medio ambiente residencial tiene el potencial de proveer un criterio útil y 
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socialmente aceptable para evaluar tanto la vivienda como la importancia de sus 

características, frente a las expectativas¨. 

Refente a Ceballos (2003) la satisfacción del usuario es medible sujeta al espacio que 

ocupa, sin embargo, la diferencia espacial entre las viviendas de estrato alto y bajo es muy 

amplia para poder hacer un comparativo. Es ahí donde Hernandez, Velasquez (2014) 

relacionan directamente la calidad de la vivienda con la calidad de vida del individuo que 

la habita. En este caso, las viviendas informales progresivas tienden a aglomerarse y 

generar hacinamiento entre los habitantes Torres, A., Méndez-Fajardo, S., López-Kleine, 

L., Galarza-Molina, S., & Oviedo, N. (2013). Sugieren que el hacinamiento disminuye la 

calidad de vida de los habitantes de las viviendas, por lo tanto, se deduce que hay una baja 

habitabilidad en los barrios emergentes de estrato bajo. 

Por otro lado, Alex Perez (2016) en su estudio sobre Quality of hábitat for social housing 

construyó un modelo de relaciones entre el diseño y a satisfacción de las necesidades y 

expectativas de los usuarios. 

 ¨Los modelos de evaluación de la calidad del hábitat deben construir representaciones de 

la realidad, prever y conocer el funcionamiento de la familia en su vivienda y entorno 

urbano¨. Lo anterior permite tener otra perspectiva de cómo debería ser medida esta calidad 

de vida, aunque las posiciones de Doris Tarchopulus y Olga Lucia Ceballos (2003) respecto 

a la de Alex Pérez (2016) tienen en común el tener en cuenta el habitante de la vivienda, 

llevan a cabo diferentes perspectivas a cerca de lo que buscan los habitantes de estos 

sectores. Por un lado, se quiere saber la satisfacción, pero por otra parte, se quiere entender 
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a fondo quienes serán o son los habitantes de las viviendas, dado que su entorno y sus 

modos de vida son determinantes en el desarrollo total del proyecto. 

Los autores ya citados permiten crear un amplio campo de perspectivas donde todas son 

válidas para lograr entender y determinar la calidad de vida de la población y la 

habitabilidad de una vivienda. Teniendo en cuenta el componente físico (estructura y 

espacialidad) y a su vez el experimental, es decir, lo que perciben y viven los habitantes en 

estos espacios.  

Considero muy importante además, entender la línea del tiempo tanto de los habitantes 

como del lugar. 

 

 

 

 

 

 

             Figura 5. Relación entre la vivienda y el entorno (Alex Perez, 2016) 

Entender en su pasado,  cuales fueron sus tradiciones y cuál ha sido el recorrido personal 

para llegar a entender a fondo cuales son las necesidades y preferencias del usuario. Sin 
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dejar atrás esa línea de relaciones que existe ente la vivienda y el contexto urbano como se 

muestra en la figura 5.  

PROPUESTA DE SOLUCIÓN 

A partir de potenciar los espacios domésticos se logrará una mejora en el déficit cualitativo 

habitacional teniendo en cuenta las necesidades de su población y su entorno. En este 

trabajo se grado tendrá como objetivo crear un modelo que analice los factores 

determinantes de las carencias habitacionales para luego desarrollar un proyecto 

arquitectónico que resuelva y satisfaga estas necesidades básicas y permita también un 

desarrollo a futuro, no dejando a un lado su entorno, es decir, esta informalidad. 

Después de haber realizado el diagnóstico y análisis de la historia, levantamientos e 

investigación cuantitativa y cualitativa del sector y de los niveles de satisfacción de los 

habitantes en su vivienda, se propondrá un proyecto arquitectónico en donde se generarán 

conceptos desde los cuales se desarrollará un proyecto arquitectónico de viviendas 

multifamiliares y unifamiliares que respondan a la progresividad y a las necesidades 

básicas determinadas en la etapa de diagnóstico. Estas viviendas formaran parte de un 

proyecto zonal en la UPZ determinada, el proyecto desarrollara un proyecto de viviendas 

de interés social progresivas que llegaran a detalle interior tanto de distribución espacial 

como de materialidad y detalles constructivos y de interiores. Estas viviendas al ser parte 

de un proyecto zonal, contaran con un diseño no solo habitacional sino también urbano, 

esto queriendo decir que habrá intervenciones que también generen bienes comunes y la 

mejora en la calidad de vida no sea solo habitacional sino a su misma vez social.  
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ALIADOS ESTRATEGICOS 

 ALIADOS ACCIONES 

PRIVADO 
Director de proyecto 

de grado 

Ayudará a guiar mi proyecto en cuanto al 
diseño arquitectónico y su lugar de 
intervención, se decidan y se desarrolle de 
la mejor forma 

SOCIEDAD 

CIVIL 
Comunidad 

La comunidad/población perteneciente al 
sector a intervenir ayudara a determinar el 
nivel de satisfacción y necesidades para así 
entender el entorno en el que viven. 

Es la encargada de desarrollar a futuro y en 
su momento hacer buen uso de los 
elementos construidos propuestos. 

PUBLICO 

Fondo nacional de 

vivienda 

Encargado de divulgar y promover en el 
sector y a sus familias los beneficios tanto 
del proyecto como los que se pueden 
generar con este fondo.  

Caja de vivienda 

popular 

Es la encargada de ejecutar las políticas de 
la Secretaría Distrital del Hábitat en los 
programas de Titulación de predios, 
mejoramiento de vivienda, mejoramiento 
de barrios y reasentamientos humanos, 
mediante la aplicación de instrumentos 
técnicos, jurídicos, financieros y sociales 
con el propósito de elevar la calidad de 
vida de la población de estratos 1 y 2 que 
habita en los barrios de origen informal o 
en zonas de riesgo. 
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DESARROLLO 

El déficit de vivienda es considerado como aquel conjunto de carencias habitacionales necesarias 

para una buena calidad de vida.  

 

Localización 

En Colombia hay aproximadamente 48 millones de habitantes, con un total de 13.480.729 millones 

de viviendas y 14.243.223 millones de hogares según informes de DANE. Lo anterior permite 

entender que la cantidad de viviendas no son las suficientes para satisfacer esa relación 

desequilibrada que existe ente viviendas y hogares.  

 

El lugar en donde se desarrolla este trabajo de grado es en San Luis. La UPZ 89 - San Isidro 

Patios  se encuentra ubicada en el costado nor oriental de la Ciudad de Bogotá, Colombia, 

pertenenciendo a la localidad de Chapinero. Se desarrollará una intervención que se basará en el 

mejoramiento de calidad de vida por medio de vivienda nueva en El Barrio San Luis. El acceso al 

barrio es por la transversal 5 hasta llegar al kilometro 5 via la calera.  

 

PUBLICO 
Ministerio de 

vivienda 

Es el responsable de formular, adoptar, 
dirigir, coordinar y ejecutar la política 
pública, planes y proyectos en materia de 
desarrollo territorial urbano planificado, en 
este caso, sería el encargado de distribuir 
viviendas/familias en reasentamiento, 
vivienda nueva y/o mejoramiento de 
vivienda  



 26 

Ilustración 5. Ubicación San Isidro patios   

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya(2020) 

Ilustración 4. Ubicación San Isidro patios   

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya(2020) 

 
 
 

 
 

 
 
 

 

Historia              

 Dentro del proceso de investigacion del lugar y para  entender las caracteristicas del lugar  y su 

origen se hace una investigacion y diferentes analisis de las diferentes estructuras existentes en la 
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Ilustración 7. Linea del tiempo, analisis año 1960   

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya(2020) 

Ilustración 6. Linea del tiempo, epoca prehispanica   

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya(2020) 

UPZ, como lo son su morfologia, cuerpos verdes, cuerpos de agua, entre otros.  Comenzando por 

el analisis de su localizacion estrategica en los cerros de Bogotá, se determina la existencia de dos 

ecosistemas; el ecosistema bosque alto andino y el páramo; estos dos ecosistemas se determinan 

por medio de recorridos en el lugar y diferentes analiis de la estructura ecologica principal del 

sector. Continuando con esta investigacion del lugar, se hace un recorrido por la historia para asi 

determinar el proceso que se vivio por parte de los habitantes en el lugar. Se desarrolla una linea 

del tiempo comenzando desde la epoca prehispanica hasta el año 2019, en donde se habla  de la 

llegada de los habitantes y todo el desarrollo que han tenido para poder consolidarse como barrio.  

 
 

 
  
 
 
 

Primero en la epoca prehispanica, como se logra ver en la ilustracion 5 la ubicación debajo de los 

cerros orientales los primeros habitantes de bogota, los Muiscas subian a las misteriosas piedras de 

Moyas para conectarse con el espacio y darle sentido al rol planetario. Esta epoca se determino 

como la epoca ‘templo’ ya que las creencias sobre la astrologia y los dioses estaba muy presente. 

En 1960 como se evidencia en la ilustracion 6 se evidencias las diferentes concentraciones de 

desarrollo en la ciudad una de estas siendo San Isidro, en donde san isidro a la llegada de los 

habitantes, sorprende con agua, vegetación y clima muy frio propio de sub-paramo. Los habitantes 
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Ilustración 8. Linea del tiempo   

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya(2020) 

recononen en el lugar oportunidades que les ofrecia el lugar para vivir. La ilustracion 7 representa 

esas pequeñas concentraciones en donde se evidenciaban oportunidades, san luis siendo una de 

estas.  

 
 

 

En 1967, la caja agraria brinda vivienda rural por medio de 31 predios y simultaneamente se 

consolida el barrio la sureña con casas esporadicas. En 1975 las familias encontraron en la quebrada 

de Moraci una fuente suficiente que tenia caoacidad para 57 familias en esa epoca, asi que se hizo 

provecho a esta caracteristicas y hicieron los pozos domiciliarios con sus respectivas tuberias. 

Tambien tenian en esta epoca una sola planta elecrica la cual contaba de horarios para su uso 

general.  

En 1980, El señor Tinoco fue Concejal 4 veces y en cada periodo de elección él le asignaba a las 

personas lotes a cambio de que dieran el voto. En 1988, se da la Construcción de la Capilla Santa 

María del Monte por la comunidad como también las primeras casas con servicio de gas. 
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Ilustración 9. Linea del tiempo   

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya(2020) 

 
 
 
 
 

En 1990, la comunidad realizó los contactos con la (CAR) y el (IPES) Instituto para la Economía 

Social, para que apoyaran el proyecto para adquirir el agua, el cual se aprobó. En ejemplo a esto, 

la necesidad de adquirir agua obliga a la unión comunitaria, asi se oficializa Acualcos.  

 

Entre 1998-2000, La comunidad complementando esto, emprendió un proyecto para solicitar la 

pavimentación de sus calles y esta se logra. Andrés Pastrana aprobó un anillo vial de “entrada y 

salida” que empieza desde la Capilla, atraviesa el barrio la Sureña, sigue el de San Luís y llega 

hasta el barrio Morací. 

 

Entre los años 2000-2019, con la consolidación del POT en el año 2000 se reivindicó valor a los 

suelos de reserva, empiezan los pleitos jurídicos entre población y aquello que se considera 

“legítimo y legal”. Problemas pequeños se acrecientan con el paso de los años y se renuevan 

significados culturales.  Seguridad / Ambiente / Bienestar. 
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Ilustración 10. Plano de accesibilidad a San Isidro patios. 

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya(2020), informacion de investigacion 
complementaria de semestres anteriores 

Diagnostico 

A continuación, realice el análisis del barrio desde barios aspectos: primero en cuanto a la 

accesibilidad se evidencian las accesibilidades altas medias y bajas. Se presentan problemas de 

accesibilidad y movilidad en el territorio debido principalmente a la infraestructura vial en mal 

estado y a la superación de niveles a causa de pendientes pronunciadas. 

 

 
 
 

En el caso de la movilidad las vías principales no cuentan con las condiciones óptimas para el paso 

de un transporte público eficiente por la zona, el porcentaje más alto se distribuye entre vías 

destapadas y vías en deterioro.  
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Ilustración 11. Plano de movilidad en San Isidro patios. 

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya(2020), informacion de investigacion 
complementaria de semestres anteriores 

 

 
 
 
 
 En cuanto a usos, se desarrolla un plano en donde se presentan los usos de: vivienda, comercio, 

educacion, servicios e industria. El uso que predomina entre equipamientos, vivienda y comercio 

es la vivienda. Como conclusión y ligado al estado de las vías mencionado anteriormente, el 

comercio tiene una relación directa con las rutas manejadas por el transporte público.  
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Ilustración 12. Plano de usos en San Isidro patios. 

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya(2020), informacion de investigacion 
complementaria de semestres anteriores 

Ilustración 13. Plano sistema de acueducto en San Isidro patios. 

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya(2020), informacion de investigacion 
complementaria de semestres anteriores 

 
 
 
 
  
 
El sistema de acueducto es inestable por temporadas en el año ya que el incremento de la población 

impide una cobertura del 100% del territorio, afectando a barrios dentro de la upz.  
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Ilustración 14. Plano electrico en San Isidro patios. 

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya(2020), informacion de investigacion 
complementaria de semestres anteriores 

El servicio de red eléctrica tiene cobertura en todo el territorio sin embargo las viviendas que no 

cuentan con red eléctrica son las donadas por la fundación que no todas han tenido las instalaciones 

de esta. 

 

 

 

 

 

A pesar de que en la zona predominan los vacíos, estos suelen ser privados, en su mayoría son lotes 

aún no utilizados o zonas no aprovechadas pues no cuentan con las condiciones espaciales 

adecuadas para lograr que sea un espacio público efectivo.  
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Ilustración 15. Plano llenos y vacios San Isidro patios. 

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya(2020), informacion de investigacion 
complementaria de semestres anteriores 

 
 
 
 
 
San isidro patrios se puede considerar como un territorio disperso ya que en cuanto a morfología 

existen diferentes tipos de manzanas en los diferentes barrios dentro de esta upz ya que se adapta a 

los cuerpos de agua y el eje ambiental, no necesariamente a sus pendientes . San isidro siendo la 

zona de intervención de este proyecto, cuenta con una morfología de manzana de forma orgánica.  
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Ilustración 16. Barrios dentro de la UPZ y sus alcances.   

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya (2020) 

Alcance 

 
  
 
 
 
El alcance de este proyecto es desarrollar  un proyecto de vivienda  entendiendo por vivienda nueva 

un proyecto de viviendas unifamiliares y multifamiliares que se adecuen al barrio y sus 

condicionantes especialmente en el area donde se desarrollara especificamente este proyecto, es 

decir, . Este se basará en un mejoramiento de condiciones de habitabilidad dando a entender esto 

como un acondicionamiento de la vivienda, VIVIENDA DIGNA. Esto entendiendose como aquel 

por medio del cual, se satisface la necesidad humana de poder contar con un sitio, propio o ajeno, 

que disponga de las condiciones adecuadas y suficientes para que quien lo habite pueda desarrollar, 
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Ilustración 17. Datos sobre la población en San Luis    

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya(2020) 

con dignidad, su proyecto de vida, teniendo en cuenta la iintegración que caracteriza al sector  y se 

mimetiza con el entorno.  

El barrio san luis se caracteriza por ser compuesto por una comunidad donde el arraigo al sector es 

muy grande, por lo natural y  el desarrollo familiar en el lugar. Según el trabajo de campo por medio 

de la comunidad se desarrollan los componentes del proyecto: lo comunal, lo urbano y lo 

arquitectonico.  Teniendo en cuenta esto como tambien la calidad de vida de las personas, se realiza 

el diseño de estrategias (sociales, arquitectónicas) que respondan al entorno del lugar de 

intervención las cuales determinan el desarrollo del proyecto arquitectonico.  

 

 

  

 

Para lograr entender un poco la composición del barrio y conocer mas esas condicionantes y 

necesidades, se realiza un análisis de la población. La población total estimada por la comunidad 

es de 18.200 personas. Estas 18200 personas siendo un 38% juventud y 39% adultez, como se 

muestra en la Ilustración En cuanto al nivel educativo, gran parte de los individuos demuestran 

llegar hasta el nivel básico primario o bachiller mientras unos pocos logran llegar a nivel técnico y 

profesional, por esto, un 82% de la población tiende a permanecer en el hogar. Por ultimo, en cuanto 

a la ocupación de los habitantes de la upz, la mayoría demuestra un compromiso con su comunidad 

por lo cual realizan trabajos en ella como trabajadores independiente. Y en cuanto a tenecia, gran 

porcentaje de personas entrevistadas demuestran tener casa propia.  
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Ilustración 18. Levantamientos de viviendas del barrio    

 Obtenidos de libro de levantamientos del barrio de semestres anteriores(2020) 

 
 
 
 
 
 

 
 

  
  
 
Pasando a un tema de vital importancia para este proyecto es el de los familiogramas ya que estos 

lograran darnos a entender la composición familiar dentro de las viviendas estudiadas y si el uso 

de las viviendas es óptimo según su número de habitantes. Las viviendas en el barrio en su mayoría 

están conformadas por 4-5 personas como se logra ver en la ilustracion 18, sin embargo hay una 

alta tendencia a la presencia de diferentes grupos familiares en los diferentes niveles de la vivienda 

y esto es una característica muy importante del barrio ya que el barrio en sí, está conformado por 

diferentes grandes familias que al crecer, los nuevos grupos familiares se quedan en el territorio y 

ayudan al desarrollo de este como un tipo de herencia, no es muy común la independización.  
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Ilustración 19. Pequeña franja de la matriz desarrollada para el analisis de espacialidades  

 Obtenidos de libro de levantamientos del barrio de semestres anteriores(2020) 

 
 
 
 

 

Todos estos familiogramas se logran obtener por parte de la comunidad que en esta como en 

encuestas desarrolladas mas adelante, se llega a la conclusion de ser un barrio compuesto por 

familias grandes. Se logro acceso a 25 diferentes levantamientos de viviendas en el barrio, con los 

cuales se desarrollo una matriz como herramienta métodologica (ilustracion 19, muestra una franja 

de como se logro este analisis desde el analisisd de la planta hasta imágenes ) para lograr entender 

primero la calidad del espacio interior de la vivienda como el entender el entorno y contexto en la 

cual se encuentra, la identificación de la tipología y su productividad para asi lograr determinar si 

la vivienda contaba con un déficit de vivienda bien sea de estructura, hacinamiento o calidad de 

vida para poder aplicar esto en el proyecto. De la matriz se concluye que existe un déficit en cuanto 

a estructura, calidad de vida y en la mayoría de viviendas existe un hacinamiento mitigable, estos 

conceptos seran los principales problemas a resolver.  

 
En un plano del barrio, los elementos en rojo es la ubicación de estas en el barrio, esto siendo muy 

importante ya que logre abarcar diferentes tipologías de vivienda dentro de este.  
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Ilustración 20. Ubicación de levantamientos de viviendas analizados    

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya (2020) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Continuando con las herramientas metodologicas para entender a fondo el desarrollo del barrio, sus 

costumbres, preferencias  y espacialidades en sus viviendas, se realiza una encuesta que fue desa-

rrollada por habitantes del barrio y de esta encuesta destaco las siguientes preguntas, 1. Numero de 

habitantes por vivienda, 2. Numero de familias en vivienda y 3. Espacios prioritarios en vivienda. 

Estas tres preguntas en lo que fue la encuesta, son muy importantes y son las dadas a resaltar ya 

que son preguntas claves que confirman ciertas suposiciones generadas en la etapa del desarrollo 

la matriz, como por ejemplo la importancia de los espacios de descanso y cocina en su vivienda, es 

decir, su zona social y sus espacios privados (habitaciones). Ya que dieron un análisis que se con-

cluyo en la matriz y se tuvieron en cuenta para desarrollar las diferentes tipologías de vivienda, sin 

embargo, las consideraciones llevan a unos criterios de intervención únicos.  

 

1. acondicionamiento y mejoramiento de zonas verdes dentro del polígono de intervención. 

2. proyecto de vivienda nueva 
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3. funcionalidad en propuesta espacial 

4. espacios de integración según familiogramas 

5. prioridad a la peatonalización de las vías 

 

Propuesta 

El polígono en donde se desarrollará la propuesta se determina por tener la mayoría de viviendas 

estudiadas en la matriz y donde estuvieron ubicadas estas 4 viviendas con déficit, es decir las vi-

viendas que constaron con mayores falencias en los estudios metodológicos estudiados. El proyecto 

esta dirigido para la población a futuro que como se menciono anteriormente son familias siguen 

viviendo en el mismo lugar. En este caso, se expone de manera directa las consideraciones buenas 

que se han hecho hasta el momento. ¿De que tratan estas consideraciones? Son consideraciones 

que antes no veía tan importantes y acá están.   

1. “acondicionamiento y meroramiento de zonas verdes dentro del poligono de 

intervencion.  

2. Disponibilidad de servicios, materiales, facilidades e infraestructura 

3. mejoramiento estructural y espacial de las vivienda 

4. Gastos proporcionales a los niveles de ingresos de las personas que residen en la 

vivienda para así no comprometer la satisfacción de otras necesidades básicas 

5. Peatonalizacion de las vias 

 
El proyecto lo llamo núcleos en desarrollo ya que se basa en 3 diferentes tipologías de vivienda que 

se ubican de cierta manera en el proyecto para generar una unidad replicable. Dentro del proyecto 

hay 5 puntos a desarrollar y/o tener en cuenta. Primero, el acondicionamiento y mejoramiento de 
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Ilustración 21. Conceptos de flexibilidad, articulación y transición.     

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya (2020) 

zonas verdes dentro del polígono de intervención, segundo un proyecto de vivienda nueva, tercero 

la funcionalidad en propuesta espacial, cuarto espacios de integración y por ultimo,  prioridad en 

la peatonalización de las vías.  

 

 
 
 

 
  
 
El proyecto se desarrollara alrededor de 3 conceptos: primero la flexibilidad que responde a generar 

módulos base adaptables al terreno y disposición para lograr un complejo muy bien articulado, 

segundo la articulación lo cual hace referencia a las viviendas relacionadas por medio de diferentes 

alturas y los vacíos generados entre ellas y por ultimo,  la transición la cal se refiere a espacios 

públicos y privados intercalados entre si.  

 

Seguido a esto como proceso, el proyecto consta de 5 fases para el desarrollo de esta propuesta: 

primero parcelar el área con la orientación y las proporciones escogidas, la segunda fase se basa en 

dilatar lotes generando vacíos para patios y espacios de encuentro, tercera fase hace referencia a  

trazar circulaciones externas y establecer espacios de permanencia, cuarta fase determinar los usos 

especificados en el lugar según la forma base para generar un territorio mixto siendo esto las 

viviendas multifamiliares y unifamiliares y por ultimo, la quinta fase, asegurar la articulación entre 

las viviendas y sus espacios residuales.  
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Ilustración 21. Propuesta volumetrica del proyecto ilustrando las 3 tipologias     

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya (2020) 

Ilustración 22. Render planta axonometrica de propuesta    

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya (2020) 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
En cuanto a la propuesta volumétrica, el proyecto consta de 3 diferentes tipologías de vivienda. 

Dos tipologías de planta en vivienda multifamiliar y una en vivienda unifamiliar, siendo el color 

morado de la ilustración 21 la ubicación de las viviendas unifamiliares y los colores restantes, 

correspondientes a las dos tipologías establecidas dentro de los multifamiliares. El resultado de la 
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Ilustración 23. Poligono y planta general de propuesta en poligono.     

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya (2020) 

volumetría se da a partir del cumplimiento de las fases mencionadas anteriormente, teniendo en 

cuenta las viviendas multifamiliares desarrolladas en forma de c, formando espacios claves para el 

desarrollo de actividades de la comunidad, es decir espacios de encuentro que también tienen en 

cuenta la pendiente para poder desarrollarse de la mejor manera. El proyecto se encuentra en una 

zona donde la pendiente esta en un rango de entre 15-20% y ubicándose exactamente en un 

polígono que tiene como limites la carrera 11ª e, la carrera 12ª e y la transversal 11ª e. (ilustración 

23) 

 
 
 
 
 
 
 
En esta ilustración se evidencias tres fases dentro de las 5 mencionadas anteriormente, primero la 

disposición de las viviendas en planta, teniendo como referencia las viviendas multifamiliares en 

forma de c, segundo cuando se determina la forma se genera la planta de zonas duras y así por 

ultimo, los vacíos de zonas de encuentro de zonas verdes.  
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Ilustración 24. Planta arquitectonica de primer nivel  

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya (2020) 

 
 
 
 
 
 
La planta de primer nivel se caracteriza en que en todas las tipologías se presenta la zona social de 

cada vivienda, sus únicos accesos y las zonas de integración exterior comunitarias de cada núcleo. 

También como mencionado en las consideraciones de intervención, se evidencia este tratamiento e 

importancia que se le da al habitante de este proyecto en donde lo mas importante es el peatón, ya 

que todo este complejo se desarrolla a partir de espacios de encuentros y de espacios recorribles, 

con una iluminación en cada uno de sus caminos y/o recorridos para generar un poco mas de 

seguridad en estos recorridos abiertos en las diferentes horas del día.  

 
Para crear mas armonía y unión entre la comunidad en este complejo, los siguientes son los tres 

principales puntos de encuentro/zonas verdes generados por la disposición de las viviendas.  
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Ilustración 25. Ubicación primer punto de encuentro  

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya (2020) 

 

 

 

Este primer punto se encuentra ubicado en la parte superior  donde evidencia la pendiente mas baja. 

Es un espacio de zona verde en medio de viviendas unifamiliares que permiten el encuentro y 

descanso de las personas que transitan por esta vía central dentro del proyecto. Es uno de los puntos 

mas importantes dentro del proyecto ya que se encuentra ubicado en ese eje/vía central por la cual 

se desarrolla todo el proyecto. Este espacio cuenta con mobiliario para descanso en medio de estas 

viviendas y un pequeño tratamiento en su zona dura de recorrido.  
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Ilustración 26. Ubicación segundo punto de encuentro  

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya (2020) 

 

 

 

Este segundo punto de encuentro se encuentra ubicado en la zona inferior de la plana y donde se 

encuentra la pendiente mas alta dentro del proyecto y este se encuentra ubicado a la salida de uno 

de los edificios multifamiliares y en la parte de atrás de una vivienda unifamiliar. En el esquema 

de arriba se evidencia esa relación entre las dos tipologias. 



 47 

Ilustración 27. Ubicación tercer punto de encuentro  

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya (2020) 

 

 

 

 Este ultimo punto de encuentro se encuentro ubicado en la parte  central del proyecto y cumple 

con las mismas características del anterior: se encuentra en una ubicación con una pendiente mas 

alta y esta ubicado en medio de dos tipologías diferentes, sin embargo en este caso la disposición 

de las viviendas esta mucho mas abierta a este espacio de encuentro ya que el acceso a todas sus 

viviendas están ubicados hacia este punto central.  
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Ilustración 28. Implantacion de vegetacion  

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya (2020) 

 

 

 

Estas tipologías en la ilustración 28 son los dos diferentes tipos de implantación de vegetación en 

el proyecto. El primero es una matera que cumple a su misma vez la función de mobiliario y la 

segunda esta implantada directamente en el terreno. 

 

La cubierta es una cubierta plana que no cumple una función adicional a ser el remate final del 

edificio que en ciertos puntos se encuentran unos paneles solares 
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Ilustración 29. Propuesta de paneles solares  

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya (2020) 

 

 

 

Los paneles solares de la propuesta son un panel solar fotovoltaico.  El panel fotovoltaico es 

el encargado de transformar de una manera directa la energía de la radiación solaren 

electricidad, en forma de corriente continua. El resto de los elementos del sistema 

fotovoltaico se encargaran de gestionar y transformar esta tensión en corriente 

alterna, si fuera necesario. Y  la orientación e inclinación más apropiadas en cada 

emplazamiento depende de la latitud y de la época del año. Esta solucion es aplicada 

en el proyecto para cumplir dos de sus consideraciones de intervencion la primera la 

disponibilidad de servicios y segundo el generar un ahorro manteniendo los gastos 

proporcionales a los niveles de ingresos de las personas. 

 

El primer corte es un corte longitudinal el cual se desarrolla con la intencion de 

entender y visualizar las diferentes alturas generadas por las diferentes pendients y 
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Ilustración 30. Corte longotudinal  

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya (2020) 

Ilustración 31. Corte transversal  

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya (2020) 

donde tambien se puede evidenciar la dilatacion de los lotes donde se generaron 

espacios verdes y de encuentro.  

 

 

 

Este corte transversal muestra el aumento en la pendiente del terreno y las difentes 

alturas que se generan en las viviendas. Estas pendientes a la hora de la implantacion 

de las viviendas se maneja por medio de excavacion y relleno del terreno. 

 

 

 

La estructura desarrollada en este proyecto es la de los muros estructurales, esta 

conformada por una armadura vertical, una losa de concreto y muros de carga. Esto 

quiere decir que en ningun momento se podran hacer modificaciones en los muros de 

la vivienda ya que estos forman parte integral de la estructura. 
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Ilustración 32. Estructura   

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya (2020) 

 

 

 

Tipologias de vivienda 

Comenzando por el tema de la gestion, para el proyecto se desarrolla un esquema de 

getion en donde la promocion e integracion estara a cargo del fonda nacional de 

vivienda y el Ciat. En cuanto a la planeacion, se genera una asociacion entre 

entidades publicas privadas y se desarrollan diferentes talleres con la comunidad par 

que se genere un aporte a esas ideas de intervencion y desarrollo. En cuanto a la 

producción, esta a cargo de constructoras privadas y participacion por parte de la 

comunidad. En cuanto a distribucion, el encargado de que este se haga de la mejor 

manera teniendo en cuenta las condiciones de habitabilidad, esta a cargo de la caja 

de vivivenda popular y el ministerio de vivienda. Y por ultimo, pero no menos 

importante el tema del uso, estara dirigido hacia la comunidad, la comunidad sera la 
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Ilustración 33. Diagrama de gestión   

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya (2020) 

ubicada en este nuevo proyecto ya que es un proyecto que se desarrolla alrededor de 

la idea de unión de estas familias para el desarrollo del territorio, familias que crecen 

y evolucionan en este mismo lugar.  
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Ilustración 34. Tablas de estructura de costos generales de vivienda nueva   

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya (2020) 
   

 

En cuanto a datos generales, el proyecto cuenta con 4123 m2, en donde 2749 m2 son vivienda y el 

metro cuadrado es de 1’977.241 pesos es decir que el valor total del predio es de 8mil ciento 

cincuenta y dos mil, ciento sesenta y cuatro mil seiscientos cuarenta y tres millones. 

De acuerdo a cada tipología, el apartamento tipo A de 38,3m2 tiene un valor de 75 millones, el apto 

tipo B con 31,3 m2 tiene un valor de 61 millones y la casa por ultimo, con 54,3m2 tiene un valor 

de 107 millones. 

 

TIPO A 

La primera tipología es el multifamiliar - apartamento tipo A con un área de 38,3m2. En la planta 

con estructura base, se evidencia los muros que hacen parte de esa estructura mencionada 

anteriormente, de acuerdo a esto, los muros estructurales en este caso serian todos, es decir, los 

muros perimetrales como también los muros divisorios internos.  
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Ilustración 35. Planimetria general de la tipologia tipo A   

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya (2020) 

 

 

 

Esta primera tipología cuenta con 4 habitaciones en donde una de ellas dependiendo del núcleo 

familiar puede ser utilizada como un estudio. Cuenta con un baño y un gran espacio social en donde 

se encuentra la cocina, y la sala comedor, un espacio amplio y grande en donde se retoma esta 

importancia evidenciada en la matriz en cuanto a el análisis de levantamientos, la zona social y la 

privada, jugando un papel importante en el desarrollo de espacios en planta. En la axonometría se 

logran ver la relación de los espacios y la circulación central. 



 55 

Ilustración 36. Planimetria general de la tipologia tipo A   

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya (2020) 
 

  

En la volumetría de la propuesta general, esta tipología se encuentra identificada con el color 

morado mas claro, es decir, esta tipología en planta se encuentra en 16 viviendas del proyecto. 

Esta tipología se desarrolla alrededor de estos dos tipos de familiogramas, familias de entre 3-5 

personas. 

Por otro lado, utilizando herramientas metodológicas de modelado 3d y ubicando el modelo de 

acuerdo al recorrido del sol, se realizan esquemas que me muestran la entrada de sol en cada una 

de los espacios de la vivienda y se evidencia que tanto la iluminación como la ventilación cumplen 

con generar espacios mas amenos y con buena iluminación. 
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Ilustración 37. Planimetria general de la tipologia tipo B   

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya (2020) 

TIPO B  

La segunda tipología es el apartamento tipo b con un área de 31,m2, esta segunda tipología cuenta 

con 3 habitaciones con baño, un estudio pequeño y un gran espacio social en donde se encuentra la 

cocina, y la sala comedor. 
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Ilustración 38. Planimetria general de la tipologia tipo B   

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya (2020) 

 

 

 

La volumetría general del proyecto el color fucsia evidencia en donde están ubicadas estas 

viviendas. Son 16 viviendas en total y  utilizando herramientas metodológicas de modelado 3d y 

ubicando el modelo de acuerdo al recorrido del sol, se realizan esquemas que me muestran la 

entrada de sol en cada una de los espacios de la vivienda y se evidencia que tanto la iluminación 

como la ventilación cumplen con generar espacios mas amenos y con buena iluminación. 

 

VIVIENDA UNIFAMILIAR 

 

En la planta con estructura base perteneciendo al segundo nivel, se evidencia los muros que hacen 

y no hacen parte de la estructura mencionada anteriormente, es decir que todos los muros 

perimetrales. Esta tercera tipología cuenta con 3 habitaciones en donde si se quiere en la parte 
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Ilustración 39. Planimetria general de la tipologia unifamiliar   

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya (2020) 

donde se encuentra ubicado el comedor, se podría generar una habitación mas por medio de muros 

falsos. 

 

 

Esto depende de las necesidades de cada familia y los espacios que consideren importantes en su 

vivienda teniendo en cuenta la encuesta que se realiza en donde se llega a la conclusión que la 

habitación y la cocina es de los espacios mas importante. Cuenta con dos baños y un gran espacio 

social en donde se encuentra la cocina, y la sala comedor. En la axonometría se logran ver la 

relación de los espacios y la circulación. 
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Ilustración 40. Planimetria general de la tipologia unifamiliar   

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya (2020) 

 

 

En la volumetría general del proyecto el color morado evidencia en donde están ubicadas estas 

viviendas, son 17 viviendas en total el rededor de todo el complejo. Nuevamente en los cortes de 

iluminación y diagrama en planta de iluminación y vientos se logra ver la entrada de vientos y luz 

en los diferentes espacios en los dos niveles de la vivienda. De estos esquemas de logra ver como 

en los espacios de las habitaciones y sociales entra mucha la luz. Esta vivienda de desarrollo a partir 

de ciertos familiogramas, es decir que, esta vivienda esta dispuesta para grandes familias 

compuestas por 4-6 personas. 

 

MATERIALIDAD 

Para determinar la materialidad de las fachadas del proyecto, la lectura estética se dividió en 3 

aspectos: el color, los acabados y las ventanas. Comenzando por el lado del color, en las fachadas 

predominan colores vivos en la mayoría de las viviendas, sobre todo las casas de 2 a 3 niveles y en 
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Ilustración 41. Analisis estetico del color en fachadas   

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya (2020) 

Ilustración 42. Analisis estetico de recubrimientos en fachadas   

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya (2020) 

donde también por medio del color se acentúan ciertos detalles como las ventanas para hacer una 

fachada mas ornamentada y diferente. 

 

 

Como segundo aspecto a analizar es el de los recubrimientos, en cuanto a recubrimientos predomina 

el concreto y el ladrillo en diferentes tonos como en diferentes posiciones en la misma fachada para 

así ornamentar con el mismo material y no con color.  

 

 

Por ultimo, en cuanto a ventanas se evidencia la presencia de rejas con función de seguridad que a 

la misma vez cumplen un papel de adorno a través de figuras geométricas o florales y muchas veces 

estas son enmarcadas en su fachada con algún color diferente al color manejado en su fachada 

general. 
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Ilustración 43. Analisis estetico de ventanas en fachadas   

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya (2020) 

Ilustración 44. Render extrusiones de ventanas en fachada 

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya (2020) 

 

 

Según la lectura estética, se trasladan estas características a la propuesta de fachada.  

 

Tanto en las viviendas unifamiliares como en las multifamiliares la materialidad que predomina en 

la propuesta es el ladrillo y se genera una enmarcación en concreto blanco por medio de unas 

extrusiones alrededor de las ventanas con una finalidad de seguridad y aislamiento de los espacios 

exteriores. En el caso de las ventanas y retomando este detalle que se maneja en las viviendas del 

barrio como adorno, pero como un tema de seguridad también, se utilizan unas rejas antes del vidrio 

de la ventana en acero negro. El vidrio de las ventanas restantes de la vivienda que no cuentan con 

estas rejas, también maneja un marco de ventana negro para que todas armonicen entre si. Por 

ultimo, las puertas de acceso de las viviendas son en aluminio negro cumpliendo también con la 

materialidad usada para estas en el sector y en negro para darle un toque de color que resalte y 

juegue con el ladrillo y el concreto del resto de las fachadas. 
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Ilustración 45. Composicion de fachadas en vivienda unifamiliar 

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya (2020) 

Ilustración 46. Composicion de fachadas en vivienda multiifamiliar 

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya (2020) 

 

 

 

 

 

 

 

En cuanto a la composición de las fachadas de las viviendas unifamiliares, las ventanas alargadas 

de la fachada frontal y trasera, es donde se encuentran los espacios sociales y/o también los espacios 

privados como lo son las habitaciones en el segundo nivel. Las ventanas de la fachada lateral dan 

hacia el baño y en la ilustración 44 se logran ver las extrusiones mencionadas.  
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Ilustración 47. Render vista punto de encuentro vivienda unifamiliar  

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya (2020) 

En cuanto a la composición de las fachadas, las ventanas alargadas de la fachada frontal y trasera 

es donde se encuentran los espacios sociales y/o también los espacios privados como lo son las 

habitaciones. Las ventanas de la fachada lateral dan hacia el baño por motivos de ventilación en 

este.  

Conclusión 

Como conclusión de este proyecto, se logran desarrollar los diferentes criterios de intervención y 

también los conceptos propuestos para este complejo. En cuanto a los conceptos, la flexibilidad, 

articulación y transición se ven evidenciados tanto en la composición del complejo en general con 

esa disposición interna de caminos como también dentro de la vivienda dándole una gran 

importancia a lo que serian los espacios sociales y privados que, en los análisis realizados, son 

considerados los mas importantes para el día a día por el descanso en familia y la interacción de 

esta después de largos días. Es un proyecto que crea espacios de encuentros para esta comunidad 

que se caracteriza por mantenerse en el mismo territorio para generar un desarrollo en el pero mas 

importante aun, para crear y seguir reforzando el vinculo de ‘’familia’’ de la comunidad en general. 

Para finalizar, lo siguiente son ilustraciones del proyecto en general y su resultado. En estas 

imágenes se muestran diferentes vistas del proyecto en general y de estos espacios mencionados a 

lo largo del desarrollo del documento, tanto de encuentro como de esa relación de alturas creada 

por las pendientes del terreno.  
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Ilustración 48. Render vista recorrido central y relacion entre alturas y tipologias 
de vivienda 

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya (2020) 

Ilustración 49. Render vista recorrido central y relacion entre alturas y tipologias 
de vivienda 

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya (2020) 

Ilustración 50. Render vista recorrido en propuesta y relacion entre alturas y 
tipologias de vivienda 

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya (2020) 
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Ilustración 51. Render vista recorrido en propuesta y punto de encuentro 

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya (2020) 

Ilustración 52. Render vista de  propuesta y relacion entre alturas y tipologias de 
vivienda según inclinacion del terreno 

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya (2020) 

Ilustración 53. Render general  de  propuesta 

 Elaborado por Maria Fernanda Amaya (2020) 
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ANEXOS 

Matriz análisis de levantamientos.  

LOCALIZACION FAMILIOGRAMA PLANTA FORMA CIRCULACION 
ESPACIALIDAD 

PREDOMINANTE CONFORT 
PRIVACIDAD 

(ANALISIS) HABITACIONES
COMPLEMENTACION 

BASICA 
ZONA 

COMERCIAL ZAGUAN
ARTICULACIO
N ESPACIAL ZONA PRIVADA COCINA ZONA MULTIPLE PATIO

ZONA 
SERVICIOS ZONA SOCIAL

Cuadrado - 
Rectangular

Zona privada SI NO 3 NO NO SI SI SI SI NO SI SI NO

Cuadrado Zona privada SI SI 3 NO NO NO SI SI NO NO NO SI SI

Cuadrado - 
PREFABRICAD

A
Zona privada SI SI 2 NO NO NO SI SI NO NO NO SI NO

Cuadrado - 
PREFABRICAD

A
Zona privada SI SI 3 NO NO NO SI SI NO NO NO SI NO

Cuadrado - 
PREFABRICAD

A
Zona servicios SI SI 2 SI NO NO SI SI NO SI NO SI NO

Cuadrado - 
PREFABRICAD

A
Zona privada - Zona multiple SI 2 NO NO NO SI NO SI SI SI NO SI

Irregular SI
SI, Zona multiple 

reservada en todo un 
primer nivel 

6 SI NO SI SI SI SI SI SI SI SI

Irregular Zona multiple - Zona zocial SI

SI, Predomina en el 
segundo nivel el area 
privada; separando 

completamente el area 
social

2 NO SI SI SI SI SI SI SI SI SI

Rectangular Zona pruductiva y zona privada NO

NO, la zona pruductiva de 
la casa se encuentra 

ubicada en el primer piso 
y no hay una division de 
espacios (cerramiento)

4 NO SI SI NO SI SI SI SI SI SI

Carrera 5 este #11B-19 Rectangular Zona Privada SI

SI, Area privada 
completamente 

distribuida en un segundo 
piso

5 NO NO SI NO SI SI NO SI SI SI

Carrera 4 este #99B-52 Irregular Zona privada - Patio NO
NO, espacialidad no 

especifica. Las areas se 
asumen por su mobiliario 

3 NO NO NO SI NO SI SI SI SI SI

Irregular Igualdad en districucion SI SI 2 NO NO SI SI SI SI SI NO SI SI

Irregular Zona multiple  NO
NO, Area multiple 

alrededor de toda la zona 
privada

2 SI NO SI NO SI SI SI NO SI SI

Cuadrado Zona comercial - Zona privada NO

NO, Espacialidad en planta 
se percibe dividida mas en 
el lugar, es un solo espacio 
con pequenas divisiones y 

poca circulacion 

2 SI NO NO SI NO NO NO NO NO NO

11 9 5 2 8 12 12 9 9 7 13 10

Zona privada - Zona multiple - 
Zona social

Cuadrado 7
SI, Espacialidad dividida 

por muros en cada uno de 
los espacios 

SI SI NO NO SI SISI SI SI NO SI

A
N
A
L
I
S
I
S
 
E
S
P
A
C
I
A
L
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D E F I C I T  D E  V I V I E N D A

S A
 N 

 L U
 I S

La UPZ 89 - San Isidro Patios  se encuentra ubicada en el 
costado nor oriental de la Ciudad de Bogotá, Colombia, 
pertenenciendo a la localidad de Chapinero.

Se accede a la UPZ por la Transversal 5 hasta llegar al 
Kilómetro 5 vía La CaleraH I

 S 
T O

 R 
I A

A C C E S I B I L I D A D  Debido a las gran pendientes por sectores y po esto el mal estado de la 
infraestructura vial, se presentan problemas de accesibilidad y movilidad en el territorio.   

E S T R U C T U R A  D E  M O V I L I D A D  El porcentaje más alto se distribuye entre vías desta-
padas y vías en deterioro. Lo que dificulta la accesibilidad a algunas zonas. 

U S O S  Eje de equipamientos junto a  los senderos y rondas hídricas refuerzan una centrali-
zación de servicios reforzando el sentido de periferia. El comercio viene ligado directamente 
al estado de las vías por donde hay un acceso del transporte público.

L L E N O S  Y  VA C I O S 

A N A L I S I S  S A N  L U I S

R E D  E L E C T R I C A  El servicio de red eléctrica tiene cobertura en todo el territorio. Las únicas 
casas que no tienen red eléctrica son las prefabricadas que dona la fundación.

A C U E D U C T O  El  s i s tema de acueducto  es  inestable  por  temporadas 
en e l  año , ya  que e l  incremento de poblac ión impide una cober tura  del 
100% del  ter r i tor io , a fectando barr ios  como La Esperanza . 
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D E F I C I T  D E  V I V I E N D A
VI

VI
EN

DA
 NU

EV
A PERMANENCIA EN EL LUGAR

COMPOSICIÓN POBLACIONAL

N I V E L  E D U C AT I V O  Gran parte de los individuos demues-
tran llegar hasta el nivel Básico primario o Bachiller, mientras 
unos pocos sólo pudieron llegar al nivel técnico y profesional.

O C U PA C I Ó N  La mayoría de los habitantes de la UPZ San Isidro muestran 
un compromiso con su comunidad, por otro lado lo más frecuente también 
es hallar trabajadores independientes, algunos pensionados y otros desem-

pleados.

T E N E N C I A  Un gran porcentaje de personas entrevistadas demuestra 
tener Casa propia, pero sólo la mitad de entrevistados argumentan recibir 
ingresos de la misma.

FA
MI

LIO
GR

AM
AS

La vivienda en su mayoría está conformada entre 4-5 familiares, sin embargo también hay una alta tendencia a la pre-
sencia de distintos grupos familiares entre 3-4 personas, en los diferentes niveles de la vivienda. 

Otra posible rama a identificar es la notoria necesidad de vivir con varios familiares en el mismo hogar y otra es que los 
miembros que viven en el hogar aportan trabajando en  los diferentes casos de vivienda productiva. (Depósitos, Tiendas, 
Alquiler)

MATRIZ DE ANALISIS DE LEVANTAMIENTOS

PLANO LEVANTAMIENTOS ESTUDIADOS

VIVIENDAS ESTUDIADAS

CO
NC

LU
SI

ON
ES

 DE
 

LE
VA

NT
AM

IEN
TO ·   Calidad del espacio interior de la vivienda estudiada.

- Entender el entorno y contexto en el cual se encuentra la vivien-
da
·  Identificación tipológica - parámetro
- Se interrelacionarse la vivienda con el acceso a un trabajo que 
proporciona un salario suficiente para que permita construir, ali-
mentar y procurar refugio

UB
IC

AC
IO

N P
OL

IG
ON

O

·   A lo largo del tiempo se generan analisis de diferentes levantamientos de vivienda 
desarrollados por estudiantes de la Pontificia Universidad Javeriana en el barrio San 
Luis. Estos levantamientos constan de un analisis de varios aspectos de la vivienda 
como lo es la estructura, ls calidad de vida, la cantidad de familias por vivienda, entre 
otras. 
Este analisis de levantamientos de acuerdo a la matriz desarrollada, nos deja con una 
ubicacion especifica de cier tas viviendas con el mayor deficit de vivienda, dando asi 
como resultado un lugar de intervención (Poligono) mas reducido. 
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CASA TIPO A
APARTAMENTO TIPO A
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T I P O L O G I A S  D E  V I V I E N D A

FACHADAS CASA

AREA: 38,3M2

AREA: 38,3M2

AREA: 54,3M2

PONTIFICIA UNIVERSIDAD JAVERIANA                                       MARIA FERNANDA AMAYA AVILA                                     DEFICIT Y PROYECTO DE VIVIENDA EN EL BARRIO SAN LUIS                                         AEQUITECTURA                                    2021
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