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Resumen

Es comun en nuestra realidad observar edificaciones sin uso en estado de abandono. Estas
arquitecturas, que representan espacios de oportunidad, son de gran potencial si se aprovechan
de manera adecuada. En Chiclayo existe un grupo de edificios de mediados del S. XX de interés
patrimonial, cultural y arquitectonico, que se encuentran sin uso y cuyo proceso de degradacion
se va acelerando con el paso de los afios. Dentro de este grupo resalta el edificio ex Cine
Tropical, objeto de estudio de la presente investigacion, que con una oportuna actuacion,
pueden convertirse en un espacio funcional para servicio de la poblacion. Se propone como
objetivo principal elaborar un proyecto de intervencion para recuperar el edificio, para ello
como primer paso se evalUa la situacion actual en la que se encuentra, abordando las causas que
lo han llevado a un estado de degradacion y posteriormente reconocer los valores que lo
distinguen como un elemento de interés y lo dotan de caracter patrimonial. En base al estudio
del edificio es posible plantear un proyecto de intervencion, es asi que se procede a realizar un
estudio del entorno para determinar los usos del edificio, para finalmente proponer el proyecto
de recuperacién. Esta propuesta pone en valor los atributos que caracterizan al edificio, asi
como también contribuye a la ciudad mejorando el perfil urbano y ofreciendo nuevos espacios

que cubran las necesidades del contexto.

Palabras clave: Patrimonio cultural, degradacién, valores patrimoniales, intervencion,

conservacion de monumentos.



Abstract

It is very common in our reality to find edifications with no use in neglected state. This
architectures with great potencial, if properly used, are oportunity spaces. In the city of Chiclayo
there is a set of mid 20th century buildings of heritage, cultural and architectural interest, which
degradation process increases over the years. In this group stands out the former Tropical
Cinema building, subject matter of this research, which can be a functional space to the city
with a proper intervention. The main objective is to elaborate an intervention project that allows
the restauration of the building, for that purpose the first step is to evaluate its current situation,
approaching the causes that have led it to a degradation state, and subsequently recognize the
values that distinguish it as an element of interest and define its heritage nature. Based on the
study of the building, it is possible to suggest an intervention project, so it is proceed to make
a context study to determinate the building’s function, to finally propose the recuperation
projetc. This proposal enhancement the attributes that characterize the building, as well as
contributes to the city by improving the urban profile and also offering new spaces for the

context requ irements.

Keywords: Cultural heritage, degradation, heritage values, intervention, preservation of

monuments.
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. Introduccion

La intervencion sobre preexistencias arquitectonicas de todo tipo es un tema recurrente en
el discurso actual de la arquitectura. Este asunto, desde una mirada global, suele ser a veces
controversial y estd polarizado entre quienes consideran que la arquitectura que atraviesa
procesos de degradacion y abandono debe ser recuperada, y entre quienes consideran que una
vez que esta ha culminado su ciclo de vida, debe ser sustituida.

El proceso de obsolescencia de un edificio no es mas que otra etapa en su ciclo de vida en
la que es posible realizar una intervencidén que permita prolongar su uso. Esta intervencion
contempla en algunos casos actuaciones como la restauracion, conservacion, preservacion,
reciclaje, etc.; que tienen la finalidad de reinterpretar el espacio, otorgandole una nueva

significacion (Sola, 2006).

En el caso de nuestra realidad nacional, es comun ver edificaciones sin uso en estado de
abandono. Estas arquitecturas, que pueden ser 0 no de caracter patrimonial, representan
espacios de oportunidad en la ciudad: edificios deteriorados, vacios y en proceso de
obsolescencia, que con una oportuna actuacion pueden convertirse en espacios funcionales
para servicio de la poblacién. Hacer arquitectura mediante la intervencion en lo construido es
una tendencia en formacién en nuestro pais y, aunque en los Ultimos afios el desarrollo y
ejecucidn de estos proyectos ha adquirido mas importancia, el quehacer patrimonial es ain un

tema pendiente de estudio (Polanco, 2015).

En Chiclayo existe un grupo de edificios de mediados del S. XX de interés patrimonial,
cultural y arquitectdénico, que se encuentran sin uso, como son el Colegio Labarthe, Teatro 2
de Mayo, Cine Colonial, entre otros, cuyo proceso de degradacion se va acelerando con el
paso de los afos. El caso del ex Cine Tropical destaca por ser de los mejor conservados y cuya

ubicacion se torna privilegiada al encontrarse en el corazon de la ciudad.

Esta infraestructura data de mediados del s. XX (1945) y fue parte importante de la historia
de la ciudad de Chiclayo. Propiedad original de la familia Pardo y obra del Ing. Fenan Medina,
este cine fue el tercero en abrir sus puertas en nuestra ciudad. Ubicado en el parque principal,
junto al ex banco popular (actual edificio RENIEC), fue una muestra del estilo neoclasico en
Chiclayo. En el primer nivel se ubicé el Cine Tropical (que a veces hacia la funcion de teatro)
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flanqueado por los restaurantes “Las Américas” y “El Trébol”, que hasta el dia de hoy
continian en funcionamiento. En el segundo nivel funcionaron los salones del “Aero Club”
donde se realizaban diversas celebraciones; y en los pisos superiores se emplazaban

departamentos donde residian diversas familias.

Figura 1

Cine Tropical y su contexto

Hacia la ultima década del siglo XX, empez6 a disminuir la concurrencia a los cines de la
ciudad, esto debido a lo poco rentable que resultaba para los duefios tener que hacer todos los
pagos correspondientes, frente a un publico que cada vez disminuia mas por el poco interés
que mostraban los propietarios en mejorar las salas. Asi, el cine Tropical cierra sus puertas
definitivamente en diciembre del 2001. Otro factor que influyé en la decadencia de estos
espacios fue la aparicion de los multicines, como es el caso del Cine Primavera en el afio 2002
(Beltran, 2015).

Actualmente, esta edificacion continta en pie, pero sin uso, encontrandose abandonada, a
excepcion de la primera planta en la que ain continGan funcionando los tradicionales
restaurantes mencionados lineas arriba. Si bien estas actividades no fueron la principal funcién
que se pensd para esta arquitectura, son lo Unico que permite que el edificio no se haya

degradado por completo.
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Es asi que, ante la problematica planteada, surge la interrogante ;De qué manera se podra
detener el proceso de degradacion del ex Cine Tropical del distrito de Chiclayo? Para dar
respuesta a esta, se formula el objetivo general de la investigacion: proponer una intervencion
en el edificio ex Cine Tropical, que permita recuperar el edificio, asignandole un nuevo uso.
Esta propuesta estard enmarcada en las pautas que una serie de autores han marcado para la
conservacion de edificios historicos, respetando los elementos construidos e integrando

nuevas piezas que respondan a su contexto sin alterar la esencia del edificio.

Este trabajo pretende recuperar un edificio del proceso de obsolescencia en el que se
encuentra, mediante una intervencién que respete lo construido y que a la vez permita
prolongar su ciclo de vida mediante la incorporacion de nuevos usos. Esta accion contribuiria
a reducir la pérdida de edificaciones patrimoniales en nuestra ciudad. El edificio del Cine
Tropical es parte de la memoria y la identidad de los ciudadanos, pues es parte importante de
la evolucién de la ciudad, no solo como cine, sino también como edificio de viviendas y
reuniones sociales. La recuperacion de este patrimonio permitira recuperar también, parte de
la identidad que las personas van perdiendo conforme los edificios histéricos se van

degradando.

Para llegar al resultado de la propuesta final, la investigacion se ha desarrollado en 4 fases.
La primera consiste en el reconocimiento del estado actual del edificio, a través de
informacion recopilada que permite entender su proceso constructivo, la evaluacion del estado
de conservacién y la determinacién de las causas que lo han llevado a su degradacion; la
segunda fase esta enfocada en argumentar los valores patrimoniales del edificio Cine Tropical
a través de una serie de documentos y planos a analizar, mientras que la tercera fase pretende
el reconocimiento del contexto urbano para determinar el tipo de equipamiento que albergara
el edificio. Finalmente, la Gltima fase consiste en la elaboracion de la propuesta de

intervencion, basandose en los resultados arrojados por el estudio previo de las primeras fases.

Asi, el proyecto de intervencion en el edificio ex Cine Tropical, termina por revalorizar un
edificio en previo estado de degradacion, mediante la restauracion de los elementos y atributos
de mayor valor, y su cambio de uso para integrarlo al contexto actual de la ciudad.
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Il. Revisién de literatura

2.1. Antecedentes

2.1.1. Laruinade la modernidad

La ruina ha generado fascinacion en artistas y arquitectos, a través de los afios, como
objeto de estudio y admiracion. Entendemos por ruina cualquier arquitectura abandonada o
en estado de obsolescencia, esto incluye no solo los restos de antiguas construcciones

derruidas, sino también edificios modernos en estado de inoperatividad (Bretdn, 2014).

Sin embargo, la “ruina moderna” no evoca el mismo sentimiento que la ruina antigua. No
es lo mismo presenciar la ruina del Partenon, que estar frente a un edificio de los afios 50
que ha sido degradado, principalmente por la sensacion de melancolia. Asi, es posible
reconocer esta nueva ruina con nostalgia operativa, de manera que no recuerde el pasado,

sino que se proyecte hacia el futuro.

La arquitectura en ruinas, al encontrarse sin uso y funcion, adquiere una condicion de
imagen. Es un espacio incompleto pues el observador no es capaz de relacionarlo con su
significado original. Es asi que, a través de reconstrucciones y nuevas aportaciones, se le
otorga una nueva significacion para que el espectador pueda reinterpretar el espacio y se

apodere de él.

Para poder convertir esta llamada ruina en un nuevo espacio operativo, se proponen tres

estrategias:

- Reaprender: Contextualizar histéricamente la ruina, reconocer su importancia y su valor
de autenticidad.

- Reprogramar: Entender para qué y para quién se esta recuperando, de qué manera se va
a usar y como sera (til para la sociedad.

- Reformalizar: Poner en evidencia la intervencion, marcando la discontinuidad temporal

(diferenciar lo original de los elementos nuevos).
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2.2. Bases teérico — cientificas

2.2.1. Cronologia y contemporaneidad: definicion de intervencion

¢Qué entendemos por Intervencion? Es dificil encontrar una definicion global del
término, pues no existe un consenso entre los autores sobre lo que significa e implica esta
palabra. Este problema se puede definir como un ‘conflicto de interpretaciones’, pues desde
una mirada extensa, intervencion abarca cualquier tipo de actuacion en una preexistencia,
pero también puede ser, de manera mas especifica, las que se cifien estrictamente a los
ideales de restauracién y conservacion (Sola, 2006, p. 15). Para entender mejor esta
problematica y el concepto actual, es necesario ahondar en la cronologia del término.

Las bases de todos los tratados y teorias de Intervencién de los ultimos siglos se han
sentado en las tesis que John Ruskin y Viollet le Duc propusieron en el siglo XIX. El primero
defiende la conservacién mediante la no actuacion, dejando que el monumento cumpla un
ciclo de vida incluyendo su estado de ruina, mientras que el segundo sostiene la restauracion

que resulta de escuchar la voz interior del edificio.

A finales del siglo XIX, Camilo Boito reune ambas teorias para publicar el “Codigo para
la Restauracion”, en este documento el autor defiende la intervencion minima. Esta
publicacion seria la principal base para las conocidas Carta de Atenas (1931) y Carta de
Venecia (1964), las que mantienen el estricto pensamiento conservacionista de los autores
del siglo anterior. La segunda carta, ademas, hace hincapié en la necesidad de conservar no
solo el objeto, sino ademas todo su entorno por ser parte de la esencia de este. Esto trajo a la
luz una nueva interrogante entre los arquitectos: ;Qué tan viable puede ser conservar una

manzana entera por el valor de un solo elemento?

Ya en el siglo XXI, existen quienes aun se cifien a estos principios tradicionales y tienen
por sinébnimo de intervencion la restauracion, “cuyo objetivo es conservar y revelar los
valores formales e histdricos del monumento, fundamentado sobre el respeto a la sustancia
antigua y a la documentacion auténtica que debe pararse cuando empiezan las hipotesis”
(Hernandez, 2016, p. 33).
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El discurso patrimonial contemporaneo ha evolucionado, actualmente se prefiere hacer
uso de otros términos como transformacion, reutilizacion, reciclaje, etc. Se afirma que el
excesivo conservacionismo conlleva al deterioro de las ciudades ya que un edificio se vuelve
artificial cuando se pretende preservarlo, asi como también se rechaza el término
restauracion y se prefiere intervencion por ser “mas excitante”. La sociedad contemporénea
no es capaz de soportar limites, por ello los autores contemporaneos rechazan los términos
tradicionales, pues habria que reconocer el legado y la tradicion que estas implican. El uso
de vocablos como reciclar o regenerar, suponen tacitamente que el patrimonio es un recurso
del cual sacar provecho, mas que un bien a preservar. Por ello, es necesario redefinir los
términos de restauracion e intervencion, revalidando las teorias de siglos anteriores por

respeto al monumento. (Hernandez, 2016, p. 49)

Sin embargo, si con el paso del tiempo las costumbres sociales y tradiciones han
cambiado, ¢no puede cambiar también la forma de ver las intervenciones?, ;No puede ser
un monumento un bien que recuperar y a Su vVez un recurso activo que permita fortalecer
vinculos con la ciudad? Sabemos ahora que esto es cierto, el Patrimonio ademas de tener
importancia cultural y social es un activo econémico, una potencial fuente de crecimiento
para la ciudad y la condicion de uno no le quita validez a lo otro (Pastor, 2015, p. 33).
Tenemos entonces que el patrimonio ya no es solo un edificio antiguo en el centro de la
ciudad, sino también las fabricas y puentes en las afueras de la urbe. Esto nos lleva a redefinir
el término Intervencién: pasamos de un ideal purista de las pasadas décadas que buscaban
salvaguardar al méaximo la integridad del edificio, a un concepto que tiene que ver mas con
el reciclaje y la reutilizacion de aquellos elementos histéricos que pueden aprovecharse,

respetando la historicidad del conjunto.

Se concibe ahora, nuevos criterios que hubieran sido inimaginables en el siglo pasado,
por ejemplo, la marcada diferenciacion y contraste de nuevos elementos, primando los
valores estéticos. Las nuevas formas de intervencion (rehabilitar, reconstruir, reciclar)
pueden resultar mas validas frente al obsolescente conservacionismo y siempre con el mismo

fin: dotar de nueva vida al edificio para que inicie un nuevo ciclo (Gonzalez, 2015, p. 181).

Intervenir es un largo proceso que empieza con el conocimiento del edificio para su
posterior recuperacion. Esta recuperacion puede realizarse en diferentes grados:

preservacion, conservacion, restauracion o mantenimiento, segun se requiera (Teran Bonilla,
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2004, p. 106). Finalmente, la intervencion puede terminar con un valor agregado, que puede
ser la adicion de piezas o el cambio de uso, para redefinir el significado de la edificacion. Es
asi que se elige el término ‘intervencion’ para nombrar el proyecto que se pretende en esta

investigacion, englobando todos los procesos que abarca.

2.2.2. La cuestion patrimonial

¢Como surge un monumento o patrimonio? Los edificios que consideramos como tal no
han tenido siempre ese valor, pues el significado que nosotros les atribuimos es distinto de
aquel con el que originalmente fueron construidos. No fueron concebidos con el objeto de
ser insustituibles, sino que nacieron en respuesta a una necesidad y con una funcion
especifica (De Gracia, 1992, p. 58).

Esta arquitectura eventualmente deja de ejercer la funcion para la que fue pensada,
Ilevandola a un estado de obsolescencia y en espera de su rehabilitacion. Pero no es esta la
Unica condicién, sino que ademas como consecuencia del desuso empieza a perder partes.
Este nuevo estado de ruina es el que produce misterio y un potencial atractivo. “La ruina
muestra los elementos que hay en ella y evoca los ausentes. La ruina afiade a la arquitectura
la belleza involuntaria, sugestiva, asociada a los avatares de la historia, que quiere que unas

cosas se conserven y otras naufraguen en el tiempo” (Palaia & Tormo, 2012, p. 18).

La obsolescencia y la ruina, sumados a la memoria colectiva que se teje en torno al
edificio y su contexto lo llevan a un estado patrimonial. De esta forma, al reconocer el valor
monumental de una arquitectura, con la implicancia de su importancia y condicién de bien
de interés publico, caemos en la responsabilidad de realizar una intervencion que sea

respetuosa con el edificio y que responda al bien comun.

Al aceptar la temporalidad de la arquitectura, debemos también reconocer la inevitable
modificacion en el tiempo de la arquitectura (De Gracia, 1992), no solo a través del cambio
de uso, sino con el cambio de su significado, es decir hacerlo adecuado para el nuevo

contexto de la vida del hombre, solo de esta forma es justificable la modificacion.

El patrimonio edificado no es solo un simbolo de identidad y testigo histérico de la

evolucion de una ciudad o cultura, lo cual ya lo hace un recurso de enorme valor, sino que
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es también una oportunidad econémica por su potencial turistico para el desarrollo de la
ciudad (Soria Pulido, Catro Luna, & Chavelas Reyes, 2014). Esto no solo justifica, sino que

prioriza la recuperacion de los bienes patrimoniales.

2.2.3. El estudio previo

Una intervencién no puede y no debe ser dejada a la intuicion y sensibilidad, sino que
debe responder a criterios objetivos que resultan de andlisis y estudios previos. Por esto es
necesario respetar no solo el aspecto espacial y formal del edificio, sino también los sistemas

constructivos y materiales.

Existe una serie de pasos que son necesarios antes de realizar una intervencion. Se debe
tener conocimiento de 3 aspectos: el edificio (de manera integral en su calidad de patrimonio
y los efectos que tiene sobre este la intervencion), la metodologia (el diagndstico y las
técnicas que se van a efectuar) y el trabajo interdisciplinar (reconocer su necesidad y respetar
cada ambito) (Soler, 2012, p. 434).

Si bien cada edificio es diferente y requiere un tratamiento individualizado que responda
a sus caracteristicas, existe una metodologia general que debe ser aplicada y que puede variar

dependiendo de las circunstancias:

1. Examen Arquitectdnico
- Levantamiento geométrico y representacion grafica
- Documentacién fotogréafica
- Valoracion arquitectonica
2. Estudios Analiticos
- Historia del monumento
- Estudio del entorno

- Estudios constructivos

Del mismo modo, la Guia para proyectos de Restauracion (2015) establece que el

conocimiento previo del edificio es indispensable para un proyecto de intervencion,
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incluyendo la historia en torno al patrimonio, el contexto y la historia dentro del patrimonio,
asi como estudios de patologias constructivas.

La comprension y posterior intervencion en un edificio patrimonial o monumental no estéa
referida solo a su descripcion fisica o espacial, sino también supone el estudio de todos los
agentes historicos, constructivos y estructurales que intervinieron en su edificacion, pues
finalmente, el proyecto debe responder a una problematica mucho mas amplia que la

puramente arquitecténica (Alvarez, 2013).

Si bien la metodologia del estudio previo sigue una seria de pasos de manera general,
cada edificio requiere su propia metodologia. Es asi que en base a esta informacion se
estructura el estudio del edificio Tropical en 3 partes: el estudio fisico, que implica el
levantamiento, fotografias, estudios constructivos y de patologias; el proceso valorativo, que
implica analisis en cuanto a su historia, arquitectura y funcion; y finalmente el estudio del

contexto.

2.2.4. Patologias Constructivas

Para la adecuada realizacion de un proyecto de intervencion, es necesario realizar un
diagnostico del edificio a intervenir. Este diagnostico se desprende de un previo analisis
etioldgico y esta estrechamente relacionado a las anomalias que presenta. Es imperativo en
el proceso de restauracion, conocer las causas que llevaron al edificio a presentar tales

patologias, pues de ello dependera las medidas que se tomaran para su correccion.

Comunmente, en las guias de restauracion, las lesiones son clasificadas en dos grupos:
fisicas y quimicas. Otros autores, como Francisco Fiol (2014) agregan ademas las lesiones
mecanicas. Luego de identificado el tipo de lesion se procede a identificar las causas y

agentes que las originaron.

Para la presente investigacion, se ha optado por usar como base la clasificacion propuesta
por De Angelis (1982), quien desde el inicio toma en cuenta las causas. Sostiene que el
analisis no debe limitarse solo a una causa, pues esta puede estar acompariada de otros

motivos menos evidentes. Asi, se tiene la siguiente organizacion:
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Tabla 1

Clasificacion de patologias propuesta por De Angelis

Causas relativas a la posicién | Posicion y orientacion

Causas del edificio Terreno de cimentacion
Intrinsecas Causas relativas a la Composicion de los materiales
estructura Defectos de construccion
Fisicas
Causas naturales de accion | Quimicas y electroquimicas
prolongada Botanicas
Bioldgicas y microbioldgicas
Terremotos
Maremotos
Causas Causas naturales de accion Derrumbes
extrinsecas ocasional Ciclones

Inundaciones y desbordes
Avalanchas, aludes, huaycos
Incendio por autocombustion
Modificaciones
Demoliciones parciales
Variaciones del entorno

Causas que dependen de la
accion del hombre

Nota. Reproducido de Estudio de los monumentos desde el punto de vista historico,
artistico y técnico (p. 11), por G. de Angelis, 1982, ICOMOS

Una vez realizada la identificacion de lesiones por su causa, se puede proceder a sub

clasificarlas como propone Fiol, segln su naturaleza (fisicas, quimicas, etc.)

La identificacion de estas patologias forma parte del estudio previo necesario para la
intervencion de una pre existencia arquitectonica, pues este es un proceso complejo para el
cual es fundamental conocer de manera profunda el bien a conservar. Esto implica no solo
reconocer sus cualidades y valores, sino también las caracteristicas constructivas y la
situacion en la que se encuentran (Berenguel Paredes, 2014). Este analisis pondra en
manifiesto el estado de conservacion de los diferentes elementos constructivos, para poder

discernir entre los métodos y grados de intervencion segun el dafio que presente el edificio.
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2.2.5. Valoracion Patrimonial

Las edificaciones de caracter monumental ponen en evidencia el paso del tiempo y crean
una relacion del pasado con el presente. Esta caracteristica los vuelve trascendentes y los
hace particularmente estimados por el espectador, pues cuando un elemento tiene una gran

duracion, se convierte en un referente para el ser humano en cuanto a su dimension temporal.

El valor del patrimonio o bien cultural, es una percepcién de cualidades, un aprecio por
su utilidad o aptitud para satisfacer necesidades o su propio mérito. Por ello, el valor no
siempre es inherente al objeto, pues al ser una cualidad afiadida por el ser humano, este varia
dependiendo del contexto histérico, cultural y psicoldgico en el que se encuentra. De esta
manera tenemos la siguiente categorizacion de valores, la cual es aplicable en cualquier

contexto y segun las circunstancias, podrian agregarse subvalores. (Ballart, 1997, p. 62).

a) Valor de uso:

Se refiere a la dimensién completamente utilitaria del objeto, es decir, la cualidad en
tanto que sirve para algo o satisface alguna necesidad. Si bien es cierto, un edificio en
ruinas y abandonado aparentemente carece de utilidad, al dotarlo de una nueva funcion
este adquiere un valor para sus nuevos usuarios: una vivienda, oficinas, un museo o
cualquier uso que contemple. Como refiere el autor “la mejor forma de conservar un
edificio histérico es habitandolo”.

La descripcion de este valor hace referencia a su estado post-intervencion, pero existe
también un valor de uso inmaterial menos evidente: el valor del conocimiento, que
implica la investigacion y el esfuerzo que se realiza para llegar a comprender el edificio

en su totalidad.

b) Valor formal:
Este valor responde a las caracteristicas fisicas que presenta el objeto. Este pasa por una
atribucion al trabajo manual que han realizado los artistas en el elemento, pues no
cualquiera tiene las capacidades de lograr resultados dignos de considerarse arte.
El proceso de valoracion formal se basa en una experiencia sensorial, pues el punto de
partida es que a través de la vista y el tacto percibimos todo aquello que nos llama la
atencion: formas, colores, texturas, etc. Una vez que se han reconocido estos elementos

se puede proceder a entender la forma como un todo, como el resultado final de la suma
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de los pequefios detalles que contiene el bien. La consideracion de la forma es el objeto
final de este valor.

c) Valor simbolico — significativo:
Relacionado a la capacidad del objeto de vincular el pasado con el presente, como fue
usado por quienes lo concibieron y como se usa actualmente. El objeto historico es un
simbolo que representa el pasado para la generacion actual y las venideras. El
significado que posee no es Unico, sino que se va enriqueciendo con el transcurso del
tiempo.
Es asi que este valor radica no en la antigiedad del bien, sino en la capacidad

comunicativa que posee, siendo capaz de evocar memorias pasadas.

La valoracion asignada a un edificio patrimonial es lo que justifica su intervencién, de
ahi radica su importancia, pues la finalidad de esta es preservar los valores que sustentan la
condicion patrimonial del edificio. Ello se ve reflejado en los componentes tangibles del

bien, sobre los cuales se intervienen directamente (Conti, 2002).

Adicionalmente, los valores reconocidos en un bien son de interés para diferentes actores
sociales, pues los inversionistas se interesan en el valor de uso, los operadores turisticos en
su valor historico o estético, y el Gobierno en el valor cultural que pueda tener (Razeto
Urioste, 2015, p. 128). Estos actores son fundamentales para concretar la propuesta de

intervencion.

2.2.6. Sobre la tipologia

Al realizar el analisis de un bien en arquitectura, una de las principales interrogantes a las
que se debe dar respuesta es que clase de objeto es, para ello es necesario primero definir
qué se entiende por tipo. Si bien toda obra tiene caracteristicas singulares que lo convierten
en un fendbmeno unico, a su vez pueden considerarse como parte de una clase de objetos que

comparten atributos.

El tipo es un concepto que describe un grupo de objetos caracterizados por tener la misma
estructura formal, se basa en la posibilidad de agrupar varios elementos caracterizados por

poseer similitudes entre ellos (Moneo, 1978). Este concepto es el que permite a un arquitecto
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aprender cosas sobre un edificio objeto de estudio, para posteriormente elegir de qué manera
intervenir sobre él. Este proceso de transformacion permite hacer variaciones en el tipo:
modificarlo, superponer nuevos tipos, descontextualizarlo, etc; razon por la cual el concepto

de tipo no es rigido, sino que esta abierto a cambiar.

Moneo realiza un viaje histérico para entender como el concepto de tipo ha ido
cambiando, desde lo propuesto por Quatremere de Quincy a finales del siglo XVIII, quien
decia que el tipo permitia establecer lazos con el pasado, pues oculta la razon de ser de la
arquitectura (tipo # modelo); pasando por los ideales del siglo XIX donde se asumia que este
concepto constituia ejemplos 0 modelos a ser replicados; y finalizando con las acepciones
post movimiento moderno, en donde Aldo Rossi compatibiliza todos los conceptos
anteriormente propuestos y lo define como la razon de ser de la forma, que al mismo tiempo

determina la disposicion interna del edificio.

Habiendo entendido la evolucion historica del término “tipo”, el autor plantea la
obsolescencia de la palabra, puesto que en la actualidad ya no se reconoce un solo tipo en
arquitecturas de la misma funcion, sin embargo, el tipo siempre va a estar estrechamente
ligado a la naturaleza de la edificacion, por lo cual es imposible obviarlo. Una obra es a su
vez Unica, por cuanto no tiene igual y perteneciente a un grupo por las caracteristicas que
comparte, es asi como reconoce que todavia es valido hablar de tipo, aungue aun se requiera

seguir modificando su significado.

El estudio del tipo para la presente investigacion es importante para entender el porqué
de la forma del edificio patrimonial y el valor que este puede tener. No obstante, para
comprenderlo, se debe considerar el tipo como la previa concepcion de un modelo de
repeticion, ya que el ex Cine Tropical fue construido en una epoca en el que este concepto

era primordial para el disefio arquitectonico.

2.3. Bases histéricas

2.3.1. Evolucidn tipologica de las salas de cine

A fin de entender la tipologia del cine Tropical, es necesario conocer como surgen las
tipologias de edificios destinados a la proyeccion cinematografica.



23

La historia del cine se remonta hacia la Gltima década del siglo XIX, donde se empiezan
a realizar las primeras proyecciones tanto en Europa como en Estados Unidos. Al ser este un
arte naciente, no existian edificios destinados a esta unica funcion, razén por la que se
empezaron a ocupar las salas de teatro como espacios de proyeccion. Estas construcciones
en su mayoria, databan de décadas anteriores y correspondian a tipologias propias del
barroco o0 neoclasico: plantas semicirculares, graderias y palcos en el perimetro y un

escenario de grandes proporciones.

Figura 2

Planta teatro Carlo Felice, Italia 1828
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Nota. Reproducido de Teatro Carlo Felice, por Lorda J. - Escuela de Arquitectura Universidad
de Navarra (https://www.unav.es/ha/007-TEAT/contant/carlofel-004.jpg). Todos los derechos

reservados por Licenciatario. Reproducido con permiso del autor.

El desplazamiento del teatro por el cine como actividad de entretenimiento predilecta,
llevd a que algunos de estos locales cambiaran de uso completamente. Si bien los teatros
eran los edificios mas obvios para albergar esta nueva funcion por su disposicion espacial y
distribucion, algunos aspectos no terminaban de adaptarse. Las cabinas de proyeccion se
ubicaban sin criterio, los angulos no eran los adecuados y los palcos casi perpendiculares al

escenario no permitian al espectador una buena visualizacion (Arias, 2009).

Es asi que, ante el rapido ascenso de este nuevo arte, se genero la necesidad de una nueva
tipologia exclusiva para el cine. Se dio de esta manera una época de transicion, un escenario
de prueba y error entre la adaptacién de los edificios teatrales y la busqueda de la identidad

que defina un nuevo tipo de edificio.


https://www.unav.es/ha/007-TEAT/contant/carlofel-004.jpg
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En la segunda década del siglo XX, se publican en Estados Unidos los primeros manuales
para la concepcion de espacios cinematograficos. Estos escritos contienen informacion
técnicay constructiva, pero carecen de caracteristicas definidas arquitectonicas. En respuesta
a esta situacion, los primeros edificios edificados como cine, lejos de definir un nuevo

caracter, poseen un alto nivel de semejanza con las tipologias teatrales.

Figura 3
Corte general del Roxy Theatre - NY, 1927

Nota. Reproducido de “The best remaining seats”, por B. Hall, 1961, citado en “Sobre los
inicios de la historiografia de las salas de cine”. A. Avila, 2015, Dearq, 17, p. 109. Todos los
derechos reservados. Reproducido con permiso del autor.

Entre la década de 1920 y 1930, se realizaron publicaciones mas especializadas y
completas, que definian y proponian nuevos modelos para los cines. Las tipologias que se
construyeron en esta etapa, aunque basada en los espacios teatrales de gran capacidad,
contemplan modificaciones especificas para los cines: plantas mas rectangulares, la
eliminacion de palcos y tramoya, y el planteamiento de rutas de escape. Si bien a nivel
funcional estas plantas son mas sencillas, era importante para la época dotar de caracter
monumental a estos grandes edificios y generar un alto impacto visual, razén por la cual el
disefio de las fachadas aulin seguia estandares academicistas, basados en antiguas vanguardias

y que presentaban altos niveles de ornamentacion (Avila Gomez, 2015b).

En Europa, por otro lado, el movimiento moderno ya se hacia presente. Uno de los
primeros cines construidos fue La Scala (Suiza - 1916) del arquitecto Charles Edouard

(posteriormente conocido como Le Corbusier) que, si bien rescataba elementos neoclasicos,
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la depuracidn de elementos ornamentales es notoria. Hacia el afio 1927 las publicaciones y
manuales sobre los espacios cinematograficos en Alemania y Reino Unido, concebian
formas y fachadas mas sencillas, sin decoracion y con ideas alusivas a los estandares

modernos.

Uno de los cines que abordd una nueva tipologia fue el Flamman (Estocolmo - 1929) del
arquitecto Uno Ahrén. Este edificio resalta por cuanto no responde a la tipica variante que
permite reconocer desde la volumetria exterior y fachada al cine, por el contrario, esta
funcion se camufla entre otras que alberga el edificio (vivienda y comercio) y solo se
evidencia la sala de cine por el letrero luminoso al exterior que marca el acceso al foyer
(Avila Gomez, 2015a). Si bien los cines ya se concebian como edificios hibridos, pues por
fines monetarios eran usualmente complementados con cafeterias y bares; la mixtura con
nuevos usos ajenos al comercial y la falta de evidencia en la fachada que lo caracterice como
cine, supuso una novedad para las tipologias tipicas de la época, caracteristicas que comparte

con el edificio objeto de estudio de esta investigacion.

Figura 4
Axonometria de cinema Flanman.

Nota. Reproducido de “Uno Ahren, en foregangsman inom 1900-talets arkitektur och
samhéllsplanering”, por E. Rudberg, 1981, citado en “Las salas de cine disefiadas por las
figuras de las vanguardias europeas”. A. Avila, 2013, Revista de Arquitectura, 15, p. 89.

Todos los derechos reservados. Reproducido con permiso del autor.
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Si bien se identifican diversas formas de distribuciéon en las tipologias que se fueron dando
en paises europeos y Norteamérica, existia un esquema base al que todos los cines de la
primera mitad del siglo responden, y que Neufert recoge en la primera edicion de su libro
‘El arte de proyectar en arquitectura’ (1936). Este esquema es reconocible también en los

cines que se construyeron en Sudamérica.

Figura 5
Relaciones espaciales al interior de una sala de cine
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Nota. Reproducido de “Les élements des projets de construction”, por E. Neufert, 1952, citado
en “Sobre los inicios de la historiografia de las salas de cine”. A. Avila, 2015, Dearq, 17, p.

116. Todos los derechos reservados. Reproducido con permiso del autor.

En el escenario latinoamericano las vanguardias, tendencias arquitectonicas y artisticas
en general, llegaban con afios y hasta décadas de retraso. Es asi que, para la década de 1930,
cuando el estilo europeo se estaba internacionalizando y ya habia llegado a Estados Unidos,

en PerU aun se concebian disefios de estilo neocolonial, con elementos del art-deco.

Entre las salas mas importantes que se construyeron en la primera mitad del siglo XX en
territorio nacional, se encuentra el Cine Metro (1936), construido por la productora Metro
Goldwyn Mayer. Este constituye el primer referente nacional para los grandes cines
monumentales que se construyeron en el pais y a su vez estd basado en las primeras
tipologias que se dieron en Estados Unidos. La llegada del concreto facilitd la construccion
de estos edificios, puesto que eran altamente combustibles debido al material de las cintas,

y tenian que responder a reglamentos y normas de seguridad de la época.
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Entre las caracteristicas de esta primera tipologia se encuentra la distribucion de platea
(primer nivel), galeria (primera localidad alta) y cazuela (segunda localidad alta),
considerando la platea como la zona mas privilegiada por estar mas cerca a la pantalla y
obviando los palcos. Posteriormente, la evolucion de los formatos de proyeccion y
estandarizacion de pantallas panoramicas curvas llevo también a la modificacion de algunos
aspectos espaciales, asi la galeria, ahora conocida como mezanine, se concibe como la nueva
localidad maés privilegiada, pues debido a su mayor distancia con la pantalla lograba tener
una vision mas completa, este concepto fue acompafiado con una mejor presentacion y

acabados de este nuevo espacio principal (Mejia, 2018).

Figura 6

Cine Metro de Lima

Nota. Reproducido de Cine Metro, 2011, Flickr (https://bit.ly/30zoDNn). Todos los derechos

reservados por Licenciatario. Reproducido con permiso del autor.

Hacia la década del 50, el estilo moderno europeo ya habia llegado al pais, sin embargo,
muchos de los cines (incluyendo el cine Tropical) ain eran caracterizados en el exterior bajo
la influencia de corrientes academicistas. Mejia explica que esto se debié a razones
principalmente sociales: la diferenciacion del pablico objetivo al que se dirigian. Los cines
de menor impacto visual y de fachadas méas sencillas estaban destinados a un publico de
menor relevancia, con funciones y estrenos menos frecuentes, mientras que los grandes cines
eran una suerte de ‘vitrina’, donde se exponian las mejores clases sociales, a pesar de tener

localidades de diferente accesibilidad.
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Esta diferencia influy6 también en el destino final de los cines. Con la perversion del arte
y la llegada de peliculas pornogréficas, los cines mas pequefios quedaron relegados a la
proyeccion de estas peliculas eréticas, mientras que los grandes siguieron funcionando hasta
su cierre definitivo en la Gltima década del siglo XX, cuando empezaron a ser reemplazados
con la llegada del formato multicine.

2.3.2. Laindustria cinematografica en Chiclayo

La llegada de la primera sala de cine a la ciudad de Chiclayo se remonta hacia el afio 1918
aproximadamente, época de la que data el cine Olimpo (Cabrejos, 2014), sin embargo, la
memoria colectiva hace referencia a proyecciones de peliculas, en el area que posteriormente

ocuparia la Catedral, los fines de semana y haciendo uso de grandes telones.

Contemporaneo al cine Olimpo, el ya existente teatro Dos de Mayo empez6 a hacer uso
de sus instalaciones como cine. Mas adelante se establece el cine Pathe al costado de la
Municipalidad (calle San José) y el cine Iris (1948) en la calle 7 de enero. La poca
informacion y recuerdos sobre estos lugares llevan a concluir que no fueron de mayor

relevancia.

El principal impulsador del negocio cinematografico en la ciudad fue don Luis Cortez
Ruiz, quien por su amor al séptimo arte estableci6 5 de los principales cines de la época: cine
Colonial (antiguamente Pathe), Tropical (1945), Norte (1949), Elba (1954) y Sur (1959); los
dos primeros ubicados en los flancos de la Catedral, en pleno centro de la ciudad, y los otros

en diversos puntos de la ciudad.
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Figura 7
Cartelera de cines en periddico local, 1970

Nota. Reproducido de Antiguas Fotos de Chiclayo [grupo de Facebook], por M. Diaz, 2019,
Facebook (https://bit.ly/3gSeohl). Todos los derechos reservados por Licenciatario.

Reproducido con permiso del autor.

Posteriormente, en la década del 60, se sumaron dos nuevos cines ubicados en la Avenida
Luis Gonzéles: Tumi y San Antonio (posteriormente cine Oro). A estos se suman los
distintos cines ubicados en otros distritos: Ferrefiafe (cine Motupe), Cayalti, Tuman,

Pomalca y Eten.

La segunda mitad del siglo fue la época dorada de estos cines, escenarios de preciados
recuerdos de quienes asistian. Lamentablemente, con la depreciacién del negocio y la llegada
de un nuevo formato (multicines), estas infraestructuras empezaron a decaer. El Unico cine
que se adaptd al cambio fue el cine Tumi, que se convirtié en multicine Primavera en el afio
2002. Sin embargo, con la aparicion de un nuevo y mas fuerte competidor (Cineplanet,
2006), este no sobrevivio y paso a convertirse en local de una Iglesia Evangélica. El cine
Oro, por ser propiedad de padres franciscanos funciona ahora como auditorio episcopal de
la Iglesia San Antonio de Padua, mientras que los otros locales se encuentran en estado de

abandono, unos en mejor estado que otros.
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Figura 8

Cine Colonial

Nota. Recorte de una postal. Reproducido de Antiguas Fotos de Chiclayo [grupo de Facebook],

por A. Ramos, 2013, Facebook (https://bit.ly/3qF2sQy). Todos los derechos reservados.

2.3.3. El edificio Tropical

Poco antes de la mitad del siglo pasado, el parque principal de Chiclayo lucia bastante
parecido a como lo percibimos actualmente, la avenida San José habia sido ensanchada unos
afios antes, lo que llevo a la destruccién de la iglesia Matriz y construccion del Hotel Royal.
La avenida Balta norte presentaba menor seccion y la Municipalidad tenia a su lado derecho
el hotel Bolivar (demolido en 1967 para ensanchar la av. Balta) y hacia el lado izquierdo el
cine Colonial, construido a principios de la década del 40. Frente a estas construcciones,
hacia el otro lado de la Catedral, no existian edificios de mayor importancia. En la
interseccion de Balta y Elias Aguirre se encontraba una casona, terreno que afios despues,
en 1953, fue ocupado por el Banco Popular (actual edificio RENIEC) (Beltran, 2015).

En este contexto, en julio del afio 1945 se inaugura en el corazdn de la ciudad el edificio
Tropical, propiedad de la familia Pardo y arrendado a Luis Cortez para la ubicacién de un
nuevo cine para la ciudad. Este presenta un estilo neocolonial, bastante parecido a otros

edificios del contexto, guardando armonia con su entorno.



31

Figura 9
Cine Tropical 1947

Nota. Reproducido de Antiguas Fotos de Chiclayo [grupo de Facebook], por M. Diaz, 2020,
Facebook (https://bit.ly/3gJPtwN). Todos los derechos reservados por Licenciatario.
Reproducido con permiso del autor.

Esta construccion fue una de las primeras en la ciudad que fue pensada para albergar
diversos usos (hibridacion): en el primer piso funcionaba el cine/teatro y dos restaurantes
que hasta el dia de hoy se mantienen (“América” y “El Trébol”), en el segundo nivel se
encontraba la sala de reuniones del aeroclub, donde se celebraron algunas de las mas
memorables fiestas chiclayanas, y en el tercer y cuarto nivel se distribuyeron 6

departamentos en los que residian algunas de las familias mas emblematicas de la época.

El interior del edificio presenta alta ornamentacidn en yeso-alabastro. Al interior de la
sala principal de cine aun se conservan grandes murales de bajo relieve que ilustran escenas
de paisajes peruanos, de donde derivan el nombre del edificio. Esta caracteristica la comparte
con el casi contemporaneo cine Colonial, del mismo duefio y que a pesar de tener menor
ornamentacion, presenta en su interior murales relacionados a su nombre. Ambos trabajos

fueron realizados por el conocido escultor pimentelefio Miguel Baca Rossi.
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Figura 10
Grabado en bajo relieve al interior del cine Tropical

Durante mucho tiempo el cine Tropical fue escenario de diversos eventos resaltantes que
al dia de hoy son parte de la memoria de los chiclayanos. Conciertos, peliculas y obras
teatrales fueron presentadas en el lugar. Sin embargo, luego de varios afios de
funcionamiento, el cine empieza a decaer. Segun Beltran, entre las razones se encuentra la
falta de cuidado de la sala, la disminucion del publico y la poca rentabilidad que generaba;
por ello el 02 de diciembre del 2001 el cine Tropical cierra definitivamente sus puertas al

publico.

Durante algunos afios posteriores, los pisos superiores del edificio siguieron en
funcionamiento: oficinas en el segundo nivel y residencial en el tercer y cuarto nivel. Sin
embargo, debido al descuido y problemas legales del edificio, a finales de la década del 2010
ya se encontraba completamente desocupado. Hasta el dia de hoy, el interior del edificio se
mantiene en estado de abandono, a excepcidn de los restaurantes que siguen funcionando en

la planta baja y que ya son parte de su esencia.
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Figura 11

Evento politico al interior del cine Tropical
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Nota. Reproducido de Antiguas Fotos de Chiclayo [grupo de Facebook], por R. Rojas, 2013,
Facebook (https://bit.ly/30vad4dR). Todos los derechos reservados por Licenciatario.

Reproducido con permiso del autor.

2.4. Marco normativo

2.4.1. Internacional

A nivel global, existen diversas entidades y organismos que se encargan de velar por la
salvaguarda de bienes culturales materiales e inmateriales. Entre los principales entes que
regulan el patrimonio se encuentran UNESCO (Organizacion de las Naciones Unidas para
la Educacion, la Ciencia y la Cultura) e ICOMOS (Consejo Internacional de Monumentos y
Sitios). Asi también, algunos documentos fueron emitidos por el extinto CIAM (Congreso
Internacional de Arquitectura Moderna).

- Carta de Atenas (Conferencia Internacional de Atenas — 1931): Manifiesto urbanistico
que pone en evidencia la importancia de la conservacion del patrimonio artistico y
arqueoldgico de la humanidad.

- Carta de Venecia (CIAM - 1964): Carta Internacional sobre la conservacion y la
restauracion de monumentos y sitios.

- Cartaitaliana del Restauro (1972): Actualiza en el ambito nacional italiano las directivas
establecidas en la carta de Venecia. Contiene instrucciones para la salvaguarda y
restauracion de antigiiedades y procedimientos de restauraciones.

- Convencion de Paris (UNESCO - 1972): Convencion sobre la proteccion del
Patrimonio Mundial, Cultural y Natural (suscrito por Pert en 1983).
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- Carta de Cracovia (Conferencia Internacional sobre conservacién — 2000): Principios
para la Conservacion y Restauracion del Patrimonio Construido
- Carta de Zimbawe (ICOMOS - 2003): Sobre los principios para el Analisis,

Conservacion y Restauracion de las estructuras del Patrimonio Arquitecténico

2.4.2. Nacional

Leyes y reglamentos regulados por el Gobierno central y Ministerio de Cultura, que

normal el registro, proteccidn y conservacion del patrimonio Cultural:

- Constitucion Politica del Pert (1993)

- Articulo 21: Regula la proteccion del Estado sobre los bienes culturales (sean pablicos
0 privados) y fomenta su conservacién, restauracion y difusion.

- Atrticulo 195: Otorga facultades a los gobiernos locales para desarrollar y regular
actividades en materia de turismo, conservacion de monumentos y cultura.

- Ley N° 28296: “Ley General del Patrimonio Cultural de la Nacion” y sus modificatorias

- Decreto Supremo N° 011-2006-ED: “Reglamento de la Ley General del Patrimonio
Cultural de la Nacién”

- Ley N°29565: “Ley de creacion del Ministerio de Cultura”

- Ley N°27580: “Ley que dispone medidas de proteccion que de aplicar el Ministerio de
Cultura para la ejecucion de obras en bienes culturales inmuebles”

- Reglamento Nacional de Edificaciones

- Norma Técnica A.140: Bienes culturales inmuebles y zonas monumentales

- Ley N°27867: “Ley Orgénica de Gobiernos Regionales”

- Articulo 47: Establece como funcion de los gobiernos regionales la proteccion y
conservacion del patrimonio cultural, asi como la promocion de la declaracion de bienes
no reconocidos.

- Ley N°27972: “Ley Orgénica de Municipalidades”

- Articulo 82: Es funcidn de las municipalidades promover la proteccion y difusién del
patrimonio cultural dentro de su jurisdiccion.

- Reglamento de Zonificacion Urbana — Municipalidad de Chiclayo
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I1l1. Materiales y métodos

El presente trabajo de investigacion se enmarca en una investigacion de enfoque mixto
(cualitativo y cuantitativo), ya que, en el planteamiento del problema, recopilacion de
informacion y anélisis e interpretacion de datos, se utilizaron indistintamente ambos enfoques.
Ademas, es de caracter exploratorio, pues si bien el tema patrimonial ha sido anteriormente
abordado, este se realiz6 enfocado en una problematica especifica de una edificacion que no

ha sido estudiada.

La investigacion es de disefio no experimental, pues las variables no han sido manipuladas.
Se realizd un levantamiento del edificio objeto de estudio, para posteriormente proceder a su
analisis, mas no se realizé una comprobacién experimental. Ademas, debido a que el objeto

de estudio es un edificio definido, este constituye el total de la poblacion y muestra.

El desarrollo del primer objetivo se realizé por medio de una técnica de orden directo
(Visita de campo — Observacidn). Para ello se hizo uso de dos instrumentos: (1) una ficha de
observacion de elaboracién propia, que fue aplicada en cada ambiente del inmueble y recopila
informacion sobre sus elementos, estado de conservacion y presencia de patologias; y (2) un
aparato de medicién multifuncién, que permitio registrar los niveles de humedad al interior
del edificio. La necesidad de la ficha responde a la falta de estudios previos de este tipo en el
lugar, asi, se han adaptado los factores que toman otros autores, eliminando algunos y
aumentando otros de ser necesario, respondiendo a las caracteristicas del lugar y del mismo
edificio. Cabe resaltar, que este instrumento ha sido validado por un especialista en la materia,

como se demuestra en el anexo 01.

El procedimiento para llevar a cabo esta primera fase consistio en la elaboracion de la ficha,
su posterior validacion y visitas de campo al lugar para realizar el levantamiento de la
informacién. Debido a la magnitud del lugar fueron necesarias 6 visitas, las primeras 5
permitieron la recopilacion de informacion para la Ficha de Estado Actual, mientras que la

ultima se ocupo en realizar las mediciones de humedad.

Para el desarrollo del segundo objetivo, se utilizo la técnica de recopilacion documentaria
y revision de fuentes bibliogréaficas. Los instrumentos que permitieron esto, fueron los

diagramas y registros fotograficos que se encuentran a lo largo del desarrollo de esta fase.
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En cuanto al tercer objetivo, fue necesario realizar un trabajo de campo para el
levantamiento de informacion. Esta fue recopilada en tercer instrumento, una ficha
cartografica que registra los diversos usos de suelo del contexto en el que se encuentra el
edificio (cercado de Chiclayo). Este instrumento permitio la elaboracion de graficos que méas

adelante sirvieron para determinar la funcion de la nueva propuesta.

Adicional a la ficha cartogréfica, para la tercera fase se hizo uso de cartografias del
Reglamento de Zonificacion Urbana, realizado por la Municipalidad de Chiclayo, para

determinar la compatibilidad de usos en el lugar.

Finalmente, la realizacion de la propuesta de intervencion se logré mediante la revision de
referentes arquitectonicos que dieron lugar a las estrategias de conservacion y proyectuales.
Estas estrategias dieron pase a la concepcion del proyecto, teniendo en cuenta condiciones
estructurales, de materialidad, espaciales y funcionales. La planimetria y visualizacion 3D son

los instrumentos que permiten la correcta lectura de los resultados de este objetivo.
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IV. Resultados y discusion

4.1. Objetivo especifico 01: Evaluar el estado actual del ex Cine Tropical y sus factores de

degradacion

Para comprender el estado actual del ex Cine Tropical se han tomado en cuenta diversas
variables que influyen en el edificio: sistemas constructivos, materialidad, presencia de
lesiones y patologias y estado de conservacion. Estos indicadores, evaluados en el instrumento
de observacion (Ficha 01), permiten un éptimo reconocimiento de la situaciéon actual del
edificio y ayudaran a determinar sus causas. El instrumento ha sido realizado en base a la

informacion (clasificacion de patologias) propuesta por De Angelis (1982) y Fiol (2014).

Como primera aproximacion es necesario conocer el contexto del edificio. ElI ex Cine
Tropical estd ubicado en la calle Elias Aguirre, frente al parque principal de la ciudad de
Chiclayo y al costado del edificio RENIEC (antiguo Banco Popular). Consta de 5 niveles y 6
entradas independientes: acceso principal, comercio 1 (restaurante Américan), comercio 2
(restaurante Trébol), salida de emergencia 1 / entrada a cazuela, salida de emergencia 2 /

acceso a sala de reuniones y acceso a viviendas.

Figura 12
Fachada ex Cine Tropical
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Para una mejor evaluacion del interior, se ha optado por dividir la infraestructura en dos
partes. Esto debido a que la diferenciacion de usos llevo a la utilizacion de distintos métodos
constructivos y materiales para cumplir con los requerimientos funcionales y constructivos de
cada uno de los ambientes. La zona 1 incluye areas de acceso y comercio en el primer nivel,
salones de reuniones en el segundo y viviendas en los pisos superiores; la zona 2 corresponde
a la nave principal, escenario y ambientes relacionados al Cine — Teatro en el primer y segundo

nivel (graderias y palcos).

Figura 13
Divisién de zonas de analisis
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Reconocimiento de ambientes y sistemas constructivos

Al ingresar por el acceso central, se reconoce el hall principal que invita al usuario a pasar
a la sala de cine, que se encuentra dividido en 3 crujias. Desde este primer ambiente se puede
reconocer un sistema base de porticos de concreto (cuya cimentacion no es posible apreciar)

y losa de concreto, mismo que se repite en los niveles superiores de la zona 1.

Siguiendo por el hall, se ingresa al foyer (101), ambiente receptivo de la zona 2 que se
encuentra flanqueado por boleterias, oficinas y servicios pertenecientes al cine. Estos
ambientes presentan también una estructura en base a porticos de concreto y losa aligerada.
Hacia los laterales del foyer se encuentran dos escaleras de marmol que llevan hacia las
graderias y palcos ubicados en el segundo nivel. Estos elementos caracteristicos del cine son
parte importante de su configuracion, pues ademdas de presentar un alto nivel de
ornamentacion, representan la zona de platea alta, la ubicacion mas privilegiada para gozar de

los espectaculos. En la parte posterior de la platea se ubica el cuarto de proyeccion.
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A continuacion, se encuentra el espacio mas importante: la nave principal (102), que, al ser
una sala de casi 20 metros de luz, presenta columnas de concreto de mayor seccion. Estas
columnas, ademas, cuentan con un sistema de arbotantes y contrafuertes hacia el exterior (que
es posible observar en los pasillos de escape) para soportar las cargas generadas por la
estructura de madera de la cubierta. Esta estructura consiste en tijerales de madera con
refuerzos de acero en los encuentros y sobrecubierta de calamina. Los cerramientos
envolventes de este espacio, presentan grandes murales en bajo relieve de acabado en yeso —
alabastro con motivos relativos a paisajes del Per(, de ahi deriva el nombre del edificio
Tropical. Cabe mencionar, que actualmente la nave se encuentra completamente vacia, pues

ha sido despojada de las filas de butacas que se encontraban en su interior.

Figura 14

Hall principal de ingreso

Figura 15
Sala principal de cine
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Figura 16
Platea alta (graderias y palcos)
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Sobre la tramoya (103) existe otra estructura comprendida por un entramado de madera,
que se repite de manera vertical y horizontal a manera de caja, con un refuerzo de viguetas al

centro.

Los ambientes de servicios ubicados a ambos lados del escenario (camerinos y servicios
higiénicos - 104) presentan también pdrticos de concreto y losa aligerada. Esto debido a que
en el segundo nivel presenta cuartos de servicio, los cuales antiguamente estaban unidos sobre

el escenario a través de la tramoya, Unico elemento original del edificio que ya no existe.

Figura 17

Estructura de madera sobre escenario
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Al ingresar por los accesos laterales del edificio, se llega a los ambientes superiores
pertenecientes a la zona 1. El ingreso derecho cuenta con una escalera de marmol y representa
el acceso principal hacia las salas de reuniones del segundo nivel, mientras que el acceso
izquierdo presenta una escalera comun, por la cual se accede a las zonas de servicio y
viviendas de los pisos superiores. En el segundo nivel, nos recibe un hall que conserva en
buenas condiciones el zécalo original de madera. Este espacio comunica a un lado con el salén
de baile y al otro con el comedor. El saldn de baile es el ambiente mas ornamentado (después
de la sala principal), presenta unas columnas decorativas que combina estilos de las érdenes
clasicas y ademas 3 balcones con vista al parque principal de la ciudad. Hacia la parte posterior
del segundo nivel se ubica el comedor, que continda el zécalo de madera del hall y presenta
una doble altura con cubierta de vidrio para iluminar y ventilar. Hacia los costados de este
ambiente se ubican oficinas y servicios. Todo el segundo nivel repite el mismo sistema

constructivo del piso inferior.

Figura 18

Salon principal de reuniones

En los pisos superiores se desarrollan las viviendas, a las que se accede mediante un patio
que permite su ventilacién. En el tercer nivel se ubican 2 viviendas y una oficina o sala vecinal,
mientras que en el tercer nivel se desarrollan 4 viviendas, de las cuales 3 cuentan con
ambientes de servicio en el quinto nivel y azotea. En estos niveles se repite el sistema de
porticos de concreto y es posible ademéas observar el sistema constructivo de la losa,

consistente en un vaciado macizo de concreto sobre una estructura de viguetas de madera.
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En el quinto y ultimo nivel se encuentra una séptima unidad de vivienda, ademas de los
ambientes referidos de las viviendas inferiores. Todos estos ambientes cuentan con una
cubierta de entramado de madera que reposa en viguetas del mismo material. Sobre la
circulacion vertical principal se haya una estructura de soporte a manera de cerramiento de

marcos rectangulares con arriostres, esta estructura es también enteramente de madera.

Figura 19
Sistemas constructivos
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Materialidad

En cuanto a los muros y cerramientos, en los primeros niveles presenta muros de albafiileria
tarrajeada y se han colocado molduras de yeso sobre el acabado final como elemento
ornamental. En la zona 1, estas molduras se presentan a manera de cornisas y marcos en cada
pafio de muros entre crujias, ademas de la presencia de un contra zocalo. En los ambientes de
acceso de la zona 2 (101) estos elementos ornamentales disminuyen en los muros, pero tienen

fuerte presencia en la escalera que comunica a las graderias y balaustradas.

Los muros de la nave principal (102) vuelven a presentar fuertemente el yeso como
elemento ornamental, ya no solo como molduras en columnas y palcos del segundo nivel, sino
también como grandes murales de alto relieve en cada uno de los pafios que limitan el espacio.
En la zona del escenario y servicios (103 y 104) la ornamentacion desaparece por completo,

presentando muros de tarrajeo simple.
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En los ambientes sociales del segundo nivel (zona 1), recibe un largo hall (201) de tarrajeo
texturado y zdcalo de madera, estas mismas caracteristicas se repiten en los ambientes de
comedor (202). El salon principal (203) presenta, al igual que los ambientes inferiores de
acceso, alta ornamentacion en molduras de yeso en los pafios de muros y enmarcando los
vanos. Los ambientes de uso complementario (204) y servicios (205) tienen un acabado de
tarrajeo simple y contra zocalo de madera, con una ligera presencia de molduras a modo de
cornisa en la parte superior. Este mismo acabado se repite en todos los ambientes de vivienda
del tercer y cuarto nivel, diferenciandose en este Gltimo por ser de material mas ligero y

tradicional: quincha con recubrimiento de yeso.

En la zona 2 del segundo nivel (ambientes pertenecientes al cine), se percibe el mismo
acabado con ornamentacion media del primer nivel (206), exceptuando el cuarto de
proyeccion (207), que comparte las caracteristicas de los demas ambientes de servicio.

Figura 20
Acabado en muros por niveles
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Muro tarrajeado simple Muro tarrajeado ¢. molduras - alta oramentacion

Muro tarrgjeado con molduras Muro tarrajeado texturado + zdcalo de madera

Murales de alto relieve Muro tarrajeado, molduras simples + contrazécalo de madera

El material del cielo raso, en los primeros niveles de la zona 1 es una capa de yeso, mientras

gue en los niveles superiores de vivienda consiste en viguetas de madera de las que descuelga
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un entramado de cafia revestido de yeso. En el nivel de azotea toda la estructura de cubierta
es de madera y como acabado final, piezas del mismo material. En este Gltimo nivel sobresalen
también teatinas de madera para la ventilacion de los servicios del nivel inferior
correspondientes a las viviendas.

El acabado de los pisos en los ambientes que corresponden al acceso del cine es de loseta,
al igual que en las escaleras principales que llevan al mezanine del cine y a las areas sociales
de reunion, mientras que la nave principal y escenario presentan un acabado de listones de
madera machimbrada. Cabe resaltar la subestructura que presenta este piso: durmientes que
cruzan a lo ancho de la nave principal aproximadamente a 40 cm de distancia con relleno de
arena, sobre las que descansa el entramado del acabado final. Este piso presenta pendiente

para el posicionamiento de las butacas.
En las viviendas existen dos acabados muy diferenciados: en los ambientes que
corresponden a zonas servidas (sala, comedor, dormitorios) el revestimiento final es parquet,

mientras que en las zonas sirvientes (servicios, cocina) el acabado es de loseta o ceramica.

Figura 21
Acabado en pisos por niveles
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Las escaleras secundarias en las zonas de reuniones, en la zona de viviendas y dentro de
ellas son todas de madera. La diferencia radica en el tipo y la ornamentacion, siendo la escalera

de la zona social la més trabajada en forma de caracol y con balaustres en los pasamanos.

La madera es un material muy presente no solo en la estructura y material, sino también de
forma ornamental como el z6calo de la zona social del segundo nivel, de 1.50 de altura aprox.
También es posible observar carpinteria en los marcos de las puertas que ain quedan (las hojas
de las puertas han sido retiradas todas) y en las ventanas que dan hacia la principal y Unica
fachada. Estas ventanas presentan doble cerramiento: el principal exterior que consistente en
el vidrio y un cerramiento interior de madera que al cerrarlo impide la entrada de luz.

Figura 22

Escalera de madera en sala de reuniones

Lesiones y patologias

El principal agente ajeno que contribuye al deterioro del edificio que podemos encontrar
es el polvo y la suciedad, consecuencia de los casi 20 afios de abandono, pero que no tienen
mayores efectos secundarios. La segunda constante es la humedad, de la que derivan gran

parte de las lesiones y que desde el acceso se puede percibir visual y olfativamente.
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Enlazona 1, lahumedad se percibe a través de manchas en algunos muros y abombamiento
de la capa pictdrica. Estas manchas también estan presentes en algunas losas, junto con moho.
El nivel de humedad en los ambientes de esta zona oscila entre el 65y 73%, niveles por encima
de lo aceptable. Es también posible observar otras lesiones como fisuras y fracturas en muros
y cielos rasos, levantamiento de la madera en pisos de parquet y rotura en los pisos de
cerdmica. Estas lesiones no se producen por la humedad, si no por el abandono y poco cuidado
del edificio.

Figura 23
Desprendimiento, exfoliacion y fisuracion en cielo raso y paredes, tercer nivel - zona 1

La zona 2, al encontrarse directamente en contacto con el suelo y estar mas expuesta, es la
que cuenta con mayores dafos. El piso de madera de la nave principal presenta hundimiento,
levantamiento del acabado y pudricidn. La segunda zona con mayores dafios son los ambientes
debajo del escenario (a manera de semisotano) que no solo filtran el agua del suelo, sino que
también presentan un desnivel propicio para la acumulacion del agua. En esta zona los niveles
de humedad llegan hasta 83%, lo que favorece el desarrollo de hongos y otros agentes bi6ticos
que afectan la integridad de los elementos constructivos. En estos ambientes, si bien las
lesiones visibles son aparentemente ligeras (abombamiento, moho, manchas), el alto nivel de
humedad y la exposicion que ha tenido a este elemento permite concluir que bajo el piso final
o dentro de los muros existen lesiones mas graves que no son perceptibles.

La acumulacion de agua en este primer nivel se debe a dos causas. La primera es la rotura
de la cubierta final que, por ser ligera, antigua y soportar los fuertes vientos de la ciudad,
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presenta roturas por donde el agua cae directamente en el piso. La segunda es la exposicion
de los pasillos de escape ubicados en los laterales de la nave principal, que son patios sin
cubierta, y que ademas uno de ellos no presenta puerta, permitiendo que el agua filtre dentro

de la edificacion en épocas de lluvia.

Figura 24

Pudricion y hundimiento en piso de madera - zona 2

Figura 25

Dafos en cubiertas, quinto nivel —zona 1

W= W

Estado de conservacion

El nivel de conservacion se deduce a manera de conclusion de la presencia de lesiones y
patologias en la edificacién. Si bien estas estan presentes en casi todos los ambientes, no

representan un riesgo para el edificio.
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Asi, tenemos que todos los ambientes estan por encima del 50% de nivel de conservacion,
siendo los ambientes con porcentaje mas bajo los del primer nivel expuestos a la humedad, y
los ambientes del dltimo nivel, que no solo presenta exposicion, sino también al ser de material
tradicional (quincha), son méas vulnerable. Estos ambientes oscilan entre el 50 y 70% de estado

de conservacion.

Los ambientes en mejor estado se encuentran en el segundo nivel (salas de reuniones), estos
no estan expuestos de ninguna manera al exterior y varian del 85 al 95% de estado de
conservacion. De manera general, la media de conservacion del edificio es del 65%, que, si

bien es un porcentaje aceptable, demuestra un alto nivel de deterioro.

¢A qué se debe la degradacion del edificio? Para De Angelis (1982), las causas de deterioro
en un edificio se deben a dos principales causas: intrinsecas, ligadas a la naturaleza del
edificio, y extrinsecas, originadas por factores externos. En el caso especifico del ex Cine
Tropical, luego de la recopilacion de datos, se ha concluido que el 85% de dafios son de origen

extrinseco, y debido principalmente a factores climatologicos.

La humedad (causante de varias lesiones) proviene de dos fuentes: filtracion a causa de la
propia humedad del suelo chiclayano y en mayor razon debido a las lluvias. Producto de las
inclemencias climatoldgicas, la filtracion de aguas pluviales a través de los patios ha
ocasionado los mayores dafios en la nave principal y cubiertas. Esta situacién se ha visto
favorecida a causa de la ausencia un sistema de drenaje pluvial, sistema que no se encuentra
en ningun edificio de la época debido a que la ciudad de Chiclayo no cuenta hasta la actualidad

con un sistema integral de alcantarillado para las aguas pluviales.

A pesar de las fuertes lluvias y fendbmenos que ha soportado a través de los afios, los
principales sistemas de soporte (estructuras de concreto) han respondido de manera positiva a
estos, pues los dafios se presentan en elementos reemplazables como pisos, cubiertas y
acabados. No ha tenido la misma suerte su homologo ex Cine Colonial, el cual en la actualidad

se encuentra derruido casi en su totalidad.

Sin embargo, esta no es la Unica causa. La falta de uso y mantenimiento han permitido

también la degradacion del edificio. Los dafios que generan estos agentes son a Su vez
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propiciadores de mas deterioro. Una cubierta caida producto de las lluvias, del viento, o de la
vejez, genera cargas adicionales permanentes en el suelo, ocasionando mayores dafos en la
infraestructura. De esta manera, la propia condicion de abandono del edificio contribuye adn

mas en su deterioro.

Es propicio ademas sefialar, que el reconocimiento de la arquitectura y espacialidad del
edificio ha permitido reconocer diversas cualidades que contribuyen a las posibilidades de
intervencion, como son: grandes luces en el primer nivel, diversidad de circulaciones
verticales, iluminacion y disminucién de cargas en niveles superiores. Ademas de estas
caracteristicas, el edificio cuenta con una ubicacion inmejorable en pleno centro de la ciudad,
encontrandose abastecido de todos los servicios basicos que concurren en la zona. Estas

cualidades sumadas permiten y contribuyen a la reutilizacion y cambio de uso del edificio.

4.2. Objetivo especifico 02: Identificar los valores patrimoniales del edificio

El reconocimiento del edificio, sus sistemas constructivos, materialidad y diversos
elementos, permite dar paso a la segunda fase de la investigacion: la asignacion de valores

patrimoniales.

Para entender que es valor patrimonial, es necesario primero entender la concepcion de
patrimonio. EI Ministerio de Cultura lo define como la herencia de bienes materiales e
inmateriales que nuestros antepasados nos han legado. Estos bienes de manera conjunta, estan
cargados con una identidad que caracteriza a la sociedad en la que nos desarrollamos, esa

herencia colectiva es a la que denominamos patrimonio cultural.

El patrimonio cultural es ademas “un artificio resultado de un proceso intelectual al que se
le confieren valores simbolicos para diferenciarlos del resto del conjunto cultural” (Nieto,
2018, p. 36). Estos valores corresponden a las caracteristicas singulares que posee el

patrimonio y que lo hacen especial.

De manera general, el valor patrimonial se entiende como cada una de las cualidades que
hacen a un bien estimable. Los valores son asignados por la sociedad o especialistas en base

a ponderaciones sobre las caracteristicas relevantes del bien en su propio marco temporal y
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espacial. Es decir que estos valores difieren segun el contexto en el que se encuentra y la
apreciacion que se tenga sobre el patrimonio. (Manzini, 2011)

Estos valores no siempre responden a las cualidades inherentes del bien, como su forma o
caracteristicas constructivas, sino mas bien al ser cualidades atribuidas por el observador,
estan sometidos a la percepcion y comportamiento humano, por tanto dependen de referencias
historicas, culturales y psicoldgicas que varian segun el grupo que le atribuye el valor (Ballart,
1997, p. 33).

Es asi que Ballart clasifica el valor en tres tipos:

a) Valor de uso: referido a la satisfaccion de una necesidad, ¢para queé sirve?, ;para qué se
usa? Es la dimensidn estrictamente utilitaria.

b) Valor formal: a razon de la forma y las cualidades que presenta el objeto, y que lo hacen
atractivo e interesante.

c¢) Valor simbolico / comunicativo: consideracidn por representar una idea del pasado que

ya no existe

Al reconocer los valores de un patrimonio, estamos reconociéndolo con un elemento
cultural coman irrenunciable. Esto se traduce en la idea de que el bien patrimonial, en su
calidad de herencia, relaciona la sociedad del pasado con la actual para aprovechamiento de
su cultura, historia y construccion de su identidad. (Hayakawa, 2012)

De esta manera, se reconoce que el patrimonio (tangible e intangible) es poseedor de

valores y significancia. Es necesario reconocer estos valores para asegurar su vigencia en la

identidad de los usuarios para las futuras intervenciones.

Andlisis valorativo del ex Cine Tropical

Desde una mirada nacional y local, a pesar que existe interés por conservar los bienes

patrimoniales, esto no siempre se realizan de la mejor manera. No es comun que las
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intervenciones patrimoniales tomen en cuenta, por ejemplo, los valores con los que cuenta el
patrimonio. Si bien este procedimiento requiere un analisis multidisciplinario, como se ha
mencionado anteriormente, parte de la valoracion es asignada por la sociedad, principal

usuario de este.

El objetivo de la identificacion de estos valores es reconocer cuales son los aspectos y
elementos mas importantes del edificio, cargados de significado y que deben ser

salvaguardados.

Es asi que, en base a la informacion recopilada y tomando como punto de partida la
clasificacion de Ballart, se ha procedido a identificar los valores que posee el edificio ex Cine
Tropical: valor histérico, por su significacion; valor constructivo, por los elementos singulares
que posee; valor tipolégico, por ser Unico en la ciudad; y valor estilistico, por los elementos
propios de su época que lo embellecen. Si bien estos valores no reproducen de manera fiel los
asignados por el autor mencionado, es necesario recordar que estos cambian segun el contexto,

caracteristicas y significancia que posea.

Esta informacion permitir4 posteriormente argumentar las futuras intervenciones, de
manera que a través de ellas sea posible conservar el legado y memoria del edificio para bien

de la sociedad.

Valor histérico

Al hablar del valor histérico nos referimos a lo que Ballart reconoce como valor
comunicativo, es decir la capacidad del edificio de comunicarnos cosas del pasado, lo que

transmite y da a entender.

El ex Cine Tropical, si bien a la fecha no ha sido aun catalogado formalmente como
patrimonio cultural, a los ojos de la sociedad lo es. Esto se debe a que los ciudadanos
chiclayanos reconocen en él un significado unico: es vestigio de la época dorada de la industria

del entretenimiento en la ciudad.

Las primeras salas de cine llegaron a Chiclayo a principios de la década del 20, entre ellas

se encuentra el popular teatro Dos de Mayo, el cual fungia también la funcién de cine. Afios
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posteriores, gracias a la labor de don Luis Cortez, principal impulsador del cine en la ciudad,
se establecieron otras salas repartidas en diversos puntos de la ciudad. De estas nuevas

infraestructuras resaltan el cine Colonial y el cine Tropical.

¢ Qué hace a estos cines mas memorables? En primer lugar, el impacto visual que causa en
el asistente, pues son los de mayor dimension y con una arquitectura mas llamativa. Al ser los
mas grandes eran también los méas concurridos, no solo para las funciones de proyeccion, sino

también para espectaculos de diversa indole: culturales, politicos y de entretenimiento.

A la fecha, el cine Colonial se encuentra casi derruido en su totalidad, por lo que el peso
de la significancia y urgencia por recuperar el patrimonio recae casi en su totalidad en el ex

Cine Tropical.

Entre las actividades mas memorables que se llevaron a cabo en las instalaciones de este
edificio, se encuentran las presentaciones de artistas como Los Panchos, Libertad Lamarque
y Yolanda Montes. También son muy recordadas las diversas presentaciones de Augusto
Ferrando, quien condujo el famoso programa “Trampolin a la fama” durante 3 décadas (1966
—1996). La fama y el afecto del que gozaba este y otros personajes no hace mas que fortalecer

el vinculo con el edificio de quienes vivieron estas presentaciones.*

! Informacién recopilada de comentarios en grupo de Facebook (Antiguas fotos de Chiclayo, s.f.). Busqueda: cine
Tropical.
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Figura 26
Libertad Lamarque saliendo de presentacion en el Cine Tropical
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Nota. Reproducido de Antiguas Fotos de Chiclayo [grupo de Facebook], por M. Davila, 2015,
Facebook (https://bit.ly/3DrWupR). Todos los derechos reservados por Licenciatario.

Reproducido con permiso del autor.

Ademas de las presentaciones de estos personajes, el Tropical también fue testigo de
grandes presentaciones culturales locales. Los grupos de baile, musica y folklore de la época
tuvieron grandes presentaciones en este local. Entre los méas destacados, se encuentra el grupo
de Ballet de Stella Puga (vigente hasta el dia de hoy), quienes daban muestra de este bello arte
y abarrotaban la sala en su totalidad.

En su condicidn de cine, albergo estrenos de grandes peliculas de la época como Ben Hur,
Fiebre de sabado por la noche, Poseiddn, etc. en los diferentes horarios de proyeccion de la
sala: matiné, vermouth y noche. Los recuerdos y memorias que se han forjado en esta sala son
incontables.
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Figura 27

Funcion de ballet de Stella Puga

" Noche triunful para e Ballet de Stelia Puga
~ El Cine Tropical completamente lieno.

Nota. Reproducido de Antiguas Fotos de Chiclayo [grupo de Facebook], por M. Diaz, 2017,
Facebook (https://bit.ly/30ugNUS). Todos los derechos reservados por Licenciatario.
Reproducido con permiso del autor.

Al ser ademas un edificio que albergaba diferentes usos, los recuerdos no se limitan solo a
la sala de cine. Como recuerdan los chiclayanos, era casi costumbre después de salir de una
funcién, tomar un café en el restaurant American o Trébol (locales que se encuentran el mismo
edificio). Estos negocios funcionan hasta el dia de hoy en el mismo lugar, por lo que ya son
parte de la identidad del edificio y de la ciudad. Otros gratos recuerdos de los ciudadanos,
tuvieron lugar en el segundo nivel, donde funcionaba el salon de baile del Aeroclub.

Queda establecido entonces, que debido al gran nimero de recuerdos que han sido forjados
en el ex Cine Tropical, este es de gran valor para los ciudadanos. Quizas este nivel de aprecio
y apego también se vea sustentado en la incapacidad actual de la ciudad para reproducir
edificios de este tipo, de indole cultural / entretenimiento. Actualmente la ciudad no cuenta
con espacios ni edificios que den lugar a este tipo de actividades, por lo cual es imposible para
la generacion actual forjar sus propias memorias referidas a este tipo de edificacion,

reconociendo de esta manera en este bien patrimonial parte importante de su historia.

Sumado a la importancia por las actividades que se llevaron a cabo en su interior, s
conveniente también reconocer la relevancia de este edificio como hito en el perfil urbano del
centro historico de la ciudad de Chiclayo. A través del tiempo, el centro de la ciudad,
especificamente el parque principal, ha sufrido modificaciones que han llevado a la
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demolicidn de edificios memorables como la Iglesia Matriz, los portales Orrego y la antigua
Biblioteca. Al dia de hoy los edificios que componen el perfil histérico del parque principal
son la Catedral, cine Colonial, Municipalidad, Hotel Royal y cine Tropical, aunque de algunos
de ellos solo se conserve la fachada. La desaparicion de uno de estos elementos supondria un
cambio significativo en el casco historico y afectaria de manera nociva en la identidad de los
habitantes.

Valor Constructivo

El valor constructivo del edificio esta relacionado directamente con lo material y lo fisico,
valor que Ballart reconoce como formal. Esto implica reconocer la particularidad de los
elementos tangibles que componen el edificio, por ello a diferencia del valor historico, esta

ligado a las caracteristicas inherentes del edificio.

La primera singularidad se encuentra en la diferenciacion de sistemas constructivos, una
técnica avanzada para edificios de la época. En la década del 40, si bien se concebian edificios
de 5 niveles, no era comin que estos albergaran distintas funciones. Esto llevo a que el edificio
contara con dos sistemas diferenciados: pérticos de concreto para la zona de comercio,
reuniones y vivienda (un procedimiento bastante comdn); y un sistema de columnas con
contrafuertes y arbotantes para la sala principal. Este segundo sistema, inspirado en los
edificios goticos europeos del siglo XIlI, no ha vuelto a ser reproducido en ninguna otra
construccion de la ciudad de Chiclayo.
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Figura 28
Reconstruccion isométrica del sistema constructivo de nave principal

Esta estructura consiste en 5 ejes principales de columnas de concreto de gran seccion (1.20
x 0.60 m) de aproximadamente 15 metros de altura, y entre cada una de ellas, otros dos ejes
de columnas menores (0.40 x 0.40 m). Debido a la gran esbeltez de estos elementos, presentan
un refuerzo hacia el exterior de la sala: columnas paralelas unidas por vigas que funcionan a
manera de contrafuerte, y en la parte superior un arbotante (elemento diagonal) que transmite
las cargas generadas por la estructura de la cubierta hacia el refuerzo exterior. Cabe mencionar
que este sistema ha sido replicado con bastante éxito, ya que casi 70 afios después de su

construccidn esta estructura ain se mantiene en pie y sin ningin dafio.

Sobre todos los ejes de columnas descansa la estructura para la cubierta, consistente en
tijerales de madera apuntalados de aproximadamente 4 metros de alto y que cubren una luz de
20 metros. Estos tijerales presentan un refuerzo de planchas de acero en los encuentros de las
diagonales con las bridas. Sobre estos elementos descansan trasversalmente las correas de

madera que soportan la calamina.
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Figura 29
Reconstruccion isométrica de tijerales apuntalados de madera
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Otra estructura singular se encuentra sobre el escenario y tramoya. Esta consiste en un
entramado de madera de 12 x 10 metros, con elementos verticales de aproximadamente 4 x
6” y arriostres de refuerzo de 2 x 6. Este se repite en 4 lados (formando un cubo) y en la parte
superior a manera de cubierta. Sobre esta se encuentran las correas de madera que sostienen

la cobertura final.

Figura 30
Reconstruccién isométrica de entramado de madera

Es importante resaltar que, asi como los sistemas constructivos se diferenciaron segun el
uso definido en planta, en altura también es posible identificar una diferenciacion de
materiales. Para la zona 1, correspondiente a pérticos de concreto, los dos primeros niveles
presentan losa aligerada y tabiques de albafileria, mientras que los pisos superiores cuentan

con una losa maciza de concreto de 10 cm, soportada por viguetas de madera, ademas de
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combinar elementos de tabiqueria de ladrillo y quincha. La diferenciacion se debe a la
distribucion de cargas, los elementos superiores soportan menos peso, pero suponen un
agregado a los elementos inferior, por ello se utilizaron materiales mas livianos. Este método

de construccidn supone también una novedad para la época.

Pero los sistemas constructivos no son la Unica cualidad constructiva de este edificio,

puesto que encontramos también un trabajo de carpinteria inigualable en diversos elementos.

En el segundo nivel es posible apreciar la mayoria de elementos resaltantes de este aspecto:
zbcalo, escaleras y balaustradas. Como se ha descrito en el capitulo anterior, el hall y comedor
del segundo nivel presentan un z6calo de madera de 1.40 metros de altura, que se mantiene
intacto hasta el dia de hoy. En este nivel también se encuentran dos escaleras de madera en
forma de caracol que llevan a las areas de servicio y que, si bien no se conservan en el mejor
estado, son un elemento importante por su singularidad. Asi también resaltan las balaustradas
de madera de 0.70 metros de altura, que se ubican en los balcones exteriores de la sala de

reuniones.

Figura 31

Zbcalo de madera en hall, segundo nivel

En los pisos superiores es posible observar el trabajo de carpinteria de las ventanas unico
en su clase: dos capas en doble hoja, la primera de vidrio y la segunda de madera. La primera
capa de vidrio comun controla la entrada de aire y ventilacion, mientras que la segunda capa,
al ser de un material opaco, controla la entrada de iluminacion.
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Resaltan también, las teatinas de madera ubicadas en el tltimo nivel y que son de utilidad
para ventilar los ambientes centrales del tercer y cuarto nivel que no tienen comunicacion con

el exterior.

Estos dos Ultimos elementos (ventanas de doble cerramiento y teatinas) suponen estrategias
de control climético que, para la época de la que data el edificio, no eran comunes de usar.

Figura 32

Doble cerramiento en ventanas
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Figura 33

Teatina en quinto nivel

Valor tipoldgico

La tipologia del cine Tropical no responde al contexto local, puesto que fue concebida bajo
la influencia de estandares americanos (a su vez influenciado de anteriores vanguardias
europeas). Estos habian sido anteriormente adaptados en la capital, como el cine Metro: un
edificio emplazado en la plaza principal, de estilo neocolonial de acuerdo a su entorno y que

busca imponerse con gran monumentalidad.

En el interior, la distribucion de localidades responde a la usada en Pert en la primera mitad
del siglo XX: platea, galeria principal y cazuela. Sin embargo, al ser concebido como Cine-
teatro, rescata también algunos elementos propios del segundo uso, como la presencia de

palcos y un espacio para la orquesta anterior al escenario.

Figura 34
Planta Cine Tropical
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En la actualidad, el mencionado estilo tipoldgico solo se encuentra vigente en el edificio
Tropical en la ciudad, constituyéndose como la Unica construccion de Chiclayo reflejo del
trabajo arquitecténico en este tipo de edificios, y vestigio de la evolucion de las salas de
proyeccion cinematogréfica. Es, ademas, el primer edificio que se reconoce como hibrido al

concebir 4 usos distintos en su interior: cine, comercio, comunal y residencial.

Valor estético

Este valor es el mas facil de reconocer por los ciudadanos, pues destaca visualmente desde
la fachada del edificio, hasta la presencia de molduras, murales y elementos ornamentales al

interior del edificio.

La Unica y principal elevacion del edificio Tropical, responde a un estilo que a primera
vista puede caracterizarse como neoclasico por el predominio de formas ortogonales, simetria,
y el uso de elementos de las 6rdenes clasicas; sin embargo, presenta también componentes del
art dec6 como la marquesina sobre el ingreso principal, rejas de hierro forjado y cornisas de

forma curva como remate.

De manera vertical esta dividida en 5 cuerpos principales y simétricos, cada uno de ellos
diferencian los diversos accesos concebidos para cada uno de los usos publicos.
Adicionalmente, hacia el lado derecho cuanta con un sexto cuerpo que representa el ingreso

al area de viviendas y que cuenta con menor altura para diferenciarse de la masa principal.

Horizontalmente, se reconoce en la fachada un basamento constituido por el primer nivel
y el cuerpo del edificio, compuesto por los niveles superiores en los que se encuentran los
vanos equidistantes y elementos ornamentales como balcones con balaustradas y pilastras
adosadas. No es posible reconocer un remate diferenciado como en los tipicos edificios
neoclasicos, sin embargo, las cornisas, capiteles y pindculos en la parte superior delimitan el

final del edificio.
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Figura 35
Anélisis de fachada y reconocimiento de elementos ornamentales
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En el interior del edificio, sobre todo en las areas de acceso publico (acceso, foyer y salas
de reuniones), se hace evidente el uso de molduras de yeso como elemento ornamental. Estas
se encuentran en cornisas, vanos, hornacinas y escaleras, dotando de elegancia al edificio.
Otro elemento caracteristico son las balaustradas presentes en los balcones exteriores y en las
escaleras del segundo nivel. Estos balaustres y barandas, aunque aparennten ser de yeso por
su color blanco en la fachada, son elementos de madera que hasta el dia de hoy se mantienen

en buenas condiciones.
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Figura 36

Balaustres de madera al interior del edificio

Adicionalmente, otro elemento interior que resalta son las 4 columnas decorativas que se
encuentran en la sala de reuniones del segundo nivel. Es dificil catalogar estas en un solo tipo,
pues presentan elementos de diversos 6rdenes. El ornamentado capitel parece indicar un orden
corintio, sin embargo, la presencia de volutas es propia del jonico. El fuste ademas presenta

una parte estriada y una parte lisa que no era comun en las columnas clasicas.
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Figura 37
Columna clésica compuesta y partes
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La mixtura de elementos evidencia que los arquitectos y decoradores de la época no se
guiaban estrictamente de estilos clasicos, por el contrario, existian guias que mezclaban todos
estos elementos y eran un punto de partida para todo tipo de elementos ornamentales en los
edificios. Ejemplo de estos textos, fue la publicacion ‘Méthode de composition ornementale’
(1905) del autor Eugéne Grasse, libro que fue usado en la construccion de edificios
cinematograficos en Estados Unidos que tenian este mismo caracter. En su contenido
podemos encontrar varias de las molduras y decoraciones que existen al interior del cine

Tropical.
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Figura 38
Indicaciones para elementos ornamentales en manual
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Nota. Adaptado de Méthode de composition ornamentale (p. 48-49),

por E. Grasset, 1907, Librairie centrale des beaux-arts

Otro de los elementos ornamentales invaluables al interior del edificio, son los grandes
murales en bajo relieve, de acabado yeso-alabastro en la sala principal. En total son 6 murales
que replican paisajes y escenas naturales, de los cuales 2 tienen una ocupacion aproximada de
10 x 10 metros en los pafios principales, y presentan un pequefio 6culo en la figura de un
jaguar grabado en alto relieve que direcciona la luz entrante hacia el escenario. Los 4 murales
restantes son de menor dimension por encontrarse debajo de los palcos vy, al igual que las
columnas, presentan grabados ornamentales. Estas columnas, siguiendo los estandares
academicistas, presentan una condicion tripartita (basamento, fuste y capitel) sin embargo las
caracteristicas especificas de cada una de sus partes no responden a un estilo especifico, pues

al ser de seccién cuadrangular, se limitan a grabados en sus superficies.



67

Figura 39

Grabados en bajo relieve al interior de la sala principal

Nota. Arriba: mural derecho, abajo: mural izquierdo
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4.3. Objetivo especifico 03: Reconocer el contexto urbano para determinar el tipo de
equipamiento que albergara el edificio

La intervencion en un edificio patrimonial no se justifica por si sola, el solo hecho de
recuperar un edificio no es razon suficiente para hacerlo. Esta tiene que responder a una
problemaética de la ciudad y suplir una necesidad que aqueje a los ciudadanos. Es asi que para
establecer el nuevo uso que se le dara al edificio ex Cine Tropical, es primero necesario

evaluar el contexto para entender su problematica

El reconocimiento consiste en la identificacion de usos de suelo en el entorno del edificio.
Este se logré a través de un trabajo de campo que permitié recopilar informacion de los usos
en los lotes del centro de Chiclayo. Posteriormente estos resultados fueron convertidos a

cartografias para entender graficamente como funciona el contexto del edificio.

Usos de suelo del entorno

El primer y mas frecuente uso en el entorno del edificio (centro de Chiclayo) es el

comercial. Este equipamiento se percibe en diversos niveles:

1. Comercio de primer nivel: De mayor escala y aforo, es el que genera mayor movimiento
dentro y fuera de €l. En este nivel encontramos al Mercado Central de Chiclayo, centro
de abastos al que acude la poblacién en general de todos los sectores de la ciudad.

2. Comercio de segundo nivel: De menor ocupacion en area, pero igual generador de
dindmicas comerciales. Se encuentran los supermercados, tiendas por departamentos y
galerias comerciales.

3. Comercio especializado: Representado por aquellos comercios que encajan en un rubro
especifico, al enfocarse en una sola actividad presentan una extension notablemente
menor. Se encuentran en este rubro las tiendas de ropa, zapaterias, bodegas, restaurantes,

peluguerias, etc.

Si bien la presencia de un centro de abastos y grandes tiendas genera movimiento en la
zona, es la presencia de las pequefias tiendas de comercio especializado lo que define la
dindmica comercial en el centro de la ciudad, al representar aproximadamente un 90% de

ocupacion en el sector comercial de la zona de analisis.
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Figura 40

Eqmpamlento comercial en entorno
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Como complemento de las actividades comerciales, se encuentra también en el centro de
la ciudad una alta presencia de edificios financieros. Especificamente, en las manzanas que
rodean el ex Cine Tropical, se encuentra en formacion una suerte de “centro financiero” que

se ha ido estableciendo como tal con el paso de los afos.

Asi, encontramos que la avenida Balta es el principal eje para estos edificios, albergando
en ella los principales bancos y grandes entidades financieras de la ciudad. En las manzanas
contiguas y de manera menos tugurizada, aparecen edificios financieros de menor escala:

edpymes, financieras y cajas.

En esta cartografia se procedid a identificar también los edificios de caracter institucional,
esto debido a que el usuario que labora tanto en bancos como en instituciones realiza el mismo
tipo de trabajo en oficina. Entre estos edificios encontramos la Municipalidad de Chiclayo,
RENIEC, Camara de Comercio, Colegio de Ingenieros y otras edificaciones que albergan usos

similares.
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Figura 41

Equipamiento financiero e institucional en entorno
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En cuanto al reconocimiento de equipamiento cultural y comunal, encontramos 4 edificios

en el entorno cuyos ambientes responden a estas caracteristicas, sin embargo, muchos de ellos

presentan usos mixtos y sus ambientes no son suficientes para suplir las actividades ligadas a

este uso.

1. Biblioteca municipal “Eufemio Loray Lora”: equipamiento de poca concurrencia. Cuenta

con ambientes de lecturas y una sala de usos multiples, en ocasiones usada como sala de

conferencia. Infraestructura poco cuidad y antigua.

Ex mutual de Chiclayo: Luego del incendio de la Municipalidad en el afio 2006, se

instalaron oficinas provisionales en el local, algunas de las cuales siguen funcionando

hasta la fecha. Cuenta con un auditorio en el segundo nivel, de poco uso y reconocimiento.

Casa de la Cultura: Antiguamente Instituto Nacional de Cultura, hoy conocido como

Direccion Desconcentrada de Cultura. En su interior funcionan las oficinas del Ministerio

de Cultura. Cuenta con espacios para talleres y 2 areas libres con escenarios para

presentaciones de indole cultural.



71

4. Municipalidad Provincial de Chiclayo: Gran parte de sus ambientes cumplen funciones
administrativas. Sin embargo, continuamente de adaptan salas para exposiciones

itinerantes que suelen realizarse al interior: muestras fotograficas, artisticas e historicas.

Si bien estos equipamientos se encuentran cercanos unos de otros (800 m. de distancia
méaxima aproximadamente) y podria parecer que son suficientes para cubrir la demanda, estos
edificios son los nicos en la ciudad de caracter cultural/comunal. Esto sumado a la condicion
de edificios mixtos que contemplan también usos administrativos, deja un amplio margen por

cubrir de este tipo de espacios.

Figura 42

Equipamiento cultural y comunal en entorno
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Finalmente se procedio a identificar los equipamientos de indole deportivo, encontrando
una sola edificacion (Casa Comunal de la Juventud). Esta se encuentra aproximadamente a

800 m de distancia del ex Cine Tropical.

Segun la normativa peruana, un equipamiento de este tipo que contiene piscina, cancha
deportiva y gimnasio, deberia abastecer entre 5,000 y 8,000 habitantes (Sistema Nacional de
Estandares de Urbanismo — Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, 2011). Este

documento, sin embargo, no menciona radios de influencia.
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Tomando como referencia entonces la normativa internacional, se obtiene que el radio de
influencia de una multicancha es de 1 km, abasteciendo a una poblacion de 5,000 personas
(Sistema Normativo de Equipamiento Urbano. Tomo V: Recreacion y Deporte — Secretaria
de Desarrollo Social. México, 2012). En base a este dato, se obtiene que el equipamiento
existente es suficiente para abastecer la mayor parte de la zona de andlisis, incluyendo el area

del edificio objeto de estudio.

Figura 43
Equipamiento deportivo en entorno y radio de influencia
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Compatibilidad de usos

El Reglamento de Zonificacion Urbana de Chiclayo (Municipalidad Provincial de
Chiclayo, 2012) establece los usos de suelo compatibles en los predios de las diferentes zonas
de Chiclayo. El ex Cine Tropical pertenece al area denominada Centro Histérico, razén por la
que esta catalogada dentro de una zonificacion de reglamentacion especial.

Por no estar catalogada como monumento histérico, el predio presenta como uso de suelo
Comercio Especializado Interdistrital, definido por el documento como ejes que concentran
actividad comercial ubicados en avenidas principales (como se comprueba en el Grafico 01).
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Asi mismo se establece para esta categoria comercial usos residenciales compatibles R-5, R-
6 y R-8, correspondiente a multifamiliares o conjuntos residenciales.

Adicional a estos usos, el reglamento permite para esta zona salas de exposicion, galeria

de artes y cultura, restaurantes, oficinas y museos

Figura 44
Zonificacion del centro histdrico de Chiclayo

Nota. Adaptado de Reglamento de zonificacién urbana (p. 65),
por Municipalidad Provincial de Chiclayo, 2010

Nuevos usos propuestos

En base al estudio previo de analisis de entorno, se proponen los siguientes nuevos usos

para el proyecto de intervencion en el ex Cine Tropical de Chiclayo:
1. Comercio especializado
Uso sugerido por el reglamento de zonificacion. Se propone en respuesta al entorno

principalmente comercial y las dinamicas que se dan en el centro de Chiclayo. Este entorno

condiciona el comportamiento del usuario que transita por el sector, pues la alta cantidad
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de edificaciones comerciales y financieras aumenta sustantivamente los recorridos y
circulaciones. Este escenario de alto flujo es propicio para generar un tipo de comercio que

invite al habitante de a pie a entrar en el edificio.

Es asi, que se plantea como uso principal una tienda ancla, aprovechando la gran area
libre del predio, y como complemento de este uso, tiendas independientes de menor
magnitud, asi como los restaurantes que se encuentran actualmente en funcionamiento y

que son parte de la historia del edificio.

2. Areas Culturales/Comunales

Como se ha evidenciado en el analisis de equipamientos culturales y comunales, estos
se encuentran bastante cerca al lugar de la propuesta, llegando inclusive a cubrir el
abastecimiento en toda la zona. Sin embargo, aunque existan espacios para el desarrollo de

actividades culturales, los espacios para la exhibicion de estas son escasos o inadecuados.

En complemento a estos edificios y sobre todo como respuesta a la necesidad de la
Municipalidad de espacios de exposicion, se incluyen estas areas como parte de la
propuesta. Adicionalmente, se contempla en el programa arquitectonico espacios para uso

de la ciudadania como son una sala de usos multiples y un auditorio.

3. Vivienda

El uso residencial nace como un aporte que busca rescatar uno de los usos originales del

edificio y otorgarle utilidad continua al edificio y no solo en determinadas horas.

La tipologia a proponer responde tanto a la evolucion de los modos de habitar como al
contexto de la ciudad. La sociedad actual es tan heterogénea, que la tipica vivienda que se
concebia el siglo pasado para una familia nuclear no es suficiente para suplir las
necesidades de vivienda. Es necesario ahora concebir nuevas formas y tipologias de
vivienda en respuesta a estas nuevas dinamicas que respondan a los cambios en la
estructura de los hogares. Entre los principales rasgos que definen estas nuevas dinamicas

se encuentra el crecimiento de hogares unipersonales, la pronta emancipacion de la



75

poblacion joven y un constante cambio de la composicién de los hogares (Montaner, Muxi,
& Falagan, 2010).

En el contexto local, esta data es verificable a través de los ultimos censos. El ultimo
Censo realizado en el afio 2017 demuestra que las viviendas de una persona representan el
10% del total de viviendas, ademas, una comparativa entre el censo del 2007 y 2017

evidencia un crecimiento de esta tendencia.

Tabla 2
Crecimiento de viviendas unipersonales en Chiclayo
Censo 2007 Censo 2017

Cantidad 4709 7858

Porcentaje 7.79% 10.31%
Nota. Informacion obtenida de INEI

Esta tipologia responde ademas a un contexto financiero en el centro de la ciudad,
estrategia replicada de los grandes centros financieros y de negocios en la capital (San
Isidro, Miraflores). El usuario que labora en este tipo de edificios es usualmente un
trabajador independiente que busca ahorrar costos. Montaner et. Al. (2010) definen que
una de las principales cualidades en un proyecto de vivienda es el valor de proximidad,

realizar actividades cotidianas de a pie: ir al trabajo, abastecimiento de productos, etc.

Adicional al ahorro del costo de vida por la cercania de equipamientos, se suma también
el valor de la unidad de vivienda. Tenorio (2019), en su tesis de pregrado, refiere que en
los dltimos 10 afios ha habido un aumento significativo del valor por metro cuadrado en el
mercado inmobiliario de Chiclayo. Esta caracteristica sumada a la ubicacion del proyecto
(centro de Chiclayo) donde el precio por metro cuadrado es indudablemente mucho mayor,

arroja una vivienda de costo bastante alto.
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Tabla 3:
Valor de departamento buscado
Total Entre~25 y34 Entre~35 y44 Entre ~45 y 65

anos anos anos
Menos de $50 000 36% 34% 38% 36%
Entre $50 000 y $100 000 57% 60% 57% 55%
Entre $1000 000 y $150 000 6% 4% 5% 9%
Mas de $200 000 1% 2% 0% 0%
Media en soles 191 517 198 540 185 021 192 996

Nota. Reproducido de Propuesta de vivienda colectiva como alternativa a los modelos
habitacionales que ofrece el mercado inmobiliario en Chiclayo [tesis de pregrado], por R.
Tenorio (2019). Fuente original: Arellano Marketing, 2014

Como se evidencia en la Tabla 3, el poder adquisitivo promedio del ciudadano en busca
de vivienda se encuentra por debajo de los 100 0003. Es asi que para contrarrestar el alto
valor que generaria una vivienda promedio en el proyecto, se justifica una vivienda

unipersonal, de menor ocupacién y consiguientemente, de menor costo.

4. Oficinas

En virtud al valor de proximidad de las viviendas y mixtura de usos, se considera un
area de oficinas como complemento a los usos mencionados. Este uso ademas responde a
una de las nuevas dindmicas de habitar: la casa como lugar de trabajo. Montaner et. Al.

(2010) sugieren la necesidad de disponer de un espacio flexible que sirva, entre otras cosas,

para actividades relacionadas al trabajo.

Debido a que la vivienda propuesta busca reducir area de ocupacion, el espacio dedicado
al trabajo no se considera en su interior. Es asi que se afiade el uso de oficinas en el edificio,

de manera gue sea un espacio de primera mano, préximo al usuario que habita el proyecto.
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4.4. Objetivo especifico 04: Elaborar una propuesta de intervencién en el ex Cine Tropical

El proyecto surge como respuesta a una evidente falta de cuidado e importancia en
edificaciones obsolescentes en la ciudad de Chiclayo. El edificio en cuestion, ex Cine
Tropical, construido en el afio 1945, ha pasado por un proceso de degradacion desde su
abandono en el afio 2001. A pesar de su caracter patrimonial, a la fecha no se ha realizado
ningun proyecto para su mantenimiento, atenuando aun mas su condicion de descuido y

acelerando su degradacion.

La presente propuesta, tiene por intencion devolver a la vida a un edificio abandonado, a
través de la restauracion de elementos mas significantes y la adicion de nuevas piezas que
permitan su cambio de uso. De esta manera, se logra conservar la identidad y los valores del
edificio, reinterpretando sus espacios para adaptarlos al contexto actual y extendiendo su ciclo

de vida.

Para lograr este objetivo, se han seguido ciertas pautas y estrategias que permiten el
correcto actuar sobre el edificio. En cuanto a las condiciones de emplazamiento, al ser un
blogue existente debe primar el respeto hacia lo histérico. Asi, la primera condicion que nace
para la propuesta es la conservacion de la fachada original por el alto valor ornamental que
posee. Esto deriva necesariamente en un retranqueo del nuevo bloque, de manera que la

propuesta no irrumpa abruptamente en la fachada de 4 niveles.

Figura 45
Retranqueo en nueva pieza para conservar integridad de fachada
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Para asegurar la conservacion de los elementos de valor al interior del edificio, se han

considerado las siguientes estrategias:

¢ Reutilizacion de estructura: Se ha definido con anterioridad la importancia y el valor del
sistema estructural al interior del edificio. Es asi que como estrategia base se define la
reutilizacion del sistema base de porticos y losas, asi como el sistema de arbotantes y
contrafuertes para las columnas de mayor esbeltez. Esta estrategia incluye también la
conservacion de las estructuras de madera de las cubiertas: tijerales y entramado de

madera.
Figura 46

Elementos structurales a reutilizar

e Recuperacion de elementos singulares: Los elementos principales que componen y dotan
de caracter al edificio, ya sea por su ornamentacion o por su particularidad, seran
necesariamente conservados y reutilizados. Dentro de estos elementos tenemos las

graderias, palcos, pilares clasicos, entre otros.

e Conservacion de murales: Los grabados de bajo relieve que se encuentran al interior de
la sala principal poseen un gran valor, por ello deberan permanecer intactos. Esto se
traduce en que, ante la insercion de piezas al interior de la sala, estas deberan estar

retranqueadas de los muros perimetrales.
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Figura 47

Estrategia de conservacion para murales

En cuanto a la propuesta arquitecténica y funcional al interior del edificio, las estrategias a

tener en cuenta son las siguientes:

e Planta libre: Generar en la actual sala principal una gran area libre de muros divisores y
estructuras pesadas, de manera que el resultado sea un espacio que permita sufrir

modificaciones en futuras intervenciones.

¢ lluminacion cenital: Debido al alto nivel de ocupacion y la falta de espacios libres en la
primera planta de la construccion actual, se plantea como estrategia para poder ventilar e
iluminar los espacios inferiores la ubicacion de vanos en la cobertura. Esto es, la

perforacion de la cubierta para generar una especie de patio interior en el primer nivel.

e Patios interiores: Crear espacios libres en los niveles superiores, que permitan ventilar los
ambientes a proponer en esta zona. De esta forma también se le da la cualidad de

porosidad al edificio, de manera que el resultado no sea una masa muy densa o pesada.
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1. Planta libre: espacios flexibles de
libre circulacién

2. lluminacién cenital: perforar la

cubierta para lograr ventilacion

Propuesta de edificio hibrido en el ex Cine Tropical
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Figura 48
Estrategias proyectuales

3. Patios interiores: a traveés
de substraccién de pieza

El lote cuenta con un area de 2094 m2 y se encuentra en una posicion medianera, contando

con un solo frente de 28.20 m. hacia la calle Elias Aguirre. Actualmente el edificio consta de

5 niveles y tiene un area construida de 5050.20 m2. En el primer nivel el area construida iguala

al area del terreno, esto es, que no cuenta con areas libres.

El andlisis del estado actual del edificio realizado en la primera parte del presente trabajo,

permite reconocer las lesiones y patologias del edificio. Esta informacion sirve de base para

discernir entre los elementos que pueden ser restaurados y aquellos cuyo ciclo de vida ha

culminado. En base a esto se procede a identificar las areas a conservar y los elementos sujetos

a demolicién.
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Figura 49

Ubicacion de lesiones y patologias

CUARTO NIVEL

QUINTO NIVEL

Las areas que eligen no conservarse son el quinto nivel en su totalidad y el escenario y

tramoya de la sala de cine. Estas presentan el menor nivel de conservacion en todo el edificio,

asi como la ausencia de elementos de valor (a excepcion de la estructura de cubierta sobre la

tramoya, que pretende ser rescatada). Asi también, todos los muros divisorios en las areas de

vivienda en el tercer y cuarto nivel suponen elementos de demolicion, pues debido a su

material y la falta de mantenimiento, presentan altos niveles de corrosion.
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Areas de demolicién
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Es asi que surge el proyecto de edificio hibrido como alternativa de solucion al proceso de
degradacion del edificio ex Cine Tropical, contemplando usos comerciales, comunales, de

vivienda y oficinas.

En lineas generales, el proyecto consta de dos bloques (respetando la configuracion actual
del edificio). El primer bloque ubicado hacia la fachada consta de 5 niveles: 4 niveles
existentes y un bloque nuevo adicional en el ultimo nivel. Si bien una de las estrategias es
reutilizar la estructura original, con el cambio de uso y la adicién de un nuevo bloque no puede
asumirse que la estructura esté preparada para recibir ese nivel de cargas. Se plantea entonces
toda una estructura de refuerzo de acero que envuelve a esta estructura original, tanto en
columnas como en vigas. La materialidad del quinto nivel, asi como de los muros nuevos en
los entrepisos corresponde a tabiqueria liviana de drywall y fibrocemento. La eleccion de este

material permite aminorar las cargas y mantener los espacios flexibles.

Figura 51

Fotomontaje de vista exterior del proyecto
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El segundo bloque se encuentra contenido en el gran volumen espacial de la sala principal
(zona posterior del edificio) y alberga la funcion de tienda ancla. Consiste en una estructura
de acero nueva, completamente independiente a los elementos existentes, desarrollada en 3
niveles. Los elementos originales funcionan como elemento envolvente de esta nueva pieza,

tanto en cerramientos como en cobertura.
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Desarrollo Programatico

Primera Planta

Tabla 4
Programa arquitecténico primer nivel
ZONA AMBIENTE | AREA
Hall comercial 181.56 m2
Area de mesas 43.35 m2
Cafeteria 1 Cocina 14.12 m2
SSHH 7.27 m2
Area de mesas 45.03 m2
Cafeteria 2 Cocina 14.15 m2
SSHH 6.87 m2
Area comercial 30.05 m2
Tienda 1 Probadores 6.70 m2
Almacén 4.25 m2
Area comercial 30.95 m2
Tienda 2 Probadores 6.25 m2
Almacén 6.76 m2
y Area comercial 39.37 m2
g Tienda 3 Probadores 6.77 m2
> | COMERCIAL Almacén 5.80 m2
o Area de ventas 1 274.08 m2
p Area de ventas 2 414.75 m2
o Despacho 10.90 m2
SSHH 18.30 m2
. Almacén 111.67 m2
Tienda ancla

Cuarto de desechos 12.20 m2
Cuarto de servicio 12.25 m2
Cuarto de maquinas 20.16 m2
Sub estacidn eléctrica 2470 m2
Grupo electrégeno 25.86 m2
Servicios Higiénicos 14.25 m2
Cuarto de Servicio 14.26 m2
Cuarto de bombas 21.93 m2
Acceso de servicio 127.85 m2
Salida de emergencia 163.96 m2
RESIDENCIAL | Lobby y recepcion 38.10 m2

| AREATOTAL|  2101.60 m2 |

En el primer nivel se desarrollan todas las areas de acceso y usos comerciales diversos. A
través de las 6 entradas que tiene el edificio original se desarrollan aproximaciones para los
diversos usos: (1) salida de emergencia, (2) hall de acceso a viviendas, (3 y 5) cafeterias

tradicionales, (4) acceso principal y (6) acceso de servicio. En los laterales del hall principal
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se ubica el paquete de circulacion vertical y tiendas de comercio menor. El final de este
espacio marca el acceso a la tienda ancla y segundo bloque.

La tienda ancla consiste en dos secciones desarrolladas en diferentes niveles de piso. La
primera area consiste en un espacio de 15 metros de altura con iluminacion cenital, mientras
que la segunda &rea (planta baja) se desarrolla en un espacio de escala menor. En la parte
posterior de todo el bloque se ubica la trastienda (servicios generales de la tienda ancla),
zona que tiene conexion con el exterior a través del ingreso de servicio y salida de

emergencia.

Figura 52

Desarrollo del proyecto, primera planta




Segunda Planta
Tabla 5

Programa arquitecténico segundo nivel

ZONA AMBIENTE AREA

Hall 68.56 m2
Area de exposicion 1 57.92 m2
Area de exposicion 2 129.42 m2
Area de exposicion 3 116.40 m2
Almacén 23.58 m2
comaL | SEEHIO s

CULTURAL '
Oficio 6.40 m2
Depésito 11.62 m2
Graderias 157.30 m2
. Auditorio Escenario 50.78 m2
o Controles 7.02 m2
% Almacén 9.39 m2
o Area de ventas 311.31 m2
S Atencion al cliente 76.35 m2
8 Gerencia 13.78 m2
o Archivo 6.60 m2
Contabilidad 10.06 m2
Administracion 10.06 m2
Sastreria 15.54 m2
COMERCIAL | Tienda Ancla Sala de reuniones 32.11 m2
Servicios higiénicos 54.27 m2
Pasillo de servicio 1 74.02 m2
Exhibion 1 9.20 m2
Exhibicién 2 8.45 m2
Pasillo de servicio 2 106.56 m2
Exhibicién 3 10.80 m2
Exhibicién 4 10.20 m2
| AREATOTAL| 175050 m2
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En el primer bloque de este nivel se desarrollan las areas pertenecientes a servicios

comunales y culturales. Las areas pertenecientes a las salas de exposiciones son espacios

originales del edificio, que se han dejado como tal por su valor ornamental. La ubicacion del

auditorio se fundamenta en el aprovechamiento de las graderias originales, constituyendo un

espacio de doble altura.

Para el desarrollo del segundo bloque (tienda ancla) se desarrolla la parte de exhibicion

en un espacio retranqueado de la envolvente, de manera que genere visuales hacia los

murales, y los palcos son aprovechados como areas de exhibicion. Sobre la trastienda se

desarrolla el &rea de atencion al cliente y oficinas.



86

Figura 53

Desarrollo del proyecto, segunda planta
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Tercera Planta

Tabla 6
Programa arquitectdnico tercer nivel
ZONA AMBIENTE | AREA
Hall 64.16 m2
Pasillo 61.65 m2
- Area comin 47.34 m2
> Terraza 109.50 m2
Z ..
= |RESIDENCIAL CL_Ja_rto de Servicio 8.88 m2
8 Vivienda 1D (1) 46.96 m2
x Vivienda 1D (2) 56.86 m2
= Vivienda 1D (3) 53.32 m2
Vivienda 1D (4) 41.45 m2
Vivienda 1D (5) 41.35 m2

| AREATOTAL|  653.25 m2 |

A partir de este nivel aparece el uso residencial: 5 unidades de vivienda de tipologia
unipersonal. Estas varian en area, pero mantienen la misma configuracion: paquete humedo
hacia el pasillo y un gran espacio hacia la fachada, dividido por mobiliario para diferenciar
el area social del dormitorio. Aparece en este nivel una gran terraza que permite ventilar e
iluminar espacios de este nivel y superiores, asi como también un area comun para los

residentes.
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Figura 54
Desarrollo del proyecto, tercera planta
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Cuarta Planta
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Tabla7
Programa arquitecténico cuarto nivel
ZONA AMBIENTE | AREA
Hall 64.16 m2
Pasillo 61.65 m2
Cuarto de Servicio 8.88 m2
Vivienda 1D (6) 40.80 m2
Vivienda 1D (7) 56.86 m2
RESIDENCIAL | viyienda 1D (8) 53.32 m2
Vivienda 1D (9) 41.45 m2
Vivienda 1D
(10) 435
Vivienda 1D
g 1) 4726
> Hall 25.54 m2
o Recepcion 13.92 m2
g Oficinas compartidas 117.00 m2
=) OFICINAS Sala de
© reuniones 45.36 m2
Kitchenette 30.48 m2
Servicios higiénicos 10.90 m2
Area de ventas 356.92 m2
Tienda ancla Probadores 49.70 m2
Almacén 47.10 m2
COMERCIAL Area de mesas 60.38 m?2
Cafeteria Sgr}{lc!os 7.13
higiénicos m2
Almacén 3.68 m2

| AREATOTAL 1398.15 m2
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La distribucion de viviendas en este nivel es similar a la del piso inferior, con la diferencia
de que presenta una vivienda adicional que ventila e ilumina hacia el patio interior. Sobre el
auditorio aparece el primer espacio de oficinas: una planta libre para oficinas compartidas y

sala de reuniones.

En esta planta se desarrolla el tercer y ultimo nivel de la tienda ancla (por tener entrepisos
de mayor dimensién). Por arriba del area publica de la tienda se ha optado por dejar
exhibidos los tijerales de madera apuntalados originales, sobre los que descansa la cubierta
final de thermotecho. Se adiciona en este nivel, un espacio de cafeteria como pieza de remate
de la tienda ancla. En el area posterior, se genera un espacio vacio producto del entramado
de madera posicionado en su lugar original. A los laterales de este vacio se desarrollan
servicios de la tienda.

Figura 55
Desarrollo del proyecto, cuarta planta
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Quinta Planta

Tabla 8
Programa arquitecténico quinto nivel
ZONA AMBIENTE | AREA

Hall 64.16 m2

Pasillo 61.65 m2

_ | RESIDENCIAL Cl.Ja'rto de Servicio 8.88 m2
g Vivienda 3D (12) 103.17 m2
> Vivienda 1D (13) 54.83 m2
|C_) Vivienda 2D (14) 87.86 m2
z Hall 2517 m2
8, Oficina privada 8 personas 1496 m2
OFICINAS | Oficina privada 6 personas (x10) 8.70 m2
Kitchenette 12.15 m2

Servicios higiénicos 10.90 m2

[ AREATOTAL|  660.80 m2 |

Ultimo nivel del primer bloque y del edificio. Al ser un nivel retranqueado se generan
grandes terrazas delanteras con vista hacia el parque principal, por lo que se opta por
desarrollar unatipologia diferente de vivienda (flat familiar). El rea de oficinas se desarrolla

mediante cubiculos privados de trabajo grupal.

Figura 56
Desarrollo del proyecto, quinta planta
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Figura 57

Visualizacion 3D, acceso a tienda ancla - primer nivel
-} |
»)

Figura 58
Visualizacion 3D, &rea de exposiciones- segundo nivel
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Figura 59
Visualizacion 3D, tienda ancla - tercer nivel
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Figura 60
Viusalizacion 3D, terraza en area residencial - tercer nivel
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Conclusiones

. Una de las principales causas de deterioro del edificio es la humedad, pero no es la Unica.
La falta de uso y mantenimiento, asi como la exposicién a fendmenos climatologicos han
sido los principales factores que han permitido la degradacion del edificio. Se tiene asi que
las principales lesiones del edificio son a causa de agentes externos y no por causas
intrinsecas, esto permite concluir que la estructura del edificio no esta comprometida y por

tanto aun puede recuperarse.

. Lavaloracién atribuida al edificio aumenta el deseo de querer conservarlo y hacer perdurar
en el tiempo sus caracteristicas mas relevantes, convirtiéndolo en un recurso cultural y
econdémico para la ciudad. De esta manera, la intervencién se torna en un proyecto de
interés para promover el turismo local, asi como también podria considerarse como un

proyecto piloto para la gestion y recuperacion del patrimonio en desuso en la ciudad.

. El estudio de usos de suelo del entorno del edificio permitio ver lo poco diverso que son
los usos en el centro de la ciudad, siendo el uso comercial el predominante. A pesar de
contar con un Centro Histérico declarado por ley, los usos culturales o comunales son casi
nulos. Considerando también que existe una fuerte presencia de edificios institucionales y
financieros, no existe una oferta de espacios de vivienda o trabajo para los usuarios que
laboran en estos lugares. Si bien la propuesta contempla estos usos, es insuficiente para
todo el entorno, por lo que es necesario que los proyectos arquitectdnicos venideros en el
centro de la ciudad contemplen espacios hibridos que puedan cubrir estas necesidades, asi

como también es indispensable descentralizar los usos comerciales.

. La propuesta de intervencion en el ex Cine Tropical pone en valor las cualidades y atributos
mas importantes que caracterizan al edificio, contribuye a mejorar el aspecto y perfil
urbano de la ciudad, y ofrece nuevos espacios al servicio de la poblacién. Estos resultados
pueden lograrse en la recuperacion de un edificio, siempre que se aplique un estudio previo
gue tenga en cuenta los procesos constructivos, historicos y contextuales que permitan

vincular la arquitectura con la ciudad.
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Recomendaciones

Se sugiere que la intervencion en el ex Cine Tropical sea a corto plazo. Ha quedado
demostrado en la investigacion que uno de los principales factores que contribuyen a su
deterioro es el paso del tiempo y el abandono de edificio, mientras estas condiciones
perduren el edificio continuara en proceso de degradacién, generando la pérdida de
elementos de valor.

Una de las principales trabas para la adquisicion e intervencion del inmueble es su
condicion de edificio patrimonial. A la fecha de la presente investigacion la Direccion
Descentralizada de Cultura de Lambayeque ain no ha podido completar el proceso de
declaratoria, y aun cuando esté terminado, las trabas legales y juridicas para intervenir
sobre elementos patrimoniales ahuyentan la inversion privada y, por consiguiente, su
recuperacion. Se recomienda a las autoridades pertinentes evaluar las condiciones y
limitantes de intervencion en edificios de esta naturaleza, pues las dificultades que

presentan es una de las principales causas por las cuales estos continian abandonados.
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VIII. Anexos

8.1. Anexo 01: Ficha de Estado Actual
~ REGISTRO FOTOGRAFICO & PLANMETRIA

Lado A
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Lado B
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Presencia de Tasiones!  sdeur con simeres wegin le Libda nlecie
Nivel de conservacin  nicur (wi parsantiye de 0% & WO

CONTRAPISO

Hateial: Miterd, aspasar
Presoncia de lesiones:  hicar s mimeres sagin (e fabds nferier
Nevel e conservacibn  wxtcar con parceniae de 1% & VW%

Caracterishicas:  Matwrid, aspasor, acabarls, madsias
Presuncia de lesiones  refsur oo simtres sagin (e fbis nfein
Nevel de conservackin  edear ca parcantam de 0% & 0%

MUROS

Material;  Mampestaria ranireta, tabigeeria

Acabado:  Tj Teramn iamests . s, e mprant
Pnture:  Tipn y cdor

Presencia de lasiones: ndcar oo mimeres sagin i fabia nferier
Nivel de conservacion  hwisar rm parceniape de 0% & 100X

200AL0S Y TONTRAZOTALOS

Caracteristicas: o, menal, eswesar, alturs
Presoncia de lesiones:  icar com mimeres sayin fs fabds nferior
Nvel Se conservacion  nwiar o parcentae g UX & WOX

CELD RASO Y FALSO CIELO RASO

Material: Tiga. iateri, meddss

Atadado:  Tp» mspeser

Presescia de lesiones  exieur cm sdmares sagin Le Tabia nlerin
Nevel de conservacibn  tulear o parcentae e 0% 5 W%

fiagistrn fotografuo de ievones

LESIONES & PATOLOGIAS

ESTRUCTURAS EN ARMAZON
Caracteristicas:  Satena (assfructive, nateris wadads

Presenca de lesiones:  insicar 130 rumoros sagiin 1 baa mfarer

Nivel de conservacion  Irdcs ton pamete de 6% 4 008
Conponantes: Vigas, columam, colsmm i, st

ESTRUCTURAS EN (UBIERTA

Caratteristicas:  Sutema combructin mabecis. wabas

Prasenca de lusiongs:  Idcar 1o dmoron sagin |a teths ilerer

Nivel de conservarion Indces san percmtye o 6X 4 W0I%
Componentes: Vigas. wquetas, Horales

CUBIERTA
Material: Hataril, espear

Presenca de lesioses:  insicar san cimora segin la batia nderer

Nivel de conservanion s (on porrentae te £ 3 00%

SOBRE CUBIERTA

Material Material. sapavar

Presenca de lesioses: Indca san mimerns sealn o Febda inlures

Nivel de conservanidm  Inocs (00 porcetue o 4% 4 00X

PUERTAS

Caracteristicas:  Ton, santsburl matenal
Nivel de conservatide  Intcur 1an porcmitan d X 4 00N

VENTANAS

Caracteristicas:  Two, rantidad, material
Nivel de conservation Usfce can sorcmbap s TX 4 00X

INSTALADIONES ELECTRICAS

Caracteristicas:  Too Qumnaries, tomararrantes, intarruptares. olc), caniited

INSTALADONES SANITARIAS

Ragaten fotografes de lesones

Caracteristicas:  Two Mieigarius, sparates sartanan, wiel canbidad

98



99

8.2. Anexo 02: Validacion de intrumento

FICHA DE VALIDACION DE INTRUMENTO DE RECOLECCION DE DATOS

DATOS DEL INSTRUMENTO

e Tipo de instrumento: Ficha de observacion

e Tema: Estado Actual del Ex Cine Tropiéal

DATOS GENERALES DEL EXPERTO O ESPECIALISTA.

e Apellidos y Nombres:
Jorge Teodoro Cosmoépolis Bullon

e Profesion:
Arquitecto

e Grado académico:
Licenciado en Arquitectura-

e Actividad laboral actual:

Docente en la Escuela de Arquitectura, Universidad Santo Toribio de
Mogrovejo

Arquitecto Independiente en Cosmépolis Arquitectos
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INDICACIONES AL EXPERTO O ESPECIALISTA.

En la tabla siguiente, se propone una escala del 1 al 5, que va en orden
ascendente del desconocimiento al conocimiento profundo. Marque con una “X”
conforme considere su conocimiento sobre el tema de la tesis evaluada.

|

Pe

1 2 5 AL 5
Ninguno Poco Regular Alto Muy alto

1. Sirvase marcar con una “X” las fuentes que considere han influenciado en su
conocimiento sobre el tema, en un grado alto, medio o bajo.

GRADO DE INFLUENCIA
DE CADA UNA DE
FUENTES DE ARGUMENTACION LAS FUENTES EN SUS
CRITERIOS
A M B
(ALTO) | (MEDIO) | (BAJO)
a) Analisis tedricos realizados. (AT) M
b) Experiencia como profesional. (EP) X
c) Trabajos estudiados de autores nacionales. Y
(AN)
d) Trabajos estudiados de autores extranjeros. ><
(AE)
e) Conocimientos personales sobre el estado del ><
problema de investigacion. (CP)
f) Suintuicion. (1)

[

7 7 \
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Estimado(a) experto(a):

El instrumento de recoleccion de datos a validar es una Ficha de Observacion,
cuyo objetivo es conocer el estado actual del edificio en estudio (Ex Cine
Tropical), asi como sus lesiones y patologias.

Con el objetivo de corroborar la validacion del instrumento de recoleccion de
datos, por favor le pedimos responda a las siguientes interrogantes:

1. ¢Considera pertinente Ia aplicacion de esta ficha de observacion para ios
fines establecidos en la investigacion?
Es pertinente: ¥ Poco pertinente: __ No es pertinente: __
Por favor, indique las razones:

2. ¢Considera que la ficha recoge la informacion suficiente para los fines
establecidos eryinvestigacién?
Es suficiente: /. Insuficiente:

Por favor, indique las razones:

3. ;Considera que es adecuada la clasificacion de items para identificar las

patologias? \/
Es adecuada: Poco adecuada:__ Inadecuadas:__

Por favor, indique las razones:

4. Califique los items segln un criterio de precision y relevancia para el
objetivo del instrumento de recoleccion de datos.
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Precisién Relevancia Sugerencias
ltem Muy Poco No es Muy Poco - ;
rrelevante
precisa | precisa | precisa | relevante | Relevante

g Codigo Ambiente o4 ¥
= —
'6:3 Uso original X x
3 Uso actual v 3
8 Area X x
3 [ Estado de conservacién X X
5 Plano de ubicacion B e
_§ * x sl b« ww;{ D/IJ‘ A
9 : (i
s Observaciones b X QO deseripoon
& Fotos de fachada /
Q
= ambientes X
é’ Fotos de Detalles X Tdowhs Rew Qe Apa ltrowsn
E Perfil urbano koY meske & phawo
'?',’ Plano / Cortes / Revisar  proporo®a
44 Elevaciones de  wodnad
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Item

Precision

Relevancia

Sugerencias

Muy
precisa

Poco
precisa

No es
precisa

Muy
relevante

Poco
Relevante

Irrelevante

Dvypuiye) wae!
wrdns & U o,

Lesiones y Patologias

Cimentacién

Contrapiso

Piso

Muros

by

Zécalos y contrazécalos

Cielo Raso y falso cielo raso

Molduras

Balcones

Objetos complementarios

Estructuras en armazén

Estructuras en cubierta

Cubierta

e EEE

Sobre cubierta

En Obwrvavoney

Puertas

Ventanas

Instalaciones eléctricas

K

Instalaciones Sanitarias

N
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5. ¢Qué sugerencias haria Ud. para mejorar el instrumento de recoleccion

de datos? X
Tevisar fermino bogia. Ok cundro e fepioney y pato Aogias o clemanlo
on ,N/‘O( nvievo . Revisen bi SUOGra A - De Angelis D Qssar

Le agradecemos por su colaboracion.

Fecha de evaluacion: 27 de mayo del 2019

|

T \
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8.4.Anexo 04: Ficha cartografica

ZONA :  Chiclayo centro

Ll il
AT (T (D )

MAPEO :

Usos de suelo / Equlpamlenfos

ESCALA :

173000
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LEYENDA
I Ex Cine Tropical

COMERCIO

Bl Mercado Central

Tienda por departamento
= (Ripley)

B Supermercados

W Galerias
| Tiendas independientes

COMUNAL / CULTURAL

I Municipalidad

B Ex Mutual

I Casa de la Cultura (DDC)
| Biblioteca Municipal

DEPORTE

Casa comunal de la
juventud

INSTITUCIONAL

I RENIEC

I Cimara de comercio
I Colegio de Ingenieros
I CAPECO

[ Oficinas varios

FINANCIERO
I Bancos

~ Edpymes / financieras




