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parkovanim a névaznosti na ptilehly park.

KLICOVA SLOVA: bydleni, byty, Malacky, park, obytny soubor Malina

Annotation

Bc. SIMKOVA, H.: New city district in the area of former barracks in Malacky — Residential
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A. PROVODNI ZPRAVA

A.1 IDENTIFIKACNT UDAJE
A1 UDAJE O STAVBE
a) Nazev stavby: Nova méstska ctvrt' v arealu byvalych kasaren v Malackach - Obytny soubor Malina
b) Misto stavby: Nové vznikld ulice napojujici se na ulici Tovarenskou v Malackach
c) Predmét projektové dokumentace: Predmétem prace je zpracovat architektonickou studii s
komplexnim urbanistickym navrhem zastavby a
architektonickym navrhem objektu.
A.1.2 UDAJE O ZPRACOVATELI DOKUMENTACE
a) Zpracovatel: Bc. Hana Simkova
VSB - TUO, Fakulta stavebni, L. Podésté 1875/17, Ostrava Poruba
b) Vedouci prace: Ing. arch. Zdenék Trefil
VSB - TUO, Fakulta stavebni, L. Podé&té 1875/17, Ostrava Poruba
A13 SEZNAM VSTUPNICH PODKLADU
Diplomova prace navazuje na podklady vypracované v predmétu Ateliér architektury lIl.

A.1.L CLENENT STAVBY NA OBJEKTY A TECHNICKA A TECHNOLOGICKA ZARIZENI

SO 01-06 - BYTOVY DUM - VARIANTA
SO 07-14 - BYTOVY DUM - VARIANTA

n¢ M<
—_
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B. SOUHRNNA TECHNICKA ZPRAVA

B.1 POPIS UZEMi STAVBY

a) Charakteristika stavebniho pozemku

Stavebni pozemek je rovinaty s hustym stromovym porostem.
Jedna se o rovnomérné siroky pas, prochazejici podél reky Maliny pres cely areal
byvalych kasaren.

b) Stavajici ochranni a bezpeénostni pasma

V misté pozemku se nenachazi zadna ochranna a bezpecnostni pasma.

c) Poloha vzhledem k zaplavovému, poddolovanému (zemi apod.

Resené Gzemi (zce souvisi a navazuje na reku Malinu a nespada
do zaplavové oblasti ani se nenachazi v poddolovaném Gzemi apod.

d) Vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, vliv stavby na odtokové poméry v (zemi

Stavba nenavazuje primo na okolni zastavbu a nemé na okolni stavby a pozemky vliv. Stavba nenarusi
ochranu okoli. Odtokové poméry jsou v Gzemi reseny vsakovanim.

e) Pozadavky na asanace, demolice, kiceni drfevin

V areélu byvalych kasdren bude demolici odstranéna vétsi €ast stavajicich objektl (sklady, dilny, garaze).
Ponechané objekty budou zrekonstruovany a modernizovany. Na vétsiné Gzemi bude vykacena naletova a
sucha zelef v mistech novych objektl a komunikaci.

f) Uzemné technické podminky - zejména mozZnost napojeni na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu, moZnost bezbariérového pristupu k navrhované stavbé

Navrhované G(zemi je napojeno na stavajici dopravni infrastrukturu v nékolika mistech. Na zapadni strané

se napojuje na stavajici ulici Tovarenskou, na vychodni strané na ulici Pezinskou a Oty Kozucha a jizni strana
je napojena na komunikaci vedouci do primyslového parku.

Uzemf je nutno napojit na stavajici technickou infrastrukturu dle urbanistického navrhu.

Ke vSem stavbam je navrzen bezbariérovy pristup vcetné parkovacich stani pro hendikepované osoby.

g) Seznam pozemki podle katastru nemovitosti, na kterych se stavba provédi

Jedna se o parcely ¢ 3375/1, ¢. 3375/2, ¢. 3373/5, . 33%3/4, €. 3373/3, . 33%3/2, ¢. 3384, C. 3386, C. 5598,
¢. 5637, €. 5597, €. 5593/3, ¢. 5573/14

B.2 CELKOVY POPIS STAVBY
B.2.1 ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA STAVBY A JEJIHO UZiVANI

a) Nova stavba nebo zména dokonéené stavby

Jednd se o novostavbu.

b) Ufel uZivani stavby

Stavba je urcena k bydleni.

c) Trvald nebo docasna stavba

Jedna se o trvalou stavbu.

d) Ochrana stavby dle jinych pravnich predpist

Stavba nevyZaduje ochranu dle jinych prévnich pFedpisd.

e) Navrhované parametry stavby

1 objekt (Varianta ¢. 1):

Zastavéna plocha: 374 m
Obestavény prostor: 5492 m’
Uzitna plocha: 1022 m’

1 objekt (Varianta ¢. 2):

Zastavéna plocha: 374 m
Obestavény prostor: 5492 m’
Uzitna plocha: 1105 m’

B.2.2 CELKOVE ARCHITEKTONICKE A URBANISTICKE RESENI STAVBY

Objekty se nachazi na jizni strané arealu byvalych kasaren, u reky Maliny.
Objekty urbanisticky reaguji na krivku Feky Maliny a jsou podél ni rovnomérné
situovany. Architektonické FeSeni reaguje opét na situovani objektd u feky Maliny.
Blize bude popsano v pravodnim koncepénim textu.

B.2.3 BEZBARIEROVE UZIVANi STAVBY

Stavba je navrzena jako bezbariérova. Byty nejsou navrzeny jako bezbariérové.
U objektd jsou navrZeny parkovaci stani pro pohybové postizené osoby.
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B.2.4 ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA OBJEKTU
Zakladni charakteristika objektd bude blize popsana v privodnim koncepénim textu.
B.2.5 TECHNICKA A TECHNOLOGICKA ZARiZENI

Objekty budou vytapény pomoci tepelného Cerpadla zemé-voda umisténém v
technické mistnosti v 1. nadzemnim podlazi. Dest'ové vody ze stfechy a teras
budou svedeny do vsakovacich zaFizeni umisténych na pozemku.

B.3 PRIPOJENI NA TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Pozemky se nachazi v nové méstské ctvrti z arealu byvalych kasaren. Tento areal
byl pripojen vlastni technickou infrastrukturu. Navrzené objekty budou pripojeny
na veskerou stavajici méstskou technickou infrastrukturu. Nové inZenyrské sité
budou vedeny pod navrzenymi komunikacemi nebo v jejich bezprostredni blizkosti.

B.L DOPRAVNI RESENI

a) Popis dopravniho feseni

Objekty se napojuji kolmo ke komunikaci 2. tfidy s obousmérnym provozem na severni
strané. Ke kazdému objektu vede prijezdova cesta na parkovisté. Na této ulici je
navrzena jedna autobusova zastavka v obou smérech.

b) Napojeni Gzemi na stavajici dopravni infrastrukturu

Navrhované G(zemi je napojeno na stavajici dopravni infrastrukturu v nékolika mistech.

Na zapadni strané se napojuje hlavni komunikace na stavajici ulici Tovarenskou.

Na vychodni strané se napojuji komunikace na ulici Pezinskou a Oty KoZucha a jizni strana
je napojena na komunikaci vedouci do primyslového parku.

c) Regeni dopravy v klidu

Podél komunikace jsou navrzeny kolmé parkovaci stani v pravidelnych rozestupech
mezi pasem se zeleni. Dalsi parkovaci mista jsou situovany na parkovaci plose u
jednotlivych objektd. Na vSech plochach parkovani jsou rozmisténa parkovaci stani
pro pohybové postizené osoby.

d) Pési a cyklistické stezky

Podél komunikaci vedou pési komunikace, oddélené od nich zelenym pasem.
Cyklistickad stezka je navrzena podél reky Maliny vietné pési stezky podle Gzemniho
planu. Cyklostezka a chodniky jsou propojeny rovnomérné po celé délce dalsimi
pesimi komunikacemi.

B.5 RESENI VEGETACE A SOUVISEJICICH TERENNICH UPRAV

V ramci navrhu nabrezi podél reky Maliny budou provedeny terénni Gpravy v celé délce

dle urbanistického navrhu. Zbytek Gzemi je rovinaty a neni nutno zasadnich terénnich dprav.
Regen oblast kolem nabfezi a bytovych domd bude obklopena tastetné stavajici zdravou zelenf
a doplnéna novymi stromy. Zbylé plochy budou zatravnény.

B.6 POPIS VLIVU STAVBY NA ZIVOTNi PROSTRED| A JEHO OCHRANA

a) Vliv na Zivotni prostfedi - voda, hluk, ovzdu$i, odpady a plda

Navrhované objekty nebudou zneti$t'ovat vodu, ovzdu$i ani pldu. Objekty jsou navrZeny tak, aby
nezatézovaly hlukem okoli. Také od Zeleznice je Gzemi oddéleno Sirokym pasem zelené. Do vsakovacich
zarizeni na pozemku budou svedeny dest'ové vody ze strech a teras. Objekty budou shromazd'ovat
komunalni a bio odpady do kontejnerl a také jsou navrzeny na ulici spoleéné podzemni kontejnery na
plast, sklo a papir.

b) Vliv na prirodu a krajinu, zachovani ekologickch funkci a vazeb v krajiné

Urbanisticky navrh respektuje vazby v krajiné a zachovava jeho ekologické funkce.
Navrhované objekty nemaji nepriznivy vliv na prirodu a krajinu, ale opacny, kdy se vyuzije potencialu
reky a vegetace v (zemi.

¢) Vliv na soustavu chranénych Gzemi Natura 2000

Navrhované Gzemi se nenachazi v soustavé chranénych Gzemi Natura 2000.

d) Navrh zohlednéni podminek ze zavéru zjiSt'ovaciho Fizeni nebo stanoviska EIA

Navrhované objekty nepodléhd zjist'ovacimu rizeni.

e) Navrhovana ochrannd pasma a bezpecnostni pasma, rozsah omezeni a podminky ochrany podle jinych

pravnich predpisl

Objekty nespadaji do ochranného ani bezpecnostniho pdsma a neni nutny jejich navrh.
Objekty nepotfebuji ani navrh podminek ochrany podle jinych pravnich predpis.
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Uvon

Diplomova prace se zabyva navrhem nové meéstské ctvri v aredlu byvalych
kasaren mésta Malacky. Divodem je zvysSujici se poptadvka po bydleni ve mésté.
Koncepci celého navrhu je propojeni vychodni a zapadni <¢asti mésta, kterou déli
jak Zeleznice, tak areal kasaren. Zamérem je vyuzit opomijeny potencial nemalého UGzemi a
vytvofrit pro mésto novou sobéstatnou ¢tvrt, kterd mésto spoji a posili celkovy obraz mésta.
Druhou ¢asti je architektonickd studie ¢trnacti bytovych doml podél nové navrZeného nabreZi rfeky Maliny.

RESENE UZEMI

Uzemi je situovdno jizné od centra mésta, ve smytce hlavniho dopravniho wuzlu.
Do aredlu vedou ftFi vstupy, pricemzdva2 se napojuji na ulici Tovarenskou a jeden na wulici Pezinskou.
Dale jej lemuji primyslové arealy (sever, jih), Zeleznice, rodinnd a bytovd =zastavba (zapad),
obfanska vybavenost, rodinnd a bytovad zastavba (vychod) a Ffeka Malina (jih).
Uzemi je z 20% zastavéno a z 80% zalesnéno néaletovym porostem a travou.
Celkova rozloha oplocené oblasti je cca 25 ha. Terén je rovinaty, pouze u feky jsou
svazité brehy. Zastavbu tvori prevazné sklady, dilny, garaze a ubytovny,
slouzici dnes Zachranné brigadé Hasicského a zadchranného sboru.

VEREJNY PROSTOR

Verejny prostor je rozdélen do nékolika casti. Alejemi lemované ,hlavni” ulice prochazi podélneé
pres reSené (zemi, pro lepsi propojeni vychodni a zapadni Casti mésta. Stézejnim prostorem je obdélnikové
namésti v centru UGzemi. Je obklopeno obcanskou vybavenosti a polyfunkénimi objekty.
Centrum Ctvrti a jizni parkovy les spojuje dvourfadd alej stroml. Parkovym lesem protékd Feka Malina, podél které
vede cyklostezka a pési stezka s posezenim na nabrezi. Soucasti nabrezi jsou dvé rozmisténé volnocasové plochy
slouzici sportu a relaxaci. Kolem cyklostezky a chodniki se nachazeji odpadkové koSe pro zachovani Cistoty a
lavicky s poulicnim osvétlenim. Na severu je navrzen park nabizejici také plochy pro sportovni vyuziti.

URBANISMUS

Koncept urbanistického navrhu spociva v pravidelném rozdéleni cca dvacetipéti hektarového UGzemi na sit,
ktera vychazi ze stavajicich komunikaci. Druhym koncepcnim principem je zachovani zeleného pasu kolem reseného
Gzemi s cilem dostat jej vice do stfedu ¢tvrti. Z ddvodu plénovaného zrychleni mezindrodni vlakové
trati je navrzen podjezd pod Zeleznici u hlavniho vstupu do dzemi a u vedené cyklostezky.
Novd hlavni komunikace Ctasteéné kopiruje smér plvodni komunikace. Prochdzi skrz (zemi a je po obou stranach
lemovana fadou stroml a parkovanim. Dale je navrZen kruhovy objezd u vjezdu do G(zemi z ulice Pezinské, z divodu
nevyhovujicimu krizeni komunikaci. Parkovani ve verejném prosftoru je zajisSténo podélnymi ¢ pricnymi  stanimi
podél cest. Nova méstskad ¢ctvrt je rozélenéna do nékolika zon. Prvni zdnou je pas
zelené lemujici Gzemi po obvodu. Vznikaji verejné prostory slouzici rekreaci, sportu, ochrané pred hlukem, ale predevsim ke
zlepsovani kvality ovzdusi. Zelen se v Gzemi vyskytuje také podél ulic nebo v podobé aleje spojujici centrum s parkovym
lesem ma jihu. Uzemi nabjvad na atraktivité diky fece Malind. Podél ramene feky vznikd nabfezi s terennimi
Gpravami k posezeni a prochazce. DalSi zdnou je zastavba s rodinnymi domy na severu a jihu.
Jednd se samostatné stojici objekty nebo dvojdomy. Treti a zéaroven nejvétsi skupinu tvori bytova zastavba. Nejvyssi
rezidentni bytové domy jsou situovany ve stfedu dzemi. Zaujimaji plochu Sesti blokl a napojuji se na centrum Etvrti.
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Niz&i bytovd zastavba je soustiedéna jizné od hlavni komunikace. Ctrnact véZovych bytovjch domd se rozprostird
podél Feky a souCasné jsou detailné zpracovany v architektonické studii. DalSi zéna je centrum. Zabira ctyri
bloky ve stredu Gzemi. Jsou zde navrzeny polyfunkcni objetky, administrativa, galerie a muzeum ze zachované
drivejsi zastavby. Centrum je spjato s hlavni komunikaci kolem niz jsou také navrzeny polyfunkcni
objekty se zajmem vneseni Zivota do ulic. V zapadnim bloku jsou ponechany stavajici objekty doplnény o
nové pro GCely Zachranné brigady Hasi¢ského a zachranného sboru. Jihozapadné jsou situovany dvé sportovni hristé a

objekty zakladni a materské sSkoly. Méstskou ctvrti prochdzi tfi zastavky hromadné dopravy v obou smérech.

BYTOVE DOMY SO 01-06 (VARIANTA £. 1)

Varianta € 1 scitd Sest objektd orientovanych se vstupem na severni stranu (do ulitniho prostoru).
Bytové domy jsou navrzeny jako pétipodlazni zdéné stavby s monolitickymi stropnimi konstrukcemi
a pultovou stfechou. Objekt je ¢lenén do tFech traktd. Komunikacni jadro vede stfednim fraktem
a je prosvétleno okennim ofvorem po celé vysSce, u stresni roviny prechazi do svétliku.
Vytah je navrzen pro sSest osob. Nad =zadverim je markyza se zelenou strechou vystupujici dva
metry pred fasadu. V 1. nadzemnim podlazi je 6 krytych parkovacich stani s navaznosti
na parkoviste. Délka parkovaci plochy je zavisld na rozméru a otofeni jednotlivych objektd.
Hlavnim vstupem do objektu se pres zadveri dostaneme do schodistové haly s vytahem.
Z tohoto prostoru vedou dvere do bytu a do zazemi celého objektu. Zazemi scita koje pro kazdy byt,
sklad, kolarnu a technickou mistnost s umisténym teplenym <cerpadlem zemé - voda.
Na chodbé se nachazi zadni vstup do objektu. Byt v 1. nadzemnim podlazi je 2+kk.
V bytové jednotce je navrzena chodba s dloznym prostorem. Z chodby vedou dverfe do loznice s Satnou,
do koupelny s WC a do hlavniho obytného prostoru. Obytny prostor (kuchyng, jidelni stil, obyvaci pokoj) je
situovan na jizni strané se vstupem na lodzii. Ve 2. a 3. nadzemnim podlazi jsou zrcadlove
navrzeny dva byty 2+kk se stejnym usporadanim jako v 1 nadzemnim podlazi a jeden byt 1+kk (garsonka).
U garsonky se vstupuje do centralni chodby umoznujici pristup do koupelny s WC, komory a obytného prostoru.
Obytny prostor zahrnuje kuchynsky kout s jidlenim stolem, obyvaci pokoj a <¢ast na spani
je oddélena prickou. Odfud je také moznost vstupu na lodzii. Dalsi dva byty 2+kk jsou ve 4. nadzemnim
podlazi pristupné ze spolecného schodist'ového prostoru. Vstupnimi dvermi se dostaneme do chodby s d{loznym
prostorem. Z chodby vedou dvefe do loznice s Satnou, do koupelny s WC a do hlavniho
obytného prostoru, ve kterém je =zastoupen obyvaci pokoj a kuchyné s jidelnim stolem.
Z tohoto prostoru se dostaneme na prostornou terasu s pasem zelené wu atiky.
V 5. nadzemnim podlaZzi je navrZen atypicky byt 3+kk. Ze schodisté se vstoupi do chodby s prihledem
a vstupem na terasu. Byt je clenén na denni a nocni zonu. Zapadnim smérem je orientovan
obytny prostor (obyvaci pokoj, kuchyné a jidelna) s moznosti vstupu na terasu. Na vychodni
strané bytu je umistén pokoj, loznice s Satnou, koupelna a WC. Tento byt se pysni velmi prostornou
terasou se zelenym pasem. Fasada objektu je oblezena bilymi obkladovymi tvarovkami typu Klinker.
Francouzskd okna jsou drevénd ve svétlém dekoru. Na fasddé se objevuji profilované pasky imitujici
okenni otvory. Vyraznym prvkem je také =zabradli, které ma stejny charakter jako imitovana profilace
okennich otvord. Okenni a dvefni otvory jsou pravidelnd a symetricky rozmistény. Dominantni je jizni
fasdda s lodziemi a terasami, ktera je prosklena velkoplosnymi bezramovymi okennimi otvory s posuvnymi kridly.

BYTOVE DOMY SO 07-14 (VARIANTA £ 2)

Tato varianta scita ctyri objekty orientované se vstupem na vychodni stranu (do parkoviste) a
ctyri objekty orientované se vstupem na zapadni stranu (do parkovisté). Tyto bytové domy se lisi od varinaty ¢. 1
dispozi¢nim FeSenim 1. nadzemniho podlazi. V misté krytého parkovani je navrzen
byt 2+kk se stejnym dispozitnim usporadanim mistnosti jako popisované byty ve varianté ¢ 1.
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Zavérem bych chtéla ze srdce podékovat vsem, kteri mé po celou dobu vedli a podporovali
V prvé radé dékuji vedoucimu diplomové prace, panu Ing. arch. Zdenkovi Trefilovi za jeho
vstficné kroky, odborny pristup, trpélivost a obecné za to, Ze jsem dostala moznost dojit
az sem. Dale dekuji svému priteli a celé roding, Ze zde byli pro mé po celou dobu a méli se mnou pevné nervy.
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MESTO V ROCE 1783

Nejstarsi dochovana zminka se datuje k roku 1206, kdy se na misté dnesnich Malacek objevuje osada,
kterd diky obchodni stezce zaskala idealni polohu pro svij budouci rozvoj. Dikazem rozmachu je GUctyhodny potet
500 obyvatel vyskytujici se v 15. stoleti. Pro predstavu, Bratislava lezici priblizné 30 km jizng, v té dobé scitala

pFiblizné 7000 obyvatel. V 16. stoleti ovlivnil vjvoj prostiedi Slechticky uhersky rod BalaSovcd, diky ¢emuz se
Malacky staly centrem celého panstvi. Milnikem je rok 1566, kdy cisar Maxmilian Il. Habsbursky udelil Malackam
trhove pravo. V 17. stoleti se v lokalité buduji Grady a dochazi ke stavbé nejvyznamngjsi dominanty
renesancniho kostela Neposkvrnéného poceti Panny Marie. Dalsi neopomenutelnou pamatkou je Palfiovsky kastiel'.
V 18. stoleti doslo za vlady Josefa Il. k prvnimu fizenému scitani obyvatel v tehdejsi monarchii.

Zilo zde na 2152 osob v rovnocenném poméru muzd a zen. Povolanim to byli zejména sedlaci a tzv. Zeliari.

MESTO V ROCE 1839

19. stoleti bylo ve znameni utrpeni, hladu, chorob a teroru. Roku 1810 pustosili okoli napoleonska vojska.

Ve 30. letech mésto trapila cholera, kterd prinesla 400 obéti. 60. [éta jsou ovlivnéna zejména prichodem Prusd
a opéftovnym hladomorem a nemocemi. V 19. stoleti byla také postavena Zeleznice spojujici

Bratislavu s Breclavi a mésto se zatlo vyvijet podél Zeleznice.

HISTORICKY VYVOJ MESTA | 11
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MESTO V ROCE 1964

MESTO V ROCE 193L
Po 2. svétové valce mélo mésto predstavovat ideal nové doby a co nejvice vyhovovat rezimu, ktery bezmyslenkovite
naprosto ignoroval stalety prirozeny vyvoj. Diky tomu doslo k Gpravé nebo strzeni mnohych historickych budov

Mésto rostlo co do pottu obyvatel a domd. Doslo k vystavbé kanalizace. Rozvijel se tzv. socialisticky realismus.
Stavély se panelové domy. Vznikl dalnicni spoj s Bratislavou (dalnice D2).

Vyhlaseni 1. republiky roku 1918 se neslo obci s nadSenim a s vizi lepSich casl. Mésto opustil mad'arsky vliv nahrazen
Ceskou infeligenci. Ofeviraly se mést'anské skoly, rozvoj prinesla energetika. Obyvatelé se stale zamérovali primarné
na zemédelstvi. Rozvijela se tézba dreva. Za praci dojizdéli do Bratislavy, ale ani pres nové vzniklé

Ceskoslovensko-Rakouské hranice neutichal z3jem o obchod s Vidni. Ve 30. letech silila mySlenka komunistické reformy.
Mistni strana zaskavala své zastance zejména okolo roku 1923 po pozemkové reformé. Komunistické sily byly toho
tasu umlteny pFichodem nacistického Némecka. Lokalita Malacek se stala sidlem némeckych vojaku.

HISTORICKY VYVOJ MESTA | 12
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Soucasné Malacky se mohou pysnit dobrou financni situaci mésta a ve srovnani s sirsim okoli velice nizkou nezaméstnanosti.

90. léta jsou ovlivnéna zejména navratem k podnikani a snahou o podporu politické vyrovnanosti.

V druhé poloviné se mésto stava centrem investitnich projektl s cilem prohloubit potencial lokality
blizké Bratislave. Mimo to se rozviji kulturni Cinnosti, zejména sportovni a divadelni spolky.

Zije zde okolo 18000 obyvatel. Rozviji se zde zejména primyslova vjroba. V hlavnim zastoupeni automobilovy

a drevozpracujici pramysl. Soutasné je ve mésté velkd poptavka po bydleni.

HISTORICKY VYVOJ MESTA | 13
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