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Resumen

Este trabajo de obtencion de grado comprueba, a través del analisis de practicas existentes de
disefio y construccion de casas habitacion, para clase media, en urbanizaciones cerradas en
Zapopan, Jalisco, la factibilidad de una nueva manera de disefiar, construir y operar
sustentablemente un nuevo prototipo de vivienda a través de procesos de disefio y gestion basados

en BIM.

En primer lugar, se investigaron estrategias sustentables factibles dentro del contexto en
vivienda habitacional horizontal. Por medio de andlisis in situ y casos de estudio, generando

estrategias de disefio ideales en BIM que sean atractivas para los usuarios y desarrolladores.

Tomando en cuenta que la construccion del tipo unifamiliar-horizontal, para la clase social
media, tiene el mayor porcentaje de crecimiento urbano en la actualidad. Esta investigacion se
centra en disminuir los impactos negativos, de dichas urbanizaciones cerradas, en los &mbitos

econémico, social y ambiental.

Palabras clave: Vivienda horizontal sustentable, urbanizaciones cerradas, sustentabilidad,

disefio bioclimatico, ecodisefio, BIM.



Abstract

This investigation proves throughout the analysis of existing work within the design and
construction of houses of the middle class located inside gated communities in Zapopan, Jalisco,
and the feasibility of a new way to design, build and operate a new housing prototype in a

sustainable manner using BIM process for the design and management phases.

Starting with a strategic sustainable investigation in the horizontal residential housing
context. By doing study cases of on-site analysis, and generating ideal BIM design strategies that

are attractive to users and developers.

Keeping in mind that the construction of the single-family-horizontal type for the middle
social class currently holds the highest percentage of urban growth. This research focuses on
reducing the negative impact gated communities hold in our current economic, social and

environmental areas.

Keywords: Sustainable horizontal housing, gated communities, sustainability, bioclimatic

design, ecodesign, BIM
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1. Disefio y planeacion de vivienda horizontal sustentable para el nivel socioeconémico

medio, en urbanizaciones cerradas ubicadas en Zapopan, Jalisco, a través de BIM.

Este proyecto identifica, por medio de la metodologia BIM, estrategias para proyectar y
planear edificaciones sustentables en urbanizaciones cerradas ubicadas en la Zapopan, Jalisco. Las
caracteristicas principales de estos proyectos se ven condicionadas por la reduccion de terreno y
esto limita las posibilidades de lograr proyectar vivienda horizontal con sistemas sustentables de
bajo costo, por ejemplo, la ventilacion cruzada ya que, por no contar con las servidumbres laterales,
los proyectos no contemplan que las viviendas cuenten con ventanas a los lados.

La investigacion de esta problematica socio — urbana se realizd por el interés de proponer
una nueva metodologia de disefio desde su desplante en las urbanizaciones cerradas, también
conocidas como coto. Al finalizar con esta propuesta de disefio de urbanizaciones cerradas, se
analizo, disefi6 y plane6 un proyecto arquitectonico modelo de casa habitacion horizontal con
caracteristicas similares a los proyectos permitidos actualmente en cotos de clase media, todos
estos disefiados por medio de la metodologia BIM.

Este proyecto se basé en lo establecido en la reglamentacion de las urbanizaciones
cerradas, se hizo un analisis in situ e investigacién de campo, para asi lograr conocer cuéles son
los pros y contras de los desarrollos urbanisticos de los cotos en la actualidad, asi como las
posibilidades de nuevas propuestas con criterios de sustentabilidad.

Durante la investigacion de campo, uno de los obstaculos que se identificaron es la mayor
inversion econémica que requiere la propuesta, tanto de los futuros habitantes como de los

desarrolladores de estos proyectos:
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Los futuros habitantes, en general, viven en las urbanizaciones cerradas en la periferia por
diferentes razones, entre otras por temas economicos y de una supuesta seguridad. Es méas barato
adquirir sus viviendas a las afueras de la ciudad en los cotos, y, ademas, se cree que es mas seguro
vivir en fraccionamientos de acceso restringido.

Para los desarrolladores de estos proyectos la inversion es lo méas importante y en lo que
mas le ponen atencion, en especial su retorno econdmico y se cree que al disefiar con los criterios
del sistema propuesto se reducen el nimero de los predios construibles, por lo que los costos de
estos terrenos se elevaran y no sera igual de accesibles financieramente hablando y, por lo tanto,
al incrementarse el valor de las viviendas, no podrian adquirirlas dentro de estos fraccionamientos
lo que puede provocar que los planes de inversion se vean afectados.

Esta investigacion esta basada en el Lineas de Generacidn y Aplicacion del Conocimiento
(LGAC). En el apartado de soluciones espaciales al habitat inmediato, este &mbito investigativo

incluye sub-lineas de trabajo relacionadas con la sustentabilidad aplicada en el espacio habitable.

1.1. Planteamiento del problema
México actualmente se encuentra en constante crecimiento poblacional lo cual provoca la
necesidad de energia para su vida diaria, y de acuerdo con las estadisticas la energia se consume
de la siguiente manera:
“el 19.7% de total de la energia del pais, las viviendas representan el 83.8% de
ese total, esto equivale al 16.51% del total de energia que se consume en la Republica

Mexicana” (México & Comision Nacional de Fomento a la Vivienda, 2006, p. 11).
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Casi un 20% de la energia que necesita producir nuestro pais se utiliza en la vivienda
provocando un impacto negativo en el medio ambiente y que el efecto invernadero se incremente
de manera considerable, por lo que se destaca la necesidad de atender estos dos problemas.

Las energias se consumen en el sector vivienda de la siguiente manera:

“...El gas licuado (40% del total) y la lefia (35.3 %), y en menor medida: la electricidad
(20%), el gas natural (4.4%) y los querosenos (0.2%) ” (México & Comision Nacional de Fomento
a la Vivienda, 2006, p. 14)

El efecto invernadero y los dafios al ambiente estan relacionados con cuatro fendmenos
segun la Comision Nacional de Vivienda (CONAFOVI):

1. Crecimiento acelerado de la poblacion

2. Agotamiento de las materias primas y de los combustibles fosiles

3. Degradacion del aire, del agua y del suelo

4. Proliferacion de residuos solidos y liquidos

Estos cuatro fendmenos son los principales a atender y se requieren de estrategias que
ayuden a combatirlos o controlarlos, es por esto por lo que los expertos recomiendan la urgente
necesidad de fomentar el uso de précticas constructivas sustentables en las viviendas.

Las ciudades se ven reflejadas en su vivienda y la separacion de clases sociales, como
menciona Vicente Pérez Carabias y Maria Dolores Del Rio Lopez en su libro Vivienda en
Guadalajara:

“Uno de los principales componentes urbanos de cualquier ciudad es la vivienda, (...) En
la mayoria de las ciudades la vivienda ocupa la mayor parte de la superficie, pero el espacio
construido habitacional nunca es homogéneo y en una sociedad cuya estructura social esté divida

en clases siempre habra una impronta de la segregacion territorial de la diversidad de los grupos
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sociales. Eso es lo que se denomina segregacion urbana clasista.” (Pérez Carabias & Rio Lopez,
2009, pp. 167-168)

En México existen diferentes niveles socioeconémicos, segun la Asociacion Mexicana de
agencias de Inteligencia de Mercado y Opinion (AMAI), quienes crearon el indice de Niveles
Socioeconomicos (NSE). Este indice permite clasificar los niveles socioecondémicos en siete
niveles de acuerdo con sus ingresos mensuales y su capacidad de satisfacer diferentes necesidades.

“Actualmente la AMAI clasifica a los hogares utilizando la Regla de NSE 2018. Esta regla
es un algoritmo desarrollado por el comité de Niveles Socioeconémicos que mide el nivel de
satisfaccion de las necesidades mas importantes del hogar. Esta regla produce un indice que
clasifica a los hogares en siete niveles, considerando las siguientes seis caracteristicas del hogar:

e Escolaridad del jefe del hogar

e Numero de dormitorios

e Numero de bafios completos

e Numero de personas ocupadas de 14 afios y mas
e NUmero de autos

e Tenencia de internet

Los siete niveles Socio Econdémicos que existen para clasificar cada familia actualmente
en México son:

Nivel AB (Alto), nivel C+ (Medio Alto), Nivel C (Medio Tipico), nivel C- (Nivel Medio
Emergente), nivel D+ (Nivel bajo tipico), nivel D (Nivel bajo extremo) y nivel E (Nivel bajo muy

extremo) ”. (AMAI, 2016, p. s.p.)
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La distribucion de los hogares del pais segun Nivel Socioecondmico es:

mA/B mC+ mC+ mC- mD+ mD+ mE

Grafica 1 Distribucién de clases socioeconémicas en México, Calculos propios de la AMAI a
partir de los datos de la Encuesta Nacional de Ingresos y Gastos de los Hogares 2016

Por lo tanto, las estadisticas de la AMAI muestran que el 38% de la poblacion de México
se encuentra dentro del nivel socioeconémico medio. Se observa que, las personas mas cercanas a
tener la capacidad de tener accesos a un nuevo hogar estan desde el Medio Emergente (C-) hasta
el Nivel Alto (A/B). Ante este panorama, se busca investigar exclusivamente el nivel medio, en
general, debido a los nuevos desarrollos horizontales que se estan popularizando en el Area
Metropolitana de Guadalajara (AMG), especificamente en Zapopan, los cuales constan de terrenos
desde 150 m2 hasta los 350 m2.

Asi pues, el AMG, en lo referente a la clasificacion de vivienda, se encuentra dividida de

la siguiente manera:
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HA/B HC+ mC wC- WD+ WD HWE

Grafica 2 Distribucion de clases socioecondémicas en el AMG. Calculos propios de la AMAI a
partir de los datos de la Encuesta Nacional de Ingresos y Gastos de los Hogares 2016
(Elaboracion propia, 2020)

Los nameros presentados muestran que, en el AMG, la mayoria de poblacion (53%) se
encuentra entre el Medio emergente (C-) y el Medio alto (C+), en cuanto a niveles
socioecondmicos se refiere, asi pues, es un nicho importante para ser atendido por los arquitectos
con estrategias para el disefio y construccion sustentables.

Los mexicanos que pertenecen al nivel socioeconémico C+ Medio (Mora, 2016, p. s.p.), la
mayoria viven en casas sobre terrenos de mas de 300 metros cuadrados, con construcciones
superiores a los 200 metros cuadrados. Cuatro de cada cinco hogares de nivel Medio Alto tiene
uno o dos coches. Por su parte, una de cada seis familias que pertenecen al nivel (C) Medio Tipico,
viven en casa 0 departamento rentado y en su mayoria con solo un bafio (Mora, 2016, p. s.p.) Por
altimo, los que pertenecen al nivel socioeconémico C- Medio Emergente (Mora, 2016, p. s.p.)

“Uno de cuatro hogares en los que viven son del Infonavit, FOVISSSTE, FONHAPO, en el 30%
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de los hogares de este nivel el jefe de la familia es mujer y uno de cada tres hogares de este nivel
tiene coche propio”.

La distribucion de los niveles socioeconémicos del AMG se presenta de la siguiente
manera:

GUADALAJARA Y AREA METROPOLITANA Jalisco
NIVEL SOCIOECONOMICO
(POR VIVIENDA)

Nivel Socioeconémico
Clasificacion AMAI
Nivel "A/B" Mas de 54 SM.M.  (35)
Nivel "C+'de 21 a54 SMM.  (85)
T Nivel "C" de 7 221 S.MM. (113)
Nivel 'D+'de 3.5a7 SMM.  (372)
Nivel "D"de 1.5a2 3.5 SM.M. {94)

ZAPOPAN

TLAJOMULCO
DE ZUNIGA

llustracion 1 Guadalajara y Area Metropolitana por Nivel Socioecondémico (Por Vivienda) (Mapa
mercadoldgico ZMG, 2016, p. s.p.)

Al observar el AMG se demuestra que esta en crecimiento tanto horizontal como vertical,
y se sabe que la tendencia del crecimiento urbano es vertical, aunque lamentablemente el acceso a
terrenos o propiedades dentro del periférico es complicado, pues el ramo inmobiliario se ha

encargado de elevar los precios en niveles inaccesibles para los nuevos adultos jovenes que estan
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en busca de invertir su dinero en propiedades, segun estadisticas de paginas especializadas en la
venta de inmuebles como propiedades.com, el valor de las casas habitacion en Zapopan, Jalisco
estan en un promedio de $3°295.520 (tres millones doscientos noventa y cinco mil quinientos
veinte pesos mexicanos) y con un promedio de 210 m? de construccion, dando un valor promedio
por m? de construccion de $15,693 pesos, actualmente en esta pagina existen mas de 7,000 casas
habitacion disponibles en venta y en terrenos promedio de 160 m? dando un valor de $20,597 pesos
por m? de terreno. (Propiedades.com, 2019). !

Este tipo de factores obliga a los nuevos inversionistas a buscar terrenos mas baratos
obligandose a opciones no sustentables y en contra del desarrollo urbano ideal, pues al llevar gente
fuera de periférico te ves obligado al acceso a un automdvil y/o transporte publico, el cual no es
eficiente. Desgraciadamente estos terrenos en colonias como Solares, Valle Imperial, Capital
Norte, entre otros, tienen precios mas accesibles para los futuros compradores, es por esto por lo
que se busca atacar este problema, con la idea de que, si ya se van a construir estas viviendas y
desarrollos en zonas no ideales, lo mas adecuado seria intervenir sus reglamentos, desplante de

terrenos y disefio de las propiedades buscando impactar al medio ambiente lo menos posible.

Existen diferentes estrategias para analizar los beneficios del confort junto con el consumo

energético, por ejemplo, la Domotica que

“...proviene de la union de las palabras domus (casa en latin) y tica (de automatica),

vocablo griego para decir 'que funciona por si sola’” (Morales, 2011, p. 4)

! Estos valores son de propiedades publicadas www.propiedades.com esta pagina web se dedica a la publicacién de
propiedades en venta y analiza diferentes factores con las mismas propiedades publicadas.
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Esta automatizacion de espacios puede ayudar al ahorro energético gracias a sus programaciones

donde solo se utiliza cuando es necesario, ademas:

“el ahorro energético no es algo tangible, sino un concepto al que se puede llegar de
muchas maneras. En muchos casos no es necesario sustituir los aparatos o sistemas del
hogar por otros que consuman menos sino una gestion eficiente de los mismos.
Climatizacion: programacion y zonificacion. Gestion eléctrica: racionalizacion de cargas
eléctricas: desconexion de equipos de uso no prioritario en funcion del consumo eléctrico
en un momento dado. Gestion de tarifas, derivando el funcionamiento de algunos aparatos

a horas de tarifa reducida. Uso de energias renovables” (Morales, 2011, p. 4)

Estas entre otras estrategias pueden ayudar tanto en el confort como en el consumo energético
convirtiendo asi estos espacios en areas con mayor sustentabilidad y aprovechamiento de los

recursos.



1.2. Problematizacion empirica — Mapa Mental

Disefio y planeacién
de vivienda horizontal
sustentable para el
nivel socioeconémico
medio, en
urbanizaciones
cerradas ubicadas en
Zapopan, Jalisco, a
través de BIM

Capacidad Econdmica

Metodologia BIM

Urbanizaciones cerradas horizontales

Vivienda habitacional horizontal

Tabla 1 Problematizacion empirica, elaboracion propia (2020)
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Investigar la capacidad de inversion de cada habitante
de la zona.

Investigar cudnto esta dispuesto a sacrificar el
desarrollador para lograr apoyar la sustentabilidad

Proponer estrategias econémicas para que se motive
al disefio sustentable.

Proponer un disefio de desplante de urbanizacién
cerrada sustentable por medio de BIM

Proponer un disefio de casa habitacion sustentable
por medio de BIM

Utilizar diferentes extensiones del programa para
lograr un disefio mas efectivo

Analisis de campo

Propuesta de disefio modelo de distribucién de
predios

Investigacidn de reglamentos de construccion de
urbanizaciones cerradas
Propuesta de reglamento de construccidn sustentable

Analizar proyectos existentes en la zona

Unificacion de propuestas sustentables

Propuesta de disefio sustentable en el desplante
propuesto en la urbanizacidn cerrada sustentable.

Buscar proyectos base para analizar sus procesos de
disefio sustentable.



1.3. Alineacidn epistemologica

OBJETIVOS
General

Generar un proceso
de disefio
sustentable, por
medio de BIM, para
proyectos de
edificacion
habitacional

horizontal de el nivel
socioeconémico
medio en Zapopan,
Jal. para reducir el
impacto ambiental en
las zonas ya
legalizadas para este
tipo de desarrollos

Indagar las
estrategias y
reglamentos
sustentables
contenidas en
reglamentos de
construccion de
urbanizaciones
cerradas

Proponer una

urbanizacion cerrada
y una casa modelo
sustentable a través
de BIM.

PREGUNTAS
Principal

¢Cémo podemos
reducir el impacto
ambiental en
proyectos de
edificacion
habitacional
horizontal en el
municipio de

Zapopan, Jalisco a
través de BIM?

¢Cuales son las
estrategias
sustentables
incluidas en los
reglamentos de

construccién de las
urbanizaciones
cerradas estudiadas?

¢De gqué manera se
disefia una vivienda
sustentable a través
del proceso de BIM?

SUPUESTOS

Principal

Al generar  este
proceso de disefio
sustentable
ayudaremos a reducir
el impacto del medio
ambiente,
principalmente en las
zonas donde se
construyen
actualmente
fraccionamientos
habitacionales
horizontales

Al tener  estos
reglamentos se
podran analizar vy
observar qué
estrategias  tienen
para  acatar la
sustentabilidad, si no
incluyen temas
sustentables se

podran agregar
Con la aplicacion del

proceso BIM se
lograra disefiar una
casa modelo
sustentable que
generara el menor
impacto  ambiental

negativo en su
contexto.

Tabla 2 alineacidn epistemoldgica, elaboracion propia (2020)
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CONCEPTO DE
ESTUDIO

Disefio sustentable
(ecodiserio) en
Zonas de
urbanizaciones
cerradas horizontales
habitacionales

Urbanizaciones
cerradas horizontales
en Zapopan, Jalisco.

Estrategias

sustentables en los
reglamentos de
construccién de
urbanizaciones
cerradas

Viviendas

sustentables
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1.4 Hipdtesis de trabajo
En la medida que se apliquen criterios de construccion de vivienda para contribuir a la
sustentabilidad, basados y disefiados con la metodologia BIM, se verd menos afectada la
biodiversidad en el AMG, y mejorard la calidad de vida de quienes las habiten en las

urbanizaciones cerradas en el municipio de Zapopan, Jalisco.

1.5 Propuesta de proyecto

Con base en la investigacién y estudios de casos en urbanizaciones cerradas existentes en
el municipio de Zapopan, Jalisco, se trabajo en una propuesta de construccién de vivienda con
criterios de sustentabilidad, tomando en cuenta las condiciones existentes en los terrenos
urbanizados y las diferentes necesidades o requerimientos propios de la metodologia BIM,
demostrando la factibilidad de un desarrollo urbanistico alternativo que afecte en menor medida
el medio ambiente.

Al terminar la evaluacién de las urbanizaciones existentes se analizaron los factores que se
sefialan en las reglamentaciones para este tipo de desarrollos, que aparentemente cuenta con
apartados de impulso a la “sustentabilidad”, sin embargo, al evaluar su contenido, se puede afirmar
que, mas que favorecer la reduccién del impacto al medio ambiente, son propuestas tecnoldgicas
que se dicen sustentables.

Al finalizar con el andlisis de estos reglamentos se hablé con los desarrolladores y
arquitectos especialistas en urbanismo para que contar con la informacion necesaria y generar el
proceso de analisis y modificacion de un reglamento de construccion con verdaderos criterios
sustentables, buscando reducir, en toda decisién, el impacto ambiental que estos proyectos

provocan por su extension territorial horizontal en términos como deforestacion, retiro de suelo
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organico, construccion en zonas agricolas o bosques, contaminantes en la atmosfera por la
necesidad de mayor uso de transportes urbanos (CO2), entre otros.

Ya que se cuenta con dos fundamentos: redisefio de lotificacion de una urbanizacion
cerrada y reglamento de construccion con términos sustentables; se trabajo en el disefio de una
vivienda horizontal tipo, dentro de un desplante de predios y cumpliendo con las propuestas de
modificacion del reglamento con criterios de sustentabilidad, para con esto demostrar que este tipo
de proyectos, si se tiene la asesoria y herramientas adecuadas, se pueden hacer disefios
arguitectonicos aplicando ecotecnologias y ecodisefios, basados en proyectos ya existentes y todo
esto a través de los siete niveles de disefio de la metodologia BIM: la idea, el boceto, el modelo
gréafico tridimensional, la simulacion de fases del proyecto y sus instalaciones, el control de costes,

la sostenibilidad del proyecto y la gestidn del ciclo de vida del proyecto.

7D
6D MANTENIMIENTO

5D SOSTENIBILIDAD S Bullt. ,
-Modelo de operacién

AT o tenimineto
-Analisis energetico bl 0
4D CONTROLDE . iaciones e -Control de logjstica
COSTES interacciones de la dgiz{:zeec::da Gtil
3 D PROGRAMACION . _ snvolverite :
-Modelado concep-  _gegyimiento de los

tual en tiempo real
-Estimacion de

TRIDIMENSIONAL ";! p"}:"?@ do insta. °0SteS
imuiacion de insta- -Cantidades de

-Descripcién gréfica |aciones materiales

-Informacion geo- -Disefio del pian de -Costes operativos
métrica -Soluciones de
Visualizaclon del prefabricacion
proyecto

elementos sosteni-
bles
-Seguimiento LEED

MODELO -Simulacion de fases

ejecucion

lustracion 2 las 7 dimensiones del BIM, (“AlterEvo Ltd”, 2016)
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1.6 Objetivos
1.6.1 Objetivo General
Disefiar una casa tipo sustentable por medio de la metodologia BIM que se pueda
implementar como ejemplo en una urbanizacién cerrada y cumpla con las modificaciones del

reglamento de construccion con partidas sustentables.

1.6.2 Objetivos especificos.

Trabajar en un reglamento de construccidn que exija a los futuros constructores el disefio
de desarrollos urbanisticos habitacionales que apliquen los criterios de sustentabilidad y de respeto
a la biodiversidad.

Redisefiar un desarrollo urbanistico para un coto, que cumpla con la propuesta del
reglamento y sea la base para el disefio de una vivienda que cumpla con todos los criterios
establecidos en el reglamento propuesto, con base en la metodologia BIM.

Justificacion.

Elaborar propuestas para reducir el impacto ambiental que causan las urbanizaciones
cerradas en la periferia de Zapopan, Jalisco. Dado que los ciudadanos del AMG, que pertenecen a
el nivel socioecondmico medio, solo tienen capacidad econdmica para adquirir un terreno o casa
habitacion en los desarrollos evaluados y que estan afectando al medio ambiente por diferentes
circunstancias, entre otras las siguientes:

La expansion del AMG con vivienda horizontal, en la periferia de esta, provoca que los nuevos
habitantes de dichos desarrollos se vean en la necesidad de adquirir un automdvil privado para

satisfacer sus necesidades de transporte diario y si no tienen la posibilidad de adquirir un
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automovil, se ven obligados a utilizar un ineficiente transporte publico, sin embargo, en varios de
estos lugares no existen rutas que cubran esos fraccionamientos.

“Existe consenso respecto a las desventajas generadas por una expansion urbana

incontrolada. Esta demostrado en numerosos sectores que la falta de planeacion del

crecimiento produce efectos desastrosos en la ciudad: falta y/o desorganizacion del
transporte colectivo en distintas areas de las ciudades, en general las de urbanizacién
reciente; servicios publicos insuficientes e ineficientes (ausencia de infraestructura de
agua, recoleccion de basura desigual en el territorio, etc.); equipamientos urbanos
ausentes; invasion de terrenos y areas naturales; pérdida de identidad e integracion

social; paisajes urbanos poco alentadores; etc. ”(Chavoya et al., 2009, p. 37)

Otro de los problemas graves de expandir una ciudad horizontalmente es el impacto en los
recursos naturales, pues la infraestructura que requieren estos proyectos y la construccion de
nuevas casas afecta areas que deberian de servir como un anillo amortiguador a las reservas
naturales del AMG, como la Primavera: lamentablemente, el gobierno ha otorgado estas licencias
de construccion y es por esto por lo que se busca disefiar una urbanizacion cerrada sustentable y
luego implementar una vivienda tipo que atienda los criterios y el disefio basado en eco

tecnologias.

2 Delimitacion conceptual del problema

2.1 Ubicacion en campos disciplinares

Esta investigacion se basa en diferentes campos disciplinares del catalogo de la UNESCO

de Barros Sierra donde se tomaran como base los siguientes: el campo de Artes y Letras (620000)
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con la disciplina basada en Arquitectura (620100) con subdisciplinas como, Disefio Arquitectonico
(620101 y 330501), Urbanismo (620103) y Ejecucion de la Obra (620104)

Por otro lado, también esta basada en la disciplina Tecnologia de la Construccion (330500)
con las subdisciplinas como Casas (330514), Reglamentaciones, Cddigos y Especificaciones
(330528), Planificacion Urbana (330537) (Barros Sierra, 2000, pp. 28, 48)

Esta investigacion se basa en la Linea de Generacion y Aplicacion del Conocimiento
LGAC 2. Soluciones espaciales al habitat inmediato

Este &mbito investigativo incluye sub-lineas de trabajo relacionadas con:

2.1. La sustentabilidad aplicada en el espacio habitable.

2.2 Definicion de términos
2.2.1 Ecodisefio
El ecodisefio es un concepto nuevo en los mercados donde las industrias y creadores estan
buscando mejorar sus procesos desde un inicio:

“La evolucion del mercado global, y la demanda cada vez mas exigente de los clientes ha
generado la necesidad de implementar politicas y normativas para lograr el objetivo de
desarrollo sostenible. El ecodisefio es la metodologia para el disefio de productos
industriales en el que el medioambiente se toma en cuenta durante el proceso de desarrollo
del producto como un factor adicional a los que tradicionalmente se utilizd para la toma
de decisiones” (Hermida Balboa & Dominguez Somonte, 2013, p. 87).

Gracias a este cambio en la industria se crearon productos que se preocupan por el ciclo de vida

de estos y no solo el producirlos lo mas econdmico posible, se busca que los materiales, el disefio
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y su proceso de desintegracion sean lo méas ecoldgicos posibles y lo dptimo seria que se basaran
enel...

“Analisis del Ciclo de Vida cuantitativo: Estandarizado por la 1ISO (ISO 14040:2006),
constituyé el método Optimo para aplicar a productos, procesos o actividades; sin
embargo, es caro y de compleja aplicacion. Estudio los aspectos ambientales y los
impactos asociados del producto a lo largo de su ciclo de vida; se pudo identificar de este
modo las fases mas criticas y sus principales problemas y con base a ello elegir las
soluciones que representen el menor impacto posible. También se deben nombrar los eco
indicadores, los cuales permiten obtener resultados numéricos de facil interpretacion para
evaluar los requisitos medioambientales, frente a los complejos analisis que requieren
otros resultados cualitativos.” (Hermida Balboa & Dominguez Somonte, 2013, p. 87)
Gracias a estas normas muchas industrias estan buscando la manera de crear sus productos
con el menor impacto ambiental, es importante este concepto para este trabajo ya que se
deben de buscar que los materiales de construccion estén basados en el 1ISO 1440:2006 o
tenga las mayores similitudes para de esta manera reducir la contaminacion provocada por

la creacion de productos no estandarizados.

2.2.2 Urbanizaciones Cerradas

Las urbanizaciones cerradas son desarrollos habitacionales, por lo general horizontales,
donde se construyen casas habitacion con diferentes particularidades, entre otras, el aislamiento,
la exclusién, mayor seguridad y en algunos casos la infraestructura de alta calidad. En Zapopan
existen numerosos desarrollos con estas caracteristicas y enfocados principalmente para el nivel

socioecondémico medio y alta, existen urbanizaciones cerradas enfocadas para las casas tipo de
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modelos como INFONAVIT, o casas para el nivel socioeconémico medio alta como Valle
Imperial, La Cima, Solares entre otros y hasta para la clase alta como Valle Real, Puerta de Hierro
y Las Cafadas, ademas existen cotos muy exclusivos como Las Lomas. Se sabe que estas
urbanizaciones no son lo ideal para el desarrollo equitativo de una ciudad, lamentablemente este
tipo de proyectos llevan décadas existiendo y se popularizaron por la falta de servicios que el
gobierno no podia atender, mayor seguridad e infraestructura de calidad, entre otros.
“En solo sus aspectos generales, permite reconocer para México, en primer lugar, un
menor desarrollo de los condominios verticales cerrados que de la habitual vivienda
unifamiliar agrupada en conjuntos dispersos por las periferias metropolitanas, y una
acusada tendencia a la concentracion sectorial en los ambitos de mayor valor paisajistico
medioambiental. El perfil de las urbanizaciones cerradas en México es, sin embargo, muy
incompleto geograficamente, pues disponemos solo de las referencias de ciudades de los
Estados de México, Jalisco y Sonora.” (Cabrales Barajas, 2003, p. 55).
Mientras que en otro texto y como menciona Roitman citado en (Becerril-Sanchez et al.,
2013, p. 194) define que en principio, las urbanizaciones cerradas deben ser consideradas como
un area residencial en donde el espacio publico ha sido privatizado por la ley, restringiendo el
acceso vehicular o peatonal. De esta forma se privatiza el uso de calles, plazas y parques dentro
del perimetro de la urbanizacion. Estos espacios solo pueden ser usados por los residentes,
manteniendo a las personas no deseadas fuera del perimetro del conjunto residencial. La
urbanizacion cerrada incluye viviendas unifamiliares de propiedad individual y otros edificios o
espacios de uso comun que son de propiedad colectiva, sobre todo a través del régimen de

condominio. Este tipo de desarrollo residencial es concebido desde su inicio como un lugar cerrado
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y privado y cuenta con una serie de dispositivos de seguridad, como un cierre perimetral (muro,

alambrado o rejas), alarmas, camaras de circuito cerrado y guardias de seguridad, entre otros.

223 BIM

BIM (Building Information Modeling) por sus siglas en inglés, es un modelo de disefio
donde se busca trabajar en el proceso de disefio de un proyecto desde sus inicios hasta la ejecucion
y vivencia del mismo con el fin de hacerlo de la manera mas eficiente y con la mejor calidad
posible, facilita el trabajo del profesionista para el disefio del proyecto, pues su capacidad de ahorro
de tiempo y eficiencia en el disefio logra hacer que los proyectos sean mas faciles de construirse
gracias a toda la informacion obtenida por el modelo. También se le conoce a como VDC (Virtual
Design Construction)

“El uso de esta tecnologia se basa en crear maquetas tridimensionales con informacion
paramétrica de sus elementos, con propiedades de materialidad, geometria, cantidades,
propiedades particulares, costo o algun otro tipo de caracteristica que se desee incluir. Esta
regido por datos estandarizados, permitiendo la interoperabilidad del modelo con los distintos
participantes de un proyecto.” (Aliaga Melo, 2012, pp. 3-4)

Esta metodologia de trabajo llega a niveles de detalle tan precisos como el usuario asi lo
requiera, pues es un sistema que te ayuda a implementar siete niveles del disefio de algun proyecto
segun (“AlterEvo Ltd: Gestion de Activos y BIM”, 2016) son, en primer lugar, la idea, siguiéndole
el boceto, después el modelo tridimensional que abarca temas como: descripcion grafica,
informacidn geométrica, visualizacion del proyecto y objetos con propiedades. Después entra el
nivel conocido como 4D el cual es la programacién abarcando temas tales como: simulacién de

fases del proyecto, simulacion de instalaciones y el disefio del plan de ejecucién. Para asi entra el



-31-

nivel 5D o mejor conocido como Control de Costes, este nivel trabaja el modelado conceptual en
tiempo real, estimacion de costes, cantidad de materiales, costes operativos y/o soluciones de
prefabricacion, y asi entrando el nivel 6D, el cual es el encargado de la sostenibilidad del proyecto,
actuando sobre el analisis energético, variaciones e interacciones de la envolvente, seguimiento de
los elementos sostenibles y seguimiento de certificaciones como LEED: por Gltimo esta el nivel
7D, el del mantenimiento, el cual acata el As Built, el modelado de operacién y mantenimiento, el

control de logistica de proyecto y el ciclo de vida util del mismo.

2.2.4 Ecotecnologias

Las ecotecnologias son muy similares al ecodisefio, aunque con algunas diferencias
importantes: se refiere mas a la utilizacion de tecnologia para minimizar el impacto ambiental de
algun producto que ya existia, como por ejemplo inodoros de baja descarga o regaderas que
ahorran agua, los paneles solares o cualquier otra tecnologia que se esta implementando
actualmente en la construccion, los cuales tienen como fin actuar contra el cambio climatico
aprovechandose de la tecnologia. Segin Massa y Anderson citado por (Moreno et al., 2014, p. 10):
“Otro aspecto importante de la modernizacion ecologica es que tomé en consideracion a los
consumidores, es decir, el sector social. Al orientar su perspectiva al usuario de la tecnologia,
integrd a la politica pablica y al mercado como herramientas para la difusion de tecnologias
eficientes en los paises desarrollados”. Moreno et al., 2014, p. 10

Este es un concepto importante debido a que se necesitaran de estas tecnologias para lograr

reducir el impacto ambiental del disefio de la vivienda sustentable en las urbanizaciones cerradas.
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2.2.5 Sustentabilidad

En el Informe Brundtland se define el concepto de “Desarrollo Sustentable” el cual lo
toman como el sindénimo de sustentabilidad, de la siguiente manera:

“FEl desarrollo duradero es el desarrollo que satisface las necesidades de la
generacion presente, sin comprometer la capacidad de las generaciones futuras, para
satisfacer sus propias necesidades. Encierra en si, dos conceptos fundamentales:

« El concepto de “necesidades”, en particular las necesidades esenciales de los
pobres a los que deberia otorgarse prioridad preponderante;

« La idea de limitaciones impuestas por el estado de la tecnologia y la organizacion
social entre la capacidad del medio ambiente para satisfacer las necesidades presentes y
Sfuturas.” (Naciones Unidas, 1987, p. 59)

Esta es una de las definiciones mas famosas en el medio, aunque la definicidn exacta es
dificil establecerla ya que es un término con muchas interpretaciones y ramas que atender, es por
esto por lo que se cree que esta definicion puede ser la que mas abarca a todas las profesiones y
necesidades del futuro de nuestro planeta. Cabe destacar que desarrollo sustentable, desarrollo
sostenible o sustentabilidad son sinénimos al igual que como lo mencionan en el Informe
Brundtland “Desarrollo duradero”.

Existen tres dimensiones en la sustentabilidad, las cuales funcionan en conjunto, buscando
el mejor enfoque que el sistema actual en el que vivimos requiere para que la sustentabilidad
funcione, las cuales son la econdmica, social y ambiental, aunque algunos autores agregan una
cuarta dimension, la politica. Segun el Dr. Marcel Achkar define las cuatro dimensiones de la

siguiente manera:
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La dimension fisico — biologica: “considera aquellos aspectos que tienen que ver con
preservar y potenciar la diversidad y complejidad de los ecosistemas, su productividad, los ciclos
naturales y la biodiversidad.” (Achkar, 2005, p. 2)

También es conocida como dimension ambiental, en esta dimension actualmente se estudian los
ciclos de vida del producto, desde su creacion y origen hasta su ultimo dia en la tierra.

La dimension social:

“...considera el acceso equitativo a los bienes de la naturaleza, tanto en términos
intergeneracionales como entre géneros y entre culturas, entre grupos y clases sociales y también
a escala del individuo. ”(Achkar, 2005, p. 4).

Por lo tanto, se busca reconocer el derecho a un acceso equitativo a bienes comunes para
todos los seres humanos, entre todas las generaciones.

La dimension econémica:

“...incluye a todo el conjunto de actividades humanas relacionadas con la produccién,
distribucién y consumo de bienes y servicios. Resultando necesario redefinir conceptos de la
economia tradicional, en especial los conceptos de necesidades y satisfactores, las necesidades
materiales e inmateriales sociales e individuales . (Achkar, 2005, p. 4)

Por lo tanto, la dimension econdémica, en relacion con la sustentabilidad, debe mantener el
desarrollo econémico en direccion hacia el bienestar humano, buscando reducir la desigualdad
existente entre diferentes niveles socioecondmicos del sistema actual.

La dimension politica:

“...refiere a la participacion directa de las personas en la toma de decisiones, en la
definicién de los futuros colectivos y posibles. Las estructuras de gestion de los bienes publicos y

el contenido de la democracia”. (Achkar, 2005, p. 4)
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Al igual que las otras dimensiones se entiende como la busqueda al acceso y participacion

de la sociedad en las decisiones de su entidad.

3 Seleccion del caso de estudio

3.1 Ubicacion o caracterizacion geografica

El estudio de caso y proyecto se ubica en alguno de los principales desarrollos horizontales
que estdn en constante crecimiento, este tipo de urbanizaciones cerradas comunmente se
construyen en la periferia de la ciudad pues es donde existen terrenos de mayor amplitud, ademas
de que los precios en las periferias son mas accesibles para los desarrolladores como para los
futuros habitantes de estas viviendas. Algunos ejemplos de estas urbanizaciones cerradas son, La
Cima, Valle Imperial, Capital Norte, Las Cafiadas, Jardin Real, Solares, entre otros.

Los siguientes mapas nos demuestran el crecimiento de la huella de la ciudad en los ultimos
25 afios, en qué areas existe mas densidad de poblacién y la zonificacion de la ZMG, donde nos
demuestra que el plan de urbanizacion vertical no estd funcionando y es urgente atender
sustentablemente estos desarrollos, el mapa de crecimiento de la huella digital nos esta
demostrando que la poblacion esta buscando vivir en las periferias de la ZMG vy la tendencia es
esta; los desarrollos verticales dentro de la ciudad tienen un precio muy alto provocando que los
residentes busquen otras opciones mas econdémicas y estas comunmente se encuentran a las afueras

de la zona metropolitana.
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lHustracion 5 Zonificacion primaria macro perspectiva AMG Vigente — Octubre 2015 (IMEPLAN
| Sistema de Informacion y Gestion Metropolitana, s/f)

Este tipo de proyectos se caracterizan por ser de topografia plana en su mayoria para asi

facilitar la construccién de las viviendas horizontales.

3.2 Reglamentos de construccion de urbanizaciones cerradas

Se analizaron dos reglamentos en particular para verificar cuales eran los apartados
existentes en cada uno de estos y qué tipo de propuestas o reglas de construccion sustentables
adjuntaban en cada uno de estos: se analiz6 el reglamento de construccion de la Cantera
Residencial, Capital Norte y el reglamento de construccion del fraccionamiento Las Cafiadas o
también conocido como Bosques de San Isidro A.C.

Estos dos reglamentos de construccién que se estudiaron se encuentran en la periferia de
Zapopan, en el caso de Las Cafiadas tenemos un reglamento disefiado hace mas de 15 afios y que
no se ha actualizado y estamos hablando de una urbanizacion cerrada que se ha fraccionado desde
hace mas de 30 afios, por el otro lado Capital Norte es una urbanizacién cerrada mas actualizada

pues esta en su punto de desarrollo actualmente.
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3.2.1 Reglamento de construccion Capital Norte “La Cantera Residencial”

En el reglamento del fraccionamiento Capital Norte, Urbanizacion cerrada llamada “La
Cantera Residencial” que se tiene acceso actualmente y se puede usar como ejemplo para esta
hipétesis, en el Capitulo 6 “Seguridad y Control de obra” en el subtema “6.7.6 Ecotecnologias”
menciona “Incluir por lo menos 5 ecotecnologias del listado que viene a continuacion:” entre los
cuales estan: (La Cantera Residencial, 2012, pp. 21-23) menciona el siguiente listado:

Reglamento de construccion La Cantera Residencial capitulo 6.7.6 Ecotecnologias:

1. Focos ahorradores (lamparas fluorescentes compactas)

2. Combinacion de focos ahorradores (lamparas fluorescentes compactas) y focos leds

(tipo bombilla)

3. Aire acondicionado

4. Recubrimiento reflectivo como acabado final en techo

5. Recubrimiento reflectivo como acabado final en muro

6. Ahorrador de energia eléctrica para optimizacion de tensién

7. Ventanas con doble acristalamiento instalado sobre manguiteria de PVC

8. Calentador solar de agua plano con respaldo de gas de paso

9. Calentador solar de agua de tubos evacuados con respaldo de gas de paso

10. Calentador solar de agua plano sin respaldo

11. Calentador solar de agua de tubos evacuados sin respaldo

12. Calentador de gas de paso de rapida recuperacion

13. Calentador de gas de paso instantaneo

14. Inodoro grado ecoldgico, maximo 5 litros

15. Regaderas grado ecoldgico con dispositivo ahorrador integrado
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16. Llaves (valvulas) con dispositivos de ahorro de agua en lavabos de bafio
17. Llaves (valvulas) con dispositivos de ahorro de agua en cocina

18. Dispositivos de ahorro de agua en lavabos de bafio y/o cocina

19. Vélvula reguladora para flujo de agua en tuberia de suministro

20. Filtros de agua purificada con 2 cartuchos de repuesto

Este tipo de criterios son un inicio de propuestas sustentables, aunque en realidad no
ayudan de manera significativa al impacto ambiental, pues en realidad ya se utilizan comdnmente
estas tecnologias y es por esto por lo que se busca implementar un verdadero reglamento

sustentable en las urbanizaciones cerradas.

3.2.2 Reglamento de construccion Las Cafiadas “Bosques de San Isidro 4.C.”
En el caso del reglamento de construccion de los Colonos de Bosgues de San Isidro. A.C.
No existe ningun apartado exclusivo sobre términos sustentables, aunque menciona apartados que
pueden interpretar sus intenciones de respeto a la biodiversidad, por ejemplo:
e Capitulo IV, articulo 19 Caracteristicas y limitaciones de construccion, letra B.
Topografia menciona:

“Las construcciones deberan adaptarse a la topografia del terreno para no
modificar de manera sustancial la conformacion natural del mismo, se
requiere la presentacion de estudio y plano de plataformas de desplante
respetando invariablemente cauces y arroyos naturales asi como el
arbolado existente determinando el derribo necesario por motivos

constructivos, este derribo debera ser autorizado por las dependencias
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competentes del H. Ayuntamiento de Zapopan...” (Colonos de Bosques de
San Isidro. A.C., 2020, p. 8)

e Capitulo 1V, Articulo 19 Caracteristicas y limitaciones de constriccion, letra G.

Bardas:

“Se permite la construccion de bardas perimetrales o rodapiés a una altura
maxima de 60 centimetros sobre el nivel natural del terreno, sobre estas se
podré instalar una reja con visibilidad al interior con una altura maxima
de 1.50 metros. Esta reja no debera ser de malla ciclén, alambre de puas
etc. Ni impedir la circulacion de la fauna que habita en el fraccionamiento
y tendra separacion minima entre barrotes de 12 doce
centimetros. ”(Colonos de Bosques de San Isidro. A.C., 2020, p. 9)

e Capitulo IV, Articulo 21. Instalaciones y servicios, Letra A. Hidraulicas, Punto I11.

“En las zonas del fraccionamiento que no cuenten con red de drenaje se

debera construir: 1. Planta de tratamiento o sistema de fosas sépticas con

capacidad suficiente para las descargas de aguas negras de la
vivienda...”(Colonos de Bosques de San Isidro. A.C., 2020, p. 11)

También en la pagina oficial de Las cafiadas se encuentra un apartado de ecologia, donde

menciona
“En esta seccion encontraras articulos y recomendaciones en temas de ecologia y
cuidado al medio ambiente, si deseas aportar alguna informacion de interés... ”(Colonos

de Bosques de San Isidro, s/f)
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Y uno de sus articulos a disposicion de los habitantes es el proyecto de reutilizacion de

aguas grises.

Este proyecto es presentado por un vecino llamado Gerardo Garcia Barragan, quien
menciona en un inicio su experiencia con la reutilizacion de aguas grises en jardines. Este
documento no formal demuestra la falta de reglamentacion en estos temas para los actuales y
futuros vecinos, pues este vecino se tuvo que ver obligado a instalar este sistema por la falta de
drenaje que existen en el fraccionamiento, donde se vio obligado a instalar sistemas de captacion
de agua pluvial y aguas negras, menciona que

“Todo el sistema de drenaje de las aguas blancas se construy6 en el costado
poniente de mi casa (que es su casa), descargando en un pozo de absorcidn en medio del
jardin; este pozo tiene un tubo de descarga de excedentes que los envia a un deposito de
agua para riego de 11,000 litros para que, en casos de lluvias torrenciales, no se nos
regrese el agua por donde entro. El sistema de aguas negras esta construido en el costado
oriente de su casa (que es mi misma casa), descargando en un “Biodigestor” enterrado en
el jardin, donde al agua se le cambia el color (de negra a gris) y un poco de olor (de gacho
a menos gacho); estos biodigestores tienen un tubo de descarga que, una vez que el agua
es menos negra y olorosa, pasa a un depdsito de agua para riego, mismo a donde descarga
el pozo de absorcidn. El sistema de riego toma el agua de este mismo deposito.

Por cierto, estamos utilizando unas pastillas que se disuelven en agua y se vierten
en todas las coladeras de la casa, con cepas de bacterias especializadas en reducir los
detritos (popd dicho finamente), grasas, aceites y hasta los olores que, aunque son
nuestros, son muy desagradables, mejorando sustancialmente el ambiente al momento del

riego.”(Garcia Barragan, 2018, p. 1)
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Estos reglamentos nos demuestra la falta de implementacion de ecotecnologias que ayuden
a fomentar una verdadera mitigacion del cambio climéatico, demostrando que existen pocas
intenciones de poner en practica este tipo de estrategias en los disefios de nuevas viviendas de estos
fraccionamientos, por otro lado, se cree que es necesario que también se implementen sistemas de
ecodisefio en los disefios arquitectonicos aprobados para nuevas construcciones, estas dos
estrategias deben de estar fundamentadas y apoyadas por un reglamento con un apartado
sustentable donde se expliquen sistemas y propuestas para ayudar al constructor a decidir por cual
estrategia inclinarse.

Gracias a la investigacion realizada y el analisis del reglamento de construccion del
fraccionamiento Las Cafiadas, se tiene la disposicién, del consejo de colonos, para modificar el
reglamento y establecer nuevos criterios para la construccion de viviendas basadas en la

sustentabilidad.

De las dos urbanizaciones cerradas que se evaluaron, tanto sus reglamentos como sus
condiciones para construir viviendas, se pueden sefialar, entre otras, las siguientes diferencias: Las
Cafadas es un fraccionamiento mas antiguo, Capital Norte es muy reciente; Las Cafiadas cuenta
con terrenos mas grandes (entre cuatro y 10 veces el tamafio que los de Capital Norte), por lo tanto,

el monto de la inversion para adquirirlos es mas elevado en Las Cafiadas, y eso reduce su demanda.

4 Metodologia

El presente trabajo de investigacion “Disefio y planeacion de vivienda horizontal

sustentable para el nivel socioeconémico medio, en urbanizaciones cerradas ubicadas en la Zona
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Metropolitana de Guadalajara, a través de BIM.” Se desarrollo por medio de diferentes
metodologias de investigacion, tanto cuantitativa como cualitativa, debido a la necesidad de
analisis de datos y de campo, donde se busca escuchar y analizar la opinion de los habitantes y
profesionales que se ven involucrados en estos proyectos cada uno en diferentes etapas. También
se conocieron diferentes proyectos existentes con caracteristicas similares para lograr comparar el
proyecto final que esta investigacion presenta y asi tener un resultado comprobable y positivo: se
trabajo con diferentes métodos para lograr analizar este trabajo a fondo; analisis en sitio,
estadistico, teoria fundamentada, entrevistas a habitantes de la zona y profesionistas tanto en tema

de construccidn de estos fraccionamientos como especialistas en temas de ecodisefio.

4.1 Seleccion del modelo operacional
Se utilizaron diferentes procesos de investigacion para conseguir la informacion necesaria
que permitié lograr proponer una vivienda sustentable, empezando con una observacion directa
donde se recopilaron datos de las urbanizaciones cerradas actuales, por medio de levantamientos
urbanos, arquitecténicos, entre otros. Por otro lado, se hicieron encuestas a profesionales en
urbanizacion y proyectos arquitectonicos sustentables, ademas se encuestd por medio de un
sistema semiestructurado a residentes de estas urbanizaciones cerradas para lograr entender como
es su vida actual en ese espacio y asi lograr proponer algo que también satisfaga las necesidades
de los habitantes actuales, que representan el nicho de mercado identificado para estos proyectos.
4.2 Definicidn de variables, indicadores y muestras
Se utilizaron variables cualitativas y cuantitativas, pues al hacer el analisis de diferentes
urbanizaciones cerradas, se consiguieron datos que nos dieron indicadores y variables optimizados

para obtener conclusiones adecuadas y con un solo fin. Por otro lado, de las encuestas se
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consiguieron datos nominales, ordinales y métricos para llegar a un profundo analisis de los datos

obtenidos.

4.3 Operacionalizacion de variables

Cuadro de operacionalizacion de variables de urbanizaciones cerradas.

1: Variable
2: Tipo de variable
3: Operacionalizacion

4. Categorias
dimensiones

5: Definicion

6. Indicador

7: Nivel de medicion

8: Unidad de medida

9: indice

Andlisis de Urbanizaciones cerradas

Cualitativa

Entrevista a desarrollador de urbanizacion cerrada

o1

2.
3.

1.1.

2.1.

3.1.
3.2.
3.3.
3.4.
3.5.

Temas econdmicos
Temas sustentables
Proceso de disefio
El recurso econdmico ingresa por inversionistas que
presionan el control de la economia
Se cree que la integracion de temas sustentables eleva los
costos operacionales
Ante proyecto
Proyecto arquitectonico
Proyecto ejecutivo
Presupuesto
Planeacion de obra
Gasto total de urbanizar.
Control de recursos
Horas de trabajo requeridas
Nominal
Ordinal
$
$ y % actividades sustentables aplicadas
% de horas de trabajo
indice de costos de urbanizacion
indice de actividades sustentables aplicadas
Indice de tiempo requerido de trabajo de disefio

Tabla 3 operacionalizacion de variables Urbanizaciones cerradas, elaboracion propia (2020)

Cuadro de operacionalizacién de variables de arquitectos o ingenieros involucrados en el
disefio y planeacion de casa habitacion
Casa Habitacion

1: Variable
2: Tipo de variable

3: Operacionalizacion

Cualitativa

Entrevista a desarrollador de casa habitacion
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4: Categorias o1 Temas econoémicos
dimensiones 2. Temas sustentables
3 Proceso de disefio

5: Definicién 1.2.  El recurso econémico ingresa por inversionistas que

presionan el control de la economia

2.2.  Se cree que la integracion de temas sustentables eleva los

costos operacionales
Ante proyecto
Proyecto arquitectonico
Proyecto ejecutivo
Presupuesto

e.  Planeacion de obra

Gasto total de construir
Control de recursos
Horas de trabajo requeridas
Nominal
Ordinal
$
$ y % actividades sustentables aplicadas
% de horas de trabajo
indice de costos de construccion
indice de actividades sustentables aplicadas
indice de tiempo requerido de trabajo de disefio
Tabla 4 de operacionalizacion de variables de Casa habitacion, elaboracion propia (2020)

o0 o

6. Indicador

7: Nivel de medicion

8: Unidad de medida

9: indice

4.4 Disefo de instrumentos, pruebas y resultados
Se analizaron por visitas a estos fraccionamientos los reglamentos de construccion y sus
propuestas sustentables, ademéas de conocer las perspectivas de los encargados en revisar los

reglamentos.

e Entrevista a profesionales y desarrolladores de urbanizaciones cerradas
1. ¢Cual es su nombre, su profesion y afios de experiencia?
2. ¢Usted disefa urbanizaciones cerradas?
3. ¢Qué fue lo que te llevo a generar este tipo de tipologias, de desarrollo?

4. ¢En tus disefios contemplas conceptos de sustentabilidad?
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¢ Crees que son suficientes los rubros que utilizas como parametros sustentables?
¢Qué cambios crees necesarios para lograr hacer un desplante de desarrollos
horizontales sustentables?

¢Qué recomendaciones le darias a un arquitecto que pretende disefiar con estos
principios?

¢Consideras que es momento de preocuparse por implementar disefios ecoldgicos
en los temas de la construccion?

¢Considera que es momento de preocuparse por implementar disefios ecoldgicos

desde su desplante urbanistico hasta la construccién de la propiedad?

e Entrevistas a disefiadores de reglamentos de construccién de urbanizaciones

cerradas

=

¢ Cudl es su nombre, su profesion y afios de experiencia?
¢Cudles son las bases de sus reglamentos de construccion?
¢Qué buscas lograr implementar en las futuras viviendas?
¢ Qué estrategias sustentables incluyes en su reglamento?
a. ¢En qué se basa para agregarlos?
¢En la elaboracion de estos reglamentos qué tipos de profesionistas se ven
involucrados?
¢Cree que es necesario el implementar estrategias sustentables desde la

construccion de las nuevas viviendas? ¢Por qué?
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4.5 Encuesta a usuarios de viviendas en las urbanizaciones cerradas
Se realizo una encuesta en la plataforma Formularios de Google el cual su enlace es:

https://forms.gle/aQ2al YclwoZzRMWSs7

Se recibieron 122 respuestas oficiales de diferentes personas, ubicadas en diferentes
estados, municipios y colonias, logrando tener gran cantidad de graficas e informacion que ayuda
a enfocar las necesidades del proyecto que se esta trabajando, ademas se demostré que diversos
encuestados tienen limitada la informacion sobre sustentabilidad en la construccion.

El desglose de preguntas y respuestas presentadas en graficos de autoria propia son los

siguientes:

1. Sexo:

Recuento de Sexo

@ Hombre
® Mujer

Gréfica 3 Recuento de sexo - encuesta - elaboracion propia (2020)

2. Edad:


https://forms.gle/aQ2aLYc1woZzRMWs7

Recuento de Edad

@ Entre 49y 58
@ Entre 59 vy 68
) Entre 18y 28
@ Entre 39 y 48
@ Entre 29y 38

Grafica 4 Recuento de edad - encuesta - elaboracion propia (2020)

3. Municipio en el que vive

Recuento de Municipio en el que vive

@ Zapopan

@ Guadalajara

' Ledn

@ Celaya

@ San Pedro Tlaquepadque
O Mérida

O Tlajomulco de Zifiga

Gréfica 5 Recuento de municipio en el que vive - encuesta - elaboracién propia (2020)

4. Cadigo Postal
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En general se recibieron 122 respuestas a la encuesta, lo cual provoco que el codigo postal

reflejara diferentes zonas del pais, entre los que destacan Zapopan, Celaya y Guadalajara.

5. ¢Vive en una urbanizacion cerrada? (Coto y/o Fraccionamiento)

Recuento de ;Vive en una urbanizacién cerrada? (Coto y/o
Fraccionamiento)

® si
® Mo

Graéfica 6 Recuento de ¢ Vive en una urbanizacion cerrada? - encuesta - elaboracion propia (2020)

6. Colonia en la que vive (Nombre del Coto y/o Fraccionamiento):

Se recibieron un total de 84 colonias diferentes distribuidas entre diferentes estados, las 10

colonias mas mencionadas son las siguientes:

Las Cafadas 12
Madera Residencial 10
Valle Real 7
Providencia 3

Jardin Real 3
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Chapalita 2
Residencial Patria 2
Ciudad Bugambilias 2
Colinas de San Javier 2
Loma Bonita 2

Tabla 5 Recuento colonia en la que vive - encuesta - elaboracion propia (2020)

7. ¢Cuanto tiempo lleva viviendo ahi?

Recuento de ; Cuanto tiempo lleva viviendo ahi?

@ Entre 4y 8 afios
@ Entre 9y 15 afios
O Entre 1y 3 afos
@ Wenos de un afio

® Mas de 15 afios

Graéfica 7 Recuento de ¢ Cuanto tiempo lleva viviendo ahi? - encuesta - elaboracion propia (2020)



8. Renta o es propietario

Recuento de Renta o es propietario

@ Soy propietario
® Rento

Grafica 8 Recuento de renta o es propietario - encuesta - elaboracion propia (2020)

9. ¢Por qué eligi6 vivir ahi?

Gréfica 9 Recuento de ¢Por qué eligi6 vivir ahi? - encuesta - elaboracion propia (2020)
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10. ¢ Para usted qué es la sustentabilidad?

Grafica 10 Recuento de ¢Para usted queé es la sustentabilidad? - encuesta - elaboracién propia
(2020)

11. Cuando usted llegé:

Recuento de Cuando usted llego...

@ Comprd ya construida la casa

® Comprd el terreno y disefid su casa con
algln ingeniero o arquitecto

Comprd en praventa su casa (disefid
preestablecido)

® Rento
@ Herede terreno y construir casa

@ Mo Aplica

Gréfica 11 Recuento de cuando usted llego: - encuesta - elaboracion propia (2020)



-52 -

12. ¢ Cree necesario implementar mas y mejores estrategias sustentables en su coto

y/o fraccionamiento?

Recuento de ;Cree necesario implementar mas y mejores
® si

estrategias sustentables en su coto y/o fraccionamiento?
® Talvez
Mo

Gréfica 12 Recuento de ¢Cree necesario implementar mas y mejores estrategias sustentables en

su coto y/o fraccionamiento? - encuesta - elaboracion propia (2020)

13. ;Cuales?

Gréfica 13 Recuento de listado de estrategias sustentables en cotos y/o fraccionamientos -

encuesta - elaboracion propia (2020)
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14. ¢ Tiene usted alguna estrategia sustentable en su casa?

® si

Recuento de ; Tiene usted alguna estrategia sustentable en su
® Ho
Tal Vez

casa?

estrategia sustentable en su casa? - encuesta -

Grafica 14 Recuento de ¢Tiene usted alguna

elaboracién propia (2020)

15. ;Cuales?
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Graéfica 15 Recuento de listado de estrategias sustentables en casa - encuesta - elaboracion propia

(2020)
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16. ¢ Las estrategias sustentables las instalé usted o ya estaban instaladas?

Recuento de ;Las estrategias sustentables las instalo usted o
ya estaban instaladas?

® Lasinstalé yo

® HNotengo

Ya estaban instaladas

Gréfica 16 Recuento de ¢ Las estrategias sustentables las instalé usted? - encuesta - elaboracion
propia (2020)

17. ¢Cree necesario implementar mas y mejores estrategias sustentables en su

casa?

Recuento de ;Cree necesario implementar mas y mejores
estrategias sustentables en su casa?

® si
® Talvez

Gréfica 17 Recuento de ¢Cree necesario implementar més estrategias sustentables en su casa? -
encuesta - elaboracion propia (2020)
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18. ¢ Cuales?
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Gréfica 18 Recuento de listado de nuevas estrategias sustentables en casa - encuesta - elaboracion

propia (2020)
19. En el proceso de disefio de su casa, ¢el constructor, arquitecto o ingeniero le

sugirié instalar estrategias sustentables?

Recuento de En el proceso de disefio de su casa, ; el
constructor, arquitecto o ingeniero le sugirio instalar
@ Autoconstruccion
® Mo
Mo participé en &l disefio de mi casa

® si
® Talvez

Graéfica 19 Recuento de ¢en el proceso de disefio de su casa le propusieron instalar estrategias

sustentables? - encuesta - elaboracion propia (2020)
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20. ¢ Cuales?

Gréfica 20 Recuento de listado de estrategias sustentables propuestas por profesionista - encuesta
- elaboracion propia (2020)

21. ¢ Del 1 al 5 que tan satisfecho se encuentra con su casa?

¢Del 1 al 5 que tan satisfecho se encuentra con su casa?

60
49
50
43
40
(%]
©
5 30
2 24
o
20
10
2 4
/7
0 | ——
1 2 3 4 5
1 "Muy Insatisfecho" 5 "Muy Satisfecho

Gréfica 21 Recuento de ¢Del 1 al 5 que tan satisfecho se encuentra con su casa? - encuesta -
elaboracion propia (2020)
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22. Considera que la temperatura de su casa es:

Considera que la temperatura de su casa es:

80
70
70
60
@ 50
@
(O]
g_ 40 32
3
2 30
20
10 10
10
o IS ]
0
1 2 3 4 5

1 "Muy Fria" 5 "Muy Caliente"

Grafica 22 Recuento de Considera que la temperatura de su casa es: - encuesta - elaboracion
propia (2020)

23. Considera que la ubicacién de su casa es:

Considera que la ubicacién de su casa es:
80
70
60
50

40

Respuestas

30

20

10

0 1
0
1 2 3 4 5
1 "Muy mal ubicada" 5 "Muy bien ubicada"

Graéfica 23 Recuento de considera que la ubicacion de su casa es: - encuesta - elaboracion propia
(2020)
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24. Considera que la seguridad de su casa es:

Considera que la seguridad de su casa es:
50

46
45
39
40
35
(%]
8 30 28
S 25
o
3 20
o
15
10 7
; . —
0 |
1 2 3 4 5

1 "Muy Insegura" 5 "Muy segura"

Grafica 24 Recuento de considera que la seguridad de su casa es: - encuesta - elaboracién propia
(2020)

25. ¢ Qué cambios le gustaria hacerle a su casa?
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Gréfica 25 Recuento de ¢Qué cambios le gustaria hacerle a su casa? - encuesta - elaboracion
propia (2020)
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26. Comentarios adicionales:

Esta pregunta era opcional por lo que muy pocos la respondieron, en general se comentd
que se deberia de buscar la manera de que gobiernos y colonias reglamenten la instalacion de
estrategias sustentables como obligatorias, ademas de que la seguridad es muy importante para los
inquilinos y la importancia de que las instalaciones de las casas sean de alta calidad pues los vicios
ocultos afectan en la economia de muchas familias.

Esta encuesta dio informacion suficiente para analizar el cémo los usuarios de las viviendas
entienden la sustentabilidad, qué experiencias han tenido y su opinion sobre su vivir en su casa:
esta informacién comprobd la baja oferta de trabajos sustentables que existen en las casas
habitacion horizontales, pues los ingenieros y arquitectos no ofrecen estas alternativas.

Esta encuesta demostrd que los habitantes de las casas no saben exactamente que es la
sustentabilidad y buscan estrategias basadas en las ecotecnologias, como la instalacion de paneles
solares, calentadores solares entre otros. Sabemos que estas estrategias si son una tecnologia muy
importante y al alcance de algunos, pues se estan implementando muchas estrategias financieras
por parte de los proveedores provocando el interés y la oportunidad de instalarlos.

Adicional a esto también gracias a esta encuesta pudimos darnos cuenta de que realmente
los arquitectos, constructores o profesionales que se dediquen a la rama de construccién
habitacional no tienden a proponerles la implementacion de estrategias sustentables desde un inicio
y esto provoca gue el gasto para aplicarlo en un futuro sea mayor para el cliente, como por ejemplo
el que si se requiere poner paneles solares y no se tenga una preparacion en las instalaciones
eléctricas desde la azotea hasta el centro de carga, el costo por instalar los paneles solares sube y

el gasto es mayor para los clientes, otro ejemplo podria ser que los clientes busquen tener en su
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casa ya construida la opcion de tener ventilacion cruzada para que su propiedad sea mas fresca y
si esto no se propone desde un inicio la propiedad se convierte en un cubo con dificultades
estructurales para generar algun patio interior y se van por estrategias no sustentables como la
instalacion de aire acondicionado.

Toda esta informacion recabada por medio de la encuesta web, nos dio mas informacion
sobre ¢qué es lo que busca el cliente?, ,como implementarlo en el proyecto? y con esta informacién
se implemento la estrategia de cambios en el redisefio de la lotificacion de la urbanizacion cerrada,
la actualizacion del reglamento de construccidn con partidas sustentables y en consecuencia el

redisefio de la casa tipo con estrategia sustentables.

4.6 Encuesta a profesionistas de la construccién sobre BIM (Building Information
Modeling)
Se realizo una encuesta en la plataforma Formularios de Google el cual su enlace es:

https://forms.gle/CThLU28xeeYafQjM6

Se recibieron 28 respuestas oficiales de diferentes profesionistas dedicados a la
construccidén ya sean arquitectos, ingeniero, entre otros sobre la metodologia BIM, logrando tener
gran cantidad de graficas e informacién que ayuda a enfocar las necesidades del proyecto que se
esta trabajando.

El desglose de preguntas y respuestas presentadas en graficos de autoria propia son los

siguientes:


https://forms.gle/CThLU28xeeYafQjM6

1. Sexo

@ Mujer

@® Hombre

@ Prefiero no decirlo
@ Goguigo

Gréfica 26 Recuento de sexo - encuesta - elaboracién propia (2020)

@ Entre 18y 28
@ Entre 29y 38
@ Entre 39 y 48
® Entre 49y 58
@ Entre 59 y 68

@ Mas de 69

2. Edad

Grafica 27 Recuento de edad - encuesta - elaboracion propia (2020)

3. Profesion

@ Arquitecta / Arquitecto

@ Ingeniera Civil / Ingeniero Civil
) Disefiadora / disefiador de interiores
@ Arquitecta interiorista

Grafica 28 Recuento de profesién - encuesta - elaboracion propia (2020)
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4. Usted se dedica a:

Disefiar proyectos
arquitectonicos

Disefar proyectos estructurales
Construir

Disefio de mobiliario

Gréfica 29 Usted se dedica a: - encuesta - elaboracion propia (2020)

5. Municipio en el que labora

® Guadalajara

@® Zapopan

@ Tonala

/ @ San Pedro Tlaquepaque
‘ @ Tlajomulco de Zufiga
@ Zapotlanejo

@ El Salto
@ Miguel Hidalgo, CDMX

12V ® Leon

® Zacatecas

Grafica 30 Municipio en el que labora - encuesta - elaboracion propia (2020)

6. ¢Conoce la metodologia de disefio BIM?

® si
® No
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Gréfica 31 ¢ Conoce la metodologia de disefio BIM? - encuesta - elaboracion propia (2020)
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7. ¢Utiliza algan programa (software) para trabajar en la metodologia BIM

comunmente? Donde 0 es Nunca lo utilizo y 5 lo utilizo siempre

10.0

7.5
5.0
2.5
0.0 |
0 1 2 3 4 5

Gréfica 32 ¢ Utiliza algin programa (software) para trabajar en la metodologia BIM cominmente?
- encuesta - elaboracion propia (2020)

8. ¢Hace cuanto tiempo lo utiliza?

@ Menos de un afio
@ Entre 1y 3 afios
@ Entre 4 y 8 afios
@ Entre 9y 15 afios
@ No la utilizo

Gréfica 33 ¢ Hace cuanto tiempo lo utiliza? - encuesta - elaboracion propia (2020)

9. ¢En qué proyectos lo utiliza?

Casa Habitacion

Urbanizacion

Paisajismo

Edificios

Centros comerciales

Areas industriales

Ninguno

Mobiliario y espacios interiores

Campus Universitarios

0 5 10 15 20

Gréfica 34 ¢ En qué proyectos lo utiliza? - encuesta - elaboracién propia (2020)
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10. ¢En qué programas (software) lo utiliza?

REVIT (Autodesk)
ArchiCAD (Graphisoft)

Allplan (Nemetschek)—

Aecosim Building Designer|

(Bentley Systems)
Vector Works|—
0 5 10 15 20

Grafica 35 ¢ En qué programas (software) lo utiliza? - encuesta - elaboracion propia (2020)

11. ¢Del 1 al 5 que tan satisfecho se encuentra con el programa que utilizas?

Siendo 1 muy insatisfecho y 5 muy satisfecho

Gréfica 36 ¢Del 1 al 5 que tan satisfecho se encuentra con el programa que utilizas? Siendo
1 muy insatisfecho y 5 muy satisfecho - encuesta - elaboracion propia (2020)
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12. ¢ Considera que este tipo de programas (software) de la metodologia BIM

ayudan en los procesos de disefio y construccion?

® si
® Tal Vez
@ No
@ Si, pero no solos, funcionan muy bien
A apoyados de lenguajes de programacion

como Python y Grasshopper.

Gréfica 37 ¢ Considera que este tipo de programas (software) de la metodologia BIM
ayudan en los procesos de disefio y construccion? - encuesta - elaboracion propia (2020)

13. ¢Por qué no utiliza ningan programa (software) de la metodologia BIM?

No se manejar esos programas
No me gustan

Creo que retiene mi creatividad
Son complicados de manejar

No me he dado el tiempo de ap...
Si los utilizo

No se han llegado a necesitar...

0 1 2 3 4 5

Gréfica 38 ¢Por qué no utiliza ningun programa (software) de la metodologia BIM? -
encuesta - elaboracion propia (2020)

Después de realizar esta encuesta a profesionales dedicados a la construccion ya sea
arquitectos, ingenieros, entre otros sobre la metodologia BIM nos dimos cuenta de diversos puntos
importantes a atender, Como por ejemplo que BIM es un nuevo modelo de disefio el cual no
muchos profesionales saben utilizarlo ni se dan cuenta de las importantes ventajas que tiene este

proceso de disefio
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Al ser un software nuevo los paradigmas de este son muchos provocando que los
profesionistas no se den a la tarea de aprender el programa, esto con el paso del tiempo cambiara
y se demostraran las ventajas que existen al utilizar este modelo de disefio tanto en las etapas de
disefio como en las etapas de construccion de cualquier proyecto inmobiliario.

Por otro lado, en su mayoria los profesionistas demostraron segun sus respuestas que si les
interesa aprender a utilizarlo solo que no tienen ni las herramientas ni el tiempo para darse a la
tarea de conocer este proceso de disefio. Adicional a esto, mas del 78% coinciden que es una
herramienta de disefio que ayudan en los procesos de disefio, sefial de que esta nueva metodologia

esta rompiendo paradigmas y los profesionistas se estan dando cuenta de ello.

4.7 Caso de estudio Casa MO 2019 - 2020:

Como caso de estudio, en el afio 2019 existid la oportunidad de disefiar una casa para una
pareja de doctores que decidieron construir su nuevo hogar en Capital Norte, en el coto F2 Sur
SIVEC, fraccionamiento ubicado al norte de Valle Imperial, Zapopan. Este predio contaba con la
particularidad de estar en esquina, por lo que es un poco mas grande y tiene la diferencia de que
su servidumbre es frontal y lateral a comparacion de los demas predios que sus servidumbres son
frontales y posteriores.

El tema econdmico es muy importante para esta pareja de doctores pues en diferentes
platicas informales que se tuvieron, demostraron por qué querian vivir ahi. Unas de las razones era
su ubicacion, seguridad (ya que esta en una urbanizacion cerrada) y precio. Compraron el terreno
en preventa antes de que el coto estuviera urbanizado, esto significa que la inversién econémica
no fue alta, a comparacion del precio promedio de terrenos en Zapopan, mencionaron que el

terreno les costd cerca de $800,000 (Ochocientos mil pesos MN), es un terreno de 158 m? esto
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quiere decir que el terreno les costé aproximadamente $5,000 pesos el m?, este es un precio muy
accesible en comparacion a la bolsa inmobiliaria de Zapopan, segln propiedades.com el costo
promedio del m? de terreno es de $21,153.00 pesos, con un terreno promedio de 164 m?. Estas
cifras nos demuestran los elevados costos que existen en promedio en todo Zapopan y al irnos a la
periferia de la ciudad los precios bajan, ademas adquirir estas propiedades en preventa da mayor
accesibilidad econdmica de los futuros habitantes.

En el proceso de disefio de esta casa habitacion se llegaron a mencionar temas sustentables,
sin contemplar el apoyo a la biodiversidad, sino con intenciones de ahorrar dinero en un futuro. La
casa se planed para que cuando asi lo decidan se puedan instalar paneles fotovoltaicos y
calentadores solares, ademas de otras estrategias que el reglamento de construccion anteriormente
mencionado te pide seleccionar.

En la seleccion del sistema constructivo y las materialidades que se escogieron para la
construccién de la casa habitacion no existiéo la oportunidad de implementar algin sistema
constructivo sustentable, por temas economicos, velocidad de construccion y por qué el
reglamento de construccion no fomenta estas préacticas.

Otro de los graves problemas son los reducidos espacios libres que existe para el disefio de
la casa habitacion, pues este tipo de terrenos obligan al arquitecto o ingeniero a disefiar casas con
distribuciones estandarizadas y que cumplan con el reglamento de construccion en temas de
servidumbres, COS y CUS. Etc.:

Segun el espacio libre de construccion de los terrenos estas urbanizaciones cerradas te
obligan a construir con un programa arquitectonico desglosado de la siguiente manera:

En la planta baja tienes suficiente espacio para disefiar solamente, sala, comedor, cocina,

medio bafio y tal vez un estudio, en el segundo nivel tienes espacio suficiente para tres recamaras
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y dos bafios completos, en el tercer nivel solamente una recAmara y un bafio mas, todo esto sin
patios interiores o un disefio que fomente practicas tan simples como la ventilacion cruzada.

En el proceso de disefio por medio de del software AutoCAD el cual no es utilizado
comunmente como un software con metodologia BIM existieron varios borradores llegando a la
propuesta final que actualmente (2020) se esta construyendo:

Al analizar el terreno, su orientacion, el reglamento de construccion y las necesidades de
los inversionistas, se llegd a la conclusion de una casa que aprovechara las dos fachadas,
lamentablemente una de estas fachadas esta orientada hacia el Este (oriente), una orientacion
complicada por la radiacion que la casa tendria durante la mafiana, por lo que se planearon diversos

sistemas de celosias para buscar reducir la temperatura interior de la vivienda.

4.7.1 Datos del proyecto:

e Direccion: Vialidad D Exterior #575, Interior #108, Condominio F2 Sur SIVEC,
La Cantera Residencial (Capital Norte), Zapopan Jalisco.

e Propietarios: N/A.

e Superficie de terreno: 158 m?

e Superficie construible: 103.28 m?

e Servidumbre lateral: 1.5 ml.

e Servidumbre frontal: 2 ml (ademas en planta baja considerar el espacio para los
automoviles)

e Servidumbre posterior: N/A por ser esquina.

e Superficie de construccion Planta Baja: 89.59 m2

e Superficie de construccion Planta Alta: 100.21 m2

e Superficie de construccion Roof Top: 32.4 m2

e COS:0.70 CUS 1.40
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4.7.2 Ubicacion:

lustracion 7 Plano de distribucion estado actual de lotes dentro del coto F2 Sur SIVEC, Capital
Norte, (La Cantera Residencial, 2012)


https://goo.gl/maps/pZoYrniu9uJsB6Eq5
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llustracion 8 Plano de detalle de dimensién de lotes estado actual, dentro del coto F2 Sur
SIVEC, Capital Norte, (La Cantera Residencial, 2012)
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4.7.3 Planta baja estado actual disefiada en AutoCAD:
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llustracion 9 Planta Baja casa MO estado actual, elaboracién propia (2019)
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4.7.4 Planta alta estado actual disefiada en AutoCAD:
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lustracién 10 Planta alta casa MO estado actual, elaboracion propia (2020)



4.7.5 Roof top estado actual disefiada en AutoCAD:
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lustracion 11 Planta roof top casa MO estado actual, elaboracion propia (2020)
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En estos planos podemos observar el disefio final del proceso de trabajo arquitectonico,
como se mencionaba, la implementacion de estrategias sustentables no es factible en este tipo de
terrenos, pues el hecho de tener vecinos que sus servidumbres en todos los lotes excepto esquinas
son frontales y posteriores esto dificulta los disefios arquitectonicos, se tiene que implementar la
de reutilizacion de materiales, proteccion a la capa vegetal, sistemas constructivos de bajo impacto
ambiental y demas estrategias que se podrian haber implementado en la metodologia BIM, por
otro lado la dimension de los terrenos no dan espacio suficiente para la instalacion de cisternas
para captacion de agua pluvial, reutilizacion de agua, y al tener ventilacion exclusivamente por
dos extremos de la casa obliga al residente a instalar sistemas de HVAC cuando en Guadalajara

no son necesarios si las casas implementan estrategias para la ventilacion realmente funcionales.

4.8 Caso de estudio proyecto propuesto de desplante en la urbanizacion cerrada

Para cumplir con una nueva estrategia de disefio se requiere impactar desde el desplante de
los terrenos y su distribucion dentro de la urbanizacion cerrada, provocando que la implementacion
de este proyecto de vivienda horizontal sustentable dentro de una urbanizacion cerrada esté bien
implementada.

En un principio se hizo un nuevo planteamiento de distribucion de terrenos del
fraccionamiento planteando dar un frente de 9 ml. En lugar de 7ml que tenian casi todos los
terrenos de la urbanizacion cerrada, con excepcion de las esquinas o terrenos del ala oeste, los
cuales tienen mucha mas profundidad, estos 2 ml. adicionales es con la finalidad de cambiar en el
reglamento de construccion que todos los terrenos que estan en la misma manzana deben de tener
la servidumbre del mismo lado como se muestra en la ilustracion 13, de esta manera se provocara

que las casas no compartan muro y se sienta mayor amplitud en las propiedades. Por otro lado, la
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servidumbre sirve para que la circulaciéon de aire de las casas tenga mayor efectividad y los
constructores, arquitectos, ingenieros o quien se involucre en el disefio de estas tenga mayor
espacio para creatividad de disefio arquitectonico.

Los terrenos originalmente tienen un area promedio de 115 m? mientras que con esta
ampliacion de frente nos dara un area de 156 m2. Todo esto sin afectar la distribucion de la

infraestructura existente y respetando las vialidades actuales.

llustracion 12 Plano de propuesta de distribucion de lotes dentro del coto F2 Sur SIVEC, Capital
Norte, (La Cantera Residencial, 2012)
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llustracion 13 Plano de detalle de propuestas de dimension de lotes, dentro del coto F2 Sur SIVEC,
Capital Norte, (La Cantera Residencial, 2012)

Actualmente el coto F2 Sur SIVEC de Capital Norte cuenta con un total de 179 lotes para
vender; con esta nueva propuesta de redimensionamiento de lotes se un total de 142 lotes
propuestos, esto en un principio parece que para los inversionistas del proyecto, constructores y
duefios del mismo no es un buen negocio pero en realidad la propuesta es que se siga vendiendo
la misma cantidad de metros cuadrados en su totalidad, con la tnica diferencia de que estos nuevos

lotes cuentan con mayor dimension, ademas de esto los gastos administrativos de la venta de las

propiedades disminuiran y provocarian mayores ganancias para los interesados.
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4.9 Propuesta de nuevo reglamento de construccién aplicado al caso de estudio
Las modificaciones propuestas a el reglamento de construccion de los lotes ubicados en el
coto F2 Sur SIVEC, Capital Norte, La Cantera Residencial son:
e 3.2 restricciones
o 3.2.1 “Todos los lotes dispondran de areas que habrén de ser denominadas
restricciones, cuya finalidad principal sea la integracion de un conjunto
equilibrado que alterne edificaciones y areas verdes. Aqui enumeramos las
siguientes dimensiones que habran de medirse paralelamente a las
colindancias:”
o Seccion F2:
= 2.00 (Dos) metros minimo hacia la parte del terreno que colinde con una
vialidad interior, o al (los) frente(s) del lote. (este apartado no tiene
cambios)
= 3.00 (tres) metros minimo hacia la parte posterior del lote (este apartado
no tiene cambios)
= 1.50 (uno metro con cincuenta centimetros) hacia la parte lateral de los
terrenos exclusivamente como se indica en el plano autorizado por
Obras Publicas, no pueden compartir muros entre dos propiedades
buscando que todas en el mismo lado de la vialidad cuenten con la
servidumbre lateral del mismo lado. (Este apartado si cuenta con

cambios)
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e 4.1.3 Drenaje Pluvial:

o a. Para buscar que aprovechar todos los recursos hidricos de la zona, las areas
exteriores de la vivienda, sera obligatorio que el proyecto considere un sistema
de captacion de agua pluvial interno o en su defecto se canalice a los sistemas
de captacion de agua pluvial de la urbanizacion cerrada.

e 4.1.4 Energia eléctrica

o d. Todas las construcciones deben de tener minimo la preparacion para la
instalacion futura de paneles solares en su propiedad, con la finalidad de que en
un futuro se instalen los mismos.

e 6.7.6 Ecotecnologias
o Incluir por lo menos 8 ecotecnologias del listado que viene a continuacion:
1. Focos ahorradores (lamparas fluorescentes compactas)
2. Combinacion de focos ahorradores (lamparas fluorescentes compactas) y focos leds
(tipo bombilla)
3. Aire acondicionado
4. Recubrimiento reflectivo como acabado final en techo
5. Recubrimiento reflectivo como acabado final en muro
6. Ahorrador de energia eléctrica para optimizacion de tension
7. Ventanas con doble acristalamiento instalado sobre manguiteria de PVC
8. Calentador solar de agua plano con respaldo de gas de paso
9. Calentador solar de agua de tubos evacuados con respaldo de gas de paso
10. Calentador solar de agua plano sin respaldo

11. Calentador solar de agua de tubos evacuados sin respaldo



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Calentador de gas de paso de rapida recuperacion

Calentador de gas de paso instantaneo

Inodoro grado ecologico, maximo 5 litros

Regaderas grado ecoldgico con dispositivo ahorrador integrado

Llaves (valvulas) con dispositivos de ahorro de agua en lavabos de bafio
Llaves (valvulas) con dispositivos de ahorro de agua en cocina
Dispositivos de ahorro de agua en lavabos de bafio y/o cocina

Vélvula reguladora para flujo de agua en tuberia de suministro

Filtros de agua purificada con 2 cartuchos de repuesto
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4.10 Propuesta de disefio arquitectonico de casa habitacién tipo por medio de BIM

El proyecto se trabajo por medio de un software que se especializa en el método de disefio

BIM Ilamado Revit, programa de la misma empresa que disefio AutoCAD llamada Autodesk. Este

software logra que el disefio se complemente en las diversas dimensiones y disciplinas como la

arquitectura, la ingenieria estructural, mecéanica, fontaneria hidraulica y sanitaria electricidad,

acabados y coordinacion de obra al mismo tiempo, provocando que el flujo de trabajo sea mucho

mas sencillo y los cambios se vean reflejados en alzados, secciones, planos, 3D y en los datos de

informacién del modelo al mismo tiempo, fomentando el trabajo en equipo y reduciendo tiempos

de disefio y gestion de proyectos en la construccion.

Se redisefo la casa habitacion mencionada anteriormente “Casa Mo” respetando el nuevo

disefio de la urbanizacién cerrada y fomentando nuevas practicas dentro del reglamento de

construccién logrando el siguiente desplante.



4.10.1 Planta Baja estado propuesto disefiada en Revit.
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lustracion 14 Planta Baja casa MO estado propuesto, elaboracion propia (2021)



4.10.2 Planta Alta estado propuesto disefiada en Revit.
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llustracion 15 Planta Alta casa MO estado propuesto, elaboracion propia (2021)




4.10.3 Planta Roof Top estado propuesto disefiada en Revit.

>®®

EE

© @ gmoc

llustracion 16 Planta Roof Top casa MO estado propuesto, elaboracion propia (2021)
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4.10.4 Alzado Este estado propuesto disefiada en Revit.
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lustracion 17 Alzado Este casa MO estado propuesto, elaboracion propia (2021)

4.10.5 Alzado Oeste estado propuesto disefiada en Revit.
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llustracion 18 Alzado Oeste casa MO estado propuesto, elaboracion propia (2021)



4.10.6 Alzado Sur estado propuesto disefiada en Revit.
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4.10.7 Seccion 1 estado propuesto disefiada en Revit.
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lustracion 20 Seccion 1casa MO estado propuesto, elaboracion propia (2021)
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4.10.8 Seccion 2 estado propuesto disefiada en Revit.
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llustracion 21Seccion 2 casa MO estado propuesto, elaboracién propia (2021)

4.10.9 Seccion 3 estado propuesto disefiada en Revit.
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llustracion 22 Seccién 3 casa MO estado propuesto, elaboracion propia (2021)



4.10.10 Seccion 4 estado propuesto disefiada en Revit.
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llustracion 23 Seccion 4 casa MO estado propuesto, elaboracion propia (2021)

4.10.11Modelo 3D estado propuesto disefiada en Revit.

lustracion 24 Modelo 3D casa MO estado propuesto, elaboracion propia (2021)

- 86 -



-87-

411 BIM en el estado propuesto de la Casa MO

Al disefiar un proyecto por medio de un software que utilice el método BIM se pueden
lograr 7 dimensiones y este proyecto busco que se representen de alguna manera y se enlistan
de la siguiente manera:

1. El concepto; este ya existia ya que el proyecto propuesto se baso desde un proyecto
existente.

2. EIl Boceto; este al igual que el punto anterior también ya existia pues ya se tenia la
documentacidn, los planos CAD y las imagenes base. Aungue la unica diferencia
es que este tuvo ciertas modificaciones en sus plantas arquitectédnicas en el software
Revit, programa especializado en el modelo de disefio BIM.

Estas plantas cumplieron con la nueva distribucion de lotes presentada
anteriormente y cumplid con las nuevas estrategias de reglamentos de construccion.

3. El modelo tridimensional; este ya existia, pero se levant6 en un programa llamado
ScketchUp programa enfocado en el levantamiento 3D de diversos proyectos no
necesariamente arquitecténicos. Este si se vio modificado en Revit gracias al BIM,
pues al trabajar en este programa mientras estas haciendo las plantas
arguitectonicas al mismo tiempo se crea el modelo tridimensional, ahorrando
tiempos y logrando que los levantamientos sean mucho mas exactos y realistas,
ademas de que los cambios de todos los involucrados en el proyecto se ven

reflejados en todas las vistas al mismo tiempo.



- 88 -

4. La programacion, esta dimension es la encargada de lograr programar todo lo que
sea necesario para hacer un analisis profundo de algun proyecto y empezar la fase
de la construccion, como el horario, las coordenadas exactas del terreno, el
levantamiento topografico del lote a trabajar, programacion de cada materialidad
necesaria del proyecto como terminados de muros, tipo de cimentacion, analisis
estructural, disefio de instalaciones hidraulicas y sanitarias, entre otros.

Logrando que sea mas eficiente y que los desgloses como cantidades de materiales
sean mas exactos provocando que el desperdicio del material se reduzca en altas
cantidades.

5. En la quinta dimension se trabajan temas de costos y calendarizacién del proyecto,
logrando que la construccion de este cumpla con metas reales y tenga costos y
presupuestos mas reales, de esta manera todo esta en un solo software y las
cantidades unitarias de cualquier concepto involucrado en la construccién son mas
reales. De esta manera se reducen los costos en gran escala y los constructores se
ven beneficiados por este nivel de analisis.

6. En lasexta dimension se trabaja en temas sostenibilidades y cuestiones energéticas,
pues esta dimension trabaja con el modelo tridimensional y logra analizar costos
energéticos a lo largo de su vida util, este tipo de analisis requiere disefiar a
profundidad y detalle y requiere cominmente de diversos plugin en el programa y
de colaboracion con expertos en energia y programacion.

7. Laséptimadimension es la encargada en trabajar en temas de mantenimiento y vida
atil del proyecto, pues cuando se programan de manera correcta todas las

materialidades, mobiliarios, instalaciones, estructura o cualquier tema que requiere
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mantenimiento, el programa da acceso a la informacion necesaria para que el
cliente, administrador o constructor del proyecto y estos conozcan tiempos de
garantia, mantenimiento, contactos e informacion de fabricantes y adicional a esto
puede tener futuras adecuaciones programadas.

8. Adicional a las siete dimensiones conocidas también se puede programar la
informacion necesaria para el proyecto como el manejo de residuos de la
construccién y demolicion, programacion para realidad aumentada y entre otras
posibles adecuaciones en el software.

Algunas dimensiones requieren del uso de diversas plataformas que se apoyan entre si y
trabajan en conjunto para lograr cumplir con un analisis a profundidad, adicional a esto existen
ramas gque en México es muy inusual su uso, existen muy pocos profesionales sepan utilizar estos
nuevos softwares y prefieren disefiar en los programas ya conocidos entre la comunidad

profesional involucrada en la construccion.

5 Conclusiones

El presente trabajo comprobd por medio de la investigacion, las encuestas, el analisis del
estado actual y la nueva propuesta de disefio arquitecténico por medio de Revit basado en BIM,
que este método de disefio muy nuevo y poco utilizado entre los profesionales en México, se debe
de fomentar el uso de estas herramientas para que todas las construcciones y proyectos tengan esta
informacién y mas profesionales tengan los saberes y la informacion necesaria de nuevos
proyectos.

Por otro lado, se sabe que es necesaria la intervencion en las urbanizaciones cerradas ya

gue aungue sabemos que el desarrollo horizontal de casas habitacion no son lo ideal, la tendencia
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de crecimiento urbano en la ZMG y mas en Zapopan es irse hacia a las afueras de la periferia,
provocando que el impacto ambiental se vaya o se acerque a los anillos de proteccion de zonas
protegidas o en el peor de los casos directamente se invaden estas zonas. Si el plan parcial de
desarrollo urbano no cambiara por lo menos la intervencion en estas zonas puede ser de la manera
mas sustentable posible y con estrategias actualizadas de disefio para que la construccion en masa
de casas habitacion se puedan basar en estos novedosos softwares que generan multiples beneficios
para todos los involucrados en un proyecto, ya sea el inversionista, el cliente, el arquitecto,
constructor o ingeniero.

La intervencidn en la urbanizacidn cerrada tipo que se utilizé nos demostré que con ciertas
modificaciones tan simples como el que la servidumbre sea obligatoriamente del mismo lado entre
todos los vecinos provocas estos espacios de ventilacion por los dos extremos de la propiedad y le
das beneficio en general a todos los habitantes de la zona, pues sus casas se sentiran mas amplias,
ventiladas e iluminadas, reduciendo los gastos en energia y buscando desaparecer el uso de equipos
HVAC.

La nueva distribucion tipo demostré los grandes cambios internos del proyecto y se
lograron grandes cambios como un patio central en el segundo nivel, mayor amplitud en todas las
habitaciones de la casa, ventilaciéon en 3 fachadas de la propiedad en lugar de solo 2 como estaba
originalmente y complementando a esto un analisis solar de como se veria afectada la iluminacion
interna de la propiedad.

Esta propiedad planea acatar las peticiones de los encuestados que son usuarios de casas
habitacion en las urbanizaciones cerradas, como la planeacion del uso de ecotecnologias como
calentador solar de agua, paneles fotovoltaicos, uso de bafios de cargas ecoldgicas, construccion

con materiales aparentes de poco mantenimiento como el concreto y ladrillo de lama y buscando
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que no se utilice ningun equipo HVAC. En temas hidricos se planea la instalacion de una cisterna
de captacion de agua pluvial y para temas de drenaje el uso de un biodigestor, buscando reutilizar
toda el agua para riego o uso no alimenticio en general de la casa.

El presente trabajo se centrd en disminuir los impactos negativos, de dichas urbanizaciones
cerradas, en los &mbitos econdmico, social y ambiental, buscando diversas estrategias para que
todos los involucrados en el crecimiento horizontal de la ciudad tengan bases para implementar

esta informacion en futuros proyectos.
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7 Anexos

7.1 Reglamento de imagen y construccion de La Cantera

PROLOGO

Concebir una imagen inspirada en la riqueza arquitectonica de Guadalajara, sin limitar la
generacion de espacios acordes a la época, necesidades, pensamiento y espiritu creativo actuales
y queriendo conservar y acrecentar nuestro inmenso patrimonio cultural, es una tarea digna de ser
emprendida. Por ello en LA CANTERA queremos promover y hemos establecido un marco
normativo para el desarrollo de un conjunto urbano arquitecténico que inspire una forma de vida
donde prevalezca la armonia, el respeto por los demas y el cuidado de la naturaleza.

En LA CANTERA estamos convencidos de que para lograr dichas maximas es
indispensable asumir, como miembros de esta comunidad, la responsabilidad de coadyuvar activa
y conscientemente, pudiendo llegar a realizarlas al contar con un marco normativo basico que
establezca las referencias para incentivar y promover un excelente ambiente arquitectonico que se
convierta en digno escenario del estilo de vida que pretendemos para nuestras familias.
Precisamente de estas aspiraciones nace el presente REGLAMENTO DE IMAGEN Y
CONSTRUCCION.

En LA CANTERA nos hemos comprometido desde el inicio mismo de su plan maestro, en
la creacién de una comunidad que se enorgullezca de su ciudad y que contribuya a su
enriquecimiento cultural.

El presente REGLAMENTO DE IMAGEN Y CONSTRUCCION de LA CANTERA se
erige como el instrumento basico a través del cual condéminos, residentes y promotores habremos

de construir nuestro entorno y compartir una misma visién de comunidad.
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CAPITULO 1 DISPOSICIONES GENERALES

1.1. OBJETO

Este reglamento es de orden y utilidad comun para los habitantes de la Unidad condominal
LA CANTERA Yy tiene por objeto la regulacion de los proyectos y las obras del conjunto de
residencias.

1.2. DISPOSICIONES

Quedaran sujetos a estas disposiciones los usos, los destinos, las reservas y/o restricciones
de las unidades privativas, incluyendo el proyecto, la edificacion nueva, la demolicion, la
adaptacion, la ampliacion, la remodelacién y/o la restauracion de las obras correspondientes. Es
importante mencionar que en los casos de remodelacion y/o restauracion se debe reingresar un
proyecto arquitectonico para que sea aprobado por el COMITE TECNICO DE
ARQUITECTURA. Cabe aclarar que salvo donde expresamente se autorizd lo contrario,
Unicamente esta permitida la construccion de casas habitacion unifamiliares.

Quedando prohibido de manera enunciativa mas no limitativa todo tipo de comercios y
tiendas, en los Condominios habitacionales que forman parte del Desarrollo o los lotes colindantes

a las avenidas exceptuando a los propiamente destinados para ello.

CAPITULO 2 COMITE TECNICO DE ARQUITECTURA

2.1. CONSTITUCION

2.1.1. Para efectos de dar cumplimiento a los objetivos de este REGLAMENTO DE
IMAGEN Y CONSTRUCCION, en el Reglamento de administracion de la Unidad Condominal
se previd la constitucion del COMITE TECNICO DE ARQUITECTURA, 6rgano emisor del

presente.
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2.1.2. Este COMITE TECNICO DE ARQUITECTURA es el tGnico organismo en el que
recae la facultad de aplicar y sancionar todo lo normado por este REGLAMENTO DE IMAGEN
Y CONSTRUCCION, asi como la resolucion de todo lo no considerado o expuesto en el mismo,
reservandose el derecho exclusivo de interpretar el contenido de los articulos en caso de

controversia, y cuyas decisiones seran inapelables.

2.2. CONFORMACION
El COMITE TECNICO DE ARQUITECTURA estara integrado por 4 miembros, dos
designados por la empresa desarrolladora y dos por el condominio LA CANTERA las personas

designadas deberan ser de reconocido criterio y conocimientos arquitectonicos.

2.3. FACULTADES DEL COMITE TECNICO DE ARQUITECTURA

2.3.1. Normar, vigilar y hacer respetar en lo que respecta a los proyectos y/o edificaciones
de las residencias ubicadas en LA CANTERA.

2.3.2. Subcontratar a terceros la revision y supervision de proyectos con el fin de poder
contar con la capacidad suficiente para atender todo LA CANTERA. Esta empresa podra ser
removida o ratificada por el COMITE TECNICO DE ARQUITECTURA segun considere su
desempefio y segun se estipule es su contrato.

2.3.3. Verificar, aprobar o en su caso rechazar los proyectos de disefio, remodelacion,
reparacion, ampliacién, modificacién y en general de cualquier obra que se lleve a cabo en las

unidades privativas residenciales
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2.3.4. Verificar y/o sancionar, por si o por terceras personas, el cumplimiento de estas
disposiciones por parte de cualquier condomino resolviendo a través de un citatorio,
apercibimiento o requerimiento:

a. La modificacion y/o rectificacion de una obra que esté llevandose a cabo.

b. La suspension parcial o total de la obra.

C. La Cancelacion del Registro del director Responsable de Obra.

d. La aplicacion de la fianza, pagaré u otro tipo de garantia que sea equivalente y se haya
constituido para garantizar el cumplimiento del presente reglamento.

e. La demolicion de obra.

f. Proceder administrativa y/o legalmente contra quien resulte responsable del
incumplimiento de estas normas.

2.3.5. Proponer las modificaciones, sustituciones o adiciones al presente REGLAMENTO
DE IMAGEN Y CONSTRUCCION cuando asi lo considere pertinente, obligandose a enterar de

lo resultante al condominio LA CANTERA en un plazo que no excedera de 10 dias habiles.

2.3.6. Establecer convenios con las autoridades gubernamentales para implementar
acciones conjuntas, complementarias y/o supletorias que optimicen la utilizacion de recursos que
por ambas partes se destinen para la aplicacion de esta normatividad y sus correlativas, buscando
la simplificacion de los procedimientos administrativos.

2.3.7. Dicho comité se reserva el derecho de no aprobar un proyecto, que, aunque cumpla
con la parte técnica del presente reglamento, a su juicio esté no de cumpla con la calidad estética

o con el espiritu arquitecténico de LA CANTERA.
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2.4, OPERACION DEL COMITE

2.4.1. Sesionara por lo menos una vez al mes, mediante la reunién de sus miembros.

2.4.2. Decidira de manera inapelable sobre los asuntos que le competan.

Todo proyecto que se pretenda llevar a cabo debera obtener la aprobacidn por escrito de la
"COMITE TECNICO DE ARQUITECTURA" mediante la garantia de cumplimiento de las
disposiciones del presente reglamento interno de construccion y lo estipulado en las leyes en la

materia para, posteriormente, obtener la licencia de construccidn correspondiente.

CAPITULO 3 LINEAMIENTOS

3.1. EMPLAZAMIENTOS

3.1.1. Los lotes de la unidad condominal LA CANTERA definidos como unidades
privativas unifamiliares, no podran modificar su uso de suelo. Estas unidades unifamiliares no
podran ser subdivididas bajo ninguna circunstancia y solamente se permitira la construccion de
una sola residencia.

3.1.2. Podran integrarse en una sola unidad privativa dos o mas lotes para construir una
unica residencia, SIEMPRE Y CUANDO TENGAN AREAS DE DESPLANTE CONTIGUAS Y
NO SERVIDUMBRES DE POR MEDIO, siendo cada caso sujeto de andlisis especial por parte
del COMITE TECNICO DE ARQUITECTURA Y A SU VEZ AUTORIZADO POR LA
AUTORIDAD MUNICIPAL. 3.1.3 COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) El Coeficiente de
Ocupacion del Suelo indica el area porcentual del total del terreno permitida para la edificacion de
la residencia. El a&rea comprendida por las restricciones podra resultar menor al COS permitido, y
es entonces esa, el area maxima de desplante. EI COS para los distintos lotes sera:

« Para todos los lotes 0.70 (70% del area del lote)
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3.1.4 CUS (Coeficiente de utilizacion del Suelo) El Coeficiente de utilizacion del Suelo,
indica el nimero de metros cuadrados permitidos como maximo para la edificacion de la residencia
en funcion del area total del terreno donde ésta se desplantara. Tal como en el caso del COS, el
CUS también se ve restringido a que el porcentaje no exceda las restricciones impuestas para el
lote. EI CUS para los distintos lotes sera:

« Para todos los lotes 1.4 (140% del area del lote)

3.1.5 CAS (Coeficiente de Absorcion del Suelo) EI Coeficiente de Absorcidn del Suelo,
indica el nimero de metros cuadrados requeridos como minimo para area ajardinada en la
residencia en funcion del area total del terreno. El coeficiente de absorcion de suelo sera:

« Para todos los lotes 0.20 (20% de la superficie del lote), debiendo considerar dejar 30%
de la servidumbre frontal como area verde, que sera considerada para el area requerida total

En cada proyecto se debera realizar un estudio de mecanica de suelos sobre cada unidad
privativa y debera de atender las indicaciones que del mismo se desprendan para proyectar la
estructura de la vivienda a edificar, para esto se debera contar con un perito autorizado por obras
publicas municipales, quien sera el responsable de lo que las leyes y reglamentos en la materia

indiquen al respecto

3.2 RESTRICCIONES

3.2.1 Todos los lotes dispondran de areas que habran de ser denominadas restricciones,
cuya finalidad principal sea la integracion de un conjunto equilibrado que alterne edificaciones y
areas verdes. Aqui enumeramos las siguientes dimensiones que habran de medirse paralelamente

a las colindancias:
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Seccion F1:

« 2.00 (dos) metros minimo hacia la parte del terreno que colinde con una vialidad interior,
o al(los) frente(s) del lote.

« 3.00 (tres metros minimo hacia la parte posterior del lote.

« 2.00 (dos) metros minimo hacia el lateral si el terreno se encuentra colindando con un

area verde.

Seccion F2:

« 2.00 (dos) metros minimo hacia la parte del terreno que colinde con una vialidad interior,
o al(los) frente(s) del lote.

« 3.00 (tres) metros minimo hacia la parte posterior del lote.

« Variable hacia el lateral si el terreno se encuentra colindando con un area verde, en este
caso se debera consultar la restriccion con el COMITE TECNICO DE ARQUITECTURA de LA

CANTERA. QUE SERA EN BASE AL PLANO AUTORIZADO POR OBRAS PUBLICAS.

Seccion F3:

« 2.00 (dos) metros minimo hacia la parte del terreno que colinde con una vialidad interior,
o al(los) frente(s) del lote. 3.00 (tres) metros minimo hacia la parte posterior del lote.

 5.00 (cinco metros minimo hacia la(s) parte del terreno que colinde(n) con vialidad
municipal principal.

« 2.00 (dos) metros minimo hacia el lateral si el terreno se encuentra colindando con un

area verde.
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* En caso de haber alguna discrepancia con las restricciones entre este reglamento y la
entrega fisica del terreno, serd competencia del COMITE TECNICO DE ARQUITECTURA
dirimir cuéles seran las que aplican en el lote en cuestion.

Asi mismo y por razones técnicas, podran utilizarse restricciones para alojar
subterraneamente las redes de servicio para el condominio, tales como energia eléctrica, telefonia,
agua potable, agua tratada, drenaje sanitario, drenaje pluvial, etc., por lo que no podran ser
construidos elementos tales como banguetas, andadores, terrazas o similares en las citadas franjas.

3.2.2 No estdn permitidos los volados de losas de entre piso dentro del espacio
correspondiente a las areas de restriccion, solo se permiten a nivel de la losa de techos se permiten
los volados frontales y posteriores siempre y cuando la proyeccion del volado se encuentre dentro
de los limites de propiedad y no sea mayor de 0.60 mts., y no sean areas habitables y sujeto siempre
a revision por parte del COMITE TECNICO DE ARQUITECTURA.

3.2.3 En ningln caso podran construirse elementos tales como contrafuertes, pilastras o
similares en las franjas de restriccion.

3.2.4 Algunos lotes cuentan con una "SUPERFICIE EXCEDENTE”, dicha superficie esta
perfectamente delimitada y sefialada en los lotes que cuentan con ella, esta sera utilizada solo para
areas verdes o pequefias superficies de pavimento con mobiliario. No podran construirse ahi techos
permanentes ni estructuras

3.2.5 EL COMITE TECNICO DE ARQUITECTURA podra aprobar un volado en planta
alta en la servidumbre posterior de hasta 0.40 (punto cuarenta) metros, SIN INVADIR
DESPLANTE siempre y cuando el propietario adquiera la responsabilidad de cualquier

consecuencia con el H. Ayuntamiento de Zapopan.
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e La construccion debera ser realizada, invariablemente, de acuerdo con los planos
autorizados por la "COMITE TECNICO DE ARQUITECTURA"; cualquier
modificacion al proyecto original o en general cualquier obra dentro de las unidades
privativas debera ser notificada con anterioridad y debera ser deliberada por parte
de la propia comision de arquitectura, en base al cumplimiento de los lineamientos
del reglamento.

e En caso de que una construccion NO se realice de conformidad con los planos
autorizados por la "COMITE TECNICO DE ARQUITECTURA", éste podra
ordenar la suspension de la obra y la modificacion parcial o total de la misma,
quedando los gastos que ello origine a cargo del “encargado de obra™ y/o “titular",
sin perjuicio de que en su caso promueva ante el Municipio la clausura y/o

demolicién de la misma.

3.3 DESPLANTE

3.3.1 El desplante de la residencia se regira por la pendiente natural del terreno, con base
en lo siguiente:

« El nivel de altura 0.00 mts. se tomara a partir del nivel medio natural del frente del terreno
(nivel medio de banqueta), hasta el punto mas alto de cualquier elemento arquitecténico o de
servicios. En lotes con una pendiente natural del terreno mayor al 10%, el desplante de la vivienda
debera realizarse minimo en dos plataformas, para permitir una adaptacion congruente entre
arquitectura y la topografia del predio. Debido a las curvas de nivel que tiene cada manzana debera
de contemplar muro de contencidn entre y lote, asi como también dicho muro tendra que contar

con algun tipo de impermeabilizado.
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3.4 COCHERAS

3.4.1 Los proyectos deberan contar minimo con espacio para 2 autos dentro del limite de
la propiedad, con un minimo de area techada de 13.00 (trece) m2, sin utilizar la servidumbre lateral.
La dimension minima para el espacio de la cochera debera ser un frente de 4.80 (cuatro punto
ochenta) metros y un fondo de 5.00 (cinco) metros para ambos cajones.

3.4.2 Dentro de las cocheras se podran estacionar Unicamente vehiculos ligeros de uso
privado o recreativo por lo que quedan expresamente prohibidos los vehiculos arriba de 3 0 méas
toneladas de capacidad

3.4.3 Sétanos y semisétanos.

En el caso, que el Proyecto Arquitectonico contemple la construccion de Sétano(s) y/o
semisotano(s) y/o Desnivel(es) de cualquier tipo, éste deberd conllevar las especificaciones
técnicas correctas a fin de garantizar que en su realizacion y habitabilidad se cumpla con el
reglamento de construccion aplicable, que serd municipal y/o estatal, siendo responsabilidad del
propietario cualquier dafio o contingencia que cause su construccion y uso. En caso de presentarse
fendmenos naturales tales como trombas o lluvias torrenciales, de contemplarse las rampas para
sotanos y semisétanos deberan contar con un 20% de pendiente como maximo e iniciar después
del 1.20m de derecho de via, al cual deberad permanecer a nivel 0.00 sin ningun tipo de pendiente.

A su vez se debera de contemplar que los muros colindantes laterales y posteriores no
deberan de rebasar de los 2.20m maximos permitidos de nivel 0.00, (nivel medio natural del frente
del lote), asi como también el nivel de jardin debera de estar maximo a nivel de +30cm, (con
relacién al nivel 0.00, nivel medio natural del frente de terreno) esto con la finalidad de tener

privacidad con vecinos laterales y/o posteriores



- 105 -

3.5 ALTURAS

3.5.1 La altura maxima de la vivienda no podra exceder los 7.80(siete punto ochenta)
metros de altura, El nivel de altura 0.00 mts se tomara a partir del nivel medio natural del frente
del terreno (nivel medio de banqueta), hasta el punto més alto de cualquier elemento arquitectonico
0 de servicios.

3.5.2 La altura méaxima de la vivienda con propuesta de roof garden, no debera exceder los
8.80 (ocho punto ochenta) metros de altura desde el nivel medio entre todos los linderos del lote y
hasta el punto mas alto alcanzado por la construccion. El area de roof garden debera tener como
maximo el 20% de la superficie total del terreno, el area construida deberad estar remetido a
2.00(dos) metros desde el limite de la construccion en planta alta en la parte frontal y en la

posterior, esta altura sera autorizada para estos proyectos exclusivamente.

3.6 ESTILO Y COMPOSICION ARQUITECTONICA

3.6.1 En LA CANTERA no pretendemos imponer un estilo arquitectonico, pero es
importante ante todo tener ciertas consideraciones, se busca estimular proyectos que presenten
estilos temporales y de calidad que sean sobrios y elegantes. No se permitiran proyectos demasiado
Ilamativos, con temas historicistas, o con formas demasiado vanguardistas. En resumen, son
bienvenidos proyectos de linea conservadora o contemporanea, siempre y cuando a juicio del
COMITE TECNICO DE ARQUITECTURA cumplan con una calidad formal y de proporciones
a la altura de LA CANTERA.

3.6.2 EI COMITE TECNICO DE ARQUITECTURA se reservara el derecho de no

autorizar un proyecto que a su juicio no cumpla con dichos estandares. Hara entonces
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recomendaciones al propietario y tendra como obligacion darle pautas claras sobre la direccion
que deberia de tener el proyecto.

3.6.3 LA CANTERA por medio de su COMITE TECNICO DE ARQUITECTURA sugiere
que cada propietario busque los servicios de un arquitecto de probada experiencia y calidad, que

proteja y plusvalice el propio patrimonio y el de los demas.

3.7 VANOS Y VENTANAS

3.7.1 Las ventanas o ventanales no estan sujetos a una proporcion especifica tendran que
ser resultado y reflejo del estilo arquitectdnico, asi su tamafio o estilo estara valorado a la luz del
proyecto en general. Seran como las fachadas sujetas a un juicio cualitativo por parte del COMITE
TECNICO DE ARQUITECTURA.

3.7.2 Los materiales que estructuran los cristales podran ser solo de aluminio o PVC. En
los casos de aluminio y PVC solo podran usarse los siguientes colores, negro, blanco, Gris Grafito
y estilo madera. Si un material es pretendido y nos estd dentro de los aqui descritos, podra
someterse a consideracion del COMITE TECNICO DE ARQUITECTURA, v si este considera
gue armoniza con lo aqui especificado, el material en cuestion podra ser utilizado.

3.7.3 Para el material de los cristales Unicamente se permitira el natural transparente y/o el
filtra-sol humo claro. En el caso de utilizar filtra-sol sera obligatorio presentar una muestra fisica
al COMITE TECNICO DE ARQUITECTURA para que sea aprobado. Por lo tanto, queda
estrictamente prohibido el uso de cristales reflejantes, reflecta-sol, bronce solar, crista-azul o de
cualquier otro color.

3.7.4 Queda estrictamente prohibido el uso de vitrales decorativos, las estrellas de David y

los ojos de buey sin importar su disefio o colorido.
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3.8 CUBIERTAS

3.8.1 En el disefio de la vivienda, los tipos de techumbres que podran utilizarse habran de
ser tanto inclinadas como planas, eso dependera mayormente del estilo arquitectonico del
proyecto.

3.8.2 En el caso de contar con techos inclinados estos deberan seguir los siguientes
lineamientos: no deberan de exceder su pendiente en mas de 23%, no podran contar con mas de 2
aguas o secciones de pendiente y el material para recubrirlos debera de ser teja de media cafia o
plana, de barro o en caso de otro material debera de ser sometida una muestra fisica al COMITE
TECNICO DE ARQUITECTURA para su aprobacion. El color podra ser rojizo, gris o derivados
del cafe.

3.8.3 Quedan estrictamente prohibidos los domos, techos curvos o el uso de cupulas,
Elementos de bdveda podran ser usados hacia el interior de la vivienda siempre y cuando esta
forma no se proyecte hacia el exterior.

3.8.4 Quedan por lo tanto prohibidas las instalaciones de cualquier tipo expuestas en
azoteas, en todo caso estas deberan de ser cubiertas por todos sus lados y respetar la altura maxima
permitida. El nivel de altura 0.00MTRS se tomara a partir del nivel medio natural del frente del
terreno, nivel medio de banqueta), hasta el punto mas alto de cualquier elemento arquitectonico o
de servicios. La Unica instalacion visible o aparente podra ser una sola antena satelital no mayor a
1.00 (un) metro de diametro. La ubicacion de esta antena debera ser discreta, y esta sujeta a
aprobacion del COMITE TECNICO DE ARQUITECTURA.

La ubicacion de antenas de TV. Satelital, SKY, Dish u otra no podran ser de un diametro

mayor a 1.00metro y deberan instalarse a nivel de azotea, asi como también ocultarse a la vista del
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observador con pretiles obligatorios colindantes con los vecinos de 1.10m, aunque no se contemple
roof garden o elementos arquitectonicos que faciliten su camuflaje, Esto sin rebasar la altura
maxima permitida

3.8.5 El color de la impermeabilizacion de la vivienda debera ser de color blanco y queda
prohibido cualquier otro terminado.

Los canalones o bajantes pluviales deben estar ocultos o disefiados de tal forma que se

integren al contexto de la fachada.

3.9 VOLUMETRIA Y FACHADAS

3.9.1 No se permite la construccidon de un mismo proyecto en repeticion consecutiva, es
decir dos proyectos idénticos no podran estar uno junto al otro, estos deberan intercalarse cuando
menos cada dos lotes. Para proyectos similares entre si, por su lenguaje de disefio, se debera
expresar una diferenciacion en volumenes y en fachadas de al menos el 60% de los cuerpos y de
los elementos que lo componen.

Dichas fachadas estaran sujetas a la aprobacion de un comité externo y del "COMITE
TECNICO DE ARQUITECTURA."

3.9.2 Los muros exteriores deberan llevar un acabado final utilizando aplanados de mortero
para ser terminados con color o texturizados finos.

La fachada posterior debera de tener volumetrias en planta alta, es decir, no puede ser
fachada plano con solo ventanearia. Dichas fachadas estaran sujetas a la aprobacion de un comité
externo y de la "COMITE TECNICO DE ARQUITECTURA."

3.9.3 Los colores de los aplanados deberan de ser en un 75% en tonos claros, siempre

derivados del blanco, el beige o gris claro. La mezcla de la pintura debera por fuerza contener una
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base de blanco cuando menos al 70%. Por la complejidad de poder enumerar en este reglamento
todas la gamas de colores, el COMITE TECNICO DE ARQUITECTURA se reserva el derecho
de sancionar cualquier obra que al momento de colocar texturizado o pintura no cumpla con el
espirito de este articulo.

3.9.4 La pintura en fachadas exteriores podra ser aplicada integralmente en el acabado o
aplicarse las siguientes técnicas: cal, vinilica o acrilica mates. Queda terminantemente prohibido
el uso de esmaltes en los muros, asi como de cualquier otro producto que produzca terminados
brillantes.

3.9.5 Adicional al color claro que predomina en el 75% de la vivienda, sera permitido
afiadir un color adicional que de vida y color al proyecto. Este podra ser unicamente en tonos
calidos, 6sea una gama que vaya del amarillo al rojo. Queda entonces prohibido pintar en tonos
azules, verdes, morados etc. Queda completamente prohibida la utilizacion de colores vivos o
Ilamativos. Se podran acentuar algun elemento arquitecténico con algin color contrastante siempre
y cuando sea autorizado por EL COMITE TECNICO DE ARQUITECTURA.

3.9.6 En el caso de preferirse acabados aparentes, éstos deberan ser sometidos al COMITE
TECNICO DE ARQUITECTURA para su aprobacion. EI COMITE TECNICO DE
ARQUITECTURA tendréa la facultad de detener cualquier obra si el material que se instala es
distinto al presentado o si este nunca fue aprobado.

3.9.7 Se podréa utilizar marmoles, piedras o granitos en su estado natural o al acido. Se
permiten también maderas o acero, pero siempre previa autorizacion del COMITE TECNICO DE
ARQUITECTURA. En ningln caso se permitiran acabados en muros exteriores con paneles

prefabricados, losetas ceramicas o derivados del aluminio.
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3.9.8 Cualquier tipo de iluminacion elevada o en los techos esta prohibida, asi como los
alumbrados de nedn, fluorescente o de vapor de mercurio.

3.9.9 Para los pisos exteriores se recomienda utilizar los siguientes materiales: a) Piedra
Bola, b) Canteras o lajas, ¢) Losetas naturales de barro y ladrillo. No estan permitidos pisos de
concreto sin que se combinen con otro de los materiales anteriormente mencionados, el asfalto
queda totalmente prohibido.

Quedan estrictamente prohibidos los pechos de paloma o molduras en fachadas. El uso de,
remates, repisones, abultados, rejas, ornamentos sobrepuestos o similares debera ser parte integral
de la imagen deseada, evitando todo recargamiento o saturacion. Eliminando el uso de techos
curvos o el uso de cupulas

Cualquier material extruido vidriado, recubrimientos de aluminio o metal dorado,
revestimientos de asbesto cemento, mosaicos y marmoles pulidos, losetas y ceramicas extruidas,
cristales tipo espejo, aplanados ceroteados, asi como lo paneles prefabricados, losetas ceramicas o

derivados del aluminio.

3.10 AREAS DE SERVICIO

3.10.1 Seré obligatorio que las areas de servicio, tales como patios, almacenes, bodegas
queden ocultas a la vista por medio de muros con una altura minima de 2.10 (dos punto diez)
metros. Estos muros en ningln caso podran ser de celosia, transparentes o translicidos. Estas areas
quedaran siempre fuera de las areas de restriccion lateral, y solo podran ubicarse en restriccion en
la posterior en forma de "closet" con un fondo maximo de 0.90 (punto noventa) metros y una altura

méaxima de 2.10 (dos punto diez) metros
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3.11 BARDAS Y REJAS 3.11.1 Colindancia frontal o la(s) calle(s) de acceso. No se
permitira ningun tipo de division, reja o barda en la(s) colindancia(s) frontal(es). Nada que invada
el area de restriccion frontal. No se permiten portones en esta area.

3.11.2 Colindancia posterior. En este caso la barda es de caracter obligatorio, cada
propietario tendra que hacer una barda de colindancia en la parte posterior, esta no podra tener mas
de 2.10 (dos punto diez) metros de altura. De generarse una contencion debido a las plataformas
del proyecto esta no podra ser mayor a 0.5 (punto cincuenta) metros de altura en referencia al lote
vecino. Es responsabilidad del propietario de la colindancia su criterio y disefio, asi como las
afectaciones que tenga en otra propiedad.

3.11.3 Colindancias laterales. Al igual que en la colindancia posterior la barda es también
de caréacter obligatorio. La altura de la barda sera de 2.10 (dos punto diez) metros de altura y esta
sequira el perfil natural del terreno, haciendo escalonamientos en caso de asi requerirlo. De
generarse alguna contencion hacia la propiedad vecina esta no podra ser mayor a 0.50 (punto
cincuenta) metros de altura en su punto maximo. El disefio de la contencién queda a criterio y
responsabilidad de quien la hace. La division en el lindero lateral debera de quedar fuera de la
restriccion frontal.

Las alturas de las bardas colindantes, posteriores y laterales seran tomadas a partir del nivel
de altura 0.00MTRS se tomara a partir del nivel medio natural del frente del terreno (nivel medio
de banqueta)

3.11.4 Superficie excedente. En estas areas no podran hacerse muros de contencién
mayores 1.20 (uno punto veinte) metros de altura con referencia al nivel natural de terreno. Por

consiguiente, no sera posible rellenar las superficies excedentes mas alla de la altura permitida.
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3.11.5 Las bardas perimetrales son propiedad de LA CANTERA, asi que no podran ser

modificadas o demolidas.

3.12 ARQUITECTURA DEL PAISAJE

3.12.1 Al entregar el lote a cada propietario y antes de iniciar la limpieza del mismo, se
contaran los arboles existentes en el predio para que en el caso que se requiera el derribo de alguno,
previa autorizacion del COMITE TECNICO DE ARQUITECTURA, el propietario estara
obligado a sembrar tres arboles por cada arbol derribado, dentro de la paleta vegetal autorizada por

el COMITE TECNICO DE ARQUITECTURA.

3.12.2 El proyecto de las areas abiertas de cada predio debera incluir especies compatibles
con todos los componentes que le precedieron, evaluando su adaptacion a las caracteristicas del
microclima del condominio. Esto es, solo se permitird plantas y arboles que estén especificados
dentro de la paleta vegetal del punto 6.7, cualquier otra especie estara sujeta a criterio del COMITE

TECNICO DE ARQUITECTURA.

3.12.3 Cada proyecto debera de contar en su servidumbre frontal con una area ajardinada
o0 "verde" de al menos 30% de esta superficie, y esta debera de tener una arbol no menor a 2.50

metros de altura que cumpla con las especificaciones de la paleta vegetal del punto 6.7.

CAPITULO 4 ASPECTOS TECNICOS
4.1 INSTALACIONES

4.1.1 Agua potable
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a. Cada condémino decidira si construir cisterna o no, ya que la linea de SIAPA estara
siempre presurizada. No es responsabilidad de LA CANTERA la falta de presion en el sistema.
De construir una cisterna sera responsabilidad de cada propietario el trabajo de excavacion debido
a las filtraciones de agua que puedan existir y a los dafios que la misma excavacion pueda causar.

b. Todas las instalaciones hidraulicas deberan ser ocultas y obligatorias.

c. En el caso de que el proyecto de la residencia proponga la utilizacion de tinacos o
similares, se debera considerar su total ocultamiento, asi como la integracion del cuerpo resultante

con la volumetria total de la residencia, respetando la altura maxima permitida.

4.1.2 Drenaje sanitario

a. Unicamente se permitira descargar a la linea de drenaje sanitario, las aguas residuales de
bafios, cocina y lavaderos.

b. Las instalaciones sanitarias deberan ser ocultas.

C. La pendiente de la linea de descarga de la casa hacia el colector establecera la elevacién
minima del sembrado de la casa, no pudiendo ser construida esta Gltima abajo del nivel del colector
de drenaje sanitario. En caso de que no exista otra solucion se debera instalar un sistema de bombeo
integral, cuyo costo de disefio, construccion, operacion y mantenimiento correra por cuenta

exclusiva del condémino propietario.

4.1.3 Drenaje pluvial
a. Para evitar acumulacion del agua de lluvia en las areas exteriores de la vivienda, sera
obligatorio que el proyecto considere un sistema pluvial superficial que drene directamente a la

calle o en su defecto se canalice a pozos de absorcion.
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4.1.4 Energia eléctrica

a. Antes de comenzar la obra, el arquitecto o director Responsable de Obra debera verificar
con el COMITE TECNICO DE ARQUITECTURA que transformador es el que le corresponde a
su lote, debido a que la acometida eléctrica se podra encontrar indistintamente del lado derecho o
izquierdo del lote.

b. La instalacion de la red de energia eléctrica debera ser oculta y cumplir con las
especificaciones que para el caso sefialen los organismos encargados de su regulacion.

c. La instalacion del medidor de energia eléctrica sera de forma discreta, no podran ser
utilizados

muretes ni monas para la colocacién del medidor, no se permitiran los medidores analogos.

se solicitard un medidor electrénico a CFE.

4.1.5 Gas

a. Seré necesario que el proyecto de la vivienda estipule un sistema integral de tanque(s)
estacionario(s) de gas LP en el que las instalaciones necesarias al caso deberan ser ocultas desde
cualquiera de las fachadas y cumplir con las especificaciones que en su caso determinen las

autoridades competentes.

4.1.6 Instalaciones Especiales
a. La utilizacion de sistemas de energia pasivos o alternativos a los tradicionales, sera

permitida siempre y cuando se apruebe previamente por el COMITE TECNICO DE



-115-

ARQUITECTURA. Estas instalaciones al igual que las tradicionales deberan de ser ocultas a la
vista.

b. La instalacion de equipos de climatizacion y sus diversos componentes no podran en
ningun caso disponerse en forma expuesta. Dicho sistema debera resolverse armonica e
integralmente con el disefio de la vivienda.

c. Las antenas y torres de comunicacion, en cualquiera de sus modalidades (SKY, Dish,
Parabdlicas), deberan disponerse en forma oculta pero integrada al disefio de la vivienda. La
ubicacion de estas instalaciones estara siempre sujeto a la aprobacion por parte de COMITE
TECNICO DE ARQUITECTURA, no se permitirda mas de una antena satelital por vivienda y su

medida maxima sera de 1.00 (un) metro.

4.1.7 Medidores

a. Cada condomino debera designar un espacio para ubicar sus medidores de electricidad
y agua potable, este debera de ser discreto y oculto a simple vista. Sin invadir las servidumbres del
lote.

b. Podréa alojarse por un frente al medidor eléctrico y por el otro al de agua potable, en
nichos debidamente disefiados, construidos y protegidos para este efecto, cumpliendo con las
normas oficiales que rigen la materia, sin invadir las servidumbres del lote.

c. El espacio designado debera quedar fuera de area de restriccion frontal.

d. Su disefio debera armonizar con la arquitectura de la residencia, debera ser discreto.

CAPITULO 5 PROCEDIMIENTO DE REVISION Y SUPERVISION
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5.1. DESCRIPCION

Cada propietario debera de contar con los registros, aprobaciones y permisos del
condominio que se establecen en este capitulo, con la finalidad de poder disefiar y construir una
casa, debiendo solicitar ante el COMITE TECNICO DE ARQUITECTURA lo conducente en

apego al procedimiento que se describe en este capitulo

5.2. FASES

5.2.1 El procedimiento de verificacidn se integra por dos fases con sus correspondientes
tramites:

a. Revision y autorizacion. b. Supervision de obra y habitabilidad.

5.3. REVISION Y AUTORIZACION

5.3.1 Para iniciar con el proyecto arquitectonico de su vivienda serd necesaria la
contratacion de un profesional de la arquitectura. EI COMITE TECNICO DE ARQUITECTURA
tiene la facultad de prohibir y no acreditar a ciertos arquitectos. Asi mismo es importante
mencionar que al iniciar la obra y el reglamento que rige sera el vigente en ese momento, no el

gue se entrego tiempo atras en la compra venta del terreno.

5.3.2 Criterios de revision, las normas de este reglamento forman el marco para el disefio
y construccién de las viviendas en LA CANTERA. Su cumplimiento es obligatorio y el Comité

TECNICO DE ARQUITECTURA no aprobara ningn proyecto que incumpla una o varias de



-117 -

ellas. Sin embargo, el COMITE TECNICO DE ARQUITECTURA podra emitir criterios o
recomendaciones adicionales que beneficien al conjunto, en funcidn de situaciones no previstas

por las normas.

5.3.3 Tramites oficiales, los tramites ante las autoridades correspondientes para la
obtencion de la licencia de construccion, se iniciaran después de obtenida la aprobacion del
COMITE TECNICO DE ARQUITECTURA. De acuerdo al convenio establecido con el H.
Ayuntamiento de Zapopan, el tramite ante él so6lo podra autorizarse mediante la presentacion de

los planos sellados y firmados por el COMITE TECNICO DE ARQUITECTURA.

5.3.4 Procedimientos de revision, el COMITE TECNICO DE ARQUITECTURA ser4 el
anico organismo que recibird y emitira recomendaciones a los proyectos que busquen iniciar la
revision. El procedimiento llevara los siguientes pasos:

a. Envi6 de informacion para revision al COMITE TECNICO DE ARQUITECTURA. Esta
informacién incluye:

Se deberéa enviar via correo electronico el plano de permisos para revision, en archivo de
AUTOCAD (version 2007 o actualizada), acompafiado de la perspectiva a color o render, a los
correos electronicos del comité técnico de arquitectura” del fraccionamiento.

« Entrega fisica del terreno y croquis de localizacidén emitida por LA CANTERA.

El proyecto debera contener:
« Planta(s) arquitectdnica(s) generales del proyecto indicado las cotas de nivel interiores y

exteriores tomando como nivel 0+00 el nivel medio de todas la colindancias del lote en escala
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1:100 (En la planta arquitectonica deberan de representarse claramente las servidumbres, ya sea
con un color diferente al de los planos o con un punteado claramente identificable).

« Fachadas arquitectdnicas con cotas y niveles, en escala 1:100.

« Secciones longitudinal y transversal tomando este como nivel 0+00 el nivel medio natural
del terreno, en escala 1:100.

« Planta de azoteas en donde se margue claramente el curso propuesto a las aguas pluviales
y cuadro de area de densidades, a escala 1:100, marcando ademas instalaciones tales como tinaco,
tanque estacionario, etc.

« Planta de cimentacién y drenajes en escala 1:100.

* Plano de localizacion del terreno, ubicado claramente lote, orientacion, colindancias en
escala 1:500.

« Indicar el desglose de coeficientes de las areas del proyecto, asi como el total del area
construida, incluidas areas de media sombra y/o pérgolas.

« Memoria descriptiva con materiales y colores exteriores, pisos, muros, ventanas, techos
y vegetacion.

« Perspectiva a color.

b. Dictamen, EI COMITE TECNICO DE ARQUITECTURA emitira un dictamen sobre el
resultado de la revision en un plazo no mayor a 10 dias naturales. En caso de que el dictamen
especifique una o varias modificaciones al proyecto, éste deberd de ser sometido de nuevo al
COMITE TECNICO DE ARQUITECTURA con toda la informacion inicial. Este proceso podra
repetirse cuantas veces sea necesario hasta que el dictamen del COMITE TECNICO DE

ARQUITECTURA sea favorable.
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c. Aprobacion, una vez que se emita el dictamen favorable, el propietario debera entregar
al COMITE TECNICO DE ARQUITECTURA una serie de documentos que acreditan que esta en
posibilidades del iniciar con los trabajos de construccion. La documentacion es la siguiente:

« Copia de identificacion del propietario.

« Copia comprobante de domicilio del propietario.

« Copia de la entrega fisica.

« Copia del croquis de localizacién del terreno.

« Copia del contrato compra-venta

» Certificado de no adeudo de cuotas de LA CANTERA.

« Copia del REGLAMENTO DE IMAGEN Y CONSTRUCCION firmado por el
propietario.

« Copia estudio de mecanica de suelos.

« Pagares firmados

« Contrato con CFE

« 7 copias del plano de permisos doblados, firmado por propietario y perito.

 Render y memoria descriptiva

* Respaldo de todos los planos en AUTOCAD (version 2008 o actualizada). toda la
documentacidn sera entregada en un cd, lo Unico que se entrega en fisico son los planos y pagare.
Hacer el pago total por el concepto de revisién, autorizacion, supervision y habitabilidad. Por la
cantidad equivalente al 52% de un dia salario minimo vigente en la zona A del municipio de

Zapopan Jalisco, por cada metro cuadrado de construccion.
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* EIl propietario debera firmar pagares a favor de LA CANTERA para garantizar que el
proyecto en su disefio y construccion dara cumplimiento a lo estipulado en el REGLAMENTO DE
IMAGEN Y CONSTRUCCION, y en particular, su apego al proyecto autorizado, asi como su
cumplimiento con las obras de limpieza, o cualquier dafio que se cause a la infraestructura del
condominio, asi como para mitigar el impacto de la obra que no termine en el tiempo estipulado.
El monto que deberan de cubrir los pagarés sera por 1000 salarios minimos vigentes en la zona A
del municipio de Zapopan, jalisco y tendran que ser posfechados a 15 meses.

Esta garantia sera cancelada por EL COMITE TECNICO DE ARQUITECTURA contra la
presentacion del dictamen de la propia Comisién en el sentido de que se han cumplido las
disposiciones de construccion contenidas en el presente Reglamento.

d. Inicio de obra, Con los planos aprobados por el COMITE TECNICO DE
ARQUITECTURA, mas aquellos otros requisitos que la autoridad municipal demande se podran
solicitar ante el H. Ayuntamiento la licencia de construccion respectiva, requisito obligatorio para
el inicio de obra.

e. Si la obra no se inicia dentro del afio siguiente a la fecha de aprobacion final, dicha
aprobacion perdera su vigencia y deberd ser tramitada de nuevo, siempre que haya habido

modificaciones o adiciones al presente reglamento.

5.4 SUPERVISION DE OBRA Y HABITABILIDAD

5.4.1 El COMITE TECNICO DE ARQUITECTURA realizara visitas periodicas en el
lapso que se ejecute la construccién de la vivienda, para verificar el cumplimiento de lo aprobado
en el proyecto arquitectonico y de lo contenido en este REGLAMENTO DE IMAGEN Y

CONSTRUCCION. De encontrar irregularidades procedera lo siguiente:
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a) se dejard una acta de inspeccion, notificando cual es la violacion, se determinard un
plazo razonable para su correccion y de no ser asi, se procedera a la suspension total o parcial de
la obra segin juzgue prudente el COMITE TECNICO DE ARQUITECTURA.

b) Podréa revocarse el permiso de ingreso al responsable de obra si este no acata o cumple
con la normatividad del REGLAMENTO DE IMAGEN Y CONSTRUCCION.

5.4.2 Obras inconclusas, los propietarios tomaran las medidas pertinentes para evitar que
su residencia quede inconclusa o su periodo de construccion se alargue por encima del calendario
autorizado. Las obras deberan ser concluidas en un plazo no mayor a 18 meses, y Si por razones
extraordinarias la obra se detuviera o se alargara excesivamente en su tiempo de ejecucion, el
propietario se obliga a llevar a cabo medidas de mitigacién como el sembrado y mantenimiento de
elementos de paisaje que salvaguarden las vistas mas importantes, asi como limitar los accesos a
la construccion, con objeto de evitar en lo posible, el demérito de la imagen urbana del Condominio
e impedir el acceso a la propiedad de personas ajenas al fraccionamiento. En caso de no cumplir
concepto se hara valida la garantia en pagares a favor de LA CANTERA.

5.4.3 Habitabilidad, al término de los trabajos de obra, el condominio debera solicitar este
permiso al COMITE TECNICO DE ARQUITECTURA por lo menos 21 dias naturales antes de
la fecha programada para ocupar la casa. Para la ocupacion de esta debera de cumplirse las
siguientes actividades o trabajos de:

« Jardineria (pasto)

* Techos (con teja colocada)

« Pintados los exteriores Fachadas, pavimentos y pisos exteriores Instalaciones que den al
exterior deberan estar ocultas

« La casa deberé tener en un lugar visible y permanente el nimero oficial.
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» Certificado de no adeudo con el condominio LA CANTERA.

« Instalaciones ocultas en azotea por los 4 lados.

« Muros colindantes zarpeados y blanqueados.

» Firma de conformidad de vecinos a aledafios.

De no contar con el permiso de habitabilidad correspondiente, no se autorizara el ingreso
de camiones 0 mudanzas, etc. y no se liberaran los pagarés de garantia. La ocupacion de la casa

sin el permiso de habitabilidad sera motivo suficiente para la aplicacion de la garantia.

CAPITULO 6 SEGURIDAD Y CONTROL DE OBRA

6.1 RESPONSABILIDAD PROFESIONAL

6.1.1 Los aspectos constructivos, estructurales, eléctricos, de iluminacion, hidraulicos,
sanitarios, pluviales, de gas, instalaciones especiales, de seguridad e higiene y similares deberan
de apegarse estrictamente a lo establecido por las normas oficiales expresadas en los reglamentos
gubernamentales vigentes, siendo obligacion de los profesionistas seleccionados y/o contratados
por el propietario dar cumplimiento a las mismas. Adicionalmente dichos profesionistas deberan

cumplir con lo marcado en el REGLAMENTO DE IMAGEN Y CONSTRUCCION.

6.2 ASPECTOS GENERALES
6.2.1 La construccion de la vivienda debera realizarse estrictamente y de conformidad con
los planos autorizados y debidamente sellados. Una copia de estos mas la licencia municipal de

construccién debera de permanecer siempre en la obra.
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6.2.2 Cualquier propuesta de modificacion del proyecto original aprobado que sea
requerida durante el proceso de obra, debera ser evaluada y autorizada en forma previa por el
COMITE TECNICO DE ARQUITECTURA.

6.2.3 Se prohibe el estacionamiento de personal de la construccion dentro de LA
CANTERA. Solo se permitira el acceso al responsable de obra y a los materiales de construccion
para carga y descarga unicamente. Existiran espacios especificos para los automaviles, estos seran
previamente designados por el COMITE TECNICO DE ARQUITECTURA.

6.2.4 Una vez iniciada la construccion de la vivienda y si tuviera que suspender su
ejecucién temporalmente, sera obligacion del condémino residente retirar materiales,
herramientas, bodegas y similares, asi como ejecutar limpieza general y a detalle tanto en
exteriores como en interiores.

6.2.5 Correran por cuenta exclusiva del condémino, los dafios que causaren en calles,
lamparas, tapas de registros, lineas de servicios, jardineria, areas comunes, etc., los contratistas,
los subcontratistas, los proveedores y en general cualquier personal involucrado directa e
indirectamente en su obra.

6.2.6 Sera necesario que la obra cuente con la sefializacion adecuada, advirtiendo todo tipo
de riesgos teniendo ello como finalidad el evitar accidentes.

6.2.7 La utilizacion de un predio vecino para el acopio de materiales sera posible siempre
y cuando se cuente con la autorizacion pertinente y por escrito del propietario.

6.2.8 En obra deberén de tener:

A. Aprobacién de solicitud de permiso interno de construccion acompafiado de sus anexos.

B. Permiso de construccién emitido por el H. Municipio de Zapopan, Jalisco.
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C. La construccion o contratacion de servicio sanitario provisional para uso del personal
de obra.

D. Pancarta que incluya los datos de nimero de licencia, nombre del perito, datos del
constructor, nimero de lote y condominio, etc.

E. Se levante un tapial o0 malla de manera temporal durante el proceso de la obra dejando
libre la restriccion de 1.00 m. y con una altura minima de 1.80 m. La malla-sombra debera de ser
del 90% sin visibilidad; a manera de contencion visual y de polvo. queda estrictamente prohibido
colocar malla a base de bolsa negra.

F. Contratar ante C.F.E. el servicio eléctrico, asi como liquidar ante la misma, el costo de
la instalacion, debiendo presentar ante la Comisién de Arquitectura una copia del contrato
definitivo.

Una vez iniciada la construccidn esta debera seguir su proceso de forma ininterrumpida,
en caso de que la obra se suspenda por un periodo mayor a 8 semanas, la Comision de Arquitectura,

podra hacer valido EL PAGARE con el objeto de terminar los trabajos exteriores de la obra.

6.3 OBRAS PRELIMINARES

6.3.1 Serd indispensable, antes de iniciar la construccion, delimitar el area de la propiedad
con un tapial lo sumamente resistente que garantice la seguridad e higiene durante el proceso de
obra y confine visualmente esta area de trabajo.

6.3.2 Corroborar el deslinde del predio por parte de Propietario y director Responsable de
Obra, marcando la poligonal mediante linea de cal y mojoneras. Cualquier invasion sera Gnica y
exclusivamente responsabilidad del propietario del lote. Asi como la reparacion del dafio que esta

haya causado.
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6.4 CONSTRUCCIONES PROVISIONALES

6.4.1 Serd necesario que la obra cuente con una bodega para alojar el almacenaje de
materiales y equipo, esta serd de caracter provisional y podrd construirse dentro del area de
restriccion frontal 6.4.2 SE PONDRAN CONTEMPLAR, VELADOR SIEMPRE Y CUANDO
NO EXISTA VIGILANCIA EN EL CONDOMINIO, PERO DEBERA DE CUMPLIR CON LOS
SIGUIENTES PUNTOS: En caso de requerirse velador de obra, debera estar registrado en la
Administracion del Condominio y/o de la Asociacién asi mismo debera estar debidamente
uniformado como obligacion del "encargado de la obra™ y/o "titular" y portar en todo momento un
gafete de identificacion. Serd la Unica persona que podrd permanecer a toda hora, quedando
prohibido el acceso de acompafiantes y la tenencia de animales 0 mascotas, excepto se cumplan
los requisitos para los mismos aqui especificados.

6.4.3 LA CANTERA no se hace responsable de robo de materiales y herramientas.

6.4.4 Cualquier propietario y/o constructor que desee utilizar un remolque para oficina de
campo o similar, debera solicitar y obtener una autorizacion por escrito por parte del COMITE
TECNICO DE ARQUITECTURA.

6.4.5 Toda obra en construccion debera contar con un bafio con W.C. o bien un sanirent
para el uso de trabajadores, la cual debera estar conectada al drenaje sanitario o fosa séptica. Esta

debera ubicarse dentro de la propiedad.

6.5 LIMPIEZA EN OBRA
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6.5.1 La obra debera contar con suficientes depoésitos para la basura (hunca para escombro),
los cuales podran ser tambores metalicos de un volumen que no excedera los 200 litros la basura
acumulada en estos depositos debera ser desalojada fuera del condominio diariamente.

6.5.2 Los materiales excedentes producto de despalmes, cortes y excavaciones, no podran
en ningun caso depositarse temporal 0 permanentemente en terrenos vecinos, areas comunes,
calles, areas verdes, parques o areas propiedad del condominio. Los mismos deberan retirarse del
condominio de inmediato.

6.5.3 Las obras en construccion deberdn mantenerse en todo momento libre de materiales
de desperdicio o sobrante de construccion.

6.5.4 En caso de utilizarse concreto premezclado y vaciado con un camion-bomba, éste
deberd evitar que los desperdicios de este dafien las areas de restriccion o la calle.

6.5.5 Queda estrictamente prohibido hacer batidas o mezclas de cualquier material en la
calle.

6.5.6 Transportes y maquinarias. Sélo pueden transitar camiones de tres ejes maximo, y en
su caso, plataformas para trasporte de equipos mayores; cualquier desperfecto a los pavimentos,
guarniciones y andadores debe ser pagado o reparado por el propietario de la obra. La velocidad
méaxima de cualquiera de estos transportes es de treinta (30km/hr.) kilometros por hora, dentro de
cada condominio.

6.5.7 Excavaciones, escombro y limpieza. No se permite realizar excavaciones a manera
de banco de préstamo en ningun predio del Desarrollo. El producto de excavacion y escombro que
se genere en la obra debe desalojarse fuera del Desarrollo. No se permite depositarlo en ningln
sitio del fraccionamiento, a menos que alguna otra obra que se ejecute simultdneamente lo requiera

para relleno. La obra debe mantenerse limpia y no almacenar escombro.
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6.5.8 Camiones de premezclados y materiales. Cualquier derrame de material en las calles,
areas privadas, comunes o publicas dentro del Desarrollo. Es responsabilidad del propietario de la
obra y corre a su cargo Yy costo todas las reparaciones y limpieza. Los lotes deben conservar su
fisonomia sin permitir que los cortes o rellenos perjudiquen a los predios colindantes a la obra.

6.5.9 Deben colocarse mallas o tapiales que eviten la ocupaciéon y derramamiento de
material fuera del predio. Las mallas o tapiales no deberan rebasar un metro ochenta centimetros
(1.80 m) a menos que sea necesario, cuando el predio colinde con un terreno ya construido la
primera accion sera levantar un tapial de proteccién fisica y visual, que circunde el predio que
inicia la construccion. Utilizando malla-sombra del 90%, a manera de contencion visual y de
polvo.

Los materiales con los que deberan construirse los tapiales seran provisionales Gnicamente
durante el proceso de construccion de malla ciclénica recubierta, y una malla que impida la vista

desde el exterior

6.6 PERSONAL Y HORARIO DE TRABAJO

6.6.1 Todo el personal directa e indirectamente involucrado en la obra incluyendo asesores,
contratista, subcontratistas y proveedores que requieran ingresar al condominio, tendran la
obligacion de conocer y respetar los lineamientos descritos en el REGLAMENTO DE IMAGEN
Y CONSTRUCCION, siendo responsabilidad del propietario el que éste sea debidamente
cumplido en todas sus partes.

6.6.2 Comidas y bebidas. El propietario debe proveer de un espacio dentro del predio para

que coma el personal, quedando prohibido hacer uso de areas comunes o camellones para comer



-128 -

0 reunirse. Esta prohibido tomar cualquier clase de bebida alcohdlica y el consumo de enervantes
0 estupefacientes. La infraccion a este punto es motivo para suspender la obra y evitar acceso a las
personas que se encuentren implicadas.

6.6.3 Venta de comida y ambulantes. Esta prohibida la entrada de vendedores ambulantes
a cada uno de los condominios que conforman el desarrollo 6.6.4 Equipo de construccion:
Cualquier vehiculo o equipo de construccion, asi como los vehiculos privados del personal de obra
transitaran y se estacionaran solamente por las vias y areas designadas por el "administrador del
condominio”. El "encargado de obra” sera responsable financieramente de la remocion de
cualquier equipo o reparaciones necesarias requeridas por dafios causados por el mismo ante la
"Comision de Arquitectura”. 6.6.5 Polvo y ruido. El "encargado de obra" deberad controlar la
generacion de polvo y ruido en el sitio de construccion.

6.6.6 El horario de trabajo permitido para laborar en obra y al que deberan sujetarse tanto
contratistas como proveedores, sera de lunes a viernes de 8:00 a 18:00 hrs. y los sabados de 9:00
a 13:00 hrs. Los dias festivos por ley no seran laborables, ademas de cualquier otro dia que sea
estipula de antemano y previo aviso por el COMITE TECNICO DE ARQUITECTURA. Dias
festivos obligatorios

* 1 de enero

* 5 febrero

* 1 de mayo

* 21 de mayo

* 16 de septiembre

» 20 de noviembre

« 1 de diciembre y que coincida con la trasmisién del poder federal.
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« 25 de diciembre; y

« El que determinen las leyes federales y locales electorales.

 Solamente bajo previo permiso por escrito del "administrador del condominio y/o del
Desarrollo™ se podra trabajar en horario diferente al aqui estipulado

6.6.7 Queda estrictamente prohibido que el personal de obra permanezca en el condominio
fuera del horario de trabajo.

6.6.8 El propietario serd garante de que todo el personal relacionado con su propia
construccién observe buena conducta y respeto hacia los demas durante su permanencia en el
condominio.

6.6.9 Para obtener el permiso de acceso al condominio, todos los trabajadores deberan
tramitar la credencial o identificacion por parte de la seguridad del condominio, donde se
especificaran todos los datos correspondientes a la obra en la que labora, dicha credencial tendra
un costo minimo de recuperacion por persona.

6.6.10 Solamente se permitira al personal de obra el uso de radios u otros aparatos de sonido
en las horas de trabajo antes mencionadas y con un volumen moderado.

6.6.11 Queda estrictamente prohibida la ingestion de bebidas embriagantes o el consumo
de enervantes o estupefacientes dentro del condominio. La infraccion a esta norma serd motivo
suficiente para suspender la obra, desalojar del condominio al infractor o infractores, prohibirles

permanentemente volver a ingresar al condominio y remitirlos a la autoridad competente

6.7 PALETA VEGETAL AUTORIZADA.
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6.7.1 Para franjas de pasto o tierra de 30 (treinta) a 40 (cuarenta) centimetros de ancho por
60 (sesenta) centimetros de largo como minimo, son adecuadas las siguientes especies: Nombre
comun

Nombre cientifico

1.- Calistemon - Calistemon lanceolatus

2.-Escobellon rojo - Calistemon lanceolatus

3.- Guayabo fresa - Psidium sellowiana

4.- Nispero o mispero - Eriobotrya japonica

5.- Sauco - Sambucus nigra

6.- Aralea - Schefflera

7.- Trueno - Ligustrum japonicum

8.- Huele de noche - Cestrum nocturnum

9.- Lantana - Lantana cAmara

10.- Kumguat o Naranjo chino - Furtunella margarita

11.- Mirlo - Myrtus communis

12.- Obelisco - Hibiscus syriacus

13.- Rosal - Hibuscus sinensis

14.- Pirancanto - Pyracantla cocinea

15.-Campanilla - Hintonia lartiflora

16.- Cola de perico - Cassia alta

17.- Jara - Senecio salignus

18.- Nance - Byronima crassifolia

19.- Retama - Cassia tomentosa
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6.7.2 Para franjas de pasto o tierra de 40 (cuarenta) a 75 (setenta y cinco) centimetros de
ancho por 90 (noventa) centimetros de largo como minimo, son adecuadas las siguientes especies:

1.- Orquidea arbol - Orquidea riegata

2.- Bauginea o Pata de vaca - Bahuinia variegata

3.- Eugenia o cerezo de cayena - Eugenia unifloro

4.- Duranta o floripondio - Duranta arbdrea

5.- Guayabo - Psidium guajaba

6.- Rosa laurel - Nerium oleander

7.- Citricos lima, limon, naranjo agrio. - Nerium oleander

8.- Arrayan - Psidium sartorianum

9.- Magnélia — Magnilia magniflora

10.- Platano - Musa paradisiaca

11.- Tuja o thuya - Thuya occidentalis

12.- Atmosférica - Langerstroemia inidica

13.- Bugambilia - Bouganvillea spectabilis

14.- Granado - Punica granatum

15.- Plumbago - Plumbago capensis

16.- Amole - Polianthes tuberosa

17.- Ayoyote - Thevetia ovata

18.- Codo de fraile Thevetia ferubiana

19.- Guayabillo rojo Lasiocarpus ferrugineos

20.- Huele de noche Cestrum nocturnum
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21.- Lluvia de oro mexicana Laburnum anagyroides
22.- Retama Tecoma stans

23.- Parotilla Lysiloma spp

24.- Vara dulce Eysenhardiapolystachia

25.- Ciprés Cupressussempervirens

6.7.3 Para franjas de pasto o tierra de 1.20 (uno punto veinte) a 2.00 (dos) metros de ancho
por 2.40 (dos punto cuarenta) metros de largo como minimo, son adecuadas las siguientes especies:

1.- Capulin Prumuscapuli

2.- Cedro blanco Cupresusspp

3.- Durazno Prumospersica

4.- Enebro Juniperusquatemalensis

5.- Liquidambar Liquidambarstyraciflus

6.- Lluvia de oro Laburnumanagyroides

7.- Mezquite Prosopisjuliflora

8.- Mimosa acacia de albata

9.- Morera Morus alba

10.- Paraiso o bolitaria Meliaazedarach

11.- Yuca spp

12.- Ebano Caesalpineasclerocarpus

13.- Guayabillo Blanco Thuvinaacuminata

14.- Rosamarilla CochospermunVitofolium

15.- Flama china Koelreuteriapinaculata
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6.7.4 Para franjas de pasto o tierra de 30 (treinta) a 40 (cuarenta) centimetros de ancho por
60 (sesenta) centimetros de largo como minimo, son adecuadas las siguientes especies:

1.- Aguacate Perseamericanamill

2.- Araucaria excelsa

3.- Ciruelo Prumusceracifera

4.- Colorin Eritrina caffra

5.- Clavellina Ceiba aescutifolia

6.- Copal o papelillo Burseraspp

7.- Ficus benjamina

8.- Fresno Franximusuhdei

9.- Galeana Spathodea campulanata

10.- Guamuchil Phintecellobium dulce

11.- Jacaranda mimosaefolia

12.- Mango Manguifera indica

13.- Pino Pinus spp

14.- Primavera Roseodrendron domell smithil

15.- Roble Quercusspp

16.- Rosa morada Tabebuia rosea

17.- Sicomoro Platanusoccidentalis

18.- Tabachin Delonix regia

19.- Olivo Olea europea

20.- Acacia persa Albizea culibrissin
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21.- Ceidaorquidea Chirisiaspeciaosa

22.- Cedro rojo Cedrelaoradata

23.- Pino helecho Podacupus alba

24.- Tepezopote Platymiciumtrfoliolatum

25.- Tempisque Syderoxilumtempisque

6.7.5 Las siguientes especies son adecuadas basicamente para espacios abiertos, amplios,
sin construcciones, pavimentos ni estaciones cercanas ¢,

1.- Ahuhuete Taxodiummucranatum

2.- Alamoblanco

3.- Arce real

4.- Camichin

5.- Ceiba

6.- Chicozapote

7.- Hule

8.- Laurel de la india

9.- Pirul

10.- Sabino de los rios

11.- Saucellorén

12.- Zalate

13.- Zapoteblanco

14.- Bolitaria

15.- Parota
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6.7.6 ECOTECNOLOGIAS. - Incluir por lo menos 5 ecotecnologias del listado que viene

a continuacion.

1. Focos ahorradores (lamparas fluorescentes compactas)

2. Combinacién de focos ahorradores (lamparas fluorescentes compactas) y focos leds

(tipo bombilla)

3. Aire acondicionado

4. Recubrimiento reflectivo como acabado final en techo

5. Recubrimiento reflectivo como acabado final en muro

6. Ahorrador de energia eléctrica para optimizacion de tension

7. Ventanas con doble acristalamiento instalado sobre manguiteria de PVC

8. Calentador solar de agua plano con respaldo de gas de paso

9. Calentador solar de agua de tubos evacuados con respaldo de gas de paso

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Calentador solar de agua plano sin respaldo

Calentador solar de agua de tubos evacuados sin respaldo

Calentador de gas de paso de rapida recuperacion

Calentador de gas de paso instantaneo

Inodoro grado ecoldgico, maximo 5 litros

Regaderas grado ecoldgico con dispositivo ahorrador integrado

Llaves (valvulas) con dispositivos de ahorro de agua en lavabos de bafio
Llaves (valvulas) con dispositivos de ahorro de agua en cocina
Dispositivos de ahorro de agua en lavabos de bafio y/o cocina

Vélvula reguladora para flujo de agua en tuberia de suministro

Filtros de agua purificada con 2 cartuchos de repuesto
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7.2 Carta de vinculacion Social.

Guadalajara, Jalisco, México.
31 de julio de 2021
A QUIEN CORRESPONDA:

Por medio de la presente me permito dar mi propio testimonio sobre el trabajo de obtencién
de grado que trabaje en la maestria en Proyectos y Edificacion Sustentables.

El trabajo de obtencién de grado titulado: “Disefio y planeacion de vivienda horizontal
sustentable para la clase media, en urbanizaciones cerradas ubicadas en Zapopan, Jalisco, a través de
BIM?”, tutorado por ¢l Dr. José Manuel falcon Meraz. Comprucba, a través del analisis de practicas
existentes de disefio y construccion de casas habitacion, para clase media, en urbanizaciones cerradas
en Zapopan, Jalisco, la factibilidad de una nueva manera de disefiar, construir y operar
sustentablemente un nuevo prototipo de vivienda a través de procesos de disefio y gestion basados
en BIML.

En primer lugar, se investigaron estrategias sustentables factibles dentro del contexto en
vivienda habitacional horizontal. Por medio de anilisis in situ, encuestas andnimas utilizando el
software de Google ‘“Formularios” a habitantes anénimos de urbanizaciones cerradas y a
profesionistas del medio de la construccion y adicionalmente se analizaron casos de estudio,
generando estrategias de disefio ideales en BIM que sean atractivas para los usuarios y
desarrolladores.

Los enlaces que se compartieron para que los profesionistas y habitantes contestaran las
preguntas de investigacion son los siguientes:

Encuesta a usuarios de viviendas en las urbanizaciones cerradas (cotos y/o fraccionamientos)
https://forms.gle/bePFxjdNpY 1FZBFc6 donde se recibieron 137 respuestas.

Encuesta a profesionistas de la construccion sobre BIM (Building Information Modeling)
https:/forms.gle/HvZjOtk1Cft1i8nCA donde se recibieron 28 respuestas.

Tomando en cuenta que la construccion del tipo unifamiliar-horizontal, para la clase social
media, tiene el mayor porcentaje de crecimiento urbano en la actualidad en la Zona Metropolitana
de Guadalajara especificamente en Zapopan, Jalisco. Esta investigacion se centra en disminuir los
impactos negativos, de dichas urbanizaciones cerradas, en los ambitos econdémico, social y
ambiental.

N

Rodrigo Guerrero Romo

Alumno Maestria en Proyectos y Edificacion Sustentables
Ex. PE691623
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