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Una de las inquietudes al obtener m1 titulo de arquitec­
to et·a. la. ,jf? <'?stud.1c<.t- p3r·a '.::-E't- per··ito v¿duadcn-. el At-q. Héc-­
tot· Cisnet- □s i~:¿-irr,o==·• mE•.estt-o, c:DmPc:1ñe t-o, am1qo, -fué uno ,je~ los 
pnncip,~de.s mot1v.,0.Uot-e·,; pot .. lo cu.a:t me incliné é:l. estud1a.t" .la. 
especializaci ón E·n 'v'c~l us::1ci.ón Inrnoi::,1 J. icll·-1a. Es. r-eaJ.mentf2 1n--· 
ter1:?sa.nt e i. 3.·:;; el-; o et .. 1 F ne i a·:; obten i cj¿,_ s e on 1 os compar=,e n::i:=:. de 1 -
Instituto i''lE~;dc:ano c.ie v,~-:;Ju,=:iciCH·1 dic1 NuF2vo León. a lo J.3r·qo dE­
la es;.pec:is.lizi:.•ciór,. 

La exper1enc1a de los miembros del Instituto Mexicano de 
Valuc1.ción dt? Nu1:?vo L<2cn. i:.•.l cont:,;u· cc:,n la -fot·tuna d12 tenet·Jos. 
de cDmDañe.t--o ·:;; v mé:H2~:..tn:1-::; en J.:=1 e::-P(',•c1alizc:1.cj_(in, hic1en::in E'n ·­
mi PE•t·s:.on2-. un C:i:.1/'ilb:tD notc:1.ble ,je conc:,c:im1entos v e;<CH?t·ienc1as 
en técnicas. \/étluatot· ias;. 

La i.nou1etucl de escCJqer .. 1::2i. tf.?ma de "Cr·itet·ios dE' \/alua-­
ciún en Condomirnos", naci.ú en la clase de Aspectos. LegEtlf?·:::- -
de la 1/aluación, oor· la dj_vt:?t··=-lc:l,:i.cl de ·:;;us cat"3.ctet~ístic,.;~s- en 
la valuación dE1 el de.ct .. E~to dF2 ld nuE~Vd. LE''-J de CondoiT11n1os en 
el Estado de ,,Juevc:, LEión v s.u ¿,_¡:d1cación en la va.luación. 

Así m1sm□, a □ rovecho la □□ o r tun1dad p3ra agradecer la 
colabor·ación de mi·:;; compc:1r.i:-?t .. os de la eso1:.~c1ali:zac:ión y a le·:::_; 
compai'Íet·os. m.:3.estros de 1-=~ di\.-'1s.ió n df.::' E·:=.;r:udio de Postqt·3cjo de 
la Facult¿;_d de Ar·quitect1..u-· .3 ¡je J.a Un1·-.;·et-s.1dad Autónoma dE• 
Nuevo Lel'.:i n. 

Sin embargo. no puedo olvidar que toda tarea nace y cre­
ce en función clí;? alno. pot· 1::,-,llo. e1 pr·es;.ente tt·abéJJo, se J.o -
dedico a mi -f3.miJ.i¿:;,. 

"CUP,NDCl \/!:.~{;¡::; LA C;é,;::,C:Uf,: I DAD I_LErSAF<'. 
APLACA TU PASO Y LA LUZ HAZ DE -
FtTDEF,: {:iLCf'.'.,NZP,F ·• 

a rn1 escosa Laura 

a mis hlJ □s Luis Mario 
Laut· a So+ í -:.:¡ 

Fer·nancJCj ,.Javi 1:2t·. 

. .. __ . 
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E-:=;. intet-esi:\nt0:1 cc:,noc:;:_-:>1··· i.af:;; r-·E,1cr:.::•-::=. ciE.::• J.¿:¡ -.._,-E,J.UE•.cJ.ón., los. 
aspr~ctcis hi·:;;t:.ót-icos uri::,a_r-,c:i~=.- \i dE? cJ,.:2s.2t-t-ollo en Mé::-:icD r.:ia.r-¿;_ -

oos.teriot-mente pat-ti.cuJ.a1--1 ;,:3_r-- en nue<::.tr··o f~<::-tb.c!D v 1.,3. nt-ot:,:lt:-?­
mática h3.b1tE,cj_on,:_~_ t··1¿1 E•n E?l ,~.1-··e,::1 met.t·opeilit¿Jn,:i. cjE-? Montr:;:t-r--i:0?v. 

Así es necesario analiza r los antecedentes leqales desde 
el DE>t"(?.chc:, eomBno. lo~, c:ócJ1co·:,; .;:_,➔_ niv;:::_,J mundiE1l 1 lE?qE,n(jo has.te; 
los de Mé::-,ic:D 9 hac:1encic r-e:•lE-;\/c,,nt.;¿-? J.,:::, rn .. tE:>",;a i._E!'-,/ de Cor,dcrr,1niD 
pa t·a el E:st.aclo dt-:0 J\~ue-..._,.-c, Lr?t<n v :U1i,;t.t · 1to f~F:ij E1 t·al, r:.,;:,.c:ien,jc, én­
f as.is en qui;:::_;ne':o r·F2 iJ J.c·1.rn,::0 nt. "=\n i.i:~. '-/2l u c:<. c: 1.,::in E' n 1'1if:.":-;1co v .lc)·c-=- cD--­
mentE,.t'1os,. cjE, l,::1 Nuev,:1 Li:?. v de D,:.:? •c.=..é.1t · r"·c,tlo Ut·b2no que é.1+1:::•ctan -­
as ~H.::•ct e, ·:; ha bit -:'.{C i u na le·=-. 

Dentro de los aspectos técnicos. las cuestionantes: qué 
es. un a··-.'a:túo~· 1:,at--cl. CJU('? _,;;;3.¡--- ·-.,,.-1:::,:'·,:, v que tipo':::- ,Je i::nenc-:-,:::. ':5e va.-­
lúan·;•, 18.s cc:in·=.:.idE>t·ac 1 onF:,s;;. aciJ. c:icn,::-i.l\-,=•::::. de J._3_ -t=ot·mu.la.ción dE~ -
avalúo~- de inmu¡2i:'Ji.es s.ujr2t.c:J<:, E'•.1 n~•oimen c:if:-:> pr·opied.::,.d 1je con-­
dominios hecho·:5 ¡::,01·· L::1 CP,E-,.f.t) i:.1.-:::;9¡__:, ,, 1-:::<. \/ci.lu-::·,.cicin CIE" condo­
minio<:,. pot· E;.3.ncomer· ( 1 c;•7b, . 

Asoectos relevantes en conce□ t □ s de c: □ ndom1nios (priva-­
do, comu.n, j_ndj_v·is.o·s. Ec?tc. J, c.~==i c: □mo .l,3. CDn'st.j_t.u.ción dE,l 1:;;:t? ­
qi rnen de F'n::io1ee1ad e;_,r·, C.:c:,ncic,,T,1nio. 

Los t1oos de Con □om1n1 □ lhor1zontal. vertical □ mixto), 
y sus diversas aolicaciones en la □ ractica, Cert1~icad□s de -
pat--t i e 11::,a.c 1 ó n i r,mol:, 1 J. j_ ,:::; r · j_ -::, no -':<.mor· t. i. .::: ,'9. t, i '==. Cer-t 1 -f i ca ,je:,·=.:. de -....-- i -
v1enda, C::o n do note 1 ,, i:in a t· t r--,c:,t. E~ .l • C::o n dom 1 r-! i D en t i. f?mo o e c::,¡np d r· ---· 
t ido. El -Fin bés1cc::i -FUE' f.?n la E11:jm::.n1s;.tt·¿,_c1ón df:? c:onclom:i.n1o·s v 
lo c1ue lecii·:::-1.a la J.ev -:::1.I. t·;:.::,1:;¡Ji:-:,·c::to. 

El estudio de caso se hizo de un deo~rtamento en un con-
junto hot•izc::int.,31 lo c: . .!.,::1. i J.i:,, f:.'!~.;:.c:t--1tur ·a ffié7<.,·c:¿;_t,a el indivis=..o -
que le cor· ¡--f2Sl'..) □ nd 1 ,::-i., un 
Tallet· de Vcduacióri del 
ci ón. 

caso □ ue se presento en la materia de 

Las conclus1anes son una □ 1vers1dad de aplicac1Dnes 
pt·¿;ct 1 c,35 e o n el 1 ·h2 t" r:2 nt (,~;5_ ('? n--h::iu 1_1 (2 ~= 
e o n j u n t. D v ¿¡ p l i. e ,;; r· e 1 i n d :i. \/ i c.; e ,, o 

puede valuarse en 
po1··· 

□ ue marcan las escrituras. 

:.u. 

En los anexos se encuentra otro estudio ae caso en +orma 
vertical. 
Avalúo<:: de 
Condominio 

El +ormato de avalü □s de la CABIN ( Com i f.5 j_ 6 n dE· - -
F.: i t-?rH:~·=· f·J:::·i.c: 1 c,n¿, 1 ,:-:-:,~.) J. a i'--J1 ... te -.... .... . 3 l_e\/ ,je J. i;:l'?.c.:_1 j_ iT!t:-?n dt? -
del E:stc•.dci de /\Jue·,.·o LE~ún de t?S-t:e ¿:,_¡'\o. 

4 



Dentro del desar ro ll o del or· □ceso de la Va luación de -­
Bienes l nmu 1:::>b i e<=.=- e n Mi::-2;< 1 ce,,, uno dE:• .l c, s tem-:::-1s. de mavor- con t ¡--ei-

vet·s1 e":\ \/ r11 scus 1 ú n i. o r,¿~ -;::, 1 CJO f.::• .l. .::1('0 l. a '-/a í. u¿._e, J. ti n dE:, ConGr::im 1 --
n10s, asi f?'=- r·Fca . .tmr-,·nt.e 1j e ·=U ff1.,,, :l ii"1r:, o r·t,,;;nc1a en t-E•:tac1ón él. ia -
~man da actual con res□ ect □ al uso v necesidad de avaloos de 
con drnn1n1c:i ·;;, conocet- F:! .to1::-'nt1+1c_:~t- c,:'Jmo st::=> co ns.t 1tu.ven leic.::. -­
mismos, a,jE'.'iíl::.~s de r:onccf:lr" CUcilE•:; '=-"-o r1 l..::i :=:. r-i:::=,,:::¡ u i·:sitos nec ;;=.,s.¿i- ­
rios df2 ot- □en 1t'-?q¿:;_j_ p¿.¡--,,:, lE~ ccnst:1tuc::1on ,je .l t-éc¡1 men de con-­
oom 1 ni o. 

Por ende es del todo justi+1cabi.e en la actualidad cono­
cer i 2, p ¡-· oti}. emé t J. e 2 . e:,-; 1 ·:::=, t E,•nt. F,• ¡-- ,::-:•-;::;.¡::i ec to 2. 1 as di ·Fl?. t-e n t es át-ea.s 
or1 vé1das v/o ccim1...tnes, e:-~ 1<::-·1::E?nte·,~ en ,-:::D nDom1 n10s:; ::."lsí como - -
cuáles s;.et- ia n lo~== cH+et-entE·s ct-1t.i-?-T1os. oa ;-a la valu a. c1éin en -
conoomi n 1Os, 

cr 1 tur ac 1 ¡) n, 
condomin 10. 

cons1der~ndose □ ara ello ~lementos como la es-­
constitución v adm1ni st rac1 on del réqimen de 

Así mismo, es nPcesar1 □ anal izar los □ 1ferentes t100s de 
edific ios en condomin10 ; ·-~'c-;,t-t 1cal . 1-: □ t-- i:.: ont -:::d o mi:-:to, cons1-
det·ándose a =-U vez las lPve·:;; qu i:-::: J.c:is:=. nc,r-m -=<.n en el Estado de -
Nuevo Lec, n, adr=.•mé~-=- df,;; Ja.s 1n1c1¿:.,t1 '-...-,::'i'.-=- oe lE···-; pen,jientes. P i::lx a 
su apt·obación . 

Es importante destaca~ que ~ □ do el análisis respecto a -
la Valuación de Con dom1 n1os se 11i::lXi'.<. s1 qui¡;:,ndo las n<Jnnas E'!s-­
tablec1das. pot- .la Comisión r-.Jac1on¿'ll üa nc¿,¡--1, ¿; (C •. N.B.) v l-35 

d1fen::rntes leves. f.-,•.:<J.stt? t-Yl: E?s. ¡-- r_;,s.pi;2c·1:.o al tema, en nuestrei - -
oaís . 

i.a.2 , 0b1etivos efod femi':i.. 

Son □ bJetiv□s de la oresente tes1s de especialización, 
real1 :,':<.r- una r- evi s ión ¡::, t·o ·Funda :=-CiJt"<:;;, l i3. lit.f.2t-é."'ltLW-::1 e:,-;i ·:stente 
respecto a los antt:"'cecientes ele c:,,:n-c1CT.E~r- _ r-11s,trj ¡--icc::i , t·E~-fen,:1ni:e s 
a ic:1. Vai u¿,c1óri ele:• C;c)n ,jornin1 0=:::. ,c,·s-:J 1n1smo. c:c,ns 1det-a.t- ios ::.1s-­
pect os de Ot"den lE•qa j_ e 11--·11c1at1v¿is r:ci n se t·ruent..:E•s ¿;_ l a \/21.l uc:"1-

c1ó n dE• Conriomi. ri1c1 s. e>:1•é=::-tc.:,,nt. f:~ ·c-=- f2n n!...t i::-:st:1·-0 ¡:;aÍ'==· · 



Así mismo, presentar una propuesta via bl e (alternativas) 
en l¿-\ cual ·=- E' cc,nc.:;1df.-:!t ·cl.l'"'-:'.l.n los 1::r-1te r-- 1os. v pr--,:¡c:edimientc:)s. 1.n­
dispensa.i:i les par-a. t"f?a liz2x la \\;~lu.-,,c i ón dE• Condom1n1os en -­
nuestt-a r·eq1ón. (Todo eJJ.o -fun1j¿:tffientac:lo 1-2n el. mé.:1t"CO not--mé1ti­
vo de J.a. s leves oue nos t" HH~r-1). 

Final mente, a□□vados en nuestros anteceoentes analizados 
y pro□ ui:?<::-tc<.·=- pli::tnt.ec::,.d¿-:is. s.e t- E?D.liz¿"Y-:'.i la ¿-:,_pl ic a.c1ó n <JE' esti1s 
últimas .:;1_ un es;t:ud10 de ca -030 pr- .:',i.ct.icc:J en el Pir"·i:,,• .;:;. Metr- c"Jo o.i.ita­
na de ¡viont et- t-ev. 

.[ • b ) De-f 1 ni e i ó n 

I. b. i. De-f 1 n 1 e i é, n Ub1cac1on del lema . 

Den t. t .. o de l El e~; t t- uc tu r- a dt-:~ n1.H?·:::; t t- o p t .. ,:J '/•.?C t o • se:, D r· et r.::.>n­

de en pt-1met-<", ini:::.tc-:;_nc1¿-\ bt·1,-,,ji::•.t- U :"i ¡::,anot-a.m,::-\ cienc~t-a. l de la j_ n­
fot·mac 1ón e>:1stente, r· especto -=•- le•. \ 1a1u¿._c1ón clf.:! Condc:)minj_os. -
actual ment e . 

Así mismo. considerar los elementos básicos oue deben -­
intet-venit· en la '-./ aJ.u ~,._c:i.t, n rJE' Condcim1nios, con_:.iu.ntamente pr-e­
sentat-emos. nuest. t- a p t-,::mues.ta, ap l 1 cé'.•.ndose ést-::",. a un estud j_ o -
de caso pt·-:'.'lctico en nuest.r·a r-i'c?OJ.t~,n i:A,--ea Mett-c.)politana de -­
Monten·ev) • 

Por lo anterior nuestro tema se i nscribe dentro del c □ n­

te:-:to oe nuest.t-o E':::-taCJo ( I\Jue v o Li:-?ón.1. ut,ic,:;;._ndosf2 e n e l Ar-ea -
i''lett .. opol itE1nc1 cJe Morrte r- r--i:;:, v. Ante .-:.2 !.1 ,::i nuestt-o tt-at:1.:=1jo , ¡::,r-e-­
tende i:<.df?mc'.\s. dE• p l ¿,1-i-t_e¿.:;_t- un Etn.:á l 1 ~:;; 1 s o t·o·fu ndo di::? 1 os as.pectas 
de e 2 t .. á. e t. e r- h i s t ó t .. i e e, e o ne f.:! t" n 1 e n t es -:::1 1 a v a l u. 2. e 1 e, n de e o n do - -
mrn1 0·:;:;. 

Por ende lo importante de nuescr □ estudio reside en 1~ -
proo ues-/.:.ci. ou. 1:2 ·":.e ¡J l ant•?:' .;::;J·- a. m 1 sm<='. que a.do u ir- 1 t .. '"'- un mavoi-- \/i:, -­

lo;~ a.l. S,E1 f· E\D.i. .I.CE1.Cl.:':\ .:::\ Ltn E1 ~:. C.LlC:!:l !:: CC•:-:• C:.::\~::.c:i .. in1·::;ff¡C1 GLlE' r-e+:c;t .. ~~¿:i_r- -~l 

v fu f'"¡ O<':< fflEº n t c1.t" a. :i. a. -.,.., <? .. !. 1 ele;::: u,"" nu. Eº·"' t r- .:;;. D ,.- e::.¡:, u.e'=· ta • 

~s claro que el ~a~co de t □□a 1nvest1qac1on es el ~un--



Para el contexto de 
nuesu·o t t· at:ic::\ jo cCJn<::- i dF2t· E\n,:::•mos e U i:i i:.: nJ fuent E?~=- e 1 ement al es de 
1nfonna.c1ón de·finicL::1°::- a ¡:i¿,_1-·tit· de aspectos de cat·áct.E•t .. his-­
tót"icos, leqales., téc:;·11cc:i:,, -...; qeoqr·c1~.::icc.i,;. Lo·=· mismo:3 se ubi·­
can a pat·tit· de lo s:i.quj_f-:rYtE~: 

ASPECTO S H I STDF, J cu~:; 

ASF'ECTDS LE:GhL.Ef:=; 

ASF'ECTDS TECN I cm.=, 

Dentro de este contexto se recabara 
1n~ormación res□ ecto al nacimiento 
de los orqan1 s mos que norman actual­
mente 2 la valuación, asi como las -
d1~erentes act1v1dades 1molementadas 
1:1 c:1 r· 1 (:i :.~. ,n 1 =· in cJ ~ . • 

Consideraremos el análisis de las -­
leves existentes respecto al rec¡~Pn 
ue c:oncjom1n10, io -=1. iTtet·ic:H- como una 
forma de +unoamentar nuestras pro-­
r111t=•~.t .;=1.c:: .• 

Se consultaran las normas de la Co-­
m1s16n Nacional Bancaria y de las -­
lnst1tuc1ones de Crédito Privadas. 

Ante la ausencia de documen t os, ensayos y análisis que -
aoiut1nen el conoc:i.(¡¡j_entc, v 1,-:.~ 1n·r=oi-·n-:c-..c1ón concer·n1ent e a al-
qunos de 10·5 temas es.¡:_H-:>c::J:i~i.c o'.:'.; sot:H·i::-,, J.,.::1 

n1os, 1-·esuJ.t,?.. 1n(jis.per,s.:::,.D1e t?l estudio 
de ellos. 

valuació n de condom1-
anál1s1s de cada uno 

La falta del conoc::1m1ento total de les tipos de avalo□s 
~ condom1n1os por parte de los pr o ~es1onales dedicados a es­
ta aci:1 v1d .:=.i.d, qEint?t .. -':1n en CJ.Pt·t.D<::- H1Dm(:::•ri1::o·:=:. tnc:c:ir1qn __ t,:.:~ncJ.a'='· \i/C! 

dl soat· l na. ne~::- ¿,_ .l ClE· ·e f:0 ¡--- iTI 1 ni:<. r.. l':') !TJC) /Ti._ e, CH:-? U. ÍI é3 ·.j i?.. :i. U O. 
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Il.al Antecedentes Históricos de la Valuación en México 

Desde que el hombre deJci de ser errante y se convirtio 
ensedentat·io. üe 
con t·amas v hoJas. 
nizacíéin. 

la caverna a los re~uoios que construyó -­
la humanldad d1ó su primer paso a su urba-

El hombn? 
ae sus ígu.a.lef,. 
clas1ficat· las 
miento Ln-bano. 

es un ser sociable. pronto buscó la compa~ia 
Los historiadores han tratado de aislar v --

variaciones de las tendencias en el ¡::dantea--

:3e ob·set·van do·5 

la ciudad ab1et·ta. 
~ormas bas1cas: La ciudad amurallada y 

~ partir de estas dos ~armas básicas se 
han eni:n.?tejido tocia una 
v diseños t·esponaen a:l 
epoca. 

gama de v ariaciones. cuyos matices 
caráctPr de cada sociedad en cada 

"En l?oma por· eJemc.do: El ciudadano t·omano s.e diver·tía. 
cero su ciudad se conqestioni:'i.ba. Hombres como Ct·aso. que 
profesaban ·:-et· rJu·iqentes ci.viles .• et·B.n en r·eaJ.idad especula­
dores en t1en·as y pt·op1etat·ioS:- de grandes conJuntos de v1-­
v1endas La ciudad S-t~ vei.a 11.ena de t;¿H·t•ios □aJo·s. que -:-=uet·on 
causa de inceni.,ios de·::;astt·oscs. Los edificios a.lcanza.ban .3 ]. ­

turas de 6 , 7 y hasta i-3 oi.sDs-, v e .l empet·adc:it· Augusto c:1-·eyo -
necesat·io decn~ta.t· una altut·a 1T1c.\;-:ima de 21 mts . pci.t"a 'todo el 
edific io. De acuet·do c:on •::d Cat. .::1stt·o F'.eqional de C:onst.E,ntino 
en el siqlD I\/ des.pués ,je Ct · is.to, habia en f.:oma 46.602 man,~a.­
na'::- de casa.s de apar·tam1ent.os v s.óJo l. 797 casas pat·ticula-­
t·es." ( 1) 

La historia de la □ ropiedad de la tierra empezó cuando -
el hombt·e ·:=:.e a:::::rupó en tt·itius . • La. t1et·t·c1. pet·tenecia a :ta tr1-
t1u y no al individuo; en e•.::-t o v1sJ.umbt·amo:'=:- un pt·eceder1-ce del 
e;.tado sobet· ano como el '-/er·dad1=-~t·o dueño de la t1et· t·a. 

s1ón¡' por· el 1-e \/ a ·:::.u.s s2F::.c11- es a cci.ínb10 de s:_t apCi\/O 

r11ent r a=· Que ¡= n a .L qt.1 r·¡c¡ ::-: LJ C:t J. ::=¿.F.:?·s t c,da \/ 1 a. p 1·-ev·a lec e e J. 

01etat· 1 o. 

La unidad v ecinal de~inida es un me □ 1 □ ~ísico adecua □□ en 
donde todc e·::=.ta al a .l.ca.nce ·:=:. in necesida,j de cr·uzax la calle. 
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nea::. 22 r- e-:?.·::. :=. e ¡::-, ,.-· c:i\/E•C: T.. 2. ¡- r.:i n r-:u.F2\/ ci s. tl .t mt~ ns. 1 c1 n f..~·== en l.::~. e i 1.J oa. o 

de J. s J. Ci J. o \/f.? 1 n·c f:::1 ~ !. c:i ~~. D L.t en t. es. '~--~i J \/ a n .::·{ ti i ;:::.ff10<.::- --: Le:,:. t U. nE~ le-~-=-

As1, oo □emos enmarcar □ arte de nuestro estudio en base 
a las pocas not1c1as oue tenemos de la d1stribuc1o n ae la 
orop1e,jad entt-e 1.c:,s ¡:"Jueb.io·~ i::1u..::~ ocu.oaoan el t.er-r-1t.ot-io rne:<1 ·-

er;t ¡·-e lo::-

11 i.- .. :•· .1.~::.:t.tcic:,;J.i:L,::1.11 c.1 tJ..::1t¡':··!c~·::!.Hilll1" CJLle e,..·.:-,;1.n 1¿:t=:. t1er·t-E,::=, 

o sementeras □el Se0or, cuv□s □ r □ duct □ s se destinaban al sos­
~ alounos gas~cs o~ic1ales. 

II.- T~c □ antalli , eran tierras dadas en usufructo sin -
me\:. obliQ-:3.CJ.úr-•¡ □ lJe ele•=· r.:ii:'1J2-. t .. o~:. \_.- -i-J.cit-e·:=. en s.eñ-:..;.1 oe hc11T1En.a.,ie. 

Jardines reales v concurr :r a la cor--

III.- :::ij.i_.:::\i. .i.i:, ,,~1-·,:;.:,;··, t1,?::r•,.•,,,S:. a(ICJ1.1.1.r·1d¿,c5 c:,or· L1E,div.3,,::, clf.?l 

Pev. er; r·1~C(JfT:Df.?n·:=-,'~- cJr:~ ·'-=-E,¡··v :: e :en-,,,. 

1t1erras □ P □ uPr ra1. obteni0as □ or □ere-



VII.- M1tlachimall1 o Cacolom1ll 1,t1erras de la querra 
aest 1 nadas .:; cJ ot e ne t.. .lo-:::. i:.1 , .. cJ cJt.ic t . o·::> nt?c ese\ r- te:,·:::. e:• a t~ a hace t- J .. ;::i. 

cuando s:.e 11 eq.=.:H- a a 1 e .::=; se-. ·· { :~:, / 

Los pueblos ten1an otra es□ ec1e de propiedad comunal 
era ia siqu1ente: 

A.- AitepetJ.a.lJ.:i.,, t.::i.e t-t- .,,\s,. CJe l. ¡::,uehlo out? SE• .lat.t-E,b an en 
comurr ¿;_plic¿_ndos.e ·=c;u.s. cr-Dductc·==:. ai DcHJD del t1·-ibuto v a lo·::;:. -
qas1:.os mu n1ctr.;;aJ.t-?s. ~ 

estaoan dl\/1 1j1cJo·;; 1cJ·::. Du.r:?.b:tc:;r:;" F.idff¡J.n1s·c;--a.dci.:=:- po~- Ltí¡ J efe --

de los vec i n e,'=·. 

11 Hallábanse di·:;tr--1bt.ti(1c:i·::- f-¡ab1tc.ícion·i'.::~s '/ hLu~1-t.os~ ·5t.t·=:. edi­
f1c1os -fab,-ica.,jCj ·::, Ltr1c:,:=. rjent t-c) di::::l a.qLtE.; et-a.nen qenet-a.l cíe 
magnifi ca const 1·-u.cc1ón. t ci oc.E; ciE2 1: E•t .. t-adc .car.tet-ia \/ c,iedt-a -­
tezont le, t'""i 3.Cicl.n ·1::uet·t.e cc,ntt·i:;s·te con lo ·=· templos:. v los oa.ia­
c1os" J.a·::. C:c:iS::-é:{~.'t J.éJS c¡:_t::.-:? en qE~ner·a.i e¡·-an Dt]t11-es. " hecr--1a":=. de ·- --­
adobe, los mut-os es taban t-t';,v i;:;,<;:;.t 1dos con mezcla -finc'l. de cal 
con alguna c:o.l.ot·ación 01nt:.adE1 aj. fnc>scc .. ,; .to·=· techos et-an de -
zacate sobre mut-11 los de :T;i::,dE?t- a, dispuestos 
cuestas que ·::;e hac í .;,1 n 1 m¡::, e t .. fflE' -:.-\ b .l es en .la 
nas." \4; 

en capas suoer-­
estacion de llu-

Después del 13 de Aoosto de 1521 Hernán Cortés decidió -
const ru11· 1a nt..te-.../a ciuijad cc¡ r·¡ ·f-c;¡-- rr¡ E: ci. Ias t-eq1as e::.tab l ecidci.::. 
·lconsaqt-ad.a ·::- ocq·- 1-::t leq:i.·::,.J3c1Lin c:le acJt.te J.lc,:-;; tie.T,pos. 

Los primeros avaluos practicados por peritos des1qnados 
cm· las autc1t-1dade':5 se ejt?cu.t:ar·cJ1-• er-¡ el a~o de 16Cr7 ccin ff¡oti­
vo de a lleqa.,-:=.:.e ,-ecLti-s;.os 0.3¡-¿¡_ l le\/ c:i.1- a cabe¡ las. obt-a-:; de de-­
saque de las aguas e:-:ceclPni: er:::. del va 11 e v dt'-: la e i udc<.d de Mé­
xico. pr-ev1ci a\/ .. -31LtO-i c~LU?. ·:;e er1ca.,-qt1 al At-q. Andt·é=- ,je l a Cc:,n­
cha. 

En 1629 sobrevino una t raqica inundaci ó n. fué tan terr1-
01e que se r-ern1t1:j a .. l t-e\/ '--/ a ·=:.tt t-E·al ccinsejo de lnd1a·5 la -­
solic itud de t t- Eis=:. l adat- .t ¿.:¡ e i. ucldc:I a pue ':;;to c:1ue está a una l e­
cua distante v más sec::¡: .. u-,::::, • .. '.:.c..:~nta Fe;, v la t·azón de no e_1ecu.­
tat·se fut=1 c:¡ue los .:H .. ou1tectci·=· \/ 11iae·::.-r..:t·os; de f tH:i t·icas J 1 ... tzqa1·-on 
mediant e avi:i.lU.o CJU~? e. t- i:I m ErV:?':::;t2~- rn2·,:; de $50~ ODO. 000 . OD (C:1 n-­
cuenta l"lí.llones CJO.t:l.CJCJ¡ D,'Hd E::'dif1ca t .. ,jE~ nuevo l¿-1 ciudad. 

Fra ncisco □e Sedan□ publico en el a~o de 1790 un censo ó 

co. En 17 '7'L~ ff¡a 1-;1jc':i el c:ciíiiJE= :je F<t'7\/il.lao iaedo limpia,- 13. c 1:.J--­

~ahac 1endo un clan□ requlador, f a r· mad□ co r el Maestro de 

-t j'º¡ 
.L \_I 



Hasta entonces a exce□ c1ón de los avalüos practicados -­
oor Andrés de la Concha E·n 1607, los de i62S:' v los dcc? :L 7LJ.E: -­
con motive, de li:E:- inunck<.c1eine·::=: .• en que -fueron pr·acticados por· 
orofesi.onaie'=· ·:::-1ou iE?ncjo el S-1'=-ti'?/11i::'t de detETm1ncH .. eJ. v.3lot· ·f·i-· 

s1co de las cons.tn .. ,cc1orn2s .• por· el sistemé:<. de cuc1.nt1-ficac1ón 
ae pat"i:.idd ·=· · 

"En el a~o de 1806 y en virtud de que J.a mayor parte de 
1as tr·ansacc1one,; COiiiet·c1 .:.;le~: SE:• 1·1ací¿-1n a "Bona Fide". lo que 
ocas1emana no uoco~; 
oubl1c ó en los f\los. 

(::i.l.eit.c:i:::. \/ 
2:;40. ::.4 1 • 

¡:::, r· o t:) .l 2rr1é:l.s. e J. 
36E:., ~-7,::, 

•-• I \.._, q 

3'12, 393. \/ ::;94 dE-J :::1Ho lf::O ,:':,, 2t·r..:1cu.ios que se llamat·Dn ,;No- ­
Clones t:le,T,ent¿~lf?:"- sobt .. f? e.L Lomc~t·c10". divididas. en capítulo-::; 
que apan::>c í an en d 1 .f(?.r·e:•nt E~s -ff::::>c t·,as v que ·::;on -fundcltHE?nto del -
valot· de la<::. cos,:::i.s, s;.ot,t- ,'::1.ntE• ut:l 1 v sobt·ante 1nC:1t11. neces1-­
dades nc:1+:~_¡; -::des . " ( '.3) 

As1 en Diciembre de 1830 el Síndico Primero del Ayunta-­
m1ento encoml?ncj(.') a. los:. E\t ·GuJ tectos:. ,Joaou.ín de Hf-2t·edia -..,,.- Ft·an­
Cl:-CD de F'c:\U.Í-::\ He.1-··ec:l:tc:1, i:':' .L =1V-::l . .!.úo de los tet·t·enos rJi::2 la c1u- ·­
oad lo'=· que =-e pu.bl1ccH·on en la ritemot·ia económicé:l. de la mun1-
c10al1dad de f'i2>:ico por .. or· □ E·n CJE•l E:,-:mo . f;vuntam1entD, po,· u.n.=1 
com 1 s i. ó n e 11 U::i ::; D • 

l¿.¡_ :::-1ou1.entt~ técn1ci::1.: ''Corr,o la 
m3vor d1fen2nc1¿, dt? valot--e~= Df?pe nrje di=~ la ma vot· ó menor· 01 ~=::. -­
tanc1a de l¿.¡_ c1u!Jac:i, n-::~C:€" dE· ¿;_qui que í'.::>stos se con<::.1.cjer·ar·1 - -­
puestos en los cn ... tcen:is e:, centr·o=· de l2t.s cuci.tt·o esqu1n2.:=: .• le, ·==· 
que tani::.o ·:=;it·va.n pa.t·c~. Vi:\.Í.Dr· ::n .. lr.'~S- csl.les de no1---t e a sur·, que 
SOíl 1 a::; qU(;? i::lCJ U::. \/ ,-':, n e>: p r· i;:?Sa CJC:•. '==· ª C CifflO 1 a S Of? O t· i e nt. E é:i. Po-­

n1ente; pues E•1 ··/c::<.101··· cjEJ. cern.:r·,::i ,jE• unc,1 c¿dlf.':' es e.i. tér·m 1r,cJ ·­
mea10 de lCJ·:.; nuinet·os:. CJE, iE•.·= c2squ1r·.,3s .• v por· esta cau==·•::Ó. s1f.endci 
cada m:.ti"ilf:!t·o cotT1L.trí a cuc1tr·CJ ,.:a.l.li::~'==·, orn1t1mo'::: Dc,rv:2~- .1.-:::i=• c¡ue q1-
ran de m·u:.:ntE?. a r.:,onientc1. E.nt1 f=•nd,3.se c¡ue c3d,.=1 valor es eJ. 

de una vat·a cu¿,cjr .. ddi;;, ,j;::::•l ter·,·-,=~·no '. (6.> 

Por primera vez e) 3 de Junio de 1536 se expid1d la ley 
oue estao.lec:1 0 una contt·1.Du.c1on de 2 ai rn1l.l.i:H .. a . .l c:1.i"ío =-ODr-·e -

e. va1ot· Ci(:? L::1.~=- +1nc2~-: t .. tn:,ar-,2 ·= de la c::.uda,j t1e !'11~>:1co. Lo·,=· -
; ,·-,":r / 
i. O·~>C1 :1 

10s c,er 1 to·;; ,.Joaq u in dE' Her·· e cj 1 é..'1, ,.J o':::.é d12 Mazo , ') i e e nt (2 [:¿,_ s.a t· in. 
:ose Ma. Oominqur:::,z. ME~nuel L~:c¡ r·t ,'.':!~=. v J'ui:,\n 1··1-:::lf"IUf2J. Delo¿,,::Jo, t.o-···· 
dos At-ou i tec t. os. de r· (-?e e:, noc :: ,jCJ e: t .. e ,11 ·e o. 

En 186~ el Inoen1er □ C1v1l v Ar □ u1tecto Mariano Téllez -
F1:a,·rc,. avud,'::i 1jc::, oc, t· :t c,r::'. ·c:e ho 1·· QS 'i. r--,oer, 1 et·os. v ?:tr·ou i tectos:. -
Ft'anc1scc:, de 1::icH .. -:·,lv, ,Ju.,,;r-, C2-.1··uc,n .;;,. ,, .Jo·:=;é r-1!,,L r?,":,,qc:,, L .. uis. C::1 .. (1n----
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zm·ena, Eus:.i?bi.o E• Jqnac:i.o CJi::'i J.a H1dc:•.lq .::; .• ,Ju.;:1.r1 y i;:amón P1qeu.. 
rlntomo rm-nc!S reir··1.JEt, r·L::HKIE·:·J. ~~ .. i'.41. ·1.::1n~;z v dlquno:::. otr-cs .• 
i-orn1ó una t¿u-1f¿=i. d,2 pr-ec1<.:is /JE' 1.:.E•t·t·enos en los ,j1vet-s.o·=:; pun-­

tos ,je J. a e i. u.dctcl. 

F'cw decn2to ciEd lCi dE~ Dic:H=-?mbr-e ,je:• 1882, se c1.dcn:::,tó p.¿n·¿:,_ 
toda 1<3. f.:ei::,út:,l1ca t·,k::•:=<1c¿:1nc:i. ,.:=:•l S1~.:;tema Métt-1co Dec1ma.J, i:,et-o -
va e1 J.'.5 □ E? Mar-2c.1 cir:~ .i.E::~:=_; 7 se r·i-:.•Ui.,,,t 0,:.1.clo une-:.. i.E.•V sernf2Jant:e en 
ia que 5f~ e·::.L:..b1f.?ci¿:,_ E•n ,:c>1 .:=,.r-tic u1o :;:o. oue los v·.::1lon2·=· de 
ios -r.er- r f?nc)s:. v l ,;:1. '='· -:::1CJ u¿:1 c.,; ·::-i":! eje-::, r· 1 \.,. ¿:, r· .,::. n cie .l º'=· .:::1c tu ,::1 .l E?S v se 
reouc1eran el. }¿.¡ ·:; nuc-02vas,. un1dc1.,Je::. eje medida. 

La primera lev de catastro en el D1str1t □ Federal. -fué 
publlcBda en el dii:.".r--10 o-fic1i:.ü con-espondiente a.l z:::; de D1-
c1emor-e de 189ó. l=.n e.l. ¿,no de 1s=·c:i::2 el [ no. r•l¿:n-1.ano ré.1.lez F'i-
:an·o formu.ic:+ un¿:¡ r11.Jeva. taxi·f.:.1 dE· pt-ecios pat-a el 1"12 de 
ten·eno en la ciudac:i dE:! r-,·1É :,-:ic:o. 

''Post et- i. ot-ment ('=! a 1 ·fu'=. J. c.in-::11-- '=-E:! 1 os a--i,..untam 1 entos con e 1 
Gob1et-r1CJ del D1st1·- 1to F·s~(jet-a.l.,<=.::.•?. CJE=-?tenT11nó una s1tuac1ón --
f1:::cc+l 11etet-ooénea \/ uif-ic:iJ cJebidc a la oivf?r·s1di::<.cl de leves 
que estE1ban en vi qo1·- pot- i o cJue fué nE•ces.:::,x i o -for-rnu .i ax una --
nueva lev OUE' comt?n;-'.(J a n2ou· el pr-1met-o de Enet-o de 1·:,;3u , 
cuyo capituJ.o u: Sl:°~ r·e+et·í,;=, -:::1 Lo ,;; liilf.)UE•~sto:- soor·e la. pt-op1e-­
dao r"aiz. n:.t;;;.t1ca v :_ir-rJar:¿1. 2,t=: f?:::.taoleció pot- la lev pt-edial 
de 1933 el Sistema de l'-k•mF~•nclatu.r-.::-, ,::¡ued.:=,n,jo de-finic:los los 
predios. pm- ,:.:. 1 conJ unto d(·? :::;; e 1 ·h- as que =-Gr:: Secc i 6 n o 
Leo10n, 11anzar1a v F'r·ed10." ( 7;, 

Relacionando las proo □ tci □ nes de los predios se formo el 
"Lote tipo" C!UEº r·eL,ic:1or-1a el valor· df? la t1et-r-a en cada or·,?.---
010 oe acu.1?t-do con p1·-oced1:T:l('::.•nt.o<:;; v tab1a.s unifot·mes:. que □ f2--

term1n an l º=-· 1 ne n,~ment.oc:::. \/ e E1.st. 1 CID::: c:iue cot-t-esoonc.ien ele 
acuerdo con s.u utJj_c:ac1ón . for·m¿:¡ v dimensiones. 

En el a~o de 1933 se creo la Asoc1ac1ón H1 □ otecaria Me-­
:1cana aue f uf.:> l. -:::1 pr-unE•t-,"'- lns.t1t.uciein que em1t1ó Cédulas H1-­

oot ec ar- 1 a=· o a r· .=:, e l o t. o r- q a m 1 E• n r: o u e ,:: ,.- t2 el 1 t o a J a j_ n i e i a t 1 \/ .::1. 

pr1vadé<., el ou.e es:.ti,:1bE, <:::,U.J('=!tD r:-2n t.Dt1o'.-::=. lo,::. c,::,<::.o ·=:; a 3.v aluo·::=. -­
orev1os. 

F'o:::.ter·1onnf?r--i-ttc.,; E:~n f.?J. ·='J,,::, cte 1.,::;, :::;::;, J.a Secr·f.:!t¿:11•-i¿:¡ de H¿:,_- -

c1enda v Cr-1:?.c11to i::-u.t:il :i.co ui::,:: 1c1i:1.t:i2, i'.◄. las ceimpar,ias de sequr· os 
a iust1+1car- .le:1 1nvE1r·s1ór-¡ clE: ·su·=· r·F:!~''-E!r·va·::: en f:1enes ~'.-:.71íce<:: .. :':\ 
traves de c1vE, :tU.o<.:;; Dr··,3c::t. 1c .::-i:1ei,:=.. poi- ('=! .l 8é.1nc:o Fi¡juciar-1C:, . 

En .i.a É'¡::,o,-::: i::i i::f,::,, .l.é:, co.l.c:,r-;1,·,\ ,':_:,¡--¡ i''l{0 >~1c:o. t.od¿-1_v 1a no se cono-
e I a l 2- e d 1 f 1 e s. e: 1 ('.) n ;j E: \/ 1 .,.., J. e n ci .::t e n ·se n t. 1 ,jo -..Je t· t 1 e a l • y ¿i, q u('? no 
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era necesat-10 .::f. c ¿1.1_t::.~.t::·t cie J ~·:::i. J:•F~c~ :..t f.?i·::,.~. pc:ib1 -::i.c: 1 CJn GtJE~ e::.~1st.1a.lf 

oet·o a ;ne di da q 1...t(?. ,.,.,, .i. t :i. eiT:r.::i e:, t. t- E,1 r· ·, ""· e: u r·· 1· · 1 ,,, . . , l ·='· P ,.; r.-_i .i. o·:=_, i. ó n cjF,rnc -- ··-· 

orafl c2. no ·:::;e h1 ;:::e_; e.·:::;pr~t-,':?-.i • 

F'at··a. locir·3t· c:or·1·:::.t.t·uir• E'"',t,::? tiDo c1E• 1=•d1t=1cjciór·;, hu.t,o dE~ 

fot·muJar un con..1unt.c dF, Je··.Jes. cJU.F? ~-101~2t-s. n i.a constt·ucc1ú n de 

los con dom in 1 c:is. Donde se empezaron a sen-i:1r los bene+1c1 □s 

ae esta le':/ -fu.i-'?. 1:::•n t"li:-?::-:1co, por·(Jl .t E· ? J. li. <::-e con<::.t1··u\'Ó F:, 1 ¡:,t- 11T1F:r· 

ed1fic 10 de e<.:-tf.'2 t1pu en ,1uf:?·:=¿.U-c) DEi :L :'~. .::,e i l c1.1nó HE:S::hfic1c:, ·--····· 
Reto nr;a C:i1.Ja(ja.1cFJ.i v 1t· " .. 1ntt201·· .,::i U,:::i por" Ic::,c.3.les c:o:T1(;?t·c1ale.·c~. 
desp acho<:: \/ dt·:.'P·:'.•.l·-t..:3.lfl"2fit.ciS:- CÍF! l.UJU. l..2. CD:TiC) dr; i ,-3. que ·:=:.e enccH"Cli'.) 
oe ia con·;;;tr· u.cc1ún ,je e·:'-c.t.:::? conc.1cmJ n1.c -..,1 ,::;u.e in·Flu\;Ci ¡nucr-10 pa­
ra la apt·c;ndc:1ór1 ,je l,,:1. :<L.J:I lf~c:11 ·,;:i. .. .;:;tur· .:::1. hizc eJ. r.J , -o\/i?.C:tD c:iE.• -
Jev ':50bn=: el " h'.i•:;;cn. m;::?1···1 dF< r:,1·-or.::,:1E•,ja_,j .. _, cc,ndcim1n10 ele lci::- eu1·fi·-· 
nos de ;jepaxtamento'::'., v1·-.·1.en,jr,i.'=· v lc.,:·~ -,;..Le=-'', + u.t::· 1. .¿:¡ (:DmP3r1fE1

. 

Condc,m1 n 1 os;. 

"Des;.pués se +:unnó E.•.!. Infc1nd·.· 1.t ,: rns.-i:ituto ,jel Fc,r;óc:, N2-­
e1on a.1 de l ¿, t/ i. -.._¡ :ten rj,~•- :·:, a t· a 1 c,s. °! t· <":; t,a .J ,:::i. (JO t· e ·:=:., , en- q a.ni;:: .:Je i Ct n --
1nsr.: 1 tui. oa clent.t-c:i ,jeJ. ¡::,t,;?t· 1odo L:iu.oer·nament. -:=.1l ·='· C -::<.r-qD ,j¡:-,> J L .. 1c. 
LLIJS Eci•,ever°t"i-:?.. ,:·1:t \-' -=='·r·(•:?.::: ,, cu1F1; .:::,.1. ·-J et- ..... es.tuo}.::H- el tr-e1Tif:.':n,jD 

prob lema de l¿-1 e>ipios.1ón □ E~rnoc~r·j_f1.c: .:::.. ,::11..1.e se -..1,2n1. -::'i. 1r1í:er1s1f1-­

candc,. tr·avendo con"; 1 qc:, l .3 ccn::.(::?.cuent.i"' es.ce.se:: df::: \/ i \/ i enda .• 
orinc1oa.lment~?. a·fectando ¿¡ l,.::1 e LE,.·,se c::ior- ei•· ¿._, P.ncc,ntt-c:1 cc,mc, =-o-·­
IL1c1ón ia funtjs.ción dE· e<:t.e in~-t1tut.c, . s.os.ter;1d¿:¡ eiot- todos y 

cada uno de .l.os t,3t:litantr,>s. " .; e_:, 

"El ln·fc:inci\/lt E-?fn~:1<-:.::•z!:::i 2 cc:,ns.t1·~u. ir- 1_tr: cc,r1_1u.rd:.o r-ia.b1t~ .. ;i.c:1c1-­

na l en l a C o J. o n 1 D. ',/ a. l .l e i./ e r· de en l 11 7 1 ,, s 1 ende e 1 ·=· f=:; q u no o q t- u -­
oo de f2 c1 1 f 1 e 1 os mu l t 1 ·fa m J ::. J. ¿; ~- es e cJ 1 f 1 e a ,j os e n l a e i u ,j a d ci e - -
MontE•t·t·ev, \/ al 1qu.c,il ou.f:? el qr·uDo oe c:or, ,. jo:n1r110·=· Cor .. ,·sr:itu.- -
c1on , es.•cá ¡--o,je¿~CJD ,jE' i-Jt· e¿•s ·•.Jet· d('?º=' ·-1 2st,;.c:1on3ciiJ.entos. obede--

c1enoo J.os f;;st: ,::i.i:u-i::c¡s;;. u uf.;; 
íl!OS, " (9 1 

l e -..,,, es. de c:uncio1T11- -

F'or U.l.t1rr,o, en r'Jc,ir-::o de 1. •.:;,74_ e=.. tc:,. ,,, .L=.-111,:., 1n '=··t:it.uc:1i:'.in, 
faC1 l1ta.ndo ct-éd:itc, ,,,. l¿;¡ ·s c:ein':'; -i: t· u.ctc::,r· .:::i.s., se empe;~ó 1;:::, cons- -
trucc1cin de l,=.1 c:o .ton1Et F1·· .,:,nc:1·::'•C U ¡\Jat· ;::1nJD, pot- l,::i P1Vf.:? . At,t· aharn 
L1ncoln df? 1·1orYLPr·1··"'=·' V . ¡::.•-t=. +:nt· ··-···-1::i e·-,·· Pd1 ,· 1·-ic- d ' ' 
mentos cie ele::,,:; PlE,1TLi:is,. e,.;~ ~io ·:=:.-d:~:;: ,~:;r: ;~;~,n~D'=TP;;,r· -' ;: 1 s~. □:~ª~~:.~== 
c1r cuatro ,je;,c, .3_1··tarnFtnto·:::; oo;·- E•cj1 -f jc.10 . 

Los pr i meros pas□s oue se dieron en este sentido. se en-
camina ron a h;;;,.cet- un.3. e:<r.:,c:is,.1c:ion detc-:;_.[J¿;oa. 

el entonces boc,e1·-n¿:¡_dc:H·· L 1 e. h:D.u. :l F,2-.nc¡e l 
de.l problema. ante 

F r· i ,::1 =. nc,m 01·- ¡2 
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con clar1da □ las n0c2sJdades de la c1uda □ de -
i1o n ter r- e\/ ~ d r:-:.1 d ::...::,·:::.E·! n \/ c1 .l. \/ ¡:-:· ,-- s. E' e_, n :-::. E~ r·: t. 1 cJ C) v· t.~ t .. t. 1 e E:\ .t -.., .. - h -:":\ e:: Ei .L -::~. ~3 

0 es t. 1 o ne s ¡::1ar-.3 CJLlf::1 ·=..E•E:f. or-c:irnt_tJCJ¿t,~Jd CC:1!"'! f·(:':;.•ct"¡.;A {--:., ciE-:: l)ic1t-?fi"l t:1 t-"f? _ Dt:' 

11~;5 J.a dt~t-c,q .:::'!.c:i.ón n,;_:¡,:J. ar-t. :ic:u . .tc:i Cf•ll:'.:3 df:: nLlF!:':=.tr·c1 c:i::,c: .i.c:ic1 CJ.\.iiJ.lf 

e;.:~rJ □ ién □ o:::-E~ en C-:"::iílll::::i.c:i .!.1::_:. .lt-:-:~-.../ CJl_!.f.:• r·i:,:-:.1qc1}_.:3_ i:?l CC)rICJC]!T11n1.c; de - -
eo1flr:10·;:::,. 

1 En .l. -:71 6 :7 "! -::::. e-:-;., e c:i r-1 ·:::. t 1- L.t ... :/, '":-:-:= 1-- e= r .. 1 : .. t n ¡":: cJ n J : __ i_ 1···¡ t. e, de ??.:: d l +: 1 e e:,·=- ff: t...t J t. i -
fam 1 l 1 a.r F::·::. 1 J. c.~1T1E:i. c!c:i!..; e C:.lff•Ll riif1F:: r;t f:"• 1::. e, n (JC:iffi 1 r·, 1 e,'! J. c=-1 s C'. c1 r1 dci!T1 J. n 1 e,::. 
Con si: 1 tu.e i ó n.. ¿:.;i_ 1...1. ne¡ u. E·:' r· t-:> Et .1. !Tri:.~ n T.: E: r-:::1 ·~;c:1 r·t ; nt.l \/ q 1·- 2-. r .. 1 c:l ::.7: ·:.=:. en ·:::. r':: n t J. d c.:i 

veTt1c:.d. Estos ed1f1c1os vienen a s □ l u c1 □ nar el problema --

~l Inf1Jn2_-.../i,t·. h,:.~ f:?:11r.:ir2zc:"tdc:! .:?. r··~:.i·:::.c:)l·./f:-:,1· ;?j_ e;¡·-c:ib.lE.1 :1 ·1 .:¿;·¡ cJf2 r1.:::i.b1-·· 
tac1on de 1._1.n qr-u.pc:1 {jfE.1 pc,r:il,?..c:1ór-, ne:; ir-ic.:1._liCJ .::! -:3.r-,t •=-r-ic'.tt-rn t~n,:e t?n 

Su radio de 3cc1ón se l1m1ta al 

tes. 

S 1 n 2 ff¡ ti e:\(' C.1 C) ., Ci t:::•:' i CJ ·=:. DE.' r--, E 1 ··¡·:: 1. ::: "l. Et ¡-- l e, S:: C:i E.· e·==· T. e O ,- O ~.l r-· .3. :Ti 2 e C) ri ··- -

1:1nuan c1ueo-::=tn(Jc; +:u_i::?r·a. u.n 1ffi~:rc_:;1--t.s. ntf::.1 =-t~ctc:•1- C-jt-::! i:3. DC1b12.c::1t,n" 

como ·=:.on .::1.queJ. .l.E:'1. DC1D.l.:::'lc1on ne) ¿¡_·=:.a.l..:::, r-- 1 .:.:...0 -::i,. c·: . ..t.\/C:¡·::. JF.?·fE•::=. D~:,¡·-c:1---

salar10 minim□ o 

El t1 □□ de v1viendes que const~uve, dis□□ nen ce t □□□s 

os ser\'1cic1 ·:::. cnt._tn1c1~:ial1=.,~:;. -.....1 C:L·.ent:..~-:tn c:c::n ,~.t--i?a.=:, cc,ff:ercia.Jes"! 
eso a e 1 o·-:: \/ e 1-- el E.:•~::. ~ r~ :.=:. e:: :...t r::: i. E:i ·::; 1, e .::•. r·;1:: r-, =:t ·:=. de D c1 r· r..: i \/ .:::\ :::. \/ e e r1 t t- c.; ,;:. e: .( \/ 1 --

i: os tJen e ,-o d1:=: J. e e:; 1-·i .. 7 i...:. rit·. c1,, 

' .. 
• l. 2 • .,;,· ... 

,._.,_ .. .... 
¡·¡1;.:-! l .. i , _ _;-· -



Al. 1 noust t- i ¿\ .l. i z º~ t" c3¡,? t- ¿,¡¡::¡ 1 d:::¡me ,-it. E• e 1 .:::1 :·· E?a ms•t r· op o .i. 1 t .,:'1 na eje 
Mom:et-r-ev, ·5€::' cn'?Ó uné.:1 :i.rfi.,:1 1::.:Jt·:?n 1v.;;r.:: 1 oni::l. :t v r-eq 1onaJ. (Je t1·-¿¡.t:,a . ..1c 

v nquezB.. Esto. cc:intr·r.,1<::.tando cor; eJ. des.E,\s.r.n:::> cjE• J.a pol ftic:,;,,. 
aarana del GDb1er·nc::, df:'?s.de ~~·1 Der- iocjo clE 13 S::evoluc1dn. cE<.uso 
el efecto de una c¡¡·-a.n inm1ot-ac1ün t-,_ix .::il a .La c1uc1c•.d en t,us.ca 
ae trabaJo. 

"EJ. pt·oceso clf:? r·.::'..\p1da c:cir-,CE!ITt.r- -::\C:l (in u.r·t:iana. C='S:- un eit· o- --
01ema mundial. f:n el Ci:<.'::-C• c:!f.? 1v1 é >;1c:r.:i , E•n el :::,c?r-.i.ocjo 1'7'4C1-1 ·-::;·7cJ 
Ja poblc1.c1ón ele J.r.:c::, c1ucl.:::iur2s ·::;e qu1ntu.1:d:.ca al oa.sar· dP .S.9 -
m1!1one<: de Pf.?t-s.on¿,·::.; '"'- :·.2c..1.::::. m1J.:t,::,n12s.. E:1. en:,:tos.1vo cn2ci-­
m1ento de la·,:; c:1uciade<:.o- s.e e12t::iF~ o;;:~c.:.u::arn,:=!nc.e a J.¿1 m1cn·ac1ón que 
aat·eqada al t-i~.1:JJ. 1jo ct·ec11T11entc, c:Jemc11::n-áf1co , c,,,.u·=·ª un e:-:plCJ<=:.1-

c r ec 1 mi en i:: e:,. " ( 1 2 ) 

Nuestra población actual, de casi 80 millones. se 1 ncre -
11enta ca.di1 af=,o en ap1··0:-: imaci2.rnE•ntf? ::~;.s·:·~. e, sea :2:800.000 hab1-
tantes, s1 cac:ia 5 hab1 t_¿:¡ntes i--E•CJu:tF,,r··¡:,2,: ¡je 
habr1a oue constn..1i1·- 5.-:::,Ci.CJOD ca.sas ¡::,r.it- af=,o, 

défic 1 t anucd. 

una ,..,.. l \/ lenoa, 
par-a. no aumeni:Eit· 

E i oor·cent ¿,,. J f,• ¡Je r, 1 ño·;:.; mer-10 t- es ele l ::i .:=\ ,;,;es:= na ·=-U b 1 cjo en -
ú i t 1 mc3.S t r- es déc: ,:l. d¿1 fé. 1j,~ ao r· o>: 1 lf,~:, di::!inf:?nt (.=., i} .l ~-: 2. 4ó ~'.. lo CJ ue 

na s1qn1ficaclo una can::¡a iTIU 'l oe·;:;ada ~:,ar- .:?.. li::! DCtil,:i.c1ón econ,)--
m1camente activa dE· 1'1f'.?:-:1co . La ¡:,ob.i.ac1on mavot- de 65 año:: .• 
también ha ct-ecido c:¡r·.3c:1a:.=: . . :::1. le)::. B.\/.3.r·1ce 1

:; rJe l-3 cienc:1.a. med1c.3 
ha duplicado el pi--omed.10 de v1,j.3 en io ciue -.,.1a del s1c:¡lo. 

Estas dos poblac1ones depenoiente~ re□ u1eren de al1men-­
vest1do. hac1tac1on, educac1on, transporte, servicios de 
:1oua, qas, cln=.:>r,i::,.Jf.?, médicos v atenc1on c,ers□ nal. 

AJ. ana.liz¿;.r· est,::•. s1i::.u c?.c1úr:, iJ.eqamo ·:=; 2. l-:3. conc1us1ún 
tooo::=. los ser·vic:1os qu.E• nE~C:f."Slt.2<. [¿'1_ □ Dtilac1ún, r-ec¡uiet-en 

~un esoac10 fis1co, ma3 sin embarqo, esta necesidad de es-­
pac10s no cr·ece c1l r-itmo que cr-ece ld i::,ot:,.i.i::! CJ. ú,1, ·/a que oe -­
los fracc1Dna m1entc.:.is autor- J zaf.:los en io'::'. t.üti. mos 15 ar,os, t,2--

, , c:· i 
!.....l. 

15½ de}¿; población con 1noresos altos: el 30% --
20% de la pobiac:i.ón con 1nores □s medios v el 24% 

del c1r·e2 r·es.t.a.ntc-i! ,':i.1 21.J\ dE~ J¿; poi::,J.¿~c:Lú1··, cc::,n 1nqr-e<::.o·=::. t,a.J,::,s., 
aueoil.ndose un 4;~;~,: De .l.é:1 out::;J.¿.u:::u'.:ir·, ·,.;;in caei .::.:i.c1dé1d de cci,1iíJt-é:t ele 

ten-eno o v1-...iiencja. ,; ( 13.! 

Como so.lución p1·-,~tc:t:1c:.3 s:.p n:2cCJ1T1tt=.,r¡da J.a ,xt1liz.=::•.ción de.L 
condom1n1 0, que ppr·mi-r. 1r- :i.2 éJ1Jt . (J \1 c-:2c1·-,.::i1· · E:~n u.na +ot-m.:.:1 mcÍ.·::; c.,oi:::.1m-:':<. 
,os tert·enos, hacer- la·~~- ed1-Fic-::::1c:iones. a.cc:es,. iDles a. una rr1.:=1\' ot­

por·ción de ia oot,1dc1ón cc:,r·, nece'::"lCi,::l.CJ ,je ···./J.\'1I·:2noc1. 'l con r-F:!-­

msos l im .1. tacios. 
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Así mismo, el c □ ndom1nio □turqa la posib1 l1 dad de obte­
un espacio en F.?.l cua.l. e',::.t.:::l.tilecE:.•1·- un s. :tn + 1.n ¡jf¿ ·sf?t .. v1cios. 
r eou1ere la PDDL=.i.c1ún corno i.o s.on: pt-c+es1onista.s . za,:,2.-­

ter1as, t-est-::1L1 r· antes., -f c'I nn¿:¡c i "'' ,; ., e: o n:::-u l to t· 1 os.,, fja neº=·, y co-­
merc 10 r:?n c:¡enet·.:;;J. que es un pode1·--oso aqf.?nte dE•l pt·oqt·eso v -­
c1 vllizacic.n. y que t-eq1 __ t1et-en de un J.uy -::H" aqt·adablt.-:.:-, cDn el -
requ1s1to adicional df.? tE•net· t,uen f-uncionam1~2nto. 

11.b / Antecedentes Leqales de La Valuación 

LeJos de 
encontra.t· en los ft·agmentos del D1,:¡esto r=:r-a·:::.es que cot-t-e<.:.- -
oonden a una pr·op1ec:ia(j 1lim1tad~ ha·::r..:a ei cielo y el centt-o -
de la rien·a, poUF~mos encont.t·.;,n· pn?c:eot.os ·'/ det=i.nicu:ines de -
una reL:1t1vida(j sens.ata y adE2cua.d,:::, "'· J.a.s. neces:id¿,.des de la 
vi da, en v1t·tud del p t-1nc1p10 OronE• qu.o,:¡ inoedif1cc1.tut- solo -­
ced 1t. "Todo lo que ==·e ech+1ci::i. cede al sue io" , se entendía. -­
~e las construcciones levantadas sobre un terreno eran cosas 
incor pot·adas a éste v det,ian cons. J det-at·se come, accesot·1.:::1s: 
~s cosas del mundo exterior so □ re las que recae directamen-­
te el de t· echo de pt-opieciad. J-1i::<T1 <j1? pt-esent:::1t· un c1er·to gt-ado 
ae independencia y sustant.i·-/1 darj Dc:it·a que pued __ ; '::.et· posible -
su aprnvec ham i ent o 
cuantas pet·':::.onas 

í nteqt·c, por e 1 
p t- et f.? n di E:• t" ¿:1 n 

t1tulc<T v 
1 n v .::\.d ir- '=·U 

la exclusión de -
es t= t=,· 1·- a j u t- í d i -

Sin embargo. N.1eou11t-, en s-u H1s.tot·12 di:=:• F.:oma, señala la 
posi bilidad de que en L-::1 leo1s:J.,:-.<c1ón t-omanc<. se conociet· a el -
condominio Pt- □ divi<.:.CJ de l os dis.-r.intos pisos oe una casc1., 
funda ndose en un te>:to de -ü1on1s10 (.\ . 32.i, oue t·e-f1e t·e cómo , 
con ocasión de la Le>: Ic1lié:<. erj ;::1vi::.!1Tt.1no outJlu::ando (del aP;o 
298 de la fundación de F:oma.i. cJue pet-m1tia 2- los plebe··.,,- o·;:; ha­
bitar en el Av entino, numet·o~.;as -fam1l1as con<.:.t.t-uvE•t-- □ n edi-f1 - ­
c1os en el '..:;uelo común, iJl \"1d 1endo ent.t-e si los:. 01sos. 

Se ha quet·1do también +undé.<.t· f¿,_ ooiníún de que los r·oma­
nos conociet-on la dt···,'J.S:.1ún t1f? c,,:,.s2s por· 01sos, en tt-e<.:. te>:to<.: 
de l DiqestD, el pt-~men:i ,jt::- P.::\.p:i.n1.é:'<.nc,, el ·sequncJo de Uip1ano v 
el ter cero t.;.mb1én de Ulr.:i1ano. 

Dice el te>:to dt~ Papun,,:H·10: 
"Tenia uno dos ca·==·ª=- iJue t.Er,ic1n E•l mj_smo tf.2c,,o v las. le­
dos pet-so na~.; dif F~r--e nt.es=.; ,ji Jf.º, pot--q ue me o.:::1r·ec: ia lo más 

cierto, que el tecr-,c, pud1f.::.t .. éi. S(,'?t· c:1(;;- ios dos. lje ti::•.l -fonna, 
pat-tes ¡je.l m1 ~.o ii10 +:1..1.e·:::.f..?n ¡)1·-1,./aÍ::1','.,'\S CJf" c:a<ja uno ~ 
tenian acc1ún reci □ roca para proh1b1r oue las v1-



oara na1j¿:¡, que .i.E:,.·:=.. ,.:::as.é:\s '=·e i.ec.1a:=.e n -=" amt,os ciut--:::<ment.e e, a uno 
de los inten,?isa(jD'=· bc:, _10 conu1c:1ón. "(14) 

f.!:'. el sPqunc:io tE>::-1;:o c.ie ulrji.ano E•l que nos, mer-ec:e un.::¡ e:=:.-­
pec1a l consif.JE't·-,?1c:1ón, pi.Je~=:- ,j1CF.:': " Per-o s.i =:,ot:ir-e una c.::1s.¿:,_ c1ue 
ooseo tiav un cen,ác::u.l.o en E•.l c:t.kil otr-o vivien=-1 como ¡juerío. ,ji­
celaoe on, el int(=.,r-d1cto ut.1 po·==-=1det1·::=. ouec!e s;.ei-- ut1I:1.?:a,J o -
oor m1 '! no oot- E'::l Gu,-::: ..,,,1-...¡1.er·E, •=-ne.!. cenc"lculo~ oor-qup s.i¡:.-?;T;pr-~:,: 
J~ SUDer'°fiC J.E? CE·?de .::=t.l S,!.JÉ<1 C)i: 

Ch. ,Ju1.i.I1ot, 1-:::, su 
de ~.1chter . ouiE:,:n a.+:u-m2. 

fraité Formula1re, 
en su obra Roma en 

cita la op1n16n -
los tiempos de --

Auousr.o, ciue la. c.ii.v1·:;:;1ón ,je C:E1SE1.s. ¡:ior- 01·::=.os o i::•Dt' hF!!Pat-ta.mE-r-,--· 
tos se ¡:,ract1cat:,c:~ en F<:cJma i:1 1ce ou.e "entr-e ios;. c1uda,Ja.nos --­
cobre!:'. v lo-3 r-:i.c:o:=:; h¿-,¡··/ :.Jnti c:l¿;_~c•E~ meciiE1 que ·sólo hé:\bi.tan c.::isas. 
de la!:'- que <;;.c,n ¡:::, t" Dr:' 1 0_,t.2.r- 1 c::.,s. '/ cu 1?. m 1 t .. a n con not- r- c:ir- e 1 r,ec r1c, -

ae set· 1nc1u111nos. Para evitar esa Mum1.llac1on, se reunian -
tre:. o cuc1.t1--o ele:• e1.Jos a f1n (J f.? -=1.dc¡u1r-1t-- una casa cu.va. pr-o--
01edad se di.v1Gi:é'\ -::i 1...tnc:i 1a c,J.an1::¿, i:1r-1 t-€~ceoc1ór,, .9_ otr-c e.i. 
onmet" DÍ'::-0. E! Dt.r" O i?l s,?CJUnDD,, V a.si SLIC2Sl\i,,3_f11entf.~. IJ ,:, :i.5) 

Es durante esta éo □ca cuando a nuestro 
parecet" s.ur--CJ('? lé~. in·::=. t. 1tuc: 1c:,n CFH:? no= ocu¡:,a; la 1mpE·t-10·;; .;::; ni::.'::-­
ces1dad de la t"1-::"1bit-::ición v ! .. ,:'ó. i1T1oos.1b1J.idé:lo ,je cr-ec1mi.E"} iTCCJ 
nor1zonta:t, e n :La·::: c1uc2,jes=: ,,•,mu1--c-:i. 11 .::'\cjci.s de :í. a Edad Me,j1.;:.;, .• 
oo 1 1 o a. r-,:, n .::1 ;: r--"''· e: e i. e, na 1·- Do,- e, 1. =·o·=· \/ aun e, e,,- ¡-, a b 1 t a e 1 o ne""· .L a 
prop1e,jc:1c, dE• L~;_s:;; ,::¿ •. ·;;;a_:::: .• 

El desenvc:,J.v i:T1lf?.ntc:i clt-!! .l:::\ r.:,r--()Pli':.~(!,:'<.iJ hot-1.zontal r-e \il·::=.te -
e:oec1a 1 1mry::,r-t,9_nc1.3 en tn::~c:; ¡::,,:;;jse ·: : F-"r-¿_-;_nc12 .• í-41.<~in,-:,.nj.3 .._,,, F<=;;-­
oaiía. En F--t ... :::i. ne 1 ,"=<. D cr- q u.e, e 0;1¡,-:; \/e r- eme·::=. D CJS te t- i o 1--men'-- t.:', es. J.¿ 
primera ,-,.::1c1ún qu('? h.,0,,c:J? +:¡ uui---.:,H· dent¡--c, de un cód1qo i.el Cúcn­
ao Naooleón de .18U4l lE,. dl\/1·:.~J.i:'.:in ciot- pj_sos de una casa, v pcw 
la enm-me 1nfluc~nc1a DU(-? '.0.::,cr:,i· .. ,:,, t.odcs ic:,s paises latino=·• v 
muy espec1alff1entF!! ·;:;c,t:H-•? r·h'.-,• ··., 1co, r13. '=-' i et-c:do ese CóoioD. 

;= t· a ne i. a • E 1 DE' i·-- e e ¡-, e:.; ¡;::, t .. 1 / ¿i_ (je, v e i p e r, a l e r-: :t 3. me, n ,?. r- e:¡ u i ·='· -
de los ft-ancos-," esta he<. det. f.?. 1-- iH 1 na. Clo dtc' u na mo,1 ne r- a mu>· par-- ti e u.·-
1ar: eré1 l.2-. m,:\s cjr.:,: .i.¿~s: \/f?CE?::=. " ~:,er--s.on2<.l". va t-iancio St?oún i,:i --
raza a 121. ,::¡u.,? PE!!1·-tt:_;nec:i2n 1D ·::,0• 0.;u:iei::o·::=. (jeL t-ei.no. F'c:H .. c:n:1--a --
oarte, se vivia. E~n or-1ncJ'.:,10 t:,a_·10 ei 1mc,er-10 de la le\' es;.c:1-- 1-

ta. 

f. J. C 1:'.:i ci i q e:, l\i a f:'_i o J. e ó n , 1 n '=· D 1 , ... ¿~ n CJ e:-' <:ó e p r- 1 ne 1 p E<. l m F.? n t E:~ e:· r--, .l d ·-· -

costumbre ,Je Cfrli'.?E1.n·:; c:::.1c:¡u1,0?n(JD 1E,:::=. ·:suqe ':St1on(,?S de lo·:;; tr"i--­
bunales de ¿,_pe]..3_c:1ón ¡jf2 Lvc:r-, ·/ 1~;r-t:cir·,c:,te i.f':> 1nc:.luvó, ;::ior- -,_;ez r.:,1--1-.. 
mera en un Ci:'.1 c:1qo. pr--e!:::.c:r-1pc:1onr~é-= r·1c2+-'.',~t-ente<:::. ¿,_l dorr,1ni.c:, ,1c:ir-1-· 
:ontal. 
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"Cuando lo<:::. diff?r·f;;n-::.:e~= pisos t1e una. c¿:,.s¿:,_ per·tenecen ¿:,_ --·· 

diversos pt"·op1et-=u·ios. ·;:;;1 Jo~:; títulos cJe ¡:,r·op1E• □ a.c1 r·10 r· eou.L:::tr·, 
ei modo de nace,-· lr.::;. ·::; r·t,!l::i<':H·2t.c:1on(-:-::, s v r·econ'-.;:;t.t·u.ccj_o n(;-.:,·::;, é·stas - · 
ceben ser hechc~,,-..; cDmo ·:;;1¡~ue~ L-=1s pa.r·t=!df.?S- ,11aestt·as -...¡ el i::.ec:ho 
estan a c,;;xqo de tDdc:,·-.=· le,·==, pn::1r.:1 1eti:ixios. en pr·opor·ción al va-· 
Jor del piso que .l.e'.:":- Df?r·tc~nEé'CE'. E:"::l ot·opietar·10 d,2 ,:::¿¡_da pi<.::-o 
hace el pavunento ·::olJn:;, f? J. cu..::::d anda. El pr·opiet¿:,_r·io deJ. 
onmer· p1so r1ace L,:,_ esc:¿;d¡_::;,r·c~ 
tano del sequndo pis.o 11é:1C(:-?. 

Jera que conduce -::1 ·:=.u cas.¿,_ y 

que conduce al mismo. el propie­
~,1 D a r· t 1 r· de 1. p t· i me r· o • l a. es e ·=' - -
3:'31 suc: E~S.lVé:l.ment.e. '' (:ló) 

Alem,;;.ni. a . Al referirnos a l desarrollo de la propiedad 
pis.os, se ,jiscu t.e ·:;;i E•n E!l ant 1quc:, dr~n2cho qennánico ,··e-

01a ei pr1nc1pio r·om,':lnD d~:> i.'!.c:c~:>·=-iún, super·-f1c1es s.olo ced1t. 
En los oueblos. pr· un1 t ivns. , i:JUE! d1soor·,,21-, de qr·anoes e:{tens10···-· 

tierra, □onde cada f¿mil12 puede levantar su tienda o 
consi:ruu- su chozE1, J.é::;. urnón c1e.l. -:'dl)E::>t·quP con e .L suelo es 
cn·cunsta.nc1al, v L;. ¡::,n:.,¡:::,1e,:j,.;:;_,:::1 s.e t·ef-1et· e d1r·ectamente a los 

transportables (maderas, □ ieles, telas,. 

En efecto, a p(;~s¿u· ü;:.;._, J v2lo r· que co ncede a. es.ta distin-­
c1on, algo osc:ut·Pc:ic:lé::,_ en ec:ima E?.I. üi::recho Aleméi.n ,, un r·e-ft·á n --· 
conocidis1mo decl,:-.u·a iJue cu3nt.o la E1ntor·cha des.tr·uya e·=- mue­
ble \VJas d1e F<3.c,,:el ver·z,1er·1 i.st. Foc..:;,,t·nis. ) ; v como la mavor·i:a 
ae las casas estaban e ons.t t·u i dé,·= con ma der· -="s un i e amente. -fue­
ron cons1det·adc:i.S- tlE\S t.c=:1 e.!. s1qlo XI'v' come:, pat·i:e del pa.tr-imo n10 
mueole y 110 como par·tc:? es.t:.:·nc i¿d del suelo. 

Desde e.L siglo .:<l.[ ·'::e ouede seCJuir· en las ciudades. alE·--
11anas el derecho de albE•r·oue \/ la. p1··c,p1edad de pisos v ha.t,i-­
tac1ones con -...,-a,·· 1 a (j¿:,_ nomenc .L c1.t ur· a ( hf:? 1-- ber· q s r· ec 17t.. ·=-t 01·· c k we t· ·-­
Sks. aesc h, os.s, cneJ.¿1·=·· actaoeneiqE•ntum, que r·espondía a unc1. 
d1v1s1ón efectivci dEf.l. rJom1nio, consac¡r·a cj3 más por· una. tenaz -
1 r:ti.1 1 e 1 o n que p o r· e os,. t u. 1T1 t, r· e J u t· .i. d 1 e c1 • 

Españ.:.1. 8a.tJ.J.E-) \/'t\:;~quez, aourit::.::i. .la positilidad de que en 
el s1qlo Xl./Il. se ceinrn:::u-::~s-E• J.a r.:-ir· op11:.-?ad por· pisos, aun□ ue ,,2ce 

existir no era muy qeneralizada. Félix Alvarez 
estudio sobre el Condom1n 10 de casas divididas 

or 01sos en Santander· nos. 1··1-::::,ct.=.• sat:,er·. ,:Jue desc.ie "el Ultimo -­
tercio de l siq¡c, ::X: '-/11 I, \'¿, SE• ··-./er··,rjic:1n. se Pf:>r·mutE!ban, se ,,a-­
c:~n ob3ei:o de hú.1 □ i.:,;:>cas, v eje .los mismo·=- c:1ctos v corn:r·.::1.t.os. -­
cue ahora, piso',; bodE2qa:: -..-, uur--,,:\r· di 1 :tas., con independenci¿,_ de 
la casa a c¡ue cor· ;-·· 1?·:=..pond i a,, " i :i. 7) 

Ei prime r· paí~.::- ciue n?o:1.r.:-,mer·,t:¿;_ f?l dominio hor·izontal en -
Jev espE~c:::i.al e:,:; f{t7:,J.cncé:t, (•?n ~:;u lev de 8 de Julio de 19?4 

a 1·· t :i. ,.: u l o 5 7 7 b 1 s . t i t u l o I l • e a c.; i t. u -
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Códiqo Civil. 

S1que a .8élqic:¿,¡, en c:wden c::·-c:inoJ.óq1co, F·1 __ tm2:1nL::1 c:on su -­
lev de 3 de MEtyo dF? 1927. m.:ás t ¿u·- de Bt- as i :t. en 1 ev de :2~:, d0? -
Jun io de 1928. ac t ua .i. rne nt e mc::i ci i + i Cc:'1 cJ¿:1 p c:H" e: 1 Ed mc,nt: e p o¡·- dE-?C: t" e­
tc de 8 de r~·¡::::,bn-2 ,-0 (je ic.;;4:::; .• 

"Ita J. i ¿:, el i et ó ¡:;;•e.:=d DE·c nc!t c::i cj<:." 1 ~3 ,jE..:i ::::ne ,- ci cie F?:~:A. c:¡w2 -

con mooific.::l.ciom?s 1-t1?,::n3.~5 e:t 10 CJE? ene,-o de 1 ~;•:::::::,, -fué cort\it"t-­
t1do en l e v v mci.s tE<r- de-? i ncon:jCll'" c:1.00 E1 l nuevo Có ,ji uo e 1 v 1 .l. □ e 

1942. Bulga. r-1a r-E,,qulú la 1T1a.te1--1a .. , en s.u üec1·-ei:o Lev de~~¡ clE· -

Noviembn e □ t? 192:-:.:'i. Ch1le, F!f'l su ie.'-:/ 6D7l ,Je J .. l. 1jf-? Aqc1sto dr0 -
1937. Fr-ancia s.ub::-:;t:ttuvú F.:'1 a1·-t:icui.o 664 dE·:l Ci'.Jd1gc, Civii. pot­
la lev de 28 ,je ci'unio de 1.·-?:::::s. E~·:=::.p2<.nd i:-?1 26 02 Dctum-e (J2 __ ., 

1939 di ctó =•Ll lf?\t mc::,d1,=1canoo io?l ar-ticulo :3c;,:::, del Código C1-­
v1l. Urnouay establ€-?c1ci l¿.. ley 1U~:i71 eje 2::_; ,je ,Jurno de i•.:r<+a '/ 

182 ae 29 de Diciembre de 1948 . Bolivia 
ha dic tado su lE'V cJE• 2:: c:i de D1c:iE•mrn•-;? ,j,=2 1·=t~i::;;. Cut:l<::<., e l ·2,? -··-
de Sepi::l emtin? de 1•::,;'.::Lt. t-ec:1i,3mentc:, i:-?n su dec,-e1.:.o I\Jo . :289[1 u,,. 
proo1edad r,or- i zCJn1::. a i . e :::\riamc'<. r-i?.CJ u. 1 s. .l a D n:io 1 e ,j.9_ c.i ¡-ior- i z on-c ¿._ l --
111 su l ev l''-iUm • . -5::; d t.0 2::; dc:2 t··-iov1,?.mbn7? de 1S'52 . '' (18;i 

Cuba, el 2'.2 eje /::,eDti,?.mt:it"E dE' 19'.'.:.iO, r-eqlE•.iliE•r';l::ó eri s.u dF,, - ­

crern No. 289lJ la p, .. opiecJ2cj hot-i:-:onr~.::\l. 

f'anamá t-equlEl la ot-opieda,j ile:r-1.:::ont¿d en ·:::.u lev r-.lúm • . 33 
de 25 dE> l'io'--✓ ü?mtJn:> dr,? i 952 . " ( Hl.1 

él pa1s que más ha r- eqJ.a.1neni::.:.;do J.a □ t-o¡:iiE:•da,j ¡::,or· LJl·::,.cis:, -
esMt?:nco. ne-for-rnan,Jo el 3.r-ticu.1o '?51 □ c':=l [:('.)\jj_go Civil~ pot- -
decreto de fecha 3U d~-:- Í\/O\iJ.emon? de !_.:,;::_; .. ::¡., y pr .. omulqE:1.ndo ·;;u -­

ev "sobn? f?l Fi:c.~qimr2n □ (:? r.:.·1·-01::,1,?.(J¿:1,j '/ Co n domJ. n 10 de :tos Edi·f1-
c1os Divididos en 1=•is.;os, 
c1embre de 1 'r'54. y en el 
ae 1993. 

F:.•:3t3do de 

Nur~st t-o:,:;. e ó c1 j_ gos dt? i. 8 7iJ v 

ó L.CjCct .Les,ilf el .,::: de U 1 .. --

i?S Cilf?.?f"I Si:';,t•ldD, 

a~o de 1870 . Es 
leg1s1ac:1on se □cuoa por primera vez del -

aso oe □ UE' ios (jifr2t-ef-,tes. ¡::,1s.cic.::- CJf2 una Cd'==-¿~ pet-·c.er-;ezc¿;n ""· - -

La qt-an 1n+l1...t,:?.'í'lC J.c~. dt:0.l c odi.q o C::l\iJ. l ·1..:,- .::'inc:t'.2s, .• ('.) CCidic.10 
Codioo Ms/1can□ de 187 □. es evidente. 

En este cóUiqD e:.:::• .L,5/U, PnCD'";,:·.:-"Euncl':,:=. ,:;,.i. iiTt.:i,::: ulo 112iJ c1u.e 

dice : dAr-T:icuJ.c::, :l.1.2C, .. Cu-cinc,::, i.c:i'.:; cJ1-+~E'.'i·"f?n·1.:E•'=· ¡::, 11;::.o·=:=:. <.1e una ,::¿i_·=··'=' 

ertenec1en:?n a (jJ.~:=.t.1rn:os Dr .. c::io1E?t.E..r·1.o'c"•·• s1 l.c:i<::'- c.:i. i:•.ui.os ele 
roo1 edad no ,=<.r- t .. •?.Cl l ,::=in 1. e:,~::; t. f'.'> ¡- m 1 no~=: f2 r .. ; ,:J UE' \jf::, i:::i(:·2 n e o,,,.:. t .. 1 ou J. t- a. 

se guar □ar~n las reglas s1qu1entes~ 
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Jo. Las p .s ,- e de• ·=· ,T,-=• i?.<:: t. t- ,=1 ':.':- .. E:• .l t.(·,? J -::.1 oo o a:: ot eé:l. v :tas deme( s 
cosas de uso comun., e<::.t¿u·-::tn d c::¿-:n-qo OE-' to'-JO':::- lo~::;. pt-oi:.-i1€0,tar·i.o<=_, 
e~ orooo1--c1ón a.l ,.1.:,;do;-- cJe <::.ti·::=. ¡:_¡ :i sos. 

3o. El p ,":\ v 1 mE-' n t o dt=~ 1 n D t- t c.<. l • 
comun y obt-as de po.1.1c:1¿, comune,,:; -::<. 

puerta de entrada. patio 

4o. La escc1 . .i.et-<'-=1 que cor¡clu.c:e ai p1·::=.o cit-unet-o. se c::o"::-t:e:::it-c1. 
a or □tTclta eri"c.t~E:• to<jos .• e>'Cf.:>OT..o e1 duef=,o de:t piso ba_io: lc1. -­
oue desde el 01<::.o pt-uner·o 1-::cinc:luc:2 a .l secn..1.r1 do , se cost.l'.?ar-á oot­

toaos e:-:cepto pcw loe:- duei"-=,os:. c1P1 piso bc1Jo v pt-imet-o. v <':l.si 

suces1vamern:.e .. 11 (u¡;-) 

La 1n1c1a.t1\lél. de J.-3. Lev -fu.E• ot-omov1da oot- el At-q. Anto--­
n10 L. E1osu,1 l'lum..1E•t-z,,:1. D1outa.<jD e-Je l¿<- L/'•/1 1_eo1slatuxa de 1. 
t,onoreso oe.l Es·tadCJ, v a.c.n· e2i"oJ.-::1dD a nuest.t-o Co legio. i_a cuai 
tul:' wrnada ¿, la i::::.omi':::-J.ún eje L..er.nslac1ón v F'unt □=- Constitu-­
c10nales oat-a estud1c, y ap1·-obación en ·::=,u caso. junto con la ·­
ae1 uc. Osear· AdamE•. ,::¡u.e .L ncon:.:iot- a.ba a 1 qunas ad i e 1 ones a i a 
L@v ,rn te ri. ar- • 

Esta Lev der··oqé:l. ia .:::1ntet-1c:n- llamc1.dc1. "Lev c:¡ue t-equla ei-· 
con□om1n10 de eo1-f1c 1os " . 1::.1ubl1ci:l.da en el F'et-1 ód1co Of1c1al -

t:Sicld□ de Nuevo Leó r1, con ·t=ec n-=1. L 7 de D 1 e i emt•t-e oe 1 •.:,;55 . 

"~sa u2·.,,,. a su vE?Z. emanó de la det-ooac1ón del At-t. 94::J 
Cod1qo C1vq. DE? l. E<::-ta,jo eje l\iue•✓ O León, por- tanto se pue,jt-:! 

ons1det-ar- como n::0 q :Lameri1:at- 1E• del caoitu.10 de Co-pt-op1eoad -­
forzosa del m1smo Céld1c10. r::ior· lo cual,, mantiene su c.::1t-áctet- -

C l V l ]. • 11 
1, :21] J 

En le: e;-;posic1ón de mDt:tvos;, se olasm¿-i, con n1t1dez la 
preocupación oe qui?. es.té c,:ien r·i:::>CJul.::1dé:•. pue::. al d¿.x leqal1oa.d 

seoundad _1ut-id1cas a lo·:,; c::ondom1n1os . la soiuc1ón a la v1-
1enda, ent,--e ott-os: tipos;. rJe E'-'CJ1·i-1ca.c1ones. te r1dt-éi. ott-a al--

de s□ luc1on arqu1tectón1ca da la -­
OOGrtunidad de a1Jt-ovechar· cc:,n m,:':,_s C-'-'-f1cc:,c1a el s:.uelo d1soon1--
01e, que va es muv poco. 1 nqu 1 E• ·tud a 1 s. qut:~ nos SL.tmamo·::;. oues 
n~ oe las t-a.zones dE'-' =-et- dP nue:::-·u-o Colf2q10 . es. la 1je me_10-­
ar 1as condiciones. de \/J.da ._¡ E•l acceso a. e.l. J.as. por- me¡j10 de 

e r- f:?.<'J t . 1 Vé:1• o 1_1e -c. J ene sus. t-esu 1 ta dos en el 
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Aspectos Relevantes: 

'l. L2 nueva L,:.0 \' cDnT.(º?ffl!Jl.~é .L.,J. ¡::;:i:'::!c¡ulé.1c1.1.'.:in c!E0:L Cc,nc:101n1n1c, -­
todos ·:.:.u·:~ t i ~:1 C.J':3: \/P r- t.:. 1 e Ei .l. ,. ncJ r- 1. ~:: e! nt. .::1. .t " :ni >~ -c. C) • 

. ::. 1"lar·ca J os=, 
oe Conc:omin10. 

requ1s1t □s para La C□ nst1tuc1ón del Ré□ 1--

a:. i e: C)fllD OF: 1 ()~.;. E\ CJff1 .1. r¡ l ~ -t. t' .:;i_ <je, r-~ F:.~S:-

1dad de lci i'.'iS-ctmble¿,_ Ge cCJr·:cloin1n1c,·='· .. 
e1 alcance y operat1-

5. Se r·r::::qla.mr?nt.ó i,:1. c:.,,.¡:::, :;.c1clac.1 JU1·•iu1c2. 

o.- Se pt·eve E"n .to·:;; C-:::1~::-D ·=· dE.0 r"f.':'tT,c e1e.lac1ón ··//O f:?>;r..1nc1ón 
ó de compra-venta entre ellos va otros. 

7. Se t"eqla.mentc:"1 E.•l c:.ump.L11T11ento cie la.~; ot:1 i1c¡¿,,c:.1ones. 

Esi:a·:;; di sp os. 1 e 1 ones ·=- E"r· ci n l 2. s. que s 1 r· van el!'? be, s-;e 1 t:':'()a 1 -
la Con<::.t1tuc1ón CJ (-'~ ur·; C.onc1eirr11r-.1c:, '/ CJE• s.u par"·1.:1cuJ.a.r· r·f_;,-­

qlamento 1nten10, el cuc1.l ne, ,:J,,".t,e¡-- .,.,, cc.Jnt.r·,3_\.'E.'!nl r· este cuen::,o 
de la Lev de Con □ominJos. so pena de □eclararse - -

Decr"eto Ley del Réq1men □e Proo1eda □ en Condom1n10 
par"a el Es~a □□ de Nuevo Leon . 

os1c1ones de est.'3. Lr2v sc,n 01:,:, 1 nt.2 t"f?.S- put:,J. ico -...; t1,::?ner, por· -­
Jeto t·equlat· el Fs:,~•c:¡1.rr,;::_,,r--1 de:, FnJD1,:..,,':":,.,j er1 Conc1 Dff1J.n10 l?.n <::-t.\ 

rma vet·t1ca.l. hc:Jt·1-:::.c,nta:t v m1::-'t .::",: J..=;;'=· +·ot·ma'::. d1: .. =: ·;:;u con"::.·t:1-
UCJón; los. oet·ec/--·1c1~"- v 01::i.l.1c¡c:"1.CJ.DnF...>·::: d0:, i.::;<;;;. ;::Dn 1jo:ni.n1os., 1.-=. -­

tstructut· ,,;_ eit· (J c1 n 1 :-: ,::1. e 1 o n,::, . .i ·:;;;.u ·¡::.!_.J. ne: 1 un,.,::;_ !T11 ,"' ITI.:. o; \..- 12. <c., -F-o t· fflc:";_ ·c,; -



De 12 Constitución del Régimen de Propiedad en 

Artículo 8c). ¡::;, c.~. t~ r-1 sc,rnr:: r. 1;;.:1 r- E, J F~:~'i:q 1 tr,e r1 de F1 r- o□ 1 ect d e r--, C~cJ n·-­
i nlO a ur: 1nmuet, J. e f?.l rH·o1::iH::•·t.-:::lx1c:i c::i pt· oo1etat·10::. det:iet·éln -
lat·,:1t· su vo.l.untE11j en f.:'"".c::t·1tut·,-::1 F'(:ol1cc:i .• 

IV. De los Derechos Obl1qac1ones de los Condom1--

f4t•tícuiD i::;o. Lo'=:. concJom1ni.os tendt·.::1n J.os siqu1en·ces r.if? ·-

1. Un d,'2t·t:~crio compat·i::. ido 'é".obt·f.~ lD·=· elF~mt~ntos v p¿H·tf?S -­

del cond□m1n10, que se consideran comunes ó de co□ ro­
p1edad, pro□orc1onal 21 valor de su orop1eaad exclu-­
s1 va □e acuerdo a l □ establecido en la Escritura 
Const1tut1va ó en el Reqlament □ de Condominio y Admi­
n1 st 1·· ac 1 Ci r·, e □ t .. t·esr:i oncl 1 C::~r·ite. 

ao1tulo V, De 1a Esi:1··uc:tut· ,='i. Ur·qani.zac1onal de fs:éqimen ,je -
Con,jom 1 n 1 o. 

"At·ticu1c:i 1 (j'c,. Lc:1 Pisamt..:d 1"33 ben et .. c.Ü de Condominios. es e 1 
condominio. Las Asambleas qenerales po-­

ardn set· ot·d1na.r·i .:,:;.s:, ó e >: tt·c1.01··d1nar·ia::, v set·á n convocada·::i. por· 
n adrnin1str·.=1oo r· ó en su e as.o por· e.t Comi te Consul tivo v de ·­

Las Asambieas oeneraies se 

Las □ rd1nar1as deberán celebrarse, oor lo menos. una 
vez al aAc, y las e x traordinarias cuando se traten --

At• ticulD :24ci .. !.. .. os. i:::ondorn1r·1ioc.; set·.:f<.n ,:,,dm1ni·=:;tr·ados. ¡:,or .. .lc1 

r:ona f1s1c a ;; m<.:ir· .::11 que Di':'S] CJn;2 la. Asa.malea de condominio<::. 
n los tenn1nos de E•sta L.SV , cie la Escr·1tut·a Constitutiva v -

F.:eolamento (JF' Conc1Di'iil n:i e, HC1m1 nJ 's·tr·c1.c i ón . 

"At•i:iculo 2"/o. f.::l conc1om1n1c:i DC1dr" i=<. cont2r· con un Comité 
nsultivo v de v101.l.anc1E! , c1uE• ~se 1nteQt"6'1_r·j en los té1··minos 
e se est,;1.Dle z ca f.:>n la E·3ct· 1 tu r·.:::i. Co nstitutiva. e:L F.:eolamento 

deCondom1n10 v Aclminic.~i::t·i::';C1ún ó en .los act.H?t· oos CH.te .:::tc.1c1pte ·-

I[. De .l.os Gaseas, Obliqac1ones Fiscales 



Articule, :280. Ls. cc.ntt-1L1uc1ún de le·:=:; condominio::- pdrd 
const1tuc1ón ele J.0°.:- -¡::oncfo'::',. dP ¿H:imin1~-;;tt--E1c1 ón, opf'2t-a.c1ó n, 

reserva y demas prevJst □s en la Escritura 
el Reqlamen~ □ de Conaomin10 y 

acordara oor la asamblea ord1nar1a. 

At•ticulo :~;'.:,c::..!....o~: nt .. é.1vámeni:_:,s. son d1vi·::-1t,J.e':::.- 1'::'ntt·e la·=::; ,j:;­

un1dades del condom1n10. 

VII I . De la Extinción, Destrucción. Ruina y Recons-
de.l Cc:inuom1r·,10 .. 

11t--c1cu1CJ -~•/O. [_¿,_ e:<t1r--1c1ór-, voiur·1tE11··1 a ,jel f~'f'.:?g1men cJE• 

acuerdo de un minimo dei 

oe lD~- votc.is. totdi.e.·=.:. dt.-> lo-=- conc:ic:.m1n1os ·;;a.lvo que l-::i Es--···­
tut·c1. Const 1 t ut :i. vi::\ ¡:, t .. t2·•.J('? -:?. u,, p o 1-- cent: i-.?-. J r,,, mci. =· eleva do. 

La Le';' df:.0 cor--ic:1om1r-i1c es.·ca. c1ern:.t-o c.1el üet-echo Civil y e·::;-·­
dentro :Jel Den.::-ci--,o Pr· 1 -...-.¿;oc:,. La·=.: i"Jc,t-ma ·=- son de C:,r· uE:•n --
11co e 1nte1··és s:,oc: 13. l. . rs'.E-1qu.l.at·. e<::-t-::<.r:ilecer- los oen,.:.ich □ =· v 

los co-prop1etar1 □s de un bien inmueble que -
oa constnúdo un f.:>c.ü-f:i.ci.o en donc.1e i:adé:t co-p ;---op1et,3x1c, po·­
Llíl án~a. e::<c:lus1 v2 (_¡:::,1--1··-/acj;;, _ _¡ v t.enq2 la pt-op1ec1ad pt-opor- - ·-

onal de los bienes •= □ munE•s.. Ac icir-ancJo c:¡ue éste es. el con--
1nrn cl.ás1co V(·?.t-t1ca.t, r.:,".::-r·o t-:.1mr.:n.én en a.lquna.s leqisla.c10-

c □noomin1 □ h□ r1z □ ncai lEjemolo colonias or1vadas.i 

perm1t1r □ ue los co-propJetaric,s del condominio 
oozo, uso v di<:=.f t-u.te d(=.:, át .. i"=i-='<. e>'.clus1va (pr-ivé:<.dF.'1! y cc)n la<::­
tas que se cobn~n. se néºi-71 l i cr:=.-n l i:iS conset-va c 1 ones v ma.nte-
1em:o neces.::1t-ios. pat .. ct e·::..te .,.::1n sin que ia~3 c1cciones de un 
Oietano a+ectf.,• -:::.d ,:::.;t.;--o rn·t::,v2.leciE?ndo el inter-és de lama-
1a (651/.) única E•>:ce:•oc:1ó,1 t . .l.CID~';J cu¿-\ndo uno pose¿._ ia mavo·--

definición del Ré□ 1men de Condominio. exista un -
se vava a construir en edificio. El 

o or □oietari □s ou1eran atribuírselo en pr □-­

(al □ unas areas• compartiendo áreds co-­
mancen1m1ento v vigilando~ los c □pro--

La e::.u·1tu.r--.,:\ pC:it:,l:ic:.:'\ c1t=!t:ic:-~r -::1 cuncr:>rH,7ir-~ 

.Datos r-e :L,:;t.1\i □ =· · c.:;1tu,'?.c1ún, d1rnens1one·s v lidE?t-E:'S- • 

. Oescripc1ón de cada Pl= □, etc . 



• \,! 2 l o t.. t o t ¿:,, l :i. n mu e b l r.-?. • 
. De.~;t i no e¡ enF.:>t .. E;. l ,:jf.::• .i. i:::~ c:i :i +: .i. e J. o • 
. Relativo bienes comunes . 
. El reglamento Cond□m1ni □ v Adm1n1stracidn . 
. Planos generales c □□ 1a certi+1ca □ a de las licen- -
c1as co nstrucc1dn. 

r1naiida c1e,:; df.?. li:.•. t-i:?qL1l D.c.1t.,n CJE• c:Dn Uoni1r-,1c:, • 
. f='rooiF.•Uac1. 

:t~MYAf~tf~t1~~ªi§l?taf?~~ng~ J2g~g~6sG&~~0~es . 
• V.:::, .. [ Ot" f:~S ( T' e, ... , ... f,·:• nc, • !~::::¡ fl':::-'t. t" U C C l (, ¡--, .1 • 

Fe<::pectc, a qu.1f.·?ri(·?.·::::. r"'E•c:L<':1,T;e:,nt ,2➔ n .i.,'=1. v·a:1.u_,c::;,c1Cin ,:;:,n i"'iF.?.>: 1cc:, -
Lo ·;:;1qu1E•nT~E•: 

• 

.Bienes en oarant1a cr~ □ l Lu~ • 

. Cr édi tos H1 □□tecar1os. 

. Sociedades cu.vos valores se 
encuentren 1nscr1t □s en el 
req1str □ nacional devalo-­
res e 1ntermed1ar1os. 

1·1F T CJDULDb 1 H 

D 1 ·¡.: .;:; .l 1 z ci e 1 ó n .. 

i'.°~ \/ a. l u o va .l o t· F? s. 
iT,e .-·e a. dc1" 

Hv,3 l u.o basE• • 
¡'..::;ctUci.L 1 ZdC 1ont=,'::, 

1._ i ne a t" f.?. e t ¿::,_ 

e:, o n cJ e t· a e, e\ • 
V a 1 c., r .. f? s ¡:;:: f'-.?. ¡:::, • 

i'·•4UE;vo '·· • .. .,,-~;·N; • 
De¡::, ¡·· e e: 1 a e 1 ó n • 
\/ a J. c1 , .. ¡\~e ·r:. c:i :~: e·-.. -



Llff ~UB 

IUGUIL.A lD, 

OONDONINO DB BDmCllOI 

lDDBCJIIIO lPUV AOO 

OimllN PIJllW[OO 

JE~~ lLJlBlMIA MIAilR(C(O) lLlE~ AlL 

(C(Q)NID)«l) OOITNTI@ lF IB ~ IP JI JE ID) A. ID) 

HORIZONTAL PRIVADO COMUN 
COMUN 

USO EXCLUSIVO 

VERTICAL COMUN 
COMUN 

USO EXCLUSIVO 

HORIZONTAL PRIVADO COMUN 
COMUN 

USO EXCLUSIVO 

VERTICAL PRIVADO COMUN 
COMUN 

USO EXCLUSIVO 

uso 
COMUN 

uso 
COMUN 

uso 
COMUN 

uso 
COMUN 

lUEIMIA illlE~ 1tJJLACCII (O)N <C(O) NID)(O)!MIIINII (Q)~ 

UC. ADOLFO GARZA. ADMNISTRACION DE CONDOMINIOS, ASPECTOS LEGALES DE 
1.4 VALUACION, (MONTERREY, OCTUBRE 1992). 



.~eexpres16n □ e es c a □□s 

.Capitalizar su □ erav1c. 

. Afectaciones □□ r oroyectos . 

. 1raslad□ □ E d □mJn1 0 . 

. Compra - Venta - rermuca . 

. Venta. □ ermuta. renca de 
ent1da □es □el sector □ uol1-

c: CJ ·f- F:.• e ~:7: 1·- .:::,. l . 

. frasla □o de som1n10 . 

. Permisos □e c □ ntrucc 1ón . 

. C□ Jab□ r~ □□ r con aut □ r1 □ aaes 
(JE· l. r:::·~_; T. C:\ CfCj !T:1 .. l r··, 1 C: 1 D J. C),. 

!"IETCIDOUJb 1 A 

AJusce nivel qe­
neral de precios 

Accual1zac1ón --
por costos es□ e-

\_.-. h: . 1\1 • 
...-.r-,i,¡=i. 

v'.U.h • 

·._ ,- -3 J. e::, t- +· i 5 l C: e, • 
')alor- comet-c1-:::-1l • 

i~i\/ a .l U.Ci ·f i ·=·le o .. 
~valüo comer--



'#~w.A ID)Jm lIN'll'lEJE11JEJLA<ClI(O)NlE~ 

CNB Y S 
CNV 

IMV IMcP 

SOCIOS 

COMUNIDAD EMPRESAS 

G. OSCAR VILLAREAL. INTRODUCCION A LA VALUACION, (MONTERREY, U.A.N.L., 
ERO 1991 ), ESPECIALIZACION EN VALUACION INMOBILIARIA. 



a la Lev □ e üe sc<rr □ llo Uroano para el E~~aoo 
l._eú n . 

mod 1 f 1 e ¿,e 1 o ne'=· ·fo t .. 1,i-:::1 n o·=·~- 1·- t: P ,.:if? 1J n ¡:~- 1·- oc.1 t- .,:,·,mc1. de f;:e·fo 1·- ..... 

o.;n¿¡ int.eot-a. l, oue ·::,;e cH:?s,:.•:<.t" t-c,-;.1.:L,"::1r"é~. out-E,ntP i•::;,9::':, c:on .I.0::-

1em:es ob Jet i vos. 

car3 L0 □ ar~1c1 □ 0c1on c1u □adana en la -
.. c1ón '✓ a.dm1n1st r· ac1t,n ,jej 1.Jf.:'·:=::at- t-o.t.lD ut·oa.no. 

tsi:.:<blec e1•" u.nE1 t·ec¡J.ami':?f"1r~.=.:,c1.('.in :.1.t· ci¿.r:c:\ c .lD.t"-:::1, iJU.f? bt·1noe .. -

□.:<O Ju r i <j 1ca. a. Dt .. ornc•T .. c:i 1·-F2::- '-:1 Di:~.t-t:1c:u} .,:11·- (='.-=, c:¡ut:':" p t·omue-

oesan·oJ.lo ut-b c:11H::J .:áo1 l,, cit··c:i enc1r::i c., ·., 1i'lc"'<=· ,2c.1u1.i J.i::Jt-.,HJO • 

.1 ¿J ¡-IU.f':.• \/ :::•. ~~:t tjff¡ 1 ,. .. : l ':= T r- i=i.C 1 ú n (Je .l. CJE•S-:'::f. r- ¡-- c,-.. -
rbano que se ot .. ei::.en1je .--i=c, s.1t:i1J.1,:j a_,j □ E· u r-, ,n3n:::c::, de <::itt-1-­

nes m.:;:,.s. ampl:i.o D-é;1X-::'.4 .. to<:: f"i1un1c:,c,.1os. en m¿;_te1·-1G. de desb.--
o urbano , Se ¡J t"Opo n E> ,:::¡ue J.D'==· 1nuntc:1c:i1CJs p1...te,jan t- E•~~oJ.vet .. 

1,., r 1 s d 1 e e 1 ó n , <J E m a ne r· ,,=. 1 n <Je r.J e 1-, d 1 e n t €~ , l a m ~.;1, \/ o t- p e~. r- ,: (·? -

s uam 1ti:t.c1011es u t .. □ Ein1'::-t1c.::1.s .• L .. s.s. oe c:1<;;:. iones est.r--3teqi--

ae m2 vo r· ,:1J.e2 1-1c t" ,.;:.e dE• iJi:·:-~ r" ."\ n °.:-l"-'D u 1 t" toman ,jo f':? n la Com 1 --­

oe Oesar·t-ollo Ll t·b2no, 1J0':> 1n.;;·,r1i,,•t"-'=' c ,.::i nJu.rYr.2-. '"' i::c::iot-cJi n c~oa --­
come lo □ revee la ~o ns t11.:uc1 on Fo­

a oe tos f.stc,ck,s Un1,joc.:. f"i t:?~< .1.c a n o s. \/ .la iJP nu.est t- ¿, ent1 ·---

Establece dos mocl-:::i.l.1 rJ.3ce<::0. DE1r- ,::.. ! .. :? .::1•::Jm1n1·::,;.i:t-ac1on oe.l de­
llo ut· cia no : u n a cl E-' c .¿u•ác•c1::::•1· .. q 0?net .. :::il, c:¡ue =·E' a.0 1 1c,::ix á de 
na 1:o oos los murilc 1ei 1cj·3,, ·•./ en~¡·- =•· 1je c: a r-9. C:T>?.t- es.0Pc:1Ed, 

aoi 1c ar-a en J.CJ s. mu n1 c 1O1 os oue □ e·:=:: t::- en eJE•t .. ce.t .. a.t.t-1u1..1--
s, actu i.:< l rn enT. e t" f:?SE-:• r- ...,., ,::;_ ,j a ~'=- -::'1 1 E s. 1:. c1 do. 

C0MPARATl VO DE DlS1~1BUClON DE AlF IBUC I DNES 

J. UU /. 

01str1cuc1ón Ac~ual 

1 Moda 11 □ad Es□ ec1c1J.J 

El ~s cado resolv e rá las so­
L1.c1cc1 □ a s en □ redios mav□-­

¡-- (~=- a 1 C1" C1[1C) 1T12 . 

1... ne:; m t.1. n 1. e 1 o 1 os t " e~:-o .l v e t" a n --
1 as 1n~er1ores de 10.000 m~ 



e t D­

·:::-1...1.r.::1 E•-··-·· 

m2 de con<=:;--

f4ro. Pau l 1 ne, Ut,·?C s.n 1 n 1. 

~1 Esta □□ reso lverá s□□ re 
dos trámites: autor1zac1on 
de +act1 □ 1i1 □ad y de pro--
vecto UtbaniSClCO. L D '=· ff¡ u-· 
n1c1 □ 1os autorizarán seis -
cr~m1tes: □ rovecto eJecut1-
vo. ventas. m□ d1~1cac1ones. 

e i·- 1:1 1·- ,.- c:;:.:i .:::·1. s I{ .l i t,e r- Etc 1 d n dE1 

oarantias v receoc1on de 

lM□ dal1dad Es□ ec1al) 

~i Estado resolvera s□ ore 
la s ed1f1cac1 □ nes en □ re-­

dios mav□ res a 10.000 m2. 
L □ s mun1c101 □s res□ lveran -
s□□ re eo1+1cac1 □ nes en pre­
□ 1 □ s 1nfer·tores a 10,000 m2 

~1 Estaoo res□ lvera soore 
c □ nJunt □s urbanizados. 
Los mun1c1p1os resolver¿n 
todas las oemás sol1c1tu □es 

de v1v1enda o c □ nJuntos ha­
!J 1 t c1. c 1 on ¿::i l ;:_::-'"=· . 

E l Estado resuelva s□ l1c1-­

~udes sin mo □ 1~icac1on de -

!9if::,i. l?efor· mds: cíe .1. 2 ,_('?··-' ch::-,, Dfi"::cH"i•"ol lu ur·t:1.:=1no,, SE! ,:: -·-
c1c,n 2a .. 

roan1::.mos 1jEr Di:.:~i·=~-~J. t .. ,· .. t::i.llc: i _ _:1-D C-ifl(~11-- L.. 3. ff¡C:}Cf1-;..:i.c:cJc1on -~.n¡¡:,lia. 
t1c1D3.c1c:,n ijeJ C or·;~:;:J,::, __ ·10 C .. ,::,n-,':u.1t1vc .,;:;_} :1 ncc:H·· nc:,r·.::H" ;;:~:¡_ C..;2n­

Civ1c □ de la s Inst1tuc1 □ nes y al C□ leo10 

aados, aoemc1·=.:; o,---,,:;¡,···/E?E"' .12 1nvJt.,:<.c1on e·=.:;ot=,c1a.L d. 1::H=:t·~.;onas 
ent.::1i:1vas vincu.J.a.cla'=· -,~.J. r:JE•·=:: .. :,:;_1··· 1··01 Jo ur·r.:idno. 

lns1t1tut □ Estatal de üesarroii 0 Urbano, con 
□ r·oo10, como orqan1smo - -

oe 1nvest1~1ac1ón cap a cJtac1o n. □ ue □ reste serv1c1os 



un":.e 10 Cons,.u J. t 1 ve, 

Mo,j 1 f 1 e .::\e 1 o nes i:I 1 ,.; h:eci .l. '3.!Tif2 r-1 ·1.: .=., e 1. e, 1-1 U 1··· l::.la r-, J: ·==::. t 1 e .a 
oe Fracc1onam1ent □ s Hab1tac1ona1es. 

de calle □ e □□□ le 

1 / l'feT: r~ c::i:=. ., 

dP banoueta: 2 Metros 
!:te coci-,era c:it:,l 1 □ DT.:c:,r· 1.,,:¡ !,'::n 

n ae c1.t~ea.-3 º"=' mun 1 e 1 ¡:::, Je: :~-C;t•L·;: 
fracc1onam1en tos po□ u 

, i51. en ¡·-e<::.1,:jenc:1.3 . .l.e·"c. 

s c1t·ea.'= Vf:?r-cJe:':. c:eu1 D=•==· ·==' :1 rou-
.1. a e o r; ·:=: t:. r·· , ... te e: 1 o n 

Hrq, F'a.u l i. no Ot':•c .=., n 1 ni. 
Lo.tet110 cj(;-:; ,'.41·- □ u.1t:i-:::ct:o·:s 

e 1 irn :? a .• 

Existe cochera obl1 □ a­

t.cJr· 1au 

dE' 8~:; ,·1 2 r,é:\s.-r: .::1 41:) ¡•12 E?.r; 
los lotes de 300 M~ 

En las areas ver □es no 
se □ erm1te n1nqun t1 □□ 

ijE-:• E~(JJ.·fJ.C!;:4.C j_ ón,. 1
' 1\:·::::8) 

Sobre El Re□ 1men ae Fr □□ 1edad en Cona□m1n1 □ de 
l nmur.::>l::l .les. p.,;:;,r- E•. f'2 J JJ 1 ::-l". r·· 11: o í.:: ;;:-?cii:-:-?r" i::i 1 . * 

LO I . De J. fs'.éq J. me n de l -=•- ¡::, r- DP 1. E"· ;:J.:::i. d e r~; i:::c.:i i-; c1crr, 1 .--; 1 e,. 
a1ierentes □eparcamentos. v1v1enaas, 

o rncaies de un 1.r-,rnuE;Dll':,, cc,n ·:::-·i:n_,_J_dcis. ,:::,n +:o r- :T,c:i ·-/•,~1--i:1caJ. 
r,i:::11 ó m1:<t..~~- s:_1·:ccf'2ot1i:,J(~C:= nE? i::,Dt-ci--/r=.•ch.0:iirr,::.,:-:~ntc:, 1n(j(2p;::¡;n--· 

~ un elemento comun de aauei o 
pertenec J eran a □ 1st1nt □s pro□ 1 et.ar1 □ s. ca­

de 1:>s-i: CJ-::i t. E?. n ci 1-·· A 1..1. r--, ,::ie ¡-- E'!C.: hc::i ·:=.: 1 ,-,o, . .: .i . . 3. r· \/ e :a-: e .l. 1...1 <;=_; 1 \i □ ,je 

C:iF' ia ~ederac1on del 

.::,tJ 



v1vJenda. casa o local y. 
s, un den,-:cho di.:~ copt·Dp1edad sobt·e los elE'Hnentos v pat··-­

del 1nmue □ le necesarios para su adecuado uso o --

Oe los Bienes de Pro□ 1edad Exclusivo y de los -­
s de Ft·op1eoé1d Comun. 
Art. lio. Se ent.12~ncje ocw concjómino a le:•. pet·sona -fisica 

en calidad □e propietario, esté en posesión de -
los departamentos. v1vien □as. casas o locales . .. 
tendrá derecho e x clusivo a su departamento, v1--
o local v derecho 

partes del c □ n □om1n10 

a la copropiedad de los r-:le--
oue se consideren comunes. 

y el Administrador. 
Art. 2"1o. L..::( af5arnl::i:te-~:; de cc1 n(jóm1n□ '.-3 es el ót·qano supt·¡:;,mo 

Serán de qrupo de conoóm1nos las convocadas 
resolvet· C-::lSDr:::- come, loc.:- r:in=::•v1stDs en el at•t.iculD :~:-6 . 

TULO í\/. Del F<E~q lc1 rT1f.?1Tto ,jel Condominio. 
Art. 340. El n?CJle.mento ,je} condominio conten<.·:it"á, por· -

lo s1qu1ent.f.~: 
l . Los derechos y obl1oaciones de los condóminos -­

referidos a los □ 1enes de uso común esoecifican­
do estos Olt1mos, asi como las limitaciones a 
que queda suJeto el eJerc1c10 del derecno de 
usar tales 01enes v los orooios. 

De los Gastos, Obl1qac1ones Fiscales y Controver-

L.a contribución de los condóminos a la Cons-­
cion de los fondo ·::.= eje adm1n1s.·u ·· a.c:1on v manteriim:i.ento v de 
rva, debet·á efec1:.uat·se cont=ot·m .. :::, a 10 ot·evist o en el at·­

\! 11 . 

C-:,r· avámenes. 
Art. 420. Los qt·c:1vcim1:"nes. son d1v1s.1bles entt·e los. di-fe-­
~ ~partament os, viviendas, casas o locales de un conco­

Cada uno de los ccndóm 1 nos. t·esr:::,ondet· cit. sol o del qt· avéi.­
Que cot-r-e!::.ponda a su ¡:,t·oi:::1 1edac.i.. 

440. 81 el cond□min1 □ se 02st.ruve en su totalidad o 
que represente por lo menos las tres cuar-­

carte:: dE? su va . .l.c:w, ::;;ec1un oc•r·:i.taJe or·acticado pot· la·,5 au­
daaes corr,oetf:?nt:.E•s. o 1nsT. 1tuc1Cin fiduc1axia. una. mavot•ia -
1al del 5.1.'.I. dt::~ lc)s cunuomi.no<:-:, r-•odt· a. acot·dar· la n2ccins·-­

c1on o la d1-...ns.1ún del ·tt::Tn?no v df? los bienes comunes -­
aueaen, o en ·;;u ca.<::=.o l¿,. · .. .,. .. e1-,t ,:1 , cor·¡ .:::n·t·eq.lo a la::=.; di·:=..c,c,s.i-



leo a Í es sc, lJ ¡,-e pi -:H1Í f 1 C ac 1 ú n, di'?':,¿u- t" O J. l O CJ t" ec:¡ ern?t" a.e 1 Ú ÍI 

que fueren aplicables. 

Réq1men de Proo1e □ad en Condom1n1 □ de Ca--

r eq1men de proo1eda □ en cond□m1 ni □ □e ca-­
un réq1men excepcJ □ nal oue se re□ 1rá por -­
cjp ~?st.;:¡ l.1,~v., !..=:•.<.:- c1ut:~ c:ont.enoEtn .la c.1ec:.l.at .. a·--

de ia.s a u.tnt .. 1cl.:=1de·,;s CDff1P(":!t.i::•nt.f.:::"<::. ou.e lo au.tcit"lCien. las:, de 
crii:w·.':i ·::• en qui".:> ·:::.1':" r-: ut;1e1·-p e:;;.t,=.1.o .i.é01c:1.<jCJ dic::r,D t"éq:i.rilr.~n ·'/ 

dlSPO '':J.C'lC•ne~::; _1Ut' id l C-:::t. 0.=- .:'.<.DlJ ca.t,Je·s (,;'f"'¡ J.0 que no ·S E• 

an ::\ lo e~; t.::,t:,.i.f?C:lCÍO en E•.I. Pt"E0 S:-Ef"lT.f.~ .-:::c1.DJ.t:UJ.D,, 

.J r:::io, e J c,nr:::,•= ¿, .u 1 \,• f? t" s¿, ·::;; :u 1 ~=-P c:,•é=:.1 e 1 on(?·=· h:E:• l ac: 1 on.,::¡ d,::1 s 
con Inmuebles en ~rrendam1 ent □ * 

E¡ réq imen de prop1edaa e n c □ nc□m1n10 sobre 
muetde::. ac:tua.J.mE!Tt.'.f.'.' at .. n?r .. 1,-_ia c:l os r:,::u-E\ \/l\/Jenda v J.os. 

: ,~ome1t-c :ta Je·=· CJ UF· ·,=- "= e ne 1 .. 1. ''"' n T.' r'' r? n ,,~ n ,:j 1 e: ;-,o -s 1 nii"1U F:: t, .l es., 
const1tu.1t"SE' SlEITiOt" t~ \/ CUé':\f"1CJO E>l CJest.li"IO (JE?. los ffllSfiiDS 

que hayan estad□ su-­
arrendamiento □□ r l □ menos durante los 

s CLlé<"CJ'"O ,::1í·',CJS . • y !·" ('=:SDF=C::tD de': J. D:3 CU.c11e ·=· ti:•.nt.c:.; Ot"O[)j_¡':fta-

1nc1u1.linos., =1°0 0. J.u ,::onv•?l'"¡,:j .::'111. 

i:<r 0 01·· 1.s. CIUF! 5¡:= d¿:i 2 C..o noc f:~ t.. e .L l ns. t t .. u.e t. 1 .... ' □ Da 1·- a la. 
ons1:11:uc:1 ón cfr.:> l f,:(-:,oimen ,j,,, F't· c,ci1.f.~clé<.d €~1-·1 C:c; ndomj.n1D 

de Inmuebles Hrre n dados ca ra Habitación 
v sus Anexos Comer ~1ales * * 

toce d 1 m 1 en to A ¡j m 1 n 1 ·= 'L 1-- ·=='· 1: :; ... ., o 

Oiar1 □ Of icial de La Federació n ei dia 14 -



11.c) Anteceden~es Técnicos. 

E1 on2s.entE' é:\P a, ... t.::~. c.io df? j_ ;::iE•qu n ,je:, Ca.o i tu 3. c:i c1e nuE:'·:::-t t" i:t t. e--· 
oarte del -:=S1,ál:i·,:=:.is v n:=;,,=¡:::i1 ... 1s:•·=-t¿:1 auné.•. set-ie de intert-o-­

es a la.s c:¡ue ",E' EJíl Ft- E•nt a cu2:t J ou 1 e1·- o t- Di.::e'::::. ion i ·3t a c¡ue de~=-·­
e 1a ac•~1v:i.CJi:<.CJ U•?:? la \/i::1J.u,J.c1ón, s,.1n E"rnb-:::1t-qei. E•l mismo --

-...,..- ! .. \ D 1 r.: .:3 ¡-- E1 1 a n.~ .l l s:. t ·;:.. dE·~' l. C)~=- .:=-¡_ ~=-r:i F:!C ·-

instrumento de tra □aJ □ de usos mult1--

oue Slt"Vi:? un f.~\/E\J.Ui.::i .. 

-íenet- conoc1m1c-:=,nto (je}. \.-'.3.:L □,- de}. t:nen. 
-Como apovo ét qE•st.1c::,1-·,E•'=· t:,anc:c:iT1as. 
-Como apoyo Pé\t",,:\ neqc,c:1 -:.1r .. □ t--1m.::<.S:- de sequ.t-os. 

-Como .:::\QO'!Ci Pétt-é:\ co1T,t:n--.:::1. o venté:'t df:'! ac:tivoc:;; o ,jt:.'" Empt-E•~.:-a'.-':-

-C□mo het-i--.amj_c0,1nta PE•T,:•. a.n,,'.'\:i. i·;;1s. de cos.-c:os. 
reexpres1ón de estados ~inanc1eros. 
aolicac1ones +iscales. 

-Cap 1 1: a. i 1 ;: a,... s. u p i::0 t- a v J. t: o c:i r· r- e va J. u. a e 1 o n • 
-Tras li;<Jc <.i(? c1omin1D. 
-Otros +ines,., 

-Eo1 fi c=1c 1 ci n<? 0 .. =. 

-Maou 1 na t .. 1 ¿, 

-Eou1po 1ji=! ¡:rr·c:icF.-?!SC1 
-Muetr les. v e n·::.;¡c:, t .. ,.,,,5. 
-Equipo !JE' i::.1•-¿:._nsDc1·--tE' 

-rler t· ami ente-:¡·=· 
-1 nsta 12,r.: 1 D nE'º-=-
-Eou 100 e.lE."C:t.t·ón1c:c:, 
-ütros. ac t 1 ve~;. t ,?. nq i i::i::. ,:,_;e:•, , í, ::~:e,) 



caso de valuar unidades suJetas 
c □ ndom1nio. se deberan observar 

a r-eq1mE~n CJF.-: 

los s1quj.f,•nt1:.~"= -

a interc,n=Jt.::'ic:ión D•2 io,,:: c:onc:eptos. que inter-v1enen en la 
10n de estos t,1r::>r·1(~·==-, ,::\-c1,?1-1d,:~ ,:\ lo d1si::,ue·3tc, i:.?n lci le ·• .• · -· 
el 1i:é,:¡1men ciE~ F't"OP1Pc:lé':\Ci r-,,n c:o ndom1n10 cj¡:_:, InmuE~tlJ.E-?c.;;, 

[,1stt-1to Fe!jf?t-aJ.. (!'•1ont.i=:.• t-i-- e··,'· N. L.) 

el ani!:<.lisis; dE-) J.os= . • ~~1·"i:::ic:u1CJ ·=· E?."::-t,-::1bJ.ec1dc:,s en EJst.e ,jc:,c::u-·­
se despn.~nden di V l·? t"•=•<='.=· n.=:.•ccmendac iones que debei--,~n 

rse para la. cc:,1·-r·~;:•c:t,:;_ Dt" (•:-::,·=-E:'n1::,.,~c:1ón dei :i.n ·fr.H·mE-::, \/ lE, c:c:,n-· 
te detenHiriación d('•.!. v 2 1.or· de) bien en estudio. 

ar¿¡. consti. 1:u.1r· el 1·-éq1in•"~n '',':.-: .l pr·oi:::,ietar-1c o p1·-0D1E?·r..¿1·--... 

oeran decJ.a.t-dt- su volun-r.ad en escr-itut-a púb11ca. '' 1,:::;,[i:,, 
cual se ha.t .. á.n e: ons i:: .,H ... , i'.-:~ n-r:. n,? ot. t .. os dato<::.,, l o<::0- t .. e .i. at i v ,:::.1·=· 
reno. las a.ut.ot .. 1:z¿;c::cini:::· 0::= e:, Det· miso-:3 de const1· .. uccione'..:; -
s •/ oe s2.i.utwi.di:HL J.¿~ ot::>,,.,::r- 1.r.H.:1ón qenei--¿:d de .l.a'::', cons·-­
ones 'J de le.<. CE1li<J-,é•.ci ,jp :tcJ ·c: m,::•.ter-1¿:,_Jes emple,::1dn~==- o que 

la desc r1 □ c1dn de cada parte orivat1va 
v1v1enda. casa o local ;. e l valor nominal v e l 

taJe ,:¡ue lt? con·-e <::".oc:inc:!d sot:,r- e el valor· total. t.:::1mbif'.?r·, -
. oe ia.s pa.1·-tf:?<::. dE cnntjeiff11nio ( 1ndiv1so>. eJ. destino -

J del conc:lrnnin1Ci, J.a <jf-..:;::::;cr-·1r:,c1on de ln·:;;; bienes dF:! pr-c:,--· 
comun . etc. 

1nf□ rmac1cin presentada o reca □a--

8.luacJot- cont.at"i:..\ cor-, :1 0 ·:::, datos,. n<?cesat·1cls p ,:~.t-s o¡:,1r-,o. t-

las cat-c1.ct21·-i·==·t. 1c:¿\~: fis-.1.c:::is -..,1 .l.e,::¡a.l es c:Je1 inmuebl•::::, fe-
c,Jnstn.1c c1ón e::, (je, c:o ns:.t.1t. uc1ón a. i--éqimen (Je condom:i.--

de la oropH::>C.1a.d o dE:>.i. cl1:-:t· ec:ho de uso de esc. é:i.C: 1CJnEunien--
1as iun1tac1one'..:;; ...,,, pr-c3111b1c1o nes e::=.ti:l.biec1das poi-- la 

tev v clf.t lEis dr;;,m.'.:1~; ,:¡1..1.(7J ~;.f:':•r",c:1 .lE=: ia e<::.c1·-1tui-· a con<:::.ti-c.ut1-
reqiamen1.:o CCit"l• .. es.pon cJ 1t:=: ITt:es. (je la r:,at .. t1c108.ciún S:.o--

s áreas o p i::\t- t. E,~S=- e: omu. ne·=-. E:• t: e • el i:."me nt □·=· e:¡ ue le f:i <'=-' r- mi·--· 
¡;j cot·-rec:ta Vi:Jl udc:itin (-:le~ l as Pi::l.t .. te':=; ¡:,r-ivat1va-:3 1ndeo(•::?n ··­
eme de lc:1·:,. c:c:imunt.~~, . • 

a req1men de prooiead en condCJm1--

su -t=orm¿¡ en~ 

-rlot .. 1 ;.:c,nt "~ .i. ,=:,,s 
-~11 :,t tos-:. 



Fot- s.u. u ~-:;e:, c:i dEJst i no (?. n: 
·-ri,'3.b i t 0.c 1 onc:,. J. ,2s. 

-Ceime. ,.- e: i a .l. f=:=."• 
-De oficinas o des□ ach□s 

-Bo,je.qc:1s 
-Estac1onamtentos 
_,..·¡ i ::-:t. os 

1 □ esta □ lec1do ~~ 

en la esci--itu.~--3 d(:= cc1n~.t.1t.Ltc:1t~¡r ·, d(+? ,--(-?CJJ.rneíi i:~n 1_:::::in,jcifT11n1c). 

e1 val.ar- nomin,,, .I. c¡1...te DE1r-E1 l.o·=· E•·t=,?.••.::tc:i·=.::, Ura ;:.::,-::::.t.:::1 LE•V,, · -:,;:.,:~ E<.'.0:;1.q---

En i:a1 v1rtu.d,! 
daro. 

... - .--. ,--_ .-.;.--• • -.-- "1 .-. -. 1 
•- '-·' 1 i'..J'-.'11' ;. ¡ 1 .;::\ .1. 

11 A mane,-¿~_ de 1n+:c)t-rr¡c\c:1cn,. ::.e~ cc;11ien1: .=:·i te:: ¡~u.e F:r·¡ Ja. ot ... :::tc·--
t1ca se ha. \/en 1 ¡je) e¡ c:a·::-F.2 t- ..._.,. a. n CJC; ,- e ·=..r.:i Pe:·¡_: c:1 -:?.. los p ,- eje: e d 11n 1 en r.. e)·::. 

a .l En fu ne 1 ú n de 1 ,:!:< t·· e i-3. p t- 1 va t. :i. \/ 6 o e .1. J. o e a l t- es p '= e t. ei a .l 

área t □Tal pr1vaTiva. 
b ) E n -f Lt ne i LI r¡ 8 F: l á r· e 1?-. r . .::. ¡- 1 \/,:;.t. 1 ···./ -::i. 

area ~otal constru1oa. 
r◄ .-. ·• 
'...JCJ. 

c1 En funciór·1 del \/~.'..3..Lc¡¡-· nc•ffiln~? .. i. oe ca.d2 1c;¡=•:=i.l., r-e·::.pectD 

-? J. ve, l c1 r- r, c::i tr, 1 ni:~ .l 't CJ -c. a .l. el e .!. e c1 n J u. n ·t c1 • · 1 ( -~:; :2 ) 

Este ült1mo or □cedim1ento. amen de ser el establec1 □□ 

oor la .le\/ dt=: J. C:i. iT1€:t t. e 1-- i e," e~- !<:":.~ 1 ff1c1 ·::. ,.- ¿, e 1 e¡ r-iE, t ~ n e: 1_ le:, r-,-r.: e) .::;\ .l. rJs. 

Q~St.OS COff1une~- .. er¡ CLl3.f .. itC) ¿:;_ J. dE~St 1 r·¡c; D LlSC1 - .l Cica. J. es CC)JT1er--c 1 a-
1es en edificios~ mLd.:o':':. 1-;at:,1t.é:1ciDn-:=de::=. ·-, en ;::u¿~n1.: □ a l¿,_ loc3-
l12ac1ón -¡:1t-e·fc-::;:t-er¡c1a.~. 1:jE, Llt;1cc1.c1ón ¡:JciJ- p1S:c1 er-, ed1f·ic:1c1·:=- -­

ast:a de 5 n 1 \/e J. 2~::-; ·::. J. n e i e-...,., ¿1_ cic:1 r- ~ c:i E·! el 1 -r .1 e 1 e) ·=- dt::! ff¡.::\ -=~- de ::; ri i -­
veles con vi.s:.t.,3_·,::;. p-:=\nor-2m1r.:E,. :: ,, e°é:.c. 

le)- -
ca1 c:lent t-o CJE· 1 e e, rt ..1 u. nt rJ. ¡jf,::: t:;f;.~ ;·- .. ; . CjE,·:=..,:~~ r· 1 L) :i. r· ·:.=:.F:., i::=:::: n -fe) 1- rr,a. e¡ t? ne t- 2 J. 
la:. caractE1 1·-i·::.t1cas of:::J. E.ic:ti-i-j_c:1:.:! e! ci::.~l cc)nJt.lr1t.c.)'f o.~;,1-.::\ cc:;nt.1--­
nuar con la. ,je:=::.c1-1i:;c:1Lir .. ¡ D,3.r-t::.cu. J¿r- el\:'~ .:~:'i. :._tn1c:fa. (::1 iT1c;1:.J.\/Ci oei 
anál 1 s 1 s. 



En este a □ artado se se~~lar3, □ ara el c~s□ de los esta-­
c1Dna.m1ent c:i:::.'! :::.1 d1=-pc,n(·? C.) no oe f:-?~~te ser-.../1c::10'! ot .. ec1·=:-E-tn<jc1 '=•1 
es 0,3.r-te D1···iv.;::it.1\1,:~ o so.lo tli::<.\-' cel"ecr·;c, de 1...1. ·:::-c:i dei rnJ.s.mo. 

La valuación de un inmueble en con □□m1n10 atender~ a lo 
e'::.ta.olec1c:ic:, ::=:0 n t::?J. 1n·=::.t.1·-uct1 ··-/ D en Ct.L:'<.i"';t1 :) ::•. ic:F:=- métc,cjos. que ¡;,,n 

-Mé~odo comparativo □ de mercado 
-Método ~1s1c □ o directo 
-Método de rentabilida □. 

a) Tc-?.r·r·eric, 
Detté?t·i1111--1c::i.c1ón c:ii:::~l. ·1 ::1lci¡·- !JE."[::, -~¡.,=;;_r-,._:E' or-oDor-c:101-,::, .. l r.~ue -
corres□ onde al departame~~ □ o local. en +unción ael 
□□rcentaJe o tnd 1v1so. 
cent2Jes relati vos a estac1onam1ent.os . áreas privat1--
v~s de servicios. tendederos a~ros ane~os oue expre-
samente se~ale la escritura de réq1men de orop1eoa □ er 
,:::ondom 1 ni. o. 

□ >Construcciones e 
Determ1nac1ón del 

i. ns ta l E1 e 1 D ne s 
valot de :i..ss 

y elementos accesor1 □~-

e cins 1: ,-:._lec i c1 nes 

c .i Con~;t r·u.cc 101·1es:; i"i i ns.té:1 l ,::,;: 1 ons0 s comunE'S-. 
Det~?nn1n¿i_c1t, n del V-i:<. Jc~t .. CJe J.-::1s. cc::;r¡s.tt·1_1cc:iune":, 1n'::tc\·-­
laci □ nes esoec:12les v ~lemenros 2ccesor1 □s. ~ cuva ~u­
matoria se aol1c2ra el aorc~ntaJe del 1no1v1so respec­
tivo □ ara ob~ener la G~rte or·ooorc1onal que le cor res -
ponde .=1J Juc.::dl f::.•n estttc1 1c. La suma de estos valores 

Sr~ r· 2•. ,::iD .l. :i. e: t•. t) i. ,2 !. D ;::: •=:-t ·='· D l ;,,,e i. ,::lc:i , !:·_ Clm-::1 n el □ e !7 e: ue nt C:\ '' las,. -·-
~-en1~ 2::: eft':2C t 1 \/ ¿ ... J~:. c1 E:·:~- ·r. J rr,.¿~ (j,ct ~ - -:_::¡_e c)r ,::JE•=· e o n e i iTie r- e .:3 uc, □e .. 3 ¡·- t- (?. n-
aam 1 e n't. cJ dE1 e ·:=. te e 1 r.::i c:1 clf-::!! t! 1. t:.' 1 ,,~1 -:::.. .. cf:;; :! , __ i_.1!11, __ , 1. i::,·~- e:·· 1• r: !:.? r- 1. c1 s:. -:..":\i_ :::.:u-·-· 

t2t1 J. 2::. p a 1·- a :ta := f.~ :t 1?.c: e :i ú r1 rJ(~ .1 {·~·; -~~~ t .. :· ::: :~t ·::: ,j f.7! e 2 o 1 t .::i J 1 ;:-~ :·:~.e 1 o n r~ t~ !::--·-· 



1._ ¿, e e, ne l u.=· 1 Dí, ,=i1::2 .l ._,,.. .::-=t l. 1·-! r · e (Jf!!E:! , .. ,~~ 1. ::·1 l. "! =: ~~t- :::t ;-- E:15-1..1. l. ¡·:. i:• cJc, de J. 

an.:'.i.:t1::=1s U1:2 .io·==: ind,CE"·= c,c, ·1r,:n1d0Sé, 1ncJ11v,.:.ncjo t?l rr:2.i,=:,tJ\/O i:i) 

co<::c:os dí:.:? J..:::i·==:. 1_:n1c:,:3c:Jr:2s hi::•.Ci1t.0,c1c::ir,E~Je=·· en luq.:::1r-Fs. conoe·==:t:io---

naGos. ·! t;) Íf .i os Cji_.l E:~ L 2-. e D IT3 -r. t°l . .l e r: l. ó !i 1jE? !_l n 1 ,j :':\ ,je ·= -~ i i ,:j l. ·.J l du. :3 i. e·=.:-

e: C) ff¡ C) ·5 l_l e E.1 e 1:.::1 i=!::• ¡--·¡ ( ¡::i_ ·-/ -::"·l. 11 .. l ::':te: l. () n ,je "= l_l ,:':·( !. q u i 1:-? ¡- b t. e r·, " i. Ct '=· 1j a t. {_:, ::::. 
oue ut1 :L 1~-:¡·:t. i.?.:J F-(-?:.•t-1t.c: -./a. 1i..1 .::,c1c:Jr- -. Gl~t)t~n cjE• cJbtenf-2r·s.e dl=:} fTtE?t-(:8--

OO. 

esoeci~1ca acere~ 
iji;-~ S-U \/ '::l i C) r- e C)¡'f¡f~ ¡··· e 1 .:;4_ l. 1 L:! 1_¡ €~ t C;fflci F.:t r·1 i::: Llt::· nt a. t C)S d j_ -, _ _,e ¡· · "."::-C:r.t:=. -t= c;\ i~~ r:. c:: ·--
res. ,::;ue lo oe-i.:.e,·-rn1n.:=:<.n. 

·'F'or- .i.::,. 1:::; ·:-,r:,i:.:0 r-:1.enc:1 ,=:,. !.,:-:, ,::ir--::ir.j¿:, "?n l.a c:1.u,:.,3,j de r·IÉ'!·'.lCO, .:."!s -
t;~ctib1e pc~.r- t~J 1-- cjF.~:t cc,:=t:c) ;_tn1t_¿:1r :tc::i (:le \/ent¿.:r_ Doi-- rnett-c; r_:1_~c1. c1;·- a-­

do '-/En el 1 ti l '='.. t c:•; ;'°!2°' n CJ(:i e C1 i'rlC1 t!a ':: ;~:· o¡~ 1. iHCJ i-· ¡j 1 =t l. ,ne n te L ,-,·=- ·f .=tc t CJ ¡-- E•·:::. -~ 

oe ::cna. de ut,.1c.:.:1c1.ón • . ,;r-Fi:.• .• e::;u(?c1-f1ca.ciones de cei n stn_1.cc1ún . 

í omando en cuent3: 

01 Conven1enc1~ de comoa~~r r·ent3s con edi+ic1os seme--



·Fara tal e~ect □ se h3rá un3 lista de su□ osiciones que -
r1Jan para las un1 □ a □ e~ vend1bjes. Entre 8tras. estas pueaFn 

_, ,. C.i{·? 1 (:1~ Cit:?D ,;::f_ t .. t 20,en-c. CJ':= a. ,-,t 2 t- l Cit- e:: ... 

2o" L 3. r·· f..-~' r-1 t -?-. rJ E-: l -=-=·, D J . . -::,. n t. -:.-:'i e::; -~--i .! ~i \1 ¡~> ,.- 1. in i~ r·- o i ::= c:i ·::. c:i r·, 1 c:11...1. :i J. es- .. 
L!::!. ·=--=· c:1::.:-:-!l ·:.-:-t::.CJ:.JnCJc1 \/ T:i=:::r- cE::1- C;J.:=c:;,. :=E;. ,-ed: . ..:.ct:?n eri u.n ...-.,. 

·;er¡ij 1 h J. t? ,, e cr n i. e;:; ~::, i. E~ffrE' nt ::_:i ~=- 1"J u.F• l -~"\ ,. r-t t eq ,- =.t n ,1 se c:i r:i t.: 1 t..~ n~?. l. a. - -·­
rent E~ b r-u ·r -CJ. iTHe nS:-LlEi . . t .. 

"E·==.-r·p -..., .::."Jc:ir·· =te· ou.e;Je üt"•tE,nE'T ¡1;e,j1s.nte e.L Mf'.::-tc:id c:, 
De, ¡¡;::1 .l : 

e CJ t- ,.- E~ ·::: pe: n CJ :1 F:· nt ,:::_;-:::: D .::..,1 t' ¿_.:, r:¡ t !t. s:.. r,e: · :t t"::i ,- e nt ¿¡ r,E~t. ¿;: ff;e n S-U.-::~ :i 
fj .l L)t:!t:F:ner· !. .::.~. , ... F•!-it.=-·" r-11:-?T--='- 1r¡pr-·1::. 1_t::f-. !. 1 irtu. l. t J.CJ J. 1c::·1r-·:cfc1 l .- ::·{ r·e1--,1:·_;:":°l. 

neta mensual □ ar ¡¿_ 
!J bt E' r-!0:., i•·· 1-:.7 i •.,-- . .-~i i (J 1·- ;:, ;·- r::i1·i1¡.::.: e 1 CJ i::! l. -._,.... 1 Cj ·j j:::: ri 171::t l. .:3 ¡··· i-:-~ nt et :-i E.:·r:-. .::;·1. 



¿ i D C) ¡---· 1::: t:: r·, r .. ~·:-;_ 1 1:~, ,:¡ t=•:~ !. t:1 r· !J 1. ¡ •·, et i ·. j l ~=· CJ r.::i ¿'{ , . --:( e :3. d 3 i.J (·? t:.~1 il ¡·. t~ .::·:i rn E:1 n t CJ =·E: ..... 
r ;;_ e l D C1 ¡· ,: : f.~ r ·:-c . .;':;!, 'j (·? i:je \/ ·=-=- i i~ ! " (J 1, .! f.? !j 1 e ¡-¡i::1 (J ED .:=t. t"' t ::.; ff¡f;? r,t. CJ ,- E?P ... C';•~ f± n·c E• -·-

En c □ nsecuenc1a, o3ra c~d3 unidad del con□□m1n1 □ se □□--

luci di::: C2.C1lf~:..:t.!1:-7 .. ~~._c] (; f"°¡ ,, ~:E: j::ifC)CP,jf?r·-::\ ::"i C,::i_}1::u.J==',- e:t \.-·~-='. :Jc)J·- -F 1 ·:~J-­
CD 1Je t:onc.1 eJ. c:c:,nc:ic)fn1r¡1c:i .. 

CAF'l TULU ·¡ 
.l. • 

,,m-: 
2,,1 Cc:incic:;m1n10:: E''= un::t +or-m'=, 1::•::nec1.:::il ;je pr-001er.Ja,j ;7up otDr-o-3 

el ·:::-U i.~:ttUJ.,=:<t .. f.:'l •::l(·?t'C:'•CriC) r-::, ;.:c..l. USlVC (:le U':::-0., OOCE' v di::-f¡· -ut.c.::s 
oe su un1dan or1~at1 v ~ v ~ 1~ vez 
cae sobre los bienes de uso comun. 

1.: n ,je ,--echo dE' e: o¡:, ,--c-1n .1. t:-:>--·· 

de acuerco a las d1soo-

ie□ Jt1ma posee □or~ ~Puna o m~s 0orc1ones oe un cond0m1-
n l C; ➔ \/' d ~-=- e E1. ·-. .: E~ ¡·- t. l_ C ::;·; .!. r, ( .. ~l ¡·· l. '.:: (J n (_ :::·, f. ¡:, rn l ! ~ t CJ ., 

r, F·1-c1D:ted.~~c:1 E ::-~ c 't. 1_:.:=1.,_ _, a_~ FJ 1e.nt~=. '"je u.=:.fJ Dt-l\/ 3t1·\/C! de c.a.d .=" u.ne) 
oe los condóminos. 

o} Un 1 1J E:\ rj dE:! ,::c-:i r-, (jc:irn 1. n 1 !::1 ~ F· 1 ·=..e;., r:.i,:-.~o :::1 r· r~ .9.me r11:-. e," ·v · 1 -. ...- 1. e r-i ;:J ¿:i,. e :::i -~ ::~ 't 

local. 0~1c J n2. Jndustr1~ o terreno suscepti □ le de aor □-­

fJ1 .3c:1or·, s, ·:-~c:.i.t.1.·~.1·-J .3 □ E' iJn c•:'.lr-·1ct i':i,1t1r¡(),. 

e1 l:IJene:-::. ¡_ji:.? 1.. t·7.:- c, ccinjun: '.::,c,r i -~.cJur::·.:¡ lc)s □ u. e pe,--1.:.·.er:ecen er¡ -fc,rrr,a 

-;cci~-f.::' J Ci ·~- t, 1 ¡_:;;_,nE.:.S: e: c,rn1_:_ nt:::.•:= CJ : . .: :=:- c1 e r· -c r~ nec en a. J. cis e: o r,d Ci H, i nc1 ·:=. 
o t- c:i 1 r7 c:J i ·./ 1 :=-(J ., ~·:=:~- ,jec i ¡- , ::: 1. n (J 1 · .... 1. ~- 1 o r-, ff!.:=°{ t: er- t .;::1_ L dE::• 1::: 2 ;-· t. f.-:~=-:r 

o J F' a. r· t. t:=:· E: :i i e t 1. e, t:. t:i. ~ E: :L ,:j 1::~:· 1·- E·?.• c.~ J--, c:i (J F• J. c:i ·::. e c.) n CJ e, rr: 1 n cJ s ::. C; b t- e :t. c:i s. 
t) 1 t.~ ne·:::. f'.: c:i rT1 t..t n ~:-J ·::::. .. r::i r .. C1 C) C) r · e 1 c:i i-·1 ::::·¡ i. ~ l. · . ..- ::r. l C) r- CI u. t.~ r·· 1:.-:1 D r~ t:: =· t~ n t: ::1. ·:3..1...: 

un:icad :=, ·f·1·-=·::1.c,.:1ón t::, r·; ,.-F:.•1 .::.:i c :t L! r: ..::t.t ··--c:1.J.c)1- t.c,t .=.=tl dE·.l. cc,ndc,rn1-·--



□ Jeda □ e~clus1va con resoecto 21 c □ naom1n1 □ par2 abE □ rber 

.lo-:::. o c:t. ~:::- t~ (:! :::; !j~; ::.-i n1r! ·¡_ r-·11 s:; t ,-- :~·• e 1. o r-i" (f! .::;t_ ,-1 r: en J. !Tt i. e nt (:) -....,,.- C;D e r- 3c: 1 o n (JE·:~ 

Peolament □ □e Cond□m 1nto 

J _i A[! D ¡-- t ¿;_ e j e~, n E. >~ t.~ r· .z:;¡ ::] ¡-- CJ 1 r-: 2 ¡-· :1 ·J : l.~: .. -:::t. ¡-; t l d E~ (} p t- C1 J:J Ci ¡--- e l C1 r-¡ ;::_¿¡ 1 -:'~ .! .j ¿:, .l. C:) 1 

de -~::.u D ,.- C;D J t:Z:' Cl-3. el F:'.·! :< C: _!_ 1..1. -~;: l ,_. ~ f'.: (:) í '"i , - {~-? i. -:~.e l Ú r·, i.-i. J 1: C) n C!C)ff¡ l. ("¡ J CJ D E1 f" ::\ 

r: l 1~) 1'"1 \/ !" .. ep (:¡ ::. 1 C: 1 O n el~"::.• t) 1 e r-iE~ ;.-:. ·-... - '?.f.J t: l C) C1 :::. ,1 fJ t...t e [.) 1-- t.~,_¡ i a ~-C; ¡- i:J b d.-----· 

e :t (:1 n CJ t-:::} :L -:·::1 t1 ·:;;: . .¿.:·¡ IT! D .1 1-:-:1 .:::! 1.::, E' r- 1 e 1- :"::,_ .i. 1 ~J E 1 ¡_~--c., n o ú tl' 1 1 n ,_-:, ·=- ., ~::-E-? e o n =-1 cJ e r- t-:' ·- -

r1 ~ .. c:1 e: F:! cien r:. t:.-::, ::; t...! ¡::-:, ,.- !J c:1 .;::i, e 1 i'.:f n i::: c!n, C) 1 J n "='· , ... :. ir11~! r·r r. c:i :=, i. ·-·· .:::·( .i. c:i r · oi:-::i t .9 1. r,-

-...1e r- ·=· 1 i:~; n e, c11 .. 1 ;::;: :::. e:. n ·::. 1...: ~::: c. i::!fJ t 1 n t E.1 =: ,j1.::? a.,no r- t 1 z: .:3 1- = e e n c:lc,·:::. rn ¿; ·:=. 

ca.r en: 

De uso exclusivo 

De or· □o1ea3d de un aru-
po oe con □ om1nos 

Oe condom1n1os coi1n--
d0.ntes 



J .. !. 

f:~ j ~-:· ff¡ ....... . 

.!.. L..'==· .. 

0 □ ltq3c1ones comu--

elec:T.1" te:: l. C].'.::i. Ci,. •:::1nt.0.7r·,r.;¡_·::: C:lf.-2 ! .. :./ .. "f [")w;í_J~-::•C:(1 1 :::::::i.~=--'! ¡ ,. f'i,. ., t::•:~ !.E-!~J ,::t(!C)!''=.1~3" 

e=:.c: i:= :1 c,:.: .. ¡-•· .:"~ ~~: rr, E~C E:s :· .. ¡ ] e·.-:.:.== ., if!Ci n T:. ::":te ;:➔ t .. (J 3 == . ;j U. e t. C1 = Cj E:1 
) n S:- ·i: E➔ .l ¿; e: 1 e, n F?.: == ,. 



□e Coor □p1edad de C□ nd□m1n1os ·1 

·; t:. ·::::. t: i:t. -~-=- ·:::;. c:i n .i. ,~:1. -:::: J. n -~::. t c:1. 1 -:::"i. i'.: 1 e:; n E•:1 ·::; .. o a t- t-~· e (-? '=· • e n t t- t? p 1 -~; c1 J:::. \·· el E•:-:• - -

¡j l \/ ]. S::- J. ci n E·::. (J 1.J E· s E-~ D E:·, ,- -::'{ q ,.:á r· f::"':: ,::·1 ·::; ¡::i t- j_ \✓ 21. t. 1. \/a.:::. d E' -~, t.l p f:_'t ¡·- .. ¡::: l e: 1 E."?~~ ,::, 

La co□ r □o1edad se +armara por el cond□m1n10 
oue e o j_ l n U:?. e: C) n f.7~~:~. '[. E:i. S- €?\ 1-- f.:?:;\:-~~- '! D C:1 ,- u. i-, J. 2 C:lC:t \/ D C) {·- E?.• j_ C!t: t .. C! :-i [) C:1 t" ·•·•· 

todo:::. J.c,·::. CCJndc1írtln:LC)S D. CJU.lf=:ne:;~ t1f2!-1e·f1c:ie e:t l_l~-C:1 "l .J.-3. ¡:,1-c1r.:i11;2-­

de tales áreas comunes. 
Es muv importante que )~~ b1~r,e= y elementos de prop1e-­

c □ mün queden □ er~ecta y □ lenamente ident1~ica □□ s en la 
escr·1tur·3 cje.J. r··éq1m(:,,:,n c1F'! cc:,nc1c,!T:ir110 en .i.o que¿._ ·su di?S-t.1no, 
;1tlt2,cion., medicidé':- --.¡ ,:.o.Li.nc:L:=tnc12-s. o,c:H·tes; que J.o 1nt,~0 CJ;··=•-n, 
c.~r"s.cter"•i·:;tic:¿,_~- v ejem¿_,_~:;; ,:::2-.t:o:-::- con 1:21 fin de ev1t2.t· conf'.l1ctc-::;; 
DOS t to? ¡,- i D ¡--e=· E: n t ¡·- (·? .!. c:i ·=· e: C:! D r·• C) ¡::) l €-~• t. -~-t r-· i C) ~==- \-' d. 1j e iT! -~- ~- i Ci Cl ¡- .::{ ,- .!. -::?t 1 n el J. ·-· 

v 1 du. a. i 1 -:.:.~ .::;;_ e 1 ó r-1 e: E.i t:. -:-::\ :::. t. r {·:.:;_ J G i::::.' 1 ci -:.~ D ,':::~ D f~. ¡-·· t a. rn e n t. C; :: .• 

Es ei porcentaJe determ1na □o por 12 acci □ n de con □□m1-­
:v1enda. casa □ local-­

en rt:.¿ la.e 1 en e c1 n i:::? 1 t c:it. E~, <t rjt?.1 e e, n dorr, 1 r-; 1 e; -~-/ so t,t- e 1 os e l. \·?ffte rit. D·:::. 

1áreas comunes que le corresoohden; necesarios para su ade-­
cu-:ido u::.c:. '-=/ ¡j 1 s.·ft-u.t:.e 1 ne J Lt\/(:?.nCJt] ~.:.:.~('Jen:á.s l ¿-1.s ár·e;.1:.::. de cop r-cq::1 1. E~-

1 o que el factor de □ ro1nd1viso. e~ igual a la suma­
pr1vat1vas. comunes y de coproo1edad. 

ot,iiga.c :;Dni;? •:,::. cj(-? c.,'3\cja pr·CJr:,1e tat·1c:i 1condóm1r10) sobt·f:2 los ,~l,,¡:;--­
Entos vareas comunes y este se•·a ptop □ rc1 □ nal al valor de -

pr □□ 1e □ a □ privada. mismo □ ue estará f1Jado en la escritu-­
deJ. r·éq:tm,:=:n dt:,' condc,rr1:i.n10,, 

La oroporc1on de qascos □ ue corresponde a cada uno de los 
condóminos □□ r conce□ to de a □m1n1stración. mantenimiento -
de □ r □□ 1edad. serv1c1os comunes. paqo ae impuestos v otros 
ser\/ :Le 1 c:i·:.~." 
El vai □ r □el c □ nd□m1n1 □ en su c □ nJunco □ 1nd1v1dualmente, 
h¿, !-:1 ¡- .:{~ (J Ll i:-?: ;::, E-?¡:-:; E~ :t E~. r· e¡ l . ..l. f~ f?. :::. t E~ f E:l. C ...... CJ ,.·· ¡ 

1 j\J i....! /\~ e: í; I ! d l::' be d E.":i Ll ·:;; {3. r- =-- ,;::_:: 

p2,ra asignar mav□ r derscn□ sobre el uso de elementos v/o -
1 ct -:3 ct t .. E~¿;,:::. e~ e:_¡ ff¡ Lt r·, (-:•? ·:::. .. '' ( -4 J :' 

Jj i~,-- t. :1: e~ l..t J :::::; /::t),, t::: r .. , ¡::.:, i r•· t:-:,c:1 1 rn~.-! i .. , c1F.-:1 r.:) r· C) ~::i 1. F.-.7.1 da. d en e e:. n c!ci\fi 1 n 1 c:r 
derecho sobre ios ~lementos comunes o de c □prop1eda □ del 

l nmut..".? Í:j J. í? r··1 (:) -~~- C) r1 ::::. Ll ::::. C:: F:! [) r.: l t:) l E1 
·::. i.J (·:•~· ¡_j 1 \/ J. ::::. J. ('.j n . 



Articulo 7o. Son □ b1eto dP or □D1edad comün o ce 
o 1 E' ej.:;: el: 

I. i:n el. Cc:lnc101n1n1.o ,,..er-1·:_1(:31 ei ,,=.ui:::;J,::, -f -::.:i e t-r a tj i:, ~-~- 1 t c::i ·:=.:. e: 1 1n 1. r:.:.· r-1 ·-·-
to·::.;,. (-:=:::t t-c.1c:t1..,r·as. ¡r,1_,~-c,::: ci,~:· c.:=t_,--q .:=,_ 1 os techos de uso cene-
r3l; asi misma el 3dtan□ . 00rt1cos, puert3S de entrada, 
\/F:·~:.T. 1 bt..1] c:is ,1 o a J ~-= 1· .i 2 . = r. e c1r ,.- e tJC1f e -:= ll t:?~-c a. l f.-:' 1-- a.=-,, f:)-3 =- I .t .Le,= 

los Jat·dínes ves-­
D .:::4 e :1 cJ :;::. cJ L 1_ f~ h -:::'!. \· .,:;i_ n ·=: ::::: i·-=, Et ~I e: ... o e, .i .::f. S: .:::·\ u. ·e e! r J o t:t Jj 1:2 ~.; e c1 In f.) E-? t ,:::i :i i:.: e=. -:::: i:-:-1 --- -­

r··· ~~ n r C\ rr, b :i. r:: r .. : CJ r:~, r.J r·· c1L) 1 t"~ rJ ,::·: cf (..: c,,nc.t n 1J n 1 e: :::t.ir1 F.::= n 1·_: t~ !j t-:-:~ l. c1 -::; e c:1 r·: c1 ,~1 co .1 --- --

cuE.1 s1::.:;o.3t-~-:~r .. ¡ 1:=.,n1::;-~:-: :::'l. l.::;i·::. 1_1r:tci~cJ2 -~- c1F-?: c:c,nr::Jc:icn1n1ci :l t=.1n !.Jt.·:~ni:~1
-·· 

¡-- a :t l D '.::. CJ E• tfi ic< ~= CJ , _i E• S-E'· E'·::-T .. a b .l. F.• :e· C e<. n e r ! 1 2-. !:.= .. S C: ¡-- 1 t L 1_ r- ·:i C O n ·5 t 1 t U ---

C. J.·--./ -::i c::i e J. ~ 1 ;":.-::.,Ci J. -:::'i.(Df:....7.1 n -c ,-:) (JE~ i::j::i n cl(Jm 1 n t c:i ,_,.. ~, din i. n 1 s ."!:, r · :.=,_e 1 ó n. 

Il.En el C □ n □□mJnJ □ nor1zonta1. todo el suelo v los oat1os 
:nter1ores de u~o coman o de coorao1eo2d a~ectos al Fé□ i--

men CJE.' F't""C)DlF::•oad E!r! C.CJnCJ(J¡T•l!""ilC1. :3.=":i !T1J.':::-ITJCJ. lc,s J ~:~r•,jine:::." 
senoe ros . anaa □□ re5, cal les 

el Realament □ de C□ nd□m1n10 

-3.diTI 1-­

ni st rac 1 ó n. 2l □ J2m1ent □ □e porteros y v1q1lantes. 1nst2 1a­
c1 □ nes qenera!es v de serv1c1os comunes a obr·as, 1nst2la-­
c1ones. ap ar0t □ s v demas 0~1et □ s oue s1r~an a1 uso o □ is-­

-i- t~ u. t f?. e c1 ff1 u. n ,, t -:3. i e::: ::.: CJ !T1 !:·, -t: i::i =-Ct =· .! u 1 , -• _ ! '=· 1 e 1 ~==-t f:? t- í, as I t 1 na e CJ:: '! 

a se: F2nso 1·· Ff''==· . 1nont is-iC ¿,_ r CJ .::.➔ s. 1 ne 1 ne,---::,. dores.. es tu f-a s. h□ t- nos. , 

trJbUClón □ e 0oua. 
cur·,c:tuctos cJ,':? 

e 1 f2C. t. t- 1 e 1 ,j¿➔_ rJ 

rec:eoc1cin o reu01ón socJ21, seme1antes de uso común: 
cu -::d 1.J u. i e r- ,:1 c:IE• L~• ~= c.d·: ,· 3 s o a,· 1: 12:=: oe l i ninueD l E' ,::i 1..1 e -:=.:.e e·=-L=, ·--
ti :L e:::c ar, e Cin 1~ :¡ c_.::i. ,.-- .~e ·r. er- 1je i:11 er·,2-:: i:1e 1.JS:o e c:i,nL.1.n. i, t 4·2) 

'C:;:.:.F[fi .. !L.U iJJ., De ld Con:-:-r: 1 t:..:ciór"1 dt:!l ~••jL11.rnr0,•n ¡:je f:•,·001.r.;,--­

da1j en C:.cfr¡cjc:irn1n1c:. 

11nderos dei terreno. 

La deecrJ □ c1cn □2ner21 del de~2rroll □ o construcc1on. 

zontalmente en elio~ deo21an 1oent1+1carse olen2men~e -
J.-:-::,. 1...1. D 1 e:: .:::, e J. (in'! rne d 1 et-:;":'!.:::; 'f e~ ::i l 1 r·¡ c1.:::~. ric: 1 ::'i. :=.:. -.,./ .l. i r·1dE-:1 1··· CJ =-=· D 1-· pr·· 1. ·=.r·,<:=. 



vaJor t □Tal de los 01enee □ e uso comün deJ c □ n □omJn10. 

'.../II" 1~::1 :::iF:!·:::t.:11 .. ·:c; qr::•:~rH:·?.1!'1::i.1 (j ~-;:,.1. ,::(:tn(JC:11T1inic1=t \/ f.-:."tn S:-U. C.:J.·:::,::'.i, i:.':1.i. 1::Z'~.::- -·-

[.i i:::::c 1 E:!. :1. cic2 e 3 . CE::i. 1__1 n 1 1j;•~ (j f?r; e C) 1·1 fjC1JH 1 n l C1 .. 

'1 l.( J ,. L_D-~- D J. E-:~ nf.::·::::. C C:)ff1U. ¡l(?. ·~- =t ·:=.t.t (!i:-?S- t. i ni:J :e C C! r¡ i .:;i_ f-:'.'=:-D j~~,c 1 -~-= J. f: .;:";'. C l (~i í'l 

d E· t. :=- :1. :1 F: '=· n f-? e e ::~ ¿°1 ,- 1 c::i ::.: --~-~ E' r ·, :=: ¡_ 1. e -~J = e, ·=· i_t t.J. t; 1 e:- -;.~. e~ 1 (~! n lj rn ;:_:¡; el 1 e -=·=-~ ·:::. ,-

~!- t~: .l ¡-.. F-:-:1 Cl .l. ¿;~(ti!~-:: n -,·:. C) ,ji-:? 1. -· !:~; r·i (i C; ;n l n 1 C) 

□ 1ecer2 1as ba~pc □ enerales. 

El lnc1v1so. Es cuando di~erentes oers □ nas c □mo2r~en la 

~ este □ orcentaJe se le 

Este 1nd1v1s□ determinará La prooorc1on en que cada con­
dómino r.:;~:t.r-t1c::1r.:ia.1-- c, er: :tc1~ c~c.1. ·::3t.c,s qener-a.les de rr,2.nten1ff¡Jf?ntc1 -

t::. 



1:-1 (" t. 1. C '· .t .t ;_::) -~:; C) ,. ~JU (-1 e:; E1. .:.~ .. ,:: f2 r::: r:. 3 ;:¡ (:i :;'.! l Ñ' i:-~ Q l iTI e ¡-¡ ~ ¡.- r::i r.:i l e et¿~ (j E.1 r-1 ¡ __ . CJ n -

CCi¡T;in10 '-/er-tJc: .:~1. l aou.E~1 1r1rnur:::Dl1::? cc1ns.t.1 ··ui1ji:J en \/ Et1-1c1::. nJ\/~1 ::..E'~. 

a ta vez coexiste con u ni □ade~ de pr □pie □a □ 

de prop1eda □ e x c lu~iva 
ae c □□ ro□ 1edad sobr0 e l 

comunes □el e □ 1+1cJo n2c2s~r12s para su adecuado uso. □□ce □ 

disfrute, de acuerdo 3 la Escr1~ura C□ nst1tut1va val Reala-­
menc □ de Conoom1n1 □ y A □m1n1sTrac1on c □ rresoond1ente. 

Articulo 4 □. Qued a afect3 □o al Ré□ tmen □e Pro□ 1e □2d en -
Concjc:ifn 1 r-1 J c:i r .. 1C; 1·· 1 -::.:: e¡ nt. a. :i ci.qt..ti::.:, .\ 1 niT,u.e t:i 1 e ce F.:. t. 1 n.:3. !je, a. e c:i n ::. t.,.- u. 1 r ~= e 
o □esarr □ ilarse en f orm3 nori~ □ ntal, donde partes del suelo 

~1sc1end□ un derecho de c □□ r0□ 1eoad sobre los elementos c □mu-

derecho □e pro□ 12 □ 2 □ e:c)us1va sobre el sueio de su prop1ea2 □ 

tn dt•JlCJU-:::t..l. '/ '=,.,:::,i:)r"F.::• LO (,')r:j1.-1=i.C;:.'<1j(".) \/ un ,::J~?r·ec:ho c-J,~ ,::oD\•"()Dli:":CJ ,:;i,1.:1 

sc, c,,·e. los. i:"':!.iF:?mt0r·¡tc~:=:- cc,inu;-,f:?S en ic.,s t.ét·m1r·,os. dE• la. E.~:cr1tur· c'-. 
Consc1tut1 va o el Peqlamenco de C□ ndom1n1 □ v Adm1n1strac1 ón -

Articulo 5□ . El Ré□ 1men □e Prooiedao en Condom1n1 □ tl1~to 

5e ori □ ina cuando en un mismo terre~o o ed1f1cación c □ nd0m1--

l:: 



el J (D'=· :::. E1 (.JE? ·f- J. n E:1 !,: (] {T¡ C1 1: ,. Ll li -~~i .,.:. C1 ¡·•· :Ti El (Jl~ D ¡- C1D 1 E~ (j c;1_ fj :¡ n jf¡! __ t e t1 1 t'::\ ffl t:' n C.1 r 
G 1_i •=-~ l -:::·,. t. 1:J t .:-~. J. J. ¡j Et e · ..- i:t 1 ... 1. i::-:~ ni E1 fJ 1 ,3_ r1 t. !=-:1 1_ 1 n es t. ~ r.. '-'· t cJ c1 r· t? CJ 1 1T1 E~ n ::. t7.:.i o t · ;::¡ -·­

D D r c 1 o n .3_ n .te··,:=. m,:s,c-3r-,} c.:: rr,o·= ¡:, .=;_¡·-¿.:s. EJ. rE? □ 1c.:.-t_t-o -For·m¿.-..} ,jE?. u.r ·, ;::.¿,ctc,1·· 

,je ut·D1.noiv·i.·=·º Uel. 1.nmuet:il.f,-~ tJo n,:te F:.'i c:on,11.1.n1:·.c:;; ouer.ii:':' 0:'=•t.,-:'\r· 

cDn·:3·cr-tJ:icjc) F::r-·1 +:c1i--¡n.:':~ ---..--~-;i,--tJc;:..:il,. hc,r- J:-~ t1nt::;i c1 11¡1::.:,:c1ff '1 (ift=•-' 
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Econúmi.c:o 
lntETé:: Soc:1¿71} 

De L..u.J(::. 
Buenc, 
r·!e,j i D 
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t='l-=:,7. .3 c:·omet·c13J. •J~" , .. u.Jo 
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MIAT□S---------- La c □mb1nac1ón □e dos □ más de los ancer10-



1-1::: ::. SlJ. ,.- CJ F:':.i n .l (]~::'.- e: 1?::: r~ ·e I + 1 e: E:ºi, C!C1 ~5 (](;• \/ 1 \J 1 ~:' n ,j.;::"i. C] lJi::•2 :::: C) ri t. i tu l (::! ·= 

¡Ju.¿~ f" E~ D ¡·- F:~' ·::::. F:! ¡--; T:. ,:":i. ¡-¡ E., l el E? , ... !-:: (: :·, Ci :::i. Cl I_ 1 E~ =· F.1 C. ¡- :=°t. f'"! ·::. rn 1. t ,:~ ¡-¡ l .::;l D ¡··· () D :!. ,_::.; (j E\ cj 

oe u.ni::, v1 ···./1Pnc.i.::;; cc,n 13 ···-'1 □ t?nc1-=:1• dE· un s1 ·:5t,::2ffi.:? s.1m1l.sx -=• .la. -

~or el contrario. los cert1fJcaoos oe P2rt1c1pac1on 1n-
mo D 1 .L 1 ¿; r .. 1 ¿·l 'i :~: ('.:! n 1_ t n D ¡-- i::i r.: e ,j 1 rn 1 F.?-n e c:1 C) =.t ,.- :3. t= i. na f"1 e: 1 a 1·- : .. t n i. !.'J .::.:i e E:::::. r; .::1. -- --

b 1 tac 1 □ n 2 les e~ ias cu0lFs los □cupa n~es s□n un:i.camente tene-

□e □2rt1c1pacióG 1nm□b1J1ar 16 no amortizables : es~e sistema -
1 rnD .l i e -::1. l C:l e C] n::. t. 1 t. uc 1 t~1 ¡-; c11:::~ 1 .1. n ·f :i. cie 1 ,-: c:rff: 1. ::::.ci :::1 e 1..1. ··/ e) i~. f.-::= r- rn J. nc::i s.f.:.i ·-·· 

i! ~:;]. ¡~ r-,t (•:-;-. n iJ(:?.fflC):::: D c:,t- e c--1 n 1jC)íO l f"í l C1 : l_l r1a. ·re, r~ !íid. di:? D r- CJD 1 e d-~. CJ -·-

menor aue La t □ t3! idad, es~:::iremos ~ce□ tando que el conce□ to 

'·Con(jDrn1nio '' C"'):1s·r.e er·, [ .3 ::iC••=lPdacJ .. c:1esc:1e s.u.·=· 01·•· :L □ P.nes m~s:. 

Sin E•mbE11· .. CJo ,1 ,:,J. c.;::,rnD1·· eni::1emoi:.: J.a .:::_,· ..... o.luc1.ón m1 s m.3 dE> lc:l':':- ··­

nucleos ~,;;oci.::"11E'S, .. <::=u dP'::-•iiE'-d1,jo crec.1m1ento. la. 1des. ¡::,1·c-::.···.,E, . .Le·-·­
,:1E~n1:f.?. que -:.1c.1· .. 1tJu.vr? :::'i LE1 o r·c)o1ei.JE1(j i.nmot,1 .li-:<.t"lE1 una ·•,' ent:,,~ ;.,:1 -

real de c □ nservacJ~n □ el ooder adou 1s 1t1vo. v po r ende e l ca-
Ga. clí a. rn2l \/CJi-- nu.1T1e1··•c, cJe tni:.et-e~::1,:j1::,s en t .3. 1 :: -...,-i<=:.,~--:::-1.ón 1; .. ¡irtc)c1.J.i .-;.-:;_-
r1~. nos será más ~ác ll en~ender la oroli~erac1ón, c3d2 dia -
IT¡.-3,··./DI·- dt-~1 ·fc:i~-:Tl .:°:i.S cte Dt .. CJD1.P.ij¿i,j,. [)l _ idl ►?f"ICJ(J er~tC(J.nt1···¿tt- 217t.r·e es t3.·:= 

oeEde ias m~s trad1c1 □ nale<::=. oer+ect amente t101 + 1caoa~ 
'rot-m~=f .::i. 1. c:1E~ , ... t:~•c:: he) \/ D l. en.3.!Tie r-! te C(Jric,c 1. cJa. =· c:ic:i t.. l.¿¡ './ .::1 l. t.t.3c 1 (! n, 
hasta ias més e xtra ~as. ante las cuales aan no ex:i.ste forma -
r í-? ~ l Cl f:::t t7? r-, t. 1~7!.• r·, c:J i:-::~ t"' () 1. l. r;;~ !-=!_7 ·:::. !. c:i C.J l_t !~ s E.1 -3. ,:! (J l_l 1. E· r-· E::• .,. 

Se nan venido sucediendo des~rrollos en condom1n10 □ e 

mu\/ c:I 1 \/F..1 ,.- ·::=.; e, ·:::. r.. 1. D c1·::; ., t= -=·,. t! i ►?. n cJc; i"tte nr.: 1 c1 n 3. r- .-: o;no !. C) ~ ,n .¿ ·:::. 1 rnc) :.:1 t .. t. c:i. n ···-
tE·:;: {¡::,c1r•· :::.1::=r .te¡·= rr,ci::. CCiff1U.r"1e:= 1 .lci S: tr---.:=f_;j 1c1c,na . .le:: cc1r1dc,rr,1r¡JC)s. ,. 

ed 1 .. ,:.: :. e: 1 c:is::. ci 1. -...1 1 r:l 'i. !::lc:i=:; i::•:~ r·, l i]1::: ¿1 le:: e~ t:) n -...1 ='· r· i ~t dc:i ~=- ·~j2 ::::. i:. 1 r1c] ·::. . -'..=:t. s 1 e .::::i •~M 

mo Ics. 1 :t2. ina<JOS con(JC;ifll nj Ci5 h o ~•· 1 :::ei ntales en le·:;; □ Uf.?. :::-u,-cier! 
1nmue □ i es a1sla □os, c □ nsc.1u1oos en u n t erreno 1no1~ts1 □ le. 



i:l.r. J 

~=:E1 CJ U ri l .:.:. fe1-1n].riC)l1::1r¡i:3 (] t?. \/,::·;;11 .. \:i:fC:f. i'.:: n C12 8l.'c.7f .. ;e ·~-=- [r .. 1:n! . .lr?::1 Di.2~-, 

dP ::; .:;·¡nt.1 3.i::¡Ci .b ,-- 1c 2r-¡C;:r CC)í"!C1C11T¡ ] r-11 c:1 f:-~·:::. : :•t_!r·1;:.:; ·fc."1rrn2, dE::i p,-c:if..")J(·::•o .;:o:_-J -

~n cétm1n□s l eoal~s: 
tos. v1v1en das. ra ~~c o J □ c~Jes de un inmueble. const~uidas -
en 1::1::ir-in,:.:. ··./f.-?1··· tic ,::i1. -, 1·-¡c:;1·-1. ·.:.:c]nr:.::\J. ':'.:i ¡Hl>:· c.¿:)::i s1_1s1=•'::.1pt1bt 1-=:-:•s i::iF' Elr.:= t .. i:)--- -

ffi!:? n T:. D e C'.i fH L.l n 1:1 t-::-:, :::1. o 1 .. l t:::, .l. (:; ::-:i 1 •:·:·¡_ ..- 1 . .. ~.'.( o:.: b l. i. (:~ a. :, ,:, 1? r -r:. E? ne,-: 1. E=: 1-- -:?.. r-1 3 d 1. ·::: ··-

ti nr.. (:is r:i 1-- c.:iD j_ E.1 -r_· ~.:;. ~-- :i :::·1 = " e Et o =~ l .t n(:i ,jt;:= ¡?,~ te,-:: ten c.1 ¡-~ .:=: u. r·i de!·· e c~ r, =-:1 s: :: n -

ciu. i -f3. ¡"" \/ ~:.· .:<e: !. l_,.l. ::~:. l -._.··e) f:'. ii-?:-: () t-- r:JD 1. ~· Cl -=· cJ ::: C1 !::; r ~:? ==·'· t (]E~D.; , .. t ¿;( 1lfl?. í"¡ r:. G 1 ._... 1 \i J.~~ n -·-
de\. c::ci:s.E~ cJ :1.c1c~~.1 \/ -:':.-i. C:11:-?. ín t.~=- " : .. ,r·¡ dt?.r-(-?c: r-1c1 dt..=-:i cc1pt-c;ei1e(Ja.n -::.c::.tJr-e ---

Ca □ a pr □□ 1e ~3r 1 0 □ odrá en~ ¡en~r, h1 □□tecar o oravar· e n -
e u. ~:i J. e t 1 1 (~~ 1··· .:";;. Ci 'i::. 1··· .-~i -i- c.1 r· rn ,::!_ ·;:: L t d r-:.-·: !=! -~ t - t ~~:,, ,n F::'! r, t e, ~ \.-' J ··.J J 1:.::• n d a ., e a.=· ¿:·¡_ C:! .l e, e a J 

=· i. n nec E~s. 1. •.:.id c c:li::? e: Ci r-·¡(:3r;:, r .. ¡ t,-_ 1 1n 1 P n 1-:. r-:) t::i ern Da. 1- CJ C) oE:, 1_ t r·: D E:?' P c:i ~- t -::?. f1:e r:T.: (J ,1 

v1v1enda. cas2 o !oral. se entenderan com□ ren □ 1dos 

comunes □ u2 le son --

se rei1ere este □ recept o. se reo1ran poi-
or-CJ D 1etdr· "ic:; s;. ::' 

.l 2 '=· e ·=· e r· 1 t u r- -?-. s 

oue ·-

QLE? s.,::~ r,u U 1. E.• t .. :::i. e':': e :::1 u , ec 1 ,:::io -=~· l. r· ,.(:,e¡ 1 1ne n rje o t .. uo 1 e:• CÍ-:::\ ,j, o n r· i -~" :::-
□e c □m□ r~venta c □ rres □ ond1entes. oor el rec iamento □ e l condo-
m1 r·: l. O c:i;:'.'! C:i l..l.E~ ·:=,-E• é.:i"i:: E::. . .,.- rJ O t· L =' ·= ;j l. ·::::.o DS- l ;::: l 1::J nes;. ,je l C Ó d l ClO C l ··-···· 
vil del Esta □□ de □ ue se tr~ te J a~ de l a present2 lev 

Para lo anter ior es 1nd1spens2ole un l1oero re□ aso sobre los 
¡nér.Dc:JC)5. di?.~ \/_::::.,ii_tE, c:tonlf 1.r--:1i:1-:¡···¿~rnc:i~; ;:: c:in~ t::l í"'lé ·r:-.cJcc:, 1Je !.::1 ?1:..:.,nt.:.~~ 
tC~p1t0}12acjó n □ e Fentas;. Dado □ ue lo □ ue se ao □ u1ere es un 

meJoras □ r e+□ rmas. en les element 0s oue a+ectan el c □ nJunto. 

c¡ue CJS' 

asi cJu.t~~ t.-2:1 n--1t:t.c,oc1 cJ t::• .;:i\,_=:ijuc1 r.==c,t- c.::1c•1T.E-i_J 1 z<:tc1úr: dE?. rh t?ri t.-:::1_·::: :;:;r:·1·-.:=! 
e .t CJ u r2 ¡J'J <:A~; -:~.:. ::.-:.1 <::·1. e E.1 ,.- e: •:·:, ,::t l -::.1. t~ r:? a J. i c:l-tEl el .. 

4b 



La~ SLI~Fr~1~1e~ □ r~ va tJVSS 

• Las su □ e~+ic1es e 1ns ~a lac1 □ nes comunes-1n □ 1 vi s~s 

E. J e, c:i ,.- t:: f::.• r-·i c . . :::-: 1 t .. :~ o::-:-:: l n ,~:i 1. ,_. 1. :: c:i q ,. ,_ ;-e ::.:.t I r::i r· i".::i p 1. r::."' d.::, 1j r- r-.-:-:c: ¡--· r:~ --
:::. r-:.-. r-; t: .~;-1_ ., 

C. e:; r1 ··;.: c i r- rn EA n d C:) s C::":: ~ ... :., n ;::(_ l. .. ::.¡ i_t r- 'i r::i ·=.. e: .:"t se¡-:::. e cJ n u i. ··-/ 1 1~J 1. 1-·· !·? J. J. 1J tJ '_>;, .-:.1 r-; t ¡--· 1~ 

e .L nUff:1?::1-c:1 dE~ :t c:ic ~-=·-1 :i ,:7:!S- .. 

ciud 1 é:·i··• :3.111c1=. i. .l. -::i.1T1 :::':. ¡-- ' 1 f~: 1_Jl\i üC1i"'I [ ¡-,¡ [ 1:) il , D ue~~ ::\q 1..t 1 l c1 •] u.e i?=:- nF:! □ CJC 'l. .::1. ·-·---

b l ('? E·= E ] ' ' CE F "f :i f= J C i'-'1 Ú U •. t:. .l D t J. CI ('? n ,j f.."' e == t ·=' In O CJ <:.\ J ] 0 e\ ,"j D et t- t F! --

de :...1. n tjE• ::;.1":7?C:) D C) t' ,:~ .i. J.-._ .. l ¡::{ ~- !=' l. D ¡-·· C1 t:1 i. ~n-,¿.:r_ 1je- l ~ \; l ·-... l. e r-1 e:!¿.:,_ ,4 61. .l. f'¡iJ F:!~=- --· 

cr 1 t t.tt ,-::i.r·" :-:-:. E~' i':-?.1 \·· 1 t .. ::-i.n o.::,_-::. t c1~ 1 ,-! r-,r:::·c l·?::-:.i r~ 1 e::= e .::t. r· ,3 e, tite ne 1- '°=! j_ u. :::.e, 
qGC0? dt?..!. LC.jC: .:."t.l .• 

□ u.E '' aou J. E-.i. 

ded□ r se □ biiqa s ~r3nsm 1t 1r L~ oro□ 1edad vJ no solo el cet - ­
tJ-f1c,;.c:o ., i::, ¿:,_J CJ ,,?:1 r-,~ □ 11T1en de condei1T11n10, a.J tét-m1nc.:, de:t cc:,n--

ou1s it □ s le □ 2tles y 2 □m1n1s~rat1~os para construir el ré□ Jmen 

.Dt::• ·:::. ,j,;~ e 1 C)i_..l nt. c.:r (.i~1 1 ~::; t. :::\ ·-· -::~ L u. i:·,. r~ r:~i ,· 1 e:)" ~· -= t 1 1n din c::i ::. o u e E- -= -c ... :~· --
c c1. sei !7C) Cli:2 DE• r- f-.?D 1-- E•·== e nt -:3. r · n 1 r··1cJ U. n o ,-C)b ~t 1?11f 2'. E:1 :-"::-D E.~C 1 ¿; .! I¡ \l E:i CJ I_J(7: l-:) 1 er: 

?usi □ lemente el □ rtncL □ al □ roblema a present~r·se será 
presente ~~e ésts 

el v ~1uaaor· en ese 

v~n 1 (ltJ::~- ~:., r1 ¡:_-:~ !. ¡:~ c:i n t 1·· :":i. -r:. ,·J 1, le, ·:: ,'J ! 1_ i-2 ,:::_, '=~- t :::11·· =~ n -:,_ ::=.E~ n t. .:=·,_ ci 1:-J ·:: --:=.: n 1:-?.• .l. e ,:·) n---

i:: r e.. t c:i 1 - p ·f i:? r 1 tj e::; .. 1 e-~~= T. F · 1 ··1 r:i ,-~= :::- p i - e: , 1::i _¡ f;:l in-:·=~ · .. ..- .=:i .! 1 .1 .::~-t. e¡,-~ 1 e, s~ 1 n C) J ¡.-~1 CJ .:::1 l r··, 

cien fiscal v □ or en □2. no com□ ete 3l vatuac□ r sino en rnHn -

!:: 



ª·* C□ n □on□tel □ ~ □ artho~el. 

En este caso nos enconcr3m□s con un c □ ndomin1 □ en el □ ue 

1-':i. de¡r,,r,~ ·=· Cj(-~• .l E:"i. ¡:, ;- c)r.:J 1 F: c1¿~ n ¡::.. i ;:-~ 1 e: -:':t. cie J :i. oc 2 J. • ~se e cJ nt. rM e, t.:::➔. n J c:i::. 

servicios de n □tel con La c □mpa~ ia □ eneral mente adm1n1strac□-

ra. Este t1 □ 0 de o r □□ ~e □ a □es. han surq100 en zonas de a l to -
acract:vo tur1st1c □ -Ac3□ utco, linuataneJ □, Puerto Va11ar·ta. 
c:a.nc u. r,,, :::? te ., 

~t 1 a c:io 1 . .1. :t r· 1 ,- le;·;:::. ·::.f:? 1-·· \ / 1 e:: 1 e,~=- d1;;? nc:it~t~ J. ,~ e L.t t) r· 1 t.=: n c:10 l. ¿;·i. ~=- e 1..t c:i c.:::~ -=:. 
c □ rrespcn □ 1ences, la adm1n1strac1on se obl1 □ a mediante el 
mismo a mantener el inmueole en óot1m~s c □ ndic1ones □e 3rren-
dam1ento. como s1 se tra~~ra de un hote l . e:::.tc.:i. de 
3cu~r □o con los convenios cel8branos, ouede ser· 2l □ u1lad□ a -
t (,'!:_• r~ e: E· r· Ei. ~:3 D F:! ,.- -~=- C1 n 2 :-::. " Jlj t;~, :J J i:t í ) ·c. t:7' Ll n [:!. t- 1·• · f:.? ¡ ·¡ (] .:3. {TI 1 f'-:! n t C1 1. . 

" ~ o ¿-, ,- t. 1·-1 o i:: (:.,, l e~,= u n S::F:" s :,;·, r- 1··· o .l !. e::, •? n ,,, l. e u 3 J. e ::1 d 3 e u ;J ,- r.-. e, e, 
apartamEnt □ es □ e □ r □□ iedad 1nd1~1ouai pero se proveen ser v 1-

1emp □ Com□ ~rtido. 

Con respecto a este ount □ o se~ ~1 relativo 3[ 
n10 en t i erno □ c □m □ art10□. en r eal1dad el adou1riente oe esta 
mo c:L::;_ J. ·1 el E, c.i., (:':•''-=·t .;:_;_ ¿¡ CJCFJ 1 1-- 1 E> n CJO S-D l =·• me r-, e e i. os de 1-- ec: ilOS de :_;_ ·=::: •~.l v -

o □ce □□ r un tiempo determinado □ e uns l □cdl1oad en un de--
s a rrollo arqu1cecton1c □: en este caso l~ □ roo1edad no es 
t vansm!s1 □ ]e: sel □ ouede neqoc1arse el derecho mencionado 
,use v qoce1 v de aste derecno estar3 su valor cond1c1onado -
e ~c lus1vamente a ia □~erta la □emanoa que orevalecera en el 
mn nt:c:, ;je c:iC \.1_,,,_,1·-do ·='· i2 -:. □ na ,.1 cemoo1·-.;;.o:3_ t:.u.1-- ·Ls-tic2:::-. etc. 

~eqan los aspectos leqales. este tipo de compras o de 
cransacc1ones □2 un derecho de c1emoo c □moar~1do, no son 
s 1bi2s □e esc r1 tl1rac1ón, se celeora simplemente un contrato -

us8 □e la localidad con el 
a dou.1r·J. i:-2nt.: E~ . ne! ·:::1:-::- c.::·:u_1.~::.i::t J 1T:D !JE':'~. ·i:.c1 c:JE· t . t-a.=. i..:...:..do de cjc,rnJn1c..., n1 -· 
es t. ::~. :_~J .-· E\ \ / é'i. c:1 ci ¡::i C:) r.. L •:·~ · .::-: -../ q en f:::! :•" ':'. i. d ,::~ l. i i'H e t .\ r:::i ~~~- t e, ~=-=· e, D 1-·· E:' ! . .'.:{ 1·- ¡:;:: n t. -:.~ ,, 
e:.=.:. u. n ~::i.c -c. o ~ :i rno 1 ernE, nt F:.' rnF, ,-- c.: t3 nt 1 !:·1 e,!·· :L c.:.r ci u.E~ 1 a. D ,.· ác t 1 e ¿1 ijf? .ta 

ha v 1 0 neces1d0 □ Je□ a ) □ e □ ract1 c ar un a valuo. s1n embaroc . 
o u.;=! !:? r·¡ (1C•:~·c ,:::.z ,~ Ti 1 1-i-::'..·\ CJC::! rn('.!íiiF.•:1 r·¡ r·. CJ 1 .. 1 r·1 D ¡·· (]D l r-:7.' r. •3 ~- 1 e, o C)s.ee ,jc:r 1·· ~:J tr 1 en iJ n 

promotor . □2se2ra ei auxJJ J O □e un v ajuador, debera puis2rse 
□ 1 r ectamente 21 mercado. 

v 1mJ2nt □ mercant1 



c □ ndom1n1os tiene un 

~1no tamo1é n 01 bienestar ~e ~odas Las □ ers□ nas aue lo con--

For-,do 

del ~ando de Reserv~: 
crol sobrP Los qa3cos e~ec~uad□ s mensualmente y l ➔ iorma en 
oue E1 ::-:. t: ci--:'3 :::-f-::- c:1.r:-) 1 1 e ,-::i. r-i a Je,::: c.1 J _1:...f? ,-- t:?. nt. t:?-s: e c1 ri 1j ó ff¡ 1 ne,·:=. ::J(~ a e: 1_1 e r ,j(J a. 
S-U. .l. n U 1 \/ l ·::::.c::i ': t"::! n CJ 1:.:-:· f"i(:~ 1· ,=~- J. ,. f·: C) ,-:f CjS f. C:) ::- i'l ~so e,: t. C)S (~ l,_{e ¡-e □ U. 1 Ej r .. 3. n 
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l u,.,;.c 1 t, n F:> n r·1~'.2 ·,.; J e e-, : 

CN\..' 
r !"Ir:: :: 

C:,C!E·: 
CAH J i'I 

'·· '-~- e, rn t -~- 1 ,J n ¡·., ::·;_ i:: 1 c:i r-, -:::°' l 8 ::":\ n t: ='- ,- 1. :::~ 

(Lom1s1on Nacional de valoresj 

de':=a.r 1-··c1} 1 C:J u.t- t:)E.1 nci .. ·~=-•::ii~:it--r::: , ¡~¡ 

ur r,:;2 ne:;,, ~~-c.:i t:i 1·- r:~ J. c::i·~==- n-11...t r11 e: 1. e:; 1 (J -=-



tr1buc1 □ nes de 10s ~uturos e □ 1f1c1 □ s en r~□ imen de cond□mi--
nio~ c:c)rr1c:1 ]..:,. c1l::;l:i.qcttc::ir-i.f.-:-?d-:3.c1 dr-.-~1 .L~3 c~:rct1c,r·-::.i .. 

~s 1m□□ rtante conocer e l fin de1 ava lúo v que tipos se -
val. 1).=:1.n; 
la CNB 

r.JF:.1 nt r .. cJ df.-7! le!~~~. E:\ ·:::.D r:-:·c: te,·:::. -r_ r:!;:: n 1 e e)::=> 
(Comisión Naciona l Bancaria). 

para hacer avalúes 
no·=-= señ-=.•. i _.::~ l 2 

tt·uc e:: 1 Cine·=:. e c11·- t- t~s~.p c:1 n c:i :i. f:! nt i::?·:~. 1( c;1:::.:::::.c ¡- j_ c1 e: 1 ó n d::.::: J. -::i. r· e.::, r.:i t .. i \/,.; ... c. :J.\/ E:-i. 

e 1 J:1 D r· e en t ¡.~:i. j E? o E~ J. a.~- p Et t- t E·~- 1:2 n e e¡ n ~j c1 ff: i n .i. c:i ( i n cj 1 \/ 1 :=. e, ) " En 1 ,-:1 

pr ác ti e: E:"i 1 C;S:. pe:; 1-·· e e r .. 1t. ¿~ j f:.:,:::; :..~-e; n t.~ n -fu. ¡-1c: J. Li ,-i cr.: J. .:j r·· f.~ 2't o¡- 1 \/ e:; t·. i \/ 3. - -

resp 1::?c to ,31 áxe,,:¡ total c::or·;s.tn_tfi:j.,:,; ,, o e:L Vi:.•.lo;·· nomin ,3.l. eje c:ac-:::• 
loe: a 1 ¡--· e':::.p E1C t. CJ .~ 1 \/ C',. J. C:) ,.. ·t. c:it. ¿:·1 . .J. de .t e C1 l' .. i J LJ nt C) tJE~ fl t t" C1 cjE2 .i. Et ..,. ,::. ... 

lua.c 1 ó r, D (J ,.- i e!:::. ::; ff11:?t. C) do:::.: e c,ffiD ¡;.:;_ ¡- E:1. t i \/CJ e, 1Tíe ,- e'°;;. cjc1" 1T11:-it o de, t= { --
s 1 e D D d i 1·· e e t o v m É' t. o d CJ d E, r· e r, t ::\ u 1 1 1 c1 Et d • Dentro del valor 

Construcciones tanT □ □ r1 vativas como comunes 
( i nCJ 1 \/ j_ S:,C)} " ci ;::. i C C.iiT1C:) in~::. ta 1 CtC 1 C)!' .. !i=::;. CI t- i. \/ ~3-i:. }. \! d. s. C CJT!O C OffJl_l nes 
( 1 n CJ 1 \/ i ·:,; c.1 ) " \/ .::, l el t.. d t=' e: Ei. ¡::i J. t ¿-1 .i. J. z ~~ e J. ó r1 t. c:i ff¡ c:1. n CJ cJ :~, r·¡ e: Lt e r .. , t .a J. a:=;. 

t·ent as t? ·:; t 1 rn~=.:i. CJa. ·:::=, e: o n (-:.~ 1 iT1f:~1 r· e: -=~;-cc:i ce a r- t · !::.'? n di::tiT: 1 F2 nt c.:i . 

Los conceptos de c □ nd□m1n10, condómino, propiedad exc1u­
s1 \/E:1,; Lt n 1 d-:·::l d 1::21-, e C) í .. i dC)ff: J. ni C:! de u. ~-e:! e: CJin¡j_ f''!,; e c,p 1·-c)J:, 1 edad II D 2 r- t r2 

SUS d i fer- I=! ri T:'. e S;. r3. p 1 i C 3 C l CJ n E•-~~- ·./ e .l f- .:":;!. C t C) ; CI r-.;_, l n Cl i \/ j_ :::. c1 i; t .. en i;l :L Ó n 
1 m Do;- t. Et n t. E.: ::¡ -3. r- -3. J. e,=::- e :-·• J. t f.:? ¡·- 1 C) :::. ,::! =:':::., '--/ -~ J. u.~-::·\ e 1. o n f:-'? r·, e: o n c:1 C) rr1 i n J. e,·:::. 

Hacer un análisis de los d1f2Yentes ti □□s dP c □ naom1n10 

te;::; J.2-. 1dentii=icación •:, t-1mDr-tj1.i:il 

rns. 
siguientes c::oncep -

~d. cuando oertenec:ieran a d1st.1ntos □ rop1etar1os. cada uno 
~ éstos tendr¿ un derecho de exclusivo de su □ rop1edad. un -
der E·c: hc::i d(·::::, e:: o ~-:i ,- e:, p j_ 0.:1 e Ei d ·:=. C) t::'.! rN F:: 1 c1 ::~ F2 l t:=: ff1 E:' n te,-;:;:. \/ ~1 .:::1. t- t E= s. e <:Jrnu. n t? :"::. -

Odl~ E:\ ·:::.u Et C1t-:!C U.-~.J rjC) L.l -:-::.e) \/ cj :l =:. ·f ¡- Ll T:. f:':.1 ,, 

Cert1+1cad□ de vivienda. se o □ i1 qa a tr~ns+erir la pro--
o 1 c.,da el b -:?~ J c1 i-':.7 J t- éc1 1 rnt:-: n cfE: e c1 n c.1c,c,-1: r-i 1 c1 1 .. r~ (Ji..,/ I ) 

Certi+ic:a □□ de part1cipac1on Jnm□ bil1a r12. c: □ nst1tuc1ór 
.::: r:::: 

condo:T: :i. n 1 o ( I l·-JFD;'-J(;') I T ;, • 



Con □□m1ni □ □e t1emoo com□ 2rt1 □0 

s.et· V E~.C 1 D j'"¡ 

Lev. 

se a □□ u1ere el ~so. □ o-



En ia □ ráct1c2 es c □m □ l1ca □o hacer avalüos en propiedad 
en req1men □e ar □aie □ad en c □ nd□m1n10. muchas ocasiones las -
es=:.,:-~ 1"- 1 t :_t 1··· ¿;, ::::. F: r~1 t::i :1. c.: 1J ¿_::;_ :1 E:' -:~.1.: ¿~ n e C) n:::. t 1 t ,.Ji tjo:~~ 1 o~==- r·· f~Y 1 tnf? ne=:. e1e 
pro □ 1e □ad en c □ nd□m1ni □ s no son eouitat1vas en pr □o □ rc1on con 

coms min 1m□ con 10s re□ uer 1mientos de obras publicas como son 
caJcnes de estac1 □ nam12~t □ v ~reas veroes, de an1 el interes 

a la 1ev ae desarrollo urbano; exLsten muchos ~racc1 □ namien-­

t □s d1s~razados de con □om1n 1 os. con los ahorros respectivos -
oe 3 ¡--E' -:='.::. rr1 t.t r~ 1 e: J D -::·:'i. J. s-:, -~::- '! 1. n (l t::· r:i e r·¡ (-¡ :i e r·¡ te 1T1 f.2 rYt E? de e~=- t c1 ·::. e i..J e s. t 1 c.~¡ n .:;t - -

m 1 r::= ,-:t Cj:::. ¡; l.::~.~=- t . f~,c ! .. i 1 e-:·:.:¡_·::. D .::i. ¡-- ¿. J -3. re] a. r.:ic1 r- Et.e 1 {:f n dt?. a,.,.. s.1 i.:.1.c:1:.-:. es ti?- n 

trucc16n (ére3s comunes y □ r1vadasJ de las 1nstal2c1 □ nes 

•comunes v prlva □as;. en ~~~P a esto hacer inspección f1s1ca 
:: o nc3c: 1er .. 11jc1 ,~~.1...t L.l D 1 e C:i.C~ J. cj n (: C; n ¡.· ,:2i.:::.o 1:2c~ ·e C; :::"\ l e c:i n J Lt n t: e; \J '".; ¡_ c1 t ... ::t r .. : cr] ·::.1..l. 

estsd□ v sus caracteris~1c~~ constructivas. Adn cu2ndu se -­
naq~ en ~arma in □e□ enciente dl c □ nJun~ □, hav que conocer su -
r· i:::1 J. ,·::1. e: J. ti n e C; r .. 1 ,;;:; :, r·· i'::? cJ 1 !T: e r-i fJ F:..- e: l") n c.1 c:i in 1 r·; 1 C) • 

vo León 1ncor □ o ra a! rea1men en cond□m1n10 t1u □ horizontal 
:T: ]. :;.:· t. C1 C? l._l ,::::, ! ··¡ C) r:.1 ·:•:: 1 ·.:::. T.. l -::·t 2 n n L{ E··= "[ ¡. ::;: e n t 1 1j .3 d ·-.¡ Cl Lle 1 .. e (.l i. -3 ff¡ E.1 n t •:3. !. CJ ---

la p □sJbj~Jdad □e hacerlo en 

a □ 11c2r el 1n □ 1vjso □el depa rtame nto en estudio. 

OU~::: (jE.~ n 8C:1 l r·:c~ :i t.J i CJC1 12 f"; E~:.:. t. C.➔ .;?. ¡-r i-:?~?. 1• E• .t tje r- E•C hi::i C1f2 Lt SO" ~J C.iC e \/ 
di ·:=.·r: r· ,_t t. 2 c:!1:::-:• L Et=~~. .::1 r· E-:· .3 :; e c:,rr,u. r ,::.:, :::. .1 ,, 1jE, 1:=.e I o e,=:. 1 t.:1 J. 8 .1 t::}E::< DE~ t· ='· e e:· r-,c: -··-
e !?.r- :::.r-= 1 ¿;, -:"::'1 CJff¡ ::. r .. ¡ 1 ~=· t ~·--:·:-:1 e: :i ó ¡-·¡ o=:.:: :1 e c:i n DC!ff1 J n 1 Ct na.,-..; e~ C) r--1c1c e¡-- DE' r..:icte r,a 
fu f:? r: t :=~ J. E;! 1·- i::~ r·1 t. .:~. d E:• !n F~ r .. e ¿":"1. r:i C) Cl l•:7:1 (] E• C! ::< ¡·. 1: ~~. ff¡ E.1 n c. C) =- :::. l rn l .l r.-:-"'. ¡- - 1:-:~ ::-; 3. ;:::. ]. 

como 10s qast □s de m2nt0nimJento 1corcentaJe □e desocu□ ac1on 

J v· ::1.C :. :.::1 ·::;) ,, 1 rnD L.1.f'::'::~- t. C) D ¡- i:-:~ el i -:":"t . .l. 1 (J(':1 r- i:-:.-?-C í'!() D C) ¡-- :: f..:?.1 
~- \/ le l C)_:~:. C:J[~ 3 C] !...t. :::·t ' 

g i-i. :::. ·c. e:··::: q (•:•::1 ni•"::~ ,.-· -:·:::i l F.~-~~ {: ;::í. cJ rn .: n 1 :=.: ·e r ~~ e l ú r .. i •. :¡ J rn r.:1 J. F2 z €( q \-' ] CJ J. J {3 r: e J .:=, " e 1.: ,::. n .! 

Qci~Cus □ e c □ nservac:6n v ma~t0nLm1ento, consumo de eneta1a --

s 



Para 12 t asa de c a □ 1t al1zac1o n.ha~ a1+erentes metod□~ de 
-=11::uet-do .::\l u ·=·º• es=..tacJo dE• con:::et- '--' c=1.ci,1n. cal 1 (jac1 ,je □ t- o ':.1 ectci, 

v1 ca probabie. ub1cac1on con resoecto a la manzana y cal1oao 
oe l3. zor-:a □e 1.1bi•-::ac1CJn. 

Otros metodos oroconen e~eccos 1n+lac1onar1os. 
caso se toma u na Jerar □ u1zac1on a~ va j ores entre el S y el 

t::l mi:!todo !:Je mer· 1::E1(JO es c::inr.:: .. :er· una ooer::1.c1on r·ec:1ente ·­
v a se3 □ e 1 mismo con Junto o ·:;;e,=- ae 1..1. ri ,::ieci,,:;.r-tamento w rlt=? un 
c. c,njunto s1m1.lar· ,¡ t1omoi.oo:=1.1·· ::1r'?=< ·= ,je ¡ :'='.ndo un,::,. ,_,ar·ia.bJ.e \/ 
construccion o terreno s1 es ce +ecna d1+erente. aplicar el 
efecto 1n~lacionario. 

Far· =<- ne+irnr· ei ··-'61 ot· comer·r::1.:::d s1 es oat·=< e..:ectos a,=, -­
crédito niootecar10, se analiz2 r án los 1nd1ces obtenidos en -
el estud1G er; -fu nc1c,n ,je ;_ t100 ,Je 1r11nueole, dernér·1co eiot· -
obsolescencia•• +unc ~onaJes au~ a+ecten el bien en su con-­
j unto. r-=:i.zCJr,an,::¡c, ios !··e~=,:i1 t,;..:..,jo<:: oat·::<. , :,:::iíiC l1_•.1t · el Ialcit· ,.:0111et·-

'- 1. C'. l. • 

Los s::r· 1t,:::H· 1os son 1nu.cr-1os ., 1nu ·.,-· ,.,a.r-1.=1,:::ios • . =1qui ·se tt·a. t.ó -
de mostt·,:1.r- ,,,a.r-10 ·= en-fc,01 .. 1e= p¿,_r- .;:;_ ou.e cada ou.1en .aol1aue en su 
c=1S:o la.s ,=or-s1det· :::1c1onE"=· •J o•.te es c o no·:; :s1r-•._,¿¡ como un¿, het r·a.­
m1enta □ 2 r~ em1t1r un 1u1c10 oe va1or a una ~echa determ1na­
,ja. 

c.:=. :!.rnci t-t:.➔.nLe r,a,=et- :-~'~:·~='-si -:: :~r-, l::t ;::,t); ei:1 i..- 1. (Jaa 1.jef. e·::.-~1.1•jÍC• 
sus 01 +e 1 entes cr 1 ter !cs car~ la val u¿c 1on de conaom1n1 □s -

cuan do 2st~ r~0l3mentad□ □ or (n s tt cuc1c n~ s cerno La Com1s1 ci n -
Naciona l Bancar J a. ouienes t i enen ~ormatos cara la elabora-­
c1on □e la m1sm~. el cu.al se 1ncl uve en los ane xos. v la Lev 
que r1oe las const1 t uc1ones □P jos regimenes de conaom1 n1 0 
que camo1én se 6ne x a v ~e hacen r·e~ere~~La a los ~tsmos. 

oractic2 □ ara 12 
9 .i. ac,01·· ac t ó n i:Jf? 

con □□m 1nl □s nos ayuaar2 2 escl a ; ece1 12s dudas de 1 □ 5 mismos. 
consu1t2noc l -::3.s fns1:1i:.uc1cni?: (J t_; e lo ·5 ,·,=::>cil3.1ner·1t2.n . o .:=1r· ·:1 su --
correcta ac i 1cac1ón a los m~smc 5 . Lnc estudios siempre son -
oer· -t=ect 1. b.Les 

c.sc, (;=;r-.=._:¡ ndo r:n1e :, c,s 1:-=:,(,· ot·es u ,::,mJ.sic,ne·= a lo: mismos. sean 
cor·~·eq1c!cJ::. ;-:?n te;·::- t r-,~lt:ia _.i:J:::. == !.i.C~r~==,-~er:(_e:,:: o .::tt- .-::\ c: . .:1.011=.:3.i 1.zar- el 
aprendiz2 1? de l a esoec 1~1 1=2c1 o n en v a1uac1on 1nmo0 Jl 1ar1a 

s 
~ 



hecha por pr1mer2 vez a nivel curricular en una Institución 
Educativa. sirva esta para dar +□ rta i eza a los innumerables 

Ante ello, sirva este trabaJ □ como una apl1cac1ón de los 
diferentes criterios para la valuación □e c □ ndomin1 □s cuva - ­
oa.:::.e ..,FtJ n el E1.rn t:! n t '=t J. t:: -:s.,: é:'i. e 1. ¿~ t:icJ ¡- .::t CJ .::;, E• r ·, E··=:: e: r ·¡. ·e o ·:s. dt·? 1 .:::\ '::;;. cJ :i. ·f t.:' r· r..7! nt e::. 
i n~-t J. t. Ltc i Ci n(~~- r-t:_~ :L t:t.c: .1. c!n.::t u~·::\·::. e cJr1 1.:::~ ··-./ ,3. :t i_i..:::t.c i ci n" no <~>! i ·:::. t 1 en do en 
la práctica algo c □ nJuntad□ para es~ □s ~ines, es□ er □ que dis­
culpen los errores en la mi sma y □ ue estos sirvan en un futu­
ro cer-cc:tncJ rnás:- CJLtf: pc't.t--3. 1...1.na. cr- i t: icE1. cc1r-:s.·c.t-1_tct i \/d.'! se¿in u.na. 
base de sustento para ooster1ores 1nvest1gaciones sobre el -
temn,, 

.. 
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Dec3n1nL. Paul1no Ar □ . Arau1tectdn1c3s, Reformas de la Lev de 
Monterrey, C□ ieq10 -

Nueva Lev □ e L□ 7 □□mJn1 □, Secc. ~a. 
O+ic1a1 de la Feaerac1on. 

...l .... 
!_ji;::' 

t □ 0e □eral, 45 Art1culos. 
1 ntfii_l.E•t. J. (?S . 

l''1t? ;< 1 CO, 28 

Fiéq1rner1 1.Jf.:-

P •:=t ¡·- =-"· e .!. U l ·=· 1:· ¡-- J -

d€? d 1 e 1 ern o¡-- ::::., rJt::-:-:-

t r· u. e: e 1 t, n o E' l l ,-·, o • i:J e..- ::\ ,.- (jo Gua J 2<. t- de, , A í c1 L ,. n ¿~ s ne T: a ·::;; - -

sobre la rl1st □ r!a de la Valuación en México. Mem□-­

r1as □e la 1\ Convención de la As□c1ac1ón ~ac1onal -

ur □ an1smo. Flan1f1cac1on 
v D1se~o. México. Conti nental. 

Nav~rro Ló □ ez. Pooer~o Carl0s [ng .• Garza Ulloa. Luis Mario, 
Ar □. AdmJn1strac1ón de Conoom1n1os, Asoectos Leoaies 
de la Valu~c1on 1Esoec1al1da □ Valuación lnmoc,11 .ta·--

Or □ ci~ez, J □se Lu13. Manual para La Aut □admin1strac1on de 

~ev del Fé□ 1men en Propiedad de C□ nd□m1--

,unnard, Chr1st □□ ner. Hope Ree □ Henry. Silueta Urbana de 
r·.Ju ¡·- t. F,•ttrnE" (. 1 e d. í':t.> ::.: 1 e: u. /\.ic,·v ,:,\ 1·- o. 1 ;::.¡64. 

~)a i CJ(·'.7.•·~:- r·,1.::=·t r r- !.:Je'-'· 1 n " F: <°::'!.i'n ,j n .[ r-:CJ .. tie ¡·- r-: Ei~ r-! ctf::! ::: y' ~t n ::::! z "' fT! ¿in t..t e .l. [ no ,. I n--· 
troducc1on a 12 Va1ua c !On □ e los Condom1n1os, F~nP-­
c1a11zac1on en Valuac1on Inmoo1l1ar1a, M□ nterrev 



lnq. lntroducc1on a 
1
1a VaiuaciOn, Especia­

en V2102c1ón Inmobiliaria. M□ nterrev, 

fntro □ucc1ón a l2 valuación 
Monterrev, instituto Me x icano de Valu ac1on de Nuevo 

74 
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Form2~0 un1c □ u2r3 Avalúes [nmue □ les. 

L. f:·7:'\·· tjff.: :, ~~'.(;•cJ .1 rn(·'.7! ri (J f?:' ¡:., r· C)D J E-? o¿:¡ e E1 r: L. e¡ n c1c 
:nit .. ! 'L!J O:':..il''' :3 ~:l. ::::~=- !-_::(_1jC! d2 j\~ 1 .. 1.e\.:(J !....i:.:~,,~:r-;" 
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rf~C: I Uh/: 



1 
l 

., ... i ···. 
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IV. DESCRIPClON GEN~~AL DEL INMUEBLE 

Tipo de construcc1 □ nes: 

Ndmero de niveles: 

Eda □ aproximada de la ccns~rucc1cin : 

01da útil remanente: 

Estado □ e c □ nsRrvac1on: 

Calidad del pr □vect □: 

Un1oad renta □ les o susceot1b!es a rentarse: 





~1 _! L r-..~::::. rf::,t ... r1c:: J: i.:Jl\if.::: ::.:; ,:::::,f'.:•1:::,:~. L P11 .... t~:::; -: i::::t._t~:r-r1e::1 ... ~ ¡· iJ:::3 
{:¡[i:~·t~~-j(JF: J tJ~:'.:. y LJbi::<1:.~:=~: f~_:iJJ·•:¡¡:.>1_ .i:::.!~··1t:.l\l ! f:. i!:~, 1 ;:.:, ·:; 

L□te t1 □□ □ □ re □□m1nante: 

Va1 □ res de calle o de zona: 

~R~CCI □ i~ SUPERFlCJP V0LOR UNlTARlO CUEF- MD11VO VALOR 
tL?" :f....- PL? .. Dt::L. t.~ l]t~¡.:: ,. F'¡:.~¡~~:C: J. t.:1L.. 

aJ De las c □ nstrucc1~nes: 

!iE l U Dt:: 
F.:E F::• U ~:i 1 C J Ui'·i 

1 • 
t 



VALOR ~ISlCO O DIRECi0 
---··· --- -·· -·····-····· .... -- --- -·- ·-- -··· --· -- ··-· ---

. 
<I 



Valor □e Mercado: 

•, e o 1-: 1 et r· 2 -' 

E:=· ·c. -=~~ e: a n r..:. 1 cJ .::"r. cJ t .. F:~ D r- 1::: -::. f.: n t. 3. i:? l l._/ ,-=t J e) r- e: ,=11T1 E· t~ e: 1 ::\ .l -='- .t d :i a 

Para los e~ect □s a que nava luqar. el valor re~er1 □□ del in-­
mueble i:.71:L cj1a .• 

¡\J e, rn D r· E~ \/ ~r:: -¡ r· rn r.:·,. 

No. de Re□ 1str □ C.N.8. 
Numbr·;¡_:,., v +:i. r·ma. 
!Deleqado Fiduc1ar1 □ o 
+unc1onari □ autor1zaooi 



I.SOLJCilANlE U~L AV~LUG: 

J !'··-ll:~j ,. f~L. E: ,J" 1:~)f -.1 L1 ~~: C) C~{~f· .Z ¡:; :~~; H!_r-4 Z. {i!;'. F.: E~ CJ" 
C ... I'·~ " E:·• - =Ft ··- -- ·-

!.FECHA DEL ~VALUG: ; de Junio □e • ~93 

rerren□ v Construcc1on 

1 "F·t?tJF' r ET'{~¡¡:~• .re, DE:].__ r f'..ll''IIJE:8t._~: l (1r,·1tJ.E~ L t._ .1: ~-ii~:- .t t-1 ·-t i=·F:t:·/~:c: .r tJi\j~·¡¡'T., r i::. i··-., ·r¡_:i 
!''!l.i!)i t::h!~i::: DEi._ NDh:TE. S .. H. Dt:. C. \i. 

l.PPGF051TO O DE3TJNO LJ~L -
Conocer su valor comercial 

(1·· ... · ., i..Ju.r-1C:C: CJE~ l¿:;_ \..'ei:_::;2. tt·.::::1~--•.:'., :L.1eUL. 1 •• ). 

:~. (~1 :~:; '! ;_~:: 1~; t , E~ :::. ,::: ¿~ rn i .!. l .;::,_ " 

[.NUMERO DE CUENTA PREDIAL: No ~ue or0o □rc1ona □o 

I I.TIPO DE CONSTRUCCION: 

II. INDICE OE SATURACION DE -
Li:➔ Z:Ui'--1(-'1 ~ :! Uf:.i'.\ 

Normal □e cl~se me □ 1a 

II.CONTAMlNACION ~M8IENTAL: 87 ]mFcas de Ozono. s1s~ema 1nte­
ar2L ce mon1toreo 2m □ 12ntal. Sub-

Il.USO DEL SUELO: 



11.VIAS DE ACCESO E IMPOR--

11.SERVICIOS PUBLICOS Y 

EGUIFAMfENTO URBANO: 

Ubicada en zona c □met·c1a1 del Su-­
reste de la Cd. de M□ nterrev. en la 
Av. Junco de la Veqa de la Col, Es­
c2.m1 lJ.,:, . 

Ec;:;t:J? 1.nrnueb .le ':5e '_!.f.:llC.~; a .,:¡uo. ,..::iu ¡-.·1. 

de la Av. Euqen10 Garza Sa □a, arte­
r1a de i mportancia ven1cular v c □-­

merc1al en la zona. 

A□ ua ootao le (Toma dom1c1liar1a;, -
drena J e. E. eléctrica (aérea l. 
alumbrado oublico con l~m□ aras 1n-­
candescentes. cordones de ban□ ueta 

de concreto, oaviment □ de concreto 
1'-,1cir· . .:Ju. Jtcci" te í {~•~=c,r,cJ \/ c:;2:::. na.t:-1r·-~~1. 

111.TRAMO DE CALLE. CAL LES -
fRANSVERSALES LIMITPU--
FES Y ORIENTAClON: 

N01A:MEDIDA~ Y COLl Nú AN­
CIAS OEL DEP r□. 403: 

con P rap. prJvada . 
10 . 00 Mts. coi1n □3 

e e, n -:f~. ,- ea. e: C!ff1u !i ., 

tJ rt~" t .l" ,:;.:-cJ r~1t 5" CC; !. l nC]c";"I, 

con Prop. privada. 
FT~-::: .. 11. .?1J ('-it,,::=,. col i.nd.:::i 

Av. Junco de la Ve□ a entre Lir! □ s v 
C: J. a . \/E• l. es. 

! __ . f< '. ¡J !J u J. 

+-----------------+ 
UJ'.:°:, L l ;;: I OS 

-+ +--------------+ 
f.:¡',). ,JUr)CD 
üE LH / Eb,é:i 

+·---·---+ 
-¡-----·-+ 

+--------------+ 
t:::L_ i~\.!E~L_E ~, 

-+ +--------------+ 

f··í!Jh:TE 
+-

·+· ---

APEA TOTAL 9 0. 7 9 M2. MAS 15.00 M2. DE ESTAC IONAM[ENíO Si ~~--

i 



.::.),·¡ i. 

lll.DENS10~u H~011AClO-

1 1 l r ~::; !:::. ¡-~· ..., .. I l) LJ i•:¡ f~·; i·~ · 1:: Y ... 1 ~.i 

¡:~'. 1:::: f.1 T F'. J C. e: .[ tJ ¡..._¡E::: ·:.~:, ~ 

c. J. Lif'•.~: BLt ~: ¡-¡c_1 

t~:. ;-1 L.. I í)t4 D üt::: ¡::: h' (:) ·r f~: C.. i" Ct ~ 81_1 ;:::' !"°J(j 

C .i: I''! JE¡·¡ '. :J::::3: 
E_:_=. ·¡ !?UC i Uh?-1: 



PLAF C:Jt··.iEb 
l_f4M8f~· T Nt:3: 

F-J.:..CUBF<'. I MI EN fD~:, 
E :::, e t~ ,:= t ¡'..~ U:: :::; ~ 

r-l l 0¡:;:(:1Ul_ [ Cf:1~3 Y 
.:_:,r:-:¡¡\~ i ThF.: l i-4~1: 

f:, ?UEF T HS i' \!E_!\J ·¡ ¡:.:,- -· 

ACA BADOS [NfERIDRES 

Zar □ ea v a+1ne de mezcla en ex~er1 □ r 
fextur1zad□s e~ 1nter1or 
T J. r-- c, l 
Azule¡o ~n barios v cocina 
1. r·)1~ e r-- e'.,? 1· a.ff11 e 

Concreto armado con Recb. □e □ 1e □ ra de -
F:: e\/ 1-10 :==. .2. 

V 1 n 1 l 1 c a en muros v aceite en car □ 1nce--

Pu ertas encha□ aoas dP cr1olav de 01no ce 
3mm .. entre□ aAo s caJone r as en ro□ eria~ 

Dr·1:"r·,¿<e: rnat:er·12-.I. di::-~ PVC: . con E,;;p .. df'.:> -
1-l-'' c::,culto. F.:e,j de a.ou.:..: tubc.; 0,31 ·-. ..,_=.•.nJ ;:,:,:=,­

i.-' 2 ¡; 

San 1t~rios de buena calidad □el pais , -
lavaoos de buena calidad d e l oai~ 

U cu l. 1:. ='· :.':- en r:.u c, c, con;ju 1 r:. de .:~: / 4 '' CJe esDe-­
s □ r v c]ab l ea d□ seoün cálcu1 □ con 2l2m-­
t)1·--,=:1 de (:,::,t~ r-e N 1.,. m~- .. 8, .LO, 12 ·-a· 14 

NE~~ [ f:; r··1E r~:,t... i: C:,¡::¡S: ·-./ e nt =' rlE•. S ;::Je -3. l 1. tm l n 1 e, 

_1 i IN:::; l'?~LH1..: I CiN Ed l~~~; --­

PEC 1 ALES. FL~~F~­
r1J;::, ~~-,1.:;cE::.ui=;: i: u~:; 1 

tJE:F H i:, C. U¡·-¡ FL t~í 1 l7~h:- -

F i. .i t. t - 2. s o .i de 6 mff, . 



el C□m□ 2rat1v□ □ de Mercad□. 

Valores de calle o □~ = □ n~ .. 

en c □ ca 21 area □el 1nmueo1e. 

DEL COEF. PARC!~L 

VALOR UNITARIO ME010 D~: 

GEMER110 V~~OR GNilARiO VALGR 

:-· 1 
1 ·1 l. 



CJ INSlAL~CIONES ESPECIAL~~: 

M□ b1l13r1 □ de cocina 4.000.00 

Cl1m2 cenTra) ae 5 Ton. 1 □.□0G.00 

SUBTOT~L (3> N $ 14,000.UO 

VALOR FlS lCO O DIRECTO: (l) + (2J + !3) = N S 300,476.00 



J. 11. úi:: 

1.>-1 ¡::. l r 1:-f L_ .r .Z ¡:::, r·.i,!) i_j L..¡---) f;· e:: !\i ,-- ¡":~ ¡--4 ¡\i!__ .ir L.. ;::H_. ,:3 1 _? l. >:. r f; e: ;--~ .DE 

(. i'..:i ¡::;. 1 .. ¡ r; L. :t Z l-1 c. l CJ r--~ 
A~- L_ J. L.~➔ :t:-1. -E~ :~ L e,:·~! '.=,(~J : t-.- E .. :::, i_..l : ___ ! ¡-~ ! _ _¡ Í) J ! ·-.1 .e, J. t~. E:. :1:.,· t~ -~-- ; . .:11= l -r :--1 .. ,_ 
L .. :/,.,,_: .i :JN DC: 



~NALI5I3 DE DEDUCC[ON DE RENTA 

C. DURACION CONTRATO 
FAC íOF DE DEDUCCIO~ 81 •Cf560 di9~ 1 

\..J ¡:.~ C: I (J '.;::. 
¡:~Dl\·i J r··-~ I :::; rF; P~c:: I [!!\! 

:? • 4U CI. CiU 
U.DO 

ij ... ~so·::-=· -= tJ ~¡ 
IMFUESíOB 234.00 

r DFüuCC . i·➔ i'-./ 1 __ ¡~,¡_ 

DE DEDUCCIONES=-----------------­
REN!A BRUTA ANUAL 

\/IDA ¡::-f;CJb('.1HLE 
e.JE: I C::AC J Di·~ 
ZCi/\.1¡:..•: UH I CAL 1 Cli'-1 

l . l ,,L::Ci 

1. 2[~::_,~; 
J. • i. 4 .~::·=? 
i . • 4:i::3::-
i -.-, ,::;: .:::: .. ;: 

.!. :J t: .. • __ , · .. -' ... 

::,ó . (J[l[I 

2,+ 

- 1 
·, .l. 



FECH0 DEL AVALü□: 

PEGlMEN DE ~ROP[EOAD: 

OBJETO DEL AVALUO: L □ nocer el ~21or comerc1ai □ei 1n--
!T1i . .te D te 

r -,::::1 
.'.~•·1._1._ 1 Nl·IUEbLE : -:,z:::·-: ~:: 

.i...1....!.:.:_._, 

U81C0CION DE REFERENCIA: M.M. del Llano v S~tatlón oe San 
Bl~s. Des2r1ollo Urcanc Re+orma. 

ED0D DE LA CONSlRUCCION: 8 ario~ 

SLl~ERFlClE DEL DEPlO.: 

VALJR DE OFERAClON: 

VALOR DEL í ERRENO: 

VALOR DE CONSlRUCClON= VALOR DE OPEPAClON - VALOR DE TERRENO 

VALOR DE CONSTRUCClON: 



·- ·-:• .·-·,¡;::· .. :,· ¡::; 
.i::.,; • .. ).,:: . .__1 r. • •. :,, •• ..i 

[II. DEPA~f~MENTO ANALIZADO 

SUPERFICIE DEL DEPAPTAMENlO: 

VALOR OE CONSTRUCCION: - AREA 

125 . 36 X 2.325.35 

VALOR DE CONSTRUCCION:N$ ¡47.780.00 

VALOR DE TERRENO: =SUPERF[CIE LOCAL 

VALOR DE TERRENO : l'-J$ i:300 . C:ifJ/ M2. 

u.::::,::::, 

VALOR DE MERCADO=VAL□R DE lERRENO+V ALOR D~ CONSl . +INST.ESPE-­
C I i~L. 

VALOR DE MERCAOO: 

AF'U. \ f·:1;_./ J EP c=,(11.. J. NUU f,:u I Z 
lNG. ALEJANDRO GARiA SALAZ~R 
u,1Ci. i:::FR:P1 f ¡·,_¡ :, ;J¡·,lf::h:U .: (1~::::3U 



L .l ,-i :...... 

D1s□□s1c1ones Gonerales 

~rt1culo lo.- Las □ 1? □ us1c1 □ nes oe ce~~ L.ev son de tncerés 
□ u □ 11c2 v tlE7en □ Gr □ bJe~o req ular EJ Re□ 1men □e Pr □□ Je □ a □ -

o □ i1 □ ~c1 □ nes de l □ s 

su ~uncL □ n2m1ento; 

A¡.- C □ noomJn10: Es una + □ rma es□ ec1a1 de □ r □□ 1e □ao □ ue □tor-



E: ) ., -·- e: C) !' .. i Cl e:: rr1 1 r-·1 C) : t:: -==~- l. ,:.i C) f::! f" ·:f~. (:) n .::·~ + :i. S::. 'i. r:: J.:.-i. o ffl () ¡--· .::f. t (~ l...l e e·:::. D j•- (::i [.~; J. E?..• t. ,::°I_ ··­

r 1 a le□ it1ma □osee□□ra de una o m?s porciones de un cond□--
cn J. r-¡ 1 ci .1 • / ~::\ ~-~-f.-:~.::?.. ,_/ r:-:: i· t 1 e: ,::t J " h C) r· 1. ::~ C'.! r·! r:. :::·t l. -._..,. !Ti. l :-:· t. e, ,. 

- Pr □□ 1edad E,ciusiva: bJEnes de uso □ r1vat1vo de cada une 
de los condom1nos. 

DJ .- unidad ~n C□ nd □m1n10: Piso, deoartamento, vivienda. e~~~ 

locai. of1c1na. c □merc1 □. 1nciustr1a o terrend susceptible de 

E).- B1eneE □e Uso Comun : S□ n auuellos que pertenecen en T □ r­

:na pr □ 1ndiv1s □ a las c □ ndóm1n□s y su uso estará requlad□ Dar 
la Escritura C□ nst1tut1va o o □ r el Realamento de Con □omin~o 

s□□ re l □ s bienes comunes oue □ ertenecen a los condóminos □ ro­

ino1v1so, es decir·, sin d1vision material de □ artes. 

G;.- Parte Al1cu□ta: EJ derecno de los condóminos sobre ios -
bienes comunes. pro□□ rc1onal ai valor oue reoresenta su un1-­
cao o +raccion en re lación al valor total del condomin1c . 

Hl.- Asamblea~ Reunión de condcim1nos celebrad3 previa c □ nvo-­

catov12. para pr □□□ ner. d1scut1r y en su caso. resolve r asun­
tos de 1nteres coman a los condóminos. 

1) .- Cuota Drdlnar1a: Cant1da □ or □porc1ona) al valor □2 s u -
p r· u CJ 1 E· cJ¿,_ el E.':·,; e .l u. '.'o- 1 -._,, ,,:;_ e D 1": r· (-2·:::=-D C·'C -r:. o -="- 1 e o r, dom i r, i o p ¿-, r" -:::1 ,2, b·:::.o r· l"JE~ r· 

los gastos dP a □min1strac1on. mantenimiento y operación de 
acuer □□ a lo establec1 □0 en la Escr·1tura Constitutiva o en el 
Reqlament □ de Con □om1n1 □ y A □m1n1stracion. 

Jl.- Aportac1on Extraord1nar1a: Cantidad □ rop □rciona l al va-
l □ r de su pr □□ ieda □ exclusiva con relación al condominio, pa­
ra aos□ r □er qast □ s extraordinarios por adiciones, 

re□□s1cion □e bienes e□ u1oos. oue previa aprobac:on 
de la Asamblea General de Condóminos, se considere procedente 
su erogación como un aumento al valor de 1~ 1nvers1ón □ □ ue -
son susce~t1 □ les de ¿m□ rt1zarse en dos o más 
.!.f.?.'::-. 

Artículo J □. Queda afectacio al Réq1men Propiedad en Cond□m1no 
"'JE~ t· .. ·e 1 c. Ei .i. i3. c:11 . ..1. e:::: } J. n rn t.J <-:~· t::; :1. ,:::7 e c.1 r-"i S:- 1.: ,.- 1_J i cj e! en \/ar- í o 5. n J. \/ e 1 {-:~ -s:. e r ·1 (j C) r .. j o r::: .. 1 

:?:! 1 :._1 -=~- c::i cJ 1:::! l ~==- t.t t::.: J. e:! e] f::..: cJ E'·:::.!:) l ;:;4_ r .. : t :~-::, t.~-=~- 1 J n f.~ J. l? rn t'? r·! t ci i'.: e, tTt Lt r .. ¡ .::,. i e]~=- e c::i n --· 



lus1va sobre su un1 □ad, a □em~s un derecno de -
c □□ rop1edad sobre el sue! □ 

21 ~eclamento □ e 

os elementos comu-

or1 □ 1na cuan □o en un mismo tetteno □ eo1f1cac1on condom ? na] 

los c □ n □□m1n1os vert1cale5 
••- •- •- ••• _., R• u i::;.' L. -:::i. L.; ,_-!, ... ' .-- ..... =::::., _¡_ • .... 1:-.::" 

~,.-·e :1. e : ... t J. t::1 .::·::, 1~:; u --·· E: n l ci :~. 1 .. , f:.? ~:::- c. 1 e 1:! ;;::. d ,;:-:; ~~ ;;.:~ c1 J. rn E? r-1 1:! E• ¡:::- ,.- r:.1 ¡:) 1 t.~ cJ a. c1 ¡f, r"i 

C □ nd□m 1n 10 antes 1nd1 ad□ ca □ a □ r □□ 12c2r1 □ □□□ r~ usar. □azar 

.l 2 form2 establec1d~ en 

En 12 enaJenac1on. oravamen o em □ar □ o se enten □eran c □m □ ~en- -
c.i t el c:i :::. 1 r·¡ ·-/ \~·1_ r .. L .: · , . , : , _·, •T1 ,:: -: :-, 1 • 1:.~ " ,. u ::::- ,~] E:• r - (7::, e r·1 e,~=- :-::- tJ [~• ,.- t-":! .i. C) '.~~- e 1 =7:..-:• r·, ii.-? "::: e: e:! rn Lt n ::.7: !::. 
o □e c □pro□ 1e □ a □ que le son 1nseo2raoles. Jnciuvén□□se en to-

1nmuecie soio ser~ enaJenaole. □ ravacie o emba~ □ anle c □ nJun--

r. -:":'; '.·-r; r:::: r·i T~ t7.:? e: CJ n .i .. :::t ·::. 1... t c'.i E-:· r'. ·f i. e:: 1 E~. u F:::1 ~=! r- e! r:) 1 t::-::: cJ .:::;_ e1 e:.· ::·=· e .l. u-:::. J. \,.- 2 ¡··· 1:.?. n 1
~- 1.. i ; __ --; ·-•. 1 .1 
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elemenzos com~nes o □ e copr □□ 1e □ad cel inmueble 
scepc1 □ 1es de div1s1on. 

c1m1ent □s. estructur·~3. muros de car □ a ·· Los cecnos de uso -­
□ enerai: as1 mismo ~i sstan□. aórticos. puertas de entra □ a. 

en □ eneral ios demas □ ~e se es--
taolezcan en la Escritura Const1tutiv2 o el Re□ lamento de 

_[ J: ,, - E r--¡ {7? .L C. e, n el (J rn J. r-·1 1 c:r n C:t r· 1. :-:~ :::1 n ·e E:\ .l " r:. e:: e(::: r:::! l ·=..u.E' J. Ci ··/ .l e;-:::. ¡:::i ,:;;_ --

t;. e __ , 1 ii-;~~ :::::: 1·- 1 Ci 1-·· e-:~~= CJF· 1...1 ~:.,::; e c,aHJ n ,e, dE:1 e c::ip r- c:io 1 e d¿-,, C:! -::;;. :- EL t cJ =· -::1.1 F· ::-~---

□ 1 me n ~e Pro□ 1edad en con □□mtn10, as1 mismo. los Jar □ 1nes, 

sen □eros. an □ ac□ res. calles v otros espacios que se estab1ez-

glamen~o □e Con □□m1n10 A □minJstracion correspon □ 1ente: 

IiI .- En am □□s ccn □omin:os tos Locales destinados a L2 a □-

e o rn u. r-; ,. t. a .i. t-::· ·:::. e c:i rn e::! ·f Ci -:::: .. :;;, :::. ,, D e= = e:: ·::~. ~ ,-_:: 1 ~::- 1:·. 1:::-:· ,. · na. ·::. ,, ~~- 1 na e e:,·::. " -:::°i. ·:::. e: f?. r-1 -:~- c::i --
~- i~? S.. !T:C; n "t -::l. C -:~:,_ ¡-- CJ ¿i ·::. n .i. ne : ne f .. Ci. CJC; ¡-- (·? ~ - ,, e:;: t U. -f.: d.·=: ,. l1C1 f" r1C1 ·::. 11 iJ C)IT1 ti.;:;!_:=. ··/ 

mct e::,- F:..i ·::. ~ Et .i. /:::i ;J.¡·:) c:i J. t~=-~-., r:: ¿:'i. n<::{ J. t.:.:,·::.,. e: e, r·: c:!u. e ·1:. e•-=- ije <j 1 -3 t r· "i. t}LlC 1 ú n df=! 

rec2 □ c1on □ reun1on soc12J 

,: u é:'t J. 1..4 Li .1. t-? ;- c.1 t: r- .:.-=t -~~:. D -:.~ i-- 1~ :~:_: -~:: cJ ::::· l 1. r .. ; rn Lt E· t:i J. i-'2 u i __ t E~ -~3 e e·=· t: E\ t: l 1::1 ~:~ e: .::t. n e D n e l . 
. cE:1. r- E:;_c 1:. i? ¡- cjE-?. t::i 1 f'? r-i::-:?:::=. e::-::: Lt ~.:.:, e:; e: c.!rnt.1 n e:; <je e cic::. r c1p i e cja_ 1j en l 2-. E :.-:.e r· 1 --

trac1on c □ rres□□ nd1cn~e: 

¡: ·::i:"~t ¡:::, I ·tl_.iL t] r .[ J 
De la ~□ nst1tucion □el Reg1men □ e Pro□ 1edad en Con □□m1n10. 

r·-.. ___ ,--.. ---, .~,.--
= ... · '·-·' ! i: ..i',-.' 

l1n □eros del terreno: 

·-·./ .-



c □ r1 □ a □es c □m □ etentes con+orme a las Leves. 

nema~ wciCU~ necesat1 □s para 

□ Lenamente la uc1cacton, m2 □ 1 □as 

□ rec1s□s de 10s lotes □2sT1na □os ~ un:oa □ es or1vat1vas. asi 
como las zonas de uso comun= 

. "! 1 
.. . l .. i. Jo 

, •. ·¡ ·¡ ·¡ 
·., .l .. L .L,. 

El destino □ enerai de1 condom1n10 . 
de cada un1 □a □ en con □□m1nio: 

Ln~ □ 1enes comunes: 
□etai1es necesarios 

::-'. .. '. 

d2~as datos necesarios Qara su tcenc:~1cac1 6 n: 

C(Jí"!CJC)f'f:l -~ 

n10. el cual □□□ rá insertarse en e! cuer □ o de la Escr1 tura 

les □ e □ 1 □amente autor122 □os □□ r las 

Articulo 0o.- una vez aoro □a □□ a □ r lss ~utor1dades Com□ eten-­

tes e1 uso de l suela . c □ nstrucc1ón o const :tuc1on □ e un re□:­

men ce □ r □□ 1e~~w en conaomtn10 1a Escr1cur~ Const1cuc1v~ que 
reüna tnc re□ u1s1t □ s □~ iev □ e □ev2 1nscr1 □ ~rse en e! Re□ 1stro 

f'-i;··· -i. C:U . .l C) 1 C)i:::i,, 



ei ~e□ 1men □e □ r □p1e □ a □ en condom1n 1 □, se insertarán v a □ re-­

□ ar~n los catos c □ ncucentes de la Escr1tura C□ nst1tut1va, na­
c1~n □ose constar □ ue se entre□ a al interesado una co□ ~a de } 
Reclamen~ □ de C□ nd□m1n10 v Adm1n 1strac1ón, presum1enc□se en -
consecuencia que se a~□ u1eren todos los derechos ob1i □ ac10-

nes en ~l contenidos. 

~rc J CLi l □ 1 2□.- El Re□ lamento de C□ na□m1n10 

0 □ 11qac1ones ce los c □ ndóm1n□s, res--
':'.:iE:',:~:tc) dE1 -:;:._t·:::. t.1.r¡ J cj.:;,oe·~.: f::!!" 1 c.:c:1n{Jc,rn in1.::, ... ,,: CJf.::, lc,S:. b1E•nc::-:is ClE-? tl5-Ci -···-

comun, a s1 como !as i1m1cac1 □ nes a que puede estar suJec □ ~1 
E= J E? l'" C:tC :t C:! cie:t (jc,:.:~•r·t~· -~~=-1c) Dt::' Ll;''.; . . :?r~ t.-:3.lí~= Dlenf?'::. ; 

L · - 01s□ os1c1ones reiac1vas a la admin1strac1cin, mance-­
n1m1ent □ v operac1on □ ei c □ ndom1n10: 

(II.- La ~□ rma v requ1s1tos de la convoca~ori a 
sarr □ liarse las Asam □ jeas. 

I V.- La ~orrna de des 1 □ nar y remover al aom1n1strador □ 

a □m! n 1st r a □□ res. asi como 1as +acultades y obl1cac1 □ nes oue -

de v1 □ 1lanc12 o a l □ un□ de sus 1nteoran~es v 12s 
~acu l~ ades v o □ l1qac1ones □ue se les con~ieran= 

'··,' 1 • ···· L.. ,", ·==. m ¡.::,_ t E' r· 1 -'='- ~~- D 3 s. t t n t o s. o u e ·=· e r· es e ¡-- ve n i:J i a E. s. e: r". i t u -
r a Co ns t !tut 1va, al Reqlamen~ □ de Con □omin1 □ y Adminis~rac1ón 

E:i l E:t r:i r·· (:? :::. f:?.• r··, t:. F:., i._ E:j \/ : 

~ I I. - L~~ normas a □ ue ae □an suJe~arse las m□ d1~1caciones 
□e ! Re □ lamen~ □ de Cond□m1n10 v Aom1n1strac1ón. 

Obl1oac1ones de Los Condom1nos 

H t" ,:: l ,.::: l...l .i. o 3 □. Ln~ condóminos ten □ ran los s1 □ u 1en~es derecnos: 

l.- ün □erecno c □m□ art1d□ sobre los elementos v □ artes -
□el c □ n oom1 n 1 □. □ ue se c □ ns1 □e~an comunes □ ae coproo1e daa . 
□ r □□ or c1 ona1 2 1 valor de su □ r □o1e □ a □ exclusiva oe acuer □□ a 
Lü esca □ lec1d□ en la Escritura C□ nst1cutiva o en el ~eqlamen-



II.- Servirse □e los bienes comunes □ de co□ r □□ teda □ y q □-

zar □e los servicios e 1nstai2c1ones oenerales conforme a su 
nacuraleza v □est1n□ ord1nar10 de acuerdo a la Escritura 
C□nst1tut1va o al Re□ lamento de Con □□m1ni □ v Adm1n1strac1cin -

dis□ one~ de su un1 □ad en 
e c:i n CJCJf:'i 1 n 1 c:i" e: C-3 n l.~· ... ,-::; .1. 1 rn J. t. ,·:t.c J C) 1 .. •,(·=· :::. \.¡' D ¡-~ c:i i- ·1 j_ D 1 e: l C:) n,:-::s e tlE-? ·=:.e t?·:=. T~ ~·3. --•R 

blezcan en esta Lev. en la Escritura Consc1tuc1va o en el Re­
qiament □ de Condom1n1 □ v Admln~scracJon. en n1nqun caso se -­
ri I tP OE" i-·1 e nE~ J i:?n.=.:, r · .l. e:,<:::. e~:::. 1::. '"'e 1 e::, n,~<.rn l f:? 1 .. ·,-r. o·:3 ,,:,~n ·t:c::, t·· !T1E\ ""-20 .:::,. t· a (jC:\ •:.·\ ta -­

un 1 oa □ en c □ ndomin10: 

cu1era su un1oa □, asi como ios entreo1sos. sueios.pavimencos. 
o C!. r- e cJ r;_.z, ·:::. ,, :...t. e, t. ¡-- .:.i :s 1:j 1 -.../ J. =· 1 o ni-~·=:::. E· n 1=. r- e J. c1 ·=· i e, e~ .t E··:::. e e, l i r) d ci ni: 1::::' =:. :: 

v.- Usar de su unida □ en comdom1n1 □ en ~orma ordenada y 
t r· a r ,q u 1 l.,::;;., ne, pu di t:~ n de:, en e e, n·=.=.ec. 'J.e r·!c:: 1 .2,. ,Je ·='·,: :L 1-:2, r· l -=' a u'=·º'=· •:: o n­
t r ar 1 os a la moral o a las □uenas c □stum □ res. n1 a~ectarla a 
usos d1st1ntos de los conveniccs o autor1za □os ex □ resamente, 

o o u e ci e u i::i n p i·· e c.s u m 1 s. e de 1 a n ·='· t. :_ 1. t .. "' :l e :: a 1::i t .. o o 1 .2,. de l e o n dom i r: i G • 
en los términos establecidos □ or la presente Lev. la Escritu­
ra Const!tutiva o el Reolament □ de Conoom1~1 □ 

c1ón u otros ordenamientos leoales. 

Articulo 140.- Los condóminos, en condom1n1os hor1zontaies 

oerecno □ rooorc1onai en los □ Jenes de uso comun, en los tér-­
m1nos y condiciones que se establezcan en la presente Ley. 
en la Escritura Constitutiva o en el Re□ iamento oe Condom1n10 
y Aom1n1strac1on. 

Articulo 150.- Los condóminos en los cond□m1n1os verticales 
tenoran ios s1qu1entes derecn□s y obl1oac1ones: 

I.- Un derecho proo □ rc1 □ nal sobre el suelo a+ecto al Re­
q1men □ e Propiedad en condom1n1 □ 

da □ en condom1nio; 

lI.- Los condóminos s1tua □□s en el acceso al ed1f1c10, en 
la □ lanta baJa o en el ultimo piso, no tend r~n un derecho 
p t· e-f:et-1:.."!nt.E!. 

t1v2 o en el 
salvo que se establezca en 

Reqlamento de Con □om 1n10 

la Escritura Const1tu-
··/ f-'id:n1n1s.t.1· .. -:<.Clüf"I. i....CJS, 

c □ n □ óm1n□s □e la planta baJa no □□□ r~n □cu□ ar n1 hacer obras 
o construcc1ones □ ara su 0so e~ciLts1vo o pveferen~e sobre los 
bienes de uso comun uc1cac□s en ia misma. 
uit1mo piso no podrin □cu□ ar 1a azotea o techo n1 elevar nue-

J.DU 



vos □ 1sos o c □ nstrucc1ones. Las anteriores restr1cc 1 □ nes son 
a□ l1cables a los de mas condóm1nos del inmueble; 

111.- Las obras que se re□ u1er an en los techos o azoteas -
en s u parte e~ter1or v los sótanos. se ra n por cuenta de todos 
ios con □ om1nos. asi como la reparación de desper+ectos 

los oue se estab1ezcan en la Escritura Const1tut1va o en el -
Reglamento de Cond□m1n10 y Adm1n1strac1ón. 

IV.- Hacer todas las □□ ras re□ arac1ones en ~l 1ncer1or 
de su unidad en condom1n10 que deseen. estando prohibida toda 
1nnovacion o m□ d1~1cac1on aue a+ecte a la estructura. pareces 
maestras o □ artes esenc1ales del ed1~1cio, que pue □6n perJu-­
d1car a su estabilidad, se□ ur1dad. ventanas, n1 pintar o □ e --

e e,¡·· -=:i t- .t .::1 -t=: .. ::'te i·· ·¡ ,::·t cj ~:1. e) .l. i':'i. s::. 1:::i .::.~ r'. e (~e-:~~- e>~ t. E1 ,- 1 cJ r- e s. d E4 a. e Lle r- e! C) c:t .l. ,:, E1 
·::: ... _. 

cabiec10□ en ia Escritura Constitutiva o en el Reolamenco de 
Cond□m 1 n1 □ y Adm1n1strac1ón . 

Arc1culo lb□ .-En 1a Escritura Const1t ut1v a podran estab~ecer­
ce oerech□ s de prefer ·enc1a entre c □ ndóm1nos de acuer □o a lo -
esta □ iec1 □□ en ei Có □ Jg □ C1v1l v1 □ ente. 

El ~ □ noóm1no o su arrenoatar10, o cua1q uie r otro ces1onar1 □ -
dei uso. tiene las mismas ob11aac1ones ante los oemás condo-­
m1n□ s y arreglarán entre s1 en que casos el usu ario tendr á la 
re□ resentac1on del con □ om1no. en las Hsambleas aue se cele-­
□ ren. En to □□ caso el conoom1no es solidar i o de las obliqa-­
ciones c □ ntraidas cor el u suari o. 

~rt1cu1 □ lio.-Para la realización de □ oras en los bienes co-­
munes e 1nstalac1ones qenera1es. en cual □ uier de los ~1pos □e 

conoom1n10 que re□ Lame nta esta Lev se obser~arán las s1 □ u1en­

t F:S !•" í?CJ l Et;::.~ 

· I.- Las □□ ras necesar12s para mantener el c □ nd□m1n1 □ en 
buen escad□ □e se□ ur1 □ a □. es~aoil1da □ v conservación v, □ 2ra 

C' u¡:::, J. C) s. -:::. et''" \ . l. e: 1 C) ·::::. ..;.;: Ll ne:: :t C) r .. j E7 n íl r::) ,- rn ¿-t, 1. '•l i:.:°! -,= 1 e: ¿1_ z. ITI f.-:? ri t . e ,, ==· F2 ¡?_! 1...: 1.::1 e t. U.-::,.·-

r ~ n □□ r el adm1n1straoor. □ rev1a l1cenc1a de 1as Autor1 □ a □es 

com□ etences, □astando la c □ n~ormidao en su caso del Comité --

I. Ln~ condóminos podran acordar la reparación □e los -
v1c1os de c □ nstrucc1on ne los □ 1enes comunes e 1nstalac1 □ ne= 

aenerales, en la oroporc1ón aue cada uno represente soore el 
valor total del condom1n10. saiv □ pacto en contrario y sin -­
oer]u1c1 □ □P hacer e~1q1 □ Le la responsa □ 1lidad al enaJenance: 

Ill.- Fara realizar obras □ ue aunoue se traduzcan en meJor 
as□ ect □ □ mav□ r com□ d1 □ ad n□ aumenten e1 valor del 



::;:· -¡ "/ 
. __ , J. /e 

ta ~sam □ iea . en 1 □ s cerm1n□~ ae 

c □ n □□m1n10 □ □ ue 

afecten 12 sequr1aa □ u c □~□ didaa del condom1no, as1 como aue 

auncue sol □ ~P~ a un con □ cim1no 1 i.!. 0ue □emericen cualau1er 

□□ras □□ dran llevarse a cabo, ~1 existe ~cuero□ □e □□ r i □ me-
nos el 51~ entre 

:::•.t 

los □ ermis□s de 1as aut □ r1 □a □es c □ rresc □ nd1ences. 

mas anteriores, a los cond□m1n1os nor1z □ nta1es o m1~to s carta 
en 1 □ □ ue respecta a manten1m1ento v cu1 □ a □ o □ e 1as prooie □a­

GP~ de uso =omun, como 1as □□ ras □e □ ro □ 1e □ a □ exclusiva de 
ca □ a con □ óm1n□. 1as □ ue □eberén someterse a ias i1m1taci □ nes 

Di □ □ onde se encuentre u □ 1ca □□ pj c □ nd□mln10: 



[iI.- Cada c □ ndcim1no qozará de un número de votos equ1va--
J. '-'=' nt F, ,:'t. J r-1 or-c: E' nt -:::<. J f,,, e¡ Lt,.=¿, (;;; _¡ · .. _., 21 or- Of.?. s.=u D r- c:,p 1 eoci. e: r-0?0 r- e<::.f2nt (·? -

en e1 cota! □ el condom1n1 □, de acuei □o a L2 Escritura C□ nst1-
tut1va correspondiente □el m1smo: 

IV. - La votación sera oersonal, ne:, m 1 ,°J.:=i J. ··./ 
diénd□ se □ele□ ar 1a reoresentac1or1. v determinar otras 

CJ e .t h'. e----
glamento □e C□ n □□mJnio v Adm1n1stracion lo oermite: 

ria Slmoie de v otoe presenres. excepto en los casos en cuela 
D r·· E·-=-e n ·e E:4 L..E•\/ , .!. -=·~ f::": :::.e:¡- 1. t. u.,-· :.,-i. c.:c, 1-, =· t 1 t Ll r:. 1. \/ ::i :·::i E~ .i. ~<:eq l -=:t1T¡1:=:· n ~(. e:. 1J<-:? 

Condom1n1~ v Adm1n1strac10n e~tab1ezca una mav □ ria eepec1a~ 

:tos ve,·:.:. os. -:, e, 1-·· (':•c:1 u,:-:::_, r- 1 r- <''.<. 2:i Ci(·?/T, .'i', :=:. , e .i. ::, C) '/. dE• 1 D<:::. vo,:: o'=· r .. es t E, r1t 2 ·:=, 

::J 2-. ¡-- ::1 ci u t:-:, -::. e .:.in · . ..-- -~ !. J. el (:i ~::. l e!·:::. ::':i.e1..11:2 1·· D <:J :3 ; 

Vll.- Será Presidente v Secretario de las Rsamcieas □ u1e--
nes sean se~alad□ s como t3les en el Realamento de C□ndom1n10 

Adm1n1stracJOn. no estan □o presentes estos, o a +alta de --
-r·. :; ; ;jf.:•~; 1. CJ r:.:::i:.c: 1 f) n ,, l. r.J:; r.: e> n ,j 1-:, rn 1 nc:i ·3 Cj 1· 1-:e=: e r1 e 1:,~ -s ;Je 1: e:1 r- iT1 1 n ,:::t.,-.-~. n ,11..1. 1 f.-:,-·--·-

nes ~un□ Jrán con taJ carécter. E; Presidente □es1onará oe en-

[~.- Los condóminos que reoresenten oor lo 1Trenos ; 1. n :-,-=:·.-
1:..~1111 

de ios v otos oodran convoc21 a Asamblea cuando en □os eJerc1-

Asam □ leas Generales se oe 0etán hacer cuando menos con 10 oi as 
natt..tr--:::i. 1. e:=¿. 1je c:,nt.1c1D .'.:°:\C:J.ún,, :::.¿:t.J. ,.,.c1 0 1 .. tt:·? r?n e.L h'. E~Cl.i.a.rni::? r-·1tc:i 1jf-:: C:c,n--·-
dC)ffi l n l CJ 

L:ci n\/CiC 2 . t C) t .. 1. ¿:¡ CJi-:-Z• t,E~ 1·- E~ .L r·, C? l C ::t r- e l. Í. U (J 2"1. t · ◄ r}C:1 r- (::\ \/ 

ceie □ rara 1a asamble0, asJ como ei orden del 
cará en el dom1c1li □ □ ue tenqa re□ 1srrado la 
□e ca □ a condómino. 

dí E\ en oue SE• 

di a. -,,, ~-E· no·1.: 1 ·f 1 -

adm1nistrac1ón -

Cuando la Asam □ lea Or □ inaria se cele □ re en virtud de la □ r1--
me r- Et e e:: n\l r:,c: Ei 1.: C:i ~-- 1 ~-::i. i·- ecJ Ll.e r· 1 ,.M <·:~. Ll r--, CJ u. o r-· Ll:TI de l ~¡ 1 /~ de .t c:,s \/ ciT~ é:t. ,-1--
t es. cuando sea n ecesario rea11zar una se□unda convoca~ □ r L2 
i a a ·:::~. ~::1 in D J. 1:2 ~=l ::~~. t?. J. J. f::2' \·· Ct r· ¿~t \-::-i e .:';:\ t:! e:; e e! n .·L o::. e c:1 n el <j rn 1 n C) =~- r:i r- F!:-! ::. t'..~1 n r f.e ::::. • ·-· 



ba1vo □ ue en 1 2 ¿scr1tura Const:tut1va =e es--

necesidad de c □ nv □cat □ r1as. siempre c u ando al momento de la 

au1en t es facultades 
:::,J. 

i .- Nombrar v ~ em□ver l1bremente 31 3 □m1n 1 stra □□ r . .;: 1 ---·-

- Precisar ias res□ onsa~111 □ades □ e i a □m1n1stra □or 
las que corran 3 caro □ de los c □ ndómin0s 

on motivo nei □esem□ e~o 

[V - Resolver en su c a so so o 

E .1 

e .t ci(Jff¡ 1--· 

..... ... ·-- ·- ·- . .. 
.;::!U r L ' U-:::f r 

:s c a □ le c er e l moneo. ol~ zo 



c:1ur-! e, l.a i:-_s.cI·-1t.uI··3 L:'.on :3-r:1.r: :.,r:t '/c:• ,.1 i=:>r, =::.1..1 c¿,s.o nc.:imD t .. 3t·· •'.J F:.' .lE•q:;:1·-·· 

□os espec1aie<::: □ ara tal e+ecc □: 

[ _;;._. -- (ri'.".;t.1··u.1.r· :3 .l ::c. i:::,n1r·•1s:i:.: t ·aclo t · oa. r·::c. eJ cumD.i.:J.mE~nt.,::i C:li=.' lo 
pI··!:?v1·::::.·co en •?<:::t.¿:;_ t_ e-..--: 

-~ . 1-:1cloDT.2,1·· ld ·::- mE•(] l (1c(S CClniJUcen-r..e s 30b t" i?. J.o·:::. :'!:::-!.\ÍJ"[DS de 
1nti:2r·(-2·::; comun. out'? r-,;:, ',:E' •=•r1cu r-=.,r,-r: 1·· en com□ r-endJ iJO":. df2ni::i-·o □e --
.!. ci ·:-~:. -r: : .. '.ne ;_ C) r1i::~ s e cJ r·; ·i i=-::r t~ 1 ,-:-J .:::"i. ::~ --::f. i. -;:, <:JirI t r, 1. =· r.:. 1 · ::t. CJcJ t· ., r.:i 1-l cJ 1 E· n i:Jc, nc,ff: t!J··· .3. ¡--

de 1 e□ 2 dos es □ ec1a ) es □ ~~a l~ e1ecuc 1on □e actos concretos : 

~ ~t. iculo 23□.- L as asam □ leA~ extraorc1nar1as de condó m1nos 

.1..- 1'.-lod:if 1c:,,:1r· J.,~ í:: := ct-,.-r.-t 1r .'3 1:.ein S:: t. .1.tut1v.:=l. o e J Feoiamen·cc 
G i::-::• 1_: e) r-1 e: c:i in 1. r-1 1 i:J ·,, 1: .. ·¡ el ,n 1. n J. ~ r: ,- ::i c.: 1 1::i r-, ~ 

J.1. -- (\Dt"ObE,r :i E•. t·ec: □ n S:: t 1···:.1cc 1 c') n de la. un1 d,.=·•d en caso de -­
c.ii::::sT::··uc::c 1 ún, 1·· 1.1.1.n¿ ... , ·-,eT~U :::-r:.P-::: ,jeJ. c:o ndom1n1 0 ; 

L]i .- Lam □ Jar el des t~n□ qeneral del Reo1men de c and o m1n Jo 
,:, •·":.::cCE•r· -::11.ter·ac1i::.n-=.><:: :surJ si:: :::1 r •i::t:'"l tes ::i.l 1111. smc~ 

::::-er~·,::- 1. i.J n l. L 

Del Adm1n1strador 

r1r·· -c11:u1o .2-4c.-·· .,.:i ·::: ,::or·,iJC;n1.nto<.:::- :;;et ·¿:in 3.dm1n1s.-t.t ·,-::1.dos pct· J¿; 
Df.?.1•·::::ona .,::1s.1 ca ,-::-, ff1Cit-,:i 1 ' J11r=, □F":51orie 1.a. As -=".mb.LEa ne condóm1nc:i:: 
1':?rl L C) :'.::, t. f::~• t .. i'il 1 ric:i\:s Gt:·:.' !:':·!~= r. :9 • .. -~:.---: °'/ 1 1:·1,.::.1 ¡ -::, E -~-C 1-- 1. t:. I_I r- .:3. :.:o n·-:: t 1 tu t 1 \/ c:i \ .. r -

d e J Re□ lamento ~e LonoomJn10 

Art ículo 250 . ¿¡ 
r10<:: cíe E,·st :::"! L•'2V. 

-:::•. iJffr 1 n 1. ·::: :: 1-- ~• ,:10 t- ,j;,::~ ! r::: e, n (:lom 1 n 1 o en l. D-:-::. 

CJ E':: .!. 5 t=:: '== c:: ; - 1 t : ... : 1 i:< C... o n = t 1 t. u t 1 v .-3 o p o r- e;;, l 
t.i?t·m1·--­

h' ¡;;, □ J. ,;_ --
:ne nt D rn::? .1 L o n 1Jorn 1. r-i 1 . .-:i \.-· ,:1 ,::t,n 1 n t ;::.-t: 1·· =~'= 1 r:, r, i: e r-, ,jt· t. l '"'· =· =· 1 c:¡u 1 ent s-:•s: 
facult ades v obl1 □ ac1 □ n~::=: 

L.-¿[ :3dm1nLscr3n□ r cendrJ □dJO su custodia eJ l:1.br □ ce 
~c~as corres□ on □ 1ente en □on □e se de □eré lievar el a cta 
lE·V,:,r·1-r: .. :::\CJa. cor·: mot J. ·.,-·o tJ(·C:• Cc.-=tc:I.::; ,,\Sai":1DlE:•':':<. ,¡ SE· consE•r·vc.,\r .. án c:01T1D -­

a □ en □ 1ce □e □ 1chas acras ios documen~os r elativos a la asam-­
t:,1;:_-::-a 1T11 -::=.rna; 



□ ue se esta □ iezca en el Re□ lament □ Ge C0n □□m1n10 

cobran~~s v c □ nservac10n □ei con □□mJn1 □ 

(::'·::. t ·='·D.: :::: :-: e::-:":{ n E: n t.:.-:.. E ~=~-e 1·· 1 t: u. r· E:1. 1.~:t::'.! r .. , :;:. t. 1 t 1_¡ t 1 \,•· :::l. ,=1 en .--~~ .l f.'.F::q l E:i.ff1r:: 1-, T:. c1 -
de Lon □□m1n1 □ v ~ □m1n1st rac1on= 

L. - EJecutar los acuerdos □ e ias 0samG1eas: 

·-./ i .L I 

□em~s □ ue se estaolezcan 

~I - Encreqar a c2 □ 2 .:ondóm1n□ la 
(JE? j_ {:: ·= Ll E~.::::. T. C) ::~. ~-" l:;'!; -::·:¡_ J. :J. :: .~;\ CJ (".) -=~- '--¡l :1. c:i :-:: ·:::. E1 .i CJ C! -::~ (j E~ :t c:i -~-~- ·¡::. (J f°i tJ ~~! ·::::. t::' ,-\ ]. .:::, /_ i::.:' / ! - -~--

(e ·::; 'f -,.:;;:, r·1 i C) ==-~- c. !";~7 t"º ro J. ,. .. \ C) ~=- D ¡-·• E• '•/ l :::. t:. (j =-~- .~:.• n i:E• .i. .;_ F~ e 1 ,~i. ff¡ :::,;., :"~I T:. C:1 C! E· e: C1 n el e:, :n j_ r·; i C) 

II. - Convocar a la Asam □ lea en los términos □ revistos 

por pcr~ Lev. □□ r 12 E~c~Jtura Lonstltw, va □ □□ r el 



los acuer □os de 2sam-

comunes~ □ e c o- -

-· .... ···· ·-· -1_ ! __ .' !..J !._• = 



la Asam □ iea de Condóminos cuando a su re­
□ uer1m1ent □ el adm1n1stra □□ r no lo ha□ a dencro de los tres -­

As1 mismo. ~onv□ca rl~ cuando. a =u Ju1c1 □. 

VIII.- Las □emas oue se deriven ae esta Lev. de 1a escr1tu-
del Re□ iamenc □ □e L □ndom1n10 y Administra--

De los Gastos. Ob!i □ ac1 □ nes Fiscales 

f-4r-t.ic:.J.J.c¡ .-::c·,1 : .. ·-- ¡_.¡;:\ cc::nt1-ibt.c:J.Dn ;jf.? J.c1~;:. ;:c:.r-¡ 1jÓ:Ti1nc•::. ¡:;¿:.._r·;_3. 1c:'-
ce, n·::. t. i ·r:. u.e: ~- e:; r-i c:JF_.:, 1 c1~; -::..i::::: r·f c:tc):::: c:fE~ .::.~ Cin 1 r·: :;_ :-::. t:. t~ -:3.,::. 1 ó r, r; op i:~ r· -=~ e 1 ó n '!' rnE?.. n­
c en 1 m 1 e nt o. reserva v dem3s □ r~v1scos en la Escritura Cansti­
tu.t.1\/i? C) t=.-n r.~1 F:c~DJ_.;:_.:.,ff1f:•ntc:: cJ¡?. C.ctnGc)ni1n1c, \/ A1jfnin1-3tr~.~::i.c1on" 

Articule 29□.- Cuando un c □ n □□m1n10 cnnsta de di+erentes □ ar­

tes y c8mprenda varias escaleras. □ ac1os, Jardines, obras e -
1nstaia~1 □ nes. taies c omo ascensores, montacargas, v otros 
F:! .L E?rne ni:-. e,·:::. c:i E, e; E:{~- -::·:1. t:. e:;·::. ,je-~:. t. J. n ;:;_ :~¡e:,·:=:~. ,:~\ ·:::.f.:-:: r· '--/ 1 :- (t n 1. c .=t;ne n1:. e a t-\ r .. 1~::"i 

□ arce dei c □ nJunt □. los gas~os es□ ec1ales relativos seran a 
car7 □ □el qruoo □ e condóm1n□s b2nefic1ados. en los términos -
del Re□ iament □ de C □ n □□m1n1 □ v Acimin1strac1ón . 

Articulo 300.- Las cuotas □ ara castos comunes que los condó-­
m1nos no cubran oportunamente . causarán intereses. al tipo 

El Acta □ e la Asamoiea en □ ue se acuerde e1 pago □e cuotas 
antic1 □ adas □ en que se dLscr1buvan 10s aastos va efectuaoos, 
se prot □col1zara ante Notario Pübl1co. 

E .1. ¡::1 i.:i!Ti 1 n 1 ::. t ,.- -:~, dc:i ¡.. CF::' Df2 1·- -~- t:~ ::-~ J. c:J 1 1-- .;;:·1 te=':::. e CJ n 1j ó tTt 1 r-,c)·=· c11Ji:-:: !.::it: e,, ... c_4 u.e r·, 
fianza o oarantia sufic:ente □ ara ase□ urar el cumoi1m1ent □ de 
sus obL1gac1ones. 

La Asamolea determ1~ará la fGrma en que se □ eberan obl1qar a 
los c □ n □ om1n □s a ~1n □ e □ u0 su~ cré □ Jt □ s tenqan la natur21eza 

transm1can a terceros. 

ArtJculo 31 □.- Ll condcim1no, que reiteradamente deJe □ e cum--

i:::: C) n -:::. T.". j_ t:. Lt ·e :L \/ -~:·1. i .::i ci 1::::: .i. f'.~ ' F:.· q J. .:;:i. rn E.1 r-i T". C~; CJ t:~ e:: C) n C:1 C) ffl J. n 1 Ci ---~-·· A CJ !TI 1 n l ·:;. T. ¡-- E,-!_ e: i . ó n 'f 

ademas □ e ser resoonsabie de J os □a~os y □ etJu1c1os □ ue cause 



o □ liqac1ones 1m-­
□ uestas □□ r esca Lev, la Escritura Constitutiva . ei Re □ iamen-

10s 0cue~aos de 0samo1ea. 

□ 1e □ad ra1z □e su unida □ □ r1vat1va La □ arte que les corres-

dem~s 1m□ uest □s □ derecn□ s □ ue, en -azon dei ,: □ n □□m1n1 □. sean 
causados □□ r s1 mismos. 

~rticul □ 340.- üe 
vo □ e 1a 1ncerpretac1nn 

mento de Con □□min10 

C3da uno □e los c □ n □ om1nos ~~socn □er~ 0n1c~mente □el □ ravamen 

□ ue c □rrespon □a a su pro□ 1e □a □ exc i usiva. loca clausui~ □ ue 

esta □ lezca mancomunidad o s□ l1dar1 □ 2 □ de los □ r □o1ecar1os oa-
ra res□□ n □er de un qvavamen so □ rP otro nmueble. se tendr~ - -

c1ones conten1 □as en es~a Lev. en ia Escr:tura Constitutiva. 
p o t.. t. , .. ~·::,. ·=· J i:t e 1 u r·, cf i:.-::: el e) :n 1. n L e:, '1 e:; e) ¡- 1:3.• i. ~-:· f7.: e, J. ;::;_ i°fi f:.~• n -r:. c:i ;.Je e: e:: ri ci e:; ir, 1 n 1 (:) 

Adm1n1strac1on y □emas d1s□ os1c~ones legales a □ licaoles a □ zan 

cJ e e~ -:::1. r- .::1 n 1 \3. ¡-- ~? C:\ .l ::::. C:i t:i 1-- :::-~ :.:: .:;:\ e! 2"t :_t n 1. d .::1. :_-J f-2' r I e 1:) n cJ cJ rn 1 n 1 C! ,;:·¡_ Lt n f'.: Ll -:.-:'. n o c:i =· t:~ 

transmitan a terceros. 

~ron1e □ad v □ el Comercio. □ a □2rech□ a to □□ 1n~eresad□ oara -
□□tener ael a □m1niscr0 □or . 

De la Ext1Gc1on. Destrucc i on . Ruina 

l.J n.;::\ Í. J. ---

i ; ···,,.:;. ,. • ... .' ,. 



□ 1e □a □ en Cond□m1n1 □ requer 1ra el acuerdo de un m1n1m□ □ei 

i -~:¡ ;;;, CJ t.·? .l. cJ ~~~- \/ : :i T. cJ =~- t i:'.:i 1:.:. E~. _;_ f7! -~=- el t.-:1 .l c1 ':..~- e e:, , -, cj !:5 ff¡ 1 r-: c1 :.:. ·s a 1 \/ e: e¡ L.t E1 i e:·!_ t:::. ::. -·- -·· 

Articulo 3S□.- ¿~ e1 cond□m1n1 □ se destruyere en su t □talida □ 

o en una pro□□ rc1ón □ ue represence □□ r 10 menos 
cuartas carees □ e su va1or, se□ Gn □ er1ta)e pract1c2 □□ □□ r Las 
autor1aa □ es c □m □ et en~es o 1nstituc1on fiduciaria. una mavor1a 
oue representa e l 51% de lo s v□~□s totales de los con □ cim1n □ s 

□□□ ra acordar ia rec □ nstrucc1on □ la d1vis1ón del terreno y -
de los bienes comunes □ ue queden con arre□ lo a las 

a re□ enerac 1cin urbana. oemas □ ue fueren apl1ca □ les o. en su 

::::: 1 1 .:,. df.?. ~::. t. r .. u e e:: 1 e) n r- e~~:-Lt .l. t -=-~- rr,t .. :~ r·icJ r- ,~i J . .::t D ;- c,c:i C) 1-- e 1 ó n ·:=-E! f'=;¿~_ l c:1. cf a en -­

el parraf□ anterior. d1cn□s acuerdos □ e □erán ser coma □os por 
una mav□ r1a es□ ec1al del 75% de los v□cos totales oe los con-

81 en ambos casos a □ ue se re+ieren ! □ S □ arra~□s anteriores -
e1 ,:?,.C:Ll{·:::·r-fJ(J Ff:~~~. ¡:::ic;t- .1.\:.:l. t-f.-:!C:C:r-i·:-:-·c,·-!JC..C::J.únn lc:i s C:CJndt.•rn1nos. :n1no,- 1-c.2-.-
r1os escaran ablioados a c □ ntr1 □u1r a ella en la prop □ rc1on -
oue les corres□□ nda. o a enaJenar sus derecnos. 
e 1 ú n r:i cJ c:1 , -· .~:t t. r::1 r1 E-:! r· .i. u. c.i .::·i ¡- '4 el f.? s:. cJ t.°::.' i u. E~~! C) " a +Et\/ ci 1· 4 c1 e . L ,::\ ff1 C\ \/ c::i ¡··· 1 ::;·:¡_ ~ 

s 1 ,:=:: n E :i. i .:::, e: o n \/ 1 E• r ·, f.'2 n l o ·s ¡r, 1 n D r· ::. !.: ¿'I t· 1 o s. ; D e t· o s f? t· ¿\ -Fe r· :::: e, s. a • 2. 

pu □ l1c □ o 1nstituc1on f1duc1ar12. s1 centro □e □ 1cno térm1no 
n□ lo han 1 □□ rado L □ S m1n□ r 1~ ar1os. 

Articui □ 39□.- En r~~n de ruina~ vetustez del = □ ndom1n10. 

una mayoria que re□ resence el i~% ae los votos totales □e los 
c □ naom1n□s □ G □ ta rescivet. or·ev10 dictamen o autor ;zac1on □e 

1 a~~. .:3. L.t t. CJ r- 1 c c:i. n (:":! -:; ,:: Cj H°I D 1:2 t. t"= r·: t E.~~=- .. l. i::I. ,.~ ~? e: ci r·, ·s t. r· u. e e: 1 iJ r-: r:i d ~~ fil f.;:1 i J. e 1 ~:i n " 
v d1v1s1on □ e los 01enes =omunes o. en su caso, 1a venta. s1-
q u 1 :=.• n (JC)~;t::;:, F! r·: E\ cjE.~ J. r::·t nT:. E' J. 2. -~7.- t_::, ¡-·· ~?.1 \1 (::-:, ne 1 Cj r1es dE:.., l -~, ,- t :i e: i_t .l. C:) a. n-r. ;.~-: ,- 1C31··· ª 

□ 1a □e 01ciemore ae 1955. 

ARTiCüLO 0EG0NDO.- Se c □ nce □e el te~m1n□ □ e c1enc □ ocnenta 
Ci { E:"i ~~~- _.:,.:¡_ ¡:) i\ ¡-- t. l ,- Li t:.:1 l. a. \/ l C] t? ne: J . . ::\ i] í:.7! i. ::':'1 r:, r-· E~·=:. (';";'.1 n T.: f.? l .. E.•\/ 'I ,:¡ -3 ,- E:\ (:¡ u t,? J. () ·=· 
Reaiament □s de Condom~n10 v A □m1n1str2c1on se adecuen ai ore-



Se debe tomar □ ara ~1nes □e Crédito rlio □tecari □• 1nde--
pend12ntemente. es e1 mbs cercano a la realidad. se toma en -
cuenta las □ e□ rec1ac1 □ nes. eda □• conoicidn ~1sica y □ bs□ ie--

En esce caso se uso el Metooo Nuevo León. en l □ □ ue 
r~~W~LL~ a la c □ n □ 1c1 □ n iís1cs □e l □ s inmue □ les. asi como a 
1a ~unción □ el mismo. 

En 21 cas □ □ e con □□min1 □s se debe tomar el 1nd1vis□ □ ue 
:! (-? e Ci r- r- (·?·:::-p Ci n (je i:::2 n :::::·, .L .?. r .. t2 ~,. De -c. e,--!··· €:' nc1.. =-t.l á t- eE:i. 1:! ~- 1 \/ a 1: 1 \/ a \~., ::-1.;, 

1n □ :v1so de las areas comunes. En el área □e terreno. se 
~ast: □ a o orem1a ae~en □ 1en □□ □ e su oos1ción. va se~- en es--
i:J Lt :i. r-i -3 ~ O ':':?.' f'"i C J. E·! !' .. ; t. !?:.~ --·, • .'.::~~ C: J. C:\ ¿;_ f". r· 1 :".) E-i. ;:) n i::t C l -3. 3 t:1 et. J C! Ci i: r·· 1?.-? f"": T. E.' -::\ .:;:. t._ e:· 

lles ~ combinac1on □e las mismas. 

~n c □ n □om1n1os, son 1m□ or~antes las escrituras □ ara e □--

v □tras veces cor □ or·centajes. 

L□s 0et □□□s s□ r variados: esto se nace en función □e las 
rentas que se □ a □ an en Pl mercado □ or los 
c1on; en el caso □ e 
areas comunes, t □man □□se un1camente 1as ~reas pr1vat1vas. 

~e le de □Lce un □□ rcencaJe □e □ astos □□ r manten1m1ent □, 

en P~TP renqion este □ orcentaJe varia. considerándose un pa--

En re~2c1ón a la tasa de capitalizació n , varia . se toma 
en cuenta varios factores cropuest □s □□ r el Ar □. Bravo Arme~ □ 
cei Sal _2%, □ ero e~1ste una □ r □□ uesta en estu □ 1 □ por el 
rn□. Gerar □□ Gua1ar □o con ot ra s var1aoles. 

~- ava1u□ □e ca□ 1ta¡1zac1on se toma en cuenta para ~a □ e~ 
·:~ J '.7;. •7'::1 .l. ~:-~, ;~:_, :~~- ·r. -=~ f::; E~. r ·; i'.:! C1 U. n 1...t :;::. CJ ¡·- .;::·1. e 1 C1 r! a. l f::~ n ;':.~ j_ C" r·; ~::- ·f' ¡-·1 d f?: !. .::\. ·;=.. ¡·- -:::: ¡--·; ·- --

' '1 



0VALU0 n~ MERCADO. 

Si se tiene L~S □ ac □s . 

~1 Avalu□ ~is1c □ , si se 1~ tLl1za □ ar r1nes □ e cr~ □ 1tos ni □□--

El Avalü□ de Merca □□, p2ra a □ er~c1 □ nes □ e venta de 

la com □ 1nacion - 0 

El valor npnP ser ae~1r tlV □ ~1n cuest1 □ nam1ent □s con 


