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FORORD

Denne rapport udger baselineundersggelsen og dermed den farste af i alt fire ensartede un-
dersagelser, der vil finde sted i boligomradet Gadehavegard i den nordlige udkant af Kaben-
havn i perioden 2020-2028. Formalet er at kortleegge Gadehavegards lgbende udvikling —
bade fysisk og socialt. Resultaterne vil endvidere blive sammenholdt med resultater fra til-
svarende undersggelser i 14 andre udsatte boligomrader, der er genstand for stgrre fysiske
forandringer i labet af de kommende 10 ar. Det er saledes tanken, at opbygge erfaringer og
viden omkring de fysiske forandringer pa tveers af de 15 bydele, og at lade denne viden
komme aktivt i spil i bydelenes udvikling.

Vi vil gerne takke repreesentanter for Hgje Tastrup Kommune, DFB/Domea.dk samt andre
ngglepersoner, som har stillet op til interviews. Samtidig vil vi gerne takke beboere og bru-
gere af Gadehavegard og dets naboomrader, som har ladet sig interviewe.

Vi vil ogsa gerne rette en stor tak til Landsbyggefonden, som har givet gkonomisk statte til

felgeevalueringen. Rapporten er fagfeellebedgmt af Hans Kristensen. For god ordens skyld
skal vi i den forbindelse gere opmaerksom pa, at der publiceres tilsvarende rapporter for de
14 andre udsatte boligomrader. De 15 rapporter er selvsteendige publikationer, men ensly-
dende beskrivelser af falgeevalueringens overordnede formal og metoder gér igen i de 15

rapporter.

Falgeevalueringen er tilrettelagt og gennemfart af Claus Bech-Danielsen, som er projektle-
der i samarbejde med Lene Wiell Nordberg og Rikke Borg Sundstrup. Tak ogsa til de tilknyt-
tede forskningsassistenter og studentermedhjaelpere Anna Folkmann, Jonas Carlsson, Line
Scharla Lgjmand, Marie Mgller, Pernille Jargensen og Simon Titze.

Hans Thor Andersen
Forskningschef

BUILD. Institut for Byggeri, By og Miljg
Aalborg Universitet, Kabenhavn
Afdelingen for By, Bolig og Ejendom.
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1 INDLEDNING

Denne delrapport er skrevet som led i en stgrre falgeevaluering, der gennemferes i 15 ud-
satte boligomrader i Danmark i perioden 2019-2029. | den aktuelle rapport er der fokus pa
Gadehavegard i Hgje-Taastrup Kommune, og her beskrives den ferste af i alt fire ensartede
undersggelser, der vil finde sted i Gadehavegard i den 10-arige periode 2020-2029. Dermed
er det formalet Ilgbende at kortleegge den fysiske udvikling og dens indvirkning pa det levede
livi Gadehavegard. Resultaterne vil blive sammenholdt med resultater fra tilsvarende under-
segelser i 14 andre udsatte boligomrader, der er genstand for store fysiske omdannelser i
samme periode. Samtidig vil resultaterne blive sammenholdt med en undersggelse af den
sociale udvikling i de 15 boligomrader, som VIVE kommer til at foretage i samme periode.
De kvalitative data, der praesenteres i denne rapport, vil saledes pa sigt blive sammenholdt
med en lang reekke kvantitative data, der indhentes i falgeevalueringens sociale spor. Det er
saledes tanken at indhente erfaringer og opbygge viden omkring de fysiske omdannelser,
der kan spille ind pa udviklingen i de 15 bydele og i andre udsatte boligomrader i Danmark.

Der vil i seerlig grad blive stillet skarpt pa effekten af de bystrategiske omdannelser, der gen-
nemfares med henblik pa at integrere Gadehavegard med den omgivende by og pa at stabi-
lisere boligomradet ved at aendre beboersammensaetningen. Disse indsatser vil imidlertid
blive vurderet i lyset af og i samspil med miljgforbedringer og renoveringer af mere traditio-
nel karakter. Det overordnede forskningsspgrgsmal er: Hvilken effekt har de fysiske indsat-
ser for livet i Gadehavegard, for dens sammenhaenge med den omgivende by og for byde-
lens omdamme?

Den aktuelle evaluering er taenkt som en baseline-undersggelse, altsa en kortlaegning af for-
holdene i omradet fgr de planlagte forandringer er blevet iveerksat. Som det vil blive beskre-
vet, er der planlagt omfattende fysiske omdannelser af Gadehavegard, men deres realise-
ring var ikke pabegyndt, da vi i efteraret 2020 gennemferte de aktuelle undersagelser. Ved
feltstudiernes opstart var vinderforslaget af en arkitektkonkurrence for omdannelsen af Ga-
dehavegard lige blevet offentliggjort, og genhusningskonsulenter havde veeret i kontakt med
de beboere, der skal genhuses. Corona gjorde sit indtog i Danmark bade fgr, under og efter
vores undersggelser i Gadehavegard, hvilket kan have pavirket livet i og uden for bebyggel-
sen. Da undersggelsen blev gennemfert var Gadehavegard pa listen over "harde ghettoom-
rader”, men da den nye liste blev offentliggjort i december 2020, var Gadehavegard ikke
leengere pa listen.

Rapporten er opdelt i tre afsnit. | farste afsnit beskrives de fysiske forhold i bydelen, og der
gives et overblik over de planer for fysiske omdannelser, der foreligger for omradet. Der gi-
ves en kort introduktion til de sociale og fysiske udfordringer i bydelen, til den udviklingsplan,
der er blevet godkendt i sommeren 2019, samt til de aftaler, der pa nuvaerende tidspunkt er
indgaet med henblik pa fremtidig genhusning og organisering.

| andet afsnit praesenteres evalueringens feltstudier. De er baseret pa walk-alongs, der er
gennemfert med beboere og brugere i Gadehavegard og dets umiddelbare naboomrader.
Der er endvidere gennemfart kvalitative interviews med beboere og relevante ngglepersoner
fra kommune, boligselskab og civilsamfund (se neeste afsnit).

Endelig praesenteres i tredje og sidste afsnit en analyse af det seneste ars medieomtale af
Gadehavegard i henholdsvis lokale-, regionale- og landsdeekkende medier. Medieomtalen
vil blive brugt i sammenligninger pa tvaers af de evaluerede boligomrader, og det vil endvi-
dere blive interessant at fgalge medieomtalens karakter over tid, efterhanden som omradet
omdannes.






2 OM EVALUERINGEN

Den fgrste undersagelsesrunde i 2020 er en baselineregistrering, som skal danne baggrund
for de efterfalgende runder af undersggelser. Der benyttes en raekke forskellige metoder og
for at kunne sammenligne de indsamlede data gang for gang, vil de samme metoder blive
anvendt ved hvert genbesgag. | nedenstaende afsnit beskrives de valgte metoder.

Desk research: Der er gennemfart desk research med det formal at skabe indblik i udviklin-
gen af Gadehavegard, organisering af omdannelserne, proces, igangsatte og planlagte fysi-
ske indsatser samt sociale forhold m.m. Desk research har taget afsaet i relevante skriftlige

kilder sasom udviklingsplaner, strategiske visionsplaner, kommunale plandokumenter, refe-
rater fra byradsmeader, boligsociale helhedsplaner m.m.

Fotoregistrering: Der er gennemfert fotoregistreringer i Gadehavegard. De har til formal at
give illustrativt og dokumentarisk bidrag til formidling af de fysiske omdannelser samt de fy-
siske omdannelsers holdbarhed og langtidseffekter. Fotoregistreringerne foretages ved
hvert af de fire bes@g og pa de samme steder i boligomradet. Den systematiske billedregi-
strering af Gadehavegard, der anvendes til at dokumentere forandringerne i omradet over
tid, er vedlagt som bilag til rapporten.

Kortleegning af de fysiske omdannelser. Der er foretaget en kortlaegning af de fysiske forhold
i Gadehavegard. Formalet er at skabe overblik over de planlagte, igangsatte og gennem-
forte fysiske forandringer. P4 baggrund af observationer, diverse skriftlige kilder, fotoregi-
streringer samt kort- og tegningsmateriale er der udarbejdet en rumlig analyse af Gadehave-
gard og boligomradets omgivelser. De diagrammatiske analyser benyttes i evalueringen til
at fremhaeve stedets karakteristiske traek og fysiske udfordringer, ligesom de anvendes som
et redskab til at registrere omradets fysiske forandringer over de naeste ti ar.

Medieanalyse: Der er foretaget en medieanalyse for at skabe indblik i boligomradets om-
dgmme og indblik i, om de fysiske forandringer kommer til at fa betydning for boligomradets
omdgmme over tid. Medieanalysen er baseret pa en infomedia-sggning af skriftlige artikler i
en periode pa et ar. Perioden daekker fra vi foretog feltstudier i omradet og 12 maneder til-
bage, i dette tilfeelde perioden 26.08.19-25.08.2020. Medieklippene i analysen er inddelt i tre
vurderingskategorier: 1. Negative. Dvs. medieklip, hvor portraetteringen af boligomradet er
ubetinget negativt. 2. Positivt. Dvs. medieklip, hvor omtalen er ubetinget positiv, samt 3. Am-
bivalent, hvor boligomradet hverken har et ubetinget negativt eller ubetinget positivt per-
spektiv. Der har veeret foretaget en tematisk gennemgang af alle medieklip fordelt pa kon-
krete begivenheder, omtale af udviklingsplanerne/projekterne og andet. Derudover bestar
analysen af en optaelling af, hvor mange gange omradet naevnes sammen med begrebet
"ghetto”. Det skal pointeres, at der ikke har veeret tale om en dybdegaende kvalitativ ana-
lyse.

Interview med naglepersoner: Der er foretaget interviews med nggleaktarer. Interviewene
har indledningsvist til formal at fa indblik i udfordringer og potentialer i Gadehavegard samt
at fa viden om formalet med de planlagte indsatser i boligomradet. | de senere evalueringer
vil formalet ogsa veere at indhente erfaringer med de gennemfgrte processer og forandrin-
ger. Interviewpersonerne udvaelges ud fra deres relevans pa undersggelsestidspunktet og
kan derfor variere ved efterfalgende genbesgg. | Gadehavegard er der til baselineundersg-
gelsen foretaget interview med repraesentanter fra Hgje-Taastrup Kommune og DFB/Do-
mea.dk.

Interview med civilsamfund: Der er foretaget fem interviews med aktgrer fra det omgivende
civilsamfund. Interviewene har til formal at fa et varieret indblik i oplevelsen af hverdagslivet i
bydelen, af boligomradets sammenhaenge med den omkringliggende bydel og af bydelens
omdgmme. Der har endvidere vaeret fokus pa interviewpersonernes holdninger til de plan-
lagte omdannelser. | Gadehavegard er der foretaget interview med formanden for afdelings-



bestyrelsen for Gadehavegard, leder af den boligsociale helhedsplan, leder af en lokal dag-
institution, leder af den lokale skole og en lokal ejendomsmeegler, der har erfaringer med at
seelge boliger i lokalomradet

Walk-along: Der er foretaget walk-alongs med beboere og brugere af boligomradet samt
med beboere i lokalomradet. De er foregaet ved at tre interviewere har befundet sig i ud-
valgte zoner i boligomradet og i den omkringliggende bydel i tre dage. De har foretaget min-
dre kvalitative interviews, mens de har fulgt interviewpersonerne rundt i omradet. Formalet
har veeret at fa indblik i informanternes hverdagslivserfaringer i boligomradet. Walk-alongs
er foretaget med s& mange forskellige respondenter som muligt ift. ken, alder og etnicitet, og
der er holdt labende gje med, at boligomradets forskellige beboergrupper for sa vidt muligt
blev repraesenteret. | Gadehavegard havde interviewerne imidlertid udfordringer med at fa
eldre kvinder med anden etnisk baggrund til at deltage. Denne gruppe er derfor underre-
praesenteret i materialet. Walk-alongs er dokumenteret ved feltnoter og efterfglgende refera-
ter. Walk-along blev foretaget i starten af september, hvor livet i omradet bar praeg af, at det
milde sommervejr indbgd til udend@rsaktiviteter og ophold. | Gadehavegard er der foretaget
63 walk-alongs med beboere, brugere af boligomradet samt beboere i lokalomradet. Walk-
alongs er suppleret med enkelte laengere kvalitative interviews med informanter rekrutteret
gennem walk-alongs. Der er indhentet samtykke i henhold til databeskyttelsesloven, hvoref-
ter de kvalitative interview blev optaget og refereret, mens centrale passager blev transskri-
beret. Selvom der kan forekomme faktuelle fejl i interviewpersonernes udtalelser, er de alli-
gevel gengivet i det felgende kapitels citater. Det skyldes, at beboernes oplevelser er vigtige
at fa belyst, selv hvis der er tale om misforstaelser eller myter.

Observationer: For at supplere Walk-alongs og kvalitative interviews har interviewerne ogsa
foretaget observationer i boligomradet. Observationerne har til formal at fa indblik i anven-
delsen af boligomradet, bevaegelser gennem boligomradet, saerlige hotspots, hverdagsliv,
boligomradet som en del af en bydel og de fysiske forandringer. Observationerne er foreta-
get sidelgbende over de tre dage, hvor der blev foretaget walk-alongs. Observationerne er
dokumenteret gennem fotoregistreringer og feltrapporter.
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3 GADEHAVGARD UDFORDRINGER OG
PLANER

Boligomradets navn: Gadehavegard

Adresse: Gadehavegardsvej, Dtoftegardsvej, Sylen, k-
sen, 2630 Hgje Taastrup

Boligselskab: Danske Funktionaerers Boligselskab admi-
nistreret af Domea.dk

Opfert: 1973-1980

Renoveret: 2000 (Blok 9 i2014)
Grundareal: 152.907 m?

Samlet bebyggelsesareal: 90.740 m?
Boligareal: 73.240 m?
Bebyggelsesprocent: 59 %

Antal boliger for omdannelsen: 986
Oprindelig arkitekt: Palle Narholm

Arkitekter for den bystrategiske omdannelse: Arkitema
Architects
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FIGUR 1. Gadehavegard, situationsplan 1:7500.
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3.1 Beskrivelse af Gadehavegard

Gadehavegard er et alment boligomrade, der ligger nord for Hgje-Taastrups stationsomrade
med mindre end en kilometer til Haje-Taastrup Station. Gadehavegard, opfert fra 1973 til
1980, er et montagebyggeri bestdende af 19 boligblokke i 4 etager, der stér i en vinkelret
komposition. Gadehavegard rummer i alt 986 lejligheder, der ved baselineundersagelsens
opstart alle er defineret som almene familieboliger. Lejemalene fordeler sig over 1-4 vaerel-
ses lejligheder, hvor de starste lejligheder i bebyggelsen er 99 m2.

Gadehavegard 2020

| Boligtyper Antal | Starrelse Procent
| Familiebolig 1 rums | 308 | 27-57 m2 (31%
| Familiebolig 2 rums .85 73-85 m2 |9%
\ iebolig 3 rums 419 | B4-85m2 42%
" ‘ Familiebolig 4 rums 174 | 93-99 m2 18 %
‘ ‘ ‘ Almene fami 100 %

i # ‘ N-«cnc familieboliger Pvrige boligtyper o 0 0

W Aimene tamilieboiger
Fallestachteter

Omradealgraensning

FIGUR 2. . Gadehavegard som bebyggelsen ser ud i 2020: bebyggelsesplan med omradeafgraesning, nggletal og fordeling af boligtyper i Gadehavegard.

Nord for bebyggelsen ligger Qtoftegardsvej, der er den eneste tilkgrselsvej for bilister til Ga-
dehavegard. Adgangen sker via tre forsaenkede parkeringsarealer. P4 den modsatte side af
Otoftegardsvej afskeermer en stgjvold bebyggelsen mod den trafikerede Roskildevej, et er-
hvervsomrade og Teknologisk Institut. Jst for Gadehavegard bliver Gtoftegardsvej til Gade-
havegardsvej og forbindes med Hveen Boulevard. Ud til Hveen Boulevard ligger et mindre
erhvervsomrade med flere indkebsmuligheder. Langs den sydlige del af Gadehavegard |-
ber den offentlige cykel- og fodgeengersti Gadehavegardstien samt den rekreative kile, der
skaermer bebyggelsen fra Gadehavegardsvej. | den rekreative kile ligger Ole Remer Skole,
daginstitutioner, en kvarterpark, en kunstgraesbane, byhaver og en mindre grillbar. Vest for
bebyggelsen ligger flere boligbebyggelser, herunder nabobebyggelsen Olufsborgs, som be-
star af fireetagers boligblokke med ejerboliger.

| Ros.\u\de“é5

; el
‘[aastruplﬂ‘dw .

> Gadeha\:egavdsnen

m—— Hveens Blvd

5 O Heje-Taastrup Station Parkering

FIGUR 3. Tegningen viser vejfgringer i og omkring Gadehavegard, Gadehavegardstien mod syd samt Hgje-Taastrup
Station. Parkeringsarealerne i en nordlige del af Gadehavegard er ligeledes markeret.
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Gadehavegard er anlagt som et trafiksepareret boligomrade, og adkomsten via bil til Gade-
havegard er begreenset til parkeringsarealerne; Murskeen, Sylen og @ksen mod nord, hvor-
fra stier leder ind til boligblokkene og de grenne uderum. Det betyder, at storstedelen af Ga-
dehavegard er en bilfri zone. Boligomradet er gennemskaret af to stisystemer til blgde trafi-
kanter, hvor det ene stisystem Igber langs blokkene, og det andet har et organisk forlgb
tveers gennem opholdsarealerne. | forbindelse med Gadehavegéardstien forbinder tunneler
for blgde trafikanter boligomradet til erhvervsomradet mod @st samt ejerboligerne og stati-
onsomradet mod syd.

Ud over boliger er der i Gadehavegard en raekke faelles faciliteter til beboerne, herunder et
beboerhus, grillhytte, feelleshaver, pavillon til de boligsociale indsatser, hundegard, gen-
brugsgard, kaelderlokaler med madelokaler, klubber og depoter samt 3 etplans huse med
vaskerier. Gadehavegard kan beskrives som en parkbebyggelse, der er karakteriseret af
store rekreative arealer mellem boligblokkene og teet bevoksning langs bebyggelsens rand-
zone. Mellem boligblokkene findes der legepladser og opholdszoner, ligesom der er anlagt
et bakkelandskab i den sydgstlige del af bebyggelsen.

Gadehavegard har sit eget arkitektoniske udtryk, men bebyggelsen adskiller sig ikke mar-
kant fra de omkringliggende boligbebyggelser ift. bygningshgjde, teethed og bygningsstruk-
tur. Eksempelvis er nabobebyggelsen Olufborg, med private ejerlejligheder, ligeledes en fi-
reetages bebyggelse med samme bygningsstruktur som Gadehavegard, dog med et andet
facadeudtryk. Ejerforeningen Olufsborg har opsat et pigtradhegn for lukke bebyggelsen af i
forhold til Gadehavegard.

..—I‘ ) A

LU ] | | “ ‘\ \
T | o A

FIGUR 4. Tv. Tegningen viser, hvordan bygningsstrukturen i Gadehavegard (afgreensning markeret med red) er sammenlignelige med de omkringliggende
boligbebyggelser. Tegningen viser ogsa, at der er store afstande (markeret med hvid) mellem boligblokkene, der primeert bestar af rekreative arealer. Th.
Hegn mellem Gadehavegard (til venstre i billedet) og bebyggelsen Olufsborg (til hgjre i billedet), der har samme bebyggelsesstruktur, men et anderledes

facadeudtryk.

Boligblokkene i Gadehavegard har, til trods for en renovering i 2000, bibeholdt flere fysiske
karakteristika fra opfarelsen mellem 1973 -1980. Arkitektonisk fremstar facaderne stadig
som synlige betonmoduler. Boligblokkene har gennemgéaende reekker af indbyggede altaner
og private gardhaver i stueetagerne mod syd eller vest og indgange pa modsatte side. De
indbyggede altaner har et vaern i struktureret beton og er flere steder malet i forskellige far-
ver. P& indgangssiderne er betonen malet hvid mellem vinduerne, s& vinduerne fremstar
samlet i et band, hvilket underopdeler de store betonmoduler. Indgangene er tilbagetrukne
og malet i forskellige farver. Gavlene er lukkede eller har mindre vinduesabninger.
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FIGUR 5. Tv. Bebyggelsen i Gadehavegard med de oprindelige flade tage og ra betonmoduler. KILDE: Byhistorisk Samling og Arkiv i Hgje-Taastrup Kom-
mune. Midtfor. Bebyggelsen efter renoveringerne i 2000 med tage med en let haeldning og et mindre udhaeng over indgangspartierne. Th. Blok 9 efter reno-
veringerne i 2014 med ny klimaskaerm med glasinddeekkede altaner og farvede vinduesskodder.

De oprindelige flade tage blev i 2000 udskiftet med tage med en let haeldning, runde rytter-
partier og mindre udhaeng over indgangspartierne. En boligblok, Blok 9, i den sydlige del af
bebyggelsen adskiller sig fra de gvrige ensartede blokke i Gadehavegard. Blok 9 gennemgik
i 2014 en omfattende energirenovering, som et forsggsprojekt finansieret af EU-midler, og
Blok 9 fik ved den lejlighed en ny klimaskeerm med glasinddaekkede altaner og farvede vin-
duesskodder. Boligblokken fremtraeder derfor med et markant anderledes facadeudtryk end
de gvrige blokke i Gadehavegard.

3.2 Boligomradet fysiske udfordringer

Gadehavegard er sammen med Charlottager og Taastrupgard et ud af tre udsatte boligom-
rader i Heje-Taastrup Kommune. Alle tre omrader var frem til december 2019 at finde pa
den sakaldte ghettoliste, hvorefter Charlotteager kom af listen. Afstanden mellem Charlotte-
ager og Taastrupgard er cirka 6 km, og Gadehavegard er placeret mellem de to omrader,
teet op ad Taastrupgard. Taastrupgard og Gadehavegard er kun adskilt af Hveens Boule-
vard og forbundet af den offentlige cykel- og fodgaengersti, Gadehavegardstien. Gadehave-
gard og Taastrupgards taette placering skaber en massiv koncentration af saerligt udsatte
beboere pa et relativt lille areal.

Hgje-Taastrup Kommune adresserede tilbage i 2016 en raekke fysiske udfordringer i de tre
omrader og udarbejdede en samlet strategi for omradernes udvikling, hvilket blev til doku-
mentet "Strategi — Nyt fokus pé udsatte boligomrader”. Det fglgende afsnit vil tage afseet i de
fysiske udfordringer, der blev formuleret i forhold til visionerne for Gadehavegard suppleret
af observationer i forbindelse med feltstudierne.

Fysiske barrierer: Til trods for det igangvaerende arbejde med at abne Gadehavegard op
mod de omkringliggende omrader og skabe det sadkaldte "Gadehavekvarter”, fremstar be-
byggelsen stadigvaek som en isoleret enklave. Teet bevoksning og en vejfgring, der omkran-
ser Gadehavegard, afskeermer omradet fysisk mod de omkringliggende bebyggelser. Et
starre hegn med pigtrad mellem Gadehavegard og bebyggelsen Olufsborg understatter de
fysiske graensedragninger. Der er ingen funktioner eller attraktioner, der inviterer udefrakom-
mende ind i Gadehavegard, hvilket mindsker omradets bymaessige integration.

Infrastruktur: Der er en reekke trafikale udfordringer i og omkring Gadehavegard. Roskilde-
vej nord for bebyggelsen er en steerkt trafikeret indfaldsvej til Kebenhavn og til Roskilde, der
er afskeermet fra Gadehavegard af en begrgnnet stgjvold. Parallelt med Roskildevej, lige pa
den anden side af stgjvolden, lgber Jtoftegardsvej, der trafikbetjener Gadehavegard. Med
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et bredt vejnet bestaende af fire vejbaner og en midterrabat virker Jtoftegardsvej voldsomt
overdimensioneret i forhold til den reelle trafikbelastning, da vejen primaert betjener boligbe-
byggelserne. | konkurrenceprogrammet for Gadehavegard fremgar det, at vejen indbyder til
hurtig kersel, og at langtidschauffgrer bruger den til parkering. Gadehavegardsvej syd for
bebyggelsen er ifalge Haje-Taastrup Kommune ogsa praeget af hurtigk@grende biler, dog i
mindre grad efter, at vejen i 2019 blev reduceret fra fire til to vejbaner.

. Veje

Parkering
Traeer

. Hegn
7 swivold

Omradeafgrasnsning

FIGUR 6. Kortet viser de fysiske barrierer mellem Gadehavegard og de omkringliggende omrader bl.a vejfgringer, bevoksning i form af treeer og buske samt
stejvolde og hegn i boligomradets randzone. De tre store parkeringsarealer mod nord skaber store mennesketomme arealer inde i boligomradet.

Parkering: Parkeringsarealerne i den nordlige del af bebyggelsen danner store abne og for-
sznkede flader. Hgje traeer og buske omkranser parkeringsarealerne. Beplantningen mel-
lem de parkerede biler er begreenset og lav, hvilket understgtter parkeringsfladernes store
skala. Sammen med de to massive vejfgringer (Jtoftegardsvej og Roskildevej) og stgjvol-
dene mellem dem medvirker parkeringsarealerne til at skabe markante barrierer i forhold til
omraderne nord for Gadehavegard. Endvidere skaber sporadiske aktivitet pa parkeringsare-
alerne en fornemmelse af mennesketomme arealer. Fordelen ved de decentrale parkerings-

pladser i Gadehavegard er en stor andel af bilfri omrader i bebyggelsen, mens ulempen er,
at der ikke er nogen forbindelser pa tveers af bebyggelsen. Det spiller ind pa oplevelsen af
Gadehavegards store skala.

FIGUR 7. Tv. Gadehavegard set fra Hveens Boulevard, hvor store traeer afskeermer og skjuler bebyggelsen. Midtfor. Billedet viser et af de tre store forseen-
kede parkeringsarealer i den nordlige del af bebyggelsen. Th. Tunnelfgring under Gadehavegardsve;j.
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Bevoksning: Den taette bevoksning giver Gadehavegard en karakter af at vaere en parkbe-
byggelse, hvilket er en kvalitet og et karakteristisk traek for bebyggelsen, som bade kom-
mune og DFB/Domea.dk fremhaever som positiv. Den massive bevoksning opleves dog ved
besgg i omradet pa en sommerdag som sa teet flere steder, at der opstar fysiske og visuelle
barriere mod de omkringliggende bebyggelser og mellem boligblokkene inde i omradet. Bar-
riererne mindsker orienteringsevnen og kan potentielt fa steder i boligomradet til at virke
utrygge. Under Gadehavegardsvej findes tunneler for forgaengere og cyklister, hvilket sam-
men med den teette bevoksning i bebyggelsens randzoner kan virke utryghedsskabende.
Flere af de oprindelige tunnelfgringer omkring Gadehavegard er gennem tiden blevet ned-
lagt for at @ge trygheden, men findes stadig andre steder i Hgje-Taastrup.

Bebyggelse: En fysisk udfordring i Gadehavegard er oplevelsen af omradets skala, der for-
mes af store rekreative arealer og de mange ensartede fireetages boligblokke, der kun frem-
star med sma variationer. En undtagelse er Blok 9, der som beskrevet tidligere adskiller sig
med et anderledes facadeudtryk. | udviklingsplanen fra 2019 fremhaeves det, at bebyggel-
sen fremstar ensformig, og at arkitekturen modvirker beboernes ejerskab og ansvarsfglelse,
blandt andet gennem omradet skala og gennem de uklare graenser mellem offentlige og pri-
vate udearealer. De tvetydige greenser opstar omkring boligblokkene, da hver boligblok har
indgang mod gst og altaner mod vest. Det skaber gode lysforhold i boligerne, men et uklart
hierarki i uderummene mellem blokkene, da det skaber en oplevelse af, at alle rekreative
arealer er halvoffentlige og frit tilgaengelige.

FIGUR 8. Tv. Boligblok set fra altansiden, hvor altanveernene i struktureret beton er misfarvede. Midtfor: Beplantningen fremhaeves som en kvalitet, men
skaber ogsa potentielt utrygge steder og ger det svaert at orientere sig i bebyggelsen. Th. Indgangsderene i boligblokkene er trukket tilbage i facaden,
hvilket skaber en mark og uoverskuelig zone.

Med renoveringen i 2000 fik boligblokkenes tage heeldning og et mindre udhaeng over ind-
gangspartierne. Den stalkonstruktion, der baerer udheengene over indgangsportalerne, star
som et tidstypisk fors@g pa at nedbryde de lange monotone facader og skabe en ny arkitek-
tonisk identitet. Indgangspartierne er trukket tilbage i facaden, hvilket skaber en mgrk og
uoverskuelig zone ind til opgangsderen. Betonvaernene pa altansiden fremstar misfarvede,
og flere steder er malingen i altanrummene afskallet, hvilket giver et slidt helhedsindtryk af
boligblokkene. Pa enkelte boligblokke er der sma vinduer i gavlene, men de fleste steder er
gavlene store og lukkede flader.
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FIGUR 9. Skemaet viser udvalgte analytiske tegninger, der viser de fysiske forhold i Gadehavegard 2020. Vi kommer til at felge disse forhold med seerlig
opmeaerksomhed, nar analysen gentages ved naeste evaluering.
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3.3 Gadehavegards sociale udfordringer ved base-
lineundersogelsen i 2020

P4 den seneste version af ghettolisten fra december 2020 er Gadehavegard ikke af finde pa
listen over "harde ghettoer”. Da parallelsamfundsaftalen blev vedtaget i december 2018 og
stillede krav om udarbejdelse af udviklingsplaner i 15 udsatte boligomrader opfyldte Gade-
havegard imidlertid tre af ghettokriterierne, og det var fortsat tilfeeldet, da baselineundersg-
gelsens feltstudier blev gennemfart i sommeren 2020.

Andel beboere med ikke-vestlig baggrund >50 % 56,4 %
Andel beboere udenfor arbejdsmarkedet >40 % 36,2 %
Andel beboere dgmt for kriminalitet 22,03 % 2,07 %
Beboernes gennemsnitlige indkomst ift. regionalt gennem-

. 55,2 %
snit <55 %
Andel beboere med lavt uddannelsesniveau >60 % 71,8 %

FIGUR 10. Beboersammenszaetning i Gadehavegard opgjort efter ghettokriterierne. Rede tal indikerer, at Gadehavegard
overskrider ghettokriteriet. KILDE: Liste over harde ghettoomrader pr. 1. december 2019, Transport og Boligministeriet.

Gadehavegard har figureret pa ghettolisten siden 2012. Som det fremgar af figur 10, er det
uddannelses- og kriminalitetskriteriet sammen med andelen af beboere med ikke-vestlig
baggrund, der placerer omradet pa listen i opgarelsen fra 2019. P& nogle omrader er Gade-
havegard inde i en positiv udvikling: andelen af beboere uden for arbejdsmarkedet og ande-
len af beboere demt for kriminalitet er faldende. Samtidig fremgar det af den boligsociale
helhedsplan, at flere unge tager en uddannelse, at der ikke laengere er de samme problemer
med kriminalitet og heerveerk i omradet, og at trygheden stiger.

Omvendt er trygheden i Gadehavegard stadig ca. 10 % under gennemsnittet for saerligt ud-
satte boligomrader i Politiets Tryghedsundersggelse'. | Politiets Tryghedsundersggelse fra
2018 fremgar ligeledes, at oplevelsen af tryghed har vaeret stigende siden 2013. 1 2013 sva-
rede 49,7% af beboerne, at de var trygge, og i ar 2018 svarede hele 67,1% af beboerne, at
de falte sig trygge i Gadehavegard'. | den boligsociale helhedsplan kaedes oplevelsen af
utryghed bl.a. sammen med, at nogle beboergrupper er isolerede fra Gadehavegards soci-
ale feellesskaber. En boligsocial medarbejder forteeller, at Hgje-Taastrup Kommune gennem
tiden har anvist en stor andel af enlige med psykiske eller fysiske sygdomme til Gadehave-
gard. En repreesentant fra kommunen forteeller ligeledes, at der bor en stor andel af enlige
med misbrugsproblemer og sundhedsrelaterede udfordringer. | den boligsociale helhedsplan
fremgar ogsa, at 46,8% af alle hustande i Gadehavegard i 2018 var beboet af enlige uden
barn™.

Selvom flere unge fra boligomradet i dag tager en videregdende uddannelse efter fuldfert
grundskole, fremgar det af den boligsociale helhedsplan, at uddannelsesniveauet for denne
gruppe fortsat er pa et lavt niveau. Tal fra den boligsociale helhedsplan fra 2016 viser blandt
andet at 35,5% af de 20-24 arige, kun har grundskole som hgjest fuldferte uddannelse og er
endvidere ikke i gang med en uddannelse?. Samtidig er andelen af beboere med et lavt ud-
dannelsesniveau hgj for alle beboerne i Gadehavegard, hvilket skal ses i lyset af den nye
opgerelsesmetode, der ikke leengere medregner uddannelser taget i udlandet. Som det
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fremgar af figur 13, er der en kraftig stigning i andelen af beboere, der har grundskole som
den eneste feerdiggjorte uddannelse det ar opgerelsesmetoden blev aendret (fra 59,6 % af
beboerne i 2016 til 73,6 %. af beboerne i 2017). Det er dog veerd at bemaerke, at kurven i
figur 13 er faldende, hvilket indikerer, at omradet er i en positiv udvikling.

Ifelge den boligsociale helhedsplan har Gadehavegard i perioder problemer med unge krimi-
nelle, som skaber utryghed i omradet. Mange barn og unge tilbringer en stor del af deres fri-
tid pa at haenge ud i omradet uden foraeldreopsyn, mens andre bliver holdt i hjemmet, fordi
foreeldrene er utrygge i forhold til, hvordan de kan blive preeget i neermiljget. En del familier i
Gadehavegard er sarbare eller udsatte, og den boligsociale helhedsplan vurderer, at famili-
ernes udfordringer kommer til udtryk i foreeldrenes manglende engagement og viden om de-
res barns liv uden for hiemmet.

Siden januar 2018 har en boligsocial helhedsplan arbejdet for at gge trygheden og trivslen i
boligomradet ved at styrke boligomradets forenings- og fritidsliv samt ved at skabe flere mg-
der pa tveers af beboergrupper. Derudover har den boligsociale helhedsplan fokus pa, at
flere unge og voksne far en uddannelse og far foden indenfor pa arbejdsmarkedet. Endvi-
dere skal en indsats over for de sarbare familier styrke foreeldrenes viden og engagement i
emner som skolegang, uddannelsesvalg og fritidsliv.

3.4 Gadehavegards udvikling inden for ghettolistens
kriterier

Gadehavegard: Andel uden for arbejdsmarkedet
(>40 %)
70,0%

60,0%

50,0% 43,8%
b 42,7% 0 42,6% 42,0% 41,4% 39,4%

40,0% —_— *
38,8%

36,2%
30,0%

20,0%
10,0%

0,0%
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

FIGUR 11. Den bla kurve i diagrammet viser udviklingen i Gadehavegard i forhold til andelen af beboere i alderen 18-64
ar, der er uden tilknytning til arbejdsmarkedet eller uddannelse. Den rgde kurve viser greenseveerdien for det pageel-
dende ghettokriterie. v
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FIGUR 12. Den bla kurve i diagrammet viser udviklingen i Gadehavegard i forhold til antallet af demte for overtraedelse
af straffeloven, vabenloven eller lov om euforiserende stoffer. Den rgde kurve viser graenseveerdien for det pageel-
dende ghettokriterie.
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Gadehavegard: Andel med kun
grundskoleuddannelse (>50/60%)
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FIGUR 13. Den bla kurve i diagrammerne viser udviklingen i Gadehavegard i forhold til andelen af beboere i alderen 30-
59 ar, der alene har en grundskoleuddannelse. Den rgde kurve viser graenseveerdien for det pageeldende ghettokrite-

rie.
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Gadehavegard: Gns. indkomst ift. regionalt gns.

(<55%)
70,0%
65,0%
60,0% 56,9% 57,1% 56,1%
55,0% e
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FIGUR 14. Den bla kurve i diagrammet viser udviklingen i Gadehavegard i forhold til den regionale gennemsnitlige brut-
toindkomst for skattepligtige i alderen 15-64. Den rgde kurve viser greensevaerdien for det pageeldende ghettokriterie.

Gadehavegard: Andel ikke-vestlige indvandrere
(>50%)
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FIGUR 15. Den bla kurve i diagrammet viser udviklingen i Gadehavegard i forhold til andelen af indvandrere og efter-
kommere fra ikke vestlige lande. Den rede kurve viser graensevaerdien for det pagseldende ghettokriterie.
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3.5 Planlagte og ivaerksatte indsatser for udviklings-
planen sommeren 2019

| Hgje-Taastrup Kommune (forkortes som HTK) er der gennem en arraekke blevet arbejdet
for at sikre en positiv udvikling af de tre udsatte boligomrader i kommunen. Det store fokus
kommer ogsa til udtryk i de mange visioner og samarbejder, der gennem arene har veeret i
forbindelse med arbejdet med Gadehavegard. Ved baselineundersggelsens opstart var en
omradefornyelse for Gadehavekvarteret akkurat afsluttet. Omradefornyelsen har sikret en ny
kvarterpark syd for boligomradet og der er etableret nye rekreative arealer ved at indsnaevre
vejbanerne pa Gadehavegardsvej. De igangsatte og planlagte visioner og strategier for Ga-
dehavegard og Gadehavekvarteret belyses i de falgende afsnit.

TIDSLINJE

1973-77  Opforelse af Gadehavegard

1986 Indvielse af Hgje-Taastrup Station

2000 Renovering af Gadehavegard

2014 Energirenovering af Blok 9

2016 Udsatte boligomrader i HTK

2017 Vidensbyen - Visionsplan for Gregersens Kvarter

2018 Strategisk Udviklingsplan for Hoje-Taastrup Kommune

2014-19  Omradefornyelse af Gadehavekvarteret

2019 Arkitektonisk Kuturarv i Gadehavegard (analyse)
2019 Udviklingsplan for Gadehavegard

2020 ‘Gadehavegard - mere gade, mere have og mere gard’
2030

FIGUR 16. Tidslinjen viser de vigtigste milepzele i forhold til den fysiske udvikling af Gadehavegard. De dele, der er
fremhaevet med fed, beskrives i rapportens fglgende afsnit.

Udsatte boligomrader i HTK - visioner og indsatsomrader (2016)

Hgje-Taastrup Kommune har siden 2016 arbejdet med en ny politik for arbejdet med de tre
udsatte boligomrader i kommunen, herunder Gadehavegard. Visionerne skal sikre, at der i
2026 ikke er nogle boligomrader i Hgje-Taastrup Kommune, der optraeder pa listen over ud-
satte boligomrader. Malet er desuden, at de udsatte boligomrader bliver bedre integrerede i
lokalomradet og udvikler sig til attraktive boligomrader. De konkrete visioner for Gadehave-
gard indebzerer blandt andet etableringen af en gran forbindelse mellem Gadehavegardstien
og Gadehavevej. Den var feerdiganlagt ved baselineundersggelsens opstart. Derudover er
der fokus pa at udvikle de udsatte boligomrader med afsaet i en kvarterprofil. Visionen for
Gadehavekvarteret, hvor Gadehavegard indgar, er at omdanne omradet til en vidensby med
ungdomsboliger, uddannelsesmiljger samt udvikle kvarteret som testlab for virksomheder og
forskere, der arbejder med byudvikling. Visionerne indebzerer ikke konkrete tiltag i forhold til
at fgre visionerne ud i livet.
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Vidensbyen - Visionsplan for Gregersens Kvarter (2017 -)

| 2017 udarbejdede Hgje-Taastrup Kommune Vidensbyen - Visionsplan for Gregersens
Kvarter, der har til formal at skabe helhed mellem de mange initiativer og indsatser i Gade-
havegard og Gadehavekvarteret. Navnet Gregersens Kvarter fremgar kun i visionerne om
Vidensbyen. | de tidligere og efterfglgende visioner for Gadehavegard og den omkringlig-
gende bydel er kvarteret omtalt som Gadehavekvarteret. Visionerne har ogsa fokus pa at
goere op med en manglende sammenhaeng i det funktionsopdelte kvarter ved at forbinde
kvarteret bedre til Hgje-Taastrup C og ved at sikre bedre sammenhaeng pa tveers af kvarte-
ret gennem forteetning, grent hierarki og forbindelser.

Fortaetning: For at understette aktivitet, madesteder og byliv foreslas fortaetning langs den

grenne kile, der ligger syd for Gadehavegard. Herunder foreslas fortaetning med forskellige
boligtyper og funktioner, sdsom et feelleshus eller sportshal, der skal understatte uformelle
og formelle mader blandt kvarterets beboere.

Gront hierarki: For at sikre en samlet vidensby har visionerne fokus pa de grgnne omrader i
kvarteret, herunder den grenne kile og Kvarterparken syd for Gadehavegard. Kvarterparken
skal udvikles med henblik pa at blive det grgnne hjerte i Vidensbyen med klart definerede
omrader til aktiviteter eller mgdesteder, mens der rundt om parken skal etableres aktivitets-
band med cykellegebane, sansehaver, motionsbane m.m.

Trygge forbindelser: For at sikre trygge forbindelser i omradet forslas, at Gadehavegardsvej
indsneevres til to spor. Derudover er der fokus pa tveergaende forbindelser, hvor granne kor-
ridorer og stiforlgb skal forbinde boligomraderne. Samtidig skal der sikres bedre krydsninger
over Gadehavegard, hvor granne krydsninger skal virke hastighedsdaemmende for trafikken
pa vejen og treekke parken ind i Gadevang kvarteret. Ved Baselineunders@gelsens opstart
var Gadehavegardvej indsnaevret, og de grgnne krydsninger fra parken til Gadevang var i
gang med at blive etableret.

Strategisk udviklingsplan for Hoje-Taastrup Kommune (2018)

| 2016 indgik Haje-Taastrup Kommune, KAB/AKB Taastrup, DFB/Domea.dk, VIBO et sam-
arbejde med Realdania med henblik pa at udarbejde en samlet strategisk udviklingsplan for
de tre udsatte boligomrader. Samarbejdet var en del af Realdanias kampagne By i Ba-
lance’. Gennem et langsigtet og helhedsorienteret perspektiv har den strategiske udviklings-
plan til formal at udvikle boligomraderne fra isolerede enklaver med en skaev social beboer-
sammensaetning til velfungerende byomrader med social balance, inkluderende faellesska-
ber og lokal stolthed. Den strategiske udviklingsplan indeholdte fysiske, sociale og organisa-
toriske indsatser. Nedenfor beskrives udelukkende visionerne for de fysiske indsatser i Ga-
dehavegard, som i planen blev teenkt ind som en del af Gadehavekvarteret.

Kvarterhus: For at sikre en bedre sammenhaeng mellem Gadehavegard og de omkringlig-
gende omrader foreslas, at det eksisterende beboerhus nedlaegges og nuvaerende funktio-
ner flyttes til et centralt placeret kvarterhus. Kvarterhuset skal vaere et samlingspunkt for
bade beboere i Gadehavegard og for borgere i Gadehavekvarteret.

Nye vejnet: For at sikre bedre forbindelser internt i Gadehavegard og eksternt med det gv-
rige Gadehavekvarter foreslas, at der etableres en ny vejfgring gennem boligomradet og de
stgrre parkeringsarealer nedleegges. Der etableres nye parkeringsarealer langs den nye vej-
fering og i mindre parkeringslommer inde i bebyggelsen.
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Delvis nedrivning: For at skabe en klar by- og bebyggelsesstruktur foreslas delvis nedrivning
af boligblokke i Gadehavegard, der samtidig kan skabe plads til nye boligformer i boligomra-
det. Den strategiske udviklingsplan konkretiserer ikke, hvilke boligblokke, der kan vaere pa-
virket af de delvise nedrivninger.

Renovering af boligblokkene: For at gere op med boligblokkene i Gadehavegards mono-
tome udtryk, foreslas en facaderenovering ud fra individuelle arkitektoniske principper for at
skabe markante forskelle i bebyggelsen.

3.6 Udviklingsplan 2019

Med afseet i udviklingsplanen vil DFB/Domea.dk og Hgje-Taastrup Kommune arbejde videre
med visionerne om, at Gadehavegard bliver en integreret del af det samlede Gadehavekvar-
ter. Samtidig er det mélet at ggre op med boligomradets monolitiske karakter. Reduktion af
andelen af almene familieboliger bliver fremlagt i udviklingsplanen som et vigtigt greb for at
sikre et blandet boligomrade. DFB/Domea.dk og Hgje-Taastrup Kommune vil med udvik-
lingsplanen reducere andelen af almene familieboliger ved hjeelp af fglgende redskaber:

=  Salg af almene familieboliger: Samlet set skal 75 boliger salges til enten privat ud-
lejning, ejerboliger, andelsboliger eller private seniorbofallesskaber.

= Forteetning: Ved salg af byggefelter forventes opfarelse af 100 private boliger og 54
almene aldreboliger.

= Nedrivning: 260 almene familieboliger skal rives ned for at gere plads til ny vejfo-
ring og for at skabe mulighed for forteetning med private boliger og eeldreboliger.
Samtidig skal nedrivning bidrage til et mere varieret bygningsmaessig struktur og
bedre sigtelinje i bebyggelsen.

= Sammenleegning: Der skal nedlaegges 100 ud af 308 etveerelses lejligheder gen-
nem sammenlaegning, for at skabe muligheder for nye boligtyper i boligomradet.

=  Ommeerkning: Der vurderes, at i alt 105 etveerelses almene familieboliger kan om-
dannes til ungdomsboliger. Ommaerkningen vil forega i etaper, hvor der farst vil
blive ommaerket 50, for at sikre at det er muligt at udleje ungdomsboligerne.

Samlet set giver det en reduktion af almene boliger fra 986 til mellem 456 og 501 almene fa-
milieboliger i 2030. Udover at reducere andelen af almene familieboliger er der ogsa andre
fysiske greb i udviklingsplanen, der skal understgtte visionerne for Gadehavekvarteret. Efter
udarbejdelsen af udviklingsplanen udskrev DFB/Domea.dk og Hgje-Taastrup Kommune en
arkitektkonkurrence om et miniudbud om opfaerelse af 54 almene eeldreboliger og en bebyg-
gelsesplan for Gadehavegard.
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FIGUR 17. Kortet viser, hvilke boliger der skal rives ned og hvilke blokke, der skal nedskaleres markeret med gul farve.
Kilde: Arkitema Architects (2020) Gadehavegard - Mere gade, mere have, mere gard. Konkurrenceforslag

”Gadehavegard - mere gade, mere have, mere gard”, vinderforslag (2020)

Ideen med konkurrencen er at konkretisere udviklingsplanens malsaetninger og matematik til
en bebyggelsesplan og fa udarbejdet en samlet vision for Gadehavegard. Konkurrencen
blev udskrevet i 2019 med fem indbudte arkitektteams, og vinderforslaget blev udpeget i juni
2020. Vinderne af konkurrencen blev Arkitema Architects, og de konkrete greb i helhedspla-
nen beskrives nedenfor:

Reducering af de almene familieboliger: For at opfylde kravet om at reducere de almene bo-
liger i Gadehavegard inden 2030 omsaettes de beskrevne redskaber i udviklingsplanen til en
konkret plan, hvor de 986 almene familieboliger reduceres til mellem 456 og 501 almene fa-
milieboliger i 2030.

Nye vejforbindelser, parkeringsforhold og stisystemer: For at sikre bedre sammenhzeng med
de omkringliggende omrader og sikre beveegelser pa tveers af boligomradet gares der op
med den eksisterende vejstruktur og trafikseparering. En ny bygade skal forbinde boligomra-
det pé tveers, fra gst mod vest. Samtidig anlaegges der en nordsyd gaende vej fra Roskilde-
vej og ned til Gadehavegardsvej. Derudover skal nye stisystemer gennem boligomradets
vestlige del sikre bedre forbindelser fra Hgje-Taastrup Station, forbi en ny campus i Gadeha-
vegard og op til Teknologisk Institut nord for Roskildevej. Samtidig geres der op med de
store parkeringsarealer, sa parkering fremover placeres centralt langs de nye veje og i min-
dre p-lommer langs bebyggelsen.

Nye grenne arealer: Bearbejdning af landskab og etablering af nye grgnne arealer og oaser
er en del af transformationen af Gadehavegard. Mod nord nedleegges tidligere adgangsve;j,
Otoftegardsvej og parkeringsarealerne. De frigjorte arealer mod nord skal sammen med be-
arbejdning af volden mod Roskildevej skabe nye parkarealer og stisystemer. Mod syd skal
eksisterende gardrum suppleres med afskaermede siddepladser, rumdannende beplantning
og bede med stauder og baerbuske samt dyrkningshaver for beboere.

Nye funktioner: Som en del af visionen for Gadehavegardskvarteret som vidensby etableres
en ny campus i den vestlige del af boligomradet. Ved baselineundersggelsens opstart var
det ikke fastlagt, hvilken uddannelsesinstitution, der skal anlaegges som del af omradets
campus. Campusbyggeriet pa 4.000 m? skal vaere med til at sikre nye funktioner i omradet
og tilfare aktivitet i Gadehavekvarteret og i boligomradet. Derudover etableres et nyt kvarter-
hus pa 1.800 m?, der bygger videre pa Vidensbyen - Visionsplan for Gregersens Kvarter.
Kvarterhuset skal ligge i den grenne kile mellem Gadehavegard og Gadehavegardsvej og
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modsat nuvaerende beboerhus rumme aktiviteter, der bade henvender sig til beboerne og
udefrakommende. Endvidere skal det tidligere beboerhus omdannes til et faelleshus for be-
boerne i de nyopfarte aldreboliger.

FIGUR 18. Tegningen illustrerer plandisponeringen i vinderforslaget fra Arkitema Architects. Adgang til Gadehavegard via bil skal fremadrettet ske ved
nord/syd gaende vej, der er forbundet til Roskildevej med et nyetableret lyskryds, og ved bygaden i gst/vestgaende retning. Mod nord foreslas der nye
parkarealer. Kilde: Arkitema Architects (2020) Gadehavegard - Mere gade, mere have, mere gard. Konkurrenceforslag

3.7 Endrede omradegranser

Hgje-Taastrup Kommune har i forbindelse med udviklingsplanen opnaet tilladelse til at aen-
dre omradegraenserne for Gadehavegard. Omradet udvides saledes med fire matrikler (8a,
8ab, 8ac og 8av), som ligger i umiddelbar forbindelse med det eksisterende boligomrade.

De nye omradegreenser skal sikre, at Gadehavegard i 2030 kun bestéar af 40 % almene boli-
ger. Matriklerne nord for Gadehavegard skal anvendes til nye rekreative arealer og forteet-
ning med nye boligformer. Matriklen syd for Gadehavegard skal anvendes til det nye kvar-
terhus.

~engvey

FIGUR 19. Kortet viser de nye omradegraenser for Gadehavegard. De gra felter er de oprindelige matrikler for Gadeha-
vegard og de bla viser de nye. Kilde: DFB/Domea.dk og Hgje-Taastrup Kommune (2019): Konkurrenceprogram om
den fremtidige udvikling af Gadehavegard — Miniudbud af 54 almene zldreboliger.
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3.8 Genhusning

Ved baselineundersggelsens opstart var der ikke fastlagt konkrete greb for, hvordan
DFB/Domea.dk og Hgje-Taastrup Kommune ville varetage opgaven med genhusning. Malet
er nu at dele af genhusningen kan varetages ved udlejningsstop og ved naturlig fraflytning.
Samtidig forventes en del af genhusningen at blive lgst gennem lgbende ommaerkning af de
almene familieboliger til ungdomsboliger, nar de naturligt fraflyttes. De kommende nybyg-
gede aeldreboliger forventes ogsa at kunne anvendes som erstatningsboliger for nogle af de
eldre beboere i Gadehavegard.

Ved baselineundersggelsen opstart var der ansat to genhusningskonsulenter med ansvar
for at indsamle viden om beboernes gnsker til en fremtidig bolig og informere bergrte bebo-
ere om deres mulighed for genhusning. En medarbejder fra boligselskabet forteeller, at det
bliver en udfordring at sikre genhusning inden for kommunegreensen, og at det kan vaere
ngdvendigt at genhuse i DFB/Domea.dks almene boliger i andre kommuner.
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4 FELTSTUDIER 2020

| det felgende fremlaegges resultaterne af de feltstudier, der blev gennemfgrt i Gadehave-
gard i efteraret 2020. Som tidligere beskrevet er der tale om en baseline-undersagelse, der
kortlaegger forholdene i omradet for iveerkseettelsen af de planlagte fysiske omdannelser.
Der vil i de kommende ar blive gennemfert tilsvarende undersggelser med 2-3 ars mellem-
rum i Gadehavegard. Resultaterne i feltstudierne er fremlagt i temaerne Hverdagsliv i Gade-
havegard, Boligomradet som en del af en bydel, Gadehavegards omdemme og Holdninger
til forandringer.

4.1 Tema 1: Hverdagslivet i Gadehavegard

Staerstedelen af beboerne, som deltog i feltstudierne, beskriver Gadehavegard som et stille
og roligt kvarter. Ifalge beboerne er de veesentligste kvaliteter ved at bo i Gadehavegard: de
billige lejligheder, naturskenne omrader i og omkring bebyggelsen, feellesskabet og den cen-
trale beliggenhed teet pa togstation, motorvej og indkgb. Flertallet af de adspurgte beboere
er glade for at bo i Gadehavegard og vil gerne blive boende, hvis det bliver muligt efter den
forestdende omdannelse. Det er isaer de beboere, der har boet laengst tid i bebyggelsen, der
er de mest positive. Den generelle holdning blandt de beboere, som vi har talt med, er, at
Gadehavegard ikke hgrer til pa ghettolisten.

En stor andel af sméa og billige lejligheder i bebyggelsen har ifalge boligorganisationen bety-
det, at flere enlige med psykiske og fysiske problemer gennem tiden er blevet anvist til Ga-
dehavegard. Ifglge tal fra den boligsociale helhedsplan er 46,8% af alle hustande i Gadeha-
vegard i 2018 beboet af enlige uden barn". Seerligt inden for denne gruppe af beboere, der
har boet i Gadehavegard i en arraekke, er faellesskabet i bebyggelsen deres vigtigste sociale
netveerk. Mange af beboerne i denne gruppe er pa overfgrselsindkomst og sammen med en
stor andel af udsatte og sarbare familier er de medvirkende til, at Gadehavegard har vaeret
pa ghettolisten gennem mange ar.

Attraktive udearealer

Starstedelen af beboerne i feltstudiet fremhaever de granne arealer som et karakteristisk
kendetegn og en positiv kvalitet ved Gadehavegard: "Det bedste, hvis vi taler om de fysiske
rammer, er de grgnne omrader. Der er store grgnne omréader, sé hvis jeg star pd min altan,
sa ser jeg ikke min egen nabo eller omvendt. Der er plads, der er luft — det er det bedste ved
Gadehavegard”. Beboerne er glade for det frodige boligomrade, og flertallet siger endvi-
dere, at de beveeger sig frit overalt i omradet. Gadehavegard beskrives som et familiekvar-
ter, hvilket ogsa ses pa indretningen af gardrummene, der er indrettet efter barnefamiliernes
behov med mange legepladser. En beboer forteeller, at man altid kan hegre lyden af barn og
aktivitet pa legepladserne. Enkelte beboere understreger, at der ogsa er aktivitet i gardrum-
mene til sent om aftenen.

Selvom de frodige udearealer og randzoner, ud fra en arkitektfaglig vurdering, er med til at

fremme boligomradets isolerede karakter, anses det som et aktiv for flere af beboerne. Om-
radets isolerede karakter medfgrer blandt andet, at der ikke kommer udefrakommende ind i
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omradet. For beboerne har det den virkning, at flertallet kan genkende hinanden, nar de be-
vaeger sig i boligomradet. Flere af beboerne forteeller ogsa, at de nikker og hilser pa hinan-
den, nar de gar forbi andre i boligomradet.

| de dage, hvor feltstudiet pagar, observeres der en stor gruppe af hundeejere. Det er tyde-
ligt, at der opstar sma mgder blandt dem i boligomradet og i og omkring hundegarden (6).
Hundene virker som en samtalestarter blandt beboere, der ikke ngdvendigvis er venner,
men kender hinanden fra omradet. Et par beboere forteeller dog, at de har oplevet konflikter
mellem hundeejerne om deres hunde, hvilket har faet de pagaeldende beboere til at ga ad
andre veje i omradet.

.......... : 3 18
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FIGUR 20. Kortet viser de steder i og omkring Gadehavegard, der omtales af informanterne. 1. Ole Remers Skole, 2. Fodboldbane, 3. Olufsborg, 4. Togvogn
til genhusningskonsulenter, 5. Faelleshaver, 6. Hundegarden, 7. Grillhytten, 8. Blok 9, 9. Sportsklubben, 10. Institutioner, 11. Gadevang, 12. Grillen, 13.
Bakkerne, 14. Pavillon til de boligsociale indsatser, 15. Beboerhuset, 16. Musikklubben, 17. Tunnel under Gadehavegardsvej, 18. Netto.

Fysiske faciliteter skaber rammer om fallesskaber blandt beboerne

Der er flere fysiske steder i boligomradet, der er centrum for sociale relationer og netveerk.
Det geelder blandt andet beboerhuset (15), hvor der er forskellige aktiviteter i Iabet af dagen.
Lokalerne bliver blandt andet anvendt til beboermader, foreningsliv og beboerne kan leje lo-
kalerne til private arrangementer. | beboerhuset er der ogsa en beboercafe, der szelger billig
dansk mad og drikkevarer i Igbet af dagen. | Iabet af de dage, hvor feltstudierne pagar, ob-
serverer vi flere gengangere, der haenger ud ved beboercaféen det meste af dagen og virker
til at veere venner eller bekendte. En af stamgaesterne forteeller, at hans sociale liv er bundet
op omkring stedet, og han forteeller desuden, at de er en gruppe pa 30-40 etniske danskere,
der opholder sig der: "Vi har et stort socialt netvaerk herude, hvor vi er rigtig mange, der
snakker sammen, vi mades i caféen, og vi mades i boligomradet”. En aeldre beboer forteel-
ler, at hun kommer i beboercafeen til den ugentlige morgenmadscafe for seniorer samt til ar-
rangeret eftermiddagskaffe en gang i mellem. En ung beboer forteeller, at han gennem hele
sit liv har deltaget i mange arrangementer for bgrn i beboerhuset, og at han stadigveek kom-
mer i huset en sjaelden gang i mellem. Beboercaféen og lokalerne danner en fysisk ramme
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om forskellige aktiviteter i Gadehavegard og fungerer som et socialt omdrejningspunkt for
mange beboere i Gadehavegard.

Flere beboer naevner ogsa den sakaldte Grillhytte, der ligger i et af de abne gardrum i den
sydlige del af bebyggelsen ude foran den nyrenoverede Blok 9. Grillhytten (7) er et over-
daekket beenkeomrade, der af flere beboere udpeges som et socialt samlingssted. Under
feltstudierne observerer vi ogsa flere, der sidder og nyder noget at drikke eller spise i Grill-
hytten. En beboer forteeller, at hun ofte deltager i grillaftener og feellesspisning ved Grillhyt-
ten, mens hendes bgrn lgber legende omkring. En anden beboer forteeller, at der tit er for-
skellige arrangementer for omradets seniorer ved Grillhytten sasom grillaftener og kaffe. Be-
boerne er glade for muligheden for at sidde under et tag, da det giver dem mulighed for at
veere sociale med deres venner og bekendte, uden at de fgler, at andre beboere kan se
dem fra deres altaner eller vinduer.

Bebyggelsen i Gadehavegard rummer ogsa forskellige lokaler i keelderrummene, hvor flere
klubber og foreninger holder til, herunder traeningslokaler (9) og en musikklub (16). Mange

beboere er glade for foreningslivet i omradet, og for at lokalerne i omradet giver dem mulig-
hed for at have sociale aktiviteter med andre beboere.

De fleste sociale faellesskaber er etableret pa baggrund af alder eller etnicitet. Beboerne op-
lever blandt andet, at det i hgj grad kun er etnisk danske beboere, der kommer i beboerca-
féen, hvilket vi ogsé observerer de dage, hvor vi er i omradet. Sociale mgder sker dog ogsa
pa tveers af sociale skel blandt andet i opgangene. Flere veerdseetter de uforpligtende relati-
oner, som de har til de andre beboere i deres opgang. De fleste, som vi taler med, forteeller,
at de hilser pa dem, der bor i deres opgang. Nogle af dem har et naert naboskab, hvor de
hjeelper hinanden med forskellige praktiske geremal, som f.eks. at klippe haek eller baere
indkgbsposer op. Andre kender kun de andre beboere i deres opgang ved navn eller ud-
seende.

Borneliv pa godt og ondt

Der er delte meninger blandt informanterne om, hvorvidt Gadehavegard er et godt sted for
barn at vokse op. Pa den ene side fremhaever flere beboere, at de fysiske omgivelser i Ga-
dehavegard skaber ideelle rammer for et godt b@rneliv. Her henviser de til boligomradets
store grgnne arealer med et udbud af varierede legepladser, kunstgreesfodboldbanen (2)
ved skolen og omradets trafikseparering. En beboer beskriver det saledes: "Jeg kender no-
gen som bor i Kebenhavn, og der skal de ga langt for at finde en legeplads til deres born,
her kan man gé ned fra sin opgang og finde en legeplads med det samme. Hvis man gar til
hgjre eller venstre, sé er der ogsa mange legepladser og mange muligheder. Det er derfor,
det er et attraktivt sted for barnefamilier’. Flere unge informanter forteeller om en tryg barn-
dom i Gadehavegard fyldt med positive barndomsminder med aktivitet i gardrummene og
venskaber i bebyggelsen.

P& den anden side forholder flere beboere sig negativt til, at mange bgrn, ogsa smé barn,
leger alene i gardrummene uden opsyn. Nogle gange kun overvaget af starre sgskende. An-
dre forteeller, at en overveegt af barn og unge selv skal definere deres fritidsliv og pa egen
hand klare eventuelle konflikter, hvilket de fremhasver som noget negativt. Nogle beboere
forteeller, at de griber ind, hvis de oplever at barn eller unge laver ballade i omradet: "Jeg
kender rigtig mange mennesker i boligomradet. Nar de laver ballade, sa siger jeg, at de bare
skal lade veere, vi skal kunne vaere sammen med hinanden, og at de ikke skal sla hinan-

”

den.
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En boligsocial medarbejder mener ikke, at forventningerne til barnene i omradet er hgje nok,
hvilket betyder, at de kan blive tabt pa gulvet i en tidlig alder. En ung kvindelig beboer fortzel-
ler, at hun oplevede en usund ungekultur, da hun boede i Gadehavegard som teenager.
Blandt hendes venner blev det anset som "faberagtigt” at fa en uddannelse og at engagere
sig i andet end alkohol og euforiserende stoffer. Da vi spgrger ind til, om hun gnsker, at hen-
des bgrn skal vokser op i omradet, svarer hun: "Da jeg kom tilbage, s& var der rigtig mange
af de mennesker, som jeg kan huske fra dengang, som var ret fremme i skoene, som nu er
endt ud med at blive alkoholikere eller andre former for misbrugere. Jeg er bange for, at den
mentalitet stadig heenger hos de unge, og det har jeg ikke lyst til, at mine bgrn skal udseettes

”

for”.

Den lokale skole, Ole Ramer Skolen (1), meerker ogsa, at flere af barnene fra Gadehave-
gard kommer fra familier, der er udfordrede. Ifglge hovedparten af de interviewede har sko-
len et darligt ry, hvilket betyder, at de ressourcestaerke foraeldre finder andre lgsninger. Sko-
lelederen pointerer dog, at han har oplevet en positiv udvikling de seneste 5 ar, og seerligt
foraeldreengagementet er i bedring. De lokale institutioner i omradet har ogsa haft udfordrin-
ger med darligt ry, men nogle af dem oplever en stigende sggning af barn der bor uden for
Gadehavegard.

Boligsociale indsatser og Hgje-Taastrup Kommune har gennem en arraekke haft fokus pa, at
flere unge og voksne far en uddannelse og far foden indenfor pa arbejdsmarkedet. Samtidig
har der veeret en skaerpet indsats overfor de sarbare familier ift. at styrke foraeldrenes viden
og engagement i emner som skolegang, uddannelsesvalg og fritidsliv. "

Utryghed faldende, men ikke vaek

Blandt beboerne er den generelle forteelling, at der for 5-8 ar siden var problemer i og om-
kring Gadehavegard med grupperinger af utilpassede unge drenge, der lavede ballade og
begik kriminalitet. Beboerne fortzller, at de ikke oplever de samme udfordringer laengere, og
at de mener, at politiets aget tilstedeveerelse i boligomradet har haft en positiv indflydelse pa
udfordringerne i omradet. Feltstudierne viser ogsa, at oplevelsen af tryghed i omradet gene-
relt er hgj. Det stemmer overens med Politiets Tryghedsundersggelse fra 2018, der viser at
oplevelsen af tryghed blandt beboerne siden 2013 har veeret stigende. Som beskrevet tidli-
gere svarede 49,7% af beboerne i 2013, at de var trygge, og i ar 2018 svarede hele 67,1%
af beboerne, at de falte sig trygge i Gadehavegard"ii. Udviklingen afspejler ogsa data i den
boligsociale helhedsplan, der viser, at der ikke lsengere er de samme problemer med krimi-
nalitet og heervaerk i og omkring omradet som tidligere.

Problemer med utryghed har vaeret sterst i kantzonerne eller uden for Gadehavegard. Flere
beboere og udefrakommende papeger, at der tidligere var hashhandel p4 Gadehavegéard-
stien (A) om aftenen og natten, hvilket isaer var centeret omkring bakkerne (B), grillbaren (C)
og tunnelerne (D) under Gadehavegardsvej. En institutionsleder, hvis institution ligger langs
Gadehavegardstien, forteeller at unge maend brugte deres legepladser og parkeringspladser
til at gemme vaben og stoffer samt institutionens tag til at holde udkig. Ifelge institutionslede-
ren er det ikke laengere et problem, hvilket efter hendes mening er afhjulpet af, at Hgje-Taa-
strup Kommune gennem en arraekke har arbejdet pa at fierne tunnelfaringer ved stiforbin-
delserne, beskaere beplantning og etablere belysning samt videoovervagning.
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FIGUR 21. Kortet viser steder, der periodevist opleves utrygge af informanter. A. Gadehavegardstien, B. Bakkerne i Gadehavegard, C. Grillbaren, D. Tunnel
under Gadehavegardsvej, E. Omradet mellem tunnel og Netto, F. Stationen, G. Taastrupgard.

| dag er der, ifglge flere beboere, periodevise problemer med indbrud og ophold af unge
drenge i keelderrummene i Gadehavegard. Bakkerne (B), der ligger ud til den offentlige cy-
kel- og gangsti mod syd i Gadehavegard, bliver udpeget som et sted, der tidligere har virket
utrygt og delvis er det endnu. Der er delte meninger om, hvordan stedet opleves i dag. En
beboer forteeller, at hun ofte ser skrald szerlig omkring og pa bakken, hvilket vi ogsé obser-
verede under feltstudierne i Gadehavegard. En beboer, der bor i stueetagen ud mod bak-
kerne, forteeller omvendt positivt om bakkerne og fremhasver dem som det bedste sted i bo-
ligomradet. Hun forteeller, at det giver bgrnene potentielle skjulesteder og mulighed for at
lege gemmeleg uden voksenovervagning, hvilket hun synes er positivt.

Over for bakkerne, pa den modsatte side af Gadehavegardstien, ligger en grillbar (C), der
ifelge flere informanter tidligere var centrum for problemer. En medarbejder pa grillbaren for-
teeller, at der gar rygter om, at den forhenvaerende ejer var ngdsaget til at lukke butikken
som felge af krav om beskyttelsespenge. Grillbaren er nu abnet med en ny ejer, der ikke har
haft lignende problemer ifglge medarbejderen. Observationer viser, at grillbaren er velbe-
sggt af barn og unge om dagen, der kaber slik, samt voksne om aftenen, der henter aftens-
mad. Ifelge en medarbejder i grillbaren er deres primaere kundegrundlag fra Gadehavegard,
men der kommer ogsa enkelte beboere fra de omkringliggende ejerlejligheder. Flere bebo-
ere og udefrakommende forteeller, at genabningen af grillbaren har skabt tryghed i den gst-
lige ende af Gadehavegardstien, da der er kommet en starre aktivitet og gennemstrgmning
af mennesker.

Flere beboere og udefrakommende forteeller dog, at de stadig ikke faler sig trygge i og om-
kring tunnelen under Gadehavegardsvej, der fgrer ned til bagsiden af Netto. Ligesom de sta-
digveek oplever udfordringer med, at unge pa knallert kgrer steerkt pa stien, og det samme
ger bilerne pa de gvrige veje. En boligsocial medarbejder papeger, at stisystemerne gene-
relt er problematiske og utrygge flere steder i Hgje-Taastrup Kommune. Hgje-Taastrup Sta-
tion (F) udpeges blandt mange informanter som et arnested for ballade og overfald. En be-
boer forteeller, at hun bevidst forsager at undga at komme pa stationen, da hun fgler, at
unge drenge, der haenger ud omkring og pa stationen, skaber darlig stemning og utryghed.
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FIGUR 22. Tv. Grillbaren set fra Gadehavegard. Th. Bakken set fra Gadehavegardstien.

Flere beboer er af den opfattelse, at det var udefrakommende unge, der tidligere skabte og
stadig i dag delvist skaber problemer i og omkring Gadehavegard. Isaer neevner flere, at de
er af den overbevisning, at de unge ballademagere kommer fra Taastrupgard til Gadehave-
gard for at undga overvagning af deres egne foraeldre.

4.2 Tema 2: Boligomradet som en del af byen

Gadehavegards stationsneere placering, neerheden til Kebenhavn samt den lette adgang til
motorvejen fremhaeves som en kvalitet af flere beboere. Under feltstudierne bliver det tyde-
ligt, at Gadehavegard flere steder langs kantzonerne "gemmer sig” bag ved beplantningen
og eksempelvis ved Bakkerne (13) "Bakkerne gemmer det hele, sa man ikke kan se bolig-
omradet. — det burde veere mere indbydende, s& man kan se boligomradet udefra.” Andre
beboere oplever, at bebyggelsen ligger isoleret fra de omkringliggende omrader. Feltstudi-
erne peger pa, at det helt overvejende er beboerne, der feerdes i Gadehavegard, mens ude-
frakommende typisk er folk, der arbejder i omradet eller familie og besggende til beboerne.

FIGUR 23. Tv. Gadehavegardstien, der lgber langs Gadehavegards sydlige del. Th. Blok, der ligger ud til det bakkede landskab.

Langs kanten af bebyggelsen mod syd er der til gengaeld meget aktivitet og bevaegelse af
bade beboere og udefrakommende. Den offentlige cykel- og gangsti, Gadehavegardstien,
fremstar i feltstudierne som en livsnerve, der anvendes til transit og forbinder kvarteret med
resten af Hoje-Taastrup. Observationer viser, at aktiviteterne pa stien aendrer sig i lgbet af
dagen. Om formiddagen er aktiviteterne omkring stien praeget af transit, mens der i hgjere
grad sker ophold péa stien og i de dbne gardrum ud mod stien i Igbet af eftermiddagen.
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Gadehavekvarteret — dem og os

Haje-Taastrup Kommune har siden 2016 arbejdet for at skabe sammenhaeng mellem Gade-
havegard og den resterende bydel gennem visionerne om Gadehavekvarteret. Flere bebo-
ere i Gadehavegéard og beboere i nogle af nabobebyggelserne italesaetter ideen om kvarter-
dannelse. En beboer i nabobebyggelsen Gadevang forteeller, at stemningen i hans boligom-
rade er, at de ikke gnsker et kvarter, da de ser en forskel mellem lejerne i Gadehavegard og
ejerne i hans omradde "Kommunen forsager at lave det til et kvarter, men stemningen i Ga-
devang er, at vi ikke gider have et kvarter — vi er gjere, de er lejere. Vi vil eje vores ejet kvar-
ter”. En beboer i Gadehavegard understatter denne udtalelse og oplever, at dem i ejerlejlig-
hederne ikke synes, at han og hans naboer er fine nok. Det er ikke kun i Gadevang, at der
skabes en distance til Gadehavegard. Lige ved indgangen til nabobebyggelsen Olufsborg,
har ejerforeningen opsat et stalhegn med pigtrad, der star som et fysisk tegn pa en gnsket
graensedragning. Der er flere skilte, der tydeligger, at udefrakommende ikke er velkomne
f.eks. "Ejerforeningen Olufsborg — privat omrade” og ved ejerforeningens graesarealer, hun-
degard, legeplads og petanquebane ses skilte som “"Ma kun benyttes af Olufborgs beboere”.

Til trods for et anske om at leegge afstand til Gadehavegard er der alligevel flere omrader og
aktiviteter i Gadehavekvarteret, der samler beboerne pa tveers af de forskellige boligbebyg-
gelser. Som en del af kvarterdannelsen har kommunen anlagt en kvarterpark med bl.a. en
kunstgraesfodboldbane og aktivitetszoner med aget belysning, syd for Gadehavegard langs
Gadehavegardstien. Det er et omrade, som bade beboere i Gadehavegard og andre bru-
gere udpeger som en attraktion og et Igft til omradet.

Netvaerk pa tvaers af bydelen

Observationerne i omradet viser, at der er meget aktivitet i omradet syd for Gadehavegard,
eksempelvis virker fodboldtreeningen pa fodboldbanerne som en begivenhed, hvor foreel-
drene mades pa tvaers af etniske baggrunde. Fodboldbanerne udpeges ogsa i feltstudierne
som et centralt mgdested for kvarterets barn og unge, og flere unge beboere fortaeller, at
fodboldbanerne er et omdrejningspunkt for deres sociale samvaer med venner. En voksen
beboer forteeller, at han ikke selv benytter fodboldbanen, men ser den som vigtig i forhold fil
at holde de unge beskaeftiget med nogle positive aktiviteter som sport. En anden beboer
fremhaever, at belysningen pa fodboldbanen og langs stierne har gjort omradet omkring den
mere trygt om aftenen. En iagttagelse, der er bred enighed om blandt bade beboerne og
udefrakommende.

Feltstudierne tegner et billede af, at der er mange netvaerk pa tveers af bebyggelserne i Ga-
dehavekvarteret men ogsa relationer til beboere i Tastrupgard, Charlotteager og Parkvej, et
andet alment boligomrade i Haje-Taastrup. Flere informanter forteeller, at de har venner og
familie i ejerlejlighederne i kvarteret, eller at de i perioder selv har boet der. | det hele taget
viser feltstudier, at der er flere bergringsflader og netvaerk blandt beboerne i Gadehavegard
og beboere i resten af Gadehavekvarteret. De tilfeeldige mg@der opstar bl.a. ved aktiviteterne
i kvarterparken, de lokale indkgbssteder f.eks. Netto pa den anden side af Hveens Boule-
vard, Hgje-Taastrup Station og i de grenne omrader som Hakkemosen mod nord og Selmo-
sen mod gst. En hundegard i udkanten af boligomradet, ved Gadehavegardstien, skaber
ogsa en ramme for aktiviteter og mader mellem beboere og udefrakommende. En beboer
forteeller, at hun har leert naboer at kende nede ved hundegarden. Foreninger i kvarteret og
starre aktiviteter samler ogsa beboerne pa tveers af kvarteret. En boligsocial medarbejder
forteeller, at der tidligere blev afholdt Gadehave festival i Gadehavegard, der var med til at
abne omradet op og styrker netvaerk pa tveers af bebyggelserne.
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4.3 Tema 3: Gadehavegards omdemme

Blandt starstedelen af beboerne, som vi taler med, er der enighed om, at Gadehavegard har
et negativt omdgmme. Beboerne oplever det negative omdemme i medierne, og nar de mg-
des af omverdenens fordomme pa forskellige tidspunkter i deres hverdagsliv. De oplever
iseer, at det negative omdemme handler om, at der er meget kriminalitet, bandekonflikter og
heerveerk i omradet. De oplever ogséd omgivelsernes opfattelse af, at der er mange beboere,
der er socialt udsatte eller har ikke-vestlig baggrund, som en del af det negative omdgmme.
Flere af beboerne italeseetter endvidere, at det negative omdgmme haenger sammen med,
at omradet er pa listen over harde ghettoer, og at den generelle omtale af ghettoer i medi-
erne og politisk har en negativ indflydelse pa omradets omdgmme.

”Jeg har aldrig hgrt noget godt om det her sted”

Der er delte meninger om, hvorvidt Gadehavegard har et darligt omdgmme. Enkelte bebo-
ere mener ikke, at Gadehavegard har et darligt omdemme og oplever, at de er ngdt til at for-
klare, hvad Gadehavegard er, og hvor det ligger, nar de forteeller udefrakommende, at de
bor i boligomradet. Flere beboere sammenligner Gadehavegard med Taastrupgard, nar vi
sperger ind til boligomradets omdgmme. Sammenligningen fremstiller Gadehavegéard posi-
tivt, og beboerne papeger, at den negative omtale, udfordringer med kriminalitet og bande-
konflikter er mgntet pa Taastrupgard. Enkelte vi taler med, der er fra Taastrupgard, bekreef-
ter ikke beboernes sammenligninger. Lederen fra den lokale skole forteeller ligeledes, at han
oplever, at Gadehavegard ligger i "lee” af den negative omtale af Taastrupgard.

Sterstedelen af de beboere og udefrakommende, som vi taler med, italesaetter dog, at Ga-
dehavegard har et negativt omdemme. De kan imidlertid ikke genkende det negative billede,
der tegnes af omradet i medierne. For mange af beboerne er det frustrerende, at omradet
har et negativt omdgmme, nar de selv oplever det som fredeligt og roligt. En beboer fortael-
ler: "Jeg har aldrig hart noget godt om det her sted, men det er egentlig fint nok, nédr man
selv bor her. Udefra kommer der altid darlige kommentarer, man skal bare saette sig ind i
det, og jeg har boet her i lang tid, sa jeg ved, hvordan det er. Fortiden har gdelagt det, s
det er sveert for det her sted at fa et godt navn”. Flere beboere og udefrakommende pape-
ger, at der for ca. 5-8 ar siden var udfordringer i omradet med blandt andet bandekonflikter,
skyderier, haerveerk og salg af stoffer, men at det ikke er aktuelt laengere. Udviklingen i Ga-
dehavegard i forhold til antallet af beboere demte for overtraedelse af straffeloven, vabenlo-
ven eller love om euforiserende stoffer viser ogsd, at der er sket et fald siden 2013, fra 3,7%
af beboerne i 2013 til 2,1% af beboerne i 2019. Beboerne mener, at det er tidligere tiders
udfordringer i omradet, der stadig saetter sit preeg pa omradets omdgmme.

Mgdet med omverdenens fordomme

Omradets negative omdgmme er noget beboerne oplever i deres relationer og made med
folk, der ikke bor i Gadehavegard. Det kommer blandt andet til udtryk, nar de fortaeller om-
verdenen, at de bor i Gadehavegard og flere beboere faler, at de bliver nadt til at retfaerdig-
gere, at de bor i omradet. En beboer forteeller, at hans kolleger pa arbejdspladsen sparger
ind til, hvorfor han bor i en ghetto med kriminalitet, og at han efterfglgende ma forklare dem,
at der ikke er kriminalitet i Gadehavegéard. En anden beboer fortaeller, at hendes families for-
domme om omradet betyder, at de ikke vil komme og bes@ge hende i hendes hjem.

Flere beboer vi taler med oplever at blive mgdt med fordomme, fordi de bor i et udsat bolig-
omrade. En muslimsk kvinde med en anden etnisk baggrund forteeller, at hun har skulle sta
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til ansvar for, hvad andre muslimer laver i hendes boligomrade og i andre udsatte boligomra-
der. En ung dreng med anden etnisk baggrund forteeller, at han bliver madt med en forvent-
ning om, at han er en "kriminel ung indvandrer fra ghettoen”, nar han forteeller, at han er fra
Gadehavegard. Fordomme og stigma forbundet med boligomradet pavirker beboerne, der
bliver frustrerede, nar de ikke kan genkende det billede, som omverdenen har af boligomra-
det og af dem som beboere. Flere beboere beretter, at fordommene ofte bliver afkreeftet, nar
venner og kollegaer kommer pa besg@g i omradet. De forteeller, at bes@gende bliver overra-
skede over, hvor fredeligt og grent omradet er, nar de ferst har veeret i Gadehavegard.

Darligt omdemme galder hele bydelen

Nar vi spegrger ind til Gadehavegards omdgmme, bliver det tydeligt, at beboere og folk ude-
fra ikke kun oplever, at det negative omdgmme er koblet op pa boligomradet, men pa byde-
len som helhed. En mand, der bor i en ejerlejlighed i Gadevang, forteeller, at han af venner
og kollegaer ogsa bliver mgdt af fordomme om, at han bor i en ghetto, nar han forteeller, at
han bor i en ejerlejlighed i Haje-Taastrup. Han forteeller: "Alle folk, der ikke kommer fra Taa-
strup af, de taenker hele omradet som en ghetto. Jeg gar jo sammen med nogle, der tjener
penge, og de sparger, hvordan jeg kan blive boende der, og at jeg da skal ud og have et
kaempe hus et sted - der er ikke meget status i at bo her, men jeg kan godt lide det”. En an-
den beboer forteeller: "Jeg behaver bare at sige, jeg er fra Taastrup og s& kommer alle for-
dommene. Taastrup i sig selv siger folk er en meget kriminel by”. | feltstudierne bliver det
klart, at beboere og folk fra lokalomradet oplever, at det negative omdgmme og fordommene
ikke kun er forbundet med boligomradet, men derimod med hele bydelen.

Selvom beboerne oplever, at Gadehavegards negative omdegmme bunder i tidligere haendel-
ser i omradet, forteeller de, at der fortsat er problemer med kriminalitet i bydelen omkring Ga-
dehavegard. En beboer i Gadevang forteeller, at de ofte er udsat for cykeltyveri og haervaerk.
Flere forteeller ogsa, at det er utrygt at bevaege sig omkring Hgje-Taastrup Station, fordi der

star grupper af unge drenge, der kommer med tilrab. Flere forteeller desuden om oplevelser

med overfald og forsgg pa voldtaegt i omradet omkring stationen. Flere understreger dog, at

urolighederne i bydelen ikke n@dvendigvis har noget med Gadehavegard at gore.

En lokal ejendomsmeegler oplever ikke, at bydelen omkring Gadehavegard har et negativt
omdgmme, eller at Gadehavegard har betydning for prisseetningen af boliger i omradet.
Ejendomsmaegleren papeger dog, at der er stor forskel i kvadratmeterpriserne i Taastrup og
i Haje-Taastrup. Han pointerer, at grunden til prisforskellen er, at det er mere attraktivt at bo
i den gamle bydel teet ved Taastrup Hovedgade, end det er bo i "den nyere bydel’ teettere pa
Hgje-Taastrup Station. Ejendomsmeegleren bliver ikke mgdt af spgrgsmél om Gadehave-
gard, nar han seelger lejligheder i lokalomradet. Han forteeller, at de fleste kabere kender til
lokalomradet og vaelger omradet, fordi det er her, de har rad til at kebe en bolig.

4.4 Tema 4: Holdninger til forandringer

Ved feltstudiernes opstart var vinderforslaget af en arkitektkonkurrence for omdannelsen af

Gadehavegard lige blevet offentliggjort. Med vinderforslaget stod det klart, at de fysiske om-
dannelser kom til at pavirke sterstedelen af beboerne i Gadehavegard. Beboeren skal enten
genhuses, mens deres lejligheder skal renoveres eller sammenlaegges, eller de skal genhu-
ses permanent. Blandt andet pavirker omdannelserne store dele af afdelingsbestyrelsen,
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idet 4 ud af 10 medlemmer skal genhuses permanent. Ved feltstudiernes opstart havde gen-
husningskonsulenter veeret i kontakt med de beboere, der skal genhuses permanent enten
per brev eller ved et fysisk fremmgade i deres lejlighed. Derudover var der opsat en camping-
vogn i omradet, hvor beboerne kunne komme og stille spgrgsmal til deres fremtidige bolig-
forhold.

Staerstedelen af de beboere, som vi talte med, er bevidste om de kommende forandringer.
De kommende omdannelsers indflydelse pa beboernes egne boligforhold er af afggrende
betydning for dem, og det overskygger ofte de gvrige forandringer, som vinderforslaget inde-
baerer. De fleste beboere er saledes pavirket af usikkerheden omkring deres fremtidige bo-
ligforhold, mens enkelte beboere ogsa fokuserer pa de konkrete fysiske greb, som omdan-
nelsen indebeerer.

Blandede folelser for forandringer

Generelt er stgrstedelen af beboerne skeptiske over for de kommende forandringer, og de
har sveert ved at se formalet med at foretage sa drastiske aendringer i et boligomrade, som
de anser som velfungerende. Enkelte beboere pataler, at boligblokkene fremstar nedslidte,
og at de treenger til at blive renoveret. Under feltstudierne observerer vi ogsa, at betonveer-
nene pa altansiden fremstar misfarvede, og flere steder er malingen i altanrummene afskal-
let. En beboer synes blandt andet, at det ensformige boligomrade er med til at forsteerke op-
levelsen af boligomradet som en ghetto, og at det er ngdvendigt at aendre det for at gare op
med omradets negative omdgmme. En leder i en lokal institution anser ogs& de monotome
blokke som en udfordring "Hvis jeg boede her ville jeg simpelthen ogséa fa en mindre depres-
sion. Hvis jeg kom her hver dag til noget, der var sa grimt, sa ville jeg simpelthen have sveert
ved at eksistere. Det kan ikke blive meget mere deprimerende at ga at kigge pa de der bo-
ligblokke, bare fuldstaendig identiske og grimme. Jeg kunne savne noget mere aestetik i,
hvordan boligerne ser ud”. Enkelte beboere ser ogsa frem til, at boligomradet i fremtiden har
en mere blandet beboersammensaetning med forskellige indkomstgrupper, end det de ople-
ver i dag. De haber, at de fysiske forandringer kan bidrage til, at boligomradet bliver abnet
mere op mod lokalomradet. Blandt beboerne og i civilsamfundet optreeder der saledes en-
kelte, der ser positivt pa de konkrete forandringer, som omdannelsen indebzerer. Enkelte
udefrakommende er ogsa positivt indstillede over for de kommende forandringer og veegter
iseer den indflydelse, som de forventer omdannelsen kan have for prisen pa deres ejerlejlig-
hed.

Andre beboere forholder sig mere kritiske til nogle af de konkrete greb i omradet. Flere efter-
spgrger en sammenhaeng mellem tidligere indsatser og de kommende forandringer. Flere
undrer sig eksempelvis over, at Blok 9 skal nedskaleres nu, hvor den lige er blevet feerdigre-
noveret. Andre beboere forholder sig kritiske til den fremtidige vejfaring ind gennem bolig-
omradet. Flere beboere forteeller, at de saetter pris paA Gadehavegard som et bilfrit omrade
og har gleede af, at deres bgrn kan rende frit rundt i boligomradet, uden de behgver be-
kymre sig om, at de bliver kart over. Mange beboere oplever, at der bliver kgrt hurtigt pa de
starre veje omkring boligomrader og frygter, at den nye vej gennem omréadet vil skabe lig-
nende problemer inde i omradet. En anden beboer udtrykker ogsa bekymring for, at der skal
etableres nye stisystemer inde i boligomradet, da hun er bange for, at det forhindrer det pri-
vatliv, som de har i det afskeermede boligomrade i dag.

”Jeg foler afmagt, fordi det er ikke min beslutning”

De fleste beboere forteeller, at de har hgrt om de kommende forandringer. Enten til de bebo-
ermgder, der har veeret i forbindelse med offentligggrelsen af vinderforslaget for omdannel-
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serne eller gennem kontakt med genhusningskonsulenterne. Flere forteeller, at de har mod-
taget et brev eller har talt med genhusningskonsulenterne i den opsatte campingvogn. Det
er tydeligt, at mange beboere har spargsmal omkring deres fremtidige boligsituation, som de
pa nuvaerende tidspunkt ikke fgler, at de kan fa svar pa af genhusningskonsulenterne. En
beboer @nsker selv at ga i gang med at finde en ny bolig, men forteeller at hvis han ger det,
sé& mister han sine rettigheder i forbindelse med genhusning, herunder flyttehjeelp og tilskud
til indskud.

Manglende indflydelse og uvisheden omkring den fremtidige boligsituation har indflydelse pa
beboerne, der fremstar passive og afventende. En beboer fortxller: "Jeg har boet i den lej-
lighed i rigtig mange ar og nu skal jeg flytte, det er en meget meerkelig folelse, men jeg er
ikke trist. Jeg foler afmagt, fordi det er ikke min beslutning. (...) Jeg er sat ude af regnestyk-
ket.”. Flere beboere udtrykker denne form for magteslgshed og er meget bevidste om, at de
ikke har nogen indflydelse pa de kommende forandringer. Engagementet i omdannelserne
er ikke stort blandt beboerne, og flere forteeller, at de ikke kan se nogen grund til at enga-
gere sig i omdannelserne, da de ikke oplever at kunne fa indflydelse. Flere beboere, som vi
taler med, skal ikke bo i omradet i fremtiden, og de forteeller, at det har en stor betydning for,
at de ikke ops@ager yderligere information eller indflydelse.

Beboerne frygter de sociale omkostninger ved de kommende forandringer

De sociale omkostninger ved de fysiske forandringer fylder meget hos de beboere, som vi
taler med. Det bliver tydeligt i feltstudierne, at der er en stor gruppe af beboere, hvis sociale
netveerk er knyttet op pa boligomradet og dets beboere. En beboer siger, at hun har svaert
ved at finde motivation til at involvere sig i omdannelserne, da de fleste af hendes venner
skal flytte fra omradet. En beboer med anden etnisk baggrund forteeller: Jeg har ikke min
familie i Danmark, mine naboer er min familie”. Mange beboere er derfor bange for, at de fy-
siske forandringer betyder, at de skal flytte fra deres sociale netveerk og flytte til et omrade,
hvor de ikke kender nogen: "Nu har jeg endelig fundet et sted, hvor jeg kan veere til, veere
mig selv og veere anderledes uden at blive demt”. Flere beboerne forteeller, at de er bange
for at flytte fra dem, de har kendt store dele af deres liv og for at skulle starte noget nyt op
fra bunden i et andet boligomrade. Enkelte beboere, som vi taler med, er ogsa bekymrede
for at vaere de eneste tilbage i boligomradet, nar deres venner og familie skal flytte: "Jeg er
treet af, at alle mine venner skal flytte, jeg bliver helt alene”.

Jkonomi fylder ogsa meget hos beboerne i boligomradet, nar vi sperger ind til de kom-
mende forandringer. De beboere, der skal genhuses, er bange for, at de bliver genhuset i en
lejlighed, de ikke har rad til, mens de beboere, der ikke skal flytte, er bekymrede for husleje-
stigninger efter renoveringer og sammenlaegninger. En beboer forteeller, at hendes lejlighed
bliver omdannet fra en 3- til en 4-veerelses lejlighed. Hun ved allerede, at hun ikke har rad til
at bo i en 4-veerelses lejlighed, sa hun forventer, at omdannelserne kommer til at betyde, at
hun skal flytte fra omradet. Under feltstudierne var det ikke fastlagt, hvor meget huslejen
kommer til at stige, og om beboernes frygt er berettiget. | feltstudierne bliver det klart, at de
fleste beboere pa den ene eller anden made er pavirket af de kommende forandringer, og at
flere beboere mentalt forbereder sig pa at skulle bo et andet sted i fremtiden.

Flere beboere fortzeller, at de ikke tror, at de fysiske forandringer kommer til at Igse omra-
dets sociale udfordringer. Ogsa en boligsocial medarbejder forteeller, at han ikke tror, at for-
andringerne kommer til at Igfte den store andel af anviste enlige beboere med psykiske eller
fysiske udfordringer. Flere beboere vi taler med udtrykker samme bekymring og pointerer, at
de fysiske forandringer bare kommer til at flytte problemerne til andre steder i byen.
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5 MEDIEANALYSE

Dette kapital indeholder hovedresultaterne af en analyse af medieomtalen af Gadehave-
gard. Medieanalysen er baseret pa Infomedia-s@gning af skriftlige artikler i en periode pa et
ar op til feltstudiernes opstart den 25. august 2020.

Faktaboks: Mediekategorier i analysen

Medieanalysen benytter Infomedias mediekategorise-

ring som er:

1. kategori: De nationale medier betegner landsdaek-
kende aviser, b.la. Information, Politiken, Jyllands-Po-
sten, Berlingske, B.T., Ekstra Bladet, Kristeligt Dagblad,

Licitationen — Byggeriets Dagblad og Weekendavisen.

2. kategori: De regionale og lokale dagblade og aviser
er karakteriseret ved at deekke et stgrre regionalt om-
rade. F.eks. Frederiksborg Amtsavis, Fyens Stiftsti-
dende, Jyske Vestkysten, Arhus Amtsavis. Medierne
treekker ogsa indhold fra de samme mediebureauer,
f.eks. Ritzau eller har samarbejde pa tveers, som det
f.eks. er tilfeeldet med Jydsk-Fynske Medier. Det bety-
der, at den samme historie i kan optraede i flere medier,

og derved opnar en national karakter.

3. kategori: Lokale ugeaviser daekker mindre geografi-

ske omrader, og udkommer kun ugentligt. | modsaetning

Gadehavegard er lokalt forankret
Medieanalysen viser, at Gadehave-
gard neevnes 118 gange i alt i perio-
den pa 12 maneder. Antallet af me-
dieklip ligner naboomradet Taa-
strupgard, hvor der ogsa er foreta-
get en medieanalyse. Her er der i
en periode pa 12 maneder registre-
ret 129 medieklip. Medieomtalen af
Gadehavegard og Taastrupgard er
markant lavere end andre omrader i
felgeevalueringen, sasom Gelle-
rupparken og Vollsmose, der er om-
talt henholdsvis 957 og 1531 gange
i en 12 maneders periode.

Medieomtalen fordeler sig over 17
omtaler i landsdeekkende dagblade,
76 omtaler i regionale/lokale dag-
blade og 25 omtaler i lokale ugeavi-

til nationale og regionale medier er de lokale ugeblade ser. Gadehavegard optreeder oftest

ofte bemandet af en lokal redaktion, som deekker alle perifert i medieomtalen nationalt og

stofomrader. ingen artikler i nationale medier har

Gadehavegard som det primaere fo-
kus. | regionale- og lokale dagblade samt lokale ugeaviser er Gadehavegard i hgjere grad
det primeere fokus i medieomtalen. De regionale og lokale dagblade samt Iokale ugeaviser
har blandt andet deekket de konkrete planer for omdannelsen af Gadehavegard. Historierne
har bade omtalt vinderforslaget fra arkitektkonkurrencen og forslagets betydning for bebo-
erne i omradet (Eks. "Her er fremtidens Gadehavegard” i Dagbladet Roskilde 29.06.20).

Over halvdelen af de samlede medieklip er identiske klip. Det betyder, at den samme histo-
rie bringes i forskellige medier. De identiske klip er primaert bragt i regionale- og lokale dag-
blade, men findes ogsa i nationale medier. Et eksempel pa en historie, der er bragt af flere
medier, er en tryghedsundersggelse, foretaget af Vive, der viser, at beboere i udsatte bolig-
omrader foler sig trygge pa trods af det ellers negative mediebillede. Gadehavegéard nsevnes
i omtalen som en del af boligomraderne pa listen over harde ghettoer. Denne historie er
bragt i 20 forskellige medier (Eks. "Ghettoer er bedre end deres rygte” i Avisen Danmark
14.01.19).
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FIGUR 24. Diagrammet viser, hvordan den samlede medieomtale af Gadehavegard fordeler sig over tid. Det fremgar tydeligt at omtalen af Gadehavegard er
hgjest omkring offentliggerelsen af listen over harde ghettoomrader i starten af december. Endvidere fremgar, at medieomtalen af Gadehavegard steg i
forbindelse med offentliggerelsen af vinderforslaget for omdannelserne af Gadehavegard i juni maned.

Gadehavegard omtales pa grund af placering pa ghettolisten

| nationale medier samt regionale- og lokale dagblade bliver Gadehavegard oftest omtalt
som en del af de gvrige omrader pa listen over harde ghettoer. Herunder i omtaler, der refe-
rerer til Gadehavegard som en del af de harde ghettoer pa Sjeelland eller som en del af de
udsatte omrader i Hgje-Taastrup Kommune. Gadehavegard bliver blandt andet omtalt i for-
bindelse med Taastrupgard, der er pa listen over harde ghettoer, og Charlotteager, der tidli-
gere har veeret at finde pa listen over udsatte boligomrader.

82 artikler, svarende til 69%, naevner begrebet "ghetto”. Langt hovedparten af de artikler, der
bruger begrebet "ghetto” omhandler Gadehavegards placering pa ghettolisten (se ogsa figur
24). Begrebet "ghetto” forekommer hyppigst i omtaler af Gadehavegéard i regionale- og lo-
kale dagblade samt i nationale medier. | lokale ugeaviser anvendes begrebet "ghetto” kun i
7 ud af 25 artikler, svarende til 28%, af omtalerne i lokale ugeaviser. Det indikerer, at det pri-
maert er i nationale-, regionale- og lokale dagblade, at praedikatet ghetto knyttes til Gadeha-
vegard, mens omradet lokalt oftest kaldes ved sit navn eller som et udsat boligomrade.
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FIGUR 25. Diagrammet viser, at Gadehavegard bliver omtalt mest i regionale og lokale dagblade, med en andel af medieklip pa 76 klip. Af de 76 klip i de
regionale og lokale dagblade er 53 identiske klip. Af de 25 medieklip i lokale ugeaviser er 3 identiske, og af de 17 medieklip i landsdeekkende dagblade er 8
identiske klip. Samlet set er over halvdelen er alle medieklip om Gadehavegard identiske medieklip, hvilket vidner om at flere historier er hentet fra medie-
samarbejder.

Eksempler pa overskifter, der anvender 'ghetto’-begrebet i landsdeekkende medier er "Hgje
indkomster i Nordsjeelland ger flere boligomrader til ghettoer” bragt i Berlingske d. 14.10.19.
Fokus er i dette tilfaelde, at flere ghettoer i hovedstaden herunder Gadehavegard kun indgar
pa ghettolisten, fordi indkomstniveauet sammenlignes med den gennemsnitlige indkomst i
Region Hovedstaden, der bliver trukket op af velhavende borgere i iseer Nordsjeelland. Hvis
Gadehavegard havde ligget fa kilometer mere mod vest, og indgik som en del af Region
Sjeelland, ville omradet ikke veere ghettolisten.

Et eksempel pa en overskift, der henviser til de harde ghettoomrader pa Sjzelland er "Sjael-
land har en ghetto mindre” bragt i Sjaellandske Slagelse d. 02.12.20. Artiklen henviser til, at
Charlotteager i Hgje-Taastrup i 2019 ikke lzengere indgar pa Ghettolisten.

Eksempler pa artikler i lokale medier, der anvender begrebet, er "Ghettoplanen skaber pro-
blemer, men de kan Igses” (Lokalavisen Taastrup 08.07.20) og "Ghetto-planer godkendt:
526 boliger skal rives ned” (Lokalavisen Taastrup 17.09.19). Begge artikler henviser til de
kommende forandringer, der skal ske i Gadehavegard, hvor blokke skal nedrives, lejligheder
sammenlaegges, og omradet skal eendres.
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FIGUR 26. Diagrammet viser, at 88% af alle medieklip har et ambivalent perspektiv, 7% er positive og 5 % er negative omtaler. Omtalen skiller sig ud fra
andre omrader i felgeevalueringen, ved den hgje andel af ambivalente medieomtale. Til sammenligning fordeler omtalen af Taastrupgard i en periode pa
12 maneder sig over 27% negative omtaler, 20% positive omtaler og 53% ambivalente omtaler.

Gadehavegard er relativt ukendt pa landsplan

Maden, hvorpa medierne omtaler Gadehavegard, er primaert ambivalent, dvs. hverken enty-
dige positive eller negative. | alt falder 69% af den samlede medieomtaler i denne kategori,
mens 24% er negative og kun 7% er positive. De mange ambivalente medie klip skyldes
bl.a. omtale af omdannelserne, der fremstar ambivalente, da omtalen ikke er ubetinget ne-
gativ eller ubetinget positiv i forhold til de kommende forandringer. De kommende forandrin-
ger omtales i 25 % af omtalerne af Gadehavegard, hvor af 1 af de 30 medieklip er i natio-
nale medier, 10 er i lokale medier og 19 er i regionale- og lokale dagblade.

De positive omtaler af Gadehavegard udger kun 7% af medieklippene og handler oftest om
konkrete begivenheder i omradet, hvilket kun omtales i regionale og lokale dagblade samt
lokale ugeaviser. Blandt andet skabte indvielsen af en ny cykellegebane i Kvarterparken po-
sitivt fokus pa Gadehavegard og de tilbud, der er i lokalomradet, eks. "Cykellegebane ind-
vies: Skal treene bgrn til trafikken” i Dagbladet Roskilde 3.12.20.

De negative omtaler udger 24% af den samlede omtale af Gadehavegard i den 12 mane-
ders periode. Andelen er pa ingen mader hgj, men et af de laveste malt i de medieanalyser,
der allerede er gennemfart af andre omrader i falgeevalueringen. Procentvis er andelen af
negative omtaler sammenlignelig med andelen af negativ omtale af Taastrupgard, hvor 27%
af omtalen havde negativt fokus pa Taastrupgard, hvilket ogsa er lavt. | gennemsnit ligger
den negative omtale pa mellem 35-45% i de andre omrader i felgeevalueringen, mens en-
kelte omrader er op over 70%.

Det sammenlignede medieportreet af Taastrupgard og Gadehavegard understatter ikke be-
boernes oplevelser af, at den negative omtale i medierne oftest fokuserer pa Taastrupgard.
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En af forklaringerne er maske, at Gadehavegard, i modsaetning til Taastrupgard og flere an-
dre boligomrader i medieanalysen, ikke i samme grad er koblet op pa omtaler af konkrete
haendelser, sasom kriminalitet, haerveerk, ildspasaettelse mm. Sterstedelen af den negative
omtale af Gadehavegard er i forbindelse med offentliggarelsen af ghettolisten i december
maned, hvilket i medieanalysen stod for ca. 86% af den negative omtale. Derudover har
konsekvenserne af de kommende forandringer ogsa skabt negativ omtale af Gadehavegard.
Den negative omtale har fokus pa de beboere, der skal flytte fra deres bolig, som fglge af de
kommende forandringer (Eks. "Leif og Annelise fik den veerste besked: Jeres hjem skal rives
ned” i Dagbladet Roskilde 19.06.20).

Flere udenlandske studier viser, at det i hgj grad er voldsomme begivenheder omtalt i me-
dier, der er medkonstituerende til et darligt omrade, mens andre temaer ikke har samme ef-
fekt (Mechlenborg & Stender, i proces). Det indikerer, at Gadehavegard trods kun meget fa
positive medieklip (7%), ikke har en selvstaendig negativ mediefremtoning, men primeert
konstituerer sin medieidentitet fra sin placering pa ghettolisten.
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FIGUR 27. Diagrammet viser, at de ambivalente historier isser dominere omtalen i regionale og lokale dagblade. Samtidig fremgar, at lokale dagblade er
primaer afsender pa de fa positive omtaler, der er af Gadehavegard.
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6 KONKLUSION

Denne rapport om Gadehavegard i Hgje-Taastrup Kommune er del af en stgrre falgeevalue-
ring, der i de kommende 10 ar undersgger udviklingen i 15 udsatte boligomrader i Danmark.
Den aktuelle undersggelse er udfgrt som en baselineundersggelse, der kortlaegger forhol-
dene i boligomradet, fgr de planlagte fysiske omdannelser ivaerksaettes.

| Gadehavegard er der planlagt omfattende fysiske omdannelser, men deres realisering var
ikke pabegyndt, da vi i efteraret 2020 gennemfgrte den aktuelle undersggelse. Ved feltstudi-
ernes opstart var vinderforslaget af en arkitektkonkurrence for omdannelsen af Gadehave-
gard lige blevet offentliggjort, og genhusningskonsulenter havde vaeret i kontakt med de be-
boere, der skal genhuses. Bade far og efter vores feltstudier i Gadehavegard var Danmark i
perioder helt eller delvis lukket ned pga. corona. Et szerligt forhold, der kan have pavirket li-
vet i og omkring bebyggelsen. Det er endvidere vaerd at bemaerke, at Gadehavegérd ikke
leengere var at finde pa ghettolisten, da den blev offentliggjort i december 2020. Betydnin-
gen af dette forhold vil komme i fokus, nar vi genbesgger Gadehavegard om et par ar.

Ud fra en arkitektfaglig vurdering er der en raekke fysiske udfordringer i Gadehavegard. Den
primeere udfordring er boligomradets isolerede karakter, der blandt andet opstar som felge
af overdimensionerede og trafikerede veje, store parkeringsarealer og taet bevoksning i be-
byggelsens randomrade. Bebyggelsen bestar udelukkende af boliger, og der er ingen funkti-
oner eller attraktioner, der traekker udefrakommende ind i omradet. Feltstudierne udfert i ef-
teraret 2020 fastslar ogsa, at det primeert er beboere, der opholder sig og feerdes i Gadeha-
vegard. De fa udefrakommende, der bevaeger sig ind i omradet, ggr det, fordi de arbejder i
omradet, eller fordi de har sociale relationer i omradet. Flere interviewede beboere og ude-
frakommende nikker genkendende til kritikken af, at Gadehavegard er et omrade, der lukker
sig om sig selv. Ikke alle er dog enige i, at det er negativt.

De interviewede fra Hgje-Taastrup Kommune og DFB/Domea.dk peger pa, at processen
omkring arkitektkonkurrencen og de eksterne fagdommere har kvalificeret forhandlingerne
mellem parterne samt givet dem en feelles forstaelse og et faelles udgangspunkt for det
fremtidige arbejde med omdannelsen. De knap 1000 lejligheder i Gadehavegard var alle de-
finerede som almene familieboliger, da baselineunders@gelsen blev gennemfart i 2020. Det
betyder, at der skal en stor indsats til for at opna en starre variation i boligtyper og ejerfor-
mer samt na i mal med den omfattende bebyggelsesplan, der bergrer langt sterstedelen af
beboerne i Gadehavegard.

Gadehavegard opleves af hovedparten af de interviewede beboere som ét sammenhaen-
gende boligomrade, hvor beboerne er glade for at bo og gerne vil blive boende. Flertallet
fremhaever de billige og centralt beliggende lejligheder som noget positivt. Boligomradets re-
kreative arealer fremhaeves som en vaesentlig kvalitet i boligomradet, ligesom ogsa omra-
dets stationsnaere placering og neerhed til indkeb og motorvej fremhaeves. Mange beboere
er en del af et socialt faellesskab med andre beboere i bebyggelsen. De fleste sociale felles-
skaber er grupperet pa baggrund af alder eller etnicitet, og for nogle grupper er feellesskabet
i bebyggelsen deres vigtigste sociale netvaerk. Mange af de interviewede beboere forteeller
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positivt om deres hverdagsrelationer, hvor de hilser pa hinanden i opgangen og i boligomra-
det. En raekke fysiske funktioner i bebyggelsen danner rammer om beboernes sociale liv
f.eks. beboerhuset, legepladserne og opholdsomraderne i gardrummene.

Banderelaterede konflikter og kriminalitet i og omkring Gadehavegard er ifalge beboerne
ikke laengere sa alarmerende som tidligere. | dag tegner der sig et billede af et boligomrade,
hvor der ud over nogle fa indbrud og ophold af unge drenge i bebyggelsens keelderrum ikke
opleves de store problemer i boligomradet. Flere af de unge far en uddannelse, selvom ud-
dannelsesniveauet stadigvaek er lavere end landsgennemsnittet. Stationsomradet og Gade-
havegardstien uden for bebyggelsen udpeges dog stadig som periodevise utrygge af de in-
terviewede. Flere fgler sig utrygge ved at skulle passere grupper af unge maend og drenge i
disse omrader om aftenen.

Bgrnelivet i Gadehavegard er forbundet med modsatrettede falelser. De interviewede bebo-
ere fremhaever de rekreative og bilfri uderum, som noget positivt, der skaber rammer for et
godt bgrneliv. Flere interviewede fra civilsamfundet pointerer imidlertid, at der er problemer
med manglende foreeldreopsyn, og at en stor andel af barn og unge, selv skal definere de-
res fritid. Bade den lokale folkeskole og flere daginstitutioner i naeromradet kaemper med et
darligt ry, hvilket betyder, at ressourcesteerke foreeldre finder andre Igsninger uden for kvar-
teret. Netop det forhold er en udfordring i forhold til at tiltreekke nye beboere til fremtidens
Gadehavegard.

Kommunens intention om at skabe et sammenhangende Gadehavekvarter modtages med
en vis skepsis af bade beboerne i Gadehavegard og beboerne i de avrige boligbebyggelser.
De fysiske barrierer i bebyggelsernes kantzoner er en hindring for den planlagte kvarterdan-
nelse. Samtidig er der blandt beboerne i hele kvarteret mentale barrierer og en udtalt retorik
om "os og dem”. Til trods for det, viser feltstudierne, at der er mange netveerk og relationer
pa tveers af bebyggelserne i Gadehavekvarteret. Fodboldbanen er blot et af de fysiske ste-
der, der samler beboere, barn og unge pa tveers af de forskellige bebyggelser. Ydermere
har mange beboere sociale netveerk og relationer pa tveers af bebyggelserne i Gadehave-
kvarteret og i de gvrige boligbebyggelser i Hgje-Taastrup, herunder Taastrupgard.

Flere beboere papeger, at Gadehavegard har et darligt omdemme. De mener imidlertid ikke,
at det geelder alene for Gadehavegard, men at det gaelder for Haje-Taastrup generelt og for
naboomradet Taastrupgard i seerdeleshed. Ifglge flere interviewede beboere i Gadehave-
gard er Taastrupgard et arnested for problemer, ligesom der er rygter om, at de problemati-
ske unge pa Gadehavegardstien og omkring stationen primaert kommer derfra. Beboernes
oplevelse af omradets omdemme afspejles ogsa i medieomtalen af Gadehavegard, hvor
omradet omtales som en ghetto og oftest oplistet i sammenhaeng med andre udsatte bolig-
omrader pa ghettolisten, herunder Taastrupgard. Medieanalysen viser, at Gadehavegard er
relativt ukendt nationalt, og at boligomradet sjeeldent er det primeere fokus i medieklippene.

Meget tyder pa, at indsatsen for at informere beboerne om den kommende omdannelse er
lykkedes. De fleste beboere, vi har talt med, ved saledes, hvilken betydning de kommende
forandringer har for deres egen boligsituation. Det aendrer dog ikke pda, at mange beboere er
bekymrede for deres fremtid i Gadehavegard, og flere beboere faler ikke, at genhusnings-
konsulenterne kan give klare svar pa deres fremtidig boligsituation. Beboerne frygter fremti-
dige huslejestigninger og er grundlaeggende usikre pa, hvad det er for et boligomrade, de
fremover kommer til at bo i — uanset og de skal flytte eller blive i Gadehavegard. Herunder
er tabet af de lokale faellesskaber og de naere hverdagsrelationer en bekymring for mange
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beboere. Det kommer ogsa til udtryk i medieanalysen, hvor flere negative medieomtaler
handler om beboere, der skal flytte fra deres bolig som fglge af de kommende forandringer.

Afslutningsvis skal det bemaerkes, at hovedparten af de interviewede beboere forholder sig
kritisk over for de forestdende forandringer. De oplever ikke deres boligomrade som en pro-
blematisk ghetto og har derfor sveert ved at forsta, hvorfor der er behov for s& omfattende
&ndringer i omradet. Der eksisterer en generel skepsis for de langsigtede effekter af foran-
dringerne. Farst og fremmest fordi problemerne i Gadehavegéard ikke er afgraenset til bolig-
omradet, men ogsa ses i relation til den relative hgje andel af udsatte boligomrader i kom-
munen. De faerreste tror, at de omfattende fysiske forandringer lgser de sociale udfordringer
i Gadehavegard og forestiller sig, at de hgjst vil flytte problemerne videre til andre steder i
kommunen.

Pa baggrund af denne opsummering udpeges falgende fokuspunkter:

e Udfordringerne i Gadehavegard spiller teet sammen med udfordringerne i Hoje-Taastrup
Kommunes gvrige udsatte boligomrader, herunder Taastrupgard og Charlotteager. De
bymaessige og sociale konsekvenser af de ivaerksatte omdannelser haenger ngje sam-
men med, hvordan genhusningen handteres.

e Der ligger planer for at nedbryde greenserne og knytte de forskellige boligomrader i Ga-
dehavekvarteret bedre sammen. Fysiske markeringer i greensedragninger mellem de for-
skellige boligafdelinger vidner imidlertid om, at disse planer er udfordrede. | det videre
arbejde med at knytte omraderne sammen og at skabe ét samlet Gadehavekvarter er
det vigtigt at have gje for, at der er markante opfattelser af "os og dem” pa tvaers af kvar-
terets forskellige boligomrader.

e Et opmaerksomhedspunkt er, at der med arkitektkonkurrencens vinderforslag sigtes mod
at skabe nye ejerboliger teet op ad de oprindelige boligblokke. Det indebaerer en risiko
for, at der opstar en mikrosegregering, der kan fare til en ny opfattelse af "os og dem”
inde i Gadehavegard. Det bgr derfor overvejes, hvordan hverdagslivet og de sociale mg-
der mellem oprindelige og nye beboere faciliteres bedst muligt.

¢ Omdannelsesprocessen vil medfgre en ny vejfgring ind gennem omradet. Dermed aen-
dres bebyggelsens basale udgangspunkt som et trafiksepareret boligomrade. Det vaek-
ker stor bekymring blandt beboerne. Hurtig kgrsel med biler og scootere skaber proble-
mer i andre udsatte boligomrader, og der er derfor grund til at veere szerlig opmaerksom
pa, at den slags problemer ikke opstar i fremtidens Gadehavegard. Der bgr vaere fokus
pa hastighedsregulerende lgsninger og pa en neensom vejfaring, der ikke adelaegger
Gadehavegards rekreative kvaliteter.

e Gadehavegard er rgget af ghettolisten. Det kan udnyttes aktivt i markedsfegringen af bo-
ligomradet og til at skabe nye narrativer, der kan vaere med til at forbedre boligomradets
omdemme. Foalgeevalueringen vil ved fremtidige evalueringer se pa, hvad boligomradets
nye status betyder for beboernes opfattelse af deres omrade og for omgivelsernes blik
pa boligomradet.

o Den lokale folkeskole og institutionernes positive omdgmme er vigtig i forhold til at til-
treekke nye beboere og for en positiv udvikling af det fremtidige sociale miks. Det bar
ogsa veere et vigtigt opmaerksomhedspunkt i omdannelsesprocessen i Gadehavekvarte-
ret.
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Der er udtalt utryghed langs Gadehavegardstien szerligt under og omkring de tunneller, der
ferer under Gadehavegardsvej. Det skal lgses i det fremtidige arbejde med at fremme tryg-
heden i Gadehavegard.
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7.1 Fotoregistreringer

-

FIGUR 28. Oversigtskort over fotoregistrering af Gadehavegard i forbindelse med baselineundersggelsen i efteraret 2020. Fotoregisteringen vil blive gen-
nemfert de samme steder i boligomradet ved de kommende tre evalueringer frem mod 2028.
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Denne delrapport er skrevet som led i en sterre folgeevalu-
ering, der gennemfgres i 15 udsatte boligomrader i Dan-
mark i perioden 2019-2029. | den aktuelle rapport er der
fokus pa Gadehavegard, og den beskriver resultaterne af
den fgrste af i alt fire ensartede undersggelser, der vil
finde sted i Gadehavegard i den 10-arige periode 2019-
2029. Det er saledes formalet lgbende at kortleegge den fy-
siske udvikling og dens indvirkning pa det levede liv i Gade-
havegard. Der vil i seerlig grad blive stillet skarpt pa effek-
ten af de bystrategiske omdannelser, der gennemfgres
med henblik pa at integrere Gadehavegard i den omgivende
by og pa at stabilisere boligomradet ved at &endre beboer-
sammensatningen. Disse indsatser vil imidlertid blive vur-
deret i lyset af og i samspil med miljgforbedringer og reno-
veringer af mere traditionel karakter. Det overordnede
forskningsspergsmal er: Hvilken effekt har de fysiske indsat-
ser for livet i Gadehavegdrd, for dens sammenhang med den
omgivende by og for bydelens

omdemme?

BUILD
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i DFB/Domea.dk og Hgje-Taastrup Kommune (2019): Strategisk samarbejdsaftale
om boligsocial indsats i Gadehavegard. s. 5.

i Rigspolitiet (2018): Politiets Tryghedsundersagelse. s. 24

i DFB/Domea.dk og Hgje-Taastrup Kommune (2019): Strategisk samarbejdsaftale
om boligsocial indsats i Gadehavegard. s. 6.

v DFB/Domea.dk og Hgje-Taastrup Kommune (2019): Strategisk samarbejdsaftale
om boligsocial indsats i Gadehavegard. s. 7.

v Tallene er fra de arlige ghettolister, der bliver udgivet hvert ar d. 1. december

af Trafik- og Boligministeriet. Listerne fra 2016-2019 er tilgaengelige pa Trafik- og
Boligministeriets hjemmeside www.trafikministeriet.dk. Tallene fra ghettolisterne for
2016 er hentet fra BL’s rapport De 16 "hardeste ghettoomrader” (2018). Det er
veerd at bemaerke, at nogle af kriterierne, deres greenseveaerdier samt maden at op-
gare dem pa er blevet aendret under vejs. Indtil 2017 har graensevaerdien for ande-
len af demte/kriminelle ligget pa 2,7 %. | 2017 blev kriteriet zendret, sa andelen af
beboere, der er dgmt for brud pa straffe- og vabenloven samt loven for euforise-
rende stoffer, ikke ma vaere mere end tre gange stgrre end landsgennemsnittet
over to ar. Fra 2018 og frem har kriteriet derfor vaeret dynamisk og kan zndre sig
fra ar til ar. Fra samme ar er kriteriet for andelen af beboere med ikke-vestlig bag-
grund blevet sat op fra max. 50 % til max. 60 %. Til sidst medregner man ikke leen-
gere uddannelser fra indvandreres hjemland, nar man opger andelen af folk, der
har grundskole som hgjeste uddannelse, hvilket muligvis forklarer de store aendrin-
ger i andelen fra 2016 til 2017.

vi DFB/Domea.dk og Haje-Taastrup Kommune (2019): Strategisk samarbejdsaftale
om boligsocial indsats i Gadehavegard. s. 6.

Vi DFB/Domea.dk og Hgje-Taastrup Kommune (2019): Strategisk samarbejdsaftale
om boligsocial indsats i Gadehavegard (s. 1-14).

vii Rigspolitiet (2018): Politiets Tryghedsundersagelse. s. 24
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