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RESUMEN

El presente trabajo de investigacion tuvo por finalidad determinar de qué manera
la inconveniencia de mantener el contrato de compraventa de bien ajeno en el

Cddigo Civil influye en la seguridad juridica del comprador, en Peru, afio 2016.

En cuanto a la metodologia, el tipo de Investigacion es béasica. El disefio de la
Investigacion es no experimental y transeccional. La muestra estuvo constituida
por los abogados especialistas en derecho civil y comercial, siendo un total de 66.

El instrumento utilizado fue el cuestionario.

El estudio concluye que la inconveniencia de mantener el contrato de compraventa
de bien ajeno en el Codigo Civil Peruano, influye significativamente en la
seguridad juridica del comprador en Tacna, afio 2016, segun la prueba estadistica
Chi?.

Palabras claves: Inconveniencia, contrato de compra venta, bien ajeno, Codigo

Civil, seguridad juridica.
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ABSTRACT

The purpose of this research work was to determine how the inconvenience of
maintaining the contract for the sale of property of others in the Civil Code

influences the legal security of the buyer, in Peru, 2016.

Regarding the methodology, the type of research is applied. The research design is
non-experimental and transeccional. The sample was constituted by civil law
lawyers, contract specialists from Tacna, a total of 66. The instrument used was

the questionnaire.

The study concludes that the inconvenience of maintaining the contract for the
sale of property of others in the Peruvian Civil Code, significantly influences the

legal security of the buyer in Tacna, 2016, according to the Chi2 statistical test.

Key words: Inconvenience, purchase sale contract, goodwill, civil code, legal

security.



INTRODUCCION

En Perd, los contratos son celebrados bajo los parametros de la buena fe y comun
intencion de las partes y aquellos que tiene contenido patrimonial, bajo el marco
de la seguridad del trafico patrimonial. Por tanto, es vital indicar que, dentro de
ese contexto es que deben conceptualizarse la celebracién de los contratos, ya que
si no se cumplen ello, el contrato puede tornarse en instrumento que permita el
quebrantamiento de la seguridad juridica; por lo que es necesario que se revise el
tratamiento legal de los contratos de compraventa de bien ajeno, establecer si se
garantiza 0 no la seguridad juridica la celebracion de este tipo de contrato,
vendiendo una propiedad una persona que no es propietaria del mismo, y en
realidad se termina dependiendo de un tercero ajeno a la vinculacion contractual el
cumplimiento de la misma, es decir, el tercero propietario del bien se torna
importante, debido a que el contrato en el fondo se cumpliria si este accede a

transferir a cosa al vendedor.

En el presente trabajo de investigacion se analiza si efectivamente ha existido la
celebracion de este tipo de contrato dentro de la colectividad, es decir, si ha
existido la celebracion de este tipo de contrato y si resulta conveniente se
mantenga como contrato dentro del texto legal del Codigo Civil peruano. Por lo

antes referido, el presente estudio considera los siguientes capitulos:

El Capitulo | trata sobre el problema que involucra el planteamiento y la
formulacion del problema, la justificacion de la investigacion, los objetivos de la

investigacion. Asi como los antecedentes de la investigacion.

El capitulo 11 considera el fundamento tedrico cientifico de las variables de
estudio.
El capitulo 111 refiere al marco metodol6gico que involucra la hipotesis general y

especificos. Asi como el tipo y disefio de investigacién, &mbito de estudio, y la



poblacién y muestra; asi como la unidad de estudio, la poblacion y la muestra, asi
como la unidad de estudio, la poblacién, la muestra, las técnicas e instrumentos de

recoleccion de datos.
El Capitulo 1V muestra los resultados, la descripcion del trabajo de campo, el
disefio de la presentacion de los resultados. La presentacion de los resultados, la

prueba estadistica, la comprobacién de hipétesis (discusion).

Finalmente, las conclusiones, sugerencias o propuesta y bibliografia y anexos.



CAPITULO |
EL PROBLEMA

1.1 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA
Es necesario conceptuar que la compraventa de bien ajeno debe ser
comprendido en funcién de lo establecido por las definiciones legales que
sefiala el Cédigo civil, por lo que es necesario sentar como premisa que la
venta de bien ajeno, es un tipo de compraventa pero con la diferencia que el

bien materia de transferencia no es de propiedad del vendedor.

El articulo 1537 del Codigo Civil en rigor no constituye una
compraventa de bien ajeno, ya que conforme al ordenamiento civil, no es lo
mismo asumir un compromiso, que obligarse a efectuar alguna prestacion y
ello porque en esta modalidad negocial, el vendedor asume el compromiso
de entregar el bien; el comprador adquiere la propiedad de un bien que
ambos saben que es ajeno y se regula por las mismas reglas que la promesa

de la obligacion o hecho de un tercero.

Se advierte que al ser un contrato de compraventa que se regula por las
reglas de la promesa de la obligacion de un tercero, en rigor no podria
denominarse contrato de compraventa, por no existir transferencia de
propiedad a su celebracion del bien, lo que motiva que el comprador veria
mermada su seguridad juridica ya que no se estaria frente a un contrato de
compraventa sino de una mera promesa de cumplir, lo que es incompatible
con una transferencia o de la obligacidn de transferir el bien lo que es propio

de la compraventa.

Estas tampoco han sido ajenas al modo de proceder de los jueces
respecto a este “contrato”, segun Braithwaite (2015) observamos en el
ambito jurisdiccional que los magistrados del poder judicial, las méas de las
veces, al resolver un conflicto de intereses sobre una venta de bien ajeno,

resuelven declarando la nulidad del acto contractual, argumentando que la



transferencia de un bien por una persona que no ostenta la calidad de
propietaria constituye un supuesto de falta de manifestacion de voluntad, un
imposible juridico y un fin ilicito configurandose la causal de nulidad
contenida en el articulo 219, numerales 1, 3 y 4 del Cadigo Civil, el mismo

I3

que prescribe el acto juridico es nulo: (...) 1.- Cuando falta la
manifestacion de voluntad del agente (...) 2.- Cuando su objeto es fisica o
juridicamente imposible o cuando sea indeterminable (...) 3.- Cuando su fin

sea ilicito. (...)".

Por lo que ante esta incertidumbre juridica consideramos, conveniente el
pronunciamiento del legislador para poner fin a estas pocas claras

afirmaciones respecto al contrato de compraventa de bien ajeno.

Con respecto al problema Ninamancco (2015) refiere que el contrato de
compraventa de bien ajeno, es un aspecto discutible y controversial en el
ambito del derecho civil, cuyo fundamento se relaciona con trastocar la
seguridad de la transferencia de bienes. ¢Es posible venderse un bien ajeno?
0 ¢es conveniente celebrar un contrato de compraventa de un bien ajeno?, tal

interrogante es determinante.

Considerando la buena fe contractual y el principio de que los contratos
deben cumplirse, de acuerdo a la buena fe y comun intencion de las partes,
tratdndose de cosas futuras, el adquiriente comprador tiene conocimiento
que el bien no existe, no obstante, celebra el contrato en el entendido que el
bien va a existir y el vendedor va a cumplir la obligacion; tratdndose de la
venta de la futura confeccion de una prenda de vestir o que en un tiempo
determinado cosechara un sembrio de olivo, lo que puede ser objeto de
venta. Asi las cosas ello no responde al esquema de la compraventa de un
bien ajeno, ya que puede no existir adecuada informacion completa del
vendedor hacia el comprador y es que se reputa muy razonable conceptuar
que claramente existe un ocultamiento de informacién y, por ende, no opera

la buena fe en toda su dimensién.



De alli que se conculca los efectos del contrato, es decir las relaciones que se
determinan entre las partes. Resulta incompatible la buena fe con el
ocultamiento de informacion relevante para el contrato, debido a que es
bastante razonable dudar sobre si el comprador celebraria el contrato de
compraventa de bien ajeno, si es que sabe anticipadamente que el bien no es

de propiedad del vendedor.

Si se considera que la transmision de dominio de la venta se produce en
forma automatica en virtud del contrato; el comprador ya no tiene temor que
la cosa le fuera arrebatada, pues por la venta ha adquirido la propiedad del
bien. Es factible que la transmision pueda diferirse a un momento posterior,
produciendo el contrato, solo de momento efectos promitentes. Lo normal es
que tratdndose de contrato de compraventa la transmision de la propiedad de
la cosa tenga lugar al mismo tiempo que el contrato se concluya, si asi no
fuera se trataria de un contrato meramente obligatorio, no tendria naturaleza

real, alterandose el molde tipico de la venta.

Por tanto, se asume que el mantener el contrato de compraventa de bien
ajeno en el Cadigo Civil vulnera la seguridad juridica del comprador, tanto
mas si en realidad no se le garantiza el real disfrute de los bienes, es decir de
la apropiacién por parte del dominus del valor de uso y del valor de cambio

del recurso que adquirio.

Se altera también la seguridad juridica, si el potencial comprador no se
encuentra con la informacion real sobre quien es el propietario del bien,
porque de otro modo no podria comprar el bien, a no ser por ejemplo a
precio reducido, ya que evidentemente existe el riesgo de que su prestacion

no sea objeto de satisfaccion.

La seguridad juridica debe estar presente en la celebracion de un contrato
de compraventa, por un lado, generando la total confianza de que el real
disfrute del bien adquirido no sea amenazado ni puesto en peligro por

conducta ajenas que no dependan del propietario y también permitiendo



1.2

realmente que el propietario o nuevo dominus disponga, usufructte, goce del

bien.

En esta linea problematica, es imprescindible indicar que, partiendo de la
buena fe contractual y del principio de que los contratos deben cumplirse,
segun la buena fe y comdn intencion de las partes, tratandose de cosas
futuras, el adquiriente comprador sabe que el bien no existe sin embargo,
celebra el contrato en el entendido que el bien va a existir y de que el
vendedor va a cumplir la obligacién; pondremos el caso de una futura
fabricacion de una prenda de vestir 0 que en determinado mes de afio va a
cosechar determinado fruto agricola y ello es el objeto de venta, en este
supuesto incluso puede decirse que el nacimiento de la cosa no seria un

requisito del contrato, sino un presupuesto de su eficacia.

Tratandose de un contrato de bien ajeno, no responde al mismo esquema,
ya que en principio no se produce informacion completa del vendedor hacia
el comprador, recordemos que el comprador no sabe que el bien es ajeno, de
tal forma que debemos conceptuar que evidentemente hay ocultamiento de
informacion y por ende no opera la buena fe en toda su dimensién. De alli
que se conculca los efectos del contrato, es decir a las relaciones que se
determinan entre las partes. Resulta incompatible la buena fe con el
ocultamiento de informacion relevante para el contrato, ya que es muy
razonable dudar sobre si el comprador celebraria el contrato de compraventa
de bien ajeno, si es que sabe de antemano que el bien no es de propiedad del

vendedor.

Por lo antes referido, cabe preguntar:

FORMULACION DEL PROBLEMA

1.2.1 Interrogante principal



¢De qué manera la inconveniencia de mantener el contrato de
compraventa de bien ajeno en el Codigo Civil Peruano, influye en la
seguridad juridica del comprador en Tacna, afio 2016?

1.2.2. Interrogantes secundarios

a) ¢De qué forma la inconveniencia de la celebracién del contrato
de compraventa de bien ajeno influye en la seguridad juridica
del comprador en Tacna, afio 2016?

b) ¢Cdmo la inconveniencia del tratamiento legal del contrato de
compraventa de bien ajeno influye en la seguridad juridica del
comprador en Tacna, afio 2016?

1.3 JUSTIFICACION DE LA INVESTIGACION

a) Justificacion tedrica

La investigacion propuesta busca, mediante la aplicacion de la teoria y los
conceptos bésicos sobre inconveniencia de mantener el contrato de
compraventa de bien ajeno, en el Codigo Civil peruano, y su influencia en la
seguridad juridica del comprador, encontrar a explicaciones a situaciones
internas del contexto de estudio, como inconveniencia de la celebracion del

contrato y tratamiento legal de compraventa de bien ajeno.

b) Justificacion préctica

De acuerdo a los objetivos de la investigacion, su resultado permite
encontrar soluciones concretas a los problemas de inconveniencia de
mantener el contrato de compraventa de bien ajeno, en el Cédigo Civil
peruano, y su influencia en la seguridad juridica del comprador, con respecto
a como inconveniencia de la celebracion del contrato y tratamiento legal de

compraventa de bien ajeno.

c) Justificaciéon metodoldgica



1.4

Para mejorar los resultados de investigacion, se acude al empleo de técnicas
de investigacion como el instrumento para medir la inconveniencia de
mantener el contrato de compraventa de bien ajeno, en el Cddigo Civil
peruano, y la seguridad juridica del comprador, desarrollado por el

investigador, mediante la aplicacion del cuestionario.

OBJETIVOS DE LA INVESTIGACION

1.4.1 Objetivo principal
Determinar de qué manera la inconveniencia de mantener el contrato
de compraventa de bien ajeno en el Cédigo Civil Peruano, influye en
la seguridad juridica del comprador en Tacna, afio 2016.

1.4.2 Objetivos secundarios
a) Establecer de qué forma la inconveniencia de la celebracion del
contrato de compraventa de bien ajeno influye en la seguridad

juridica del comprador en Tacna, afio 2016.

b) Establecer como la inconveniencia del tratamiento legal del
contrato de compraventa de bien ajeno influye en la seguridad

juridica del comprador en Tacna, afio 2016.



CAPITULO Il
MARCO EPISTEMOLOGICO

La epistemologia proviene del griego “episteme”, que significa conocimiento y
“logo” tratado, teoria, de alli que podemos conceptualizar como la reama que trata
de los problemas que rodean a la teoria del conocimiento. Se ocupa de la
definicion del saber y sus conceptos vinculados como lo relativo a las fuentes,

criterios, asi como la relacion entre el que conoce y el objeto conocido.

Es cardinal también explicar los medios para determinar la validez de la

informacion.

La epistemologia toma en cuenta los factores historico, social y psicolégico
con el objeto de verificar el proceso de construccion del conocimiento y su
justificacion y veracidad. En buena cuenta proporciona la base filos6fica necesaria

para sustentar lo que se propone.

De alli que debe tender a dar respuesta a la problematica que no puede

resolverse bajo el tratamiento que se tenia sobre el tema materia de investigacion.

En esa tesitura, el contrato de bien ajeno, se torna importante habida cuenta de
que no es infrecuente la existencia de celebracion de este tipo de vinculacion
contractual habida cuenta de que no necesita la formalizacion por escritura

publica, sino basta la existencia de documento simple.

Sin embargo, es del caso enfatizar que se presenta como la venta de un bien
que no pertenece al vendedor, ni este tiene la intencidn de transferir la propiedad a
la que se obligd, de alli que en realidad se vincula mas con el estelionato de
naturaleza penal que la aplicacion y formalizacién del contrato bajo las reglas

normativas del Codigo Civil.

Lo anterior se enfatiza en la Casacion 1017-97-Puno, en la cual la Corte
Suprema sefiald, que la ley permite la compraventa de cosa ajena, siempre que el

comprador conozca de esta situacion, en cuyo caso se obliga por un tercero; fuer
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de esa circunstancia la venta de cosa ajena es un delito denominado estelionato,

por lo que constituye un acto ilicito.

De alli que la existencia del contrato de bien ajeno, como contrato con asiento
en el Codigo civil, termina siendo pernicioso y conspira directamente con la
seguridad juridica, que ya aparece por lo menos atentada y es que se admite como

legalmente factible la venta de un bien de la cual no se es dominus.

Resulta también importante considerar la atribucion ejercida por el falsus
procurator, es decir aquella persona que interviene aduciendo tener un poder del
dominus que no lo posee. Celebra el contrato a nombre del propietario, sin tener

ningun poder para enajenar el bien. Esa realidad tampoco debe ser soslayada.

Es también importante la casuistica judicial para resolver respecto de la venta
de bien ajeno. En la casacion 2587-2001-Callao, la Corte Suprema declaro
infundada una demanda de nulidad de contrato. El accionante demanda la nulidad
del contrato de acto juridico por el hecho de no contar el representante de la
vendedora demandada con la facultad de enajenar. En este supuesto, el Colegiado
analiza el caso y determina que se presenta la figura de la venta de bien ajeno, la
cual es sancionada con la rescision del contrato a solicitud del comprador, mas no
con la accion de nulidad o anulabilidad del acto juridico ya que para la
celebracion de este tipo de contratos, la ley exige como requisito de validez que el
vendedor serd el propietario en el momento de la celebracién del contrato. En

consecuencia deviene infundada la demanda de nulidad de acto juridico.

De la ejecutoria se advierte que tampoco se cautela el derecho del accionante
con la nulidad invocada y es que también es del caso considerase si se trata de un
supuesto de falta de manifestacion de voluntad del propietario, con lo que calza en

una causal de nulidad.

No obstante ese criterio, ya en la casacién ya citada 1017-97-Puno se
establecia contrariamente que al ser la compraventa efectuada sin que el
comprador conozca la ajenidad del bien, es un delito y por ende constituye un acto

ilicito y cuando el acto tiene un fin ilicito es nulo y tal situacién puede ser alegada
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por quien tenga interés; en consecuencia la sentencia de mérito incurre en error al
considerar que la venta de cosa ajena no estd sancionada con nulidad y es solo

rescindible a solicitud del comprador.

Esta dualidad de tratamiento casuistico y sobretodo el privar de accion al
dominus para demandar la nulidad del acto, también coadyuva para incrementar
también la afectacion a la seguridad juridica del propietario del bien que se

enajena por la compraventa.
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CAPITULO Il
MARCO TEORICO

3.1 ANTECEDENTES DE LA INVESTIGACION

3.1.1 Antecedentes a nivel nacional

Pacheco (2015) desarrolld el estudio “La Intermediacion

Inmobiliaria como Elemento de Seguridad Juridica en las

Transferencias Inmobiliarias en el Peru 2015 (tesis de grado), de la

Universidad de las Ameéricas- Lima. El autor concluye en lo

siguiente:

- La actividad de intermediacion del Agente Inmobiliario es una
actividad  profesionalizada; por ser una  formacion
multidisciplinaria.

- No solamente el abogado, notario o registrador publico dota de
seguridad juridica la transferencia de propiedad de bien
inmueble; sino también el Agente Inmobiliario; en razén que su
funcion va més alla de lo legal o registral, es multidisciplinaria,
ademas de ello, ve la parte de comercializacion, valuacion del
inmueble, urbanistica; y el post servicio en la de recomendar a
su cliente inmovilizar temporalmente la partida del predio, para
evitar todo tipo de fraude inmobiliario.

- La seguridad juridica inmobiliaria garantiza la certeza del
derecho despejando todo tipo de dudas sobre el bien inmueble,
poniéndolo a disposicion del mercado inmobiliario para el
trafico respectivo, donde la participacion o rol del Agente

Inmobiliario es esencial.

Braithwaite (2015) desarrollé el estudio “La Compraventa de Bien

Ajeno y su Validez en el Ordenamiento Juridico Peruano” (tesis de
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maestria) de la Universidad Inca Garcilaso de la Vega- Lima. El

autor concluye en lo siguiente:

- Los datos obtenidos permitieron establecer que el nivel licito del
acto juridico, demuestra la existencia de normatividad que
garantiza el acto juridico.

- El andlisis de los datos permiti6 precisar que la formalidad
establecida en el contrato de compraventa, influye en el
cumplimiento de la Constitucion Politica del Perd vy
normatividad vigente.

- Se ha establecido a traves de la contrastacion de hipdtesis,
respectiva, que la manifestacion de voluntad entre las partes,
influye garantizando la consolidacion de las leyes vigentes

- Se ha establecido que la existencia de seguridad en el acto
juridico de compraventa, garantiza la convivencia humana en la
sociedad.

- Los datos permitieron establecer que la capacidad de las partes
en el acto juridico de la compraventa, estd respaldado con la
existencia en la norma de relaciones de validez, subordinacion y
coordinacion.

- En conclusion, se ha determinado que la compraventa de bien
ajeno, se encuentra garantizada y, por ende, es valida en el

ordenamiento juridico peruano.

Ninamancco (2015) desarrolld el estudio “La Delimitacion del
Supuesto de la Compraventa de Bien Ajeno y sus Particulares
Efectos, con Especial Referencia a la Situacion del Propietario del
Bien”, (tesis de grado) de la Universidad Nacional Mayor de San
Marcos. El estudio concluye en lo siguiente:

- Los fundamentos cientificos de la delimitacién del supuesto de

la compraventa de bien ajeno y sus particulares efectos, con
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especial referencia al propietario del bien, son: i) la teoria de la
compraventa en nuestro Codigo Civil, ii) la configuracion del
supuesto de hecho del contrato de compraventa de bien ajeno,
iii) los sistemas de transferencia del derecho de propiedad y la
admision de la compraventa de bien ajeno; y iv) los efectos de la

compraventa de bien ajeno.

No es posible negar el caracter vinculante de las definiciones
legales, por razones practicas y juridicas. A nivel practico, es un
desproposito buscar una “verdadera” o “real” definicién para
una determinada figura, ya que tal clase de definicion no existe.
La compraventa venta debe ser entendida, a efectos operativos, a
la luz del art. 1529 del Cédigo Civil.

Es indispensable tener clara la diferencia entre situacion
juridica, titularidad y bien. Las situaciones juridicas no son, bajo
ningun concepto, bienes propiamente dichos, puesto que no
satisfacen las necesidades de los individuos por si mismas. Las
situaciones juridicas son sélo instrumentos para acceder a los
bienes, en tanto que la titularidad es la relacion de pertenencia

que existe entre una situacion juridica y un sujeto de derecho.

La forma en que el Cdédigo Civil emplea el término “bien” es
impropia, por lo que se impone una interpretacion restrictiva, de
tal manera que la compraventa solo se refiere a bienes en sentido
propio, 0 sea entidades, materiales o inmateriales, que pueden

satisfacer necesidades directamente.

Dada la redaccion del art. 1529 del Codigo Civil, debemos
comprender que la compraventa se refiere a bienes materiales,
no inmateriales, cuya regulacion escapa al Cadigo Civil.

La compraventa de bien ajeno debe entenderse en funcién de lo

establecido por las definiciones legales del Cddigo Civil, de
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modo que la venta de bien ajeno es una compraventa cualquiera,
pero con la Unica diferencia de que el bien materia del contrato
no es de propiedad del vendedor. En tal sentido, los aspectos
subjetivos de los contratantes no tienen relevancia en la

configuracion de este particular contrato.

- El art. 1537 del Cdédigo Civil no configura un supuesto de
compraventa de bien ajeno, puesto que, para nuestra normativa
civil, no es lo mismo asumir un compromiso que asumir una

obligacion.

- La compraventa de bien ajeno suele ser analizada a la luz de los
sistemas de transferencia de propiedad, de modo que gran parte
de la doctrina ha entendido que la admisibilidad de Ila
compraventa de bien ajeno depende del sistema de transferencia
de propiedad que se consagre en el sistema legal

correspondiente.

Mejia (2016) desarrollo el estudio “Las Figuras del Common Law
Usadas en los Contratos de Compra Venta de Acciones y su
Recepcion por el Codigo Civil”, (Tesis de maestria) de Ila

Universidad de Lima. El autor concluye en lo siguiente:

- La figura del error como vicio de la voluntad y el vicio oculto en
principio no pueden ser empleadas en caso de violacion de una
declaracion y garantia. Sin embargo, no descarta que existan
casos que tengan que ser analizados detenidamente y que puedan

ser amparados.

- Sin embargo, de ampararse una demanda de error como vicio de
la voluntad o vicio oculto, la solucion que otorga el Codigo Civil
no es la mas correcta ni para el vendedor ni para el comprador.

Ademas, a pesar que el contrato de compra venta establezca
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soluciones distintas a las establecidas por el Codigo Civil, las

estipulaciones de dicho contrato no podrian ser aplicadas.

3.2 BASES TEORICAS

3.2.1 El contrato de compra venta de bien ajeno

3.2.1.1 Definicién

En primer lugar, se indicara que el contrato es un acuerdo de
voluntades entre dos o mas partes mediante el cual se crean,
modifican o extinguen relaciones juridicas de contenido patrimonial

que devienen en obligaciones.

Nace el contrato cuando las partes se ponen de acuerdo en
cumplir determinadas obligaciones de contenido patrimonial a
efectos de hacer efectivo sus intereses. Mediante el contrato las
partes se obligan a su cumplimiento, y una vez celebrado se
convierte en ley para las partes, dado que regulara la conducta de los

contratantes.

El Codigo Civil define en su art. 1351 al contrato como el acuerdo
de dos o mas partes para crear, regular, modificar o extinguir una
relacion juridica patrimonial. Esta definicion que realiza nuestro
ordenamiento civil ha resaltado el caracter consensual que debe
existir entre las partes que celebran el contrato, lo que permite
concluir que la voluntad es un elemento esencial para perfeccionar el
contrato. Clarifica también este art. las funciones del contrato, siendo
asi que éstos estaran dirigidos a crear, regular, modificar o extinguir

una relacion juridica patrimonial.

Por tanto, la compraventa es el contrato de mas incidencia en el

campo contractual, pues teniendo en cuenta la dinamica econémica,
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su funcion se circunscribe a un ejercicio practicado cotidianamente
en la sociedad, ya que su practica permite la satisfaccion de
necesidades existenciales, suntuarias y comerciales de las personas.
Asimismo, la compraventa es el contrato que, por su naturaleza,
asume un papel de vital importancia no solo en el ambito juridico
sino también en el &mbito econémico, lo que ha conllevado a que las
diferentes legislaciones le den una cuidadosa y muy estructurada
regulacién. (Ninamancco, 2015).

3.2.1.2. Importancia

La importancia del contrato de compraventa se fundamenta en su
propio contenido, ya que mediante este contrato, se transfiere en
forma principal el derecho de propiedad, que es el derecho real mas
completo, pues con él, no sélo se transfiere la posesion, el uso o el
usufructo, sino que ademas conduce la propiedad que ostenta el
vendedor al comprador, obteniendo éste ultimo la calidad de nuevo

propietario del bien.

3.2.1.3 Obligaciones del vendedor y comprador

Mediante el contrato de compraventa se generan obligaciones para
las partes: comprador y vendedor, siendo que estas obligaciones
asumidas con la celebracion del contrato permitiran la consumacion

de la compraventa cuando sean perfectamente ejecutadas.

Estas obligaciones que adquiere el comprador y vendedor son por
el lado del vendedor la transferencia de la propiedad del bien que se
vende y, por el lado del comprador el pago del valor del bien
mediante cierta cantidad de dinero; en suma, la finalidad del contrato
de compraventa, es que el comprador adquiera la propiedad del bien
objeto de venta, cumpliendo para esto con el pago del valor del bien
vendido. (Messineo, 2007).
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3.2.1.4. La compraventa en el derecho civil peruano

El contrato de compraventa se encuentra bajo las disposiciones del
Cddigo Civil de 1984, siendo este cuerpo legal el que desarrolla y
regula este tema contractual, dentro del Libro VII: Fuentes de las
Obligaciones, Seccién Segunda: Contratos Nominados, Titulo I:
Compraventa (del art. 1529 al Art. 1602).

De acuerdo al art. 1529 del Codigo Civil “por la compraventa el
vendedor se obliga a transferir la propiedad de un bien al comprador
y €ste a pagar su precio en dinero”. El contrato de compraventa se
perfecciona, entonces, en el momento y lugar que la aceptacion del
destinatario es conocida por el oferente y cuando se exterioriza la
voluntad del vendedor y comprador de vender y pagar el precio

respectivamente.

De esta definicion dada por la legislacion civil nacional, se

desprende la generacion de dos obligaciones:

La obligacion del vendedor, de dar el bien que se vende con la

consecuente transferencia de la propiedad.

La obligacion del comprador, que es la de pagar el precio en

dinero del bien comprado.

De otro lado de la definicion se advierte que el contrato de

compraventa tiene dos elementos; el bien y el precio.

- Bien
Respecto del bien, éste debe ser real, cierto y expresado en una suma
de dinero. Es real, cuando se ha convenido y fijado por las partes con

la plena intencién de cumplirlo.

- Elprecio



19

El precio del bien que se vende tiene que ser pagado en dinero, no
aceptandose por tal otro medio de pago distinto a este, ya que se
distorsionaria la naturaleza juridica del contrato de compraventa; no
obstante, debe tenerse presente el supuesto del precio fijado en

dinero y en otro bien contenido en el art. 1531 del Cddigo Civil.

El precio, por el rol fundamental que cumple también debe
cumplir ciertos requisitos: 1) Que sea real, 2) Que sea cierto), y 3)

Que sea en dinero.

Que sea real; los contratantes si bien deben tener la intencion del
pagar y recibir el precio, deben ademas cumplir con ejecutar esta
accion, es decir esa intencion debe materializarse, de lo contrario el
precio se convertiria en algo irreal, sin veracidad, y como
consecuencia el contrato de compraventa adoleceria de simulacion

absoluta.

Que sea cierto; el precio debe tener precision en cuanto a su
cantidad en el momento de la celebracion del contrato, sin embargo,
nada impide que las partes fijen parametros que le permitan con

posterioridad determinar el precio.

Que sea en dinero; respecto a este requisito del precio, el Codigo
Civil es claro y no deja puerta abierta a ninguna otra forma de pago,

gue no sea a través de determinada cantidad de dinero.

Es necesario precisar si el sistema civil peruano, ha regulado el
supuesto del precio fijado en dinero y en otro bien, sefialado en el art.
1531 del Codigo Civil de tal forma que, si el precio de una
transferencia se fija parte en dinero y parte en otro bien, se calificara
el contrato de acuerdo con la intencién manifiesta de los contratantes,

independientemente de la denominacion que se le dé. Si no consta la
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intencion de las partes, el contrato es de permuta cuando el valor del

bien es igual o exceda al del dinero; y de compraventa si es menor.

3.2.1.5 Transmision de la propiedad

a) Transmisién de la propiedad inmueble

La premisa que dispone el art. 1529, por la compraventa el vendedor
se obliga a transferir la propiedad de un bien al comprador. En lo que
respecta a los bienes inmuebles, lo que prima es la consensualidad.
Asi lo regula el art. 949 del Cédigo civil, al expresar, que “la sola
obligacion de enajenar un inmueble hace al acreedor propietario de

él, salvo disposicion legal diferente o pacto en contrario”.

b) Transmision de la propiedad mueble

En la compraventa de bienes muebles se otorga mayor énfasis a la
teoria del titulo y el modo. En este sentido, el art. 947 del actual
Cdodigo Civil indica que “la transferencia de propiedad de una cosa
mueble determinada se efectGa con la tradicion a su acreedor, salvo

disposicion legal diferente”.

En el caso de compraventa de bienes muebles, que por el
momento no se han entregado al comprador, éste no sera propietario
hasta que se le otorgue la posesion del bien. Antes de la entrega
fisica del bien, el comprador tendra la condicién de acreedor de una

obligacién de dar, mas no es titular de un derecho real.

3.2.1.6 La compraventa de cosa ajena y la jurisdiccion penal

El contrato de compraventa es por excelencia el contrato de mayor
influencia; si bien en el campo juridico también lo es en el ambito
econémico, habiendo generado muchos temas polémicos en la
doctrina siendo uno de ellos la venta de bien ajeno, el mismo que no

solo ha tenido regulacién dentro de la legislacion civil, sino que por
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sus consecuencias el legislador ha visto por conveniente ademas
comprender este caso en el derecho penal peruano, tipificado como
delito de estelionato previsto y sancionado por el art. 197 inciso 4
del Codigo penal.

Descripcion tipica del delito

Para un mejor desarrollo estructural del tema, se tiene por
conveniente tratar primero sobre el delito de estafa, que es el tipo
basico.

a) Delito de estafa:

Del tipo bésico de estafa regulado en el art. 196 del Codigo Penal se
sanciona al que procura para si 0 para otro un provecho ilicito en
perjuicio del tercero, induciendo 0 manteniendo en error al agraviado

mediante engafio, astucia, ardid u otra forma fraudulenta.

b) Tipicidad objetiva
De la definicion legal de estafa se puede advertir que este tipo
penal, contiene elementos necesarios para la configuracion del

delito, que son:

e Engafio, astucia, ardid u otra forma fraudulenta,
e Induccion a error o mantener en él,
e Perjuicio por disposicidn patrimonial,

e  Obtencion de provecho indebido para si 0 para un tercero.

A este efecto, el agente debe actuar con plena conciencia y
voluntad de realizar los elementos objetivos del tipo, engafiar para
inducir o mantener en error al sujeto pasivo a fin de que ésta de
manera voluntaria disponga de su patrimonio (desprendimiento

patrimonial), y asi lograr un beneficio indebido para el agente o
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para un tercero. Empero para mejor conocimiento de estos

elementos, a continuacion, se detallara su contenido:

= Bien juridico protegido: el patrimonio de las personas, es el
bien juridico que se busca proteger con el tipo penal de estafa.

= Sujeto activo: el sujeto activo o actor de delito puede tratarse
de cualquier persona. No se exige algun tipo de cualidad o
calidad especial en el agente.

= Sujeto pasivo: puede ser cualquier persona.

c) Tipicidad subjetiva

Tipos de delito, segun tipicidad subjetiva

El dolo implica una conducta intencional. No cabe la posibilidad de
comision culposa. El actor del delito actuard con pleno
conocimiento y voluntad de realizar todos los elementos tipicos
objetivos del delito con el objeto de obtener un provecho indebido e
ilicito. Implica también animo de lucro por parte del agente al

pretender obtener un provecho econdémico para si 0 para tercero.

d) Tipo penal especifico:
De acuerdo al Art. 197 del Cddigo Penal, la defraudacion sera
reprimida con pena privativa de libertad no menor de uno ni mayor

de cuatro afios y con sesenta a ciento veinte dias — multa cuando:

a) Se realiza con simulacién de juicio o empleo de otro fraude

procesal,

b) Se abusa de firma en blanco, extendiendo algin documento en

perjuicio del firmante o de tercero;
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c) Si el comisionista o cualquier otro mandatario, altera en sus
cuentas los precios o condiciones de los contratos, suponiendo gastos

0 exagerado los que hubiera hecho;

d) Se vende o grava, como bienes libres, los que son litigiosos o
estan embargados o gravados y cuando se vende, grava o arrienda
como propios los bienes ajenos.

»= Bien juridico protegido: el bien juridico protegido es el
patrimonio, entendiendo a éste como la suma de derechos y

obligaciones patrimoniales.

3.2.1.7 Componentes de la Inconveniencia de mantener el

contrato de compraventa de bien ajeno

a) Inconveniencia de la celebracion del contrato del bien ajeno

La celebracion del contrato de bien ajeno es inconveniente, debido a:
El compromiso de que otro adquiera la propiedad de un bien que
ambas saben que es ajeno, en rigor, no es una compraventa de bien
ajeno, y se regula por las mismas reglas que la promesa de la
obligacién o del hecho de un tercero. La compraventa de bien ajeno
es un contrato que no se advierte que, por la tratativa legal, sea un
contrato celebrado bajo una modalidad negocial, por lo que no cabe
interpretarse que se pueda tratar de un contrato celebrado bajo

condicidn suspensiva.

En cuanto al verdadero duefio, la venta de tornaria ineficaz, por
no haber participado en la celebracién del contrato, sin embargo,
debe reconocerse que el bien per se encuentra individualizado y por
ende afectado de alguna manera su intangibilidad por acto de
terceros, distinto del titular, tanto mas si por la celebracion del

contrato de compraventa se genera un compromiso del vendedor de
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perfeccionar la transferencia de la propiedad del bien; enfatizando
que en el momento de celebracién de la vinculacion al vendedor en
realidad no posee ningln derecho de naturaleza real u obligacional

con el bien.

Debe advertirse también que, en puridad, la transferencia y
perfeccionamiento de la venta no esta en funcién de la voluntad del
bien, sino en realidad depende del verdadero duefio o dominus del

bien.

Es de advertir que no resulta en la practica facil, distinguir cuando
al celebrarse un contrato de bien ajeno, se esta frente a una
vinculacién de buena fe o sin que medio ello. Resulta muy tenue la
frontera entre ambos tipos de modalidades, ya que la diferencia,
como es obvio, se encuentra en la parte subjetiva de los contratantes,
fundamentalmente del vendedor. Es importante indicar que si el
vendedor al momento de celebrar el contrato de compraventa de bien
ajeno, ha tenido la voluntad de cumplir, ha mediado unicamente el

dolo civil, o es que medio el dolo penal.

Actualmente se maneja el concepto del contrato criminalizado, es
decir los que tiene lugar cuando el autor simula un proposito serio de
contratar cuando, en realidad, solo pretende aprovecharse del
cumplimiento de las prestaciones a que se obliga la otra parte,
ocultando a ésta su decidida intencion de incumplir sus propias
obligaciones contractuales, aprovechando el infractor de la confianza
y la buena fe del perjudicado con el claro y terminante animo inicial
de incumplir lo convenido, prostituyéndose de ese modo los
esquemas contractuales para instrumentalizarlos al servicio de un
ilicito afan de lucro propio, desplegando unas actuaciones que desde
que se conciben y planifican prescinden de toda idea de
cumplimiento de las contraprestaciones asumidas en el seno del

negocio juridico bilateral, lo que da lugar a la antijuridicidad de la
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accion y a la lesion del bien juridico protegido por el tipo (sentencia
de vista de fecha 22 de diciembre del 2005, recaida en el expediente 04-
593, Sala Penal de Tacna).

Admitimos que es muy dificil estimar si se esta frente al dolo
civil o al dolo con relevancia penal, porgque en cada caso la respuesta
varia, de tal forma que debemos asumir como una linea de analisis,
la celebracion del contrato de bien ajeno, independientemente de la
existencia del dolo civil o dolo penal, al momento de la celebracion

del contrato.

b) Inconveniencia del tratamiento legal contrato de compra de
venta de bien ajeno

El tratamiento legal del contrato de compraventa de bien ajeno es
inconveniente, debido a que si el comprador desconoce que el bien
es ajeno, se deduce y se conceptla que existe un ocultamiento de
informacion, se conculca los efectos del contrato, o sea, a las
relaciones que se determinan entre las partes. Es incompatible la
buena fe con el ocultamiento de informacion importante para el
contrato, debido a que es bastante razonable dudar sobre si el
comprador celebraria el contrato de compraventa de bien ajeno, si es
que sabe anticipadamente que el bien no es de propiedad del

vendedor.

Si se conceptla que la transmisién de dominio de la venta se
produce automaticamente en virtud del contrato, conforme a la
concepcion legal de la compraventa; el comprador ya se sentiria
como dominus de la cosa y no tendria el menor temor de que la cosa
le fuera arrebatada, pues por la venta ha adquirido la propiedad del
bien.

La voluntad contractual comprende un conocimiento perfecto del

alcance condiciones del negocio y la libertad contractual presupone
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cabalmente libertad para tomar la decision correcta conforme a sus
intereses. Es claro que el desconocimiento de la informacién
requerida ya introduce un nuevo elemento ajeno que vicia el contrato
y si celebra con ese desconocimiento de un dato relevante como es la
titularidad de la cosa que compra, este desconocimiento termina
siendo esencial, tratandose de que otra persona ajena al negocio es
propietario. Ese dato resulta cardinal para tomar la decision de
celebrar el contrato, y asumir la decisién que mas le convenga al
comprador. Si esa informacién es introducida en las conversaciones
0 vinculacion precontractual, es altamente probable que hubiera

significado que el comprador no celebre el contrato.

El articulo 202 del Codigo civil prescribe que es error esencial
cuando recae sobre la propia esencial o una cualidad del objeto del
acto que, de acuerdo con la apreciacion general o en relacion a las
circunstancias, debe considerarse determinante de la voluntad. No
debe confundirse, no es que haya falta de coincidencia entre la
voluntad real y la declarada, lo que pasa es que la “voluntad real es
producto de una deformacién de la realidad, proveniente de un
desconocimiento (ignorancia) o de un conocimiento defectuoso de
las cosas” (Lohmann 1986). Lo deseable es que el contrato germine
puro y sin vicios, y resulta importante que, en todo caso la

normatividad legal no deberia propiciarlos.

Tratandose de contrato de compraventa la transmision de la
propiedad de la cosa debe tener lugar al mismo tiempo que el
contrato se concluya, si asi no fuera se trataria de un contrato
meramente compromisorio, no tendria naturaleza real, con lo que se

altera la naturaleza de la compraventa.

Tampoco seria factible, asumiendo la tesis de que el vendedor
asume un compromiso, que fuese homologable o reorientarse a la

figura de la locacion de servicios, donde el locador se obliga a
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realizar una accion, que no podria ser la constitucion de un derecho
real. No seria tampoco posible entender que el vendedor quisiera
esconder su verdadera identidad, lo que supondria que podria
equipararse a que el contrato de bien ajeno, implicaria una suerte de

un contrato bajo nombre ajeno del vendedor.

Es cardinal entender que el contrato de compraventa de bien
ajeno no es en esencia un contrato de naturaleza obligacional, y ello
porque el articulo 1537 del Cddigo civil no configura un supuesto de
contrato de bien ajeno, en esencia y conforme al molde de la tratativa
del contrato de compraventa que contempla la normatividad civil, ya
que para la normativa civil, no es lo mismo asumir un compromiso

que una obligacion.

3.2.2. El contrato

3.2.2.1 Definicion
El contrato es un acuerdo de voluntades entre dos o mas partes
mediante el cual se crean, modifican o extinguen relaciones juridicas

de contenido patrimonial que devienen en obligaciones.

3.2.2.2 Principios generales en materia de contrato

De acuerdo a Diez Picazo (1996), considera que los principios

generales en materia de contrato, son:

a) Principio de la fuerza vinculante del contrato

Este principio sefiala que las partes quedaran sometidas a los
términos del contrato no pudiendo apartarse de dicho vinculo si no es
por determinadas y excepcionales condiciones. Empezara a regir

entre las parte desde la celebracion del contrato, teniendo presente
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que todos sus integrantes son parte de un proceso en el que cada uno

tiene algo que aportar al servicio de los demas.

b) El principio de relatividad del contrato

Implica que a los terceros que no han intervenido en el acuerdo
contractual no pueden ser vinculados por quienes han celebrado el
contrato, quedando Unicamente vinculados aquellos que fueron parte

del mismo al existir consentimiento.

c) El principio de buena fe

Las partes que participan en el acuerdo deben dirigir su conducta con
lealtad, probidad y honestidad, en todas las fases del contrato, es
decir, la etapa preparatoria, la fase de la celebracion del contrato y la

de ejecucion del mismo.

d) Los tribunales no pueden replantear el contrato

Aquella voluntad que se encuentra plasmada en el contenido del
contrato no puede ser modificada ni alterada por el Organo
jurisdiccional. Si se diera el caso que el contrato sea sujeto de
revision por parte de la instancia judicial, el juez Unicamente podra
interpretar las clausulas del contrato, controlar si responde a las
disposiciones legales vigentes, si se ha actuado respetando el orden

publico y las buenas costumbres entre otras exigencias.

No puede modificar o replantear total o parte del contenido del
contrato, puesto que estaria alterando la voluntad primigenia de las
partes, y colocaria al juez en la ubicacion de los contratantes, érbita

en la cual no puede intervenir.

e) El principio de autonomia contractual
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En todos los sectores en los que se encuentren vinculados con las
actividades humanas y que tengan trascendencia para el derecho, se

encontrara presente la llamada libertad contractual.

Si bien se reconoce el principio de libertad contractual, no debe
perderse de Optica que el contenido del contrato debe ajustarse a las
normas de orden publico y buenas costumbres asi como a las
disposiciones legales vigentes a la fecha de su celebracion; de otro
lado,

Diez Picazo (1996) refiere que:

“la autonomia de la voluntad en el campo contractual es, ante
todo, libertad de contratacion, lo que significa la libre opcion del
individuo entre contratar y no contratar, es decir, significa la
libertad de constitucion de las relaciones contractuales, con
libertad por tanto, de eleccién del otro contratante. Significa,

ademas, la libertad de eleccion del tipo contractual” (p. 128).

De lo expuesto, se concluye que la libertad contractual, es
aquella que esta dirigida a decidir si el contrato se celebra, de elegir a
la otra parte, de determinar el contenido del contrato, la forma y
demas elementos que de acuerdo a la ley y las partes sean necesarios

para el perfeccionamiento del contrato.

3.2.2.3 Fuerza obligatoria del contrato

Quiere decir que una vez celebrado determinado contrato por las
partes, éstas quedan comprometidas a cumplir con las obligaciones y
estipulaciones convenidas, para ello la legislacion ha previsto
diversos mecanismos orientados a resguardas lo pactado por las
partes. La fuerza vinculatoria estd unida a una expresion latina
tradicional, “pacta sunt servanda”, esto es, que los pactos se han

celebrado para cumplirse. De no existir este atributo solo quedaria
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una obligacion puramente moral y le faltaria el elemento coercitivo
indispensable para la seguridad juridica y la normal convivencia

social.

Existen diferentes posiciones en torno a la fuerza obligatoria del
contrato; la primera de ellas es el denominado Voluntarismo
Juridico, que parte de la premisa de que todas las personas gozamos
del derecho de libertad, asi entonces, las obligaciones se crearan en
razén de la voluntad de las partes ya que los contratantes tienen la
libertad de decidir guiar o no su voluntad a adquirir y asumir

determinada obligacion.

La segunda posicion es la Motivacion Etica de la Obligatoriedad
de los contratos, cuyo fundamento se encuentra regido por una
norma ética resultante de la buena fe, que precisa no defraudar la
confianza con la que cuenta la otra parte respecto del cumplimiento
de la obligacién asumida, por lo tanto, visto desde esta dptica, las
personas deberdn asumir la buena fe de aquellos con quienes
contratan confiando en que cumpliran la obligacion adquirida

mediante contrato.

La tercera posicion es la llamada Direccion Normativista y el
fundamento del contrato, que sefiala de un lado que la obligatoriedad
de los contratos se basa en que una norma de jerarquia superior
admita dicha obligatoriedad, y de otro lado que la respuesta al
fundamento de la obligatoriedad de contrato se encuentra en las
razones por la que el legislador instituyd al contrato como situacion
de hecho que genera derechos, que no es otro que el permitir a los
contratantes tener libertad de decidir sobre sus intereses, ya que una
regulacion independiente de estos intereses se convierte en la

solucién mas prudente.
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Ahora bien, en lo que respecta a nuestro ordenamiento, de
acuerdo al art. 1361 del Codigo Civil, los contratos son obligatorios
en cuanto se hayan expresado en ellos. De dicha redaccién se
advierte que nuestra legislacion reconoce la obligatoriedad que debe
existir en la relacion contractual a efectos del debido cumplimiento
de las obligaciones asumidas por las partes mediante la celebracién
del contrato. “La obligatoriedad del contrato debe entenderse, en
realidad, como la fuerza que obliga al cumplimiento de la relacion
juridica obligacional creada por el contrato” (De la Puente, 1993, p.
95).

3.2.2.4 El consentimiento contractual

El consentimiento en sentido general, es aceptar, permitir o aprobar
algo; en sentido estricto, para el aspecto contractual, es el acuerdo
deliberado y consciente de la voluntad de los contratantes respecto
del objeto y contenido del contrato. Se forma el consentimiento por
la coincidencia entre la propuesta de una de las partes y la aceptacion
de la otra, para que tenga validez debe ser libre, voluntario y sin

vicios que lo anulen, destruyan o distorsionen.

De otra parte, se advierten dos aspectos del consentimiento, uno
interno y otro externo. El primero esta conformado por la voluntad
de cada contratante, que deben coincidir para que se perfeccione el
contrato; el segundo aspecto se traduce en la declaracion de voluntad
por la que se configura la relacion juridica de tipo obligacional,

siendo ésta la que permite el perfeccionamiento final del contrato.

Asi las cosas, para que el contrato exista como tal, no es
suficiente la voluntad de contratar de cada parte, sino que ésta debe
ser expresada y manifestada, ya que mediante esta exteriorizacion de

la voluntad interna podra ser reconocida por la otra parte. Siendo que
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para la existencia efectiva del contrato serd necesaria la declaracion
de voluntad de los contratantes, mediante la cual las partes dan a

conocer una a otra su voluntad (Rubio y Vidal, 1997).

En la doctrina se ha aceptado que la declaracién de voluntad
pueda ser expresa o0 tacita. Estamos frente a una declaracion de
voluntad expresa cuando esta se manifiesta de palabra, por escrito, o
con signos inequivocos; el declarante entonces comunicard su
voluntad al destinatario por cualquiera de los medios descritos, de tal
forma que no habrd dudas sobre la voluntad existente en los
contratantes. La declaracion de voluntad serd tacita siempre que
resulte de actos o hechos que presupongan o permitan presumirlo,
cuando una persona mediante su comportamiento realiza actos, que
sin exteriorizar de manera expresa su voluntad, permiten presumir o

inferir que existe tal voluntad.

Asi pues, el art. 1352 del Codigo Civil sefiala que los contratos se
perfeccionan por el sélo consentimiento de las partes, colocando al
consentimiento en una posicion determinante para la celebracion del

contrato.

3.2.2.5 Perfeccionamiento del contrato

Por otra parte, el art. 1373 del actual Cddigo Civil regula sobre el
perfeccionamiento del contrato, indicando a su letra: que el contrato
queda perfeccionado en el momento y lugar en que la aceptacion es

conocida por el oferente.

Del citado art. se observa que se ha delimitado con precision el
momento en que el contrato se perfecciona tratandose de contratantes
gue se encuentran presentes, esto es, con el conocimiento de la
aceptacion hecha por quien planteo la oferta (oferente), no existiendo

mayores inconvenientes cuando los contratantes estan presentes
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durante el perfeccionamiento del contrato, dado que la oferta y la
aceptacion son consecuentes sin considerables intervalos de tiempo.
Como lo indica Manuel de la Puente y Lavalle “asi como la oferta es
la dltima proposicion contractual, desde que contiene la propuesta
definitiva que el oferente hace al destinatario, la aceptacion es la
ultima declaracion contractual, pues con ella se forma el contrato, sin
necesidad de ninguna declaracion o intervencion del oferente” (De la
Puente, 1993, p. 235).

Sin embargo, tratdndose de contratos celebrados entre personas
ausentes si se presentan problemas puesto que al no existir
coincidencia en cuanto al momento en que se produce la aceptacion
por una de las partes y en que ésta es conocida por la otra parte que
formulo la oferta, debiendo determinar en consecuencia cuando ha

nacido el contrato.

A este efecto el art. 1374 del Codigo Civil establece que: La
oferta, su revocacion, la aceptacion y cualquier otra declaracion
contractual dirigida a determinada persona se consideran conocidas
en el momento en el que llegan a la direccion del destinatario, a no
ser que éste pruebe haberse encontrado, sin su culpa, en
imposibilidad de conocerla. Si se realiza a través de medios
electronicos, dpticos u otro andlogo, se presumira la recepcion de la
declaracion contractual, cuando el remitente reciba el acuse de

recibo.

Para un mejor abordaje del tema, previamente se definira a la
ausencia como la situacion de quien se encuentra fuera del lugar de
su domicilio, pero mas estrictamente desde punto de vista
contractual, ausencia serd entendida como aquella circunstancia en
gue una persona esta separada de otra o alejada de un lugar, o que
estando fisicamente presente, no exista, por diferentes motivos,

probabilidad de conversacion; por ello se habla de ausencia, cuando
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no existe entre oferente y destinatario, una inmediata comunicacion

de voluntades.

En razon de la complejidad sobre la contratacion entre ausentes, y
la basqueda de soluciones se han suscitado distintos sistemas, como

son:

- Sistema de la declaracion: Plantea que el nacimiento del contrato
entre ausentes se produce desde el momento en que existe en el
destinatario de la oferta la voluntad de aceptarla, debiendo
exteriorizarse esta voluntad. Asi descrito, se observa que este sistema
es riesgoso y nada seguro para quien plantea la oferta pues permite al
destinatario de la oferta variar su voluntad, lo que a su vez genera

inestabilidad para la celebracion del contrato.

- Sistema de la expedicién: El fundamento de este sistema esta en el
desprendimiento de la voluntad, al postular que el contrato se forma
desde el instante en que el declarante se desprende de la aceptacion y
pierde el manejo sobre ella. Este planteamiento es ciertamente
defectuoso, pues si el documento en el que consta la voluntad del
declarante, es retirado, la aceptacion (voluntad) que éste contenia no
se habria hecho efectivo, lo que lleva a deducir que la voluntad
desprendida queda sometida a la existencia del documento que la

contenga.

- Sistema de la recepcion: De acuerdo a este sistema el contrato se
forma desde el instante en que el documento que contiene la
aceptacion del declarante es recepcionado por la parte que promueve
la oferta (oferente), hecho que no es del todo atinado puesto que la
recepcién del oferente del documento no implica necesariamente la

toma de conocimiento de la aceptacion.
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- Sistema del conocimiento: Este sistema indica que el contrato se
configura desde el momento en que el oferente toma conocimiento
de la aceptacion del destinatario de la oferta, es decir, que el contrato
se perfecciona desde el momento en que los contratantes tienen
conocimiento del acuerdo de voluntades existente entre ellos. Siendo
ello asi, el contrato quedara formado cuando, tanto oferente como
destinatario de la oferta, en razén de la manifestacion de voluntades,

conocen ambos la voluntad del otro.

Descritos los sistemas existentes respecto de la contratacion entre
ausentes y en consideracion de que en los contratos celebrados entre
personas ausentes, no solo surge un problema de hecho, sino también
un problema juridico el cual consiste en decidir en qué momento se
puede considerar celebrado el contrato; al respecto de lo regulado en
el art. 1374 del Cddigo Civil, es de concluirse que nuestra legislacion
ha adoptado el sistema de conocimiento, dando como perfeccionado
el contrato desde el momento en que la aceptacion es conocida por el
oferente, a no ser que éste pruebe haberse encontrado, sin su culpa,
en imposibilidad de conocerla, en cuyo caso la carga de la prueba de

la ausencia sera para el oferente.

Ahora bien, en atencidn al segundo parrafo del art. 1374 del
Codigo Civil al establecer que, si se realiza a través de medios
electronicos, dpticos u otro andlogo, se presumira la recepcion de la
declaracion contractual cuando el remitente reciba el acuse de recibo.
Es preciso resaltar entonces la importancia dada por el legislador al
acuse de recibo para la celebracion del contrato, en casos en que éste

se realice a través de medios electronicos, opticos u otro anélogo.

Siendo ello asi, es factible asumir que el contrato mas que
depender de un hecho juridico, depende de un hecho informatico,

circunstancia en que se ubica el principal problema al considerar de
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confianza este mecanismo limitado; por lo que seria acertado que se
tomen en cuenta otros sistemas que otorguen validez a las
declaraciones realizadas mediante medios electronicos o en su caso

delimitar con precision lo que implica el acuse de recibo.

De otro lado, del art. en mencién se concluye que el sistema de
acuse de recibo es el Gnico al cual las partes se pueden someter al
contratar a través de medios electrénicos y en consecuencia seria
obligatorio entre los contratantes; lo que ciertamente contradice al

principio de libertad de la forma que rige en nuestra legislacion.

Del articulo en mencién también se advierte que al acuse de
recibo se le otorga la presuncion de la recepcion del mensaje para
garantizar la celebracion del contrato, siendo necesario precisar el
tipo de presuncion a que se refiere; es asi que teniendo en
consideracion los tipos de presuncion que reconoce nuestra
legislacion, se puede indicar que la presuncion a que se hace

referencia es una iuris tantum, por admitir prueba en contrario.

3.2.2.6 Objeto del contrato

a) Posiciones respecto del objeto del contrato

El tema de objeto del contrato, no ha tenido coincidencia en la
doctrina, al ser considerado un tema complejo de dificil precision
conceptual, asi pues para unos el objeto del contrato son las cosas y
los servicios, también se tiene a la prestacion como objeto de
contrato, y la obligacién como objeto del contrato, por tal merece un

desarrollo con detalle.

b) Las cosasy servicios como objeto del contrato
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Una primera posicion establece que el objeto del contrato esta
conformado por las cosas y los servicios. Esta posicion es adoptada
por el Cadigo Civil Francés que en su art. 1.126 indica que todo
contrato tiene por objeto una cosa, que una parte se obliga a dar o
que una parte se obliga a hacer o a no hacer. En definitiva, al
hablarse de cosa, se hace en un sentido bastante genérico, ya que las
cosas al ser fisicamente palpables pueden ser objeto de una

obligacion de dar, mas no de una obligacién de hacer o no hacer.

Asimismo el Codigo Civil espafiol regula en su art. 1.271 que
pueden ser objeto del contrato todas las cosas, incluso las futuras,
que no estan fuera del comercio de los hombres y que pueden ser
igualmente objeto de contrato todos los servicios que no sean
contrarios a las leyes o a las buenas costumbres, siguiendo este orden
de ideas el art. 1.272 indica que no podran ser objeto de contrato las
cosas o0 servicios imposibles; lo que carece de cierta l0gica ya que las
cosas no permiten posibilidad o imposibilidad, lo que si permiten es

establecer su existencia o inexistencia.

Por lo antes referido, la concepcion de las cosas y servicios como
objeto de contrato, no es tan acertado ni acorde a la diversidad
contractual, ya que ademas de las observaciones hechas, no son
aplicables a todos los tipos de contratos que pudieran celebrarse,
ejemplo de esto seria los contratos preparatorios que tienen por
finalidad abrir la posibilidad de futuros contratos, o contratos de
cesion de crédito donde el objeto no es ni una cosa ni un servicio;
“para optar por esta solucion es necesario, repito, admitir que
mediante el contrato puede obtenerse directamente el bien o servicio
materia del mismo. Sélo asi, es dable que el bien o servicio
constituya el objeto del contrato, desde que mediante la celebracion

de éste se alcanza su cometido” (De la Puente, 1993, p. 281).



38

c) La prestacion como objeto del contrato
La prestacion se define como el comportamiento de uno de los
contratantes que puede consistir en dar, hacer o no hacer, con interés

econdmico.

Esta posicion la encontramos reflejada en el Codigo Civil italiano
al regular sobre los contratos, especificamente en el art. 1.347 bajo el
temario de posibilidad sobrevenida del contrato se describe
“prestacion inicialmente imposible”, en el art. 1.348 se indica “la
prestacion de una cosa futura” y en el art. 1.349 se habla de
determinacion de la prestacion; todo lo que permite deducir que se

considera como objeto de contrato a la prestacion.

Pues bien, dada la idea de esta posicion, su cuestionamiento va
dirigido en el sentido de que existe confusion entre el objeto de la
obligacion y el objeto del contrato. Asi ademas, al respecto se puede
sefialar que el contrato es de aplicacion a todo el campo del derecho
patrimonial y no solo al aspecto de relaciones obligatorias; puede
existir un contrato sin que haya una obligacion, como ejemplo
tendriamos al contrato destinado a constituir una hipoteca en la que

se requiere solo la inscripcion.

d) La obligacion como objeto de contrato

Establece que el objeto del contrato es la obligacion que en razén del
contrato se perfecciona, modifica o extingue. Asi las cosas, se debe
tener en cuenta lo expuesto respecto a que el contrato no soélo se
circunscribe al campo de relaciones obligatorias, sino que por el
contrario abarca todo el campo del derecho patrimonial,
considerandose en todo caso como objeto del contrato no a la
relacion obligatoria, sino a la relacion juridica patrimonial que tiene

un &mbito mas general.



39

Sin embargo, la objecién que le plantean es que la relacién
juridica que nace de la celebracion del contrato es su efecto mas no

su objeto, ya que esta relacion juridica deriva del contrato.

e) Bienes susceptibles de valorizacion econdmica como objeto de
contrato

También se ha postulado que el objeto del contrato se encuentra
conformado por bienes susceptibles de una valoracion econémica
que pertenece a un interés de los contratantes. Esta posicion delimita
que los bienes susceptibles de valoracion econdémica estan
conformados por las mas variadas realidades; por ejemplo, cosas u
objetos corporales, energias naturales, inventos, obras intelectuales o

artisticas, los titulos valores, entre otros.

f) Las cosas y servicios como objeto del contrato

En suma, la concepcion de las cosas y servicios como objeto de
contrato, no es tan acertado ni acorde a la diversidad contractual, ya
que ademas de las observaciones hechas, no son aplicables a todos
los tipos de contratos que pudieran celebrarse, ejemplo de esto seria
los contratos preparatorios que tienen por finalidad abrir la
posibilidad de futuros contratos, o contratos de cesion de crédito
donde el objeto no es ni una cosa ni un servicio; “para optar por esta
solucidn es necesario, repito, admitir que mediante el contrato puede
obtenerse directamente el bien o servicio materia del mismo. Sélo
asi, es dable que el bien o servicio constituya el objeto del contrato,
desde que mediante la celebracion de éste se alcanza su cometido”

(De la Puente, 1993,281).

g) La prestacién como objeto del contrato
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La prestacion es el comportamiento de uno de los contratantes que

puede consistir en dar, hacer o0 no hacer, con interés econémico.

Esta posicion la encontramos reflejada en el Codigo Civil italiano
al regular sobre los contratos, especificamente en el art. 1.347 bajo el
temario de posibilidad sobrevenida del contrato se describe
“prestacion inicialmente imposible”, en el art. 1.348 se indica “la
prestacion de una cosa futura” y en el art. 1.349 se habla de
determinacion de la prestacion; todo lo que permite deducir que se

considera como objeto de contrato a la prestacion.

Dada la idea de esta posicion, su cuestionamiento va dirigido, en
el sentido de que existe confusion entre el objeto de la obligacion y
el objeto del contrato. Al respecto se puede sefialar que el contrato
es de aplicacién a todo el campo del derecho patrimonial y no solo al
aspecto de relaciones obligatorias; puede existir un contrato sin que
haya una obligacion, como ejemplo tendriamos al contrato destinado

a constituir una hipoteca en la que se requiere solo la inscripcion.

h) La obligacion como objeto de contrato

Esta direccion, establece que el objeto del contrato es la obligacion
que en razén del contrato se perfecciona, modifica o extingue. Asi
entonces, es de tener en cuenta lo expuesto respecto a que el contrato
no solo se circunscribe al campo de relaciones obligatorias, sino que
por el contrario abarca todo el campo del derecho patrimonial,
considerandose en todo caso como objeto del contrato no a la
relacion obligatoria, sino a la relacion juridica patrimonial que tiene

un &mbito mas general.

Sin embargo, la objecién que le plantean es que la relacion
juridica que nace de la celebracidn del contrato es su efecto mas no

su objeto, ya que esta relacion juridica deriva del contrato.



41

i) Bienes susceptibles de valorizacion econdmica como objeto de
contrato

También se ha postulado que el objeto del contrato se encuentra
conformado por bienes susceptibles de una valoracion econémica
que pertenece a un interés de los contratantes. Esta posicion delimita
que los bienes susceptibles de valoracion econémica estan
conformados por las mas variadas realidades; por ejemplo, cosas u
objetos corporales, energias naturales, inventos, obras intelectuales o

artisticas, los titulos valores, entre otros.

3.2.2.7 El objeto del contrato en el Codigo Civil peruano

El art. 1402 del vigente Cddigo Civil indica que el objeto del
contrato consiste en crear, regular, modificar 0 extinguir

obligaciones.

Se denota una definicion clara y precisa de lo que es el objeto del
contrato para la legislacion civil nacional, como la creacién de
obligaciones con prestacion de dar, hacer o no hacer algo, asi como
regular, modificar o extinguir dichas obligaciones, la cual se
circunscribe en la posicion que considera a la obligacion como objeto

de contrato.

Bajo la definicion dada, podemos precisar que en la creacion de
obligaciones, se forma una relacién juridica de contenido patrimonial
entre los contratantes. La regulacién implica la existencia de un
contrato, al cual se le incorporan elementos y circunstancias no
previstas, es decir que mediante la regulacion se complementa el
contrato existente. La modificacion presupone también la existencia
de un contrato, que sera alterado o modificado por el acuerdo de los
contratantes o de uno de ellos. Finalmente, la obligacion se extingue

cuando las partes de comun acuerdo la dan por terminada.



42

La vigente legislacion civil regula ademas sobre la licitud de la
obligacion y posibilidad de la prestacion y de su objeto, en tal
sentido en su art. 1403 senala que “la obligacion que es objeto del
contrato debe ser licita. La prestacion en que consiste la obligacion y

el bien que es objeto de ella deben ser posibles”.

Siendo asi, segun el precepto legal descrito el objeto del contrato -
la obligacion- debe ser licita, pues de lo contrario devendria en
invalido, por contravenir al orden publico o las buenas costumbres y
a las normas de carécter imperativo. Por lo que, la obligacion (objeto
del contrato) comprendida como un deber juridico, tiene que
establecerse de acuerdo con el ordenamiento legal vigente. En cuanto
a la prestacion y el bien que es objeto de ésta, se exige su posibilidad

tanto fisica como juridica.

3.2.2.8 Forma del contrato

La forma del contrato es un tema muy tratado por la doctrina en
razon del papel que cumple para la formacion del contrato. Existe un
sentido amplio para conceptualizar a la forma, referido al mecanismo
por el cual las partes exteriorizan su voluntad contractual con la
finalidad de hacerla de conocimiento de la otra parte. “Manifestacion
sensible de todo fenémeno juridico, la manera de revelar su propia
existencia” (Puig, 1997, 207).

Es decir que no basta la voluntad de los contratantes en celebrar el
contrato en determinado sentido, para que pueda efectivizarse, esta
voluntad debe ser manifestada a efectos de que el destinatario tome
conocimiento de su existencia, el concepto de forma esté ligada con
todo lo que sea considerado como mecanismo para exteriorizar la

voluntad contractual.



43

Mas estrictamente se habla de forma cuando la ley o las partes,
imponen un medio concreto y establecido para exteriorizar su
voluntad, es decir que las partes tienen perfectamente delimitado el
medio por el cual revelaran su voluntad, ya sea por mutuo acuerdo o
por imposicion normativa. Todo lo cual, convierte a la forma en un

necesario medio de exteriorizacion de voluntad contractual.

3.2.2.9 Contratos formales y no formales

Son contratos formales, los que por disposicién normativa o por
acuerdo entre las partes, tienen validez y eficacia juridica, cuando la
voluntad contractual ha sido manifestada mediante determinadas

solemnidades.

Se denomina contratos no formales, a aquellos en los que no es
primordial observar ciertas solemnidades para la exteriorizacion de la
voluntad; en los contratos no formales la validez y eficacia juridica
estan condicionadas unicamente a la existencia del consentimiento de
las partes, sea cual fuere el medio por el cual se haya manifestado el

consentimiento.

3.2.2.10 Formalidades Ad solemnitatem y Ad probationem

Se habla de formalidad ad solemnitatem cuando la forma es
constitutiva y esencial para el nacimiento del contrato, es decir que la
validez del contrato es dependiente del cumplimiento de determinada
forma exigida por ley o por comdn acuerdo entre las partes, siendo
que la no realizacion de la formalidad convenida o dispuesta

normativamente, conlleva a la nulidad de contrato celebrado.

Ademas de la formalidad ad solemnitatem, nuestra legislacion
también reconoce a la formalidad ad probationem, por la cual las
partes quedan en libertad para la exigencia de la forma del contrato,

sin que esto afecte validez del contrato, porque mediante esta
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formalidad se tiene como objetivo facilitar la acreditacion de la

existencia o del contenido de un contrato ya celebrado.

3.2.2.11 La forma del contrato en el Codigo Civil peruano

Por el art. 1411 del Codigo Civil se establece que “se presume que la
forma que las partes convienen adoptar anticipadamente y por escrito
es requisito indispensable para la validez del acto, bajo sancién de

nulidad”.

De la lectura del art. indicado, se observa que se adopta la
presuncion juris tantum, al indicarse que si las partes han acordado
cumplir cierta forma para un contrato aun no celebrado, se asume
que esta forma ha sido la elegida para la validez del contrato, salvo

prueba en contrario.

En el supuesto del citado art., la forma convenida se convierte en
un requisito indispensable para el perfeccionamiento y validez del

contrato.

Sin embargo, esta forma convenida debe constar por escrito y
anteceder en el tiempo al contrato, tratdndose de un presupuesto que
debe determinarse antes de la celebracion del contrato, pues “con
anterioridad al otorgamiento del documento hay una pura fase previa
del iter contractual —tratos preliminares, conversaciones, etc., pero
todavia no un contrato en sentido juridico” (Diez-Picazo, 1996,256

Volumen primero).

Si los contratantes no han cumplido con la forma convenida para
efectos de la celebracion del contrato o en su caso la forma utilizada

es insuficiente, el contrato celebrado deviene en nulo.

A decir del art. 1412 del Codigo Civil “si por mandato de la ley o
por convenio debe otorgarse escritura publica o cumplirse otro

requisito que no revista la forma solemne prescrita legalmente o la
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convenida por las partes por escrito bajo sancion de nulidad, éstas
pueden compelerse reciprocamente a llenar la formalidad requerida.
La pretension se tramita como proceso sumarisimo, salvo que el
titulo de cuya formalidad se trata tenga la calidad de ejecutivo, en

cuyo caso se sigue el tramite del proceso correspondiente”.

En este sentido, las partes pueden compelerse reciprocamente a
llenar la formalidad requerida si es que por mandato de la ley o por
convenio entre las partes debe otorgarse escritura publica o
cumplirse otro requisito que no revista la forma solemne prescrita
legalmente o la convenida por las partes bajo sancion de nulidad,
advirtiéndose claramente que se acoge la forma ad probationem, ya
que si se tratara de la forma ad solemnitatem los contratantes no
podrian compelerse reciprocamente a cumplir la formalidad pues el

contrato seria nulo (nunca llego a configurarse).

Por su parte, De la Puente (1993) indica que:
“En otras palabras, si el contrato no existe las partes no
estan obligadas a celebrarlo, en aplicacion del principio
sobre libertad de contratacion, de tal manera que una de
ellas no puede compeler a la otra a llenar la formalidad
establecida bajo sancion de nulidad, pues la observancia de
la formalidad dara lugar a la celebracién del contrato. De no
ser asi, se estaria estableciendo una manera indirecta de

obligar a una persona a celebrar un contrato” (p. 473).

Respecto a la formalidad para la modificacion del contrato, el
Codigo Civil en su art. 1413 prescribe que “las modificaciones del
contrato original deben efectuarse en la forma prescrita para ese
contrato”; lo que significa que para realizar alguna modificacion del
contrato primigenio, se debera efectuar en la forma en que éste se

celebré”.
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3.2.2.12 Rescision y resolucion contractual

La rescision y resolucion contractual son manifestaciones de la
Ineficacia Funcional del Acto Juridico y méas especificamente, de
acuerdo al tema desarrollado del contrato; por lo que el contrato
celebrado debido a causas nacidas con él o sobrevinientes a su

celebracion, no produce los efectos queridos por las partes.

La legislacion civil contempla la rescision y resolucién
contractual, delimitando la diferencia entre uno y otro, en base al
momento en que se presenta la causal y los efectos que produce tanto
la rescision como resolucion contractual. En este sentido el art. 1370
del Codigo Civil regula que “la rescision deja sin efecto un contrato

por causal existente al momento de celebrarlo™.

De la descripcion dada por el citado art. se desprende que la
rescision en el contrato se produce por una causal existente al
momento de celebrarlo, pero esta causal no tiene tal determinacion
que conlleve a la nulidad o anulabilidad del contrato, mas si podria

llevar a su disolucion.

Con respecto a los efectos de la rescision, el Codigo Civil en su
art. 1372 senala que “la rescision de un contrato tiene efecto desde el
momento de su celebracion (...)”; lo que significa que la rescision
tiene efectos retroactivos; el hecho de dejar sin efecto el contrato se
retrotrae al momento de la celebracion del contrato (donde se

produjo la causal).

En cuanto a la resolucion; el art. 1371 del Cddigo Civil indica
que “la resolucion deja sin efecto un contrato valido por causal
sobreviniente a su celebracion™; a diferencia de la rescision, en la
resolucidn el contrato queda sin efecto por la concurrencia de causal
sobreviniente, a lo que se refiere el citado art. es que el contrato nace

valido y eficaz pero después de su celebracién concurren causas que
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por su naturaleza dejan sin efecto al contrato. “La resolucion tiene un
fundamento y caracteres distintos de la rescision y, desde luego, de la
anulabilidad. Se produce por causas sobrevivientes al acto juridico,
pues afecta la relacion juridica en su desenvolvimiento y se le

reconocen efectos retroactivos” (Vidal, 2000, p. 538).

Los efectos de la resolucion, se encuentran establecidos en el art.
1372 al sefialar que la resolucion se invoca judicial o
extrajudicialmente. En ambos casos, los efectos de la sentencia se
retrotraen al momento en que se produce la causa. Es decir, la

resolucion opera retroactivamente, salvo pacto en contrario.

En forma paralela el Codigo Civil también regula una regla a
seguir tanto para la resolucion como para la rescision como ser, que
en ningun caso se perjudica los derechos adquiridos de buena fe; lo
que implica que quienes adquieran derechos de buena fe no se veran
perjudicados por los efectos de la resolucién o rescision, ya que

ambas tendran efectos Unicamente sobre las partes.

3.2.3 Compraventa

3.2.3.1 Caracteres de la compraventa

Tabla 1
El contrato de compraventa presenta los siguientes caracteres:
Caracteres Descripcién

Es un contrato consensual; e una de las partes queda sujeta a

transferir en propiedad un bien determinado,
en tanto que la otra parte debe pagar el
precio de dicho bien; el caracter consensual
se presenta en el instante en que por el
contrato, ambas partes -vendedor y
comprador- se obligan a entregar el bien y
pagar el precio, y de momento no lo hacen,
respetando la existencia de una tradicion
juridica, de tal forma que “se perfecciona
por el mero consentimiento, sin necesidad
de que la cosa ni el precio sean entregados”
(Albadejo, 1997, p. 11) .




Es bilateral;

e genera obligaciones reciprocas para
quienes contratan, cada obligacion de cada
contratante (entrega del bien y pago del
precio) es condicion una de la otra, las
obligaciones deben ser conceptuadas en
forma conjunta, al pagar el precio del bien
como correlato se debe entregar la cosa
comprada y debe ser entregada por que se ha
cumplido con el pago.

Es un contrato oneroso;

e porque implica la afectacion del
patrimonio de los contratantes; el vendedor
se desprende de la propiedad de un bien
determinado a cambio de recibir el pago y
el comprador se desprende del dominio de
cierta cantidad de dinero a fin de adquirir la
propiedad del bien materia de contrato.

Es por lo general conmutativo;

ya que las prestaciones de las partes se
asumen como equitativas y equivalentes,
pese a que no lo sean. Puede ser también
aleatorio, en casos por ejemplo que el
contrato de compraventa tenga como objeto
cosas futuras y se configure a riesgo del
comprador: Sin embargo debe consignarse
que ni el caracter conmutativo o aleatorio es
requisito indispensable para el nacimiento
del contrato

Es un contrato principal;

e se relaciona con la autonomia e
independencia, porgue para su existencia y
para producir sus efectos, no requiere de
otro contrato.

Es nominado;

al estar regulado bajo un nombre especial y
perfectamente determinado.

Es traslativo de dominio;

porque su finalidad estd dirigida a la
transferencia de la propiedad del bien
materia de compraventa, que se incorpora en
el patrimonio del comprador

Fuente: elaboracién propia
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3.2.3.2 Diferencia entre la compraventa y otros contratos afines



Tabla 2

Diferencia entre la compraventa y otros contratos afines

Otros contratos

Definicion

Con el arrendamiento;

la compraventa implica traslacion de
dominio, mientras, que en el arrendamiento
s6lo se produce una transferencia temporal
del uso de un bien teniendo como
contraprestacion el pago de un precio. “La
compraventa es un titulo adquisitivo de la
propiedad y el arrendamiento de cosas solo
justifica la transferencia del goce o uso de
una cosa por tiempo determinado a cambio
de un precio” ( Puig,1997, p. 355).

Con la Permuta;

la diferencia es en la existencia del precio,
en la permuta no hay precio en el contrato
de compraventa si existe precio.

Con la donacién;

la compraventa es eminentemente onerosa,
en tanto que la donacién es gratuita, porque
no hay contraprestacion

Con el mutuo;

por el mutuo se otorga en préstamo una
cantidad de determinada de dinero o un bien
consumible con la condicién de devolver
otros de la misma especie, en cambio en el
contrato de compraventa implica
transmision de propiedad, sin obligacion de
devolver el bien

Con el depésito;

mediante el depdsito se recibe un bien para
su custodia y posterior devolucién cuando
sea solicitada por el depositante; no hay
transmisién de propiedad como si lo hay en
la compraventa

Con el mandato;

la diferencia entre el contrato de
compraventa y el contrato de mandato
radica en establecer si una de las partes de
acuerdo al contrato, esta dirigida a adquirir
la propiedad o a transmitirla.

Fuente: elaboracion propia

3.2.3.3 Elementos de la compraventa
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Son elemento de la compraventa: la cosa y el precio
A) Lacosa
e Conceptos generales

Es el elemento fundamental, pues el comprador celebra el contrato de
compraventa con la finalidad de incorporar el bien en su patrimonio.
Por cosa debe entenderse todo lo que pueda pertenecer al patrimonio
y ser enajenado por el pago de un precio. Es factible también
venderse derechos, de alli que lo vendido puede ser una cosa 0 un
derecho. “En el derecho moderno, empero, se advierte una
importante tendencia a considerar compraventa a la enajenacion
onerosa de cualquier cosa o derecho susceptible de apreciacion
econdomica” (Borda, 1983, p. 57).

La cosa como uno de los elementos del contrato de compraventa
debe cumplir ciertos requisitos, es asi que “la idoneidad de la cosa
para ser materia de este contrato presume la triple condicion de
existir o poder existir, ser de licito comercio y estar determinada o

ser susceptible determinacion.” (Badenes, 1995, p. 115).

e Existir o ser posible de existir

La cosa materia de compraventa debe tener existencia real y existir
en el momento en que las partes celebran el contrato, con excepcion
de cuando se venda cosas futuras, debiendo las partes considerarlas
como tales (futuras), pero al menos con la posibilidad de que lleguen
a existir. Si la cosa vendida no existe no puede configurarse el
contrato de compraventa, por tal razon la cosa que se vende debe

existir o ser posible de existir.

e Comercio licito
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La venta no serd licita, si el objeto vendido se ubica fuera del
comercio de los hombres es decir que sea permitido legalmente y
aquellas en que, teniendo comercio restringido, esta restriccion
alcanza a la venta en general. Para que la cosa pueda ser objeto del
contrato de compraventa debe ser licita.

e Estar determinado o ser determinable

La cosa que se vende debe ser determinada o susceptible de
determinacion, porque si la cosa fuera indeterminada y no podria
determinarse, el contrato de compraventa careceria de objeto. En el
caso de que la cosa sea determinable, basta que ello ocurra para que
la compraventa produzca todos sus efectos. “La indeterminacion de
las cosas que pertenecen a un genero determinado no impide la
perfeccion del contrato, con la correspondiente vinculacion de las
partes, pero afecta a su consumacion y a quien ha de soportar los
riesgos” (Puig, 1997, p. 362).

B) El precio

e Conceptos generales

Considerando el desarrollo econdmico actual, el precio ha adquirido
gran importancia para la celebracion del contrato de compraventa,
tanto mas si el contrato tiene como objeto cosas apreciables en
dinero. Al ser el contrato de compraventa uno de caracter oneroso, el
precio viene a ser la contraprestacion a que se obliga el comprador de

la cosa, la cual esta representada por una cantidad de dinero.

e Estar representado por una suma de dinero
Se funda en el hecho de que en la compraventa, por un lado el
vendedor esta obligado a transferir el dominio de una cosa y por el

otro el comprador a pagar su precio; que debe tratarse de
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determinada cantidad de dinero, pues de lo contrario la compraventa
perderia su naturaleza juridica y se confundiria con el contrato de

permuta.

e Debe ser veridico

Las partes que contratan deben tener no solo la intencion sino
cumplir con pagar el precio y recibirlo. No existiria veracidad si el
pago y su percepcion fueran aparentes, ya que la compraventa

devendria en un contrato simulado.

e Cierto, determinado o determinable

El precio debe precisarse cuantitativamente en el momento de la
celebracion del contrato, no obstante queda la posibilidad de que el
precio pueda determinarse con posterioridad a la celebracion del

contrato.

“La fijacidbn del precio se somete a la autonomia de los
contratantes. No es preciso su fijacion en el momento del contrato,
sino gque bastan que se den los elementos precisos para su fijacion
posterior” (Santos, 1975, p. 56), lo que no significa la celebracion de

un nuevo contrato.

3.2.3.4 Perfeccion del contrato de compraventa

En el contrato de compraventa existen dos etapas que determinan su
configuracion: el de perfeccion y el de consumacion. Se dice que el
contrato de compraventa queda perfeccionado, en el momento en que
las partes, de comln acuerdo, han aceptado el compromiso de
cumplir las obligaciones que del contrato se derivan; y se tiene por
consumado al contrato de compraventa cuando los contratantes han

cumplido con las obligaciones.

Estas fases por la que transita el contrato de compraventa, se ven

confundidas en los casos de compraventa reales, ya que cumplida
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una fase, casi sin gran intervalo de tiempo se pasa y se cumple la
segunda fase. Esto se verifica cuando el vendedor y comprador al
ponerse acuerdo sobre el precio y el bien vendido de forma
inmediata se verifica la entrega del bien y el pago de su precio.

3.2.3.5 Obligaciones del vendedor y comprador

Mediante el contrato de compraventa se generan obligaciones para
las partes: comprador y vendedor, siendo que estas obligaciones
asumidas con la celebracion del contrato permitiran la consumacion

de la compraventa cuando sean perfectamente ejecutadas.

Estas obligaciones que adquiere el comprador y vendedor, por el
lado del vendedor la transferencia de la propiedad del bien que se
vende y por el lado del comprador el pago del valor del bien
mediante cierta cantidad de dinero; en suma, la finalidad del contrato
de compraventa, es que el comprador adquiera la propiedad del bien
objeto de venta, cumpliendo para esto con el pago del valor del bien

vendido.

3.2.3.6. La compraventa de cosa ajena, en su evolucion

doctrinaria
a) Lacompraventa de cosa ajena en el derecho romano

El Derecho Romano no desarroll6 lo que podria llamarse una teoria
general del contractus, sino que se dirigié a presentar los diversos
tipos de contratos y a determinar las caracteristicas esenciales de
cada uno de ellos. Los romanos limitaron su esfera juridica privada
basandose en los “acuerdos” como un fendémeno generador de
conductas entre las partes, entendiendo a estas conductas como
“obligaciones”. El contrato de compraventa tradicional no transmite

el precio ni la cosa, mas si crea obligaciones.
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Por la obligacién asumida el vendedor sélo se compromete a
entregar una cosa, no teniendo importancia que sea de su propiedad o
no. De otro lado, no seria lo mismo si el vendedor hubiera asumido
la obligacién de transmitir la propiedad de una cosa que al momento
de celebrar la compraventa formaba parte de aquella, siendo que en
este caso la propiedad del vendedor pasaria a convertirse en un
presupuesto para la celebracion del contrato de compraventa, no
obstante este presupuesto por no ser de observancia general en todos

los casos, seria excepcional.

En consecuencia, la obligacion que adquiere el vendedor tiene
como objeto directo la prestacion que consiste en entregar al
comprador la cosa vendida, pero esta cosa no es directamente el
objeto de la obligacion del vendedor; por dicha razén es que no tiene
importancia (de momento) si la cosa es de propiedad o no del
vendedor, pues de pronto no influye en la validez del contrato al no

constituir la propiedad de la cosa un requisito de la compraventa.

La obligacion es hacer que la parte contraria adquiera una cosa, de
la cual un tercero es propietario; en este caso pueden suceder dos
cosas: primero, conseguir el dominio fisico de la cosa y
consecuentemente cumplir con la obligacion y segundo no
conseguirlo, lo que origina la inejecucion de la obligacion. Asi
entonces, la compraventa de cosa ajena era perfectamente posible. En
este sentido, el derecho romano supera la barrera que parecia impedir
la validez del contrato de compraventa. Es considerada valida, la
venta de cosa ajena porgue el vendedor esta simplemente obligado a
transmitir al comprador la posesion pacifica y duradera de la cosa
ajena, por lo tanto estd simplemente obligado a transmitirle la
posesion y nada se opone a que se transmita la posesion de una cosa

ajena.
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En la doctrina se encuentran diferentes posiciones respecto de la
venta de cosa ajena; de un lado, se acepta la posibilidad de vender
una cosa ajena, sin embargo, serda posible que el verdadero
propietario de la cosa no se siente perjudicado porque puede ejercer
la accion reivindicatoria en cualquier momento contra el comprador.
De otro lado, basan la posibilidad de la venta de cosa ajena en el
derecho romano, en que el vendedor quedaba obligado a entregar la
cosa vendida mas no a transmitir el dominio de ésta, por entender

que la compraventa no tenia por objeto transmitir la propiedad.

La venta tiene validez aungue la cosa no sea del vendedor, ya que
del contrato se originaria la accion de saneamiento por eviccion,
siendo ademés que el vendedor tiene la obligacion de transmitir el
dominio de la cosa vendida. Consideran también que la venta de cosa
ajena era valida en el derecho romano, porque el vendedor quedaba
obligado a facilitar al comprador la cosa vendida, siendo irrelevante
si la obligacion consistia en proporcionar al comprador la posesion o
la propiedad de la cosa. Pese a que la obligacion del comprador
estaba sujeta a convertir en duefio de la cosa al comprador, no por
esto la compraventa de cosa ajena dejaria de ser valido, pues dicha
obligacién se circunscribe a un problema de cumplimiento. De la
Puente (2006) indica que:

“En estas condiciones, no existia en Roma inconveniente
conceptual alguno para la compraventa de cosa ajena, desde que
el vendedor simplemente se obligaba a transferir al comprador la
propiedad de una cosa, aunque no fuera propia, si es que
posteriormente podia adquirirla de su verdadero duefio vy

transferirla al comprador” (p. 70) .

b) Lacompraventa de cosa ajena en el derecho francés
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El Codigo de Napoledn en su art. 1.599 disponia que la venta de cosa
ajena era nula. Esta nulidad con la que sanciona el Codigo de
Napoleon a la venta de cosa ajena, es conforme a la posicion
doctrinaria que asumid, y ello porque en la compraventa francesa, la
transmision de propiedad debe producirse conjuntamente con el
contrato de compraventa, por tal la compraventa de cosa ajena, no
tiene amparo legal por el mencionado codigo, “por razones
institucionales, no tiene, pues, lugar adecuado la venta de cosa ajena
en el sistema francés, pues ésta es una adquisicién a non domini,

siendo sustancialmente nula” (Badenes,1995, p. 133).

Esta disposicion por su radicalidad, fue calificada por la
jurisprudencia y la doctrina como exagerada, dificultando el trafico
de bienes y con el objeto de facilitar la transmision entre las personas
se crey0 conveniente modificar el art. 1.599, incorporandose
excepciones que han permitido su flexibilidad, las que se detallan

seguidamente.

En primer término, la jurisprudencia considerd que el efecto de
nulidad de la compraventa de cosa ajena no se configura ipso iure, ya
que sélo faculta al comprador para reclamar la nulidad del contrato
sin necesidad de esperar algin tiempo. De otro lado, la compraventa
de cosa ajena se asume valida sobrepasando la barrera del art. 1599
gracias al apoyo que dan a los comerciantes los usos y costumbres

mercantiles.

Ademas, se considera valida la compraventa de cosa ajena
cuando: La cosa que se vendié es procurada al vendedor sujeto a
condicién suspensiva o resolutoria; cuando la venta es a término o
condicién suspensiva, asi como cuando se trata de venta de cosa
determinada so6lo respecto al género; cuando existe fundamento para
considerar que el vendedor se dirige a través de un mandato

sobreentendido del propietario, quien desconoce del contrato; cuando
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se acuerda expresamente la obligacion del vendedor de adquirir cosa
del propietario para traspasarla posteriormente al comprador; cuando
hay acuerdo de voluntades entre el comprador y el vendedor de que

la compraventa tenga la naturaleza que tenia en el derecho romano.

En el caso que se haya reducido al contrato la sola entrega de la
posesion; en el caso de que las partes acuerdan en postergar los
efectos del contrato de compraventa hasta que el vendedor obtenga la

calidad de propietario de la cosa vendida, entre otros.

Lo resaltante del sistema frances, es su insuficiencia y su falta de
l6gica se traduce en el numero de excepciones que lo limitan a una
proclamacion teorica. Asimismo esta presente la discordancia entre
autores franceses, al no ponerse de acuerdo en la clase de nulidad de
la venta de cosa ajena: si es de inexistencia, si es de nulidad absoluta,

o anulabilidad.

c) Lacompraventa de cosa ajena en el derecho italiano

La legislacion italiana ha optado por desarrollar y regular de manera
detallada la compraventa de cosa ajena; es asi que el nuevo Cddigo
de 1942 ha dejado de lado el principio de nulidad de la venta de cosa
ajena que seguia el anterior codigo italiano. Considerando lo
regulado en el derecho romano y en virtud de las exigencias
mercantiles de vender cosas que aun no se encuentran dentro del
propio dominio, que podrian adquirirse posteriormente, el nuevo
cddigo reconoce pues, la validez de la venta de cosa ajena, y como es
asumible no produce inmediato efecto real, la venta de cosa ajena,
entonces producira, de momento, un efecto obligatorio; el vendedor

debera procurar la adquisicion del cosa al comprador.

El Cddigo Italiano regula la venta de cosa ajena del art. 1.478 al

art. 1.480, los que establecen lo siguiente:
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Art. 1.478. Venta de cosa de otro. Si en el momento del contrato
la cosa vendida no era propia o no era de la propiedad del vendedor,

éste estd obligado a procurar la adquisicién del comprador.

Art. 1.479. Buena fe del comprador. El comprador puede reclamar
la resolucion del contrato si, cuando ha concluido, ignoraba que la
cosa no era de la propiedad del vendedor y si entre tanto el vendedor

no le ha hecho adquirir la propiedad.

Salvo lo dispuesto en el art. 1.223 el vendedor esta obligado a
restituir al adquirente el precio pagado, aunque la cosa esté
disminuida de valor o esté deteriorada; debe, ademas, reembolsar los
gastos y pagos legitimamente hechos por el contrato. Si la
disminucion del valor o el deterioro derivan de un hecho del
comprador, del total susodicho debe reducirse la utilidad que el

comprador no ha aprovechado.

El vendedor esta, ademas, obligado a reembolsar al comprador los
gastos necesarios y Utiles hechos por la cosa, y si obré de mala fe,

también los voluntarios.

Art. 1.480. Venta de cosa parcialmente de otro. Si la cosa que el
comprador retenia de propiedad del vendedor era solamente en parte
de propiedad de otro, el comprador puede solicitar la resolucion del
contrato y el resarcimiento de los dafios segun las normas del art.
precedente, cuando debe creerse, segun las circunstancias, que no
habria adquirido la cosa sin aquella parte de la cual no ha venido a
ser propietario; de otro modo, s6lo puede obtener una reduccion del

precio ademas del resarcimiento de dafios.

d) Lacompraventa de cosa ajena en el derecho portugués
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El Cdédigo Portugués que entré en vigencia en 1967 regula la
venta de bienes ajenos, estableciendo su nulidad, no obstante la

admite como venta de bienes futuros.
Los arts. que regulan la venta de cosa ajena son los siguientes:

Art. 892. Nulidad de la venta. Es nula la venta de bienes ajenos
siempre que el vendedor carezca de legitimacién para realizarla; pero
el vendedor no puede oponer la nulidad al comprador de buena fe,
como no puede oponerla al vendedor de buena fe el comprador

doloso.

Art. 893. Bienes ajenos como bienes futuros. La venta de bienes
ajenos puede someterse al régimen de la venta de bienes futuros si

las partes asi lo establecieran.
Art. 894. Restitucion del precio.

- Siendo nula la venta de bienes ajenos, el comprador que
hubiera procedido de buena fe tiene derecho a exigir la
restitucion integra del precio, aunque los bienes se hayan
perdido, se hayan deteriorado o hayan disminuido de valor

por cualquier causa.

- Pero si el comprador hubiera obtenido algin provecho como
consecuencia de la pérdida o disminucion del valor de los
bienes se tendra en cuenta para la fijacion del precio o

indemnizacion que el vendedor deba pagarle.

Art. 895. Convalidacién del contrato. Luego que el vendedor
adquiera por cualquier causa la propiedad de la cosa o derecho
vendido, el contrato se convierte en valido y la propiedad o el

derecho se transfieren al comprador.

Art. 896. Casos en que el contrato no se convalida.
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1. El contrato no adquiera validez mientras se produzca alguno de

los hechos siguientes:

a) demanda judicial de declaracion de nulidad del contrato

formulada por uno de los contratantes contra el otro;

b) Restitucion del precio o pago de la indemnizacién en todo o en

parte con aceptacion del acreedor;

c) Transaccion entre los contratantes en la que se reconozca la

nulidad del contrato;

d) Declaracion escrita hecha por uno de los contratantes al otro,

de que no quiere que el contrato deje de ser declarado nulo.

2. Las disposiciones de los apartados a) y d) del namero anterior
se establecen sin perjuicio de lo dispuesto en la segunda parte del art.
892.

Art. 897. Obligacion de convalidacion.

- En caso de buena fe del comprador el vendedor esta obligado
a sanar la nulidad de la venta adquiriendo la propiedad de la

cosa o derecho vendido.

- Cuando exista esta obligacion el comprador puede subordinar
al incumplimiento de la misma, dentro del plazo que fije el
tribunal, el efecto previsto en el apartado a) del nimero 1 del

art. anterior.

Art. 898. Indemnizacion en caso de dolo. Si uno de los
contratantes hubiera procedido de buena fe y el otro dolosamente el
primero tiene derecho a ser indemnizado, en términos generales, de
todos los perjuicios que no hubiera sufrido si el contrato hubiera
sido valido desde el principio, 0 no hubiese celebrado, segun la

nulidad sea o0 no sanada.
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Art. 899. Indemnizacién no existiendo dolo ni culpa, EI vendedor
esta obligado a indemnizar al comprador de buena fe, aunque haya
obrado sin dolo ni culpa; pero en este caso la indemnizacién
solamente comprenderd los dafios emergentes que no sean

consecuencia de gastos voluntarios.

Art. 900. Indemnizacion por no convalidacion de la venta. Si el
vendedor fuera responsable del no cumplimiento de la obligacién de
sanar la nulidad de la venta o de la mora en su cumplimiento, la
respectiva indemnizacion acrece a la regulada en los articulos
anteriores, excepto en la parte en que el perjuicio sea comun. 2. Pero
en el caso previsto en el art. 898, el comprador escogera entre la
indemnizacion de los lucros cesantes por la celebracion del contrato
nulo y la de los lucros cesantes por la falta o retraso de la

convalidacion.

Art. 901. Garantia del pago de las mejoras. El vendedor garantiza
solidariamente el pago de las mejoras que deban ser reembolsadas

por la entrega de la cosa al comprador de buena fe.

Art. 902 Nulidad parcial del contrato. Si los bienes solo
parcialmente fueran ajenos y el contrato fuera valido en la parte
restante por aplicacion del art. 292 se observaran las disposiciones

anteriores en cuanto a la parte nula y se reducird proporcionalmente.

e) Lacompraventa de cosa ajena en el derecho peruano

El art. 1537 del vigente Cddigo Civil regula sobre el compromiso de
venta de bien ajeno y el art. 1538 que trata de la conversion del
compromiso de venta de bien ajeno en compraventa; fueron
desarrollados dentro del proceso de reforma al Codigo Civil de 1936,
en el anteproyecto de la Comision Reformadora, planteado por el

doctor Manuel de la Puente y Lavalle, del afio 1981.
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Respecto del art. 1537 en el mencionado anteproyecto y
especificamente en el art. 11 se indicaba que “el contrato en virtud
del cual una persona se obliga a obtener que otra adquiera la
propiedad de un bien que ambos saben que es ajeno, se rige por los
dispuesto en el Capitulo XIII del Titulo (...)”, mientras que en el
Proyecto de la Comision reformadora, del afio 1981, en su art. 1981
sefiala que “el contrato en virtud del cual una persona se obliga a
obtener que otra adquiera la propiedad de un bien que ambos saben
que es ajeno, se rige por lo dispuesto en el Capitulo XIII del Titulo
Tercero del Libro IV” y el Proyecto de la Comision revisora del afio
1984, lo detallo en el art. 1500 al indicar que “el contrato por el cual
una de las partes se compromete a obtener que la otra adquiera la
propiedad de un bien que ambas saben que es ajeno, se rige por los
art. 1433, 1434 y 1435”.

En cuanto al art. 1538 ubicamos el antecedente especifico en el
art. 12 del ya referido anteproyecto de la comision reformadora del
ano 1981 que a su letra disponia: “Si, en el caso del art. anterior, el
obligado adquiere la propiedad del bien, queda automatica y
sustitutoriamente obligado en virtud de ese mismo contrato a
transferir dicha propiedad al acreedor”; por el art. 1568 del Proyecto
de la Comisiéon Reformadora del afio 1981 sefialaba que “si en el
caso del art. anterior el obligado adquiere la propiedad del bien,
queda automatica y sustitutoriamente obligado en virtud de ese
mismo contrato a transferir dicha propiedad al acreedor”; y por el
proyecto de la Comision Revisora de 1984, en su art. 1501 prescribia
que “en el caso del art. 1500, si la parte que se ha comprometido
adquiere la propiedad del bien, queda obligada en virtud de ese
mismo contrato a transferir dicho bien al acreedor, sin que valga

pacto en contrario”.
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En el caso de las consecuencias de la venta de bien ajeno
establecidas en el art. 1539 del actual Cédigo Civil, es preciso
indicar que el antecedente a este precepto lo ubicamos en el Proyecto
del Cadigo Civil del ano 1836, prescribiendo en el art. 12 “toda cosa
puede ser vendida si el que la vende tiene la facultad de venderla. En
algunos casos exigen solemnidades particulares”. Asi ademads, el
Cddigo Civil del Estado Nor-peruano de la Confederacion Perd-
Boliviana de 1836 desarrollaba el tema en el numeral 1017 “Es nula
la venta de la cosa ajena, y puede dar lugar a los dafios e intereses,
aun cuando el comprador ignore que era ajena”. Mientras que el
Caodigo Civil del afio 1852 sefialaba de forma radical en su art. 1326

“No hay venta de lo ajeno ni compra de lo propio”.

Del Proyecto de Cddigo Civil de 1890, se advierte que en el art.
1708 expresa que “si se vende cosa ajena, el comprador no adquiere
dominio sobre ella, sino la posesion o la nueva tenencia de que
gozaba el vendedor, y puede exigir que se declare la nulidad de la
venta, probando que la cosas no es del vendedor. El término para
interponer esta demanda es de treinta dias, contados desde que el
comprador sepa que la cosa es ajena. El duefio conserva su accién
reivindicatoria de la cosa, mientras no la ha perdido por prescripcion.
(Guzman, 2007).

Si el comprador ignoraba que la cosa era ajena tiene derecho para
exigir del vendedor indemnizacion de dafios y perjuicios; pero si lo
sabia, no puede pedir mas que la devolucion del precio, y es
responsable de la cosa, dafios y perjuicios, a favor del duefio,
mancomunadamente con el vendedor”. En los primeros avances de
elaboracién del Cédigo Civil que sustituiria al Codigo del afio 1852,
el doctor Manuel Augusto Olaechea, imponia la nulidad de la venta
de bien ajeno, por tal tanto el primer como el segundo Anteproyecto

del Libro quinto le revisten del mismo caracter que Codigo Civil
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vigente a la fecha. Pero es con posterioridad a la publicacion del
Segundo Anteproyecto donde nace la posicion de regular sobre el
tema desde otra perspectiva, es asi que el doctor Manuel Augusto
Olaechea en sus apuntes personales agrega un nuevo art. que no tenia
numeracion que sefialaba que “la venta de cosa ajena es anulable a
solicitud del comprador, salvo que éste hubiese sabido que la cosa no

pertenecia al vendedor.

Si el comprador ignor6 al tiempo del contrato que la cosa era
ajena, puede demandar al vendedor, a ademas de la restitucion del
precio el pago de los dafios y perjuicios a que hubiere lugar”, en
base al objeto de este art. agregado se tiene que, en el Proyecto de
Caodigo Civil de la Comision Reformadora del 7 de marzo de 1936,
ya se observaba una norma que se ocupaba de la venta de bien ajeno,
el art. 1383, que indicaba que “la venta de la cosa ajena es anulable a
solicitud del comprador, salvo que éste hubiese sabido que la cosa no
pertenecia al vendedor. Si el comprador ignord que la cosa era ajena,
puede demandar al vendedor la restitucion del precio y el pago de los

dafios y perjuicios”.

Este tema fue legislado ademas por el Codigo Civil de 1936 en su
art. 1394 que sefialaba que “la venta de la cosa ajena es anulable a
solicitud del comprador, salvo que éste hubiese sabido que la cosa no
pertenecia al vendedor. Puede ademas demandar al vendedor la
restitucion del precio y el pago de los dafios y perjuicios”; siguiendo
con la normativa sobre el tema, en el Anteproyecto de la Comision
Reformadora del Codigo Civil de 1936, del afio 1981, en su art. 13
indicaba: “Si al tiempo de celebrarse la compraventa el comprador
ignoraba que el bien o el derecho era ajeno, él puede pedir la

resolucién del contrato cuando conozca este hecho.

Sin embargo, el comprador perdera este derecho de pedir la

resolucion del contrato si el vendedor hubiera adquirido antes de la



65

demanda de resolucién la propiedad de la cosa o la titularidad del
derecho o haya hecho que el comprador adquiera tal propiedad o
titulo”; se regulé ademas en el Proyecto de la Comision Reformadora

de 1981, en el art. 1569 sefialaba que:

“Si al tiempo de celebrarse la compraventa el comprador
ignoraba que el bien o el derecho era ajeno, él puede pedir la
resolucion del contrato cuando conozca este hecho. Sin embargo, el
comprador perdera este derecho de pedir la resolucion del contrato si
el vendedor hubiera adquirido ante de la demanda de resolucion la
propiedad de la cosa o la titularidad del derecho o haya hecho que el
comprador adquiera tal propiedad o titulo”; y por el proyecto de la
Comision Revisora del ano 1984, en su art. 1502 prescribia que “la
venta de bien ajeno es rescindible a solicitud del comprador, salvo
que hubiese sabido que no pertenecia al vendedor o cuando éste

adquiera el bien, antes de la citacion con la demanda”.

Ahora bien, en cuanto al tema de venta de bien parcialmente
ajeno, la idea de su desarrollo surge en el Anteproyecto de la
Comisién Reformadora, elaborado por el doctor Manuel de la Puente
y Lavalle del afio 1981, regulandose en el art. 15 “si en el caso del
art. 13 el bien es s6lo parcialmente ajeno, el comprador puede optar

entre pedir la resolucion del contrato o pedir la reduccion del precio.

En el primer caso, es de aplicacion lo dispuesto en el art.
anterior”; posteriormente es abordado por el Proyecto de la Comision
Reformadora, del afio 1981, en su art. 1571 “si en el caso del art.
1569 el bien es sélo parcialmente ajeno, el comprador puede optar
entre pedir la resolucion del contrato o la reduccion del precio. En el
primer caso, es de aplicacion lo dispuesto en el art. anterior”; y por el
Proyecto de la Comision Revisora del afio 1984, dentro del art. 1503

“el caso del art. 1502, si el bien es parcialmente ajeno, el comprador
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puede optar entre solicitar la rescision del contrato o la reduccién del

precio”.

Respecto a las demés consecuencias de la venta de bien ajeno
regulado en el art. 1541 del vigente Codigo Civil, se tiene como
primer antecedente del mismo, al Codigo Civil del 1936 en su art.
1394 que sefialaba que “la venta de la cosa ajena es anulable a
solicitud del comprador, salvo que éste hubiese sabido que la cosa no
pertenecia al vendedor. Puede ademas demandar al vendedor. La
restitucion del precio y el pago de los dafios y perjuicios”;
posteriormente fue abordado por el Anteproyecto de la Comision
Reformadora del afio 1981, en su art. 14 “en el caso de la resolucion
a que se refiere el art. anterior, el vendedor debera devolver al
comprador el precio que haya recibido, aun cuando el bien

disminuya su valor o se deteriore.

Ademas, el vendedor debera indemnizar al comprador los
perjuicios que haya sufrido y reembolsarle los gastos e impuestos del
contrato que efectivamente haya pagado y todas las mejoras
introducidas por €I”’; en el Proyecto de la Comision Reformadora, del
ano 1981, art. 1570 “en el caso de la resolucion a que se refiere el art.
anterior, el vendedor deberd devolver al comprador el precio que
haya recibido, aun cuando el bien disminuya su valor o se deteriore.
Adicionalmente el vendedor debera indemnizar al comprador por
dafios y perjuicios que haya sufrido y reembolsarle los gastos e
impuestos del contrato que efectivamente haya pagado y todas las
mejoras introducidas por éI”’; también fue regulado en el Proyecto de
La Comision Revisora del ano 1984, art. 1504 “en los casos de
rescision a que se refieren los arts. 1502 y 1503, el vendedor debe
restituir al comprador el precio recibido, y pagar la indemnizacién de

dafios y perjuicios sufridos. Debe reembolsar igualmente los gastos,
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intereses y tributos del contrato efectivamente pagados por el

comprador y todas las mejoras introducidas por éste”.

f) La compraventa de cosa ajena en el Codigo Civil de 1984

El caso de compraventa de bien ajeno ha sido abordado en el Cédigo
Civil peruano de 1984 siguiendo un sistema original, esto en base a
la premisa de que existirdA compraventa de bien ajeno cuando el
vendedor, se obliga como tal, a transferir al comprador la propiedad
del bien.

Pues bien, es posible que una persona adquiera mediante
compraventa la propiedad de un bien que pertenece a un tercero, por
dos caminos a) logrando el vendedor del bien que el verdadero
propietario lo transfiera directamente al comprador, y b) adquiriendo
el vendedor el bien con la consecuente transferencia de éste al

comprador.

Otro de los fundamentos que rige para el sistema peruano
respecto del tema de compraventa de bien ajeno es que, el comprador
no debe conocer que el bien es ajeno. Es asi, que el vigente Codigo
Civil ha regulado a la compraventa de bien ajeno dentro del Libro
VII: Fuentes de las Obligaciones, Seccion Segunda: Contratos
nominados, Titulo I: Compraventa, Capitulo Segundo: EIl bien

materia de la venta: desde el art. 1537 al art. 1541.

3.2.3.7 Criterios acerca de la pertenencia de los bienes y el

contrato de compraventa

Una de las interrogantes que se generan al hablar de pertenencia de
bienes, es ¢En mérito a qué criterios se puede determinar si un bien

es propio o ajeno?, para cuyo efecto se puede recurrir a dos criterios:
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Tabla 3
Criterios acerca de la pertenencia de los bienes y el contrato de compraventa
Criterios Definicion
Criterio legal: Por este criterio, la propiedad del bien de

“Es obvio que para determinar el Una persona se determina conforme a la
propio o ajeno del bien, serd absc normatividad vigente sobre la propiedad sus
necesario realizar una ubicacion ten modificaciones y modos de transmisién que
momento en el cual deseamos saber : se regule en cada pais.

pertenece o0 no a una persona”
2000,396-397).

Criterio contractual: De acuerdo a este criterio, tiene validez los
fundamentos descritos en el criterio legal,
no obstante, serd esencial tener presente la
ubicacion temporal en relacion con el
momento en que se celebra el contrato;
ademas como es evidente sera crucial
indicar a cual de las partes nos referimos.
En el caso de contrato de compraventa, se
deberd considerar ciertos  elementos
adicionales. En el contrato de
compraventa, al expresarse si el bien es
propio o ajeno, pueden darse los siguientes
supuestos:

Cuando el bien pertenece al comprador,
sera una clasica compraventa sin mayores
elementos controvertidos, es asi, que la
venta serd de bien propio y la compra sera
de bien ajeno. Si el bien objeto de venta
pertenece al comprador, sera una situacién
excepcional, que la doctrina y ciertas
legislaciones extranjeras lo regulan. Este
caso es la denominada compra de bien
propio. Cuando el bien que se vende no es
de propiedad ni del vendedor ni del
comprador y si de un tercero, ajeno al
contrato, no existiendo entre vendedor y el
tercero contrato de mandato ni otro que
faculte al vendedor proceder con la venta,
estaremos frente al tradicional contrato de
compraventa de bien ajeno.

Fuente: elaboracién propia

3.2.3.8 Validez de la compraventa de bien ajeno en el sistema

peruano
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De conformidad con el inciso 2) del art. 1409 del Cddigo Civil, la
prestacion materia de la obligacion nacida en base a la celebracion de
contrato puede darse sobre bienes ajenos. Es asi, que se produce la
posibilidad para celebrar contratos de compraventa sobre bienes
ajenos. Pero, se producen ciertas dificultades, debidas a la forma de

transferencia de la propiedad de los bienes.

De lo analizado anteriormente, se advierte que en la legislacion
nacional, por la celebracion del contrato de compraventa no se
transfiere la propiedad del bien, lo que se logra es crear una
obligacion de transferir la propiedad. Asimismo el art. 947 expresa
que la transferencia de propiedad de una cosa mueble determinada se
efectia con la tradicion a su acreedor, salvo disposicion legal
diferente. De otro lado el art. 949 establece que la sola obligacion de
enajenar un inmueble determinado hace al acreedor propietario del

bien, salvo disposicion legal diferente o pacto en contrario.

Teniendo en cuenta los citados arts. tratdndose de bienes muebles,
al celebrar un contrato de compraventa de bien ajeno, no habra
problema, que contando con el transcurso de cierto tiempo, en el que
el vendedor adquiera la propiedad del bien mueble de su verdadero
propietario, realice la entrega del bien al comprador, en cuyo caso
quedara perfeccionada la transferencia de propiedad del bien

vendido.

En el supuesto de bienes inmuebles, no se producen las mismas
facilidades, ya que el contrato de compraventa crea la obligacion de
transferir la propiedad al comprador, siendo que al celebrarse el
contrato de compraventa, el vendedor no tiene la calidad de
propietario por lo cual no podré transferir la propiedad del bien al

comprador. (Lohmann, 1986).
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La situacion expuesta, permite resaltar que el funcionamiento del
sistema estard condicionado a que en la celebracién del contrato de
compraventa se otorgue un plazo, dentro del cual el vendedor tenga
la posibilidad de adquirir la propiedad del bien, a efecto de que deje
ser ajeno y el vendedor pueda cumplir con la obligacién de dar un

bien propio.

Existe ademas, la probabilidad de que el vendedor cumpla su
obligacion, logrando que el verdadero duefio transfiera directamente
la propiedad del bien al comprador, hecho que nos permite enfatizar
lo establecido en la definicion: el vendedor se obliga a transferir la
propiedad del bien, es decir que solo este ultimo puede concretizarlo.
El vendedor, asume entonces, frente al comprador el compromiso de
entregar un bien propio, aun cuando al momento de celebrarse el

contrato de compraventa el vendedor no sea el propietario.

Paralelamente, se requiere en la venta de bien ajeno, que el
comprador ignore que el bien no pertenece al vendedor, ya que de lo
contrario, el contrato de compraventa perderia su naturaleza. En
puridad la norma contenida en el art. 1537 del Codigo civil se refiere
un compromiso para contratar, no siendo propiamente un contrato de
compraventa, ya que “en la medida que el “deudor” debe obtener el
asentimiento de un tercero, el art. 1537 se remite a las normas de la
promesa del hecho o de la obligaciéon de un tercero” (Mosqueira,
1987, 74) de alli que queda claro que el supuesto del art. nombrado
1537 “no configura un supuesto de compraventa de bien ajeno,
puesto que, para nuestra normativa civil, no es lo mismo asumir un
compromiso que asumir una obligacion” (Ninamancco, 2015, p.

165).

En consecuencia, en el sistema peruano, solo existird

compraventa de bien ajeno, cuando el vendedor se obliga, a transferir
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al comprador la propiedad del bien, siendo que el comprador debe

desconocer que el bien es ajeno.

Los criterios que informan el contrato de compraventa de bien
ajeno, es también predicable tratandose de bienes muebles e incluso
respecto de bienes incorporales. Si bien es cierto que respecto de la
transmision de la propiedad de bienes muebles opera la tradicio, ello
no se contrapone con el pacto de entrega del bien al comprador, no
obstante la ajenidad del bien. El articulo 948 del Codigo Civil,
incluso sefiala que quien de buena fe y como propietario recibe de
otro la posesion de una cosa mueble, adquiere el dominio, aunque el

enajenante de la posesion carezca de facultad para hacerlo.

3.2.3.9 Publicidad de inscripcion de los derechos reales

En términos generales, podemos afirmar que publicidad, es la
situacion por la que se pone en conocimiento de terceros cierto hecho
o circunstancia. “Publicidad no es en rigor otra cosa que la actividad
tendiente a lograr que algo sea publico. Y publico es lo que resulta

manifiesto, conocido o notorio” (Diez-Picazo, 1996, p. 292).

Restringiendo mas el concepto de publicidad al ambito del
derecho privado, esta es la actividad destinada a hacer de
conocimiento las diferentes situaciones juridicas y a hacer de
conocimiento de la generalidad de las personas los actos o negocios
juridicos. Mas estrictamente aun, en el campo patrimonial la
publicidad tendra como finalidad hacer de conocimiento general a

quien le pertenece la propiedad de los bienes.

Como resultado de una constante busqueda del mejor sistema de
publicidad, esta actividad, ha sido finalmente encomendada en la

mayoria de legislaciones a los Registros Publicos. Es asi que los



72

registros constituyen una suerte de almacén de informacion acerca de

actos y negocios juridicos celebrados.

3.2.3.10 Fundamento y funcién de la publicidad de los derechos
reales

La publicidad brindada respecto de la titularidad de los bienes
implica el otorgar seguridad en el trafico de bienes. Esto se advierte
con mayor claridad en los casos de compraventa de bienes
inmuebles, en donde el comprador del bien inmueble realizard una
adquisicion segura cuando verifique que la persona quien le
transfirio el bien era realmente propietario del mismo, y por tal no

tendra problemas en ejercer su derecho de propiedad.

La publicidad de los bienes inmuebles tiene como principal
objetivo alcanzar seguridad en el trafico de bienes y brindar un
completo alcance a la generalidad de personas sobre los actos y
negocios juridicos de bienes inmuebles a efectos de lograr una

correcta y debida publicidad.

Es asi que el Reglamento General de los Registros Publicos en su
Titulo Preliminar regula la Publicidad Material indicando que “el
Registro otorga publicidad juridica a los diversos actos o derechos
inscritos. El concepto de inscripcion comprende también a las
anotaciones preventivas, salvo que este Reglamento expresamente

las diferencie.

El contenido de las partidas registrales afecta a los terceros aun
cuando éstos no hubieran tenido conocimiento efectivo del mismo.
En tanto que respecto a la publicidad formal sefiala que “el Registro
es publico. La publicidad registral formal garantiza que toda persona
acceda al conocimiento efectivo del contenido de las partidas

registrales y, en general, obtenga informacion del archivo Registral.
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(...)”. Siendo mas determinante el principio de publicidad regulado
en el art. 2012 del Cédigo Civil al prescribir que “Se presume, sin
admitir prueba en contrario, que toda persona tiene conocimientos
del contenido de las inscripciones”; estd norma nos plantea una
presuncion absoluta —iure et de iure-, nadie podrd alegar en
consecuencia que no tuvo conocimiento del cierto acto, cuando éste

ha sido materia de inscripcion registral.

3.2.3.11 Importancia de registrar un bien inmueble
La importancia de la inscripcion en el registro de propiedad del
contrato de compraventa de inmueble, radica en su efecto de

oponibilidad del derecho real adquirido, frente a terceros.

De lo expresado cabe entonces explicar lo dispuesto por nuestra
legislacion civil, asi pues en consideracion a lo establecido por el art.
1135 del Cddigo Civil referente a la concurrencia de acreedores de
un bien inmueble; en dicha situacion se preferira al comprador que
inscriba la compraventa en el Registro de Propiedad de Inmueble, a
pesar de que otro lo haya adquirido con arreglo a los arts. 949 y 1529
y con anterioridad al ya inscrito, podemos concluir que en nuestra
legislacion si bien la transferencia de propiedad sobre bienes
inmuebles, por disposicion del art. 949 se produce solo por el
consenso de las partes, por ello, en consecuencia no serad necesario el
modo mediante el cual se cumple esta obligacion, hay que tener
presente que se trata de la transferencia de un derecho real y como tal
es perceptible de inscripcidn, conforme lo sefiala el inciso 1) del art.
2019 y el art. 2022 del Cddigo Civil, lo cual da una mayor seguridad
al comprador. De acuerdo a estos arts., resultan inscribibles los
contratos que tengan por objeto transmitir el derecho de propiedad.

La forma como se cumplen estas obligaciones es distinta.
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En el caso de la transferencia de la propiedad de inmuebles, como
hemos visto, por mandato del art. 949 del Cédigo Civil, se produce
sOlo por consenso y en consecuencia no serd necesario inscribir el
modo mediante el cual se cumple esta obligacion, cuando esta

inscrito el titulo, esto por cuanto titulo y modo se confunden.

Ahora bien, con dicha inscripcion se dard a conocer mediante la
publicidad registral quien es el actual y verdadero propietario del
bien, pues mediante el Registro se hara posible a quien tenga interés
hacer de su conocimiento el contenido del contrato de compraventa

de bien inmueble.

La oponibilidad es un efecto normal de todo negocio juridico
siempre y cuando las partes hayan cumplido la carga de dotar al
negocio de una determinada publicidad, solemnidad o ser fehaciente,
que funcione como garantia y medida de seguridad, en el sentido de
que el tercero no sea objeto de una confabulacion o de un fraude. Y
ello resulta asi, tal como se ha mencionado en el supuesto del art.
1135 del Cddigo Civil a consecuencia de diversos acreedores a
quienes el mismo deudor se ha obligado a entregar un bien inmueble,
prefiriéndose al acreedor del bien cuyo titulo ha sido primeramente

inscrito.

El art. 2022 del Codigo Civil, norma tal supuesto al sefialar que
"para oponer tales derechos reales sobre inmuebles a quienes
también tienen derechos reales sobre los mismos, es preciso que el
derecho que se opone esté inscrito con anterioridad al de aquel a
quien se opone ..."; no hay duda que si se enfrentan dos titulares de
derechos reales, quien tendra preferencia, en virtud del principio de
prioridad sera aquel que inscribié primero, goza de la oponibilidad

erga ommes, ya antes mencionada.
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3.2.3.12 Publicidad registral y venta de bien ajeno

Como se ha sefialado anteriormente nuestro sistema registral impone
una presuncién absoluta que no admite prueba en contrario, que es la
de asumir que toda persona tiene conocimientos del contenido de las
inscripciones, por lo cual aquella persona que celebre un contrato de
compraventa de bien inmueble estard en conocimiento de la persona
que ostenta la titularidad del bien que compra; aunque no es asi en la
realidad, por la mencionada presuncién absoluta, el comprador no
podra alegar que no tenia conocimiento de quien es el propietario del

bien, segun lo contenido en la inscripcion registral.

Siendo asi, tratdndose de bienes susceptibles de inscripcidn, esta
situacion influye en la venta de bien ajeno, por cuanto quien compra
asume (sin previa comprobacion registral) que quien le vende el bien
es propietario del mismo, actuando de buena fe, lo que no es acorde a
lo regulado en el art. 1539 del Cddigo Civil, porque este dispositivo
legal dispone que “la venta de bien ajeno es rescindible a solicitud
del comprador el comprador, salvo que hubiese sabido que no

pertenecia al comprador”.

Es decir con el art. 1539 se produce la posibilidad que el
comprador no conozca acerca de la ajenidad del bien que compra
pero por otro lado se encuentra la presuncion registral de que todos
conocemos lo inscrito en los Registros Publicos, evidentemente
existe una contraposicidon normativa que definitivamente acarrea
dificultades en el trafico de bienes y méas para la venta de bienes
ajenos, por cuanto dado el caso por un lado podriamos afirmar que el
comprador no conocia de que el bien que compraba era ajeno sin
embargo en razon de la mencionada presuncion no podriamos

afirmar su desconocimiento.
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3.2.3.13 Normas del Codigo Civil que regulan la venta de bien
ajeno
El art. 1537 senala que “el contrato por el cual una de las partes se
compromete a obtener que la otra adquiera la propiedad de un bien
que ambas saben que es ajeno, se rige por los arts. 1470, 1471, y
1472.7

Dada la falta de claridad en este art., se han suscitado
controversias doctrinarias al respecto. Asi las circunstancias, se han
ubicado dos posiciones: La primera, indica que se trata de un
contrato atipico y la segunda que es una promesa de la obligacion o
del hecho de un tercero.

3.2.3.14 Contrato atipico

El doctor Manuel de la Puente y Lavalle es quien sostiene esta
posicion al indicar respecto del art. 1537 que “a fin de precisar que la
venta de bien ajeno supone necesariamente que el vendedor se
obligue a nombre propio a transferir la propiedad del bien y que, para
cumplir tal obligacion, deba adquirirlo y transferirlo al comprador,
no siendo por lo tanto, venta de bien ajeno aquella en la que el
vendedor manifiesta no ser duefio del bien y, no obstante, se obliga a

que pase a ser propiedad del comprador.

El art. 1537 establece que el contrato por el cual una de las partes
se compromete a obtener que la otra adquiera la propiedad de un bien
que ambas saben que es ajeno se rige con las reglas de la promesa de
la obligacion o del hecho de un tercero, o sea que no es una venta de
bien ajeno. Se ha objetado que este art. es innecesario pues bastaba
con los articulos relativos a la promesa de la obligacion de un
tercero. Debe tenerse presente que el art. 1537 no contempla

exactamente esta figura” (De la Puente, 1993, p. 440).
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3.2.3.15 Promesa de la obligacion o del hecho de un tercero

De acuerdo a esta posicion el supuesto descrito en el art. 1537 no es
un contrato de compraventa de bien ajeno; mas aln no se trata de una
compraventa, por lo que no debi6 ubicarse dentro del Titulo que
regula sobre el contrato de compraventa, ya que se trata de un caso
de promesa de la obligacion o del hecho de un tercero; estando
regido por los arts. 1470, 1471, y 1472.

De acuerdo a Arias-Schreiber (1998) indica que:

La consecuencia del nuevo régimen impuesto por el Codigo
para el compromiso de venta de bien ajeno esta dada por el
tratamiento impuesto para la promesa de la obligacion o del
hecho de un tercero. Si el tercero, esto es, el duefio del bien
vendido, lo transfiere al comprador, el vendedor queda
liberado de la obligacién que se impuso. Si por el contrario,
ese tercero no accede a efectuar la transferencia, el vendedor
respondera frente al comprador por la indemnizacion que le
es impuesta en su calidad de promitente (promitente) (arts.
1470, 1471y 1472 del Codigo Civil) (p. 52).

Es asi, que de lo expresado en el art. 1537, se puede advertir que

existen dos supuestos:

a) La promesa del promitente al promisorio, de la obligacion de la
venta de un bien ajeno por parte de tercero, propietario de bien al

momento de la celebracidon del contrato.

b) La promesa del hecho del tercero, propietario del bien en el
momento de la celebracidn del contrato, que implica la efectiva
transferencia de la propiedad del bien que este tercero debera
realizar al comprador, después de haberse obligado con éste a

transferirla.
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La promesa a la que se hace referencia la realiza el promitente,
que en ningun caso es el vendedor, en razon de que en el art. bajo
analisis, la propiedad del bien la transferira si asi fuese su voluntad el
tercero, propietario del bien y ajeno al contrato celebrado entre

promitente y promisorio.

Ahora bien, a efectos de esclarecer ciertas diferencias existentes
entre contrato de compraventa de bien ajeno y promesa de la

obligacion o del hecho de un tercero, es preciso sefialar que:

= En la venta de bien ajeno, no es posible aplicar las normas que
regulan sobre la promesa de la obligacion o del hecho de un tercero,
pues el vendedor del bien, no se compromete a obtener ningun acto
del tercero con relacion al comprador, pero si a hacer un acto propio,
es decir se obliga a transferir la propiedad del bien, que al momento
de la celebracion del contrato con el comprador, no se encuentra

dentro de su esfera de propiedad.

= El promitente cumplirda el contrato (nicamente con una
obligacién de hacer, y no de dar (como es en el contrato de
compraventa); sea cuando el propietario se obligue con el promisario
a venderle el bien (objeto del contrato entre promisorio y promitente)
0 cuando, el tercero (propietario) transfiera efectivamente Ila
propiedad del bien al promisario, en caso de que el promitente no
cumpla con su obligacion, tendria que asumir la obligacion

facultativa sustitutoria contemplada en el art. 1471 del Cédigo Civil.

= En el contrato de compraventa el comprador asume la
obligacién de pagar el precio del bien como contraprestacion de éste,
en tanto que el vendedor se obliga a transmitirle la propiedad. Lo que
no sucede en la promesa de la obligacion o del hecho de un tercero,
pues el promisario se obliga a pagar al promitente una cantidad de

dinero por haber logrado que el tercero se obligue a transferir la
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propiedad o haber obtenido que dicho tercero transfiera de manera
efectiva la propiedad del bien, pero en ningln caso el pago sera el

precio del bien, pues no se trata de una compraventa.

El art. 1538 del Cédigo Civil establece que “en el caso del art.
1537, si la parte que se ha comprometido adquiere después la
propiedad del bien, queda obligada en virtud de ese mismo contrato a

transferir dicho bien al acreedor, sin que valga pacto en contrario”.

En la doctrina nacional se evidencia disposiciones claramente
definidas, respecto de este articulo, ya que a decir de De La Puente y
Lavalle (1993) indica que:

Se trata aqui de un caso de conversion legal en virtud de la
cual el contrato innominado a que se refiere el art. 1537 del
Caodigo Civil, que no es la promesa de la obligacion o del
hecho de un tercero pese a estar regido por las reglas de este
contrato, se transforma automaticamente en un contrato con
obligacién de transferir la propiedad de bien propio (que
eventualmente puede ser una compraventa), sin necesidad

de celebrarse un segundo contrato (p. 441).

Es decir que segun esta postura, puede suceder que el promitente
adquiera la propiedad del bien, con lo que asumira la obligacion de
transferir la propiedad del bien al promisario, lo que se busca en
buena cuenta es obviar la celebracion de un nuevo contrato, siendo
que el primer contrato celebrado contendra, por mandato del art.
1537 ya mencionado el efecto de sustituir la obligacién contenida en
este, por la de transferir el bien al promisorio cuya propiedad

adquirié el promitente.

Por su parte Castillo (1992) adopta lo siguiente:
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a posicion de la novacion legal, indicando “como bien
sabemos, las obligaciones pueden nacer de la voluntad o de
la ley, tesis esta Ultima confirmada por los numerosos
preceptos que generan relaciones obligacionales al margen
de la voluntad y que incorporan, sin duda, casos de
novacion legal que operan de pleno derecho o en virtud de
una resolucién judicial. Por lo demas como anotamos en
dicho trabajo existen dos clases de novacion legal: una
primera que opera de pleno derecho (dentro de la que se
inscribe el art. 1538, bajo comentario) y una segunda que
opera en virtud de resolucion judicial. Por todo lo sefialado
creemos firmemente en que el art. 1538 es —sin duda alguna-
uno de los supuestos méas representativos de novacion legal

que opera de pleno derecho (p. 435-436).

El art. 1539 expresa que “la venta de bien ajeno es rescindible a
solicitud del comprador, salvo que hubiese sabido que no pertenecia
al vendedor o cuando éste adquiera el bien, antes de la citacion con la

demanda”.

3.24 LA SEGURIDAD JURIDICA

3.2.4.1. Definicion

En tema de la venta de bien ajeno, es uno espinoso, ya que para uno
que no es entendido en derecho es algo irregular y es que como lo
bien lo dice Barchi (s/f) es inadmisible que el ordenamiento
juridico permita la venta de un bien ajeno y que lo que quiere
evitarse que la pérdida del bien ocurra sin consentimiento del

propietario.
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De alli que sea un tema importante si la venta de bien ajeno,
conspira contra la seguridad juridica, por lo que es menester

proporcionar nociones teoricas sobre la seguridad juridica.

La seguridad juridica es un tema que no suele preocupar a los
dogmaticos del derecho, no se tiene real conciencia de su
relevancia y sobre todo de lo importante que resulta vivir bajo el
imperio de un ordenamiento que brinde seguridad, lo que
obviamente impacta de manera decisiva en una comunidad. Vivir
con seguridad juridica implica una vida ajena a todo temor o

sobresaltos no trae como consecuencia inseguridad.

La seguridad juridica es un tema complejo, por lo que es

menester dar algunas precisiones.

Extrayendo de la definicién que proporciona la Real Academia
de la Lengua Espariola al precisar a la seguridad juridica como una
cualidad del ordenamiento juridico, que implica la certeza de sus

normas y, consiguientemente la previsibilidad de su aplicacion.

Examinado el concepto de aprecia que se otorga cardinal
importancia a la certeza, por lo que se asume de primera intencion
que a la seguridad es el factor o la cualidad que hace ciertas las
normas Yy por ende las instituciones y relaciones juridicas, ya que
el derecho se compone no solo de normas sino de realidades
juridicas, de alli que la seguridad juridica debe proporcionar certeza
a todo el sistema juridico por lo que extendiendo a la colectividad,

ésta debe asumir que es verdadero, previsible y de real concrecion.

Este es el nervio del concepto de seguridad juridica; Rabdruch
considera que la seguridad juridica es la seguridad del derecho
mismo, lo que ahondando aun mas, es la propia existencia del

derecho, que es la propia garantia de su seguridad.
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Resulta también importante que las normas positivas deben ser
conocidas, bajo ese presupuesto debe entenderse la seguridad
juridica como certeza o conocimiento de la legalidad (Roldan y
Suérez, 1997: 203) y por tanto, como previsibilidad de los efectos
juridicos que se pueden derivarse de una determinada actuacion
(Pérez, 2000). No debe haber normas secretas, dudosas inciertas,
de otra forma seria complicado la vida en comun, la justicia y el

propio desarrollo del entramado social.

Es también relevante el tema de la claridad respecto de las
obligaciones emanadas de las normas legales, y su eventual
consecuencia en caso de inobservancia, siendo también de igual
importancia la cierta estabilidad de las normas, lo que permite que
la colectividad pueda planificar contando con esa permanencia y

mantenimiento en el tiempo.

Por su parte, Escudero (2000), indica que la Seguridad Juridica
es la exigencia de que los sistemas juridicos contengan los
instrumentos y mecanismos necesarios para que los sujetos
obtengan una cierta garantia sobre como van a ser las normas
juridicas que rigen sus conductas, y cuales seran las que se apliquen
cada una de las mismas, lo que enfatiza el caracter de cierta
permanencia, aunque claro cuidando que tampoco permanezcan

pétreas o congeladas en el tiempo.

Algunos autores como Heinrich Henkel lo estructuran en cuanto
a su legitimidad, desde la cual alude a un contenido valorativo, a un
contenido de justicia expresado en términos de derecho y libertades
que la conciencia humana e histérica considera que han de estar
suficientemente protegidos y realizados a la altura del tiempo en
que se vive (Henkel, 1968: 552). Existe seguridad Juridica cuando
el Derecho protege en forma eficaz un conjunto de intereses que se

consideran basicos para una existencia digna (La Torre, 1976:42).
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Existen determinadas condiciones para hacer viable la seguridad
juridica, de estados ideales que son la cognoscibilidad,
confiabilidad y calculabilidad; pero enfatizando que la concrecidn
de estos estados ideales, requiere la existencia de condiciones de
hecho ligado directamente a la adopcién de comportamientos los
que a su vez implica el establecimiento de reglas, decisiones o
directamente por la prevision de reglas que concretan el principio
de seguridad juridica, de alli que la seguridad juridica implica la
adopcion de comportamientos que provoquen efectos que
contribuyan la sensacion de un estado de cognoscibilidad,
confiabilidad y calculabilidad del derecho. Esta triple dimension

debe estar impregnada en el concepto de seguridad juridica.

3.2.4.2. Cognoscibilidad

En lo que atafie a la cognoscibilidad, presenta dos vertientes
referido a la seguridad de existencia de las normas y a la seguridad

del contenido de las normas.

Respecto al primer aspecto, tiene relacion con la posibilidad de
acceder al contenido de las normas y la vigencia de las mismas,
existiendo una relacion proporcional de que a mayor divulgacién
de la norma mayor sera la seguridad del derecho respecto a la
accesibilidad normativa. Es también relevante el grado de
existencia de normas que se encuentren codificadas y se evite la
legislacion dispersa, ya que la existencia de cddigos permiten
agrupar las normas para favorecer el acceso de los ciudadanos; la
existencia de estabilidad en el ambito geogréfico de un pais, la
pertinencia de lo tratado por la norma evitando la existencia de
normas que regulan situaciones diferentes en un mismo cuerpo

normativo, de alli que cuanto mayor sea la codificacién, la
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pertinencia, mayor serd la seguridad juridica que emane de ese

cuerpo legal.

Es también relevante la posibilidad del conocimiento normativo,
en realidad no debe exigirse que el ciudadano destinatario de la
norma tenga un conocimiento cierto y efectivo de la norma,
bastando solamente la posibilidad del conocimiento de la norma; la
ignorancia de la norma no excusa de su cumplimiento (ignorantia
juris non excusat) y es que no debe restringirse ni hacerse
dificultosa la posibilidad del acceso al conocimiento de la norma; la
norma per se debe ser accesible a cualquier ciudadano, bastando
solamente una diligencia media y sin tramite burocrético, en otras

palabras de facil acceso.

La complejidad de la vida actual y del ordenamiento juridico
requiere un esfuerzo del poblador para conocer o estar informado
de la norma y que puede o no contener obligaciones juridicas;
exigiendose que las creadores de la norma garanticen su
conocimiento del ciudadano, bastando que éste pueda conocerla sin
necesidad de recurrir a medios extraordinarios o de poder cultura
calificada o conocimientos especializados, y que incluso la propia
presentacion de la norma puede ser razonablemente conocida por el
ciudadano medio, el ciudadano de a pie; resultando sumamente
claro que no debe hacerse depender la produccion de los efectos
correspondientes del requisito previo del conocimiento efectivo de

la norma.

Es cuanto a la claridad del mensaje contenido en la norma, la
redaccién no debe ser ambigua, imprecisa, contradictoria o de
dificil comprensién, de tal forma que al ciudadano medio no debe
resultar complicado su entendimiento; la redaccion debe estar
desprovista de uso de tecnicismos legales, palabras rebuscadas ni

de dificil entendimiento; el lenguaje debe ser accesible. Debe
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también la norma ser coherente es decir, no debe ser complicado la
identificacion de la alternativa pertinente y de mayor encaje en el
ordenamiento juridico y tener consistencia formal es decir que no

tenga contradiccion ni colisién normativa.

De alli que cuanto mayor sea la claridad, precision coherencia,
consistencia de la norma legal y por ende del ordenamiento legal,
mayor serd el grado de cognoscibilidad para el derecho y por

consecuencia mayor serd la seguridad juridica.

3.2.4.3. Confiabilidad

Segun el diccionario de la Real Academia de la Lengua,
confiabilidad significa cualidad de confiable, es decir es la cualidad
de aquél en quien se puede confiar, alguien que es digno de
confianza. La confiabilidad es el elemento objetivo de la confianza,
en tanto que confianza es la esperanza firme que se tiene en alguien

o algo.

Existe confianza cuando se es optimista en que la persona en
quien depositamos nuestra confianza es competente para a llevar a
cabo aquello que le hemos confiado y que se encuentra
comprometido para hacerlo, de tal forma que para que una persona
sea confiable ésta tiene que estar comprometida con la persona o
causa que se le ha transmitido, es decir tiene que existir un
componente motivacional, ademas de ser competente para hacerlo.
Ello convierte a la persona en depositaria de la confianza o ser de

confianza o confiable.

Sin embargo, para los efectos de la seguridad juridica el
concepto de confiabilidad esta casi superpuesto al concepto de

estabilidad en las eventualidades vinculadas al derecho o su
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realizacion. Son cardinales en el concepto que la normatividad

legal tenga estabilidad o permanencia en el tiempo y eficacia.

La permanencia de la norma juridica en el complejo normativo
es importante, siendo también necesario que existan normatividad
que garantice la durabilidad de las normas en el tiempo, por lo que
su anclaje en la constitucion también es una garantia de su
duracion. Es decir que exista clausulas insertas en la constitucion
que garanticen su permanencia, asi como la existencia de
procedimientos preestablecidos para su modificacion, de tal forma

que ésta no se arbitraria ni sujeta al capricho de las personas.

Esa permanencia debe también referirse a las situaciones
individuales a consecuencia de la aplicacion de la normatividad,
debiendo existir clausulas pétreas sustancialmente en la
Constitucion que aseguren intangibilidad, en la medida de lo
posible, o en todo caso que endurezcan el procedimiento de
modificacion constitucional, de tal forma que se asegure un grado
de estabilidad para que responda no tanto a las soluciones

momentaneas aun cuando si a soluciones con animo de duracion.

El Estado debe generar confianza al poblador, incluso con la
accion de los poderes tradicionales, como por ejemplo respecto del
Poder Legislativo, a través de la irretroactividad de la normatividad
como regla general; el Poder Judicial a la predictibilidad de las
resoluciones de procesos, a la cierta permanencia de las
orientaciones jurisprudenciales, a la proteccion de derechos

fundamentales y respeto al derecho de defensa.

Como contrapartida del cumplimiento de los &rganos
constitucionales de las pautas esbozadas que garanticen la
seguridad juridica es menester también que el poblador disponga de

los mecanismos garantizados por la normatividad y que sea
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efectivo en la practica de instrumentos de caracter procesal para
poder accionar en defensa de sus derechos, a través de la garantiza
que ofrezcan sustancialmente los recursos de garantia, colmo el
habeas corpus, recurso de amparo, recurso de habeas data, recurso

de inconstitucionalidad, accién popular.

De esta forma habra seguridad juridica si existe si existe eficacia
normativa y la existencia de presupuesto procesales para hacerlo

efectivo.

3.2.4.4. Calculabilidad

Aparte de la permanencia de la norma, es necesario que se
verifigue que exista una capacidad del ciudadano comin de
poderse anticipar las consecuencias que le pudiere deparar en el
futuro las cosas que ha hecho. Para ello es necesario que cualquier
cambio que exista, deba ser conocido con anticipacion de un
periodo de tiempo razonable, para mensurar y prever las

consecuencias que el acto le pudiera acarrear.

En materia tributaria existe normatividad, en el sentido de que
las variaciones o creacion de tributos, deba ser aplicable al
siguiente ejercicio econdmico, de tal forma que no se sorprenda en
el mismo periodo en que se expide la norma tributaria. Ello tiene
un componente de razonabilidad, ya que no seria adecuada que en
pleno ejercicio econdomico se cambien las reglas de juego, con la

creacién de un tributo, por ejemplo.

En algunos ordenamientos opera también la anterioridad
tomando como plazo razonable noventa dias, lo que significa que
no se cobraran nuevos tributos o los modificados, antes de los
noventa dias de publicacién de la norma; también es criterio que se

cobre a partir del primer dia habil del siguiente ejercicio
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presupuestario, es decir que sea exigible a partir del primero de
enero del afio siguiente a la fecha de publicacién de la norma
tributaria. De alli que el ciudadano pueda prever las consecuencias
de la norma o anticipar sus provisiones econdmicas para el

cumplimiento de la nueva obligacion.

Es también indicador las consecuencias que se produzcan por la
modificacion de una norma, de tal forma que cuando existan menos
consecuencias que se apliquen en el futuro a consecuencia de la
aplicacion de una nueva norma, mayor serd la sensacion de que

existe seguridad juridica, en un pais.

Otro aspecto relevante es la vinculacion normativa
sustancialmente con relacion a los Poderes u organismos
constitucionales, del Estado, las que pueden estar referidas a reglas
que tengan la capacidad de modificar los comportamientos y
controlar el ejercicio de la actividad estatal, en tanto que el Poder
Legislativo, vinculado mas propiamente con el aspecto
constitucional y también a su propia actuacion; el Poder Ejecutivo
respecto de las leyes y también de su propia actuacion, como ente
ejecutor de las politicas de Gobierno, y el Poder Judicial, vinculado
a los procesos judiciales tramitados, en la que los precedentes son

nota esencial.

Es también pertinente la existencia de un tiempo razonable entre
la vigencia de la norma y el término en la cual deban aplicarse las
consecuencias definitivas del probable incumplimiento de la

modificacidbn normativa.

3.2.4.5. Seguridad juridica y estado constitucional
Los valores de orden y seguridad se hallan profundamente
inmersos en el concepto de seguridad juridica, debiéndose enfatizar

gue como ya se explicd, la idea de seguridad juridica se relaciona
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con la aptitud de predecir los acontecimientos de relevancia
juridica, dandoles un curso estable asi como la posibilidad de

controlar y enervar los riegos que se derivan del sistema juridico.

La seguridad juridica, implica la idea de que existe tranquilidad
al interior del pais, referida a la propia seguridad interna, la
seguridad integral del Estado como tal; implica que exista orden

publico con el consiguiente respeto a los poderes del Estado.

Es también cardinal que las decisiones que el estado expida a
través de sus oOrganos constitucionales sean adoptadas segun la
asignacion de competencias que sean previamente establecidas en
la Constitucion o Carta Magna, sean adoptadas por los O0rganos
respectivos y competentes de acuerdo a las propias atribuciones

que se sefiale en la Constitucion.

Analizando un concepto omnicomprensivo, la seguridad
juridica, no solamente debe referirse a no solamente a la necesidad
de hacer previsibles los eventos, controlar y mediatizar los riesgos
que pudiere haber sino también se requiere que esos aspectos de la
neutralizacion de los eventuales peligros se consiga un producto
aceptable, justo, con respeto y observancia de los derechos

fundamentales.

En cuanto a la actividad dela jurisdiccion constitucional, se
torna ella muy importante, de cara a cautelar la seguridad juridica.
Se requiere que se conviertan en verdaderos guardianes de la
Constitucion, debiendo controlar la constitucionalidad de los actos
de los particulares, asi como de los probables excesos del
Gobierno, debiendo ser también auténticos agentes de restauracion
antes las conculcaciones del derecho. Debe dirimir también los
conflictos que se presenten entre particulares, entre éstos y el

Estado, regular y restringir las competencias, interpretarlas, cubrir
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las lagunas que existan en el ordenamiento constitucional sobre
todo, regular las clausulas abiertas del ordenamiento constitucional,
todo lo cual es béasico para la configuracion de la seguridad

juridica.

3.2.4.6 Componentes de la seguridad juridica del comprador
Seguridad juridica con respecto a mantener el contrato de
compraventa de bien ajeno

Se presenta cuando no se vulnera la seguridad juridica subjetiva,
cuando se produce la inconveniencia del contrato de compraventa de
bien ajeno: al garantizar el disfrute de los bienes, entendido como la
apropiacion por parte del titular del valor de uso y la capacidad de
generar recursos con el bien; cuando se cumpla la regla absoluta el
“nemo plus juris...”; al generar confianza en que el disfrute de un
bien no esta amenazado por conductas ajenas que lo perturben; al
generar confianza al permitir que el propietario al disponer del bien,
obtenga el maximo provecho; cuando no se trastoca la seguridad de
la transferencia de bienes y se esta seguro que su propiedad no sea

transferido por personas ajenas.

3.3 DEFINICION DE CONCEPTOS

Contrato

Segun el Codigo Civil define en su art. 1351 al contrato como el acuerdo de
dos o méas partes para crear, regular, modificar o extinguir una relacion
juridica patrimonial. Debe existir el caracter consensual entre las partes que
celebran el contrato, lo que permite concluir que de voluntades es un
elemento esencial para perfeccionar el contrato. Clarifica también este art.
las funciones del contrato, siendo asi que éstos estaran dirigidos a crear,
regular, modificar o extinguir una relacion juridica patrimonial. (Alpa,
Massino, & Corsaro, 2003).
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Contrato de compraventa

La compraventa es el contrato de mas incidencia en el campo contractual,
debido a que su funcion se circunscribe a un ejercicio practicado en forma
cotidiana en la sociedad, ya que su practica permite la satisfaccion de
requerimientos existenciales, suntuarias y comerciales de las personas.
(Braithwaite, 2015).

Derecho de retracto

Es el derecho de retracto es el que la ley otorga a determinadas personas
para subrogarse en el lugar del comprador y en todas las estipulaciones del
contrato de compraventa. El retrayente debe reembolsar al adquirente el
precio, los tributos y gastos pagados por éste y, en su caso, los intereses

pactados. (Ninamancco, 2015).

Delito de estafa

El tipo basico de estafa regulado en el art. 196 del Codigo Penal penaliza al
que procura para si 0 para otro un provecho ilicito en perjuicio del tercero,
induciendo o manteniendo en error al agraviado mediante engafio, astucia,

ardid u otra forma fraudulenta (De la Puente, 1993).

El precio

El precio viene a ser la contraprestacion a que se obliga el comprador de la
cosa, la cual esta representada por una cantidad de dinero (De la Puente,
1993).

Venta de bien ajeno
En el contrato de compraventa el vendedor se obliga a transferir la
propiedad de un bien al comprador, quien debera pagar su precio en dinero.

Siendo que el bien materia de venta, puede ser propio o ajeno del vendedor,
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ya sea uno u otro no transgrede la naturaleza juridica del contrato
(Ninamancco, 2015).
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CAPITULO IV
MARCO METODOLOGICO

4.1.1 Hipotesis general

41.2

La inconveniencia de mantener el contrato de compraventa de bien

ajeno en el Caodigo Civil Peruano, en los términos actuales, influye

negativamente en la seguridad juridica del comprador en Tacna, afio
2016

Hipatesis especificas

a)

b)

La inconveniencia de la celebracion del contrato de
compraventa de bien ajeno, respecto de la validez, influye
negativamente en la seguridad juridica del comprador en Tacna,
afio 2016.

La inconveniencia del tratamiento juridico del contrato de
compraventa de bien ajeno influye negativamente en la

seguridad juridica del comprador en Tacna, afio 2016

4.2 VARIABLES

42.1

Identificacion de la variable independiente
Inconveniencia de mantener el contrato de compraventa de bien
ajeno

4.2.1.1 Indicadores

Xa: Inconveniencia de la celebracion del contrato del bien ajeno

Xs: Inconveniencia del tratamiento legal contrato de compra de venta

de bien ajeno
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4.2.1.2 Escala de medicion: Ordinal
4.2.2 ldentificacion de la variable dependiente
Seguridad Juridica del comprador

4.2.2.1 Indicadores

Xi1: Seguridad juridica con respecto a mantener el contrato de
compraventa de bien ajeno

X2: Seguridad juridica con respecto a la celebracion de contrato de

compraventa de bien ajeno

4.2.2.2 Escala de medicién: Ordinal

TIPO DE INVESTIGACION

De acuerdo a Caballero (2014), el estudio es de tipo bésica, debido a que
trata de profundizar las variables de estudio como la inconveniencia de
mantener el contrato de compraventa de bien ajeno en el Cddigo Civil

Peruano y la seguridad juridica del comprador en Tacna.

DISENO DE INVESTIGACION

El presente estudio es de disefio no experimental, debido a que se observa el
fendbmeno de estudio, sin manipular la variable dependiente. Asimismo, es
transeccional porque se observa el hecho en un momento determinado.
(Caballero, 2014).

AMBITO DE ESTUDIO

Distrito Judicial de Tacna

POBLACION Y MUESTRA

4.6.1 Unidad de estudio
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En el presente estudio estuvo constituida por los abogados

especialistas en derecho civil y comercial.

4.6.2 Poblacion
La poblacion objetivo fueron los abogados especialista en derecho

civil y comercial siendo un total de 118.

4.6.3 Muestra
De otro lado, entendiendo a la muestra como un sub-grupo
representativo de la poblacion, se procedi6 a calcular el tamafio de la

muestra, utilizando la siguiente formula:

_ NI'pg
"= (N—1)E*+ Z%pg

N = Poblacion : 118
Z = Confianza Estadistica 95% : 1.96
p = q = probabilidad existo / fracaso : 0.5

n =66 abogados

= Tipo de muestreo: Probabilistico

4.7 PROCEDIMIENTO, TECNICAS E INSTRUMENTOS

4.7.1 Procedimiento

Para la recoleccién de datos, se solicitd al Colegio Profesional de

Abogados de Tacna, la relacion de los abogados que son especialista

en derecho civil y comercial y pedirle su celular y direccion de
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trabajo, por lo que se aplicd el instrumento a 66 abogados
especialistas en derecho civil y comercial de Tacna, el cuestionario
se le aplico para medir inconveniencia de mantener el contrato de
compraventa de bien ajeno en el Codigo Civil, y la seguridad
juridica del comprador en Tacna, afio 2016.

Técnica

La encuesta

El presente estudio se utilizo la encuesta dirigido a los abogados
especialistas en derecho civil y comercial, para evaluar la
inconveniencia de mantener el contrato de compraventa de bien
ajeno en el Cddigo Civil Peruano y la seguridad juridica del

comprador en Tacna, afio 2016.

Instrumentos

Cuestionario

El presente estudio se utilizé el cuestionario dirigido a los abogados
especialistas en derecho civil y comercial, para evaluar la
inconveniencia de mantener el contrato de compraventa de bien
ajeno en el Cddigo Civil Peruano y la seguridad juridica del

comprador en Tacna, afio 2016.
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CAPITULO V
RESULTADOS

5.1 DESCRIPCION DEL TRABAJO DE CAMPO

5.1.1 Antes del trabajo de campo

a. Para evaluar la variable la inconveniencia de mantener el
contrato de compraventa de bien ajeno en Tacna, afio 2016

Se utilizo el cuestionario tipo escala Likert, la cual fue resuelto por
los abogados especialistas en derecho civil y comercial, con la
finalidad de recoger informacion y evaluar la inconveniencia de

mantener el contrato de compraventa de bien ajeno.

b. Para evaluar la variable la seguridad juridica del
comprador en Tacna, afio 2016

Se utilizd el cuestionario tipo escala Likert, la cual fue resuelto por
los abogados especialistas en derecho civil y comercial, con la
finalidad de recoger informacion y evaluar la seguridad juridica del

comprador.

Validez y confiabilidad del instrumento

a) Validez

Es un atributo que debe cumplir el instrumento, hace referencia a
verificar si el instrumento mide lo que debe medir, en cuanto a la
objetividad, precision, veracidad y autenticidad, aquello que se
desea medir de la variable o variables en estudio y fue validado por

dos expertos.
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b) Confiabilidad

La confiabilidad es un requisito que debe cumplir el instrumento,
antes de desarrollar el trabajo de campo. Esto es cuando el
instrumento se aplica a una porcion de la muestra en diferentes
momentos, y se debe obtener los mismos resultados, de medicién
que le permite obtener los mismos resultados. Al respecto, se obtuvo
una muestra piloto para obtener la confiabilidad del instrumento, de
20 abogados especialistas en derecho civil y comercial.

Para determinar la confiabilidad de los instrumentos aplicados se
utilizo el coeficiente de Alpha de Cronbach, cuya valoracion fluctia
entre0y 1.

De acuerdo con la escala, se determina que los valores cercanos a 1
implican que el instrumento utilizado es de alta confiabilidad y si se
aproxima a cero significa que el instrumento es de baja
confiabilidad. En base a la Escala de Likert, se procedié a analizar
las respuestas logradas considerando que los valores son: Muy en
desacuerdo (5), En desacuerdo (4), Poco de acuerdo (3), De acuerdo
(2), y Muy de acuerdo (1).

Aplicacion de coeficiente de Alpha de Crhombach
Utilizando el coeficiente de Alpha de Cronbach, cuyo reporte del

software SPSS 23 es el siguiente:
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TABLA 4.
Alpha de Cronbach: Inconveniencia de mantener el contrato de compraventa

de bien ajeno en el Codigo Civil Peruano

Alfa de Cronbach | N° de elementos

28
0.910

El coeficiente obtenido tiene el valor de 0,910 lo cual significa que
el instrumento aplicado a la variable Inconveniencia de mantener el
contrato de compraventa de bien ajeno en el Cédigo Civil Peruano

es de alta confiabilidad.

TABLA 5.
Alpha de Cronbach: Seguridad Juridica

Alfa de Cronbach | N de elementos

30
0.825

El coeficiente obtenido tiene el valor de 0,825, lo cual significa que
el instrumento aplicado a la variable seguridad juridica del

comprador es de alta confiabilidad.
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- Primera fase: recoleccion de datos

Aplicacion del Primer instrumento dirigido a los abogados

especialista en derecho civil y comercial de Tacnha.

El investigador aplic6 el cuestionario a 66 a los abogados
especialistas en derecho civil y comercial de Tacna. Se le aplico el
referido cuestionario para medir inconveniencia de mantener el
contrato de compraventa de bien ajeno en el Cddigo Civil, y la

seguridad juridica del comprador en Tacna, afio 2016.

El instrumento de la variable inconveniencia de mantener el contrato
de compraventa de bien ajeno en el Cddigo Civil, contiene 28 items,
y se encuentra estructurado: dos indicadores, de acuerdo a lo

siguiente:

Primer indicador: consta de 9 items; segundo indicador: consta de 19
items. Todos los items con la opcion de respuesta: muy en
desacuerdo (1), En desacuerdo (2), Poco de acuerdo (3), De acuerdo
(4), Muy de acuerdo (5).

Aplicacion del Segundo instrumento dirigido a los abogados

especialista en derecho civil y comercial.

El investigador aplico el cuestionario a 66 a los abogados
especialistas en derecho civil y comercial de Tacna. Se le aplico el
referido cuestionario para medir la seguridad juridica del comprador

en Tacna

La investigadora aplicé el cuestionario a 66 abogados especialista en

derecho civil y comercial de Tacna.

El instrumento contiene 10 preguntas. y se encuentra estructurado:
dos indicadores, de acuerdo a lo siguiente: Primer indicador: consta

de 5 items; segundo indicador: consta de 5 items. Todos los items
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con la opcion de respuesta: muy en desacuerdo (1), En desacuerdo
(2), Poco de acuerdo (3), De acuerdo (4), Muy de acuerdo (5).

Segunda fase Procesamiento de la informacion recolectada

El procesamiento de datos se hizo de forma automatizada con la
utilizacién de medios informaticos. Para ello, se utilizd el soporte
informéatico SPSS 22 y el Microsoft Office Excel 2010. Asimismo,
se hizo la presentacion de los datos a través de tablas y figuras

estadisticas, luego del procesamiento de la misma.

5.2 DISENO DE LA PRESENTACION DE LOS RESULTADOS

Para la presentacion de los resultados se ha presentado de la siguiente
forma:

Anadlisis de la variable independiente

Variable independiente: Inconveniencia de mantener el contrato de

compraventa de bien ajeno

Andlisis a nivel de indicadores
Xa: Inconveniencia de la celebracion del contrato del bien ajeno
Xs: Inconveniencia del tratamiento legal contrato de compra de venta de

bien ajeno

Variable dependiente: Seguridad juridica del comprador

Analisis a nivel de indicadores

Indicadores
X1: Seguridad juridica con respecto a mantener el contrato de compraventa
de bien ajeno
Xo: Seguridad juridica con respecto a la celebracion de contrato de

compraventa de bien ajeno
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Tablas de contingencia

- Inconveniencia de mantener el contrato de compraventa de bien ajeno y
seguridad juridica del comprador

- Inconveniencia de la celebracion del contrato de compraventa de bien
ajeno y la seguridad juridica del comprador en Tacna, afio 2016

- Inconveniencia del tratamiento legal del contrato de compraventa de

bien ajeno y la seguridad juridica del comprador en Tacna, afio 2016

Contrastacion de las hipdtesis generales y especificas.

53 PRESENTACION, ANALISIS E INTERPRETACION DE
RESULTADOS

VARIABLE INDEPENDIENTE: INCONVENIENCIA DE MANTENER EL
CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN AJENO

Tabla 6
Inconveniencia de mantener el contrato de compraventa de bien
ajeno

Porcentaje
Categoria Frecuencia  Porcentaje  acumulado
En desacuerdo 4 6.1 6.1
Regularmente de 9 13.6 10.7
acuerdo
De acuerdo 53 80.3 100.0
Total 66 100.0

Fuente: Matriz de Sistematizacion de Datos

Como se aprecia, el 6,1% de los abogados especialistas en derecho civil y
comercial refieren estar en desacuerdo en la inconveniencia de mantener el
contrato de compraventa de bien ajeno, el 13,6% manifiestan estar regularmente

de acuerdo y el 80,3% manifiestan estar de acuerdo.
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INDICADOR: INCONVENIENCIA DE LA CELEBRACION DEL
CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN AJENO

Tabla 7
Inconveniencia de la celebracién del Contrato de compraventa
de bien ajeno

Porcentaje
Categoria Frecuencia  Porcentaje  acumulado
En desacuerdo 5 7,6 7.6
Regularmente de 11 16.7 24.3
acuerdo
De acuerdo 50 75.7 100.0
Total 66 100.0

Fuente: Matriz de Sistematizacion de Datos

Como se observa, el 7,6% de los abogados especialistas en derecho civil y
comercial refieren estar en desacuerdo sobre la inconveniencia de la celebracion
del contrato de compraventa de bien ajeno, el 16,7% manifiestan estar

regularmente de acuerdo y el 75,7% manifiestan estar de acuerdo.
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item 1: EI compromiso de que otro adquiera la propiedad de un bien que ambas
saben que es ajeno no es una compraventa de bien ajeno, y se regula por las
mismas reglas que la promesa de la obligacion o del hecho de un tercero.

Tabla 8
El compromiso de que otro adquiera la propiedad de un bien que
ambas saben que es ajeno no es una compraventa de bien ajeno

Porcentaje
Categoria Frecuencia  Porcentaje  acumulado
En desacuerdo 2 3.0 3.0
Poco de acuerdo 4 6.1 9.1
De acuerdo 12 18.2 27.3
Muy de acuerdo 48 72.7 100.0

Total 66 100.0
Fuente: Matriz de Sistematizacion de Datos

Como se observa, el 3% de los abogados especialistas en derecho civil y
comercial, refieren estar en desacuerdo en que el compromiso de que otro
adquiera la propiedad de un bien que ambas saben que es ajeno no es una
compraventa de bien ajeno, y se regula por las mismas reglas que la promesa de la
obligacién o del hecho de un tercero, el 6,1% manifiestan estar poco de acuerdo,
el 18,2% manifiestan estar de acuerdo y el 72,7% manifiestan estar muy de

acuerdo.
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item 2: La compraventa de bien ajeno es un contrato que no esta considerado en
alguna clase de modalidad negocial, por lo que no puede comprenderse como un
contrato de compraventa, bajo una condicion suspensiva, 0 sea, como la

adquisicion de la propiedad por parte del vendedor.

Tabla 9

La compraventa de bien ajeno es un contrato que no esta
considerado en alguna clase de modalidad negocial, por lo que
no puede comprenderse como un contrato de compraventa

Porcentaje
Categoria Frecuencia  Porcentaje  acumulado
Muy en desacuerdo 3 4.5 4.5
En desacuerdo 4 6.1 10.6
Poco de acuerdo 7 10.6 21.2
De acuerdo 52 78.8 100.0

Total 66 100.0
Fuente: Matriz de Sistematizacion de Datos

Como se aprecia, el 4,5% de los abogados especialistas en derecho civil y
comercial, refieren estar muy en desacuerdo en que la compraventa de bien ajeno
es un contrato que no esta considerado en alguna clase de modalidad negocial, por
lo que no puede comprenderse como un contrato de compraventa, bajo una
condicién suspensiva, o sea, como la adquisicién de la propiedad por parte del
vendedor, el 6,1% manifiestan estar en desacuerdo, el 10,6% manifiestan estar

poco de acuerdo y el 78,8% manifiestan estar de acuerdo.



106

item 3: No es posible vender un bien ajeno

Tabla 10
No es posible vender un bien ajeno

Porcentaje
Categoria Frecuencia  Porcentaje  acumulado
Muy en desacuerdo 1 1.5 1.5
En desacuerdo 3 4.5 6.0
Poco de acuerdo 5 7.6 13.6
De acuerdo 10 15.2 28.8
Muy de acuerdo 47 71.2 100.0
Total 66 100.0

Fuente: Matriz de Sistematizacion de Datos

Como se aprecia, el 1,5% de los abogados especialistas en derecho civil y
comercial, refieren estar muy en desacuerdo que no es posible vender un bien
ajeno, el 4,5% manifiestan estar en desacuerdo, el 7,6% manifiestan estar poco de
acuerdo, el 15,2% manifiestan estar de acuerdo y el 71,7% manifiestan estar muy

de acuerdo.
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item 4: No es conveniente celebrar un contrato de compraventa de un bien ajeno

Tabla 11
No es conveniente celebrar un contrato de compraventa de un
bien ajeno

Porcentaje
Categoria Frecuencia  Porcentaje  acumulado
Muy en desacuerdo 1 1.5 1.5
En desacuerdo 2 3.0 4.5
Poco de acuerdo 3 4.5 9.0
De acuerdo 11 16.7 25.7
Muy de acuerdo 49 74.2 100.0

Total 66 100.0
Fuente: Matriz de Sistematizacion de Datos

Como se aprecia, el 1,5% de los abogados especialistas en derecho civil y
comercial, refieren estar muy en desacuerdo en que no es conveniente celebrar un
contrato de compraventa de un bien ajeno, el 3% manifiestan estar en desacuerdo,
el 4,5% manifiestan estar poco de acuerdo, el 16,7% manifiestan estar de acuerdo

y el 74,2% manifiestan estar muy de acuerdo.
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item 5: EI compromiso de que otro adquiera la propiedad de un bien que ambas
saben que es ajeno no es una compraventa de bien ajeno, y se regula por las

mismas reglas que la promesa de la obligacion o del hecho de un tercero.

Tabla 12

El compromiso de que otro adquiera la propiedad de un bien que
ambas saben que es ajeno no es una compraventa de bien ajeno,
y se regula por las mismas reglas que la promesa de la
obligacion o del hecho de un tercero

Porcentaje
Categoria Frecuencia  Porcentaje  acumulado
En desacuerdo 3 4.5 4.5
Poco de acuerdo 4 6.1 10.6
De acuerdo 14 21.2 31.8
Muy de acuerdo 45 68.2 100.0

Total 66 100.0
Fuente: Matriz de Sistematizacion de Datos

Como se observa, el 4,5% de los abogados especialistas en derecho civil y
comercial, refieren estar en desacuerdo en que el compromiso de que otro
adquiera la propiedad de un bien que ambas saben que es ajeno no es una
compraventa de bien ajeno, y se regula por las mismas reglas que la promesa de la
obligacién o del hecho de un tercero, el 6,1% manifiestan estar poco de acuerdo,
el 6,1% manifiestan estar poco de acuerdo, el 21,2% manifiesta estar de acuerdo y

el 68,2% manifiestan estar muy de acuerdo.



109

item 6: Cuando el comprador no conoce la ajenidad, es rescindible por mandato

del Codigo Civil, no anulable ni tampoco nulo.

Tabla 13
Cuando el comprador no conoce la ajenidad, es rescindible por
mandato del Cédigo Civil, no anulable ni tampoco nulo

Porcentaje
Categoria Frecuencia  Porcentaje  acumulado
Muy en desacuerdo 1 1.5 1.5
En desacuerdo 1 1.5 3.0
Poco de acuerdo 6 9.1 12.1
De acuerdo 16 24.3 36.4
Muy de acuerdo 42 63.6 100.0

Total 66 100.0
Fuente: Matriz de Sistematizacion de Datos

Como se observa, el 1,5% de los abogados especialista en derecho civil y
comercial, refieren estar muy en desacuerdo cuando el comprador no conoce la
ajenidad, es rescindible por mandato del Codigo Civil, no anulable ni tampoco
nulo, el 1,5% manifiestan estar en desacuerdo, el 9,1% manifiestan estar de poco
de acuerdo, el 24,3% manifiestan estar de acuerdo y el 63,6% manifiestan estar

muy de acuerdo.
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item 7: Varias normas del Codigo Civil establecen una eficacia contractual
variada, considerando que los contratos no sélo producen efectos de tipo

obligatorio, segun la teoria de las situaciones juridicas subjetivas,

Tabla 14

Varias normas del Cddigo Civil establecen una eficacia
contractual variada, considerando que los contratos no sélo
producen efectos de tipo obligatorio

Porcentaje
Categoria Frecuencia  Porcentaje  acumulado
En desacuerdo 1 1.5 1.5
Poco de acuerdo 2 3.0 4.5
De acuerdo 12 18.2 22.7
Muy de acuerdo 51 77.3 100.0

Total 66 100.0
Fuente: Matriz de Sistematizacion de Datos

Como se observa, el 1,5% de los abogados especialistas en derecho civil y
comercial, refieren estar en desacuerdo en que Varias normas del Codigo Civil
establecen una eficacia contractual variada, considerando que los contratos no
solo producen efectos de tipo obligatorio, ya que segun teoria de las situaciones
juridicas subjetivas, el 3% manifiestan estar poco de acuerdo, el 18,2%

manifiestan estar de acuerdo y el 77,3% manifiestan estar muy de acuerdo.
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item 8: En relacion al verdadero duefio, la compraventa de bien ajeno es ineficaz,

puesto que éste no participa en la celebracién de dicho contrato.

Tabla 15
En relacidn al verdadero duefio, la compraventa de bien ajeno es
ineficaz, puesto que éste no participa en la celebracién de dicho

contrato

Porcentaje
Categoria Frecuencia  Porcentaje  acumulado
Muy en desacuerdo 1 1.5 1.5
En desacuerdo 2 3.0 4.5
Poco de acuerdo 4 6.1 10.6
De acuerdo 13 19.7 30.3
Muy de acuerdo 46 69.7 100.0

Total 66 100.0
Fuente: Matriz de Sistematizacion de Datos

Como se observa, el 3% de los abogados especialistas en derecho civil y
comercial, refieren estar en desacuerdo en que el compromiso de que otro
adquiera la propiedad de un bien que ambas saben que es ajeno no es una
compraventa de bien ajeno, y se regula por las mismas reglas que la promesa de la
obligacién o del hecho de un tercero, el 6,1% manifiestan estar poco de acuerdo,
el 19,7% manifiestan estar de acuerdo y el 69,7% manifiestan estar muy de

acuerdo.
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item 9: La compraventa de bien ajeno causa una eficacia obligatoria en atencion
del art. 1549 del Cddigo Civil, aplicable a toda clase de compraventa; pero
también produce una relacion de garantia, puesto que la transferencia efectiva de
la propiedad no esta en funcion de la voluntad del vendedor, sino del verdadero

duefio.

Tabla 16
La compraventa de bien ajeno causa una eficacia obligatoria en
atencion del art. 1549 del Codigo Civil, aplicable a toda clase de

compraventa

Porcentaje
Categoria Frecuencia  Porcentaje  acumulado
Muy en desacuerdo 1 1.5 1.5
En desacuerdo 1 1.5 3.0
Poco de acuerdo 2 3.0 6.0
De acuerdo 9 13.7 19.7
Muy de acuerdo 53 80.3 100.0
Total 66 100.0

Fuente: Matriz de Sistematizacion de Datos

Como se aprecia, el 1,5% de los abogados especialistas en derecho civil y
comercial, refieren estar muy en desacuerdo la compraventa de bien ajeno causa
una eficacia obligatoria en atencion del art. 1549 del Cddigo Civil, aplicable a
toda clase de compraventa; pero también produce una relacion de garantia, puesto
que la transferencia efectiva de la propiedad no esta en funcion de la voluntad del
vendedor, sino del verdadero duefio, el 1,5% manifiestan estar en desacuerdo, el
3% manifiestan estar poco de acuerdo, el 13,7% manifiesta estar de acuerdo v el

80,3% manifiestan estar muy de acuerdo.
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INDICADOR: INCONVENIENCIA DEL TRATAMIENTO LEGAL DEL
CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN AJENO

Tabla 17
Inconveniencia del Tratamiento legal del contrato de compra
venta de bien ajeno

Porcentaje
Categoria Frecuencia  Porcentaje  acumulado
En desacuerdo 4 6.1 6.1
Reguiarmente de 10 15.2 213
De acuerdo 52 78.7 100.0
Total 66 100.0

Fuente: Matriz de Sistematizacion de Datos

Como se observa, el 6,1% de los abogados especialistas en derecho civil y
comercial refieren estar en desacuerdo en la inconveniencia del tratamiento legal
del contrato de compra venta de bien ajeno, el 15,2% manifiestan estar de acuerdo

y el 78,7% manifiestan estar de acuerdo.
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item 10: Si el comprador desconoce que el bien es ajeno, se deduce y se
conceptla que existe un ocultamiento de informacion, se conculca los efectos del

contrato, o sea, a las relaciones que se determinan entre las partes.

Tabla 18

Si el comprador desconoce que el bien es ajeno, se deduce y se
conceptla que existe un ocultamiento de informacion, se
conculca los efectos del contrato, o sea, a las relaciones que se
determinan entre las partes

Porcentaje
Categoria Frecuencia  Porcentaje  acumulado
Muy en desacuerdo 1 1.5 1.5
En desacuerdo 2 3.0 4.5
Poco de acuerdo 5 7.6 12.1
De acuerdo 58 87,9 100.0

Total 66 100.0
Fuente: Matriz de Sistematizacion de Datos

Como se observa, el 1,5% de los abogados especialistas en derecho civil y
comercial, refieren estar muy en desacuerdo si el comprador desconoce que el
bien es ajeno, se deduce y se conceptla que existe un ocultamiento de
informacion, se conculca los efectos del contrato, o sea, a las relaciones que se
determinan entre las partes, el 3% manifiestan estar en desacuerdo, el 7,6%

manifiestan estar poco de acuerdo y el 87,9% manifiestan estar muy de acuerdo.
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item 11: Es incompatible la buena fe con el ocultamiento de informacion
importante para el contrato, debido a que es bastante razonable dudar sobre si el
comprador celebraria el contrato de compraventa de bien ajeno, si es que sabe

anticipadamente que el bien no es de propiedad del vendedor.

Tabla 19

Es incompatible la buena fe con el ocultamiento de informacién
importante para el contrato, debido a que es bastante razonable
dudar sobre si el comprador celebraria el contrato de
compraventa de bien ajeno

Porcentaje
Categoria Frecuencia  Porcentaje  acumulado
Muy en desacuerdo 2 3.0 3.0
En desacuerdo 1 1.5 4.5
Poco de acuerdo 3 4.5 9.0
De acuerdo 17 25.8 34.8
Muy de acuerdo 43 65.2 100.0

Total 66 100.0
Fuente: Matriz de Sistematizacion de Datos

Como se observa, el 3% de los abogados especialistas en derecho civil y
comercial, refieren estar muy en desacuerdo es incompatible la buena fe con el
ocultamiento de informacion importante para el contrato, debido a que es bastante
razonable dudar sobre si el comprador celebraria el contrato de compraventa de
bien ajeno, si es que sabe anticipadamente que el bien no es de propiedad del
vendedor, el 1,5% manifiestan estar en desacuerdo, el 25,8% manifiestan estar de

acuerdo y el 65,2% manifiestan estar muy de acuerdo.
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item 12: Si se conceptda que la transmision de dominio de la venta se produce
automaticamente en virtud del contrato; el comprado ya no tendra temor que la
cosa le fuera arrebatada, pues por la venta ha adquirido la propiedad del bien y si

ha vendido la cosa ajena, entonces la venta seria nula.

Tabla 20

Si se conceptla que la transmision de dominio de la venta se
produce automaticamente en virtud del contrato; el comprado ya
no tendra temor que la cosa le fuera arrebatada

Porcentaje
Categoria Frecuencia  Porcentaje  acumulado
Muy en desacuerdo 1 1.5 1.5
En desacuerdo 1 1.5 3.0
Poco de acuerdo 1 1.5 4.5
De acuerdo 11 16.7 21.2
Muy de acuerdo 52 78.8 100.0

Total 66 100.0
Fuente: Matriz de Sistematizacion de Datos

Como se observa, el 1,5% de los abogados especialistas en derecho civil y
comercial, refieren estar muy en desacuerdo si se conceptua que la transmision de
dominio de la venta se produce automaticamente en virtud del contrato; el
comprado ya no tendra temor que la cosa le fuera arrebatada, pues por la venta ha
adquirido la propiedad del bien y si ha vendido la cosa ajena, entonces la venta
seria nula, el 1,5% manifiestan estar en desacuerdo, el 1,5% manifiestan estar

poco de acuerdo y el 78,8% manifiestan estar muy de acuerdo.
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item 13: Tratandose de contrato de compraventa la transmision de la propiedad de

la cosa tenga lugar al mismo tiempo que el contrato se concluya, si asi no fuera se

trataria de un contrato meramente obligatorio, no tendria naturaleza real,

alterandose el molde tipico de la venta.

Tabla 21

Tratdndose de contrato de compraventa la transmisién de la
propiedad de la cosa tenga lugar al mismo tiempo que el
contrato se concluya, si asi no fuera se trataria de un contrato

meramente obligatorio

Porcentaje
Categoria Frecuencia  Porcentaje  acumulado
Muy en desacuerdo 2 3.0
En desacuerdo 3 7.5
Poco de acuerdo 3 12.0
De acuerdo 9 25.6
Muy de acuerdo 49 100.0
Total 66

Fuente: Matriz de Sistematizacion de Datos

Como se observa, el 3% de los abogados especialistas en derecho civil y

comercial, refieren estar muy en desacuerdo en que tratandose de contrato de

compraventa la transmision de la propiedad de la cosa tenga lugar al mismo

tiempo que el contrato se concluya, si asi no fuera se trataria de un contrato

meramente obligatorio, no tendria naturaleza real, alterdndose el molde tipico de

la venta, el 4,5% manifiestan estar en desacuerdo, el 4,5 manifiestan estar poco de

acuerdo, el 13,6% manifiestan estar de acuerdo y el 74,4% manifiestan estar muy

de acuerdo.
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item 14: Uno de los fundamentos cientificos de la delimitacion del supuesto de la
compraventa de bien ajeno y sus particulares efectos, con especial referencia al

propietario del bien, es la teoria de la compraventa en nuestro Cadigo Civil,

Tabla 22
Uno de los fundamentos cientificos de la delimitacion del
supuesto de la compraventa de bien ajeno y sus particulares

efectos

Porcentaje
Categoria Frecuencia  Porcentaje  acumulado
En desacuerdo 2 3.0 3.0
Poco de acuerdo 10 15.2 18.2
De acuerdo 54 81.8 100.0
Total 66 100.0

Fuente: Matriz de Sistematizacion de Datos

El 3% de los abogados especialistas en derecho civil y comercial refieren estar en
desacuerdo en que uno de los fundamentos cientificos de la delimitacion del
supuesto de la compraventa de bien ajeno y sus particulares efectos, con especial
referencia al propietario del bien, es la teoria de la compraventa en nuestro Codigo
Civil, el 15,2% manifiestan estar poco de acuerdo y el 81,8% manifiestan estar de

acuerdo.
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item 15: Uno de los fundamentos cientificos de la delimitacion del supuesto de la
compraventa de bien ajeno y sus particulares efectos, con referencia al propietario
del bien, es la configuracion del supuesto de hecho del contrato de compraventa
de bien ajeno.

Tabla 23

Uno de los fundamentos cientificos de la delimitacion del
supuesto de la compraventa de bien ajeno y sus particulares
efectos, con referencia al propietario del bien

Porcentaje
Categoria Frecuencia  Porcentaje  acumulado
En desacuerdo 1 1.5 1.5
Poco de acuerdo 4 6.1 7.6
De acuerdo 15 22.7 30.3
Muy de acuerdo 46 69.7 100.0

Total 66 100.0
Fuente: Matriz de Sistematizacion de Datos

Como se aprecia, el 1,5% de los abogados especialistas en derecho civil y
comercial, refieren estar en desacuerdo en que uno de los fundamentos cientificos
de la delimitacion del supuesto de la compraventa de bien ajeno y sus particulares
efectos, con referencia al propietario del bien, es la configuracion del supuesto de
hecho del contrato de compraventa de bien ajeno, el 6,1% manifiestan estar poco
de acuerdo, el 22,7% manifiestan estar de acuerdo y el 69,7% manifiestan estar

muy de acuerdo.
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item 16: Uno de los fundamentos cientificos de la delimitacion del supuesto de la
compraventa de bien ajeno y sus particulares efectos, con referencia al propietario
del bien son los sistemas de transferencia del derecho de propiedad y la admision

de la compraventa de bien ajeno.

Tabla 24

Uno de los fundamentos cientificos de la delimitacion del
supuesto de la compraventa de bien ajeno y sus particulares
efectos, con referencia al propietario del bien

Porcentaje
Categoria Frecuencia  Porcentaje  acumulado
Muy en desacuerdo 1 1.5 1.5
En desacuerdo 1 1.5 3.0
Poco de acuerdo 2 3.0 6.0
De acuerdo 13 19.7 25.7
Muy de acuerdo 49 74.2 100.0

Total 66 100.0
Fuente: Matriz de Sistematizacion de Datos

Como se aprecia, el 1,5% de los abogados especialistas en derecho civil y
comercial, refieren estar muy en desacuerdo en que uno de los fundamentos
cientificos de la delimitacion del supuesto de la compraventa de bien ajeno y sus
particulares efectos, con referencia al propietario del bien son los sistemas de
transferencia del derecho de propiedad y la admisién de la compraventa de bien
ajeno, el 1,5% manifiestan estar en descuerdo, el 3% manifiestan estar poco de
acuerdo, el 19,7% manifiesta estar de acuerdo y el 74,2% manifiestan estar muy

de acuerdo.
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item 17: Uno de los fundamentos cientificos de la delimitacion del supuesto de la
compraventa de bien ajeno y sus singulares consecuencias, con referencia al

propietario del bien son los efectos de la compraventa de bien ajeno.

Tabla 25

Uno de los fundamentos cientificos de la delimitacion del
supuesto de la compraventa de bien ajeno y sus singulares
consecuencias

Porcentaje
Categoria Frecuencia  Porcentaje  acumulado
Muy en desacuerdo 1 1.5 1.5
En desacuerdo 2 3.0 4.5
Poco de acuerdo 2 3.0 7.5
De acuerdo 11 16.7 24.2
Muy de acuerdo 50 75.8 100.0

Total 66 100.0
Fuente: Matriz de Sistematizacion de Datos

Como se aprecia, el 1,5% de los abogados especialistas en derecho civil y
comercial, refieren estar muy en desacuerdo en que uno de los fundamentos
cientificos de la delimitacion del supuesto de la compraventa de bien ajeno y sus
singulares consecuencias, con referencia al propietario del bien son los efectos de
la compraventa de bien ajeno, el 3% manifiestan estar en desacuerdo, el 3%
manifiestan estar poco de acuerdo, el 16,7% manifiesta estar de acuerdo y el

75,8% manifiestan estar muy de acuerdo.
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item 18: La forma en que el Codigo Civil emplea el término “bien” no es
adecuada, por lo que se impone una interpretacion restrictiva, de tal forma que la
compraventa s6lo comprende a bienes en sentido propio, o sea entidades,

materiales o inmateriales, que pueden satisfacer necesidades en forma directa.

Tabla 26

La forma en que el Codigo Civil emplea el término “bien” no es
adecuada, por lo que se impone una interpretacion restrictiva, de
tal forma que la compraventa solo trata a bienes en sentido

propio

Porcentaje
Categoria Frecuencia  Porcentaje  acumulado
En desacuerdo 3 4.5 4.5
Poco de acuerdo 22 33.3 37.8
De acuerdo 41 62.1 100.0
Total 66 100.0

Fuente: Matriz de Sistematizacién de Datos

Como se aprecia, el 4,5% de los abogados especialistas en derecho civil y
comercial, refieren estar en desacuerdo en que la forma en que el Cddigo Civil
emplea el término “bien” no es adecuada, por lo que se impone una interpretacion
restrictiva, de tal forma que la compraventa sélo trata a bienes en sentido propio,
0 sea entidades, materiales o inmateriales, que pueden satisfacer necesidades en
forma directa, el 33,3% manifiestan estar poco de acuerdo y el 62,1% manifiestan

estar de acuerdo.
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item 19: El art. 1529 del Cddigo Civil, la compraventa se refiere a bienes

materiales, no inmateriales, cuya regulacion escapa al Codigo Civil.

Tabla 27
El art. 1529 del Cddigo Civil, la compraventa se refiere a bienes
materiales, no inmateriales, cuya regulacion escapa al Cddigo

Civil

Porcentaje
Categoria Frecuencia  Porcentaje  acumulado
Muy en desacuerdo 3 4.5 4.5
En desacuerdo 5 7.6 12.1
Poco de acuerdo 6 9.1 21.2
De acuerdo 9 13.6 34.8
Muy de acuerdo 43 65.2 100.0
Total 66 100.0

Fuente: Matriz de Sistematizacion de Datos

Como se observa, el 4,5% de los abogados especialistas en derecho civil y
comercial, refieren estar muy en desacuerdo en que el art. 1529 del Codigo Civil,
la compraventa se refiere a bienes materiales, no inmateriales, cuya regulacion
escapa al Codigo Civil, el 7,6% manifiestan estar en desacuerdo, el 9,1%
manifiestan estar poco de acuerdo, el 13,6% manifiesta estar de acuerdo y el

65,2% manifiestan estar muy de acuerdo.
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item 20: El art. 1537 del Cddigo Civil no configura un supuesto de compraventa
de bien ajeno, debido a que, para nuestra normativa civil, no es lo mismo asumir

un compromiso que asumir una obligacion.

Tabla 28

El art. 1537 del Codigo Civil no configura un supuesto de
compraventa de bien ajeno, debido a que, para nuestra
normativa civil

Porcentaje
Categoria Frecuencia  Porcentaje  acumulado
Muy en desacuerdo 1 1.5 1.5
En desacuerdo 2 3.0 4.5
Poco de acuerdo 4 6.1 10.6
De acuerdo 16 24.2 34.8
Muy de acuerdo 43 65.2 100.0

Total 66 100.0
Fuente: Matriz de Sistematizacion de Datos

Como se observa, el 1,5% de los especialistas en derecho civil y comercial,
refieren estar muy en desacuerdo en que el art. 1537 del Codigo Civil no
configura un supuesto de compraventa de bien ajeno, debido a que, para nuestra
normativa civil, no es lo mismo asumir un compromiso que asumir una
obligacidn, el 3% manifiestan estar en desacuerdo, el 6,1% manifiestan estar poco
de acuerdo, el 24,2% manifiesta estar de acuerdo y el 65,2% manifiestan estar

muy de acuerdo.
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item 21: Segun el art. 1437, el contrato de compraventa, como tal, no prepara la
consecucién de ningun otro contrato, no obliga a celebrar un contrato futuro, por
lo que tampoco se puede asimilar a la figura del contrato preparatorio o

preliminar.

Tabla 29

Segun el art. 1437, el contrato de compraventa, como tal, no
prepara la consecucion de ningun otro contrato, no obliga a
celebrar un contrato futuro

Porcentaje
Categoria Frecuencia  Porcentaje  acumulado
Muy en desacuerdo 1 1.5 1.5
En desacuerdo 2 3.0 4.5
Poco de acuerdo 18 27.3 31.8
De acuerdo 45 68.2 100.0

Total 66 100.0
Fuente: Matriz de Sistematizacion de Datos

Como se observa, el 1,5% de los abogados especialistas en derecho civil y
comercial, refieren estar muy en desacuerdo en que segun el art. 1437, el contrato
de compraventa, como tal, no prepara la consecucién de ningin otro contrato, no
obliga a celebrar un contrato futuro, por lo que tampoco se puede asimilar a la
figura del contrato preparatorio o preliminar, el 3% manifiestan estar en
desacuerdo, el 27,3% manifiestan estar poco de acuerdo y el 68,2% manifiestan

estar de acuerdo.
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item 22: La compraventa de bien ajeno siempre implica la obligacion de transferir
un derecho de propiedad, de modo que no puede reorientarse a la figura de la
locacién de servicios, donde el locador se obliga a realizar una actividad, no a la

constitucién de un derecho real.

Tabla 30

La compraventa de bien ajeno siempre implica la obligacion de
transferir un derecho de propiedad, de modo que no puede
reorientarse a la figura de la locacion de servicios

Porcentaje
Categoria Frecuencia  Porcentaje  acumulado
Muy en desacuerdo 1 1.5 1.5
En desacuerdo 3 4.5 6.0
Poco de acuerdo 4 6.1 12.1
De acuerdo 12 18.2 30.3
Muy de acuerdo 46 69.7 100.0

Total 66 100.0
Fuente: Matriz de Sistematizacion de Datos

Como se aprecia, el 1,5% de los abogados especialistas en derecho civil y
comercial, refieren estar muy en desacuerdo en que la compraventa de bien ajeno
siempre implica la obligacion de transferir un derecho de propiedad, de modo que
no puede reorientarse a la figura de la locacion de servicios, donde el locador se
obliga a realizar una actividad, no a la constitucién de un derecho real, el 4,5%
manifiestan estar en desacuerdo, el 6,1% manifiestan estar poco de acuerdo, el

18,2% manifiesta estar de acuerdo y el 69,7% manifiestan estar muy de acuerdo.
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item23: El vendedor, como tal, es una persona que desea esconder su identidad

verdadera, por lo que la compraventa de bien ajeno no se puede equiparar a un

contrato bajo nombre ajeno.

Tabla 31

El vendedor, como tal, es una persona que desea esconder su
identidad verdadera, por lo que la compraventa de bien ajeno no

se puede equiparar a un contrato bajo nombre ajeno

Porcentaje
Categoria Frecuencia  Porcentaje  acumulado
Muy en desacuerdo 2 3.0
En desacuerdo 2 6.0
Poco de acuerdo 3 10.5
De acuerdo 9 24.2
Muy de acuerdo 50 100.0
Total 66

Fuente: Matriz de Sistematizacion de Datos

Como se aprecia, el 3% de los abogados especialistas en derecho civil y

comercial, refieren estar muy en desacuerdo en que el vendedor, como tal, es una

persona que desea esconder su identidad verdadera, por lo que la compraventa de

bien ajeno no se puede equiparar a un contrato bajo nombre ajeno, el 3%

manifiestan estar en desacuerdo, el 4,5% manifiestan estar poco de acuerdo, el

13,7% manifiesta estar de acuerdo y el 75,8% manifiestan estar muy de acuerdo.
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item 24: El art. 1537 del Cddigo Civil no configura un supuesto de compraventa
de bien ajeno, debido que en para la normativa civil, no es lo mismo asumir un

compromiso que asumir una obligacion.

Tabla 32
El art. 1537 del Codigo Civil no configura un supuesto de
compraventa de bien ajeno, debido que en para la normativa

civil

Porcentaje
Categoria Frecuencia  Porcentaje  acumulado
En desacuerdo 1 1.5 1.5
Poco de acuerdo 1 1.5 3.0
De acuerdo 15 22.7 25.7
Muy de acuerdo 49 74.3 100.0
Total 66 100.0

Fuente: Matriz de Sistematizacion de Datos

Como se aprecia, el 1,5% de los abogados especialistas en derecho civil y
comercial, refieren estar en desacuerdo en que el art. 1537 del Codigo Civil no
configura un supuesto de compraventa de bien ajeno, debido que en para la
normativa civil, no es lo mismo asumir un compromiso que asumir una
obligacidn, el 1,5% manifiestan estar poco de acuerdo, el 22,7% manifiestan estar

de acuerdo y el 74,3% manifiestan estar muy de acuerdo.
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VARIABLE DEPENDIENTE: SEGURIDAD JURIDICA DEL COMPRADOR

Tabla 33
Seguridad juridica del comprador

Porcentaje
Categoria Frecuencia  Porcentaje  acumulado
Bajo 6 9,1 91
Regular 11 16.7 25,8
Alto 49 74,2 100.0

Total 66 100.0
Fuente: Matriz de Sistematizacion de Datos

Como se aprecia, el 9,1% de los abogados especialistas en derecho civil y
comercial, refieren que la seguridad juridica del comprador se encuentra en un

nivel bajo, el 16,7% manifiestan que es regular y el 74,2% manifiestan que es alto.
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INDICADOR: SEGURIDAD JURIDICA DEL COMPRADOR CON
RESPECTO A LA INCONVENIENCIA DE MANTENER EL CONTRATO DE
COMPRAVENTA DE BIEN AJENO

Tabla 34
Seguridad juridica del comprador con la inconveniencia de
mantener el contrato de compraventa de bien ajeno

Porcentaje
Categoria Frecuencia  Porcentaje  acumulado
Bajo 7 10,6 10,6
Regular 11 16.7 27,3
Alto 48 72,7 100.0

Total 66 100.0
Fuente: Matriz de Sistematizacion de Datos

Como se observa, el 10,6% de los abogados especialistas en derecho civil y
comercial refieren que la seguridad juridica del comprador con respecto a la
inconveniencia de mantener el contrato de compraventa de bien ajeno es baja, el

16,7% manifiestan que es regular y el 72,7% manifiestan que es alta.
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item 1: No se wvulnera la seguridad juridica subjetiva, cuando se da la
inconveniencia del contrato de compraventa de bien ajeno, al garantizar el
disfrute de los bienes, entendido como la apropiacién por parte del titular del valor
de uso y del valor de cambio del recurso econdémico sobre el que directa o

indirectamente recae.

Tabla 35

No se vulnera la seguridad juridica subjetiva, cuando se da la
inconveniencia del contrato de compraventa de bien ajeno, al
garantizar el disfrute de los bienes

Porcentaje
Categoria Frecuencia  Porcentaje  acumulado
En desacuerdo 2 3.0 3.0
Poco de acuerdo 4 6.1 9.1
De acuerdo 13 19.7 28.8
Muy de acuerdo 47 71.2 100.0

Total 66 100.0
Fuente: Matriz de Sistematizacion de Datos

Como se observa, el 3% de los abogados especialistas en derecho civil y
comercial, refieren estar en desacuerdo en que no se vulnera la seguridad juridica
subjetiva, cuando se da la inconveniencia del contrato de compraventa de bien
ajeno, al garantizar el disfrute de los bienes, el 6,1% manifiestan estar poco de
acuerdo, el 19,7% manifiestan estar de acuerdo y el 71,2% manifiestan estar muy

de acuerdo.
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item 2: No se vulnera la seguridad juridica subjetiva, cuando se produzca la
inconveniencia de mantener en el Contrato de compraventa de bien ajeno, cuando

se cumpla la regla absoluta el “nemo plus iuris...”.

Tabla 36

No se vulnera la seguridad juridica subjetiva, cuando se
produzca la inconveniencia de mantener en el contrato de
compraventa de bien ajeno, cuando se cumpla la regla absoluta
el “nemo plus 1uris...”.

Porcentaje
Categoria Frecuencia  Porcentaje  acumulado
Muy en desacuerdo 3 4.5 4.5
En desacuerdo 3 4.5 9.0
Poco de acuerdo 11 16.7 25.7
De acuerdo 49 74.3 100.0

Total 66 100.0
Fuente: Matriz de Sistematizacion de Datos

Como se observa, el 3% de los abogados especialistas en derecho civil y
comercial, refieren estar muy en desacuerdo en que no se vulnera la seguridad
juridica subjetiva, cuando se produzca la inconveniencia de mantener en el
contrato de compraventa de bien ajeno, cuando se cumpla la regla absoluta el

b

“nemo plus iuris...”. el 4,5% manifiestan estar en desacuerdo, el 16,7%

manifiestan estar poco de acuerdo y el 74,3% manifiestan estar de acuerdo.
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item 3: No se vulnera la seguridad juridica subjetiva, cuando se produzca la
inconveniencia de mantener en el contrato de compraventa de bien ajeno, al
generar confianza en que el disfrute de un bien no esta amenazado por conductas

ajenas que lo perturben.

Tabla 37

No se vulnera la seguridad juridica subjetiva, cuando se
produzca la inconveniencia de mantener en el contrato de
compraventa de bien ajeno

Porcentaje
Categoria Frecuencia  Porcentaje  acumulado
Muy en desacuerdo 1 1.5 1.5
En desacuerdo 1 1.5 3.0
Poco de acuerdo 2 3.0 6.0
De acuerdo 15 22.7 28.7
Muy de acuerdo 47 71.3 100.0

Total 66 100.0
Fuente: Matriz de Sistematizacion de Datos

Como se observa, el 1,5% de los abogados especialistas en derecho civil y
comercial, refieren estar muy en desacuerdo en que no se vulnera la seguridad
juridica subjetiva, cuando se produzca la inconveniencia de mantener en el
contrato de compraventa de bien ajeno, el 1,5% manifiestan estar en desacuerdo,
el 3% manifiesta estar poco de acuerdo, el 22,7% manifiestan estar de acuerdo y

el 71,3% manifiestan estar muy de acuerdo.
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item 4: No se vulnera la seguridad juridica subjetiva, cuando se produzca la
inconveniencia de mantener el contrato de compraventa de bien ajeno, al generar
confianza al permitir que el propietario, al disponer del bien, obtenga el maximo
provecho.

Tabla 38

No se vulnera la seguridad juridica subjetiva, cuando se
produzca la inconveniencia de mantener el contrato de
compraventa de bien ajeno, al generar confianza al permitir
que el propietario, al disponer del bien, obtenga el méximo

provecho

Porcentaje
Categoria Frecuencia  Porcentaje  acumulado
Muy en desacuerdo 2 3.0 3.0
En desacuerdo 2 3.0 6.0
Poco de acuerdo 3 4.5 10.5
De acuerdo 8 12.1 22.6
Muy de acuerdo 51 77.4 100.0
Total 66 100.0

Fuente: Matriz de Sistematizacion de Datos

Como se observa, el 3% de los abogados especialistas en derecho civil y
comercial, refieren estar muy en desacuerdo en que no se vulnera la seguridad
juridica subjetiva, cuando se produzca la inconveniencia de mantener en el
contrato de compraventa de bien ajeno, al generar confianza al permitir que el
propietario, al disponer del bien, obtenga el maximo provecho, el 3% manifiestan
estar en desacuerdo, el 4,5% manifiestan estar poco de acuerdo, el 12,1%

manifiesta estar de acuerdo y el 77,4% manifiestan estar muy de acuerdo.
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item 5: Cuando se determina la inconveniencia de mantener el contrato de
compraventa de bien ajeno no se trastoca la seguridad de la transferencia de
bienes

Tabla 39

Cuando se determina la inconveniencia de mantener el contrato
de compraventa de bien ajeno no se trastoca la seguridad de la
transferencia de bienes

Porcentaje
Categoria Frecuencia  Porcentaje  acumulado
En desacuerdo 1 1.5 1.5
Poco de acuerdo 3 4.5 6.0
De acuerdo 11 16.7 22.7
Muy de acuerdo 51 77.3 100.0

Total 66 100.0
Fuente: Matriz de Sistematizacion de Datos

Como se observa, el 1,5% de los abogados especialistas en derecho civil y
comercial, refieren estar en desacuerdo en que cuando se determina la
inconveniencia de mantener el contrato de compraventa de bien ajeno no se
trastoca la seguridad de la transferencia de bienes, el 4,5% manifiestan estar poco
de acuerdo, el 16,7% manifiestan estar de acuerdo y el 77,3% manifiestan estar

muy de acuerdo.
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INDICADOR: SEGURIDAD JURIDICA DEL COMPRADOR CON
RESPECTO A LA INCONVENIENCIA DE LA CELEBRACION DE UN
CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN AJENO

Tabla 40
Seguridad juridica del comprador con la inconveniencia de la
celebracion de un contrato de compraventa de bien ajeno

Porcentaje
Categoria Frecuencia  Porcentaje  acumulado
Bajo 4 6,1 6,1
Regular 7 10.6 16,7
Alta 55 83,3 100.0

Total 66 100.0
Fuente: Matriz de Sistematizacion de Datos

Como se observa, el 6,1% de los abogados especialistas en derecho civil y
comercial, refieren que la seguridad juridica del comprador con respecto a la
inconveniencia de la celebracion de un contrato de compraventa de bien ajeno es

baja, el 10,6% manifiestan que es regular y el 83,3% manifiestan que es alta.
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item 6: No se vulnera la seguridad juridica subjetiva, cuando se produzca la
inconveniencia de la celebracién del contrato de compraventa de bien ajeno, al
garantizar el disfrute de los bienes, entendido como la apropiacién por parte del
titular del valor de uso y del valor de cambio del recurso econémico sobre el que

directa o indirectamente recae.

Tabla 41

No se vulnera la seguridad juridica subjetiva, cuando se
produzca la inconveniencia de la celebracion del contrato de
compraventa de bien ajeno, al garantizar el disfrute de los

bienes

Porcentaje
Categoria Frecuencia  Porcentaje  acumulado
Muy en desacuerdo 1 1.5 1.5
En desacuerdo 2 3.0 4.5
Poco de acuerdo 3 4.5 9.0
De acuerdo 8 12.2 21.2
Muy de acuerdo 52 78.8 100.0
Total 66 100.0

Fuente: Matriz de Sistematizacion de Datos

Como se observa, el 1,5% de los abogados especialistas en derecho civil y
comercial, refieren estar muy en desacuerdo en que se no vulnera la seguridad
juridica subjetiva, cuando se produzca la inconveniencia de la celebracion del
contrato de compraventa de bien ajeno, al garantizar el disfrute de los bienes, el
3% manifiestan estar en desacuerdo, el 4,5% manifiestan estar poco de acuerdo, el

12,2% manifiesta estar de acuerdo y el 78,8% manifiestan estar muy de acuerdo.
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item 7: No se vulnera la seguridad juridica subjetiva, cuando se produzca la
inconveniencia del contrato de compraventa de un bien ajeno, cuando se cumpla
la regla absoluta el “nemo plus iuris...”, que supone que el potencial comprador
deba estar absolutamente seguro que quien pretende venderle el bien es el

propietario.

Tabla 42

No se vulnera la seguridad juridica subjetiva, cuando se
determine de la inconveniencia del contrato de compraventa de
bien ajeno, cuando se cumpla la regla absoluta el “nemo plus

iuris...”,

Porcentaje
Categoria Frecuencia  Porcentaje  acumulado
En desacuerdo 2 3.0 3.0
Poco de acuerdo 3 4.5 7.5
De acuerdo 12 18.2 25.7
Muy de acuerdo 49 74.3 100.0
Total 66 100.0

Fuente: Matriz de Sistematizacion de Datos

Como se observa, el 3% de los abogados especialistas en derecho civil y
comercial, refieren estar en desacuerdo en que no se vulnera la seguridad juridica
subjetiva cuando se produzca la inconveniencia del contrato compraventa de un
bien ajeno, cuando se cumpla la regla absoluta el “nemo plus iuris...”, , el 4,5%
manifiestan estar poco de acuerdo, el 18,2% manifiestan estar de acuerdo y el

74,3% manifiestan estar muy de acuerdo.
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item 8: No se vulnera la seguridad juridica subjetiva, cuando se produzca la
celebracion del contrato de compraventa de bien ajeno, al generar confianza en
que el disfrute de un bien no estd amenazado por conductas ajenas que lo

perturben.

Tabla 43

No se vulnera la seguridad juridica subjetiva, cuando se
produzca la celebracién del contrato de compraventa de bien
ajeno, al generar confianza

Porcentaje
Categoria Frecuencia  Porcentaje  acumulado
Muy en desacuerdo 1 1.5 1.5
En desacuerdo 1 1.5 3.0
Poco de acuerdo 2 3.0 6.0
De acuerdo 9 13.6 19.6
Muy de acuerdo 53 80.4 100.0
Total 66 100.0

Fuente: Matriz de Sistematizacion de Datos

Como se observa, el 1,5% de los abogados especialistas en derecho civil y
comercial refieren estar muy en desacuerdo en que no se vulnera la seguridad
juridica subjetiva, cuando se de la inconveniencia de la celebracion del contrato
de compraventa de bien ajeno, al generar confianza en que el disfrute de un
bien no estd amenazado por conductas ajenas que lo perturben, el 1,5%
manifiestan estar en desacuerdo, el 3% manifiesta estar poco de acuerdo, el 13,6%

manifiestan estar de acuerdo y el 80,4% manifiestan estar muy de acuerdo.
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item 9: No se vulnera la seguridad juridica subjetiva, cuando se produzca la
celebracion del Contrato de compraventa de bien ajeno, al generar confianza al

permitir que el propietario, al disponer del bien, obtenga el méximo provecho.

Tabla 44

No se vulnera la seguridad juridica subjetiva, cuando se
produzca la celebracién del contrato de compraventa de bien
ajeno, al generar confianza.

Porcentaje
Categoria Frecuencia  Porcentaje  acumulado
Muy en desacuerdo 2 3.0 3.0
En desacuerdo 2 3.0 6.0
Poco de acuerdo 3 4.5 10.5
De acuerdo 11 16.7 27.2
Muy de acuerdo 48 72.8 100.0

Total 66 100.0
Fuente: Matriz de Sistematizacion de Datos

Como se observa, el 3% de los abogados especialistas en derecho civil y
comercial, refieren estar muy en desacuerdo en que no se vulnera la seguridad
juridica subjetiva, cuando se produzca la celebracion del contrato de compraventa
de bien ajeno, al generar confianza al permitir que el propietario, al disponer del
bien, obtenga el maximo provecho, el 3% manifiesta estar en desacuerdo, el 4,5%
manifiestan estar poco de acuerdo, el 16,7% manifiestan estar de acuerdo y el

72,8% manifiestan estar muy de acuerdo.
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item 10: Cuando se da la inconveniencia de la celebracion del contrato de
compraventa de bien ajeno no se trastoca la seguridad de la transferencia de
bienes

Tabla 45

Cuando se da la inconveniencia de la celebracion del contrato de
compraventa de bien ajeno no se trastoca la seguridad de la
transferencia de bienes

Porcentaje
Categoria Frecuencia  Porcentaje  acumulado
En desacuerdo 2 3.0 3.0
Poco de acuerdo 15 22.7 25.7
De acuerdo 49 74.2 100.0

Total 66 100.0
Fuente: Matriz de Sistematizacion de Datos

Como se observa, el 3% de los abogados especialistas en derecho civil y
comercial, refieren estar en desacuerdo en que cuando se da la inconveniencia de
la celebracion del contrato de compraventa de bien ajeno no se trastoca la
seguridad de la transferencia de bienes, el 22,7% manifiestan estar poco de

acuerdo y el 74,2% manifiestan estar de acuerdo.



54 PRUEBA ESTADISTICA

Contrastacion por objetivos

Tabla 46
Inconveniencia de mantener el contrato de compraventa de bien ajeno y seguridad
juridica del comprador
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Inconveniencia de mantener el Seguridad Juridica del comprador

contrato de compraventa de bien

ajeno Baja Regular Alto Total
En desacuerdo Recuento 4 0 0 4
% del total 6.1% 0.0% 0.0% 6.1%
Regularmente de  Recuento 2 7 0 9
acuerdo
% del total 3.0% 10.6% 0.0% 13.6%
De acuerdo Recuento 0 4 49 53
% del total 0.0% 6.1% 74.2% 80.3%
Total Recuento 6 11 49 66
% del total 9.1% 16.7% 74.2% 100.0%

Fuente: Elaboracion propia
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Interpretacion

Como se observa en la tabla, el 74,2% de los abogados especialistas en derecho
civil y comercial, que consideran estar de acuerdo con la inconveniencia de
mantener el contrato de compra venta de bien ajeno, consideran que la seguridad
juridica del comprador es alta. Asimismo, el 6,1% del grupo que considera estar
en desacuerdo con la inconveniencia de mantener el contrato de compra venta de

bien ajeno, consideran bajo la seguridad juridica del comprador.



Tabla 47
Inconveniencia de la celebracion del contrato de compraventa de bien ajeno y seguridad
juridica del comprador
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Inconveniencia de la celebracion Seguridad Juridica del comprador
del contrato de compraventa de
bien ajeno Baja Regular Alto Total
En desacuerdo Recuento 5 0 0 5
% del total 7.6% 0.0% 0.0% 7.6%
Regularmente de  Recuento 1 10 0 11
acuerdo
% del total 1.5% 15.2% 0.0% 16.7%
De acuerdo Recuento 0 1 49 50
% del total 0.0% 1.5% 74.2% 75.8%
Total Recuento 6 11 49 66
% del total 9.1% 16.7% 74.2% 100.0%

Fuente: Elaboracién propia
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Interpretacion

Como se observa en la tabla, el 74,2% de los abogados especialistas en derecho
civil y comercial que consideran estar de acuerdo con la inconveniencia de la
celebracion del contrato de compraventa de bien ajeno, consideran que la
seguridad juridica, se encuentra en el nivel alto. Asimismo, el 7,6% del grupo que
consideran estar en desacuerdo con la inconveniencia de la celebracion del
contrato de compraventa de bien ajeno, consideran baja la seguridad juridica del

comprador.



Tabla 48
Inconveniencia tratamiento legal del contrato de compraventa de bien ajeno y seguridad
juridica del comprador
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Inconveniencia del tratamiento

legal del contrato de compraventa Seguridad Juridica del comprador

de bien ajeno Bajo Regular Alto Total
En desacuerdo Recuento 4 0 0 4
% del total 6.1% 0.0% 0.0% 6.1%
Regularmente de  Recuento 2 8 0 10
acuerdo
% del total 3.0% 12.1% 0.0% 15.2%
De acuerdo Recuento 0 3 49 52
% del total 0.0% 4.5% 74.2% 78.8%
Total Recuento 6 11 49 66
% del total 9.1% 16.7% 74.2% 100.0%

Fuente: Elaboracién propia
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Interpretacion
Como se observa en la tabla, el 74,2% de los abogados especialistas en derecho

civil y comercial, que consideran estar de acuerdo con la inconveniencia del
tratamiento legal del contrato de compraventa de bien ajeno, consideran que la
seguridad juridica del comprador, se encuentra en el nivel alto. Asimismo, el 6,1%
del grupo que consideran estar en desacuerdo con la inconveniencia de mantener

el contrato de compra venta de bien ajeno, consideran baja la seguridad juridica.
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VERIFICACION DE LA HIPOTESIS GENERAL

a) Planteamiento de la hipdtesis estadistica

Hipotesis nula

Ho: La inconveniencia de mantener el contrato de compraventa de bien ajeno en
el Codigo Civil Peruano, no influye en la seguridad juridica del comprador en
Tacna, afio 2016

Hipotesis alterna
H1: La inconveniencia de mantener el contrato de compraventa de bien ajeno en
el Codigo Civil Peruano, influye significativamente en la seguridad juridica del

comprador en Tacna, afio 2016

b) Nivel de significancia: 0.05

Para todo valor de la probabilidad igual o menor que 0.05, se rechaza Ho.

c) Eleccidn de la prueba estadistica: Chi cuadrado

Pruebas de chi-cuadrado

Sig. asintotica (2

Valor gl caras)

Chi-cuadrado de Pearson 50,0612 4 0,000
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Region de rechazo Tabla
- gl / Nivel sig. 0.05
/ ‘x\
/ TE 4 9.48
J:
9,48

d) Regla de decision:
Rechazar H, si el valor-p es menor a 0.05

No rechazar Ho si el valor-p es mayor a 0.05

Conclusion:

Dado que el valor es menor a 0,05 entonces se rechaza la hipdtesis nula y se
concluye que la inconveniencia de mantener el contrato de compraventa de bien
ajeno en el Codigo Civil Peruano, influye significativamente en la seguridad

juridica del comprador en Tacna, afio 2016



150

VERIFICACION DE LA PRIMERA HIPOTESIS SECUNDARIA

a) Planteamiento de la hipotesis estadistica

Hipatesis nula
Ho: La inconveniencia de la celebracion del contrato de compraventa de bien

ajeno no influye en la seguridad juridica del comprador en Tacna, afio 2016
Hipotesis alterna

H1: La inconveniencia de la celebracién del contrato de compraventa de bien
ajeno influye significativamente en la seguridad juridica del comprador en Tacna,

ano 2016

b) Nivel de significancia: 0.05

Para todo valor de la probabilidad igual o menor que 0.05, se rechaza Ho.

c) Eleccion de la prueba estadistica: Chi cuadrado

Pruebas de chi-cuadrado

Sig.
asintética (2
Valor gl caras)
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Chi-cuadrado de
el 50,000° 2 0,000
Pearson
Regidn de rechazo Tabla
_ gl / Nivel sig. 0.05
// TN
2 5.99
%
5,99

d) Regla de decision:
Rechazar H, si el valor-p es menor a 0.05

No rechazar Ho si el valor-p es mayor a 0.05

Conclusion:

Dado que el valor es menor a 0,05 entonces se rechaza la hipdtesis nula y se
concluye que la inconveniencia de la celebracion del contrato de compraventa de
bien ajeno influye significativamente en la seguridad juridica del comprador en
Tacna, afo 2016
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VERIFICACION DE LA SEGUNDA HIPOTESIS SECUNDARIA

a) Planteamiento de la hipdtesis estadistica

Hipatesis nula
Ho: La inconveniencia del tratamiento legal del contrato de compraventa de bien
ajeno no influye significativamente en la seguridad juridica del comprador en

Tacna, afio 2016.

Hipotesis alterna

H1: La inconveniencia del tratamiento legal del contrato de compraventa de bien
ajeno influye significativamente en la seguridad juridica del comprador en Tacna,

ano 2016.

b) Nivel de significancia: 0.05

Para todo valor de la probabilidad igual o menor que 0.05, se rechaza Ho.

c) Eleccidn de la prueba estadistica: Chi cuadrado

Pruebas de chi-cuadrado

Sig.
asintética (2
Valor gl caras)
Chi-cuadrado de 35,091° 4 0,000
Pearson




Region de rechazo

TN

g B

| =

9,48

Tabla

gl / Nivel sig.

0.05

4

9.48

d) Regla de decision:

Rechazar H, si el valor-p es menor a 0.05

No rechazar H, si el valor-p es mayor a 0.05

Conclusion:
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Dado que el valor es menor a 0,05 entonces se rechaza la hipdtesis nula y se

concluye que la inconveniencia del tratamiento legal del contrato de compraventa

de bien ajeno influye significativamente en la seguridad juridica del comprador en

Tacna, afio 2016



154

5.5 COMPROBACION DE HIPOTESIS (DISCUSION)
De acuerdo a los resultados se determind que la mayoria de los abogados
especialistas en derecho civil y comercial estdn de acuerdo con la
inconveniencia de mantener el contrato de compraventa de bien ajeno, en un
80,3 % manifiestan estar de acuerdo. Asimismo, se determiné que la
mayoria de los abogados especialistas en derecho civil y comercial estan de
acuerdo con la inconveniencia de la celebracion del contrato de compraventa
de bien ajeno, en un 75,7 %. Segun la inconveniencia del tratamiento legal
del contrato de compraventa de bien ajeno, se determin6 que la mayoria de
los abogados especialistas en derecho civil y comercial estan de acuerdo con
inconveniencia del tratamiento legal del contrato de compraventa de bien

ajeno, enun 78,7 %.

En lo referente a la seguridad juridica, se determiné que la seguridad
juridica se encuentra en un nivel alto en un 74,2 %. En cuanto a la
seguridad juridica, con respecto a la inconveniencia de mantener el contrato
de compraventa de bien ajeno, se encuentra en un nivel alto en un 72,7 %.
Se determino que la seguridad juridica, con respecto a la inconveniencia de
tratamiento legal de contrato de compraventa de bien ajeno, se encuentra en
un nivel alto en un 83,3 %. Tales hallazgos, se relacionan parcialmente con
Mejia (2016), quien en su estudio Las Figuras del Common Law Usadas en
los Contratos de Compra Venta de Acciones y su Recepcion por el Codigo
Civil, concluy6 que la figura del error como vicio de la voluntad y el vicio
oculto en principio no pueden ser empleadas en caso de violacion de una
declaracién y garantia. Sin embargo, no descarto que existan casos que
tengan que ser analizados detenidamente y que puedan ser amparados. No
obstante, ello, de ampararse una demanda de error como vicio de la
voluntad o vicio oculto, la solucién que otorga el Codigo Civil no es la mas
correcta ni para el vendedor ni para el comprador. Ademas, a pesar que el
contrato de compra venta establezca soluciones distintas a las establecidas
por el Codigo Civil, las estipulaciones de dicho contrato no podrian ser

aplicadas. Respecto a la limitacion en cuanto al monto de responsabilidad en
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caso de violacion a una declaracion y garantia, es valida de acuerdo a la
legislacion peruana. Sin embargo, el principio de buena fe podria generar
que sea ineficaz la inexactitud o falsedad de una declaracion y garantia por

culpa inexcusable del vendedor.

Asimismo, tales hallazgos se relacionan en parte con Pacheco (2015),
quien en su estudio “La Intermediacion Inmobiliaria como Elemento de
Seguridad Juridica en las Transferencias Inmobiliarias en el Peru 2015
(tesis de grado), de la Universidad de las Ameéricas, concluyd que la
actividad de intermediacion del Agente Inmobiliario es una actividad
profesionalizada; por ser una formacion multidisciplinaria. No solamente el
abogado, notario o registrador publico dota de seguridad juridica la
transferencia de propiedad de bien inmueble; sino también el Agente
Inmobiliario; en razon que su funcion va mas alla de lo legal o registral, es
multidisciplinaria, ademas de ello, examina la parte de comercializacion,
valuacion del inmueble, urbanistica; y el post servicio en la de recomendar a
su cliente inmovilizar temporalmente la partida del predio, para evitar todo

tipo de fraude inmobiliario.

Asimismo, tales hallazgos se relacionan parcialmente con Braithwaite
(2015), quien en su estudio La Compraventa de Bien Ajeno y su Validez en
el Ordenamiento Juridico Peruano, concluyé que los datos obtenidos
permitieron establecer que el nivel licito del acto juridico, demuestra la
existencia de normatividad que garantiza el acto juridico. El analisis de los
datos permitid precisar que la formalidad establecida en el contrato de
compraventa, influye en el cumplimiento de la Constitucion Politica del
Per( y normatividad vigente. Se ha establecido a través de la contrastacion
de hipotesis, respectiva, que la manifestacion de voluntad entre las partes,
influye garantizando la consolidacién de las leyes vigentes. El analisis de
los datos permitid demostrar que la realizacién del acto juridico acordado
por las partes, demuestra coherencia l6gica y de valores que regulan los

hechos sociales econdmicos. Se ha establecido que la existencia de
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seguridad en el acto juridico de compraventa, garantiza la convivencia

humana en la sociedad.

Tales hallazgos se relacionan en parte con Ninamancco, (2015), quien
en su estudio “La Delimitacion del Supuesto de la Compraventa de Bien
Ajeno y sus Particulares Efectos, con Especial Referencia a la Situacion del
Propietario del Bien”, concluyd que se ha confirmado la hipdtesis del
estudio, en el sentido de que los fundamentos cientificos de la delimitacion
del supuesto de la compraventa de bien ajeno y sus particulares efectos, con
especial referencia al propietario del bien, son: i) la teoria de la compraventa
en nuestro Codigo Civil, ii) la configuracion del supuesto de hecho del
contrato de compraventa de bien ajeno, iii) los sistemas de transferencia del
derecho de propiedad y la admision de la compraventa de bien ajeno; y iv)
los efectos de la compraventa de bien ajeno. No es posible negar el caracter
vinculante de las definiciones legales, por razones practicas y juridicas. A
nivel préactico, es un despropdsito buscar una ‘“verdadera” o ‘real”
definicion para una determinada figura, ya que tal clase de definicion no

existe.

En el marco de la celebracion de los contratos de naturaleza civil
sustancialmente éstos pueden ser celebrados formalmente actos ‘“ad
solemnitatem” es decir los llamados formales, como el caso de la anticresis,
hipoteca, requiriendo el ordenamiento civil que éstos se verifiquen por
escritura publica, para tener validez. Aquellos contratos que no se requieran
de la formalidad para su validez, estando al principio de la libertad de
formas y autonomia de la voluntad, puede celebrarse de cualquier otro
modo, pudiéndose ser incluso verbal; vale decir que para su validez,
Unicamente se necesita acreditarse la celebracion del contrato,

independientemente de la forma de celebracion.

El contrato de bien ajeno no es formal, por consiguiente no necesita ser

celebrado por escritura publica para su validez.
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Debe advertirse que en las Notarias de Tacna, no aparece celebracion de
contrato de bien ajeno, debiéndose estimar que la celebracion de ese
contrato se refiere a ambitos informales, ya que no se trata de un contrato
solemne es decir que no se requiere para su validez sea que se celebre por
escritura publica, minuta o que conste en un documento escrito; sin
embargo, el hecho de que no exista mayor aplicacion practica del contrato
de bien ajeno, no implica su derogacion ni impide invocar el precepto legal,
para dejar de tener validez legal lo que tendria que ocurrir es una
derogacion expresa, ya que no tiene sentido mantener una norma si es que

realmente y en la practica diaria, no tiene mayor aplicacion.

Se ha argumentado también la falta de consentimiento del propietario de
lo vendido, homologando con la venta del falsus procurator; el
consentimiento del propietario equivale a legitimar la venta, de alli que
habia ya una obligacion del dominus, lo que seria lo deseable para atemperar
el riesgo del comprador, empero ese supuesto entra en abierta implicancia
con la esencia del contrato de bien ajeno, ya que seria que practicamente el
propietario quien efectuaria la venta ya que se obligaria a transmitir la
propiedad del bien. Recordemos que en la venta de bien ajeno, es el
vendedor quien actla en nombre propio, es quien se vincula directamente
ante el comprador, quedando al margen el propietario de la cosa, advirtiendo
incluso que esa relacién contractual en nada afecta al derecho de propiedad
del dominus, quedando descartado que se trate de un supuesto de ineficacia

por falta de consentimiento del titular del bien.

Resulta también medular si el desconocimiento del comprador de que el
vendedor es non dominus de la cosa materia de venta; este hecho viciaria el
contrato o seria una causal de vicio de consentimiento. Conceptualizada la
postura este desconocimiento, no vicia el contrato, en lo mas minimo,
solucion legal que impide también que el vendedor alegue esa causal como

argumento de nulidad lo que ya colisionaria la doctrina de que no se puede
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demandar nulidad fundandose en hecho propio, si se trata de un supuesto de
contrato de mala fé. Resulta ello correcto, se estima que no habida cuenta de
que el desconocimiento es equiparable al error y el error es un vicio y por
tanto el contrato ya tiene génesis viciada; la ajenidad es un dato o
informacion que el comprador debe saber, alli radica el nervio de la

inconveniencia de la celebracion de este tipo de contratos.

El no conocer que el vendedor es el verus dominus de la cosa vendida,
con gran probabilidad determina que el contrato no se celebre o se efectle
con la inclusion de determinadas clausulas sustancialmente de garantia, para
el cumplimiento de la prestacion, pero no con los términos del tipico

contrato de compraventa de bien ajeno.

Por consiguiente, dada su inconveniencia resulta muy sensato derogarse
la tratativa legal del contrato de compraventa de bien ajeno, no solo para
que se cautele la seguridad juridica, potencialmente resquebrajada por este
instituto legal, sino para la propia salud del contrato de compraventa y

cautela de los intereses del comprador.
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CAPITULO VI
CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

6.1 CONCLUSIONES

PRIMERA

La inconveniencia de la celebracién del contrato de compraventa de bien
ajeno influye significativamente en la seguridad juridica del comprador en
Tacna, afio 2016; Conforme a la tratativa legal se admite la posibilidad de la
celebracion del contrato de bien ajeno, sin que el comprador tuviera
conocimiento de la ajenidad del bien, por lo que el contrato sobre el bien
ajeno, otorga inseguridad juridica al comprador, debiéndose considerar que
quien se obliga a transferir el bien es una persona que no es titular del
mismo. Si la prevision legal estipula expresamente la celebracion de esta
forma de contrato, resulta perfectamente legal que los ciudadanos lo
efectlen, pero debe informarse de esta situacion de ajenidad al comprador,
atendiendo al principio de buena fe contractual y de conocimiento total de la

informacion sobre todos los extremos de la vinculacion contractual.

SEGUNDA

La inconveniencia del tratamiento legal del contrato de compraventa de bien
ajeno influye significativamente en la seguridad juridica del comprador en
Tacna, afio 2016. De las encuestas aparece claramente que si ha existido
celebracién de contrato de compraventa de bien ajeno y un porcentaje
minoritario de los encuestados si ha sido conocedor de este hecho. Al no
tener uso frecuente en las dependencias que se celebran contratos y su poca
frecuencia de celebracion en ambitos ajenos a las Notarias, y por la
inseguridad que brindan no resulta conveniente que se mantenga como

contrato nominado en el Codigo civil vigente, lo que justifica que la
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tratativa legal del contrato de compraventa de bien ajeno, en el

ordenamiento civil, es inconveniente para el seguro trafico de bienes.

TERCERA

El contrato se celebra de buena fe, debiendo estarse a ello, de tal forma que
debe recusarse cuando en la celebracion de un contrato de compraventa se
quebranta ello. EI omitir circunstancias o el no dar informacién real
referente a la verdadera titularidad del bien es implicante con el principio de
la buena fe contractual.
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6.2 RECOMENDACIONES

PRIMERA

Se sugiere derogarse el tratamiento del contrato de compraventa de bien
ajeno, no solo para que se cautele la seguridad juridica, potencialmente
resquebrajada por este instituto legal, sino para la propia salud del contrato
de compraventa y cautela a los intereses del comprador

SEGUNDA

El Colegio de Abogados de Tacna, deben desarrollar un programa de
sensibilizacion sobre la importancia de demostrar la inconveniencia de la
celebracion del contrato de compraventa de bien ajeno para garantizar la

seguridad juridica del comprador en Tacna, afio 2016

TERCERA

El Colegio de Abogados de Tacna y las Facultades de Derecho deben
desarrollar programas de intervencion juridica mediante la asesoria y/o
capacitacion juridica para los compradores que deseen desarrollar contrato
de compraventa de bien ajeno influye significativamente en la seguridad

juridica del comprador en Tacna.
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INCONVENIENCIA DE MANTENER EL CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN AJENO, EN EL CODIGO CIVIL PERUANO, Y SU

ANEXO

MATRIZ DE CONSISTENCIA

INFLUENCIA EN LA SEGURIDAD JURIDICA DEL COMPRADOR EN TACNA, ANO 2016

Problemas Objetivos Hipotesis Variables e Metodologia Recomendaciones
Indicadores
Interrogante Objetivo Hipdtesis general | Variable PRIMERA
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manera la | qué manera la | contrato de | comprador compraventa de bien ajeno,
inconveniencia | inconveniencia | compraventa de no solo para que se cautele la
de mantener el | de mantener el | bien ajeno en el | Indicadores Disefio de la seguridad juridica,
contrato  de | contrato de | Cddigo Civil | X: Seguridad juridica | Investigacion potencialmente
compraventa | compraventa Peruano, influye | con  respecto @ |pNo  experimental y | resquebrajada  por  este
de bien ajeno de bien ajeno 5|gn|f|cat|vam§nte mantener el contrato | +.anseccional |nst|t_uto legal, sino para la
en el Codigo |en el Codigo | en la seguridad | de compraventa de propia salud del contrato de
Civil Peruano, | Civil influye en | juridica del | bien ajeno Ambito de estudio compraventa y cautela a los
influye en la|la  seguridad | comprador en | Xa: Seguridad Distrito  Judicial  de intereses del comprador
seguridad juridica del | Tacna, afio 2016 | juridica con respecto Tacna
juridica  del | comprador, en a la celebracion de SEGUNDA
comprador en | Perd, afio 2016. contrato de Poblacién El Colegio Profesional de
Tacna, afio Hipdtesis compraventa de bien Abogados especialistas Abogados de Tacna, deben
20167 especificas ajeno en derecho civil v desarrollar un programa de
a) La comercial sensibilizacion  sobre la

Objetivos

inconveniencia de

Escala de medicion:

Muestra

importancia de demostrar la
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Interrogantes
secundarios
a) ¢De
quée forma la
inconveniencia
de la
celebracion
del contrato de
compraventa
de bien ajeno
influye en la
seguridad
juridica  del
comprador en
Tacna, afno
2016?

b) ¢Cémo
la
inconveniencia
del tratamiento

legal del
contrato de
compraventa

de bien ajeno
influye en la
seguridad

juridica  del
comprador en

secundarios

a)

Establec
er de qué forma
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celebracion del
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compraventa
de bien ajeno
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seguridad
juridica del
comprador en
Tacna, ano
2016.
b)

Establec

er como la
inconveniencia
del tratamiento

legal del
contrato de
compraventa

de bien ajeno
influye en la

la celebracién del
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compraventa de
bien ajeno influye
significativamente
en la seguridad
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comprador en
Tacna, afio 2016.

b) La
inconveniencia
del  tratamiento
legal del contrato
de compraventa
de Dbien ajeno
influye
significativamente
en la seguridad
juridica del
comprador en
Tacna, afo 2016

Ordinal

Variable
independiente
Inconveniencia de
mantener el contrato
de compraventa de
bien ajeno

Indicadores

Xz: Inconveniencia de
la celebracion del
contrato del bien
ajeno

Xsz:  Inconveniencia
del tratamiento legal
contrato de compra de
venta de bien ajeno

Técnicas de recoleccion
de los datos

Encuesta

Instrumentos para la
Recoleccion de los
Datos

Cuestionario

inconveniencia de la
celebracion del contrato de
compraventa de bien ajeno
para garantizar la seguridad
juridica del comprador en
Tacna, afio 2016

TERCERA

El Colegio Profesional de
Abogados de Tacna,
desarrollar programas de
intervencion juridica
mediante la asesoria y/o
capacitacion juridica para los
compradores que deseen
desarrollar ~ contrato  de

compraventa de bien ajeno
influye significativamente en
la seguridad juridica del
comprador en Tacna.
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Tacna, afio | seguridad

2016? juridica del
comprador en
Tacna, afio

2016.
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CUESTIONARIO

INCONVENIENCIA DE MANTENER EL CONTRATO DE
COMPRAVENTA DE BIEN AJENO, EN EL CODIGO CIVIL
PERUANO EN TACNA, ANO 2016

Sr. Sra. Srta.: Abogados especialistas en derecho civil y comercial.

Nos encontramos realizando un estudio, respecto a la Inconveniencia de mantener el
contrato de compraventa de bien ajeno, en el Codigo Civil Peruano En Tacna, Afo
2016, es por ello que hemos elaborado las siguientes proposiciones con la finalidad de
conocer su percepcién. Por favor, evalle los aspectos que citamos en este cuestionario,
segun el criterio de la tabla, marcando con un aspa (X) el digito que corresponda para
cada afirmacion.

La informacion que nos proporcione es completamente CONFIDENCIAL, esto
garantiza que nadie pueda identificar a la persona que ha diligenciado el
cuestionario.

INSTRUCCIONES
Escala de valoracién
Muy en De Pocode | Deacuerdo | Totalmente
desacuerdo | acuerdo acuerdo de acuerdo
1 2 3 4 5
Nro. items 1/2]3[4]|5

Inconveniencia de la celebracion del Contrato de
compraventa de bien ajeno

1 El compromiso de que otro adquiera la propiedad de
un bien que ambas saben que es ajeno no es una
compraventa de bien ajeno, y se regula por las
mismas reglas que la promesa de la obligacion o del
hecho de un tercero.

2 La compraventa de bien ajeno es un contrato que no
estd considerado en alguna clase de modalidad
negocial, por lo que no puede comprenderse como
un contrato de compraventa, bajo una condicidn
suspensiva, 0 sea, como la adquisiciobn de Ila
propiedad por parte del vendedor.

3 No es posible vender un bien ajeno

4 Es conveniente celebrar un contrato de compraventa
de un bien ajeno

5 El compromiso de que otro adquiera la propiedad de

un bien que ambas saben que es ajeno no es una
compraventa de bien ajeno, y se regula por las
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mismas reglas que la promesa de la obligacion o del
hecho de un tercero.

Cuando el comprador no conoce la ajenidad, es
rescindible por mandato del Cddigo Civil, no
anulable ni tampoco nulo.

Varias normas del Cédigo Civil establecen una
eficacia contractual variada, considerando que los
contratos no soélo producen efectos de tipo
obligatorio

En relacidn al verdadero dueno, la compraventa de
bien ajeno es ineficaz, puesto que éste no participa
en la celebracion de dicho contrato.

La compraventa de bien ajeno causa una eficacia
obligatoria en atencion del art. 1549 del Cdédigo
Civil, aplicable a toda clase de compraventa; pero
también produce una relacién de garantia, puesto
qgue la transferencia efectiva de la propiedad no
esta en funcion de la voluntad del vendedor, sino
del verdadero duefio.

Inconveniencia del tratamiento legal del contrato
de compra venta de bien ajeno

10

Si el comprador desconoce que el bien es ajeno, se
deduce y se conceptua que existe un ocultamiento de
informacion, se conculca los efectos del contrato, o
sea, a las relaciones que se determinan entre las
partes.

11

Es incompatible la buena fe con el ocultamiento de
informacion importante para el contrato, debido a
que es bastante razonable dudar sobre si el
comprador celebraria el contrato de compraventa de
bien ajeno, si es que sabe anticipadamente que el
bien no es de propiedad del vendedor.

12

Si se conceptla que la transmision de dominio de la
venta se produce automaticamente en virtud del
contrato; el comprador ya no tendra temor que la
cosa le fuera arrebatada, pues por la venta ha
adquirido la propiedad del bien y si ha vendido la
cosa ajena, entonces la venta seria nula.

13

Tratandose de contrato de compraventa la
transmisién de la propiedad de la cosa tenga lugar al
mismo tiempo que el contrato se concluya, si asi no
fuera se trataria de un contrato meramente
obligatorio, no tendria naturaleza real, alterandose el
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molde tipico de la venta.

14

Uno de los fundamentos cientificos de Ila
delimitacién del supuesto de la compraventa de
bien ajeno y sus particulares efectos, con especial
referencia al propietario del bien, es la teoria de la
compraventa en nuestro Cédigo Civil,

15

Uno de los fundamentos cientificos de Ila
delimitacién del supuesto de la compraventa de
bien ajeno y sus particulares efectos, con referencia
al propietario del bien, es la configuracién del
supuesto de hecho del contrato de compraventa de
bien ajeno,

16

Uno de los fundamentos cientificos de Ia
delimitacién del supuesto de la compraventa de
bien ajeno y sus particulares efectos, con referencia
al propietario del bien son los sistemas de
transferencia del derecho de propiedad y |Ia
admision de la compraventa de bien ajeno

17.

Uno de los fundamentos cientificos de Ia
delimitacién del supuesto de la compraventa de
bien ajeno y sus singulares consecuencias, con
referencia al propietario del bien son los efectos de
la compraventa de bien ajeno.

18.

La forma en que el Cédigo Civil emplea el término
“bien” no es adecuada, por lo que se impone una
interpretacion restrictiva, de tal forma que Ia
compraventa solo trata a bienes en sentido propio,
o0 sea entidades, materiales o inmateriales, que
pueden satisfacer necesidades en forma directa.

19

El art. 1529 del Cddigo Civil, la compraventa se
refiere a bienes materiales, no inmateriales, cuya
regulacién escapa al Codigo Civil.

20

El art. 1537 del Cdédigo Civil no configura un
supuesto de compraventa de bien ajeno, debido a
qgue, para nuestra normativa civil, no es lo mismo
asumir un compromiso que asumir una obligacion.

21

Segun el art. 1437, el contrato de compraventa,
como tal, no prepara la consecucion de ninguln otro
contrato, no obliga a celebrar un contrato futuro,
por lo que tampoco se puede asimilar a la figura del
contrato preparatorio o preliminar.

22

La compraventa de bien ajeno siempre implica la
obligacion de transferir un derecho de propiedad,
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de modo que no puede reorientarse a la figura de la
locacion de servicios, donde el locador se obliga a
realizar una actividad, no a la constitucion de un
derecho real.

23 El vendedor, como tal, es una persona que desea
esconder su identidad verdadera, por lo que la
compraventa de bien ajeno no se puede equiparar a
un contrato bajo nombre ajeno.

24 El art. 1537 del Cddigo Civil no configura un

supuesto de compraventa de bien ajeno, debido que
en para la normativa civil, no es lo mismo asumir un
compromiso que asumir una obligacion.
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_ CUESTIONARIO
SEGURIDAD JURIDICA DEL COMPRADOR, EN TACNA,

ANO 2016
Sr. Sra. Srta.: Abogados especialistas en derecho civil y comercial.

Nos encontramos realizando un estudio, respecto a la seguridad juridica del
comprador, es por ello que hemos elaborado las siguientes proposiciones con la
finalidad de conocer su percepcion. Por favor, evalle los aspectos que citamos en
este cuestionario, segun el criterio de la tabla, marcando con un aspa (X) el digito
que corresponda para cada afirmacion.

La informacion que nos proporcione es completamente CONFIDENCIAL, esto
garantiza que nadie pueda identificar a la persona que ha diligenciado el
cuestionario.

INSTRUCCIONES
Escala de valoracién
Muy en De Pocode | Deacuerdo | Totalmente
desacuerdo | acuerdo acuerdo de acuerdo
1 2 3 4 5
item DESCRIPCION 112[3[4]5
Seguridad juridica con respecto a la

inconveniencia de mantener el Contrato de
compraventa de bien ajeno

1| No se wvulnera la seguridad juridica subjetiva,
cuando se produzca la inconveniencia del contrato
de compraventa de bien ajeno, al garantizar el
disfrute de los bienes, entendido como la
apropiacion por parte del titular del valor de uso.

2| No se vulnera la seguridad juridica subjetiva,
cuando se produzca la inconveniencia de mantener
en el contrato de compraventa de bien ajeno, cuando
se cumpla la regla absoluta el “nemo plus iuris...”.

3| No se wvulnera la seguridad juridica subjetiva,
cuando se produzca la inconveniencia de mantener
en el contrato de compraventa de bien ajeno, al
generar confianza en que el disfrute de un bien no
estd amenazado por conductas ajenas que lo
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perturben.

Se vulnera la seguridad juridica subjetiva, cuando
se produzca la inconveniencia de mantener en el
contrato de compraventa de bien ajeno, al generar
confianza al permitir que el propietario, al disponer
del bien, obtenga el maximo provecho.

Cuando se produzca la inconveniencia de mantener
el contrato de compraventa de bien ajeno no se
trastoca la seguridad de la transferencia de bienes

Seguridad  juridica con respecto a la
inconveniencia de la celebracién de contrato de
compraventa bien ajeno

No se vulnera la seguridad juridica subjetiva,
cuando se produzca la inconveniencia de la
celebracion del contrato de un ajeno, al garantizar
el disfrute de los bienes.

No se vulnera la seguridad juridica subjetiva,
cuando se produzca el contrato de un ajeno, cuando
se cumpla la regla absoluta el “nemo plus iuris...”.

No se wvulnera la seguridad juridica subjetiva,
cuando se produzca la inconveniencia de la
celebracion del contrato de compraventa de bien
ajeno, al no generar confianza en que el disfrute
de un bien no estd amenazado por conductas ajenas
que lo perturben.

No se wvulnera la seguridad juridica subjetiva,
cuando se produzca la inconveniencia de la
celebracion del Contrato de compraventa de bien
ajeno, al generar confianza al no permitir que el
propietario, al disponer del bien, obtenga el maximo
provecho.

10

Cuando se produzca la inconveniencia de la
celebracion del Contrato de compraventa de bien
ajeno no se trastoca la seguridad de la transferencia
de bienes
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