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Valglinnastumine on viimastel kiimnenditel olnud aktuaalne uurimisteema. Kiill aga on
vihe uuritud asustuse muutusi suuremate linnade tagamaal. Uurimispiirkondi on késitletud
pigem valdade kui tervikute 15ikes, mis aga ei vOimalda tipsemalt muutusi analiilisida ja

tekkinud voi tekkivaid asustusega seotud probleeme tdhele panna.

Asustuse ja ruumistruktuuri areng ja planeerimine on senini olnud Eestis pigem juhuslik ja
kontrollimatu. Tekkinud ja tekkimas on rida asustusega seotud probleeme: valdade
territoriaalne terviklikkus, linnaldhedaste asumite liigkiire kasv, osade ajalooliste keskuste
taandareng vOi vidhene aktraktiivsus. Seda protsessi oleks vOimalik suunata

iildplaneeringute kaudu, eelkdige planeerides ruumiliselt elamuehitust.

Kéiesoleva magistrito6 eesmargiks oli uurida Tartu linna ldhitagamaal asuvate Luunja
valla, Kambja valla, Tartu valla ja Tartu linna (endise Tdhtvere valla piirkond) asustuse
arenguid viimase 30 aasta jooksul ja iildplaneeringuid asustuse ja ruumistruktuuri

suunamise seisukohast lahtuvalt.

To66 tulemusena selgus, et asustust ja elamuehitust iildplaneeringutes kasitletakse kiill
piisavalt, kuid samas jille kohati liiga ildiselt, kohati killustunult detailselt, kuid

asustussiisteeme tervikuna ja sellega seotud probleeme ei kisitleta.
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Urban sprawl has been an actual issue of research in last decades. At the same time, less
attention has been paid on changes of settlements and settlement systems in urban
hinterlands, territorial level has mainly been municipalities as whole. This means less

possibilities to analyse settlement related problems.

Development and management of settlement and spatial structure has been in Estonia quite
random and un-controlled. There has taken place emergence of several problems related to
settlement developments: territorial unity of municipalities, too fast growth of some
localities nearby cities, degeneration of historial local centres. There are possibilities for
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The aim of the masters work has been to study development and management of settlement

systems in municipalities located in nearby hinterland of Tartu City.

The main result has been that whilst in general there are plans for location of new living
rooms, but in too general way and paying attention to some certain settlements, the

settlement systems related to spatial problems have not received attention at all.
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SISSEJUHATUS

Ajalooliselt ja traditsiooniliselt on Eesti asustus olnud valdavalt haja-asustatud, kiilade ja
viikeste asulatega. Eestlased on 14bi ajaloo, nii pohimdétteliselt kui olude sunnil hinnanud
ja véértustanud pdllumajanduslikku elulaadi, mis on toonud lauale toidu ja aidanud kaitsta
ning sdilitada meie ajaloolist kultuuripdrandit. Paraku on inimeste eluviisid aastatega
oluliselt muutunud, mille t3ttu on toimunud muutused ka maakasutuses,
transpordivahendite eelistustes, majapidamiste paiknemises ja seeldbi ka asustuse

muutustes.

Kasvanud on véljardnne maapiirkondadest linna suunal, nii suurematesse linnadesse kui
linnaldhedastesse piirkondadesse. Maapiirkondadele tihendab see omakorda elanikest
tithjenemist, olemasolevate majapidamiste hddbumist ja lagunemist ning daremaastumise
ohtu. Rahvastiku kiire kasv ja koondumine linnadesse on tekitanud aga iilerahvastatuse,
kvaliteetse elukeskkonna kadumise ja maaressursi puuduse. Tingituna eelnevast on
inimesed hakanud rohkem otsima ja vdirtustama loodusldhedust, avarust, privaatsust ja
paremaid elamistingimusi. Linnade ldhitagamaa on elamispiirkonnana justkui pakkumas

senisest paremat hinna/kvaliteedi suhet.

Koige eelneva tottu on linnad hakanud oma tavapirastest piiridest vdlja valguma ja
linnadéartesse on tekkinud uusasumid — valglinnastunud alad. Valglinnastumine on protsess,
mida on raske kontrollida ja planeerida ning seda nidhakse rohkem negatiivse nurga alt.
Rahvastiku paiknemine on sellistes piirkondades olnud siiani suhteliselt juhuslik ja
ebaiihtlane. Uhest kiiljest tagab sellistes uusasumites elamine inimeste unistuste tiitumise
ja paremad elamisvoimalused, sédilitades endiselt sidemed linna kui tdmbekeskusega, kus
on paremad t66-, hariduse-, vabaaja-, teenuste kittesaadavuse jms vdimalused. Teisalt
pdhjustab valglinnastutes elamine suuremat transpordi- ja ajakulu. Transpordikasv eeldab
paremaid infrastruktuuride ja taristute véljaarendamise vdimalusi, samas kaasneb

intensiivsema liikluskoormuse kasvuga ka suurem Shusaastamine ja autostumine.

Et tagada uute ja olemasolevate asumite jatkusuutlik, planeeritud ja kontrollitud areng on
vaja sekkuda nii riigi kui kohalike omavalitsuste tasemel ldbi erinevate planeeringute,
arengukavade koostamise ja infrastruktuuride rajamise. Planeeringutega on voéimalik

asustust suunata 1dbi erinevate tingimuste seadmise elamuehituseks. Ehitustegevusest



lahtuvalt saab planeeringuga kas lubada voi mitte lubada, keelata/piirata voi soodustada

teatud piirkondadesse ehitamist.

Eestis on linnastumise-, seejuures just valglinnastumise protsesse uuritud nii akadeemiliselt
kui praktilistest vajadustest ldhtuvalt piisavalt palju. Seni jdreldatuga saab pdhiliselt
ndustuda ja viimased aastad pohimdttelisi muutusi arengutes kaasa toonud ei olegi. Kiill
aga ei ole piisavalt uuritud valglinnastunud alade asustust nii individuaalsete asulate kui
kohalike  asustussiisteemide  tasandil.  Selles osas vdivad rahvastiku- ja
elamuehitusprotsessid, samuti erinevad ruumilised sidemed ja probleemid olla iihes

regioonis végagi erinevad.

Kédesoleva magistritod eesmirgiks on anda iilevaade asustuse arengutest ja selle

planeerimise kogemustest Tartu linna 1dhitagamaal.

To606s on piistitatud jargmised uurimiskiisimused:

1) millised on valitud valdade asustuse ja elamuehituse territoriaalsed mustrid ja
nende muutused;

2) millised on nimetatud mustrite ja nende muutustega seotud sotsiaalsed,
majanduslikud jms probleemid;

3) kuivord on kohalike asustussiisteemide ja nende muutustest tingitud
probleemidega arvestatud valdade iildplaneeringutes, neid teadvustatud ja

vastavasisulisi lahendusi pakutud?

Magistrito6 koosneb 4 osast. Esimene - teoreetiline osa- késitleb valglinnastumise
olemust, selle tekkimise pohjuseid ja probleeme ning kontrollimise ja suunamise
voimalusi. Teises osas kirjeldatakse uurimismetoodikat ja kasutatud materjale. Kolmandas
osas antakse iilevaade uuritava piirkonna asustuse ja ruumistruktuuri iseloomust ja
muutustest viimase 30 aasta jooksul, samuti nendega seotud probleemidest. T606 neljas osa

kasitleb elamuehituse ja selle ruumilise planeerimise kajastust valdade iildplaneeringutes.



1. LINNASTUMISPROTSESSID LINNADE TAGAMAAL:
VALGLINNASTUMINE

1.1.Valglinnastumise tunnused ja olemus

Valglinnastumiseks v0ib nimetada linnastumist, mis on linna dirtesse tekitanud uued
kogukonnad, mille tottu on toimunud pdhiline linnade kasv ja suurenemine peale II
maailmasdda (Orum 2011). Valglinnastumise tunnusteks loetakse eelkdige liberaalset ja
iisna juhuslikku maakasutuse muutust, mille protsessi kdigus tekkinud uued asumid ei ole
ruumiliselt ega funktsionaalselt alati siduvad (Gauk, Roose 2013). Nimetatud protsessi
puhul on tegemist linnaga, millel pole konkreetset keskust vaid linnastunud regioon

(Andersson jt. 2001). Valglinnastumisel ei ole ka iihtset moistet voi definitsiooni.

Valglinnastumise tunnuste madratlemisel voib ldhtuda tekkinud arengumustritele omastest
joontest:

e madalad, tiheda asustusega hooned, enamasti iihepereelamud,;

e sOltuvus transpordist, pohiliselt isikliku sdiduauto olemasolust;

e asustuse kiire kasv timber linna, olemasolevast linnakeskusest kaugemale;

e hajutatud ja juhuslik maakasutus;

e arendustegevus linnast vélja suunduvate maanteede &dirtesse ja kiilgnevatele

aladele;

e hidgusus ja méddratlematus linna ja maapiirkonna vahel (Brody 2013).

Ka Dielemani ja Wegeneri (2004) arvates on valglinnastumine linnade suuremahuline
laienemine iimbritsevatele aladele, luues uue asustustihedusega eeslinnasid koos viike-
elamute, korterelamute ning suurte maaribadega. Protsessi tulemusena ei ole linna- ja
maapiirkonnad enam eraldi iseseisvad territooriumid vaid on kokku kasvanud (Tosics,
Nilsson 2011). Samuti on oma artiklis valglinnastumise olulisi tunnuseid vélja toonud
Galster jt (2001), kus nad on kirjeldanud valglinnastumist kui killustatut,
monofunktsionaalset ja madala asustustihedusega piirkondi, mis on koondunud valdavalt

maanteede ldhedusse.

Valglinnastumist iseloomustab ka linnaldhedaste piirkondade ehk valdade rahvaarvu kasv,
samas kui linnas on rahvaarvu kasv aeglasem. Suureks probleemiks sellise protsessi juures

on podllumajandusliku maa muutumine hoonestatud maaks, mis paraku on pdédrdumatu



protsess ning viljakaid pollumaid enam tagasi ei saa (Skog, Steinnes 2016). Mitmed
uuringud néitavad, et maakasutuse muutumine pohjustab nii looduskeskkonna Kkui

bioloogilise mitmekesisuse vihenemist (Dale jt. 2000, 2005).

Maad traditsioonilise mdiste tdhenduses on niilidseks hakatud kasutama ka teistes
majandussektorites peale pdllumajanduse. Konkureeriva turu korral, peegeldub maa
vaartus 1dbi koige kasumlikuma kasutuse. Kui maa kasutamine on kdige kasulikum rajades
uusarendusi ja elamute piirkondi (mitte pdllumajanduslik kasutus), siis sellisel juhul
arvestataksegi maa védrtus elamumaa kasumlikkuse jdrgi (Ciaian jt 2012). Vdhem
vaartuslik pollumajandusmaa voib samas muutuda vdga hinnaliseks tdnu urbaniseerumisest
tingitud linnade suurenemisele ehk ka valglinnastumisele (Overview of land value
conditions 2003).

Lidnemaailmas on enimlevinud valglinnastumise trendiks mitmekeskusteliste
linnaregioonide teke, mida kutsub esile tookohtade viljavool keskuslinnast (Harjumaa

keskuste uuring, 2012).

1.2. Valglinnastumise pohjused

Valglinnastumist voib seostada erinevate valdkondade pdhjuste ja probleemidega.
Valglinnastumist voivad pohjustad nii keskkondlikud, kultuurilised kui ka sotsiaalsed

teemad ja kiisimused. Valglinnastumise pdhjused voib vilja tuua jargmised:

¢ rahvastiku kasv linnades;

e linnapiirkonna kinnisvara korged hinnad;

e odavam maa hind direlinnas (eriti pdllumajandusmaa hind);

e sissetulekute kasv vdimaldab luua paremaid elamistingimusi, nt. suurem krunt,
eramaja rajamise voimalus jms.;

e uued voimalikud tookohad darelinnades;

e pendelrinde voimaldamiseks/soodustamiseks viljaarendatud infrastruktuur ja

transpordivoimalused;

e erinevad soodustused (Habibi, Asadi 2011).

Rahvastiku tildine kasv ja soov elada jérjest rohkem suurlinnades on pdhjustanud ndudluse
uute elamispindade jirele, mida traditsioonilises linna piirkonnas napib ning mis on

tekitanud vajaduse uute elamispindade jdrele, see on tagajirjeks linnade valgumisele.
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Teisalt voib pdhjuseks pidada inimeste elujdrje ja elatustaseme kasvu, mis voimaldab
elanikel soetada endale paremaid elamistingimusi — kolida endale meeldivamasse
asukohta, kus on loodussdbralikum ja turvalisem keskkond. Sellistes piirkondades on
kruntide ja elamispindade hinnad oluliselt soodsamad vorreldes linnaga (Kéhrik jt. 2012).
Samuti on arendajatel uute elurajoonide rajamiseks vdimalik soetada soodsama hinnaga

maad kui linnas, peamiselt siis pdllumajanduslikku maad (Maasikamée jt. 2011).

Valglinnastumise iiheks pdhjuseks on ka korged kinnisvara hinnad linnades. Kui linna
korteri hinna eest on vdimalik endale soetada dérelinna voi linna tagamaale korralik
eramaja, kus lisaks on ka oma aed ja rohkem vaba ruumi, siis tundub see ahvatlev
voimalus. Sellist vangerdust kasutavad tihti madalama sissetuleku tasemega inimesed,
kellel on reaalne vajadus suurema elamispinna jdrgi. Linnatingimustes peaksid need
inimesed leppima tagasihodilikuma ja voimalik, et ka kehvema kvaliteediga elamispinnaga

vOi jaddma hoopis pikamaks ajaks tiliripinnale. (Eliste 2020)

Valglinnastumise protsessile annab hoogu ka tehnoloogia areng, mis voimaldab inimestel
kodust lahkumata teha t66d distantsilt ning kodu soetamisel voi rajamisel ei pea arvestama
niivord enam tookoha ldhedusega (EEA 2006). Samuti pdhjustab valglinnastumist
tihistranspordilt  individuaalautodele iileminek. Nii on vdimalik mitte sdltuda
ithistranspordi sdiduaegadest ja graafikutest vaid reguleerida ise oma aega ning planeerida

oma tegevusi.

Hoogu valglinnastumisele annab ka ettevatlus. Kuna linnaldhedastes piirkondades leidub
rohkem vaba maad ja ruumi, siis erineva suurusega ja vajadustega ettevotetel on vdimalus
oma soovidele vastavaid hooneid ehitada ja on piisvalt ruumi ka abihoonete kui ka taristu
rajamiseks. Teise aspektina on regioonide jatkusuutlikuks arenguks vaja ka aktiivset
ettevotjaskonda, st. inimesi, kes elavad piirkonnas kohapeal, tajuvad ja tunnetavad regiooni
vajadusi ning voimalusi ja on ka ise valmis muutma ning mitmekesistama regionaalset
ettevotlusmustrit, seda siis ka koostdds nii teiste ettevOtjatega ning kohaliku
omavalitsusega. Ettevotluse poole pealt vaadatuna, et tagada edukas areng, on téhtis
majanduslik-fiiisilise ja sotsiaal-kultuurilise ruumi kombineerimine. Ettevotluse
alustamisele aitab kindlasti kaasa eelneva majanduse suuna jargimine voi mingi konkreetse
valdkonna domineerimine, kuhu on varem panustatud ja investeeritud, millist tiitipi
tootmist on arendatud ning kuidas on inimeste suhtumist ja mentaliteeti kujundatud (Terk,
Raagmaa 2004).



Linnakeskkonnast maale elama asuda soovivad inimesed eelistavad seda
looduslihedasema timbruskonna pirast, mis linnakeskkonnas on oluliselt viiksem
(Marksoo 1985). Sotsioloogilised uuringud Eestis on ndidanud, et neli inimest viiest
soovivad ja eelistavad elada looduse ldhedal ning suurtest linnast eemal (Palang ja Peil
2010). Otsitakse rahulikumat elukeskkonda, mille tulemusena kolitakse maale elama,
teisalt soovitakse endiselt olla seotud tombekeskustega ning kéiakse endiselt t66l
linnapiirkonnas (Antrop 2004), see aga tekitab pendelrdinde, suuremad transpordivood ja

seeldbi ka suuremat dhusaastet.

1.3. Valglinnastumisega seotud probleemid ja tagajirjed

Valglinnastumise puhul peab arvestama tekkida vdivate probleemide ja mdjudega. Mojud
voivad olla nii positiivsed kui negatiivsed. Ennekdike ndhakse siiski rohkem negatiivseid
mojusid, mis voivad viéljenduda:

e podllumajandusmaa hdvinemises;

e kvaliteetse hariduse ja erinevate teenuste kittesaadavuses;

e tookohtade vihesuses;

e infrastruktuuride puudumises;

e ajakulus pendelrindele;

e 0Ohu- ja veesaastes;

e energia- ja ajakulus;

e ummikutes, mis linna sisenevatel teedel ja tinavatel tekivad (Habibi, Asadi 2011).

Valglinnastumise iiks suurimaid probleeme on véértusliku ja viljaka pollumaa kadumine,
mida pohjustab traditsioonilise maakasutuse muutus. See viljendub suuresti linnade
lahitimbrusesse tekkinud kinnisvaraarendustena. Vaartuslikuks pollumaaks loetakse korge
mullaviljakusega, hea ligipddsetavusega, maaharimiseks sobiliku suuruse ja kujuga maad
(Penu ja Kikas 2013). Pollumajanduslikult haritava maa kadu ning loodusliku

mitmekiilgsuse vihenemine on iimbritsevale keskkonnale suurim kahju (Harris 1984).

Kuigi viljakas ja véaartuslik pdollumajandusmaa sobiks samas vdga histi hoopis
toidutootmiseks on see tulutoovam ldbi ehitustegevuse ja hoonete piistitamise. Suurim
probleem on siinkohal, et ehitustegevust ei kavandata vastavalt otstarbekusele vaid

sobiliku ja soodsa maatiiki omandamise voimalusest (Maasikamaée jt. 2013).
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Samas ldhtuvad nii viikelinnade kui -kiilade omavalitsused, et linnaalade loomine on
oluliselt kasumlikum kui pdllumajandusmaade séilitamine (Skinner jt. 2001). Kui protsesse
enam tagasi pOorata ei saa, on otstarbekam elamute, olemasolevate taristute, teenuste ning
jatkusuutlikumate piirkondade kaasamine protsessi arengusse, mida oleks vodimalik

kujundada keskkonnasiistlikumaks (Hayden 2002).

Pohjustatult eluasemete laialivalgumisest on hajuma hakanud ka todkohad, vaba-aja
veetmise vOoimalused ning teenindussfddr, mis samuti on segi paisanud senise ithiskonna
ruumilise korralduse, mis koik pohjustab teatud méddral negatiivset mdju (Newman,

Kenworthy 2000).

Valglinnastumist seostatakse ka kui keskkonda kahjustavat tegevust, mis toob endaga
kaasa Ohusaaste (Stoll 2005). Et vdhendada autostumist ja soOltuvust mugavaimast
litkkumisviisist inimeste jaoks, tuleks arendada kergliikluse vOimalusi ja soodustada

tthistranspordi kasutust (Jiissi 2004).

Euroopa kontekstis toob David Ludlow (2007) oma artiklis vélja, et Euroopa linnade
ruumiline struktuur on ajalooliselt olnud kompaktne, vastupidiselt praegusele kus

valglinnastumine on juhuslik, planeerimatu ja suunamatu.

1.4. Valglinnastumise kontrollimine ja suunamine

Nagu eelnevas punktis sai vilja toodud, on valglinnastumisel iildiselt rohkem negatiivseid
mdjusid kui positiivseid. Senini on valglinnastumine toimunud peamiselt isetekkelise ja
suunamatu protsessina valdavalt suuremate linnade imber tekkinud uuselamurajoonide

néol.

Valglinnastumise protsess vajab rohkem suunamist ja kontrolli. Maistlik oleks jargida ka
jatkusuutlikemate piirkondade tegevust ja olla kaasatud piirkondade arengusse nii taristute,
elamute kui teenuspindade rajamisel ldbi keskkonnasddstlikumaks muutumise (Hayden
2002). Voimalused meetmete rakendamiseks on:
e autostumise vihendamine nt. 1dbi maksude kehtestamise (teemaks, automaks jms);
¢ clanike kaasamine 14bi kulude suurendamise, nt infrastruktuuride viljaarendamisse;

e inimeste elujérje ja sissetulekute parandamine;
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e linnasiseste vabade maade kasutuselevott, kompaktne arendustegevus,
umberehitused;

e planeerijate loominguline ja tdhus ldhenemine (Habibi, Asadi 2011).

Brody (2013) toob oma artiklis vélja jargmised valglinnastumise kasvu piiravad
voimalikud tegevused:

e parem planeerimise poliitika rekendamine ja suunamine;

e infrastruktuuri arendamine;

e ehituslubadele piirangute seadmine;

e maa omandamisele teatud tingimuste seadmine;

e teadlikkuse tostmine;

e linnakasvu piiramine.

Uute elurajoonide ehitamisel on suur roll timbritseval keskkonnal ning vajalike teenuste
lahedus ja kéttesaadavus. Vidga oluline roll on transpordiiihenduse olemasolul
valglinnastunud piirkonna, kandi tdmbekeskuse ja linna piirkonna vahel. Arjus (2018)
toob oma artiklis vdlja marksonad «nutikas kasv» ja «uus urbanismy, mis iseenesest €i ole
suunamise koha pealt midagi uut vaid taasavastatud voimalused ldbi mitmekesisema,

avatuma, tthedama, loodsusdbralikuma ja keskkonnasééstlikuma elukeskkonna loomise.

1.5. Valglinnastumine maailmas ja Eestis: iilldised trendid ja teemad

Valglinnastumise ajalugu voib ulatuda juba vdga kaugetesse aegadesse, kui juba antiikaja
Rooma iihiskonnast vaib leida selliseid mérke. Nimelt oli eraldatud nn keskuse maa-ala
ehk linnamiitirist sissepoole jddv territoorium ja linnamiitlirist vélja jadv ala, kus elasid
kehvemal jdrjel olevad inimesed. Protsessi voib nimetada ka suburbaniseerumiseks (Hiob
2011). Sarnast tegevusmustrit voib tdheldada ka Eestis, mis on avastatud arheoloogiliste

véljakaevamiste kdigus.

Kéiesoleva aja madistes voib valglinnastumise tiheks esimesteks asukohtadeks ja nn.rajajaks
pidada Ameerikat. Linnaplaneerijad ja kohalike omavalitsuste juhid ei osanud ette ndha
suurte rahvahulkade sisserdnnet, mille tdttu hakkas tekkima maa puudus ning inimesed
asusid otsima vaba maad kuhu saaks ehitada meelepdraseid eramaju, mis iihtlasi t3i kaasa

ka autode ning liikluskoormuse kasvu (EEA 2006). Euroopas vdib valglinnastumise
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piirkondlikeks aktivistideks lugeda Ladne-Euroopat, ennekdike Suurbritanniat ja Lééne-
Saksamaad, kus tileminekut linnapiirkonnast valglinnaks on tidheldatud juba ligi sadakond

aastat tagasi, 1930ndatel aastatel (Raagmaa, Kliimask 2005).

Eestis voib valglinnastumise alguseks tdnapidevases mdistes lugeda eelmise sajandi
esimeses pooles Tallinna &diremaale NOomme piirtkonna tekkimist (Tammaru 2006).
Noukogude ajal valglinnastumist kui sellist suuresti ei toimunud. Elama asuti kiill
linnaldhedastesse piirkondadesse, kuhu nn. kolhoosi- voi kiilakeskustesse ehitati pigem
suuremaid kortermaju oma todlistele. Valglinnastumine sai uue hoo, esialgu kiill mddduka,
sisse taas peale Eesti taasiseseisvumist 90ndate aastate algul. Taastatud sai Eesti Vabariik,
inimesed said vabaks nii vaimult kui materiaalsete tagatiste poolest. Sellega seoses sooviti
rohkem individualismi ja rajada endale péris oma kodud, mis ligi 50aastat ei kuulunud
inimestele endile vaid riigile. Kodude rajamise iiks suund oli eramute ehitamine, mis oli

tingitud soovist vélja saada suurtest ja iilerahvastatud paneelmajade korteritest.

Suurem valglinnastumise laine algas siiski parast 2000.aastat ehk sajandi vahetuse aegu.
01.11.1999 aastal vastu voetud maareformi jarel tekkis olukord, kus maad tagasi saanud
omanikud ei olnud enam huvitatud jatkama traditsioonilise maakasutusega, milleks oli
pohiliselt traditsiooniline pdllumajandus. Selle tottu tekkis olukord, kus ennekoike
suuremate linnade iimber hakati maid miiiima ja realiseerima tulusama teenistuse eesmargil
(Leetmaa 2005). Samaaegselt linnaldhedaste piirkondade chitustegevuse kasvuga
aktiveerus ja elavnes ka linnakeskustesse ehitamine (Raagmaa, Kliimask 2005). Siiski oli
maérgata suundumust, et Eesti igapdevases elus linnadele omane elamuehitus ja
hoonestamine liigub jdrjest rohkem looduskeskkonna poole, mis on segi paisanud

pikaaegselt viljakukujunenud ruumisuhted inimeste ja keskkonna vahel maal (Kurs 2007).

Eeslinnaalade populaarsus kasvas ka tinu odavale maa hinnale, lihtsamale
planeerimisprotsessile ning arendustegevusele, mis soodustas linnade ldhialadele uute
elamupiirkondade rajamist. Samuti soodustas uute piirkondade arengut kergemini ja
odavamalt kittesaadav laenuraha, millega oli vdimalik ehitada arvukalt eramaju, mille
tagajarjel tekkisid nn. pollumaa arendused (Leetmaa, Metspalu 2013). Eestis toimub
valglinnastumine pohiliselt suuremate linnade ldhitimbruses ning kiirtena ka pikki
pdhimaanteid (Eesti keskkonnastrateegia 2030). Suburbaniseerimine taasiseseisvunud
Eestis on olnud suhteliselt juhuslik ega ole jédlginud planeeringuid (Oja, Uuemaa 2012).

2000ndate algul arendama hakatud piirkonna arendusi hakati kutsuma ka
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»polluarendusteks™, kus puudus vajalik infrastruktuur nii tdnavate, tdnavavalgustuste,
ménguvéljakute jms nédol, puudus ndgus kdrghaljastus. Tihti olid alad vdsastunud, endistest

maaparandusperioodidest tdis kivihunnikuid jms.

Ajapikku on ehituskorraldus ja inimeste ndudmised hakanud muutuma ning elamuehitust
ja piirkondade arengut on hakatud suunama juba ka 14bi {ild- ja detailplaneeringute, ldbi
ruumilise planeerimise. Rohku pannakse ka olemasoleva maastikumustri siilimisele.
Uuteks viljakutseteks on suundumus luua elamurajoone, mis tagaksid maastiku
jatkusuutliku arengu (Viteikiene, Zavadskas 2007). Soovitusliku maastiku omaduste
nditajana on iiheks voimaluseks maa kasutamise ning elamuala tihedus. Selle kaudu on

ndha, millised ehitised katavad kasutatavat maa-ala (Kasanko jt. 2006).
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2. ANDMED JA METOODIKA

2.1. Andmeallikad

Uurimiskiisimustele vastamiseks on lahtutud kahest andmestikust — statistilistest andmetest
maa-asustuse ja elamuehituse suundumuste kohta piirkonnas (ja nendega kaasnevatest
planeerimisvajadustest) ning omavalitsuste planeeringutes kavandatavatest tegevustest.

Pohiliseks iilesandeks on kokku viia olukord ja kavandatav reageerimine-planeerimine.

Rahvastikumuutuste kohta on kasutatud 3 viimase rahvaloenduse (1989, 2000, 2011)
andmeid ja (1.jaanuari) 2020 kohta Statistikaametist tellitud andmeid rahvastiku jooksva
arvepidamise alusel. Viimastesse tuleb suhtuda piisavalt kriitiliselt. Lahitagamaa asulate
kohta kasvu need kiill nditavad, aga sissekirjutused voivad tegelikust olukorrast paris palju
erineda. Nende nelja valla osas on markantseimaks néiteks muidugi Piirissaar, kus 2020-ks
aastaks vorrelduna 2011nda aastaga on elanike arv jooksva arvepidamise alusel justkui
kahekordistunud (tegelikult aga umbes kolmandiku vorra vihenenud). Seega 1989-2011 ja
2011-2020 andmed péris tdpselt vorreldavad ei ole, aga paremaid andmeid ka uuema

perioodi kohta kasutada ei ole.

Andmed elamuehituse kohta 1991-2011 on saadud 2011.a rahvaloenduse materjalidest
(Statistikaametist asulate loikes tellituna). Aastate 2012-2019 kohta pdrinevad andmed
samuti Statistikaametist (tellituna). Perioodide 1991-2011 ja 2012-2019 andmed pole
samuti péris tipselt vorreldavad. 1991-2011 andmed kisitlevad reaalselt eksisteerivaid
(ehitatud) eluruume, 2012-2019 kasutusloa saanud eluruume. Voib eeldada, et tegelik
ehitatud eluruumide hulk 2012-2019 on suurem kui kasutusloa saanute hulk. Kui palju, ei
ole paraku teada. Kuna erisused valdade ja piirkondade vahel on suured, siis voib eeldada,
et pohimottelisi erisusi andmestiku alusel oleks soovi korral voimalik vélja tuua. V4ib ka
viita, et kuigi rahvastiku ja elamuehituse andmed iiksteist osaliselt dubleerivad, need siiski

teineteist ka tdiendavad.

Too-alase pendelrinde andmed périnevad Siseministeeriumi kohalike omavalitsuste

osakonna ja Statistikaameti koost66s valminud andmestikust (saadud Siseministeeriumist).

Opiridnde andmed pirinevad Haridusministeeriumi andmebaasist isikuandmetena, mis on

toodeldud anonuimseteks territoriaalsete iksuste 10ikes.
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Muude andmete allikatena (niditeks majandusstruktuur) on kasutatud 1989, 2000 ja 2011

aasta rahvaloenduste materjale.

Statistiliste andmete osas olen saanud kasutada juhendaja Jaak Kliimaski isiklikku

andmebaasi.

Planeeringutena on kasutatud omavalitsuste kodulehekiilgedel kéttesaadaval olevaid
iildplaneeringuid. Kuna 2017. aastal toimus haldusreform, mille tulemusel on tekkinud (voi
lildetud olemasolevate juurde) uued vaadeldavad vallad, siis kisitletud on ka koostamisel
olevaid iildplaneeringuid, mis on ndutud tulenevalt liitumisprotsessist kui ka seetdttu, et
mitmed {tldplaneeringud on koostatud rohkem kui kiimmekond aastat tagasi ja on

praeguseks ajaks osaliselt juba ajale jalgu jddnud.

2.2. Metoodika

Magistritoo iilesehitusel on ldhtutud jargmisest loogikast. Esmalt on uuritud, millised
asustusprotsessid on uuritavas piirkonnas (asustussiisteemides) toimunud. Seejdrel on
hinnatud valitud kriteeriumide alusel nende protsesside né probleemsust ja seeldbi ka
vajadust neid  planeeringutega  lahendada. = Kolmandaks on  omavalitsuste
planeeringudokumentidele tuginedes uuritud, kuivord on asustusprotsessidele ja seotud
probleemidele iildse tihelepanu pddratud ning milliseid meetmeid on vajadusel kasutusele
voetud. Seejuures kuivord on ka kasutatud magistritod teoreetilises osas vilja toodud

soodustavaid/piirangulisi tegevusi asustuse suunamiseks.

Valdade asustuse probleemsust on hinnatud ldhtuvalt uurimist66s ,,Edela-Eesti asustuse
elujoud vilja pakutud metoodikast. Nimetatud metoodikas keskendutakse linnaldhedastes
(valglinnastunud) valdades kolmele pohiteemale: 1) valdade territoriaalne terviklikkus (eri
kantide suhtlemine omavahel ja muude kohtadega), 2) kohalike ajalooliste keskuste
tugevus ja 3) wvaldade asustusproportsioonide muutumine (linnaldhdaste valdade

domineerimise ndol).

Uurimisperioodiks on pohiliselt viimased 30 aastat, ajavahemik 1989-2020, sest siis
hakkas valglinnastumine toimuma, koos tagamaa sotsiaal-majanduslike muutustega

(majandusstruktuuri muutus, t66l kdimine rohkem linnadesse).
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Uuritavaks piirkonnaks on Tartu linna ldhitagamaa nelja valla — Kambja, Luunja, Tartu ja
Tartu linna Tahtvere piirkonna (endise Téhtvere valla) ndol: Tartu on piisavalt suur linn,
kus tagamaal toimub mérgatav elamuehitus ja rahvastikukasv, mis on véimelised muutma
ka seniseid kohalikke asustussiisteeme. Kuna intensiivseimad asustuse muutused on
toimunud peamiselt linnaldhedastes kohtades, on pohiliselt tdhelepanu pooratud Kambja
valla Ulenurme endisele vallale, Tartu valla endisele Tartu valla osale, endistele Tahtvere

vallale ja Luunja vallale, mis eksisteerib juba iile 30 aasta samades piirides.

Tavapdrane territoriaalne tasand valglinnastunud alade uurimisel on olnud
omavalitsusiiksus (vald) tervikuna, kuigi mdningates uurimistes on ka eraldi vilja toodud
kiiresti kasvanud ja kiire ehitustempoga individuaalsed asulad (kiilad, alevikud). Aga kuna
vallad jagunevad omakorda kohalikeks eriilmelisteks asustussiisteemideks (kandid, need
omakorda maa-asulateks), siis ongi selles t66s koondatud andmed kantide (paikkondade)
16ikes, kus on arvesse voetud keskus ja timbritsevad kiilad, aluseks Siseministeeriumi ja

Statistikaameti koost60s fikseeritud kandid ja neisse kuuluvad asulad.

Andmetest on enim tdhelepanu pooratud elamuehitusele, sest see on eluvaldkond, mille

1abi saab omavalitsus piirkonna asustust kdige mojusamalt suunata.

Valdade iildplaneeringuid on analiiiisitud ldhtuvalt jirgmisest kiisimustikust:

1. Kas seoses elamuehitusega on mérgitud valla eesmérgid, vajadused, probleemid?

2. Kas elamuehitust planeeritakse mingil viisil suunata?

3. Kas elamuehituseks eelistatud/sobivates asukohtades on planeeritud soodustavaid
tegureid?

4. Kas elamuehituseks sobivad (eelistatud) piirkonnad on vilja toodud?

5. Kas elamuehituseks mitte-eelistatud/ mitte-sobivates asukohtades on planeeritud
piiravaid tegureid?

6. Kas elamuehituseks ebasobivad (mitteelistatavad) piirkonnad on vélja toodud?
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3. ASUSTUSE ARENGUD TARTU LINNA LAHITAGAMAAL

3.1. Uuritava piirkonna iildiseloomustus

Uuritav piirkond, Tartu ldhitagamaa (joonis 1), koosneb pdhimdtteliselt neljast nn endisest
(enne 2017 aasta haldus-territoriaalset reformi eksisteerinud vallast), kuna alates 2018-st
aastast on eriti Tartu valla puhul lisandunud véga kaugeid, ddremaalisi kohti (nt Piirissaar).
Jargnevalt on niidatudki nelja valla keskmisena pdohitunnused, sh vordluses muude
valdade, Tartu linna ja maakonna keskmisega (tabel 1). Moned andmed on samas tabelis

esitatud ka nn uute valdade 1dikes.

Peipziiire vald

Tartu vald

Kasztre vald

Joonis 1. Tartu maakonna vallad. Uuritavate valdade asukohad tdhistatud varviliselt.
(Allikas: Autori koostatud, andmed tuginevad Maa—ameti kaartidele)

Uurimistdos kasutatud vallad eristuvad iilejaanud maakonnast piisavalt selgelt:

1. Nendest valdadest kéib enim tdole rahvast Tartu linna, lausa lile poole todtajatest.

2. Rahvastikumuutused on olnud positiivsed ja/voi kasv kiirem kui Tartu linnas ja
mujal valdades.

3. Eluruume on suhtarvuliselt 1000 elaniku kohta ehitatud rohkem kui linnas voi
mujal valdades; territooriumi (km?) kohta ehitatakse Tartu linnas siiski rohkem.

4. Samuti on viimasel 30 aastal siiski Tartu linnas ehitatud enam kui pool maakonnas

sel perioodil ehitatud eluruumide tildarvust.
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5. Keskmine rahvastikutihedus on kiill kasvanud 1989 kuni 2011 ja on ca kolm korda

suurem kui maakonna muudes valdades, aga see keskmine pole ka liiga korge.

6. Suured muutused on toimunud ka majandusstruktuuris ja seeldbi maakasutuses: ligi

kiimnekordselt on 1989 aastaga vorreldes vihenenud primaarsektoris (valdavalt siis

pdllumajanduses) hodivatute osatihtsus. Kasvanud on aga to0stuses hdivatute osa,

paljuski ka Tartu linna arvelt, kus see nditaja on vihenenud.

Tabel 1. Uuritava piirkonna iildiseloomustus

Tartu linnaga | Tartu muud Tartu | Tartu
piirnevad 4 linnaga Tartumaa | linn maakond
valda (enne piirnevad 4 | vallad kokku
2017 HR) valda (peale
2017 HR)
To66tab Tartu linnas, % 60 33 45
(2011.a.)
Rahvastikumuutus 1979-1989, 1,2 -0,7 0,9 0,6
% aastakeskmiselt
Rahvastikumuutus 1989-2000, 0,7 -0,3 -1,0 -0,7
% aastakeskmiselt
Rahvastikumuutus 2000-2011, 35 -0,5 -0,3 0,0
% aastakeskmiselt
Rahvastikumuutus 2015-2021, 48 0,6 -0,4 0,6
% aastakeskmiselt
Ehitatud eluruume 1989-2011, 231 45 54 67
1000 elaniku kohta
Ehitatud eluruume 1989-2011, 5 1 158 4
km? kohta
Piirkonna osatdhtsus maakonnas 30 10 56 100
1989-2011 ehitatud
eluruumidest, %
Rahvastikutihedus 1989, in./km’ 23 12 54
Rahvastikutihedus 2011, in./km? 35 11 50
Rahvastikutihedus 2021, in./km? 26 11 46
Primaarsektoris hoivatute 47 51 3 17
osatdhtsus 1989, %
Primaarsektoris hoivatute 5 10 1 3
osatdhtsus 2011, %
Too6stuses hoivatute osatdhtsus 11 10 31 25
1989, %
Toostuses hdivatute osatdhtsus 15 22 14 16

2011, %

Tabelis 2. on tiiendavalt toodud uuritava nelja valla pdhiandmed. Uldistatult vdib viita, et

need neli valda on pigem sarnased. Eriti td0-alase pendelrdnde, aga ka rahvastikumuutuste

ja elamuehituse osas (vdhemalt on rahvastik koikidel vaadeldud perioodidel kasvanud).
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Siiski vOib rahvastikumuutuste ja elamuehituse osas tdheldada ka erinevusi: kasv on

kiireim Luunja ja Ulenurme valdades, aeglasim Tartu ja Téhtvere valdades. Uheltpoolt on

tegemist suurusega: Luunja ja Ulenurme on suhteliselt viikese, Tartu vald aga suure

pindalaga. T#htvere on territooriumi suuruselt kiill 1ihemal Luunjale ja Ulenurmele, aga

seal on valglinnastumist pidurdanud pdllumajanduslik tegevus, kus uusi elamukrunte on

jagunud vihem.

Tabel 2. Uuritava 4 valla tildiseloomustus

Luunja Tartu | Tihtvere | Ulenurme | 4 valda
vald vald vald vald kokku

Tootab Tartu linnas, % (2011.a.) 60 56 61 64 60
Rahvastikumuutus 1979-1989, % 2,4 0,0 1,6 2,1 1,2
aastakeskmiselt
Rahvastikumuutus 1989-2000, % 14 0,1 0,6 1,0 0,7
aastakeskmiselt
Rahvastikumuutus 2000-2011, % 54 3,0 0,1 5,2 35
aastakeskmiselt
Pindala, km® 132 300 115 86 633
Ehitatud eluruume 1989-2011, 330 207 93 296 231
1000 elaniku kohta
Ehitatud eluruume 1989-2011, km? 6 3 2 15 5
kohta

Samas, omakorda valdade sees voivad olla védgagi suured erinevused. Tabelis 3 on

ndidatud, kuivord erinevad uuritud neljas vallas mdnede nditajate osas valdade keskmised

ja kantide minimaalsed ning maksimaalsed védirtused. Seega on digustatud mitte iiksnes

tdpsem territooriumi piiritletus valdade (nn endised vs uued) ldikes, vaid ka valdade

siseselt, kantide ja asulate 1dikes.

Tabel 3. Tartu ldhitagamaa valdade kantide keskmised, maksimaalsed ja minimaalsed

néitajad
Luunja | Tartu | Tédhtvere | Ulenurme
To66tab Tartu linnas, % kdikidest Eestis | vald 60 56 61 64
tootajatest (2011) kokku
kant: 66 68 71 71
max
kant: 35 39 50 54
min
Oppis Tartu linnas vald 68 57
giimnaasiumiastmes,% (2003) kokku
kant: 87 100
max
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kant: 15 27
min

1991-2019 ehitatud eluruume km? kohta | vald 17 7 3 29
kokku
kant: 45 35 21 144
max
kant: 1 1 1 2
min

3.2. Tartu ldhitagamaa asulate ja selle muutuste iseloomustus

Tartu ldhitagamaa kandid on t66-alase pendelrdnde intensiivsusele tuginedes jagatud kahte
rihma: linnaline voond ja 1dhivoond. Linnalises voondis elavatest inimestest tootab
viahemalt 50% Eestis tooga hdivatutest Tartu linnas (2011 seisuga), 14hivoondis 30-49%.
Enamasti on linnalises voondis linnale ldihedal asuvad, ldhivoondis (nt Kavastu) aga
kaugemal, enamasti 15 ja enam km kaugusel asuvad kandid. Joonisel 2 on ka ndha, et
valdavalt on elamuehitus viimastel kiimnenditel toimunud ikkagi linnalises voondis, vahed

intensiivsuses on viimasel kahekiimnel aastal umbes seitsmekordsed.

eluruume/km?

1981-1990 1991-2000 2000-2011 2012-2019

OFRPNWMOUIO N

¥ Linnaline voond Lahivoond 4 valda kokku

Joonis 2. Tartu lihitagamaal perioodi jooksul ehitatud eluruume km? kohta.

Samamoodi on ka rahvastik kasvanud just linnalises voondis, eriti suur vahe kahe voondi
vahel esineb ajavahemikus 2000-2011 (joonis 3). Ajavahemik 2012-2020 néitab kiill
1ahivoondi mdningast kiirematki kasvu, aga jooksva rahvastiku andmed ei pruugi olla péris

toesed. Igatahes ei klapi need kuidagi elamuehituse erisuste andmetega (eelmine joonis 2).
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Joonis 3. Tartu ldhitagamaa voondite kantide rahvastikumuutused, % aastakeskmiselt.

Monedesse asulatesse (kiiladesse, alevikesse) on ehitatud rohkem eluruume, aga vaadates,
kui paljudesse asulatesse iildse on eluruume ehitatud, néib pilt geograafilises mottes piris
iihtlane (joonis 4): erinevalt perioodist on eluruume ehitatud 70 — 90 %-s asulates,

kusjuures linnalise ja 1dhivoondi vahel mérgatavaid erinevusi ei olegi.

1981-1990 1991-2000 2000-2011 2012-2019

%

100
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1

O O O O O O o

o

B Linnaline voond M Lihivoond  ®4 valda kokku

Joonis 4. Asulate osatidhtsus koguarvust, kus ehitati perioodi véltel eluruume, %.

Umbes pooltes Tartu ldhitagamaa valdade kiilades ja alevikes on rahvaarv viimasel kolmel
kiimnendil kasvanud; kasv on mirgatavalt suurem kui viimasel ndukogude perioodil 1979-
1989 (joonis 5). Uldiselt on linnalises védndis olnud kasvanud asulate osatihtsus suurem

kui 1dhivoondis, erinevalt jdllegi viimasest ajavahemikust 2011-2020.
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Joonis 5. Kasvanud rahvaarvuga asulate osatdhtsus Tartu ldhitagamaa asulate koguarvust,
%.

Valglinnastunud alade iseloomulikuks jooneks on just vdiksemate maa-asulate muutumine
(kiire kasv), iile kolmandiku uutest eluruumidest on aastatel 1991-2019 ehitatudki seisuga

1989.a. alla 100 elanikuga asulatesse (joonis 6 ).
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Joonis 6. Aastatel 1991-2019 ehitatud eluruumide jagunemine eri suurusrithmadega
asulate 1oikes, %.

Sama moodi on ka koige kiirem rahvastikukasv toimunud just 1989 aastal alla 100
elanikuga asulates (joonis 7). Samas on tidheldatav teatud polariseerumine: kiireim kasv on

véikestes ja suurimates (500 ja enama elanikuga) asulates.
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Joonis 7. Tartu ldhitagamaa asulate keskmine rahvastikumuutus 1989-2020 elanike arvu
suuruse loikes, %.

3.3. Tartu lidhitagamaa asustussiisteemi ja selle muutuste iseloomustus

3.3.1. Luunjavald

Luunja vald asub Tartu maakonna idaosas (joonis 8). Léadne pool piirneb Tartu linnaga,

pohjas Peipsiddre ja Tartu vallaga, Idunas Kambja ja Kastre vallaga.

Peipsiiire vald

Joonis 8. Luunja valla asend.
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Valla iildpindala on 131,8 km® Vald on jaotatud kolme kanti - Lohkva, Kavastu ja Luunja.
Kantidel on viljakujunenud oma keskused. Lohkva kandi keskuseks on Lohkva kiila,
Luunja kandi keskuseks on Luunja alevik ja Kavastu kandi keskuseks on Kavastu kiila.
Valla keskuseks on Luunja alevik. Seisuga 01.05.2021 elab vallas 5216 inimest. Keskmine

rahvastikutihedus Luunja vallas on 20 in/km?.

Valla territooriumile jadb 20 kiila — Alevi, Lohkva, Kavastu, Kabina, Kakumetsa, Kikaste,
Koivu, Pajukurmu, Pilka, Poksi, Povvatu, R6dmu, Sava, Savikoja, Sirgu, Sirgumetsa,
Sadsekorva, Sdédsekiila, Veibri ja Viira. Tartu ldhialasse (valla edela- ja lddnesosa) jadvad
enamasti tihedama asustusega piirkonnad - Lohkva, Veibri, Luunja, Kabina ja R6dmu
kiilad ning valla ida- ja kirdeosasse rohkem hajaasustusega piirkonna kiilad - K&ivu,
Sédsekorva, Sava, Pilka, Séaskiila, Sirgumetsa, Viira ja Pajukurmu ning erandina ka
tiheasum - Kavastu kiila. Nagu tabelist 4 nidhtub on aastatel 1989-2020 kogu valla elanike

arv kahekordistunud.

Tabel 4. Luunja vald. Rahvastiku muutused 1989-2020

Luunja vald 1989 2000 2011 2020
Kavastu 389 407 368 383
Luunja 1090 1074 1223 1376
Lohkva 739 1066 2616 3241
Vald kokku 2218 2547 4207 5000

Kantide 15ikes on suurima rahvaarvu hiippe teinud Lohkva kiila. Lohkva linnapoolne piir
asub vahetult Tartu kiilje all, kus sisuliselt piir linna ja valla vahel on olematu. Piirkonna
elanikel on viga hea vdimalus kasutada Tartu linna tihistransporti, mis voimaldab paremini
juurdepddsu erinevatele linnas pakutavatele teenustele, samas elades igapdevaselt
rohelisemas ja rahulikumas elukeskkonnas. Laheduses on olemas ka suuremad aiandus- ja
kaubanduskeskused ning vaba aja veetmise voimalused, millede juurde ligipads on tagatud

vélja ehitatud kergliikusteede vOrgustiku néol.

Samuti on toimunud rahvastiku juurdekasv Luunja kandis. Pohjuse selleks annab Luunja
kui tdmbekeskuse roll. Keskus pakub erinevaid teenuseid ning Luunjas asub ka valla
tahtsaim haridusasutus Luunja Keskkool, samuti lasteaed ning Luunja Kultuuri- ja

Vabaajakeskus.
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Valla idapoolsemas nurgas asub sealse kandi vdike tdmbekeskus Kavastu kiila, kus
vaatamata sellele, et kiilas asub valla iiks suuremaid t66andjaid As Palmako, on rahvastik
olnud pidevalt langustrendis. Pohjuse selleks annab ilmselt kaugus nii tdmbekeskusest

Luunjast kui Tartu linnast.

Luunja vallas on 3 kanti - Kavastu, Luunja ja Lohkva. Kéesolevas t60s on vaadeldud
ajaperioode 1991-2000, 2001-2011 ja 2012-2019. Tabelist 5 on néha, et eluruumide
ehitustegevus kdikide hoone liikide puhul olnud hiippeline Luunja ja Lohkva kandis, seda

ennekdike aastatel 2001-2011. Kavastu kandis oli vdike hetkeline kasv 2000ndatel, mis

viimasel vaadeldaval perioodil on olnud peaaegu olematu.

Tabel 5. Luunja vald. 1991-2019 ehitatud eluruumide arv. K&ik hoone liigid

Koik hoone liigid Kodik hoone liigid Koik hoone liigid
Tavaeluruumide arv | Tavaeluruumide arv | Tavaeluruumide arv
Luunja vald 1991-2000 2001-2011 2012-2019
Kavastu 6 9 1
Luunja 16 80 169
Lohkva 28 571 620
Vald kokku 50 660 790

Lohkva ja Luunja kandi domineerimine on tiheldatav ka iihepereelamute ehituses, vt

allolev tabel 6.

Tabel 6. Luunja vald. 1991-2019 ehitatud eluruumide arv. Uhepereelamud

Uhepereelamu Uhepereelamu Uhepereelamu
Tavaeluruumide Tavaeluruumide | Tavaeluruumide
arv arv arv
Luunja vald 1991-2000 2001-2011 2012-2019
Lohkva 22 275 134
Luunja vald 10 74 43
Kavastu 6 9 1
Vald kokku 38 358 178

Ka korterelamute ehituses on kdige suurem kasv olnud eelduslikult Lohkvas kandis,
millele jargneb viimasel vaadeldaval kiimnendil Luunja kant. Seevastu Kavastu kandis ei
ole korterelamuid iildse ehitatud. Endiselt elab kodige rohkem inimesi korterelamutes.
(Tabel 7). Joonisel 9 on ndha vaadeldavatel perioodidel ehitatud korterelamute osatidhtsus

eluruumide koguarvust (%).
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Tabel 7.

Luunja vald. 1991-2019 ehitatud eluruumide arv. Korterelamud

Korterelamu Korterelamu Korterelamu
Tavaeluruumide arv | Tavaeluruumide arv | Tavaeluruumide arv
Luunja vald 1991-2000 2001-2011 2012-2019
Kavastu 0 0 0
Luunja 0 0 126
Lohkva 0 265 486
Vald kokku 0 265 612
% B lohkva  ®™Luunja Kavastu
100
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0
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Joonis 9. Kortermajades perioodi jooksul ehitatud eluruumide osatdhtsus eluruumide
koguarvust (%).

Nagu tabelitest 5, 6 ja 7 on ndha, et nii kdikide hoone liikide, iithepereclamute kui
korterelamute eluruumide ehitusmahtude osakaalu tous toimunud valdavalt Lohkva ja
Luunja kandis, mis on selgelt elamuechituse iseloomult linnastumas, iile 2/3 uutest
eluruumidest asub kortermajades. Voib Oelda, et Luunja kandi nédol ulatub linnaline
iseloom ~10 km kaugusele Tartust. Perioodi jooksul ehitatud eluruumide arvu diinaamika

on kajastatud joonisel 10 ja kandi tahtsus kogu vallast on kajastatud alloleval joonisel 11.
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Joonis 10. Perioodi jooksul kandis ehitatud eluruumide arvu diinaamika.
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Joonis 11. Kantide osatéhtsus kogu vallast (%).

Joonis 11 annab kinnitust selle osas, et kdige mojukama osatihtsusega on Lohkva kant,
mille osatdhtsus ennekdike aastatel 2001-2011 on teinud hiippelise kasvu, aastatel 2012-
2019 on Lohkva osatidhtsus olnud moddukas langustrendis. Valdav osa uutest eluruumidest
on ehitatud linnale ldhimatesse kiiladesse (kanti), kujundades iiha selgemalt asustust valla

keskus vs kaugemad paigad, ruumimustrit.

Vaadates allolevat joonist 12, kus kajastub eluruumide ehitus 1000elaniku kohta, siis on
selgelt ndha, et kantidest domineerib kogu vaadeldava perioodi jooksul Lohkva, kus
viimasel vaadeldaval kiimnendil on ehitusintensiivsus olnud kiill langustrendis, kuid siisKi
iilekaalus. Tousvas trendis osakaalult on Luunja kant, Lohkva seevastu on pidevas
langustrendis. Joonisel 13 on kajastatud ehitatud eluruumide arv km? kohta, millest on taas

margatav Lohkva kandi domineerimine, ka Luunja on kasvavas trendis.

iIOuOr(L)“émfohta. Lohkva ®Luunja ™ Kavastu E:;Jzﬂlil;mz = Lohkva = Luunja # Kavasty
600 25
500 20
400
300 1
200 10
100 5
0 0 | mm
1991-2000 2001-2011 2012-2019 1991-2000 2001-2011 2012-2019

Joonis 12. Perioodi viltel ehitatud eluruume Joonis 13. Perioodi viltel ehitatud eluruume
1000 el. kohta. km? kohta.
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3.3.2. Kambja vald

Kambja vald asub Tartu maakonna Idunaosas (joonis 14). Vald piirneb pohjas Tartu

linnaga, ladnes NGo vallaga, idas Kastre vallaga ja kirde osas Luunja vallaga.

Luunja vald

Kastre vald

Kambja vald

Joonis 14. Kambja valla asend.
Valla iildpindala on 275,35 km?. Kambja vallas elab 01.01.2021 seisuga 12090 inimest.

Kambja vald on moodustunud Kambja valla ja endise Ulenurme valla iihinemisel 2017.
aastal. Vallas on viis alevikku - Kambja, Kiilitse, Rini, Torvandi ja Ulenurme ning 40
kiila. Valla elanike arvust 76% moodustavad Tartu linna ldhipiirkonnad — Soinaste kiila,
Réni alevik, Kiilitse alevik, Laane kiila, Lemmatsi kiila, Reola kiila, Ulenurme alevik,
Torvandi alevik, Ossu kiila ja Uhti kiila. Valla tdmbekeskuseks on Ulenurme alevik.
Oluline roll on ka Kambja alevikul, mis on olnud ajalooliselt endise Kambja valla
keskuseks. Viiksemal médral omab ldhikeskuse rolli Vana-Kuuste kiila ja valla

Idunapoolsema piirkonna keskuseks voib lugeda Pangodi kiila.

Kambja wvalla seni eksisteerinud territooriumi osa eraldi asustusiiksusena on
traditsiooniliselt olnud rohkem hajaasutsupiirkond, seevastu endine Ulenurme vald tinu
oma soodsale asukohale Tartu ldhinaabruses ning kahele suuremale keskusele - Torvandile

ja Ulenurmele, on olnud rohkem tihedama asustusega kant.

Kambja valla rahvaarv (tabel 8) perioodil 1989-2020 on peaaegu kahekordistunud.
Rahvaarvu kasvu kogu valla osas on teatud miiral pdhjustanud endise Ulenurme valla
keskuste (Ulenurme, Mirja, Kiilitse) rahvaarvu hiippeline kasv, samas kui endise Kambja
valla piirkondades on rahvastiku kasv olnud tagasihoidlikum. Endises Kambja vallas on

rahvaarv olnud kiill tdusvas joones, aga hiippelist kasvu ei tdheldata, kui siis ainult Pangodi
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piirkonnas, mille pohjuseks vdib olla suvilate rohkearvuline {imberehitamine piisivateks
elamisteks. Endise Ulenurme valla rahvaarvu tdusuks vdib kindlasti pidada ulatuslikku
elamuehitust valla keskusesse. Kiilitse piirkonnas on toimunud endiste suvilate
limberehitamine aastaringse elamisvdimalusega elamuteks, mis on kasvatanud piisielanike

hulka, sama tendentsi voib tidheldada ka Mairja kandis, kuhu on kerkinud mitmeid rida- ja

korterelamuid.

Tabel 8. Kambja vald. Rahvastiku muutused 1989-2020

Kambja vald 1989 2000 2011 2020
Mairja 28 39 313 452
Pangodi 384 489 528 593
Reola 504 626 638 652
Vana-Kuuste 626 643 699 672
Réni 570 502 758 810
Kiilitse 447 612 1310 1337
Kambja 1289 1349 1394 1347
Ulenurme 2760 2997 4732 5606
Vald kokku 6608 7257 10372 11469

Kambja vallas on 8 kanti — Kambja, Ulenurme, Pangodi, Vana-Kuuste, Reola, Kiilitse,
Réni ja Reola. Kéesolevas tods on vaadeldud ajaperioodi 1991-2000, 2001-2011 ja 2012-
2019.

Vaadeldavatel perioodidel on eluruumide ehitustegevus kdiki hoone liike tavaeluruumide
puhul olnud hiippeline aastetel 2001-2011 vdrreldes aastatega 1991-2000 (tabel 9).
Aastatel 2012-2019 on Pangodi, Vana Kuuste, Kambja, Reola ja Kiilitse kandis eluruumide

ehitamine langenud, kasvanud on ainult Mérja, Réni ja Ulenurme kant.

Tabel 9. Kambja vald. 1991-2019 ehitatud eluruumide arv. Kdik hoone liigid

Koik hoone liigid | Koik hoone liigid Koik hoone liigid
Tavaeluruumide arv | Tavaeluruumide arv | Tavaeluruumide arv
Kambja vald 1991-2000 2001-2011 2012-2019

Vana-Kuuste 11 18 0
Pangodi 10 34 9
Kambja 28 38 13
Reola 23 29 16
Kiilitse 42 197 89

Mirja 1 88 130

Réni 6 111 195

Ulenurme 77 685 780
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| Vald kokku 198 | 1200 | 1232

Piirkonnas on toimunud aktiivne iihepereelamute ehitus. Nagu tabelist 10 ndhtub on
hiippeline iihepereelamute ehitus kasvanud Ulenurme ja Mérja kandis, mis on varasemalt

olnud valdavalt asustatud korterelamutega. Eramute ehituse kasv on mirgatav Kiilitse ja

Réni piirkonnas.

Tabel 10. Kambja vald. 1991-2019 ehitatud eluruumide arv. Uhepereelamud

Uhepereelamu Uhepereelamu Uhepereelamu
Tavaeluruumide arv | Tavaeluruumide arv | Tavaeluruumide arv
Kambja vald 1991-2000 2001-2011 2012-2019

Vana-Kuuste 11 18 0
Kambja 28 34 13
Pangodi 10 34 9
Reola 7 29 16
Kiilitse 41 184 89

Ulenurme 45 499 384
Réni 6 76 97
Mirja 1 88 70

Vald kokku 149 962 678

Korterelamute ehitus on kasvanud aastatel 2001-2011 ja 2012-2019 kuid seda eeldatavalt

ainult suuremates keskustes Ulenurmes, Réni ja Mérja piirkonnas (tabel 11).

Tabel 11. Kambja vald. 1991-2019 ehitatud eluruumide arv. Korterelamud

Korterelamu Korterelamu Korterelamu
Tavaeluruumide Tavaeluruumide Tavaeluruumide
arv arv arv
Kambja vald 1991-2000 2001-2011 2012-2019

Vana-Kuuste 0 0 0
Kambja 0 2 0
Pangodi 0 0 0
Reola 0 0 0
Kiilitse 0 3 0

Ulenurme 7 144 396
Réni 0 3 98
Marja 0 0 60

Vald kokku 7 152 554

Nagu eelnevatest tabelitest 9,10 ja 11 on ndha, on kdikide hoone liikide eluruumide
ehitusmahtude osakaal toimunud valdavalt Ulenurme kandis. Joonisel 15 on kajastatud

perioodi jooksul kandis ehitatud eluruumide arvu diinaamika. Joonis 16 annab kinnitust
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selle osas, et kdige mdjukama osatihtsusega on Ulenurme kant, mille osatihtsus on

aastakiimnetega olnud ainult kasvavas trendis, moodustades aastateks 2012-2019 juba valla

osatdhtsusest 63%. Kantidest on osatihtsuselt veel tdusnud Réni ja Marja kandid.

Teised kandid on suures osas minetanud oma tidhtsuse, mis vdrreldes 90ndatega on

tdendoliselt tingitud endiste piirkondlike keskuste olulisuse vdhenemisest nii tookohtade

kui elanike osas.
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Joonisel 15. Perioodi jooksul kandis ehitatud eluruumide arvu diinaamika.
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Joonis 16. Kantide osatéhtsused kogu vallast (%).

Kortermajades ehitatud eluruumide osas vdib tiheldada Ulenurme, Réni ja Mirja iilekaalu

(joonis 17).
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Joonis 17. Kortermajades perioodi jooksul ehitatud eluruumide osatéhtsus eluruumide

koguarvust, %.

Eluruume 1000 elaniku kohta on kdige rohkem ehitatud Mirja, Réni, Ulenurme ja Kiilitse

kandis, aastatel 2001-2011 on hetkeline tous olnud ka Pangodi kandis (joonis 18).

Eluruume km? kohta on kdige rohkem chitatud aastatel 2012-2019 Mirja kandis, samuti

on Mirja olnud esirinnas aastatel 2001-2011, jirgnevad Ulenurme ja Rini kant (joonis 19).
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Joonis 18. Perioodi viltel ehitatud eluruume 1000 el. kohta.
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Joonis 19. Perioodi viltel ehitatud eluruume km? kohta.

3.3.3. Tartu linn (endine Téhtvere vald)

Endine Téhtvere vald asub Tartust lddnes (joonis 20). Valla iildpindala on 115 km?,

Tiahtvere vald

Tartu linn

Joonis 20. Tahtvere valla paiknemine Tartu linna suhtes enne haldusreformi.

(Allikas: Autori koostatud, andmed tuginevad Maa—ameti kaartidele).

Valla keskus on ajalooliselt olnud IIlmatsalu alevik. Kdesoleval hetkel tegutseb Ilmatsalus
ka Ilmatsalu Pohikool ja lasteaed. Enne tihinemist Tartu linnaga oli vallas 2 alevikku
(Ilmatsalu ja Mérja) ja 10 kiila. Kuna mitmed Tartu linnaldhedased piirkonnad on olnud
tugeva ehitussurve all ja kujunemas juba Tartu linnaliseks piirkonnaks, liideti Tadhtvere

vald omavalitsusiiksuste tihinemise ajal Tartu linnaga (joonis 21).
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Tihtvere vald

—> Tartu ling

Joonis 21. Uhinenud Tihtvere vald ja Tartu linn (paremal ja tihistatud rohelisega).

(Allikas: Autori koostatud, andmed tuginevad Maa—ameti kaartidele).

Koostamisel on uus Tartu linna iildplaneering 2040+. Kavandatava planeeringu jargi voib

Tartu linna haldusterritooriumi ruumilises vaates jagada linnaks ja maaks. Linn koosneb 17
linnaosast ja maa piirkonnaks v3ib lugeda haldusreformi jargselt Tartu linna koosseisu
arvatud endise Téhtvere valla territooriumi oma kahe aleviku ja 10. kiilaga. Kiilade
piirkonnad omakorda jaotuvad vastavalt asustusele tihedamaks ja hajusamaks alaks. Endise
Tahtvere wvalla iildplaneeringuga seatud ruumilise arengu suundumused tuleb
tthinemisjargselt pdhjalikumalt {ile vaadata, hinnata ning kujundada terviklikum ja uuem
ruumipilt, mis arvestaks linna poolt seatavaid arengueesmédrke ning Tartu linnapiirkonna
eluasemendudluse prognoose ja riigi poolt seatud suuniseid. Uldplaneering seab
eesmirgiks vadrtuslike maastike ja pdllumajandusmaade ning metsamaade siilitamist,

voimaldades siiski ldhtuvalt hajaasustuse pdhimdtetest tagada asustuse areng.

Asustuse arengualad on podhiliselt seotud kolme suurema maanteekoridoriga ning

kavandatud alljargnevalt:

1) suund Kandikiila - Rahinge - Ilmatsalu, kus on olemas vajalik taristu, samuti
Ilmatsalu kool ja lasteaed ning kus on juba traditsiooniliselt véljakujunenud
keskusala,;

2) suund Mirja - Haage, millel on olemas vajalik iithendus linnaga, jalgrattateed,
puhkealad ning juba olemasolev tihehoonestusala;

3) suund Téhtvere - Vorbuse, mis seob ruumiliselt tihehoonestusega Vorbuse kiila
linna piirkonnaga ning vdimaldab elanike arvu kasvades arendada vilja kohalik

ettevotluskeskkond.

Tartu linna maalise piirkonnas tiheasustusega aladeks loetakse juba olemasolevad
kompaktse asustusega alad Ilmatsalu ja Mérja alevik ning Haage, Kandikiila, Pihva,

Rahinge, Rohu, Tdhtvere, Tiiki ja Vorbuse kiilade olemasolevad kompaktse asustusega
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keskused. Tiheasustusaladeks loetakse maalises piirkonnas ka detailplaneeringute alusel
moodustatud ja viljakujunenud (varustatud planeeringu kohase taristuga ning enam Kkui

50% kruntide ulatuses hoonestatud) kompaktse asustusega alad.

Tartu linna (end.Téhtvere valla territoorium) rahvaarv (tabel 12) on olnud trendis
moddukalt kasvav Vorbuse ja Ilmatsalu piirkonnas, langev Haage kandis. Mérja kant on
teinud koige suurema hiippe ja see on tingitud ulatuslikust elamuehitusest antud piirkonnas
ja kindlasti ka atraktiivsest asukohast vahetult Tartu linna ldhialal. Vdimalik, et Haage
kandi rahvaarv on kahanenud vastavalt Mérja rahvaarvu kasvule, kuna piirkond on

elanikele tuttav, aga uuemate ja paremate elamistingimustega.

Tabel 12. Tartu linn (endine Tahtvere valla territoorium). Rahvastiku muutused 1989-2020

Tartu linn 1989 2000 2011 2020
Vorbuse 459 463 507 506
Haage 1230 621 597 611
Mirja 121 794 803 753
lImatsalu 951 1064 1098 1135
Vald kokku 2761 2942 3005 3005

Tartu linnas on 4 kanti — Haage, Mairja, Ilmatsalu ja Vorbuse. Kdesolevas tods on
vaadeldud ajaperioodi aastatel 1991-2000, 2001-2011 ja 2012-2019.

Koikide hoone liikide puhul eluruumide ehitustegevuses on olnud aktiivsem periood
aastatel 2001-2011, perioodil 2012-2019 on aga ehitustegevus oluliselt langenud (tabel 13).

Tabel 13. Tartu linn. 1991-2019 ehitatud eluruumide arv. Koik hoone liigid

Kdik hoone liigid Koik hoone liigid Koik hoone liigid
Tavaeluruumide arv Tavaeluruumide arv | Tavaeluruumide arv

Tartu linn 1991-2000 2001-2011 2012-2019
Haage 8 17 4
limatsalu 43 54 12
Marja 12 60 16
Vorbuse 19 39 16
Vald kokku 82 170 48

Uhepereelamute ehitamine on taas olnud kdige aktiivsem aastatel 2001-2011 ja seejirel

oluliselt langenud. (Tabel 14).
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Tabel 14. Tartu linn. 1991-2019 ehitatud eluruumide arv. Uhepereelamud

Uhepereelamud | Uhepereelamud | Uhepereelamud
Tavaeluruumide | Tavaeluruumide | Tavaeluruumide
arv arv arv
Tartu linn 1991-2000 2001-2011 2012-2019
Haage 8 17 4
lImatsalu 19 54 12
Mirja 3 28 10
Vorbuse 6 39 16
Vald kokku 36 138 42
Korterelamute ehitamine on olnud vidga tagasihoidlik. Aastatel 1991-2000 on

korterelamuid ehitatud lImatsalu kanti ja aastatel 2001-2011 ka Marjale. Vorbuse ja Haage

piirkonnas korterelamuid ehitatud ei ole. (Tabel 15).

Tabel 15. Tartu linn. 1991-2019 ehitatud eluruumide arv. Korterelamud

Korterelamud Korterelamud Korterelamud
Tavaeluruumide Tavaeluruumide Tavaeluruumide
arv arv arv
1991-2000 2001-2011 2012-2019

Haage 0 0 0
lImatsalu 24 0 0
Mirja 0 26 6
Vorbuse 0 0 0
Vald kokku 24 26 6

Eluruumide diinaamika osas voib tdheldada, et aktiivne ehitustegevus on toimunud
llmatsalu kandis vaadeldavatest perioodidest kahel esimesel kiimnendil. Viimasel
kiimnendil on Ilmatsalu osakaal mérgatavalt kukkunud. Elamuehitus on kasvanud ja
stabiilsena piisinud nii Mérja kui Vorbuse piirkonnas. Haage piirkonnas on ehitustegevus
samuti viimasel kiimnendil olnud langustrendis (joonis 22). Kantide 16ikes voib vélja tuua,
et 90ndatel valla jaoks olulise keskuse Ilmatsalu osakaal on markimisvaarselt langenud ja

Marja kui varem mitte nii populaarne kant on teinud suure arenguhiippe (joonis 23).
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Joonis 22. Perioodi jooksul kandis ehitatud Joonis 23. Kantide osatihtsus kogu vallast (%).

eluruumide arvu diinaamika.

Kortermajadesse chitatud korterite eluruumide osakaal on kdige suurem Ilmastalu ja Mirja

kandis, teistes kohtades pole uusi kortereid valdavalt ehitatud (joonis 24).

¥ Haage ¥ [Imatsalu

0,
% = Vorbuse Mairja

60
50
40
30 —
20 —

19912000 2001-2011 2012-2019

Joonis 24. Kortermajades perioodi jooksul ehitatud eluruumide osatihtsus eluruumide

koguarvust, %.

Eluruume 1000 elaniku kohta on ehitatud kdige rohkem Mirja kandis perioodil 1991-2000,
piitkond jiatkab domineerimist ka jiargnevatel kiimnenditel olles siiski langustrendis.
Samadel kiimnenditel on olnud aktiivne ehitustegevus ka Ilmatsalu kandis, mis on jéarsult
kukkunud viimasel kiimnendil (joonis 25). Eluruume km? kohta on taas kdige rohkem
ehitatud Mérja kandis. Teistes kantides on olnud mdddukas tous kahel esimesel vaadeldud

kiimnedil. Viimasel kiimnendil on olnud langustrend koikides kantides (joonis 26).
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Joonis 25. Perioodi viltel ehitatud eluruume 1000 el.kohta.
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Joonis 26. Perioodi viltel ehitatud eluruume km? kohta.

3.3.4. Tartu vald

Tartu vald iildpindalaga 742 km? asub Tartu maakonna pdhjaosas, millest Iduna pool asub
Tartu linn, idas piirneb Peipsidare vallaga, kagu osas kiilgneb Luunja vallaga ja edala poole
jaab Elva vald (joonis 27).
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Joonis 27. Tartu valla asend.

2017. aastal toimus haldusreform, mille kéigus liideti Tartu vallaga Piirissaare vald, Laeva
vald ja Tabivere vald. Liitmise tulemusena on Tartu valla piirid ja elanike arv oluliselt

suurenenud (tabel 16). Seisuga 01.05.2021 elab vallas kokku 11703 inimest.

Tabel 16. Tartu vald. Rahvastiku muutused 1989-2020

Peipziifre vald

Tartu vald 1989 2000 2011 2020
Piirissaare 106 104 53 93
Kirevere 167 211 200 146
Koogi 250 218 172 191
Vahi 348 385 1862 219
Elistvere 294 257 245 252
Tammistu 307 368 310 338
Kéarkna 477 496 532 527
Laeva 747 665 597 580
Vedu 659 615 587 655
Aksi 929 799 776 862
Tabivere 1469 1353 1215 1149
Lihte 1312 1288 1311 1413
Maarja 753 675 547 2054
Korvekiila 1017 1156 1613 2677
Vald kokku 8835 8590 10020 11156
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Kuna uus Tartu valla tldplaneering on alles koostamisel, siis asustuse iseloomustuse
kirjelduses kasitletakse nii endist Tartu valda kui haldusreformi tulemusel liidetud

valdasid.

Kehtiva Tartu valla {ildplaneeringu jérgi on vallal viis mottelist piirkonda — Kdrvekiila,
Tammistu, Lihte, Vedu ja Kérkna. Kokku on 2 alevikku - Ldhte ja Korvekiila ning 41
kiila. Lahte ja Korvekiila on valla jaoks vdga olulised ennekdike Léhtel asuva Lédhte
Uhisgiimnaasiumi ja Korvekiilas asuva Korvekiila Pohikooli niol, samuti on keskustes
olemas lasteaiad. Lahtel on oluline roll ka tdnu oma tuntud aastaringse kasutusvdimalusega
terviserajale, Korvekiila atraktiivsust tostab uus rajatav spordihoone ja atraktiivse
turismipiirkonnana on koha kinnitanud Aksi, seda tinu oma asukohale Saadjirve kaldal,
kus on olemas ni1 Saadjdrve jahtklubi, paadisild, suplusrand kui menukas Jadaja Keskus.
Kérkna piirkond, mis asub samuti {isna ldhedal Tartu linnale, on oma arengueeldustelt
vallas kolmandal kohal. Seda soodustab Tartu-Jogeva-Aravete maantee ning Emajoe
vahetu lihedus. Vedu ja Tammistu asuvad Tartust natuke kaugemal ning on ennekdike

olulised kohalike kiilade keskustena.

Endise Laeva valla keskuseks on Laeva kiila, kus elab ka iile poole valla elanikest.
Keskuses asub Laeva pohikool, lasteaed, spordihoone, kultuurimaja ja kauplus. Laeva
vallas on 6 kiila: Laeva, Sinikiila, Valmaotsa, Kirevere, Vdinikvere ja Kdmara. Vallas on
kaks tdmbekeskust, lisaks valla keskusele (Laeva) on oluline ka Kéarevere piirkond. Valda
libib riigi jaoks oluline pdhimaantee Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa. Uhendustee Tartuga on
viga hea, mis loob aluse igapédevasele pendelrdndele. Rahvaarvult on Laeva vald Tartu
maakonna vdiksemate seas ja asustustihedus on kogu maakonna viikseim. See vdib olla
tingitud ka sellest, et {ile poole valla territooriumist moodustavad looduskaitsealad. Valla
asustustihedus on ebaiihtlane ning paikneb poéhiliselt Tallinn-Tartu-Voru -Luhamaa
maantee ning Laeva joe ddres. Hiippelist rahvastiku kasvu ja uuselamurajoonide rajamist
lahitulevikus ette ndha ei ole, kuna Laeva vald ei piirne otseselt Tartu linnaga ning jadb
sellest monevorra kaugemale. Kéesoleval hetkel moodustavad eakad ca 15% valla

elanikest ja noori jddb piirkonnas aina vihemaks.

Endine Tabivere vald asub looduskaunis paigas Saadjirve ddres. Tdnu oma asukohale on
piirkond atraktiivne ka puhkajatele. Endise Tabivere valla territooriumil on 1 alevik

(Tabivere) ja 24 kiila. Ligi pool endise Tabivere valla elanikest elab Tabivere alevikus.
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Vallas on vdimalik omandada pdhiharidus Tabivere Pohikoolis ja J.V. Veski nimelises

Maarja PShikoolis.

Endine Piirissaare vald asub Peipsi jarve ja Lammi jdrve piiril. Piirissaar on Peipsi jarve
suurim saar. Vald piirneb idast Venemaaga, 1déne pool Répina vallaga. Valla tildpindala
senini oli 8,3km2. Vallas on kolm kiila — Piiri, Saare ja Tooni kiilad, mis asuvad saare ida-
ja kirdeosas, kuna teised saare piirkonnad pole elamiseks sobivad. Tooni kiila on ka
véikseim

piirkonna administratiilv keskuseks. Piirissaare vald on rahvavaarvult

omavalitsusiiksus Tartu maakonnas. Aastaringseid piisielanikke on alla saja (tabel 16).

Uue ithinenud omavalitsusiiksuse suurimaks tdmbekeskuseks on Korvekiila, mis on ka
valla aktiivsema arenguga piirkond. Keskuse ruumiline eraldatus on aastatega muutunud
isna hidgusaks, mis on tingitud Tartu linna vahetust 1dhedusest ja linna laiali valgumisest
1abi ulatusliku elamuehituse, infrastruktuuride ja taristu rajamise. Tartu linn on kasvanud
praktiliselt Korvekiila piirini. Piirkonna tiheks arengueelduseks annab aluse ka logistiliselt

viga hea asukoht Tartu-Jogeva-Aravete ja Johvi-Tartu-Valga liiklusmagistraali déres.

Tartu vallas on 14 kanti — Elistvere, Koogi, Piirissaare, Kidrevere, Tammistu, Maarja,
Vedu, Laeva, Tabivere, Kirkna, Lihte, Aksi, Vahi ja Korvekiila. Kiesolevas tdds on
vaadeldud ajaperioode 1991-2000, 2001-2011 ja 2012-2019.

Koikide hoone liikide 18ikes on suurima ehituse kasvu teinud Korvekiila kant ja samuti

Vahi kant aastatel 2001-2011, aga 2012-2019 on olnud Vahi langustrendis (tabel 17).

Tabel 17. Tartu vald. 1991-2019 ehitatud eluruumide arv. Kdik hoone liigid

Koik hoone liigid | Koik hoone liigid | Koik hoone liigid
Tavaeluruumide arv | Tavaeluruumide arv | Tavaeluruumide arv
Tartu vald 1991-2000 2001-2011 2012-2019

Elistvere 0 10 0
Koogi 3 0 0

Korvekiila 34 188 661
Kérevere 5 3 2
Kérkna 10 39 6
Laeva 2 10 3
Lihte 38 46 21
Maarja 8 8 1
Piirissaare 1 1 0
Tabivere 9 18 2
Tammistu 15 4 1

Vahi 22 592 207
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Vedu 8 12 3
Aksi 12 20 14
Vald kokku 167 951 921

Uhepereelamute ehituses on taas olnud kdige aktiivsemad aastad 2001-2011, kus hiippeline
kasv on olnud eelduslikult Korvekiila ja Vahi kandis, ka koik teised piirkonnad on olnud
kasvutrendis. 2012-2019 on samas koikides kantides ehitustegevus olnud langustrendis.
(Tabel 18).

Tabel 18. Tartu vald. 1991-2019 ehitatud eluruumide arv. Uhepereelamud

Uhepereelamu Uhepereelamu Uhepereelamu
Tavaeluruumide | Tavaeluruumide | Tavaeluruumide
arv arv arv
Tartu vald 1991-2000 2001-2011 2012-2019

Elistvere 0 10 0
Koogi 3 0 0
Korvekiila 22 152 79
Kérevere 5 3 2
Kérkna 10 11 6
Laeva 2 10 3
Lihte 14 46 21
Maarja 8 8 1
Piirissaare 1 1 0
Tabivere 9 18 2
Tammistu 3 4 1

Vahi 20 309 141
Vedu 8 12 3
Aksi 12 20 14

Vald kokku 117 604 273

Korterelamute ehitustegevus on olnud suurim Vahi kiilas aastatel 2001-2011 ja Kdrvekiilas
aastatel 2012-2019. Teistes kantides korterelamute ehitust praktiliselt toimunud ei ole,
moddukalt Kérknas aastatel 2001-2001 ja Tammistusse ning Léhtele perioodil 1991-2000.

(Tabel 19).

Tabel 19. Tartu vald. 1991-2019 ehitatud eluruumide arv. Korterelamud

Korterelamu Korterelamu Korterelamu
Tavaeluruumide | Tavaeluruumide Tavaeluruumide
arv arv arv
Tartu vald 1991-2000 2001-2011 2012-2019
Elistvere 0 0 0
Koogi 0 0 0
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Korvekiila 10 33 582
Karevere 0 0 0
Kérkna 0 28 0
Laeva 0 0 0
Lihte 24 0 0
Maarja 0 0 0
Piirissaare 0 0 0
Tabivere 0 0 0
Tammistu 12 0 0
Vahi 0 263 66
Vedu 0 0 0
Aksi 0 0 0

Vald kokku 46 324 648

Joonisel 28 on kajastatud perioodi jooksul kandis ehitatud eluruumide arvu diinaamika ja
joonisel 29 Kortermajades perioodi jooksul ehitatud eluruumide osatdhtsus eluruumide

koguarvust, % .

mKodrvekiila ®Vahi ® Lihte Aksi
eluruumide B Kirkna HLaeva HVedu m Karevere
arv Tabivere Maarja B Tammistu ™ Elistvere
Koogi Piirissaare
700
600
500
400
300
200
100
O _ -. — - r . .—7 N—— r o
1991-2000 2001-2011 2012-2019

Joonis 28. Perioodi jooksul kandis ehitatud eluruumide arvu diinaamika.
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Joonis 29. Kortermajades perioodi jooksul ehitatud eluruumide osatidhtsus eluruumide

koguarvust, %.

Suurima osatdhtsusega on aktiivse echitustegevusega kandid — aastatel 2012-2019
Kaorvekiila kant 72% ja aastatel 2001-2011 Vahi kant 62% (joonis 30).

EElistvere ™ Koogi B Korvekiila ™ Kérevere
o B Kirkna ¥ Laeva W Lihte ¥ Maarja
% M Piirissaare Tabivere B Tammistu ™ Vahi
Vedu Aksi
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Joonis 30. Kantide osatéhtsused kogu vallast (%).

Ehitatud eluruume 1000 elaniku kohta on kd&ige rohkem aastatel 2001-2011, seda siis
hiippeliselt Vahi kandis. 2012-2019 on aktiivsem ehitustegevus toimunud Korvekiila
kandis (joonis 31). Teised kandid on olnud tagasihoidlikumad. Eluruume km? kohta on

samuti koige rohkem ehitatud Vahi ja Korvekiila kandis (joonis 32).
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Joonis 31. Perioodi véltel ehitatud eluruume 1000 el. kohta.
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Joonis 32. Perioodi viltel ehitatud eluruume km? kohta.

3.3.5. Tartu ldhitagamaa kantide territoriaalsed sidemed

Kohalike asustussiisteemide seisukohalt on tdhtis, missugused on kantide omavahelised ja

muud territoriaalsed sidemed. Selleks on kasutatud Opirdnde andmeid: millisest kandist

millisesse kanti v3i kohta dppimas kdiakse. Tabelis 20 toodud tulemustest on néha, et viga
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palju mojutab Opirdnnet Tartu linna ldhedus: paljudest kantidest kéib linnas koolis enam

kui pool lastest. Kaks pdhilist tahelepanekut:

1) Opirdnne on suurim giimnaasiumiastmes — voimalus valida linnas sobiva kallakuga
kool (ja lisaks huvialaringide suurem valik) on oluline tegur (jattes siinkohal
korvale arutelud kooli kvaliteedi ja maine kohta);

2) Opiranne puudutab rohkem linnaldhedasi kante.

Heaks niditeks oma valla asustuse kohta on Luunja vald. Lohkva kandi osatidhtsus
rahvastikus pigem kasvab (eelmine peatiikk), samas nn ,,selja taha* Luunja giimnaasiumi
kooli ei kdida, valdavalt Tartu linna kdikides kooliastmetes. Samasugune on olukord ka
Tartu vallas Vahi kandi ja Kambja vallas Rédni kandi ndol. Ka endise Tdhtvere valla puhul
kdiakse koikidest kantidest just gilimnaasiumiastmes koolis Tartu linnas, aga seda
sellepdrast, et vallas endas giimnaasiumiastmega kool puudus. Lisaks on hea ndide Luunja
aleviku kui kohaliku keskuse norkusest ehk dpirdnne Luunja kandist: hoolimata kohapeal
kooli olemasolust, kidivad pooled dppurid glimnaasiumis Tartus. Linnas koolis kiib ka

péris palju alamate kooliastmete Opilasi.

Korvekiila kant Tartu vallas ja Kiilitse kant Kambja vallas on seevastu jille heaks néiteks
valla terviklikkuse puudumisest. Molemas vallas on olemas giimnaasium, kuid nendest

kantidest kédiakse koolis eelistatult pigem Tartus, seda eriti just giimnaasiumiastmes.

Tabel 20. Tartu linnas koolis kdijate osatdhtsus kandis elavatest dpilastest, % (2003/2004
0/a)

Algkoolis

Pohikoolis

Giimnaasiumis

Aardla

20

18

Kavastu

Lohkva

Luunja

14

Kiilitse

Reola

Réni

Ulenurme

Korvakiila

Kirkna

Lihte

Tammistu

Vahi

Vedu
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Aksi
Haage
limatsalu
Miirja
Téhtvere

3.4. Tartu lahitagamaa asustusega seotud probleemid

Koigi kolme voimaliku asustusega seotud probleemi osas on need ka valdavalt Tartu linna
ldhitagamaa valdades esindatud, seejuures motteliselt paigutatud skaalal (tabel 21) lausa
suure probleemina. Sagedasimaks probleemiks on linnaldhedase kandi domineerimine

kohalikus asustussiisteemis, viikseimaks probleemiks linnaldhedase keskuse ndrgenemine.

Valdade 16ikes on probleemseima asustusega Luunja vald, kus koikide kantide sidemed on
tugevamad pigem Tartu linnaga kui omavahel (pendelrdnne, koolirdnne). Vallas asuv
Lohkva kant linna kiilje all on kiireimini kasvav ja suurima rahvastiku osatdhtsusega kant

vallas, kus Luunja aleviku positsioon valla asustustussiisteemis on jarjepidevalt viahenenud.

Koige parem on asustuse olukord nidhtavalt endises Tahtvere vallas, kus kohalike keskuste
tahtsus on pdris hésti sdilinud ja linnalihedane Marja kant kiill kiiresti kasvanud, kuid ei

ole muutunud domineerivaks osatidhtsuselt rahvastikus.

Tartu ja Kambja (endine Ulenurme) vald kalduvad pigem Luunja valla suunas.

Tabel 21. Tartu linna 1dhedaste valdade asustus- ja ruumistruktuuriga seotud probleemid

Suur Pigem Viihe- Probleemid
probleem probleemne | probleemne | puuduvad
1.Kantide vaheliste Tartu vald, Tartu linn
tthishuvide puudumine Luunja vald, (Téhtvere
Kambja vald vald)
2.Linnalahedase kandi Tartu vald, Tartu linn
domineerimine Luunja vald, (Tahtvere
Kambja vald vald)
3. Linnaldhedase keskuse Luunja vald Tartu vald Tartu linn
ndrgenemine (Téhtvere
vald)
Kambja vald

Kokkuvdtvalt voib igati viita, et kohaliku asustussiisteemiga seotud probleemid on Tartu
linna ldahitagamaa valdades koik esindatud ja tegelikult pdris suuresti, digustades igati

nende teemade késitlust vastavates planeeringudokumentides.
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4. ASUSTUSE SUUNAMINE ELAMUEHITUSE LABI:
VALDADE ULDPLANEERINGUTE ANALUUS

4.1. Uuritavate dokumentide staatus

Luunja vald

Luunja valla kehtiv tildplaneering on kehtestatud Luunja Vallavolikogu 26. juuni 2008.a
madrusega nr 8-1. Kuna kehtiv iildplaneering on juba iile kiimne aasta vana ja ndudmised
uuele elukeskkonnale on kasvanud, vajab vald uut ruumilise arengu pdhimdtete ja
suundumuste  madramist.  Sellest tulenevalt algatas  Luunja  Vallavolikogu
27.06.2019 otsusega nr 39 uue Luunja valla iildplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise (KSH) koostamise.

Kambja vald

Ulenurme vallaosa kehtiv iildplaneering kehtestati Kambja Vallavolikogu 13.11.2018
otsusega nr 51, Kambja valla iildplaneeringu kehtestamine endise Ulenurme valla
territooriumi osas". Kehtiv Kambja valla iildplaneering endise Kambja valla maaala osas

on koostatud 2007 aastal.

Vabariigi Valitsuse 22.06.2017. a miiruse nr 101 ,Kambja ja Ulenurme valla osas
haldusterritoriaalse korralduse ja Vabariigi Valitsuse 3. aprilli 1995. a mééruse nr 159
,,Eesti territooriumi haldusiiksuste nimistu kinnitamine” muutmine® alusel moodustati kahe

valla - Kambja valla ja Ulenurme valla - {ihinemise teel uus haldusiiksus - Kambja vald.

Tekkinud on olukord, kus wue tihinenud wvalla haldusterritooriumil kehtib kaks
iildplaneeringut, mis on erineva vanusega ning ei ole omavahel kooskodlas. Samuti 1dhtuvalt
Eesti territooriumi haldusjaotuse seaduse kohaselt haldusterritoriaalse korralduse muutmise
tulemusena moodustunud kohaliku omavalitsuse tliksuse volikogu algatab moodustunud
kohaliku omavalitsuse iiksuse iildplaneeringu ning kehtestab iildplaneeringu kolme aasta
jooksul selle algatamisest arvates. Sellega seoses otsustas Kambja Vallavolikogu 23. aprill
2019 otsusega nr 72, algatada Kambja valla {ildplaneeringu koostamise ning
iildplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise. Kambja wvalla iildplaneeringu
lahteseisukohad ja KSH viljatootamise kavatsus on koostatud 03.08.2020
Skepast&Puhkim OU poolt.
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Tartu linn (endise Tahtvere valla territoorium)

Omavalitsusiiksuste liitmise tulemusel on Tartu linnaga liitunud endine Téhtvere vald.
Hetkel kehtiv Tahtvere valla tildplaneering on algatatud Tahtvere Vallavolikogu 4.maértsi

2003. a otsuse nr 3-1 alusel, vastu vdetud 21.07.2006 méiédrusega nr 14.

Kéesolevaks hetkeks on koostatud ka Tartu linna uue iildplaneeringu 2040+ eelndu, mille
avalik véljapanek veel kestab. Tartu linna uue iildplaneeringu koostamise eesmark, vajadus
ja olulisus on siduda Tartu linn haldusterritoriaalse reformi jargsetes piirides iiheks
ruumiliseks tervikuks, kaasajastada planeerimislahendusi ja kujundada linna arengu

ruumilised pohimdtted. Uus iildplaneering peaks valmima 2021 aasta 10puks.
Tartu vald

Tartu vald on iiks nendest valdadest, millega liideti valdade iihinemisprotsessi tulemusel
mitu vdiksemat valda — Laeva, Piirissaare ja Tabivere vald. Lédbi valdade ihinemisprotsessi
on valla haldusterritoorium oluliselt kasvanud ja suurenenud on ka elanike arv. Endistes
valdades on olemas kehtivad tildplaneeringud. Tartu valla kehtiv iildplaneering algatati
Tartu Vallavolikogu poolt 18.oktoobril 2006. aastal, otsus nr 219 ja kehtestati 03.09.2008,
otsus nr 102. Endise Laeva valla kehtiv {ildplaneering algatati Laeva Vallavolikogu
otsusega nr 60, 17.oktoober 2006.a ja kehtestati 25.08.2009 madrusega nr 79. Endise
Tabivere valla {iildplaneering algatati Tabivere Vallavolikogu 18. detsembri 2012. a
otsusega nr 52 ja kehtestati Tabivere Vallavolikogu 20.12.2016 otsusega nr 77. Endise
Piirissaare kehtiv iildplaneering algatati Piirissaare Vallavolikogu otsusega nr 17,

25.06.2014.a. ja kehtestati 11.05.2016 méérusega nr 14.

Kuigi olemas on kehtivad tildplaneeringud, siis uute tekkinud omavalitsuste liitmise ja
ihinemise kohaselt tuleb koostada uus ja nduetele vastav kogu uut haldusterritooriumi
hdlmav tldplaneering. Tabivere ja Piirissaare lildplaneeringud on kiill suhteliselt hiljuti
vastu voetud, aga Tartu ja Laeva valla iildplaneeringud on juba iile 10 aasta vanad ning ei
arvesta tdnase pdeva vajadusi ega tuleviku perspektiivi. Vajadus on iile vaadata uue
tekkinud valla terviklik maakasutus- ja chitustingimused, et tagada jatkusuutlik areng.
Seoses sellega on Tartu Vallavolikogu algatanud oma otsusega nr 15, 22.02.2018 Tartu
valla {ildplaneeringu koostamise ning iildplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise. Uue Tartu valla iildplaneeringu eelndu on koostanud Hendrikson&Ko OU,

september 2020.
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4.2. Elamuehituse Kisitlused valdade iildplaneeringutes

4.2.1. Luunjavald

Kiesoleval hetkel kehtiva Luunja valla iildplaneeringu eesméirgiks on valla arengu
muutmine juhuslikult toimuvatest tegevustest sihipdraselt suunatud tulevasteks
tegevusteks ja planeering on iiheks suunamise vahendiks. Kdesolevas t60s vaadeldakse
elamuehituse suunamist ja tegevusi ldbi Luunja valla iildplaneeringu. Uldplaneering on
tegevuste suunamise aluseks nii tiheasustatud aladel kui detailplaneeringu kohustusega
aladel. Oluliseks eesmirgiks on arendustegevuste puhul tagada voéimalikult vdike moju
keskkonnale ja korrastada piirkonna tldist ruumi nii, et see ei kahjustaks rohelise
vorgustiku  tuumalasid. Ehitustegevuse ja 1ildise arengustrateegia elluviimiseks
kehtestatakse = maakasutus- ja  ehitustingimusi, madratakse tiheasustusalad ja

detailplaneeringute koostamise kohustusega piirkonnad.

Kéesoleval hetkel on valla jaoks oluline ja tdhtis iseseisva valla sdilimine. Edasisel valla
arengu suunamisel 1dhtutakse juba varem kehtestatud planeeringutest, piirkonna eripéarast

ning sotsiaalmajanduslikust potensiaalist ja keskkonnatingimustest.

Uldplaneeringuga nihakse ette olemasolevate asustusiiksuste — kiilade ja alevike piiride
korrigeerimist juba viljakujunenud maakasutuslikest v3i looduslikest piiridest ldhtuvalt,

samas valla enda piiride muutmist kdesolev planeering ette ei née.

Uldplaneeringu jirgi on valla territoorium jaotatud kaheks - tihedama asustusega piirkond,
kuhu kuuluvad ennekdike Tartu linna ldhialad (Lohkva, R66mu, Veibri, Luunja ja Kabina
kiilad ning erandina Tartust kaugemale jadv Kavastu kiila) ja piirkonnad, kus soovitakse
sdilitada olemasolevat maastikupilti 14bi hajaasustuse. Sellisteks kiiladeks on Sava, Pilka,

Kodivu, Sirgumetsa, Sddsekorva, Sddskiila, Viira ja Pajukurmu kiilad.

Kasvupiirkondadena loodetakse ennekodike ndha suuremaid kiilakeskuseid ja teisi
tiheasutuspiirkondi. Piirkonnas, mis ei ole méératud tiheasustusaladeks, kuid on tugeva
ehitussurve all, on seatud detailplanceringu koostamise kohustus, ennekdike Tartu
linnaldhedasemad alad ja valla keskuste imbrused. Tiheasustusega elamumaale on lubatud
planeerida elamuid tiheasustuses kehtivate ehitustingimuste alusel, samas kui
hajaasustusega alal on Iubatud planeerida elamuid hajaasustusega alale méératud

ehitustingimusi jargides.
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Tiheasustuspiirkonadeks Luunja vallas iildplaneeringu jargi on R6omu, Veibri, Lohkva,

Kabina, Povvatu, Muri, Kakumetsa, Luunja, Pilka ja Kavastu kiilad.

Seatud maakasutus- ja ehitustingimuste kohaselt on maatiikkide kruntimine ja uute hoonete
chitamise toimumise voOimalikkus vaid kehtestatud detailplaneeringute alusel. Uute
ehitatavate hoonete ja hoonestusalade midramisel tuleb tagada timbritseva asukohaga {ihtse
ruumilise ritmi moodustumine, seda selleks et teede &ddrde tekiks sarnane visuaalne
terviklikkus. Samuti tuleb jargida hoonete suuruseid ja kdrguseid ning abimeetmetena v3ib
vajadusel kasutada kohustusliku ehitusjoone nouet. Hoonete fassaadid voi hoone esinduslik
kiilg tuleb ehitada avaliku tee ja/vdi veekogu poole. Maakasutusel on ette ndhtud alad,
kuhu voib ehitada ainult korruselamuid ja alad, kuhu vdib paigutada iiksnes iithepere- voi
kahepere elamuid, mille korruselisus on kuni kaks. Elamuehitust suunatakse ka 1dbi
kruntidele seatud minimaalsete suuruste, mis on tiheasustusaladel 1000m?
hajaasustusaladel 2500m? ja aladel viljaspool tiheasustust 1500m? Samuti nihakse ette
tiheasustusaladel maksimaalne hoonete korgus kuus korrust Luunjas ja Lohkvas ning

Kavastus kuni viis korrust.

Luunja valla kogu territooriumist moodustab ligi 50% véartuslik pollumaa. Vadrtuslikule
pollumaale vdi metsamaale on iildplaneeringuga uute kruntide moodustamine lubatud
tiksnes ildplaneeringus ettendhtud aladel. Nimetatud maa-alal paiknevad ka Luunja
alevikus asuvad hobuste koplid. Selles piirkonnas, mille osas ei ole veel toimunud

arendustegevust antud alal, on uute kruntide moodustamine keelatud.

Miljoovaartuslikel hoonestusaladel ehitustegevuse korral tuleb jiargida kohalikke ja antud
piirkonnale iseloomulikke hoonestus- ja ehitustavasid. Need vdivad viljenduda nii
kinnistute suuruses, hoonete korruselisuses, paigutuses, mastaabis kui ehitusjoone
jargimises. Ehitustavade jargimine on oluline, et sdiliks hoonestusala terviklikkus ja

vajadusel saab terviklikkuse taastada.

Looduskaitse voi maastikukaitsealadel, samuti kaldakaitsevoondis ja rohelise vorgustiku
aladel on kruntide moodustamine lubatud vastavalt rohelise vorgustiku kaitse tagamise
tingimustega arvestamisel. Kuna Luunja valda ldbib Emajogi, mis on valla jaoks oluline nii
turismi, ettevotluse kui kaitse seisukohalt, ndeb tldplaneering ette Emajoe vasakul ja
paremal kaldal Kavastust Kantsini sdilitada olemasolev traditsiooniline asustusstruktuur.

Lahtutakse varem  kehtestatud planeeringutest, piirkonna eripdrast  ja
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keskkonnatingimustest. Planeerides uusi asumeid, elamugruppe voi teisi kompaktse
hoonestusega alasid, siis need tuleb planeerida véljapoole vorgustiku elemente. Ehitusalade
valikul on oluliseks kriteeriumiks, et kavandatav tegevus asustuse planeerimisel ei 16ikaks

14bi rohelise vorgustiku koridore ning tagatud oleks rohelise vorgustiku toimimine.

Viirtuslikel maastikel tuleb sdilitada traditsiooniline maakasutus ja maastikustruktuur, kus
pole lubatud ehitustegevuse laienemine maastikuliselt esteetilistes ja Okoloogiliselt
tundlikes paikades. Uusehitisi on vdirtuslikele maastikele lubatud piistitada vaid piirkonda

sobiva hoonestuse pohimdtteid ja arhitektuurseid suundumusi jargides.

Koostamisel on uus Luunja valla tildplaneering. Eesmirgiks on kogu valla territooriumi
ruumilise arengu pohimodtete ning suundumuste médramine ja eelduste loomine hea
elukeskkonna kujunemiseks. Seni kehtiv ildplaneering vajab ajakohastamist ja uut
lahenemist valla ruumilise arengu kujundamiseks. Vajalik on {ile vaadata senised
tiheasustusalade piirid ja  kehtivad detailplaneeringud vastavalt millises elluviimise
staadiumis need on. Luunja valla ildplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise

hindamise koostamise korraldaja on Luunja Vallavalitsus.

4.2.2. Kambja vald

Kambja valla ja Ulenurme valla liitmise tulemusena on moodustunud uus haldusiiksus -
Kambja vald. Kuna uus Kambja valla tildplaneering on alles koostamisel, siis kdesolevas
t60s on lihtutud elamuehituse kajastamisest eraldi Ulenurme iildplaneeringu ja Kambja

valla tildplaneeringu jargi.

Ulenurme vald on olnud 1ibi ajaloo muutuste keerises. Traditsiooniline ehk ajalooline
kiilakeskkond muutus 50-aastase ndukogudeaja jooksul edukaks pdllumajanduspiirkonnaks
ning seejdrel ulatuslikus osas tiheasustusega eeslinnaliseks alaks. K3igi nende muutuste
tottu on ajalooliste kihistuste sdilitamine valla maastikupildis darmiselt oluline ning valla

identiteeti toetav.

Ulenurme valla planeeringuala asustusstruktuur on olnud méjutatud juba alates kiiesolava
sajandi algusaastatel toimunud Tartu eeslinnastumise protsessidest. Selle tulemusena on
tekkinud Tartu linna lihivoondisse (endisele Ulenurme valla territooriumile) uut tiilipi
eeslinlik asustus. Uued elurajoonid on valdavalt monofunktsionaalsed elamualad, kuid

moned alad neist on ruumiliselt ja taristuvorgustiku mottes eraldiseisvad voi isoleeritud,
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moned alad aga kiillatki histi ja toimivalt seotud. Kehtiva iildplaneeringu koostamisel
lahtuti eesmaérgist hoida viljakujunenud asutusstruktuuri ning parandada elamisvoimalusi.
Ette on ndhtud hoida asustusalade kompaktsust. Uusi korter- ja ridaelamuid on
tildplaneeringuga lubatud ehitada vaid tiheasustusaladele. Hajaasustusega aladele uusi

kaksik-, rida- ja korterelamuid ehitada pole lubatud.

Kehtiva Ulenurme valla iildplaneeringu koostamisel vdeti arvesse valla atraktiivsust
areneva elamupiirkonnana, kuid sellises mahus ehitustegevust ette prognoosida ei osatud.
Vastavalt Ulenurme valla arengukavast tuleneva iildplaneeringu eesmérkidega seonduv
VISIOON aastaks 2021 sétestab teiste markuste hulgas, et:
e planeeringuala oleks mitmekesise ja kvaliteetse elukeskkonnaga piirkond;
e tuleb hoida ja siilitada praegust miljoovaartuslikku asulakeskkonda ning viltida
asulasse mahult ja ehitusstiililt sobimatute uute hoonete ehitust;
e maakasutus oleks reguleeritud planeeringutega, potentsiaalsed elamu- ja
ettevotlusalad oleks osaliselt vilja ehitamisel voi selleks reserveeritud. Arendatud

oleks vilja koik vajalikud infrastruktuurid.

Vorreldes eelneva iildplaneeringuga ei nide kohalik omavalitsus ette uusi arenduspiirkondi
hajaasustusaladel (valla kesk- ja ldunaosas), kus on selgelt maaline asustusstruktuur.
Samuti on eelneva iildplaneeringuga vdrreldes véhendatud reserveeritud elamualade

ulatust, mis on tulenevalt sdédstva arengu kaalutlustest asjakohane ja vajalik.

Ehituskeeluvoondi suurendamist kéesoleva iildplaneeringuga samuti ette ei nidha. Kiill
tehakse ettepanek hoopis vdhendada Porijoe lddnepoolse kalda ehituskeeluvoondit
Ulenurme alevikus 30 meetrini, mis kiideti ka heaks, kuna Porijde antud 1digus pole

tegemist loodusliku veekoguga vaid tehisveekoguga.

Uute ehitiste ehitamisel véartusliku maastiku alale on kohalikul omavalitsusel 6igus nduda
maastikuanaliiiisi koostamist. Soovitavalt vairtuslikule pollumajandusmaale elamualade

(v.a iiksikelamute) rajamisest loobuda.

Uute voi laiendatavate elamualade planeerimisel on ldhtutud sellest, et oleks tagatud hea
juurdepdds, sotsiaalne taristu ning tehnovorkudega varustatus. Arendamine peab toimuma
terviklike ja hdsti ldbikaalutud ruumiliste visioonide alusel. Uute elamupiirkondade
kavandamisel ja planeerimisel tuleb arvestada eri vanuses elanikele vajaliku sotsiaalse

infrastruktuuri osade, tihistranspordi vdimaluste ning avaliku ruumi ja kohalike keskuste
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arenguga. Asustuse arengut eelistatakse tiheasustusaladele, mis ei vélista ehitusvoimalust
teistes piirkondades aga taunib nii asendiliselt kui maakorralduslikult ebaotstarbekat pollu-
ja metsamaade kruntimist iiksteisest ruumiliselt isoleeritud pisiasumiteks, kus sotsiaalne
taristu jddb kaugele ning linliku tehnilise taristu rajamine ja pidamine on kulukas.
Maakasutus- ja echitustingimuste véljatootamisel hajaasustuses ldhtutakse sellest, et
kavandatav ehitustegevus tagaks tiheasustusest hajusama keskkonna. Kui hajaasustusse on
varem rajatud iiksik eraldiseisev kompaktne elamurajoon, pole asjakohane selle elurajooni
ruumistruktuuri aluseks votmine uute detailplaneeringute koostamisel, vaid analiiiisida

tuleb konkreetset piirkonda laiema tervikuna.

Olululine on jirgida, et valla territooriumile ehitatavad ehitised sobituksid limbritsevasse
keskkonda ja harmoneeruksid omavahel nii  proportsioonide, mahtude Kkui
vélisviimistlusmaterjalide poolest. Tdhtis on arvestada kogu piirkonna terviklahendustega,
sh uute hoonete ehitamisel, nt.ajaloolise struktuuriga kiiladesse, on védga oluline sdilitada

olemasoleva kiilatiiiip.

Elamuehituse paremaks suunamiseks, on antud vd&imalus iildplaneeringus ka lisaks
seadusest tulevatele nduetele mddrata ka kohalikest kaalutlustest ldhtuvalt tdiendavaid
detailplaneeringu kohustusi, seda nii alade 1dikes kui ka konkreetsetest juhtumitest
lahtuvalt. Nagu tleval pool juba mainitud, siis uusi korter- ja ridaelamuid on lubatud
ehitada vaid tiheasustusaladele. Ulenurme valla tiheasustusalad on Ulenurme, Térvandi,
Rini ja Kiilitse alevikud ning Soinaste, Ossu, Uhti ja Reola kiilad. Samuti méiratakse
tiheasustusalaks Néki tee 22 elamuala kogu Viike-Ndki maaiiksuse ulatuses. Oluline on
siinjuures dra markida, et Ulenurme vald ei miira kiesolevas iildplaneeringus

tiheasutusaladena maaratud kiilasid detailplaneeringu kohustusega aladeks.

Hajaasustusega aladele uusi kaksik-, rida- ja korterelamuid ehitada pole lubatud. Kédesoleva
kehtiva iildplaneeringu {ildiste ehitustingimuste jiargi on eelistatud rajada valdavalt
ithepereelamuid. Hajaasustusega kiilad, mis asuvad selgelt maalise asustusstruktuuriga
piirkondades ja on valdavalt reserveeritud kui maatulundusalad, nendele aladele ei née
omavalitsus ette uusi arenduspiirkondi. Kui siiski hajaasustusega aladele ehitustegevust
planeeritakse, siis elamuehitus on lubatud jargides eluasemete rajamist hajaasustuse

pohimottel.
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Elamuehitust Ulenurme vallas on vdimalik suunata ka 1dbi erinevate kehtestatud nduete,
nagu maaiiksuste minimaalsed suurused (tiheasustusaladel elamukrundi minimaalne suurus
1000m?), tiisehituse %, lubatud korruselisus, arhitektuurne sobivus jms. Samuti nihakse
koikide uute elamualade planeerimisel ette konniteede planeerimine (ca 2—3 m laiad), mida

vajadusel vaib liigendada haljastusega.

Ulenurme valla territooriumil asub Tartu Lennuvili. Lennujaama kaitsevoondis on teiste
piirangute hulgas keelatud ka uute elamurajoonide ja iihiskasutusega hoonete ehitamine,
nagu koolid, lasteaiad, haiglad ja drihooned. Kehtiva iildplaneeringuga on siiski véihesel
madral reserveeritud elamualasid lennujaama kaitsevoondisse, kus on tegemist valdavalt
detailplaneeritud elamualadega ja vdhesel madral olemasolevate elamualadega. Kui siiski
toimub mingi elamute planeerimine/projekteerimine lennujaama kaitsevoondi alas, tuleb

projekteerimistingimustes vélja tuua ndue hea heliisolatsiooniga vélispiirete kasutamiseks.

Valda 1abib ka kaks raudteed - Tartu-Valga ja Tartu-Koidula ning iiks maantee pdhitrass
Tallinn-Tartu-Valga. Kambja Vallavalitsuse ndudmisel tuleb
detailplaneerimise/projekteerimise etapis hinnata liiklusmiira taset miirauuringuga, et
saavutada voimalikult soodne elukeskkond ning vajadusel leevendavate meetmete
véljatootamine. Elamupiirkondade planeerimisel ja rajamisel raudtee liheduses olevatele
sobilikele aladele tuleb analiilisida kindlasti inimeste liikumisteid, et rajatised oleksid
voimalikult suurel mééral kasutatavad, et poleks vaja nditeks tekitada/rajada eraldi
iiletuskohti vaid piisaks platvormide juures sobilikest iilekdikudest, mis iiletaks kdiki
roopapaare. Kui uusi elamuid planeeritakse raudtee kaitsevoondi alal, tuleb arvestada

voimaliku leevendavate meetmete rakendamise vajadusega.

Maanteede ldhialal uute elamualade reserveerimisel on kaalutletud, kuidas ja kas
olemasolev teedevork seda toetab ning ldhtutud on asjaolust, et Maanteeamet ei vota oma
kohustuseks vajadusel riigiteede {imberchitamist arendustegevuse voimaldamiseks.
Teedevdrgu planeerimisel ja litkluse suunamisel peab ka arvestama liikluslahenduse moju
ka Tartu linnale, seda eriti linnaldhialade uuselamupiirkondade puhul. Lihtuvalt sellistest
uutest detailplaneeringutest, mis ndevad ette elamualadega lisanduva liikluse suunamist
otse Tartu linna tdnavavorku, tuleb kindlasti kooskdlastada Tartu Linnavalitsusega ning
vajadusel koostada litklusprognoos, hinnata vastuvotva tdnava/ristmikuni ldbilaskvust ja

tootada vilja sobivad leevendavad meetmed.
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Elamuehitust suunatakse ka 14bi detailplaneeringute kohustusega alade maaramise. Olulise
avaliku huvi olemasolu korral vdib kohalik omavalitsus volikogu kaalutlusotsuse alusel ja
pohjendatud vajadusel algatada detailplaneeringu koostamise mingil alal voi konkreetsel
juhul, mida pole kéesolevas iildplaneeringus ega planeerimisseaduses ette nahtud, 1dhtuvalt
konkreetsest olukorrast. Vilja on toodud eraldi Soinaste kiilas asuvad Kasela, Karli ja
Kuslapuu tn 1 maaiiksused. Nende elamualade piirkondade kohta on ette ndhtud lébi viia
likklusanaliiis ning maa-ala planeering ldbi tervikliku osaiildplaneeringu voi
detailplaneeringu koostamise, et tagada kogu alale iihine teedevdrgustik, rohealade osakaal
ning tehnilise infrastruktuuriga varustatus. Uldplaneeringu pdhimdte on, et nii rohelust kui

privaatsust peab olema voimalik pakkuda just arendatava ehk detailplaneeringuala siseselt.

Miljoovaartuslike  hoonestusalade hulka, kus ehitustegevust on reguleeritud, on
elamuehituse seisukohast arvatud Ulenurme alevikus aadressid 1digul Tartu mnt 2 kuni
Tartu mnt 26. Antud piirkonnas asub 1980ndatel aastatel rajatud majandi keskasula

tihepereelamute kvartal.

Rohelise vorgustiku aladel ehitusalade valik (sh ka infrastruktuuride rajamiseks), peab
véljaspool elamumaad ldhtuma rohelisest vOrgustikust. Ehitiste ning tehnokoridoride
maastikku paigutamisele hajaasustuses peab eelnema uuring, mis selgitab vélja mdjud
looduskeskkonnale ja maastiku terviklikkusele. Arendustegevuste lubamise kaalumisel
rohelisse vorgustikku koos vastavate mojude hindamisega tuleb ldhtuda konkreetsest
rohelise vorgustiku elemendist ning selle eesmarkidest. Samuti tuleb koostada ka

detailplaneering kui soovitakse rajade rohkem kui {ihte elamut.

Vastavalt tildplaneeringu juurde kuuluva ja kohustuslikus korras 1dbi viidava KSHga on
sellest dokumendist ehitustegevuse kavandamisel eesmirgiks seatud sddstev ja
tasakaalustatud ruumiline areng ning ldbivalt on tdhelepanu pooratud negatiivse
keskkonnamoju  véltimise ning leevendamise meetmetele ja positiivsete mdjude
suurendamisele. KSH annab paremad suunised jirgida sddstva arengu pdohimdtteid 14bi

pideva jarelevalve arendus-, planeerimis- ja ehitustegevuse 0sas.

Uue Kambja valla iildplaneeringu koostamise eesmdrgiks on valla ruumilise arengu
vajaduste, pohimotete ja suundumuste méédratlemine, kus elukeskkond on turvaline ja
vastab elanike ootustele. Valla areng peab vdimaldama uute elamupiirkondade

viéljaehitamist, samas arvestades olemasoleva elukeskkonna véartuslikkuse sdilimisega.
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Maakasutuse seisukohast ldhtuvalt uusi tiheasutusalasid ei kavandata. Varem kehtinud
iildplaneeringutega maaratud tiheasutusalade piirid vajadusel korrigeeritakse. Suuremaid
elamuarendusi kavandatakse ennekdike olemasolevatele tiheasutusaladele, tingimuseks on
infrastruktuuri olemasolu vdi vdimalus seda kergesti laiendada. Sellega soovitakse viltida
ebamdistlikke tihedama asustusega piirkondi hajaasustuses. Uue iildplaneeringu eesmirk
on méidrata valla piirkonnad voi konkreetsed juhud, kuhu elamuehitus voi ehitustegevus ei
sobi (nt liigniisked alad) voi kuhu seda ei eelistata ja soovita. Samuti vaadatakse {ile ja
madratakse uued detailplaneeringu koostamise kohustusega alad ja juhud, hajaasustuses
vaadatakse 1lile ja pooratakse tdhelepanu piirkonnas traditsioonilt véljakujunenud
krundistruktuurile, hoonete paigutusele ja suurusele ja ruumistruktuuri elementidele, mis
véljenduvad piirkondlike ehitustingimustena. Vaadatakse iile ja tdpsustatakse Kambja valla
miljoovadrtuslike alade piirid ning kaalumisel on miljodaladele projekteerimistingimuste
véljastamise vOimalust. Tdpsustamist vajavad teede kaitsevoondite ulatused ja maanteede
voi tihedama liiklussagedusega teeddrsete alade ehitustingimused, mille kaigus

madratletakse riigimaanteede dares voondid, kus elamuehitus on tildjuhul vilistatud.

Uus Kambja valla tildplaneering kehtestatakse 2022 aasta aprilliks.

4.2.3. Tartu linn (endine T#htvere vald)

Tahtvere valla kehtivas iildplaneeringus on elamualade planeerimisel ldhtutud ennekoike
olemasolevast olukorrast. Piirkonnas, kus asuvad aiandusithistud on suunitlus
elamupiirkondade  vélja kujundamisele ning infrastruktuuri véljaarendamisele.
Olemasolevate elamualade naabrusesse eelistatakse véikekruntide ja tihehoonestuse
planeerimist. Téhtvere valla tiheasustatud aladeks on mdiratud Ilmatsalu ja Mirja alevik,
Tiiki, RGhu, Rahinge, Téhtvere, Vorbuse, Kandikiila ja Tiksoja kiilad ning aiandusiihistud
Rutt ja Téhtvere.

Sddstva ja tasakaalustatud ruumilise arengu tingimustes on elamuchituse seisukohast vilja
toodud kompaktse hoonestusega alade laiendamise vOimalus ainult keskkonnasdastlike

tehnoloogiliste lahendustega piirkondadesse.

Aladel, mis on detailplaneeringu koostamise kohustusega, méératakse projekteerimis- ja
ehitustingimused detailplaneeringuga. Kui detailplaneeringu koostamise kohustus puudub,

médratakse  projekteerimistingimused  vastavalt  iildplaneeringu tingimustele.
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Uldplaneeringuga ei eristata viike- ja korruselamumaid. Korruselamuid lubatakse ehitada
olemasolevatele korrusmajadega tiheasustusaladele, milleks on Mirja ja Ilmataselu alevik
ning Haage ja Rahinge kiilad. Rahinge kiilas planeeritavale Paabo maaiiksusele on samuti
lubatud ehitada korruselamuid, kuna ala annab vilja alevikumddtu elamurajooni.
Mitmekorterilisi elamuid ja ridaelamuid on lubatud ehitada vaid thisveevirgi- ja -
kanalisatsioonivorgu olemasolu korral, mis ka funktsioneerib. Elamuehitust suunatakse ka
labi kruntidele seatud minimaalsuuruste, milleks on véikeelamumaa eramajade puhul
minimaalselt 2000m?, paaris- ja kaksikmajade puhul minimaalselt 3000m?, ridaelamutel,

kus on neli v&i enam boksi viihemalt 700 m? iihe boksi kohta.

Vorreldes teiste valdade iildplaneeringutega on Tidhtvere vallas kenasti vdlja toodud

elamuehituseks sobivad piirkonnad, milleks on:

1. Vorbuse-Kardla maantee ja raudtee vaheline ala (elamumaa). Ehitada pole
lubatud korruselamuid.

2. Vorbuse Udukiila tiheasustusala, kuhu samuti on keelatud -echitada
korruselamuid (elamumaa).

3. Emajoe kalda tiheasustusalad, milleks on Piibu, Joerahu-Jidnese ja Kolga
piirkonnad, korruselamute ehitamine pole lubatud (elamumaa).

4. Ilmatsalu paisjirve idapoolne kallas (elamumaa). Ehitada pole lubatud
korruselamuid.

5. Mirja-Haage-Pihva-Rahinge-Kandikiila ringtrassi d44rsed maa-alad (elamumaa).

6. Rohu kiila keskus (elamumaa). Ehitada pole lubatud korruselamuid.

7. Héndi ja Vosula viikeelamute piirkonnad (elamumaa). Ehitada pole lubatud
korruselamuid.

8. Tallinn-Tartu-Luhamaa maantee ja Rahni-Rahinge maantee ristumisala piirkond

(ari- ja elamumaa).

Veekogude maale elamute chitamisel vOi uute hoonestusalade planeerimisel tuleb
arvestada vaba juurdepddsuga kallasrajale ning arvestada kalda piirangu-, ehituskeelu- ja
veekaitsevoonditega. Miljoovaartuslikele aladele ehitamine voi kinnistute jagamine saab
toimuda ainult 14bi detailplaneeringu koostamise. Jargida tuleb ajaloolisel vilja kujunenud
planeeringut ning miljodst tulenevaid ehitus- ja kujundusndudeid. Védrtuslikule
pollumaale on lubatud rajada hajaasustusele iseloomulikku hoonestust vaid

projekteerimistingimuste alusel ja endistele talukohtadele juhul, kui hoonete ehitamisega ei
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halvendata senist maakasutust. Kavandatavate ehitiste projektid ning planeeringud tuleb
kooskodlastada kohaliku maaparandusbiirooga (kdesoleval hetkel Pollumajandus- ja
Toiduamet). Viairtuslikele maastikele on lubatud uushoonestuse planeerimist voi
olemasolevate hoonestusalade laiendamine vaid pdldude ddreaaladele Ilmatssalu-Rahinge

piirkonnas.

Tartu linna uue tldplaneeringu kohaselt jagunevad asumid elamuarengutiiiibi poolest
kasvavateks, uuenevateks ja kestlikeks. Kavandatav Tartu 2040+ iildplaneering kisitleb
kompaktse asustuse arengualadena neid alasid, mis sobituvad maalisse keskkonda nii
ruumiliselt kui funktsionaalselt ning millel on head arenguvdimalused ja eeldused
kujuneda tiheasustusega alaks. Maalise piirkonna asustuse arengu valdavaks suunaks on
uued, pohiliselt vdikeelamutega hoonestatavad piirkonnad, mis suuresti paiknevad juba
olemasolevate asumite ehk kiilakeskuste ja alevike naabruses. Uute elamupiirkondade
madramisel, olemasoleva elamumaa tihendamisel vastavalt sobivatele tingimustele,
lahtutakse pikemaajalisest eesméargist tagada inimeste tervise heaolu ning looduskeskkonna

taluvuse ja ressursside sddstva kasutamisega arvestamine.

Eesmairgiks seatakse tiheasustusealade areng endises Téhtvere vallas linnalise hoonestuse
pohimdttel ning maalise asustuse aladel jdrgitakse hajaasustuse pdohimdtetest
kinnipidamist. Linna piirkonnas (asustusiiksus Tartu) soositakse aiamajakeste piirkondade
imberkujundamist sobivateks elamupiirkondadeks, koos vajaliku infrastruktuuri
rajamisega. Oluline on, et uute elamualade detailplaneeringute koostamisel oles vajalik

hoonete ehitamise sidumine tehnovorkude ja tédnavate ehitamisega.

Asustuse arengualade méadramise eesmérgiks on ldbi mdelda ning kujundada piirkondadele
uued terviklikud linnaruumilised lahendused, mis tagaksid alade laiapdhjalise ja
tasakaalustatud arenduse. Viljakujunevad tiheasustusega alad peaksid olema kompaktse ja
linnalise ruumilahendusega, turvalised, kogukondlikke véaartusi kandva hoonestatud
elukeskkonna loomiseks piiritletud alad, mida iseloomustab tihe ja  korrapérane
krundistruktuur,  iihtne tidnavavork, integreeritud tehnovarustuse lahendus, kohaliku
tahtsusega teenindusasutuste, avalike haljasalade ja rajatiste (n. jddtmete kogumispunktid,
ménguviljakud) olemasolu. Erandlik on asustuse arengukoridor piki Vorbuse-Kardla
riigimaanteed, kus Tartu linna eraldab ldhimast kompaktsest ja integreeritud
tehnovarustusega asumist Vorbuse kiilas ligikaudu kolm kilomeetrit. Et saavutada

tervikliku lahendus tuleb soovitud konkreetset arenguala (nt Tiiki-llmatsalu piirkonna
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arenguala, Kandikiila arenguala, Haage-Pihva arenguala, Ravila piirkonna ettevotluse maa-

ala jt) planeerida piirkonnas tervikuna ja tihekorraga.

Vastavalt Tartu elamuprognoosile 2035 nidhakse asukohapotentsiaali Tartu linna maalise
piirkonna osas ennekdike kédesolevas to0s vaadeldud regiooni kontekstis Mirja piirkonnas,
kus eeslinna/valglinna tdmbetegurina nidhakse ruumikust, elukvaliteeti, privaatsusust, noori
peresid ja investeerimisvoimalusi. Elamuarendusmahtu Mirja iimbruses kasvatavad

ennekoike korter- ja ridaelamud, iihepereelamute arendust jaib jarjest vihemaks.

Uusi tiheasustusalasid looduskaitseseaduse § 41 mdistes tildplaneeringuga ei kavandata
Emajoe kalda piiranguvoondisse ning ei laiendata ka olemasolevaid. Konkreetseks
piirkonnaks on Téhtvere valla iildplaneeringuga laiendatud Vorbuse kiila Joerahu ténava,

Oobiku tee ja Piibu tee viikeelamute piirkondade tiheasustusega alad.

Uldplaneering teeb ettepaneku laiendada looduskaitseseaduse mdistes tiheasustusalasid

Tartu linna maalises piirkonnas asuvate veekogude kalda piiranguvodndis alljargnevalt:

e Rahinge paisjirve kaldal Rahinge kiila tiheasustusala laiendamine;

e Jlaiendada Tiki kiila tiheasustusala Ilmatsalu joe, Ilmatsalu paisjirve ja Tiki
paisjarve kaldal,

e laiendada Haage paisjdrve, Ilmatsalu joe ja Kikkaoja kaldal Haage ja Pihva kiilade

tiheasustusalasid.

4.2.4. Tartu vald

Laeva, Piirissaare ja Tabivere valla liitmise tulemusena on moodustunud uus haldusiiksus
- Tartu vald. Uus Tartu valla iildplaneering on alles koostamisel. Kidesolevas punktis on
elamuehituse suunamise kajastamises iildplaneeringus Kirjeldatud endiste valdade

kehtivaid tildplaneeringuid.

Tartu alla territoorium on kaetud nii traditsiooniliselt vdljakujunenud hajaasutsusega kui
tiheasustusaladega. Kidesolev valla iildplaneering ndeb ette ja peab vdga oluliseks
elamumaade reserveerimisel, et sdiliksid head pdllu- ja metsamaad. Oluline on siilitada
elamute ehitamisel ja projekteerimisel maastikuline iildilme ning ldhtuda piirkonna
ehitustraditsioonidest, soovitatakse ka kasutada traditsioonilisi ehitusmaterjale. Jargida

tuleks ka antud kohale iseloomulikku kiilatiitipi, mida on kohati raske vélja tuua, sest lihes
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kiilas voib esineda erineva kiilatiiiibi tunnuseid vai on kiilal iileminekujooned iihest kiilast

teise.

Valla iildplaneering ldhtub vdga tugevalt detailplaneeringu koostamise kohustusest. Tartu
valda kujutatakse iildplaneeringus tinglikult viie piirkonnana, tulenevalt erinevatest
nditajatest, milleks on looduslik, sotsiaalmajanduslik ja logistilistiline ning nende
arengueeldustest. Sellisteks piirkondadeks loetakse Korvekiila, Léhte, Tammistu, Kérkna
ja Vedu. Detailplaneeringu koostamine on kindlasti kohustuslik nii alevike ja kiilade
olemasolevatel kui kavandatavatel ja selgelt piiritletavatel kompaktse asustusega
territooriumi osadel:
e uute hoonete (vilja arvatud iiksikelamu korvalhooned, suvila korvalhooned ja
aiamaja korvalhooned ning teised kuni 20 m? ehitusaluse pindalaga
vaikehooned) ehitusprojekti koostamise ja piistitamise aluseks;
e olemasolevate hoonete (vilja arvatud liksikelamu, suvila ja aiamaja ning nende
korvalhooned) maapealsest kubatuurist iile 33 protsendi suuruse laiendamise ja
selle ehitusprojekti koostamise aluseks;

e maa-alade kruntideks jaotamise korral.

Vastavalt Tartu valla iildplaneeringule, on detailplaneeringu koostamise kohustus
kdesoleva to60 vaatenurgast elamuehitusest ldahtuvalt kompaktse asustuse pdhimottel

arendatavatel maadel siis, kui katastriiiksust jagatakse ehitusdiguse saamise eesmargil.

Rohevorgustiku alal on eesmérk suunata inimtegevust nii, et sellega rohevorgustikku
oluliselt ei Iohutaks. Lihtudes rohevorgustikualadel soovist sdilitada véljakujunenud ilmet,
on nendel aladel arendussoovi korral kohalikul omavalitsusel 0Oigus nduda
detailplaneeringut ning keskkonnamoju strateegilist hindamist vOi keskkonnamoju
hindamist. Et tagada rohevdrgustiku sdilimine ndeb iildplaneering ehitustegevuse
suunamise koha pealt ette:

e senise asustuse ja maakasutuse struktuuri sdilitatamine voimalikult suures osas;

e uuete asumite, elamugruppide ning teiste kompaktse hoonestusega alade
planeerimine toimub suures osas véljapoole rohelise vorgustiku elemente, samas
tuleb viltida uute ulatuslike elamualade rajamist;

e seadusega ette ndhtud ehituskeeluvoondi maksimaalse laiuse tagamine;

e Korvekiila piirkonnas ning sellega osaliselt kattuvatel rohevorgustiku aladel pole

lubatud katastriiiksuste jagamine ehitamise eesmérgil;
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e aladel, mis on hoonestamata, uue elamu ja seda teenindavate abihoonete paigutuse
rajamisel peab jargima olemasoleva hoonestuse suhtes antud piirkonnas
traditsiooniliselt véljakujunenud hajaasustuskiila paigutusmustrit ning
asustusstruktuuri.

Rohevorgustiku aladest on iildplaneeringus eraldi vilja toodud Vasula jarve kajastus, kus
kompromissina on vallavalitsus otsustanud lubada elamuehitust jirve pdhjaosas, kuna see
ala jarvest on kiillaltki vosastunud ning hetkel puhkealana kasutusest véljas. Et jirve oleks
voimalik tulevikus efektiivsemalt kasutada lubatakse jérve ddrde rajada elamualad ning
avalikult kasutatav puhkeala ja ujumiskoht, mis  soodustaks jdrve kalda edasist

heakorrastamist ning avaliku kasutuse suurendamist.

Viirtuslikele maastikele ehitamise pdhimdtteks on ajaloolise asustusstruktuuri sdilitamine
ning taastamine. Oluline on ajalooliste ehitusjoonte, maastikulise paigutuse, kiilatiitipide ja
hoonete omavahelise paigutusmustri vastavus ajaloolisele iildilmele. Uute hoonete
chitamisel v3i vanade timberehitamisel tuleb jilgida, et tehtavad uuendused ei rikuks
tiimbritseva maastiku iildilmet ning sobituks ja iihtiks piirkonnale iseloomuliku
ehitusstiiliga. Uued ehitised peavad olema olemasolevatega sarnaste gabariitide ja
katusekujuga, seda nii pohiplaanis kui mahus ja peavad arvestama ka olemasolevate
hoonete vormikodnet. Hajaasustuses ja kiilade kompaktsetes keskustes, kus on alad, mis on
loetud viirtuslike maastike hulka, tuleb siilitada olemasolev krundistruktuur, hoonestuse
mastaap, hoonestuselaad ning hoonete paiknemine, samuti teede ja tdnavatevork, haljastus
ning muud iseloomulikud néditajad. Uute kruntide moodustamisel séilitada viljakujunenud
tdinava- ja teedevOork ning krundijaotus. Viirtuslikele maastikele kompaktsete
hoonestusalade moodustamist lubatakse pollu- ja metsamaal ainult tldplaneeringus
ndidatud aladel. Hajaasustuses tuleb eelistada hoonete rajamist endiste taluduedel alal.
Juhul, kui rajatakse uus Ou ja ei taastata endist talukohta, tuleb jargida hajaasustusele
iseloomulike kiilatiitipide ndudeid ning paigutada Oued vastavalt kiilatiiiibile. Kui
soovitakse laeindada hoonestust kaldadérsetele aladele, tuleb ndha ette veekogule

avanevate vaadetega hoonestamata puhveralad.

Pollu- ja metsamajandusmaale ehitamisel on mittesoovitav kasutada véairtuslikke pdllu- ja
metsamaid, samuti tuleb arvestada elamumaade reserveerimisel vajadusega siilitada
kvaliteetset pollu- ja metsamaad. Pollu- ja metsamaale vdikseim lubatud ehitusdigust omav

krunt voi katastriliksus on suurusega 2 ha, erandjuhul voib kohalik omavalitsus selle iile
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vaadata tulenevalt konkreetses piirkonnas viljakujunenud asustusstruktuurist. Kui
jagatakse pollu- ja metsamaad ning jagamise tulemusel tekkival katastriiiksusel on
ehitusdigus, voib kdesoleva planeeringu alusel rajada iihe eluasemekoha. Uute elamute
planeerimisel ning ehitamisel peab tagama nende keskkonnanduetele vastavuse ning
voimalike negatiivsete keskkonnamdjude leevendamise. Maatulundusmaal tuleb jilgida, et
katastriliksus kuhu taotletakse ehitamisdigust voOib kattuda osaliselt voi tdielikult
kaitsealuste ja vadriselupaikadega aladega, siis on kohalikul omavalitsuses digus nouda kas
detailplaneeringut, keskkonnamdju strateegilist hindamist voi keskkonnamdju hindamist.

Maaparandussiisteemiga ja iileujutatavatel aladel ei soovitata kdesoleva planeeringuga

tegeleda ehitustegevusega.

Uue Tartu valla tldplaneeringu koostamise eesmérgiks on valla ruumilise arengu
pohimodtete ja suundumuste méddratlemine 1dbi eelduste loomisega heaks elu- ja
ettevotluskeskkonnaks. Uus koostatav Tartu iildplaneering holmab koiki eelnevalt
kirjeldatud valdu tervikuna. Uue planeeringuga maiédratakse Tartu valla alevikeks
Korvekiila, Raadi, Lihte, Aksi ja Tabivere, mis on miiratud ka detailplaneeringu
koostamise kohustusega aladeks, kui valdaval osal valla territooriumist ei ole

detailplaneeringu koostamine ndutud.

Seni viljakujunenud asustusstruktuur ning keskustevork siilib. Uue iildplaneeringuga
voimaldatakse nende edasi arendamist ennekdike 14bi maakasutuse planeerimise.
Maakasutust planeeritakse suunata eelkdige Tartu linna ldhialal (Kdrvekiila-Raadi-Vahi-
Tila piirkond) ja viiksemates keskustes valla erinevates piirkondades. Piirkondlike
keskustena arendatakse jatkuvalt Korvekiila, Léhte ja Tabivere piirkonda. Laeva ja Maarja-
Magdaleena voOib nimetada ldhikeskusteks. Uus {ildplaneering ndeb ette vidhem

arendusalasid, vorreldes kehtivate iildplaneeringutega.

Erinevalt kehtiva Tartu valla tildplaneeringuga ei nde uus iildplaneeringu eelndu uute
titheasustusega ja kompaktse hoonestusega alade kavandamist rohelise vorgustiku aladele.
Viéirtuslike maastike puhul ei ole lubatud ehitada uusi sobimatuid hooneid
moisasiidametesse, véltida tuleb ehitamist voorete lagedele ja Vooremaa maastikukaitse
alal arvestada maa-alade vaartusklassidega. Vaartuslikule pollumajandusmaale on lubatud

hooneid ehitada teatud erisustega voi kui maa-alale on kehtestatud detailplaneering.
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Raadi piirkonnas elamuarenduse puhul nédhakse ette, et endise lennuvélja stardirajad
peavad sdilima muutumatul kujul ja nendele hoonestamist ei kavandata. Uue

iildplaneeringuga méaaratakse Piirissaar miljoovaartuslikuks alaks.

4.3. Asustuse suunamine valdade iildplaneeringutes

Vastavalt peatiikis 4.2. viljatoodule on vdimalik tulemused kokku votta véljatoodult

alljargnevalt tabelis 22.

Tabel 22. Asustuse suunamine Tartu lahitagamaa valdades

Luunja Tartu
Kambja vald vald Tartu vald linn
Valdade iildplaneeringud
Ulenurme | Kambja | Luunja | Tartu | Tabivere | Laeva | Piirissaare | Tahtvere

vald vald vald vald vald vald vald vald
Kas seoses elamuehitusega on margitud
valla eesmargid, vajadused, probleemid? Jah Jah Jah Jah Jah Jah Jah Jah
Kas elamuehitust planeeritakse mingil viisil
suunata? Jah Jah Jah Jah Jah Jah Jah Jah
Kas elamuehituseks eelistatud/sobivates
asukohtades on planeeritud soodustavaid Ei Ei Jah Ei Ei Ei Ei Jah
tegureid?
Kas elamuehituseks sobivad (eelistatud)
piirkonnad on vilja toodud? Ei Jah Ei Ei Ei Jah Jah Jah
Kas elamuehituseks mitte-eelistatud/ mitte-
sobivates asukohtades on planeeritud Jah Jah Jah Jah Jah Jah Jah Jah
piiravaid tegureid?
Kas elamuehituseks ebasobivad Jah Jah Jah Jah Jah Jah Jah Jah
(mitteelistatavad) piirkonnad vélja toodud?

Kokkuvotvalt voib viita,

et omavalitsuste Tildplaneeringutes késitletakse asustuse

suunamist 14bi elamuehituse kiill, aga suhteliselt iildiselt ja mones osas késitlevad erinevad

omavalitsused teemasid ka erineval viisil. Kiill aga ei ole enamasti:

1) just linnaldhedastes kohtades eelistusi piirkondade 16ikes vilja valitud, v.a. Tartu

linn endise Tahtvere valla territooriumil;

2) soodustavad tegurid elamuehituseks, on vaid Luunja valla ja Tartu

planeeringutes vélja toodud;

linna

3) nd suuremat pilti asustussiisteemide kui terviku seisukohalt iiheski vallas ei

analiiiisitud ega seetdttu ka probleemidest ning vajadusest 1dhtuvalt ei sellekohaseid

arengusuundi ega meetmeid planeeritud.
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KOKKUVOTE

Valglinnastumine on viimastel kiimnenditel olnud aktuaalne uurimisteema. Kiill aga on
vihe uuritud asustuse muutusi suuremate linnade tagamaal, uurimispiirkondasid on
késitletud pigem valdade kui tervikute 10ikes, mis aga ei vdimalda tdpsemalt muutusi

analiiiisida ja tekkinud voi tekkivaid asustusega seotud probleeme téhele panna.

Tartu linna ldhitagamaa valdadel ja asulatel on iildjoontes ldinud péris hésti, kuna erinevalt
enamikust Eesti linnadest-valdadest elanike arv pidevalt kasvab ja uusi eluruume
chitatakse ka piisavalt palju, vOoimalused samal ajal kasutada Tartu linnas pakutavaid
hiivesid (teenused, tookohad) on head, samas on sdilinud ka piisavalt loodust ja vaba
ruumi. Vallad ja asustussiisteemid ning asulad on muidugi osaliselt ka erinevad, kuid

tildised arengud on neil pigem sarnased.

Samas voib igati véita, et kohaliku asustussiisteemiga seotud probleemid on Tartu linna
lahitagamaa valdades koik esindatud ja tegelikult paris suuresti, digustades igati nende
teemade késitlust vastavates planeeringudokumentides. Asustuse ja ruumistruktuuri areng
ja planeerimine on senini olnud Tartu linna l&hitagamaal pigem juhuslik ja kontrollimatu.
Tekkinud ja tekkimas on rida asustusega seotud probleeme: valdade territoriaalne
terviklikkus, linnaldhedaste asumite liigkiire kasv, osade ajalooliste keskuste taandareng
voi vihene aktraktiivsus. Seda protsessi oleks vdimalik suunata iildplaneeringute kaudu,

eelkdige planeerides ruumiliselt elamuehitust.

T66 tulemusena selgus, et asustust ja elamuehitust {ildplaneeringutes kasitletakse kiill
piisavalt, kuid samas jélle kohati liiga iildiselt, kohati killustunult detailselt, kuid
asustussiisteeme tervikuna ja sellega seotud probleeme ei kasitleta. V3ib ka viita, et soov
rahvaarvu, maksumaksjate arvu ning seeldbi tulumaksu suurendada niib olevat olulisem,

kui pikaajalisem vaade valla ruumisstruktuuri ratsionaalselt kujundada.

Asustuste planeerimisel hakkavad tasapisi kiill juba vélja kujunema kompaktsemad,
labimdeldumalt planeeritud ja jatkusuutliku arengut silmas pidavad uuselamurajoonid.
Kuid oluline on sdilitada ja vajadusel taaselustada vallakeskuste roll, et tekkinud
valglinnastunud piirkondade elanikud sulanduksid ja tekitaksid v&i looksid uued

kogukonnad. Seda on vodimalik tagada 1dbi tugevate piirkondlike haridusasutuste,
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huvitegevuse tagamise, keskkonna- ja loodussobraliku timbruskonna loomise ning

jatkusuutlikule arengule orienteeritud kogukonnatunde taastamise.
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SUMMARY

Urban sprawl has been an actual issue of research in last decades. At the same time, less
attention has been paid on changes of settlements and settlement systems in urban
hinterlands, territorial level has mainly been municipalities as whole. This means less

possibilities to analyse settlement related problems.

Municipalities and settlements located in hinterland Tartu city have been rather successful
as to the fact that population has grown in all last four decades, rather big amount of new
living rooms has been built in difference of most of Estonia urban and rural areas, there are
possibilities to go work to Tartu city and use servicies offered by the city, maintaining at
the same time enough nature and free space. The municipalities and settlements differe of
cource in characted and intensity of the developments, but the general directions of change

are similar.

At the same time it could be argued, that the problems related to settlements exist in Tartu
hinterland municipalities and should be subjects of management in planning documents.
Development and management of settlement and spatial structure has been in Estonia quite
random and un-controlled. There has taken place emergence of several problems related to
settlement developments: territorial unity of municipalities, too fast growth of some
localities nearby cities, degeneration of historial local centres. There are possibilities for
management of the developments through municipalities general plans, especially planning

location of new living rooms.

The main result has been that whilst in general there are plans for location of new living
rooms, but in too general way and paying attention to some certain settlements, the
settlement systems related to spatial problems have not received attention at all. The aim of
receiving more population, tax-payers and local taxes has prevailing to develop local

spatial systems in more balanced and rational ways.
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