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Oulun yliopiston arkkitehtuurin yksikko

Tiivistelma

Diplomityoni "Kestavan matkailualueen kehittaminen - case Lakeland Bomba™ on suun-
nitelmapainotteinen tyo, jonka aiheena on Nurmeksessa sijaitsevan Bomban matkai-
lualueen kehittaminen ja lisdarakentamisen ideointi kestdvan kestavan aluekehityksen ja
rakentamisen nakokulmasta. Tyossani esitdn alueelle kestavaa ja paikallisuutta korosta-
vaa lisdrakentamista, joka sopii alueen luontomatkailua ja karjalaisuutta korostavaan ima-
goon. Ty on Nurmeksen kaupungin tilaustyo ja osa alueen tulevaisuuden maankadyttod
ja matkailustrategiaa tukevaa Bomba-Hyvarilda Masterplan Il 2035 kehittdmishanketta.
Alueen kehittamistarpeet ovat syntyneet ilmastonmuutoksen vaikutusten ja kestavan ke-
hityksen huomioimisesta, matkailjamadarien lisddantymisesta ja alueen profiloitumisesta
vahvemmin luontomatkailukohteeksi. Lisaksi alueella on kaupungin haltuun siirtynyt mai-
semallisesti arvokas rakentamaton ranta-alue, jonka hyoddyntamistd lisdrakentamiseen
on tarvetta tutkia. Tydssdni taustoitan aluksi alueen historiaa ja matkailualueen kehitysta.
Kasittelen lyhyesti kestdvdd matkailua ja rakentamista, miten ne ovat toteutuneet nykyi-
selld Bomban alueella seka pohdin alueen potentiaalia toteuttaa kestavid ratkaisuja tule-
vaisuudessa. Maisemarakenneanalyysin avulla maaritan kestdavan maankayton lahtokohtia
alueella ja esitan yleissuunnitelman alueen kehittamiseksi muun muassa reitistojd paranta-
malla ja uudisrakentamisen sijoittumista ideoimalla. Alueen lisarakentamista ideoin tarkem-
min edelld mainitulle Kokonniemen ranta-alueelle sijoittuvalla mokkikylan suunnitelmalla.

kuva 1: Bomban matkailualueella sijaitsevan Kokonniemen koivumetsikko
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1 Johdanto

Tyoni sai alkunsa syksylld 2020 seuratessani uutisia kotikuntani Nurmeksen matkailun positiivisestd kehityksesta. Alueen
suurin toimija Pohjois-Karjalan Osuuskauppa kertoi investoivansa Bomban kylpyldan mittavalla laajennuksella ja aiko-
vansa tuplata Pohjois-Karjalan matkailijamaaran tulevaisuudessa. Lisaksi suuren ohjelma- ja vuokranvalityspalveluita
tarjoavan Villin Pohjolan tulo alueelle kertoi niin ikdan alueen positiivisesta kehityksesta. Otin yhteytta Nurmeksen kau-
punginjohtajaan tiedustellakseni, olisiko kaupungilla jotakin matkailun kehittamiseen liittyvaa tyotd, joka sopisi diplo-
mityoni aiheeksi. Nurmeksen kaupunki oli aloittamassa Bomba-Hyvdrild matkailualueen kehittamiseksi vuonna 2007
tehdyn Bomba-Hyvarild Masterplan I-aluesuunnitelman uudelleen laatimista. Alueella oli kasvaneiden matkailijamaarien
vuoksi lisdrakentamisen paineita ja ilmastonmuutoksen vaikutusten sekd kestdvan kehityksen huomioiminen koettiin yha
tarkedammiksi alueen suunnittelua ohjaaviksi tekijoiksi. Minut nimettiin osaksi tyoryhmaa laatimaan vutta Bomba-Hyvarila
masterplania ll:sta ja tehtdvakseni siind tuli ideoida ja visualisoida alueelle tulevaa lisarakentamista.

Matkailurakentaminen on aina kiinnostanut minua erityisesti. Nuorena harrastaessani kilpaurheilua matkustin pitkin
Suomega, jolloin monenlaiset hotelli- ja mékkimajoitukset tulivat tutuksi. Matkailurakentamisessa kiehtoo vapaus luoda
kokemuksellisempaa arkkitehtuuria ja jotain mika kurottaa arjen tavallisuuden ylapuolelle. Luonto ja kestava kehitys ovat
minulle tarkeita arvoja ja siksi haluan keskittya luomaan kestavad arkkitehtuuria, joka ottaa luonnon arvot huomioon.
Bomba luontomatkailukohteena on minulle siten erityisen kiinnostava suunnittelukohde.

Miten kestava matkailualue suunnitellaan? Bomban matkailualue on erityinen matkailukohde Pielisen jarvialtaan aarella
Nurmeksessa. Alueen erityispiirteita ovat vaaramaiseman luonto sekd alueen karjalaisen kulttuurin perinne. Miten aluetta
kehitetdan kestavan kehityksen periaattein huomioiden niin luonnon arvot kuin karjalainen kulttuuriperint6? Matkai-
lualueen suunnittelun tulisi kestda aikaa ja vastata myos tulevaisuuden tarpeisiin. Diplomityoni padtutkimuskysymyksena
onkin se ettd, millaista on paikallisuus, luonnon ja maiseman arvot sekd tulevaisuuden tarpeet huomioiva kestava matkai-
lurakentaminen?

Tyoni yleissuunnitelma kokoaa yhteen alueen kehittdmistydryhman ilmaisemat tarpeet ja ideat seka oman tyoni pohjalta
syntyneet suunnitelmat alueen kehittamiseksi. Yleissuunnitelmassa keskitytaan alueen liikkkumisyhteyksien parantami-
seen ja lisdrakentamisen sijoittumiseen alueelle. Tarkemmassa suunnitelmassani lisdrakentamisesta Kokonniemen ran-
tatontille esitdn mahdollisuuksia kestavalle rakentamiselle, joka huomioi tontin maisemalliset Iahtokohdat ja arvot. Pyrin
l6ytamaan arkkitehtonisesti ajattomia ratkaisuja, jossa paikallisuus on lasnd nykyaikaisella tavalla.

Tyoni tavoitteena on 16ytaa kehittamisratkaisuja, jotka tukevat Bomban alueen kehitysta kestavaksi matkailualueeksi,
jossa 2030-luvullakin matkailija kokee Pohjois-Karjalan luonnon, karjalaisen kulttuurin, ja kestavan tavan viettdd lomaansa.
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Alueen sijainti Suomen karjalla

2.1 Bomban matkailualueen sijainti ja saavutettavuus

Bomba matkailualue sijaitsee Nurmeksessa Pohjois-Karjalassa ja Suomen neljan-
neksi suurimman jarven Pielisen rannalla. Nurmes sijaitsee Pielisen pohjoisena

padtteend ja keskelld Vaara-Suomen maisemia. Henkildautolla Nurmekseen mat-
kustaa ldhimmistd suuuremmista kaupungeista Kuopiosta, Joensuusta ja Kajaanista

noin 1,5 h. Naiden kolmen maakuntakeskuksen kautta Nurmekseen voi matkus-
taa myos bussilla. Joensuusta ja kauempaa eteldsta Nurmekseen on mahdollista

saapua junayhteydelld ja lentokoneella alue on saavutettavissa Kuopion, Joensuun

ja Kajaanin lentokentilta. Matkustajavesiliikennetta Nurmekseen ei nykyisin ole,

mutta omalla veneelld alueelle on mahdollista matkustaa Pielisjoen kanavien kaut-

ta vaikkapa Saimaalta asti.
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Kuva 2: Alkuperdinen Bombinien karjalaistalo Suojdrvelld. Kuva: TyyniVahter 1929.

2.2 Bomban historia

(I

Alkuperdinen Bomba-talo oli Suojarvelld sijainnut Bombinien suurperheen suku-
talo ja yksi tunnetuimpia ja edustavimpia karjalantaloja silloisen Suomen puolella.
Talonpoika Jegor Bombin rakensi talon pojalleen vuonna 1855 ja vuosikymme-

nid talossa asuttuaan Bombinit purkivat talon vuonna 1934 ja jakoivat sen hirret
rakentaakseen useita pienempia taloja perheilleen. 1900-luvun toisella puoliskolla
Suojarven Pitdjdseura seka Karjalan Liitto alkoivat ajamaan hanketta Bomba-talon
uudelleen rakentamiseksi. Nurmeksen kaupungin lahdettyd mukaan hankkeeseen
talolle [6ytyi luonteva sijainti, silla olihan entisen Suojarven asukkaista suurin osa
siirtynyt Nurmeksen seudulle pitdjan jadtyd rajan toiselle puolelle. Uusi Bomba talo
valmistui 1978 hieman esikuvaansa suurempana mutta hahmoltaan samanlaise-

na kolmikerroksisena hirsitalona. Talo rakennettiin perinteisin menetelmin kasin
veistetyista hirsista puisella lautakatolla ilman yhtdkaan naulaa tai muuta metallista
sidosta. Uusi Bomba-talo suunniteltiin matkailukohteeksi ja karjalaiseksi perinneta-
loksi, joten sen sisatilojen jarjestystd jouduttiin muuttamaan alkuperdisesta muun
muassa ravintolatoimintojen vuoksi. Bomba-talon ympadrille rakennettiin kokonai-
nen karjalaiskyld karjalaistyylisine majoitusrakennuksineen ja kylaan valmistui vuon-
na 1981 toinen suuri karjalantalo Kalevan Hovi kokous-, nayttely- ja juhlakayttoon.
(Hintikka 1982, s 6-10, 33)

Kuva 3: Nykyinen Bomba talo on esikuvansa kaltainen.
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Bomban matkailualue sijoittui Nurmeksen keskustan viereen Pielisen rannalle A = .

2.3 Matkailualueen kehitys S

=

Bomba-talo ja karjalaiskyld 6ysivét paikkansa Ritoniemen ranta-alueelta. Hyvdrildn van-
Bomban matkailualue on Bomban karjalaiskylan, Bomban kylpylahotellin seka Hyvarilan nuori- hainkotia ymparoivit peltoalueet nékyvdt vield vuoden 1983 kartassa
so- ja matkailukeskuksen muodostama kokonaisuus. Alueen kehitys alkoi 1970- ja 1980-lukujen
vaihteessa rakennetusta Bomban karjalaiskylastd. Bomban karjalaiskylan laheisyydessa sijaitseva
Hyvarilan nuoriso- ja matkailukeskus rakentui 1980-luvulta alkaen entisen vanhainkodin kunnos-
tettujen rakennusten ymparille. Vuonna 1920 rakennettu padrakennus toimii nyt kartanohotel-
lina ja hoivakodin vanha navetta on kunnostettu kurssikeskukseksi. Hyvérildn alueelle on sijoit-
tunut muun muassa myos golfkenttd, leirintdalue, seka monitoimi- ja likuntahalli Pielisareena.
Vuonna 1991 karjalaiskylan viereen rakennettiin kylpylahotelli lisdédméaan alueen palvelutarjontaa
ja vetovoimaisuutta. Kylpyldhotellin viereen rakentui myos pieni vuokramokkien alue.

2000-luvulla alue alkoi kuitenkin karsia vahdisista kavijamaarista ja investointilamasta. Mat- Tsgonem AP 4
kailualueen kehitys polki paikallaan ja 2010- luvulla Bomban karjalaisikylan ja vanhentuneen \‘?;-—T:B-ST--—----——'
kylpylahotellin toiminta uhkasi jopa loppua kokonaan. Lopulta vuonna 2016 Pohjois-Karjalan \\\
Osuuskauppa osti kylpylahotellin seka Bomban karjalaiskyldn ja uudisti Bomban kylpylan taysin \\
vuonna 2017y. Talla hetkellda PKO suunnittelee jatkavansa hotellin uudistamista laajentamalla Ay Uion pudotspakka G R
hotellin ravintolaa ja rakentamalla mittavan hotellihuonelaajennuksen. \\\ o
\\\
Viimevuosina matkailualueen markkinointia on vaivannut pirstaloitunut matkailutoimijoiden Nykytilanne 2021 e

kirjo ja selkedn yhteisen matkailubrandin puute. Alueen markkinoinnin parantamiseksi Bomban
nimi otettiin vuonna 2020 kayttoon koko alueen matkailubrandina ja Lakeland Bomba nimella
markkinoidaan nyt kaikkia Nurmeksen alueen matkailutoimijoita ja -palveluita.

Matkailualueelle on sittemmin tullut muun muassa kylpyld ja Hyvdiri-
ldn nuoriso- ja matkailukeskus.

Kartat: 1976 ja 2021: nurmeskarttatiimi.fi. © Nurmeksen kaupunki. 1983: vanhatkartat. f © Maanmittauslaitos
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2.4 Merkittavyys matkailualueena ja matkailun kohderyhmat

Bomban matkailualueen vetonauloja ovat karjalalaisuus ja ainutlaatuinen Vaara-Suomen jarvi-
maisema. Bomban karjalainen identiteetti kiinnosti kavidita matkailualueen alkuaikoina ja alue eli
kulta-aikaansa 1980-luvulla. Bomba oli tuolloin Suomen neljanneksi suosituin matkailunahtavyys
(Yle 2020). Huippuvuosien jdlkeen alueen matkailu on kokenut yla- ja alamadkia, ja nykyiselld 724
vuodepaikan kapasiteetilld alueen merkittavyys on jaanyt pieneksi verrattuna esimerkiksi Lapin suu-
riin laskettelukeskuksiin. Lisddntynyt luonto- ja lahimatkailu on kuitenkin viime vuosina vahvistanut
Bomban asemaa yhdessd Kolin kansallispuiston kanssa. Vuonna 2017 uudistettu Bomban kylpyla li-
sasi alueen kiinnostusta ja erityisesti [3hialueiden matkailijat 16ysivat sen myotd Bomban uvudelleen.
Vuonna 2019 alueella kirjattiin reilu 88971 yopymisvuorokautta ja noin 33% kasvu edellisvuoteen
nahden. Nykyisin alueen vierailijat koostuvat padosin lahialueilta ja naapurimaakunnista saapuvista
kotimaisista matkailijoista. Kansainvaliset matkailijat alueella ovat olleet marginaalissa ja alueen
sijainnin vuoksi ulkomaalaisista matkailijoista suurin osa on ollut venaldisid matkailijoita. Alueen
matkailuyritykset uskovat alueen matkailun kasvumahdollisuuksiin ja tavoittelevat matkailumdadarien
tuplaamista tulevaisuudessa. Pohjois-Karjalan Osuuskaupan kaynnistama hotellihuonelaajennus jo
vudistammansa Bomban kylpylaan vastaa siten tavoitteisiin alueen kasvulle. PKO ja sen kumppa-
nina alueella aloittanut kansainvalisten matkailjoiden verkostot tunteva Villipohjola uskovat alueen
kasvun mahdollisuuksien olevan erityisesti kansainvalisessa matkailussa.

Diplomityo Oulun yliopiston arkkitehtuurin yksikko Kestavan matkailualueen kehittaminen - case Lakeland Bomba Seppo Vayrynen ohjaana: Tarja Outila 8/27 ﬁpy& 27.05.2021



Diplomityo

3. Kestava matkailu

Kestdva matkailun kehittdminen on karkiteemana Suomen matkailustrategiassa
vuosina 2019-2028. Suomen tavoite on olla kestdvimmin kasvava matkailumaa
Pohjoismaissa. Matkailuliiketoiminnalla pyritdan lissdmddn hyvinvointia ja tyopaik-
koja kaikkialla Suomessa ymparivuotisesti. Matkailustrategian tavoitteena on luoda
kestdvdsta matkailusta Suomen kilpailukykya lisddvd tekija. Pohjois-Karjalan maakun-
tastrategiassa ja VisitKarelian kasvustrategiassa kestava kehitys on myoskin mainittu
pddteemoina. Pohjois-Karjalan matkailun kehittamisorganisaation VisitKarelian
kasvustratesiassa nahddan kestavan matkailun kehityksen ja kasvun olevan alueen
vetovoimaisuutta lisddva tekijd tulevaisuudessa.

Kestava matkailu pyrkii kokonaisvaltaisesti ekologiset, sosiokultuuriset ja taloudelliset
nakokulmat huomioon ottavaan matkailun kehitykseen, joka vastaa matkailijoiden,
elinkeinon ja paikallisyhteison tarpeisiin mahdollistaen myds tulevien sukupolvien
tarpeiden tdyttymisen. Kestdva matkailu ei tarkoita tiettya matkailumuotoa vaan sitd,
matkailu perustuu kestdvaan kehitykseen ohjaaviin periaatteisiin, joihin kaikki matkai-
lutoimijat ovat sitoutuneet. Kestavaan matkailuun voidaan siis pyrkia niin kaupunki-,
rantaloma- kuin luontomatkailussa mikali niin halutaan. Kestdvada matkailua voidaan
edistda matkailukehitykseen vaikuttavien ohjausmekanismien kautta, kuten alue- ja
yhdyskuntasuunnittelun seka poliittisen ohjauksen avulla. (Staffans ja Merikoski 2011,
S.10)

4. Kestava matkailurakentaminen

Erityisesti luontomatkailukohteissa korostuu maankayton ja aluesuunnittelun mer-
kitys tdhdattdessa kestavaan matkailuun. Kestavan matkailualueen kehityksessa
maisematekijat ja arvot huomioidaan kaavoituksessa ja maakdytdn suunnittelussa.
Maisemaan ja luonnon ominaisuuksiin perustuva maankayton suunnittelu on matkai-
lualueen kestdvadn kehitykseen edellytys. Maisemarakenneanalyysin avulla voidaan
tutkia maiseman ja maaston ominaisuuksia ja siten asettaa lahtokohtia aluesuunnitte-
lulle, rakentamiselle seka alueen toimintojen ohjaamiselle. (Soini ym. 2008, s. 38)
Kestdvalld rakentamisella tarkoitetaan niin ikadn ekologisesti, sosiaalisesti seka
taloudellisesti kestavda rakentamista, jossa huomioidaan koko rakennuksen elinkaari.
Ympadristondkdkulma huomioi muun muassa luonnonvarojen sadstamisen, uusiutu-
van energian kayton, materiaalien kierratyksen, seka pddstét ja hiilijalanjaljen koko
rakennuksen elinkaaren ajalla. Sosiaalinen kestavyys tarkoittaa esimerkiksi rakennuk-
sen toimivuutta, viihtyvyyttd ja terveellisyytta seka kulttuurin ja sosiaalisten tarpeiden
huomioimista. Matkailurakentamisessa on erityisen tarkedd huomioida paikallisuus
ja alueen kulttuurin ominaisuudet. Kestavan rakentamisen taloudellinen tarkastelu
kohdistuu rakennuksen elinkaaren kustannuksiin ja rakennukseen tehtyjen investoin-
tien tuottamaan arvoon. Kaikkiin edella mainittuihin vaikuttaa myos rakentamisen
esteettinen kestavyys. Aikaa kestdva laadukas arkkitehtuuri luo rakennukselle lisdar-
voa, tukee viihtyisyytta rakennuksessa ja edistaa rakennuksen pitkaikaisyytta ja siten
myds ekologisen kestdvyyden ndkodkulmaa. Suomessa vuosina 2000—-2012 purettujen
asuintalojen keski-ikd oli 58 vuotta ja muiden rakennusten vain 43 vuotta (Yle 2015),
mika kertoo halyttdvalla tavalla rakentamisen kestamdttomasta tilasta. Valtaosa
uusista rakennuksista suunnitellaan nykyddnkin vain 5o vuoden elinkaarta ajatellen,
vaikka historiaa katsomalla tieddmme, etta hyvin suunnitellut rakennukset kestavat
satoja vuosia. Nykyrakentamisen lyhytnakoisyys on ymmarrettavad, koska rakennuk-
seen tehtdvdn investoinnin halutaan myds maksavan itsensa takaisin lyhyessa ajassa.
Kokonaiskuvassa se ei kuitenkaan liene taloudellisestikaan kestavaa, etta suuren osan
kansallisvarallisuudestamme muodostavat rakennukset eivat kestd sukupolvelta
toiselle.
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5. Kestdava matkailu Bomban matkailualueella

Bomban matkailualue toteuttaa jo nykyisin monia kestavyyden kriteerejd. Bomban
matkailualue syntyi alun perin edistdmaan alueen kulttuuriperinndn sdilymista ja
paikallisuuden esille tuomista karjalaiskyldn muodossa. Karjalaiskylan rakennuksissa
on kaytetty perinteisia menetelmia kuten hirsirakentamista ilman liimoja, nauloja tai
muita perinteiselle puurakentamiselle epatyypillisid rakenteita. Rakentamisessa on
korostettu paikallisuutta, mita ei esimerkiksi Pohjois-Suomen Alppikylid imitoivissa
matkailukeskuksissa ole usein nahtavilla. Kalevalan suomalais—karjalaisesta runoudes-
ta innoituksensa saanut alun perin sotka -niminen kylpyla rakennettiin 1990-luvulla
kansalliseepoksesta tutun linnun muotoiseksi ja kylpyldn uudistuessa vuonna 2017
karjalaisuus tuotiin yha vahvemmin osaksi kylpylan ilmetta. Kylpyldn suunnittelussa
on huomioitu myos paikalliset tarpeet, silld se toimii samalla uimahallina pienelle alle
10000 asukkaan kaupungille. Hyvarildn nuoriso- ja matkailukeskus on niin ikaan toteu-
tettu kunnioittamalla paikallista rakentamista mutta samalla palvelemaan paikallisia
asukkaita. Matkailukeskusta rakennettaessa vanhat kaytdsta poistuneet vanhainkodin
rakennukset kunnostettiin matkailun kayttoon ilman mittavia purku ja rakennustoita.
Samalla arvokas 20-luvun kartanomiljo6 navettoineen sdilyi muistuttamasta paikan
historiasta. Hyvarilan golfkenttd, ulkolikuntapaikat ja -reitit sekd vuonna 2012 valmis-
tunut monitoimihalli Pielisareena palvelevat matkailijoita mutta myos paikallisia asuk-
kaita. Energian tuotanto alueella on niin ikaan kestavas, silla Nurmeksen kaukolam-
poverkko lammitetddn padosin paikallisen sahateollisuuden sivutuotteena syntyvalla
hakkeella. Vastuullisen toiminnan tuloksena alueen paatoimijoille Break Sokos Hotel
Bomballe seka Hyvarilan nuoriso- ja matkailukeskukselle onkin my&dnnetty Sustainab-
le Travel Finland -merkit.
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6. Bomba-Hyvarila aluekehittamissuunnitelma

suunnitelma-alueen rajaus. llmakuva: nurmeskarttatiimi.fi. © Nurmeksen kaupunki

veesssnnnss Aluesuunnitelman rajaus

Tontinkayttésuunnitelman rajaus
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6.1 Maisemarakenneanalyysi Bomba-Hyvarila alueesta

Alueelle on teetetty vuonna 2007 Matleena Muhosen diplomityona
maisemaselvitys, jossa alueen maisemarakennetta on analysoitu
hyvin kattavasti. Bomba-Hyvarila alue on maastoltaan matalapiir-
teinen ranta-alue, jossa korkeimmat luonnonmaet kohoavat noin
20 metria Pielisen jarvialtaan pinnan ylapuolelle, liséksi alueen
luoteiskulmassa sijaitsee tayttomaki noin 24 metrid pielisen pintaa
korkeampana. Maapera on padosin moreenia ja pintamaa paa-
osin moreenikumpujen muodostamaa metsapohjaa. muutamissa
paikoissa ranta-alueilla ja makien laeilla on kalliopaljastumia ja
vesiraja padasiassa kivikkoa. Yleisilmeeltaan alue metsdinen, vaik-
ka luonnontilassa olevaa metsikkda on vain vahan jaljella. Puusto
koostuu pddosin havupuista mutta ranta-alueilla on my6s lehtipuus-
toa, padasiassa koivua. Hyvarilan alueella on myos sdilynyt vanhoja
koivuriveja seka merkkeja vanhoista laidunmaista, kuten katajia,
pihlajia ja niittykasvillisuutta. Bomban alueen metsdinen ymparistod
on kulkureiteiltdan ja rakennusten sijoittelultaan orgaanisempaa ja
kun taas Hyvarild vanhana kartanomiljodna on jarjestelmallisempi
suorine puuriveineen ja golfkentan seka leirinta- ja pelialueiden
nurmialueineen. (Muhonen 2007, s. 54-55)

Kokonniemi

Ritoniemi

Upeimmat maisemat ja todellinen Vaara-Karjalan luonto paljastuvat
vasta tutustumalla matkailualueen |&heisyydessa oleviin Revonie-
men ulkoilumaastoihin mutta yhtalailla alueen ytimessa sijaitsevat
lahiluontoalueet voivat olla matkailijalle kiinnostavia nahtavyyk-
sid. Esimerkiksi Ritoniemen vanha mantypuusto tai Kokonniemen
koivumetsa yhdessa Pieliselle avautuvallan jarvimaisemalla voivat
olla erityisesti kansainvaliselle matkailijalle hyvin kokemuksellisia.
Alueen luonto huomioiden voimakkainta kasittelya kestavat taytto-
maa-alueet, joiden maisemointi esimerksiksi puistomaisiksi alueiksi
olisi suositeltavaa. Lisdrakentamisen sijoittelussa tulisi valttaa liian
tiivista rakentamista ja hajauttaa rakentaminen osaksi luontoympa- Puusto
ristoa sdilyttden alueen metsainen luonne.
. kuusi

. manty

: Kannasniemi
® Koivu

muu lehtipuu _ I o :
Bomban matkailualueen puusto koostuu pddosin havupuista ja liséksi alueelta muutamia

lehtipuuvaltaisia osia. Aineisto: Maanmittauslaitoksen ja Luonnonvarakeskuksen laaser-
keilausaineisto.
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Maaperan pintamaalajit

Hiekkamoreeni, moreenikumpuja
Hiekkamoreeni

Savi

Kalliomaa, maapeite enintddn 1 m
7/%///////; Tayttémaa

Saraturve

Maaston topografia

Alueen maaston topografia on loivapiirteistd muutamien mdkien noustessa
noin 14-24 metrid jdrvenpintaa ylemmds. Aineisto: Maanmittauslaitoksen ja
luonnonvarakeskuksen laaserkeilausaineisto.

Oulun yliopiston arkkitehtuurin yksikké

Kestavan matkailualueen kehittdminen - case Lakeland Bomba

Seppo Vayrynen

Alueen pintamaalajina on pddosin hiekkamoreeni. Paikoin
alueella on myds herkkdd kalliomaata, jossa esiintyy kallio-
paljastumia. Aineisto: Geologian tutkimuskeskus.

ohjaana: Tarja Outila
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Hyvdrildn alueella kdynnissa oleva asemakaava-
muutos urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueen kasvattamiseksi

1
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Aluveen kaavoitustilanne. Nurmeskarttatiimi. f. © Nurmeksen kaupunki | _
i
|
S w-3
6.2 Kaavoitustilanne i - -
. v i 4
o A . . e A J b . . B T o
Bomba-Hyvarild alueella on voimassa oleva asemakaava, joka on kaavoitettu padosin matkailua y. P2 - : o
palvelevalle rakentamiselle. kaavoitettua rakentamisalaa on kdyttamatta runsaasti. Metsdalueet i ; w "oé
on osoitettu kaavassa lahivirkistysalueiksi. Alueen kaavoitusta ohjaa myds maakuntakaava, F Y,
" <
jossa alue on varattu kokonaan matkailun kayttoon. X o - : : : :
Hyvarilan matkailukeskuksen alueella on parhaillaan kdynnissa asemakaavamuutos, jossa urhei-
lutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta kasvatetaan nykyisen liikuntahallin ympaéris- ]
160N tulevaisuudessa sijoittuvaa jaahallia varten. |
)
\.
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Bomba-Hyvarila aluekehittdmissuunnitelma

Tsasouna

Diplomity®

Aluesuunnitelma 1:7500
Oulun yliopiston arkkitehtuurin yksikké

Kestavan matkailualueen kehittdminen - case Lakeland Bomba

Seppo Vayrynen
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Bomban alue
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Ritoniemi

uusi hiihtolatu / kuntorata

Aluesuunnitelma 1:4000
hiihtolatu / kuntorata

B uusirakennus jaalatu
[ 1 olemassa oleva rakennus retkiluistelurata
kuntoilupuist: likentta
uusi jalankulkureitti untollupuisto/pelikentta
moottorikelkkaura
uusi ajovayla
........ uusi moottorikelkkaura
Diplomityo Oulun yliopiston arkkitehtuurin yksikko Kestavan matkailualueen kehittaminen - case Lakeland Bomba Seppo Vayrynen

ohjaana: Tarja Outila

Bomban karjalaiskylan seka kylpylan alueella kehitystoimen-
piteet keskittyvdt lisdrakentamisen suunnitteluun, alueen
saavutettavuuden parantamiseen seka alueella liikkumisen
helpottamiseen.

Kylpylahotellin 93 hotellihuoneen seka ravintolatilojen laajen-
nus on suunniteltu valmistuvaksi vuonna 2022 tuoden alueelle
186 uutta vuodepaikkaa. Aluesuunitelmassa on havainnol-
listettu lisdrakentamisen sijoittumista erillismokkeina seka
useampien huoneistojen kokonaisuuksina. Yhteensa 58 huo-
neiston ja 260 vuodepaikan kattavan lisdrakentamisen sijoi-
tuksissa on huomioitu maaston muodot, nakymat luontoon ja
alueen sailyttaminen valjasti rakennettuna ja metsdvaltaisena.

Alueelle saavuttaessa Tuulentien linjaus on muutettu asema-
kaavan mukaisesti ohjaamaan lilkenne selkedmmin alueen
keskuksena toimivalle kylpylahotellille. Tuulentielle on sijoi-
tettu alueen porttina toimiva liikenneympyra, josta liikenne
jakautuu koko alueelle. Alueen pohjoispuolella kulkevalle
junaradalle on suunniteltu uusi junaseisake paikalle, jossa
seisake on sijainnut aiemmin matkkailualueen alkuaikoina.
Junaseisakkeen avulla alueelle junalla saapuminen helpottuu
ja se mahdollistaa junayhteyden hyédyntdmisen myo6s matkai-
lualueen ja kaupungin keskustan valilla.

Alueen sisdisia yhteyksid on parannettu jalankulkureitilla
kylpylahotellin ja noin kilometrin padssa sijaitsevan Hyvarildn
matkailukeskuksen vélilla. Junaseisakkeelle kulkee my6s oma
kevyenliikenteenvayla seka Suojarvenkadun kevyenliikenteen-
vayld on ulotettu Bomba-talon edustalle asti. Ritoniemessa
sijaitsevalle tsasounalle kulkevat pitkospuut levennetdan
mahdolistaen esteeton kulku niemeen. Kuntoradan linjausta
kylpylan ohi on selkeytetty ja uudella alueen pohjoisreunaa
kulkevalla kuntoradan/hiihtoladun linjauksella mahdollistetaan
yhteys pohjoisenpana sijaitsevalle hiihtokeskukselle. Moottori-
kelkkailulle ja koiravaljakoille on suunnitelmassa varattu myos
uusi maalla kulkeva reitti.

Lisdrakentaminen

kylpylahotellin laajennus
mokit ja huonestot

4600 kem?
4432 kem?

93 huonetta
58 huoneistoa

Junaseisake
Uusi katosrakennus
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Hyvarilan alue

Hyvarilan ympadristdssa aluesuunnitelma havainnollis-
taa niin ikaan lisdrakentamisen sijoittumista, reitistojen
parantamista seka leirintdalueen kasvattamista.

Kokonniemen alueelle sijoittuu uusi erillismokkien alue
ja nykyiselle tayttomaa-alueelle maisemoitu puisto ja
uimaranta sekd rantasauna. Kokonniemi sdilytetaan
puistomaisena koivulehtona, jossa kiertad maisemareitti
seka sen varrelle sijoittuva uusi laavu nuotiopaikkoineen.
Uusia erillismokkeja jarvindkoalalla sijoittuu myos Hyva-
varilan ita-laidalle. Yhteensd naille mokkialueille sijoittuu
37 erillismokkid joissa on 176 vuodepaikkaa. Toisaalta
kaupungista alueelle siirtyva jaahalli on sijoitettu likun-
tahallin taakse, johon sille on kaavoitettu uusi paikka.
Jaghallin taakse jaavat leirintdalueen kolme mokkid on
suunnitelmassa sijoitettu uuteen paikkaan muiden mok-
kien viereen. Jadhallin sijoittumisen ja leirintdalueen ve-
tovoimaisuuden parantamisen vuoksi aluetta on ulotettu
ranta-alueelle asti ja rantaan sijoitettu uusi leirintdalueen
huolto- ja saunarakennus.

Jalankulkuyhteys Bomban kylpylahotellilta ulottuu
hyvariladn asti mahdollistaen ymparivuotisen jalankul-
kuyhteyden rantareittia pitkin myos talvella kuntoradan v
ollessa hiihtolatuna. Aueen lapi kulkenut moottorikelk- Kokonniemi
kaura on siirretty kulkemaan alueen pohjoisreunaa pitkin

jolloin kelkkailu eri hdiritse alueen muita toimintoja.

Yhteensa suunnitelma koko Bomban matkailualueelle
sisdltaa 622 uutta vuodepaikkaa nykyisen 724 lisaksi.
Tavoite tuplata alueen matkailijamaara ja majoituska-
pasiteetti on siis saavutettavissa kohtuullisella maaralla
lisdrakentamista. Matkailijamaaria on mahdollista lisata
myds nykyisen rakennukskannan kehittdmiselld ja kayt-

toasteen parantamisella. Aluesuunnitelmassa on pyritty Aluesuunnitelma 1:4000
valjaan rakentamisen sijoitteluun ja maisemalliseen

laatuun. Lisdarakentamisen paikkoja alueella on myds B uusirakennus
suunnitelmassa esitettyjen lisdksi ja rakennusoikeutta

esitetyilld alueilla riittaa tiiviimpaankin rakentamiseen. 1 olemassa oleva rakennus

uusi jalankulkureitti huolto- ja sauna-

Vuodepaikat rakenny
Nykyinen Bomba-Hyvarild 724 uust ajovayla
Suunnitelma 622 s UUSH hiihtolatu / kuntorata
hteensa 1346
14 34 hiihtolatu / kuntorata
jaalatu
Lisarakentaminen Hyvérilan alueella retiiluistelurata
mokit 37 huoneistoa 2986 kem* kuntoilupuisto/pelikentta
saunat/ muut 2 kpl 200 kem?
moottorikelkkaura
jaahalli 2500 kem* uusi moottorikelkkaura
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7. Kokonniemen tontinkayttésuunnitelma
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Alueen nykytila

Talla hetkelld Kokonniemenalue on rakentamatonta
metsdaluetta. Varsinainen Kokonniemi on lehtomaista
koivikkoa ja niemenkadrjessa sijaitsee hieman ransisty-
nyt huvimaja. Alueen lapi kulkee kuntorata ja keskelld
aluetta sijaitsee matonpesupaikka, jonne on ajoyhteys
pohjoispuolelta Esa Timosen tielta. Matonpesupaikan
paikoitusalueena toimii pieni avoin hiekkapaallystei-
nen kenttd. Alueen keskiosa on avoimepaa taytto-
maa-aluetta ja puustoltaan nuorta verrattuna ympa-
réiviin metsiin. Rakentamiselle varattu loiva makialue
rajoittuu jarven ja golfkentan valiin. Noin 15 metrid
jarven pintaa ylemmas nouseva maki on avointa man-
tykangasta, jossa on paikoin paljasta kalliota. Useista
kohdista aluetta avautuu upeat nakymat kohti Pielista
mutta paikoin ndkymien tielld on tihe&a aluskasvilli-
suutta.

llmakuva kokonniemen alueesta
nurmeskarttatiimi.fi. © Nurmeksen kaupunki.
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Kuva s: Varsinainen Kokonniemi on pdcosin luvonnontilaista koivulehtoa Kuva 6: Alueen keskelld on avoimempaa tdyttémaata ja nuorta puustoa Kuva 7: Rakentamiselle varattu alue on pddosin mdntykangasta.
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Kokonniemi

Tontinkayttosuunnitelma 1:2000

Tontinkayttosuunnitelmassa Kokonniemen alueelle sijoittuu
uusi erillismokkien alue, puisto, uimaranta seka alueen Iapi
mutkitteleva maisemareitti. Mokit on sijoitettu maastonmuo-
toja mukaillen siten, ettd jokaisesta mokista avautuu nakyma
jarvelle. Mokkeja on kahta eri kokoa, mika luo alueen ilmeeseen
vaihtelevuutta. Muodoltaan kapeiden maokkien sijoittuminen
kohtisuoraan suhteessa jarveen ja maaston korkeuskayriin
mahdollistaa avoimen metsamaiseman ja jarvinakymien saily-
misen muutoin luonnontilaisena saylytettavalla tontilla. Jokai-
sen mokin edustalla on omat pysakointipaikat. Alueen keskella
sijaitseva tayttdmaa-alue ja maisemoidaan puistoalueeksijon-
ka rannalle sijoittuu uimaranta. Uimarannalla on vuokrattava
sauna, jota voivat kayttad mokkikylan asukkaiden lisaksi myods
ulkopuoliset kayttajat. Puiston puusto on harvennettu olemassa
olevista nuorista mannyista joiden ymparille on koottu kuntta-
paallysteisia kumpuja mukailemaan alueen luonnollista moree-
nikummuista muodostuvaa maastoa. Muutoin puistoalue on
nurmea ja puiston pohjoisreunalle nykyisen matonpesupaikan
tilallle on sijoitettu kuntoilupuisto. Kokonniemen kaunis leh-
tomainen koivikko siistitddn ja uuden maisemareitin varrelle
olemassa olevan vanhan huvimajan paikalle sijoitetaan laavu
sekd nuotiopaikka matkailijoiden |ahiretkikohteeksi.

Tyyppimokkia  2+2hlo 15kpl Rakennusoikeutta kdytetty:
Tyyppimokki2 — 4+2hle g kpl 1959/4490 kem2
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Nékymd jdrvenjddltd kohti mokkikylad.
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TYYPPIMOKKI 1
1. krs +parvi 2+2hl6
67kem?

etelaan l&nteen

itdan

Julkisivut
1:200

Julkisivumateriaalit

1. massiihirsi, tumma kuultokasittely 3. lehtikuusilaudoitus
2. huopakate 4. lasi
Diplomityo Oulun yliopiston arkkitehtuurin yksikko

pohjoiseen

Havainnekuva pienemmdn mokin ulkoasusta.

Maokkien suunnittelun lahtokohtana pyrkimys esteettisesti ajattomaan ilmeeseen ja rakenteellisesti kestaviin rat-
kaisuihin. Mokkien arkkitehtuurissa on vaikutteita alueen Karjalaisesta rakentamisesta mutta kuitenkin tavalla joka
istuu nykypdivaan. Hirsirakenteiset harjakattoiset mokit muistuttavat hahmoltaan perinteisia karjalaisia rakennuksia
ollen kuitenkin tyyliltaan pelkistetttyja. Jyrkkalappeisten kattojen pitkat raystaat seka rdystdita pidemmalle ulottuvat
tuulilaudat ovat niin ikaan karjalaiselle rakentamiselle tyypillisia piirteita. Tuulilautojen taakse on mahdollista lisata ve-
denheitdjina toimivat vesikourut jolloin tuulilaudoilla olisi myos toiminnallinen merkitys. Mokkien paddyissa sijaitsevat
parvekkeet ovat niin ikddn saaneet vaikutteita edustavimpien karjalaistalojen pdatyparvekkeista. Tata paivda mokeissa
edustavat eteld-paatyjen suuret lasipinnat seka parvekkeiden lasikaiteet, joiden lapi ndkyma Pieliselle avautuu mo-
keistd esteittd. Kapearunkoisten mokkien pitkia hirsiseinia tukevat foljarit, jotka myos rytmittavat julkisivujen ilmetta.
Kalliomaastoon pilareiden varaan perustetut maokit antavat rakennuksille kevyen ilmeen liittden ne luontevasti tontin
polveilevaan rinnemaastoon. Ilmavasti perustetut massiivipuurakenteiset ja harjakattoiset rakennukset pitkilla raken-
nusta suojaavilla raystdilld ovat rakenteellisesti yksinkertaisia ja kestavan rakennustavan mukaisia.
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TYYPPIMOKKI 1
1. krs +parvi 2+2hlo
67kem?

13275

4650

1. kerros Parvi
1:200 1:200

Ndkymd pienemmdn mokin sisdtilasta kohti Pielistd.

Pienempi mokkityyppi on parvellinen kahden hengen ja lisdvuoteilla neljan hengen lomahuoneisto, jossa alaker-
rassa sijaitsee avoin oleskelutila ja keittit seka kylpyhuone ja sauna. Sisatilojen suunnittelun keskidssa on ollut
avata ja kehystaa nakyma Pieliselle niin oleskelutiloista kuin parven makuutilastakin. Sisatilan ilmetta hallitsee
vaaleaksi kasitellyt hirsiseindt, jotka vaaleaksi kdsiteltyna tekevat tiloista valoisia. Jokaisen mokin sisdankdynnilla
on oma varasto ulkoiluvalineille ja lisaksi portaiden alle saa sijoitettua vaikka kaksi polkupydraa. Mokkien sisaan-
kdynnit ovat esteettomia ja tarvittaessa lisdvuoteet voidaan sijoittaa myos 1. kerrokseen esteelliselle majoittujalle.

Leikkaus Parvelle on sijoitettu myds tyopiste etdtoitd tekeville matkailijoille.
1:100
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15275

TYYPPIMOKKI 2
2. krs 4+2 hlo
106 kem?

5500

1. kerros 2. kerros
1:200 1:200

Oulun yliopiston arkkitehtuurin yksikko

etel34n lanteen

B=00000001

SI909999090099 9000000000V (=
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pohjoiseen Leikkaus
itaan 1:100
Julkisivut Julkisivumateriaalit
1:200 1. massiihirsi, tumma kuultokasittely 3. lehtikuusilaudoitus
2. huopakate 4. lasi

Suurempi mokkityyppi on ilmeeltddn pienenpad mokkia vastaava kaksikerroksinen neljalle-kuudelle hengelle suun-
niteltu loma-asunto. Kahden erillisen makuuhuoneen lisdksi toisen kerroksen aulatilassa on vuodesohva kahdelle
hengelle ja yldkerran makuuhuoneessa myds oma tyopiste.
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Nékymd mokkien lomasta kohti Pielistd.
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Diplomityo

8. Johtopaatokset & suositukset

Bomban matkailualueella on useita kehittdmistarpeita ja tama tyo pyrkii tuomaan useimpiin niista ratkaisu-
ja. Kehittamistoimenpiteiden avulla alueen saavutettavuus paranee ja liikkkuminen alueen sisallda muuttuu su-
juvammaksi. Kulkureittien monipuolistaminen palvelemaan paremmin eri likkumismuotoja alueella vastaa
kasvavan kavijadran ja palvelutarjonnan tarpeisiin. Suunnitelma pyrkii tuomaan esiin luontomatkailukoh-
teena profiloituvan Bomban alueen parhaat piirteet ja mahdollistamaan myos turistille niista nauttimisen.
Lisdrakentamisen sijoittelu havainnollistaa parhaita rakentamisen paikkoja niin laadukkaiden lomaasuntojen
suunnilemiseksi kuin alueen maisemallisten arvojen sdilyttamiseksi. Lisarakentamisen suunnitelmat havain-
nollistavat my6s alueen kasvutavoitteisiin tarvittavan lisamajoituskapasiteetin maaraa. Tarkemmat ehdotus-
suunnielmat uudesta mokkirakentamisesta esittavdt alueelle sopivaa paikallisesta perinteestd ammentavaa
nykyaikaista ja kestavaa uudisrakentamisen tapaa.

Kestdva nakokulma tulisi ottaa erityisesti huomioon luontomatkoilukohteena tunnustautuvan Bomban
matkailualueen suunnittelussa. Aluetta tulisi kehittda luonnon ja maiseman arvoja vaalien seka paikallisuutta
ja kulttuuriperintdd kunnioittaen ja esille tuoden. Selkeat kulkureitit alueella ohjaavat ihmesten kulkua ja
sadstavat luonnon kulumista. Kestavaan rakentamiseen pyrittaessa lisarakentamisen tulisi olla harkittua ja
laadukasta seka paikalliset erityispiirteet huomioivaa. Uudisrakentamisessa voitaisiin jatkaa Bomban karja-
laiskylan viitoittamaa tietd ja hyodyntaa lahialueella edelleen toimivia perinteisen hirsirakentamisen osaajia.
Bomban alueen lisarakentamisessa tulisi panostaa ennemmin laatuun kuin maaraan, jotta alueen vetoivoi-
ma luontomatkailukohteena ja karjalaisen identiteetin esille tuojana vahvistuisi entisestaan.

9.Yhteenveto

Tama diplomity6 on ollut mielenkiintoinen prosessi ja katsaus matkailualueen suunnitteluun. Tutustuminen
matkailualueiden maankayttoad ja matkailustrategiaa ohjaaviin masterplan-suunnitelmiin ja osallistuminen
Bomban alueen uuden masterpalnin laadintaan on ollut hyvin opettavaista. Osana masterplan-tyoryhmaa
olen padssyt perehtymddn matkailualueen suunnitteluun vaikuttaviin tekijoihin ja toimimaan yhteistyossa
eri matkailutoimijoiden sekd kaupungin edustajien kanssa. Tassa tyossd olen saanut hyodyntaa arkkiteh-
din koulutuksessa saamaani osaamista laajalla skaalalla alkaen alue- ja maankdytdn suunnittelusta pienen
mittakaavan rakentamisen suunnitteluun. Diplomity&ni kestava nakokulma on ollut erityisesti Bomban
matkaulualueen suunnittelussa on luonteva ldhestymistapa ja suunnitteluani ohjaava tekija. Kestavan kehi-
tyksen huomioiminen kaikilla maankayton ja rakentamisen osa-alueilla on osoittautunut my6s haastelliseksi
kestavan aspektin monitahoisuudesta johtuen. Tydssani olen kuitenkin saanut hyvan kokonaiskuvan kesta-
van rakentamisen suunnittelusta ja evaitd aiheen tutkimiseen tulevaisuudessa. Tama ty6 on oma panokseni
tahdnastisesta Bomban alueen kehittamishankkeesta, jossa tydskentelyni jatkuu edelleen ja diplomityoni
suunnitelmat toimivat pohjana alueen masterplan-hankkeen jatkosuunnittelussa.
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Kiitokset

Erityiskiitokset Ohjaajalleni Tarja Outilalle seka Nurmeksen kaupunginjohtajalle Asko Saatsille tyoni
mahdollistamisesta sekd ohjaamisesta masterplan-hankkeen puheenjohtajana. Kiitokset myos
Masterplan-tyéryhmdan muille jasenille.

Kiitos perheelle ja ystaville tuesta tyon varrella.

Lopuksi kiitdn Oulun yliopiston arkkitehtuurin yksikkdd antoisista opiskeluvuosistal
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