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Metros cuadrados de fierra que han quedado silenciados dentro de la trama urbanizada de
Guadalagjara se presentan ante quien los contempla, como espacios que al parecer nunca
se construyeron 6 como edificaciones con un valor patrimonial totalmente ultrajado e
ignorado, predios subutilizados, casas, comercios y edificios de oficinas en desuso o
pequenas dreas de terreno que carecen de todo cuidado y donde las dindmicas sociales
han quedado subyugadas, es decir, una mezcla de olvido y desdén someten al espacio fisico
en mero espacio simbdlico somero. Espacios que al paso del tiempo, se convierten en vacios
urbanos.

El vacio urbano es real y afecta significativamente las relaciones entre ciudad y sociedad.
Una inexistente dindmica social de habitar anula el potencial de crear nuevas interfaces
culturales en dichos espacios. Se suma a esto una tendencia constante de buscar en el
poniente de la ciudad una oportunidad para vivir con una mejor calidad y el emplazamiento
de actividades econdmico-administrativas en el centro de la ciudad contribuyen a la
segregacioén urbana. Aparentemente el vacio urbano pasa desapercibido gcémo apartarlo
del anonimato? La observaciéon como instrumento del método cientifico es la clave para
evidenciar el diagnostico.

El espacio que ocupa el vacio urbano es susceptible a dejar de serlo, reutilizar pudiera
ayudar a mejorar zonas adyacentes a €l; micro parques, dreas para la cultura y el
esparcimiento. Vaya, contribuir al desarrollo sustentable del municipio y frenar la
suburbanizaciéon. Ante un problema, una posible solucidn; reutilizacion es un acto re, es decir,
volver al origen.

Palabras clave: subutilizacidn, vacios urbanos, reufilizar, redensificacion, desarrollo
sustentable.



1.1 Delimitacion conceptual del objeto-problema

El hilo conductor de esta investigacion es el concepto de los vacios urbanos, lo que Fausto &
Rdbago, (2001), definen "como espacios construidos o utilizables -terrenos, edificaciones,
grandes conjuntos o zonas- que se localizan en el interior de dreas urbanizadas y que se
encuentran desocupadas, o bien, cuyo uso sea evidentemente inferior a su potencial de
aprovechamiento urbano”. Este concepto es el punto de partida para la construcciéon del
concepto propio para el municipio de Guadalajara. Esta investigacion es impulsada por la
necesidad de un mayor nUmero de prdcticas sustentables como la reutilizaciéon de los vacios
urbanos en sus distintas posibilidades; redensificacion, renovaciéon, remodelacién, entre otras.

Descripcion del problema

Actualmente las grandes ciudades se han convertido en un sitio donde idealmente se
alcanzard el progreso, con la ilusidn del encuentro de mayores y mejores posibilidades en
todos los aspectos de la vida. Como consecuencia de todos estos factores, la expansion se
convierte en una soluciéon para absorber a estos ciudadanos y esto trae consigo la busqueda
de un terreno donde establecerse. “Segun cifras del INEGI obtfenidas del Conteo de
Poblacion y Vivienda 2005, en Jalisco existe un total de 1'992,485 viviendas, de las cuales
1'539,137 estan habitadas, 317,941 deshabitadas, 91,322 se destinan al uso temporal, no
contdndose con informacion de 43,905 de las viviendas del estado.”(Plan Estatal de
Desarrollo Jalisco 2030, 2010, pag. 318) Frente a esta realidad es necesario exponer de
manera amplia las causas y efectos consecuentes a las acciones de migrar hacia ofros sitios
urbanos. “la historia de los origenes de la humanidad es la historia del andar, la historia de las
migraciones de los pueblos y de los intercambios culturales y religiosos” (Careri, 2002).

Es necesario entender que “la dindmica de crecimiento de una ciudad es muy compleja,
pues inciden una gran diversidad de variables que al estar interconectadas entre si generan
en las periferias la expansion de la ciudad de acuerdo al sector socio-econdmico, la
revitalizacién y densificacién de una zona intermedia o el decaimiento y el deterioro de otra
zona como un barrio o el centro histérico.” (Bazant, Deterioro del centro histérico de las
ciudades.sEs viable su reactivacion?, 2012) Para nuestro pais y en especifico el municipio de
Guadalajara,“este gran crecimiento urbano se ha desarrollado, por lo general, con la
ausencia de la planeacién ambiental. Por ello, es necesario incluir en el desarrollo urbano los
lineamientos hacia la conservacion del ambiente y la rehabilitacion del territorio.” (Orozco &
Avila Ramirez, 2013)

2CoOmo entender la ciudad en términos que aporten al desarrollo sustentable? Es notorio que
en nuestros tiempos la sociedad vy sus instituciones se han interesado vehementemente por el
estudio de las ciudades y el impacto de estas sobre las vidas de quienes las habitan. La era
contempordnea exige un compromiso por parte de los profesionistas que intervienen en el
oficio de hacer ciudad. La forma en que los ciudadanos interactian con la ciudad ha
evolucionado y también la vision de como entender dichas interacciones. “Hoy en dia se



relata la lectura de la experiencia urbana segin un modelo inspirado por la vivencia del
cuerpo directamente interpelado, en sus estados de salud, bienestar y calidad de vida, por el
medio urbano.” (Jodelet, 2010) Es decir, no es ajeno el contexto urbano a la experiencia
humana e influye de manera cudlitativa en su desempeno. 3Es posible pensar en tener una
ciudad sustentable si no se ha resuelto el problema de la tierra subutilizada? “En las Ultimas
décadas, se viene sucediendo una desocupacion de las actividades en las dreas urbanas
centrales, que realizan distinfos actores econdmicos, inclusive del desarrollo inmobiliario
residencial, dejando los centros urbanos por regiones mds distantes. Estas nuevas regiones
atraen inversiones para la creacidn de centros empresariales dependientes de una
infraestructura moderna, regiones con una planificaciéon urbanistica adaptada a transportes
mas rapidos y medios de comunicacidn avanzados, 1o que estimula el mercado inmobiliario
para explotarlas.” (Duarte & Blascovi, 2006)3Es necesario continuar con un desmedido
crecimiento suburbano cuando aun hay espacios dentro del tejido urbano?2 “Para
dimensionar el reto que se enfrenta bastaria con senalar que el satisfacer la necesidad
estimada representaria construir una cantidad de viviendas superior a las que existen
actualmente en los municipios de Zapopan, Tlagquepaque y Tonald. Con la estimacion anual
de las necesidades de vivienda al ano 2013 y con el cdlculo del rezago habitacional 2006, se
obtiene un promedio anual de construccién de 79,294 nuevas viviendas para el periodo 2007-
2013 en el Estado de Jalisco, es decir un promedio de 217 viviendas diarias y nueve por cada
hora del dia.” (Secretaria de Planeacién del Gobierno de Jalisco, 2010).

La suburbanizacion descontrolada de la zona metropolitana de Guadalajara ha contribuido
a la reducciéon de la calidad de vida de los habitantes en varios aspectos, “incrementd las
distancias recorridas por amplios sectores poblacionales, impactando sobre el trdfico
vehicular, la contaminacién ambiental, las coberturas de equipamiento urbano (agua,
drenagje, luz eléctrica, comunicaciones), transporte publico e incluso en la salud publica,
mediante el aumento de la inactividad fisica, la obesidad, los accidentes de trdfico, uso de
energia residencial, respuesta a emergencias, destruccién de redes sociales o capital social”
(Ewing y Hamidi, 2014).

Una de las afectaciones de mayor impacto es la del cambio de usos de suelo, la invasion de
las mejores tierras productivas, con esto la eminente transformacion del ecosistema y su
consecuente deterioro ambiental. Orozco & Avila Ramirez, 2013 exponen que esta “serie de
cambios ambientales a escala regional, es evidente en el consumo de recursos, la eminente
pérdida de los recursos naturales como fuente de energia eléctrica, el agua vy el territorio
apto para la urbanizaciéon.” Es aqui donde es necesario tener presente que los procesos de
metropolizacién en el desarrollo urbano de la ciudad “cambian todo el tiempo, de modo
que la antigua periferia pasa gradualmente a consolidarse como parte del casco urbano de
la ciudad en tanto que una nueva periferia va configurdndose en el territorio cada vez mas
distante del centro de la ciudad. Es un proceso permanente de expansidon y consolidacion
urbana” (Bazant, 2010, pdg. 485).

En el tfrabajo de investigacion zVacios urbanos o vacios de poder metropolitano?, (Fausto &
Rdbago, 2001)exponen que para ese momento,“tan sdlo en el municipio de Guadalajara,
gue tiene una superficie aproximada de 15.037 hectdreas prdcticamente urbanizadas en su
totalidad, el Plan de Desarrollo Municipal de Guadalajara 2000 senala como
desaprovechadas 4.000 hectdreas que comprenderian 516 de reserva urbana mds de 2.478



lotes baldios que cuentan con servicios; esto es, 26,60% del drea municipal. Por supuesto, la
magnitud del problema se veria agravada si se agregara la superficie construida en el centro
histérico que se encuentra abandonada.”

La problemdatica de mayor dimension en esta dindmica urbana es la que corresponde al nivel
de sustentabilidad en las acciones arquitecténicas y urbanas del municipio de Guadalajara,
es por ello que el didlogo debe entenderse en las tres esferas de desarrollo:

1. Ecoldgico, 2. Social, 3. Econdmico, el punto donde las fres esferas convergen es donde
colocamos la sustentabilidad en las acciones. La esfera ecoldgica corresponde a los metros
de tierra rural, de cultivo y protegidas de conservacion con las que cuenta el municipio de
Guadalajara donde no se deja de lado las que en conjunto tiene la zona metropolitana, con
las cuales es posible elevar la calidad ambiental y socioecondmica de la ciudad; en este
punto es donde existe una liga de interaccion con estos dos tipos de desarrollo el social y
econdémico, donde la esfera social abarca, los valores humanos, preferencias de consumo y
estilos de vida que tienen una conexion directa y casi proporcional a la esfera del desarrollo
econdmico, donde corresponde a produccion y productividad en las actividades
estrictamente econdmicas, que busca tener procesos paralelos de los indicadores de
bienestar social; la salud, educacion y la distribucidon del ingreso y la riqueza de los

ciudadanos.
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Grdfico 1.Representacion gréfica de los sectores de desarrollo. Creacién personal 2014



“Las practicas espaciales dan cada dia una estructura a las realidades sociales y urbanas e
incluyen los patrones de interaccion y otras redes” (Merrifield & Lefebvre, 2000, pdg. 175). Por
ello la importancia de abordar la contraparte de la expansion suburbana, que ha sido el
despoblamiento de la ciudad central, donde la ya establecida dualidad centro-periferia
determina un movimiento pendular que define la dindmica de las grandes metropolis
contempordneas. El desplazamiento por las mananas de miles o millones de personas de su
lugar de residencia suburbana hacia los lugares de trabajo localizados en el centro de la
ciudad, que se repite por las tardes en sentido inverso al suburbio, convertido asi en una
ciudad dormitorio.

Por ofra parte, “el predominio de los intereses particulares en la definicion de politicas de
desarrollo urbano vy la privatizacion del espacio publico constituyen ofras facetas de este
modelo urbano que resultan indeseables para la construccion de una ciudad mds
democrdatica en nuestro pais.” (Quiroz Rothe, 2013) Es importantisimo tener presente que un
fendmeno que abona mucho a estos procesos de suburbanizacion ha sido en polos de la
sociedad una:“la de las familias de altos ingresos que habitaron el centro se desplazan a las
periferias en busqueda de proximidad con la naturaleza” (Quiroz Rothe, 2013, pag. 119) y la
ofra es el crecimiento urbano sin regulaciéon, debido a la gran flexibilidad en la forma en
como los asentamientos humanos de bajos ingresos, los conjuntos de vivienda de ingresos
medios se apropian de la tierra, el asentamiento sobre terrenos de procedencia ejidal o
comunal donde los ejidatarios y comuneros simplemente van subdividiendo sus parcelas de
cultivo de diferentes tamanos y formas segun vayan pulsando la demanda. “Es evidente que
al no tener ningun servicio, éstos terrenos de las periferias son los mds baratos y codiciados
por los pobladores de bajos ingresos; que comienzan con viviendas unifamiliares que con el
franscurrir del fiempo cambian a plurifamiliar en la que en la que habitan varias familias y con
frecuencia cambian a uso mixto comercial sin que en el proceso se acate normatividad
urbana alguna.” (Bazant, 2010, pdgs. 486-487)

Bajo estas circunstancias es muy dificil lograr la sustentabilidad en las acciones para hacer
ciudad, se vuelve necesario identificar los patrones de crecimiento urbano fisico-espacial
para regresar al camino correcto las ineficiencias de una ocupacion irracional del terreno
(baja densidad, altas pendientes, suelos inundables, arcillas expansivas).

Es importante detenernos a pensar en el uso desmedido y desaprovechado del suelo que
vivimos en la Zona Metropolitana de Guadalajara y por ello es necesario reiterar que en
“Jalisco existen 317,941 viviendas deshabitadas, es decir, 20.09% del total de viviendas
particulares lo cual, en términos ilustrativos, seria como si 87% de las viviendas del municipio
de Guadalajara estuvieran sin utilizarse” (Secretaria de Planeacion del Gobierno de Jalisco,
2010, pdag. 321). Es asi como este ejemplo nos mueve a llevar nuestra mirada a lo que
actualmente pasa el municipio de Guadalajara, segun datos del INEGI para el Inventario
Nacional de Viviendas en su actualizacion 2012, indica que existen 857,974 viviendas de las
cuales 99,550 se encuentran deshabitadas, esto representa un 11.6% de edificaciones vacias,
lo cual indica la ausencia de diferentes dindmicas que podrian abordarse desde el desarrollo
social.
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El impacto provocado por las dindmicas urbanas de crecimiento en el municipio de
Guadalagjara tiene dos dreas de impacto muy evidentes:, la periferia y el centro urbano.
Duarte & Blascovi hacen mencién de como “tradicionalmente, el cenfro de ciudad era el
lugar donde se concentraban las actividades que necesitaban una mayor accesibilidad, y
como consecuencia del flujo poblacional, los centros adquirieron una mayor
mulfifuncionalidad y se densificaron. Sin embargo, poco a poco, nuevas formas de
organizacion econdmica y social surgieron, y las ciudades empezaron a reducir sus
actividades urbanas a funciones elementales con el objetivo de opfimizar la produccion
industrial, las finanzas, el comercio, la habitacion y el ocio (ASCHER, 2001, p. 63).” Lo cual
conduce hacia lo opuesto y se presenta hoy en dia el evidente vacio urbano dentro del
tejido urbano.



“El problema de "espacio perdido" o el uso inadecuado de los espacios, hoy afecta
mayormente a los cenfros urbanos. El automovil, los efectos del movimiento moderno en el
diseno arquitectdnico, renovaciones urbanas y las politicas de zonificacion, la
preponderancia de los intereses privados sobre los intereses publicos, y también los cambios
en los usos de suelo en el interior de la ciudad, han resultado en la pérdida de los valores y
significados que nosotros fradicionalmente los asociamos con los espacios urbanos abiertos.”
(Trancik, 1986)

Los censos de poblacidon demuestran que el interés de los ciudadanos por habitar el centro
de la ciudad pierden cada vez mayor importancia, las viviendas con valor patrimonial se van
qguedando en el abandono al igual que lotes baldios que aun quedan denfro de este
municipio, parecieran no tener el suficiente potencial para ser desarrollados, pero éste no es
el problema, sino lo que se busca en el costo beneficio de la inversion. En las diferentes
propuestas gubernamentales no tiene lugar el hecho de identificar las causas y los efectos de
estos abandonos, fampoco el tener claras las relaciones que existen entre los duenos de estos
predios y sus visiones de oportunidades para el desarrollo de edificaciones o construccion de
espacios necesarios que demandan las urbanizaciones.

Como ya con mucha anterioridad nos lo exponen (Fausto & Rdbago, 2001)"son escasas las
interpretaciones socioldgicas sobre el comportamiento de los agentes involucrados en el
proceso de urbanizacidon; es decir, investigaciones derivadas de enfoques antropoldgicos,
psicoldgicos, socioldgicos...Esto se destaca ya que la ausencia de dichos estudios impide
valorar las graves consecuencias del enorme crecimiento de la zona metropolitana de
Guadalajara y su pobre desarrollo urbano de los Ultimos treinta anos.”

Si pudiésemos llenar el vacio urbano con un cumulo de alertas, seria impactante enfrentarnos
a la realidad de que estos son muestra de un claro deterioro en la infraestructura, si en cada
edificacién que se encuentra desocupada existe una fuga de agua o un sistema eléctrico
danado que impacte a la red comun, scudnto de esto podria convertirse en un uso efectivo
de los recursos no renovables?

“A pesar de ser un problema que reiteradamente aparece en declaraciones de los
promotores inmobiliarios, planificadores, funcionarios publico, asociaciones de vecinos, etc.,
en Guadalajara no existen estudios descriptivos o analiticos sobre la cuestion de los terrenos
inutilizados o subutilizados dentro del drea conurbada.” (Fausto & Rdabago, 2001) Hoy
podemos encontrar documentos elaborados por las instancias de planeacion urbana para el
estado de Jalisco donde la desocupacidon se convierte en el punto central de las
infervenciones econdémico-urbanas, uno de ellos es el (Plan Estatal de Desarrollo Jalisco
2030)en el cual se comienzan a exponer las situaciones actuales de desocupacion de
vivienda a las que hay que ofrecer una solucién.

Al hablar de la problemdtica del centro del municipio de Guadalajara es necesario exponer
qgue "Si bien los centros han perdido presencia en el desarrollo social, econdmico y de
servicios de la ciudad, siguen conservando empleos ya que muchas de las oficinas del
gobierno federal, estatal o municipal se ubican ahi.” (Bazant, 2012, pdg. 74)



Es aqui donde radica el grado de dificultad de la problemdtica del vaciamiento en el
municipio de Guadalajara debido a que es una red compleja de dindmicas que estdn
absortas en el tejido urbano y "ante la identificacion y dimensionamiento de las nuevas
problemdticas que se han generado con la urbanizacion difusa y cadtica de las nuevas
ciudades dormitorio, dependencias gubernamentales nacionales, estatales y municipales
comienzan a plantear un giro en las politicas publicas de los sectores urbano y territorial que
imprima a la industria constructora de vivienda un sentido ordenado y sustentable.”
(Bojéorquez Martinez, Mendo Gutiérrez, & Castro Mercado, 2013)

La realidad de estudio abordada para esta investigacion es la de definir, categorizar y
cudlificar los espacios urbanos vacios del municipio de Guadalajara y las implicaciones que
conlleva la interaccidn constante o intermitente con los mismos; las consideraciones que se
deben tener en relacién a los factores que a cada actor y agente afectan en su realidad y
postura ideolégica-cultural. Los espacios deshabitados, abandonados, construidos o no
edificados a los que para este caso llamaremos vacios urbanos, se situardn exclusivamente
en la zona urbana del municipio de Guadalajara. Dichos vacios urbanos son el objeto de
estudio, pues estos espacios existen y han sido generados por los ciudadanos y autoridades
de Guadalajara.

Por lo general cuando se habla de vacio, se relaciona el pensamiento a la existencia de la
nada, pero serd necesario aclarar que no sélo es la no edificacién, sino también en la
edificacién que es habitada por un solo uso lo que provoca un gran vacio cuando no se
encuentra activo (uso comercial o de servicios), por lo que no se puede desvincular que las
experiencias que suceden en los tfransectos que recorren los ciudadanos en lo cotidiano
impactan los “no lugares” (Augé, 1993) acentuando las consecuencias en el espacio y
haciéndose mds notorios en los vacios urbanos.

Muchos metros cuadrados urbanizados se han ido quedando vacios los cuales los podemos
encontrar como: edificaciones importantes olvidadas, lotes subutilizados, pequenas dreas de
terreno vacias al cenfro de las manzanas, edificios de oficinas en desuso; estos espacios se
convierten al paso del tiempo en Vacios Urbanos.

Las ciudades se situan en tierras donde en algin momento existié la vida de forma natural,
esta relacion estd siempre presente aunque haya sido cubierta con algun tipo de pavimento,
el concepto es claro y puede definirse como el anténimo a lo rural. La Organizacion Mundial
de la Salud indica que hoy, mdas del 50% de los habitantes del planeta viven en ciudades, en
nuestro pais tres cuartos de la poblacién viven en urbanizaciones, esta inercia que comienza
en el afdn de crecer y ser una sociedad con capacidades de extremo confort va olvidando
dreas de la ciudad que por sus caracteristicas urbanas empiezan a no cumplir con los altos
estdndares de confort que buscamos para las zonas en las que deseamos exista nuestro
hogar y entonces las acciones infrinsecas que conlleva la vida diaria, los traslados a el trabajo
y escuelas se vuelven complicados, sectorizando muchas veces a la naturaleza como lejana
e inexistente en las dreas urbanas.
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“En la segunda mitad del siglo XX la accién gubernamental intervino en los problemas que la
ciudad enfrentaba en materia de vivienda, dotacién de servicios, dreas verdes, conservacion
del patrimonio, contaminacion ambiental y movilidad espacial...tanto autoridades
municipales y estatales renovaron parcialimente la estructura urbana en el centro,
convirtiendo calles estrechas en avenidas, dotando de un sistema de fransporte publico de
calidad y construyendo plazas publicas”. (Renteria & Ruiz Velasco, 2005).

Con el comienzo de estos cambios propiciados por los gobernantes, la forma de habitar para
el municipio de Guadalajara comenzd con un silencioso cambio radical, se conservd la
vocacion de nucleo central de comercio y actividades de gobierno caracterizdndose por un
alfo dinamismo de actividades con cardcter de flotante, pero esta centralidad no fue
sindbnimo de permanencia, por el contrario las zona centro fue perdiendo habitantes
permanentes que cuidaran y afianzaran las dindmicas sociales de habitar, permitiendo la
formacién de vacios urbanos arquitecténicos, dispersos en el centro de la ciudad vy
expandiéndose a todo el municipio silenciosamente.

Esta dindmica de buscar hacia el poniente una mejor zona para vivir es una constante en la
historia del municipio de Guadalajara, a la par de esta migracion se mantienen las
actividades econdmico administrativas al centro de la ciudad, y es esta centralizacion de las
actividades en la zona metropolitana la que ha contribuido a esta segregacion, al apostar a
una urbanizacién zonificada, ignorando los problemas de tiempo y distancia en el transporte,
dindmica que en su transcurrir va dejando espacios vacios dentro de la trama urbanag,
slencioso cambio radical, permitiendo la existencia de vacios urbanos, dispersos en la
ciudad, expandiéndose lentamente a todo el municipio.
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Ubicacion de campos disciplinares

Postura Epistémica

Situare mi postura en la escuela de pensamiento que estructura la economia ecoldgica esta
habla de la fierra como uno de los factores de produccion y la economia humana es un
subsistema de la economia global, buscar engranar ambos sistemas respetando el
ecosistema, basdndose en la ética, principios morales y no solo en la eficiencia del mercado
para la toma de decision que hasta el momento sigue siendo una negociacién donde el
factor dinero es el que imperara y es de mayor beneficio para unos cuantos no entrar a estos
esquemas.

El empirismo o positivismo l6gico fue nuestra postura a lo largo de la investigaciéon para poder
llegar al fondo de los hechos, y asi comprenderlos para construir en base a esto la
conceptualizacion del objeto de estudio que se presenta como el vacio urbano,
remitiéndonos a los hechos constatables en las bases de datos comprobadas que ya han
pasado con la construccidon de sus propios criterios de verificacion, entendiendo que la
observacion directa estd cargada de teoria, pudiendo obtener asi el enriquecimiento del
conocimiento del objeto de estudio(vacio urbano).

1.2 Antecedentes empiricos

Para el municipio de Guadalagjara la dindmica de habitar ha sido el principal factor para la
generacién de segregacion y afianzar la disparidad social, se han buscado en los Ultimos
anos urbanizaciones lejanas y fraccionadas. La division en el municipio de Guadalajara existe
desde su creacion, los modelos de urbanizacion a romper son muchos, la ciudad tiene un
gran desarrollo al poniente de todo tipo: servicios, vialidades, dreas verdes y deportivas, lo
cual incrementa la consolidacién social con un contfraste extremo al del lado oriente de la
ciudad, un mayor nUmero de fraccionamientos de todos los niveles sociales y densidades
presentando mds dificultades para relacionarse socialmente.

La dimension fisica de los vacios urbanos se establece en el municipio de Guadalajara y en
particular para el drea de intervencion, en un aspecto medible, se tomardn Unicamente los
predios susceptibles a reutilizar segun las caracteristicas que se presenten en el contexto
inmediato a él mismo. La dimensidn econdmica, tiene un impacto fuerte debido a que al
intervenir fincas deterioradas o lotes baldios inmersos en las caracteristicas que presenta las
urbanizaciéon del centro histérico de Guadalajara o zonas ya edificadas, representa mayores
retos tecnoldgicos por ello requiere de una inversion mds grande. Ademds de los costos de la
fierra dentro de la ZMG, esto debe ser considerado, teniendo en cuenta que el beneficio
obtenido es mayor en el costo de las externalidades que se generan al tener edificaciones en
las periferias, lo que socialmente presenta un contexto muy amplio beneficiando a la mayoria
de la poblacién del municipio y también a la de la ZMG debido a la poblacién flotante y las
dindmicas de la misma que presentan interrelaciones en sus actividades laborales vy
econdémicas.
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El contexto politico se ve directamente involucrado debido a que se han comenzado con
propuestas en materia de redensificacion para el municipio en la buUsqueda de la
detonacion de edificacion de vivienda y el cambio de los patrones de urbanizacion
actuales, lo que en el contexto cultural amplia el panorama para la sociedad completa de la
IMG, generando la posibilidad de nuevas dindmicas de habitar y sensibilizacion por la
apropiaciéon de la ciudad vy los espacios vacios o deshabitados, viendo en éstos alternativas
diversas para rehabitar la ciudad.

El contexto tecnoldgico, se ve directamente en la forma de la reutilizacion los terrenos, la
forma de edificar o de hacer propuestas que beneficien el medio ambiente, requiere de
tecnologias aplicadas con las complicaciones técnicas a las que nos enfrentaremos al
intfervenir dreas donde la infraestructura es vieja y los métodos constructivos distan de las
tecnologias con las que se cuentan en la actualidad, proponer dreas de captacién de agua
pluvial, fecnologias eléctricas o viviendas con enfoques autosustentables.

La dimension psicoldgica influird en el cambio de las dindmicas en la forma de vivir la ciudad
con la existencia de espacios regenerados, cambiando las dindmicas histéricas anteriores
donde la ciudadania tenia reservas en cuestiones de seguridad. Muchas de las veces se
tiene la vision de que “en los centros el tiempo se ha detenido y las transformaciones se han
congelado y, cuando se producen, resultan tan evidentes que son incapaces de ocultar
ningun imprevisto: se desarrollan bajo una estrecha vigilancia, bajo el control vigilante de la
ciudad”. (Careri, 2002)

El contexto social y cultural, la aportacion se dard por la nueva generacion de espacios
comerciales que inyecten el dinamismo necesario a las dreas de intervencidén sin
degradarlas, asi como también la posibilidad de implementar equipamiento: como
academias de baile, salas de lectura, jardines vecinales, viveros, etfc.
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1.3 Definicion de términos

Para este estudio de caso definiremos los conceptos que limitan esta investigacion teniendo
como concepto de primer orden el vacio urbano y comenzaremos definiendo el término del
espacio vacio, primeramente sin la caracteristica de lo urbano y en el sentido mdas amplio
(Careri, padg. 183) expone como en ‘“las estructuras fractales...es posible observar la
distribucion irregular de los llenos, la continuidad de los vacios o el borde irregular que permite
que los vacios penetren en los llenos. Este sistema no solo tiende de un modo natural a la
saturacion, mediante el relleno de los espacios que han quedado vacios, sino también a la
expansion, dejando en su interior un sistema de vacios”, esta alusion a las estructuras fractales
es muy amplia pero podria compararse con la estructura de una ciudad.

Expondremos las definiciones mds representativas para el concepto de vacio urbano y en
base a estas realizar la construccion de la definicidn que sea pertinente a los vacios urbanos
del municipio de Guadalajara, comenzaremos con la definicion que el mismo (Careri, pdg.
177) nos da en su libro Walkscapes. El andar como prdctica estética el refiere que “en los
alrededores, en la “periferia”, existian unos grandes vacios que habian dejado de utilizarse, y
que podian prestarse a las grandes operaciones de cirugia territorial. Debido a la amplitud de
su escala se les denominaba vacios urbanos”, esta definicion estd delimitada para un drea
suburbana y dreas de terreno sin uso alguno, punto del cual parte Francesco Careri para mds
adelante definir puntualmente que “Mds alld de las formas de asentamiento, de los trazados,
de las cantidades y de las casas, existe una enorme cantidad de espacios vacios que
componen el telon de fondo sobre el que se autodefine la ciudad. Se trata de unos espacios
distintos de los espacios vacios entendidos tradicionalmente como espacios publicos las
plazas, los viales, los jardines, los parques-, y conforman una posicién enorme de territorio no
construido que utiliza y vive de infinitos modos distintos y que, en algunos casos, resulta
completamente impenetrable.

Los espacios vacios son una parte fundamental del sistema urbano, y habitan la ciudad de
una forma ndmada: se desplazan cada vez que el poder intenta imponer un nuevo orden.
Son realidades crecidas fuera de y en confra de, un proyecto moderno que sigue
mostradndose incapaz de reconocer sus valores y, por tanto, de aceptarlos” (Careri, 2002,
pag. 181), es con esta definicion como se deja claro que en las ciudades se tienen diferentes
tipos de espacio vacio y es necesario no tomar en cuenta dentro de los vacios urbanos, 1os
parques, las vialidades y plazas publicas ya que no se edifican por que buscan cumplir con
funciones especificas para las que se les ha proyectado.

Oftra definicion que aporta a la delimitacion fisica del vacio urbano es la definicion que nos
da la arquitecta Nora Clichevsky para el termino de fierra vacante la cual limita a: “fierra
privada no utilizada, y que se encuentra subdividida en parcelas denominadas “urbanas”
segun la legislacion vigente...y que podrian ser usadas para fines residenciales, industriales,
comerciales y de servicios, asi como a la tierra de propiedad fiscal que ha sido desafectada
de sus anteriores usos. No se incluyen en esta categoria a las dreas de proteccion ecoldgica y
de uso publico, mientras mantengan esos usos.” (Clichevsky, pag. 198)

14



Con esta definicion podemos comprender que en la reutilizacion de los vacios urbanos del
municipio de Guadalajara no debemos pensar en un solo uso de suelo, por el confrario;
podrian tener fines varios, no solo fines habitacionales, por otra parte a la limitacion fisica se le
agrega la exclusion de las dreas naturales protegidas, desde este acotamiento de los
espacios que no se pueden considerar como vacios urbanos es que nos habla Penin, él
refiere que "los vacios urbanos, usados, pero no construidos, no sélo parques ni suelos
protegidos. Pueden ser vacios no urbanizables o con un grado muy pequeno de
urbanizacién, siempre elementos de una estrategia urbanistica concreta a incluir en el
planteamiento como piezas estructurantes.” (Penin, pdg. 130) Para con esta definicion
delimitar el espacio que podria ser considerado como tal dentro de la estructura urbana.

En especifico para la zona metropolitana de Guadalajara tenemos la definicion que (Fausto
& Rdbago, 2001)desarrollan *consideraremos los vacios urbanos en un sentido amplio, como
espacios construidos o utilizables -terrenos, edificaciones, grandes conjuntos o zonas- que se
localizan en el interior de dreas urbanizadas y que se encuentran desocupadas, o bien, cuyo
uso sea evidentemente inferior a su potencial de aprovechamiento urbano”. Esta aportacion
tiene un valor importante ya que estos autores han trabajado en el territorio de la zona
metropolitana de Guadalajara conociendo sus caracteristicas particulares, de esta definicidon
es destacable la especificidad en el potencial de los vacios urbanos ya que esto nos indica
gue no necesariomente debe encontrarse sin actividades sino que el terreno puede estar
siendo usado sin obtener el mayor potencial que este ofrezca, debido a los horarios en los
que se utiliza o el uso de suelo que se le otorgue, se determinan reglas para el espacio que a
lo largo de las dindmicas sociales que lo rodean lo convierten en un espacio vacio, lo que
mds adelante (Fausto & RAbago)amplian explicando las dindmicas de determinacion del uso
de suelo: "se continUa ofertando tierra para la industria fuera de las zonas acondicionadas
para este fin, lo que no en pocas ocasiones pone en competencia este uso del suelo con la
demanda habitacional, principalmente para vivienda popular. En la mayoria de los casos,
estos conflictos se resuelven a favor del uso mds rentable (a pesar de las disposiciones de los
planes y normas urbanas), produciendo procesos de segregacion socio-espacial que nos
llevan a cuestionar el significado de la funcién social de la propiedad. Los vacios urbanos se
transfiguran entonces como vacios de autoridad, de gobierno, de gobernabilidad”. Esto nos
lleva a un plano aiun mds extenso que abarcan estos vacios urbanos se definen en terrenos
gue no sélo aluden a la planeacion urbana sino también a lo politico y a lo social.

Teniendo ya un marco amplio de lo que puede o no abarcarse y comprenderse como un
vacio urbano, traeremos una definicion mas, esta es la de tferrain vague que Sold-Morales
determina como: “un lugar vacio, sin cultivos ni construcciones, situado en una ciudad o en
un suburbio, un espacio indeterminado sin limites precisos. Son lugares aparentemente
olvidados donde parece predominar la memoria del pasado sobre el presente...Son islas
interiores vaciadas de actividad, son olvidos y restos que permanecen fuera de la dindmica
urbana. [...] Aparecen como contraimagen de la ciudad, tanto en el senfido de su critica
como en el de un inicio de su posible alternativa. [...] Vacio, por tanto, como ausencia, pero
también como promesa, como encuentro, como espacio de lo posible, expectacion. La
paradoja que se produce en el mensaje que recibimos de estos espacios indefinidos e
inciertos, no es necesariaomente un mensaje negativo... Se convierten de este modo en
indicios territoriales de los problemas estéticos y éticos que plantean, envuelven, la
problemdtica de la vida social contempordnea.”(Citado en Careri, pdg. 40), es con esta
definicion que nos da Ignasi De Sold-Morales,en 1995 que englobamos la parte fundamental
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gue nos mueve en esta investigacion, que es la de encontrar posibilidades en estos vacios
urbanos, como lo expone Saskia Sassen; “es la posibilidad de construir una presencia donde
hay silencio y ausencia. Una variante de ese hacerse presente es el terrain vague, un espacio
subutilizado o abandonado que yace olvidado entre estructuras masivas y proyectos en
constfruccion”.

Habiendo definido con estos puntos de vista interdisciplinares nuestra unidad de andlisis
(vacio urbano), continuaremos definiendo y determinando los limites del concepto
ordenador que es la reutilizacion. Segun nos dice Pablo Rey “consiste en la puesta en
funcionamiento de elementos constructivos u objetos para su mismo uso u ofro nuevo” (La
reutilizacion es el autostop de la arquitectura., 2010) y para enriquecer este concepto
haremos referencia a lo que nos dice Cdrdenas Arroyo, 2007 “la reutilizaciéon... es una
solucion alternativa, ecoldégica y cada vez mds importante para la renovaciéon urbana de
cualquier ciudad, porgue entra en la perspectiva de un concepto de ciudad como cuerpo
cultural, ecolégico y sustentable desde el punto de vista de una sociedad info-cultural, pero
también consumista.

Por ofro lado, es una solucion de grandes potencialidades poéticas, generadora de
afinidades culturales, emocionales y estéticas entre la Arquitectura y el Hombre”, es asi que
entendemos que no solo impactamos el espacio edificado sino el medio ambiental que lo
alberga, es necesario entender y respetar que la reutilizacion como herramienta entiende
que “la transformacion de edificios es parte del proceso natural evolutivo de la ciudad y de
la civilizacién. Y se plantea como la mejor solucién en el proceso de renovacion urbana,
incluyendo el pasado vy el futuro en el presente.” (Arquitecturas transformadas: reutilizacion
adaptativa de edificaciones en Lisboa a 1980-2002. Los antfiguos conventos., (Cdardenas
Arroyo, pdg. 12)2007) Por medio de la reutilizaciéon de los vacios urbanos buscamos hacer
aportaciones a la sustentabilidad entendiendo que particularmente si hablamos de vacios
urbanos edificados “existen también algunos edificios que no son susceptibles de adaptarse
con facilidad a un nuevo uso. Son importantes las caracteristicas del edificio y su entorno
para decidir si es Util a una determinada adaptacion” como lo expone en su tesis doctoral
Elizabeth Cdrdenas Arroyo.

Un subconcepto de la reutilizacion arquitecténica es el de la redensificacion siendo esta una
de muchas alternativas para reutilizar los espacios y lograr el funcionamiento en equilibrio de
la vida urbana, segun nos dice Sdnchez De Madariaga, (2004),es necesario “densificar y
estructurar suelos urbanos infrautilizados y reutilizar suelos urbanos degradados u obsoletos
(Escalas regional y urbana)”.Los beneficios mdas importantes que se promueven en la accidon
de redensificar un territorio son: “favorecer la ocupacion de los predios ociosos y los vacios
urbanos, promover ciudades compactas, poli céntricas y consolidadas, es decir, que
desarrollen una centralidad y varios subcentros que permitan mezclar diversos usos (trabajo,
ocio, vivienda, servicios, etc.). Al potenciar la capacidad del territorio, se aprovecha la
capacidad instalada y las inversiones realizadas en redes de infraestructura, equipamientos,
espacios publicos y servicios en general.” Sara Topelson Fridman en el (Guia para la
Redensificacion Habitacional en la Ciudad Interior, 2010)
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Cuando hablamos de potenciar la capacidad del territorio nos adentramos a la exposicion
del concepto de tercer orden que es al motor de esta investigacion, la sustentabilidad, que
para este estudio de caso se aborda desde la perspectiva de la sustentabilidad urbana.

“La sustentabilidad de algunas ciudades o la presencia de algunos elementos de
sustentabilidad en determinados centros urbanos puede darse a un precio muy alto para
aquellos otros dmbitos territoriales, regionales, nacionales e internacionales que aportan la
naturaleza que ahi es consumida.”Esto es lo que nos dicen Lezama & Dominguez, (2006), lo
cual es un punto medular debido al precio que se tiene que pagar por los centros urbanos, es
importante para esta investigacion aportar elementos que coadyuven a frenar las practicas
no sustentables en el crecimiento del municipio de Guadalajara, prdctica que propone
Sanchez De Madariaga, (2004) “densificar y estructurar suelos urbanos infrautilizados vy
reutilizar suelos urbanos degradados u obsoletos (Escalas regional y urbana)”. “Para explicar
la sustentabilidad urbana tienen que ver con desarrollos filoséficos sobre la posicion que
asume el hombre dentro de la naturaleza (Sprout, 1978). El desarrollo sustentable hace
compatible el desarrollo econdmico y social con la proteccion del ambiente” (Lezama &
Dominguez, pdg. 159), es por ello que las investigaciones para lograr hacer compatible los
desarrollos econdmico, social y medio ambiental, deben profundizar para cada territorio y
resolver las peculiaridades que estén presentes, abordando las problemdticas en estas tres
dimensiones.

La buUsqueda constante estd en “el mejoramiento en la calidad de vida de los residentes
urbanos (...) y los principios de la sustentabilidad son centrales para su logro, a través de un
desarrollo equilibrado, armdnico, integrado y equitativo™ (Barton, 2006).

El urbanismo es la perspectiva tedrica desde donde se aborda esta investigacion debido a
las actuales dindmicas para hacer ciudad y la planeacion donde parece que la estrategia a
seguir dista de las mejores oportunidades para la ciudadania, impactando no sélo a el
municipio de Guadalajara sino a la dindmica que se vive entre los municipios de la ZMG.

Es entonces que toca delimitar lo que entenderemos en lo subsecuente de esta investigacion
al referirnos al concepto de vacio urbano en el municipio de Guadalagjara:

Vacio urbano es un espacio distinfo a las dreas de uso publico, parques y dreas de
proteccidon ecoldgica, son terrenos baldios o espacios construidos que se encuentran
desocupados o subutilizados, es decir su uso es evidentemente inferior a su potencial de
aprovechamiento urbano, sin dimensiones estandarizadas, son lugares aparentemente
olvidados, espacios vaciados de actividad y que permanecen fuera de la dindmica urbana,
son la contra imagen de la ciudad, espacio vacio como promesa, como espacio de lo
posible.

Y en este caso entenderemos como reutilizaciéon.- La puesta en funcionamiento de espacios
urbanos edificados o terrenos baldios con cualquier uso de suelo siempre que sea una
solucion alternativa sustentable para la renovacion urbana, generadora de afinidades socio-
culturales y estéticas entre el urbanismo, la arquitectura y los ciudadanos.
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Como una opcidn de reutilizacion referiremos a la redensificacion debido a que este caso de
estudio encontréd una liga directa con el protocolo de investigacion “Andilisis de factibilidad
del aprovechamiento de espacios infra-urbanos subutilizados para la redensificacion
habitacional del centro de Guadalajara con vivienda vertical, 2013"

Y como concepto ultimo usaremos nuestra definicion de sustentabilidad para referirnos a las
prdcticas de desarrollo equiliorado, armdnico integrado y equitativo las cuales podrdn tener
una temporalidad cotidiana y de planeacién futura que coadyuven al mejoramiento en la
calidad de vida de los seres humanos y la calidad del dmbito territorial que aportan la
naturaleza que ahi es modificada y consumida.

1.4 Preguntas de investigacion

La pregunta principal para este estudio de caso refiere al paradigma de la sustentabilidad y
su relacién con el concepto de vacios urbanos construido para esta investigacion que se
desarrolla en el municipio de Guadalajara con un drea especifica de intervencion:

1. 3Qué aporta a la sustentabilidad urbana la reutilizacion de los vacios urbanos en el
municipio de Guadalajara?

Como preguntas secundarias con referencia a este estudio de caso tenemos las siguientes:
1.2 5Qué es la sustentabilidad urbana desde la perspectiva de los vacios urbanos?
1.3 3Que son los vacios urbanos?
1.4 5Cudles son las formas de reutilizacion de los vacios urbanos?
Estas interrogantes buscan encontfrar una respuesta y lineas de accién para el drea de
estudio e intervencion replicable para el municipio de Guadalajara para asi definiendo la
sustentabilidad en el dmbito urbano sea posible comprender las acciones que abonen a ella.
Y asi delimitando los tipos y caracteristicas del vacio urbano para el municipio de

Guadalajara sea claro qué dreas son susceptibles para reutilizar y cémo deben ser
reutilizadas bajo los criterios establecidos para la sustentabilidad urbana.

1.5 Objetivos: generales y particulares

Objetivo general

Identificar y definir las aportaciones a la sustentabilidad urbana que resultan de la
reutilizacion de los vacios urbanos en el municipio de Guadalajara.



Objetivos particulares

1. Definir qué es un vacio urbano para el municipio de Guadalajara

2. Cuantificar y ubicar los vacios urbanos de del drea de intervencion definida que se ubica
en el poligono que forman las vialidades, Calzada Federalismo, Av. Judrez, Av. 16 de
Septiembre y Av. La Paz dentro del municipio de Guadalajara.

Particularmente la creacién de una base de datos con la finalidad de determinar las zonas
que presentan mayor niUmero de vacios urbanos y pueden ser propensas a la redensificacion
para facilitar a las autoridades correspondientes la elaboracion de una planeacion urbana
adecuada. Este instrumento ayudard al integrar los fipos de vacio urbano y sus
caracteristicas, mostrando la desocupacién de viviendas, lotes baldios, fincas ruinosas vy
poder visuadlizar a detalle los usos de suelo predominantes para poder proyectar para los
proximos anos.

3. Tipificar los vacios urbanos del municipio de Guadalajara

Para realizar una tipificacién del espacio, es necesario contemplar sus caracteristicas fiscas,
mediante la observacién directa, es necesario observar en diferentes temporalidades debido
a que las dindmicas socio-culturales responden a actividades propias de las condiciones de
el dia y noche, existiendo las que puedan llevarse a cabo durante cualgquier momento del
dia, pero serdn influidas por las que no puedan tener esa dualidad.

Los tipos de vacios urbanos que contemplamos para la construccion del la tipologia para el
municipio de Guadalajara pueden definirse segun nos expone Nora Clichevsky (2007, pdgs.
206-207) en:

» Causa de estar vacante

= Tamano

» Uso posible

» Propietario

*» Estado Fiscal: segun diferentes organismos
» Estatuto: publico o privado

A estos tipos de estatus del vacio urbano agregamos las caracteristicas siguientes:

1-Vacio Urbano Baldio (VU-BALDIO): Predio sin edificar y sin uso activo del terreno, muchas
veces sin mantenimiento el cual se encuentra delimitado en el perimetro, cuyas
delimitaciones pueden ser de diferentes materiales, (mallas, rejas o muros de material).

2-Vacio Urbano Ruinoso (VU-RUINOSO): Predio sin uso activo, cuya edificacion puede
encontrarse en secciones, ya sea por causas de desgaste natural o por demoliciones
intencionales, en sus fachadas presentan muros sin enjarres, exposicion de estructura vy
vegetacién nociva en la misma ya sea en pretiles o al interior, también pudiendo ser el caso
de presentar dreas semicubiertas o en algunos casos sin azoteas.
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3-Vacio Urbano Abandonado (VU-ABANDONADO): Predio sin uso activo, cuya edificacion se
encuentfra en estado 6ptimo para ser habitado pero presenta signos de vandalismo vy
suciedad que provocan el lento deterioro de los materiales de la edificacion, no presenta
signos de ser visitado en largos periodos de tiempo.

4-Vacio Urbano Deteriorado (VU-DETERIORADOQ): Predio cuya edificacion se encuentra sin uso
actual y los elementos constructivos muestran signos de anos de deterioro y falta de
mantenimiento, ausencia de algunos elementos como ventanearias y puertas con danos en
enjarres y recubrimientos, este puede o no tener signos de ser visitado.

5-Vacio Urbano Deshabitado (VU-DESHABITADO): Predio sin uso activo, cuya edificacion se
encuentra en buenas condiciones para ser habitado, presentando suciedad por la falta de
habitantes, pero los elementos de la edificaciéon se encuentran en buen estado y dan
muestras de mantenimiento constante como pintura y acabados renovados.

6-Vacio Urbano Fiscal (VU-FISCAL): Predio sin uso activo, el cual puede presentar varios tipos
de deterioro en la edificacion pero exhiben en sus fachadas a que proceso administrativo
corresponden, la mayoria presenta signos de vandalismo y muestra largos periodos sin ser
habitado.

4. |dentificar los vacios urbanos que son susceptibles de redensificacion a través de vivienda
habitacional plurifamiliar vertical densidad alta clave H4-V.

La caracteristicas fisicas determinadas para poder alojar el uso habitacional plurifamiliar
vertical densidad alta (H4-V), especifican una superficie minima de lote de 200 m2 con un
frente minimo de 12 metros lineales, siempre conservando una restriccion posterior de 3
metros.

Para este trabajo nos acotamos a la restriccion minima de 1000 m?, que es la que se
establece para el proyecto de investigacion, Andlisis de factibilidad del aprovechamiento de
espacios intra-urbanos subutilizados para la redensificacion habitacional del centro de
Guadalajara con vivienda vertical, 2013.
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Densidad maxima de
habitantes/ ha.
Densidad maxima de
viviendas/ ha.

Superficie minima de lote
Frente minimo de lote

indice de edificacion
Coeficiente de Ocupacién del
Suelo (C.0.S))
Coeficiente de Utilizacion del
Suelo (C.U.S))
Altura maxima de la
edificacion
Cajones de estacionamiento
por vivienda

Restricciéon frontal
% jardinado en la restriccion
frontal
Restricciones laterales

Restriccion posterior

Modo de edificacion

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

HABITACIONAL
UNIFAMILIAR H4-U

290
58
90 m?
6 metros lineales
90 m?
0.8
1.6
R
1
2 metros lineales™™
30%

dkkk

3 metros lineales
Cerrado
Semicerrado

HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL H4-H
435
87
120 m?

8 metros lineales
60 m?

0.8
1.6
R

1 *

2 metros lineales **

20%

*kkok

3 metros lineales
Cerrado
Semicerrado

HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR
VERTICAL H4-V
520
104
200 m?
12 metros lineales
50 m?
0.8
24
R

1 *

2 metros lineales **

20%
d ok kk
3 metros lineales

Variable.

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80

metros de la vivienda; esta disposicion incluye, estacionamiento para visitantes.

** La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del Titulo

V del presente Reglamento.

*** Este porcentaje podra incluir el ingreso a la vivienda.

**** Las restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Grdfico 3.Tabla de lineamientos que se establecen para el uso habitacional densidad alta. Recuperada del

Reglamento Estatal de Zonificacion del estado de Jalisco, pdag.

Propdsito Ultimo

Proponer una alternativa para volver a estos vacios urbanos, la cual puede tomar muchos
caminos, el principal debe ser detener el dano ambiental al despilfarrar el suelo en grandes
extensiones horizontales de desarrollos de vivienda olvidando la prioridad que debe tener la
tierra para el cultivo de alimentos y prestacion de servicios ambientales como zonas de
recarga a los acuiferos o zonas reforestadas para evitar los desplazamientos de agua
superficial a grandes velocidades y cantidades evitando inundaciones y danos en la
infraestructura urbana ademds de los cambios sociales negativos para el municipio de
Guadalajara.

Muchas de las veces las intervenciones del espacio urbano se hacen mds que por un deseo
de habitar, sélo por la necesidad de cambiar lo que ahi sucede, recuperar el espacio
danado por los mismos ciudadanos, que con el tiempo estos danos crean un entorno distinto,
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es vital aprender de estos lugares danados, muchas veces las acciones dentro de la trama
urbana amenazan y perjudican al entorno, cuando solamente se actua con la accion de
modificar sin entender lo que ahi sucede y sin cuestionar el modelo de re densificacion.

1.6 Antecedentes empiricos, casos de referencia, autores y estudios previos

Es muy dificil pensar en que los pobladores del municipio de Guadalgjara poco a poco
vayan muddndose, hasta que quedara vacio, es un escenario que suena utdpico y es casi
impensable que eso pueda suceder, pero eso mismo se pensd en algun momento en la
ciudad de Detroit, Michigan que para el ano de 1950 la productividad y calidad urbana la
hacia colocarse como la tercer ciudad de mayor importancia en Estados Unidos de América.
La principal actividad econdmica se cenfraba en la industria: *en 1903 Henry Ford habia
fundado la “Ford Motor Company”, extendiendo por todo el pais su sistema de producciéon
en cadenas de montaje, que permitieron el advenimiento de la produccién en masa. La
metodologia fue copiada por otros fabricantes de automoviles que se habian establecido en
Detroit, entre los mdas famosos; Dodge, Packard, Chrysler” Compendium Magazine, (G. S.)
esta época de éxito para la ciudad atrajo a muchos pobladores del sur de estados unidos a
Detroit, en esta década de 1950 muchos de los pobladores del centro de la ciudad
decidieron mudarse a los suburbios lo que les permitia tener casas mds grandes y con dareas
verdes. La poblacidon que constantemente llegaba habia provocado altas densidades vy lo
mas dificil tension racial.

As the population expanded, city infrastructure - streets, schools, hospitals - expanded
as well to meet demand. :
When the population started to decline, the additional infrastructure remained.

» ©

1910 1950 2010

24mi* 139mi? 143mi

Grdfico 4. Grdfica que explica la expansion de la ciudad y el efecto de su abandono. Tomada de
http://detroiturbex.com
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Al convertirse en una ciudad de conflictos raciales todo comenzd a ser peligroso aunado a
que para vivir en Detroit habia que pagar un alto valor de impuestos, los ciudadanos y las
empresas comenzaron a migrar a las afueras, es asi como comienza el vaciamiento de la
ciudad.

1950 1960 1970 1980 1990 2000
Pop. 1,849,568 1,670,144 1,511,482 1,203,339 1,027,974 951,270

| ] ¥
20,000 RISE OF THE SUBURBS — OUT OF WORK
People New highways began drawing As auto-industry jobs disappeared,
. 0 ___ persquare residents out of the city, and so did people. Since 1960, the
mile 7,000 to 9,000 Detroit number of Detroit residents
households changed from working in manufacturing jobs has
white to black each year dropped about 87%

during the ’50s and "60s

Grdfico 5. Imagen recuperada de la revista Times en lineq,
http://content.time.com/time/interactive/0,31813,1925735,00.himI?artld=1925735?contType=interactive?chn=us,
fecha de consulta febrero 2015

La ciudad concentrd su productividad econdmica en el uso industrial, cuando este dejé de
tener la prioridad en el mundo econdmico, ocasiond que la ciudad se encontrara en graves
problemas; “a partir del Censo de 2010, habia 5.287 personas que residen en el distrito. La
densidad de poblacion era 3,671.5 personas por milla cuadrada (1,417.6 / kilbmetro). Habia
4.572 unidades de vivienda. El censo reportd los residentes del distrito como el 63,6% Negros,
28,2% Blancos, 4,0% de Asia, el 0,5% de Nativos americanos, 0.6% otras razas, 3,0% dos o mds
razas, y 3,3% Hispana.” (Data Driven Detroit, fecha de consulta abril 2015). Todo esto llevé a la
administracion de Detroit a declararse en bancarrota en julio del 2013. (Blasco, 2014)
Recientemente, en un intento de estimular los bienes raices, el alcalde de Detroit, Mike
Duggan, hizo una subasta para los lotes abandonados con una cifra inicial de US $100. Hubo
una respuesta positiva de los aun habitantes de esta ciudad como motivacion a la
resurreccién de Detroit.

Actualmente el interés por el re poblamiento de Detroit ha sido apoyado por inversion
privada “hace un ano, cinco empresas - Quicken Loans, Blue Cross / Blue Shield de Michigan,
Compuware, DTE Energy y Staffing Solutions estratégicas - se comprometieron mds de $4
millones de ddlares para ayudar a los empleados a compensar el costo de la compra, el
alguiler o la renovacion de una casa en el centro de la ciudad. El programa fue modelado
después de uno similar a un par de millas al norte, en la zona conocida como Midtown, el
hogar de grandes empleadores, como la Universidad Estatal de Wayne, Detroit Medical
Center y el Hospital Henry Ford. Ambos programas son parte de un esfuerzo por estas
llamadas "instituciones ancla" para atraer a 15.000 jévenes talentosos del centro en 2015.
Ventaja: hasta el momento, cerca de 500 personas han tomado de los dos programas, con
muchas mads aplicaciones en curso” (Muller, 2012). Este programa fuvo ftanto éxito que
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actualmente no hay suficientes apartamentos para todas las personas que quieren vivir en el
cenfro.

El 7.2 es la abreviatura de las 7,2 millas cuadradas del mayor centro de Detroit, y abarca,
Corktown, Midtown, New Center, Woodbridge, Eastern Market, Lafayette Park y Rivertown, en
estos barrios ubicados en el drea de estudio estdn teniendo un importante incremento en el
costo de las rentas, nuevos apartamentos se estan construyendo o remodelando y es en esta
zona donde actualmente también se estd dando el fendmeno de la gentrificacion, esto es
los habitantes con mayor poder adquisitivo desplazan a los habitantes con menos
posibilidades econdmicas para hacer suyo el espacio con edificios tipo Loft con vistas al rio.

“Hace apenas unos anos, muchos de estos edificios eran como miles de otfros en la ciudad -
no utilizada, cerradas. Hoy en dia, son el hogar de la vanguardia de la migracion urbana mds
publicitada en los Ultimos anos, la de los jobvenes, adinerados y bien educadas de nuevo en
Detroit. Por lo menos, en estos 7,2 millas cuadradas” (Derringer, 2014).

Lo que podemos retomar de este caso en particular es que la ciudad de Detroit cuanta con
bases de datos abiertas publicas actualizadas disponibles para el todos, lo cual hace que
tengan un claro panorama de las fechas y cantidades de desplazamientos realizados en la
ciudad, lo gue sirve como base para realizar andilisis y estudios mds profundos sobre el porqué
0 como de estos vaciamientos.

Particularmente para el municipio de Guadalajara podemos contar con el Programa de
Consolidacion Urbana y Renovacion Habitacional (PROCURHA), el cual se dio a conocer el
11 de febrero de 2013, con la finalidad de ser un “instrumental la politica urbana y de
vivienda en las ciudades del pais, con acciones focalizadas dentro de poligonos de
actuacion intra-urbanos con necesidades de renovaciéon urbana y de vivienda, asi como la
densificacion a través de la vivienda vertical y busca generar las condiciones para su natural
expansion hacia otras dreas dentro de los centros urbanos. Este programa se centra en la
accién concertada de los tres érdenes de gobierno para generar plusvalia en los poligonos
intervenidos.” (PROCURHA, http://www.conorevi.org.mx/pdf/Campeche2013/23/CONAVI.pdf)
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La propuesta del gobierno federal de “generar las condiciones para su natural expansion
hacia ofras dreas dentro de los centros urbanos” (Comision Nacional de Vivienda, 2013) es un
punto de inflexion donde esta investigacion coincide con el PROCURHA, en el siguiente
grafico se muestra el proceso de definicidon de los poligonos de actuacion del programa.

Proceso de Definicion de Poligonos de Actuacion PROCURHA

Caracterizacion de
Vivienda en la ciudad

Caracteristicas del poligono

* Parque habitacional en
deterioro

* Fachadas en mal estado

* Infraestructura y servicios
urbanos deficientes

* Espacios publicos
subutilizados

* Superficies de rodamiento,
guarniciones y banquetas

Tipologia del poligono

* 40 -50 afios

* 1000 viviendas aprox. en el
poligono (20% con subsidio)

* Entre 200 y 300 acciones
aprox. apoyadas con subsidio

-

Zonas con caracteristicas
fisicas homogéneas

Reservas Territoriales propiedad de:

* Municipio
* Estado

Poligono de actuacion Preliminar

Ubicacion

* UloU2

Capacidad de soporte

* Vialidad y transporte publico

* Infraestructura de agua, drenaje
y alumbrado publico

Plan Estratégico de
Intervencion
Acciones concertadas

Acciones de vivienda
* Mejoramiento de vivienda
* Ampliacion de vivienda
* Densificacion (vivienda nueva

Equipamiento Urbano vertical)

* Educacion, salud, comercio Mejoramiento del entorno urbano

* Espacios publicos * Vialidad y transporte

Instrumentos normativos urbanos * Infraestructura

* Plan de Desarrollo Urbano * Equipamiento y servicios
(PDU) urbanos basicos

- ‘

Espacios publicos
Residuos soélidos

Grdfico 6. Extraido de la presentacion del PROCURHA en la pdgina de CONOREVI

(http://www.conorevi.org.mx/pdf/Campeche2013/23/CONAVI.pdf)

Lo que este grdfico expone es a grandes rasgos las caracteristicas que son necesarias para la
aplicacién al PROCURHA, en el documento completo publicado por el Diario Oficial de la
Nacion se profundiza en las caracteristicas de algunos puntos.
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El proceso para aplicar el PROCURHA, coloca a cinco agentes como parte del proceso,
primero los Promotores de los Organismos Estatales de Vivienda (OREVIS) los cuales fienen
como propdsito promover mayores densidades y frenos a la especulacion urbana, segundo
SEDATU y CONAVI quienes evaluan y dictaminan, tercero el verificador del entorno y la
vivienda, cuarto el Registro Unico de Vivienda (RUV), y por Ultimo el quinto agente seria la
entfidad ejecutora.

Proceso de operacion del PROCURHA

SEDATU
CONAVI

Promotor
OREVI

Propone PA
y PEIl

Evalta PA y PEI
Dictamina

Genera Médulo
PROCURHA
* RUV

CONVENIO
Estado
Municipio
Federacion

Carga
Acciones vivienda y
entorno en Médulo

PROCURHA

Seguimiento fisico y
financierodel
Programa

Control
cumplimiento de
Convenio

Verifica los atributos
VERIFICADOR de vivienda y
entorno
v
Registra Entregala
RUV Registra PA resultados > informaciénala
verificacién EE
PA Poligono de Actuacion \L
PEI Plan Estratégico de Intervencion e
ENTIDAD EE Entidad Ejecutora b Di
EJECUTORA de Ampliaciény o
Mejoramianto subsidios

Grdfico 7. Extraido de la presentacion del PROCURHA en la pagina de CONOREVI
(hitp://www.conorevi.org.mx/pdf/Campeche2013/23/CONAVI.pdf)

El programa expone las caracteristicas de los espacios los tipos de intervenciones, los montos
de subsidios y las variantes en las que se pueden asignar los recursos, uno de los puntos
importantes es el anexo 2 donde se profundiza en los criterios para la evaluacidon de las
soluciones habitacionales en este anexo se puede encontrar informacion sobre los elementos
qgue deben cumplir los proyectos de intervencion y habla de calidad de vivienda y entorno,
elementos bdsicos para fortalecer la cohesion social, uso y aprovechamiento de la energia,
reduccién en el consumo de agua potable y manejo de residuos sélidos, cada uno de estos
apartados enlista las normas y caracteristicas que se deben seguir para poder ser otorgado el
recurso.
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Para el municipio de Guadalajara a través del Instituto de la Vivienda, firmd el Convenio de
Adhesion al Programa de Consolidacion Urbana y Habitacional (PROCURHA), con la
Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU), en donde se empezaria el
proyecto piloto para el financiamiento de ampliaciéon de viviendas, rehabilitacion de fincas y
edificacion de nueva vivienda. El proyecto busca revertir el proceso de despoblamiento por
el cual pasa el municipio de Guadalajara, el programa se aplicara en un poligono marcado
en el barrio de Analco el cual estd conformado de 11 hectdreas y se aproxima que se cuenta
con 48 lotes baldios.

“A partir de la firma de este convenio de adhesidon, se abrird una ventanilla en la calle
Cuauhtémoc, en la misma zona de Ancalco, en donde ademds de atender al tapatio, se
convertirdn en una entidad promotora, es decir que buscardn a los duenos de fincas y lotes
para darles a conocer los beneficios del programa y la manera en que pueden acceder a
recursos a corto plazo con un bajo financiamiento que les permita mejorar sus viviendas.”
(Ayuntamiento de Guadalajara)

~

PROCURHA significa Prog de C lid
Urbana y Rehabilitacién Habitaci 1, con la inten-

cién de que todos los programas para beneficio social
puedan aplicarse en nuestro Analco, para tener mejores

condiciones en el barrio, activar la economia, embelle-

cer y reparar la infraestructura que tenemos.Y el primer Para mayores informes puede pasar a casa
programa se llama "Esta es tu Casa" que se trata de PROCURHA, ubicada en la calle Cuauhtémoc
adquirir una vivienda nueva, mejorar o ampliar nuestros 178, en el Barrio de Analco, ahi lo atenderan
hogares con gusto y le aclararan el resto de sus dudas.

Ya veo, pero jsabe en qué con51ste> V

Grdfico 8. Infformaciéon del PROCURHA Guqdqla]crq editada para esta investigaciéon. Imagen obtenida de:
http://imuvigdl.gob.mx/descargas/TeAyudamos/PROCURHA.pdf
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Por otra parte el PROCURHA estd delimitado por caracteristicas especificas que plantea sea
replicable y adaptable segun las caracteristicas de los centros urbanos, lo que para
Guadalagjara deja en las mismas condiciones debido a que puede aplicarse el recurso solo
para la edificacion de un edificio de departamentos pero en este se limita a que su
ubicacién cumpla con:

= Parque habitacional en deterioro

» Fachadas en mal estado

» Infraestructura y servicios urbanos deficientes

* Espacios publicos subutilizados

» Superficies de rodamiento, guarniciones y banquetas
= 7Zonas con caracteristicas fisicas homogéneas

Al intervenir una zona de la ciudad se modifican muchas de las dindmicas ya establecidas
por los que ahi habitan y transitan por lo cual es muy importante que al intervenir cualquier
espacio se tenga mayor conocimiento de las consecuencias e impactos a la zona. zPodria
encontrarse un terreno cercano a un espacio publico subutilizado y entonces ser susceptible
a entrar al PROCURHA, y ofrecer la redensificacion de la zona, provocando asi la utilizacion
del espacio publico, pero como se aseguran que eso sucederd? Si no se habla de estudios
sobre por qué dicho espacio publico esta subutilizado o mejor aun que fue lo que lo llevo a la
subutilizacion. Si este programa cuenta con esa linea de investigacion previa para asegurar la
calidad de la intervencion y el grado de densificacion de la zona, no estd expuesto en el
documento que publica el Diario Oficial de la Federacidn, el resaltar este punto es con el fin
de fortalecer las herramientas con las que se hardn las intervenciones urbanas.

Se redlizo la revision de este programa para incorporar los vacios urbanos como una
alternativa para la recepcion de estas intervenciones, debido a que uno de los intereses por
el cual se activo el procura es el despoblamiento por el que pasa el municipio de
Guadalagjara, y bien no se expone como tal que los vacios urbanos son ideales para la
recepcion de estas acciones pero podrian ser consideradas debido a las condiciones de
descuido o deterioro de la zona a intervenir.
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1.7 Seleccion del caso de estudio

Hemos seleccionado el fendmeno de los vacios urbanos como caso de estudio debido a que
segun los datos obtenidos en censos de poblacidn el municipio han demostrado la
disminucion de los habitantes del municipio en los Ultimos anos y también se han encontrado
datos que sustentan crecimientos exponenciales en las zonas suburbanas de la ZMG.

Ubicacion o caracterizacion geogrdfica

Para la aplicacion de los instrumentos de investigacion, definimos un drea de estudio dentro
del municipio de Guadalajara, el perimetro de estudio limita con las vialidades de: Jesus
Garcia, Belisario Dominguez, 5 de Febrero (Av. Ninos Héroes) y Av. Enrique Diaz De Ledn. El
drea fue definida en la revision documental donde trabajara el protocolo de investigacion no
publicado de “Andlisis de factibiidad del aprovechamiento de espacios infra-urbanos
subutilizados para la redensificacion habitacional del centro de Guadalajara con vivienda
vertical” (Bojorquez Martinez, Mendo Gutiérrez, & Castro Mercado, 2013) drea que se
representa en el siguiente grdfico
JESUS GARCIA VILLASENOR

— =

SAGRADA . ;
FAMILIA = EL RETIRO

CAPILLA 5
DE JESUS : SANTUARIO

LA PERLA

SAGRADO
CORAZON

AV. ENRIQUE DIAZ DE LEON

MEXICALTZINGO

BARRIO DE
ANALCO

LAS CONCHAS

AV, pye
Vo HEROR

NORTE POLIGONO AREA DE ESTUDIO

Grdfico 9. Area de estudio, elaboracién personal 2014
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Relevancia del caso de estudio (justificacion)

Esta investigacion busca ofrecer a la sociedad una manera de acceder a terrenos dentro de
la ciudad como respuesta para frenar los actuales procesos que crean lejania de modo
continuo, propiciando grandes desplazamientos motorizados de personas cada vez a mds
larga distancia y a velocidades también en aumento, por eso, con esta investigacién se trata
de lograr una respuesta para Guadalajara como una ciudad integrada, donde las l6gicas de
localizaciéon y las opciones de ordenamiento ofrezcan alternativas de terreno donde se
pueda tener la opcidn de construir y frenar la expansion periférica urbana.

Para la sociedad que busca alternativas para tener desplazamientos mds cortos a sus lugares
de trabajo y alternativas para desplazarse, podria pensarse en el desarrollo de alternativas de
vivienda y comercio que puedan ubicarse en los vacios urbanos que pueden encontrarse en
zonas cercanas a los actuales modos de transporte como el tren ligero. Dotando asi de dreas
de terreno para el desarrollo de usos de suelo mixtos que complementen los usos que
actualmente predominen en estas zonas. Lo cual nos lleva a pensar en la parte
arquitectonica sustentable, ofrecer por ejemplo predios alrededor de la glorieta Minerva, que
a pesar de su gran especulacion durante décadas, han perdido no sdélo las privilegiadas
caracteristicas que tenian dentro del tejido urbano, sino incluso su simbolismo inherente como
punto de referencia determinante en la ciudad, ofrecer en estas zonas dreas de reutilizacién
y propiciar una habitabilidad dindmica, esto es necesario destacarlo especialmente para
este caso, ya que la ausencia de proyectos arquitectdnicos sustentables contribuye con las
graves consecuencias del enorme crecimiento de la zona metropolitana de Guadalajara y su
pobre desarrollo urbano de los Ultimos treinta anos. El largo corredor de Guadalajara que
abarca la Av. Inglaterra presenta grandes dreas de terreno susceptibles a generar cambios
de uso de suelo y en conjunto presenta vacios urbanos que cuentan con una red de vias de
comunicacion que pueden favorecer muchos proyectos arquitectdnicos que se generen en
esta zona.

Especificamente el ITESO cuenta no sélo con diversos actores sino agentes de cambio que
han llevado frente a las autoridades propuestas y alternativas para la mejora de la ciudad en
materia de redensificacion, es por ello que como parte de esta institucién, esta investigacion
contribuird al camino que ya se ha trazado enriqueciendo propuestas a la ciudad, incluir a
estas temdticas la de los vacios urbanos, generando asi el interés de la comunidad
académica para girar los puntos de vista a estos espacios con gran potencial de cambio
para la ciudad y no sélo comenzar con la generacion de propuestas de cambios urbanos
sino inferdisciplinares.

Por mi parte, generar una investigacion donde se muestren los procesos de vaciamiento y el
entendimiento de las causas y efectos sociales, culturales y politicos donde mds académicos
puedan encontrar en los vacios urbanos espacios para la creacidon de propuestas para la
ciudad de Guadalajara. Personalmente como arquitecta de esta ciudad lograr una
aportacion en el tema de los vacios urbanos en funcién de su tipologia para poder asi hablar
propuestas con procesos interdisciplinarios, debido a que actualmente la mayoria de las
decisiones que se toman en las diferentes dependencias no tienen correlacién, buscar lograr
la relacién de los departamentos medio ambientales con los de desarrollo municipal vy
concenftrarse en el nexo para que exista sostenibilidad en los proyectos para la ciudad.
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2.1 Definicion de observables y criterios de andlisis

Instrumentos de intervencion

Definiremos la observacidon como la accidén de atender con los sentidos lo que en el otfro
sucede. Para esta investigacion y como para muchas otras este es un instrumento en la
investigacion cudlitativa para recoger datos sobre la gente, los procesos y las culturas
(Kawulich, Barbara B., 2006), es importante hacer énfasis en lo que Vazquez (Vazquez Adolfo
2007) explica: la ciudad y sus representaciones se crean mutuamente, es decir que una
representacion de la ciudad no debe desligarse de la misma, y asi también para entender a
los ciudadanos Castells (2009) expone que la forma en que la gente piensa determina el
destino de las normas y valores sobre los que se construyen las sociedades, para poder
indicar las caracteristicas y cualidades de un vacio urbano en el municipio de Guadalajara
serd este instrumento el que articule los significados de este concepto.

En este caso la observadora serd Ana Karina Ruelas Reyes con formacion de arquitecta,
teniendo nocidn de los espacios y conceptos urbano-arquitectdnicos la cual serd de
beneficio en la construccion particular de las caracteristicas del espacio.

Debido que el propdsito este estudio de caso son los vacios urbanos como “dreas sensibles a
la reutilizacion urbana, estos serdn los espacios para observar” (Merriam, Sharan B., 1998),
llegamos a este fin con la aplicacion de los métodos de observacion: directa y de campo.
Para dejar en claro las lineas de alcance definiremos a contfinuacion estos tipos de
observacion:

“Directa: observar el escenario de estudio por un periodo de fiempo de 3 a 15 minutos sin
interrupciéon, obteniendo registro de todo lo que los sentidos puedan percibir; pensamientos
sentimientos e ideas acerca de lo que estd sucediendo

De Campo: se redliza en los lugares donde ocurren los hechos o fendmenos investigados.”
(Kawuilch, Barbara B., 2006)

Limitamos la realidad de observacion a las caracteristicas de los terrenos baldios o espacios
construidos que se encuenfran desocupados o subutilizados, es decir su uso es
evidentemente inferior a su potencial de aprovechamiento urbano, sin dimensiones
estandarizadas, dentro del drea de intervencion, durante un periodo de tiempo de 7
semanas, donde se observaron los siguientes aspectos particulares:

i. Verificarsi el lote estd edificado
i. Caracteristicas fisicas de la edificacién
ii.  Dimension subjetiva del predio (pequeno, mediano o grande)
iv.  Uso de suelo (activo o inactivo)
v. Habitado o no habitado
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El registro de la observacion de campo se realizo en dos formatos, el primero en un plano
donde se representaron las manzanas con su lotificacion y con un codigo de color indicar el
tipo de vacio urbano segun los seis tipos establecidos incluyendo también a este el tipo de
vacio urbano temporal, a. Vacio Urbano temporal estacionamiento y b. Vacio Urbano
temporal en Renta, el segundo documento donde se indico que el dicho lote seleccionado
correspondid a los aspectos particulares que lo identifican como tal. Datos que una vez
recolectados se tradujeron en tablas segun sus caracteristicas indicadas con codigos e color
en el plano de lotificacion, para asi correspondiendo a las dindmicas de ocupacion que ahi
se identificaron se dividié por zonas para entender las particularidades interiores de el drea de
infervencion, obteniendo asi datos mds particulares en relacion al levantamiento que se
realizo.

La observacion de campo se dio bajo las siguientes circunstancias; durante el dia haciendo
un registro personal sin informar a los duenos de los predios debido a que no habitan en el
sitio, de manera en la que el observador paso como un simple peatdn que transita por la
calle en ese momento, con un cuaderno para realizar las notas necesarias en formato carta,
para agilizar el registro.

2.2 Aplicacion del Instrumento de observacion directa y de campo

Las siguientes tablas muestran el trabajo de campo vy la observaciéon directa para el objeto
de estudio de los vacios urbanos, estos son una muestra del trabajo realizado en todo el
poligono de intervenciéon el esquema de la tabla buscaba identificar con claridad el tipo al
gue correspondia el drea deshabitada y asignar esta por categorias de zona, es por eso que
se subdividid en once poligonos al previamente realizar recorridos de reconocimiento de la
zona en diferentes horarios y dias de la semana para identificar las caracteristicas que se
fueran repetitivas segin las manzanas y asi poder excluir a las que mostraron dindmicas
distintas a las de la manzana contigua, mostrando en algunos casos diferencias por mitad de
manzana y es por eso que no se divide en manzanas completas lo cual también
correspondia a algunas de las divisiones de uso de suelo indicadas en el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano de Guadalajara.

A continuacién se presentan las 16 tablas que identifican todos los tipos de vacios urbanos
incluyendo los de origen temporal que se encontraron después de el reconocimiento de la
zona siendo asi necesaria su inclusion para el entendimiento completo de las dindmicas que
presentan los poligonos.
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Gréfico 10. Presenta informacidn sobre los poligonos, A, B, C, D. Elaboracién personal.
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Grdfico 11. Presenta informacion sobre los poligonos, E, F, G, H. Elaboracién personal.
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Gréfico 12. Presenta informacidn sobre los poligonos, |, J, K. Elaboracién personal.
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2.3 Diseio de instrumentos y métodos de obtencion de informacién

La estrategia metodoldégica que se uso para abordar el caso de estudio de los vacios
urbanos en Guadalajara, vistos como dreas con potencial a ser alternativas para las actuales
propuestas de redensificacion y reutilizacion de la ciudad corresponde a la metodologia
cuantitativa, para lograr enfocar el problema en la dimension estructural del andlisis de esta
realidad social, debido a que esta estrategia corresponde con la plataforma empirista y
positivista, donde la validez se apoya de la observacion del fendmeno del vacio urbano , la
tipologia y la apreciacion del mismo.

El acercamiento epistemoldgico a la realidad de los vacios urbanos como alternativas para
redensificacion tiene como caracteristica principal datos representativos en gran escala, lo
que representa muy bien el municipio de Guadalajara, la busqueda de datos repetitivos, los
espacios dentro de la urbanizacion sin uso alguno ya sean edificaciones o micro espacios
atrapados en las urbanizaciones, lo manifiesto en los hechos y el interés en la recoleccion y el
andlisis de datos en forma numérica, porcentajes de des habitacion, cantidad de dreas
vacias, lotes y predios.

Modelo para elaborar proyectos de redensificacion urbana en el municipio de Guadalajara
que sean 6ptimos, integrales y sustentables.

Para el estudio de los vacios urbanos usaremos el criterio del método analitico para conocer
la generalidad del vaciamiento de la ciudad de Guadalajara, y determinar las variables de
estudio en este fendmeno en particular el abandono del espacio construido y no construido,
tomando en cuenta el dinamismo del caso de estudio, mostrando la realidad de ciertos
puntos que muestran claramente la actual realidad del vacio urbano.

Teniendo claras las posibilidades de los métodos de andlisis, plantearemos que el caso de los
vacios urbanos, se contemplen para su reutilizacion como alternativa sustentable, fue
necesario la observacion de las dindmicas implicitas en el espacio del drea de intervencion
qgue mostro la poblacidon en su forma de habitar en base al empirismo légico, con habitar
entiéndase conductas de uso de vivienda, comercio y como factor dindmico la poblacion
actual y a la que sin habitar en el drea de intervencién tiene aqui dindmicas darias que
impactan a la calidad de vida la cual ha sido “definida (JOHNSTON, 2000) como un conjunto
de cosas deseables no siempre reconocidas por el mercado, que, al igual que la
sostenibilidad, tiene dimensiones econdmicas, sociales y medioambientales.”

Al comienzo fue necesaria la revisibn de documentos que nos hablen de coémo fue antes,
uno de esos documentos de apoyo fue la Guia Arquitectdnica esencial Zona Metropolitana
de Guadalajara, (2005)para poder comparar con la situacion actual, usando la técnica de
revision documental, con fuentes de informacion de poblacién, archivos histdricos vy
fotogrdficos, para reunir datos de los vacios urbanos que han ido quedando inmersos dentro
del tejido urbano.
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Teniendo esta informacidén con un panorama general del estudio del vacio urbano, pasamos
a la observacion directa en el campo de estudio que se limita a 63 manzanas con 1086 lotes
dentro del drea de intervencion, teniendo registro de las caracteristicas fisicas de estos
espacios, de las dindmicas y comportamientos y tuvimos claros estos aspectos para saber la
susceptibilidad de los mismos a ser reutilizados en base a las necesidades especificas y las
diferentes alternativas que pudiesen existir para el espacio.
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Modelo Heuristico trabajo de estudio de caso

I.Nivel

Epistémico

Vacios urbanos en el municipio de Guadalajara: su reutilizaciéon como alternativa sustentable

2.Metodologia

Cuantitativa

3.Método

Cudlitativa

i. Descriptivo - analitico

4. Momento

ii.iInductivo

1ro. DEFINICION DE AREA DE ESTUDIO

Poligono que al norte limita con la calle Jesus
Garcia Villasehor, la cual toma varios nombres
hasta llegar a la Av. Belisario Dominguez, al Sur
con la Av. Ninos Héroes y cerrando el poligono la
Av. Enrique Diaz de Ledn.

2do. DEFINICION DE AREA DE INTERVENCION

El drea elegida para la intervencion de
observaciéon directa  para la  buUsqueda,
tipificacién y categorizacién de vacios urbanos
se encuentra ubicada entfre los limites de: Av.
Federalismo, Av. Judrez, Av. 16 de Septiembre y

Avi | ~ DA

3ro. DEFINIR

Proposicion que exponga con claridad vy
precision las  caracteristicas genéricas vy
diferenciales para el drea de intervencion y que
estas puedan ser replicadas en el municipio de
Guadalajara

5. Técnicas e Instrumentos

4to. CARACTERIZAR
Determinacién de los atributos particulares de los
vacios urbanos que responden segun a las
caracteristicas de su ubicacién y atributos que lo
diferencian de los demds lotes

5to. TIPIFICACION

Atribucién y apreciacién de las caracteristicas
determinadas para nombrar los vacios urbanos

4to. CUANTIFICACION

Registro de las ubicaciones en de uso o vacias, sus
cantidades en metros cuadrados del drea.

FUENTES DE CONSULTA: INEGI /SCINCE

ARCHIVO DEL PATRONATO DEL CENTRO HISTORICO
DE GUADALAJARA

6. Método de verificacion de datos

OBSERVACION DIRECTA

Triangulacién como método de aplicacién de dos metodologias para la investigacion (cuantitativa y
cudlitativa) en el objeto de estudio (vacios urbanos). Después de haber obtenido datos cuantitativos
de bases de datos que maneja el INEGI y el Patronato del Centro Histérico de Guadalajara, se
comparo con los resultados obtenidos del frabajo de campo de observaciéon directa, dando asi un
resultado medido en la escala establecida previamente en los momentos de investigacion.

Grdfico 13. Modelo Heuristico del trabajo de estudio de caso, elaboracién personal
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drea elegida para la intervencién de observacion directa para la bUsqueda, tipificacion y
categorizacién de vacios urbanos en el municipio de Guadalajara se ubico en una zona que

nora del Pilar y La Parroquia de la Santisima Trinidad, lotes que no estdn contabilizados para
este interés, asi como los parques y dreas verdes, esta zona se encuentra ubicada entre los
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Grdfico 14. Poligono del drea de intervencion. Elaboracion personal



Los criterios de elecciéon para esta drea de intervencion se fijaron en dos aspectos, primero el
de el transporte publico, la conexion de grandes vialidades con el interés de tener cubiertas
las dotaciones de transporte publico en la zona y segundo en base a la informacién obtenida
del SCINCE se tomo la variable de viviendas particulares habitadas, mostrando las zonas en
color gris y azul claro como en las que se presenta mayor cantidad de viviendas
deshabitadas, siendo el azul fuerte las zonas de mayor densidad de viviendas particulares

habitadas.
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Grdfico 15. Poligono del drea de intervencién, datos obtenidos del INEGI / SCINCE. Elaboracién personal.

El andlisis de estos datos nos indican con color gris, la mayoria de manzanas con el menor
nUmero de viviendas particulares habitadas, es decir estas presentan la menor densidad
deshabitacién con referencia a las que se encuentran en color azul, es con este indicador
que partimos a realizar la observacién directa en el drea de intervencidn, para asi buscar en
la zona los vacios urbanos y poder determinar los tipos que ahi existen, asegurdndonos que
por la jerarquia de las vialidades que lo rodean, serd una ventaja en el momento de su
reutilizacion.
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Este poligono se encuentra en el perimetro A del centro histérico del municipio de
Guadalgjara, el dinamismo y carga de actividades que alli se pueden llevar a cabo es
inferesante, en particular para el perimetro de drea de intervencion comenzamos
visualizando lo que se reglamenta para los usos del suelo segun el Plan Parcial de Desarrollo

Urbano del Estado de Jalisco.
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COMISION DE PLANEACION URBANA

Poligono de intervencion, donde se muestran los usos de suelo reglamentados, elaboracién personal

Grdfico 16.
de informacién obtenida del Plan Parcial de Desarrollo Urbano 2003



El grafico anterior nos muestra que esta zona corresponde a una zona mixta lo cual nos dice
que “es la mezcla de los diferentes usos y actividades que pueden coexistir desarrollando
funciones complementarias o compatibles y, se generan a través de corredores urbanos y en
parte o en la totalidad de las unidades territoriales segun, se defina en los planes o programas
correspondientes. Por su nivel de servicio se clasifican en:

I. Mixto barrial: las zonas donde la habitacién es predominante pero compatible con otros
usos comerciales y de servicios barriales. Generalmente se constituyen alrededor de los
centros de barrio, o en corredores barriales;

Il. Mixto distrital: las zonas donde la habitacion coexiste en forma equilibrada con usos
comerciales y de servicios cuya zona de influencia es un distrito urbano, o el conjunto de
varios barrios. Generalmente se constifuyen alrededor de los subcentros urbanos o en
corredores urbanos distritales, siendo adecuadas para ubicar los usos de comercio y servicios
de mayor impacto, asi como actividades de trabajo de baja incidencia en el medio
ambiente;

lIl. Mixto central: las zonas donde la habitacion deja de ser predominante, mezcldndose con
usos comerciales y de servicios de cardcter urbano general, que sirven a la totalidad o a un
amplio sector del centro de poblacidn. Generalmente se constituyen alrededor de los centros
o subcentros urbanos, o en corredores centrales, donde por razones de impacto en la
imagen urbana, deben excluirse los usos comerciales y de servicios de mayor impacto”
(Reglamento de Zonificacién del Estado de Jalisco, 2001)

El poligono del drea de intervencion se encuentra en el distrito urbano “Zona 1 centro”
subdistrito urbano 3 “Centfro Historico-Mexicaltzingo”, y con esta informacion es posible
determinar que el uso que predomina con un 37.47% del drea es el mixto barrial intensidad
alta, dando preferencia a las zonas habitacionales combinadas con usos comerciales, |as
cifras especificas se exponen a continuacién:

Cris 1310.3554 0.30

TOTAL 437717.6107 00.00

Grdfico 17. Tabla de porcentajes de ocupacion de Uso de Suelo segin Plan Parcial de Desarrollo Urbano, para el
area de intervencion, elaboracién personal.
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Como ya se menciono anteriormente uno de los factores importantes para la determinacion
de la ubicacion del drea de intervencién fue la conectividad basada en el transporte
publico, la eleccion de estas grandes avenidas que rodean el poligono propician que existan
una gran variedad de rutas de transporte publico ya que la mayoria de las intervenciones
gue se han realizado tienen como una de las prioridades a los vehiculos particulares, es por
esto que apostamos a la prdctica sustentable del uso de transportes masivos. Esta zona tiene
la dotacidn de dos lineas de Tren Ligero, una linea de Pre-Tren y alrededor de 40 diferentes
rutas de tfransporte publico, con las cuales serd posible cubrir las demandas de la poblaciéon
necesarias para la reutilizacion de los vacios urbanos.

3.2 Identificacién de caracteristicas / Poligonos del drea de intervencion

AV. JUAREZ

CALZADA FEDERALISMO
AV. 16 DE SEPTIEMBRE

AV. LA PAZ

NORTE  pOLIGONOS INTERIORES AREA DE INTERVENCION

Grdfico 18. Plano con desagregaciéon de manzanas, el cual indica los Vacios Urbanos tipificados en el drea de
intervencién por poligonos.
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Poligono A, Federalismo:

Este tiene un drea de 59,704.7584 m2 la cual presenta comercios que varion en sus
dimensiones y ftipo, pero predominan los grandes comercios y los grandes lotes de
estacionamiento, el uso de suelo asignado por el reglamento se respeta, combina el uso
mixto central, distrital y barrial, y existe un drea de equipamiento que es el hospital de la
santisima trinidad y una gasolinera que corresponde al el uso de suelo de instalaciones
especiales e infraestructura.

La Calzada Federalismo al ser una vialidad que atraviesa de norte a sur el municipio, llega en
sus dos extremos con el anillo Periférico Manuel Gédmez Morin, la importancia de conectividad
de esta vialidad impacta fuertemente con el numero de poblacién flotante que la usa como
medio de conexidn , es por ello que los comercios aqui ubicados buscan cumplir con las
necesidades del transporte particular, y también se convierte en una via donde se pueden
alojar muchas rutas de transporte y la de mayor capacidad la Linea uno del Tren Ligero.

Rutas de trasporte publico con parada en Calzada
Federalismo Norte esquina Lopez Cofilla

ol o [ora [ Ve
1 45

2 45 A VIA DIRECTA ANTONIO CASO
3 45 VIA VALLARTA
4 142 A

5 142

6 400

7 500

8 625 A

9 625

10 626 VIA 1

11 629 A

12 629 VIA 1

13 629 B VIA 2

14 629 B VIAT

15 629 VIA LA VENTA
16 706

17 707

18 707

19 709

22 TREN LIGERO LINEA DOS
Grdfico 19. Tabla de Rutas de transporte dentro del poligono Calzada Federalismo, elaboracién personal.

Rutas de trasporte publico con parada en Calzada
Federalismo Norte esquina Madero

o o [ ot
1 45
45

214 A VIA DIRECTA
258 VIA VALLARTA

ONONO b WN
w
W
w

9 707 A
10 709

Grdfico 20. Tabla de Rutas de transporte dentro del poligono Calzada Federalismo, elaboracién personal.
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Rutas de trasporte publico con parada en Calzada

Federalismo Norte esquina Prisciliano Sanchez

Nol Ruto | lewa | v |

?
3 214 VIA TETLAN

4 258 A ViA DIRECTA ANTONIO CASO
5 333

13 625D

7 625 A

8 709

9 TREN LIGERO LINEA UNO

Grdfico 21. Tabla de Rutas de transporte dentro del poligono Calzada Federalismo, elaboracién personal.

Este poligono tiene la particularidad de encontrarse con las dos lineas del tren ligero, lo cual
lo convierte en un punto de llegada y partida de muchos pobladores que acuden a la zona
o se redirigen hacia otro punto de la ciudad.

En especifico para la cuantificacion de los vacios urbanos de este poligono se muestra la
siguiente grdfica a continuacion:

1- VU-BALDIO

i 2 VURUNOSO 0 0-00 0.00
= 3- VU-ABANDONADO A01.6803  41.44 8.19
) 5675522 [ 11.58
g 0 000 0.00
o) 0 000 0.00
p -]

1949. 137///////////%
. 19842799

TOTAL VACIOS URBANOS 969.2325 / TOTAL
TOTAL VU-TEMPORALES 3933.4099

4902.64

39.76

Gréfico 22. Tabla de Vacios Urbanos en el poligono A / Federalismo. Elaboracion personal.

Esta tabla contempla los seis tipos de vacios urbanos que se determinaron en base a la
observacion directa del drea de intervencion, anadiendo dos mds que tienen cardcter de
temporales, debido a que el vacio urbano temporal de estacionamiento genera dindmicas
distintas a lo largo del dia, provocando que cuando no se encuentran en uso generen un
vacio de dindmicas en las zonas donde se encuentren, y también los vacios urbanos
temporales en renta, estos impactan de manera diferente debido a el tiempo en el que
pueden encontrarse disponibles, lo cual cambiara en funcidn de las mismas demandas de |a
zona.

Este poligono presenta predominio en Vacio Urbano Deteriorado con 567.5522 m?
representando el 58.56% del dreaq, esto sin tomar en cuenta los vacios urbanos temporales; si
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estos fueran contabilizados el resultado seria un predominio de los lotes disponibles para renta
con 1984.2799 m2.

AV. JUAREZ

CALZADA FEDERALISMO
AV. 16 DE SEPTIEMBRE

AV. LA PAZ

A

NORTE  pOLIGONOS INTERIORES AREA DE INTERVENCION

] I [l VU-DESHABITADO
W VU-RUINOSO Il VU-FISCAL

[l VU-TEM-ESTACIONAMIENTO
I vVU-DETERIORADO  [l] VU-TEM-RENTA

Grdfico 23. Plano con desagregacién de manzanas, el cual indica los Vacios Urbanos tipificados en el poligono A /
Federalismo.

Poligono B, El Carmen:

Este tiene un drea de 13,591.3939 m2 es aqui donde se encuentra el templo de Nuestra
Senora del Carmen, y este tiene un atrio con un drea verde que rompe la dindmica de la Av.
Judrez, en este poligono podemos enconfrar un hotel y cafeterias, espacios que sirven como
punto de reunidn y de encuentro , es por esto que esta zona tiene una cama en
comparacion al dinamismo de las avenidas en las que se encuentra rodeada, cuenta con
una vialidad semipeatonal , la cual envuelve la zona y la torna completamente en una zona
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socio-cultural. Debido a esta dindmica de encuentro varios de los lotes contiguos fungen
como estacionamiento para dar servicio a los usuarios que acuden con vehiculo a esta zona.

En cuanto a los vacios urbanos encontrados en la misma identificamos en el primer factor
que predominan los vacios urbanos deshabitados con un 15.69%, esto debido a que estas
dindmicas socio-culturales han ido desplazando a las de habitar el espacio, en particular
para esta zona seria muy importante considerar la redensificacion ya que cuenta con
elementos de dreas publicas y espacios verdes que incrementarian la calidad de vida de los
moradores y existiian actividades paralelas a todas horas del dia.

POLIGONO VACIOS URBANOS % %
1- VU-BALDIO 0 0.00 0.00
3 2- VU-RUINOSO 301.4126  11.47 15.75
= 3- VU-ABANDONADO 0 000 0.00
Q] 0 0.00 0.00
g 412. 2485 15.69 21.54
o) 0.00 0.00
= 982.1481 //////////////// 51.31
I 21156 48.69

TOTAL VACIOS URBANOS

?2?132;‘?7////// rorn

4542.1885

Grdfico 24. Tabla de Vacios Urbanos en el poligono B / El Carmen. Elaboracién personal.

Si contemplamos que la zona tiene una vocacién cultural, es entonces entendible que las
demandas sean los vacios urbanos temporales estacionamientos para poder cubrir las
necesidades de los que aqui acuden. El porcentaje de vacios urbanos en renta es de un
48.69% en relacion al total de los vacios urbanos. Es aqui donde podemos determinar que
existe terreno disponible para su reutilizacion en redensificacién debido a que la zona carece
del uso habitacional.

El grafico a continuacion muestra el poligono de El Carmen en color amarillo y muestra los
vacios urbanos tipificados en esta drea.
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AV. JUAREZ

CALZADA FEDERALISMO
AV. 16 DE SEPTIEMBRE

B VU-BALDIO [l VU-DESHABITADO
B VU-RUNOSO W VU-FISCAL

. VU-TEM-ESTACIONAMIENTO
B VU-DETERIORADO  [l] VU-TEM-RENTA

Grdfico 25. Plano con desagregaciéon de manzanas, el cual indica los Vacios Urbanos tipificados en el poligono B /
El Carmen.
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Poligono C, Judrez:

Este tiene un drea de 55,842.753 m2 con un predominante uso comercial, a diferencia del
comercio que presenta el poligono Federalismo con el poligono Judrez se evidencia en las
dimensiones de su lotificacion, son mds pequenos y no hay posibilidad de asignar lugar para
cajones de estacionamiento debido a que la Av. Judrez presenta una fuerte carga vehicular.
Por su conectividad esta vialidad tiene una fuerte presencia de fransporte publico lo que la
vuelve determinante en el acceso a la zona: esta también se encuentra cercana a la
estacion Judrez del Tren Ligero y la posibilidad de lineas de fransporte publico es muy amplia,
también debemos exaltar que la Av. Judrez se convierte en via RecreActiva los domingos vy
dias de asueto.

La tabla que se muestra a continuacion nos muestra las veintidds lineas de fransporte publico
que ahi convergen con la Linea del Tren Ligero:

TREN LIGERC LINEA C

Grdfico 26. Tabla de Rutas de transporte dentro del poligono Judrez, elaboracién personal.

El casi incesante fransito y la poblacion flotante que acude a esta zona en la busqueda de
comercios especializados la vuelve casi imparable en los horarios del comercio, causando
como confraparte que en los horarios en las que esta no se encuentre abiertos se reducen al
minimo las interacciones sociales en el poligono, provocando una atmosfera de espacio
deshabitado, olvidando el correcto funcionamiento de la vida urbana.

El poligono se vuelca a la dindmica comercial, con grandes aparadores y se olvida la
relevancia del contexto patrimonial, aqui se encuentra el antiguo cine Variedades, hoy
LARVA (Laboratorio de Arte Variedades) donde “el esquema pldstico de este edificio se
resuelve a partir de un gran cilindro frontal escoltado por dos fachadas laterales. El cilindro se
compone de cinco entrecalles, cldsicas al esfilo Art Déco” (Secretaria de Cultura del
Gobierno de Jalisco, 2005). La riqueza de edificios patrimoniales es muy amplia, tan sélo en
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este poligono, se encuentra también la casa Remus edificada en 1845 (McDonald’s), y el
edificio ferreteria La Palma (Aldo Conti).

La observacion del poligono indico que 3024 m2 se encuentran disponibles para ser rentados
y la zona destina 2.9% a la dotacion de estacionamientos publicos, siendo insuficientes en el
horario vespertino. Este es un indicador de que muchos de los usuarios no hacen uso de las
opciones de transporte puUblico y acceden a la zona en vehiculos particulares, provocando
que la zona sea poco amigable con los peatones que ahi convergen.

AV. JUAREZ

CALZADA FEDERALISMO
AV. 16 DE SEPTIEMBRE

AV. LA PAZ

C

NORTE  pOLIGONOS INTERIORES AREA DE INTERVENCION

= ALDIO [l VU-DESHABITADO
W VU-RUINOSO Il VU-FISCAL

[l VU-TEM-ESTACIONAMIENTO
I vVU-DETERIORADO  [l] VU-TEM-RENTA

Grdfico 27. Plano con desagregacién de manzanas, el cual indica los Vacios Urbanos tipificados en el poligono C
/ Judrez.
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La zona no cuenta con vacios urbanos fipificados, solo se asignan dreas a los vacios urbanos
temporales y estos a dar servicio al comercio, con un 17.50%.

1- VU-BALDIO 0
o 2- VU-RUINOSO 0 0.00 0.00
= 3- VU-ABANDONADO 0 000 0.00
@ 0 000 0.00
g 0 000 0.00
o) 0 000 0.00
0 1628.6281 ’///////////////// 17.50

302407947 | R
TOTAL VACIOS URBANOS

TOTAL VOTEMPORALE i§§_§3§§7////// oA

9305.415

Grdfico 28. Tabla de Vacios Urbanos en el poligono C / Judrez. Elaboracion personal.
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Poligono D, Aranzazu:

Este tiene un drea de 33,497.7164 m2, aqui se encuentra la edificacion del Templo de
Aranzazu el cual “es un ejemplo singular de arquitectura virreinal del siglo XVII...El conjunto
formaba parte de la fdbrica del convento de San Francisco” (Secretaria de Cultura del
Gobierno de Jalisco, 2005, pdg. 86) el espacio designado para drea verde funge como drea
de fransito y conexion con el lado sur del municipio, en ciertos horarios se convierte en un no
lugar, con comercio ambulante durante el dia aprovechando el cruce y llegada de una
gran cantidad de personas y con estas personas que solo esperan ahi para seguir su
recorrido.

La evidencia de estas dindmicas urbanas se hace indudable en el comportamiento del
transporte publico que ha determinado este punto como el inicio o fin de sus rutas, es en este
punto del poligono donde convergen 39 diferentes rutas del transporte publico que se
muestran en la siguiente tabla:

Rutas de trasporte puUblico con parada en el Templo de
Aranzazu sobre Av. 16 de Septiembre

I I

] 45 A

2 45 CENTRO ZALATITAN
3 S IC

4 52B

5 52 A STA. RITA
6 52

7 52D

8 54

9 54 A

10 110

11 110 A

12 136

13 136 A

14 153 A

15 153 CT™M

16 163

17 214

18 231

19 258 D

20 275 A

21 275 B

22 275 TONALTECAS
23 330 A

24 330

25 333 A

26 333

27 616

28 644 B JAUJA
29 644 B CARRIL
30 644 A

31 647

32 701

33 703 B

34 703 A

35 706

36 706 CENTRAL CAMIONERA
37 706 RIO NILO
38 707

39 709

Grdfico 29. Tabla de Rutas de transporte dentro del poligono Ardnzazu, elaboracién personal.
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Esta convergencia lo hace atractivo a otros medios de transporte como los sitios de taxis que
se ubican en la parte posterior del edificio, ofertando asi una gran variedad de alternativas y
en consecuencia generando fuertes emisiones de contaminantes.

El poligono D, se muestra en el siguiente plano, donde la inercia de de la Av. 16 de
septiembre se vuelca hacia el uso del transporte, y esto se ve reflejado en la asignacion de
2,211.00 m2 en drea de estacionamiento.

AV. JUAREZ

CALZADA FEDERALISMO
AV. 16 DE SEPTIEMBRE

AV. LA PAZ

D

NORTE  pOLIGONOS INTERIORES AREA DE INTERVENCION

Il vu-BALDIO [l VU-DESHABITADO
W VU-RUINOSO Il VU-FISCAL

[l VU-TEM-ESTACIONAMIENTO
I vVU-DETERIORADO  [l] VU-TEM-RENTA

Grdfico 30. Plano con desagregacion de manzanas, el cual indica los Vacios Urbanos tipificados en el poligono D /
Aranzazo.
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El poligono no muestra dreas con vacios urbanos de ningun tipo, la zona se encuentra densa
de establecimientos comerciales y de servicios, podemos encontrar el edificio de la tesoreria
municipal, y la finca ecléctica del “Bar Lido” que data del 1903, arquitectura que ha
mostrado adaptaciéon y funcidn a lo largo de los anos, dando a esta época un uso activo,
conservando su valor patrimonial.

Los nUmeros para esta zona se contemplan para el vacio urbano temporal, datos que se
muestran en la siguiente tabla:

1- VU-BALDIO 0
3 2- VU-RUINOSO 0 0.00 0.00
=, 3- VU-ABANDONADO 0 000 0.00
@ 0 0.00 0.00
g 0 000 0.00
o 0 000 0.00

B /- VUTEM-ESTACIONAMIENTO 22109427 7////////////////
8 VU-TEM-RENTA 0~ 000

TOTAL VACIOS URBANOS

TOTAL VOTEMPORALE 313_3157////// oA

4421.8854

Grdfico 31. Tabla de Vacios Urbanos en el poligono D / Aranzazu. Elaboracion personal.
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Poligono E, Secretaria de Seguridad Publica:

Este poligono tiene un drea de 33,660.8999 m? y abarca dreas que apoyan la funcidon de la
Secretaria de Seguridad Publica, con dreas de estacionamientos para el personal
administrativo y también del personal judicial, con patrullas, camiones y una flotilla completa
de movilidad abarcando 5,536.9964 m2 asignados solo para estacionamiento, también el
personal policiaco hace vigilancia sobre las vialidades, especificamente en la calle de
Ferrocarril, provocando que se suprima el paso de vehiculos, permitiendo solo al acceso de
personal de la secretaria y al publico en general exponiendo que los lleva a esa zona.

La Secretaria de Seguridad Publica, se aloja en un edificio "donde alguna vez ocuparon las
vias de la antigua estacion del ferrocarril (...) este masivo edificio en forma de pentdgono
estd construido completamente en concreto y recubierto con una segunda piel de celosias
(...) en su atrevido diseno se delata la mano de su autor, el austriaco Eric Coufal quien con
todo el detalle que lo caracteriza disend el inmueble, las celosias, logotipo y hasta los
cheques.” (Guia Arquitecténica esencial Zona Metropolitana de Guadalajara, 2005), ahora
no se exalta este grado de detalle sino la apropiacion de la zona generando un ambiente
parco provocando el desplazamiento de combinacion de usos de suelo.

Se pueden encontrar varios estacionamientos publicos los cuales ocupan un drea de
940.63 m2 estos tratan de cubrir las demandas del 1os usuarios que acuden a esta zona a
realizar algun tipo de frdmite el drea que se asigna al publico es de trdmite.

La observacion arrojo datos sobre los vacios urbanos que se pueden encontrar en esta drea
las cuales se exponen en la tabla que presentamos a continuacion:

1- VU-BALDIO
2- VU-RUINOSO 324.1844 3.64 1.91

. 3- VU-ABANDONADO 182.9042 206 1.08
0 0.00 0.00
0 0.00 0.00

305.4814 343

1.80
72146777 7 IR

910. 9913// / // 5.37
TOTAL VACIOS URBANOS

1 6978.8461

3 ONO9SI10d

Grdfico 32. Tabla de Vacios Urbanos en el poligono E / Secretaria de Seguridad Publica. Elaboracién personal.

Una vez expuestas las cifras podemos determinar que el drea es en su mayoria propiedad de
la Secretaria de Seguridad PUblica, lo cual ha generado el desplazamiento de los habitantes,
y podemos ver que 8,895.70 m2 se encuentran como vacios urbanos, esta cifra sin fomar en
cuenta los espacios deshabitados de manera temporal.
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AV. JUAREZ

CALZADA FEDERALISMO
AV. 16 DE SEPTIEMBRE

NORTE  pOLIGONOS INTERIORES AREA DE INTERVENCION
= ) [l VU-DESHABITADO
W VU-RUINOSO Il VU-FISCAL
[l VU-TEM-ESTACIONAMIENTO
I vVU-DETERIORADO  [l] VU-TEM-RENTA

Grdfico 33. Plano con desagregaciéon de manzanas, el cual indica los Vacios Urbanos tipificados en el poligono E /
Secretaria de Seguridad Publica

El plano anterior muestra la distribucion de los vacios urbanos y su tipificacién mostrando
como es que se extiende la apropiacion del espacio de la Secretaria de Seguridad PUblica la
cual va desde la calle Ferrocarril hasta la Av., La Paz, mostrando en el recorrido zonas sin vida
y sin mezcla de dindmicas sociales.

El poligono E es un caso especial, denfro del drea de intervencion es el que presenta el mas
alto grado de desocupacién con 16, 978.8461 m2 de vacios urbanos de todos los tipos
enconfrados en este trabajo, es necesario realizar mds estudios especificos en esta zona para
provocar que exista la diversidad de usos y generar espacios de recreacion para que esta
zona funcione correctamente aportando dindmicas de apropiaciéon que exalten y propicien
la practicas urbanas sustentables, como la redensificacion y la dotacidon de dreas de
esparcimiento que complementen los usos que actualmente ahi predominan.
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Poligono F, CFE /Bancos:

Este tiene un drea de 7,494.848 m2, el cual tiene una gran afluencia vehicular porla Av. 16 de
Septiembre, no cuenta con estacionamientos y se debe acceder peatonalmente debido a
que no se cuenta con estacionamientos publicos en esta drea colindando con granes dreas
de estacionamiento que se restringen sélo a la Secretaria de Seguridad Publica, la zona
conserva el propdsito ya desgastado con el cual fue creado, esta zona desde sus inicios
“nacio siendo la zona financiera de la Guadalajara de los anos sesenta. Aqui se asentaron los
principales bancos de la ciudad” (Secretaria de Cultura del Gobierno de Jalisco, 2005).
Actualmente podemos enconfrar aqui dos grandes sucursales bancarias. Este uso se
combina con las oficinas de la Comision Federal de Electricidad (CFE), una vez mas
resalfando la poca posibilidad de combinacion de usos de suelo, los datos obtenidos sobre
los tipos de vacios urbanos de la zona se muestran a continuacion:

- VU-BALDIO 0////////////////////////////////
2- VU-RUINOSO 0 // / // /

0////// ///
y ///////

°7//////////////

TOTAL VACIOS URBANOS O /77777777777

TOTAL VU-TEMPORALES g///////////////// //////////////// 7

~

~
o
Q
o)
=<
o

Grdfico 34. Tabla de Vacios Urbanos en el poligono F / CFE /Bancos. Elaboracién personal.

Al no permitir la combinacién de usos se excluye de manera evidente la habitacion de la
zona, descartando la posibilidad de viviendas, este poligono es muy pequeno pero es
independiente debido a las dindmicas que ahi se encuentran, es debido a las dimensiones
que se limita la existencia de vacios urbanos.

El plano nos muestra el poligono “F”, en la esquina de las avenidas 16 de Septiembre y La Paz,
y no muestra evidencias de vacios urbanos tipificados pero muestra un comportamiento
ligado alas dindmicas de los establecimientos generando ausencia de usuarios cuando estos
no estdn en funcidén, provocando que los fines de semana se encuentren sin dindmicas
sociales en el dreq, lo cual es evidencia de otro tipo de vacio, el cual requiere otro tipo de
andlisis mds profundo, estas zonas no pueden considerar formas urbanas sustentables de
habitar al no tener armonia en las dindmicas y apropiaciones urbanas.
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AV. JUAREZ

CALZADA FEDERALISMO
AV. 16 DE SEPTIEMBRE

B VU-BALDIO [l VU-DESHABITADO
B VU-RUNOSO W VU-FISCAL

. VU-TEM-ESTACIONAMIENTO
B VU-DETERIORADO  [l] VU-TEM-RENTA

Grdfico 35. Plano con desagregacién de manzanas, el cual indica los Vacios Urbanos tipificados en el poligono F /
CFE / Bancos.
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Poligono G, La Paz:

Este tiene un drea de 41,994.203 m2, alberga locales comerciales de grandes dimensiones
pero de afluencia tranquila; cuentan con drea de estacionamiento ademds que esta
vialidad asigné una ciclo via moviendo los estacionamientos en corddn sobre un carril de la
vialidad.

Para esta zona pudimos encontrar varios tipos de vacios urbanos, siendo el mds
predominante con 651.87 m? el vacio urbano Baldio. Planteando una apertura mayor a los
cambios de uso de suelo, en esta zona se puede encontrar un uso de suelo que tiene a lo
comercial sin ser tan nocivo para las zonas aledanas.

AV. JUAREZ

CALZADA FEDERALISMO
AV. 16 DE SEPTIEMBRE

AV. LA PAZ

G

NORTE  pOLIGONOS INTERIORES AREA DE INTERVENCION

= 10 [l VU-DESHABITADO
B VU-RUINOSO W VU-FISCAL

[l VU-TEM-ESTACIONAMIENTO
B VU-DETERIORADO  [l] VU-TEM-RENTA

Grdfico 36. Plano con desagregacion de manzanas, el cual indica los Vacios Urbanos tipificados en el poligono G
/ La Paz.
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El plano nos muestra como la zona no tiene preponderancia hacia los estacionamientos
publicos en grandes lotes, el tipo de vacio urbano abandonado representa el 11.27% de los
vacios de la zona lo cual nos habla de una tendencia hacia la desocupacién, y serd
importante tomar medidas sobre los cambios de uso de suelo para evitar la degradacion de
la zona. La tabla de datos se muestra mds adelante para profundizar en los datos
cuantitativos obtenidos.

1- VU-BALDIO 651 8712_
- 2 VU-RUNOSO 201.689 7.09

N 3- VU-ABANDONADO 239316 l 1 .27 8.41
173.4503 817 6.10

136.9668 6 45 481

0.00

O ONO9J1Od

. mws o
e B>

2844.9143

Grdfico 37. Tabla de Vacios Urbanos en el poligono G / La Paz. Elaboracién personal.

Estos espacios menos densos invitan a la reformulacién urbanistica de la zona, siendo
necesaria una profundizacion en las dindmicas para generar un drea urbana rica e
interesante con habitantes que provogquen mds actividades complementarias.



Poligono H:

Este fiene un drea de 55,438.8154 m2, junto con el poligono “J”, presentan una dindmica
similar, de una mixtura mds amable para los ciudadanos excluyendo las zonificaciones de un
solo uso de suelo. Aqui enconframos que un 47% de los vacios urbanos son del tipo
Abandonado, lo cual muestra edificaciones sin mantenimiento, como si fueran dejadas al
olvido por sus duenos, habrd quien pueda llamarlo especulacion pero realizar esa
aseveracion nos tendria que llevar sobre otra linea de frabajo, por el momento sabemos que
2,236.7941 m2, existen sin habitantes, condicionando a la zona a su degeneracion, por la falta
de intervenciéon de los pobladores.

1- VU-BALDIO 167.7053  3.53

2- VU-RUINOSO 113.9668  2.40 1.82

3- VU-ABANDONADO 2236.79141 [0S S
DR VSSEERORADONNN =~ 4612996 970 7.37
5 VU-DESHABTADO 27111 14 5 70 4 33

. & VuFscaL

= - -
O e oy Woatss  om

6258.0434

H ONO9SI10d

Grdfico 38. Tabla de Vacios Urbanos en el poligono H. Elaboracién personal.

La zona de este poligono muestra un dejo de olvido, aqui se pueden encontrar locales que
quedaron rezagados de la zona de imprentas, con pequenos talleres de trabajo con olor a
tintas y falta de mantenimiento, enfocados a ser un taller de maquila y no de recepcion de
clientes, las vialidades muestran falta de mantenimiento, y existe una degradacion del
contexto general, con grafiti y falta de limpieza publica. Se muestra su exacta ubicacion en el
siguiente plano:
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AV. JUAREZ

CALZADA FEDERALISMO
AV. 16 DE SEPTIEMBRE

B VU-BALDIO [l VU-DESHABITADO
B VU-RUNOSO W VU-FISCAL

. VU-TEM-ESTACIONAMIENTO
B VU-DETERIORADO  [l] VU-TEM-RENTA

Grdfico 39. Plano con desagregaciéon de manzanas, el cual indica los Vacios Urbanos tipificados en el poligono H.
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Poligono I, Las Nueve Esquinas:

Este tiene un drea de 56,467.4758 m?, esta drea se localiza “denfro del barrio de
Mexicaltzingo, el nucleo comercial Las Nueve Esquinas el cual es el limite norte de este barrio,
estd situada entre las calles de Galeana, Libertad, Leandro Valle y Rio Seco. Esta plazuela se
caracterizaba por ser centro de comercio, ya que aqui se instalaron misceldneas (...) Con el
avance de las comunicaciones aqui se situd la terminal de la linea de camiones que
llegaban de los pueblos del sur (...) El barrio de Las Nueve Esquinas fue restaurado en 1997,
con una recuperacion de la imagen urbana, consistente en el remozamiento de las
fachadas.” (Guia Arquitecténica esencial Zona Metropolitana de Guadalajara, 2005)

Tiene una lofificacion de inmuebles con grandes frentes los cuales se han ido aprovechando
para reutilizarlos como imprentas y bodegas para las mismas, existiendo un predominio de
talleres de impresion, esto provoca que exista una gran demanda de lugares de
estacionamiento y los mismos establecimientos buscan proveer de este servicio a sus clientes
debido a que el dinamismo que este comercio inyecta a la zona, vuelve insuficientes los
estacionamientos publicos. Para este fin en el poligono que delimitamos para esta zona se
cuenta con 2,445.2802 m? de estacionamientos publicos, los cuales tienen una ocupacion
infensa durante el dia, quedando desocupados por Ia noche vy los fines de semana ya que
estos establecimientos no se encuentran en servicio.

Lo que corresponde a lo encontrado sobre los vacios urbanos, se muestra que el 22.98% de
estos son del fipo Abandonado, es notorio que las viviendas que se ubican en esta zona
sufren de mucho bullicio durante el dia ademds de gque son la minoria debido a que los
talleres generan residuos y trabajan con quimicos para impresion que lo hacen poco
agradable. La tabla siguiente especifica los vacios y sus tipos encontrados en este poligono:

1- VU-BALDIO 513.0706 7.66 477

2- VU-RUINOSO 0 0.00 0.00
3- VU-ABANDONADO 1539.6088 22.98 14.32
0 0.00 0.00

596.0961 8.90 5.54

0 0.00 0.00

TOTAL VACIOS URBANOS %;;jgﬁgﬁi///////% %:8;
TOTAL VU-TEMPORALES 4823?@////////% TOTAL

10750.6865

Grdfico 40. Tabla de Vacios Urbanos en el poligono | / Las Nueve Esquinas. Elaboracién personal.

Si contemplamos la variable de vacio temporal estacionamiento, encontraremos que esta
representa el 27.64% de los espacios vacios, y como ya se ha mencionado anteriormente esto
aporta ala falta de dinamismo urbano sustentable.
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El plano de la zona muestra sus limites y también representa el drea de patrimonio cultural
que ahi se ubica, con los restaurantes y cantinas que se establecieron ahi hace ya mucho
tiempo.

AV. JUAREZ

CALZADA FEDERALISMO
AV. 16 DE SEPTIEMBRE

AV. LA PAZ

NORTE  pOLIGONOS INTERIORES AREA DE INTERVENCION

[ ) [l VU-DESHABITADO
W VU-RUINOSO Il VU-FISCAL

[l VU-TEM-ESTACIONAMIENTO
I vVU-DETERIORADO  [l] VU-TEM-RENTA

Grdfico 41. Plano con desagregaciéon de manzanas, el cual indica los Vacios Urbanos tipificados en el poligono H.

Es importante para este trabajo traer la atencién a lo que la concentracién de un solo uso de
suelo provoca, es aqui donde estas imprentas encuentran su lugar pero es también que los
usuarios la fomentan, siendo complicado para ambas partes, la accesibilidad vial de los
clientes es en su mayoria en transportes privados, y hace que sea sumamente dificil tener
espacio seguro para los vehiculos, por varios factores. Tanto la seccion de las vialidades
como la demanda que existe de espacios de estacionamiento, es importante replantearse
que esta zona no puede soportar las caracteristicas técnicas y de espacio que requieren
estos comercios y sus usuarios, en su mayoria las empresas deben tener mds de un lote para
su funcidn, uno donde puedan tener acceso con el cliente y uno donde puedan
desempenar sus actividades de almacenaje y ejecuciéon de frabajos.
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Poligono J:

Este tiene un drea de 53,375.9013 m2, con un uso de suelo Mixto Barrial, en el cual predomina
el uso Mixto Distrital y un lote destinado al Equipamiento, la escuela primaria urbana nimero
67 "Agustin Yanez" sobre calle Miguel Blanco.

AqQui podemos encontrar que la zona tiene a una vocacion a el entretenimiento, con bares
gue en particular deciden enfocarse a la poblaciéon homosexual exaltdndolo en los nombres
de sus establecimientos, es aqui donde podemos ver que hay una tendencia a una dindmica
activa diurna y se combina con un porcentaje alto de vacios urbanos deshabitados, es decir
inmuebles en buenas condiciones que evidencian mantenimiento en sus fachadas y limpieza
en las calles.

Pudimos encontrar que la tendencia es hacia los estacionamientos puUblicos (vacio urbano
temporal) con la ocupacion de 2,455.324 m?, se entiende que estos buscan safisfacer la
necesidad de los centros de entretenimiento de la zona.

1- VU-BALDIO 0 0.00 0.00
2- VU-RUINOSO 62.6991 1.18 0.73
3- VU-ABANDONADO 7287855  13.68 8.51
0 0.00 0.00

10599957 19.89 12.37

238.0626 4.47 278

TOTAL VACIOS URBANOS §$?§; i/////////% 2'5?'1656
TOTAL VU-TEMPORALES ggggﬁm %///////// TOTAL

8568.2307

Grdfico 42. Tabla de Vacios Urbanos en el poligono J. Elaboracién personal.

AqQui la tendencia es a la combinacién de los usos de suelo, podemos encontrar viviendas
habitadas en buen estado, y comercios mds pequenos como panaderias que conservan en
el drea las dindmicas socio-culturales propiciadas por lo barrial y el entretenimiento nocturno
de bares y salones de baile.

El plano del poligono “J" se muestra a continuacion, donde podemos notar que solo el
16.05% del area se encuentra como algun fipo de vacio urbano. La reciente renovacion de
las vialidades de esta zona lo hace tener una imagen fresca, sin la sensacion de deterioro y
degradacion lo cual es importante mencionar ya que esa sensacion deberia de encontrarse
en toda la ciudad aun con la latente desocupacidn que presenta el municipio de
Guadalagjara.
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AV. JUAREZ

CALZADA FEDERALISMO
AV. 16 DE SEPTIEMBRE

Il vu-BALDIO [l VU-DESHABITADO
W VU-RUNOSO Il VU-FISCAL

[l VU-TEM-ESTACIONAMIENTO
I vVU-DETERIORADO  [l] VU-TEM-RENTA

Grdfico 43. Plano con desagregacién de manzanas, el cual indica los Vacios Urbanos tipificados en el poligono J.
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Poligono K:

Este tiene un drea de 76,107.5424 m2, presenta cuatro distintos usos de suelo, predomina el
mixto distrital, seguido del mixto central con un porcentaje minimo de lotes destinados al uso
mixto barrial, cuenta con un lote destinado al equipamiento que es la Parroquia de Nuestra
Senora del Pilar.

En esta zona se puede notar la transicion entre las vialidades de mucha afluencia vehicular,
es aqui donde se encuentran comercios con la posibilidad de tener estacionamiento sobre la
vialidad y con poca afluencia vehicular. Esta zona presenta pavimentos en buen estado vy
banquetas renovadas con una senalética actualizada y evidente.

En este poligono se encontraron 14,199.33 m2, de vacios urbanos sumando también los vacios
temporales. Representando de esta cantidad de metros cuadrados el 28.26 % de dreas
asignadas a los estacionamientos publicos. La tabla se muestra a continuacion:

1- VU-BALDIO 0
2- VU-RUINOSO 563.7938 6.23 3.97

. 3- VU-ABANDONADO 8309362  9.19 585
0 000 0.00
2491.361 17.55

0

, oot "
OIALVACOS UGS 0715 o

14199.339

A ONO9I10d

Grdfico 44. Tabla de Vacios Urbanos en el poligono K. Elaboracién personal.
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El plano con el poligono correspondiente a la zona es el siguiente:

AV. JUAREZ

CALZADA FEDERALISMO
AV. 16 DE SEPTIEMBRE

@ K AV. LA PAZ

NORTE  pOLIGONOS INTERIORES AREA DE INTERVENCION

] ) Il VU-DESHABITADO
W VU-RUINOSO W vU-FISCAL

[l VU-TEM-ESTACIONAMIENTO
I vVU-DETERIORADO  [l] VU-TEM-RENTA

Grdfico 45. Plano con desagregaciéon de manzanas, el cual indica los Vacios Urbanos tipificados en el poligono K.

Las vialidades que aqui se encuentran tienen indicios de la fuerza y sobre carga que tiene las
avenidas principales, siendo esta zona bulliciosa y con poco equilibro en las dindmicas,
tiende a la densidad de actividades comerciales, y poblacion flotante que genera grandes
cantidades de basura y poco orden, en el afdn de encontrarse los comercios en una zona
especifica de la ciudad.

Para esta drea de intervencion fue necesario tomar en cuenta en estas variables y categorias
del vacio urbano, los estacionamientos ya que para esta drea encontramos que 25,258.1549
m?2 de terreno se asignan para este fin representando el 49.29% de vacios urbanos en el area
de frabagjo, cifra que es alarmante ya que parece ser insuficiente para la demanda que
actualmente existe si fraemos a cuenta los datos que se tienen sobre esta variable en el
primer cuadro de la ciudad en términos globales, segin los datos de los estacionamientos
publicos para el primer cuadro de la ciudad de Guadalajara informan que existen un total de
455 de establecimientos para este fin(anexo tabla de estacionamientos municipales en el
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primer cuadro de la ciudad de Guadalajara), los cuales ofrecen 37,759.00 cajones de
estacionamiento los cuales para este caso en particular se fomaron en cuenta los que se
encuentran denfro de los predios o edificaciones registrados con este fin en total, si
contemplamos que un cajén de estacionamiento segun el Reglamento Estatal de Edificacion
del Estado de Jalisco establece que como minimo para un automoévil, grande o mediano es
de 5.0 x 2.40 m, tendriamos un aproximado de 453,108.00 m? asignados para vehiculos
detenidos en todo el municipio de Guadalajara, esto sin contemplar los metros cuadrados
asignados para pasillos de circulaciéon, siendo estos un vacio temporal, que muestra
dindmicas sociales en determinados horarios y con frecuencias intermitentes en funcién de
las zonas donde se ubiquen, mientras la mayoria de estos espacios solo presenta actividad en
horarios diurnos.
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3.3 Delimitaciones metodoldgicas, destinatarios, alcances y aplicaciones

La delimitacion de este tema llegd a entender los tipos y caracteristicas de este fendmeno de
despoblamiento en el drea de intervencidén apoyando esta explicacién con elementos
cuantitativos, los cuales se limitan al municipio de Guadalgjara, siendo este el que
actualmente tiene mayor desocupacion y presenta escenarios diversos para alternativas de
infervencion, donde ademds contiene al centro histérico mds representativo de la zona
meftropolitana de Guadalajara, y maneja politicas publicas en el tema de la proteccion del
patrimonio y reglamentacion para la redensificacion.

En mi frabajo de estudio de caso sobre los vacios urbanos en el municipio de Guadalajara: su
reutilizacion como alternativa sustentable, la metodologia busca como primer nivel lograr la
adecuada definicidon y explicacion del concepto de vacio urbano, para asi entrar a un nivel
técnico donde se hable de reutilizaciéon, y los vacios urbanos y que el concepto esté
aplicado y acunado, lo cual en el municipio de Guadalajara no se encuentra en un nivel
técnico.

El método que podria aplicarse al municipio de Guadalajara fue construido en funcion a las
caracteristicas propias que se definieron en el concepto de vacio urbano especifico para el
municipio, la teoria que se genere para el concepto de vacio urbano en el municipio de
Guadalagjara especulard para la comprension de estos espacios como dreas para el
aprovechamiento sustentable del suelo interurbano, dando como resultado validez a estos
conceptos de mejora del suelo urbano vacio en el municipio.

De la zona de estudio previamente identificada desde el proyecto de investigacion sobre
Alternativas de redensificacion del municipio de Guadalajara, se identificd una zona con
gran numero de vacios urbanos, basada en los datos de viviendas deshabitadas. Con esta
identificacion se delimitd la zona de intervencion del presente proyecto, un poligono
delimitado por las calles de Calzada Federalismo, Av. Judrez, Av. 16 de Septiembre y Av. La
Paz, en cual se recorrié por completo y fue donde se aplicaron los instrumentos para la
obtencién de datos.
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CALZADA FEDERALISMO

AV. JUAREZ

AV. LA PAZ

NORTE POLIGONO AREA DE INTERVENCION

Grdfico 46. Plano de ubicacién del drea de intervencidn. Elaboracién personal

AV. 16 DE SEPTIEMBRE
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3.3.1 Destinatarios

En el municipio de Guadalajara los actores a los que esta investigacion busca beneficiar
pueden clasificarse en tres grupos:

Actores sociales.- que son los actuales habitantes del municipio de Guadalajara que limitan
sus dindmicas de habitar la zona en funcién a cuestiones de seguridad y a los habitantes de
la ZMG que desean vivir en el municipio y no en las periferias, encontrando opciones que les
eviten trasladarse a ofros municipios. Debido a que los impactos generados en este municipio
trastocan a los municipios de Zapopan, Tlaguepaqgue, Tonald y Tlajomulco por la estructura
de centralidad que tiene de origen, donde el municipio de Guadalajara contiene trdnsitos de
vehiculos que cruzan el municipio para llegar al polo opuesto.

Las Instituciones.- las cuales actualmente han fratado de plantear soluciones para el
aprovechamiento de los vacios urbanos, modificando factores como el uso del suelo,
densidades, alturas, etc.; la reglamentacién para la modificacion de edificaciones situadas
dentro de algunos perimetros del centro histérico; la carga fiscal a que estdn sometidos los
inmuebles en ciertas zonas (impuestos prediales, permisos comerciales, plusvalias); los
problemas legales en cuanto a la propiedad inmobiliaria (fincas involucradas en procesos
juridicos de diversa indole, propietarios interesados, propietarios desconocidos).

»  Obras Publicas de Guadalajara

*» Patronato del Centro Histérico Barrios y Zonas Tradicionales de Guadalajara
= SEDATU, Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano

= |PROVIPE, Inmobiliaria y Promotora de Vivienda de Interés PUblico

= CONAVI, Comisidon Nacional de Vivienda

» |nstituto Municipal de la Vivienda de Guadalajara

Los Empresarios.- aquellas personas que, de forma individual o colectiva, fijan los objetivos y
toma las decisiones estratégicas acerca de las metas, los medios, la administracion y el
control de las empresas y asume la responsabilidad tanto comercial como legal frente a
terceros.

1. Desarrolladores de vivienda que buscan generar alternativas sustentables y por supuesto
rentables a los modelos de urbanizaciéon existente buscando nuevos nichos de mercado en el
ramo inmobiliario, abriendo las opciones a nuevas formas de construccion en dreas dentro
de la urbanizacién como la CANADEVI JALISCO, Cdmara Nacional de la Industria de
Desarrollo y Promocién de Vivienda.

2. Inversionistas que busquen terrenos dentro de la ciudad con las caracteristicas que la
urbanizaciéon existente ofrece como plus a la economia de una empresa.
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3.3.2 Alcances

Un andlisis detallado del concepto de vacio urbano y la aplicacidon correcta para la
comunidad de este estado, dando asi el significado claro de vacio urbano viendo asi en
cada zona oportunidades en dreas subutilizadas.

Tipificacidon de vacios urbanos arquitectdnicos para el drea de intervencion definida dentro
del municipio de Guadalajara, para que pueda ser tomado en cuenta este concepto en los
planes de desarrollo de la ciudad, logrando que los actuales actores del desarrollo de la
ciudad puedan girar su mirada al interior de las urbes y no al perimetro de las mismas.

Asi como también una ficha técnica con la cual se definen los tipos de vacios urbanos,
haciendo evidente la ubicacion, tipo y caracteristicas de zonas libres en el municipio de
Guadalajara.

1. Andlisis y determinacion de los vacios urbanos, tanto conceptual como fisicamente en el
municipio de Guadalajara.

2. Propuesta de reutilizacion urbana sustentable en conjunto con la investigaciéon: Andlisis de
factibiidad del aprovechamiento de espacios infra-urbanos subutilizados para la
redensificacion habitacional del centro de Guadalajara con vivienda vertical, (2013).

3. Promover el cambio de modelo de ocupacién de la ZMG a densificar vacios urbanos del
municipio de Guadalajara.

Lograr el cambio de este modelo tendrd como repercusion un mejoramiento social y urbano,
tanto para los que ya habitan las zonas como para los futuros vecinos. Los procesos de
formacién de estos vacios en las ciudades, no deben perderse de vista algunas
particularidades: las ciudades presentan un modelo de ocupacidon del suelo caracterizado
por la ocupacién acelerada, bajas densidades y grandes extensiones de manchas urbanas;
los recurrentes periodos de inestabilidad o crisis econdmica que ademds de afectar a la
dindmica inmobiliaria, posicionan el suelo como una forma de inversion de pequenos vy
grandes, la multiplicidad de agentes (formales o informales) que intervienen en la produccion
de espacios; la coexistencia de distintfos regimenes de propiedad de la tierra (notablemente
las propiedades sociales o colectivas); la poca o nula regulacion de las autoridades en los
procesos de ocupacion del espacio, etc.

Con la implementacion de todos estos factores se mejorard la imagen de la ciudad dando
pie a que no se convierta en una zona vacia por las noches debido a que no presenta
dindmicas de habitacién de vivienda y en su mayoria existen comercios que no estdn activos
por las noches, prestdndose al vandalismo. Por ello la configuracion fisica de estos espacios
libres debe matizarse, en algunas zonas la redensificacion serd propensa a la vivienda
ayudando a evitar una ciudad expandida y horizontal, pero es claro que algunas zonas del
municipio se encuentran habitadas siendo sus carencias equipamientos y servicios, vy
activaciones de dindmicas culturales.
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3.4 Evaluacion de hallazgos

Fue necesaria la observacion de datos sobre la vivienda habitada en el municipio de
Guadalagjara, para lo cual recurrimos al SCINCE, solicitando el pardmetro de viviendas
habitadas en el municipio en una escala de color, donde el azul fuerte representa una mayor
densidad, es decir es el drea donde existen mds viviendas habitadas y el gris, donde se
concentra el menor nimero de viviendas habitadas en el municipio.
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Grdfico 47. Municipio de Guadalajara, viviendas habitadas.
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Este primer acercamiento a las zonas con menos numero de viviendas habitadas en el
municipio nos indicd sobre qué zonas del municipio se presenta el fendmeno de vaciamiento,
y para poder profundizar en este aspecto que es el que interesa a esta investigacion, se
realizé un recorte geogrdfico delimitando el drea de estudio y el resultado es el siguiente:

JESUS GARCIA VILLASENOR o
smmcEETEEY) . ()
Ao =™ = Ja _DDD-II= ! /
!===z ‘Ii-= E?“%EHD B “. NORTE

H ) |

safge Al Jammeniit i
A SRiA RV cullr aRmpun]
- }'5 I==E' %EE _!lllll'l
R e

ENRIQUE DIAZ DE LEON

POLIGONO AREA DE ESTUDIO

Grdfico 48. Area de estudio, indicadores de viviendas habitadas. Imagen obtenida del SCINCE / INEGI
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El indicador que se utilizdé para esta ilustracion es la representacion en una escala de color
donde la mayor escala representa de 42 a 54 viviendas habitadas en el drea de estudio del
municipio de Guadalajara, siendo el menor de 1 a 9 viviendas habitadas por manzana: en
este caso la grdfica también estd representando, las dreas sin viviendas particulares
habitadas pero con residentes habituales, se refiere a zonas de comercio y servicios, y
también indica el pardmetro en blanco, el cual indica sin viviendas y sin poblacion donde
estas areas pueden ser plazas publicas, parques o edificios gubernamentales.

Con esta informacion se realizd una observaciéon directa, donde se buscaron las manzanas
gue anteriormente se indicaron con menor niUmero de viviendas habitadas, se realizd una
observacion de la zona, para este caso en un perimetro menor, en el drea de estudio, un
perimetro entre las siguientes calles: Av. Federalismo, Av. Judrez, Av. 16 de Septiembre y Av.

La Paz.
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Grdfico 49. Recuperada del SCINCE, usando el pardmetro de viviendas habitadas, elaboracién personal. 2014
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Este grdfico ilustra tres de las cualificaciones que se le dieron a los vacios urbanos, donde se
usé un plano de referencia y se ubican en color negro los predios que presentan
caracteristicas y cualidades que estudia esta investigacion. En esta imagen también se ilustra

el trabajo de observacion de campo, donde se caracterizan los vacios urbanos, y se indica su
ubicacion.

El grdfico que se muestra a contfinuacion, es donde se analizé un drea que contempla
sesenta y siete manzanas para poder tener una comparacion con referencia al total de las
viviendas existentes por manzana es necesario acudir a otra fuente de informacién censal en
el INEGI (Inventario Nacional de Viviendas), la cual se presenta a continuacion:

Av. Juarez e gy =St NORTE

Calzada Federelismo
aiquiandag ap 91 "Ny

[Caams

POLIGONO AREA DE INTERVENCION

Grdfico 50. Recuperada del INVENTARIO NACIONAL DE VIVIENDAS, elaboracién personal 2014.
http://wwwa3.inegi.org.mx/sistemas/mapa/inv/default.aspx
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La imagen muestra el resultado de la busqueda en el Inventario Nacional de Viviendas, la
busqueda fue por viviendas no habitadas por manzana, el nUmero que se encuentra en la
imagen nos indica el nimero de viviendas no habitadas, esta plataforma tiene la posibilidad
de consultar la informacién directamente en el drea la cual puede ser descargada,
Unicamente por cada unidad (manzana).

La observacion directa en el campo de estudio que se limito a 63 manzanas con 1086 lotes
en total sin clasificar dentro del drea de intervencion, realizando el registro de las
caracteristicas fisicas de estos espacios, de las dindmicas y comportamientos las cuales se
capturaron en las siguientes fichas de recepcion de informacién para los vacios urbanos del
drea de infervencion. Como referencia se reinterpretd el formato que es utilizado por el
Patronato del Cenfro Histérico, Barrios y Zonas tradicionales de Guadalajara, del cual no
recuperamos todos los datos ya que la variable uso actual desconocido, no da datos
precisos sobre el estatus del inmueble revisado asi como la calificaciéon otorgada no
establece bajo que pardmetros estd establecida. A continuacidon se muestra una hoja del
documento original sin modificaciones a la informacion.

PATRONATO DEL CENTRO HISTORICO, BARRIOS Y ZONAS TRADICIONALES DE GUADALAJARA

M2 de Terreno 114 PERIMETRO A
M2 de Construccion E. GONZALEZ MTZ.
21 |Se Preserva Fachada NO No 405, 409, 411 D6513408023 DETEREORADA
Se Preservan Muros Interiores [SI ENTRE LEANDRO VALLE
Uso Actual ABANDONADA Y NUEVA GALICIA
M2 de Terreno 91 PERIMETRO A
M2 de Construccion 112 LEANDRO VALLE
22 [se Preserva Fachada S| No 1183 D6513386040 DETEREORADA
Se Preservan Muros Interiores [SI ENTRE 8 DE JULIO
Uso Actual DESCONOCIDO Y PAVO
M2 de Terreno 159 PERIMETRO A
M2 de Construccion 168 NUEVA GALICIA
23 |se Preserva Fachada NO No 893 D6513445031 RUINOSA
Se Preservan Muros Interiores [SI ENTRE MANZANO
Uso Actual estado ruinoso Y COLON
M2 de Terreno 221 PERIMETRO A
M2 de Construccion 211 8 DEJULIO
24 [se Preserva Fachada Sl No 245 D6513399011 DETERIORADA
Se Preservan Muros Interiores [SI ENTRE PRISCILIANO S.
Uso Actual abandonada Y MADERO
M2 de Terreno 268 PERIMETRO A
M2 de Construccion 648 MAESTRANZA
25  |se Preserva Fachada sl No 224 D6513508003 DETERIORADA
Se Preservan Muros Interiores [SI ENTRE PRESCILIANO S.
Uso Actual ABANDONADA Y MADERO

FUENTE: INVESTIGACION DE CAMPO JUL - AGOS 2014
Grdfico 51. Imagen recuperada del documento otorgado por el Patronato del Centro Histérico de Guadalajara, del
cual se anexa documento con el que se obtuvo informacién para realizar la tipificacion de vacios urbanos para
este estudio de caso. Fuente documento .PDF otorgado a fravés del ITEI del ayuntamiento de Guadalajara.
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H Tipologia m Poligono Imagen exterior

1- VU-BALDIO
2- VU-RUINOSO
N L PAVO ENTRE NUEVA
| o GALICIA Y AVENIDA A
4- VU-DETERIORADO bk
5- VU-DESHABITADO
é- VU-FISCAL
VU-TEM-
7~ ESTACIONAMIENTO \/
PAVO ENTRE
2 LIBERTAD Y AVENIDA A
LA PAZ

8- VU-TEM-RENTA

7 VU-TEM- ‘/
" ESTACIONAMIENTO

FEDERALISMO ENTRE
3 CALLE LIBERTAD Y A
AVENIDA LA PAZ

8-  VU-TEM-RENTA

1- VU-BALDIO
2- VU-RUINOSO

3 VU-ABANDONADO FEDERALISMO,
4 ESQUINA CON A

R EERISHALS CALLE LIBERTAD

5- VU-DESHABITADO
6- VU-FISCAL

Grdfico 52. Ficha de captura para el registro por tipos de los vacios urbanos, elaboracion personal.



H Tipologia m Poligono Imagen exterior

1- VU-BALDIO

2- VU-RUINOSO

L MIGUEL BLANCO
g bl ENTRE FEDERALISMO A

4- VU-DETERIORADO TER

5- VU-DESHABITADO

é- VU-FISCAL
1- VU-BALDIO
2- VU-RUINOSO
3- VU-ABANDONADO LOPEZ COILLA
&[S ENTRE FEDERALISMO A
Y PAVO

4- VU-DETERIORADO

5- VU-DESHABITADO

6- VU-FISCAL

- VU-TEM- \/
" ESTACIONAMIENTO

PAVO ENIRE LOPEZ
7 COTILLAY AVENIDA A
JUAREZ

8-  VU-TEM-RENTA

1- VU-BALDIO
2- VU-RUINOSO \/
3- VU-ABANDONADO LOPEZ COTILLA
g = ENTRE CARMEN Y 8 B

4- VU-DETERIORADO DEAULS

5- VU-DESHABITADO

6- VU-FISCAL

Grdfico 53. Ficha de captura para el registro por tipos de los vacios urbanos, elaboracién personal.



H Tipologia Poligono Imagen exterior

7 VU-TEM- /
©  ESTACIONAMIENTO

LOPEZ COTILLA
9 ENTREPAVO Y 8 DE B
JULIO

8-  VU-TEM-RENTA

4- VU-DETERIORADO

1- VU-BALDIO
2- VU-RUINOSO .
3- VU-ABANDONADO ADE LIS EIRE : —I—1
[ el LOPEZ COTILLA Y B i “1 B
MADERO = 1) ’ ‘
@"IMA; =

5- VU-DESHABITADO v

6- VU-FISCAL

1- VU-BALDIO

2- VU-RUINOSO ‘/

3- VU-ABANDONADO MADERO ENTRE
PAVO Y 8 DE JULIO

4- VU-DETERIORADO

5- VU-DESHABITADO

6- VU-FISCAL

7 VU-TEM- /
~ ESTACIONAMIENTO

PRISCILIANO
12 SANCHEZ ENTRE K
PAVO Y 8 DE JULIO

8-  VU-TEM-RENTA

Grdfico 54. Ficha de captura para el registro por tipos de los vacios urbanos, elaboracion personal.



H Tipologia Poligono Imagen exterior

7 VU-TEM- /
©  ESTACIONAMIENTO

PRISCILIANO
13 SANCHEZ ENTRE J
PAVO Y 8 DE JULIO

8-  VU-TEM-RENTA

1- VU-BALDIO
2- VU-RUINOSO
MIGUEL BLANCO
14 3 VU-ABANDONADO ENTRE PAVO Y ;
ESQUINA CON 8 DE
4- VU-DETERIORADO JULIO

5- VU-DESHABITADO

6- VU-FISCAL \/

1- VU-BALDIO
2- VU-RUINOSO
3- VU-ABANDONADO v/ LEANDROVALLE
| Al ENTRE PAVO Y 8 DE H
4- VU-DETERIORADO LR
5- VU-DESHABITADO
4 VU-FISCAL
- VU-BALDIO v
2- VU-RUINOSO
3- VU-ABANDONADO LEANDRO VALLE
16 =— ENTRE PAVO Y 8 DE H
JULIO

4- VU-DETERIORADO

5- VU-DESHABITADO

6- VU-FISCAL

Grdfico 55. Ficha de captura para el registro por tipos de los vacios urbanos, elaboracién personal.



20

Tipologia

VU-TEM-

v ESTACIONAMIENTO

8-  VU-TEM-RENTA

1- VU-BALDIO

2- VU-RUINOSO

3- VU-ABANDONADO
4- VU-DETERIORADO
5- VU-DESHABITADO

6- VU-FISCAL

1- VU-BALDIO

2- VU-RUINOSO

3- VU-ABANDONADO
4- VU-DETERIORADO
5- VU-DESHABITADO

6- VU-FISCAL

1- VU-BALDIO

2- VU-RUINOSO

3- VU-ABANDONADO
4- VU-DETERIORADO
5- VU-DESHABITADO

6- VU-FISCAL

v

v

v

v

LEANDRO VALLE
ENTRE 8 DEJULIO Y
ESQUINA CON
PAVO

LEANDRO VALLE
ENTRE PAVO Y 8 DE
JULIO

LEANDRO VALLE
ENTRE PAVO Y8 DE
JULIO

LEANDRO VALLE
ENTRE PAVO Y8 DE
JULIO

Poligono

Imagen exterior

Grdfico 56. Ficha de captura para el registro por tipos de los vacios urbanos, elaboracion personal.

83



7 VU-TEM- /
©  ESTACIONAMIENTO

PAVO ENIRE
21 LEANDRO VALLEY H
NUEVA GALICIA

8-  VU-TEM-RENTA

1- VU-BALDIO
2- VU-RUINOSO
3- VU-ABANDONADO S0E LIS EIRE
99 [T NUEVA GALICIAY G
LA PAZ

4- VU-DETERIORADO

5- VU-DESHABITADO

é- VU-FISCAL
1- VU-BALDIO
2- VU-RUINOSO
3- VU-ABANDONADO S s

27 [ NUEVA GALICIA Y G

4- VU-DETERIORADO LA

5- VU-DESHABITADO

6- VU-FISCAL

1- VU-BALDIO
2- VU-RUINOSO

4 & VU-ABANDONADO \/ PAVO ENTRE NUEVA

2 GALICIAY LA PAZ

4- VU-DETERIORADO

5- VU-DESHABITADO

6- VU-FISCAL

Grdfico 57. Ficha de captura para el registro por tipos de los vacios urbanos, elaboracién personal.



H Tipologia

25

26

27

28

1- VU-BALDIO

2- VU-RUINOSO

3- VU-ABANDONADO
4- VU-DETERIORADO
5- VU-DESHABITADO

6- VU-FISCAL

1- VU-BALDIO

2- VU-RUINOSO

3- VU-ABANDONADO
4- VU-DETERIORADO
5- VU-DESHABITADO

6- VU-FISCAL

1- VU-BALDIO

2- VU-RUINOSO

3- VU-ABANDONADO
4- VU-DETERIORADO

5- VU-DESHABITADO

6- VU-FISCAL
7 VU-TEM-
" ESTACIONAMIENTO

8-  VU-TEM-RENTA

v

PAVO ESQUINA
CON AVENIDA LA
PAZ

AVENIDA LA PAZ
ENTRE PAVA'Y 8 DE
JULIO

AVENIDA LA PAZ
ESQUINA CON 8 DE
JULIO

LOPEZ COTILLA
ENTRE8 DE JULIO Y
ENRIQUE GONZALEZ
MARTINEZ

Poligono

G

G

G

Imagen exterior

Grdfico 58. Ficha de captura para el registro por tipos de los vacios urbanos, elaboraciéon personal.
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H Tipologia Poligono Imagen exterior

VU-TEM-
v ESTACIONAMIENTO /
LOPEZ COTILLA

ENTRE8 DE JULIO Y
ENRIQUE GONZALEZ
MARTINEZ

29

8-  VU-TEM-RENTA

. VU-TEM- ‘/
" ESTACIONAMIENTO

ENRIQUE GONZALEZ

MARTINEZ ENTRE

= MADERO Y LOPEZ &

COITILLA
8- VU-TEM-RENTA

1- VU-BALDIO
2- VU-RUINOSO

A —— MADERO ENTRE 8 DE
) e JULIO Y ENRIQUE K

4- VU-DETERIORADO GONZALEZ MARTINEZ

5- VU-DESHABITADO v

6- VU-FISCAL

7 VU-TEM- /
~ ESTACIONAMIENTO

MADERO ENTRE 8 DE
32 JULIO Y ENRIQUE K
GONZALEZ MARTINEZ

8-  VU-TEM-RENTA

Grdfico 59. Ficha de captura para el registro por tipos de los vacios urbanos, elaboracién personal.
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Tipologia Poligono Imagen exterior

1- VU-BALDIO
2- VU-RUINOSO
‘/ 8 DE JULIO ENTRE
%3 3- VU-ABANDONADO MADERO Y ”
PRISCILIANO
4- VU-DETERIORADO SANCHEZ

5- VU-DESHABITADO

é- VU-FISCAL
1- VU-BALDIO
2- VU-RUINOSO
\/ 8 DE JULIO ENTRE
44 & VU-ABANDONADO MADERO Y g
PRISCILIANO
4- VU-DETERIORADO SANCHEZ

5- VU-DESHABITADO

6- VU-FISCAL

1- VU-BALDIO
2- VU-RUINOSO

45 3 VU-ABANDONADO q
4- VU-DETERIORADO

5- VU-DESHABITADO ‘/

6- VU-FISCAL

1- VU-BALDIO
2- VU-RUINOSO
46 & VU-ABANDONADO §
4- VU-DETERIORADO
5- VU-DESHABITADO v

6- VU-FISCAL

Grdfico 60. Ficha de captura para el registro por tipos de los vacios urbanos, elaboracién personal.
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H Tipologia Poligono Imagen exterior

VU-TEM-

7~ ESTACIONAMIENTO
ENRIQUE GONIZALEZ
MARTINEZ ENTRE
7 MIGUEL BLANCO Y .

LIBERTAD
8-  VU-TEM-RENTA

1- VU-BALDIO
2- VU-RUINOSO v

A AN ERATE LIBERTAD ENTRE 8 DE
38 S JULIO Y ENRIQUE

A BB HATS GONZALEZ MARTINEZ

5- VU-DESHABITADO

6- VU-FISCAL
7 VU-TEM-
ESTACIONAMIENTO
LEANDRO VALLE
ENTRESDE JULIO Y
o ENRIQUE GONZALEZ I
MARTINEZ

8-  VU-TEM-RENTA /

1- VU-BALDIO v

2- VU-RUINOSO
LEANDRO VALLE
3- VU-ABANDONADO ENTRE8 DE JULIO Y
0 ENRIQUE GONZALEZ i
4- VU-DETERIORADO MARTINEZ

5- VU-DESHABITADO

6- VU-FISCAL

Grdfico 61. Ficha de captura para el registro por tipos de los vacios urbanos, elaboracién personal.



H Tipologia

41

42

43

44

1- VU-BALDIO

2- VU-RUINOSO

3- VU-ABANDONADO
4- VU-DETERIORADO
5- VU-DESHABITADO

6- VU-FISCAL

1- VU-BALDIO

2- VU-RUINOSO

3- VU-ABANDONADO
4- VU-DETERIORADO
5- VU-DESHABITADO

6- VU-FISCAL

VU-TEM-

i ESTACIONAMIENTO

8-  VU-TEM-RENTA

1- VU-BALDIO

2- VU-RUINOSO

3- VU-ABANDONADO
4- VU-DETERIORADO
5- VU-DESHABITADO

6- VU-FISCAL

v

v

v

m

NUEVA GALICIA
ESQUINA CON
ENRIQUE GONZALEZ
MATINEZ

8 DE JULIO ENTRE
NUEVA GALICIAY
AVENIDA LA PAZ

LOPEZ COTILLA
ENTRE ENRIQUE
GONZALEZ MARTINEZ
Y DONATO GUERRA

LOPEZ COTILLA
ENTRE ENRIQUE
GONZALEZ MARTINEZ
Y DONATO GUERRA

®

Imagen exterior

Grdfico 62. Ficha de captura para el registro por tipos de los vacios urbanos, elaboracién personal.
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1- VU-BALDIO
2- VU-RUINOSO
LOPEZ COTILLA
45 3 VU-ABANDONADO ENTRE ENRIQUE
GONIZALEZ MARTINEZ
4- VU-DETERIORADO Y DONATO GUERRA

5- VU-DESHABITADO v

6- VU-FISCAL

VU-TEM-
7~ ESTACIONAMIENTO \/
MADERO ENTRE

ENRIQUE GONZALEZ

46 MARTINEZ Y DONATO
GUERRA
8- VU-TEM-RENTA
1- VU-BALDIO
2- VU-RUINOSO DONATO GUERRA
ENTRE MIGUEL
47 3 VU-ABANDONADO BLACO Y J
i FoT—— PRISCILIANO
SANCHEZ

5- VU-DESHABITADO v

é- VU-FISCAL
1- VU-BALDIO
2- VU-RUINOSO
LIBERTAD ENTRE
4g & VU-ABANDONADO ENRIQUE GONIZALEZ
MARTINEZ Y DONATO
4- VU-DETERIORADO GUERRA

5- VU-DESHABITADO
6- VU-FISCAL

Grdfico 63. Ficha de captura para el registro por tipos de los vacios urbanos, elaboracién personal.
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1- VU-BALDIO

2- VU-RUINOSO

DONATO GUERRA
ENTRE LIBERTAD Y
LEANDRO VALLE

49 & VU-ABANDONADO
4 VU-DETERIORADO
5- VU-DESHABITADO v

6- VU-FISCAL

1- VU-BALDIO
2- VU-RUINOSO

59 ¥ VU-ABANDONADO
4- VU-DETERIORADO
5- VU-DESHABITADO

6- VU-FISCAL

1- VU-BALDIO

2- VU-RUINOSO

3- VU-ABANDONADO \/ e T
B e ESQUINA CON H

4- VU-DETERIORADO DONATDCHERRA

5- VU-DESHABITADO

6- VU-FISCAL

1- VU-BALDIO
2- VU-RUINOSO

3- VU-ABANDONADO NUESEALICIA
59 (ST ESQUINA ENRIQUE H

4- VU-DETERIORADO GONZALEZ MARTINEZ

5- VU-DESHABITADO v
6- VU-FISCAL

Grdfico 64. Ficha de captura para el registro por tipos de los vacios urbanos, elaboracién personal.
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H Tipologia m Poligono Imagen exterior

1- VU-BALDIO
2- VU-RUINOSO
ENRIQUE GONIALEZ
3- VU-ABANDONADO MARTINEZ ENTRE
= AVENIDA LA PAZY €
4- VU-DETERIORADO NUEVA GALICIA

5- VU-DESHABITADO v

é- VU-FISCAL
1- VU-BALDIO
2- VU-RUINOSO
LOPEZ COTILLA
54 3 VU-ABANDONADO ENTRE DONATO g
GUERRA Y
4- VU-DETERIORADO IARAGOIA

5- VU-DESHABITADO v

é- VU-FISCAL
1- VU-BALDIO
2- VU-RUINOSO
3- VU-ABANDONADO e,
B8 S DONATO GUERRA Y K

4- VU-DETERIORADO QEANED

5- VU-DESHABITADO

é- VU-FISCAL
1- VU-BALDIO
2- VU-RUINOSO
3- VU-ABANDONADO MIGUEL BLANGO
56 [T ENTRE DONATO J

AU BEERIGHADS GUERRA Y OCAMPO

5- VU-DESHABITADO

6- VU-FISCAL

Grdfico 65. Ficha de captura para el registro por tipos de los vacios urbanos, elaboracién personal.



1- VU-BALDIO

2- VU-RUINOSO

57 3- VU-ABANDONADO ‘/ MIGUEL BLANCO J
ESQUINA ZARAGOIZA

4- VU-DETERIORADO

5- VU-DESHABITADO

é- VU-FISCAL
1- VU-BALDIO
2- VU-RUINOSO
3- VU-ABANDONADO MIGUE BLACS
58 S ENTRE DONATO
GUERRA Y OCAMPO

4- VU-DETERIORADO
5- VU-DESHABITADO

6- VU-FISCAL

7 VU-TEM- /
" ESTACIONAMIENTO

MIGUEL BLACO
59 ENTRE DONATO
GUERRA Y OCAMPO

8-  VU-TEM-RENTA

7 VU-TEM- /
" ESTACIONAMIENTO

MIGUEL BLACO
60 ESQUINA CON
OCAMPO

8-  VU-TEM-RENTA

Grdfico 66. Ficha de captura para el registro por tipos de los vacios urbanos, elaboracién personal.
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H Tipologia Poligono Imagen exterior

1- VU-BALDIO v
2- VU-RUINOSO

3- VU-ABANDONADO S
Al B DONATO GUERRA Y

4- VU-DETERIORADO BEAPD

5- VU-DESHABITADO

6- VU-FISCAL

1- VU-BALDIO

2- VU-RUINOSO

N ——— ‘/ DONATO GUERRA
62 = ENTRE LIBERTAD Y

4- VU-DETERIORADO FREREESeEeS

5- VU-DESHABITADO

4 VU-FISCAL
1- VU-BALDIO
2- VU-RUINOSO
U ABANDONADG ‘/ DONATO GUERRA
43 [ ENTRE LIBERTAD Y
LEANDRO VALLE

4- VU-DETERIORADO

5- VU-DESHABITADO

6- VU-FISCAL

7 VU-TEM- /
" ESTACIONAMIENTO

DONATO GUERRA
64 ESQUINA LEANDRO H
VALLE

8-  VU-TEM-RENTA

Grdfico 67. Ficha de captura para el registro por tipos de los vacios urbanos, elaboracién personal.



Al inicio de este estudio de caso nos preguntdbamos como se definia un vacio urbano, el
numero que de estos existen en el municipio de Guadalajara, ademds de saber su ubicacion
y cudl es su potencial en base a las caracteristicas que presenta la zona, es este el momento
al término de este trabajo de estudio de caso podemos determinar que para el drea de
intfervencion existen:

PORCENTAJE
OCUPADO DENTRO
DEL AREA DE
INTERVENCION

VU-BALDIO 2.60%
VU-RUINOSO 3.06%
VU-ABANDONADO 12.02%
2.35%
9.70%
1.06%
49.29%
19.92%

TIPO DE VACIO URBANO

Grdfico 68. Tabla de porcentajes obtenidos del trabajo de observacion directa del drea de intervencion.
Elaboracion personal 2015

Teniendo estos datos especificos es como aportaremos a las estrategias de intervencion
urbanas, con la reutilizaciéon de vacios urbanos en el municipio de Guadalajara, se hacen
importantes contribuciones a la sustentabilidad urbana, a través de la solucidn de problemas
de movilidad, contaminaciéon, aprovechamiento de recursos, y disminuciéon de la expansion
de la mancha urbana en las periferias, lo cual contribuye a una mejor estructura urbana de la
ciudad y a mejorar la calidad de vida de todos los habitantes de la ZMG.

Al Identificar y definir las aportaciones a la sustentabilidad urbana que resultan de la
reutilizacion de los vacios urbanos en el municipio de Guadalajara, una de las observaciones
mds importantes es la que nos dan Duarte & Blascovi, 2006 donde explican que “cuando un
uso principal se asocia a ofro que lleva a la gente a las calles en distintos horarios, el resultado
es econdmicamente eficiente, generando un ambiente fértil para la diversidad de empresas;
esto a su vez atrae a ofros usuarios, formando un ciclo positivo para el contexto urbano.”
Entendiendo asi lo que nos dice Francesco Careri “El espacio sedentario es mds denso, mds
solido, por lo tanto, es un espacio lleno, mientras que el espacio ndmada es menos denso,
mdas liquido y, por lo tanto, es un espacio vacio” (Walkscapes. EI andar como prdctica
estética., 2002).

Una de las aportaciones que la reutilizacion de los vacios urbanos da a la sustentabilidad
urbana es la de llenar el vacio que hoy existe en el drea de intervencion, al llenarse
provocara solidez, teniendo gente en todos los horarios del dia haciendo ciudadanos mds
consientes en sus desplazamientos y modos para hacerlos, teniendo presente que el
dinamismo que inyecten a la zona que habiten serd directamente proporcional a el contexto
urbano inmediato.
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El primer punto que podemos identificar sobre las aportaciones de la reutilizacion es la oferta
de terreno urbanizable dentro del municipio de Guadalajara, contando con reservas intra
urbanas para hacer ciudad. Tan sélo en el drea de intervencién se cuenta con el 10.19% del
terreno disponible para intervenir y regenerar el tejido urbano y prdcticas sociales.

Segun datos obtenidos del Plan Estatal de Desarrollo Jalisco 2030, (2010) el 8.96% de las
viviendas del municipio de Guadalajara se encuentran deshabitadas, lo que representaria
que aproximadamente 45,072.5437m?2 se encuentran sin habitar, las cuales pueden ser
suceptibles a la reutilizaciéon y ala redensificacion.

En gran escala esto impacta en los tfraslados mds cortos dentfro de la ZMG evitando que la
ciudad siga con un crecimiento horizontal desmedido, lo cual cambiaria la calidad de vida
de sus habitantes mitigando la tendencia de la expansidon sobre el territorio de Jalisco,
teniendo consecuencias en los consumos de combustible y el uso de los vehiculos privados
en recorridos menos largos y tardados.

Entendiendo asi que la sustentabilidad urbana desde la perspectiva de los vacios urbanos es
la que se logrard fomentando el uso mixto en las dreas urbanizadas del drea de intervencion,
no teniendo como prioridad nUmero uno los automaviles privados, sino propiciar el fomento
del uso de los modos masivos de transporte publico.

Hoy tenemos claro que para el municipio de Guadalajara los vacios urbanos son espacios
distintos a las dreas de uso publico, parques y dreas de proteccion ecoldgica, son terrenos
baldios o espacios construidos que se encuentran desocupados o subutilizados, es decir su
uso es evidentemente inferior a su potencial de aprovechamiento urbano, sin dimensiones
estandarizadas. Son lugares aparentemente olvidados, espacios vaciados de actividad y que
permanecen fuera de la dindmica urbana, son la contra imagen de la ciudad, espacio vacio
como promesa, como espacio de lo posible.

Son la alternativa que se encuentra en el vacio de los espacios con las implicaciones de la
transformacién del tejido y contexto urbano y también de sus significados.

Las formas de la reutilizacion de los vacios urbanos que hoy tenemos son las que presentan
las condicionantes del espacio que o rodea, integrando consideraciones medioambientales,
sociales y econdmicas que acompanen a la accién de reutilizar como la redensificacion, y
los cambios de uso de suelo compatibles o complementarios, en la zona de intervencion es
necesario redensificar, y evitar la zonificacidn rompiendo estos esquemas con la
implementacién de un conjunto de acciones deseables no siempre expuestas de manera
evidente resultado del estudio e investigacién que corresponden a dimensiones econdmicas,
sociales y medioambientales.

Hoy tenemos datos reales para la zona de intervencion y datos aproximados para el
municipio de Guadalajara, es una de nuestras recomendaciones realizar un catdlogo de los
mismos y tener identificadas las propiedades que corresponden a un proceso administrativo
poder acceder a él de manera publica y asi en conjunto con las instituciones de vivienda y
las de planeacion urbana generar instrumentos de aplicacion especificos para los vacios
urbanos.
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Las recomendaciones para el tfrabajo de Andilisis de factibilidad del aprovechamiento de
espacios intfra-urbanos subutilizados para la redensificacion habitacional del centro de
Guadalajara con vivienda vertical, (2013) serdn:

i. Modificar las dimensiones del lote a intervenir debido a que en el drea de intervencion
es necesario atraer las inversiones a la redensificacion y es necesario un proyecto como este
por lo cual seria una necesidad la de adaptarse a terrenos de menores dimensiones fisicas y
densidad habitacional.

ii. Realizar este trabajo de observacion directa en otfra drea del poligono de estudio
debido a que en esta drea de intervencidon que se encuentra denfro y presentaba
caracteristicas exteriores de posibilidad, no se encontraron terrenos aptos para cubrir las
necesidades de este proyecto, sugiriendo hacer una revision en la zona industrial y en las
colonias: El Retiro y El Santuario.

Estas sugerencias con la finalidad de acortar tiempos en el diseno de los instrumentos y
proyectos que se realicen desde la investigacion de Bojorquez Martinez, Mendo Gutiérrez, &
Castro Mercado.
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Grdfico 69. Imagen con informacién del SCINCE, que muestra las densidades de viviendas habitadas y se encierra
con poligonos en color rojo y linea punteada las dreas que podrian servir para la intervencion del frabajo de:
Bojoérquez Martinez, Mendo Gutiérrez, & Castro Mercado, (2013). Elaboracién personal.
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Para concluir es importante hacer una sugerencia general, este frabajo de estudio de caso
es solo el comienzo, para poder realizar una base de datos completa para el municipio de
Guadalajara ya que las cifras obtenidas y caracteristicas recopiladas de los fragmentos de la
ciudad generarian bases de datos para las interacciones urbanas y econdmicas del
municipio, la cual se sugiere se replique en dreas que presenten problemdticas de
desocupacion hasta que se pueda tener un censo de vacios urbanos de toda la ZMG vy asi
contribuir a las practicas urbanas que se refieren a la sustentabilidad.
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6.1 Anexo Patronato del Centro Histérico Barrios y Zonas Tradicionales de Guadalajara

No.

OBSERVACIONES TECNICAS

UBICACION

CLAVE CATASTRAL

ESTADO DE LA

JULIO DEL 2014

Uso Actual

DESCONOCIDO

Y JUAN N. CUMPLIDO

EDIFICACION
M? de Terreno 115 PERIMETRO A
2
M™ge 413 SAN FELIPE
Construccion
1 |Se Preserva S| No 806 D65J2472022 ABANDONADA
Fachada
se Preservo.n N ENTRE JESUS
Muros Interiores
Uso Actual DESCONOCIDO Y CRUZ VERDE
2
M” deTemend 12 PERIMETRO A
M2
a8 - 178 SAN FELIPE
Construccion
Se Preserva
2 |Fachada Sl No 922 D65J2436016 ABANDONADA
Se Preservan ’
Muros Interiores S| ENTRE;QE‘%‘:\F blaz
UsaActual DESCONOCIDO | Y JUAN N. CUMPLIDO
2
M ae Terene 110 PERIMETRO A
M2
de - 110 SAN FELIPE
Construccion
Se Preserva
3 |Fachada St No 930 D65J2436018 ABANDONADA
Se Preservan
Muros Interiores S| ENTRESE‘ E‘Egl,f DIAZ
Uso Actual DESCONOCIDO | Y JUAN N. CUMPLIDO
2
" deJerene 106 PERIMETRO A
MZ
- iy 206 SAN FELIPE
Construccion
Se Preserva
4 |Fachada Sl No 936 D65J2436019 ABANDONADA
Se Preservan
) ENTRE ENRIQUE DIAZ
Muros Interiores POCOS o lEE
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M? de Terreno

551 PERIMETRO A
M? de
5 5 648 SAN FELIPE
Construccion
Se Preserva
——— Sl No 957 D65J2424003 ABANDONADA
Se Preservan
Muros Interiores S| ESQUINA ENRIQUE
DIAZ DE LEON
Uso Actual DESCONOCIDO
M2 de T .
e Temeario 97 PERIMETRO A
M2
a8 e 85 JUAN MANUEL
Construccion
Se Preserva
Fachada SI No 1041 D65J2434009 ABANDONADA
Se Preservan
Muros Interiores N ESQUINA
Uso Actual ENRIQUE DIAZ DE
NINGUNO LEON
2
i TS 106 PERIMETRO A
M2
di i 7 106 JUAN MANUEL
Construccion
Se Preserva
Faichtda Sl No 1007-1009 D65J2434008 ABANDONADA
Se Preservan
Muros Interiores N ESQUINA JUANN.
CUMPLIDO
Uso Actual NINGUNO
M? de Terreno -
356 PERIMETRO A
M2
ae . 505 JUAN MANUEL
Construccion
Se Preserva
N No 999-993-991 D65J2461017
Fachada D6512461020 DETERIORADA
Se Preservan
Muros Interiores N ESQUINA
Lsa Actual T. MECANICO JUAN N. CUMPLIDO




M2 de Terreno

172 PERIMETRO A
M2
v : 144 JUAN MANUEL
Construccion
Se Preserva
9 |Fachada Sl No 957 D65J2461030 ABANDONADA
Se Preservan
Muros Interiores S| ENTRE CRUZ VERDE
Uso Actual DESCONOCIDO | Y JUAN N. CUMPLIDO
M? de Terreno .
12 PERIMETRO A
M2
a ., 102 JUAN MANUEL
Construccion
Se Preserva
10 |Fachada sl No 958 D65J2460004 ABANDONADA
Se Preservan
Muros Interiores S| ENTRE CRUZ VERDE
Uso Actual DESCONOCIDO | Y JUAN N. CUMPLIDO
MZ deT .
us lensne 789 PERIMETRO A
M? de
: 5 2700 BAEZA ALZAGA
Construccion
Se Preserva
11 z D65J275%9001 RUINOSA
o Tl PARCIAL No 93-95
Se Preservan
Muros Interiores LA MAYORIA ESQUINA
Uso Actual ABANDONADA INDEPENDENCIA
2
M" deTereno 82 PERIMETRO A
2
M"de ., 62 MANZANO
Construccion
Se Preserva
12 eachade NO No. 80 D6513453006 DETERIORADA
Se Preservan
Muros Interiores S| ESQUINA
Uso Actual ABANDONADA ALZATE




M? de Terreno

200 PERIMETRO A
M? de
g P 207 SANTA MONICA
Construccion
Se Preserva
13 |Fachada NO No 743 D65J2610002 DETERIORADA
Se Preservan
Muros Interiores sl ENTRE EULOGIO
PARRA
Uso Actual DETERIORADA Y GENERAL ARTEAGA
M? de Terreno ;
244 PERIMETRO A
M? de .
- 133 GONZALEZ ORTEGA
Construccion
Se Preserva
14 ESERAEG S| No 20 D65J2609018 RUINOSA
Se Preservan
Muros Interiores ENTRE EULOGIO
ALGUNOS PARRA
Uso Actual ABANDONADA Y ARISTA
M? de Terreno .
137 PERIMETRO A
2
0F e - 184 ARISTA
Construccion
Se Preserva
15 S EhaAE S| No 1872-298 D65J2608022 DETERIORADA
Se Preservan
Muros Interiores S| ESQUINA
Uso Actual HABITACIONAL GONZALEZ ORTEGA
M? de Terreno .
168 PERIMETRO A
M? de .
52 128 SANTA MONICA
Construccion
Se Preserva
16 Fachada S| No 1050 D65J2656011 RUINOSA
Se Preservan
Muros Interiores S| ESQUINA ARISTA

Uso Actual

ABANDONADA




M? de Terreno

134 PERIMETRO A
M? de
sz 3156 HUERTO
Construccion
Se Preserva
17 S —— s No 191 D6513517002 RUINOSA
Se Preservan
Muros Interiores S| ENTRE MADERO
Uso Actual DESCONOCIDO Y TRINIDAD
M? de Terreno
0
M? de
s 0
Sepshueian PREDIO EN PROCESO
18 [Se Preserva NO DEFINIDA
ADMINISTRATIV
Fachada L SIR Q
Se Preservan
Muros Interiores NO
Uso Actual DESHABITADA
2
M® de Tereno 449 PERIMETRO A
2
o Gl i 1302 LEANDRO VALLE
Construccion
Se Preserva
19 FaEhadd NI No 863 D6513486005 DETERIORADA
Se Preservan
Muros Interiores ] ESQUINA MANZANO
Uso Actual MIXTO
M2 de Terreno
306 PERIMETRO A
M2
i S 562 MANZANO
SensineElon PREDIO EN PROCESO
20 |Se Preserva D6513444002 ADMINISTRATIVO
Fachada Sl N2
Se Preservan
Muros Interiores ] ENTRE LEANDRO VALLE
Uso Actual ABANDONADA Y NUEVA GALICIA
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M2 de Terreno

114 PERIMETRO A
2 ,
M® de ENRIQUE GONZALEZ
Construccién MARTINEZ.
Se Preserva
21 D6513408023 DETERIORADA
Fachada NO No 405, 409, 411
Se Preservan
Muros Interiores N ENTRE LEANDRO VALLE
Uso Actual ABANDONADA Y NUEVA GALICIA
M2 de T :
derlemene 91 PERIMETRO A
M? de
- 112 LEANDRO VALLE
Construccion
Se Preserva
22 — S| No 1183 D6513386040 DETERIORADA
Se Preservan
Muros Interiores S| ENTRE 8 DE JULIO
Uso Actual DESCONOCIDO Y PAVO
M2 de T ;
Qeleens 159 PERIMETRO A
2
N de iz 168 NUEVA GALICIA
Construccion
Se Preserva
23 ——. NO No 893 D6513445031 RUINOSA
Se Preservan
Muros Interiores NI ENTRE MANZANO
Uso Actual estado ruinoso Y COLON
M2 de Terreno "
221 PERIMETRO A
M2 de
Construccion 21] §BEHHO
24 SeEseg D6513399011 DETERIORADA
Fachdda Sl No 245
Se Preservan
Muros Interiores N ENTRE ,PRISC'L'ANO
SANCHEZ
Uso Actual ABANDONADA Y MADERO
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M2 de Terreno

268 PERIMETRO A
M? de
o7 648 MAESTRANZA
Construccion
Se Preserva
25 O S| No 224 D6513508003 DETERIORADA
Se Preservan
Muros Interiores 3| ENTRE ,PR'SC'L'ANO
SANCHEZ
Uso Actual ABANDONADA Y MADERO
M? de Terreno ;
549 PERIMETRO A
M? de
e 707 ANTONIO MOLINA
Construccion
Se Preserva
26 Fachads S| No 234 D6513524003 RUINOSA
Se Preservan
Muros Interiores N ENTRE ?RISCILIANO
SANCHEZ
Uso Actual ABANDONADA Y MADERO
M? de T .
e fefreno 380 PERIMETRO A RUINOSA
2
Hor isia s 484 HUMBOLDT
Construccion
Se Preserva PROPIEDAD DEL
27 Fachada S| No 502 D65J2772025 HEAL
Se Preservan
Muros Interiores sl ESQUINA
Uso Actual DESCONOCIDO HERRERA Y CAIRO
M? de Terren .
de Terreno 99 PERIMETRO A
2
P s 3 106 HERRERA Y CAIRO
Construccion
Se Preserva
28 |Fachada S No 185 D65J2743039 RUINOSA
Se Preservan
Muros Interiores Sl ENTRE HUMBOLDT

Uso Actual

HABITACIONAL

VENUSTIANO
CARRANZA
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M? de Terreno

96 PERIMETRO A
MQ
de 2 145 V. CARRANZA
Construccion
Se Preserva
29 |Fachada S No 273 D65J2736005 DETERIORADA
Se Preservan
Muros Interiores ] ENTRE GARIBALDI
Uso Actual DESCONOCIDO | Y JOAQUIN ANGULO
M? de Terreno .
e lere 144 PERIMETRO A
2
s o 214 GARIBALDI
Construccion
Se Preserva
30 |Fachada I No 98 D65J2744020 DETERIORADA
Se Preservan
Muros Interiores S| ESQUINA
Uso Actual VENUSTIANO
DESCONOCIDO CARRANZA
M2 de Terreno ,
601 PERIMETRO A
M2 de
Construccién 656 Lgeo
ol e D6512683001 RUINOSA
Fachada Al B34
Se Preservan
Muros Interiores S| ESQUINA
Uso Actual COMERCIAL ANGULO
M? de Terreno N
0 PERIMETRO A
2
e .. 210 GARIBALDI
Construccion
Se Preserva
32 Beyedtuand N No 135 D65J2735021 RUINOSA
Se Preservan
Muros Interiores S| ESQUINA
Uso Actual DESCONOCIDO BELEN
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M? de Terreno

164 PERIMETRO A
M? de - VENUSTIANO
Construccion CARRANZA
Se Preserva
D65J2744021 DETERIORADA
33 Fachadd sl No 256, 258 65J 0 @)
Se Preservan
Muros Interiores S| ESQUINA
Uso Actual DESCONOCIDO GARIBALDI
M? de Terreno )
744 PERIMETRO A
M? de - VENUSTIANO
Construccion CARRANZA
Se Preserva
34 FeEhds S| NO 254 D65J2744020 DETERIORADA
Se Preservan
Muros Interiores S| ESQUINA
Uso Actual DESCONOCIDO GARIBALDI
M? .
deTereno 368 PERIMETRO A
M? ;
e 805 BELEN
Construccion
Se Preserva
35 D65J2736016 RUINOSA
D ] No 304, 306, 308 65 U
Se Preservan
Muros Interiores N ESQUINA
Uso Actual DESCONOCIDO GARIBALDI
M? de Terreno .
421 PERIMETRO A
M? d
e - 417 ANGULO
Construccion
Se Preserva
D65J271102 RUINOSA
36 A S| No 171,175 65) 028 UINOS

Se Preservan
Muros Interiores

S

Uso Actual

MIXTO

ENTRE BELEN Y

PINO SUAREZ
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M? de Terreno

244 PERIMETRO A
M? de
., 204 HERRERA Y CAIRO
Construccion
Se Preserva
37 |Fachada Sl No 49 D65J2788004 RUINOSA
Se Preservan
Muros Interiores S| ESQUINA
Uso Actual COMERCIAL EN PA AGUSTIN EEI;VERA No
M? de Terreno 5
2
Wode 0 JOAQUIN ANGULO
Construccion
Se Preserva
38 [Fachada S No 108-2 FUERA RUINOSA
Se Preservan
Muros Interiores NO ESQUINA
Uso Actual BALDIO BALBINO DAVALOS
M? de Terreno
0
M? de 0 JOAQUIN ANGULO
Construccion
Se Preserva PREDIO EN PROCESO|
5 Fachada Sl No 152,154 RUERA ADMINISTRATIVO [}
Se Preservan
Muros Interiores Algunos ESQUINA
Uso Actual IGNACIO
R IREEE ALTAMIRANO
2
T .
o= gt gt 393 PERIMETRO A
M? .
ae i 386 JOAQUIN
Construccion
Se Preserva
40 Fachada N No 172/174 D65J2710009 RUINOSA
Se Preservan
Muros Interiores NO ENTRE BELEN
Uso Actual ESTACIONAMIENTO Y SUAREZ
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M2 de Terreno ;
531 PERIMETRO A
M2 de
Construccion 1074 REECRMS
1 e D65J2713005 RUINOS
4 Fachada NO S/N 65] 0 A
Se Preservan
Muros Interiores ALGUNOS ESQUINA
Uso Actual NINGUNO PINO SUAREZ
M? de Terreno )
178 PERIMETRO A
M2
de 1z 191 REFORMA
Construccion
Se Preserva
42 Fachada S| No 199/193 D65J2715015 RUINOSA
Se Preservan
Muros Interiores ALGUNOS ESQUINA
Uso Actual NINGUNO PINO SUAREZ
2
bl 249 PERIMETRO A
M? de
ol 371 SAN FELIPE
Construccion
Se Preserva
43 Ehselfieadiey S| No 271 D65J2680016 RUINOSA
Se Preservan
Muros Interiores ALGUNOS ENTRE ALCALDE
Uso Actual MIXTO Y LICEO
M? de Terreno .
772 PERIMETRO A
2
M oas 1156 REFORMA
Construccion
Se Preserva
44 FeiEhadE N No 373 Dé6F302J2644013 RUINOSA
Se Preservan
Muros Interiores ALGUNOS
Uso Actual NINGUNO
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45

M2 de Terreno

114

M2 de
Construccién

143

Se Preserva
Fachada

N

Se Preservan
Muros Interiores

DESCONOCIDO

PERIMETRO A

REFORMA

No 776

ENTRE PUEBLA

D65J2494014

RUINOSA

Uso Actual ABANDONADA Y JESUS
M? de Terreno 5
M? de _
5.2 0 MANUEL ACUNA
Constfruccion
Se Preserva
46 |Fachada I No 1006 FUERA DETERIORADA
Se Preservan
Muros Interiores S| ENTRE FARIAS
Uso Actual DESCONOCIDO Y ENRIQU!E DIAZ DE
LEON
M? de Terreno 5
M? ] i
a8 5 7 0 E. DIAZ DE LEON |~ 7
Construccion A
Se Preserva
47 N —— S| No 451 FUERA RUINOSA
Se Preservan
Muros Interiores S| ESQUINA
Uso Actual DESCONOCIDO MANUEL ACUNA
M? de Terren -
AsTemene 103 PERIMETRO A
M? de _
oo 137 MANUEL ACUNA
Constfruccion
Se Preserva
48 |Fachada al No 919 D65J2455004 DETERIORADA

Se Preservan
Muros Interiores

N

Uso Actual

DESCONOCIDO

ENTRE CRUZ VERDE

Y JUAN N. CUMPLIDO
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M? de Terreno

152 PERIMETRO A
M? de .
o5 230 MANUEL ACUNA
Construccion
Se Preserva
4 4,
49 - EN PARTES No 907 D65J2455048 RUINOSA
Se Preservan
Muros Interiores ALGUNOS ESQUINA
Uso Actual ABANDONADA CRUZ VERDE
M? ;
Qe TR 88 PERIMETRO A
M? de
iz 75 CRUZ VERDE
Construccion
Se Preserva
50 |Fachada SI No 443 D65J2455047 RUINOSA
Se Preservan
Muros Interiores | DESCONOCIDO  |ENTRE MANUEL ACUNA
Uso Actual DESCONOCIDO Y HERRERA Y CAIRO
2
A R Tenens 72 PERIMETRO A
2
hir s S5 51 MANUEL ACUNA
Constfruccion
Se Preserva
51 Fachada S No 895 D65J2476035 DETERIORADA
Se Preservan
Muros Interiores [ DESCONOCIDO ENTRE JESUS
Uso Actual DESCONOCIDO Y CRUZ VERDE
M? de Terreno ;
142 PERIMETRO A
M? de _
5, 110 MANUEL ACUNA
Constfruccion
gp [P FESseng S| No 891 D65J2476013 DETERIORADA

Fachada

Se Preservan
Muros Interiores

DESCONOCIDO

Uso Actual

DESCONOCIDO

ENTRE JESUS Y

CRUZ VERDE

115




M2 de Terreno

179 PERIMETRO A
M2 de -
Construccidn 279 MANUEL ACUNA
53 SeiRmsena N| 83 D65J2491038 ABANDONADA
Fachada b &0
Se Preservan
Muros Interiores S| ENTRE JESUS Y
Uso Actual ABANDONADA PUEBLA
M? de Terreno .
75 PERIMETRO A
M? de _
ST 66 MANUEL ACUNA
Construccion
Se Preserva
54 Fachada S| No 824 D65J2490023 MAL ESTADO
Se Preservan
Muros Interiores|  DESCONOCIDO ENTRE JESUS
Uso Actual DESCONOCIDO Y PUEBLA
M? de Terreno .
185 PERIMETRO A
M? de
o 158 JUAN N. CUMPLIDO
Construccion
Se Preserva
4 IN
55 Fredhieidie S| No 471 D65J2441003 RUINOSA
Se Preservan
Muros Interiores|  DESCONOCIDO ENTRE JUAN ALVAREZ

Uso Actual

DESCONOCIDO

Y MANUEL ACUNA

56

M? de Terreno

187

M? de
Construccion

173

Se Preserva
Fachada

Se Preservan
Muros Interiores

Sl

Uso Actual

DESCONOCIDO

PERIMETRO A

MEXICALTZINGO

No 1196

ESQUINA

8 DE JULIO

D6513415010

DETERIORADA




M2 de Terreno

179 PERIMETRO A
M2 de _
Construceidn 279 MANUEL ACUNA
53 SePreserya D65J2491038 ABANDONADA
Fachada S| No 887
Se Preservan
Muros Interiores S| ENTRE JESUS Y
Uso Actual ABANDONADA PUEBLA
M? de Terreno )
75 PERIMETRO A
M? de _
5 66 MANUEL ACUNA
Construccion
Se Preserva
54 D65J2490023 MAL ESTADO
Fachada sl b 824
Se Preservan
Muros Interiores|  pESCONOCIDO ENTRE JESUS
Uso Actual DESCONOCIDO Y PUEBLA
M? de Terreno )
185 PERIMETRO A
2
" de ol 158 JUAN N. CUMPLIDO
Construccion
Se Preserva
D 441 RUINOSA
55 Ehselfieadiey S| No 471 65J2441003 UINOS
Se Preservan
Muros Interiores | DESCONOCIDO ENTRE JUAN ALVAREZ
Uso Actual DESCONOCIDO Y MANUEL ACUNA
M? de Terreno .
187 PERIMETRO A
2
M" do ., 173 MEXICALTZINGO
Construccion
Se Preserva
56 REEHGAE S| No 1196 D6513415010 DETERIORADA
Se Preservan
Muros Interiores N ESQUINA
Uso Actual DESCONOCIDO 8 DE JULIO




M? de Terreno

246 PERIMETRO A
2
B e _ 459 SAN FELIPE
Construccion
Se Preserva
61 |Fachada Sl No 981-A D65J2424024 RUINOSA
Se Preservan
Muros Interiores S| ENTRE FRIAS
Uso Actual DESCONOCIDO Y ENRIQUE DIAZ DE
LEON
M? de T .
RS 232 PERIMETRO A
M2
- s 144 SAN FELIPE
Construccion
Se Preserva
62 Fachada I No 1240 D65J2331022 DETERIORADA
Se Preservan
Muros Interiores Sl ENTRE G. CORONADO
Uso Actual DESCONOCIDO E IGNACIO RAMIREZ
M2 de Terreno .
106 PERIMETRO A
M2 de
Construccion 106 JUAN MANUEL
Se Preserva
63 |Fachada Sl No 1007, 1009 DESCONOCIDA DETERIORADA
Se Preservan
Muros Interiores S| ESQUINA
Uso Actual DESCONOCIDO JUAN N. CUMPLIDO
2
B S Seng 333 PERIMETRO A
M2
de < 316 JUAN MANUEL
Construccion
Se Preserva
64 o NI No 958 D65J2460004 DETERIORADA
Se Preservan
Muros Interiores S| ESQUINA
Uso Actual DESCONOCIDO CRUZ VERDE




M2 de Terreno

172 PERIMETRO A
M? de
: 5 144 JUAN MANUEL
Construccion
Se Preserva
65 |Fachada Sl No 957 D65J2461030 RUINOSA
Se Preservan
Muros Interiores S| ENTRE CRUZ VERDE
Uso Actual DESCONOCIDO | Y JUAN N. CUMPLIDO
2
M deTaneho 122 PERIMETRO A
2
Wde 116 GARIBALDI
Construccion
Se Preserva
66 |Fachada Sl No 1041 D65J2398032 RUINOSA
Se Preservan
Muros Interiores S| ENTRE FARIAS Y
Uso Actual DESCONOCIDO GREGORIO DAVILA
M? de T :
de Terreno 93 PERIMETRO A
M? de
5 92 REFORMA
Construccion
Se Preserva
67 fachads N No 1000 D65J2422014 DETERIORADA
Se Preservan
Muros Interiores S| ESQUINA FRIAS

Uso Actual

DESCONOCIDO

68

M? de Terreno

267

M? de
Construccién

216

Se Preserva
Fachada

S

Se Preservan
Muros Interiores

S

Uso Actual

DESCONOCIDO

PERIMETRO A

FARIAS

No 264 - 286

ENTRE REFORMA'Y
GARIBALDI

D65J2422016
D65J2422017

DETERIORADA

119




M? de Terreno

78 PERIMETRO A
M? de .
. 78 JESUS
Construccion
Se Preserva
69 Fachadd Sl No 115 D65J2470002 DETERIORADA
Se Preservan
Muros Interiores S| ESQUINA
Uso Actual DESCONOCIDO JUAN MANUEL
M? de Terreno )
261 PERIMETRO A
M? de
- 256 JUAN MANUEL
Construccion
Se Preserva
70 FEEREAG S| No 865 D65J2497026 DETERIORADA
Se Preservan
Muros Interiores S| ENTRE PUEBLA
Uso Actual ABANDONADA Y JESUS
M2 n -
apJenene 207 PERIMETRO A
M2
e 180 PINO SUAREZ
Construccion
Se Preserva
7 FaGhada S| No 704 D65J2695015 DETERIORADA
Se Preservan
Muros Interiores N ESQUINA
Uso Actual DESCONOCIDO EULOGIO PARRA
2
M qeTerens 262 PERIMETRO A
2
ol - 119 PRISCILIANO SANCHEZ
Construccion
Se Preserva
72 - S| No 708 D6513311006 RUINOSA
Se Preservan
Muros Interiores|  pESCONOCIDO ENTRE PENITENCIARIA
Uso Actual DESCONOCIDO Y RAYON

120




M? de Terreno

157 PERIMETRO A
M? de
d 3 458 LOPEZ COTILLA
Construccion
Se Preserva
73 |Fachada I No 790-790-A D6513309006 RUINOSA
Se Preservan
Muros Interiores ALGUNOS ESQUINA
Uso Actual MARCOS
AEANDONADA CASTELLANOS
2
N as Temene 263 PERIMETRO A
M? de
- 215 FRANCISCO | MADERO
Construccion
Se Preserva
74 . S| No 714 DESCONOCIDA RUINOSA
Se Preservan
Muros Interiores Sl ENTRE PENITENCIARIA
Uso Actual DESCONOCIDO Y RAYON
M? de Terreno G
2
hir s S5 0 FRICO. ZARCO
Constfruccion
Se Preserva
75 . S| No 334 FUERA RUINOSA
Se Preservan
Muros Interiores NO ENTRE FEDERALISMO
Uso Actual ESTACIONAMIENTO Y PUEBLA
M? de Terreno
M? de
5 FRANCISCO. ZARCO
Constfruccion
Se Preserva
76 Fachada S| No 346 FUERA DETERIORADA
Se Preservan
Muros Interiores S| ESQUINA
Uso Actual HABITACIONAL PUEBLA

121




77

M? de Terreno

656

M? de
Construccion

599

Se Preserva
Fachada

S

Se Preservan
Muros Interiores

DESCONOCIDO

PERIMETRO A

HOSPITAL

No 972

ENTRE CRUZ VERDE

D65J2479014

RUINOSA

Uso Actual ABANDONADO Y JESUS
2
M’ gelerens 368 PERIMETRO A
M? de .
- 805 BELEN
Construccion
Se Preserva
78 FEEREAG S| No 304 D65J2736016 DETERIORADA
Se Preservan
Muros Interiores N ESQUINA
Uso Actual DESCONOCIDO GARIBALDI
M2 1 ]
agTemens 531 PERIMETRO A
MZ
de - 1094 REFORMA
Construccion
Se Preserva
79 -202- D65J2713005 RUINOSA
Fachada No No 202-202-B
Se Preservan
Muros Interiores No ESQUINA
Uso Actual ABANDONADA PINO SUAREZ
M? de Terreno ;
178 PERIMETRO A
M? d
e - 204 REFORMA
Construccion
Se Preserva
. D65J271501 RUINOSA
80 S N No 199-193 65J2715015 UINOS
Se Preservan
Muros Interiores ALGUNOS ESQUINA
Uso Actual ABANDONADA PINO SUAREZ




M? de Terreno

1165 PERIMETRO A
2
207 wie ., 2404 LICEO
Construccion
Se Preserva
81 |Fachada I No 361y 363 D65J2684008 DETERIORADA
Se Preservan
Muros Interiores N ENTRE ANGULO
Uso Actual COMERCIALPB. | YHERRERA Y CAIRO
M? de Terreno ]
177 PERIMETRO A
2
M* de
- 0 V, CARRANZA
Construccion
Se Preserva
82 |Fachada i No 287 D65J2736003 | PROPIEDAD FEDERAL
Se Preservan
Muros Interiores DESCONOCIDO ENTRE GARIBALDI
Uso Actual DESCONOCIDO | Y JOAQUIN ANGULO
M? de Terreno ;
125 PERIMETRO A
M? de
ol 256 GARIBALDI
Construccion
Se Preserva
83 |Fachada S No 129 D65J2735023 DETERIORADA
Se Preservan
Muros Interiores S| ENTRE BELEN
Uso Actual Y VENUSTIANO
DESCONOCIDO CARRANZA
2
he” delsreng 530 PERIMETRO A
2:
M* de
s 482 HUMBOLDT No 508
Construccion
84 Se Preserva sl HERRERA Y CAIRO No D65J2773012 RUINOSA

Fachada

Se Preservan
Muros Interiores

DESCONOCIDO

Uso Actual

DESCONOCIDO

146, 150




M? de Terreno

214 PERIMETRO A
M? de
- 423 SAN FERNANDO
Construccion
Se Preserva
D65l 2 RUINOSA
85 Fachadd S| No 509 651353500 UINOS
Se Preservan
Muros Interiores S| ENTRE LIBERTAD
Uso Actual DESCONOCIDO Y LEANDRO VALLE
2
M delarens 198 Perimetro A
M? de
- 259 San Fernando
Construccion
Se Preserva
86 FEEREAG S| No. 511 Dé6513535003 RUINOSA
Se Preservan
Muros Interiores | pESCONOCIDO ENTRE LIBERTAD
Uso Actual DESCONOCIDO Y LEANDRO VALLE
M2 1 ]
agTemens 256 PERIMETRO A
M? de
. 440 SAN FERNANDO
Construccion
Se Preserva
87 D6513535004 RUINOSA
D ] No 515y 517 6
Se Preservan
Muros Interiores | DESCONOCIDO ENTRE LIBERTAD
Uso Actual DESCONOCIDO Y LEANDRO VALLE
2
M Qe Terene 138 PERIMETRO A
M? de 565 CALZADA.
Construccion INDEPENDENCIA
Se Preserva
D65l 1 DETERIORAD
88 S Sl No 502, 504 651353500 @] O
Se Preservan
Muros Interiores S| ESQUINA
Uso Actual MIXTO LIBERTAD

124




M? de Terreno .
209 PERIMETRO A
m? d
e
- 380 SAN FERNANDO
Construccion
Se Preserva
9 D65l RUINOSA
8 Fachadd S| No 519 6513535005 UINOS
Se Preservan
Muros Interiores|  pesCONOCIDO ENTRE LIBERTAD
Uso Actual DESCONOCIDO Y LEANDRO VALLE
M? de Terreno )
241 PERIMETRO A
m? d
e
- 813 GRECIA
Construccion
Se Preserva
90 FeEhds S| No 198 D6513518006 RUINOSA
Se Preservan
Muros Interiores | pESCONOCIDO ESQUINA
Uso Actual ABANDONADO LIBERTAD
M2 1 -
aelenene 612 PERIMETRO A
M? de 5 CALZADA.
Construccion INDEPENDENCIA
Se Preserva
91 -190- D6513516004 RUINOSA
D ] No 194-190-188 6 U
Se Preservan
Muros Interiores | DESCONOCIDO LOPEZ COTILLA
Uso Actual DESCONOCIDO Y GENERAL VILLA
2
M qeTerens 0 PERIMETRO A
M? de
- 149 MADERO
Construccion
Se Preserva
92 D651352 7 RUINOSA
- S| No 9 651352600 UINOS
Se Preservan
Muros Interiores|  pESCONOCIDO ESQUINA
Uso Actual COMERCIAL HUERTO

125




M? de Terreno .
104 PERIMETRO A
M? de
- 196 MADERO
Construccion
Se Preserva
D651352 RUINOSA
93 Fachadd S| S/NY 6 6513520007 UINOS
Se Preservan
Muros Interiores | pESCONOCIDO ENTRE HUERTO Y
Uso Actual ABANDONADA ANTONIO MOLINA
M? de Terreno )
139 PERIMETRO A
M? de CALZADA.
Construccién INDEPENDENCIA
Se Preserva
94 FEEHEAE S| No 180, 178, 176 D6513516003 RUINOSA
Se Preservan
Muros Interiores|  DESCONOCIDO | ENTRET. VILLA GOMEZ
Uso Actual ABANDONADA Y LOPEZ COTILLA
M2 n -
apJenene 549 PERIMETRO A
M? de
- 707 MOLINA
Construccion
Se Preserva
95 D6513524003 RUINOSA
Fachada - No'250 . W
Se Preservan
Muros Interiores ENTRE PRISCILIANO
DESCONOCIDO SANCHEZ
Uso Actual ABANDONADA Y MADERO
M? de Terreno ,
M? de
L 0 FEDERACION
Construccion
Se Preserva
9 FUERA RUINOSA
é A sl No 133y 135 u UINOS
Se Preservan
Muros Interiores NO ENTRE PROSPERIDAD
Uso Actual DESHABITADA Y CABANAS

126




M? de Terreno

675 PERIMETRO A
2
M" de - 782 PROSPERIDAD
Construccioén
Se Preserva
97 Faichadc S| No 63 D66A2018006 RUINOSA
Se Preservan
Muros Interiores NO ENTRE FEDERACION
Uso Actual DESCONOCIDO E INDUSTRIA
M? de Terreno 5
2
M*de 3 0 FEDERACION
Construccion
Se Preserva
98 |Fachada S No 191,195,195A FUERA RUINOSA
Se Preservan
Muros Interiores NO ENTRE PROSPERIDAD
Uso Actual DESHABITADA Y GENERAL SALAZAR
M? de Terreno B
MZ
de . 0 FEDERACION
Construccion
Se Preserva
99 |Fachada Sl No 527,529 FUERA RUINOSA
Se Preservan
Muros Interiores S| ENTRE J. D.
COVARRUBIAS
Uso Actual DESHABITADO Y MANUEL DOBLADO
M? de Terreno
447
M? .
- L 432 GOMEL FARIAS
Construccion
Se Preserva
100 Feehiosla S| No 401 FUERA RUINOSA
Se Preservan
Muros Interiores sl Y LUIS PEREZ VERDIA
Uso Actual DESHABITADA
2
W aeTerero 0 PERIMETRO A
2
M g8 o 0 MEDRANO
Construccion
Se Preserva
101 — S| No361 D65J3109029 RUINOSA
Se Preservan
Muros Interiores N ENTRE 28 DE ENERO
Uso Actual DESCONOCIDO Y CLAVEL

127



6.2 Anexo Tabla de Estacionamientos

Estacionamientos Municipales en el primer cuadro de la ciudad

://enlinea.guadalajara.gob.mx:8800/estacionamientos
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h

Ubicacion

5 De Febrero 364

5 De Mayo 29
Abascal Y Souza 152
Abascal Y Souza 313
Abasolo 21

Abasolo 8
Acatempan 2260
Acelga 1306
Agustin Rivera 616
Agustin Rivera 720
Agustin Rivera 785
Alameda 603
Alcalde 130
Alcalde 336
Aldama 1299
Aldama 53

Alvaro Obregdn 1156
Alvaro Obregdn 1275
Alvaro Obregdn 280
Alvaro Obregén 30
Angulo 127

Angulo 1418

Angulo 1490
Antonio Bravo 31
Antonio Tello 134
Aquiles Serddn 694
Arboledas 2500
Arista 2270

Artes 1758

Aurelio Aceves 225

Av. 16 De Septiembre 127
Av. 16 De Septiembre 650

Av. 8 De Julio 1845
Av. 8 De Julio 1891
Av. 8 De Julio 3243
Av. Acueducto 2380
Av. Alcalde 474

Av. Américas 1551
Av. Américas 1619
Av. Américas 2019
Av. Américas 848
Av. Arboledas 1310

t

t

NUmero
de
cajones
60
29
40
40
15
15
18
56
20
18
26
27
301
30
13
55
35
14
249
57
36
29
31
29
35
25
932
23
50
380
207
160
229
528

1027
116
230

45
126
139
23

2
M*Totales | peferencia
(5.0 x 2.4)

720.00
348.00
480.00
480.00
180.00
180.00
216.00
672.00
240.00
216.00
312.00
324.00
3612.00
360.00
156.00
660.00
420.00
168.00
2988.00
684.00
432.00
348.00
372.00
348.00
420.00
300.00
11184.00
276.00
600.00
4560.00
2484.00
1920.00
2748.00
6336.00
108.00
12324.00
1392.00
2760.00
540.00
1512.00
1668.00
276.00
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43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84

AvV.
AvV.
AvV.
AvV.
AV.
Av.
AvV.
Av.
AvV.
AvV.
Av.
AvV.
Av.
AvV.
AvV.
AvV.
AvV.
AvV.
AvV.
AvV.
Av.
AV.
AvV.
AvV.
AvV.
AV.
AV.
Av.
AV.
AvV.
AV.
AvV.
AvV.
AvV.
AV.
AvV.
AvV.
AvV.
Av.
AvV.
AvV.
AV.

Avila Camacho 1015

Chapultepec 693-a
Colon 4030

De Los Maestros 1045

Federalismo 1519
Federalismo 35

Gobernador Curiel 3413

Hidalgo 130
Hidalgo 632
Hidalgo NO. 1580
La Paz 1001

La Paz 1022
La Paz 1328
La Paz 1411

La Paz 1483
La Paz 1746
La Paz 2055

La Paz 2165

La Paz 2165

La Paz 71

Las Rosas 2933

L&zaro Cardenas 2392

Lopez Mateos 2077
Mandarina 1121
Mandarina 1204
Mandarina 1585
Mariano Otero 1326
Mariano Otero 3369
Mariano Otero 3413
México 2030
México 2129
México 3300
México 3370

Ninos Héroes 1555
Ninos Héroes 3089
Normalistas 313

Prolongacion Alcalde 2003

Vallarta 1373
Vallarta 1600
Vallarta 2425
Vallarta 2813
Vallarta 3233

83
50
389
50
14
36
180
48
170
34
25
25
29
22
40
o
47
24
25
37
347
14
46
374
140
120
240
32
29
145

917
363
250
123
12
95
34
46
1081
79
290

996.00
600.00
4668.00
600.00
168.00
432.00
2160.00
576.00
2040.00
408.00
300.00
300.00
348.00
264.00
480.00
708.00
564.00
288.00
300.00
444.00
4164.00
168.00
552.00
4488.00
1680.00
1440.00
2880.00
384.00
1188.00
1740.00
108.00
11004.00
4356.00
3000.00
1476.00
228.00
1140.00
408.00
552.00
12972.00
948.00
3480.00

129



85
86
87
88
89
90
21
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126

Aztecas 391

Basilio Vadillo 468

Belén 523

Belén 875

Bélgica 581

Belisario Dominguez 160-a
Belisario Dominguez 4444
Belisario Dominguez 778-b
Belisario Dominguez 86
Belisario Dominguez 936
Bernardo De Balbuena 73
Cabanas 24

Cabanas 387

Calle 14 2582-c

Calle 28 De Enero 28

Calle 51074

Calle 5 1006

Calle 6 Oriente 2325

Callejon P. Loza 1611

Calzada Del Ejercito 223 Y 229
Calzada Independencia Norte 45
Calzada Independencia Norte 430
Calzada Independencia Sur 373
Calzada Independencia 185
Calzada Independencia Norte
Calzada Independencia Norte 500
Carlos Fuero 166-c

Carlos Fuero 176

Carlos Fuero 187-d

Castellanos Y Tapia 361
Castellanos Y Tapia 574-b
Chapultepec Norte 15
Chapultepec Sur 130
Chapultepec Sur 640
Chihuahua 1035

Churubusco 174

Churubusco 436
Circunvalaciéon Oblatos 2351
Colomos 2266

Colon 232

Colon 418

Colon 790Y 794

48
14
2]
20
84
38
90
12
35
162
66
35
24
33
25
36
42
126
29
15
27
430
73
114
107
115
29
33
12
13
38
228
21
30

15
23
141
26
600
30
54

576.00
168.00
252.00
240.00
1008.00
456.00
1080.00
144.00
420.00
1944.00
792.00
420.00
288.00
396.00
300.00
432.00
504.00
1512.00
348.00
180.00
324.00
5160.00
876.00
1368.00
1284.00
1380.00
348.00
396.00
144.00
156.00
456.00
2736.00
1092.00
360.00
72.00
180.00
276.00
1692.00
1152.00
7200.00
360.00
648.00

130



127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158
1569
160
161
162
163
164
165
166
167
168

Comercio 64-a
Contreras Medellin 21
Coras 3480

Corona 139

Corona 160

Corona 181

Corona 480

Corona 521

Coronel Calderon 782
Cruz Verde 169
Degollado 273

Dionisio Rodriguez 184
Dionisio Rodriguez 24
Dionisio Rodriguez 316
Dionisio Rodriguez 366
Dionisio Rodriguez 515
Dionisio Rodriguez 525
Dionisio Rodriguez S/n
Donato Guerra 474
Donato Guerra 73

Elote 2653

Emilio Castelar 43-a
Enrique Diaz De Ledn 175
Enrique Diaz De Ledn 335
Enrique Diaz De Ledn 381
Enrique Diaz De Ledn 430
Enrique Diaz De Ledn Sur 443
Enrique Diaz De Ledn Sur 515
Enrique Gonzdlez Martinez 172
Enrigue Rodo Y Amistad S/n
Escuela Militar De Av. 59
Estadio 61

Esteban Alatorre 824
Esteban Loera 523
Esteban Loera 675
Eulogio Parra 222

Eulogio Parra 281

Eulogio Parra 284
Francisco. Mdrquez 186
Federacion 1779
Federalismo 31
Federalismo Norte. 2270

41
21
382
150
70
500
95
18
31
22
300
46
100
57
20
11
31
12
24
120
22
20
90
310
56
70
40
26
55
48
40
49
80
35
50
52
28
17
18
18
28

492.00
252.00
4584.00
1800.00
840.00
6000.00
1140.00
156.00
372.00
264.00
3600.00
552.00
1200.00
684.00
240.00
132.00
372.00
144.00
288.00
1440.00
264.00
240.00
1080.00
3720.00
672.00
840.00
480.00
312.00
660.00
576.00
480.00
588.00
960.00
420.00
600.00
624.00
336.00
204.00
216.00
216.00
336.00
108.00

131



169
170
171
172
173
174
175
176
177
178
179
180
181
182
183
184
185
186
187
188
189
190
191
192
193
194
198
196
IPF
198
199
200
201
202
203
204
205
206
207
208
209
210

Federalismo Norte. 75
Federalismo Sur 176
Federalismo Sur 537
Felix Palavicini 2094
Félix Palavicini 2034
Félix Palavicini 2122
Félix Palavicini S/n
Ferrocarril 31

Ferrocarril 54

Ferrocarril 77

Fidel Veldzquez 1550
Francia 1891

Francisco De Quevedo 119
Francisco De Quevedo 169
Francisco De Quevedo 41
Francisco |. Madero 18
Francisco |. Madero 388
Francisco |. Madero 50
Francisco |. Madero 507
Francisco |. Madero 643
Francisco |. Madero 675
Francisco |. Madero 765
Francisco Sarabia 417
Francisco Villa 785
Francisco Zarco 2280
Frias 182

Frias 182

Galeana 125

Gante 285

Garibaldi 1374
Garibaldi 887

Garibaldi 9219

General Salazar 278
Gigantes 1445
Gigantes 223

Gigantes 3245

Gigantes 427

Gigantes 467

Gigantes 67

Gomez Farias 206
Gomez Farias 234
Gomez Farias 2360

106
30
53
42
15
25

230
20

280
24

465
29
22
33

100
34
60
30
16
37
38
30
40
28

154
20
20
33
56
37

100
36
22
15
21
52
30
33
44
27
25
84

1272.00
360.00
636.00
504.00
180.00
300.00

2760.00
240.00

3360.00
288.00

5580.00
348.00
264.00
396.00

1200.00
408.00 Surtidora
720.00
360.00
192.00
444,00
456.00
360.00
480.00
336.00

1848.00
240.00
240.00
396.00
672.00
444,00

1200.00
432.00
264.00
180.00
252.00
624.00
360.00
396.00
528.00
324.00
300.00

1008.00
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211
212
213
214
215
216
217
218
219
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230
231
232
233
234
235
236
237
238
239
240
241
242
243
244
245
246
247
248
249
250
251
292

Goémez Farias 283
Gomez Farias 322
Gomez Farias 427
Gomez Farias 430
Gomez Farias 67
Gomez Farias 713
Gomez Farias 79
Gonzdlez Gallo 1549
Gonzdlez Ortega 30
Gregorio Ddavila 223
Gregorio DAvila 366
Gregorio Davila 60
Herrera Y Cairo 1124
Herrera Y Cairo 1467
Herrera Y Cairo 287
Herrera Y Cairo 370
Hidalgo 1426
Hidalgo Y Degollado
Hospital 1114
Hospital 1520
Hospital 1562
Hospital 25-z

Huerto 118

Huerto 82

Huerto 87

Humboldt 548
Humboldt 606
lgnacio Allende 116
Independencia 146
Independencia 147
Independencia 16%-a
Independencia 75
Industria 181
Industria 2124
Industria 2176
Industria 226
Industria 285

J. Encarnacion Rosas 727
J. Luis Verdia 33
Jarauta 165

Jarauta 34

Jarauta 594

30
30
50
40
12
17
36
60
30
19
40
27
24
10
22
60
44
464
32
38
80
120
45
22
29
30
18
38
17
55
28
47
26
60
43
40
49
31
18
14
35
15

360.00
360.00
600.00
480.00
144.00
204.00
432.00
720.00
360.00
228.00
480.00
324.00
288.00
120.00
264.00
720.00
528.00
5568.00
384.00
456.00
960.00
1440.00
540.00
264.00
348.00
360.00
216.00
456.00
204.00
660.00
336.00
564.00
312.00
720.00
516.00
480.00
588.00
372.00
216.00
168.00
420.00
180.00

133



253
254
255
256
257
258
259
260
261
262
263
264
265

266
267
268
269
270
271

272
273
274
275
276
277
278
279
280
281

282
283
284
285
286
287
288
289
290
291

292
293
294

Jarauta 6-a

Javier Mina 332-a

Javier Mina 623

Javier Mina 624

Javier Mina 875

Javier Mina Y Cabanas
Jesus Galindo Y Villa 3941
Jesus Garcia 1542

Jesus Garcia 774

José Guadalupe Zuno 1841
José Luis Mora 1224-a
José Ma. Lozano 1010
José Ma. Narvdez 1029

José Ma. Narvaez 725
José Palomar 242

Josefa Ortiz De D. 152
Josefa Ortiz De D. 834
Juan Alvarez 125

Juan Alvarez 1314Y 1318
Juan Alvarez 18-z

Juan Alvarez 330

Juan Alvarez 522

Juan De Dios Robledo 267
Juan De Dios Robledo 830
Juan Diaz Covarrubias 258
Juan Diaz Covarrubias 554
Juan Diaz Covarrubias 78-a
Juan Manuel 131

Juan Manuel 52 (Dr. Baeza A.)
Juan Manuel 620

Juan Manuel 625

Juan Pablo Il 759

Juan Pablo Il 849

Juan R. Zavala 25

Justo Sierra 1839

Justo Sierra 1869

Justo Sierra 2600

La Paz 2073

Ldzaro Cardenas 1060
L&zaro Cardenas 2297
Lazaro Cardenas 2305
Leona Vicario 34

15
10
23
42
24
235

13
26
60
16
18
33

25
48
81
16
20
41
45
14
18
20
40
35
30
26
14
100
29
26
37
43
50
25
18
45
45
155
97
820
53

180.00
120.00
276.00
504.00
288.00
2820.00
60.00
156.00
312.00
720.00
192.00
216.00
396.00

300.00
576.00
972.00
192.00
240.00
492.00
540.00
168.00
216.00
240.00
480.00
420.00
360.00
312.00
168.00
1200.00
300.00
312.00
444.00
516.00
600.00
300.00
216.00
540.00
540.00
1860.00
1164.00
9840.00
636.00
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295
296
297
298
299
300
301
302
303
304
305
306
307
308
309
310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324
325
326
327
328
329
330
331
332
333
334
335
336

Libertad 14

Libertad 1853
Libertad 371

Libertad 985

Lic. Primo Verdad 11
Liceo 224

Liceo 330

Liceo 622

Lope De Vega 130
Lopez Cofilla 1425
Lopez Cofilla 1465
Lopez Coftilla 1774
Lopez Cotilla 2128
Lopez Cofilla 32
Lopez Cotilla 467
Lopez Cotilla 516
Lopez Cotilla 580
Lopez Cotilla 625
Lopez Mateos Sur 589
Los Angeles Y Analco
Maestranza 217
Manuel Acuna 2929
Manuel Doblado 137
Manuel Doblado 14
Manuel Doblado 21
Manuel Doblado 554

Manuel Gémez Morin 60
Manuel M. Diéguez 895

Manzano 414
Manzano 430
Manzano 439
Manzano 670

Mar Rojo 1130
Mariano Barcenas 238
Mariano Barcenas 328
Mariano Barcenas 68
Mariano Jiménez 826
Mariano Jiménez 843
Mariano Jiménez 863
Mariano Otero 1479
Mariano Otero 1499
Mariano Otero 3261

31
60
38
28
333
13
30
18
47
30
257
18
110
120
150
102
19
34
30
332
48
148
15
34
20
23
179
18
45
35
75
33
35
9
20
42
19
8
44
379
1500
239

372.00
720.00
456.00
336.00
3996.00
156.00
360.00
216.00
564.00
360.00
3084.00
216.00
1320.00
1440.00
1800.00
1224.00
228.00
408.00
360.00
3984.00
576.00
1776.00
180.00
408.00
240.00
276.00
2148.00
216.00
540.00
420.00
900.00
396.00
420.00
108.00
240.00
504.00
228.00
96.00
528.00
4548.00
18000.00
2868.00

Surtidora
El Nuevo
Teullok
Chai
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337
338
339
340
341
342
343
344
345
346
347
348
349
350
351
352
353
354
8569
356
357
358
369
360
361
362
363
364
365
366
367
368
369
370
371
372
373
374
375
376
377
378

Marsella 184
Medrano 85

Miguel Blanco 1009
Miguel Blanco 921
Miguel Blanco 971
Miguel Galindo 259
Molina 124

Molina 85

Monte Ajusco 500
Monte Alban 1798
Morelos 1412
Morelos 575

Morelos 917

Morelos Y Degollado
Motolinia 270
Motolinia 318
Motolinia 419
Nicolds Romero 252
Ninos Héroes 1269
Nueva Galicia 136
Nuevo Ledn 1010
Pablo Neruda 3110
Pablo Valdez 1336-a
Paseo Arboledas 1400
Paseo Del Zoologico. 600
Pavo 130

Pavo 387

Pavo 396

Pedro Loza 731
Pedro Ma. Anaya 1159
Pedro Moreno 1036
Pedro Moreno 1327
Pedro Moreno 1547
Pedro Moreno 1677
Pedro Moreno 568
Pedro Moreno 665
Pedro Moreno 689-a
Pedro Moreno 712
Pedro Moreno 950
Pensador Mexicano 1704
Pino Suarez 384

Pina 1796

46
67
26
10
17
23
22
120

18
95
300
24
279
25
35
16
23
21
29
101
43
17
70
654
32
30
37
11
20
11
22
20
69
53
14

37
40
84
156

552.00
804.00
312.00
120.00
204.00
276.00
264.00
1440.00
96.00
216.00
660.00
3600.00
288.00
3348.00
300.00
420.00
192.00
276.00
252.00
348.00
1212.00
516.00
204.00
840.00
7848.00
384.00
360.00
444.00
132.00
240.00
132.00
264.00
240.00
828.00
636.00
168.00
72.00
84.00
444.00
480.00
1008.00
1872.00
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379
380
381
382
383
384
385
386
387
388
389
390
391
392
393
394
395
396
397
398
399
400
401
402
403
404
405
406
407
408
409
410
411
412
413
414
415
416
417
418
419
420

Pirineos Y Monte. Carmelo
Pirineos Y Puerto. Ensenada
Porfirio Diaz 531

Porfirio Diaz 722
Prisciliano Sadnchez 100
Prisciliono Sdnchez 370
Prisciliano Sanchez 391
Prisciliano Sadnchez 391
Prisciliano S&nchez 567
Prisciliano Sanchez 711
Prél.. Alcalde 1855
Prosperidad 17
Prosperidad 233
Puebla 784

R. Michel Y 5 De Feb.

R. Michel Y Los Angeles
Rafael Camacho 1491
Rafael Camacho 1505
Rafael Camacho 1527
Rafael Camacho 1609
Rafael Delgado 230
Ramon A. Del Puerto. 5403
Ramon Lopez V. 370
Ramon Lopez V. 477
Reforma 540

Reforma 642

Reforma 651

Reforma 832

Reforma 930

Reforma 984
Republica 1069
Republica 1679
Republica 17
Republica 323
Republica 50
Republica 59
Republica 612
Revolucion 49
Revolucion 783

Roble 1378

Roque Abarca 614
Ruperto Maldonado 228

158
1000
27
15

55
35
27
20
13
242
50
17
62
78
102

21
28
20
14
29
10
30
41
33
41
20
60
128
12
18
182
13
156
36
35
30
40
31
23
18

1896.00
12000.00
324.00
180.00
84.00
660.00
420.00
324.00
240.00
156.00
2904.00
600.00
204.00
744.00
936.00
1224.00
108.00
252.00
336.00
240.00
168.00
348.00
120.00
360.00
492.00
396.00
492.00
240.00
720.00
1536.00
144.00
216.00
1584.00
156.00
1872.00
432.00
420.00
360.00
480.00
372.00
276.00
216.00

Torre

En zona de
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421
422
423
424
425
426
427
428
429
430
431
432
433
434
435
436
437
438
439
440
441
442
443
444
445
446
447
448
449
450
45]
452
453
454
455

TOTAL DE ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS

Salvador Garcia Diego 185
Salvador Quevedo Y Zubieta 867
Salvador Quevedo Y Zubieta 636
San Diego 60-z

San Felipe 576

San Felipe 92-100

San Felipe 972

Santa Moénica 214

Santa Monica 277

Santa Monica 316
Secundina Gallo 461
Sierra Morena 1025
Sierra Morena 1098
Sierra Morena 513

Sierra Morena 516

Siete Colinas 1772

San Felipe 222

Tenerias 643

Torrecillas 2591

Trigo 1320

Trigo 1350

Trigo 1380

Trigo 1461

Vallarta 2474

Ventura Anaya 330
Ventura Anaya 540
Venustiano Carranza 124
Venustiano Carranza 16
Venustiano Carranza 342
Vidrio 1370

Vidrio 1395

Zacatecas 1139
Zacatecas 1146
lacatecas 1153
Zaragoza 168

50
13
45
10
20
12
51
12
26
28
80
29
28
129
13
500
101
35
46
144
40
40
45
36
45
45
17
28
12
23
23
20
260
17
1Z

37759

600.00
156.00
540.00
120.00
240.00
144.00
612.00
144.00
312.00
336.00
960.00
348.00
336.00
1548.00
156.00
6000.00
1212.00
420.00
552.00
1728.00
480.00
480.00
540.00
432.00
540.00
540.00
204.00
336.00
144.00
276.00
276.00
240.00
3120.00
204.00
204.00

453108.00
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