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INTRODUCCION

Objetivo Especifico:

Dotar e implementar Ja experiencia tenida en la aplicacion dei Cédigo de Cons

trucciones y Urbanizaciones de Manizales, complementandola con las exigen
cias y dinamicas del momento, en la adopcién de politicas de Conservacion

sobro los sectores ITBS representativos de la ciudad.

CRITERIOS DE ESTAS POLITICAS:

Respetar el Palrimonio Urbano, propiedad de todos los ciudadanos. Divulgar y
mantener su reconocimiento a nivel nacional e internacional.

Divulgar a nivel ciudadano su valor, mantenimiento, utilizacién y recursos.
Proteccion del Medio-ambiente y sus recursos insustituibles como la Arquitectura,

las reservas naturales y la ecologia.

METODOLOGIA:

Se partié de las experiencias en este tipo de aplicaciones, obtenidas en diferen

tes paises y ciudades colombianas y la de! medio que si bien es corta, es intere
sante; para ello se analizaron los inventarios que sobre el hecho arquitectdnico
se han realizado, tanto a nivel teorico como practico: propuestas y realizado
nos de antorioros planos do desarrollo, investigaciones hisloroograficas, archi

vos y bibliografias. Llevodas a cabo especialmente por la Universidad, la -
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Administracion Municipal y la Sociedad Colombiana de Arquitectos Seccional-

Caldas, entre otros.

Posteriormente se pas6 al trabajo de campo sobre la propia ciudad y hacer cons
tatacion de la presencia de los valores urbanos” localizandolos, asignandoles
Grados de Interés e identificAndolos en forma puntual y de conjunto, para entrar
a definir las areas de acuerdo a su agrupacion en la reticula urbana, su proceso
histérico- evolutivo, periodos, época y estado actia] . Lo anterior permitié ha
cer un primer diagnostico que al combinarse con los presentados por las otras
areas del Plan de Desarrollo, conformé la propuesta y recomendaciones dadas

en el Area Fisica en su capitulo sobre el Patrimonio Cultural Urbano de Manizales.

Se preve que con la aplicaciéon de esta primera fase de conservacién del Patri
monio, la ciudad se actualice respecto a las politicas en pro del confort de sus

habitantes, sus valores culturales y la presencia nacional que merece.

La contemporanizacion de Manizales es una empresa colectiva que encuentra
fundamento en sus propios recursos espaciales-arquitecténicos actuales; gran par
te de sus estructuras se encuentran sub-utilizadas, en espera de una dindmica
nueva que consulte las experiencias constructivas tradicionales y modernas, los
aportes y vacios de su normatizactfn a través de Planeacon Municipal, de los
recursos e incentivos a los propietarios de los predios de las zonas de conserva
cion, contando con los diferentes ambitos que posee la ciudad ( sociales, espacia

les, culturales, etc. ).
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Cabe, aqu!, anotar la madurez con que la ciudad empieza a tener conciencia

de los valores arquitecténicos; de hecho existen bases normativas que permitiran
una mayor estructuracion, como el Capitulo XXVIII del Coédigo que requiere

de un personal especializado e jdofieo en los intereses de la ciudad, para su apii
cacion y asesorar la oficina de Planeacion en lo referente a su ampliacion; de
alli la propuesta de la constitucién de la Junta de Proteccion del Patrimonio
Urbano, como Filial de Caldas al Consejo Nacional de Monumentos ( Colcultura)
y en el cual hasta la fecha estan representados los principales departamentos de
Colombia y donde pesa la ausencia de Caldas, asi este Consejo haya decretado
varios monumentos en nuestro medio, como reconocimiento nacional de nuestra
cultura arquitectonica. A esta necesidad sentida, corresponden los primeros pasos
dados en la conformacion de la Junta de Proteccion Urbana, que se han adelanta
do durante la ejecucion del Plan de Desarrollo, logrando la participacion efecti
va de diversas entidades de la ciudad consultadas al respecto y donde en una eta
po de sondeo preliminar y de intereses, se captd gran acogida por parte de la
Oficina de Planeacion Municipal, el Comité Inter-cultural de Manizales, la
Casa de la Cultura, la Sociedad Colombiana de Arquitectos Seccional-Caldas,

la Facultad de Arquitectura El Cable, Universidad nacional y la Sub-direccion
de Patrimonio Cultural ( Colcultura ) Bogota. Sigue ahora la conformacion defi
nitiva y su aprobacién por parte del Gobernador del Departamento, de esta Junta

que iniciaria su gestion en Manizales y posteriormente se extendera a todo el
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Departamento de Caldas y donde este documento se presenta como elemento de

discusion y punto de avanzada para poner en practica las politicas de Conser

vacion del Patrimonio Urbano de Manizales. (Ver anexo No. 1).

Y siendo el Centro de Investigaciones Estéticas y Urbanas del Viejo Caldas

( CIEU ) de la Facultad de Arquitectura Universidad Nacional quién seguira
en el avance de reunir el mejor archivo e informacion respecto al proceso evo
lutivo- histdrico de la ciudad pudiendo ser consultado por cualquier entidad o

ciudadano, en pro de nuestros valores culturales arquitectdnicos.

Arg. HERNAN GIRALDO MEJIA
P.A*. Universidad Nacional.
Seccional-Manizales.

V1il, 1986.
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DELIMITACION DE LA CONSERVACION:
1- Historico-Ambiental.

2- Ambiental

3- Urbanistica y/o Arquitectdnica

4- Reservas naturales y ecolégicas.
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1- DELIMITACION DEL TRATAMIENTO DE CONSERVACION

El valor de las &reas a las cuales se les asigne los diferentes tratamientos de
conservacion, radica en su insustitubilidad y que por definicion son invaiuables
en términos econémicos y fueron objeto de un analisis especifico que estimé su

papel dentro del conjunto del Patrimonio Urbanistico de la ciudad.

Para la aplicacion del tratamiento de conservacion se optd primeramente de
delimitar estas areas basandose en un analisis de crecimiento histérico en la con

formacion de diferentes épocas y que constituyen el patrimonio urbanistico y

arquitecténico. ,

Este proceso de identificacion y seleccion de areas se realizé teniendo en cuen
ta como base estudios, andlisis, inventarios elaborados anteriormente por el
CIEU ( Centro de Investigaciones Estéticas y Urbanas del Viejo Caldas ), la
Sociedad Colombiana de Arquitectos ( Seccional- Caldas ), el Departamento
de Arquitectura ( El Cable ), Universidad Nacional ( Seccional- Manizales ),
Universidad Catélica Facultad de Dibujo de Ingenierias y Arquitectura, entre

otros.
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En cuanto a la bibliografia, escasa en nuestro medio nacional, se retomaron
como textos basicos los siguientes : " ORDENAMIENTO Y ADMINISTRACION
DEL ESPACIO URBANO EN BOGOTA ", recomendaciones dadas por las publi
caciones y asesorias por parte de la Subdireccion del Patrimonio Cultural de
Colcultura; todo lo anterior con el animo de engrosar tales investigaciones refe
rentes a la cuestion del patrimonio inmobiliario, manteniendo la continuacién
de las politicas generales a nivel nacional dentro de las especificaciones y ca
racteristicas de cada ciudad. Igualmente buscar un mayor reconocimiento de
nuestros valores culturales arquitecténicos, su divulgacion, preservacion y man

tenimiento en bien de la ciudadania.
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1.1 ANTECEDENTES

Por ttin«jio «Inl Dormir) No. 4/>Q (In O« luUn do 1900 ijn nx>j<(j< <| Cddlyo tio
Construcciones y Urbanizaciones de Manizales, convirtiéndose en el primer
codigo con especificaciones propias para la ciudad y donde se busca entre otros

lograr al méximo " un adecuado y ordenado desarrollo urbano, procurando una

relacion armoénica entre las edificaciones y los espacios publicos." { 1),

El capitulo XXVIII de este Codigo logra conformar el inicio a la aproximacion
del Patrimonio Cultural y Conservacion de la Naturaleza, fijando unos requisi
tos y consideraciones minimas respecto a los valores arquitecténicos. Dado que
la ciudad debe tomarse no como un ente homogeneo y estatico, sino contraria
mente con una dinamica propia en sus aspectos econémicos, ecoldgicos y fisicos
gue constituyen el proceso urbano, se hace necesario complementar, ajustar y
profundizar dichos requisitos, dentro de un plan integralde: Definicion de areas
de conservacion, delimitacion de tratamientos, grados de interes y niveles de
conservacion etc.; paralelo a una gran divulgacién que permita descubrir y man
tener en forma contemporanizada nuestros valores culturales arquitecténicos y

urbanos, de acuerdo a su estado actual y las tendencias propias de cada sector

1

" Codigo de Construcciones y Urbanizaciones Municipio de Manizales-

Departamento de Planeacion Municipal. Imprima, Ltda. Manizales, 1982.
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es posible definir varios hipos de tratamientos especificos para cada area. Aque
lias areas que independientemente de su uso ubicacién y condiciones econdémi

cas presenten un valor destacado desde el punto de vista histérico, urbanistico

0 arquitectonico.
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2- LA PROTECCION DEL PATRIMONIO URBANO

2.1 LA CONSERVACION

Definiciéon:

" El frotamiento de conservacion es el determinado para aquellas areas y edifi
caciones de la ciudad que por su grado de homogenidad en usos y estructuras
fisicas, o por su destacado valor ambiental, historico o arquitectonico deben

ser preservadas mediante aplicacién de normas especiales." (2).

¢-a rapida evolucién que presenta la ciudad a partir de las Ultimas dos decadas,

el crecimiento en altura docto en forma tlescontrolacla, el camino do usos indis
criminado, el mantenimiento de Decretos y normas actualmente desactualizadas
( ensanches, retiros etc. ) entre otros han sido factores que vienen atentando
contra el Patrimonio Hislérico-ambiental, urbanistico y cultural de la ciudad

y la region.

En nuestro medio, solo a finales de la decada de los setenta aparecen los prime

ros decretos dados por el Consejo de Monumentos Nacionales, donde se destacan

" Ordenamiento y Administraciéon del Espacio Urbano en Bogota."

Cémara de Comercio de Bogota, 1981.
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a nivel puntual algunos edificios con la categoria de Monumentos aplicandose
aqui por parte de Colcultura la Ley 163 de 1959 ( Conservacion de los Centros

y Monumentos Historicos a nivel Nacional ). Esta Ley buscaba amparar las zonas
de las ciudades que en razon de su antigiiedad o interés historico, merecian el
tratamiento de conservaciéon; Cabe anotar que esta Ley se reglamenté mediante
el Decreto 264 de 1963 ampliando el concepto de sectores antiguos o de interes
historico al incluir las manifestaciones pertenecientes al siglo XIX, permitiendo
entonces favorecer y ampliar la gama de poblaciones fundadas en un periodo
post-colonial y a la cual pertenece la ciudad de Manizales. Coincide también
lo anterior con el aparecimiento del Cdédigo de Construcciones y Urbanizaciones
( 1982 ) donde las referencias al Patrimonio solo se hacen a nivel arquitecténico
puntual, sin llegar a definirlos en su ubicacién, época, estilo, valoraciéon ni
tipos de conservacion” el concepto de conjunto urbano, de zonas de interes no

se tiene aun en cuenta, presentandose actualmente un vacio y arbitrariedad en

la aplicacion de este Capitulo XXVIII.
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Es por ello entonces que se presenta gran dificultad para la formaciéon de un
juicio definitivo sobre la arquitectura y urbanismo que se viene produciendo

en la ciudad desde comienzos del Siglo XX. Para el efecto se hace necesario
distinguir modalidades diferentes dentro del tratamiento de Conservacion que
permitan el manejo adecuado y diferenciado de diversas situaciones encontradas,

por lo cual el Tratamiento de Conservacion se subdividio en:
Conservacién Histérico-ambiental.

Conservacion Ambiental.

Conservacién Urbanistica y Arquitecténica.

Conservacion de Reservas Naturales y Ecoldgicas.
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2.2 CONSERVACION HISTORICO- AMBIENTAL

Dadas las condiciones Unicas que presenta el centro de la ciudad y otros ejem
pios situados fuera de el, se hace necesario profundizar sobre los siguientes

aspectos en busca de juicios para el planteamiento de este tipo de conservacion.

Que es un Centro Histérico ?

" Es un area de caracteristicas culturales que permiten la identificacion del
hombre con su ciudad y constituye por ende, un asentamiento de edificios ins
titucionales, ambientes y comunidades que se pretenden conservar en sus aspee

tos fisicos y sociales.

El Centro Histérico no es meramente un bien cultural sino también una expresion
urbana y econdémica que se debe revltalizar, recuperando sus calidades de vida
y adecuada escala de relacion social y ambiental para sus habitantes. En esta
dimensién los Centros Historicos juegan un papel esencial al revalorar aconte

cimientos que constituyen la menoria histérica de la ciudad. " (3)

Instituto Argentino de Investigaciones en Historia de la Arquitectura y del

Urbanismo.
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" Los sitios y los centros histéricos, forman una categoria especial dentro de los
Bienes Inmobiliarios. La nocion de Sitio Historico comprende todo lugar urbano
o rural formado por el hombre o la naturaleza en los que el interés histoérico,
estético, artistico, etnogréafico, cientifico, legendario o lieterario, justifiquen
la proteccion y la puesta en valor. Ella se extiende a los conjuntos tradiciona
les constituidos por las instituciones humanas independientemente de la época
de su construccién y de las eventuales alteraciones posteriores. Su distribucidon
y su estructura arquitectonica, sean ellas homogéneas o no, son en efecto signi
ficativas por sus cualidades historicas, estéticas y urbanisticas. El entorno natu
ral de las ciudades y poblados, de las ruinas y monumentos aislados, asi como
los sitios arqueoldgicos subterraneos o bofo el agua constituyen una parto impor

tante de los Sitios y Centros Historicos."( 4 )

" Pautas para Intervenciones y Anexos en Edificios Consolidados 1
MOGOLLON, Giraldo, Barreneche,- Universidad Nacional de Colombia

Seccional- Manizales. Abril, 1985.
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2.3 CONSERVACION AMBIENTAL

El frotamiento de Conservacién Ambiental se encuentra orientado a preservar
aquellas areas consolidadas en cuanto a usos y estructuras y cuyas caracteristi

cas urbanisticas son de gran homogeneidad.

Generalmente corresponden estas areas a desarrollos adelantados en las tres Ulti
mas decadas que por su localizacion un poco excéntrica con respecto a los nue
vos polos de actividad, no han sido alcanzados por el deterioro que caracteriza

a otros sectores de la ciudad.

Es asi como estos desarrollos presentan a lo largo de sus ejes viales y espacios
urbanos una gran ambientacién y homogeneidad que amerita la conservacion de

las normas vigentes bajo [as cuales fueron aprobadas. " (5)

ORDENAMIENTO Y ADMINISTRACION DEL ESPACIO URBANO EN BOGOTA.

Op. Cit. Pag. 96.
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2.4 CONSERVACION URBANISTICA Y ARQUITECTONICA

La conservacion en su modalidad urbanistica y arquitectonica busca preservar y
recuperar aquellos sectores representativos de una determinada época en la his
toria de su desarrollo urbano. Es asi como sectores y edificaciones en la ciudad
son definidos como de conservacion, no necesariamente por su valor histérico,
sino por ser represen tativos de un estilo urbanistico o arquitecténico definido" (6)
El barrio Versalles y Lleras, los Agustinos, San José, La Estrella, Palogrande, y

Belén.

Se es conciente que estos sectores no pueden manejarsen mediante un concepto
rigido o estatico que pretendiese convertirlos en museos" Antes por el contrario,
el concepto de la conservacion urbanistica y arquitecténica se concibié con una
vision dinamica y realista que permitiese la convivencia de valores histéricos,
urbanisticos y arquitectonicos con aquellos propios de nuestra cultura y recnolo
gia moderna, y con los criterios econdmicos y de mentalidad que acompafian cada

proceso productivo." (7)

6- 7
ORDENAMIENTO Y ADMINISTRACION DEL ESPACIO URBANO EN BOGOTA.

Op. Cit. Pag. 97.
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2.5 CONSERVACION DE RESERVAS NATURALES Y ECOLOGICAS

El paisaje natural ha sido complemento del paisaje urbano caracterizando la
imagen de las ciudades; en el caso de Manizales esta simbiosis ha logrcdo en
buena parte la identificacion de su silueta ayudada por su abrupta topografia
en el dominio de las vistas lejanas y cercanas, innumerables perspectivas urba
flas- paisajisticas, convirtiéndose en un gran valor de atracciéon para propios y

extrafos.

La formacion de Balcones naturales , que posibilitan panoramicas sobre sectores

de la ciudad y sus alrededores popo a poco han ido conformando usos y estructu
ras propias para actividades culturales, recreativas y de paseos enriquecedoras
todas ellas del espacio publico. Se incluyen aqui tanto las zonas interiores como
exteriores al casco urbano, todos los parques, zonas verdes, antejardines, masas
de arborizacién o ejemplares Unicos, cerros, obrdes, naturales, quebradas etc.
Para su tratamiento y conservaciéon se requiere de una asesoria especializada por
parte de entidades publicas y privadas ( Inderena, grupos ecoldégicos, consejos
verdes, la universidad etc. ) y como en todos los casos de proteccion de bienes
culturales la divulgacién y participacion de la ciudadania. De alli que la con
servacion de la naturaleza adquiera importancia significativa en la cuestion

urbana y en este caso sea tratada mediante normas que mantengan y contempora
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nicen tales areas dentro del tratamiento de Conservacidon de Reservas Naturales

y Ecologicas.
2.6 OBJETIVOS DE LA REGLAb/E NTACION

Dotar a la ciudad de mecanismos y parametros lo suficientemente dinamicos para
proteger tanto zonas como edificaciones de reconocido valor histdrico como ejem

pios notables de la arquitectura moderna y contemporaneo.

Ampliar el concepto puntual de estructuras fisicas, extendiéndola a la conserva
cién y regulacién de las caracteristicas histérico-ambientales, " paisajisticas y
urbanisticas de cada una de las zonas, sin las cuales las edificaciones por preser

var quedarian fuera de contexto." (8)

Se busca permitir a través de la norma,llsin desvirtuar el espiritu y los valores de
la conservacion, la densificacion de las estructuras en unos casos y la actualiza
cion de sus usos en otros, para servir como incentivos de la conservacién y evitar
el deterioro de las zonas» " (9)

Complementar las normas existentes, buscando en el tiempo su especializacién a

través de la experiencia y exigencias de la evolucion urbana.

8-9
ORDENAMIENTO Y ADMINISTRACION DEL ESPACIO URBANO EN BOGOTA-

Op. Cit. Pag. 97.
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2.7 METODOLOGIA DE LA DELIMITACION

Se tienen en cuenta las propuestas hechas en otras areas del Plan de Desarrollo

para posibilitar asi un resultado integral acorde con los planteamientos dados
sobre el Tratamiento de Conservacion, que serviran de base para esta delimita
cion. Pudiéndose suponer que estas definiciones de conservacién puedan ascender
con el paso del tiempo a partir de nuevos criterios y juicios sobre nuestros valores

culturales, la experiencia dada en la aplicacion de las normas implementadas y

la presencia de una perspectiva Imldrica mayor.

2.8 DINAMICA DE TRATAMIENTO DE CONSERVACION

( Cuadros )
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3- DELIMITACION DE TRATAMIENTOS DE CONSERVACION

3.1 DELIMITACION DEL TRATAMIENTO DE CONSERVACION HISTORICO-

AMBIENTAL.

Se tuvo encuenta el siguiente proceso para esta delimitacion:

Punto de partida del desarrollo de la ciudad y el de mayor importancia en la

evolucién histérico-urbana.

El mas destacado en edificios y conjuntos urbanos respecto a su nivel cuantitativo
y cualitativo dando como resultado, la zona mas homogenea de la ciudad. Luego
del diagndstico preliminar se llegé a la conclusién de que esta zona es la mas
necesitada de la complementacién de sus normas de preservacion que puedan apor

farle una dindmica propia de acuerdo a su alto valor del suelo urbano, su inicio
de deterioro y por supuesto el cambio de fisonomia urbana y ambiental de la Unica
zona a nivel nacional que redne las caracteristicas anteriores en lo que respecta

a los periodos Republicano, de Transicion y Moderno.

Con el cruce de todas estas variables se delimité6 la zona de Conservacién Histo

rico- ambiental. Para el Centro Tradicional.

Igualmente en otras zonas fuera del centro se retomé el concepto de Sitio, gene

raimente incertados en un contexto urbano diferente al de su momento, conver
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tidos en hitos representativos a nivel ciudadano: tal es el caso de: el conjunto

de la Enea, la Antigua Estacién del Ferrocarril, etc.
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3.2 LAS AREAS DE CONSERVACION HISTORICO- AMBIENTAL

a,-Zona : CENTRO

Se preven dos perimetros de aplicacion:
Perimetro de Estudio.

Perimetro Operacional.

Perimetro de Estudio:

Comprende toda el area denominada generalmente como el centro.

Perimetro Operacional:

Esta zona comprendida dentro de la anterior, presenta una gran densidad de
edificaciones de mayor calidad arquitectonica y urbanas, representativas de la
ciudad, de alli su alto valor de imagen simbolismo y cultura que hacen de este
ambito un punto neuralgico que coincide con el globo de terreno reconstruido a
partir de 1926; es el reconocido como Centro Tradicional propiamente dicho. En
este Perimetro Operacional se iricia la aplicacion de la Conservacién Histérico-
ambientai a través de los niveles 1,2 y 3 de intervencién, complementandose

con la nueva organizacion propuesta por el Plan de Desarrollo en el Area de Vias;
igualmente se enfatiza en la derogacién del Acuerdo de ampliaciones o ensanches

consignadas en el Cdédigo de Construcciones y Urbanizaciones que afecta esta
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6rea del centro, dado que desde su aprobacién y puesta en vigencia lia demostra
do cada vez mas su inefectividad, convirtiéndose en el momento actual en el
principal agente de deterioro Histérico-ambiental para la zona; con la derogacién
de este acuerdo se logra un estimulo a los propietarios sin menos cabo de la pér
dida en metros cuadrados de parte de los predios, enmarcandose en la valoracidn
de los inmuebles, los niveles de conservacion y otros incentivos; iniciandose asi
la estructuracion del Codigo de Construcciones y Urbanizaciones en su Capitulo
XXIIl para el centro, pudiéndose lograr su aplicacion integral, con la asesoria

de la Junta de Proteccién del Patrimonio Urbano propuesta.

La delimitacion por perimetros permite la puesta en marcha de las normas de con

servacion por estapas, dando como resultado un cobijo total con la experiencia

y el tiempo a todos los dos perimetros.

b.- Zona: Conjunto Capilla de la ENEA

Este documento Histérico-Ambiental, el mas antiguo de la ciudad, se encuentra
protegido mediante el Decreto No. 1962 de Julio 11/83 del Ministerio de Edu-
cacién y de acuerdo a la Resolucion 000017 del 30, IX, 81 dej Consejo de Monu
mentoi Nacionales; igualmente a peticién de la Oficina de Planeacién Municipal
el Grupo de Estudios Urbanos de la SCA. Seccional Caldas elaboré en forma con

junta con dicha Oficina una reglamentacién que complementa el Decreto ante

rior retomando el concepto de conjunto al integrar otras edificaciones que se
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ubican préximas a la capilla con el fin de protegerlas como documentos de la

arquitectura rural de la regién y dotar de una imagen y significado este gran sector
gue tiende a ser muy populoso y donde poco a poco el conjunto empieza a ser ab
sorbido sin tener en cuenta su contexto Historico-ambiental. Hacen parte de es

te conjunto y complementando a su vez esta Ultima reglamentacion propuesta:

Las dos ( 2 ) casa-fondas que dan acceso al sendero via a la Capilla de la Enea,
las casa-fincas de: Herragro, La Alhambra y la ubicada en el Parque central de

la Urbanizacion la Enea, la norma pues se justifica ya que Hacen parte del area

urbana propiamente dicha. ( ver anexo No. 2)
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c. Sitios

ESCUELA NACIONAL AUXILIARES DE ENFERMERIA

Ejemplo Unico de la arquitectura rural hoy plenamente integrada a un area ur

bafia residencial; antigua Finca la Camelia de donde el Barrio toma su nombre.
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ESCUELA GRAN COLOMBIA.

Ubicada en Hoyo Frié un sector de arquitectura tradicional, ejemplo clasico de

la manifestacion arquitectdénica institucional educativa.

77
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CONJUNTO CLTNICA MANIZALES

Conformado por el paramento urbano comprendido entre las calles 39 y 40 sobre

la Avenida Santander. Perspectiva urbana de gran significado a partir de la de

cada de los cuarenta.

28
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ANTIGUA ESTACION DEL FERROCARRIL DE CALDAS ( UNIVERSIDAD AUTONO

MA DE MANIZALES )

Protegida segun Resolucién del Consejo de Monumentos Nacionales No 000017,

30, IX,8 1 dado en Comodato a la Universidad Autonoma de Manizales
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LA QUINTA- Sector el Arenillo.

Construida después de la segunda mitad del Siglo XIX, aparece como fuerte
militar durante las guerras civiles y luego como el primer gran beneficiadero
de café; se encuentra en un total desamparo por lo cual se hace necesario su

preservaciéon con la norma propuesta.

Conjunto: Instituto Manizales, Escuela del Sagrado Corazon.

Dos ejemplos de la arquitectura Institucional-Educativo de principios de siglo.
Ubicados en el Barrio San José que se encuentran en buen estado y pleno uso:
Instituto Manizales (antigua Escuela de Artes ) y la Escuela del Sagrado Cora

z6n (antigua Escuela Modelo del Ingeniero José Maria Gémez M.
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3.3 DELIMITACION DEL TRATAMIENTO DE CONSERVACION AMBIENTAL.

Se sigui6 el siguiente proceso para esta delimitacion:

Tipificacién del desarrollo residencial de las areas que segun sus caracteristicas
economica deberian ser objeto de conservacion de acuerdo con su homogenizacién

de usos y estructuras. " (10).

Cruce de esta informacion con el plano de edades de los desarrollos. Excluyendo
las areas de rehabilitacion debido a su localizacién dentro de la estructura urba
na. Igualprente en el analisis de este plano se detectaron zonas que desde el punto
de vista fisico y econdmico no poseen normas para su mantenimiento y que deben

ser reglamentadas.

10
" ORDENAMIENTO Y ADMINISTRACION DEL ESPACIO URBANO EN BOGOTA"

Op. Cit. Pag. 98 y 99.
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3.4 LAS AREAS DE CONSERVACION AMBIENTAL.

De acuerdo con el proceso descrito anteriormente se identificaron en la ciudad

las siguientes areas de Conservacion Ambiental:

a. Zona: Barrio La Francia.

Su concepcidn de Ciudad Jardin se acentla por su ubicaciéon sub-urbana que
le confiere un caracter campestre en una parcelacion bondadosa en area donde
las edificaciones no son paramentadas en sus inicios en la decada de los cuarenta,

para una poblacion tipo alta; posteriormente se reduce el area del loteo y se
acepta la paramentacion dentro de una arquitectura moderna de estilo residencia,
actualmente existe la tendencia hacia los condominios en altura que pueden alterar
este conjunto ambiental. Cabe anotar su alio valor paisajistico ( zorias verdes,
arborizadones, antejardines, vistas panoramicas, etc ) donde se destaca el par
que con su capilla y en su costado Norte un sender en alameda de uraparves

( calle del Beso ) que forma un borde urbano de mucha evocacién. El sector
muestra tendencia fuera de la residencial, al uso instilucional educativo y cuenta
con modernas instalaciones de este tipo ( Colegio Gemelli, Colegio Filipense,

Guarderias etc. )
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b0 Zona: Avenida 12 de Octubre. Paramento Oriental.

Avenida Centenario.

En realidad conforman un solo borde urbano que va desde el acceso a la ciudad
en la Estacién Uribe las Torres de Chipre que incluye el parque posterior a estas.
Es un espacio Gnico a nivel nacional de caracteristicas paisajisticas y ambienta

les propio de la imagen de la ciudad. Su vocacion contemplativa y recreativa
permite la dindmica de este borde con usos y estructuras que se integren al con

texto natural y panoramico del sector.

La ubicacion de conjuntos de vivienda en sus pendientes debe reglamentarse por
las razones expuestas y por riesgos en la conformacion del terreno ( erosion, etc.),
igualmente las edificaciones que conforman el paramento urbano sobre todo en

el caso de la Avenida 12 de Octubre que pueden alterar una silueta urbana de
hecho muy consolidada ( Palacio de Bellas Artes, Parque del Observatorio, Igle
sia de Nuestra Sefiora del Rosario ) que se destacan entre las viviendas que man
tienen una altura uniforme, de este que es el espacio publico por excelencia

de la ciudad.



PUAH I.NTE9RAI..B5 .PESAPROLI& URBANA [*aniza 15S. pacing i D)

UNIVERSIDAD NACIONAL MUNICIPIO OE MANIZALES
FINANCIACION FONAOE



AAMIHTEORAC DE DESARROLLO URBANO MANIZALES PAGINA N i 37

UMVERSIOAO NACIONAL MUNICIPIO DE MANIZALES
FINANCIACION FONADE

3.5 DELIMITACION DEL TRATAMIENTO DE CONSERVACION URBANISTICA

Y ARQUITECTONICA.

Se siguid el siguiente proceso para esta delimitacion:
" Desarrollo historico y arquitecténico de la ciudad.

Se procedid a identificar aquellos desarrollos que realmente habian marcado una

pauta en proceso evolutivo de la ciudad por:

- Utilizacion de nuevos materiales o técnicas constructivas.

- Introduccién de nuevos estilos arquitectdnicos.

- Introduccién de nuevas posibilidades de utilizacién del suelo y diferentes for
mas de uso y tratamiento del espacio publico, asi como nuevos sistemas de agru

pacién.

Una vez identificadas estas zonas, se examino el grado de homogenidad de es
tructura y uso origi nales para reconocer las caracteristicas propias de la etapa

arquitecténica a la cual representaban.

Se procediod entonces a agrupar las areas previamente mencionadas que abarca

ran uno o mas barrios que constituyeran la unidad béasica de conservacion. 1(11)

" ORDENAMIENTO Y ADMINISTRACION DEL ESPACIO URBANO EN BOGOTA™".

Op. Cit. Pag. 99 y 100.
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3,6 LAS AREAS DE CONSERVACION URBANISTICA Y ARQUITECTONICA.

De acuerdo con el proceso descrito anteriormente se identificaron en la ciudad

las siguientes areas de conservacion urbanistica y arquitectonica:

a. Zona Barrio Versalies.

Considerado el primer desarrollo extra centro, con caracteristicas muy propias
diferentes en el proceso tradicional de la vivienda en la ciudad: Las casa-
guintas que logran conformar un d&mbito especial a nivel del espacio publico ur
bario. El loteo utilizado genera en torno a cada vivienda una zona verde, la
utilizacién de terrazas y parches profusos en su decoracién ( balaustradas, rejas
etc ) dan un nuevo lenguaje a la calle acusado por la presencia de nuevos mate
riales, ejemplo del concepto de ciudad jardin aplicado a nuestro medio. (ante
jardines, arborizacion ). En la actualidad el Barrio Versalles conserva casi in
tactas sus caracteristicas, siendo un magnifico ejemplo de como nuevos usos
pueden albergarsen en estructuras antiguas sin deteriorarlas ni afectarlas estilis

ticamente.
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b. Zona Barrio LLeras.

Se destaca en el la primera utilizacion de un trazado urbano diferente al tradi
cional de la reticula espafiola, donde su loteo regular de menores dimensiones
gue en el caso de Versalles, produce un tejido mps fraccionado, con las vivien
das paramentadas que forman una estructura muy homogenea; conviven aqui dife
rentes estilos arquitectdnicos creandose un ambito muy particular de una época
de la ciudad, de una zona ocupada por una poblacién tipo media ( comerciantes
etc. ) La presencia de Balcones-terrazas, la fuerte pendiente en los techos pro
picia las manzardas y buhardillas caracterizando su paisaje urbano. Cuenta con
varios elementos primarios que ayudan a lo anterior tales como: El Cementerio
San Esteban y la Galeria de las flores de estilo republicano, la Parroquia de
Cristo Rey con valiosos vitrales y una cruz suspendida que hace parte de la si
lueta del sector y la ciudad, el parque Marcelino Champagnat, y en su contorno
la Clinica de la Presentacién Unica obra en la ciudad del gran Arquitecto
Pablo de la Cruz. Conformandose con todo lo anterior una gran coherencia tanto

en servicios como de imagen urbana.
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b. Zona Barrio LLeras.
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b. Zona Barrio LLeras.



LOS AGUSTINOS
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c. Zona del Barrio Los Agustinos

Primer nicleo de expansion fuera del centro tradicional de la ciudad a partir

de fines del siglo XIX. El uso consecutivo de la técnica del Bahareque de gua
dua, su topografia, hacen que sea el sector mas autentico de Manizales antes
del gran incendio ( 1925 ) Unicos vestiglos de estas primeras épocas de la arqui

tectura de los fundadores a nivel de conjunto urbano.

Su avanzado estado de deterioro permite varios tipos de intervenciones de desa
rtolla, definiéndose sin embargo una zona para conservacion urbanistica vy ar
quitectonica que tiene como polo la iglesia del Sagrado Corazén de JesUs ( Los
Agustinos ) de donde toma el sector su nombre; inicialmente ocupado por una
poblacién tipo alta y en la actualidad con una vocaciéon artesanal y de imagine
rias populares. La vivienda se manifiesta como marco urbano en su conjunto de

aleros, balcones creando una escala peatonal propia de gran colorido e imagen.
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d. Zona Barrio San José.

Con caracteristicas muy parecidas al Barrio de los Agustinos, esta zona aparece

con un tipo de vivienda mas sencilla sobre lodo en torno al Parque Uribe Uribe;

cabe destacar los edificios institucionales educativos el Instituto Manizales, y la
Escuela del Sagrado Corazon ejemplos de la arquitectura de principios de siglo
gue paramentan la calle 26 en un conjunto urbano muy homogeneo y de calidad
para el espacio publico de la zona. En forma contigua ( barrio Colén ) se halla
situado el conjunto de las Galerias, co nformado por varios pabellones en torno
a uno circular centra!, de excelente ubicacion dentro de la malla urbana de la

ciudad, en proceso de rehabilitacion actualmente.
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e. Zona: Barrio la Estrella y Barrio Palogrande.

La concepcion urbanistica de estos dos barrios se remonta a la decada de los
cuarenta y corresponde al planteamiento moderno del momento; el barrio La
Estrella con su sistema vial radial hacia un foco donde se ubica el parque circu
lar y la capilla de los Dolores; merece particular atencion al tratamiento dado
a la topografia para la insercion de este esquema urbano. El barrio Palogrande
surge entorno a la Unidad Deportiva ( estadio, coliseo, canchas etc ), en un
loteo irregular que propicia una gran diversidad del concepto de residencias de
gran calidad y que por sus volumetrias, alturas y tratamiento de materiales logran
una homogenidad dentro de la variedad tanto en su arquitectura como en el espa
ci6 publico urbano. Su poblacion es de tipo alta mezclada con una poblacion
universitaria que originan una dindmica muy original al sector. Su estado actual

es excelente lo que permite oportuno mantenimiento dentro de estas normas.
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e. Zona: Barrio La Estrella y Barrio Palogrande.
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f. Zona: Barrio Belén.

*

Se inicia en la década de los cincuenta con la produccién en serie de viviendas
por el Banco Central Hipotecario, donde su concepcion urbana, la implanta
cion en el terreno y el resultado formal arquitecténico muestran una gran calidad
en este tipo de conjuntos unifam iliares que logra mantenerse hasta nuestros dias.
Otra area del barrio presenta unas viviendas de poblacion de tipo alta que se
inician con las residencias sobre la Avenida Santander con un loteo especial

gue las rodea de zonas verdes propiciando un paisaje urbano de excelente cali
dad; el resto se conforma de viviendas paramentadas heterogeneas que junto con
los antejardines, franjas de arborizacién hacen un todo urbano del secfor que

actualmente se mantiene con su vocaciéon residencial.
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Zona: Barrio Belen.
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g. Zona: Barrio Chipre.

Situado estratégicamente en la parte alta occidental de la ciudad, con una tra
za urbana que se articula a la topografia en forma no tradicional; se inicia con
una poblacion tipo media en la década de los cuarenta, poco a poco se va oon
virtiendo en un sector residencial de gran importancia por su cercania al centro,

su facil acceso y por estar al lado del borde urbano de mayor trascendencia en
el espacio publico de Manizales: el mirador de Chipre, parte del antiguo cami
no de los Fundadores a Medellin. Se destaca igualmente la Iglesia de Nuestra
Sefiora del Rosario, replica de la primera catedral ( destruida en el incendio
de 1926 ) siendo esta parte integral en la conformacidon de la silueta de la
ciudad. Actualmente aparecen construcciones en mayor altura destinados a vi
vienda, manteniéndose aln la homogenidad del sector pero haciéndose necesa

ria la presencia de normas para mantener la calidad del espacio urbano y su

vocacién residencial.
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Zona: Barrio Chipre.
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3.7 DELIMITACION DEL TRATAMIENTO DE CONSERVACION DE RESERVAS

NATURALES Y ECOLOGICAS.

Se siguid el siguiente proceso para la delimitacion de Conservacion de Reservas

Naturales y Ecologicas:

Areas existentes a nivel urbano y sub urbana, realizando un inventario general

de valores botanicos, paisajisticos, posibilidades de recuperacién e interés cien

tifico- cultural y recreativo.

Porcentajes de areas en relacion con la poblacion y sus necesidades.

Perdida en el transcurso del tiempo de estas areas, vistas a través de su disminu

cion de todas estas variables.

55
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3.8 LAS AREAS DE CONSERVACION DE RESERVAS NATURALES Y

ECOLOGICAS

De acuerdo con el proceso descrito anteriormente se identificaron en la ciudad

las siguientes areas de Reserva Natural y Ecoldgicas:

a. Interiores al casco urbano

Balcones naturales:

1. Zona: Avenida Santander:

Tramos :

Dsl Edificio Viscaya al Edificio Las Palmas. Costado Norte y Sur.
Frente a la Nacional de Seguros. Costado Norte.

De Bavaria al Hotel Carretero. C stado Norte.

Paramento comprendido entre las Calles 37 y 39 Costado Sur.

Da Caldas Motors al Teatro de los Fundadores . Costado Norte.

De Coca cola al Cerro de Oro. Costado Occidental.

2. Avenida Paralela Sur.
Tramos:
Ds la Universidad de Caldas ( zona deportiva ) al Inem. Costado Sur,

Ondas del Otun, Costado Sur y Norte ( puente antiguo ferrocarril )
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3. Zona Avenida 12 de Octubre.
Tramos:

Parque Olaya Herrera hasta el Parque de las Torres de Chipre. Costado Occidental

4. Avenida Centenario
Tramos:

Csa Lépez hasta la Estacion Uribe. Costado Nor -occidental.

5. Desviacion:
El Pefién, Parque del AreniMo, Villa Kempis. Costado Sur occidental y Nor

oriental.

6. Zona La Francia

Tramos:

Via de Acceso a la Francia: La Pichinga a la Urbanizacion Montana. Costado

Occidental y Nor-oriental.

7. Circunvalacién de la Francia
Tramos:
Parte extrema de la Francia. Costado Occidental.

Alameda de urapanes ( Calle del Beso ) Costado Nor -occidental
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8. Zona: Parques Urbanos.

Todos los parques y areas verdes situados dentro del area urbana se incluyen aquf
las terrazas y taludes por CRAMSA igualmente La Quebrada Olivares
en su trayecto comprendido entre la Bocatoma hasta el Puente de Olivares.

El Rio Chinchina desde el Aeropuerto hasta La Pradera.

b. Exteriores al Casco Urbano.

1. Zona: Morro de San Cancio

Uno de los simbolos de la ciudad y parte integral de su silueta urbana; lugar de

perigrinajes y paseos; cuenta con Flora nativa y de reforestacion.

2. Zona: Parque Bicentenario Simén Bolivar.
Antiguo Parque Bosque Popular El Prado. Bien dotado de instalaciones recreativas

y un magnifico tratamiento de Arborizacién y Jardines.

3. Zona: Monte Leébn

En peligroso estado de destruccion, figura como parte del entorno natural de la

ciudad y presenta un bosque nativo de gran interés cientifico.

4. Zona: La Florida

Merece un tratamiento especial por estar dentro del area Metropolitana propuesta

por el Plan de Desarrollo de Manizales.



PAVMNINTEORAI-BC PKARRIWW WPAry? mafiizas? FAGNA NS 60

UNIVCRSIOAO NACIONAL MUNICIPIO DE MANIZALES
FINANCIACION FONADE

4- GRADOS DE INTERES ARQUITECTONICO

4.1. GENERALIDADES

Una vez identificadas y delimitadas las diferentes zonas de conservacion se pro

cedi6é a definir en que medida las edificaciones contenidas en ellas poseian las
caracteristicas propias de la época arquitecténica que representaba; para ello
adopto unos items ( tres en total ) bastante clasicos que nos conduce a aportar
precisiones particulares sobre los grados de interés de cada especimen arquitecto
nico o urbano para las zonas tratadas, posibilitando la aproximaciéon a los poste
riores niveles de intervencién que se contemplaran en la norma, respecto a los
siguientes Grados de Interés:

Gran Interés Arquitectonico. ( Bienes de valor indispensables ).

Interesante- Pintoresca. ( Bienes de preservacion necesarias ).

Débil valor pero pasable ( Bienes de Preservaciéon convenientes ).

4.2 GRAN INTERES ARQUITECTONICO ( BIENES DE VALOR INDISPENSABLES)

En general, los edificios y conjuntos urbanos considerados como los " monumen
tos " del medio urbano y por principio, los especimenes escogidos como los ele

mentos ejemplares de la arquitectura de la ciudad.

Edificios o sitios que, por sus cualidades intrinsecas constituyen ejemplos sobresa

lienles en relacion a su estilo, época y a su ambito local o regional.
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4.3 INTERESANTE-- PINTORESCA. (BIENES DE PRESERVACION NECESARIAS ).

Se aplica a loa edificios menos caracterizados, bien conservados o raros.
Edificios o sitios que, no constituyendo ejemplos sobresalientes por sus cualida
des intrinsecas, son sin embargo importantes porque aparecen como Unicos testi

monios en relacidon a su estilo, época y a su a&mbito local o regional.

4.4 DEBIL VALOR PERO PASABLE. ( BIENES DE PRESERVACION CONVENIENTES )

S S K 3 K *
Elementos que sin constituir un tema de interés intrinsico, toman figura de soporte

a la continuidad plastica por relacién a los elementos mas interesantes existentes
en su vecindario. Esta categoria se justifica hasta que se coloque en su punto una
arquitectura capaz de garantizar la continuidad plastica de los grupos censados
en las dos primeras categorias y no procedan necesariamente del pastiche; ella
reagrupa las construcciones donde la conservacion es vista como medio plastico,

provisional o definitivo del mantenimiento de esta coherencia.

Edificios o sitios que por sus cualidades intrinsicas constituyen ejemplos impor
tantes en relacion a su estilo, época y a su ambito local o regional. Obras

menores de creadores sobresalientes.
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5. NIVELES DE INTERVENCION

5.1 GENERALIDADES.

Teniendo en cuenta los grados de interés propuestos y orientados a las diferentes
épocas arquitectonicas del proceso histérico de la ciudad ( Tradicional, Republi
cana, Trnasicién, y Moderan. )y los cambios operados a mayor o menor escala
en las zonas propuestas se determiné no aplicar en forma entensiva una norma
volumétrica y de uso Unica dentro de cada area, sino definir tres niveles de con
servacion.

Nivel 1: Conservacién Estricta

Nivel 2: Conservacion Parcial.

Nivel 3: Conservaciéon Sectorial.
5.2 NIVEL 1: CONSERVACION ESTRICTA.

Es el aplicado a aquellas edificaciones que por sus caracteristicas arquitectonicas
y ambientales exigen ser conservadas debido a que marcan un hito en la evolucién

arquitecténica de la ciudad.

" Todas aquellas edificaciones que conservan intactas sus caracteristicas estilisticas,
volumétricas, de tratamiento de materiales y de ocupacién propias del momento
arquitectonico que presentan. Deben estar localizadas del tal forma que permitan

identificar las caracteristicas urbanas y ambientales propias de la zona. " (12)

" ORDENAMIENTO Y ADMINISTRACION DEL ESPACIO URBANO EN BOGOTA”

Op. Cit. Pag. 109.
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De estricta conservacién de la estructura existente.

- No se permiten demoliciones.
- Posibilidad de cambio de uso de la edificacién
- Se permite adecuaciones para albergar el nuevo uso, siempre y cuando se con

serven las caracteristicas de volumétrica, ocupacion, y fachada. " (13)

5.3 NIVEL 2 : CONSERVACION PARCIAL

"Es el aplicado a aquellas edificaciones que no tienen un valor en si, pero que
si se localizan sobre espacios urbanos que contienen edificaciones definidas como
de Nivel 1y en donde se requiere mantener inalteradas las relaciones volumetri
cas para asegurar la continuidad urbanistica.

Se aplica a aquellos predios dentro del sector donde las edificaciones originales
han perdido sus caracteristicas debido a malas adecuaciones o han sido sustituidas
por otras que no rednen las condiciones que se pretenden mantener.

Se permite el cambio de la estructura existente. " (14 )

- Posibilidad de adecuacién para cambio de uso.

- Si se propone una edificacién nueva, el Unico uso permitido sera el de la voca
cion del sector y de acuerdo al propuesto por Planeacién Municipal.

( normas de altura, retiros y aislamientos laterales ) para cada zona propuesta.
En todos los casos debera conservarse lo arborlzaclon existente; para tal efecto

no podran ocupar el area correspondiente.

13-14

" ORDENAMIENTO Y APLICACION DEL ESPACIO URBANO EN BOGOTA."

Op. Clt. Pag. 112 y 113.
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5.4 NIVEL 3: DE CONSERVACION SECTORIAL,

1Es el aplicado a edificaciones que no poseen valor arquitectonico especial pero
se localizan en areas que enmarcan las zonas de conservacion de niveles 1y 2
donde se requiere establecer normas especiales para que las nuevas construccio
nes no desvirtien el caracter de las edificaciones de conservacion de niveles 1y
2. Se aplica a los demas pre'dios contenidos dentro de los limites de la zona de
conservacion.

Se permite el cambio de estructura existente

Posibilidad de adecuacion para cambio de uso.

Posibilidad de construccién nueva para usos que mantengan la vocacién de la

zona y de acuerdo al visto bueno de la Junta de Proteccidon del Patrimonio Urbano." (15)

Los grados de Interes y los Niveles de Intervencién se expresaran en planimetrias
Esc. 1: 2.000" complementadas por fichas de Inventario y Fichas de Registro de

Inmuebles retomadas del CIEU.

" ORDENAMIENTO Y ADMINISTRACION DEL ESPACIO URBANO EN BOGOTA."

Op. Cit. Pag. 112 y 114,
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6. DELIMITACION Y NIVELES DE CONSERVACION

6.1 TRATAMIENTO DE LAS AREAS DE CONSERVACION HISTORICO-

AMBIENTAL.

CENTRO TRADICIONAL

Seran objeto de esto reglamentacion todos y cada uno de los predios localizados
en el Centro Tradicional cuyos limites estan definidos en el Plano Centro Histd
rico-ambiental 1986 a Escala 1:2.000. propuesto por el Area Fisica del Plan de

Desarrollo de Manizales.

La Zona del Centro comprende dos sectores delimitados asi:
Perimetro de Estudio ( Centro )

Perimetro Operacional ( Centro tradicional )

a. SECTOR: PERIMETRO DE ESTUDIO { CENTRO )

Es el comprendido desde el jnicio de la Avenida Centenario ( La Pichinga )

hacia el Nor-occidente pasando por la parte posterior de Bellas Artes carrera 21
bajando hacia el sur hasta coger la Avenida del Centro y por esta hasta la Concen
tracion Juan XXIII, de esta al Occidente por la carrera 23 hasta la calle 31, de
alli al Sur hasta la carrera 25 y por esta al Occidente hasta la calle 14 por esta

al Norte hasta la carrera 23, de alli al Occidente hasta el triangulo donde esta
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La Pichinga.

b . PERIMETRO OPERACIONAL ( CENTRO TRADICIONAL )

Es el comprendido entre la carrera 20 y la carrera 24 y las calles 18 y la calle

El tratamiento de conservacion se aplicara teniendo en cuenta los siguientes

Niveles:

NIVEL 1: Esel aplicado a aquellas edificaciones que por sus caracteristicas ar

quitecténicas y ambientales exigen ser conservadas debido a que marcan un hito

en la evolucion arquitecténica de la ciudad.

NIVEL 2: Es el aplicado a aquellas edificaciones que no poseen valor en si, pero
se localizan sobre espacios urbanos que contienen edificaciones definidas como
de Nivel 1 y en donde se requiere mantener inalteradas (as relaciones volime

tricas, para asegurar la continuidad urbanistica.

NIVEL 3: Es el aplicado a edificaciones que no poseen valor arquitecténico es
pecial pero se localizan en areas que enmarcan las zonas de conservacion de

Niveles 1y 2y en donde se requiere establecer normas especiales para que las
nuevas construcciones no desvirtien el caracter de las edificaciones de conser

vacién de Niveles 1y 2.

6 _
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6.2 NIVELES DE CONSERVACION SEGUN SECTORES

SECTOR CENTRO TRADICIONAL- CENTRO

a. El nivel de conservacion se aplicara en los predios que se indican a continua

cién, localizados en las siguientes Manzanas Catastrales:

Manzana 20
Calle 18 y calle 19- carrera 20 y carrera 21

Predio 08 calle 19 # 20-52

Predio 09 carrera 21 ~ 18-57
Predio 10 carrera 21 ~ 18-55
Predio 11 carrera 21 * 18-33
Predio 12 carrera 21 " 18-29

Predio 13 carrera 21 ~ 18-07

Manzana 22
Calle 18 y calle 19; carrera 22 y carrera 23
Predio 02 carrera 22 ~ 18-44

Predio 04 calle 19 * 22-51.

Manzana 23

GlkeBydED
Rab*0 araaB* 188
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Predio 02 carrera 23 ~ 18-16
Predio 03 carrera 23 $ 18-24
Predio 04 carrera 23 ~ 18-26
Predio 05 carrera 23 ~ 18-42
Predio 06 carrera 23 ~ 18-44
Predio 07 carrera 23 " 18-52
Predio 08 calle 19 ~ 23-24

Predio 09 calle 19 » 23-44.

Manzana 44

(Calle 19 y calle 20; carrera 20 y carrera 21 )
Predio 02 calle 20 # 20-14

Predio 04 carrera 21 ~ 19-19

Predio 05 carrera 21 ~ 19-09

Predio 06 calle 19 ~ 20-43

Manzana 45

( Calle 19 y calle 24? carrera 21 y carrera 22 )
Predio 01 carrera 21 ~ 19-34

Predio 02 calle 20 * 21-12

Predio 05 carrera 22 ~ 19-41/45.

Predio 06 carrera 22 * 19-25/31

PAGINA N
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Predio 07 carrera 22 ~ 19-09
Predio 08 calle 19 » 21-41/43
Predio 09 calle 19 » 21-23

Predio 10 calle 19 # 21-13.

Manzana 46

(Calle 19y calle 20+ carrera 22 y carrera 23 )
Predio ~ 01 carrera 22 ~ 19-12.

Predio 02 calle 20 ~ 22-38/40.

Predio 03 calle 20 ~ 22-48

Predio 07 carrera 23 ~ 19-03

Predio 11 carrera 22 ~ 19-26

Predio 12 carrera 22 » 19-42

Manzana 47
( Calle 19 y calle 2Q; carrera 23 y carrera 24 )

Predio 10 carrera 23 N 19-22

Manzana 64
( Calle 20 y calle 21; carrera 20 y carrera 21 )
Predio 01 carrera 20 ~ 20-02

Predio 03 carrera 20 » 20-30/34

PAOINA N2
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Predio

Predio

Predio

Predio

Predio

Predio

Predio

Predio

Predio

Predio

Predio

04

05

07

08

09

10

12

13

14

15

NACIONAL MUNICIPIO DE MANIZALES

FINANCIACION FONADE

carrera 20

calle 21 »

carrera 21

carrera 21

carrera 21

carrera 21

carrera 21

calle 20 »

calle 20 »

calle 20 »

Manzana 65

(Calle

y calle

Predio 01 calle 20 »

Predio 03 correra 22

Predio 05 calle 20 ~

Manzana 66

A 20-38
20-16

A 20-46

A 20-37

# 20-27

A 20-25

A 20-05/17,

20-41

20-33

20-25/27

; carrera y carrera )
21-15
A 20-19/23

21-17/31

(Calle 20A y calle 21; carrera 21 y carrera 22 )

Predio 04 carrera 22 » 20-55.
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Manzana 67

(Calle 20/ calle 21; carrera 22 y carrera 23)
Predio 01 carrera 22 * 20-02

Predio 02

Predio 03 carrera 22 ~ 20-02

Predio 04 calle 21 # 22-20/30

Predio 06 calle 21 »~ 21-21

Predio 07 carrera 23 N 20-35

Manzana 68

( Calle 20 y calle 21; carrera 23 y carrera 24 )
Predio 02 carrera 23 ~ 20-12

Predio 03 carrera 23 ~ 20-34

Predio 06 calle 21 ~ 23-32

Predio 07 carrera 24 ~ 20-43/55

Predio 11 calle 20 ~ 23-43

Predio 12 calle 20 # 23-35

Manzana 83
(Calle 21 y calle 22; carrera 20 y carrera 21 )
Predio 08 carrera 21 ~ 21-39

Predio 09 carrera 21 » 21-23
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Predio 10 calle 21 # 21-21
Predio 11 calle 21 ~ 20-21

Predio 12 calle 21 # 20-09

Manzana 84

(Calle 21 y calle 22; carrera 21 y carrera 22 )
Predio 01 calle 21 ~ 21-11

Predio 02 calle 22 ~ 21-08

Predio 03 calle 22 ~ 21-08

Predio 05 carrera 22, calle 22

Predio 06

Manzana 85
(Calle 21 y calle 22 ; carrera 22 y carrera 23 )
Predio 01 carrera 22 ~ 2]1~02/)0

Predio 02 carrera 22 ~ 21-14
Predio 03 carrera 22 ~ 21-14
Predio 04 carrera 22 ~ 21-16
Predio 61 carrera 22 ~ 21-57
Predio 64 carrera 23 ~ 27-35

Predio 65 carrera 23 ~ 21-13

Nerzaa H



PLAN INTE9RAI PE Pe8ASRQLLX> URBANO MANIZALES

UNIVENSIOAO NACIONAL MUNICIPIO 06 MANIJALES
FINANCIACION FONADE
(Calle y calle ; carrera 21 y carrera 20)

Predio 01 carrera 21 Palacio de la Gobernacién de Caldas.

Manzana 97
(Calle 22A y calle 23; carrera 20 y carrera 21 )
Predio 01

Predio 02

Manzana 98
( Calle 22 y calle 23; carrera 22 y carrera 21 )

Predio 01 Plaza de Bolivar.

Manzana 99
( Calle 22 y cal le 23; carrera 22 y carrera 23 )

Predio 01 Catedral Basilica

Manzana 100

Calle 22 y calle 23; carrera 23 y carrera 24 )
Predio 01 carrera 23 ~ 22-16

Predio 02 carrera 23 » 22-26

Predio 04 carrera 22-46/54

Predio 05 calle 23 # 2348

Predio 08 carrera 23 » 23-48
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Predio 11 calle 22 » 23-41

Manzana 119
( Calle 23 y calle 24; carrera 20 y carrera 21 )
Predio 09 carrera 21 ~ 23-21

Predio 10 calle 23 » 20-53

Manzana 120

(Calle 23 y calle 24 ; carrera 22 y carrera 21 )
Predio 01 carrera 23 ~ 21-13

Predio 02 carrera 21 ~ 23-26

Predio 03 carrera 21 ~ 23-40

Predio 06 calle 24 ~ 21-40

Predio 07 carrera 22 ~ 23-19

Predio 08 carrera 22 ~ 23-37

Predio 09 carrera 22 ~ 23-19

Predio 10 calle 23 ~ 21-51

Manzana 121

( Calle 23 y calle 24 ; carrera 22 y carrera 23 )
Predio 01 calle 23 ~ 22-11

Predio 02 carrera 22 ~ 23-26

Predio 04 carrera 22 » 23-48/56,
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Pred o 05 calle 24 # 22-16
Pred o 06 calle 24 * 22-28
Pred o 07 carrera 23 ~ 23-61
Pred o 08 carrera 23 ~ 23-45
Pred o 09 carrera 23 * 23-37
Pred o 10 calle 23 # 22-33
Pred o 11 calle 23 # 22-27
Pred o 12 calle 23 * 22-29

Pred o 13 calle 23 * 22-02

Manzana 122
Calle 23y caMe 24; carrera 23y carrera 24

Predio O I/l 1 carrera 23 » 23-06

b. El nivel 2 de conservacion se aplicara en los predios que se Indican a cont

nuacién localizados en las siguientes manzanas catastrales:

Manzana 20

(Calle 18 y calle 19; carrera 20 y carrera 21 )
Predio 01 carrera 20 ~ 18-10

Predio 02 carrera 20 ~ 18-14

Predio 03 carrera 20 ~ 18-36

Predio 04 carrera 20 » 18-36
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Predio 05 calle 19 ~ 20-02
Predio 06 calle 19 ~ 20-14
Predio 07 calle 19 # 20-38
Predio 14 calle 18 # 20-43
Predio 15 calle 18 ~ 20-33
Predio 16 calle 18 ~ 20-25

Predio 17 calle 18 # 20-17

Manzana 22

(Calle 18 y calle 19; carrera 22 y carrera 23)
Predio 01 carrera 22 ~ 18-44

Predio 03 calle 19 ~ 22-40

Predio 06 carrera 23 ~ 18-35

Predio 07 carrera 23 ~ 18-1

Predio 08 calle 18 * 22-39

Manzana 44

(Calle 19y 2Q carrera 20 y carrera 21 )
Predio 01 carrera 20" 19-36/64

Predio 07 calle 19 # 20-25/35

Predio 08 calle 19 ~ 20-17

Predio 09 carrera 20 ~ 19-02"9
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Predio 10 carrera 20 ~ 19-26/32

Manzana 45

( Calle 19 y calle 20i: carrera 21 y carrera 22)
Predio 03 calle 20 ~ 21-24

Predio 04 calle 20 # 21-38

Predio 11 carrera 21 " 19-32

Manzana 47

(Calle 19y calle 20j carrera 23 y carrera 24)
Predio 01 carrera 23 ~ 23-24

Predio 02 calle 20 # 23-42

Predio 05 calle 20 # 23 50

Predio 08 carrera 24 ~ 19-17

Manzana 64
(Calle 20y calle 21; carrera 20 y carrera 2! )

Predio 06 calle 21 ~ 20-28

Manzana 65

( Calle y Calle ; carrera y carrera )
Predio 02 carrera 21 ~ 20-26

Predio 04 calle 20 » 21-35
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Manzana 66
( Calle 20A y calle 21; carrera 21 y carrera 22)
Predio 01

Predio 05

Manzana 67
{ Calle 20 y calle 21 )
Predio 08

Predio 58

Manzana 68

(Calle 20 y calle 21; carrera 23 y carrera 24 )
Predio 01 carrera 23 ~ 20-10

Predio 04 carrera 23 ~ 20-36

Predio 05 calle 21 * 23-20

Manzana 83

{ Calle 21 y calle 22; carrera 20 y carrera 21 )
Predio 01 carrera 20 » 21-02

Predio 03 calle 22 ~ 20-14

Predio 04 calle 22 ~ 20-18

Predio 05 calle 22 ~ 20-38
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Manzana 84

(Calle 21 y calle 22; carrera 21 y carrera 22 )
Predio 04 carrera 22 ~ 21-30

Predio 07 carrera 22 ~ 21-23

Predio 08 calle 21 ~ 21-04

Manzana 85

(Calle 21 y calle 22; carrera 22 y carrera 23)
Predio 05 carrera 22 ~ 21 26

Predio 06/ 59 carrera 22

Predio 60 calle 22 ~ 22-36

Predio 62 carrera 23 ~ 21-55

Predio 63 carrera 23 ~ 21-37

Predio 66 calle 21 » 22-39/57

Manzana 100

( Calle 22 y calle 23; carrera 23 y carrera 24 )
Predio 06 carrera 23 » 23-24/30

Predio 07 carrera 23 ~ 23-34

Predio 09 carrera 24 ~ 22-41

Predio 10 carrera 24 N 22-31

Predio 12 calle 22 * 23-37
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Predio 13 calle 22 * 23-2731 .

Manzana 119
( Calle 23 y calle 24; carrera 20 y carrera 21 )

Predio 05 carrera 20 N 24-

Manzana 120

( Calle 23y calle 24; carrera 22 y carrera 21 )
Predio 04 carrera 21 ~ 23-68

Predio 05 calle 24 # 21-20/22

Predio 11 calle 23 ~ 21-19

Manzana 121
( Calle 23 y calle 24; carrera 22 y carrera 23)

Predio 03

Manzana 122

(Calle 23y calle 24; carrera 23 y carrera 24 )
Predio 02 carrera 23 ~ 23-52

Predio 03 calle 24 * 23-2Q/30

Predio 06 calle 24 » 23-52

Predio 10 call e 23 # 23-43
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c. E| Nivel 3 se aplicard sobre los demas predios del sector.

2. SECTOR CENTRO ( PERIMETRO DE ESTUDIO )

El Nivel 1 de conservacion se aplicara en los predios que se indican a continua

cion localizados en las siguientes Manzanas Catastrales:

Manzana 4-72
( Calle 14y Avenida 12 de Octubre; carrera 21 y carrera 22 )

Predio 01 Palacio de Bellas Artes.

Manzana 4-270
( Calle 16 y calle 17; carrera 23 y carrera 24 )

Predio 12 Iglesia de San Antonio.

Manzana 88y 89 ( Calle 21 y calie 22; carrera 25, carrera 25A y carrera 26 )

Todos los predios San Vicente de Paul.

Manzana 150
(Calle 25y calle 26; carrera 20 y carrera 21 )

Predio Casa de las Henao.

Manzana 176

(AedbydEeZ, amaa2, araal)
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Manzana 175

(Calle 26 y calle 27; carrera 21 y carrera 22)

Manzana 257
( Calle 30 y calle 31; carrera 22 y carrera 23)
Predio Iglesia Parroquial La Inmaculada

Predio Esquina Sur-oriental carrera 23, calle 30.

Manzana 277

(Calle 31 y calle 32; carrera 22 y carrera 23)

b. El Nivel 2 de conservacion se aplicara en los predios que se indican a conti

nuaciéon localizados en las siguientes Manzanas Catastrales:

Manzana 4-270
( Calle 16 y calle 17; carrera 23 y carrera 24)

Todos los predios a excepcion del ocupado por la Iglesia de San Antonio Predio

Manzana 349
(Calle 19 y calle 2Q carrera 19 y Avenida del Centro )

Predio 01 Palacio Municipal

Manzana 5-48 y Manzana 5-69

Todos los predios de las dos manzanas que dan sobre el paramento de la calle 20
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Manzana 101
( Calle 22 y Calle 23; carrera 24 y carrera 25)

Ver Plano Centro Hislérico-Ambiental.

Manzana 134
(Avenida del Centro y carrera 19; calle 24 y calle 25)

Ver Plano Centro Hislérico-Amblental

Manzana 135

( Calle 24 y calle 25; carrera 19 y carrera 20 )

Ver Plano Centro Historico-Ambiental )

Manzana 137
( Calle 24 y calle 25; carrera 20 y carrera 21 )

Predio 01 ICT

Manzana 139
(Calle 24 y calle 25; carrera 22 y carrera 23)

Predio Cafe Adams

Manzana 140
\Y

(Ae2AydEeXL acraaByamal)

Manzana 141
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(Calle 24y calle 25; carrera 24 y carrera 25)

Todos los predios que dan sobre la carrera 25, de las dos manzanas.

Manzana 148
(Calle 25y calle 26; carrera 19 y Avenida del Centro )

Ver Plano Histérico-Ambiental.

Manzana 149

{ Calle 25 y calle 26; carrera 19 y carrera 20)

Manzana 150
{ Calle 25y calle 26; carrera 20y carrera 21 )

Ver Plano Centro Historico-Ambiental.)

Manzana 154
(Calie 25y calle 26; carrera 24 y carrera 25 )

Ver Plano Centro Histérico-Ambiental )

Manzana 172
( Calle 26 y calle 27; carrera 19 y Avenida del Centro )

Ver Plano Centro Histérico-Ambiental )

Manzana 173

(AesydEeZ, araalBy@amad)
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Ver Plano Centro Histérico-Ambiental

Manzana 174
(Calle 26 y calle 27; carrera 20 y carrera 21 )

Ver Plano Centra Histérico-Ambiental

Manzana 178
(Calle 26 y calle 27; carrera 24 y carrera 25)

Ver Plano Centro Histérico-Ambiental

Manzana 193
( Calle 27 y calle 28; carrera 19 y Avenida del Centro .)

Ver Plano Centro Histérico-Ambiental.

Manzana 195
{ Calle 27 y calle 28; carrera 20 y carrera 21 )

Ver Plano Centro Histérico-Ambiental.

Manzana 196
( Calle 27 y calle 28; carrera 21 y carrera 22 )

Ver Plano Centro Historico-Ambiental.

Manzana 197
(Calle 27 y calle 28; carrera 22 y carrera 23)

Ver Plano Centro Histérico-Ambiental
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Manzana 221
( Calle 28 y calle 29; carrera 21 y carrera 22 )

Ver Plano Centro Histérico-Ambiental.

Manzana 222
( Calle 28 'y calle 29; carrera 22 y carrera 23)

Todos los predios que dan sobre la calle 29 ( Parque de Caldas. )

Manzana 224
( Calle 28 y calle 29; carrera 24 y carrera 25)

Todos los predios que dan sobre la carrera 24

Manzana 240
(Calle 29 y calle 30)

Todos los predios que dan sobre la calle 30.

Manzana 257
( Calle 30y calle 31; carrera 22 y carrera 23)
Todos los predios a excepcion de la Iglesia Parroquial y la esquina de la carrera

23 calle 30. Ver Plano Centro Histérico-Ambiental.
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c. El Nivel 3 se aplicara al resto de predios. Del Sector del Centro ( Perimetro
de estudio.) igualmente confrontados con el Plano Centro Histdrico Ambiental

a Escala 1:2.000.

3- SITIOS

a. Nivel 1 de Conservacion se aplicara a los siguientes predios:
Zona: Conjunto Capilla de la Enea

Capilla de la Enea

Casa de Herragro

Casa de Alhambra

Casa- fondas " Las Partidas"

Caso del Parque de la Urbanizacion La Enea

Escuela Nacional Auxiliares de Enfermeria
Manzana 1-102

Predio 01 carrera 24A ~ 70-02.

Escuela Gran Colombia.
Manzana 5-103
( Calle 23 y calle 24 carrera 26 y carrera 27 )

Predio carrera 21 » 49-30
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Conjunto Clinica Manizales
Manzana 3-192

Predio: Todo el paramento sobre la Avenida Santander.

Antigua Estacion del Ferrocarril de Caldas ( Universidad Autonoma )
Manzana 3-1 82

Predio 01

La Quinta- Sector El Arenillo.

Ubicacién Sub-urbana.

Conjunto: Instituto Manizales y Escuela del Sagrado Coraz6n Barrio San José
Manzana 3- 239

Predio

Manzana 3-238

Predio.

88
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6.3 DELIMITACION Y NIVELES DE CONSERVACION

TRATAMIENTO DE LAS AREAS DE CONSERVACION AMBIENTAL

Seran objeto de esta reglamentacion todos y cada uno de los predios localizados
en el Barrio La Francia, avenida 12 de Octubre y Avenida Centenario. Cuyos
limites estan definidos en el Plano de Conservacion Ambiental 1986 a Escala

1: 2.000 propuesto por el Area Fisica del Plan de Desarrollo de Manizales. Man

teniéndose el mismo criterio de los Niveles 1,2,3.

a. Zona: Barrio La Francia.
Manzana: 4-172 A-B., 175,176,177,178,179,180,181,182,183,184,185.
Igualmente todo el borde urbano desde la Pichinga hasta la Urbanizacion Anda

lucia, costado Occidental y Oriental, y el borde urbano que delimita el barrio

en su parte perimetral, Ver Plano Conservaciéon Ambiental.

b. Zona : Avenida 12 de Octubre y Avenida Centenario.
Desde la Estacion Uribe hasta el Parador Las Torres de Chipre incluyendo el Par

que posterior a estas. Ver Plano Conservacion Ambiental.
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6.4 DELIMITACION Y NIVELES DE CONSERVACION
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TRATAMIENTO DE LAS AREAS DE CONSERVACION URBANISTICA-

ARQUITECTONICA.

Seran objeto de esta reglamentacion todos y cada uno de los predios localizados

en el Barrio Versalies, LlLeras, Los Agustinos, San José, La Estrella y Palogrande,

Belén y Chipre; cuyos limites estan definidos en el plano de Conservacién Urba

nistica y Arquitecténica a Escala 1:2.000 propuesto por el Area Fisica del Plan

de Desarrollo de Manizales.

a. Zona: BARRIO VERSALLES
Manzana 133

( Calle 50 y calle 51; carrera 24 y carrera 25 )

*

Nivel 1
Predio 01 Calle 50 # 24-05
Predio 02 carrera 24

Predio 03 carrera 24 » 50-62

Nivel 2

Predio: 04,05,06,07,08,09,10,11,1 2,13,14.

Manzana 134

(AEeDydEl; acmaalByamal)
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Nivel 1
Predio 04 calle 51 » 23-44

Predio 06 calle 50 » 23-47

Nivel 2

Predio: 01,02,03,05.

Manzana 136

( Calle 49 y calle 50j: carrera 24 y carrera 25 )
Nivel 1

Predio 05 carrera 24 ~ 49-36.

Predio 06 calle 50 N 24-14

Nivel 2

Predio: 01,02,03,04, 07,08, 09,10,11,12,13.

Manzana 132

(Calle 51 y calle 52; carrera 24 y carrera 25)
Nivel 1

Predio 01 calle 51 ~ 24-49

Predio 02 calle 51 * 24-31

Predio 04 carrera 24 " 51-02
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Nivel 2

Predio: 03,05,06,07,08,009.

Manzana 304

( Calle 50 y calle 51; carrera 27 y carrera )
Nivel 1

Predio 01 calle 50 » 27-09

Predio 13 calle 50 ~ 27-53

Predio 14 calle 50 # 27-35.

Nivel 2

Predio: 02,04,05,06,07,08,09,10,11,12.

Manzana 301

( Calle 51 y calle ; carrera 25y carrera 26 )
Nivel 1

Predio 0L calle 25 "~ 50-62

Predio 04 carrera 25 ~ 50-92

Predio 12 calle 50 # 25-55

Predio 13 calle 50A ~ 25-51

Nivel 2

Predio: 02,03,05, 06, 07,08, 09,10,11 .
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Manzana 302

(Calle 50 y calle ; carrera 25y carrera 26 )
Nivel 1

Predio 03 Calle 50 # 25-33

Predio 04 Calle 50 * 25-43

Nivel 2

Predio: 01,02, 05.

Manzana 337 303 parte A.

( Calle 50 y calle 51; carrera 26 y carrera 27)
Nivel 1

Predio 04 carrera 26 ~ 50-64

Nivel 2

Predios 01,02, 03, 05, 06.

Manzana 303 parte B.

( Calle 50 y calle 51; carrera 26 y carrera 27 )
Nivel 1

Predio 37 calle 50 ~ 26-97

Predio 38 calle 50 # 26-77

Predio 40 calle 50 » 26-57

Nivel 2
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Predio: 35,36, 39,29,30,31,32,33,34,50,27,28

Manzana 137
( Calle 48 y calle 49; carrera 24 y carrera 25)
Nivel 1

Predio 05

Nivel 2

Predio: 01,02,03,04.

Manzana 305

( Calle 50y calle , carrera 28 y carrera
Nivel 1

Predio 11 calle 50 # 28-65

Predio 15 calle 50 * 28-15

Manzana 307

( Calle 49 y calle 50, carrera 26 y carrera 27 )
Nivel 1

Predio 17 calle 50 » 26-52

Nivel 2

Predio: 01,02,03,04,05,06,07,08,09,10,11,12,13,14,15,16,18,19,20,21,22

23,24,25,26,27,28.
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Manzana 308
(Calle 49 y calle 5Q; carrera 27 y carrera 27A )
Nivel 1

Predio 01 calle 50 * 27 02

Nivel 2

Predio: 02, 03,04, 05,06,07,08,09.

Manzana 306

(Calle 49 y calle 5Q; carrera 25 y carrera 26 )

Nivel 2

Predio: 01,02,03,04,05,06,07,08,09710,11,12,13,14,15,16.
b. Zona: BARRIO LLERAS

Manzana 129
( Calle 48A y calle 49 carrera 22 y carrera 23)
Nivel 1

Predio 01 Parque.

Manzana 141
(Aedbyded;, ama2ZAyamaad)

Nivel 1
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Predio 06 carrera 24A & 46-38
Predio 08 carrera 24A ™ 46 06
Nivel 2

Predio: 01,02,03, 04, 05,07, 09,10,11,1 2,13,14,15,16,1 7.

Manzana 142

( Calle 46 y calle 47; carrera 24 y carrera 24A )
Nivel 1

Predio: 01 calle 47 ~ 24 12

Predio 02 carrera 23A ™ 46 72

Predio 08 carrera 23A ™ 46 26

Predio 09 carrera 23A ™ 46 10

Predio 21 calle 47 ~ 24 22

Predio 19 calle 47 ~ 24 36

Nivel 2

Predio: 03,04,05,06,07,10,11,12,13,14,15,16,17,18,20.

Manzana 145.

( Calle 45 y calle 46; carrera 24A y carrera 25)
Nivel 1
Predio 18 Iglesia de Cristo Rey.

Nivel 2
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predio: 01 al 7.

Manzana 146.

( Calle 45 y calle 46; carrera 24 y carrera 24A )
Nivel 1

Predio 01 carrera 24A ™ 45 22

Predio 02 carrera 23A ™ 45 62

Predio 03 carrera 24 ~ 45 70

Predio 04 calle 46 » 24 06
Predio 05 calle 46 # 24 20

Predio 06 carrera 23B " 45 71

Manzana 147

(Calle 45 y calle 46; carrera 23 y carrera 24)
Nivel 1

Predio; Parque Marcelino Champagnat.

Nivel 2: el resto de los predios

Manzana 3 176
(Avenida Santander vy carrera 22; calle y calle
Nivel 1

Predio: Clinica de la Presentacion
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predio: el resto de predios.

Manzana 189
( Calle 43 y calle 44; carrera 23 y carrera 24 .)
Nivel 2

Predio: 01, O6.

Manzana 3 186.

( Calle 44 y calle 45; carrera 23 y carrera 24A )

Nivel 1

Predio: Todos los predios sobre la calle 45; Galeria de las Flores.
Nivel 2

Predio: el resto de los predios

Manzana 336
(Avenida Paralela, calle 45)
Nivel 1

Predio 01: Cementerio de San Esteban,

c. Zona: BARRIO LOS AGUSTINOS

Seran objeto de esta reglamentacion todos y cada uno de los predios localizados
en las siguientes Manzanas Catastrales, que deben ser ubicados en el Plano de

Conservacién Urbanistico Arquitecténico a Escala 1:2.000 propuesto por el



SONIISNOV SOT ©



ELAUGJUTIEIBfIL PE desarrollo ursano manizales

UNIVERSIDAD NACIONAL MUNICIPIO OE MANIZALES
FINANCIACION FONAOE

Area Fisica del Plan de Desarrollo de Manizales.

Manzana 4 -36
(Calle 18 y calle 19; carrera 18 y carrera 19 )
Nivel 1

Predio 01 Iglesia del Sagrado Corazdn de JesUs ( Los Agustinos )

Manzana 4- 39

(Calle 17 y calle 18; carrera 17 y carrera 18 )

Manzana 4-38

(Calle 17 y calle 18; carrera 18 y carrera 19)

Manzana 4-54
(Calle 16 y calle 17; carrera 17 y carrera 18 )
Manzana 4-55

(Calle 16 y calle 17; carrera 18 y carrera 19)

Manzana 4- 56

(Calle 16 y calle 17; carrera 19 y carrera 20 )

Manzana 4 60

(Aebydelb aaal/yamaald)
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Manzana 4 59

( Calle 15y calle 16; carrera 18 y carrera 19 )

Manzana 4 58

{ Calle 15y calle 16; carrera 19 y carrera 20 )

El resto de manzanas se trataran segun el nivel 3 en todos sus predios,

d. Zona: BARRIO SAN JOSE Y COLON

Manzana 341
( Calle 23 y calle 24; carrera 15y carrera 16 )
Nivel 1

Predio: Todos.

Manzana 358
( Calle 22 y calle 23; carrera 16 y carrera 17 )
Nivel 1

Predio: todos.

Manzana 359
( Calle 23 y calle 24; carrera 17 y carrera 18 )
Nivel 1

Predio: Todos
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Manzana 342
Rotonda central de las Galerias.
Nivel 1

Predio: todo

Manzana 343
(Calle 22 y calle 23; carrera 15y carrera 16 )
Nivel 2

Predio: todo.

Manzana 348
(Calle 25y calle 26; carrera 14y carrera 15)
Nivel 1

Predio: esquina con el Parque Uribe Uribe.

Manzana 339
(Calle 25y calle 26; carrera 15y carrera 16 )

Nivel 1

PAGINA N#

Predio: Todos los predios ubicados sobre el paramento del Parque Uribe Uribe

Nivel 2

Predio: todos los predios ubicados sobre el paramento de la carrera 15

Manzana 338
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(Calle 25y calle 26 ; carrera 16 y carrera 17 )

Ver plano de Conservacion Urbanistica y Arquitectonica .

Manzana 293
(Calle 26 y calle 27; carrera 15y carrera 14)

Ver plano de Conservacion Urbanistica y Arquitecténica

Manzana 294
(Calle 25y calle 26; carrera 15y carrera 16 )
Nivel 1

Predio 01: Parque Uribe Uribe.

Manzana 295
(Calle 26y 27; carrera 16 y carrera 17 )

Ver plano de Conservacién Urbanistica y Arquitectonica

Manzana 296
( Calle 26 y calle 27 ; carrera 17 y carrera 18)

Ver plano de Conservacion Urbanistica y Arquitecténica.

Manzana 247
( Calle 27 y caile 28; carrera 14 y carrera 15)

Ver plano de Conservacion Urbanistica y Arquitecténica
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Manzana 246
( Calle 27 y calle 28; carrera 15y carrera 16 )
Nivel 2

Predio: todos los de la manzana.

Manzana 237

( Calle 27 y calle 28; carrera 16 y carrera 17 )

Nivel 1
Predio Escuela del Sagrado Corazon de Jesus.
Nivel 2

Predio: el resto de los predios de la manzana

Manzana 236

{ Calle 27 y calle 28; carrera 17 y carrera 18)

Ver plano de Conservacion Urbanistico- Arquitectdnica.

Manzana 245
(Calle 28 y calle 29 ; carrera 15y carrera 16 )

Ver plano de Conservacion Urbanistico-Arquitectonica.

Manzana 238
(AeBydED, araabyamaal’)

Nivel 1

pagina
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Predio: lodos los predios de la Manzana.

Manzana 235
( Calle 28 y calle 29; carrera 17y carrera 18)

Ver plano de Conservacién Urbanistico- Arquitecténica.

Manzana 235
( Calle 28 y calle 29; carrera 19 y carrera 20 )

Ver plano de Conservacion Urbanistica-Arquitectonica )

Manzana 217
(Calle 30y calle 31 ; carrera 19y carrera 20 )

Ver plano de Conservacion Urbanistica-Arquitectonica.

Manzana 218

(Calle 32 y calle 33; carrera 20 y carrera 21 )
Nivel 1

Predio: Iglesia de La Valvanera.

Nivel 2

Predio: todos los predios restantes

Manzana 214

( Calle 32, peatonal Carreterito; Avenida Santander, carrera 21 )

Nivel 1
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predio 01: Liceo Isabel La Catdlica.

Manzana 213
( Pasaje peatonal Carreterito y calle 33 ; Avenida Santander y carrera 21 )
Nivel 1

Predio 01 Teatro de Los Fundadores.

e. Zona: LA ESTRELLA Y PALOGRANDE

Manzana 28 3-28
(Calle 62 y calle 63; carrera 23y carrera 23 C
Nivel 1

Ver plano de Conservacion Urbanistica-Arquitectonico

Manzana 3-30
(Calle 61 y calle 62; carrera 23 y carrera 24 A )
Nivel 1

Ver plano de Conservacion Urbanistico- Arquitectdnico.

Manzana 3-41
( Calle 61; carrera 23 y carrera 23 A)

Nivel 1
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Manzana 3-42
( Calle 59/ calle 60; carrera 23 y carrera 24 A )
Nivel 1

Ver plano de Conservacion Urbanistica-Arquitectdnica.

Manzana 3-50
( Avenida Santander )
Nivel 1

Predio: Casa Quintas contiguas a la Universidad Catélica.

Manzana 3-51
( Seminario Mayor )
Nivel 1

Predio: Facultad de Derecho Universidad de Caldas.

Manzana 3-47

( Calle 58 y calle ; carrera 23 A )

Nivel 1

Ver plano de Conservacion Urbanistica- Arquitectdnica.

Manzana 3-24

( Avenida del Estadio y Avenida James Lindsay ; carrera 24 y carrera 25)

Nivel 1
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predio: 01 Estadio Fernando Londofio y Canchas Auxiliares, Coliseo etc.

Manzana 3-20
Parque Antonio Narifio
Nivel 1

Predio: 01 Parque, Torre de Herveo»

Manzana 1-90

Nivel 1

Predio: 01 Facultad de Arquitectura El Cable.

Todos los demas predios restantes tendran el Nivel 2 para su aplicacion.

Ver plano de Conservacién Urbanistica-Arquitectdnica.
f. Zona: BARRIO CHIPRE

Manzana 4-158

( Calle 8A y calle 8b; carrera 11 y carrera 12 )
Nivel 2

Predio: todos los de la Manzana.

Manzana 4-159
(Calle 8ay Avenida 12 de Octubre ; carrera 11 y carrera 12 )
Nivel 2

Predio: todos.
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Manzana 4-160
( Calle 8By Avenida 12 de Octubre ; carrera 12)
Nivel 2

Predio: todos.

Manzana 4-86
{ Avenida 12 de Octubre )

Nivel 1

Predio: todos los predios que paramentan la Avenida 12 de Octubre .

Manzana 4-87
(Avenida 12 de Octubre ) ~
Nivel 1

Predio: todos los predios que paramentan la Avenida 12 de Octubre .

Manzana 4-98

(Calle 9y calle 10; carrera 12 y carrera 13)
Nivel 1

Predio: los que paramentan la carrera 12 )

Ver plano de Conservacion Urbanistica- Arquitectdnica.

Manzana 4-99
AEe%YydED;, amallyam@mal?)

Nivel 1
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Ver plano de Conservacién Urbanistica -Arquitectonica.

Manzana 4-100
(Calle 9y calle 10; carrera 10y carrera 11 )

Nivel 1

Predio: ver plano de Conservacién Urbanistico- Arquitecténica.

Manzana 4 - 96

(Calle 12 y Avenida 12 de Octubre ; carrera )

Nivel 1

Predio: 01 Parque del Observatorio.

Manzana 4-106
( Calle 12 y calle 12A carrera 13 y carrera )
Nivel »

Predio : Iglesia de Nuestra Sefiora del Rosario.

Manzana 4-95
Borde de Chipre )
Nivel 1

Predio: Media Torta,

PAGINA NS

Todos los demas predios y segun especificaciones del Plano de Conservacién

Urbanistica- Arquitecténica corresponden al Nivel 2 de aplicacién.



109 A



PUAtUNTCQWAL Dg DESARROLLO URBANO MANIZALES PAGINA H* 110

UNIVERSIDAO NACIONAL MUNICIPIO DE MANIZALES
FINANCIACION FONADE

g. Zona: BARRIO BELEN

Manzana 3-63

( Avenida Santander y carrera 24; calle 56 y calle 58 )
Nivel 1

Predio: los que paramentan la Avenida Santander

Ver plano de Conservacion Urbanistica- Arquitectdnica.

Manzana 3-64
(Calle 56 y calle ; carrera 24 y carrera )
Nivel 1

Ver plano de Conservacion Urbanistica-Arquitectdnica

Manzana 3-77

{ Avenida Santander y carrera 24; calle 54 y calle 55)

Nivel 1

Predios: Todos los predios que paramentan la Avenida Santander.

Ver plano de Conservacion Urbanistico-Arquitectonica.

Manzana 3-76
( Avenida Santander ; calle 53 A )
Nivel 1

Predio: Iglesia de la Santisima Trinidad.
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Ver plano de Conservacion Urbanistica-Arquitectdnica.

Todos los predios localizados en las demas Manzanas tendran como aplicaciéon

el Nivel 2; ver plano de Conservacién Urbanistica-Arquitectdnica.



PLAMIMTEPWAL PC DESARROLLO URBANO MANIZALES PAOINA N*

UMVKMIOAD NACIONAL MUNICIPIO DE
FINANCIACION FONADE
7- ANEXOS
7.1 1 Por el cual se crea la Filial del Consejo de Monumentos

Nacionales Seccional Caldas.

EL CONSEJO DE MONUMENTOS NACIONALES, EN USO DE SUS FACULTA

DES LEGALES Y

CONSIDERANDO:

- Que el Articulo 20 de la Ley de 1959, dispone que en los Departamentos,
Intendencias y Comisarias se estableceran Centros Filiales del Consejo de Mo

numentos Nacionales, cuya organizacion y funcionamiento seran determinados

por esta Entidad

- Que es una necesidad la creacién de la Filial del Consejo de Monumentos

Nacionales en el Departamento de Caldas.

- Que existe una solicitud de las autoridades y entidades del Departamento,

en la cual exponen la urgente necesidad de su creacion.

- Que en reunion del Consejo de Monumentos Nacionales celebrado

fue estudiada y aprobada la solicitud de creacién de dicha Filial.
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RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Crear la Filial del Consejo de Monumentos Nacionales,

Seccional Caldas.

ARTICULO SEGUNDO: El Consejo Filial del Departamento de Caidas, eslora

conformado por las siguientes entidades miembros:

1.- El Gobernador del Departamento de Caldas o su delegado.
2." Un Representante del Consejo de Monumentos Nacionales.

3 .- Un Representante de la Junta Regional de Cultura de Caldas.

N
Y

El Gerente Seccional del Departamento de Caldas de la Corporacion Nacio
nal de Turismo, o su delegado.

5.- El Presidente del Centro de Historia de Manizales o su delegado,

6 .- El Presidente de la Sociedad Colombiana de Arquitectos Seccional Caldas
0 su delegado.

7 .- Un Representante de la Universidad Nacional de Colombia Facultad de
Arquitectura.

s .- El Director del Instituto Colombiano de Cultura, o su delegado.
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PARAGRAFO 1 Los miembros del Consejo de Monumentos Nacionales, podran

asistir por derecho propio, con voz pero sin voto.

PARAGRAFO 2 °: Podran asistir igualmente con voz pero sin voto uno o varios
miembros del Comité Técnico Asesor del Consejo Filial de Caldas, que se crea

en el Articulo 3 de la presente Resolucion.

ARTICULO TERCERO: La Presidencia del Consejo Filial de Caldas, estara a

cargo del sefior Gobernador del Departamento de Caldoso su delegado.

ARTICULO CUARTO: La Secretaria del Consejo Filial estara a cargo de la
Junta Regional de Cultura del Departamento de Caldas, quien llevara y archi
varad ordenadamente toda la correspondencia y documentacion correspondiente,
en caso de ausencia temporal de la Representacion de la Junta Regional de

Cultura, en cada reunién sera designado entre los miembros un secretario

Ad-Hoc.

ARTICULO QUINTO: Presencia de la mitad mas uno, de los miembros que la
conforman.

E) Consejo Filial se reunira por lo menos una vez al mes, y extraordinariamente
cuando sea necesario, a juicio de su Presidente, Secretario o de sus tres miem
bros. Las citaciones a las reuniones las hara la Secretaria de la Filial del Con

sejo: Mediante comunicacidn escrita a cada uno de sus miembros indicando dia,
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hora y sitio de la reunién con ( 8 ) ocho dias de anticipacion.

ARTICULO SEXTO: El Consejo Filial podra deliberar validamente con la presen
cia de la mitad mas uno, de los miembros que la conforman y sus decisiones se
ran adoptadas con el voto mayoritario favorables de los mismos. Las decisiones
gue tome el Consejo Filial se dictaran a través de Resoluciones, las cuales se
daran a conocer a los interesados mediante comunicacién emanada de la Secre
taria del mismo con la firma ratificadora del Presidente y el Secretario.

Estas Resoluciones estaran sujetas al procedimiento gobernativo previsto en el

Decreto Ley 2733 de 1959.

ARTICULO SEPTIMO: ( Como organismo asesor del Consejo Filial de Caldas "
las reuniones del Centro Filial se haran constar en actas numeradas, las cuales
una vez aprobadas en reunion de la Filial validadas con la firma del Presidente
y Secretario. Copias de estas actas seran enviadas al Consejo de Monumentos

Nacionales en Bogota.

ARTICULO OCTAVO: Como organismo asesor del Consejo Filial de Caldas

se crea el " Comité Técnico 1 que estara conformado por las siguientes entidades

miembros:

1.- Director del Departamento Administrativo de Planeacién de Caldas o su

delegado.
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2 .- Un representante del Comité de Patrimonio Cultural de la Junta Regional

de Cultura del Departamento.

3 .- Un representante de la Sociedad Colombiana de Arquitectos Seccional de

Caldas.

N

Un representante de la Facultad de Arquitectura.

5.- El Gerente de la Sociedad de Mejoras Publicas

[}
1

Un delegado del Instituto Colombiano de Cultura.
7 .- Un delegado del Comité Inter-cultural de Manizales.

s .- etc.

Este Comité estudiard las solicitudes y propuestas que sean presentadas ante
el Consejo Filial de Caldas y emitira conceptos para que sean evaluados por

este. La secretaria sera ejercida por el representante......... ?

PARAGRAFO 1 0: Este Comité se reunira por solicitud del Presidente del Con
sejo Filial o por citacion del Director del Departamento Administrativo de Pia
neacion de Caldas o su delegado, quien hara las veces de coordinador o por
deseo expreso de 4 de sus miembros cuando lo juzguen conveniente. Se podréa
reunir validamente con la presencia de la mitad mas 1 de los miembros que lo

conforman.
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PARAGRAFO 2 El resultado de las reuniones se haran constar en actas numera
das que se presentaran ante los miembros del Consejo Filial, por uno o varios
representantes del Comité Técnico, elegidos de comln acuerdo entre sus miem

bros, Copias de estas seran entregadas a la Secretaria del Consejo.

ARTICULO NOVENO : El Consejo Filial tendra su Sede en la ciudad de Mani-
zales, y sesionara en las oficinas de su Presidente o donde este lo considere con

veniente.

ARTICULO DECIMO; Tanto los miembros del Consejo Filial como los del Comité

Técnico asesor ejerceran sus funciones Ad-Honorem.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: El Consejo Filial de Monumentos Seccional Cal
das que se crea por la presente Resolucién cumplird respecto del Departamento
de Caldas, las mismas funciones que por ley 163 de 1959 y su Decreto Reglamen
tario 264 de 1963 le corresponden al Consejo de Monumentos Nacionales a excep
cion de los Articulos 6,9 y 20 de la Ley 163 de 1959 que son funciones especf

ficas del Consejo de Monumentos Nacionales.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: La presente Resolucidon , rige a partir de la

fecha de expedicion

Comuniquese y Cumplase.



