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RESUMEN

La rehabilitacion del parque edificado residencial es una estrategia necesaria en la actualidad. Estas intervenciones
necesitan introducir la adaptabilidad, funcional y técnica, y la sostenibilidad, optimizacion de recursos y residuos, como
nuevos conceptos enfocados a mantener y optimizar la habitabilidad del parque edificado y reducir el impacto ambiental
de la construccidn. Para ello se estudian tres corrientes tedricas, que ponen en relacion estos conceptos con la edificacion
residencial, de donde se obtienen los criterios que se jerarquizan, sintetizan y describen para crear un método de analisis
propio.

1. INTRODUCCION

La rehabilitacion de la vivienda no ha llegado a superar el 25% respecto obra nueva en Espafia aun cuando la mitad de
las viviendas fueron construidas antes de 1970 [1]. Ademas, el impacto ambiental de la construccion es uno de los méas
altos de todas las actividades industriales debido a la cantidad de materiales utilizados, recursos consumidos y a los
residuos que se generan [2]. EI modo de reducir el impacto ambiental actual del conjunto del sector pasa por intervenir
en el parque edificado, optimizando los recursos y la generacion de residuos [3].

Se esta construyendo y rehabilitando el sector residencial mediante soluciones poco flexibles, en la obsolescencia
mediante la inflexibilidad, la vivienda ha de poder adaptarse a lo largo del tiempo a las transformaciones que sufrira sino
es asi serd obsoleta en poco tiempo. La solucion se halla en la rehabilitacion perfectible, adaptable y sostenible, con
capacidad de evolucionar en el tiempo y considerando criterios de independencia e intercambiabilidad de las partes, siendo
susceptible de incorporar cambios y mejoras. De esta manera el edificio se entiende como un sistema en constante
evolucidn técnica a través de la educacion para el mantenimiento, reparacion y mejora [4] (MRI — maintenace, repair and
improvement) del edificio, a través del cual el edificio nunca llega a estar en un estado de obsolescencia total.

El objetivo sera mejorar las actuaciones de rehabilitacion teniendo en cuenta los criterios de perfectibilidad, adaptabilidad
y sostenibilidad, para ello se define una metodologia de andlisis que incluya estos conceptos y nos permita estudiar en
una segunda fase el nivel de aceptacion de estos conceptos en las rehabilitaciones contemporaneas de viviendas
plurifamiliares en Europa.
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2. MARCO TEORICO

Si un edificio no tiene la capacidad para responder a los cambios se convertira, en el mejor de los casos, en insatisfactorio
y en el peor, en obsoleto [5]. La adaptabilidad conlleva un cambio estratégico al proyectar los edificios, no como un
trabajo acabado, sino como un objeto imperfecto [6] cuyas formas estan en continua evolucién para cumplir con la
metamorfosis funcional, tecnoldgica y estética de la sociedad. Permitir una actitud adaptativa tiene ademas un caracter
sostenible, por su posibilidad de adecuarse, convertirse y apropiarse de elementos ya presentes; y ampliando su vida Gtil
[7]. Para ello es necesario introducir nuevos conceptos que incorporen estas ideas de adaptabilidad y sostenibilidad,
entendidas como la versatilidad de uso y posibilidad de reciclaje y reutilizacion, a la rehabilitacion. Destacan tres
importantes corrientes tedricas que tratan el tema de la adaptabilidad en relacién con la edificacion y mas especificamente
con edificios residenciales.

2.1 Open Building

El Open Building reconoce el cambio como una realidad en el entorno construido, estableciendo que los mejores edificios
son aquellos que proveen capacidad de cambio de funcién y permiten la mejora de las partes [8]. Ademas, reconoce la
participacion de diferentes personas en el proceso de disefio y construccidn de un edificio, entre los que hay que Ilegar a
acuerdos. La herramienta principal para trabajar un sistema Open Building es la organizacion del proceso de disefio y
construccion en niveles de intervencion [9] entendiendo la arquitectura como un sistema formado por subsistemas
diferenciando la edificacion entre el ‘soporte’ y las ‘unidades separables’.

Los objetivos de separar el edificio en niveles ambientales de intervencion (Fig. 1) son, minimizar la interferencia y el
conflicto entre subsistemas para permitir la sustitucién o recambio de cada parte, dividiendo disefio, construccién y
gestion a largo plazo; y proporcionar mayor control en el proceso de edificacion y mejora de la calidad.

El ‘soporte’ (Fig. 2) es la parte del edificio que sirve y afecta directamente a todos los ocupantes del edificio. Esto incluye
la estructura primaria, el cerramiento, la circulacion publica y los sistemas primarios mecénicos de suministro [10]; el
soporte no es solamente el esqueleto del edificio. Este quedara definido por la forma de agrupacion de las viviendas, la
localizacion de los accesos, la disposicion de la estructura portante y los blogques verticales de instalaciones y por Gltimo
por la forma del perimetro exterior. Esta separacidn permite disefiar las viviendas de manera individual e independiente
de otras.

Las ‘unidades separables’ (Fig. 3) son los productos fisicos y espacios controlados por cada habitante o inquilino, que
sirven para hacer el soporte habitable; esta podra cambiar sin forzar cambios en el soporte. Este nivel tiende a cambiarse
en ciclos de 10 a 20 afios debido al cambio de ocupantes o a la actualizacion técnica; sin embargo, la capacidad que tiene
el edifico de adaptarse a cambios en este nivel ha disminuido, por lo que habra que restaurar la relacion natural entre el
usuario y el edificio [8]. Asi los desarrollos apuntan hacia una nueva ingenieria del proceso de construccidon de la vivienda.
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2.2 Flexible Housing
La teoria Flexible Housing estudia las formas de conseguir una vivienda flexible, definida como aquella que se puede

adaptar a las necesidades cambiantes de los usuarios, tanto antes como después de la ocupacion. También incluye el
potencial de incorporar nuevas tecnologias en el tiempo, ajustandose tanto a los cambios demograficos como al cambio
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del uso del edificio completo. Explora la flexibilidad de la vivienda a través del disefio determinado (hard housing) y no
determinado (soft housing) [11].

‘Hard housing’ se refiere a las actuaciones que especifican la manera en la que el disefio debe ser utilizado, se provee
flexibilidad pero en términos del arquitecto. La técnica ‘hard’ ha sido desarrollada especificamente para conseguir la
flexibilidad, la solucion técnica es la principal motivacion y es determinante para el disefio de la casa. Los sistemas van
desde aquellos que explotan conceptos de modularidad hasta los basados en estrategias de mantenimiento.

‘Soft housing’ se refiere a las tacticas que permiten cierta indeterminacion, la flexibilidad disuelve el control del arquitecto
y lo pone en manos del usuario. Las técnicas ‘soft’ permiten a la vivienda flexible abrirse o desdoblarse en una manera
no controlada totalmente por las técnicas constructivas, que se encuentran en un segundo plano [12].

2.3 Design for Disassembly

Movimiento que quiere gestionar el fin de la vida Gtil de los materiales de los edificios para reducir el consumo de materias
primas mediante su reutilizacién en otra construccion o su reciclaje en otro producto [13]. El edificio tendra que facilitar
la adaptacion y la renovacion, para lo que hay tres factores importantes a tener en consideracion: la seleccion y uso de los
materiales, el disefio de los componentes y los productos de arquitectura y la seleccidn y uso de las uniones. El Design
for Disassembly tiene en cuenta tres conceptos.

En primer lugar, considerar el edificio como una sucesién de capas funcionales [14], identificarlas y relacionarlas con su
ciclo de vida util favorece una gestion més eficiente de los recursos materiales. La identificacion de la durabilidad permite
estructurar los componentes y sus relaciones de dependencia del sistema, lo que a lo largo de su vida facilitard las
decisiones de cambio técnico y funcional e incluso de imagen. Se diferencia entre: la estructura, la envolvente, las
instalaciones y los revestimientos interiores (Fig. 4).

En segundo lugar, la sustitucion del ciclo lineal abierto por otro cerrado, haciendo que los residuos se reincorporen al
ciclo en alguna de las etapas, queriendo asimilar el funcionamiento de los ecosistemas industriales (tecnociclos) a los
naturales (biociclos) (Fig. 5), haciendo eficientes los procesos internos. En la ecologia industrial no existen los desechos
y los residuos se aprovechan para elaborar nuevos productos, siendo el desecho un residuo que la economia actual no ha
aprendido a utilizar eficientemente [15].

En tercer lugar, establecer una jerarquia de reciclaje [16] que preste atencion a la cadena de produccion para conocer las
posibilidades de reciclaje existentes y pensar en alternativas a la demolicion. Identificar cada una de las etapas permite
modificar la linealidad del ciclo y hacer que los residuos vuelvan a incorporarse a este en alguna etapa. Existen cuatro
vias alternativas de introducir el residuo en el ciclo: reutilizacién del edificio, reutilizacién de los componentes,
reutilizacion de los materiales y reciclaje de los materiales (Fig. 6).

domain of the
built environment

“q N n
Easamblaje Reproces: erials.
Materias Prenas de productos

Recycling of materials

STTIF ' - NRE= % , i o é:,‘gi
P s v -~ L QO |
 SERVICES MnelesyOoplakns Ui -‘Lo-wtm fotes &
| & el G
|——— STRUCTURE
I s iclo Biolégico Ciclo Técnico
Figura 4: Diagrama de capas Figura 5: Tecnaocilo = biocilo Figura 6: Jerarquia del reciclaje

3. CRITERIOS DE ANALISIS

En base a las tres corrientes tedricas estudiadas se obtienen unos criterios o caracteristicas que deberian cumplir las
edificaciones para conseguir el objetivo de la rehabilitacion propuesta, cambiar la ‘obsolescencia no programada por la
regeneracion programada’[17]. La definicidn de los criterios se clasifica segin forma, funcién y técnica y se aplica en
cada caso al objeto de intervencion, edificio o vivienda.
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3.1 Objeto de intervencion: el edificio

Se entiende como objeto de intervencion el edificio cuando la rehabilitacion afecta exclusivamente a los espacios comunes
de la edificacion como son la envolvente (fachada y cubierta), la accesibilidad (escaleras y principalmente ascensores) y
las instalaciones comunes, el ‘soporte’.

3.1.1 Forma

Caracteristica tipologica — Espacio exterior. Las terrazas y galerias son espacios muy apreciados que permiten obtener
una identificacién espacial con la ciudad y ofrecen unas excelentes condiciones de habitabilidad y capacidad de
proporcionar un buen acondicionamiento térmico. Para que estos espacios sean realmente efectivos han de tener unas
dimensiones suficientes, disfrutar de condiciones de privacidad y medioambientalmente adecuados.

Espacios de circulacion. La circulacion vertical del edificio se puede entender como una extension de la calle, donde
poder realizar actividades intercomunitarias. Asi, las escaleras y el vestibulo de acceso se convierten en espacios con una
utilidad mayor que solo la de acceder a las estancias privadas, con la capacidad de abrir posibilidades a la flexibilidad en
el uso que se le puede dar.

Extension. El perimetro exterior de la vivienda es uno de los componentes mas invariables en el tiempo debido a que es
el limite con el espacio publico y queda regulado por la normativa, lo que ha provocado que se emplacen elementos, como
las instalaciones, que podrian dificultar futuras transformaciones. Para evitarlo se deberian proyectar las fachadas o
envolventes de manera que fuesen posibles futuras adiciones implicitas en su disefio. Envolventes con diversas formas de
crecimiento y la capacidad de afiadir espacios en vertical u horizontal. Ademas el edificio podra prever un espacio extra
inacabado que pudiera ser acogido en el tiempo.

Sistemas de control ambiental. Aprovechamiento de los recursos mediante la integracion de sistemas pasivos que nos
permiten mejorar el confort y el control climatico del edificio. La captacién y proteccion solar, la acumulacion térmica y
la integracion de sistemas de control acustico.

3.1.2 Funcién

Adecuacion a la normativa. Las normativas vigentes principales que se han de tener en cuenta son la normativa de
accesibilidad y la normativa de habitabilidad, puesto que son las caracteristicas mas deficientes en los edificios a
rehabilitar.

Diversidad tipolégica. El edificio de viviendas es un condensador urbano, por lo que tiene que ofrecer actividades mixtas,
no solo de uso residencial, y una diversidad tipoldgica que fomente la heterogeneidad de los grupos de convivencia y
actividades mixtas, considerando la prevencién de mecanismos de adicion o division de las estancias. La disposicion
homogénea de las aperturas a la fachada permitira la futura diversidad y flexibilidad en la organizacion de los espacios
interiores, no quedando permanentemente tributada a una particular disposicién interior.

Equipamiento comunitario. Proporcionar espacios de realizacion de actividades vecinales para la comunidad que
fomenten la vida comunitaria compartiendo muchas de las actividades cotidianas. La cubierta es un elemento de gran
potencial que permite la adicidn de nuevos usos y cualidades de los que puede beneficiarse toda la comunidad de vecinos,
recuperandolos y convirtiéndolos en lugares de esparcimiento.
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3.1.3 Técnica

Construccidn industrializada abierta. Al no ser posible prever todo el equipamiento necesario, sera razonable pensar en
dotaciones con posterioridad, por lo que seran preferibles componentes de aditividad abierta. Esto permitira la
intercambiabilidad de las partes sin dafiar las adyacentes, el montaje y la rapida realizacion de la obra con la minima
molestia a los ocupantes y permitir alteraciones en la distribucion del edificio mediante la relocalizacion de componentes
sin grandes modificaciones, lo que favorecera la reutilizacion de estos.

Deconstruccion. El objetivo de la deconstruccion es favorecer la intercambiabilidad a largo plazo y a diferentes escalas,
para poder llevar a cabo la reutilizacion de los componentes. Hay que tener en cuenta las siguientes condiciones o
caracteristicas: mantener un registro activo sobre los materiales, componentes y proceso constructivo, proporcionar una
marca de identificacion no contaminante en los materiales e identificar los puntos de desmontaje del sistema constructivo.

Ejecucidn. Las caracteristicas del proceso constructivo debe permitir la deconstruccion de los componentes para su
reutilizacion o para la reparacion de un componente dafiado. El disefio del tamafio de los componentes debe adaptarse a
los medios de manipulacién para permitir diversas operaciones de manipulacién durante el montaje, desmontaje y
transporte. El proceso de montaje y desmontaje y su repeticion pueden requerir mayores tolerancias en el proceso de
fabricacion que un proceso de montaje Unico. Sera fundamental también que los componentes y sus conexiones sean
accesibles, y si fuera posible desde el exterior. Las conexiones deberén estar constituidas por el minimo nimero de
conectores y el minimo tipo de conectores diferentes, lo que permitira un proceso méas estandarizado sin la necesidad de
numerosas herramientas ni diferentes operaciones.

Materiales. La eleccion del material es una caracteristica fundamental para determinar si la construccién es o serd
sostenible, ya que aunque el disefio permita su recuperacidn, si los materiales no cumplen con ciertas caracteristicas no
se podré prolongar su vida Util. Los materiales tendran que ser reciclados o reciclables para lo que se aconseja evitar los
materiales compuestos y con multiples acabados, ya que muchos materiales complejos tienen una mezcla de diferentes
materiales que no pueden ser reciclados conjuntamente. Ademas, minimizar el nimero de diferentes tipos de materiales
hara el proceso de clasificacion mas simple, reducira el transporte a diferentes localidades de reciclaje y sera mayor la
cantidad de un mismo material.

Orientacidn. La respuesta, en cuanto a la solucion constructiva de cada fachada deber4 ser diferente segun su orientacion
y los condicionantes que tenga para obtener el mejor confort posible, respondiendo adecuada y diferenciadamente.

Sistema constructivo por capas. Concepcion corriente en los edificios de oficinas pero que no se ha llegado a integrar en
los edificios de viviendas. El objetivo sera permitir la sustitucion parcial de las partes del edificio segun la temporalidad
o funcionalidad, y facilitar el desmontaje en paralelo para que puedan ser desmontadas las partes o sistemas del edificio
sin afectar otras. En primer lugar, la estructura no deberd estar subordinada a una distribucién concreta, que la haga
incapaz de albergar diversas distribuciones y diferentes usos, y tendra que ser independiente de la fachada. En segundo
lugar, las instalaciones son una de las partes mas complejas ya que suelen requerir sucesivas actualizaciones técnicas o
reparaciones, por lo que se debera poder llevarlas a cabo sin afectar a otros elementos constructivos de mayor duracién,
para ello serd importante la prevision de un espacio técnico, accesible y que agrupe las instalaciones entre viviendas,
capaz de incorporar futuras tecnologias.

3.2 Objeto de intervencion: la vivienda

Se entiendo como objeto de intervencidn la vivienda cuando la rehabilitacion afecta a los espacios y elementos controlados
por cada habitante, como es la modificacion de tipologias, actualizacion de las instalaciones... las ‘unidades separables’.

3.2.1 Forma

Desjerarquizacion. Cada espacio se convierte en un espacio independiente y de dimensiones homogéneas que podra ser
utilizado segln las necesidades del usuario, que cambiaran inevitablemente, permitiéndoles tomar el control sobre los
espacios de organizacion de sus vidas. Sera necesaria una compartimentacion ambigua que admita la polivalencia de usos
de los espacios sin transformarlos. Ademas, las conexiones entre ellas aumentara la variedad de maneras en las que pueda
ser habitada.
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Espacios de circulacion. Los espacios de circulacion del interior de la vivienda han de tener una dimension mayor que el
minimo exigido por la normativa; esto posibilitard su trasformacion en espacios activos de la vivienda con una gran
variedad de usos.

Espacios de servicio. Los espacios de servicios son los espacios mas permanentes de la vivienda por lo que su posicién
serd determinante para la flexibilidad de esta. Su situacion tendra que posibilitar el cambio de la vivienda y estos tendran
que ser accesibles desde las zonas comunes.

Extension. Un espacio abierto disponible que pueda ser apropiado por el usuario en el tiempo, proveyendo mas flexibilidad
en el uso y posibilitando el aumento de la superficie habitable de la vivienda mediante su prolongacion. El espacio tendra
que ser una superficie sugerente y con potencial de ser ocupado, proyectando asi viviendas con superficies interiores mas
ajustadas y con espacios exteriores apenas acabados.

Sistemas de control ambiental. Aprovechamiento de los recursos mediante la integracion de sistemas pasivos que nos
permiten mejorar el confort y el control climatico de la vivienda. La ventilacion natural transversal de la vivienda es lo
que mayor incidencia tiene en el confort de las unidades residenciales y la captacion de radiacion solar.

Variacion tipolégica. Posibilidad de formar nuevas tipologias o de admitir futuras agrupaciones o segregaciones mediante
la integracion de dmbitos de otras viviendas o la unién/division de la propia vivienda. La integracion de &mbitos,
normalmente, requiere de un espacio compartido o estancia especifica entre dos viviendas que pueda intercambiarse de
una vivienda a la otra, opcion que proporciona gran flexibilidad a largo plazo pero que tiene muchos problemas de gestion
que dificultan que se lleve a cabo.

3.2.2 Funcién

Espacio de almacenamiento. La falta de espacio en la vivienda para almacenar pertenencias es un hecho reconocido por
todos, cada vez se poseen mas cosas tanto para ser utilizadas dentro como fuera de la vivienda y es necesario disponer de
mayor espacio de almacenamiento.

Espacio de trabajo productivo. Los hogares se han convertido en lugares de trabajo, por ello la vivienda debera de poseer
la capacidad de ser adecuada a las necesidades de estos espacios sin entorpecer las actividades de la vida cotidiana. Seré
una estancia sin funcién concreta situada proxima al acceso de la vivienda y con la posibilidad de segregarlo de esta.

Espacio de trabajo reproductivo. Espacios cuya funcion es llevar a cabo las labores de la vida cotidiana como el
mantenimiento de la propia vivienda o la asistencia de alguno de sus habitantes. La vivienda necesitara espacios
adecuados para desarrollar este tipo de labores, considerando la posibilidad de espacios satélites comunitarios para
albergar alguna funcién especifica.

Inquilino. Facilitar la eleccién y decision del inquilino en las capas de menor duracidn. Ademas, hacer un seguimiento de
las dificultades o aciertos de las soluciones arquitectonicas en cada caso desde la vivencia del inquilino.

3.2.3 Técnica

Flexibilidad interior. Es necesario definir una adecuada articulacién de los diversos sistemas que confluyen en la vivienda
para permitir mayor evolucion y adecuacion a los requerimientos cambiantes de los usuarios. Por un lado, los pasos de
instalaciones no han de limitar la distribucion de los espacios y tienen que permitir el remplazo de los servicios obsoletos,
siendo accesibles, mantenibles e intercambiables, agrupandolos en una columna vertical con los servicios agrupados a su
alrededor. Por otro lado, los tabiques interiores deberan estar construidos en seco y no contener instalaciones.
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4. METODOLOGIA DE ANALISIS

Los criterios definidos se estructuran y jerarquizan en una herramienta de analisis propia (Fig. 7) cuyo objetivo sera en
una segunda fase probar el valor de la metodologia y estudiar los casos de referencia. En la concepcion de la herramienta
se ha contado con tres premisas principales. La primera y mas importante definir los criterios de analisis, la segunda
establecer el marco donde estos se aplican (edificio y vivienda) y la tercera esta constituida por la clasificacién segun los
tres pilares que debe regir cualquier buena construccion (forma, funcién y técnica). El resultado es una tabla que permite
verificar punto por punto el cumplimiento de las caracteristicas y su justificacion, lo que permitira hacer un analisis
detallado y justificado de los casos de estudio.

La herramienta se plantea como una metodologia de estudio abierta. Por lo tanto, no se trata de un trabajo acabado sino
que es susceptible de incorporar nuevos criterios con posterioridad, creando una herramienta dinamica de participacion
colectiva. Cada criterio estara definido por unas caracteristicas de nivel inferior que se plasmaran en la herramienta y
seran estas las que se verifiquen su cumplimiento, pudiendo cada criterio englobar varias caracteristicas.

. . H H ] w <
6 : P : 6 : 6 : S o) o: Si
g ai eic: B G
: 3 5: 3 = 3:
i 3! o @i =
T Tie: O 5
: §: s =
c: : :
=4 s
a : o : :
1 0101 : Integracién de sistemas de control climatico A R A
; : Captacién P 02: vV : Integracién de las aperturas en fachada
Ventilacion :03: V : Viviendas con dos orientaciones
Proteccion t0s: V : Estores exteriores
£ : : Acumulacion 1051 X : Materiales de gran inercia térmica - muro fachada de hormigén
8 : 0102 : Integracion de sistemas de control acistico 1063 :
: 02 : EXTENSION 10201 @ (apanldfld de afiadir espacios en vertical/horizontal 07 X Sistema (e‘rrddu sin tapacidad de afiadir espacios
2 3 : 0202 ; Previsién de un espacio extra inacabado que pueda ser acogido en el tiempo P08 X : Noprevision de este espacio
03 :ESPACIO DE CIRCULACION 0301 : Espacios de circulacién con una dimensién mayor que el minimo exigido por normativa - 09 : V : Vestibulo de acceso dimensién mayor que exigido por normativa
1 0L : CARACT. TIPOLOGICAS : 0401 : Espacio exterior propio privado para realizar actividades del habitar t 10 ¢ Vi Aumento de los balcones existentes y nuevos apart. con balcones
3 3 10101 : Nuevas y diferentes tipologias de vivienda (al menos 2 tipologias diferentes) 1V 1 2 tipologias diferentes :
s 0102 : Integracion de diversas actividades, no solo residencial P
* DIVERSIDAD TIPOLOGICA : : Existencia de ofros usos en el edificio P 131 X : No existe ningin otro uso (no comercial ni de oficinas)
= : : : Capacidad del edificio de albergar diferentes usos D1 P X ! Rigidez de la estructura portante
= : : 0103 : Disposicién homogénea de las aperturas de la fachada al exterior 1151 X i Se mantiene la distribucién de las aperturas
@ S 02 EQUIPAMIENTO COMUNITARID © 0201 © Recuperacion de azoteas ) P16 v Creacién de una lavanderia en el Stico para uso comunitario
¢ g i 0202 : Existencia de espacios de realizacion de actividades vecinales para la comunidad D171 V1 Atico accesible por la comunidad
03 ABECUACIEANRORHATIVA 03.01 Accesibilidad 8 X @ Notfodas las viviendas son accesibles sin peldafios
EST B i 03.02 : Habitabilidad : 195 V! eliminacion puentes térmicos + aumento superficie + instalaciones
101 : ORIENTACION : : Diferentes soluciones constructivas de las fachadas segin su orientacién i 20V © N-cerraday aislada / S - abierta con balcones
: 1 0201 : Utilizacion de la prefabricacion D21 X i Construccion convencional — hormigén vertido in-situ
i 0202 : Disefio modular 122 X : Nose contempla la modulacion
1 0203 : Uso de materiales y componentes ligeros 123 X : Ahadido de hormigén armado
1 0204 : Simplicidad del sistema - minimizar los tipos de conectores D2 X Nocumple
0205 : Sistema constructivo en seco - juntas mecinicas D251 X : Sistema de construccisn no mecanizado
: : Diferenciacién de capas independientes / soporte # unidad separable P2 Lo
0301 : Estructura - separacion del resto del edificio constructivamente y conceptualmente 1271 X : Integracién total de la estructural
B 0302 : Fachada P28 X : No estd considerada como una capa independiente
103 :CAPAS 1 0303 : Instalaciones 1290 X : No se considera la separacion por capas
3 s : 3 Prevision de espacio para afadir futuras tecnologias : 30 0 X : Espacios de instalaciones de dimension minima
Accesibilidad + conectividad por espaios técnicos P 311 X ! Espacios técnicos no accesibles
= : : Agrupacién entre viviendas L5328 % i Agrupacién puntual, no generalizado
g © 0401 : Disefio para el uso de herramientas comunes + estandares - evitar especializacion :33: V ! Construccion convencional - herramientas comunes
] : 1 04.02 : Diseio del tamafio de los componentes para adaptarse a los medios de manipulacion Do :
= * EJECUCION : 0403 : Tolerancias para el montaje y desmontaje 1351 X : Sistema de construccién no mecanizado
1 0L04 : Accesibilidad a fodos los componentes y conexiones P36 : X : Conexiones quimicas — no accesibilidad
1 04.05 : Uso minimo de tipo y nimero de conectores P37 % X : Conexiones no mecdnicas
: : Disefio de los componentes y conexiones para la reutizacion P38 : X : Sistema constructivo convencional
1 0501 : Proporcionar ahorro y almacenamiento de piezas de repuesto P39 :
H . © 0502 : Mantener toda la informacién detallada de los componentes y materiales LoLo :
105 : DECONSTRUCCION : 0503 : Identificacion AT
: : : : Uniforme y permanente de los materiales Pu2 :
Tipo de componentes o
: : Punto de desmontaje HT :
z 0601 : Reciclados o reciclables D451 X © Noreciclados y no reciclables debido a las uniones no mecnicas
* MATERIALES 1 0602 : Minimizar el nimero de diferentes tipos de materiales P46 : i Minimo tipo de materiales diferentes
: : : : 0603 : Evitar los materiales compuestos y con miltiples acabados P 471 X 1 Uso de materiales compuestos :
< ............................................................... >< ...................................................................... >
HERRAMIENTA DE ANALISIS [HA] RESULTADOS JUSTIFICADOS

Figura 7: Herramienta de analisis
5. CONCLUSION

De la rehabilitacion energética hacia la rehabilitacion global o regeneracidn. En la actualidad existe una preocupacion por
hacer las edificaciones mas eficientes a través de las rehabilitaciones energéticas, con el objetivo de disminuir la energia
de uso de los edificios (operational energy). Con este objetivo, la rehabilitacion energética de las viviendas actlia
principalmente, en la mejora de la envolvente térmica y el aumento de la eficiencia de las instalaciones. Este tipo de
rehabilitaciones son necesarias pero no suponen la solucién definitiva. La rehabilitacion ha de ir un paso mas alla y
preocuparse, ademas, de otras etapas del ciclo de vida del edificio, tales como la energia consumida en la construccion
(embodied energy), el mantenimiento de la edificacion durante su vida Util y el reciclaje o la demolicidn. Se debe entender
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el edificio como un ente dinamico en constante evolucion técnica con el objetivo del cierre de ciclo de los materiales o
componentes de la edificacion.

Con este fin, la herramienta presentada pretende incorporar criterios de adaptabilidad y perfectibilidad como parte de la
sostenibilidad en las actuaciones de rehabilitacion de viviendas. La herramienta contiene las caracteristicas que definen
una rehabilitacion adaptable, perfectible y sostenible. El formato en el que se presenta, tabla tipo check-list, permite
analizar de una manera sencilla cuales son las caracteristicas que cumple o no cumple la actuacién e incluso comparar
tanto diferentes soluciones para una misma actuaciones como diferentes actuaciones de rehabilitacion.
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