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RESUMEN

La capilla de Santa Barbara y la masia de “Els Gassons” es un conjunto edificado dentro de una parcela
de casi cinco hectareas situado en la localidad de Sitges que fue edificado en diferentes épocas y etapas
para paliar las necesidades del obispo de Barcelona en su tiempo de descanso, se lo podria definir como una
casa de veraneo. De ahi que exista una capilla al lado de una vivienda. La primera piedra fue colocada
alrededor del afio 1750 y ha habido modificaciones hasta entrado el afio 1900. Su estado actual es
defectuoso en su conjunto, hasta tal punto que se podria llegar a calificar de ruina.

El conjunto edificado en cuestion forma parte del plan especial de protecciébn del patrimonio
arquitectonico y catalogo del municipio de Sitges. En el certificado del ayuntamiento asegura que la reforma
es del siglo XIX, pero que hay noticias de su existencia desde el siglo XII. El grado de proteccion es VI, esta
prohibido su derribo y por lo tanto obligada su restauracion.

El objetivo principal de este proyecto final de grado es habilitar este edificio y su terreno al uso cotidiano
de vivienda permanente. Para esto, se ha tenido que hacer primeramente un levantamiento de planos de
todo, definir el estado actual, enumerar las patologias y proponer una solucion a éstas, realizar un proyecto
de reforma que englobe las nuevas necesidades de proyecto y definir el paso y calculo de las instalaciones.
También se ha realizado un presupuesto de ejecucion material, una verificacion del cumplimiento de las
normativas aplicables y un planeamiento de obra en caso de su ejecucion. Ademas, segun requerimientos de
normativa del proyecto final de grado de esta universidad, previamente se ha realizado un estudio histérico
del conjunto y un estudio medioambiental para asegurar la buena practica y una influencia no perjudicial
durante el proceso constructivo.

Los criterios que he utilizado para la elaboracién de este proyecto se pueden resumir en:
- Preservar la identidad del conjunto edificado.

- Cohesionar las dos edificaciones y mezclarlas con el entorno.

- Funcionalidad y disfrute del conjunto.

- Otorgar al conjunto las nuevas necesidades de la sociedad actual.

Hay dos factores primordiales en la actuacion de esta rehabilitacion; que son primeramente la renovacion
de todos los forjados y suelos de la casa, dado el mal estado de la mayoria de estos, y la renovacion total de la
escalera puesto que no cumplia normativa. Al tener que hacerla nueva totalmente, he decidido cambiarla de
lugar por criterios de funcionalidad. No cabe decir que la substitucion de nuevas carpinterias exteriores
también es un punto importante de este proyecto, aunque como que la mayoria estaban en mal estado no le
he dado la valoracién de criterio primordial ya que era obvio que se tendrian que cambiar en su totalidad.

Basicamente la idea del proyecto es devolver la vida a un edificio que tiene cierto carisma y ganas de

sobrevivir. Sus paredes son fuertes. En las paginas sucesivas explicaré todos los detalles que he tenido en
cuenta.
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1 Historia del Edificio. Parametros Histoéricos.

1.1 Breve introduccion. Situacién y evolucion.

La edificacion por la cual se desarrolla el presente proyecto se sitla en el
municipio de Sitges (Fig.1), un pueblo costero que en la actualidad cuenta con
aproximadamente 30.000 habitantes, pero que dada su cercania a la gran capital
catalana tiene un caracter cercano a la vez que muy personal y singular. Suele ser una
visita casi obligada para turistas de Barcelona que quieren hacer una breve pero
agradable salida de un dia y también para gente autéctona de la gran ciudad que desea
evadirse de sus habitos semanales. Sitges seguramente debe su encanto a su vasta
historia.

Las referencias de los primeros habitantes de Sitges se remontan a antes del
neolitico y en épocas mas modernas esta documentado un asentamiento ibérico sobre
el siglo IV a. C.. Hay estudios que constatan que en el siglo | Sitges tenia dos pequefos
nucleos de poblacion, uno alrededor del cerro de la Punta y otro en la ermita del Vinyet.
Por lo que en teoria la villa tiene 20 siglos de vida y asentamientos. El puerto de la
Blanca Subur sirvié de intercambio entre los productos del Penedés y de otros lugares
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de la MediterrAanea romana.

Fig. 1. Vista aérea de la parte originalmente amurallada de Sitges, el Ayuntamiento y la Iglesia.

1.2 Presencia de la Iglesia Catolica en el municipi  o.

En la edad Medieval se levanto el castillo, situado encima del cerro de la Punta,
donde hoy en dia esta el ayuntamiento, construido en 1889 (por lo tanto, posterior a la
Capilla en cuestion que tratamos en este proyecto), y que tuvo como primer propietario
a la Seo de Barcelona que posteriormente lo cedid al conde Mir Geribert (1041). En el

siglo Xll, Sitges estaba bajo el control de la familia Sitges (adoptaron el topénimo de la
villa como apellido); esta familia esta documentada del afio 1116 hasta el 1308 cuando
Agnes de Sitges vendio sus derechos de castellania a Bernat de Fonollar que fue sefior
desde 1306 hasta 1326. Después de la muerte de su segunda mujer, Blanca d' Abella,
Sitges por decision sucesoria pasé a manos de Pia Almoina que estuvo hasta el 1814.
Bernat de Fonollar fue un caballero directamente relacionado con la corte del rey Jaime
Il de Aragon. Su tumba y la de su mujer estan a la iglesia de San Bartolomé y Santa
Tecla. La vida de los habitantes de estos siglos se organizaba alrededor del cerro del
Baluard que estaba amurallado y conectaba con el resto de la villa con un puente por
encima de la actual calle Mayor (Fig.4). Se conoce también de tres torres situadas a
diferentes puntos del pueblo, fueron levantadas el afio 1303. También cabe destacar el
palacio del Rey Moro, del siglo XIV (Fig.2). El conjunto constructivo del que trata este
proyecto final de carrera se entiende que fue durante mucho tiempo una casa de
veraneo del Obispo de Barcelona. Por eso la importancia de nombrar a la Iglesia y lo

gue esta en la historia del edificio.

Fig. 2. Vista del Palau del Rey Moro, fechado en el Siglo XIlII.

1.3 Comercio Nacional e Internacional

En el siglo XVIII d.C, muchos sitgetanos establecieron colonias en la costa
occidental del Golfo de Cadiz con motivo de las mejores condiciones de pesca de la
zona y como solucidbn mas cercana al comercio con América. Sitges siempre se dio a
conocer como un pueblo de pescadores, con una tradicion marinera excepcional. Con el
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tiempo los pescadores de Sitges contribuyeron, junto a otros (fundamentalmente de
Matar6 y Canet de Mar), a la fundacion de la actual Isla Cristina, como aun hoy
atestiguan palabras catalanas de su vocabulario y los apellidos catalanes de sus
descendientes (Miravent, Giralt, Cabot, entre otros). Sitges fue importante en cuanto a
negocios marinos por el comercio de la Sal entre la peninsula e lbiza. La muy famosa
“‘Ruta de la Sal”, que actualmente se celebra anualmente con la finalidad de

conmemorar esa época.

Fig. 3. Vista de la playa del Paseo de la Ribera, donde se aprecia la importancia y tradicion del pueblo
de origen marinero, antiguamente conocido como Baluard. Principios S.XX.

Durante la edad Moderna la Universidad de Sitges (Ayuntamiento) se afan6 para
librarse del dominio sefiorial de la Pia Almoina. El afio 1814 Sitges se liberd
definitivamente y se incorporé a la corona a pesar de padecer en las distintas guerras
que sucedieron. La actividad econémica continu6 siendo el campesinado, la pesca y la
actividad portuaria que crecio a partir del siglo XVIII cuando Catalufia obtuvo el permiso
para poder comerciar directamente con Ameérica. Desde finales del siglo XVIII (1779)
hasta principios del siglo XIX se estableci6 un constante comercio con las colonias
americanas.

A T. V. — 369 - SITGES, EI Vall

Fig. 4. Fotografia de Archivo. Vista de los restos de la muralla y torres de vigilancia, “El Vall”. Principios S.XX.

En resumen, la principal actividad econémica de la villa era la pesca, el transporte
de mercaderias por mar, el cultivo y la vifia (Fig.5), sobre todo de la malvasia (Fig.6).
También se cultivaba trigo, huerta, algarrobos y el palmito, simbolo del Garraf. Desde el
1345 cuando Villafranca del Penedés pidid6 una autorizacion para tener un puerto en
Sitges la villa se convirtié en la salida comercial al exterior de los productos del Penedés.

Fig. 5. Vista de un terreno con vifia plantada. Ain hoy en dia en activo.

En la actualidad Sitges estd encaminado a ser una ciudad dormitorio de Barcelona
en gran parte y el gran motor econdémico de la zona sigue siendo desde hace mas de
cuarenta afos el turismo. Pintores y artistas de esa época le dieron el reconocimiento
inicial a este pequefio pueblo de pescadores de la costa catalana.
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Fig. 6. Simbolo de la biblioteca de Sitges, dedicada al artista y escritor Santiago Rosifiol.
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1.4 Els Gassons. Historia.

La finca de santa Barbara, situada en la Antigua cuadra de los llamados “Gassons”
en el camino de Santa Barbara, ofrece bajo el punto de vista arquitecténico —
urbanistico un conjunto de estructuras de las épocas, estilos y tipologias mas diversas.
A parte de los elementos principales (una casa sefiorial construida durante la segunda
mitad del siglo XVIII y sucesivamente modificada, y una capilla del afio 1858)
destacamos también un camino de piedra, unas cisternas, los restos de una muralla que
cierra ademas de los patios o placitas.

El camino de piedra se encuentra en el lado oeste de la casa, y después
encontramos la muralla que va desde el patio hasta el camino de santa Barbara. Segun
la tradicion popular es la muestra superviviente mas antigua de presencia humana en la
finca, y es de la época ibero — romana. Aunque no se ha podido encontrar ninguna
evidencia documental para acreditar esta tradicion oral. Este camino pasa al lado de
una cisterna, cuya cubierta esta fechada en el siglo XIX aproximadamente. Bajo tierra
hay dos arcadas de piedra picada, cubiertas con bévedas de cafién. Esta parte, parece
haber sido construida bastante anteriormente que dicha casa. En este punto solo habra
gue recalcar la posibilidad que corresponda al pozo de santa Barbara.
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Fig. 7. Vista de la fachada principal de la Capilla de Santa Barbara. L' Eco de Sitges 1921.

La muralla también parece mas antigua que la casa, si bien, no se sabe cuanto
exactamente, pero seguramente tiene una centuria mas por lo menos. Dicha muralla
rodeaba la antigua capilla, y estan alineados por la trayectoria de la nombrada cisterna y
por el lado este de la placeta de entrada a la capilla actual. Esta plaza fue construida en
los afios sesenta o setenta del siglo XVIII, fuera de la muralla, y es preciso pensar que
el derribo de la muralla es la debido a este proyecto de reforma del espacio (la creacidon
de la plaza). Del mismo periodo es el cuerpo mayor de la capilla, sobre los cimientos de

la cual fue bastida la que ya existe. También de este periodo fechan las obras del patio
cerrado | este por una pequefia muralla a cada lado de la escalera de entrada a la
capilla, y al nordeste por la casa y al este por la muralla patio cerrado al este de la
muralla. Al suroeste habia una capilla que se derrumbé y fue substituida por la
predecesora de la actual. Cabe destacar que la pequefia muralla esta encastada con
pequefias baldosas ochocentistas y modernistas, éstas ultimas en “trencadis”.

Fig. 8. Planta del conjunto de la Capilla de Santa Barbara. L’ Eco de Sitges 1921.

En cuanto a la casa, el cuerpo original como ya se ha dicho es de la dltima mitad
del mil setecientos. Fue un edificio cubico y sobrio, casi sin ornamentacion; con el portal
de entrada en medio de la fachada principal. El balaustre de este cuerpo se colocé en el
1850. En el afilo 1900 hubo una reforma mas extensiva. Todo el cuerpo al sudeste del
original fue construido durante este periodo, utilizando la muralla como pared. Al mismo
tiempo se cerr6 el portal de entrada y se abri6 el de la izquierda de la fachada que antes
era un ventanal, y se afiaden los balcones. Es también de esta misma época la
pequefia capilla dedicada a San José en la fachada principal del cuerpo antiguo,
colocada por un tal Josep Ballester.

Las baldosas de la fachada principal son modernistas, es decir, fueron colocadas
durante el segundo modernismo arquitectonico, y son contemporaneas con las de la
muralla de la capilla.

La capilla, la “Ermita de Santa Béarbara”, ofrece el mayor interés arquitecténico del
conjunto. Construida sobre los cimientos de la capilla del setecientos, fue consagrada el
4 de diciembre de 1858. Sobre este hecho tenemos el testimonio del mosén Antoni
Claramunt:

“El abajo firmada certifico: que habiéndome autorizado S.E.l. el sefior Obispo de
Barcelona para visitar y bendecir la Capilla de Santa Béarbara, sita cerca la casa de
campo de D2 Magdalena Ballester, de esta parroquia, nuevamente edificada, después
de visitada y hallada conforme, el dia 4 de diciembre de 1858 sali6 la procesion de la
Iglesia parroquial en direccion a dicha capilla, y al llegar alli inmediatamente procedi a
su bendicion, observando exactamente lo dispuesto en el Ritual del Obispado; y
concluida esta ceremonia canté celebrando una misa en la misma Capilla... Sitges 31
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de diciembre de 1858 — Antonio Claramunt, Cura Parroco” ( AP-S. LI. Batismes, fol.
240).

La planta sigue los cimientos de la capilla anterior, o sea que se trata de una sola
nave en el lado norte de la cual hay un pequefio cuerpo dedicado a la sacristia. Las
formas del interior son plenamente neo-clasicas y la decoracion barroca. La fachada
principal es austera y bien proporcionada. La medida relativa y la disposicion de sus
elementos constituyentes también obedecen a las reglas neo-clasicas de composicion.
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Fig. 9. Alzado de la fachada principal de la Capilla de Santa Barbara. L’ Eco de Sitges 1921.
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En la Fig. 11, extraida de un periodico del afio 1928, muestra el estado natural de la

capilla de Santa Barbara en uso. Esta de caracter barroco, como nombramos
anteriormente, repleta de decoraciones religiosas. El aforo se limitaba a un numero
reducido ya que era la capilla del Obispo de Barcelona y sus pequefias ceremonias
diarias, se estima un maximo de 16 personas.

Fig. 10. Vista del interior de la Capilla de Santa Barbara, claramente barroca. L' Eco de Sitges 1921.

1.5 Resumen cronolégico del conjunto arquitectonico de “Els Gassons”.

a.C.- Camino de piedra , se cree que de origen ibero. No podemos llegar a definir
una fecha porque no tenemos datos suficientemente cientificos, tradicion oral.

Aflo 1376.- primeros Textos encontrados con mencion a la capilla de Santa
Barbara. Archivo Episcopal.

Afio 1650 .- La muralla que iba definida segun el camino ibero.

Afio 1700.- Se construyen los primeros cimientos sobre la que esta situada la
actual Capilla de Santa Barbara;, que sin duda alguna ofrece el mayor interés
arquitectonico del conjunto. Por lo tanto; la primera capilla fue edificada en el primer
decenio del Siglo XVIII.

Ao 1750 .- Se construye la primera parte del edificio residencial. Este es de forma
cubica muy simple y sobrio. Las cisternas también fechan de este periodo.

Afio 1850.- Se decora el remate de baranda en cubierta con una balaustrada; que
es lo que actualmente le déa el toque diferente.

Afio 1858 .- La Capilla es consagrada por el Obispo de Barcelona.
Afio 1870 .- Se define y construye la Plaza de la Capilla de Santa Barbara.

Afio 1900.- Se hace la reforma mas extensa de la casa, siendo éstas las
actuaciones que se llevaron a cabo:

Se construye en anejo de la edificacion primera. Dos plantas con la
balaustrada del cuerpo inicial.

Se cambia la puerta de entrada al edificio.

Se afladen los balcones de primera planta orientados a Sur.

Se hace una homenaje religioso en la fachada del cuerpo principal dedicada a
San José.
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1.6 Textos del Archivo histérico de Barcelona.

Existen pocos textos que hagan referencia a la Capilla en el archivo histérico. Los
anicos que existen tienen caracter de traspaso de la propiedad. Estan escritos por curas

y se guardaban en el Archivo Episcopal.
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Ribas successor d’ Andreu Girbau.
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Ave. Cat. Llib. 7 Col. F 12




10 Rehabilitacion en el municipio de Sitges de una masia y una capilla “Els Gassons” Santa Barbara

Edificaciones del mismo periodo dentro del municipi o de Sitges. 1.7 Edificio catalogado. Proteccion del patrimonio arquitectonico.

Imagenes de la fachada principal del Ayuntamiento de Sitges. Se aprecia que es
un cubo regular, adornado con arcos y balaustradas en cubierta y balcones. Tres
plantas con lucernario o distribuidor central. Construido en el afio 1889, es mas
moderno que nuestro edificio en cuestion, que esta fechado en el afio 1850. DEL MUNICIPI DE SIT

PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC I CATALEG

To)

363

ES
NOM: SANTA BARBARA ‘ NQ o’ identificaci
5

ADRECA: Paratde de la QuUadra dels Gassons ERBEA: = XX (he—

Torma ¢lunag  Ccons-—

ANLer Lor
il
Qs de 1

L)

AUTOR :

TIRPUSEDENPROTECCTOS VT

FONTS D’ INFORMACIO: Cabtzlogacid Isabel Coll

- 5 5 ;.-} Miles,; Ch. : Santa Barbara. Butlleti del G.E.S. 8itges.
Fig. 11. Vista de la fachada principal del Ayuntamiento de Sitges. En la parte mas alta se aprecia :
el afio de construccion, 1889. MOTIUS DE LA CATALOGACIO: Casa palral de planta rectangular i

Alejado del edifico en cuestion pero en un entorno similar se encuentra otra de tres alcades (planta baixa, pis i golfes). Destaca el fel
edificacion de formas cubicas, estilo racionalista muy similar al que tratamos en este .
proyecto final de carrera, de hecho su parecido es asombroso. Se aprecian pocas destar  coberta anmb terrat & la catalana, els balcons de la
diferencias con el conjunto base de” Els Gassons”; asi que sin previo estudio acertamos
al decir que fueron construidos con poca diferencia de tiempo.

-

primera planmta 1 ]

it

les rajoles de diferent Lipus que antigament
e | decoraven la facana (foren arrancades 1’any 1375).

Sar

Tobk 1 que hi ha noticies de Santa Barbara des del segle

L
I

les dades histdricament més fiables ens diuven que al segle XV i
XVI la masia fou vivenda d’eshtiu del Bisbe de Barcelona, 1 dgue
foul Fefloraca LGt Rne it duEani S el sedl el e

Potser lligada & aquest feb de la residéncia dlestiu del Bisbe
de Barcelonz, és el fet que a1l costab de la casa hi hagl wuna

capella.

Fig. 12. Vista de las fachadas del edificio con similares caracteristicas que “Els Gassons”. Situado cerca del
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2 Estado actual. Levantamiento de planos

2.1

Introduccion.

El conjunto edificado de Els Gassons presenta un estado de abandono
importante en la actualidad. Es normal que mucha gente no se atreva a entrar
dentro del edificio principal por el estado de la finca. Seguramente hace medio
siglo que no se realizan trabajos de mantenimiento ni ningun tipo de actividad
continuada. También se aprecian varios actos vandalicos tales como pintadas,
grafitis, fuegos intencionados dentro del edificio y saqueos de material de
construccion tales como ventanas, marcos de ventana, armarios, baldosas y
material para la cubierta.

La finca se encuentra en el municipio de Sitges, comarca del Garraf. En la
ladera de una montafa orientada a sur y mirando al mar en la distancia. La mejor
forma de llegar es por la carretera que va de Sitges a San Pere de Ribes (B-211),
antes de bajar la montafia por el otro lado hay un desvio para entrar en la
urbanizacién de Santa Barbara (véase Fig.15). La parcela se sitia por debajo de
la urbanizacion y justo por encima del actual campo de rugbi del pueblo.

Fig. 13. Vista del emplazamiento de la parcela.

Para el levantamiento de planos del conjunto me han hecho falta tres
visitas de mediciones y croquis. La primera de ellas fue la mas significativa y las
sucesivas visitas para la verificacion de los datos informatizados. Para la
medicion de todo el conjunto he utilizado una cinta larga de 50 metros, un metro
corto de 5 metros y un laser medidor. Ha sido precisa la utilizacion de casco en
prevision de algun imprevisto. Para tomar las medidas era preciso caminar por
los suelos en vias de derrumbe. Segun aprendi en la universidad y en mis afos
de delineante, e estos casos es preciso pisar cerca de los muros de carga. Este
hecho tan pequefio me diferencié de gente de otro campo que no tomaba esa
precaucion, llegando incluso a pisar cerca de un hueco en el forjado por falta de

cuidado. Durante todas las visitas al conjunto edificado y a la parcela he realizado
fotografias y habré conseguido tomar unas 300 utiles. No obstante, no todas
estan en este proyecto final de carrera version papel.

Debido a los actos vandalicos ocasionados, el ayuntamiento de Sitges, por
seguridad, tapid la mayoria de accesos a las estancias. Tanto del edificio
principal como de la Capilla de Santa Barbara. Este muro de tocho con capacidad
portante, en el caso de la capilla seguramente también funciona como refuerzo
dado su estado de degradacion y grietas diagonales en el arco de la puerta de
entrada. Aun y asi, he podido tomar medidas de toda la finca puesto que existe
un acceso a la capilla por una pequefa ventana en la cara noreste, y una entrada
al edificio principal por al escalera de la cara norte, que lleva directamente a la
planta segunda.

La parcela tiene segn catastro 47.770 m? de superficie total. El lado este
de la parcela no tiene nada plantado en la actualidad, solo crecen matojos y
hierbas que estan ya altas. Existe en este lado de la finca un camino que
comunica con la rotonda y el campo de rugbi, pero también con poco uso. En el
lado Oeste solian haber plantadas vifias, pero en la actualidad parece que lo
tienen arrendado a un campesino y éste es quien lo explota. En el lado norte hay
arboles a modo de bosque, y es donde la pendiente es mas pronunciada. En el
lado sur hay plantadas palmeras, tipico arbol de la zona que simboliza
tranquilidad econdmica y un culto a la vuelta de los indianos al pueblo.

La zona de la parcela en la que me centro con mas ainco en la elaboracion
de este proyecto final de carrera es en el conjunto edificado que suma un total de
750 m?. También conociendo la importancia del medio ambiente y las zonas
verdes haré un pequefio estudio y propuesta del tipo de jardin y finca verde
mezclando placer, autosuficiencia mediante un huerto y cultivo de arboles frutales
y la vifia para devolver a esta finca el carécter original de este pueblo costero.
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Debo anunciar que el resto de informacion necesaria para la comprension
del proyecto se encuentra en los planos anexados al final de la memoria del
proyecto final de carrera.

2.2 Analisis constructivo de las partes que conform an el conjunto edificado.

El conjunto de Els Gassons lo conforman varias construcciones, algunas
de ellas anexadas directamente al edificio principal y otras separadas de éste. Lo
he dividido en cuatro grupos para su facil comprension:

- Edificio principal de Els Gassons,

- Capilla de Santa Barbara,

- Construcciones cercanas al edificio principal,
- Otras construcciones dentro de la parcela.

Constructivamente, el edificio principal de Els Gassons, con una superficie
construida total de 588,57 m?, esta4 hecho a base de piedras y tierra con algin
tipo de conglomerante. Al no haber analizado la composicion de ésta en el
laboratorio me atrevo a decir que dada la fecha de construccion hayan utilizado
cal como material conglomerante. La estructura la forman cuatro pérticos
orientados norte-sur, todos de carga. Los muros de cerramiento por tanto son los
norte y sur. Los muros de carga son de 50 cm. de grosor. Todos los forjados son
unidireccionales, hecho con bigas de madera y volta a la catalana mediante unos
galces realizados en las bigas para el correcto asentamiento de las cargas en las
bigas.

Un 35 % de los forjados, tanto de suelo como de cubierta, estan derruidos.
Pero en el global de la construccion teniendo en cuenta las bigas y tramos en mal
estado y por tanto con poca resistencia, hay un 65% de los forjados con poca o
nula capacidad portante(véase Fig.17).. Y por lo tanto se ha tomado la decision
de hacer todos los forjados nuevos repstando el sistema constructivo existente
cambiando la volta a la catalana por unas bovedillas de ceramica de una pieza.

Fig. 17. Grupo de figuras. Varias fotos que muestran el estado de los forjadtifclelgincipal.

El estado de las carpinterias corre la misma suerte que los forjados en
este caso. Las carpinterias son de madera de pino, tanto las interiores como las
exteriores. En realidad queda muy poco de ellas debido a actos vandalicos y de

saqueo. Durante el proceso constructivo se valorara el estado de las ventanas y
puertas para una posible reutilizacion de las que estén minimamente en buen
estado y sea légica su intervencion destinada a su utilizacion.

Las instalaciones de Els Gassons son, de verdad, inexistentes. No existe
un bafo, ni una cocina, como tampoco quedan restos de alguna chimenea dentro
de la casa. Lo Unico que nos recuerda que ha habido este tipo de comodidades
es en la primera planta de la ampliacion que se hizo en el afio 1900, donde se ve
un agujero en fachada, muestra de lo que debiera ser un bafio. También en la
misma zona se aprecian restos de una cocina. Pero como he anunciado
anteriormente, éstas han sido objeto de saqueo y robo. Seguramente estos
objetos serian los de mas valor dentro de la finca, a los que se suman las
carpinterias y bigas de madera. Queda visto en la fachada norte un bajante, que
era del bafio. Por lo tanto este bajante fecal es el Unico detalle que nos muestra
la presencia de instalaciones en la edificacion principal.

Fig. 18. Grupo de figuras. A la izquierda, el interior de donde estaban ubicados bafio y cocina. A la
derecha, bajante de éstos con destino una fosa séptica.

Los muros y revestimientos interiores del edificio principal, dado el tiempo
de vida que tienen, no muestran riesgo de colapso. Estos son fuertes y no
presentan humedades. Los tabiques interiores son de ladrillo macizo de 4 cm. los
cuales si no estan en perfecto estado y segun el proyecto de reforma no seran
necesarios, ya que responden a unas necesidades ahora obsoletas y con poco
criterio de espacio e interiorismo. Se observa también que no hay mas que dos
armarios empotrados en toda la vivienda. Uno en planta baja y otro en planta
primera.

Fig. 19. Grupo de figuras. Escombros de obra en el interior y de basura en general en el exterior.
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En cuanto a la capilla de Santa Barbara; ésta también presenta cierto estado de
abandono, aunque hay que agradecer al ayuntamiento que haya tapiado la
puerta de entrada para no incrementar su desgaste por nulo mantenimiento y
nulo uso. Actualmente sirve como almacén de algunas tejas que han podido
recuperar y poco méas. Con un total de 43,60 m? construidos, sus paredes
presentan desgate y fragmentacion en algunos puntos, basicamente en los
cercanos a la puerta de entrada que tiene un arco de descarga de media
vuelta y en la esquina noroeste el edificio. Este es uno de los problemas mas
grandes, pero que acompafado de un agujero en la cubierta con su
consecuente filtracion de agua en el techo de la capilla, hacen de esta
rehabilitacion un curso practico inmejorable. Ya que la toma de decisiones
trascendentes ya que es un edificio catalogado, y la envergadura del edificio
grande suponia una motivacién extra para mi en la elaboracion de este
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proyecto final de grado.

Fig. 20. Grupo de figuras. La capilla de Santa Barbara. Dintel, planta en cubierta y humedades en la
béveda.

Las construcciones anexas a la edificacién principal de Els Gassons son
cuatro: una cuadra o establo con puerta orientada a sur pero sin ventanas con
una cubierta de teja a 3,80 metros de altura, dos cisternas una con capacidad

para 9.000 litros y otra con capacidad para 4.600 litros, y una fosa séptica a la
gue no he podido ni intentado entrar, de momento.

Las construcciones
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3 Patologias del edificio. Identificacion. Pre diag

3.1

3.2

nosis patologica.

Introduccion.

El conjunto edificado de Els Gassons presenta serias patologias causadas
basicamente por le nulo mantenimiento, aunque como he destacado
anteriormente, también debido a actos de vandalismo y saqueos. A continuacion
nombraré las distintas patologias del conjunto y anunciaré la propuesta para su
solucion constructiva. También mostraré una tabla que he realizado con la
finalidad de proponer un plan de mantenimiento para cada subsistema que
tratemos en este punto. Consiste en aplicar un coeficiente reductor a la media de
los productos empleados en la eliminacion de la patologia segun su exposicion al
medio ambiente.

Patologias.

Con el fin de clasificar las patologias segun el subsistema constructivo de
modo mas general y aclarativo, paso a resumir brevemente la situacion de cada
uno de ellos, teniendo en cuenta que mas adelante se acabaran por definir una a
una las patologias que entiendo como mas necesarias en el conjunto constructivo
de Els Gassons:

Cimientos: Dado que no he podido evaluar como son los cimientos del
edificio, tampoco he podido diagnosticar si tienen una patologia grave. Por esto y
haciendo un examen exhaustivo del resto del edificio, he supuesto que los
cimientos no presentan un riesgo puesto que no existe en el edificio principal
ninguna grieta.

Estructura Vertical: Los paramentos verticales iniciales de Els Gassons
tienen unos 150 afios aproximadamente. Es por esto que no es de extrafiar que
la patologia mas repetida sean erosiones y pérdidas de material. Los muros
exteriores exceptuando algunos puntos estan en buen estado aunque con el
paso del tiempo, el nulo mantenimiento y el contacto con el agua de lluvia el
mortero va perdiendo sus propiedades. En consecuencia hace que el muro
pierda algo de cohesion y rigidez. De momento este hecho no parece ser un
problema de relevancia, pero habra que buscar una solucién si queremos que el
edificio no tenga problemas a la larga.

Los balcones del edificio principal presentan descomposicion del material
por rotura en algunos tramos y desprendimiento de bloques de este al vacio.
Estan formados por tocho macizo y material aglomerante, el cual ha perdido su
capacidad conglomerante seguramente debido a la pérdida de adherencia y
filtraciones del agua de lluvia.

En la capilla, no obstante, si aparece una grieta vertical en forma de V
invertida sobre el arco de entrada. Esto puede ser debido al peso propio de este
muro de cerramiento que es el mas ornamentado y mas carga por metro lineal.
Se supone un sobresfuerzo del arco que provoca dos patologias seguidas. Una

la grieta vertical y otra el desprendimiento del dintel de entrada a la capilla debido
a una separacion del material de aglomeracion por el esfuerzo a traccion
ocasionado. El resto de los paramentos verticales e la capilla estan en buen
estado en cuanto a resistencia de los muros, pero el revestimiento continuo ha
sufrido mas que el conjunto del edificio principal debido a que la calidad del
aglomerante es mala. A simple vista se puede observar que es un revestimiento
con poco mortero de cal, parece tierra.

Estructura Horizontal: La estructura horizontal la componen bigas de
madera aserrada y vuelta a la catalana. Debido al empotramiento de la madera
en los muros, la humedad que se genera en el interior es muy elevada y favorece
la aparicion de hongos. Su identificacion es caracteristica ya que aparecen unas
manchas negras a lo largo de las bigas. Las termitas también han sido un factor
importante en la degradacion y perdida de la capacidad portante de las bigas y
esto sucede donde las bigas estdn mas secas, en plantas donde exista mas
ventilacion. Otro factor patologico en la estructura horizontal es la flecha excesiva
de las bigas que viene dado por la humedad y longitud. Este hecho ha provocado
que las bigas de la mayoria de la plantas hayan colapsado y caido.
Evidentemente esto ha repercutido en los pavimentos, deformandolos vy
levantandolos perdiendo asi la uniformidad del suelo. Ademas las grietas
aparecidas en los tabiques vienen dados por las bigas de las flechas.

Cubierta: La cubierta presenta una grieta longitudinal en toda la anchura
debida a los factores nombrados anteriormente sumados a un incendio en el
forjado correspondiente a la cubierta. Existen refuerzos de las bigas en el forjado
de planta tercera mediante bigas de acero IPN. Ademas se ha colapsado en la
parte reformada, que tiene dos plantas de altura, la mitad de la cubierta
rompiendo también el forjado de planta primera.

En capilla la cubierta tiene agujeros en su parte mas externa, no ha
afectado la vuelta de cafion realizada a base de rasillas, y ha crecido vegetacion
en ella.

Escalera: La escalera principal tiene grietas en la parte inferior del arco
que forma la pendiente, los peldafios también presentan patologias de
desmembracién. Al no cumplir la normativa vigente no he nombrado estas grietas
en la ficha correspondiente. La escalera de la cara norte acumula mas grietas
estructurales que la nombrada, en el proyecto de reforma no existira.

Barandas: En cubierta no existen barandillas. Solamente hay un crecido
del muro en la formacion de las pendientes.

Instalaciones: En el conjunto edificado de Els Gassons no existen en la
actualidad instalaciones para diagnosticar su patologia. Estas han sido robadas.
Solamente ha quedado un bajante en cara norte que esta roto. Por esta razén no
nombraré patologias referentes a instalaciones en este apartado, pasaré
directamente a disefiar y distribuirlas en el proyecto de reforma.
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PATOLOGIA n°1 - DESPRENDIMIENTO DEL DINTEL ENTRADA A LA CAPILLA

LTI ITTI]

TIPO DE LESION:

PATOLOGIA n°2 - GRIETA VERTICAL EN CAPILLA

Fisica

TIPO DE LESION:

DESCRIPCION:

Fisica

Desprendimiento parcial del dintel de la puerta de entrada a la capilla. Solo queda la parte
empotrada al muro

DESCRIPCION:

CAUSA/S:

Se aprecian varias grietas en las fachadas de la capilla. La mayoria son verticales.
La grieta sobre la puerta de entrada a la capilla tiene un angulo de 60 grados con forma de
V invertida, sustentado sobre un arco de fabrica de ladrillo.

Se suponen varias causas; perdida de calidad y adherencia del mortero utilizado con paso del
tiempo, influencia de los agentes meteoroldgicos y nulo mantenimiento durante un largo
periodo.

CAUSA/S:

OBSEVACIONES:

Pérdida de adherencia del material de obra en muros de carga.

Se observa que el dintel es de un grosor de 50-60 cms. En origen fue un arco construido a
base de piedray ladrillo con los cantos perfilados.

OBSEVACIONES:

ACTUACION APLICADA SOBRE:

LA CAUSA:
Reconstruccidn del dintel en su totalidad. Se aplicara una modificacion de disefio con el fin
de abaratar su reconstruccidn y mejorar el aspecto de la capilla.

El arco de entrada a la capilla parece haber colapsado y separarse una de las piezas que
forma

el arco hecho a base de ladrillos macizos.

ACTUACION APLICADA SOBRE:

LA PATOLOGIA:
Reconstruccidn del dintel en su totalidad. Se construira con una piedra con un grosor de 30
cm

a modo de sillar empotrado en la pared . El marco de la puerta cobrard una importancia
significante en su disefio.

LA CAUSA:
Se colocaran unas grapas de union en las zonas afectadas, y posterior revoco del conjunto.
Se quitara la cornisa con el fin de cambiarla por otra tipologia y material.

DICTAMEN:

LA PATOLOGIA:
Repicado del material de revestimiento, saneamiento y revoco dela superficie afectada.

GRAVEDAD
Muy Grave

DICTAMEN:

INTERVENCION:
Dependiendo del diseiio del proyecto. En la actualidad no presenta riesgos a terceros.
En el proyecto de reforma actual. Estd contemplado en el presupuesto.

GRAVEDAD
Moderada, en cuanto a la patologia.
Grave, en cuanto al riesgo de dafio a terceros.

INTERVENCION:
De 1 a 3 aios.

Esta contemplado en el presupuesto de reforma actual.
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PATOLOGIA n°4 - DESPRENDIMIENTO DEL REVESTIMIENTO

PATOLOGIA n°3 - ROTURA DE TEJADOS Y FRAGMENTACION D E TEJAS TIPO DE LESION:
TIPO DE LESION: Desprendimiento de la capa de revestimiento por zonas del conjunto constructivo
Fisica de "Els Gassons".
DESCRIPCION:
DESCRIPCION: Desprendimiento del revestimiento en varias fachadas del conjunto.

Rotura de tejas cubierta inclinada tipo arabe.

CAUSA/S:
CAUSA/S: Capilaridad del agua de lluvia y cambios de temperatura. Pérdida de adherencia y calidad del
Impactos. Agentes meteoroldgicos. Vandalismo. mortero utilizado, asi como nulo mantenimiento durante un largo periodo de tiempo.
OBSEVACIONES:
OBSEVACIONES: No afecta a totalidad de la fachada en ningun caso.
Se observa que hay rotura de tejas tipo drabe en zonas puntuales de ambos edificios.
En el edificio els Gassons y los anejos la intervencién es mas generalizada. ACTUACION APLICADA SOBRE:
ACTUACION APLICADA SOBRE: LA CAUSA:
LA CAUSA: Aplicaciéon de mortero monocapa en las superficies de fachada. En origen, la fachada sur
Reconstruccidn de las zonas dafadas. Por seguridad estructural dado el estado de las tenia un acabado impreso que imitava a piezas de 30x60 cms de sillares de piedra con
bigas de madera, se aconseja reconstruir la totalidad de la cubierta a fin de poder dar un aplique de pintura. Intencidn: conservar al maximo el conjunto arquitecténico.
acabado de cubierta adecuado a la normativa. LA PATOLOGIA:
LA PATOLOGIA: Repicado delas zonas dafiadas y posterior rebozado de mortero monocapa, que es el
Sustitucién de piezas dafiadas. Reconstruccion del forjado de cubierta en el edificio de "Els material
Gassons". Reconstruccion del elemento sustentante de la cubierta en Capilla. de acabado del conjunto. Es necesario que se empapen bien las paredes previo a su
rebozado
ya que la pared no debe absorver el agua de fraguado del revoco.
DICTAMEN:
DICTAMEN:
GRAVEDAD
GRAVEDAD
Grave
Leve
INTERVENCION: -
. INTERVENCION:
Necesaria.

De 3 a5 afios.
Esta contemplado en el presupuesto de reforma actual.

Estd contemplado en el presupuesto de reforma actual.
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PATOLOGIA n° - DESPRENDIMIENTO REVESTIMIENTO INTER IOR

PATOLOGIA n°6- DESPRENDIMIENTO DE LA PINTURA EN BOV EDA - CAPILLA

TIPO DE LESION:

TIPO DE LESION:

Fisica

Fisica

DESCRIPCION:

DESCRIPCION:

Desconches del revestimiento en numerosos elementos verticales del edificio y de la Capilla.

Desprendimiento de la pintura de la boveda de la capilla.

CAUSA/S:

CAUSA/S:

Humedades, capilaridad y golpes o vandalismo.

Humedades por capilaridad y filtracién desde la cubierta. Descorche de la pintura debida a
a la antigliedad y nulo mantenimiento.

OBSEVACIONES:

OBSEVACIONES:

Capilla de origen recargado, barroco. Valorar la necesidad de respetar este
tipo de pintura; o bien elaborar uno mas sencillo.

ACTUACION APLICADA SOBRE:

ACTUACION APLICADA SOBRE:

LA CAUSA:
Repicado de las zonas afectadas. Aplicacion del revestimiento acordado segun proyecto y
enyesado. Posteriormente se aplicara capa selladora y finalmente la pintura al agua para
interiores.

LA CAUSA:
Aplicacidn de estuco en la béveda con previa preparacion de la superficie. En la zona de
bajo teja hay que impermeabilizar con tela asfaltica o parecido.

LA PATOLOGIA:
Si existe capilaridad en las plantas inferiores, se aplicara una solucién desde la base creando
una base horizontal que impida subir el agua mediante productos quimicos.

LA PATOLOGIA:
Preparacion de la superficie a estucar asi como la superficie de la cara exterior de la
bdéveda.

DICTAMEN:

DICTAMEN:

GRAVEDAD
Leve

GRAVEDAD
Leve.

INTERVENCION:
Inmediata.
Previsto en la actuacidn de rehabilitacidn del conjunto. Se contempla en el presupuesto.

INTERVENCION:
Necesaria para no acelerar su degradacién.
En el proyecto de reforma actual. Esta contemplado en el presupuesto.
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PATOLOGIA n°7- MURO DE LA PLAZA (y TRENCADiS) - CA PILLA
TIPO DE LESION:
Fisica

DESCRIPCION:
Desprendimiento de las piezas de ceramica de Trencadis del murete de la plaza.

CAUSA/S:
Pérdida de la capacidad adherente del mortero utilizado.

OBSEVACIONES:

Todo el muro que rodea la capilla creando la plaza esta en mal estado. Valorar si es
necesario restaurarlo de la forma original con el trencadis o con revestimiento mono capa.
ACTUACION APLICADA SOBRE:

LA CAUSA:
Extraccion de las piezas de trencadis del muro.

LA PATOLOGIA:
Repicado y substitucion de las piezas de trencadis y revestimiento mono capa.

DICTAMEN:
GRAVEDAD
Leve

INTERVENCION:
De 3 a 5 afios.
En el proyecto de reforma actual. Estd contemplado en el presupuesto.

PATOLOGIA n°8 - CAIDA Y MAL ESTADO DE LAS BIGAS

TIPO DE LESION:

Fisica

DESCRIPCION:

Caida de las bigas de madera de una altura de su empotramiento en el muro de carga.
Gran parte del forjado de planta segunda esta en mal estado.

CAUSA/S:

Poco empotramiento de las bigas en planta segunda. Mal estado del mortero utilizado
debido
a la pérdida de adherencia del mismo.

OBSEVACIONES:

El forjado de planta primera ha aguantado el impacto de la misma al caer.

ACTUACION APLICADA SOBRE:

LA CAUSA:
Inspeccion del estado de las bigas para comprobar su aprovechamiento.
Sustitucion de todas las bigas de madera inutilizables.

LA PATOLOGIA:
Construccion de un nuevo forjado de bigas de madera y piezas especiales cerdmicas

imitacion de la boveda catalana. Chapa de compresién, mallazo y gres.

DICTAMEN:

GRAVEDAD
Grave

INTERVENCION:
Segln proyecto, inmediata.
En el proyecto de reforma actual. Estd contemplado en el presupuesto.




20

Rehabilitacion en el municipio de Sitges de una masia y una capilla “Els Gassons”

PATOLOGIA n°9 - GRIETA LONGITUDINAL EN PAVIMENTO DE CUBIERTA - GASSONS

A

s

A

L]

TIPO DE LESION:

PATOLOGIA n°10 - COLAPSO DE LA CUBIERTA - GASSONS

Fisica

TIPO DE LESION:

DESCRIPCION:

Fisica

Se aprecia una grieta longitudinal, perpendicular a la direccion de las bigas, de un grosor
de 6 mm.

DESCRIPCION:

CAUSA/S:

Se ha roto parte de la cubierta
de 6 mm.

Perdida de capacidad portante del forjado de cubierta debido al mal estado de las bigas.
Las bigas del forjado han cedido resistencia debido a que se han quemado.

CAUSA/S:

OBSEVACIONES:

Perdida de capacidad portante del forjado de cubierta debido al mal estado de las bigas.
Las bigas del forjado han cedido resistencia debido a que se han quemado.

Faltan segmentos de biga en diversos casos y se ha realizado una intervencién superficial
para mantener su capacidad portante con bigas IPN.

OBSEVACIONES:

ACTUACION APLICADA SOBRE:

Faltan segmentos de biga en diversos casos y se ha realizado una intervencién superficial
para mantener su capacidad portante con bigas IPN.

LA CAUSA:
Se recomienda elaborar un nuevo forjado con el mismo sistema constructivo.

ACTUACION APLICADA SOBRE:

LA PATOLOGIA:
Derribo y extraccion del forjado existente para su posterior restauracion.

LA CAUSA:
Se recomienda elaborar un nuevo forjado con el mismo sistema constructivo.

DICTAMEN:

LA PATOLOGIA:
Derribo y extraccion del forjado existente para su posterior restauracion y reconstruccion.

GRAVEDAD
Grave

DICTAMEN:

INTERVENCION:
Segun proyecto, inmediata.
En el proyecto de reforma actual. Esta contemplado en el presupuesto.

GRAVEDAD
Grave

INTERVENCION:
Segun proyecto, inmediata.
En el proyecto de reforma actual. Esta contemplado en el presupuesto.

Santa Barbara
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PATOLOGIA n°11 - DETERIORO DEL BAJOCUBIERTA- EDIFIC 10 GASSONS

A
|

=l

TIPO DE LESION:

PATOLOGIA n°12 - MAL ESTADO DE LAS ESCALERAS - EDIF ICIO GASSONS

Fisica

TIPO DE LESION:

DESCRIPCION:

Fisica

El acceso a la cubierta presenta dafios en la estructura.

DESCRIPCION:

CAUSA/S:

La escalera presenta una serie de grietas en sus costados. Escalera hecha con bévedas con
un canto (grosor) en su dimensidon mas pequefa de 4 cms. Los peldafios terminan con un
listén de madera a modo de embellecedor; faltan la mayoria.

Sustentacién de las bigas para la creacidn del forjado de cubierta con poca capacidad
portante,
debido a la falta de grosor para las transmisiones de carga.

CAUSA/S:

Nulo o poco mantenimiento.

OBSEVACIONES:

OBSEVACIONES:

También se aprecian lesiones en los marcos de ventana, peldafios escalera y balaustrada.

Los peldafios de la escalera son de 25 cm en la huellay 21 cm en la contrahuella.

ACTUACION APLICADA SOBRE:

ACTUACION APLICADA SOBRE:

LA CAUSA:
Derribo del conjunto constructivo de escalera. Se elaborard otro acceso a la cubierta con
una estructura nueva situada entre los porticos centrales de la edificacion.

LA CAUSA:
Desgaste de la escalera por paso del tiempo sin mantenimiento alguno.

LA PATOLOGIA:
Derribo del bajo cubierta, puesto que no cumple normativa y estd en mal estado.

DICTAMEN:

LA PATOLOGIA:
Aparecen grietas en el canto de la escalera. Esta, tiene un canto de 4-5 cm en su menor
medida

del arco.

GRAVEDAD
Grave

DICTAMEN:

INTERVENCION:
Segun proyecto, inmediata.
En el proyecto de reforma actual. Estd contemplado en el presupuesto.

GRAVEDAD
Grave

INTERVENCION:

Inmediata. Al no cumplir normativa y estar en mal estado, el proyecto de reforma aprovecha

para crear una nueva en un lugar mas adecuado segun el concepto del nuevo proyecto.
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PATOLOGIA n°14 - DETERIORO DE LOS BALAUSTRES EN CUB |IERTA- EDIFICIO

GASSONS

TIPO DE LESION:

PATOLOGIA n°13 - MAL ESTADO DEL BALCON - EDIFICIO G ASSONS

TIPO DE LESION:

Fisica

Fisica

DESCRIPCION:

DESCRIPCION:

Fragmentacién del voladizo de los balcones hechos con tocho macizo y bigas en ménsula.

Las balaustradas del edificio de "Els Gassons" tanto en planta segunda como en cubierta,
estan destruidas o en muy mal estado mas de un 75%.

CAUSA/S:

CAUSA/S:

Falta de cohesion del mortero, pérdida de la capacidad portante de las bigas en ménsula,
posiblemente debido a una sobrecarga o actos de vandalismo.

Falta de cohesion del material adherente, debido al paso del tiempo con nulo
mantenimiento

y seguramente actos de vandalismo.

OBSEVACIONES:

OBSEVACIONES:

La balaustrada la forman: un tocho colocado en vertical revestido con mortero y dos piezas
ceramicas en forma de cubierta a dos aguas. Dimensiones: 17x17x34cm.

ACTUACION APLICADA SOBRE:

ACTUACION APLICADA SOBRE:

LA CAUSA:
Repicado de todo el elemento constructivo o subsistema. Y elaboracidn de uno nuevo con
garantia de su capacidad portante.

LA PATOLOGIA:

LA CAUSA:

Repicado y extraccién de la totalidad de las balaustradas existentes, dado que de todas
formas

habria que hacerlas de nuevo. En el proyecto de reforma se colocardn unas nuevas pero en
un

nuevo bajo cubierta situado donde ird la nueva escalera, cumpliendo normativa.

DICTAMEN:

LA PATOLOGIA:
Extraccion de la patologia por completo.

GRAVEDAD
Grave

DICTAMEN:

INTERVENCION:
Inmediata.
Estd contemplado en el nuevo proyecto de reforma.

GRAVEDAD
Leve

INTERVENCION:
Grave, por el riesgo de desprendimiento de piezas al vacio.
Inminente, dado que estd observado en el nuevo proyecto de reforma.
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PATOLOGIA n°15 - DETERIORO DE VENTANAS - EDIFICIO G ASSONS PATOLOGIA n°- ROTURA DE LA CORNISA EN CAPILLA

TIPO DE LESION:

. TIPO DE LESION:
Fisica Fisica
DESCRIPCION: DESCRIPCION:

Toda la carpinteria del conjunto y en especial los cerramientos (ventanas y puertas
exteriores) estan en mal estado.

Rotura y desprendimiento parcial de la cornisa tanto de la capilla como del edificio principal.

CAUSA/S: CAUSA/S:

Vandalismo y expropiacion de bienes. Colapso de estructuras con posterior dafio en las Capilaridad del agua de lluvia, humedades y cambios de temperatura. Pérdida de adherencia

plantas inferiores. Malgaste por nulo mantenimiento. y calidad del mortero utilizado.

OBSEVACIONES:

OBSEVACIONES:
No afecta en la totalidad de lalongitud de la cornisa.

Faltan trozos de carpinteria en cerramientos y en marquesinas. La madera que forma el
cerramiento estd muy poco nutrida.

O DRRE ACTUACION APLICADA SOBRE:

LA CAUSA:
Extraccidn de las carpinterias que son inutilizables.

LA CAUSA:
Aplicacion de mortero monocapa en las superficies de fachada.
Se intentara evitar la colocacidn de malla para la sujecion del mortero. Razén: intentar

conservar al maximo el caracter constructivo de la epoca del conjunto.

LA IPATOLOGIA: ' < de alumini ' b g LA PATOLOGIA:
Co ocar.nu.evas carpln.terlas e aluminio que garanticen el buen estado con un Repicado de las zonas dafadas y posterior rebozado de mortero monocapa, que es el
mantenimiento de bajo coste. material

de acabado del conjunto. Se extraeran todas las piezas dafiadas, aunque sea minimo.

Sustituir por una cornisa. De piedra natural o artificial.

DICTAMEN: DICTAMEN:

GRAVEDAD GRAVEDAD

Grave Leve, con plus de Peligrosidad.
INTERVENCION: INTERVENCION:

Inmediata.

De 3 a 5 anos.

Esta prevista para el nuevo proceso de rehabilitacion.

En el proyecto de reforma acutal. Estd contemplado en el presupuesto.
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PLAN DE MANTENIMIENTO

1-. ESTUDIO DE LA DURABILIDAD

Prevision de vida Util del subsistema

Estudio de la Exposicion a Agentes Meteorolgicos Calculo
Condiciones Meteorolégicas 2134 Para el calculo del
Orientacién Norte coeficiente para
Incidencia de radiacion solar directa aplicar a la prevision
Lluvia de uso y vida util del
Proximidad del mar producto por el fabricante
Presencia de cloruros Coef. minorador:
Temperatura media en verano Inexistente / 1-10 = *1
Temperatura mmedia en invierno Leve / 11-20=*0,9
Nieve Moderado / 21-30=*0,8
Golpes accidentales Elevado / 31-40=*0,7
Heladas Muy Elevado / 41-50=*0,6
Grado de Exposicion Total = x * coef. Minorador
2-. ACCIONES PARA SU CONSERVACION
Tareas a Realizar Tlalc M=Mensual. T:Trimestrall.zéz,;rr];g:ai(r:;g;inquenal. ES=Estacional.
Herramientas a utilizar:

Operarios: Herramientas de Seguridad a utilizar:
‘ ‘ ‘ ‘ Herramientas a utilizar:

Operarios: Herramientas de Seguridad a utilizar:
‘ ‘ ‘ ‘ Herramientas a utilizar:

Operarios: Herramientas de Seguridad a utilizar:

3-. PLAN DE MANTENIMIENTO

4- PREVISION DE VIDA UTIL DEL SUBSISTEMA CON MANTENIMIENTO PREVENTIVO




Rehabilitacion en el municipio de Sitges de una masia y una capilla “Els Gassons” Santa Barbara

25

4 Propuesta del proyecto de reforma.

4.1

4.2

Introduccion.

Este proyecto es una rehabilitacion de una vivienda para ser una vivienda.
Es razonable pensar que una vivienda de 500 m? construidos o mas, sea un
capricho o algo similar a no ser que vivan en ella un minimo de 14 personas dada
la situacion econémica actual; pero cabe recordar en el supuesto de que alguien
del jurado pensara esto mismo que en Sitges existen varias construcciones con
estas caracteristicas de tan alto nivel adquisitivo. De la misma manera existen
casas de este tipo en toda la geografia espafiola, y porque no decirlo, también a
nivel mundial. No obstante, también podria ser una casa de tipo ecolégico y no
necesariamente una finca condicionada al nivel adquisitivo de alguien. Aclaro
este hecho para justificar la idea principal de mi proyecto que es la rehabilitacién
de una casa 0 masia sin ningun cambio de uso.

Como hemos podido observar en el estudio del estado actual, la
edificacion precisa de una rehabilitaciéon. Cuando estas en el lugar en persona,
eres consciente que hace falta un serio cambio estructural y saneamiento de las
diferentes estancias a modo general e intensivo. Es por esto que al estudiar el
estado de todos los forjados se ve necesaria una actuaciéon que implique una
renovacion de la estructura portante que ofrece la seguridad a una vivienda o
edificio y la gente que lo habita y disfruta.

Proyecto de Reforma. Cuestiones de disefio.

Como todos bien sabremos, dado que somos (y espero ser en breve)
aparejadores, arquitectos técnicos y Dios sabra lo que acabaremos siendo, el
disefio de las estancias de un edificio aun y existiendo una serie de reglas l6gicas
de buen funcionamiento y eficiencia energética, acaba siendo al margen de todo
esto una simple vision subjetiva de lo que nos gusta 0 no nos gusta. Siendo
consciente de este hecho, le he dado poca importancia a la discusion sobre
donde colocar las estancias, puesto que estan colocadas de forma estandar y
responden plenamente a las necesidades de una vivienda. Aun y siendo una
distribucion logica le he afiadido detalles de buen gusto a mi parecer. Conociendo
la superficie del edificio es logico que se creen estancias a simple vista
innecesarias pero utiles al fin y al cabo. Para poner un ejemplo de lo que estoy
hablando, una sala de lectura, un segundo salén o una sala polivalente entre
otras...

Las construcciones que estaban anexadas al edifico principal se respetan
todas menos una; la caseta de piedra derruida en la cara norte se elimina
completamente y asi se podran utilizar las piedras para las zonas en las que
haga falta. La superficie derruida se repondra en la creacion del cuarto de
maguinas en planta baja y en el porche-garaje contiguo a la cocina. Des esta

forma, con dos edificaciones anexas nuevas se completa una cara norte
edificada y util para el funcionamiento de la vivienda. Las dos cisternas en cara
norte se respetaran y se almacenara el agua de lluvia en ellas, procedente de la
receptacion en cubierta.

4.3 La parcela.

La parcela ha sido para mi un elemento importante a tratar, y he definido
unas zonas de conreo para que la familia que habite este edificio pueda disfrutar
también de una vida sana en contacto directo con la naturaleza. He propuesto
varias zonas con este fin: una zona de bosque que se mantiene al ya existente,
dos zonas de conreo diferenciadas para la viiia y arboles frutales autéctonos y de
secano, una zona para huerto y una ultima zona ajardinada para el uso y disfrute
de los propietarios.

Ha sido igualmente importante definir los accesos a la finca para que todo
el conjunto funcione correctamente. He disefiado un camino perimetral a modo
de practicidad para el conreo que también puede utilizarse como camino para
pasear por el interior de la finca.

Proyecto de Paisagismo y vegetacion.
LEYENDA

Zona de edificaciones.
Necesidad de agua: Elevada
Superficie: 1.875 m?

Zonas ajardinadas de la finca.
Necesidad de agua: Elevada
Superficie: 5.825 m?

Conreo de vifia
Necesidad de agua: Secano / autdctono
Superficie: 19.900 m?

Conreo de arboles frutales
autéctonos.

Necesidad de agua: Secano / autdctono.
Superficie: 16.56560 m?

Conreo destinado a huerto.
Necesidad de agua: Moderada
Superficie: 176 m?

Zona de Bosque.
Necesidad de agua: Secano / autdctono
Superficie: 4.450 m?

0 & D00
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4.4 Edificio principal. Els Gassons.

La idea base del proyecto es y ha sido durante toda la proyecciéon de éste
la union de la parcela con la residencia. He querido respetar al maximo la
vegetacion existente y plantar nueva para complementar el resto de la parcela,
ahora desprovista de vegetacion. Puede que a simple vista no parece que haya
conseguido este objetivo por la mera razén que no hay conexion con la planta de
habitaciones, en planta primera y sucesivas, con la planta baja. Pero si vemos las
oberturas practicadas en planta baja, veremos que es muy facil acceder al jardin
desde cualquier punto de la planta baja o planta de acceso.

A la hora de cumplir la normativa respecto a barreras arquitectonicas a los
minusvalidos, ha sido importante la creaciéon de rampas y accesos viables para
estos. De todas formas, en el disefio de la vivienda en si no tiene un medio de
transporte vertical para minusvalidos, pero les es muy sencillo moverse por toda
la planta baja y alrededores de la finca. El hueco de la escalera es
suficientemente grande para en el caso de tener que integrar un elevador esto
sea posible. El hueco de escalera mide 1,30 x 1,80 cm. El tramo mas laborioso
constructivamente para la adaptacion de accesos a minusvalidos es desde el
acceso superior a la finca hasta el edificio principal, que se ha tenido que hacer
una rampa totalmente nueva para salvar un desnivel del 11%.

4.4.1 Soluciones constructivas.

La escalera es sin duda la accidbn de mayor envergadura de todo el
proyecto. Esta, que en el estado actual no cumple normativa y es encuentra en
mal estado, se proyecta derribarla entera y colocarla en otro lugar mas central y
gue no obstruya la creacion de espacios limpios o diafanos. Para la construccién
de esta escalera de hormigon se ha planteado la construccion de tres pilares
enrasados a la pared original. Habra que reforzar los cimientos en la base de los
pilares mediante zapatas de hormigdn armado. Los tres pilares son excéntricos y
debemos hacer una riostra para asegurar su rigidez y buen funcionamiento. Esta
nueva ubicacion de la escalera darad paso a un nuevo acceso a la cubierta mas
alta y una sala de maquinas para la instalacion solar con una construccion mas
contemporanea. Muro exterior de 15 con revestimiento mono capa, camara de
aire con aislamiento y muro interior de 7 revestido con yeso.

A la hora de definir los nuevos espacios y recorridos dentro de la vivienda
principal son necesarios una serie de apeos y engrandecimiento de algunas
oberturas exteriores y de paso. En el muro exterior, se practicard un apeo que
conecte la cuadra con un pasillo, se abrira un agujero para la ventana de cocina y
se reabrird una que estaba cerrada (ambos copiando el detalle de las ventanas
de planta primera de la fachada este), se abrirA un hueco para una puerta que
comunique la cocina con el porche del garaje, y se engrandeceran los ventanales
de planta baja. En planta primera se ampliara la distancia de los pasos de puerta
y se cerraran dos puertas que segun el proyecto no son necesarias. En planta

segunda también se ampliara el paso de las puertas y se realizara un nuevo apeo
para comunicar el segundo salén con la terraza de planta segunda.

Las carpinterias del conjunto se realizaran con madera de pino barnizada y
acristalamiento con camara, 6+12+8, para garantizar una eficiencia energética en
todo el edificio. He optado por carpinterias de madera siguiendo el mismo criterio
de tradicién constructiva del edificio de la misma forma que los forjados tendran
unas bigas de madera para respetar el sistema constructivo utilizado en su
construccién. Muchos de vosotros me cuestionareis alegando que una estructura
de viguetas de hormigon seria una mejor opcion, pero teniendo en cuenta que la
vida util de un edificio de viviendas es de 100 afios, y que las bigas de madera
también garantizan esta duracion del subsistema me declino por este por razones
no solamente estéticas sino también constructivas y medioambientales. Aunque
utilice un sistema antiguo de construccion con bigas de madera no quiere decir
gue no sea posible su mejora y aplicacion. Segun el profesor con especialidad en
madera, me aconsej6 de hacer que las bigas puedan ventilar y no estén
totalmente empotradas en el muro, ya que esto es un foco de capilaridad y
posible afectacion de agentes bibticos en la biga. Por esta razon la mejora del
subsistema pasa por separar la biga del muro creando una base de hormigén o
tocho macizo y un perno de sujecion para esta. Utilizaré una bovedilla ceramica
gue imite la vuelta catalana y el forjado serd, a partir de aqui, con método
constructivo normal. Chapa de compresion, malla electro soldada y acabado en
gres.

Las cubiertas de la edificacién principal tendran una estructura similar pero
con todos los aislamientos necesarios para su impermeabilidad. También se tiene
en cuenta los detalles constructivos para la necesaria junta de dilatacion
pertinente. A fin de dar un resultado constructivo mas energéticamente eficiente,
se propondra a la propiedad la utilizacion de otro subsistema en cubierta para
gue en épocas calientes del afio no incida el sol tan agresivamente poniendo a
prueba los forjados. De todas formas, segun proyecto esta previsto realizar un
forjado de cubierta lo suficientemente armado como par poder contrarrestar los
esfuerzos en cambios de temperatura bruscos. Las zonas que envuelven la
vivienda en planta baja se pavimentan todas forzando y asegurando una
pendiente logica para su evacuacion en un sistema de recogida de aguas que
también envuelve la casa.

4.4.2 Soluciones de Instalaciones.

Las instalaciones del edificio serén clave para el correcto funcionamiento y
comodidades del mismo. Esta previsto satisfagan los criterios de ahorro
energético haciendo que la casa funcione como un todo.

He prestado especial atencion en el disefio de la instalacion eléctrica por
los resultados actuales de la acumulacion de electricidad estatica en los edificios
de oficinas de nueva construccion. Salvaguardando las distancias con los
requerimientos energéticos de estos, y conociendo la naturaleza de los muros de
piedra y tierra de els Gassons he llegado a la conclusion de la importancia de que
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las instalaciones no pasen dentro de lo posible por zonas donde se pasa largo
tiempo, tales como cabeceros de las camas, sillones y sofas de salones, zonas
de lectura, despacho y comedores.

En cuanto a la instalacién de agua y bajantes, me ha sido muy facil definir
la situacion de estos subsistemas, ya que la pared de la cara norte siempre ha
sido el mejor lugar para concentrarlas y en proyecto se comenzd con esta
premisa entre otras: Unificar bajantes y simplificar la instalacion de distribucion de
agua por la vivienda. Se reafirma aqui la importancia otra vez de la eficiencia
energética porque se precalienta el agua con un sistema de placas solares en
cubierta.

4.5 Capilla de Santa Béarbara.

La situacion de la capilla en la evolucion del proyecto es muy distinta a la
de la casa principal de Els Gassons, mi intencién en este caso ha sido la de
respetar la mayoria de los subsistemas de esta, incidiendo poco en su disefio
pero si en su reconstrucciéon y rehabilitacion. Esta idea sucede por dos razones:
la primera es saber que es un edificio catalogado y por tanto no resultaria bien
visto un cambio de uso; la otra es que después de conversar con una historiadora
y arqueologa conocida acerca de dicha capilla, me argumenté la necesidad
conceptual de no incidir en su disefio ni subsistemas constructivos. Que lo ideal
seria simplemente devolver su estabilidad estructural y funcional.

Es por estas razones me limito a reconstruir la Capilla de Santa Barbara
de la forma mas austera posible. Sé que este tipo de construccion es llamativo y
su rehabilitacion puede resultar curiosa e interesante, en este proyecto me limito
a aplicar mis conocimientos basicos a fin de que no vuelva a tener humedades
en cubierta, filtraciones de agua o desfragmentacion de los muros que la
confieren.

En el proyecto de reforma se arreglarad la cubierta imitando el sistema
utilizado en su época y se realizaran unos bajantes a pie de los muros a fin de
asegurar que evacue bien el agua de lluvia. Se requerira también el estudio de un
topoégrafo para definir si es necesaria una intervencion de recalzo a nivel de
cimentacion en la cara oeste.

Otra patologia importante de la capilla es el arco de puerta de entrada a la
capilla. Esta estd sufriendo el peso del arco y parece tener que acabar
desplomandose. Aqui es donde debo explicar que finalmente si habra un cambio
de disefio en la Capilla, pero es totalmente defensable ya que el arco que habia a
modo de dintel de la puerta de entrada ha sido el causante de las grietas del
muro. He decidido no poner el dintel de la puerta de entrada. De esta forma es
descenso de cargas sera mas limpio y ademas la estancia ganara en entrada de
luz, minimamente.

No he querido atiborrar de instalaciones un lugar de culto tan pequefio.
Subjetivamente pienso que es innecesario, y beneficia al edificio en su caracter

mistico. Si por mi fuera no le habria puesto ni luz eléctrica, pero al final si tendra
electricidad para la iluminacion pero siguiendo con el caracter mistico que le
quiero dar, tendra pocas luminarias. Aun y no queriendo una instalacién tampoco
de agua en la capilla, he propuesto un sistema rudimentario que supla las
necesidades de la capilla. He acabado por instalar un pequefo desague y un
deposito que debe rellanarse para las labores de limpieza y de actos cristianos.
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SECCION LONGITUDINAL B-2 LA AR AAARARR

En su origen los forjados de la casa eran todos de madera. En esta
rehabilitacion he planteado dos estructuras distintas en cuanto a los forjados. He
utilizado bigas de madera laminada de 200x140mm en las zonas de la casa que
no tengas contacto con la cubierta. Y en las de cubierta he propuesto utilizar semi
biguetas pretensadas con bovedilla cerdmica imitando un arco de ceramica.

La razon por la que he decidido esta estructura mixta ha sido reforzar las
cabezas del muro de mamposteria y dar rigidez al conjunto mediante un forjado
mas duradero. De esta forma he podido aprovechar este detalle constructivo para
renovar la cornisa que estaba seriamente afectada en algunos tramos y con
riesgo de caida. Al hacer un zuncho perimetral y tener un muro de 50 cm tenia
suficiente espacio como para también hacer un encofrado para la cornisa que

sera de hormigén. La mano de obra para realizar una cornisa como la que habia
en solucionada en su origen es muy costosa y no hay garantias que se realice
con la misma pericia.

Por lo tanto los forjados de vigueta ceramica ocuparan porticos en tres
plantas. El forjado de planta segunda y tercer son totalmente del tipo de solucion
mas utilizado en la actualidad. En el forjado de planta primera existiran los dos

tipos.
En un principio plantee toda la estructura con madera aserrada y bovedilla
it en forma de arco, lo cual lo mantengo en los forjados de cubierta. Cuando
- verifiqué calculos en la CTE me cercioré que habia un detalle que es aun mejor
S para la madera en cuanto a mantenimiento. La madera laminada suele venir

tratada anti hongos, y lleva varias capas protectoras. Ademas se solucionaba con
un detalle constructivo muy sencillo de construir y facil mantenimiento ya que
tiene tres caras de la biga vistas. Segun otro detalle normativo del CTE en las
, cabezas de las bigas ahora aconsejan dejar que circule el aire con el fin que no
e e ' acumule demasiada humedad.

El detalle de la escalera con tres pilares, una biga HEB y las mallas que
formaran la pendiente de la escalera soldadas a esta biga y apoyadas en un
muro portante de gero contiguo al muro existente acaba siendo una escalera con
tres puntos de apoyo que también esta en voladizo.

SECCION TRANSVERSAL D-D*

Todos los detalles que hacen referencia a la estructura, asi como los
planos de estructura también estan en el anexo del proyecto
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5

Instalacion de agua.

5.1

5.2

Introduccion.

Como proyecto, aun y teniendo la posibilidad de recoger agua de la lluvia,
almacenarla y utilizarla, he puesto la premisa de que habra una acometida de
agua en la fachada de la finca. Y también un desagle para los bajantes. No
€S poCcOo preciso pensar que esto pueda existir dado que es una zona de
nueva urbanizaciéon y dentro de un plan parcial aceptado en el que se plantea
construir alrededor de 1200 viviendas. La instalacion de agua y bajantes,
como he anunciado anteriormente, la sitio en el muro norte dejando asi el
muro sur, este y oeste con incidencia solar directa y ventilacion. Todas las
estancias humedas tienen ventilacion mediante por lo menos una ventana.

La instalacion serd mediante PVC. Habra un circuito de retorno para la
unién de la instalacion de agua y el apoyo energético de las placas solares
gue pre-calentaran el agua para minimizar el gasto de gas en la caldera. En la
nueva vivienda rehabilitada habréa tres bafios completos, un aseo de cortesia
en planta baja, una cocina completa y varias salidas de agua alrededor de los
muros para riego o limpieza del conjunto edificado.

Calculo basico para conocer el caudal de agua de la vivienda segun se
nos ensefio en la asignatura de Instalaciones:

Qiff.=4,61s
4,6 *K1=0,86 s

Qa.cs.=0,05+0,10+0,15+0,15+0,10=0,55I/s
Caldera de 50.000 Kcal/h

O total vivienda =0,85+0,55=1,401/s

Dependiendo del caudal y la presidon que garantice la compaifia
suministradora de agua se colocara una bomba mas o menos potente. De
todas formas, y siendo una vivienda de estas caracteristicas se recomienda la
presencia de una bomba para asegurar la presién adecuada y un caudal
optimo.

Descripcién general

5.2.1 Acometida

La instalacion se iniciara en la red de abastecimiento publico que discurre
paralela a la parcela, calle de Santa Barbara. La canalizacion se encuentra a
unos 100m de la casa por lo que se debera realizar un alargamiento de la
misma para poder conectar ésta a la nueva instalacion de la casa. Se
considera acometida la tuberia que enlaza la instalacion interior general del

5.2.2

edificio con la red de distribucién. Esta tuberia sera de polietileno de baja
densidad de 60mm de diametro y sera instalada por la compafia
suministradora.

La acometida consta de varias partes:

- Llave de toma: Se encuentra colocada sobre la tuberia de red de
distribucion y abre paso a la acometida.

- Tuberia de acometida: Sera de polietileno de baja densidad de 6omm. Ira
enterrada bajo la acera publica hasta la conexién con la llave de paso.

- Llave de registro: Estara situada sobre el ramal de acometida en la via
publica. Su punto de ubicacion sera el mas proximo posible a la red de
distribucién para poder reparar el mayor tramo de ramal sin necesidad de
cortar el suministro de la red publica. Ir4 alojada en una arqueta de fabrica de
ladrillo enterrada a 25 cm de profundidad. La arqueta ira revocada de mortero
de cemento Pdértland y con un desagie natural para absorber los posibles
goteos.

La instalacién, manipulacion y mantenimiento de estos tres elementos sera
exclusivamente por parte de la compafiia suministradora.

- Llave de paso general: Ira situada en la unidén del ramal de acometida
con el tubo de alimentacién, junto a la entrada del edificio, en el interior. Esta
llave puede ser manipulada por la comunidad de vecinos del edificio.

Instalacién interior general

La instalacién general es el tramo comprendido desde la llave de paso
general hasta los contadores divisionarios. Esta compuesta por:

- Tubo de alimentacion: Ira enterrado en una canalizacion de fabrica de
ladrillo de 15x15 cm., llena de arena. La tuberia sera de acero galvanizado de
60mm de diametro.

- Contador: Se alojara en el interior de un armario situado en planta
sétano. Dicho armario estara provisto de:

- Desaglie conectado a la red de evacuacion para absorber cualquier
goteo que pueda tener el contador.

- Puerta con cerradura homologada por la compafiia de aguas de la ciudad
para evitar manipulacién del contador.

- Rejillas de ventilacion superior e inferior.

- lluminacion artificial

- Estara revocado con mortero de cemento Portland en todos sus
paramentos.

El contador dispondra de la preceptiva llave de paso y sera de un sistema
y modelo aprobado por el “Departament d’Industria de la Generalitat”, el tipo y
didmetro se fijara por parte de la Compafnia Suministradora en funcion del
suministro de la vivienda.

- Montantes: Se distribuirdn por su correspondiente conducto técnico, de
15x50cm, con un enlucido de yeso y que deberd ser registrable en los
rellanos de cada una de las diferentes plantas mediante una tapa de minimo
40x40 cm.
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5.2.3

5.24

- Llaves de asiento paralelo. Viene dado por el tipo de suministro y el
namero maximo de suministros, en este caso las llaves de asiento inclinado
no son suficientes en cuanto al nUmero de suministros (ver norma).

Las conducciones seran de polietileno reticulado tipo “PEX” de @ 25mm
(segun UNE 53-381-89), siempre protegido de la luz solar.

Instalacién interior de la vivienda
Esta instalacién tiene su origen en el contador de agua de la vivienda.

Toda la instalacion de fontaneria para agua sanitaria, tanto fria como
caliente, se realizard con tubo de polietileno reticulado tipo “PEX” (segun UNE
53-381-89).

Las dimensiones de los diferentes conductos seran los siguientes:
Tramo @ (mm)

Distribucion general (Desde conducto técnico) 22 mm.
Derivacion a lavabo 14 mm.
Derivacion a inodoro 14 mm.
Derivacion a bidet 14 mm.
Derivacion a bafera 18 mm.
Derivacion a fregadero 14 mm.
Derivacion a lavadora y lavavajillas 14mm.
Derivacion a lavadero 14mm.

La distribucién del agua sanitaria seguira un trazado junto al techo, o0 a un
nivel superior de los aparatos sanitarios para evitar retornos de agua. El
tendido de las derivaciones horizontales se realizara por falso techo y de
éstas partiran las derivaciones verticales a cada uno de los diferentes
aparatos. Los conductos que discurran por falsos techos o por trasdosados,
irdn aislados térmicamente para evitar condensaciones. Se colocaran llaves
de corte a la entrada de cada cuarto humedo para poder cortar el paso del
agua a partes aisladas de la instalacion. Las derivaciones a los aparatos iran
por la parte posterior empotradas en el muro. En cada ramal de aparatos se
colocara una llave de paso para poder cortar el agua en un punto de consumo
sin tener que cortarlo a todos los aparatos.

En general toda la instalacion tendra que ser capaz de resistir sin fuga
alguna, presiones de trabajo de 15 kg/cmz2, segun lo expresado en las Normas
Basicas. Por ello, ademas de la estanqueidad cuando la instalacion se realice
aérea debera asegurarse su perfecta sujecion mediante abrazaderas
adecuadas interponiendo anillos eldsticos de goma o fieltro, la separacion
maxima entre éstas sera de 2 m, a fin de evitar vibraciones y trepidaciones.
En caso de que la tuberia atraviese muros, tabiques o forjados se protegera
con un manguito pasamuros con holgura minima de 10 mm y se rellenara el
espacio libre con masilla plastica.

Produccion de agua caliente

5.2.5

Para la produccibn de agua caliente se dispone de un depoésito
acumulador eléctrico JUNKERS HS-200 1-E o similar, de potencia 2600 W y
un volumen de 200 litros. Desde éste se distribuira el agua caliente a todos
los sanitarios, mediante el tubo de polietileno reticulado mencionado
anteriormente.

Saneamiento. Descripcion general.

La presente instalacion debe asegurar la perfecta evacuacion tanto de los
desaguies de aguas pluviales ubicados en las cubiertas como los desagues de
aguas residuales ubicados en las cocinas y los bafios. La red publica de
alcantarillado se encuentra a unos 200m de la casa por lo que es necesario
contratar una extension de la misma hasta el limite de la parcela en el vértice
donde se encuentra la casa. A partir de ahi empieza la instalacion interior y
particular de la vivienda. Para la realizacion de esta necesitaremos como
principal elemento las tuberias que seran de Policloruro de vinilo (PVC). De la
casa Uralita siendo el diametro de estas diferente en cada aparato.
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6

Instalacion de electricidad.

6.1

6.2

Introduccion.

La instalacion eléctrica de la vivienda resulta ser sin ningun tipo de
sobresalto, grado de electrificacién elevado. Ya por normativa y debido a su
superficie era de prever una electrificacion elevada para el conjunto de la
finca. Como premisa propia para el disefio de sus conductos e instalacion he
intentado minimizar el paso de instalaciones por estancias y lugares donde
sea comun estar largos periodos de tiempo, tales como: cabeceras de cama,
salones, zonas de lectura... Esta intencién viene alimentada por el reciente
estudio ya generalizado de lo perjudicial gue son mecanismos eléctricos cerca
del cuerpo humano.

La instalacion eléctrica supone un estudio exhaustivo del cliente y las
necesidades, puesto que de esta instalacion dependen la mayoria de
mecanismos inteligentes de solemos utilizar. He sido testigo muchas veces de
guejas basadas en la mala distribucion de los enchufes y conexiones de
internet o antenas de television. Soy de la idea que en el nuevo codigo técnico
de la edificacion se nos obliga a colocar instalacion de todo lo posible en casi
cada habitacién y a mi parecer esto es un problema para la salud futura. Seria
mucho mejor organizar y definir espacios segun su utilizacion y no hacer que
todo puedan ser salas para el uso de aparatos electronicos.

Aun y argumentar la necesidad de una vivienda libre de electricidad
estatica, debemos cumplir el cddigo técnico de la edificacién y colocar todas
las instalaciones necesarias a su parecer.

Potencia que demanda la linea

En primer lugar calcularemos el valor de la potencia eléctrica total que va a
demandar el edificio; para ello tendremos que hacer un estudio de todas las
zonas del mismo, tales como la potencia destinada a viviendas, potencia
destinada a alumbrado de las zonas comunes del edificio y todos aquellos
elementos que tengan una demanda eléctrica en el edificio. La potencia total
del edificio nos servird después para el estudio de la necesidad o no de
transformador, asi como para el calculo de las secciones de las lineas. Para
ello nos valdremos de la formula:

Pt = Pv + Pg

Siendo:

- Pt= potencia total

- Pv= potencia de viviendas.

- Pg= potencia de servicios generales.

Previsiones de consumo.

Segun se deriva de la aplicacién de la ITC-BT-010, del REBT, y de las
diferentes Instrucciones Interpretativas, se disefiara la instalacion teniendo en
cuenta:

Vivienda: Nivel de electrificacion Elevada (Sup.>160m?2) 9.200 W/ vivienda
a 230V (40 A).

Segun esto, se tendra que las previsiones de consumo seran las
siguientes:

Potencia de vivienda:

El grado de electrificacion de la vivienda es elevado, es decir tomaremos
9.2 Kw y aplicamos la siguiente férmula:

Pv=GxNxCs

Siendo:

G: grado de electrificacion

N: numero de viviendas

Cs: Coeficiente de simultaneidad.

Pv=9.2x1x1=9.2Kw

Una vivienda con un grado de electrificacion de 9.200 W.
(1x9.200x1)/1=9.200W
TOTAL VIVIENDA =9.200 W

6.3 Prescripciones generales de la instalacion.

La instalacion de la vivienda se realizara de forma que se satisfagan las
necesidades derivadas de su uso. Por ello se dotaran de los circuitos
independientes que se enumeran y grafian en el correspondiente esquema
unifilar y que serviran para sectorizar los diferentes consumos de la
instalacién en funcion de su utilizacion. Se enumera a continuacion diversos
aspectos a tener en cuenta a la hora de ejecutar la instalacion:

- La instalacién, en general debera cumplir unas determinadas condiciones
técnicas:

- Debe existir la posibilidad absoluta de permitir el paso de intensidad de
corriente necesaria en cada circuito, con arreglo a los consumos de los
receptores instalados, sin que se resienta la instalacion de una caida de
tensidon por encima del valor admisible o de un calentamiento de los
conductores anormal.

- El nivel de aislamiento de los conductores y mecanismos debe estar
acorde con la tension de utilizacion y con los riesgos de seguridad que en
cada caso demande la instalacion.

- Dotacioén de los sistemas de proteccion contra incendios de cortocircuitos
y

sobre intensidades que se puedan producir en toda la instalacion, no
dejando de proteger ningun punto de la instalacion directa o indirectamente.

- Cumplimiento estricto de toda la normativa de seguridad, para evitar los
posibles accidentes del usuario de la instalacion, utilizando todas las
posibilidades de las mas modernas tecnologias en material eléctrico.

- Adecuacion del nivel o grado de electrificacion acorde con la potencia
instalada, evitando grandes diferencias entre ambos conjuntos.
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- Prevision futurista de la instalacién que permita posibilidad material de
ampliacion, evitando el cerramiento inamovible del conjunto de la instalacion,
fundamentalmente en los circuitos o lineas de caracter general o principales.

- La caja general de proteccion se fijara al muro de la fachada principal.
Las dimensiones de la caja serdn de 70x140x30cm, y cumplira la
recomendacion UNESA (1403), y las normas particulares de la empresa
suministradora. En ella dispondremos los fusibles generales de nuestra
instalacion.

- El lugar dénde se situe el contador debera cumplir las siguientes normas:

- Sera de facil y libre acceso

- No serd humedo y estara suficientemente ventilado.

- Tendra sumideros de desague, si la cota del suelo es igual o inferior a la
de los pasillos y locales colindantes.

- La puerta de acceso al contador, abrira hacia el exterior y su cierre estara
normalizado por la compaifiia distribuidora.

- No estard proximo a locales que presenten riesgo de incendio o
produzcan vapores corrosivos.

- No sera atravesado por conducciones de otras instalaciones que no sean
eléctricas.

- El contador sera de motor elemental de induccion.

- Los tubos destinados a alojar la linea de derivacion individual, deberan
tener un diametro nominal que permita ampliar la seccién de los conductores
inicialmente instalados en un 50 %. Por el interior de los tubos

discurriran asimismo los conductores principales de la linea de tierra.

- Las lineas de distribucién discurriran por los huecos destinados a
instalaciones. Es necesaria la total registro. El registro se dispondra a unos
20cm del techo con una altura aproximada de 30cm.

- En la vivienda dispondremos, entre otros elementos, un Interruptor de
Control de Potencia (ICO), cuyas dimensiones seran de 250x115x53mm, y se
colocara a una altura entre 1,8 y 2m sobre el piso. Es importante recordar que
se colocara antes del Cuadro General de Mando y Proteccion.

- En el interior de la vivienda los conductores estaran aislados.

- Se deberan conectar a tierra los siguientes elementos:

- Los hierros de construccion

- Los conductores de proteccion de las instalaciones interiores

- Las tuberias metélicas que penetren en el edificio, tales como las de
fontaneria.

- Las antenas de TV, FM, etc.

- Cualquier masa metalica importante que sea accesible como la planta de
tratamiento de agua, etc.
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v

Instalacion de gas.

7.1

7.2

7.2.1

71.2.2

Introduccion.

La instalacion de gas natural se distribuira con tuberia de cobre de 16mm. Ya
gue solamente hace falta alimentar a la cocina y horno y caldera. Esta
instalacion sera la mas sencilla de realizar de todo el proyecto. No obstante
hay que tener en cuenta su peligrosidad y métodos para obtener una
instalacion segura. Debemos ser conscientes de que no hay que empotrar
nunca una instalacibn de gas ya que esta debe tener garantizada su
ventilacion a posibles fugas. También ha de garantizarse su estanqueidad.

Descripcion general.

Acometida

La instalacion se iniciara en la red de abastecimiento publico que discurre
paralela a la parcela, calle de Santa Barbara. La canalizacion se encuentra a
unos 100m de la casa por lo que se debera realizar un alargamiento de la
misma para poder conectar ésta a la nueva instalacion de la casa. Se
considera acometida la tuberia que enlaza la instalacion interior general del
edificio con la red de distribucién. Esta tuberia sera de polietileno de baja
densidad de 60mm de diametro y serd instalada por la compafia
suministradora. Hacen falta reguladores de presion y un limitador de caudal
para no entrar en la vivienda con la presion que suelen tener este tipo de
instalaciones.

La acometida consta de varias partes:

- Llave de toma: Se encuentra colocada sobre la tuberia de red de distribucién
y abre paso a la acometida.

- Tuberia de acometida: Sera de polietileno de baja densidad de 60mm. Ira
enterrada bajo la acera publica hasta la conexién con la llave de paso.

- Reductora de presion: Estara situada dentro de la propiedad, y su funcion es
asegurar que la presion que entra definitivamente es Baja Presion.

- Contador: Preferiblemente este debiera estar situado en fachada para que la
comparfiia pueda hacer sus tareas de control y mantenimiento.

Instalacion interior general

La instalacion general es el tramo comprendido desde la llave de paso
general hasta los contadores divisionarios. Esta compuesta por:

- Tubo de distribucion: Ira visto en una canalizacion tubo de 60mm exterior
y interior de 16mm. Todo el tramo que sea posible por el exterior de la
vivienda. La derivacién a caldera y a horno y cocina también serd vista todo
el tramo posible, entrando esta a la cocina por el porche.

7.3 Control de Calidad.

Debera realizarse el Control del Proceso, efectuando las siguientes
acciones:

- Comprobacion acometida arqueta; su ubicacion y dimensiones.

- Se inspeccionan canalizaciones, distribuidor, columna y derivaciones,
comprobando su situacion en relacion a otras instalaciones. El tipo de tubos,
diametros, uniones y colocacion de grapas de sujecion a las distancias
exigidas.

- Comprobacion pasamuros. Deberan llevar sus fundas ventiladas y con
separacion entre grapas no mayor a 1000 mm.

- Verificacion de las llaves y valvulas. Deben funcionar correctamente, no
debe haber defectos en las uniones con la tuberia y se colocaran grapas de
fijacion necesarias.

- Verificacion de purgadores, para gas ciudad. La longitud aceptada es
mayor o igual a 300 mm.

- Verificacién contadores. Deben ubicarse bien fijados a la f'Aiabrica a una
altura no mayor de 2200 mm., no debe haber defectos en als uniones a la
tuberia.

- Efectuar las pruebas de estanqueidad.
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- También deberdn controlarse los materiales : tuberias, valvulas, llaves de
paso, contadores, reguladores de presion, y todo elemento que forme parte de

la instalacion de gas.
- Todos los materiales empleados estaran homologados por el organismo

oficial correspondiente.
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8 Instalacion de placas solares.

8.1 Introduccién.

Aunque la normativa indica que no es indispensable realizar una
instalacion de energia solar térmica en una vivienda aislada si se utilizan otros
sistemas de suministro energético que pueda tener factores beneficiosos a
nivel medioambiental, como por ejemplo biomasa, energia edlica, etc. Es
beneficioso para el consumo de energia de ala vivienda y para el
medioambiente.

El funcionamiento del sistema se basa en la concentracion del calor
acumulado en los colectores dispuestos en cubierta y la pasa al circuito de
agua caliente sanitaria. Los colectores absorben este calor y lo concentra
gracias al efecto invernaculo dentro de las placas. En el interior de las placas
hay un circuito cerrado, circuito primario por el que circula con un liquido
anticongelante. Este fluido llega a temperaturas superiores a 100° y se hace
circular por el circuito cerrado hasta el acumulador situado en el cuarto de
magquinas. Dentro del acumulador el fluido caliente circula por un serpentin y
el intercambiador en contacto directo con el agua destinada al consumo
domestico. En el caso de necesidad, cuando la energia solar no llegue a
cubrir la demanda, el sistema, que esta conectado a la caldera serd la
encargada de elevar la temperatura del agua.

Todo el proceso esta controlado por un dispositivo automatico central
electronico el cual se encarga de coordinar la circulacion de agua, controlar la
temperatura de los colectores y garantizar la seguridad del sistema. En este
caso utilizamos la energia solar térmica para precalentar dos sistemas: el
sistema de calefaccion y el sistema de a.c.s. CAPTADOR SOLAR

|_— SISTEMA DE FIJACION

—  ACABADO DE GRES
—1  PROTECCION DE MORTERO

- ANTIARRAICES

MEMBRANA IMPERMEABILIZANTE
CAPA SEPARADORA DE MORTERQ

— AISLAMIENTO TERMICO (EPS)

BARRERA DE VAPOR

| FORMACION DE PENDIENTES

ST © "4 CHAPADE COMPRESION Y MALLA

——— BIGA DE MADERA 180X110




38 Rehabilitacion en el municipio de Sitges de una masia y una capilla “Els Gassons” Santa Barbara

INSTALACION SOLAR
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Fig. 4. Esquema de la incidencia de viento en la zona costera de la peninsula ibérica.
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9. Presupuesto. Mediciones.

En la memoria del proyecto he colocado el resumen del presupuesto en
tres partes diferenciadas de la obra que ya he ido comentando a lo largo de
este documento descriptivo. En el anexo esta todo el presupuesto detallado
con las partidas de obra realizadas en esta rehabilitacion.

He utilizado los medios aprendidos en la universidad y los distintos lugares
donde he trabajado como delineante proyectista y elaborador de
presupuestos. Estd hecho de un modo que es muy facil su comprension y
utilizando la partida alzada para capitulos en que tengamos que contratar a un
instalador profesional o piezas especiales.

En el presupuesto de urbanizacion no he contabilizado la pared de
cerramiento de la parcela. Son mas de mil metros a realizar y hubiera subido
mucho el presupuesto final de ejecucién material. Ademas teniendo en cuenta
gue buscamos sostenibilidad y que posiblemente sera una zona verde no creo
haya sido necesario. De todas formas en el supuesto que esta obra se
realizara y la propiedad lo considerara necesario, debo decir que no seria un
problema elaborar tal presupuesto de este estilo.

La obra asciende a un total de 622.463,61 €, presupuesto del proyectista.
Haciendo balance de costes, el edificio principal supone un 68% del total de la
obra, la capilla supone un 12 %, y por tanto la urbanizacion y paisajismo de la
finca el resto que es un 20% del total.

Presupuesto Rehabilitacién del conjunto de Els gassons

Edificio Principal

resumen importe

1. TREBAJOS PREVIOS 7.738,12
2. LIMPIEZA Y DESBROCE 4.360,06
3. CIMENTOS 4.432,00
4. SANEAMIENTO 14.196,44
5. ESTRUCTURA 127.643,94
6. ALBANILERIA 10.466,47
7. CUBIERTAS 19.693,67
8. CARPINTERIA Y SERRALLERIA 33.512,00
9. PAVIMENTOS Y REVESTIMIENTOS 29.739,03
10. INSTALACIONES 40.160,23
11. PINTURAS 11.754,00
SUBTOTAL OBRA 303.695,96
[Total Presupuesto Proyectista

Presupuesto de Ejecucion material 303.695,96
12% Gastos Generales 36.443,52
6% Beneficio industrial 18.221,76
Seguredad i Salud 7.592,40
Control de calidad 8.823,57
SUBTOTAL 374.777,20
18% IVA 67.459,90

TOTAL PRESUPUESTO PROYECTISTA

442.237,10
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Presupuesto Rehabilitaciéon del conjunto de Els gassons

Presupuesto Rehabilitacion del conjunto de Els gassons

Capilla
resumen importe
1. TREBAJOS PREVIOS 967,27
2. LIMPIEZA Y DESBROCE 545,01
3. CIMENTOS 2.775,00
4. SANEAMIENTO 1.317,86
5. ESTRUCTURA 14.182,66
6. ALBANILERIA 1.962,46
7. CUBIERTAS 2.217,52
8. CARPINTERIA Y SERRALLERIA 5.062,80
9. PAVIMENTOS Y REVESTIMIENTOS 7.43475
10, INSTALACIONES 420,22
11. PINTURAS 3.750,00
SUBTOTAL OBRA 40.635,54
[Total Fresupuesto Proyectista
Presupuesto de Ejecucion material 40.635,54
12% Gastos Generales 4.876,27
6% Beneficio industrial 2.438,13
Seguredad i Salud 1.015,89
Control de calidad 8.823,57
SUBTOTAL 57.789,40
18% IVA 10.402,09

Urbanizacion

resumen importe

1. TREBAJOS PREVIOS 10.639,92
2. LIMPIEZA Y DESBROCE 5.995,08
4. SANEAMIENTO 10.542,86
6. ALBANILERIA 654,15
8. CARPINTERIA Y SERRALLERIA 3.351,20
9. PAVIMENTOS Y REVESTIMIENTOS 21.849,98
11. PINTURAS 746,23
12. URBANIZACION Y VARIOS 29.593,27
SUBTOTAL OBRA 83.372,69
Total Presupuesto Proyectista

Presupuesto de Ejecucion material 83.372,69
12% Gastos Generales 10.004,72
6% Beneficio industrial 5.002,36
Seguredad i Salud 2.084,32
Control de calidad 8.823,57
SUBTOTAL 109.287,66
18% IVA 19.671,78
TOTAL PRESUPUESTO PROYECTISTA 128.959,44

TOTAL PRESUPUESTO PROYECTISTA

68.191,49
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10 Cumplimiento del cédigo técnico. Normativa.

10.1 Exigencias del Codigo Técnico de la Edificacié  n.

La edificacion actual esta regulada por normativas, tanto para el disefio de las
edificaciones como para su ejecucion. Estas reciben un alto control de calidad en
materiales y métodos constructivos. Como Arquitectos técnicos o Ingenieros de la
Edificacion o aparejadores debemos cumplir todas las aplicables al proyecto que
estemos tratando.

De entre toda la normativa aplicable en la construccién de un edificio y a los
agentes que intervienen en ella en este siguiente punto voy a enumerar las condiciones
y normativas que mas relevancia tienen en esta edificacion, y son las que
verdaderamente se verifican a pie de obra una vez terminadas las mismas. El conjunto
de normativa aplicable a este proyecto es:

Caodigo Técnico de la Edificacion (CTE),

Ordenanzas municipales del municipio de Sitges,

Reglamento de Instalaciones Térmicas en los edificios (RITE).

Me gustaria agradecer a la normativa las pautas que nos marcan a futuros
profesionales y profesionales mismos en su labor de levantar, construir un edificio que
funcione correctamente, minimice los riesgos tanto en ejecucion como en disfrute y al
mismo tiempo intente conservar el medio ambiente.

Afortunadamente he podido conseguir del COAC unas fichas que facilitan mucho
el seguimiento de la normativa en un proyecto en disefio y ejecucion. Las fichas
solamente las he encontrado en catalan y por esa razon dudaba de colocarlas en el
proyecto. Pero dado que somos una provincia bilingtie, y parte del proyecto ahora se
reclama en inglés también como tercera lengua, espero no sea negativamente
reprochable aunque entiendo que pueda ser comentado.

A continuacion nombraré las diferentes regulaciones que he tenido en cuenta para
la elaboracion de este proyecto, que no cabe decir si no son todas, son la mayoria. He
utilizado un método para verificar que esta normativa sea cumplida tanto en proyecto
como en ejecuciéon. En la memoria solamente he colocado el apartado de Limitacion de
la Demanda Energética (HEL).

HE 1 Limitacion de demanda energética

Fichas justificativas de la opcion simplificada

FICHA 1 Calculo de los parametros caracteristicos medios

IZONA CLIMATICA 2A I Zona de baja carga interna x Zona de alta carga interna O
MUROS (Uyim) ¥ (Utm)
Tipos A (m?) U (W/m?°K) A-Uwpek) | Resultados
ES 135 0.76 10.26
z | B1 12.6 0.76 9.34
B2 11.25 0.76 8.87 Unn=YA-
B2 13.78 0.76 9.34
w | H1 415 0.76 31.05
K 20.70 0.76 15.73 Unm=XA-
B3 12.4 0.76 9.42
O|H3 34.8 0.76 26.45
SL 21.10 0.76 13.05 Unmn=XA
H1 415 0.76 31.05
o | H4 37.00 0.76 28.12
SE2 32.50 0.76 247 Unn=XA-
18]
w
UMm‘—‘ZA'
o)
w
UMm=ZA'
o
Ll
N
O Urm=2A"
SUELOS (Usm)
Tipos A (m?) U (W/m?°K) A-UWpK) | Resultados
GRES PB 190.35 0.69 131.34 A=
GRES P1 151.85 0.69 104.77 YA U=
Usm=2A' U/ A=
CUBIERTAS Y LUCERNARIOS (Ucm, Fim)
Tipos A (m?) U (VV/m2 °K) A- U (W/°K) Resultados
7
TA-U= [
UCm=ZA' U / ZA= [: ____________
Tipos A (m?) F A- F(m?) Resultados
ZA:
YA F=
Fum=>A- F | YA=
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FICHA 2 CONFORMIDAD- Demanda energética

ZONA CLIMATICA 2A Zona de baja carga interna X Zona de alta carga interna O
IZONA CLIMATICA 2A I Zona de baja carga interna X Zona de alta carga interna [ |
Cerramientos y particiones interiores de la envolvente térmica Unaigiroysctol. ~ Unnax
HUECOS (Uum , Fim) Muros de fachada 0.76
Tipos A ) U (WIm2 oK) AU (WPK) Resultados Prim.e‘r metr9 de! perimetro de suelos apoyac.ios y muro.s en contacto con el terreno 0.74 < 1.07
Particiones interiores en contacto con espacios no habitables 0.64
M1 17.34 .50 8.67 YA= Siielos 0.69 = 0.71
zZ| PF2 2.54 0:5 1.27 YA U= Cubiertas 0.42 < 0.59
PF2 1.27 0.5 0.635 Unn=2A- U/3A= Vidrios de huecos y lucernarios 3.10
Marcos de huecos y lucernarios i i 8 370
Tipos A (m?) u F AU A-F(m? |Resultados P L g :
TA= e e i
TA- U= Particiones interiores (edificios de viviendas) e ] ! <
L SA- F= |
Unm=2A- UlZA= MUROS DE FACHADA HUECOS Y LUCERNARIOS [
Fum=2A- F /Y A= Unm™® Ui Upiin® Fum™ : Fiaim"
A= N 0.76 3.30
YA U= E
o SA- F= o -
Upn=TA- U/ TA= 5 T S —
Fum=YA' F/YA= [ - <
SO
w CERR. CONTACTO TERRENO SUELOS CUBIERTAS LUCERNARIOS
Unm =2ZA- e Urn™® Ui Usin® Usiim® Uea? Ucin®? Fim Fliim
Fum=YA'F/YA= | i 0.42 < 0.82 0.49 < 0.53 0.40 < 0.45 e T
) Unnaxproyecto) COrresponde al mayor valor de la transmitancia de los cerramientos o particiones interiores indicados en proyecto.
] @) ax COrresponde a la transmitancia térmica maxima definida en la tabla 2.1 para cada tipo de cerramiento o particion interior.
w © En edificios de viviendas, Umaxproyecto) d€ particiones interiores que limiten unidades de uso con un sistema de calefaccion previsto desde pro-
Unm =SA- L &()at"::’to con las zonas wmgnes no cglefactad'as
= : arametros caracteristicos medios obtenidos en la ficha 1.
Fum =YA-F/YA= | ; ® Valores limite de los parametros caracteristicos medios definidos en la tabla 2.2.
zA-ZC= FICHA 3 CONFORMIDAD-Condensaciones
8 IA F= E CERRAMIENTOS, PARTICIONES INTERIORES, PUENTES TERMICOS
Ui SZA-U/2A= | ! C. superficiales C. intersticiales
Frm Z2A F/2A Tipos frsi = fremin Py < Psan | Capa 1 Capa2 | Capa3 | Capa4 | Capa5 | Capa6 | Capa7
fRSi Psal,n
fRsmin Pﬂ
fF{si Psal.n
fRsm|n Pn
frsi Psatn
Trsmin Py
fRsi Psat‘n
fRsmin Py
frsi Psatn
frsmin Py
fRsi Psat.n
1 1 fRsmin Pn
fRSi Psat,n
fRsmin Py
fRsi Psa!,n
fRsmin Pn
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11. Planeamiento de Obra. 6. Revestimientos interiores.
7. Acabados.

11.1 Introduccion.
11.1.3 En Parcela:

El planeamiento de esta obra se estima pueda realizarse en un total de seis
meses. Se utilizara un equipo compuesto por dos oficiales y un pedn. Ademas se
contrataran a profesionales especificados para las instalaciones de la vivienda y para la
elaboracién del jardin y zonas destinadas a conreo de la finca. Este proyecto por tanto
tendra tres fases que podran realizarse en algunos periodos del planeamiento y
transcurso de la obra simultaneamente:

1. Movimientos de tierras. Terraplenes y caminos.
2. Plantacién de los conreos.

11.2 Plan de obra Proximo.

- Rehabilitacion de la edificacion principal y construcciones anexas.

- Rehabilitacion de la capilla de santa barbara.

- Proyecto y realizacion del paisajismo en la parcela. 5)—
/ACOMETIDAAGUAP SIONAL
s
Las tareas planteadas en el planeamiento de obra son: % ole- e
. -
11.1.1 Edificio Gassons: d
1. Limpieza y desbroce del terreno. ——
2. Demoliciones y evacuacion de residuos. B
3. Accesos y acometidas provisionales e implantacién del equipo necesario Q .7
para el acceso de camiones, operarios y montaje de grua torre. | ® 4\ Fv
4. Actuaciones de refuerzo en zapatas y zapatas. _ A L. PARALOS OPERARICS |
5. Saneamiento. gV ® M ®
6. Ejecucion de losas exteriores. © 0“\ i
7. Ejecucion de forjados y escalera. Eﬂ ‘ “Zﬁ g
8. Ejecucidén de la cubierta y acceso a cubierta. qo |l @Wpe— T @BM E?”A o
9. Paramentos verticales. S ® op '
10. Carpinterias exteriores. -
11. Fontaneria. :
12. Electricidad y telecomunicaciones.
13. Revestimientos interiores.
14. Carpinterias interiores.
15. Acabados.
Simbologia Leyenda
11.1.2 En Capilla de Santa Barbara: Vestuarios. B o e a y descarga para
N camiones.
1. Actuaciones de derribo y repicada fachada. Bafios y duchas. 3 - Cubilotes.
. - 4 - Taller de encofrados.
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11.3 Planeamiento de Obra.

PLANNING OBRA Plamﬂcacmn de Ias actlwdades a realizar para la ejecuaon de Ia rehabﬂntacnon deI conjunto edifi cado de "ELS GASSONS" Objeto deI presente P.F.G.
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12 Estudio Ambiental 12.1.1 El entorno del municipio de Sitges.

12.1 Introduccién al entorno. Hablar de naturaleza en Sitges es hablar del Parque Natural del Garraf, un Parque
ubicado entre las comarcas del Bajo Llobregat, el Alto Penedés y el Garraf, en la
La parcela de los Gassons se encuentra en el municipio de Sitges, dicha parcela Sierra del Litoral de Catalufia. EI Parque Natural del Garraf es un espacio protegido
esta en la actualidad dentro de un plan parcial recientemente aprobado y que esta de 12.376 hectareas gestionado por el Area de Espacios Naturales de la Diputacion
previsto su desarrollo durante los préximos 12 afios (Fig.1). EI Plan Parcial de “La de Barcelona. El parque forma parte de los términos municipales de Avinyonet del
Plana — Santa Barbara — Vallpineda”. Comprende 78 hectareas y esta aprobada la Penedeés, Begas, Castelldefels, Gava, Olesa de Bonesvalls, Olivella, San Pedro de
construccion de 1.200 viviendas. Segun la topografia de la superficie de la montafia, se Ribas, Sitges y Villanueva y Geltrd. Sitges responde a un clima subtropical,

han desarrollado diferentes tipologias constructivas segun vivienda o uso. El uso especificamente al clima Mediterraneo.

asignado a nuestra situacion de parcela es la de parque ajardinado. Especificamente
todo el tercio superior del POUM, dado que éste representa una pendiente media del 11
%. Se han designado las zonas de bajo desnivel para la construccion de calles, aceras,
arbolado y zonas destinadas a viviendas y locales. Los dos tercios inferiores de dicho
POUM.

En el Plan Parcial de “La Plana — Santa Barbara — Vallpineda” esta previsto salvar
la Capilla de Santa Barbara dado que es una construccién de interés arquitecténico. A
parte, también se pretende crear un ndcleo del parque alrededor de esta Capilla,
haciendo una plaza arbolada alrededor.

Al ser en definitiva una parcela situada en zona urbana, aunque ésta sea en la
actualidad destinada al conreo de la vifia; en un futuro esta prevista para ser un parque
ajardinado. Por esta razén cuando hablamos del entorno ambiental del municipio de
Sitges, indudablemente se habla del macizo del garraf y el Parque Natural del Garraf.

Fig. 2. Imagen del Parque en dia nublado. Se aprecia el tipo de vegetacion que crece.

A continuacibn se nombraran las caracteristicas principales del clima
Mediterraneo, tales como las precipitaciones anuales y un estudio de las temperaturas
maximas y minimas.

Fig. 1. Plano aceptado del POUM. El punto rojo marca la situacion de nuestra parcela. Prevista su finalizacion para el afio
2020, antes de la crisis mundial del 2007.
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12.1.2 El Clima del Mediterraneo.

El clima mediterraneo es una variedad del clima subtropical (en el clima
mediterraneo tipico), o del clima templado (en el clima mediterrdneo continentalizado)
gue se caracteriza por sus inviernos templados; y los veranos secos y calurosos. El
nombre lo recibe del Mar Mediterraneo, area donde es tipico este clima, pero también
esta presente en otras zonas del planeta. Se caracteriza por tener una pluviosidad
bastante escasa (500 mm) y concentrada en las estaciones intermedias (primavera y
otofio), con temperaturas muy calurosas en verano y relativamente suaves en invierno,
con un periodo mas o menos largo de heladas en esta estacion. La vegetacion
resultante es arborea de tipo caducifolio o perennifolio con los arboles no muy altos y
unos estratos herbaceos y de matorrales. Afecta principalmente a los paises que rodean
el mar mediterraneo.
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Fig. 3. Plano a escala mundial donde estan marcadas las areas con un clima tipicamente mediterraneo.

El clima mediterraneo también es un clima con lluvias estacionales. Pero su
distribucién es la inversa a la del clima de la zona intertropical. No llueve en verano, lo
gue genera un gran estrés hidrico. Por otro lado, los meses de invierno puede llegar a
helar. Las precipitaciones anuales son intermedias entre las de los climas templado y
tropical y las del clima subtropical (oscilan entre los 400 y 800 mm generalmente). Asi
pues, el clima mediterraneo es una mezcla de clima templado con caracteristicas
tropicales, lo que lo enriquece de elementos de la flora de ambas latitudes. Tiene un
estrato arbustivo y lianoide muy desarrollado, de herencia tropical, que enriquece el
bosque y lo hace apretado y a veces incluso impenetrable. El follaje de los arboles y
arbustos permanece en la planta todo el afio, ahorrando asi una excesiva produccion de
material vegetal, muy costoso de hacer por tener muchas defensas. Estas defensas
pueden ser de tipo fisico (hojas esclerofilas, es decir, duras y resistentes a la
deshidratacion, aguijones, pubescencia), quimico (hojas aromaticas, pestilentes o

venenosas), 0 biolégico (secretando sustancias para alimentar a pequefios insectos
depredadores que mantienen libre de plagas a la planta). Son estrategias desconocidas
en el mundo templado, y que mezclan las del mundo tropical himedo (hojas perennes)
y seco (hojas xeromorfas, espinosas, aroméaticas, atractores de hormigas).

12.1.3 La Flora Mediterranea.

Muchos de los acontecimientos histéricos, tanto geoldgicos como climaticos, han
determinado la distribucién y riqueza actual de la flora mediterrdnea. Cada una de las
diferentes &reas mediterraneas del mundo ha tenido su pasado peculiar, pero se puede
decir que la evolucién de la flora ha sido desde el principio separada en dos grandes
areas: las tierras del hemisferio sur y las tierras del hemisferio norte.

30
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Fig. 4. Tabla de precipitaciones y temperatura en un clima mediterraneo. Afio 2008.

Asi, Australia, Sudafrica y Sudamérica presentan muchas plantas proximas, que
derivan de una flora pretérita Unica que poblaba Gondwana. Familias enteras de plantas
tienen una reparticion eminentemente austral (Proteaceas, Podocarpaceas, Ericaceas,
Restionaceas, Mirtaceas, etc.) con gran diversidad de géneros y de especies que son
endémicos de cada continente. Esto es asi debido al relativo aislamiento que han
padecido estas tierras separadas de golpe hace tantos millones de afios (aislamiento
sélo roto por algunos fendmenos migratorios transoceanicos y por la conexiéon ahora
hace 5 millones de afios de las dos Américas), hecho que ha promovido una fuerte
especiacion y ancianidad de la flora (un ejemplo de esto es la reparticion de los géneros
de coniferas, pues encontramos los representantes mas antiguos como Podocarpus,
Araucaria, Welwitschia, Fitzroya o Larix americano en areas australes, y los mas nuevos
como Pinus, Abies, Picea, Larix en areas boreales). También es muy sintomético que la
familia de plantas en flor (angiospermas) mas arcaica esté confinada al hemisferio sur
(Winteraceas).
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12.1.4 El Parque Natural del Garraf. Caracteristica s Naturales. El medio Fisico

El parque natural estd formado por dos grandes unidades diferenciadas
geolégicamente: una, en la zona costera, de piedra calcarea blanca y otra, en el interior,
de rocas de cuarzo rojizas. Se trata de un paisaje eminentemente rocoso y agresivo,
con numerosas cavidades subterraneas formadas por la accion corrosiva del agua
sobre la piedra calcarea. El relieve estad surcado por rieras secas encajadas entre las
rocas. Las cimas mas altas son La Morella (592 m) y El Rascler (572 m).
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Fig.5. Plano del Parque Nacional del Garraf, delimitado por los municipio de Sitges, Garraf, Castelldefels, Begas, Olivella y

San Pedro de Ribas. En la imagen se parecia como éste llega hasta el mar.

El Parque del Garraf es un espacio en contacto con el mar, con abundancia de
aguas subterraneas. Es el Macizo de origen karstico mas interesante de Catalufia, muy
seco en la superficie pero rico en aguas subterraneas y con preciosos rincones
formados la erosién. Su vegetacion esta compuesta por pinares, encinares y maquia de
lentisco, coscoja y palmito.

Las duras condiciones ambientales del macizo del Garraf (fuerte insolacion, falta
de agua, escasa vegetacion y relieve muy abrupto) han contribuido a la seleccion de la
fauna existente.

El paisaje que encontramos en el Garraf y Olérdola es de parecido arido, de
relieves bajos y cimas redondeadas; los valles son profundos y laderas escarpadas, y
las paredes rocosas son de color gris blanquecino. La piedra calcarea es la que
compone casi la totalidad de los dos parques naturales, los que en contacto con el agua
y el aire han proporcionado formacion de procesos carsticos, es decir, cuevas y
parecidos. Por su situacion costera determina un clima tipicamente mediterraneo: lluvias
en la primavera y el otofio, no frecuentes pero torrenciales y temperaturas suaves;
inviernos templados y veranos calurosos y secos. Tanto el paisaje de Garraf como el de
Olérdola se caracterizan por su marcado caracter mediterraneo y por ser testimonio de
una larga relacion entre hombre y medio.

12.1.5 La fauna.

Las duras condiciones ambientales (fuerte insolacién, poca agua, escasa
vegetacion y relieves muy abruptos) han seleccionado mucho las especies que se han
podido desarrollar y establecido, dando un interés especial a la original fauna que vive.
Destacan los mamiferos como el zorro, jabali, gineta, comadreja, tején, conejo, ardilla, o
musarafia. Entre las aves estan bien representadas especies como el colirrojo y la
gaviota argéntea, o rapaces como el aguila perdicera, azor, halcon peregrino y
Cernicalo comun. Asimismo, el gran nimero de cuevas y oquedades existentes, ha
favorecido al presencia de especies cavernicolas, algunas de las cuales son Unicas en
el mundo.

Fig. 6 y 7. Imagenes de mamiferos del Garraf. Un zorro y una familia de jabalis. Ambos poco humerosos.

Fig. 8 y 9. Imagenes de aves del Garraf. Una gaviota a pie de mar y un colirrojo.



48

Rehabilitaciéon en el municipio de Sitges de una masia y una capilla “Els Gassons” Santa Barbara

Los embalses y balsas naturales constituyen un punto clave para la vida de
muchas especies, sobre todo para aquellas en que el agua va ligada irrefutablemente a
su ciclo vital, como los anfibios y muchos invertebrados.

El gran desarrollo de del sistema carstico ha favorecido la presencia de animales
cavernicolas, algunos de los cuales son especies Unicas en el mundo

Fig. 10 y 11. Imégenes de aves del Garraf. Una Halcon peregrino y un azor.

12.1.6 La vegetacion.

La acentuada sequia veraniega y la baja capacidad de retencién de agua de los
suelos calcareos condicionan el desarrollo de la vegetacion, caracterizada por un
matorral denso, de una altura de tres metros de altura, donde domina el garric y el
llentiscle y donde crece el Palmito (margalld), el carritx y otras especies de procedencia
africana.

Fig. 12 y 13. Imégenes de frutos del Garraf. Fresas silvestres en la izquierda y bellotas en las derecha.

Més al interior, el paisaje esta integrado por encinares y pinares de pino blanco, la
mayoria de los cuales han sido afectados por los incendios forestales y hoy en dia se
encuentran en proceso de regeneracion.

Los fondos o valles cerradas hay vegetacion tipica de encinas, el boj, la roja, el
ligabosque o el marfull.

El palmito o Margall6 es una planta autéctona muy preciada entre los bidlogos y
naturistas. Est4 protegida desde el afio 1984, y la tala de este arbusto esti
tremendamente penada con una multa al infractor.

Fig. 14. Imagen de la planta autéctona protegida por medio ambinete, el Palmito (Margallé), en un acantilado a pie de
mar.

La tabla o grafico siguiente pretende mostrar la evolucion de las diferentes
especies de vegetacion dominante en el Garraf y el parque natural. Podemos observar
la disminucion acentuada del conreo dando lugar al crecimiento de la vegetacion
autoctona materializada en arbustos. Lo preocupante es la disminucion de arboles que
parece estabilizarse a la baja en la actualidad.
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Fig. 15. Grafico de la evolucién de los conreos y plantas naturales del parque natural del Garraf.
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12.1.7 La ocupacién humana.

Desde la imagen de solicitud y despoblamiento que ofrecen actualmente los
macizos del Garraf y Olérdola, a lo largo del tiempo han sido objeto de un
aprovechamiento intenso y variado por parte del hombre.

En el Garraf, las duras condiciones que impone el medio fisico no han permitido la
construccion de grandes monumentos. Los restos de los castillos de Emprunya y
Olivella ilustran el periodo de las guerras de marca contra los serrainos. Por eso restos
como el camino ibero o construcciones en el pueblo de al menos el afio 1400 son de
tanta importancia. Las construcciones, como es légico durante muchos afios se han
centrado en pueblos y zonas de paso de mercaderias y personas.

En la actualidad, y pese a ser un entorno protegido ya que es un parque natural,
inconcebiblemente existe una cantera de dimensiones exageradas, alias “la cantera de
Barcelona”. Esta explotacion del terreno pertenece a una empresa francesa, la cual
tiene una concesion, también ha creado un puerto en medio del macizo del Garraf,
hipotecando el futuro de muchas especies marinas.

Mientras exista esta actividad empresarial, no podra evolucionar ni mantenerse la
posible vida animal y vegetal de esta zona. En las fotos a continuacion mostradas se
aprecia la forma e impacto ambiental de esta actividad.

Fig. 17-21. Grupo de imégenes que reflejan la explotacion a la que esta
sumergida el parque Nacional del Garraf.
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Fig. 16. Imagen de la cementera Uniland ubicada en Vallcarca, Garraf.

Fig. 22. Imagen del archivo de la Oficina de turismo de Sitges, en la que se aprecia
como un nifio sefiala el destrozo al que esta sumergido el parque Nacional del Garraf.
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12.1.8 Afectacion de la obra al medioambiente de la zona.

El modo operativo para la obra.

Una vez nombrados los parametros medioambientales y de climatologia, haré una
valoracion sobre la afectacion de nuestra obra dentro de su parcela y de su area
metropolitana dentro del municipio. Cabe no olvidar la intenciéon del plan parcial La
Plana Est, que define el area de nuestra obra como futura zona verde del municipio.

En primer término, nombrar que la flora proyectada en este proyecto es totalmente
autoctona y se secano. Lo cual incrementa el valor medioambiental del proyecto. Con la
plantacién de vifia, algarrobos, almendros, olivos y el respeto por los arboles que ya
ocupan un espacio dentro de la parcela, tales como pinos, matorrales, palmeras y
palmitos; contribuimos de forma segura a crear un ambiente de flora y fauna adecuado.
Si a éste aspecto le sumamos la creacion de lugares con agua aseguramos un buen
mini-ecosistema para que especies animales hagan de éste su hogar.

De todas formas hay que destacar que durante el proceso constructivo de “Els
Gassons” y su parcela, serd inevitable que los seres vivos que puedan haber se
desplacen hacia lugares proximos, indudablemente por el ruido que se pueda ocasionar
y el equipo humano que realice las diferentes tareas con el Unico fin de crear un
ambiente propicio para humanos y seres vivos. La forma en que este proyecto pretende
minimizar este pequefio hecho migratorio de estas especies sera sencilla y logica. Se
definiran dos periodos de accion separados entre si (Este y Oeste del conjunto
edificatorio) con un espacio de tiempo lo suficientemente largo como para que las
especies animales, tales como: aves, conejos, y seres mas pequefos sientan que
finalmente ese sera un lugar tranquilo y terminado, listo para que se puedan quedar.

Con tal de no constituir un acto negligente, todas las especies de palmito que
gueden dentro de la parcela que tratamos en este Proyecto Final de Grado quedaran
protegidas mediante unas estacas y unas redes verticales de al menos un metro de
altura, con un radio 50 cm. mayor que la planta protegida.

A la hora de hablar y enumerar las especies animales del entorno, las que
intrinsecamente habitan la zona, hay que destacar: la serpiente verde, la serpiente de
herradura, el colirrojo, la merla azul, la fajina, el foixo y las gaviotas segun la temporada.
Estas especies encontraran en nuestra futura parcela terminada un refugio para su
existencia. Sorprende la poca cantidad de fauna en el municipio, pero al ser un clima
tan dificil, con altas temperaturas casi todo el afio, pocas lluvias y cuando éstas
suceden son torrenciales, hay que potenciar la preservacion de ellas. Una forma, y
como bien ha apuntado el nuevo plan parcial, es otorgando una zona verde de
aproximadamente 18 Ha.

En resumen, la afectacion de la obra en relacién al medioambiente sera minima, y
una vez terminada esta con los sectores de actuacibn marcados anteriormente,
garantizardn un entorno idilico para que flora y fauna siga el curso de la naturaleza.
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3 CONCLUSIONES

Elaborando este proyecto, a mi entender muy completo, dado que lo he realizado
desde cero y completamente solo me he dado cuenta de lo importante que es compartir
la sabiduria, conocimientos y experiencia para asi poder llegar a soluciones mejores,
tanto constructivamente como de disefio. He aprendido que todo profesional tiene
diferentes formas de ver un proyecto y por esta razon es aun mas importante poder
trabajar con personas y/o profesionales que tengan ilusion, buenas ideas, experiencia y
sobretodo ganas de compartir su conocimiento para asi poder ensefiar a las
generaciones futuras como se hacen las realmente las cosas. He aprendido también
gue ademas es muy importante saber dar tu opinibn de forma objetiva y siendo
consciente de que tal vez existe otra opcion mejor, mas econdmica y mas funcional.

La curiosidad es algo que no me ha faltado en mi vida, y creia que por tener
buenas ideas ya era suficiente para llevar a cabo una idea. La experiencia es un factor
de los mas importantes en nuestra profesion y esto es algo que me ha faltado. La
combinacion de paredes de adobe y hormigon o cemento son una mezcla dificil de
Imaginar su comportamiento y futuros movimientos. La adherencia entre ellos, la rigidez
final, las formas de conectarlos...

Lo siguiente mas que una conclusion es una reafirmacion de la importancia que
tiene rehabilitar espacios y edificios para el uso moderno o actual. Digo reafirmar porque
es un concepto que siempre me ha llamado la atencion, me gustan las casas
tradicionales y pienso que aunque no sean tan seguras como las de ahora, en lo que
respecta a su estructura, si son mas eficientes acustica y medioambientalmente. El
trabajo de rehabilitar un edificio me ha parecido muy agradable por combinar lo antiguo
con un concepto nuevo. Ahora se tienen mas herramientas para crear espacios Unicos y
gue una vez mezclados con la naturaleza se vuelven idilicos. En conclusién, a mi
parecer poder vivir en un espacio con historia es doblemente bueno.

Una vez acabado el proyecto me ha parecido abusivo el uso de las instalaciones
en la vivienda actual, y he vuelto a la idea de que las energias renovables son
necesarias y es muy importante plantearlas y acondicionarlas en el mayor grado
posible. La energia edlica me ha sorprendido positivamente y después de este proyecto
pienso que la normativa y los clientes deberian pedirla para sus proyectos.

Me llena de orgullo y satisfaccion haber escogido una profesion que es basica para
la felicidad y tranquilidad de las personas. La idea de ayudar a la creacién de espacios
para la vida, el uso y disfrute de un hogar en buenas condiciones de disefio y
funcionalidad creo que otorgan parte de la felicidad necesaria para la vida en este
planeta.
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