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1. RESUM:

L’objectiu fonamental del meu Projecte Final de Carrera (PFC) és duu a terme la rehabilitacid
de la masia “Cal Obach” per un posterior canvi d’Us a casa de turisme rural. La masia en quiestio esta
situada a la poblacio de Llinars de Cambrils del municipi d’Odén, en la comarca del Solsoneés
(Lleida).

La transformacio de la masia ha estat un procés complex, per aixo s’ha intentat realitzar-ho a
partir de blocs que permetessin mantenir una coheréncia interna. En primer lloc, s’ha realitzat
I’aixecament grafic dels planells de I’edifici -ja que no es disposa de documentaci6 grafica de cap
tipus -; seguidament, s’ha fet la diagnosi de les lesions per poder determinar I’abast de conservacio i
I’estudi de les parts danyades, i finalment, la proposta de rehabilitacio que permetra el canvi d’ds de la
masia.

Aquest projecte de final de carrera consta dels segiients punts principals:

- DOCUMENTACIO PREVIA:
Fase basada en una recol-lecta d’informacié que permet fer la primera aproximacio i tenir
consciéncia sobre que es treballa. Inclou reportatge fotografic, revisid historica de la
familia i de la casa, entorn i situacié geografica en la comarca del Solsones, entre d’altres
aspectes que influeixen en I’execucié de la diagnosi.

- DIAGNOSIS:
Part on s’estudia les diverses patologies arquitectoniques amb I’ajut de la documentacid
previa recollida i els planells realitzats, amb I’objectiu d’obtenir un diagnostic de les zones
lesionades. Amb consequéncia, s’ha realitzat un aixecament grafic de les planols actuals
dels edificis que conformen la masia, on es localitzen els defectes.

- PROJECTE DE REHABILITACIO | CANVI D’US:
Bloc dedicat a la proposta de rehabilitacié de les zones patologiques i adaptacid segons les
exigencies basiques del CTE tenint present I’ objectiu final: el canvi d’Us de la masia.

- PRESSUPOST | CONCLUSIO:
Seccio dirigida, en primer lloc, a la valoracié economica aproximada sobre el cost total del
projecte (diagnosi, rehabilitacid i canvi d’Us); i a continuacid, en la cloenda es fa una
extraccio d’allo més rellevant, més enriquidor.

- ANNEXES:
Apartat utilitzat per a incloure tot allo rellevant i relacionat amb parts del projecte pero que
per I’extensié no s’han inclos. Malgrat semblar un calaix de sastre, s’ha intentat mantenir
I’orde i la coherencia. Pertanyen a aquest bloc documents referents a calculs estructurals,
fitxes patologiques, estudi de Seguretat i Salut, estudi de mercat...

- PLANOLS:
La documentacié grafica consta de tres grans parts. Primerament, la diagnosi, on hi ha
I’aixecament grafic actual acompanyat de |’aixecament posterior segons les lesions
observades. En segon lloc, la rehabilitacio de les parts danyades. Per acabar, el canvi d’Us
conté I’adaptacié global de I’edifici a fi i efecte d’orientar-ho a un altre funcionament
diferent de I’actual.

Malgrat des coneixer-se si aquest projecte es dura a terme o no, les intencions han estat les
més fidels possibles a I’objectiu esmentat; és a dir, s’ha intentat realitzar-lo el més acurat possible. No
obstant, en I’hipotétic cas que aixi fos, que es dugués a terme a la practica hi ha aspectes tractats en els
que s’hauria de realitzar estudis més precisos, i que en canvi, en aquest treball no s’han avaluat.
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3. INTRODUCCIO

Aqguest projecte executiu de rehabilitacié i canvi d’Gs a casa de turisme rural en un municipi
d’Alta muntanya, consta d’una part principal de memoria, planols per poder entendre el que esta
plasmat en la part descrita i uns annexos adjunts que donaran una informacié importantissima del
punts critics estudiats en aquest treball.

En aquest projecte s’ha intentat seguir la metodologia per realitzar un treball d’aquestes
caracteristiques utilitzant eines adquirides durant el transcurs dels estudis Universitaris d’Arquitectura
tecnica, a més a mes, de normatives vigents per I’execucio real de projectes, d’aguesta manera s’ha
unit els coneixements teorics d’aprenentatge durant la carrera, amb el que podria ser un projecte en el
mon laboral.

Tal i com s’ha dit en el primer paragraf, el projecte consta d’una part escrita (memoria), una
part grafica i uns annexos.

Per poder crear un treball d’aquest tipus s’ha estructurat la memoria descriptiva en dos grans
blocs. El primer, estudis i proposta d’intervencio de les parts danyades i el segon, el projecte en si, és
a dir, el projecte executiu de rehabilitacid i el conseqiient canvi d’Us aplicat en les edificacions
objectes.

Per poder estudiar correctament les lesions i a continuacié determinar un diagnostic tecnic,
s’ha tingut de realitzar una diagnosis global del edificis. Aquesta a consistit en I’aixecament grafic
estructural de tots els volums (no s’ha trobat constancia de documentacid grafica antiga), fotografies
de les lesions patologiques, documentacid historica i cronologica, descripcié narrada de les lesions
observades i els calculs estructurals pertinents.

Amb aquesta informacio tant explicita i I’ajut de bibliografia complementaria, s’ha determinat
un diagnostic técnic i unes posteriors propostes d’intervencié en les zones deteriorades.

La segona part, el projecte de rehabilitacio i canvi d’Us, esta basat seguint els criteris de la
normativa vigent del C.T.E. de la millor manera possible, sabent que es un projecte construit i
intentant donar les millors prestacions en quan a seguretat i habitabilitat establertes en les Exigencies
Basiques introduides en aquesta norma.

Per poder entendre de manera grafica la part descrita en la memaoria s’han realitzat planols, tant
estructurals per I’execucié de la diagnosis, com per I’adaptacio del nou Us, entre d’altres.

Per finalitzar aquest projecte i poder unir la part grafica amb la descriptiva s’ha adjuntat uns
annexes (fitxes patologiques, calculs estructurals, etc) necessaris pel compliment de la norma i poder
definir i justificar parts que no s’hagin explicat en la memaoria.

A continuaci¢ es passa a detallar de manera consistent i el més clara possible, tots els apartats
enumerats en I’index de la pagina anterior.

4. MOTIVACIO PROJECTE FINAL DE CARRERA

Un dels principals motius que m’ha portat a la realitzacio d’aquest Projecte Final de Carrera és
el vincle tant intim que s’ha establert entre tots els membres de la meva familia pel fet d’haver nascut
tots ells a I’interior d’aquesta masia historica i plena de vida. Les poques sortides del sector agricola i
altres circumstancies varen determinar I’abandonament de la masia, essent utilitzada des d’aleshores
com una casa de caps de setmana i d’estiueig.

Un altre punt a favor de I’execucié d’aquest projecte ha estat la poca afluéncia de masies de
turisme rural al poble de Cambrils. Aquest poble pirenaic gaudeix d’una localitzacid geografica
privilegiada amb una gran diversitat paisatgistica; a I’Est hi trobem el massis Pirenaic del Port del
Comte, al Nord s’hi observa la Serralada del Cadi, en direccié Sud, el Massis de Montserrat i, cap a
I’Oest, la plana de Lleida. Una masia de turisme rural en un entorn com I’ara descrit podria atraure
turistes i d’aquesta manera donar a coneixer I’encara poc conegut pero majestués Cambrils d’Oden.

Un darrer punt a comentar és que aquest tipus de projecte (rehabilitacio i canvi d’Us a casa de
turisme rural) recull el que considero aspectes importants en I’ambit constructiu i que un arquitecte
tecnic ha de saber desenvolupar; la diagnosi, la reparacio de parts danyades en el bloc de rehabilitacio
i, finalment, el canvi d’Us, que em permet promoure obra nova aplicada segons les normatives vigents
i, al mateix temps, la legalitzacié d’un Gs com aquest en un poble com Llinars de Cambrils.

El motiu familiar, I’estimacid que tinc a la casa, el seu entorn i, gracies a la professio que la
vida m’ha donat, he cregut oportu la realitzaci6é d’aquest projecte sobre el complex “Cal Obach”.
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DOCUMENTACIO PREVIA
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5. ANTECEDENTS

La descripcio historica de la familia es basa principalment; en la documentacio aportada per
escriptures antigues, documentacié extreta del registre de la propietat, documentacié aportada pel
Ministeri d’economia i Hisenda (Direccio general del Cadastre) i també per relats historics de la meva
padrina Rosita. Amb tota aquesta informacid s’ha pogut realitzar una descripci6 historica de la familia
I posteriorment una cronologia dels edificis que conformen Cal Obach.

Breu historia de la familia:

El recull d’informacié extret de les escriptures antigues i dels relats familiars remunta la
historia de la meva familia a I’any 1888. Aquest va ser I’any en que I’Antonio Cases, de la baronia de
Rialp, es casa amb Rosa Balletbé de Cal Magre, una casa situada al centre de Llinars. D’enca del seu
casament, visqueren en una petita masia situada a les afores, en uns terrenys que la Rosa havia heretat
dels seus pares i que avui dia es coneix com a Cal Obach.

Vivien de la pagesia, conreaven les terres de la seva propietat i també tenien animals. Varen
tenir 6 fills: el Joan, el Ventura, el Mingo, la Maria, la Pilar i I’Angeleta.

L’any 1918, I’hereu de la familia, Joan Cases i Balletbo, es va casar amb la Josefa Espuga i
Solé de Cal Isidro de Cambrils. Aquests varen seguir la tradicio familiar i es van dedicar a la pagesia.
Els altres germans es van dispersar i van anar a viure en diferents pobles propers a Llinars.

El Joan i la Josefa van tenir set fills: la Remei, el meu padri Joan, futur hereu de Cal Obach, la
Candida, el Ventura, el Jaume, el Ton i I’Eliseu.

El meu padri era pastor i la meva padrina Rosita s’encarregava de les tasques domestiques.
Varen tenir dos fills, el Josep i la Jordina. La Jordina se’n va anar a viure a Barcelona i el meu pare es
va casar amb I’Elvira.

Actualment residim a Oliana i ens reservem la masia de Cal Obach pels caps de setmana. La

Rosita i el meu tiet Eliseu hi viuen durant I’estiu i, d’aquesta manera, la casa no esta mai abandonada
i continua preservant el caliu familiar que I’ha caracteritzat durant tants anys al llarg de la historia.

Cronologia de la Masia Cal Obach:

Per detallar I’evolucié de la Masia de Cal Obach, segons els records de la meva Padrina
Rosita, ens hem de situa en I’any 1820, quan en Sr. Isidro Balletbo i la Mariagna Moncunill varen
construir un casa i uns corrals per guardar bestiar en un terreny (els terrenys on actualment és
localitzar circumscrita la casa) de propietat seva. La casa la van construir en la part alta dels terrenys
per poder veure gran part dels camps i d’aquesta manera, tenir al seu abast els animals que contenien.

En aquella epoca, la masia contenia les seguents edificacions; a I’esquerra un petit forn de pa,
adossat a la petita casa, que tocava per la part dreta amb el que actualment és la pallera mantenint la
mateixa forma actual. També hi havia un corral que hi guardaven el bestiar, i la resta, era una zona on
no hi havia cap edificacio, anomenat “Era”, és en aqui, on els ramaders guardaven els animals que
treien a pasturar durant el dia. L’accés a la vivenda és realitzava pel mateix lloc on es fa actualment.

La metodologia que s’ha seguit per demostra la evolucié de la casa i els edificis confrontats a
ella, consisteix en descriure de manera detallada les evolucions que han patit els edificis i uns grafics
adjunts esquematics marcant els tipus de construccio. S’ha agrupat en quatre époques; la primera,
quan I’Isidre Balletbo i la Mariagna va construir el que seria la primera casa (1820), la segona etapa,
que va des del pare del meu padri fins el meu avi (1922), la tercera epoca, on es van remodelar i
ampliar meés quantitat de edificacions, seria la época del meus padrins, on es podria englobar la
totalitat de les obres en un any (1964), i una ultima, seria al 2002 quan es van realitzar uns enderrocs
importants.

Per altra banda, perqué la explicacio sigui més facil i més senzilla de entendre, s’ha realitzat
una cronologia de les epoques comentades anteriorment descrivint planta per planta, és a dir, es
comencara per la planta baixa i s’explicara tota la evolucio que aquesta ha patit, tot seguit seguirem
amb la planta superior, aixi consecutivament fins arribar a la coberta.

Planta Baixa:

Tal i com s’ha comentat anteriorment, el complex de Cal Obach des del 1820 fins a I’actualitat
ha patit varies modificacions i ampliacions. En la primera epoca, les edificacions que contenia la
masia eren: un petit forn de pa a I’esquerra de la casa, la propia casa, una pallera, i un petit corral per
guardar els animals.

En planta baixa de la casa hi havia un magatzem, una cort per alimentar els animals, un corral i
també I’accés a la planta primera. La pallera contenia tres corrals distribuits com es pot observar en
els grafics posteriors. També en planta baixa s’observa un petit corral adjunt a la pallera per la zona
Sud de la casa.

L’estructura vertical de les edificacions en aquella época serien les mateixes que actualment, a
base de parets de carrega de mamposteria de pedra del pais i un conglomerant amb fang i calc.

A continuacié s’observa la llegenda utilitzada en el propers grafics d’autoCad, aquesta
llegenda s’ utilitzara en tota la cronologia.

5/1. Llegenda utilitzada en tota la descripcié cronoldgica de la masia
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En el proxim arxiu d’autoCad s’observa el que podria ser en aquell temps la casa i les
edificacions adjuntes.

5/2. Imatge d’autocad, on es pot observar la distribucié d’aquella época

Per passar a la seguent epoca, s’ha d’avancar més o menys 100 anys. El 1922 en Joan Cases el
meu besavi, va realitzar una ampliacio a la part del davant de la casa. L’ampliacié va tenir dos etapes;
en la primera el 1922 es va construir una paret paral-lela a la fagana de la casa, d’aquesta manera es va
poder ampliar un dels corrals de la planta baixa de la casa i a més a més, és va construir un petit
magatzem per emmagatzemar els cereals. En la planta primera, al damunt de la paret de carrega es va
col-locar un balcd, o com ell deia una “eixida”. La segona fase el 1930, va fer pujar la paret anterior
descrita fins a la cota de la coberta que hi havia, també durant aquesta etapa, va realitzar els
tancaments d’unio de la paret nova amb la facana antiga. Amb aquesta construccio és va ampliar la
planta baixa, la primera i la planta sota coberta.

Aquesta ampliacid descrita anteriorment es pot observar en la imatge d’autocad nimero 2,

Perqué sigui més senzill d’expressar s’ha unificat en un any les modificacions i ampliacions de
la tercera etapa, ja que des del 1930 fins el 1970 els meus padrins (Joan Cases i Rosa Simon) van
realitzar modificacions al complex Cal Obach. S’ha optat per unificar I’any i sera el 1964 la
construccio de totes les obres realitzades.

L’any 1964 on anteriorment hi havia un forn de pa, és va enderrocar i van construir el que hi
ha actualment com el garatge adossat a la casa. Format per paret de carrega de blocs de formigo i dos
portes de fusta de grans dimensions.

5/3. Imatge d’autocad, en color verd s’aprecia I’ampliacio6 de la casa per la part davantera

La planta Baixa de la casa també va patir modificacions, I’escala és va modificar, és va
col-locar una paret peces ceramiques per aguantar una llinda metal-lica, és va realitzar el celler. En
punts posteriors s’explicara que les obres de modificacio de I’escala i les parets ceramiques es van fer
en dos etapes.

Entre la pallera i la part que surt de la casa, edificacions confrontats, es va construir un edifici
en planta baixa, a base de parets de mamposteria que realitzava funcions de cort per animals. Al
davant d’aquest edifici on es localitza el corral del bestiar, es va ampliar en un volum més. Dins
d’aquest volum hi havia una petita fogaina i un corral per animals.

Segons les explicacions familiars en aquella época el corral del bestiar va patir un enfonsament
de la coberta, en aquell moment coberta de dos vessants. Llavors es va decidir que la coberta nova es
realitzaria d’una sola vessant, augmentant una de les dos parets amb peces ceramiques de “totxana”
fins a la cota que esta actualment.

Una de les edificacions que es va construir en aquesta época, va ser el corral de blocs de
formigo que és troba en la part més Oest i més allunyada de la casa. Segons fons familiars al realitzar
aquesta construccio es va aprofitar i varen col-locar I’Era, que anteriorment estava al davant de la
casa, en la part posterior.

A més a més de les construccions anteriors escrites, es van modificar i construir nous accessos
als edificis, tant als antics com en els de nova construccio.

Tot aquesta etapa de modificacions i ampliacions en la masia de Cal Obach, es pot observar en
la imatge nimero 3 de I’arxiu d’autocad col-locada a continuacio.
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5/4. Imatge grafica, en color blau s’observa les parts reparades i en verd, les de nova construccid

La ultima modificacio de planta baixa que han patit els edificis, s’ha de recorre fins passat el
segle, I’any 2002 el meu pare, va decidir enderrocar la zona de la fogaina i els corrals d’animals
situats al davant (part Sud) de la casa, i col-locar un porta metal-lica de tancament en el corral del
bestiar.

5/5. Imatge grafica d’autocad, en color groc s’observa I’enderroc i en blau la
col-locacié de la porta d’entrada

Planta Primera:

La planta primera de tots els edificis que formen la masia és una prolongacid vertical de la
planta inferior baixa, les modificacions i ampliacions aniran molt lligades a les evolucions que ha patit
la planta baixa dels volums.

Hi ha tres edificis que contenen planta primera, aquests son: la propia casa, la pallera i el corral
d’animals.

5/6. Imatge d’autocad, s’observa que en aquella época només hi havia P.1enlacasai la
pallera

Observant la planta primera de la masia, en la imatge d’autocad 5, veiem que en I’any 1820
guan és va construir per primera vegada la masia, només hi havia aquest pla en la casa i la pallera.

La propia casa esta composta per; en la zona esquerra superior de la imatge un petit rebost, una
mica mes a baix una habitacid, tirant cap a la dreta trobem una gran sala menjador amb un pilar
vertical al centre (s’allarga fins la coberta), dins del menjador sala també hi ha I’accés aquesta planta
per mitja d’unes escales situades en la part Sud-Est de la sala. En la mateixa zona, neix en aqui el
comencament de I’escala per accedir en la planta superior. A continuacid, més a la dreta hi ha una
paret de carrega que al darrera estan ubicades dos habitacions. Dins d’una d’aquestes habitacions
esmentades s’accedeix a la pallera, les persones que hi vivien podien alimentar els animals sense tenir
d’anar a la planta baixa i donar menjar.

Un dels canvis que es pot divisar en la pallera, és la obertura d’uns 5 metres aproximats, que hi
ha a una de les facanes de la cara Sud. Aquesta obertura estava realitzada amb una biga de fusta en la
part superior que al mateix temps de realitzar funcions de llinda per I’obertura igualment donava
funcions resistents al aguantar les bigues de la coberta de la pallera. Aquest forat en la paret el feien
servir per pujar la palla en la planta primera.

L any 1922 és va construir en la part davantera de la casa una paret en planta baixa, comentat
en punts anteriors, paral-lela a la facana fins arribar a la cota de la planta primera, al arribar en aquest
punt, es va construir un forjat amb bigues de fusta que anava des de la fagana antiga fins a la paret de
nova construccid. El meu besavi en deia I’eixida o balconada, dotant a la casa d’una superficie plana
on podien sortir a I’exterior i contempla el paisatge sense sortir de casa.

Aquesta ampliaci6 és pot divisar en la imatge d’autocad 6, que tot seguit es mostra:
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5/7. Dibuix realitzat amb el programa autocad on s’observa en color verd la ubicaci6 del nou balcé
respecte la casa

En una epoca molt proxima a I’anterior, el 1930 el meu besavi en Joan Cases al augmentar
molt la familia i veure que la casa els resultava en superficie una mica petita, va decidir la construccio
del que actualment és la fagana Sud.

Per realitzar aquestes obres en Joan, va prolongar fins a la cota de la coberta la paret de
mamposteria de pedra del pais que es trobava paral-lela a la facana, i com que anteriorment havia
realitzat el forjat, des d’aquest punt va continuar cap a dalt seguit la mateixa plomada que portava la
paret inferior. Al mateix temps és va executar el tancament dels laterals, travant la paret amb la
facana. Quan va tenir els tancaments fets i els respectius forjats, va ampliar la coberta. Aleshores va
poder modificar I’interior de la planta primera.

La distribucié no va canviar gaire, el resultat de I’ampliacié va dotar a la planta d’una
habitacid més, un safareig que fins llavors no en tenien i el canvi de situacio de la cuina que fins
aquell moment estava a I’interior de la sala menjador.

Tambeé durant aquesta época és va tapia la zona de I’obertura en la pallera. Actualment
s’observa el canvi que va originar aquest fet i la discontinuitat que li representa al parament vertical.

L’explicacio de I’etapa del 1930, que reflectit en el segtent grafic.

5/8. Imatge d’autocad, en verd I’ampliacié de la casa i en blau la tapia de I’obertura en la pallera

Per Gltim, es passara a explicar la posterior evolucio que ha patit la planta primera de la masia.
Tal i com s’ha explicat en punts passat durant aquest periode que va des del 1930 fins el 1970 la
propia casa ha patit varies modificacions, s’ha englobat tots aquests canvis en el 1964, aquesta sera la
data de referencia.

S’ha de comentar que la casa van reformar-la interiorment en dos fases; la primera, és va
modificar la zona davantera i la part dreta de la casa, i en la segona fase, es va reformar la part
esquerra i I’escala d’accés.

Durant la primera etapa, primerament van modificar la totalitat de la coberta, posteriorment es
va enderrocar I’estructura horitzontal (forjats de bigues de fusta) de les plantes primera i segona de la
part dreta i part davantera de la casa (reflectit en el grafic nimero 7 d’autocad) deixant les parets de
mamposteria perpendiculars a la facana Sud com també els paraments verticals de carrega de la propia
facana.

5/9. S’observa en ombrejat groc la part enderrocada
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Per acabar aquesta fase es va construir els forjats de les parts enderrocades, tant de la planta
primera com la segona. Aquests forjats estan realitzats amb bigues de formigé fabricades “in situ” i

revoltons de formigd, les bigues estan ancorades a les parets de carrega. En la zona on no hi ha paret
de carrega és va col-locar una jassera a base de bigues de formigo.

Al acabar la primera etapa es va a reformar la segona part (part esquerra), seguint el mateix
sistema constructiu, I’Gnic que varia és la col-locacié d’una jassera metal-lica en un punt estrategic de

la planta baixa que recolzen les bigues superiors. També en aquest moment van aprofitar per la
modificacio de I’escala d’accés entre plantes.

Quan totes les reformes en els forjats van acabar, la meva padrina i el meu padri van canviar la

distribucio de la casa en planta primera, tot seguit es detalla en la imatge d’autocad nimero 8 la nova
distribucio adoptada i la situacio del nou balco.

5/10. Imatge d’autocad, s’observa la situacio del balcé i la nova distribucié adoptada

Planta Segona:

Només I’edifici de la casa conté planta segona. Es pot diferencia tres epoques en I’evolucio6 de
I’ultima planta; el 1820 quan es va construir la casa per primera vegada, 1930 quan és va realitzar

I’ampliacié de la part davantera, i per acabar, I’any 1964 es va realitzar unes millores en aquesta
planta.

En els seguents grafics (9,10,11) s’observa la cronologia del pas del temps de la planta segona
de la casa de Cal Obach.

PLANTA SEGONA "1820"
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5/11. Grafic on s’aprecia la primera construccié de la planta

5/12. Imatge d’autocad, s’observa I’ampliacié de la
segona

fagcana amb coloracié verda

5/13. En aquesta imatge d’autocad s’aprecia les modificacions finals, tal i com esta actualment

6. OBJECTIU

El present Projecte Final de Carrera (PFC) te per objecte desenvolupar el projecte executiu de
rehabilitacié de la masia “Cal Obach” i un posterior canvi d’Us a casa de turisme rural. Aquesta masia

esta situada a la Poblacié de Llinars de Cambrils, del municipi d’Odén, comarca del Solsoneés i
provincia de Lleida.

Aquest projecte té com a principal objectiu la realitzacié del canvi d’ds de la masia “Cal
Obach” i els edificis confrontants en una masia de turisme rural.

Per aconseguir aquest objectiu, primerament, s’haura de realitzar I’execucio del projecte de
rehabilitacid, incloent-hi una diagnosi per determinar les parts malmenes i tot seguit, diagnosticar on
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tenim d’actuar per realitzar una posterior intervencid. Quan es rehabilitaran les parts danyades es
pensara en un consecutiu canvi d’Us.

Quan parlarem del canvi d’Us a casa de turisme rural i realitzarem una proposta, I’adequacio es
basara amb el codi técnic de I’edificacio modificant i millorant si és el cas, els materials emprats, les
instal-lacions noves, etc. Les adequacio es realitzara pensant que estem en un espai rastic i
paisatgisticament rural d’alta muntanya.

La present memoria del projecte esta basada en una part o fase de diagnosi, on intentaré
estudiar les patologies observades amb els estudis i assaigs necessaris per poder determinar un
diagnostic, i d’aquesta manera realitzar unes intervencions estructurals d’ajuda o reparacio de les
zones on s’han apreciat lesions. La segona part seria la rehabilitacio i canvi d’ds, aqui parlarem dels
processos executius i dels materials emprats en la rehabilitacio de les parts intervingudes, a més a
més, el nou Us proposat.

Per la realitzacid de la diagnosi en el present projecte, s’ha tingut de realitzar un aixecament
grafic, dibuixant els planells corresponents als edificis que conformen Cal Obach, fins ara inexistents i
I’aportacié de documentacié escrita i verbal. Posteriorment s’ha estudiat els tipus de patologies
observades amb I’ajut d’eines tecnologiques i I’observacio d’un aspirant a técnic. Per finalitzar la
diagnosi s’ha determinat un diagnostic i la conseqiient proposta d’intervencié de les zones afectades.

Per acabar només comentar que la casa actualment no esta habitada durant tot el any, siné que
serveix d’estiueig i caps de setmana. Al mateix temps esmentar que els edificis confrontants on
anteriorment havent estat corrals i magatzems en I’actualitat estan en desus i que pateixen una gran
decadencia de conservacio.

7. DESCRIPCIO DEL EDIFICIS

7.1 DESCRIPCIO DE L’ENTORN | ELS EDIFICIS:

7.1.1 Promotor i Autor

Promotor:

El present projecte ve motivat pel Projecte de Final de Carrera dels estudis d’Arquitectura
Tecnica de I’Escola Politecnica Superior d’Edificacié de Barcelona (U.P.C.).

Autor:

Alumne: Jesus Cases Mérida
Tutor: Edgar Segués Aguasca

7.1.2 Situaci6 i Emplacament

La masia Cal Obach esta situada al poble de Llinars de Cambrils municipi d’Odén, a la
comarca del Solsones, al limit amb I’Alt Urgell i provincia de Lleida. Més concretament al Carrer
Nou n°1 Km 17,1 de la carretera L-401 de Sant Llorenc¢ de Morunys a Coll de Nargoé.

7.1.2/1. Imatge de la comarca del Solsones, en vermell el municipi d’Odén

La parcel-la de la masia Cal Obach correspon al poligon 009, parcel-la 00016 del municipi
d’Oden segons la referéncia cadastral. La masia es troba a uns 2 Km del Poble de Cambrils, situada en
la part alta del municipi. La parcel-la es troba a una algada de 1.200 metres sobre el nivell del mar.

7.1.2/2. Fotografia aeria extreta del programa SigPac on s’aprecia el Poble de Llinarsi la
situacié de la casa vers el poble.
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La parcel-la que engloba la masia Cal Obach es de 1516,02 m2 i de forma irregular. La part
Nord-Est amb una llargada de 35 metres llinda amb camps de seca, propietat de la mateixa unitat
familiar, la zona Nord la parcel-la limitada en una finca privada de bosc d’alzina i una llargada
aproximada de 72 metres. Les parts davanteres, Sud i Sud-Oest amb una llargaria de 66 i 6 metres
respectivament, serveixen d’accés a la parcel-la. Tenim en aqui la via d’accés al nucli de Llinars de
titularitat publica.

Sota la via d’accés al nucli de Llinars, en la part davantera (cara Sud) de la casa hi ha un hort,
on es localitza la fosa fecal de les aigiies brutes de la casa. Tambe és de la propietat.

L’accés a la part posterior de la casa és realitzar per la part davantera. VVorejant les edificacions hi ha
un cami sense asfaltar de 3 metres que arribar a la part posterior dels corrals.

La parcel-la té diferents nivells, la part davantera (zona Sud) de la casa i els corrals estan a la
mateixa cota, en canvi, la part posterior (facana Nord) hi ha un desnivell de 6 metres.

7.1.2/3. Imatge aéria de la masia, Poligon 009, parcel-la 00016 “Cal Obach”

7.1.3 Lacomarca del Solsoneés i el Municipi d’Odén

La comarca del Solsonés

La comarca del Solsones amb una extensio de 1.001 Km?, esta formada de tres elements
diversos: les terres mitjanes de I’alta Segarra, les terres altes de la ribera Salada i les terres altes de
I’alt Cardener. De N a S té dues arees que es diferencien clarament: Al Nord de Solsona (capital de
comarca) un sector muntanyds amb altituds que oscil-len entre els 900 i 2000 m d’altura, i al Sud,
constitueixen els extrems de I’espina lleugerament ondulada que separa i diferencia els aiguavessos de
les conques del Segre i del Cardener — Llobregat. Al Nord Oest es troba Serra Seca i el serrat d’Odén

que clouen la comarca, pel Nord s’imposa les serralades de Port del Comte (2.383 m), del Verd (2.274
m) i de Guixers (2.233 m). Al Sud, la comarca resta oberta a les terres baixes del Segre mitja.

La vegetacid natural és abundosa i variada principalment submediterrania calcicola. De Sud a
Nord es succeeixen, les zones segiients: Al Sud domini del carrascar, en la part central domini del
bosc de roure valencia i de la pinassa i, en els contraforts pirinencs situats al Nord de la comarca, a
partir de 1300 — 1400 m d’altura es troba les grans extensions de pi roig que semblen completament
naturals, on també son comuns les grans praderies de pastures d’ussona.

7.1.3/1.Imatge de la vila de Canalda, s’aprecia el tipus de
vegetacio de la zona

7.1.3/2. Imatge de la Serralada de Port del Comte al fons i
també el contrast amb els camps de seca

El clima és de transicio, i té alhora caracteristiques prepirinenques, especialment visibles en la
pluviositat, i una marcada tendéncia continental, les temperatures son baixes a I’hivern (mitjana
minimes de — 1° C) i altes a I’estiu (maximes mitjanes de + 28,2° C), cosa que representa una amplitud
téermica notable (+ 18° C). La pluviositat és elevada i té regim prepirinenc amb important pluges a
I’estiu.

En la comarca del Solsones hi poblament dispers en cases escampades d’arrel medieval, i son
pocs els nuclis de poblacié concentrada (Ardevol, la Coma, Sant Climeng — Pinell de Solsones -, Su,
Sant Lloren¢g de Morunys i Solsona unicament), la resta de municipis s’integren per I’agrupacio de
masies en parroquies rurals (Odén, Olius, Madrona, Naves, Lladurs, Castellar de la Ribera i
Castellvell de Solsona). Solsona, Unica ciutat de la comarca i el nucli urba més important, juntament
amb Sant Lloreng de Morunys, que exerceixen influéncia administrativa vers els petits municipis.

L’evolucio de la poblacié ha estat molt accidentada en el decurs dels segles; segons els primers
documents al finir el S.XIII és possible que el poblament comarcal arribés als 10.000 habitants, cosa
gue representa una densitat d’uns 10 h/Km2. Passats cinc segles després de davallades i augments de
la poblacid, durant el S.XVIII es passa d’una densitat calculable de 5,5 h/Km?2 a la de 8,9 h/Kmz, uns
9.000 habitants. L’any 1800, seguint amb aquest augment el nombre de cases habitades era de 1.860 i
el d’habitants 16.182 habitants, amb una densitat de 16,2 h/Kmz, Durant el 1900 fins a I’actualitat els
municipis de la comarca han patit un descens de la poblacid, en data d’avui la poblacié és de 11.466
habitants i una densitat de 11,5 h/Km?, el 64 % ocupat per Solsona amb 7.344 h, la resta com Odén
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(277h). Tants sols dos municipis superen el mig miler d’habitants Sant Lloren¢ de Morunys (921h) i
Olius (566h).

El despoblament continuat de les masies i I’afluéncia als nuclis de poblacié grans, o a les
comarques meridionals, ha mantingut sempre baix la densitat de poblacio. Dels 5.451 treballadors
actius, el 22,9% es dedica a I’agricultura, el 22,3% a la industria, el 17% a la construcci6 i el 47,8%
als serveis. Es en aquest ultim on moltes persones aprofitant I’emigracio de la poblacio cap a les grans
ciutats, han restaurant o rehabilitat masies o cases de pagés no habitades, per a destinar-ho a produir
un servei hoteler a gent procedent de les ciutats, i canviar el tipus administratiu i economic que fins
aleshores hi havia.

Aqguest canvi de I’economia en la poblacié de la comarca, no va ser fins els anys 1.970 — 75 on
el sector del turisme rural comenca a ésser un sector important (el 2.002 es comptabilitzaven 270
places a residencia cases de pages). Gracies a I’allau del turisme d’estiu i els llocs paisatgistics,
culturals i d’oci, com per exemple I’estacio d’esqui del Port del Comte inaugurada el 1973, el Panta
de Sant Pong i el centre religids en el Santuari del Miracle, entre d’altres, s6n punts turistics d’interés
que doten a la comarca d’espais per poder visitar.

7.1.3/4. Imatge aeria de la catedral de

7.1.3/3. Imatge del poble de Solsona, capital de la comarca Solsona d’estil gotic

Municipi d’Odén

L’extens terme d’Odén (113, 09 Km?) s’estén al sector NW de la comarca del Solsones, al
limit amb I’ Alt Urgell, al peu de les altes muntanyes de Port del Comte (I’extern NE el constitueix el
Pedré dels Quatre Batlles, que n’és el punt culminant, limitrof amb Alinya, Lavansa i la Coma i la
Pedra), continuades vers I’ W per la serra d’Odeéen (n’és un punt culminant el tossal de Cambrils, a
1813 m altura), que arriba fins a la serra de Turp (1578 m altura), extrem NW del municipi. Al sector
de llevant es destaca solitari el puig Sobira (1919 m altura), contrafort meridional de Port del Comte.
La capcalera de la ribera Salada centra el terme i rep una série de torrents que recullen les aigues i les
deus de la muntanya; el seu afluent principal és la riera de Canalda, procedent del sector E, que forma
part del limit meridional.

La major part del territori es troba per damunt dels 1000 metres d’altitud i abunda la roca de
tipus montserrati per la banda de Canalda; al sector de Cambrils, al NW, hi ha sediments carbonifers
(explotats a Santa Pelaia, a Alinya). Aixi, una gran part del terme és ocupat per erms, prats i boscs, i
nomes és destinat al conreu un 10% del territori (predomina la patata de Ilavor i en menor grau els
cereals i el farratges). Travessa el sector septentrional, al peu de I’encinglerada serra d’Oden, la
carretera de coll de Jou (al vei terme de Guixers) a Organya.

La poblacié ha estat relativament estable al Ilarg del temps: els 58 focs o families de mitjans
segle XIV es mantenien a 56 el 1554; augmenta al segle XVI1II (339 h el 17191 398 h el 1787) i assoli
un maxim al segle X1X amb 962 h el 1887, pero des del 1900 s’estabilitza al voltant del 600 i des del
1950 (622 habitants) ha anat disminuint gradualment fins arriba als 265 habitants que conté el
municipi en I’actualitat.

Odén esta format per nou entitats de poblacié (Canalda, el Montnou, Odeén, el Racd, Cambrils,
Llinars, la Valldan, la Mdra Comtal i el Salzer) on les masies disseminades juntament amb les
extensions de bosc, els paratges esquerps d’alta muntanya, els rius, les fonts i els camps de cultiu
configuren un paisatge en estat pur

7.1.3/5. Imatge del mirador de Serra Seca on s’observa al
fons de la vall el poble de la Méra

7.1.3/6. Imatge on s’aprecia el poble de Canalda i el
paisatge que I’envolta

El poblament ha estat tradicionalment disseminat en un 100 % i moltes de les masies dels
sectors d’Oden i Canalda es troben actualment deshabitades, aixi com el petit poblet de la Mora
Comdal de les 26 cases que havia tingut fins a época recent el sector de Valldan en resten només 8; en
canvi, I’activitat agricola i ramadera s’ha mantingut i desenvolupat al voltant de Cambrils, on s’ha
establert dos fondes i altres cases, aixi com granges de vedelles, vaques i de porcs (una propietat
d’una cooperativa d’una agrupacio de pagesos).

L’església parroquial de Santa Cecilia d’Oden, esmentada ja el 839, d’estructura arquitectonica
molt primitiva, s’al¢a al peu de I’encinglerada serra d’Odén, sota les restes de I’antic castell d’Oden,
gue déna nom al municipi. Aquest és esmentat ja el 839 i forma part del comtat d’Urgell; aixi el
comte Ermengol VI empenyora el 1116 a Mird Arnau les franqueses que tenia en aquest castell i
terme, llevat del Puig. Mir6 Arnau, amb la seva muller Guilla i llurs fills, cedi el castell i I’església a
Santa Maria de Solsona el 1134, i des aleshores fins a la desamortitzacié fou del domini dels pabordes
de Solsona i després de la comunitat de canonges. La comunitat nomenava el batlle, que sovint era de
la masia del Call d’Oden, veina al castell. EI 1621 hom féu restaurar el castell amb el ter¢ de les
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vendes de terra que havia cobrat el batlle anterior, anomenat Valletbo, i amb les rendes de la
comunitat de la capbrevaci6 del 1618 i 1619. L alta jurisdiccid del castell d’Odén fou, pero, de la casa
de Cardona.

Més a ponent hi ha I’antic terme i poble de Cambrils amb una poblacio actual de 108 persones,
ha estat format, tradicionalment per tres agregats de cases: els Hostals, el Racé i Llinars.

7.1.3/7. Imatge del poble de Llinars on s’engloba la
masia de Cal Obach

7.1.3/8. Imatge del Sali de Cambrils antigament es treia
sal de I’aigua d’una font, punt turistic de la zona

El poblament de cambrils esta format per petits grups de cases i masies escampades; al grup
del rac6 hi ha unes quantes cases i la capella de Santa Barbara, edifici del segle XVII. Més al fins hi
ha una petita església romanica, ara sense culte i ruinosa, dedicada a Sant Quinti. A la ribera Salada
hom aprofita un salt d’aigua per a una petita central electrica que dona llum al sector. Més a ponent, hi
ha el nucli dels Hostals formats per cases i els dos hostals i a deu minuts vers migdia, en un tossal, hi
ha les restes de I’antic castell de Cambrils, la jurisdiccio civil i criminal del qual fou del vescomtat
(després comtat i ducat) de Cardona, dins la batllia de Solsona; I’antiga església romanica es troba en
procés de ruina. Prop seu hi ha I’actual església parroquial de Sant Marti de Cambrils, esmentada ja el
839, edifici del segle XVII, i unes quantes cases veines.

En direccio N - W, vers el coll de Santa Pelaia que travessa la carretera d’ Organya, hi ha el
petit poblet o caseria de Llinars, dominat per llevant pel tossal de Cambrils.

7.1.3/9. Imatge geografia catalana

El sector oriental del terme correspon als antics termes de Canalda i d’Encies, situats al peu
dels vessants meridionals de Port del Comte, presidits pel puig Sobira i drenats per la riera de
Canalda, que aflueix a la ribera Salada a I’extern meridional del municipi. Al sector encinglerat del
vei puig Sobira hi ha nombroses coves o esplugues que foren ja habitades en temps protohistorics,
algun fortificada en época medieval, com I’anomenada cova dels Moros. Als grans prats de Bacies
estesos entre les capcaleres de les rieres d’Oden i de Canalda, que havien estat un important centre de
pasturatges per a la ramaderia, hi ha part de les instal-lacions esportives d’hivern de Port del Comte,
compartides amb el terme de la Coma i de la Pedra.

El sector Sud-occidental del terme, en qual les aigles ja corren directament vers el Segre
(forma la divisoria amb la ribera Salada una carena coronada per la Roca Llarga, a 1216 m altura), que
des de Sant Esteve de Coscollola i a Montpolt arriba fins a la vila d’Oliana), hi ha els pobles de
Valldan i de la Moéra Comdal, eclesiasticament del Bisbat d’Urgell i als quals s’accedeix
preferentment des d’Oliana. Centra el poblet de Valldan, del qual depenen diverses masies, I’església
parroquial de Sant Just i Sant Pastor; més al nord, i a la vora del torrent de la Mdra Comdal, hi ha la
parroquia de Santa Eugénia de la Mora, que fou sufragania de la de les Anoves (del terme d’Oliana),
les masies de la qual son actualment des habilitades; ambdos termes foren de la senyoria del capitol de
la Seu d’Urgell; amb el vei poblet del Salzer, també deshabitat, al nord-est, I’església del qual era
sufragania de la de Valldan, forma el segle XIX un municipi amb el nom de la Méra Comdal i el
Salzer (Valldan també forma municipi independent).

7.1.4 Dades Urbanistiques

Segons les consultes realitzades a I’oficina del Servei Territorial d’Urbanisme de Lleida, el
municipi d’Oden no disposa de cap pla d’ordenacid urbanistica municipal en vigencia, esta pendent de
la aprovaci6 d’un P.O.U.M. Unicament hi ha un pla urbanistic territorial parcial que afecta les
comarques Centrals (DOGC 5241 DE 22/10/2000).

Actualment, i segons la normativa d’urbanisme vigent, el reglament de la llei d’urbanisme [6],
no es pot edificar en terreny no urbanitzable de tipus rustic si I’edificacio no té com a finalitat el
desenvolupament d’una activitat d’aquesta naturalesa (activitat agricola, ramadera, industrial derivada
de I’Gs agricola...).

Si que es contempla, pero, la restauracid, rehabilitacio i, fins i tot, possible ampliacio
d’edificacions ja existents degut al seu interés paisatgistic, natural o historic. Per a poder-se acollir a
aquest apartat cal que les edificacions estiguin inscrites al cataleg del pla d’ordenacié urbanistic. En
aquest cataleg s’hi inscriuen aquelles edificacions que es consideren d’interes per a la rehabilitacié o
recuperacio. Actualment el municipi de d’Oden no disposa d’aquest cataleg, pero esta en elaboracio i
I’esborrany actual inclou la Masia de Cal Obach com a habitatge i corrals agricoles adjunts segons les
consultes realitzades a I’arquitecte/a municipal.

Als efectes d’aquest projecte es considerara que la masia esta inclosa al cataleg i que és
susceptible de rehabilitacid, reforma i ampliacio. Es tindra en compte que les ampliacions, si €s el cas,
s’adequaran al nou Us que es vol donar a I’edificacio i que aquestes seran respectuoses amb I’estil
arquitectonic i amb I’entorn.
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7.1.5 Accessibilitat

L’accés a la masia Cal Obach disposa d’un bon accés, s’arriba als recintes per mitja d’un tram
public d’uns 4 metres d’amplada aproximadament i 80 metres de llargaria pavimentat en tot el
recorregut, enllaca amb la carretera L-401 de Sant Lloren¢ de Morunys a Coll de Nargé.

Per accedir en la part posterior dels corrals (veure planol planta baixa), I’accés, es per mitja
d’un cami sense pavimentar d’uns 3 metres que voreja la part Nord de la casa fins arribar a la part del
darrera.

L’accessibilitat al poble de Llinars des de les ciutats catalanes és realitza de la segiient manera:

Des de Barcelona, per Solsona;

Venint de Barcelona cal arribar a Solsona. EI cami més directe és passant per Manresa
mitjancant la carretera C-55. Un cop a Solsona hi ha tres alternatives:

e Per Coll de Jou; Arribats a Solsona, cal agafar la carretera LV — 4241 fins a Coll de

Jou, un cop a Coll de Jou cal agafar la carretera L — 401 en direccié a Coll de Nargd
fins a Cambrils, des d’aqui seguir fins al nucli de Llinars.

7.1.5/1. Imatge extreta de I’ajuntament de cambrils on s’aprecia els recorreguts per arribar al nucli de
Llinars

e Pel Pont del Clop; Arribats a Solsona, cal continuar per la carretera C — 26 en direccid
Bassella, al cap d’uns 3 Km, es troba un encreuament a ma dreta, i cal agafar una
carretera local, en direccio Cirera. Es passa pel Pont del Clop, Montpol i s’arriba a
Cambrils, tot seguit al petit nucli de Llinars.

e Per Querol; Arribats a Solsona, cal continuar per la carretera C — 26 en direccid
Bassella, al cap d’uns 13 Km, a Querol, es troba un encreuament a ma dreta i cal agafar
una carretera local, en direccio a Cambrils, seguint la via s’arriba a Llinars.

Des de Berga, per Sant Lloreng de Morunys;

Venint de Berga, cal agafar la carretera BV — 4241 fins a Sant Lloren¢ de Morunys. Des
d’aqui, cal agafar la carretera LV — 4241 que va fins a Coll de Jou. Un cop a Coll de Jou, cal agafar la
carretera L — 401 en direccié Coll de Nargd fins a Cambrils, seguint la carretera fins al Km 17, des
d’aquest punt s’accedeix al nucli de Llinars.

Des de Franca i Andorra, per la Seu d’Urgell;

Venint de Franca i Andorra, passant per la Seu d’Urgell, cal agafar la carretera C — 14 en
direccio Ponts. Abans d’arribar a Coll de Nargd s’agafa un encreuament a ma esquerra en direccio
Sant Lloreng de Morunys per la L — 401, i es passa per Alinya, fins arribar a Llinars de Cambrils.

Des de Lleida i Tarragona, per Ponts;

Venint de Lleida per la C — 14 en direccid Ponts, abans d’arribar al poble d’Oliana, s’agafa un
encreuament a ma dreta en direccio Solsona per la C — 26, es passa per Ogern, i a pocs quilometres
s’arriba al Pont de Querol on es troba una carretera local direccié a Cambrils a ma esquerra, seguint
aquesta via s’arriba a Llinars.

7.1.6 Descripci6 general dels edificis

Segons informes facilitats pel Ministeri d’Economia i Hisenda de la direccié General del
Cadastre, el solar que engloba el Complex de Cal Obach conta de 14,9 Hectarees, 564,84 m2 dels
quals son de la masia, que esta situada en la zona central — Oest de I’interior de la parcel-la.

La masia esta situada a uns 34,65 metres aproximats del limit Oest de la parcel-la, apartada

51,97 metres en direccio del limit Nord, 103,95 metres de la part Est i, en la part Sud toca amb el limit
parcel-lari.

7.1.6/1. Fotografia aéria del programa Sigpac per observar el limit de la parcel-la
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Tal i com s’ha comentat en el primer paragraf el complex Cal Obach té una superficie
construida total de 564,84 m? repartits en els edificis.

La masia consta dels segtients volums; Situat més a I’Oest hi ha situat un garatge de 42,42 m?
construits, tot seguit la propia Casa d’uns 147,87 m2, adossat a la dreta de la casa trobem dos edificis;

un magatzem de 11,45 m2i la pallera amb una superficie construida de 140,79 m2, a continuacio i mes
al Sud, hi ha un altre corral de 87,2 m2 i per finalitza, en direccio Oest un corral de 135,1 m2,

7.1.6/2. Grafic d’autocad reflectint la zonificacio de la masia

Només hi ha un edifici destinat a habitatge, a continuacio es passa a descriure les distribucions
per planta d’aquest immoble:

Planta Baixa:

La planta Baixa consta d’un porxo abans de I’accés principal de la casa, a més a més, d’un
garatge, un magatzem, un corral i un rebost o celler.

La planta Baixa té una alcada lliure entre el paviment inferior i el forjat de la planta primera,
d’uns 2.59 metres.

CUADRE DE SUPERFICIES UTILS

DESCRIPCI LOCAL S5UP

GARATGE 8" CORRAL ™1™

GARATGE "5 4077 M2
REBOST 15.00 M2
ENTRADA O PLA D'ESCALA 705 M2
PORXD 10,63 M7
MAGATZEM *1* 544 M7
CORRAL 2068 W2
TOTAL 11155 M2

MAGATZEM 1"

7.1.6/3. Distribucié de la Planta baixa de la casa

Planta Primera:

L’accessibilitat de la casa en la planta primera es pot realitzar per tres llocs diferents; en primer
lloc, hi ha un accés directe en la part posterior de la casa on també es pot accedir al safareig, el segon
és I’escala que puja de la planta baixa i, per acabar I’escala d’unié entre la planta primera i la planta
sota coberta.

En aquesta planta a part d’un balco en la part exterior que s’accedeix per la cuina, trobem les
estances seguents: la cuina, habitacions (1,2,3,4,5,6), els serveis, un menjador, a la part exterior un
safareig i en la zona d’uni6 entre sales anomenada rebedor — passadis.

L’alcada lliure d’aquesta planta és de 2,3 metres entre forjats.

A continuacio s’observa la distribucio de la planta primera descrita anteriorment:

NUADRE DE SUPERFICIES UTILS

HASITACIO 8" E DESCRIPGIO LOCAL SUP
BALCO T8 M3
CUINA 10.23 M2
RECIBIDOR | PASSADIS HARITACIG 1 542 M2
HABITACIC 2 585 M2
HABITAGIO 3 580 M2
HABITACIO 4 &80 M2
HABITACIO S 11 83 M2
HABITACID & 58 M7
HABITAGIO "5 RECIBIDOR | PASSADIS 1804 M2
BERVEIR 428 Mz
[ MENJADCR 1885 MF
‘ | SAFAREIG TYT M
TOTAL 10823 M:

l ’
BALGG ﬁ
CUINA
|

7.1.6/4. Distribuci6 de la Planta Primera de la casa

Planta sota coberta o Planta segona:

Per accedir a la planta segona es realitzar per I’escala d’unié amb la planta inferior, situada
mes 0 menys al centre del pla.

Les estances son les segiients: hi ha dos habitacions dobles, un rebost, dos golfes una a cada
costat i també un rebedor de connexié amb les sales.

Tot sequit s’aprecia la distribucié d’aquesta planta amb el grafic segient:
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Ll

REROST "2"

GOLFES "1

N

FHUADRE DE SUPERFICIES ITILS

DESCRIFCIC LOTAL EUE.

GGLFES 4 21,7 M2
GOLFES & 32 20 M2
HABITAGIS 3 032 M2
HABITACIS § 12,98 M2

REBEDDOR "2°

REBOST 2 1107 M7

REDEDOR 1257 M2

TOTAL A M2

\

HABITACID 2"

AL AL
-

7.1.6/5. Distribucid de la Planta Segona de la casa

Apart de I’edifici destinat a habitatge hi ha dos edificis descrits en un apartat anterior d’aquest
punt (descripcié general dels edificis) que també contenen planta primera. Anteriorment s’ha
comentat les superficies que contenien en planta baixa, a continuacié es detallara de manera escrita i
grafica, les distribucions de la planta primera d’aquests dos edificis, la resta dels volums no tenen
plantes superiors.

L’ accés en la pallera es realitzar per I’exterior on es troba una escala de mamposteria adossada
al parament vertical, en canvi, I’accés al edifici de I’habitaci6 7 actualment no en té, és a dir, quan es
vol accedir s’ha de col-locar una escala manual ja que no en hi ha cap.

Tot sequit s’adjunta un grafic per entendre millor la distribucié de les dos estances:

QUADRE DE SUPERFICIES UTILS
PALLERA
DESCRIPCIO LOCAL SUP.
PALLERA 105.37 M2
HABITACIO "7" 10.65 M2
_
DO AT
ARREREaRnE TOTAL 116,02 M2

HABITACIO "7"

7.1.6/6. Distribucié de la Planta Primera de la pallera i I’edifici adjunt

7.2 DESCRIPCIO CONSTRUCTIVA:

7.2.1 Sustentacio dels edificis

Per obtenir una correcta determinacid de les caracteristiques del subsol on es situa el complex
Cal Obach, es tindria de realitzar diferents assajos tipus Proctor o geotecnic. Aquests assaigs situats
en llocs estrategics en el perimetre de les edificacions, per establir una verificacié exacta de les
propietats i qualitats del terreny.

Ja que no podem realitzar uns assaigs tant precisos per la dificultat que aquests comportaria,
s’ha optat per la inspeccid visual de I’entorn de les edificacions i amb I’ajut de mapes geologics
prestats pel Institut Geologic de Catalunya, s’intentara dona una resposta el més exacta possible
segons el criteri de I’autor del projecte.

Observant I’entorn de les edificacions i estudiant la situacié en la geografia catalana, es pot

concretar que la gran majoria de les edificacions que conformen Cal Obach descansen sobre un estrat
de roca calcaria.

7.2.2 Sistema estructural

7.2.2.1 Fonamentacio

La fonamentacid dels diferents edificis que conformen el complex de Cal Obach podrien ser de
dos tipus; sabent que els edificis soén de diferent eépoca, diferenciarem els que tenen les parets de
carrega amb blocs de formigd i amb parets ceramiques de fabrica, i, per altra banda, els volums on les
parets de carrega son de mamposteria.

Les sabates continues en les parets de carrega de blocs de formigo i parets ceramiques, sén de
formig6 armat, amb unes dimensions d’uns 40 — 60 cm d’amplada i una profunditat entre 45 — 60
CMS, variables segons els diferents gruixos dels paraments verticals.

En el cas de les parets de mamposteria, el fonament es del mateix material que les parets, és a
dir, pedra del pais amb morter de calc. Aquesta fonamentacié amb una profunditat aproximada d’uns
50 — 60 CMS. Tenint sortints respecte la paret vertical de 15 cm per banda.

També s’ha de fer esment, que la zona on es troba construit el conjunt d’edificis que
conformen Cal Obach, és visible la preséncia d’un estrat de roca. Tenint en compte que aquest estrat
es troba en tot el perimetre, cosa que fa pensar, en que els edificis descansen sobre I’estrat rocés i per
tant una tensio admissible considerable.
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7.2.2.2 Estructura vertical

Parets de carrega:

Les parets estructurals de la casa i la pallera, la gran majoria, sén de mamposteria de pedra del
pais, amb granulometria variable de 10 cm2 a 50 cm2. Conformant els diferents gruixos que tenim a
les parets verticals, poden oscil-la entre 40 — 90 cm d’amplada.

7.2.2.2/1. S’observa una paret de carrega de la casa sense 7.2.2.2./2. S’observa I’estructura vertical de la
revestiment pallera

Per exemple en la planta baixa tenim un gruix de paret de 87 cm aproximadament i en la planta
primera I’espessor redueix a uns 60 cm. Les parets no estan aplomades en projecci6 vertical, sind que
en les plantes inferiors, el gruix de paret es superior al de les plantes superiors.

Aquestes parets estan formades per tres parts; els dos corresponents a les cares exteriors son de
pedra del pais amb un conglomerant a base de cal¢ i sorra, en canvi, la part central de la paret esta
reblerta a base d’un compost del mateix conglomerant més arids de petites proporcions.

En els altres edificis, corrals antics i magatzems, les parets carrega son de blocs de formigo.
Aquestes parets verticals estan conformades per dos capes de blocs de formigd de 40 x 20 x 20 cm,
formant un gruix del parament de 40 cm i reomplert en la seva totalitat, amb formigé i pedra calcaria
de la zona.

Els paraments descrits en el paragraf anterior, també es podrien anomenar murs de contencid,
ja que, apart de les empentes verticals de la coberta, tenen forces horitzontals causades per la
contencio de terres en les parts laterals.

7.2.2.2/4. Es veu el canvi de material a 1,80 m del terra

7.2.2.2/3. S’aprecia I’estructural vertical del corral 5 .
en el parament vertical del corral 4

Pel que respecta a les parets ceramiques de fabrica, localitzades majoritariament a I’interior de
la propia casa, estan realitzades amb peces ceramiques tipus totxo calat 0 més anomenat “gero”, amb
una junta de morter de ciment Portland d’un centimetre de gruix.

En la zona on tenim la biga IPE que realitza funcions estructurals, la paret de subjeccid
d’aquesta, es una paret ceramica de totxo calat, d’un espessor de 30 cm. Aquest gruix s’aconsegueix
amb una doble fulla de les peces ceramiques i peces perpendicularment posades a aquestes per
aconseguir una bona lligada de la paret.

En un dels corrals confrontants a la casa, les parets de carrega estan composades per paret de
mamposteria de pedra del pais d’uns 50 cm d’amplada i una algada de 1,80 metres. Al damunt de la
paret descrita hi ha a continuacié una paret ceramica de peces de totxana de 30 cm d’espessor fins
arribar a la cota final, on recolza la coberta de bigues de formigé pretesat.

S’ha de destacar que per necessitat dels propietaris, es va tenir d’obrir una obertura en aquest
corral. Aleshores la zona afectada per I’obertura es va decidir realitzar-ho amb paret de carrega de
peces ceramiques tipus “gero” amb un espessor total de 45 cm de gruix.

Les obertures ( portes i finestres ) en les parets de carrega que trobem en la casa i la pallera,
estan resoltes amb llindes a bases de bigues de fusta, poden trobar 3 o fins i tot 4 bigues per
aconseguir abastar la totalitat del gruix de les parets de mamposteria existents.

En canvi en els altres edificis més moderns del Complex, les Illindes de les parets de carrega
estan realitzades amb bigues de formigd pretesat, normalment tenim 2 bigues pero ens podem trobar 3
segons I’amplada de la paret.
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7.2.2.2/5. Jassera estructural de biga metal-lica IPEenel  7.2.2.2/6. Llinda de bigues de fusta en una porta de la
garatge “B” de la casa. pallera

Pilars:

L’estructura vertical més emprada és parets de carrega, pero tenim 4 pilars repartits en dos
edificis, exercint funcions estructurals.

7.2.2.2/7. Vista on es veu els dos pilars de mamposteriade  7.2.2.2/8. S’aprecia els pilars de blocs de formigé en la
pedra en la planta primera de la pallera part posterior de la casa

Els dos pilars que tenim en la pallera, van des de la planta baixa on recolzen les jasseres de la
planta primera, fins a la subjeccio de les bigues de fusta de la coberta.

Aquests pilars quadrats recolzen al damunt d’un fonament de sabates aillades.

El material utilitzat es pedra del pais amb conglomerat a base de cal¢ i sorra donant unes
dimensions d’uns 50 cm per banda. Les dimensions van disminuint, en la planta 1 tenen unes mesures
de 42 cm en els dos costats.

Pel que fa els dos pilars de la zona d’aparcament de vehicles, estan realitzats amb blocs de
formigo de 40 x 20 x 20 cm, donant unes dimensions del pilar de 40 cm per banda. Estan recolzats en
un fonament de sabates quadrades cada un. Aquests pilars serveixen per la subjeccié de la coberta de
xapa d’acer inoxidable.

7.2.2.3 Estructura horitzontal

Forjats:

L’estructura horitzontal (forjat) que tenim en la planta primera i planta segona de la casa, es
un forjat unidireccional, compost per bigues de formig6 pretesades, revoltons de formigé en massa i
acer.

Aquests forjats tenen un gruix de 28 cm cada un i un intereix de 60 cm aproximats entre
bigues. L’espessor s’aconsegueix amb 18 cm de les bigues pretesades, 4 cm de xapa de compressio i 6
cm de paviment ceramic. A part d’aixo tenim un revolto de 22 cm d’alcada i acer de reforg.

7.2.2.3/1. S’observa les bigues de formigd i
el revoltd de formigd del forjat de la planta
primera de la casa

7.2.2.3/2. S’aprecia la jassera estructural i el sentit de les bigues de
fusta en el forjat de la planta primera de la pallera
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Els forjats unidireccionals de la casa, recolzen majoritariament en parets de carrega. També
podem trobar que el recolzament sigui en jasseres de bigues de formigé i la zona del forjat de la planta
primera on tenim un magatzem, aquest aguantat per una jassera metal-lica amb 2 perfils IPE 300
encastats en les parets de carrega pertinents.

L’estructura horitzontal dels corrals confrontants a la casa son forjats unidireccionals de bigues
de fusta i revoltons de morter de cal¢ realitzats in situ. Aquest conjunt recolzat sobre paret de carrega
0 jasseres de fusta.

Les bigues de fusta esmentades en el punt anterior, tenen una seccié redona i 20 — 22 cm de
diametre aproximadament. L’ intereix es d’uns 80 cm de distancia entre les bigues i un entrebigat
realitzat amb morter de calg in situ.

El recolzament del forjat amb bigues de fusta, descansa en parets de mamposteria com s’ha
comentat préeviament, pero també trobem que a la part central on les bigues es solapen, aquestes estan
aguantades per jasseres de fusta. Tenen una forma quadrada i de dimensions de 23 — 32 cm de costat.

Cal destacar que les jasseres de fusta que aguanten el forjat estan encastades a les parets de
mamposteria per una banda, i per I’altra en els pilars centrals.

Escales:

L’Element d’unié entre les diferents plantes és I’escala. Hi trobem dos tipus d’escala ben
diferenciades.

7.2.2.3/3. S’observa I’escala d’accés en la primera planta  7.2.2.3/4. S’aprecia els maons que conformen la volta de
de la pallera I’escala de la casa

La primera, és I’escala d’accés a la planta primera de I’antiga pallera. Aquesta neix a la part
exterior de la facana sud fins al paviment de la planta primera. Recolza en la part baixa, sobre una

fonamentacio amb massissat de pedres del pais. Els graons estan aguantats entre dos parets de
mamposteria.

Les escales son de pedra del pais amb una dimensions de 22 cm de contrapetja i uns 30 cm de
petjada.

El segon tipus d’escala esta localitzada a I’interior de la propia casa. Aquesta esta formada per
un primer tram que va des de la planta baixa fins la planta primera i un segon tram, que surt de la
planta primera fins a la planta sota coberta o planta segona.

Els dos trams tenen el mateix estil de construccid. Consisteix en una volta a la catalana amb
forma d’arc rampant.

El primer tram que va des de la planta baixa fins a la primera, la volta recolza en una base de
formigo en massa i en la part superior en una paret ceramica de totxo calat. Esta formada per una
doble fulla a trencajunt de maé de pla de dimensions 14 x 22cms cada unitats i adherides entre elles
amb guix. Entre les dos filades hi ha una capa de morter de ciment Portland.

Per sobre la volta tenim un morter de reblert per arribar a les cotes desitjades dels graons.
Aquests realitzats amb peces de pedra natural i col-locades amb morter mix (Portland i calg).

El segon tram, segueix la mateixa metodologia que el primer, només canvia el recolzament de

la volta. Aquesta descansa en el naixement, al forjat de la primera planta i en I’acabament, a la paret
de facana posterior de la casa.

7.2.3 Sistema envoltant

Facanes:

Les facanes de la casa i la pallera son de pedra del pais sense treballar, amorterada amb ciment
de calg. La pallera no te revestiment sind que la pedra queda vista, sense proteccio, en canvi les
facanes de la casa tenen un revestiment a base de morter monocapa de color ocre.

Les altres edificacions confrontants a aquestes, corrals i magatzems, les parets estan realitzades
amb dos filades de blocs de formig6 donant una amplada de paret de 40 cm. Aquests blocs son vistos i
no tenen cap tipus de revestiment.

Una de les caracteristiques més rellevants es que les faganes de pedra tant de la casa com en la
pallera, seria la plomada. Les parets tenen meés grossor a les plantes inferiors i quan la cota s’eleva
disminueix la seccio.

Per causa d’una reparacio un dels corrals es va enderrocar la part de la coberta, aleshores es va
deixar 1,80 metres d’alcada de la paret de mamposteria existent i a continuacio d’aqui, la paret, es va
construir amb peces ceramiques tipus totxana amb un espessor de 30 cm en tot el voltant. Aquesta
paret no te revestiment.
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Pel que fa en el tema de les obertures (finestres o portes) com s’ha comentat anteriorment,
estan realitzades amb llindes de fusta i de formigd. En un dels corrals hi ha 3 finestres que les
obertures pertinents estan realitzades amb arc rebaixats, els materials emprats son els mateixos de la
paret (totxana).

7.2.3/1. Facana garatge “A” s’aprecia I’estructura de

blocs de formigo 7.2.3/2. Facana Sud casa amb revestiment de morter de

monocapa

Per ultim hem d’esmentar el socol perimetral d’un metre d’alcada que conté la casa, realitzat
amb morter monocapa de color marrd i un projectat de pedra de marbre blanc, donant una proteccio
impermeable i un toc estétic.

7.2.3/3. Facana Pallera realitzada amb mamposteria i

. 7.2.3/4. Vista Sud del corral 4
sense revestiment

Cobertes:

El complex Cal Obach esta constituit per 5 edificis, cadascun d’ells amb una coberta diferent a
la resta.

En primer lloc el volum situat més a I’oest trobem el garatge A. Aquest esta format per una
coberta d’una sola vessant d’un 14 % de pendent, desaiguant les aigties pluvials en una canalitzaci6
longitudinal d’alumini.

La subjeccio de la coberta es de bigues de formigd pretesades, al damunt hi ha una solera de
peces ceramiques tipus supermad, de dimensions 50 x 20 x 4 cm adherides entre elles amb ciment
natural de rapid fraguat. Directament per sobre de la solera trobem les plaques de fibrociment
subjectes amb fixacié mecanica directament a les bigues.

Seguidament al Garatge A tenim la propia casa, amb una coberta de dos aiglies (dos vessants)
amb pendents del 23 %, per un costat desaigua a I’edifici anterior descrit i per I’altre costat,
I’evacuacio de les aigues es realitza directament en una canal de peces de fibrociment.

Aquest tipus de coberta esta format per; unes bigues de formigd pretesades unidireccionals,
una solera de peces encadellades i directament dalt d’aixo, hi ha les teules ceramiques tipus “ plana
romana”. En la unid de les dos vessants trobem el carener realitzar amb teules arabigues i massissat
amb morter de ciment Portland.

7.2.3/6. Subjeccid coberta casa amb bigues pretesades i
encadellats ceramics

7.2.3/5. Coberta Casa amb teula plana tipus romana amb
carener arabic

A continuacio trobem I’antiga pallera, que es I’edifici on I’estat de conservacid es més pobre.

La pallera te una coberta de dos aigiies amb pendents del 22 % en els dos costats, i sostinguda
per unes encavallades quadrades de fusta de dimensions variables.

Les teules arabigues d’acabament que conformen la coberta, descansen damunt d’unes llates
de fusta que al mateix temps son recolzades per les jasseres. Aquestes teules no estan unides amb les
lates.



Desenvolupament de projecte executiu de rehabilitacié i canvi d’(s a masia rural (Jesus Cases Mérida) 22

7.2.3/7. Subjeccid inferior de la coberta de la pallera

7.2.3/6. Estat de la coberta de la Pallera vista de dalt . .
amb bigues i llates de fusta

Per acabar la pallera direm, que I’evacuacié de les aiglies pluvials es realitza per canalitzacid
amb canal de tub de peces de fibrociment.

Un dels dos edificis confrontants a la pallera te una coberta de teules arabigues, aquestes
descansen en una solera de peces ceramiques encadellades i la subjeccié total de la coberta es amb
bigues de formigd pretesades. La coberta es d’una sola vessant amb una forta pendent del 40 %, i a les
zones properes a I’acabament hi ha pedres de gran volum per ajudar a les teules quan hi hagi empenta
del vent. Desaigua directament al carrer.

7.2.3/9. Vista Oest del garatge “A” on s’observa la
coberta d’uralita

7.2.3/10. Coberta posterior de la casa amb planxes
galvanitzades

L’ultim edifici (aparcament de vehicles) situat a la zona posterior del complex, conté una
coberta de plaques d’acer inoxidable amb una pendent del 18 %. Les plaques estan collades
mecanicament amb uns ganxos roscats i subjectes a les bigues que recolza la coberta.

7.2.4 Sistema de compartimentacié

Pel que fa a divisions interiors de la casa, en la planta baixa estan construides amb peces
ceramiques tipus totxo foradat (totxana) de dimensions 29 x 14 x 9 adherides amb morter de ciment
Portland.

En la planta primera les divisories son varies, tenim divisions de fabrica de mao de 29 x 20 x 4
cm i tambe parament verticals de totxana.

Els parament verticals divisoris de la planta sota coberta son de fabrica de mad de 29 x 20 x 4
cm presos amb morter de ciment Portland.

7.2.5 Sistema d’acabats

Paviments:

Primer de tot direm que tenim els edificis corrals 4 i 5 i el magatzem de la planta baixa de la
casa on el paviment no existeix.

Per altra banda, el Garatge A i la planta baixa de la pallera hi ha un paviment de formigé en
massa d’uns 15 cm d’espessor. La planta segona de la pallera el paviment és el mateix morter de calg
realitzat in situ, que realitza funcions d’entrebigat en el forjat.

7.2.5/1. S’observa que en els corrals no existeix paviment,
directament el sol del terreny

7.2.5/2. Planta primera pallera, s’aprecia I’estat de
conservacio del paviment

El lloc on tenim més varietat de paviments es la casa. Com hem comentat anteriorment en el
magatzem manca el paviment, posteriorment hi ha les escales d’accés a la planta primera on tenim un
paviment de peces pedra natural.
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7.2.5/4. Planta primera de la casa, s’observa el

7.2.5/3. Planta segona de la casa, paviment ceramic - -
paviment ceramic

La planta primera, hi trobem un paviment de rajola a la mescla de gres extruit esmaltat de
forma rectangular, col-locat a truc de maceta amb morter adhesiu i rejuntat amb vorada. En I’escala
d’accés a la planta sota coberta o segona hi trobem el mateix paviment que en I’escala de la planta
baixa.

En la planta segona la podem dividir en dos parts: la primera seria la zona no reformada on no
hi tenim paviment, directament s’observa la capa de compressié del forjat, la segona seria la zona més
actual on tenim un paviment de gres esmaltat col-locat a truc de maceta amb morter de ciment
Portland i rejuntat amb vorada negra.

Revestiments:

Els revestiments son varis, els diferenciarem en dos tipus: exteriors i interiors.

A la part exterior de la cas com hem esmentat en punts anteriors, trobem I’acabat de morter
monocapa de color ocre, a més a més en la zona inferior hi ha un socol d’un metre d’algada amb
morter monocapa de color marro i un projectat de pedra de marbre blanc donant un caire estetic.

En els altres edificis no tenim revestiment en la part exterior ni interior, les pedres de les parets
de mamposteria queden vistes.
Per altra banda els revestiments interiors també els podem subdividir en dos: revestiment

arrebossat amb ciment Portland i I’altre amb enguixat.

A I’interior de la casa hi ha parament verticals que estan pintats amb pintura plastica de
diferents color segons les estances i també trobem paret on I’acabat és paper de decoracio.

7.2.5/5. Revestiment morter monocapa de la

fagana de la casa 7.2.5/6. S’observa que als corrals els paraments verticals de

mamposteria queda vista

En les zones humides com son la cuina i el bany, els paraments verticals estan enrajolats amb
un rajola de 14 x 14 cm col-locada a la castellana (amb morter de ciment) i rejuntat amb vorada de
color blanc.

Fusteria:

La totalitat de la fusteria de la casa és de material de fusta, tant pels tancaments de les finestres
com per les portes interiors i per la porta d’accés de la planta baixa. La porta d’accés a la planta
primera per la part posterior es metal-lica, pintada amb mini de color gris.

Destaguem que els accessos als altres edificis es realitza per porta metal-lica de diferents

dimensions cada una, també trobem dos portes de fusta d’accés als corrals en molt mal estat.

Fals Sostres:

Els fals sostre que podem trobar estan ubicats a I’interior de la casa. Tenim fals sostre al bany i
la cuina en planta baixa, en la planta segona hi ha fals sostre al passadis i les dos habitacions.

Els cels rasos son d’escaiola al bany i a la cuina, en canvi, els de la planta segona sén de
poliestire expandit de 4 cm i amb un acabat pintat amb pintura plastica blanca.

S’ha de comentar que als altres edificis no existeix fals sostre, les bigues que conformen els
forjats i cobertes son vistes.
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7.2.6 Sistema d’instal:lacions El sistema de calefaccio es a base de estufes de llenya, emprant la combustio de la fusta per
escalfar les estances. Tenim dos canalitzacions d’extraccio de fums que arribem a la teulada.

L’ instal-lacio d’evacuacio d’aigiies pluvials esta resolta amb canalitzacié de tubs de peces de

fibrociment majoritariament, també podem trobar una conduccié d’alumini. La subjeccio de la
canalitzacié es comuna en els dos casos, mitjancant fixacio amb abracadores de ferro. Per ultim amb el que respecta les instal-lacions, direm que la casa hi ha un parallamps situat a
I’edifici amb més algada que és la propia casa. La conduccio de les descarregues va directament la

terra.

7.2.6/2. S’observa que I’energia eléctrica arriba a la

7.2.6/1. Instal-laci6 d’evacuacié d’aigies pluvials -
casa de manera aéria

7.2.6/3. Sistema de calefacci6 a base d’estufes de llenya,

ubicada en la cuina 7.2.6/4. S’aprecia I’aparell telefonic tipus T.R.A.P.

En el cas de la instal-lacié de sanejament de la cuina i el bany, la canonada esta confeccionada
per tub de P.V.C, connectada en el conducte general del complex.

La canalitzacio general uneix I’evacuacié d’aiglies brutes de la casa i els diferents desaiglies
pluvials dels altres edificis. Aquesta canalitzacié de P.V.C. diametre 250 cm finalitza en un pou mort
a poca distancia de la casa.

Nomeés tenim instal-lacié eléctrica en tres edificis, garatge A, casa i la planta baixa de I’antiga
pallera.

Aguesta arriba al quadre general ubicat a la planta baixa de la casa, de forma aéria, en pals de
fusta i cablejat eléctric.

L’ instal-laci6 eléctrica es troba en bon estat de conservacio.

El complex de Cal Obach no esta dotat de cap tipus d’instal-lacio de gas. La Unica utilitzacid
de gas la tenim a la cuina, on s’utilitza bombones de buta. La caldera d’aigua calenta es electrica.

En la casa hi ha instal-lacié d’aigua calenta sanitaria i agua freda, les conduccions son velles.
En el tema de les instal-lacions de telecomunicacions, hem de fer esment que la casa conté

telefonia. Per causes de mala cobertura es va decidir substituir el sistema tradicional amb cablejat
eléctric per un T.R.A.P.



Desenvolupament de projecte executiu de rehabilitacié i canvi d’(s a masia rural (Jesus Cases Mérida) 25

DIAGNOSIS
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8. METODOLOGIA DIAGNOSIS

ESQUEMA DE METODOLOGIA DE DIAGNOSIS:

PREDIAGNOSI:
OBJECTIUS

+ Realitzar un primer
reconeixement
general de les
caracteristiques i de
I’estat de I’estructura
de I’edifici.

+ Decidir la
necessitat d’una
diagnosis.

ESTUDIS PREVIS:

ACCIONS

+ Determinar en cas
d’estructura de fusta:
tipus de fusta, sistema

estructural,  insectes,
fongs, fletxes i
deformacions
excessives.

+ En parets de carrega:
analisi estructural,
determinacio
caracteristiques
materials 1 tecniques
constructives, i la
localitzacid de
simptomes i lesions.

+ En cas d’humitats:
determinar el tipus

d’humitat, situaci6 de
les taques, alteracio
dels materials, etc.

MITJANS

+ Planols de I’edifici.

CRITERIS DE
MOSTREIG
+ Visita general amb
més incidencia a les

+ Inspeccio visual. zones  humides i
aparentment més

+ Croquis del sistema problematiques.

estructurals i del

detalls.

+ Cales i petites

mostres.

+ Us de I’edifici.

+  Composicid i

construccié
tancaments.

+ Recollir la informacid necessaria per poder determinar I’estat de conservacio dels elements
estructurals, la seguretat i les expectatives de durabilitat.

+ Obtenir el coneixement de I’edifici necessari per definir les intervencions de reparacio,
reforcaments o substitucio a realitzar.

DIAGNOSTIC:

Obijectiu: deixar constancia de I’estat i dictaminar qué cal fer en els elements estructurals.

Accions: recollida de la informacio de les fases anteriors, analisi i redaccié d’informe final.

Mitjans: prediagnosi i estudis previs, criteris subjectius del técnic i particularitat de I’edifici i de

I’entorn.

La metodologia que he seguit per la realitzacié de la diagnosi es basa principalment en tres
fases principals: prediagnosi, diagnosi i el diagnostic.

El primer pas i molt important anomenat prediagnosi, que ens determinara la necessitat de
passar o no a diagnosi. Es en aquest apartat on realitzarem una primera aproximacio a I’edifici per
coneixer I’estat de conservacio en que es troba, els diferents tipus de sistemes estructurals que contg,
la preséncia de les lesions i avaluar els riscs, en definitiva, s’ha de realitzar una reflexié sobre la
informacid recopilada per concretar si es passar al seglient pas.

Seguint en I’apartat de la prediagnosi i per aconseguir una aproximacio el més exacta possible,
s’ha recopilat informacié documental i grafica de les parts importants per poder estudiar correctament
els edificis. La documentacié escrita que s’ha pogut recopilar seria: la historia de la familia, I’entorn
geografic i la cronologia que han patit els edificis, tot seguit, per realitzar un aixecament grafic de les
parts estructurals s’han realitzat visites “in situ”. D’aquestes visites s’ha extret documentacio
fotografica i s’han realitzat croquis dels diferents sistemes constructius que conformen la masia per
aconseguir I’aixecament grafic comentat anteriorment.

D’aquesta manera s’ha pogut explicar els diferents tipus d’elements seguint les pautes
reflectides al Codi Técnic de I’edificacio.

La documentaci6 recopilada en el transcurs de la prediagnosi en servira per determinar si es
continua o no amb la diagnosi, en el nostre cas podem avangar que continuarem.

El segon punt son els estudis pluridisciplinars o estudis previs, la diagnosi propiament dita, és
aqui on profunditzarem mes i recollirem tota la informaci6 possible per poder efectuar un diagnostic.

Per la realitzacio del punt segon (diagnosis) s’ha realitzat un amb I’aixecament de les lesions
observades, descrivint part per part, tots els sistemes constructius classificant els tipus de lesio o
patologia que pateixen els elements. Amb la descripcio de la patologia, I’aixecament grafic de les
lesions situades en el planols patologics, els calculs pertinents i I’opinid personal, s’intentara donar un
diagnostic el més detallat possible.

S’ha de fer esment que certes proves no s’executaran fisicament sin6 que es realitzara hipotesis
dels possibles resultats. Si mai es tingués de realitzara el projecte objecte, aquest s’hauria executar
amb assaigs i proves materials.

S’ha cregut oporta col-locar un exemple de procés de diagnosi d’un sistema constructiu, ja que
en els edificis que conté la masia I’estructura vertical esta formada per parets de carrega, tot seguit es
pot observar el procés que s’ha seguit.
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PROCES DE DIAGNOSI

Tﬁﬂi

i
:

E

[

9. DIAGNOSIS

9.1 SUSTENTACIO DE L’EDIFICI:

Tal i com s’ha comentat anteriorment, en un punt de I’apartat de la descripcié constructiva, la
sustentacio dels edificis es a base majoritariament d’un estrat de roca calcaria de 4 m de potencia, en
canvi, els edificis situats més al Sud estan subjectats per un subsol de granulometria variada de grans
prestacions estructurals.

Sense realitzar cap estudi geotécnic és molt dificil la determinacié exacta de les
caracteristiques del subsol de la masia, pero segons els mapes geologics comarcals de Catalunya la
zona on esta construida la masia el tipus de sol és de roques calcaries noduloses i en la zona inferior
de les edificacions hi ha un substrat de margo calcaries. A continuacio s’ha col-locat una imatge
retallada del mapa geologic, on s’aprecia la masia amb els tipus de subsols que I’envolten.

9.1/1. Retall del mapa geologic comarcal de Catalunya, s’aprecia la ubicacié de la casa i el tipus de subsol que
I’envolta. E 1:50.000 nimero 35

In situ s’observa la realitat d’aquesta informacid, exteriorment la roca mostra alteracions
tipiques d’aquest tipus de sol, ocasionades en gran mesura pels agents atmosferics i al mateix temps,
es detecta algunes fractures superficials sense causa problematica en quant a pérdua de resisténcia de
la roca natural.

La calcaria es una roca sedimentaria porosa de origen quimic formada mineralogicament per
carbonats, principalment carbonat de calci. Quan té una alta proporcid de carbonats de magnesi ses
coneix com a dolomita. Petrograficament té tres tipus de components: Grans, matriu y ciment.

Aquesta roca es caracteritza per tenir una elevada resistencia a la compressié com marquen els
seguents parametres fisics:

o PesespecifiC......cccvvivciiiciiiiciice, 2,26 gr/cm3

e Coeficient d’absorcio............ccccvevenen. 5,32%

e Resisténcia a la comprensio.............. 38 MPa = 3 a 4 Kg/cm?
e Resisténcia a la flexio...........ccccuen.e. 5,71 MPa

e Resisténcia al desgast...........ccccerueneen. 7,14 mm
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e Resisténcia a I'impacta..................... 32,50 cm
e Resisténcia a les gelades................... 0,05 %
e Densitat............... 1.922 Kg/dm3

Dades extretes de la pagina Web Cananeo.com, roques calcaries

Tot seguit es pot observar en la seccio adjunta els gruixos de les diferents capes geologiques i la
naturalesa del material del subsol que hi ha en la part inferior dels edificis.

9.1/2. Grafic d’autocad on s’observa el tall en el terreny ressaltant el tipus de subsol que es troba en la part inferior de
la masia

9.2 SISTEMA ESTRUCTURAL.:

9.2.1 Fonamentacio:

Es dificil definir el tipus de fonamentacié sense haver realitzat préviament cap excavacio que
pugui donar certesa a una deduccio correcta. Encara que es pot suposar per I’estil de la construccié i
I’edat de I’edifici, el tipus de fonament que tenim, es suposa que aquesta fonamentacio presenta unes
dimensions suficientment adients per suportar les carregues.

L’estat de conservacié d’aquest element es correcte, ja que no s’aprecia cap tipus de lesid
considerable en parts properes d’aquesta part estructural. En I’estructura vertical i horitzontal és
marcaran patologies, si en alguna d’aquestes s’aprecia lesions degudes per deficiéncies de la
fonamentacio es comentara en el diagnostic.

9.2.2 Estructura vertical:

Dins d’aquest apartat, es descriuen un cop finalitzat I’estudi on s’han observat les diferents
lesions o patologies en els elements estructurals verticals de tots els edificis que conformen la masia
Cal Obach.

Per tal de simplificar i mantenir un ordre, es classificara segons la classe de patologia i els
edificis, sempre es comencara a descriure pel que esta situat més a I’Est fins acabar amb el que esta
ubicat més a I’Oest de les edificacions. La consecucid dels edificis anira de la segient manera;
El.Garatge “A”, E2:Casa, E3:Magatzem “1”, E4:Pallera, E5:Corral4, E6:Corral5.Si una de les
patologies no s’observa en cap elements de I’edifici es passara directament al segilient. Es pot observar
les imatges dels edificis en I’annex fotografic del projecte.

Aquest tipus d’ordre s’utilitzara en tota la diagnosis.

A continuaci6 classificarem per tipus de patologia i ubicacié d’aquesta dins I’element
estructural:

Fissures i esquerdes:
Abans de comencar m’agradaria explicar la diferéncia entre fissura i esquerda.

Fissura: és una obertura petita amb una amplada maxima de 2mm, que afecta als enguixats,
arrebossats, revestiments, és una escletxa superficial.

Esquerda: Es una obertura més profunda de major dimensi6 que generalment afecta a tot el
grossor del material o en ocasions en tot I’espessor de la paret, I’amplada d’obertura superior als 2
mm.

A continuaci6 es descriura la localitzacié i la descripcié aparent de les fissures o esquerdes de
tots els edificis que conformen la masia.

El:Garatge “A’’;

En el garatge la paret Sud conté una esquerda d’uns 4 mm aproximadament en orientacio
vertical descendent, esta ubicada en el centre de la paret concretament on hi ha el pilar on recolzen les
Ilindes de les dos portes, aquesta esquerda té una llargaria d’uns 50 cm trencant el junts de les peces
de bloc de formigo. En la part interior de la paret no és manifesta la escletxa.

9.2.2/2. S’observa la fissura al pilar, entre les llindes

9.2.2/1. Facana Sud del Garatge, ubicacio esquerda
de les portes
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E2: Casa;

Els paraments verticals de la casa contenen varis tipus de fissures. Trobem fissures en les tres
cares de facana. Aquestes fissures tenen una amplada maxima de 2 mm, en direccio vertical.

Facana Sud

En la parament vertical exterior de la fagana Sud tal i com s’observa en les imatges, hi ha
repartides fissures verticals d’uns 2 mm de gruix aproximadament. Aquestes fissures tenen direccions
variades, en la primera imatge s’observa que la fissura te una direccio de 45° sortint del voladis de la
coberta fins arribar a un conducte de ventilacié que hi ha a la cuina, I’amplada d’aquesta fissura no
arriba als 2 mm i la llargaria es d’uns 2,5 metres aproximats. Es pot observar que el parament conté
més fissures amb una forma més o menys semblant a la descrita anteriorment, com és el cas de la
segona fotografia, que es pot copsar com la fissura trenca I’ampit de la finestra i descendeix
verticalment fins arribar en una interseccio, a partir d’aqui surten dos fissures fins arribar a la part alta
de la finestra (zona més feble).

9.2.2/3. Arxiu d’AutoCad on s’observa la facana Sud de la casa i la ubicacio de la imatges 4,5,6 i 7.

9.2.2/4. Fissura a 45° neix al voladis de la coberta fins
a I’extraccio de fums de la cuina

9.2.2/5. Fissura vertical trencant I’ampit de la finestra i
s’observa la interseccid de la fissura

En la cinquena imatge es pot observar una fissura en el parament vertical de la facana Sud on
hi trobem el balcd, aquesta comencar de forma descendent en el recolzament superior de la barana

perimetral metal-lica del balco, fins arribar a la subjecci6 ancorada a la paret en la part inferior. La
fissura com ja s’ha comentat és vertical, una amplada entre Ilavis de 1,3 mm i una llargaria entre els
extrems d’uns 90 cm aproximadament.

Per acabar el tema de fissures en el parament vertical de la facana Sud de la casa, tenim de
parlar de la imatge nimero 7, on es pot veure una fissura vertical descendent en la paret de carrega de
I’entrada de la casa. Aquesta fissura neix a en la part inferior d’una biga estructural i descendeix fins
al paviment ceramic del porxo de I’entrada. Una observacié important ha sigut que la fissura no
apareix en la part posterior de la paret. Aquesta fissura morta té una amplada entre llavis 1,5 mm i una
Ilargada entre els extrems de 2,5 metres.

9.2.2/7. Fissura vertical neix a la biga i descendeix
fins al paviment

9.2.2/6. Fissura vertical en el parament vertical del balco

Facana Oest

El parament vertical de la fagana Oest de la casa es pot dividir en dos parts; la primera zona, la
situada en la part inferior de la coberta del garatge realitzant funcions estructurals i de divisoria entre
el garatge i la casa, en canvi, la segona realitza funcions de tancament, és en aqui on la coberta
inferior penetra dins de la paret vertical.

No s’ha detectat la preséncia de fissures o esquerdes en cap de les dos zones.

Facana Nord

El parament vertical de la part posterior de la casa conté varies esquerdes i fissures. Es pot
destacar dos fissures importants.
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En la imatge 9, s’observa com la fissura neix en el parallamps ubicat en aquest parament i
descendeix verticalment amb una llargada total de 2,3 metres i una amplada de fissura de 2 mm com a
maxim. S’ha detectat que la zona de unid entre el parament hi ha un petit despreniment del
revestiment, possiblement causat per I’oxidacio de la barra metal-lica del parallamps.

9.2.2/8. Arxiu d’AutoCad on s’observa la facana Nord de la casa i la ubicacio de la imatges 9 i 10.

Una altra fissura observada es pot contempla en la imatge 10, és una fissura vertical que té el
seu origen en el voladis horitzontal que sobresurt de la coberta i baixa per la paret verticalment.
Aquesta fissura tant petita té una llargaria de 1,2 metres i una amplada entre llavis inferior a 2 mm.

9.2.2/9. Fissura vertical i despreniment en la unié 9.2.2/10. Fissura vertical, trencament del revestiment
entre el parallamps i el revestiment exterior

Interior Casa

En la planta primera de la casa, més concretament al menjador, s’ha localitzat unes esquerdes
verticals en dos parets de carrega. Aquestes esquerdes sén la continuacié d’una esquerda horitzontal
en el forjat de la planta 2a, quan I’esquerda arriba a la unié entre parament vertical i el propi forjat,
I’esquerda continua en orientacié descendent, aquest fenomen s’aprecia en les dos parets
perpendiculars a la que hi ha en front.

L’esquerda vertical del costat dret esta situada en I’extrem superior esquerre del parament,
concretament a uns 20 cm del parament perpendicular a aquest. Té una llargaria d’'uns 60 cm i
comenca, tal i com s’ha comentat a uns 20 cm de la paret frontal, segueix descendint en direccid en
aquesta paret fins arribar en un marc d’una portada d’entrada a una habitaci6. L’esquerda de la part
esquerra és simetrica a la dreta. Aquestes dos esquerdes tenen una amplada entre llavis d’uns 1,3 cm
en el punt de major obertura.

En aquestes imatges es pot observa les dos esquerdes descrites:

9.2.2/12. S’observa I’orientacid de I’esquerda
horitzontal en el forjat en la part dreta, continuant en el
parament vertical

9.2.2/11. Fissura vertical esquerre, trencant el
parament vertical

E4: Pallera;

Observant els paraments verticals que constitueixen la pallera s’ha detectat una esquerda de
considerable grandaria i llargada el parament vertical de la fagana Sud. Aquesta esquerda totalment
vertical en la part central del parament, neix en la part superior fins arribar en la llinda de la porta
d’entrada a la planta baixa.

En al part interior de la paret s’observa el desplom cap a I’exterior que pateix el parament,
també observable des de la part exterior. També en la part interior es veu com en la part superior es
localitzar una encavallada de grans dimensions que servia antigament per la subjecci6 de la coberta,
aquesta en un avancat estat de deteriorament.
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En un apartat anterior concretament en I’estudi de la cronologia de la casa, s’ha comentat que
el parament vertical on s’aprecia I’esquerda va patir una reforma. La part esquerra de la esquerda
antigament no existia i al cap d’uns anys es va tapar la zona amb el mateix tipus de sistema
constructiu.

9.2.2/13. Desplom en el parament cap a I’exterior,
també s’observa la biga superior

9.2.2/14. Fissura vertical en un parament
vertical de la pallera
Despreniments i forats:

Tal i com s’ha fet amb les esquerdes, s’ha col-locat una petita descripcid generica del que es
podria anomenar despreniments de elements constructius.

Anomenarem despreniment d’elements constructius a la separacié d’un element (revestiment
de morter, revestiment de pintura, junts entre materials, etc), per la falta d’adheréncia o discontinuitat
del suport al que estava fixat.

La metodologia a seguir en aquesta patologia ha sigut la mateixa que en el cas de les esquerdes
o fissures.

Tot seguit es passa a descriure detalladament les caracteristiques observades i la plasmacio
grafica o fotografica de les patologies.

E2: Casa;

S’han observat diferents despreniments en I’edifici anomenat casa, en la part exterior la gran
majoria son del revestiment de morter monocapa, en canvi, en I’interior s’han observat en els
paraments verticals on la pintura d’acabat o el paper s’ha desenganxat del suport.

Paraments verticals exteriors
Comencant per la facana Sud de la casa, s’ha vist que en els llocs on I’evacuacid de I’aigua de

pluja es realitzar directament a I’exterior com es el cas del balcé o en zones de la coberta on no es
troba conduccié amb tub, aquest fenomen (despreniment del revestiment) es més acusat.

En el balcé exterior de la planta primera s’ha copsat un despreniment en la zona mes feble,
exactament en I’acabament inferior del voladis. Possiblement causat per la preséncia de filtracio de
humitat en el paviment del balco.

Un altre despreniment observat en el revestiment exterior es al voladis superior de la coberta.

Tot seguit es pot apreciar en les imatges seguents aquests fenomens descrits en paragrafs
anteriors.

9.2.2/15. Despreniment en la inferior del voladis del 9.2.2/16. Despreniment en les zones més freqlients per
balco I’evacuacié de I’aigua de pluja

9.2.2/17. Despreniment per causes fisiques en el voladis
Oest de la coberta

9.2.2/18. Despreniment en el voladis Sud de la coberta
de la casa



Desenvolupament de projecte executiu de rehabilitacié i canvi d’(s a masia rural (Jesus Cases Mérida) 32

Interior de la casa

Com s’ha comentat abans en I’interior de la casa els despreniments estan ubicats en els
paraments verticals en contacte amb I’exterior. Podem trobar en I’interior de la casa tres zones
afectades per aquesta patologia:

En primer lloc en la paret de I’escala d’accés en la planta primera. S’observa com el
revestiment de pintura del parament s’ha desenganxat i apareix el suport. La segona ubicacié esta en
el menjador, el paper d’acabat de la part inferior de la finestra s’ha desadherit del suport i per ultim,
en una habitacié propera al menjador en la part superior de la finestra s’ha després el paper i també al
forjat la pintura.

En les segiients imatges es pot observar els despreniments comentats:

9.2.2/19. Despreniment de la pintura en la paret de 9.2.2/20. Despreniment del paper d’acabat en la part
I’escala inferior de la finestra

9.2.2/21. Despreniment del paper i la pintura en la part superior de la finestra

E5: Corral 4 E6: Corral 5

Observant el corral 4 s’ha detectat un forat en el parament vertical que serveix de mitjanera
amb la pallera. Aquest forat esta ubicat en la paret en la zona central, té una superficie de 1,2 m2 en
tota I’amplada de la paret. Antigament aquest forat servia per donar els aliments als animals que hi
havia en el corral 4.

En el corral nimero 5 ens trobem en el mateix cas que en el 4, en canvi, el forat té unes
dimensions de 0,9 m2 en la part dreta del parament vertical.

Tot sequit s’aprecia els dos forats descrits:

9.2.2/22. Forat en la paret mitjanera entre la pallera i el 9.2.2/23. Forat en la paret mitjanera entre la pallera i el
corral4 corral5

Organismes vegetals i eflorescéncies:

La proliferacié de vegetals majoritariament esta ubicada en ambient humits o mal ventilats, hi
poden créixer vegetals mes o menys perillosos. Aquests vegetals van des dels menys perillosos — com
les molses i el liquens — fins als més perillosos, els fongs.

L’ aparici6 de liquens i les molses bé donant per una presencia de humitat en el parament,
aparentment és molt vistosa pero relativament poc nociva en si mateixa. Tot i aixo, resulten perilloses
per les caracteristiques propies d’aquests vegetals, que transporten la humitat fins i tot a les parts
eixutes.

En general les molses i el liquens creixen a les parts humides dels murs exteriors i damunt les
cobertes exposades al nord.

Per altra banda, les eflorescéncies sén les filtracions d’aigua en els murs que tendeixen a
transporta sals dissoltes que provenen de I’atmosfera i/o de dintre de les parets i/o del terreny cap a
I’exterior apareixen en parts interiors o exteriors de les parets.
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Si la preséncia es a I’exterior, les eflorescéncies no provoguen danys importants, com a maxim
poden causar una certa disgregacio superficial del materials més tous, en canvi, si es formen a
I’interior del mur poden produir danys molt importants, fins i tot separacio del parament exterior.

Quan I’aigua s’evapora, aquestes sals es dipositen en el capil-lars o son transportades al
parament i cristal-litzen.

El:Garatge “A’;

En aquest edifici s’han observat eflorescencies en els paraments de la cara Nord i Oest causats
la filtracié de humitat en el mur. Aquest fenomen s’ha comentat en punts posteriors i es pot veure en
les imatges 9.2/1, 9.2/2, 9.3/3 1 9.3/4 descrites.

E2:Casa;

Tal i com passa en el cas del garatge “A”, s’ha comentat en punts posteriors la presencia
d’eflorescencies en paraments verticals, si es vol observar anar a les imatges anteriors 9.3/6, 9.3/7,
9.3/819.3/9.

En el parament vertical de la paret Nord de la casa s’ha pogut detectar la preséncia
d’organismes vegetals en tot el llarg del parament. En la imatge 24 de la diagnosis s’aprecia que els
organismes de color verd fosc estan ubicats en la part baixa de la paret vertical en contacte amb el
paviment. Aquestes molses formen una linia que augmenta quan les precipitacions atmosféeriques son
més frequents.

Aquest fenomen de presencia de organismes vegetals (molses) dona indicis que en la part
inferior del murs tenim humitat, llavors aquesta ascendeix per la paret i quan surt en contacte amb
I’ambient els organismes es formen. S’ha apreciat que en aquesta cara de la casa durant molt mesos de
I’any el sol no es present.

9.2.2/24. Paret Nord de la casa, s’observa en la part inferior les molses de
color verd fosc

Humitats:

A continuacio es descriuran els 3 dels tipus de humitats en la construccié que hi ha i
possiblement detectats en la masia.

Es la humitat ascendent en les parets o murs, pot tenir origen a les aiglies de la capa freatica o
a aigues disperses d’escorriment.

La primera causa és quasi sempre present i pot variar de nivell segons les estacions, les
variacions son definides en el temps i van lligades a les transformacions d’assentament del subsol
provocades per I’home.

La segona és deguda a les precipitacions atmosferiques que impregnen el subsol, o bé és
causada per I’home per deficiencies constructives o de manteniment, per fuites d’instal-lacions
urbanes o privades d’aigua.

L’ascensio es realitza per capil-laritat i es manifesta de manera difusa a la base de la paret, o de
manera localitzada, inicialment amb diferents intensitats, segons la porositat del material amb el qual
esta realitzada la paret.

La humitat difusa denota sens dubte una font constant, que pot ser de capa freatica o bé de
pérdua important d’aigua en el subsol. Si apareix només després de precipitacions atmosferiques, €és
causada per les aiglies subterranies d’escorriment.

La humitat localitzada denota, en canvi, una font traumatica local, com la pérdua de cisternes o
de clavegueres subterranies, que impregnen el terreny al voltant dels fonaments, directament ( en el
subsol i en la paret), o indirectament (des de la teulada o xarxes aéries), que impregnen el terreny del
voltant dels fonaments.

Humitat de filtracid:

Les humitats de filtracié son produides per I’accés de I’aigua entre forats o esquerdes en el
tancaments de facana o coberta quan estan en mal estat. Apareixen en forma de taca puntual en els
paraments interiors i exteriors. Tenim dos tipus de humitats de filtracio:

La primera la humitat d’aigua de pluja que pot ser provocada per accio directa de I’aigua sobre
els materials emprats, 0 bé per causes indirectes.

Les filtracions directes de I’aigua de la pluja poden classificar-se en dues categories diferents:
1. Les filtracions degudes a causes puntuals, com sén fissures o defectes d’estanqueitat.

2. Les filtracions degudes a defectes globals de I’edifici, com sén un gruix insuficient de
les parets 0 una degradacio generalitzada de I’arrebossat.
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Les filtracions indirectes de I’aigua de pluja que provenen del sol son intermitents i van
lligades a les precipitacions atmosferiques, si bé amb un cert desfasament, a causa del paper
d’intermediari del terreny.

El segon tipus de humitat de filtracio es la produida per pérdues d’aigua causades per defectes
de construccié o de funcionament d’una instal-lacié, o de danys produits a I’edifici per causes
diverses, o per manca de manteniment.

En general el fenomen es produeix per: mal manteniment en cobertes en pendent, degradacid
de la impermeabilitzaci6 a les cobertes planes, mal estat de les canalitzacions d’evacuacio d’aigues,
punts de subministrament d’aigua i els serveis sanitaris.

Les manifestacions de la humitat accidental es similar a les filtracions localitzades provocades

per la pluja, pero en general més evidents i greus.

Humitat de condensacio:

La humitat per condensacié s'origina per la diferencia de temperatura entre un interior calid i
I'exterior fred. Aquest fort contrast provoca la condensacié de I'excés de vapor d'aigua en I'ambient.

Un exceés de condensacio origina floridura en murs i parets i olors desagradables en zones poc
ventilades, i fins i tot arriba a deteriorar estris, roba i aliments.

Aquestes humitats se solucionen forcant la ventilacio i generant la recirculacio i I'expulsié
d'aquest aire saturat i humit.

E2:Casa;

La gran majoria de les humitats detectades en els paraments verticals de la casa possiblement
poden ser causades per filtracions tant de I’aigua provinent del terreny com també per filtracions en
les facanes. S’ha de comentar que I’explicacié d’aquesta patologia esta en I’apartat de sistema
envolupant facanes, ja que és aquest I’element constructiu que evitar la penetracié de humitat a
I’interior dels edificis.

Hi ha un altre tipus de humitat que es causada per la ascensié d’aquesta pel terreny de la part
inferior, com s’observa en les imatges 9.2.2/26 i 9.2.2/27.

Aquesta humitat provoca patines en la part inferior del parament, en la primera imatge
ascendeix fins a uns 50 cm des del paviment, en canvi, en I’altre puja fins a una cota de 2 m.

A continuacié s’ha col-locat un grafic realitzat amb autocad on s’aprecia el parament
estructural vertical on s’ha detectat la presencia de humitat, també s’ha de dir que les patines de
humitat estan en les dos cares del mur de pedra. Es pot avancar que es realitzara una barrera quimica
en el mur, ja que es un sistema de facil execucid i el més economic per garantir que la humitat no
pugui pujar pel parament.

9.2.2/25 Arxiu d’autocad on s’ha col-locat les imatge pegades posteriorment

A continuacio es pot observar el tipus de patines que genera la humitat en el parament vertical.

9.2.2/26. Patina en la part baixa de la paret mitjanera
entre la casa i el corral

9.2.2/27. Patines en la part inferior de I’escala, s’aprecia
gran quantitat de humitat en aquest parament

E3:Pallera;

En aquest edifici també s’ha observat eflorescencies en els paraments interiors de la cara Nord,
produits per la filtracié de humitat en el mur. Aquest fenomen es comenta en I’apartat envoltant de
I’edifici i es pot veure en la imatge 9.3/15.

Bruticia:

Es I’acumulacio en la superficie del materials de construccié formant una capa molt fina
modificant I’extensié exposada del material.
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La bruticia depén de la porositat del material al que s’enganxa i també de la sutzura de
I’ambient. La bruticia pot ser per diposit o bé per rentat diferencial afectant facanes i cobertes.

E2:Casa;

En la casa s’ha detectat la preséncia de rentat diferencial en I’escopidor del balco exterior on
I’aigua de la pluja s’evacua a cap a fora. També s’ha localitzat aquest fenomen en la zona propera on
es troba el baixant d’aiglies pluvials de la coberta, es en aquest punt on la canalitzacié entra en la paret
i forma un punt critic per la formacio d’aquest tipus de patologia.

En la paret posterior de la casa sota I’escopidor d’una finestra també hi ha la presencia de
rentat diferencial. S’ha comentat en punts anterior que aquesta paret no esta aplomada, aixi que es més
senzill que es formin fenomen d’aquest tipus.

A continuacié s’ha instal-lat dos imatges per observar la ubicacidé exacta dels rentats
diferencials.

9.2.2/28. Rentat diferencial en la uni6 entre el
baixant i la paret vertical

9.2.2/29. Rentat diferencial en I’escopidor d’una
finestra de la paret Nord de la casa

E6:Corral 5;

En aquest edifici s’ha de comentar que I’Us que antigament exercia es la causa principal de la
presencia de bruticia en els paraments verticals. La falta de manteniment també es un motiu important
d’aquesta anomalia.

En les imatges segiients s’observa la preséncia de bruticia en els paraments verticals.

9.2.2/30. bruticia acumulada en la paret Est del corral 9.2.2/31. S’aprecia la preséncia de bruticia en tots els
“5” paraments

9.2.3 Estructura horitzontal:

La metodologia de la diagnosis en I’estructural horitzontal es basa en la mateixa seguida en
I’estructura vertical, sempre es comencara a descriure pel que esta situat més a I’Est fins acabar amb
el que esta ubicat més a I’Oest de les edificacions. La consecucio dels edificis anira de la seguent
manera; E1:Garatge “A”, E2:Casa, E3:Magatzem “1”, E4:Pallera, E5:Corral4, E6:Corral5.Si una de
les patologies no s’observa en cap elements de I’edifici es passara directament al seguent.

Una caracteristica singular en la diagnosis de I’estructura vertical, es que s’han estudiat les
bigues de fusta de manera separada. En I’annex s’ha col-locat les fitxes patologiques que han ajudat a
estudiar correctament els fenomens que pateixen les bigues del forjat de la pallera.

A continuaci6 classificarem per tipus de patologia i ubicacié d’aquesta dins I’element
estructural:

Fissures i esquerdes:

No s’ha trobat gaires fissures en els edificis que conformen la masia de Cal Obach.

Tenim dos tipus de forjats unidireccionals: el primer esta format per bigues de formig6 armat

fabricat “in situ”, revoltd de formigd i xapa de compressio, el segon ubicat en la pallera, esta
conformat per bigues de fusta amb seccié més aviat rodona i un encofrat a base de morter de calg.

E2:Casa;

Els forjats unidireccionals de la casa estant formats per bigues de formigo armat fabricat “in
situ”, revolté de formigd i al damunt la xapa de compressid. Aquestes bigues tenen una mateixa
direccio, subjectes per les parets de carrega de mamposteria majoritariament, pero hi ha parts de la
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casa que les bigues tenen diferent direccio i es repengen en jasseres metal-liques o de bigues de
formigo.

L’estructura horitzontal que es troba ubicada en la casa és: un primer forjat de planta primera,
don surt el voladis del balco exterior i, en la planta segona, un altre forjat de les mateixes
caracteristiques que I’inferior.

9.2.3/1. S’aprecia la part esquerra de I’esquerda en

A 9.2.3/2. Part dreta de I’esquerda
el menjador

Observant I’estructura horitzontal (forjats) s’ha detectat la preséncia d’una esquerda
longitudinal en el mateix sentit de les bigues, aquesta esta ubicada en el sostre del menjador de la
planta primera de la casa. Com s’ha comentat aquesta esquerda longitudinal que té de llargada tot el
ample de I’estanca, quan arriba a les dos parets de cada costat descendeix uns 50 cm. Té una amplada
entre llavis d’uns 1,3 cm arribant en algun punt als 2 cm aproximats. Es pot veure en les imatge
9.2.3/1i1a9.2.3/2 col-locades abans.

Despreniments i forats:

E3:Pallera;

L’edifici anomenat pallera té un forjat unidireccional en la planta primera, aquest esta format
per bigues de fusta (seccio rodona)en una direccid i un entrebigat a base de morter de calg. També en
aquest forjat s’observa que la zona dreta va patir temps en darrera una reparacid, es va substituir 7
bigues de fusta per bigues de formig6 armat, al damunt es va col-locar encadellat ceramic i un a solera
de morter de ciment Portland.

A consequéncia de I’Gs que ha tingut la pallera (guardar I’aliment “palla” per mantenir els
animals) el paviment de la planta primera s’ha anat desgastant durant el pas de temps. Es pot observar
que el paviment en molt mal estat conté varis forats i despreniments de I’entrebigat, hi ha llocs on
s’observa les bigues inferiors. Els forats estan repartits uniformement en tot el pla.

S’ha de fer esment que s’han col-locat plaques de melanina en els forats per protegir les
possibles caigudes a diferent nivell.

Tot seguit en les imatge enganxades s’observa uns dels forats comentat en el paragraf anterior.

9.2.3/3 Vista en la planta primera on s’observa el mal estat  9.2.3/4. Forat en I’entrebigat tapat per damunt amb
del paviment plaques de melanina

Deformacions:

Les deformacions son canvis en la dimensié o la forma principal d’un element constructiu.
Aquesta deformacié depen de factors com el tipus de material, la resisténcia a flexio, la longitud de la
peca o distancia entre suports, la carrega a suportar i la inércia de la seccio de la biga utilitzada.

Com ja s’ha comentat anteriorment, s”han realitzat unes fitxes patologiques per estudiar
diferents aspectes de les bigues que poden influir en les deformacions patides en el pas dels anys. Tot
seguit s’ha pegat un model de fitxa emprada per la diagnosis.
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En la fitxa que es pot observar a I’esquerra en la part superior s’ha col-locat una descripcio de

I’emplacament, el nom de I’autor del projecte, Arquitectura técnica i el nombre de fitxa del que es

tracta.

El punt inferior en aquest, en la part esquerra s’observa que hi ha col-locat el nimero de la biga

estudiada, préviament enumerat totes les bigues estudiades. A continuacio la ubicacio en el lloc exacte
que esta instal-lat I’element (biga, jassera).

Els dos grafics que es troben en la part inferior del punt superior detallen, per una banda, la

seccid que té el forjat i per I’altra, la zona on es localitza I’element a estudiar.

Un dels punts importants en quan a les deformacions que poden patir les bigues, es la dimensid

d’aquesta en el indret en que es troba col-locada la biga o jassera. S’han pres nota de la Ilum, la base i
I’altura en cas que tingui seccié quadrada, el diametre, la fletxa aparent i la guerxa aparent que pot
tenir. Totes aquestes dades s’han apuntat de cada un del elements estudiats. Les mesures son amb cm.

Tot sequit s’ha plasmat en una taula anomenada “inspeccio realitzada” les dades obtingudes en

les diferents proves o mostres realitzades en cada un del elements a estudiar. Sabent que es un projecte
final de carrera els assaigs en les bigues tots han sigut no destructius, si en el cas que el projecte fos
real es tindria de realitzar proves i assaigs més exactes amb aparells d’alta tecnologia.

Les prospeccions més importants per determinar I’estat en que es troba I’element i per saber el

tipus d’atac que pateix s’han realitzat les seglents proves:

Percussio: ens determina el soroll que té I’element, segons el tipus de soroll es pot
deduir la consistencia interior, d’aquesta manera podem saber si la biga esta atacada
per I’interior.

Punxo: ens determina I’estat en que es troba la biga, si la biga esta atacada per
xilofags ens orienta el grau de penetracié cap a I’interior. S’apunta els cm penetrats
clavant aquest estri.

Trepant: es una eina per saber I’estat de I’interior de la biga, per realitzar una
correcta prospeccio es tindria de recollir les restes de llimadures obtingudes pel
forat originat de la penetracio del trepant, i tot seguit portar-ho en un laboratori a
analitzar per saber exactament si la fusta interior esta danyada. En el nostre cas no
s’ha fet.

Humitat biga (%): es en aqui on s’ha utilitzat un aparell tecnologic facilitat per la
Universitat anomenat Higrometre d’agulles, permet saber el contingut de humitat
que conté I’element a estudiar.

Podricié: En aquest apartat s’ha fet servir I’ull poc desenvolupa de I’autor del
projecte, anotant en la fitxa si s’observa podricié en alguna part de la biga.

Fongs: s’anoten en la fulla si la biga objecte conte algun tipus de fong i on es
localitza.
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- Insectes xilofags: s’apunta quan s’observa forats possiblement originats per aquets
insectes i la ubicacid en els caps i centre de la biga. En punts posteriors s’explicara
en tipus de xilofags que poden haver-hi.

- Termits: es molt dificil basant-nos per la vista la determinacio d’aquests insectes en
bigues de fusta, per aixd0 préviament s’ha realitzat assaigs no destructius per
determinar la preséncia d’aquests en I’element. S’anota els resultats obtinguts i el
Iloc exacte en que son presents.

A continuacio6 d’anotar les prospeccions utilitzades per la determinacio del tipus d’atac en les
bigues i durant el transcurs de les visites, també es va tomar nota de les particularitats de cada biga.

1. Nusos: una gran quantitat de nusos originen una perdua de la homogeneitat de la seccio
i una disminucié de la resisténcia a traccid, a consequiéncia d’aquest fenomen s’anota
en la fitxa la quantitat i la grandaria dels nusos observats en els dos caps i el centre.

2. Clivelles: gran quantitat de clivelles i en direccions especifiques originen a I’element
resistent una pérdua de resisténcia. Per aquest motiu s’anota la direccié de la clivella
respecte les fibres, la profunditat i la longitud.

Per ultim s’anota els resultats hipotétics segons la inspeccio visual i I’ajuda de les proves o
assaigs realitzats. D’aquesta manera es pot tenir un petit diagnostic de I’estat de la biga, per si en un
cas d’urgencia es tingués d’intervenir.

Un cop comentat la fitxa general utilitzada per la diagnosis en les bigues o jasseres de fusta, es
passa a estudiar aquestes fitxes i obtenir un resultat per saber les deformacions que tenen.

Tal i com s’ha comentat en un paragraf anterior, s’ha enumerat les bigues contingudes en el
forjat de la planta primera de la pallera.

9.2.3/5. En aquest grafic s’observa I’enumeracio

determinada per poder estudiar correctament les

bigues i jasseres de fusta en el forjat de la Planta
Primera de la pallera

Un aspecte en el forjat de la planta primera de la pallera es que aquest esta format per dos
parts, la primera on es presenta més anomalies esta en el corral “2” i la segona part, en el corral “3”,
anteriorment s’aprecia la distribucio en el grafic enganxat d’autocad.

Les deformacions detectades en els corrals estan basades en les inspeccions reflectides en les
fitxes patologiques, on s’ha anotat els guerxaments i les fletxes que presenten les bigues de les
estances descrites d’aproximadament entre 4 — 10 cm de fletxa i torsions de % de volta en els casos
més desfavorables.

En el corral “3” s’han observat que les bigues 2, 5, i 6 de seccions variades (veure en I’annex
“fitxes patologiques” la dimensid) presenten fletxa en el centre de la biga. Les clivelles que contenen
aquestes bigues son profundes i verticals respecte les fibres.

També en aquest corral s’ha detectat que en la biga nimero 4 de seccidé quadrada (veure
dimensions a la fitxa corresponent) s’aprecia una fletxa important en el centre, a més a més, en el cap
de la part esquerra es va realitzar un apuntalament d’urgéncia per un possible enderrocament del
sostre.

Com s’ha esmentat, el corral “2” s’aprecia més quantitat de bigues amb deformacions. Una
possible causa de que les bigues estiguin en més mal en aquesta estanca es I’Us que antigament hi
havia en la planta superior, ja que aquesta contenia una carrega constant de palla.

Les bigues 13, 16, 23, 26, 29, 31, 36 s’observa que contenen algun guerxament en un dels dos
caps. Els cap encastats en les parets de mamposteria presenten gran contingut de humitat, es en aqui
on les bigues enumerades pateixen aquest fenomen, també s’observa que algunes contenen grans
clivelles en tota la llargaria de la biga.

També en aquest corral les bigues 14 i 15 pateixen fletxes excessives en el centre de la
Ilargada de I’element. En una d’aquestes es veu que en el centre hi ha una gran presencia de humitat,
possible causa de la corba concava que pateix.

Per acabar amb les deformacions de les bigues, en el corral es localitza una biga que conté els
dos fenomens (guerxament ¥4 de volta i fletxa aparent de 6 cm en el centre), produit possiblement per
la aparicio de atac biotics en tot el llarg i clivelles excessives. S’ha de comentar que aquest element va
ser apuntalat per possibles enfonsaments del sostre.

Per Gltim els tres elements estructurals horitzontals del corral com son les jasseres de fusta,
també s’han estudiat minuciosament. S’ha detectat deformacions en les jasseres 1 i 3, en elles
s’aprecia una fletxa en el centre i quan incideixen en les parets corresponents un petit guerxament.
Aquestes deformacions aparentment no son molt acusades, segons la meva opinid no necessiten reforg
ni cap tipus de reparacio.

En les imatges de la seglient pagina es pot observar les deformacions més importants que
pateixen les bigues de fusta del forjat de la planta primera en la pallera.
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9.2.3/6. S’observa el guerxament en les dos bigues de
la dreta

9.2.3/8. Apuntalament d’urgencia en una biga del
corral “2”

9.2.3/7. En aquesta imatge s’aprecia la clivella en el
centre de la biga

9.2.3/8. S’observa la fletxa en les bigues i I’apuntalament
realitzat

9.2.3/9. S’observa la fletxa en la jassera 1, també les
clivelles en la part inferior

Humitats:

Les humitats que s’han observat en I’estructura horitzontal dels edificis de la masia sén del
tipus filtracid, tal i com s’ha comentat anteriorment és la filtracié de humitat ja sigui per les parets de
tancament o estructura vertical, com també per la coberta.

E2:Casa;

La casa conté dos element d’estructura horitzontal, el primer és el sostre de la planta baixa o
forjat planta primera, en aquest pla no s’observa humitats en I’interior de la casa. El balcé que es un
element d’aquest forjat presenta humitats en I’exterior, s’ha explicat en I’apartat humitats d’estructura
vertical passat.

El segon element és el sostre de la planta primera o forjat planta segona, en aqui s’ha observat
diferents filtracions, les ja comentades filtracions d’aigua de pluja que incideixen en la facana, en
consequéncia d’aquest fet passa a manifestar-se en el sostre objecte.

També en el forjat de la planta segona s’ha detectat una taca puntual amb forma més o menys
arrodonida i coloracidé blanquinosa en el centre de la sala nombrada menjador. Un detall a tenir en
compte per I’aparici6 d’aquesta anomalia podria ser que en la coberta de la casa hi hagués peces de
teula trencades, aquest fet pot provocar la filtracié de I’aigua de pluja i posteriorment colar pel forjat,
tot seguit aparéixer en forma de taca puntual en el sostre de la planta primera.

En les dos imatges segiients es demostra les explicacions realitzades.

9.2.3/10. S’aprecia les taques de filtracié d’aigua de pluja 9.2.3/11. Taca puntual arrodonida en el centre del
de la fagana Sud menjador



Desenvolupament de projecte executiu de rehabilitacié i canvi d’(s a masia rural (Jesus Cases Mérida) 40

E3:Pallera;

Per la determinacio de les humitats en I’element d’estructura horitzontal de la pallera s’ha fet
servir el higrometre d’agulles i I’observacié de I’ull huma.

En les fitxes patologiques en I’aparat “humitat biga %” s’ha anotat el valor que I’aparell que
mesura el contingut de humitat (higrometre d’agulles) proporciona. Donant un cop d’ull en la taula
s’aprecia que els caps de les bigues que estan encastades en les parets verticals de carrega tenen un alt
contingut de humitat.

Aquest alt contingut de humitat en els caps de bigues dona lloc a la formacio de fongs, sent
perjudicials per I’estructura de la fusta.

S’ha de comentar que les bigues estructurals col-locades en la zona del corral “3” no contenen
humitats observables a simple vista, mesurant amb I’aparell els finals de biga ha donat que tenen un
contingut de humitat d’uns 16 — 22 % respectivament.

En el corral “2” en la part propera a I’entrada s’ha descobert que la biga 14 conté una gran taca
localitzada en el centre. En aquesta taca de color marré fosc el mesurador dona un contingut de
humitat en el centre de 40 %, en consequéncia s’aprecia fongs. Tan mateix en el cap dret de la biga
encastat en el parament vertical de la facana Sud presenta un alt contingut de humitat.

La biga nimero 24 situada en una zona propera a I’anterior conté humitats elevades en el cap
dreta encastat, aixo provoca I’aparicio dels fongs presents en aquesta zona.

Com ja s’ha anat comentant, les bigues ubicades entre la paret de carrega de la cara Nord en
contacte amb el terreny i les jasseres de fusta en la part central, contenen un elevat contingut de
humitat en els caps. Aquest alt contingut de humitat que va entre el 40 — 60 % és molt apte per la
formacio de fongs i podricions en aquestes parts de les bigues. Les bigues que contenen aquestes
deficiencies son les: 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35 36.

9.2.3/12. S’observa que els caps contenen humitats i 9.2.3/13. Cap d’una biga amb preséncia de humitats molt
fongs elevades

9.2.3/14. En els caps s’observa els fongs que origina la 9.2.3/15. Biga 14 s’aprecia la preséncia de humitat i
humitat fongs en el centre

Atacs bhiotics:

Com s’ha anat fet en totes les patologies precedents, en primer lloc s’ha realitzat una
explicacié preliminar concreta del que es pot trobar en possibles anomalies trobades en els elements
estructurals dels edificis.

Tot seguit s’explicara els factors de degradacid biotics que ens trobem atacant parts
estructurals dels edificis de la masia.

Els factors estan constituits per aquells organismes vius que tenen a la fusta, com a materia
organica, el seu espai vital i la seva base de nutrici6. S6n els anomenats organismes xilofags,
nombroses espécies de fongs i insectes que posseeixen la facultat, quan troben les condicions
favorables, de fraccionar mecanicament el material i de fer servir, com a font d’alimentacio, els
components quimics de la fusta i el seu contingut cel-lular, la majoria del quals sén hidrats de carboni,
principalment cel-lulosa quimicament molt resistent i lignina encara més dificil de descompondre.

L’accio d’aquests organismes entra dins dels fenomens naturals que constitueixen la cadena
trofica i que sén indispensables per a la vida, encara que perjudicials per a I’home en el marc de la
utilitzacio tecnologica de la fusta.

En sintesi, els factors principals causants de la degradacio biotica son:

-Floridures

1. Fongs: -Fongs cromogens + Podriment tou

-Fongs de podriment : + Podriment terrds o cubic

Podriment blanc o fibros
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+ Anobids (corc)

’

-Coleopters: + Cerambicids (corc gros)
+ Lictids (arna)
2. Insectes: <
+ Térmits subterranis
-Isopters:

\ ..
+ Térmits de fusta seca

Els fongs son vegetals inferiors. El seu cos vegetatiu esta constituit per filaments microscopics,
anomenats hifes, no tens tija, ni arrel, ni fulles.

Els fongs que viuen en la fusta, s’anomenen fongs xilofags i inclouen els que actuen
modificant exclusivament I’aspecte de la fusta i, sobretot, el color (floridures i fongs cromogens) i els
que en modifiquen notablement les propietats mecaniques i fisiques (fongs de podriment). Tots
necessiten oxigen gasos, quantitats elevades d’aigua que comuniquin a la fusta una humitat superior al
18 % i una temperatura per sobre dels 5 o 6°C.

Un dels fongs inferiors son les floritures, que degraden estéticament en produir superficialment
taques pulverulentes, en general de color fosc (verd, negre, gris fosc, etc), encara que a vegades pot
ser de color groc, blanc,etc. S’alimenten de les cel-lules superficials o de la materia de la superficie de
la fusta, no afecten les propietats mecaniques. Es desenvolupen en fustes amb una humitat alta.

A continuacié hi ha els fongs cromogens que s’alimenten de les cel-lules de I’albeca,
produeixen una coloracié gris blavosa d’un to clar en les primeres fases, que es pot tornar
practicament negra quan I’atac esta molt avancat.

A diferéncia de les floridures, aquests fongs penetren a I’interior de la fusta, les taques
generades no es poden eliminar amb una simple neteja. No afecten les propietats mecaniques pero fan
augmentar la higroscopicitat, per tant, fan que la fusta adquireixi un grau més gran de humitat.

Hi ha tres tipus de fongs de podriment: de podriment tou, de podriment blanc o fibros i el de
podriment terrds o cubic.

Els tres tipus tenen la mateixa caracteristica principal es que el podriment afecta les propietats
mecaniques de la fusta, en particular la resisténcia estatica i la dinamica.

En primer lloc el podriment tou apareix en fustes en contacte amb el terra, en zones humides o
en condicions d’elevada humitat permanent. Aquests fongs ataquen la cel-lulosa de la paret secundaria
de la cél-lula, la qual cosa dona a la fusta, que el grau de humitat és elevat, una consisténcia tova.

Per altra banda, el podriment blanc o fibros tendeix a destruir, per la seva alimentacid, més
lignina que cel-lulosa i deixen finalment una amalgama de fibres de cel-lulosa de color blanquinds.
Aquest tipus de podriment es presenta majoritariament en fustes frondoses.

El podriment terrds o cubic concentra fonamentalment I’atac sobre la cel-lulosa i deixen un
residu format per lignina més o menys indemne de color terrds, quan es pressiona amb els dits es
converteix en pols. A mes, en aquest tipus de podriment apareixen esquerdes de contraccio en direccio
radial, tangencial i transversal, que li donen un aspecte caracteristic i produeixen el trencament en
daus o peces prismatiques.

9.2.3/16. Imatge 1, podriment tou, imatge 2, podriment blanc o fibrés, imatge 3, podriment terros o cubic

Els insectes estan dividits en dos grans grups, el coleopters o insectes de cicle larvari i, els
isopters o termits.

Els coleopters de manera semblant al fongs també es divideixen en tres grups, primerament els
cerambicids o corc gros, els lictids o arnes i els anobids.

Els cerambicids més conegut com a corc gros esta molt estés i ataca la fusta d’albeca de les
coniferes. Per aquest motiu, les especies no duraminitzades com I’avet poden ser totalment destruides,
mentre que les que tenen duramen (pins, cedres, etc) nomes es veuen atacades a I’albeca.

En aquesta especie, els adults reproductors (imago) poden arribar a tenir una llargaria de 10 a
20 mm, de color bru negrés i es caracteritza per tenir dos antenes grans. Les femelles, ponen els ous
en les clivelles de la fusta, quan eclosionen, deixen en llibertat | molt petites que penetren en la fusta,
de la qual s’alimenten.

Les larves, poden arribar a assolir una longitud de 20 a 22 mm i un diametre de 5 mm,
perforen galeries de seccio ovalada, orientades generalment en el sentit de les fibres. La durada del
cicle vital és molt variable i pot estar compres entre 2 i 12 anys.

L’atac es detecta per mitja dels orificis de sortida dels insectes adusts, que quan surten a
I’exterior generen un orificis de 5 a 7 mm de diametre i consequientment inflaments de la superficie de
la fusta.

Per altra banda, els lictids o arnes ataquen les fustes frondoses amb un alt contingut de mido i
una humitat entre el 8% i el 30%.

El adults tenen una forma allargada, una longitud que varia entre 3 i 7 mm i color bru fosc o
bru vermellés. Les femelles dipositen els ous a I’interior de la fusta, quan eclosionen, les larves amb
una llargada de 4 mm perforen galeries paral-leles a les fibres.
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Le larves al perforar la fusta deixen serradures que s’acumula en les galeries comentades, la
textura es semblant a les polvores de talc. El cicle vital d’un any i quan es tornen adults surten a
I’exterior per mitja d’orificis d’1 a 2 mm de diametre. Poden travessar xapes de fusta resistents i
també pel-licules de pintura o vernis.

Per acabar el tema dels coleopters (escarabats), cal destacar els anobids o popularment
coneguts com a corcs. Aquests ataquen I’albeca de frondoses i coniferes i, fins i tot, el duramen quan
presenta podriment.

Els adults d’aquesta espécie assoleixen una longitud de 3 a 5 mm i s6n de color bru negrés.
Les femelles fecundades ponen els ous a les superficies rugoses de la fusta. Després de quatre o cinc
setmanes, neixen dels ous unes petites larves blanques i arquejades que penetren a la fusta i perforen
galeries amb serradures més granuloses i aspres que les dels lictids.

El cicle vital d’aquests insectes és de tres 0 més anys. Després de I’estat de pupa, els adults
surten de la fusta i perforen orificis circulars de 2 a 3 mm de diametre.

Es manifesten per I’aparicié de nombrosos munts de serradures que les larves evacuen a
I’exterior per mitja d’antics orificis. Els resulta favorable una temperatura propera als 20 ° C i busquen
llocs foscos per fer la posta.

9.2.3/17. Imatge 1,Larva de cerambicids, imatge 2, insectes adults de lictids, imatge 3, insectes adults d’andbids

L’ultim insecte que es troba atacant a la fusta posada en obra es el més perillés, conegut
popularment com a térmits o isopters.

Viuen en colonies amb una organitzacid social similar a la de les formigues i les abelles, pero
aquesta especies fa els nius a la terra. Es en aqui on troba una atmosfera humida que li és
imprescindible, i també una temperatura moderada i quasi constant. A partir del centre de la colonia
construeixen galeries per arribar a la superficie del terra i de les fustes de qué s’alimenten.

Els simptomes que permeten detectar un atac de termits son I’existéncia de construccions
terroses a la superficie dels materials durs i de camins dissimulats en el guix o els recobriments de les
parets, que de vegades es limiten forats negres d’uns 2 mm de diametre, recoberts interiorment d’una
substancia terrosa.

En les estructures de I’edificacio de la masia no s’ha localitzat cap tipus d’aquest atac.

E3:Pallera;

Després de I’explicacio preliminar dels possibles atacs que poden patir les estructures de fusta
de nostre pais, es passa a la descripcio i ubicacié que s’ha observat en I’edifici objecte.

En primer lloc, s’ha localitzat en les bigues 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, i 36
floritures en el cap esquerre en contacte amb la paret de mamposteria. S’observa en les fitxes que
aquestes bigues contenen en aquest cap un alt contingut de humitat, caracteristica fonamental per
I’aparicié d’aquesta anomalia en parts properes on la filtracié de I’aigua procedent de la terra es més
comd.

També en aquesta estructura horitzontal (forjat planta primera) s’ha observat que el 49 % de
les bigues o jasseres que la conformen, contenen podricions en menys o més grau. Les bigues 4, 11,
17, 18, 23, 24, 25, 27, 28, 30 i 36 que formen el 28 % del 48 anterior, tenen podricions elevades o
molt elevades en un dels dos caps o en el centre, en canvi, la resta de les bigues atacades, les
podricions detectades visualment s6n en menor grau.

9.2.3/18. S’observa les floridures en els caps en

contacte amb la paret, contingut alt de humitat 9.2.3/19. Podricions avancades en les bigues de fusta

S’ha observat que en el forjat de la planta primera de la pallera el 75 % de les bigues estan
atacades per insectes anobids en major o0 menor mesura. Per comprovar I’estat de conservacié de les
bigues de fusta i detectar en quin grau es present I’atac dels insectes, s’ha fet servir el punx6 com ha
estri d’assaig no destructiu. Es pot observar els valors de profunditat aconseguit a les proves
realitzades en les fitxes patologiques en I’annex.

Ja que hi ha un gran nombre de bigues atacades per insectes anobids, només es citara les
bigues on I’agressio es veu en major quantitat.

En les prospeccions realitzades s’ha detectat I’atac d’insectes en els dos caps i en el centre de
les bigues seglients: 4, 12, 15, 20, 23, 24, 27, 28, 29 i 36. A part de les bigues nomenades, la resta dels
elements estructurals afectats per aquests organismes estant atacades en algun dels caps o en el centre.
Durant les inspeccions s’ha divisat que hi ha zones on I’agressio esta molt endinsada en I’element,
detectant les serradures originades per les larves i moltes galeries a I’interior de la fusta.



Desenvolupament de projecte executiu de rehabilitacié i canvi d’(s a masia rural (Jesus Cases Mérida) 43

En les properes imatges s’observa els tipus d’atac per insectes en algunes bigues de la planta
primera de la pallera.

9.2.3/20. Corral ““2”” exemple de biga amb atac
d’insectes

9.2.3/21. Biga en el corral ““3”’amb gran quantitat
d’insectes

Bruticia:

E2:Casa;

La presencia de bruticia en els forjats de la casa no es gaire present, encara que, en la planta
baixa en el sostre, es veu una taca de color negre en la part central, produida pels carburants extrets
del tub d’escapament d’un tractor que antigament guardaven els propietaris en aquesta estanca.

Es pot observar en la segiient fotografia del garatge “B” de la planta baixa de la casa.

9.2.3/22. Taca negra en la part central del garatge “B”

E3:Pallera;

En la pallera la bruticia en bastant present en tota la superficie del forjat, ja que anteriorment
I’0s utilitzat en aquest edifici era de guardar palla pels animals. En les segiients imatges s’observa la
gran quantitat de bruticia acumulada tant en la part superior del paviment, com en la zona inferior on
es troben les bigues estructurals, per tant es pot dir que no hi ha manteniment ni neteja.

9.2.3/23. Presencia de bruticia en la part inferior del 9.2.3/24. Acumulacié de bruticia en el paviment del
forjat forjat de la pallera

9.3 SISTEMA ENVOLTANT:

El sistema envoltant dels edificis (facanes) s’han anat comentat en els punts anteriors, ja que
I’estructura vertical de la casa i els edificis confrontats, és a basa totalment en parets de carrega
exercint funcions de tancament. Un tema comu en els dos apartats (estructura vertical i facanes) seria
la humitat apareguda en els paraments verticals exteriors.

En conseqliencia s’ha cregut oportu descriure I’apartat de humitats en el sistema envoltant,
concretament en les facanes, ja que les humitats aparegudes majoritariament en els edificis objectes
estan més lligades a problematiques per desperfectes en les acabats exteriors de les parets que en
derivacions originades per altres tipus de fenomens. D’aquesta manera, s’ha englobat el conjunt
d’aquest tipus de lesio en aquest apartat.

En el tema de cobertes, s’ha parlat de problemes possiblement derivats de la teulada peroé no
directament d’aquest element tant important pel que fa al confort d’un habitatge o edifici.
Seguidament de comentar el tema de humitats localitzades en les facanes, es passara a detallar els
tipus de lesions detectades en les cobertes.

A continuacié s’ha col-locat una breu descripcio dels tipus de humitat que es troben en la
construccid. Amb aquesta informacid, I’ajut d’imatges i els planols adjunts es podra estudiar més
correctament i poder determinar quin tipus de humitat hi ha en les facanes dels edificis.
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Humitats:

El:Garatge “A’’;

S’ha detectat la preséncia de humitat per filtracié de I’aigua de la pluja en el parament
mitjancer entre el garatge i la casa. Quan les precipitacions atmosferiques son més acusades s’observa
la taca amb més intensitat. La taca generada té una forma rectilinia ondulada en tot el llarg del
parament.

En aquest edifici també s’ha observat la presencia de humitat per filtracio, deguda pel mal
estat de conservacid de la conduccié d’aigues pluvials que conté la coberta superior i possiblement per
una falta de manteniment en aquest sistema d’evacuacid. S’aprecia en la imatge que la taca originada
per la humitat t¢ una forma triangular, comencant la part estreta en la zona d’unié entre els dos
paraments verticals i la coberta, i tot seguit, descendint per la paret i augmentant I’amplada. Es pot
observar la forma de la taca en la imatge numero 9.3/2.

Una altre tipus de humitat observada en aquest edifici es causada pel contingut de humitat o
aigua en el subsol del terreny. Aquesta humitat de capil-laritat manifestada en el parament vertical que
esta en contacte per la part posterior amb el terreny, té una forma rectilinia en la paret Nord i continua
en la mateixa direccié pel mur de blocs de formigd Oest. Aquest fenomen segueix les cotes del terreny
que es troba en la part del darrera.

Aquesta humitat de capil-laritat manifestada en els paraments descrits desenvolupa unes petites
marques seguint la junta dels blocs de color blanc, aixo es produit per les sals contingudes en el
morter de junta del bloc que quan es combina amb la humitat que penetra per la paret surt a I’exterior
forma unes petites taques de coloracions.

A continuacio6 observarem els tres tipus de fenomens descrits:

9.3/2. S’aprecia en la cantonada la taca de humitat en

9.3/1. S’observa la linia que forma la humitat de filtraci6 :
el parament vertical

9.3/3. S’observa la linia que forma la humitat en el
parament

9.3/4. S’observa continuacio de la humitat per filtracié
en el parament Oest

E2:Casa;

Les humitats de filtracié detectades en la casa s’observen majoritariament en els paraments
verticals de la zona més freda (cara Nord) de la casa.

En la planta baixa, en el parament de mamposteria de la cara Nord de la casa s’observa humitat
per filtracié procedent del terreny que esta en contacte directe amb la paret. Es manifesta en les juntes
de les pedres que conformen la paret de mamposteria, aquest fenomen s’observa en les tres estances
que conté aquesta paret.

El parament perpendicular al anterior descrit, concretament la paret de I’escala de la planta
baixa en la part inferior s’ha observat humitat de capil-laritat. La marca s’aprecia en la part inferior de
la paret, possible succié de la humitat del subsol pujant per la fonamentacié i manifestant-se a
I’exterior.

En el segiient grafic d’autocad s’han ubicat les humitats descrites:

9.3/5. Grafic d’autocad indicant don s’han efectuat les imatges adjuntades.
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Com es pot observar en el grafic anterior la paret posterior en contacte amb el terreny de la
part del darrera conté humitats, aquesta tambeé continua en els dos edificis confrontants de la casa, a la
dreta el garatge “A” i a I’esquerra la pallera.

Un aspectes important no comentat es I’olor a humitat que desprén I’estanca destinada a
rebost, és més apreciada la fortor quan ens apropem a la paret que conté les taques de color blanc en el
parament.

A continuacid s’han col-locat unes imatges on es pot apreciar les humitats per filtracid i per
capil-laritat que contenen els paraments verticals descrits anteriorment.

9.3/6. S’observa la preséncia de humitat en el parament 9.3/7. Es manifesta la humitat entre les juntes de les
del front pedres, zona més feble

9.3/8. Corral “1”” amb humitat per capil-laritat en la
paret frontal

9.3/9. S’aprecia la humitat manifestada en la part inferior
de I’escala

Tambe s’han observat humitats de filtracié en paraments de la planta primera de la casa,
aquestes humitats apreciades en parets de carrega on I’atac de I’aigua de pluja es directe. Aquestes
parets son les de la cara Sud on normalment I’aigua topa directament en el parament vertical, en
canvi, en la part Nord que es la paret més freda de la casa, el parament al no ser completament
aplomat, I’aigua vertical colpeja d’una manera directa en el revestiment de morter monocapa que hi ha
en el parament vertical.

Per comenca a descriure una de les dos tipus de humitats per filtracié d’aigua de pluja, primer
es comencara per la paret Nord. El que s’ha pogut observar es que en la part interior del parament,
més concretament en el tram de paret del rebedor, es copsa una taca puntual en el centre del parament
amb una forma de trapezi, on la cara més gran es la part alta i va disminuint conforme la marca
descendeix.

Un dels aspectes importants en aquesta paret es que el parament en la part posterior no es
totalment vertical, la part baixa surt del plom més que la part alta, és a dir, que quan I’aigua de la pluja
topa en la parament (ja que el voladis superior queda més entrat) I’aigua penetra per la paret per unes
petites esquerdes comentades anteriorment i es filtra per I’interior fins a manifestar-se en el intrados
del parament vertical , en conseqiiéncia d’aquest fet es desprén el revestiment de pintura plastica que
es troba d’acabat en I’estanca.

Aquest fenomen s’observa en una imatge posterior.

Una segona tipologia de humitat de filtracio la trobem en el parament de la cara Sud de la casa,
es en aqui on la humitat penetra a I’interior de la paret vertical per unes fissures o esquerdes en el
revestiment d’acabat exterior.

S’observa que en I’interior de la paret descrita, la humitat de filtracid per aigua de pluja es
manifesta en forma de taca local, aquesta es apreciada en la part superior d’una finestra i descendeix
fins a tocar en el marc de I’obertura.

En aquest parament també es troba localitzat una altra humitat per filtracié d’aigua de pluja, en
aquest cas es en la part inferior de la finestra que dona al menjador. Possiblement per culpa de la junta
entre I’ampit horitzontal de pedra i el marc inferior de la finestra, I’aigua de pluja es cola per aquest
punt i sobresurt en la part interior.

Aquestes tres tipus de humitats les observarem en les imatges segients:

9.3/10. Rebedor planta primera s’observa la 9.3/11. Humitat de filtracio en el parament de la
forma de la taca cara Sud
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9.3/12. Humitat de filtracio en la part inferior de la finestra, penetra per la
junta en els dos materials

E3:Pallera;

En la pallera també s’han localitzat humitats per filtracio en la paret Nord en contacte directe
amb el terreny, aquestes son en un grau de intensitat més elevat en la planta primera. Es poden
observa també en la planta baixa perd en menys intensitat.

S’ha detectat que aquesta humitat per filtracid es present en tota la llargaria del parament Nord
de tots els edificis que es troben en contacte directe amb el terreny per la part posterior.

A continuacio s’ha col-locat un grafic d’autocad de les dos plantes per saber la ubicacié exacta
de la humitat en aquest edifici.

9.3/13. Planta Baixa humitats en la part Nord, pintat en

9.3/14. Planta Primera humitats en tot el parament vertical
color blau

9.3/15. Planta primera s’aprecia la humitat en el parament de la cara Sud de la
pallera

E6:Corral 5;

En aquest corral s’han detectat humitat per capil-laritat en les dos cares Nord i Est. Com es pot
veure en la imatge 16 on la humitat deixa una linia rectilinia en els dos paraments que essent la cota
del terreny de la part posterior.

S’aprecia que la taca es de color marré fosc produida per la bruticia que es troba en aquest
corral, antigament feia funcions de guardar els animals.

9.3/16. Corral “5” al fons s’observa les taques que deixa la humitat filtrada
del terreny
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COBERTES:
Despreniments:

E2:Casa;

Tal i com s’ha esmentat en la part d’estructura vertical despreniments, en el voladis de la
coberta que envolta la casa s’ha detectat despreniments en I’arrebossat de morter monocapa.
Possiblement degut a la filtracié de I’aigua de pluja entre les peces de teula trencades i una consequent
acumulacio6 d’aigua entre el voladis i I’arrebossat. Aixo provoca un trencament del revestiment per
causa de fenomen anomenat gel — desgel.

Deformacions:

Durant les visites a la masia i observant la part superior de les teulades, no s’aprecia cap
deformacio en quant a ondulacions causades per trencament de bigues de formigo. Per tant, en I’Unic
lloc que pot haver-hi alguna deformacié es en la coberta de la pallera, realitzada amb jasseres de fusta
i bigues de fusta.

Les cobertes de tots els edificis menys la pallera tenen una subjeccio a base de bigues de
formigo, aquestes es troben en bon estat.

Per la determinaci6é de I’estat de les bigues i jasseres de fusta que formen la teulada de la
pallera s’ha fet servir la mateixa tipologia que en el forjat d’aquest volum. Seguint una pauta en forma
de fitxa on es detalla i s’apunta les caracteristiques observades en la visita. Punts importants en
I’observacio son: forma de la biga, particularitats apreciades, atacs biotics i abiotics aparents i, un petit
diagnostic en quan a qualitat de I’element estudiat en el moment de la inspeccio.

9.3/17. En aquest grafic s’observa I’enumeracio
determinada per poder estudiar correctament les bigues i
jasseres de fusta en la coberta de la pallera

E3:Pallera;

Principalment les fitxes donen una aproximacié general de I’estat en que es troba la biga o
jassera en el lloc que esta localitzat en I’edifici.

Igual que s’ha fet en I’estudi de les bigues de la planta primera les deformacions detectades en
la inspecci6 s’ha anotat els guerxaments i les fletxes.

S’ha detectat que la biga numero 40 presenta fletxa en la part central, aquesta biga segons les
fitxes patologiques de I’annex estat en molt mal estat per un atac d’insectes molt elevat, també
s’aprecia podricions en un dels caps.

La resta de les bigues no tenen fletxa aparent.

D’altra banda s’ha observat que les bigues 41, 42, 45, 57, i 63 tenen guerxament en tota la
Ilargada de I’element. Un aspecte rellevant és la presencia de clivelles profundes en la direccio de les
fibres, una segona observacio, és que algunes d’aquestes bigues contenen en algun dels dos caps gran
quantitat de humitat, tant sigui per la filtracio de I’aigua de pluja com la succié d’aquesta pels
paraments verticals de fagana.

Humitats:

El:Garatge “A”’;

En les posteriors imatges col-locades s’observa com en la uni6 entre el fagana Oest de la masia
I la coberta del garatge “A” I’aigua de la pluja es filtra per la junta entre els dos materials. S’observa a
més a més, una taca en el parament vertical, possiblement produida per I’esquitx de I’aigua de pluja al
toca amb la coberta de peces d’uralita, i al no tenir socol de proteccid, es filtra per la paret porosa i les
juntes apareixen tant en la part superior de la teulada com en la zona inferior.

Imatge D.61: taca puntuals de filtracié d’aigua
entre el parament i les peces de coberta

9.3/18. Taca lineal de preséncia de humita en el
parament

9.3/19. Taca puntual de filtraci6 d’aigua entre el
parament i les peces de la coberta
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E3:Pallera;

Les causes que generen humitats en punts interiors de la pallera pel mal estat de la coberta son
varis: trencament de teules, mal estat d’un desaigua, obertura en una fagana.

Com s’ha comentat, la inspeccid de les bigues de fusta de la pallera s’ha realitzat amb fitxes,
donant un cop d’ull, s’ha detectat que els elements en contacte amb les facanes laterals contenen una
humitat més o menys del 20%.

La biga 47 conté en el centre i en el cap esquerre una taca de color blanquinds, realitzant una
suposicio de la causa, possibilitat de contacte directe amb I’aigua de la pluja per teules trencades en la
zona de la biga.

Les bigues 56, 57 i 59 s’ha detectat la presencia de signes del pas d’aigua originant taques
humitat de color marro fosc en el centre i un dels dos caps. Per la qual cosa, la possibilitat de filtracio
entre peces d’acabat de la teulada.

En la part més a Oest de la pallera, els elements, biga 54 i 64 i la jassera J7, presenten un
important contingut de humitat. El cas de la jassera es en el cap esquerre, encastat amb la paret
mitjanera amb la casa. S’ha observat que en la paret mitjancera entre la coberta de la pallera i la
finalitzacio de la teulada de la casa, es localitza un desaigua de recollida d’aigtes pluvials. EI mal
estat d’aquest element, produeix en els tres elements descrits abans una aportacié de humitat molt alta.
Fins i tot en la biga 64, el cap dret aquesta, esta molt degradat.

S’observa en les fotografies segiients les humitats localitzades durant les inspeccions a la
masia.

9.3/20. Humitat altes al cap esquerre i clivelles en el
sentit de les fibres

9.3/21. Taca de color blanc en la biga 47 per
filtracio de I’aigua de pluja

9.3/22. Biga 54 s’observa la taca en la part en
contacte amb el desaigua

9.3/23. Cap dret de la jassera J7 amb presencia molt
alta de humitat

Atacs biotics:

Els atacs biotics observats en les bigues de fusta de la coberta de la pallera estan reflectits en
les fitxes adjuntes en I’annex fitxes patologiques (I11). A continuacio es descriura detalladament els
punts atacats per organismes vius en la pallera.

E3:Pallera;

Estudiant les fitxes patologiques, s’ha observat que el 40 % de les bigues de fusta que formen
la coberta, contenen en major 0 menor grau atacs per anobids. Una apreciacio es que les bigues que es
localitzen en la zona més Sud contenen un atacs per aquests organismes més elevat, en canvi, en la
zona on I’estancga és de dimensions majors I’atac és en menor grau. Podria ser un motiu, que en la
zona on I’atac és més accentuat el recinte resulta més fosc.

D’altra banda en les zones d’un fort atac s’aprecia que les bigues conten podricions
accentuades, puguen ser causades per I’atac elevat dels xilofags o per podricions de caracter tou. Les
bigues detectades son. La 40, 44, 48 i 64. S’ha d’esmentar que la biga nimero 44 conté podricions
molt avancades donant a la biga perdues de la seva resisténcia portant.

Per Gltim també comentar que s’ha divisat en les bigues 47, 54, 59, 62, 64 presencia de fongs,
aquests possiblement produits per la filtracio de I’aigua de pluja pel trencament d’algunes teules
superior, provocants floridures de color blanquinds. Tanmateix en les bigues 54 i 64 que es estan
situades a tocar del desaigua descrit anteriorment, contenen en tota la llargaria fongs de caracter tou
produint-hi perdues estructurals i degradacions importants.
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9.3/25. Presencia d’atacs d’anobids en les bigues de

9.3/24. Fongs i podricions en el cap dret de la biga 47 coberta

Trencament de peces de teulada:

Els ruptures en les peces d’acabats de les cobertes observades en els edificis de la masia,
normalment estan produides per erosions de la climatologia de la zona. Possiblement produides per la
forca del vent i pel que es pot anomenar procés gel — desgel.

A continuacio es descriu el nombre de peces trencades o en mal estat de cada una de les
cobertes del edificis que s’ha detectat aquest fenomen.

El:Garatge “A’;

En aquest edifici s’ha localitzat trencament de les xapes d’uralita que realitzen funcions de
teulada per causes de cops d’objectes o I’erosio del vent. Es pot observar algunes peces trencades en
la imatge nimero 9.3/26 adjuntada.

9.3/26. S’observa el trencament de les peces d’uralita en aquest
edifici

E2:Casa;

En la casa també s’ha vist que les peces ceramiques tipus romana de la coberta en gran
quantitat es troben deteriorades.

Hi ha dos punts on el trencament esta més accentuat, el primer esta en la part més Oest on
s’acaba la coberta, es en aquest punt on I’impacta de I’erosié del vent (“pallaresos™) es més acusat. La
segona es troba en la zona que inferiorment hi ha el menjador, es en aqui on hi ha gran quantitat de
peces trencades, possiblement per causes de desgast de les teules o per la filtracié d’aigua que quan es
congela dilata i trenca la peca.

Tot seguit es pot veure en les seglients imatges la localitzacié exacta don es troben situades les
peces descrites en I’edifici objecte.

9.3/27. S’aprecia que en el voladis Oest de la casa les
teules estan molt trencades

9.3/28. En color gris es veu la gran quantitat de teules
deteriorades

E3:Pallera;
El trencament de teules en la pallera esta bastant generalitzat, en la imatge adjunta s’observa

gue hi ha moltes teules trencades i moltes que s’ha mogut de lloc per causes de fenomens
climatologics, produint filtracions d’aigua de pluja en I’estanca inferior.

9.3/29. S’aprecia el trencament de peces i també peces
mogudes de lloc
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9.4 SISTEMA DE COMPARTIMENTACIO:

El sistema de compartimentacio o les parets divisories situades en I’interior de la casa es
troben en bon estat, a part d’aixo en el projecte de canvi d’Us s’enderrocara la totalitat de les parets
interiors canviant la distribucio de les plantes primera i segona.

9.5 SISTEMA D’ACABATS:

Pel gue fa als acabats, de la mateixa manera que amb les parets divisories, quan es fara el canvi
d’0s de la masia, els materials d’acabament (revestiments, fusteries, arrebossats, paviments,etc) es
canviaran per uns amb millors prestacions i habituats segons el C.T.E., intentant donar a la masia un
millor confort i un augment de les prestacions.

9.6 SISTEMA D’INSTAL:LACIONS:

Les instal-lacions passa una cosa semblant en els temes anteriors, ja que la masia consta de
sistemes d’instal-lacions antics i en desus. Es canviara la gran majoria de les instal-lacions per unes de
major efectivitat i basades en la normativa obligatoria actual, tant mateix es comprovara si
I’electricitat que arriba de forma aéria es suficientment compatible amb el nou Us, el mateix passa en
les altres instal-lacions instal-lades (fontaneria, A.C.S., sanejament) en la masia.

10. ANALISI ESTRUCTURAL SEGONS EL NOU US PROPOSAT

Dins d’aquest apartat és comprovara I’estructura segons el nou Us adoptat als edificis.

Per la comprovacio de I’estructura horitzontal s’ha utilitzat la normativa del C.T.E. i I’ajuda de
bibliografia complementaria, en canvi, en la verificacid estructural dels murs o parets de carrega s’ha
utilitzat la informacid extreta del llibre “Prescripciones del Instituto Eduardo Torroja, Obras de
fabrica”, ja que el C.T.E. no contempla els calculs de parets de carrega.

Per simplificar aquest procés només s’ha comprovat les zones on les sol-licitacions s6n més
critiques, és a dir, on el descens de les carregues es troba en I’estat més desfavorable.

Per I’avaluacio de la seguretat en front al comportament estructural s’ha tingut en compte la
normativa del C.T.E. SE — AE *“Seguritat estructural accions en I’edificaci6”. Pel que fa en
I’estructura de fusta s’ha seguit el C.T.E. SE — M on estableix una metodologia per la comprovacio
del calcul estructural en aquest tipus d’element constructiu.

En els apartats i taules segiients s’observa breument els punts que s’ha seguit en els calculs de
I’annex, en aqui només s’ha col-locat dades estructurals necessaries per realitzar una comprovacio si
complex o no complex els elements estudiats, d’aquesta manera, es podra donar un diagnostic técnic
sobre I’estat de I’estructura dels edificis segons el nou Us que se li proposa a la masia de Cal Obach.

Per finalitzar I’analisi estructural s’ha enganxat un quadre resum amb els resultats dels calculs
obtinguts, on s’observa les zones on compleix o no estructuralment segons les normatives aplicades
en I’avaluacio.

Estructura vertical

Sabent que I’estructura vertical dels edificis de la masia de Cal Obach esta formada
majoritariament per parets de carrega, s’ha comprovat I’estabilitat de les parets o murs segons la
informacio del Ilibre P.1.LE.T, tal i com s’ha dit anteriorment.

Per una altra banda, s’ha calculat la resisténcia a compressié dels dos pilars ubicats en la
pallera, que s6n de mamposteria de pedra com totes les parets de carrega estudiades properament.

Com ja s’ha descrit en la introduccié de I’analisi estructural, s’estudiaran les parets amb major
nombre de carregues essent les zones més desfavorables en quan a suportar els esforgos que hi
incideixen.

S’aplicara un coeficient de seguretat “ys” per les accions segons la resisténcia a compressio:

e “Q” carregues permanents (pes propi, pes terreny, etc)  =1,35.

e “Q” carregues variables (Us) =15

En el grafic adjunt col-locat a continuacio, es marca les parets i els pilars estudiants dins el
planol de planta baixa.

10/1. Planta baixa de la masia, amb vermell els elements estudiats
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S’ha d’esmentar que la fonamentacié no sera d’abast de comprovacié estructural, ja que es
desconeix les dades (dimensions, materials, etc) necessaries per realitzar una avaluacid correcta

segons els esforgos a compressid que arriben en aquest element.

Tot seguit s’ha col-locat les dades utilitzades per I’execuci6 dels calculs, ubicats en I’annex

“Analisi Estructural 11” i a continuacio d’aixo els resultats obtinguts en el procés.

Parets de carrega:

Dades utils per calcular el descens de les carregues:

Llum sostre planta baixa “Casa”

Llum sostre planta primera “Casa”

Llum Coberta “Casa”

Llum sostre planta baixa “Pallera”

Llum Coberta “Pallera 1”

Llum Coberta “Pallera 2”

Alcada paret de pedra P. Baixa “Casa”
Alcada paret de pedra P.1i P.2 “Casa”
Alcada paret de pedra P. Baixa “Pallera”
Alcada paret de pedra P. primera “Pallera”

Gruix paret de pedra planta Baixa “Casa”

—L=320m
—L=320m
—L=610m
—L=656m
—L=567m
—L=434m
—~H=289Im
—~H=353m
—H=300m
—H=4,00m
—$=0,60m

Gruix paret de pedra plantes Primera i Segona “Casa” — S=0,57m

Gruix paret de pedra planta Baixa “Pallera”

Gruix paret de pedra planta Primera “Pallera”

Carregues superficials utilitzades:

Carrega coberta “Casa” majorada
Carrega plantes 1a i 2a “Casa” majorada

Carrega planta 1a “Pallera” majorada

—S5=0,80m

—S=0,50m

— Qm = 645 Kg/cm?
— Qm =1.098 Kg/cm?

— Qm = 855 Kg/cm?

- Carrega coberta “Pallera”majorada — Qm= 645 Kg/cm?

- Carrega paret de pedra — Qm = 3.510 Kg/cm?
A continuacio s’ha col-locat un quadre resum per saber don s’ha obtingut la resisténcia a
compressio de la fabrica de mamposteria de pedra, sabent que és una element antic no es pot fer una

suposicié d’un element nou, aixi que amb aquesta taula antiga es pot aconseguit una resisténcia
relativa del que pot ser una paret d’aquestes caracteristiques.

10/2. Quadre extret del llibre “Prescripciones del instituto Eduardo Torroja”, per obtenir la resisténcia
de calcul de la paret ordinaria de pedra calcaria pura

Sabent que la formula per determinar la Tensio Total és:

Y. Carregues
Ototal = 2

Sabent:
- Oota = Tensio total

- Y Carregues = Sumatori de totes les carregues que incideixen directament e indirectament en
la paret estudiada.

- “A” = Area de contacte.



Desenvolupament de projecte executiu de rehabilitacié i canvi d’(s a masia rural (Jesus Cases Mérida) 52

| que per verificar si complex segons la resisténcia de compressio de la pedra calcaria
compacta, es fa servir I’equacio seguent:

Oadm. > Ototal

Definides com ha:

- Oagm. = tensié admissible segons la resisténcia a compressio de la pedra calcaria dura del
quadre 10/3.

- Ogtal = Tensio total de les carregues
En les parets de carrega verticals sotmeses a compressio simple també s’ha comprovat
I’excentricitat total, tenint en compte la resisténcia a compressié de la fabrica de mamposteria de
pedra calcaria extreta del llibre P.I.E.T. 70 (quadre 10/3) i I’axial de calcul. Seguidament s’explica de
manera resumida el procés per la comprovacio en I’annex analisi estructural I1.
Comprovacio a excentricitat:
Es considera correcte un mur de mamposteria de pedra sotmés a comprensié simple si, esta

ben subjecte en la seva base i la seva resisténcia és major que el sumatori de les carregues verticals o
axial de calcul.

Axial de calcul “Ngg” =yF X Nk — 1,5 x ) carregues

L’excentricitat total de la resultant (et) es la suma de I’excentricitat de la carrega més
I’excentricitat de vinclament.

Excentricitat de la carrega = e = —

-H = Altura del parament

Excentricitat de vinclament = A= — -S = Secci0 de contacte

e
Sabent de I’equaci6 ?p = 0,00035 x A? | es traura I’excentricitat de vinclament “ep”.

Per la comprovacio cal saber la resisténcia “N.” del parament de mamposteria fent servir la
formular segiient:

€t

2X
NrdzfdeXSx(l— )[XlOOO]

Per tant, si es recorda la primera equacid “Nsg” < “Nyy” per determinar si el mur estudiat
compleix o no a I’excentricitat produida per les carregues descendent, aixo es igual a:

Pilars de mamposteria:

Per la comprovacio dels calculs estructurals en pilars, s’ha seguit la mateixa metodologia que
en les parets de carrega, calculant el descens de carregues verticals que hi incideixen. En aquest pilars
de mamposteria de pedra hi arribar les seglients carregues: pel que representa la coberta, afecta el pes
propi (bigues de fusta, forjat de formigo i teules arab) i tambe les sobrecarregues d’Us i de neu. En
canvi, en la planta primera els hi afecten el pes propi del forjat i el nou Us, en aquest cas no hi ha
carregues provinents de la planta baixa.

Tal i com passa en les parets de carrega de mamposteria s’aplicara un coeficient de seguretat
“ys” per les accions segons la resisténcia a compressio, per les carregues permanents (pes propi, pes
terreny, etc) 1,35 i per les variables (Us) 1,5.

A continuacio és divisa una secci6 grafica dels elements constructius que aporten esforgcos a
dits pilars i també la ubicacié d’ells respecte els paraments laterals.

10/3. Seccid pallera s’aprecia la ubicacio dels pilars i els elements que els hi aporten carregues
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Estructura horitzontal

Forjats de bigues de fusta:

El C.T.E. SE — M estableix una metodologia a seguir per la comprovacio de la resisténcia
estructural de bigues i jasseres de fusta, establint unes bases de calcul per garantir una durabilitat
segons la duracio de les acciones establertes en la taula segiient. S’ha d’anomenar que ens els calculs
es fara sevir la classes de duracié permanent.

Classificacio de les carregues:

Tabla 2.2 Clases de duracidn de las acciones

Clase de duracién Duracion aproximada acumulada de la Accidn
accién en valor caracteristico
Permanente mas de 10 afios Pemmanente, peso propio
Larga de 6 meses a 10 afios Apeos o estructuras provisionales no
itinerantes
Media de una semana a 6 meses sobrecarga de uso; nieve en localidades
de >1000m S’ha de tenir en compte en les estructures de fusta el tipus de servei, segons en el lloc en que
Corta menos de una semana viento; nieve en localidades de < 1000 m es trobem situades en un edifici i en funcié de les condicions ambientals de cada element. D’aquesta
Instantanea algunos segundos SISO manera es defineixen els tres tipus de classes:

a) Classe de servei 1. Es caracteritza per un contingut de humitat en la fusta corresponent a una
temperatura de 20 +/- 2 °C i una humitat relativa de I’aire que solament excedeixi el 65%

A mes a més d’uns coeficients de seguretat per a cada tipus de material, d’acord amb les poques setmanes a I’any.

situacions persistents i transitories.

b) Classe de servei 2. Es caracteritza per un contingut de humitat en la fusta corresponent a una
temperatura de 20 +/- 2°C i una humitat relativa de I’aire que solament excedeixi el 85%

Tabla 2.3 Coeficientes parciales de seguridad para el material, ym. poques SetmaneS a Isany

Situaciones persistentes y transitorias:

[FWadera maciza T30 | c) Classe de servei 3. Condicions ambientals que condueixin a continguts de humitat superior a la
- Madera laminada encolada 1,25 de la classe de servei 2.
- Madera microlaminada, tablero contrachapado, tablero de virutas orientadas 1,20

Tot seguit es determinar la classe resistent de la fusta, en funcidé de I’espécie, i seguint la

- Tablero d rticul tabl de fib d dios, densidad media, bland 1,30 “ e .. . s
et e pareulas y abieros de Toras (qures, medos, densidad meda. bandos) ' norma UNE 56.544 “Classificacion visual de la madera para uso estructural”. Aquesta norma
- Uniones 130 distingeix tres qualitats: ME — 1, ME - 2 i ME -3 (ME: Madera Estructural), i defineix els defectes, la
- Placas clavo 1.25 manera de mesurar-los i les especificacions per a cadascuna de les qualitats.
Els principals defectes de la fusta que suposen una disminucio de les propietats mecaniques
Si en algun cas s’ha de majorar els calculs es fara servir un coeficient seguretat ys amb un son. o o o
valor de 1,5. - Nusos: originats per les branques de I’arbre, constitueixen el defecte més important.
- Desviacié de la fibra: I’origen es troba en la conicitat del fust de I’arbre i les
Segons la taula de la part inferior s’obté el factor de modificacié que va molt lligat amb la distorsions locals de la direccio de la fibra son causades generalment, per la preséncia
combinacio de la classe de duraci6 de les accions de la taula 2.2, i les classes de servei determinades de nusos. o _
pel C.T.E. col-locades tot sequit de la taula 2.4. - Clivelles: son esquerdaments longitudinals que tallen radialment els anells del

creixement en una seccid transversal. Es produeixen durant I’assecatge de la peca
majoritariament.
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- Semes: es denomina sema la manca de fusta que es pot presentar en els caires de la
peca. Aquest defecte es produeix que el serrat intercepta la superficie del tronc de
I’arbre.

10/4. Quadre extret de la norma UNE: 56.544 on hi ha uns parametres visuals per determinar el
tipus resistent de les bigues estructurals de fusta serrada
En aquest cas, sabent que I’espécie de conifera és la propera de la zona tipus Pi Pinaster, a més
a més d’haver estudiat en anterioritat les bigues en les fitxes patologiques i determinar la classe
resistent en el quadre superior, es pot assegurar segons la norma UNE 56.544 que en les estructures
horitzontals de la masia hi ha una classe resistent tipus C — 18 i ME - 2.

10/5. Quadre de la classe resistent de les bigues segons I’espécie de conifera.

S’ha de comentar que les bigues d’un mateix tram s’utilitzara una dimensié mitjana entre els
tipus que en hi ha, a més també és contara que les bigues es troben sanes. Aquest ultim seria un gran
problema ja que es tindria de reduir biga per biga les dimensions on hi ha atac tant biotic com abiotic.

En el diagnostic seguient es valorara els resultats obtinguts d’aquest calculs conjuntament amb
I’estudi de la diagnosi anterior, posant molt émfasis en I’observacio “in situ” dels elements atacats.

Dit aix0, per realitzar els calculs el més exacte possible, en la taula seguient s’indiquen els
valors de les propietats de resistencia, rigidesa i densitat associades per cada classe resistent
utilitzades pels calculs de comprovacio estructural.

Tabla E.1 Madera aserrada. Especies de coniferas y chopo. Valores de las propiedades asociadas a cada
Clase Resistente

Clase resistente

Propiedades
C14 C16 |Cc18] C20 C22 C24 C27 (€30 C35 C40 <C45 (50

Resistencia (caracteristica) en

N/mm?
- Flexion fmk 14 16 18 20 22 24 27 30 35 40 45 50
- Traccion paralela ok a 10 11 12 13 14 16 18 21 24 27 30

- Traccion perpendicular. fiook 04 05 05 05 05 0.5 06 0.6 0,6 06 06 0.6
- Compresion paralela feax 16 17 18 19 20 el 22 23 25 26 27 29
-Compresion perpendicular  foaox 2.0 2.2 22 23 24 25 26 27 2.8 29 3l 32
- Cortante fux 1,7 18 J20) 22 24 25 28 30 34 38 38 38

Rigidez, en kN/mm?

- Mbdulo de elasticidad
paralelo medio

- Modulo de elasticidad

g . Eax 4,7 54 6,0 6,4 6,7 74 8.0 8,0 a7 94 100 10,7
paralelo 5 -percentil ’

- Modulo de elasticidad

) . Esomeso| 0,23 027 J020§ 032 0233 037 040 040 043 047 050 053
perpendicular medio

- Modulo fransversal medio  Gmeao | 044 050 J056) 053 063 069 075 075 081 088 094 100

Densidad, en kg/m®

- Densidad caracteristica Px 290 310 §320f 330 340 350 370 380 400 420 440 460

- Densidad media Pmedo 350 370 380§ 390 410 420 450 460 480 500 520 550

Amb la informacid descrita en anterioritat i les formules matematiques seglents es podra
determinar si I’estructura horitzontal de bigues de fusta pot suportat I’Gs adoptat.

e Comprovacio a flexio simple:

-Xd: Valor de calcul de la resisténcia del material.

Xd = Kmod X (j—n’i) Sabent: -Xk: Valor caracteristic de la propietat del material.
-ym: Coeficient parcial de seguretat.

-Kmod: Factor de modificacio.
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Coberta Pallera

-Mmax: Moment flector maxim.

- .|
|
|
Mmax = (qt X %2) Sabent: -L2: Llum de la biga al quadrat. o \ \l
1 | |
[ 1
-qt: Carrega total. L
98—t ] T

-om,d: Tensié de calcul a flexio. ||

om,d = M;"Vax Sabent:

N N
-W: Moment resistent.

| ||
| per saber si complex o no a flexié simple, s’ha d’efectuar I’equacio d’igualtat seglient:

10/6. Planta primera de la pallera, s’aprecia la distribucio 10/7. Coberta de la pallera, s’aprecia la distribucio de
de les bigues i les jasseres que s’estudiaran les bigues i les jasseres que s’estudiaran

om,d < Xd

e Comprovacio de les deformacions (fletxes):

Dades utils per calcular el descens de les carregues:
fmax: fletxa maxima.

SxqtxLa _ _ Planta Primera:
fmax = PP — Sabent: L4: Longitud de la biga a la quarta.
- Llumde calcul (B1 - B10) — 4,35 m
E: Modul d’elasticitat.
- Llumde calcul (B11 - B-24) — 2,74 m
\ I: Inércia equivalent.
- Llum de calcul (B25 - B-37) — 3,41 m
- Llum de calcul Jassera “1” — 7,67 m
Per saber si es complex amb la deformacié permesa en sostres d’estructura de bigues de fusta i - Llum de calcul Jassera “2” —2,31m
sabent que es parla de suposicions no del tot exactes, es comprovara amb la formula seglient:
- Llum de calcul Jassera “3” — 2,16 m
Planta Coberta:
ax <
2,5fmax < 220
- Llum de calcul (B38 — B40) — 3,24 m
- Llum de calcul (B41 — B43) — 3,70 m
A continuacid s’ha col-locat uns grafics realitzats amb el programa autocad per observar els
sostre que s’han d’estudiar seguint en metode expressat anteriorment, i també les dades de carregues i - Llum de calcul (B44 — B54) — 2,67 m
[lums de calcul de les bigues i jasseres de fusta comprovades.
- Llum de calcul (B55 - B64) — 3,47 m

- Llum de calcul Jassera “4” — 427 m
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- Llum de calcul Jassera “5” —4.25m
- Llum de calcul Jassera “6” — 7,20 m
- Llum de calcul Jassera “7” — 514 m

Carregues superficials utilitzades:
- Carrega planta 1a “Pallera” — 800 Kg/cm?

- Carrega coberta “Pallera” — 550 Kg/cm?

Forjats de bigues de formigo pretesat:

Per la comprovacié estructural dels forjats unidireccionals de bigues autoresistents de formigd
armat ubicats en les diferents plantes de la casa, s’ha utilitzat la norma vigent E.H.E. — 08, a més a
més de bibliografia complementaria ajudant a realitzar els calculs pertinents en una major eficacia.

S’ha de tenir en compte, que els resultats originats pels calculs estructurals donaran hipotesis
aproximades dels valors resistents dels forjats construits. Si en un llarg termini es volgués realitzar
aquest tipus de projecte, es tindria d’executar assaigs precisos en quan a les resistéencies necessaries
per un tipus d’ds com aquest d’habitatge.

Desconeixent d’una manera exacta el tipus de biga autoresistent i la seccié del forjat, s’ha
utilitzat per I’avaluacié en front al comportament estructural una fitxa de caracteristiques técniques
d’un tipus determinar de biga, intentat dotar als forjats objectes d’estudi unes propietats el mes
semblants possibles.

A continuaci6 s’ha col-locat un quadre resum de les caracteristiques técniques d’un tipus de
seccio de biga autoresistent emprada en els calculs situats en I’annex “Analisi estructural 11”.

10/9. Taula amb les dades tecniques utilitzades en els calculs

Sabent per les dimensions del cantell dels forjats de la casa, és tracta d’un forjat unidireccional
de bigues de formigo pretesat tipus T — 18 Classe 3, revoltd de formigd en massa i xapa de compressio
de 4 cm. Damunt del forjat es troba instal-lat un paviment ceramic de 6 cm de gruix, juntament amb la
secciod de I’element resistent dona un cantell total de I’element de 28 cm.

Segons la normativa vigent es comprovara els estat limits de les seguents sol-licitacions:

e Moments de calculs.
10/8. Secci6 biga autoresistent tipus T - 18 e Tallant maxim.

e Deformacions admissibles (fletxes)
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Pel calcul de moments d’una biga birecolzada és fara servir I’equacio seglent:

QUADRE RESUM COMPROVACIONS ESTRUCTURALS

Comprovacio

Comprovacio

q X L2 a resisténcia .| Comprovacié | Comprovaci6 a
Md =15 X 8 a Excentricitat a flexio: a tallant: deformacions
compressio: (fletxes):
| per r si complex o n ns el moment flector Gltim M la bi ‘utilitzara | > axX <
pe__sat?e si complex o no segons el moment flector ult u de la biga, s’utilitzara la oadm Nsd <Nrd | omd<Xd Vu > Vd 2,5fmax <
formula segulent: ototal L/250
ESTRUCTURA VERTICAL
Mu > Md Paret carrega "1": COMPLEIX | COMPLEIX - - -
Paret carrega "2": COMPLEIX | COMPLEIX - - -
Per la comprovaci6 a tallant maxim: Paret carrega "3 COMPLEIX | COMPLEIX - - -
- Pilar "4™ COMPLEIX - - - -
Vd: Tallant maxim. Pilar "5™: COMPLEIX - - - -
vd > fed x % X b x h(x1000) Sabent:; ESTRUCTURA HOR'TZONNT(;A'— =
< fcd: Resistencia a compressio biga. Corral "2" (zona dreta): - - COMPLEIX - COMPLEIX
Corral "2" (zona NO NO
b x h: esquerre): - - COMPLEIX - COMPLEIX
\_dimensions de la biga. NO NO
Corral "3": - - COMPLEIX - COMPLEIX
NO NO
Jassera "1" - - COMPLEIX - COMPLEIX
| per saber si complex o no a I’esforg tallant Gltim VVu s’ha de complir I’equacié segiient: Jassera '2 - - COMPLEIX - CO'V"\IP(')-E'X
Jassera "3" - - COMPLEIX - COMPLEIX
Vu >Vd NO NO
Coberta zona "1": - - COMPLEIX - COMPLEIX
NO
Per la comprovacio de les deformacions (fletxes): Coberta zona "2 - - COMPLEIX - CO'V"\IPC')-E'X
- R .. Coberta zona "3": - - COMPLEIX - COMPLEIX
fmax: fletxa maxima. NO NO
Jassera "4" - - COMPLEIX - COMPLEIX
\ 5 L4 . . :
fmax = Sxqrxle Sabent: L4: Longitud de la biga a la quarta. Jassera "5" - - COMPLEIX - COMPLEIX
385XEXI NO
. - Jassera "6" - - COMPLEIX - COMPLEIX
E: Modul d’elasticitat. NO NO
_ _ Jassera "7" - - COMPLEIX - COMPLEIX
\  I:Inércia equivalent. Sostre planta Baixa: - - COMPLEIX | COMPLEIX | COMPLEIX
NO
Sostre planta Primera: - - COMPLEIX | COMPLEIX | COMPLEIX
Per saber si es complex amb la deformacio permesa en sostres d’estructura de bigues de fusta i Coberta: - - COMPLEIX | COMPLEIX | COMPLEIX

sabent que es parla de suposicions no del tot exactes, es comprovara amb la formula seglient:

L
Sy <
2,5fmax <550




Desenvolupament de projecte executiu de rehabilitacié i canvi d’(s a masia rural (Jesus Cases Mérida) 58

11. DIAGNOSTIC

Una vegada recopilat tota la informacié sobre la diagnosis; aixecament grafic de les lesions,
descripcio de la ubicacio de les patologies observades, prospeccions e inspeccions visuals, els calculs
estructurals pertinents i la documentacio que afecta a I’evolucié de la masia, s’intenta determinar un
diagnostic teoric - practic de les lesions detectades.

Aquesta cloenda patologica de tots els elements que influeixen en I’estat de conservacio dels
edificis, s’estructura tal i com s’ha anat fent fins ara, seguint la mateixa metodologia i les mateixes
pautes que en I"aixecament de les lesions comentades en punts anteriors.

Ja que les lesions detectades en punts concrets poden estar ubicades en dos llocs a la vegada,
per resultar més practic i una estructura més organitzada s’ha escollit descriure la lesio en la zona on
possiblement afecti més a I’element que la suporti, per exemple les humitats en els paraments
verticals, es descriuran en les facanes, ja que és aquest el sistema constructiu el que evita que la
humitat penetri en I’edificacid, pero al mateix temps és localitza en els paraments verticals, que en el
cas de I’edificacié de la masia, aquestes parets realitzen funcions estructurals i de tancament.
D’aquesta manera, una sola valoracié incloura els resultats de la informacié dels dos elements,
descrivint-ho en un sol apartat.

11.1 SUSTENTACIO DE L’EDIFICI:

Observant la informacié recollida en la diagnosis i havent realitzat diferents inspeccions a
I’edificacid i a I’entorn de la masia de Cal Obach, es pot assegurar de manera hipotética, que I’estrat
de roca calcaria en el subsol presenta unes condicions optimes per aguantar les carregues provinents
de la fonamentacio.

Per altra banda, sabent que en el C.T.E. de cimentacions diu explicitament que si en una
construccid de rehabilitacio s’observa el subsol on és recolza I’edifici objecte, no cal la realitzacié
d’un estudi geotécnic. En aquest cas s’observa que hi ha una profunditat de roca calcaria de 4 m de
potencia i una tensié de treball de 3 a 4 Kg/cm?, sent més que suficient per garantir una tensio
admissible de 2 a 2,5 Kg/cm? que determinar la norma per la construccio d’edificis.

Per tant no sera necessari realitzar cap tipus d’intervencié de reforg en el subsol calcari en que
descansa la masia de Ca I’Obach.

11.2 SISTEMA ESTRUCTURAL.:

11.2.1 Fonamentacio:

Tal i com passa en la sustentacid dels edificis i segons les patologies observades en el
paraments verticals i horitzontals i I’estat global de la masia, es pot deduir que la fonamentacié no
pateix cap problema estructural que afecti I’edifici.

En I’apartat d’analisi estructural s’ha comprovat la tensid que generen el descens de les
carregues per les parets de mamposteria, veient que compleixen amb les dimensions de les parets i

sabent que la superficie de contacte amb el terreny en la fonamentacio és més gran, es suposara que
no és necessari cap intervencio en aquest element estructural.

Com s’ha comentat en altres apartats, si en un termini posterior es volgués portar a terme
aquest projecte, seria aconsellable la realitzacié de cales o assaigs en la fonamentacid, aixi
s’asseguraria I’estat de conservacio en que es troba i les dimensions de contacte amb el terreny per
poder determinar d’una forma exacta la resisténcia estructural i dotar a I’edificacié d’un coeficient de
seguretat que en aquest moment no es pot donar.

11.2.2 Estructura vertical:

Tot seguit es descriuen totes les patologies observades en els paraments verticals de parets de
carrega descrites en la diagnosis i dibuixades en els planols d’estat actual.

Fissures i esquerdes:

La majoria de les fissures i esquerdes observades en I’estructura vertical de les edificacions de
la masia, és corresponen per I’accié mecanica. Aquestes estan ubicades en gran majoria en les facanes
Nord i Sud de la casa.

La causa principal d’accié mecanica és un esfor¢ directe en un parament, aquest provoca a la
paret una deformacio segons I’esforc aplicat de forma més o menys aparent depenen de la intensitat.

El cas de I’esquerda en el parament Sud del Garatge “A” es produida per I’accio de la carrega
puntual d’una biga. Com s’observa en les imatges en la diagnosis, en la part davantera hi ha dos
dintells de bigues de formigd, aquest son en diferent algada, provocant en la paret una discontinuitat
per repartir aquest tipus esfor¢ puntual, produit per la biga de la part interior. Com ja s’ha comentat
aquesta esquerda no és mou i a aparegut en les juntes dels blocs de formigd, donant una informacio de
que la intensitat de I’esfor¢ que aguanta el parament durant els anys s’ha estabilitzat.

Les petites esquerdes ubicades en els parament de la casa son causades per I’accié mecanica
entre la dolenta adheréncia entre el revestiment de morter monocapa i el parament vertical de paret de
pedra. L’assecament diferencial entre els dos suports origina uns trencaments superficials en la part
més fluixa estructuralment parlant, en aquest cas el revestiment d’acabat. S’ha de dir, que aquest
revestiment quan es fara el canvi d’Us s’enderrocara per deixar I’acabat de les facanes de la masia amb
les pedra del pais col-locades de manera ordinaria vistes.

Una esquerda completament vertical observada en la pallera, aquesta es produida per la falta
de trava en el parament vertical. Com s’ha explicat en la evolucié historica de la masia en aquest
edifici va patir una remodelacié i deixant el parament dividit en dos parts, una part més conservada i
la zona on es va tapiar el parament en més mal estat.

Despreniments i forats:

En aquest apartat es descriura tots els tipus de despreniments observats en els edificis i també
les causes directes e indirectes que ho provoquen.
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Hi ha dos tipus de despreniments observats: despreniments de I’arrebossat exterior i
despreniments en acabats interiors de la vivenda.

Un aspectes comu en els dos casos és que la causa directa és I’aigua de filtracid, en el cas del
despreniment de I’arrebossat exterior es provocat per la dilatacio de I’aigua al congelar-se a I’interior
provocant un desplagcament paral-lel, que si I’adheréncia amb el suport es debilitada per la constancia
d’aquest fenomen provoca un trencament del material fluix, el revestiment de morter monocapa.

Per una altra banda, el despreniment de I’acabat interior de pintura o paper, també es causat
per la filtracio de I’aigua de pluja en el parament de fagana. Aquest humitat penetra cap a I’interior per
les cavitats i arriba a I’acabat, en aqui reacciona amb I’element d’acabat provocant una degradacid
continuada fins al punt de produir un despreniment d’aquest element. S’ha observat que els ampits es
troben en molt mal estat, al mateix temps que la fusteria conté una certa deterioracio ajudant a la
filtracid de I’aigua cap a I’interior, seria aconsellable la col-locacié d’un element d’ampit amb gotero.

A continuacid s’observa amb les imatges adjuntades els dos tipus de sistemes de filtracié de
I’aigua en els casos descrits anteriorment.

11.2.2/1. Detall mur on s’observa una possible
problematica en els murs de la masia

11.2.2/2. Detall de fusteria on es veu per on pot
traspassar la humitat a I’interior

Un altre aspecte en aquest punt, és els forats que s’han localitzat en els paraments mitjancers
entre la pallera i els Corrals “4” i “5”. Aquests son causats per accions humanes, ja que anteriorment
aquest forats de dimensions descrites en apartats posteriors s’utilitzaven per usos determinats. En les
recomanacions d’intervencio és descriura la forma de reparacio aconsellable per aquest tipus de lesio
en un parament estructural, intentant que la unio entre la part vella i la reparacié nova tingui una
continuitat dels dos elements.

Organismes vegetals i eflorescéncies:
La preséncia d’organismes vegetals ve apareguda per la manca de manteniment i pel transport

de llavors dipositades en els paraments verticals, normalment situada en les zones fredes i humides
dels paraments de facana i coberta.

Aquesta patologia lleu no presenta perill per I’estructura vertical, s’ha d’evitar I’expansio
evitant el creixement d’aquesta lesio podent apareixer a altres punts.

En la casa s’ha detectat la presencia d’aquest fenomen en la paret de carrega Nord, apareixent
en la part baixa de tota la llargada i uns 40 cm des del paviment. Quan les pluges sén més abundants
aquesta anomalia ascendeix de nivell.

Com ja s’ha descrit en altres punts, les eflorescencies son les filtracions d’aigua en els murs
que tendeixen a transporta sals dissoltes que provenen de I’atmosfera i/o de dintre de les parets i/o del
terreny cap a I’exterior apareixen en parts interiors o exteriors de les parets manifestant-se en forma de
taques blanquinoses que deterioren el material, provocant si la degradacié és molt accentuada
despreniments del conglomerant d’unié de les pedres de mamposteria.

Aquest fenomen és manifesta en totes les parets de la planta baixa de la casa, sent la causa
indirecta la filtracié d’aigua provinent del terreny en contacte amb la paret.

Humitats:

Les humitats detectades en les parets estructurals son causades pel gran contingut de humitat
procedent del subsol, que ascendeix en el parament per succio capil-lar manifestant-se amb diferents
intensitats segons la porositat del material.

Aquesta humitat es deguda pel nivell freatic del caudal de les aiglies subterranies que circulen
inferiorment pel subsol, sabent que es molt dificil extreure aquesta gran quantitat d’aigua del terreny
es tindra de realitzar una operacié de barrera, deixant el mur humit per la part inferior. Aquest
problema no afecta la capacitat estructural de la paret de mamposteria de pedra.

11.2.2/3. Detall del llibre del Col-legi d’Aparelladors on s’aprecia
per on ascendeix la humitat en el parament vertical
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A més també s’observa el grafic d’exemple adjuntat 11.2.2/3, que hi manca la
impermeabilitzacié superficial de la paret en contacte amb el terreny, cosa molt comd amb
edificacions d’aquella epoca, i a part d’aixo, la no col-locacio del drenatge perimetral.

Bruticia:

Hi ha dos tipus de bruticia en les parets de carrega de edificis: Particules acumulades per les
impures en I’atmosfera per causa de I’antic Us (corral de bestiar) i els rentats diferencials en les
facanes.

Tal i com s’explica en la diagnosis, els rentats diferencials observats en la casa es troben
localitzats en les parts baixes dels elements escopidors de I’aigua de pluja. Quan aquest fenomen
apareix transporta les particules acumulades en punts critics que quan topen amb la superficie rugosa
dels paraments es dipositen, quedant marcades en formes de taques allargades en els punts on es
freqiient la sortida de I’aigua de pluja.

11.2.2/4. Dibuix on s’observa les zones on es frequient la
presencia de rentats diferencials

Per un altre canto, la bruticia acumulada en els paraments verticals dels corrals, es causada
majoritariament per les impures originades pels animals que hi havia i sén transportades per I’aire fins
a dipositar-se en els elements sortints 0 més rugosos de les parets. Aquest fenomen és causat per la
falta de manteniment i I’Us de la masia.

11.2.3 Estructura horitzontal:

Retrocedint fins al comencament del diagnostic, s’ha explicat que les anomalies es descriuran
una vegada en tota la cloenda patologica, d’aquest manera si alguna lesidé esta ubicada en dos
elements i produida per la mateixa causa, s’utilitzara el més deteriorat dels dos elements constructius.

A continuacid es descriura de manera explicita totes les lesions detectades en I’estructura
horitzontal.

Fissures i esquerdes:

S’ha detectat la preséncia d’una fissura en el parament horitzontal del sostre de la primera en el
menjador explicada en la diagnosis, aquesta causada per moviments antics entre els paraments
paral-lels a la direcci6 de les bigues.

L’esquerda horitzontal es troba estancada, és a dir no s’ha detectat moviment lateral que separi
I’obertura del llavis, I’aparicié d’aquest orifici es va produir per moviments estructurals alhora de
I’execucio de la reparacio. Aquest trencament de I’entrebigat no afecta I’estructura horitzontal de
bigues de formigd pretesat, la reparacié sera rapida.

Despreniments i forats:

Els despreniments i forats observats en el forjat de la pallera sén causats per I’Us anterior
d’aquesta estanca. Antigament la pallera contenia palla vegetal que quan es descompon produeix uns
liquids quimicament degradadors per I’entrebigat de morter de cal¢. Aquesta causa i el desgast per
fregament amb maquinaria agricola, han produit al paviment una erosi6 mecanica molt forta,
debilitant de manera exagerada fins al punt del trencament i causar despreniments en tota la
superficie.

Deformacions:

En els forjats de bigues de formigO pretesat de la casa no s’aprecia la preséncia de
deformacions per causes estructurals en els elements de I’estructura vertical.

En canvi les deformacions detectades en I’estructura horitzontal de bigues de fusta, presenta
grans deformacions en diferents bigues, s’ha enumerades en la diagnosis. Les deformacions son
causades per les seglients causades:

Les clivells son causes fonamentalment de I’estructura de bigues de fusta, son defectes en gran
majoria per I’assecatge natural del propi material, si el assecatge es en condicions irregulars
provoquen tensions.

Les obertures provocades per les clivelles moltes vegades sén ocasionades per fletxes
excessives, que quan reben esforcos accidentals tant mecanics com quimics en la part superior del
forjat, les bigues de fusta es corben en la part inferior, formant deformacions trencant les fibres.

Tanmateix passa amb els guerxaments de les bigues de fusta, pero pot ajudar aquest moviment
I’aparicio de humitat o I’aigua accidental. En aquest cas es produeix unes tensions que fan girar
I’element en diferents sentits, segons com estiguin les fibres del material pot ser més o menys
perillosa aquesta lesio igualment que les fletxes.

S’ha de comentar que les deformacions son causes greus, amb els calculs pertinents en I’annex
(analisi estructural “II"”) i les observacions de la direcci6 facultativa és decidira el tipus de reparacio
en aquests elements.
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11.2.3/1. S’aprecia els quatre tipus de deformacions en bigues de fusta
Humitats:

En la casa s’ha detectat humitats en dos punts del sostre de la planta primera, en primer lloc, en
el centre de la sala menjador actual s’aprecia una taca local en forma arrodonida provocada per la
filtracio d’aigua provinent de la coberta superior. Es pot avancar que s’ha trobat peces trencades en la
teulada ajudant a la filtracio de I’aigua de pluja a I’interior de la casa, aquesta s’entolla en el paviment
de la planta segona i en conseqiiencia d’aixo, és filtra per les zones poc denses i apareixen en forma de
taca en la part comentada.

Aquesta patologia és lleu pero si no és s’arregla la causa de la filtracio d’aigua pot ocasionar
problematiques estructurals greus, per la corrosié de les armadures que contenen les bigues de
formigo pretesat.

En segon lloc i de la mateixa manera que I’anterior, s’aprecia unes taques locals en la zona
davantera d’aquesta estanca, pero en aquest cas produida per la filtracio de I’aigua de pluja provinent
de la facana Sud. Aquesta humitat és filtra per les esquerdes del parament de facana i entra a I’interior
del mur, tot seguit descendeix per la paret fins arribar a la unié entre aquest element i el forjat. A
continuacié és prolonga en forma de taca local en el sostre.

De forma semblant, en I’habitacié adossada al menjador i en la part davantera, s’aprecia una
taca pareguda produida d’igual manera que I’anterior, només canvia que en aquest cas, la patina de
humitat descendeix pel mur fins arribar a la finestra.

Canviant de sostre, les bigues de fusta del forjat de la planta primera contenen humitats
relatives altes en els caps en contacte amb els paraments verticals de murs de mamposteria de pedra
del pais.

La causa indirecta que provoca aquest fenomen és la humitat que hi ha en el terreny que esta
en contacte amb els murs de pedra, el parament vertical absorbeix aquesta humitat i seguidament les
bigues de fusta al ser un material higroscopic capten aquesta mullena i I’acumulen, provocant un
inflament de les parets cel-lulars. Aquests inflaments i minves es produeixen quan la fusta conté una
humitat d’equilibri higroscopic entre 0 i 30 %.

Aqguesta lesid sera lleu o regular, ja que si s’asseca el mur eliminant I’entrada d’aigua les
bigues tornaran al seu estat original.

11.2.3/2. Dibuix esquematic per ajudar a entendre com apareix la humitat en els caps de les bigues de
fusta

Atacs biotics:

Tal com s’ha descrit en la diagnosis el 49 % de les bigues del forjat de la planta primera
contenen en major 0 menor grau podricions per fongs.

S’ha observat que les bigues atacades per aquest xilofag adquireixen un color marro clar, fet
que indica el tipus de podricié anomenada marr6 o cubica. S’alimenten preferiblement de la cel-lulosa
de les parets cel-lulars produint una lesié en la biga considera greu, podent produir a I’element perdues
de resistencia importants.

Un altre atac present en les bigues de fusta son les floridures en els caps de les bigues, com
s’ha comentat les bigues tenen un alt contingut de humitat en I’interior del caps, ajudant a que aquest
organisme creixi. Es considera una lesio lleu.

Per acabar els atacs biotics, s’ha de comentar que el 75 % de les bigues de fusta de I’estructura
horitzontal estan atacades per insectes anobids.

L’ atac d’aquests insectes es considera regular o moderat, ja que redueix la seccié de la biga
produit perdues de resistencia perdo en poc grau. La direccid facultativa decidira quin tipus de
tractament s’aplicara per la restauracié de les bigues de fusta, sabent el gran nombre d’elements
afectats per aquest individus.
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11.3 SISTEMA ENVOLTANT:

Humitats:

En el punt comentat anteriorment despreniment i forats en els paraments verticals, ja s’ha
descrit de forma esquematica el tipus de causa que provoca aquesta classe de patologia.

Hi ha dos tipus de humitats de filtracio en els edificis que conformen la masia de Cal Obach.
El primer ja comentat és la filtracié de I’aigua provinent del terreny en contacte amb paraments
verticals dels murs de la cara Nord.

En la diagnosis i en els planols d’estat actual, es pot veure com en tot el perimetre de les parets
orientades al Nord que es troben adossades a les terres vegetals, contenen humitats de filtracio.
Comengant pel garatge “A” on s’aprecia la linia del terreny del darrera, seguidament en tota la planta
baixa de la casa també s’aprecia aquest fenomen, i per Gltim I’edifici que conté aquesta lesio és la
pallera, que tant en la planta baixa com en la primera té humitats aparentment observables en els dos
paraments.

Aquest tipus de lesio pot afectar I’estructura vertical dels edificis, sabent que eliminar la causa
directa que és la humitat del terreny és més complicat, es pot col-locant una barrera entre la paret de
mamposteria i el terreny vegetal, d’aquesta manera s’evitarda que la mullena del subsol sigui
succionada pel parament i pugui assecar-se.

El segon tipus de filtracié de humitat es troba en la part exterior de la paret Sud de la casa,
aquesta és causada per I’entrada d’aigua per les fissures aparents en la facana que quan I’aigua de
pluja pica amb forca s’endinsa cap a I’interior de I’escletxa i a continuacio penetra a I’interior del mur
manifestant-se en les parts interiors de la casa, en punts anteriors s’ha descrit el tipus de forma en que
apareixen aquestes humitats. Amb una reparacié de la facana el problema gquedaria solucionat. Lesio
tipica en faganes que son exposades a I’accio directa dels agents atmosferics.

Deformacions:

No s’observa grans ondulacions en les cobertes per causes directes de deformacions en les
bigues. Les petites deformacions en les bigues son produides pel mateix motiu que en el forjat de la
planta primera. Pot venir donat per filtracions d’aigua, assecament irregulars de la fusta o bé per la
constitucio de I’arbre.

Aquest procés s’ha explicat en I’apartat de deformacions en I’estructura horitzontal, no
presenten cap problema estructural per la subjeccié de la coberta superior.

Humitats:

Les humitats que hi ha en les cobertes de la masia sén totes de filtracio, algunes ja comentades
com és el cas de la filtraci6 d’aigua de pluja en la coberta de la casa en un apartat posterior.

En el garatge “A” s’ha detectat que en la uni6 entre la facana Oest i la coberta d’aquest volum
és filtra aigua de pluja. Quan plou amb accés aquesta penetra a I’interior de la paret i per falta de
proteccio descendeix fins aparéixer en el mur divisori del dos edificis. L’acabament entre els dos
elements conté un problema de projecte.

Per finalitzar les humitats s’ha d’anar a la pallera, on es veu clarament el trencament de teules
ajudant la filtracio directa de I’aigua, en consequéncia produint grans humitats en les bigues de fusta i
en el paviment de la planta primera.

En la unid entre la pallera i la casa hi ha un desaigua que evacua I’aigua de pluja dels dos
edificis, aquest es troba en molt mal estat i vesa I’aigua a I’interior de la coberta. En la part inferior
d’aquesta conduccio hi ha dos bigues de fusta en un estat molt alt de degradacio. Ja es pot avancar que
aquest punt critic necessita I’estudi aprofundit dels responsables directes del projecte.

Aguesta lesié pot produir grans problemes estructurals, ja que les bigues afectades per la
filtracio de I’aigua absorbeixen gran quantitat de humitat reduint considerablement la resisténcia.

Atacs hiotics:

El mateix que passa amb el forjat de la planta primera de la pallera s’ha observat en les bigues
de la coberta, la direccio facultativa ha de decidir quins tipus de reparacions s’aplicaran als elements
resistents d’aquest edifici.

Trencament de teules:

El trencament de les teules d’acabat de les cobertes son causades principalment pels agents
atmosfeérics. També els animals quan volen aparellar-se busquen entre les teules refugi, movent
d’aquesta manera les peces i deixar forats entre elles.

Aquesta lesid és de caracter lleu pero influeix notablement en la filtracio directa de I’aigua a
I’interior de I’edifici, sabent que s’aplicara la normativa vigent en el projecte i que les teules no estan
fixades correctament, durant el transcurs del canvi d’Us es realitzara les intervencions pertinents en
aquesta patologia desenvolupada al llarg del temps.

11.4 SISTEMA DE COMPARTIMENTACIO:

Com s’ha comentat en la diagnosis el sistema de compartimentacié o parets divisories
s’enderrocaran la totalitat d’aquests elements, realitzant noves distribucions segons els criteris de la
direccio facultativa i els propietaris de I’habitatge.
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115 SISTEMA D’ACABATS:

Sabent que s’aplicara les normes vigents actuals per aconseguir el maxim confort , passa el
mateix cas que en el sistema de compartimentacié decidint els materials d’acabats en el projecte de
rehabilitacié i canvi d’Us.

11.6 SISTEMA D’INSTAL:-LACIONS:

En les instal-lacions passara el mateix que en els altres dos casos.

12. RECOMANACIONS D’INTERVENCIO

En aquest apartat es parlara dels tipus d’intervencions possibles en les parts on s’han detectat
processos patologics en els edificis que conformen la masia de Cal Obach.

S’ha de fer un petit esment sobre aquest apartat, en aqui no es solucionara el problema només es
donara una primera solucio de les possibilitats que hi ha segons els tipus de construccio, la situacio en
I’emplacament, I’entorn i altres aspectes que afecten la soluci¢ final adoptada.

Tal i com s’ha fet en el transcurs del projecte per determinar un diagnostic i seguint la pauta dels
punts anteriors, es donara solucions de rehabilitacio sempre pensant en el nou Us proposat, sobre els
processos patologics detectats en els elements constructius.

El primer punt anomenat sustentacié de I’edifici com s’ha anat comentant, no s’ha detectat cap
tipus d’anomalia en el subsol, si el projecte objecte en un termini posterior a data d’avui es tirés
endavant es tindria de realitzar assaigs tipus Proctor o geotécnics, assegurant correctament que el
subsol de tipus calcari es troba en unes condicions optimes estructurals i que durant el pas dels anys
no hagi patit deterioraments interiors que afectin a I’estructura de parets de carrega del edificis.

Segons el diagnostic de la fonamentacio, les dimensions actuals son les correctes per aguantar
els descens de les carregues que incideixen directament o indirectament a I’element.

Si en algun moment les dimensions no fossin suficientment necessaries per aguantar les
sol-licitacions es passaria a realitzar un recalc superficial ampliant la superficie de contacte amb el
terreny. Aquesta solucié només seria necessaria en el cas hipotetic que realitzant proves reals en la
fonamentacio, les dimensions actuals no fossin les adequades per garantir la capacitat portant de
I’estructura una portabilitat en quan a la seguretat de les parets de carrega.

Tot seguit s’ha col-locat un grafic on s’observa un tipus de recal¢ superficial orientat a
estructura de parets de carrega de mamposteria de pedra.

12/1. Grafic on s’observa el tipus de recalg superficial en fonamentacions d’aquest tipus

Estructural vertical:

En I’estructura vertical s”ha trobat quatre tipus de patologies observables en el paraments:

Fissures i esquerdes.

Despreniments i forats.

Organismes vegetals i eflorescencies.
Bruticia.

el A

Les fissures i esquerdes observades en els paraments verticals, tal i com s’ha pogut comprova
no son degudes a problemes estructurals.

En primer lloc s’ha de mesurar el desplacament entre les dos parets de la fissura o esquerda per
saber si hi ha tensions actuant en el parament, per saber I’estat de la fissura si encara s’obre o esta
morta (estabilitzada) es pot fer servir diferents tecniques; fissurimetres de paper, extensometres
electrics, testimonis de guix, entre altres.

Sabent que les fissures i esquerdes detectades en les parets verticals estan mortes o
estabilitzades totalment. Tot seguit es passa a detallar els métodes més utilitzats per la reparacio
d’aquesta lesié tant tipica en els paraments de parets de carrega.

Hi ha molts tipus de reparacions emprades en estructures de parets de carrega, les tres
intervencions més utilitzades sén: Cosit o grapat, reparacié del buit amb peces ceramiques i rejuntat
amb resina. També es diferencia segons si I’acabat del parament es vol deixar vista la pedra o hi anira
un revestiment.

Si I’acabat de I’exterior és un mur de bloc de formigo, la reparacié més adient seria un grapat
amb barres d’acer corrugades. Aquesta es faria realitzant uns orificis en cada costat de I’esquerda
d’uns 12 mm de diametre i una separacio de 19 cm, la profunditat del forat d’uns 15 cap a I’interior.
Seguidament s’ha de netejar els forats per injectar una resina epoxid per la unié entre els dos
materials, acer i la fabrica o pedra. Quan els orificis estan completament plens amb el material



Desenvolupament de projecte executiu de rehabilitacié i canvi d’(s a masia rural (Jesus Cases Mérida) 64

d’adherencia es col-loca la barra d’acer galvanitzat B500S de diametre 10 mm cap a I’interior. Aquest
procés es realitza cada 30 cm i col-locant les barres perpendiculars a les tensions. Per finalitzar els
treballs es pot col-locar una malla tipus Mallatex en la part exterior que ajudaria a suportar les tensions
superficials.

Es pot observar aquesta tecnica en les dos imatges pegades a continuacio.

12/2. S’observa les grapes col-locades en un
parament de fabrica que serveix d’exemple

12/3. Sistema Mallatex encolat a la paret amb ciment cola

Un altres sistema de reparacié quan I’acabat es amb revestiment, es el cosit de tot el gruix de la
paret amb obra generalment amb maons que garanteix la trava del parament. Aquest sistema no
s’utilitzara en els paraments de mamposteria, ja que es vol deixar els paraments de pedra vistos.

En quan a sistema per deixar la fabrica com a acabat exterior o interior, es realitzara amb un
rejuntat a base de resina epoxid al forat deixat per I’esquerda o fissura, és a dir, que en aquest sistema
es dona per suposat que les tensions son nul-les en el parament i d’aquesta manera si en algun moment
hi hagués moviments la elasticitat d’aquest material suportaria la deformacié de la fabrica. Tot seguit
es detalla els punts executius per aconseguir aplicar correctament aquest metode.

- Primerament es repicara si es el cas, el revestiment d’acabat.

- Seguidament es sanejara I’obertura de la junta creada per I’esquerda amb un raspall
de puntes metal-liques.

- Tot seguit és col-loca el material epoxid en tota la llargada de I’esquerda o fissura,
omplir tot el gruix.

- Per finalitzar els treballs es rejuntara amb un morter totalment estanc i totalment
impermeable a I’aigua exterior.

Per la reparacid del despreniments i forats en parts observades de les parets de mamposteria,
s’utilitzara el mateix tipus de material d’acabat. Com s’ha comentat en un punt anterior es pot
aconseguir la trava amb peces ceramiques tipus mad o també amb el mateix tipus de pedra del pais
emprada per la construccio de les parets de carrega.

En aquest cas s’intentara utilitzar les pedres calcaries que es troben a I’entorn per minimitzar
costos i consequentment donar a la paret el mateix tipus d’acabat. Per realitzar aquest tipus de sistema
es desmuntara parts de la paret per aconseguir una trava adient, seguint la zona enderrocada i
reconstruir-la amb una paret ben travada, vigilant de no ocasionar col-lapse en les zones derruides.

12/4. S’aprecia la reconstruccié amb les mateixes pedres i
rejuntat amb morter de ciment de reparacio

L’ aparicio d’organismes vegetals (liquens i molses) és molt vistosa pero relativament poc
nociva en si mateixa. Tot i aix0, resulten perilloses per les caracteristiques propies d’aquests vegetals,
que transporten la humitat fins i tot a les parts eixutes.

En general les molses i els liquens creixen a les parts humides dels murs exteriors i damunt les
cobertes exposades al Nord. En el cas de la casa apareixen en la part inferior de la paret Nord, en la
interseccio entre el parament vertical i el paviment de formigo.

En primer lloc, per solucionar aquest tipus de patologia s’ha d’anar a buscar la causa que
provocar aquest fenomen, més endavant €s solucionara la problematica de la humitat que incideix en
el parament.

La soluci6 més recomanada seria; rascar i raspallar acuradament la paret per eliminar tot
I’arrebossat malmes i tot seguit, aplicar un morter impermeable en tota la superficie de la paret.
D’aquesta manera no es soluciona la causa directa que ajuda a genera la proliferacié dels organismes
vegetals si no que es repara la lesié i possiblement en un termini no massa llarg poden tornar
apareixer.

En canvi les eflorescencies, son les filtracions d’aigua en els murs que tendeixen a transportar
sals dissoltes que provenen de I’atmosfera i/o de dintre de les parets i/o del terreny, que quan I’aigua
s’evapora, aquestes sals es dipositen en els capil-lars o0 sén transportades al parament i cristal-litzen a
I’exterior.

Un aspecte en comu entre els organismes vegetals (liquens i molses) i les eflorescencies es que
es pot solucionar el problema rapidament per0 tornara a sortir en poc temps. Per aconseguir que
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aquest fenomen no aparegui en els paraments verticals s’ha d’anar a reparar la causa indirecta que
genera aguest fenomen.

Per realitzar una actuacio correcta en els paraments verticals que s’hagi acumular bruticia,
primerament s’ha de realitzar una neteja exhaustiva, pensant que per realitzar la intervencio
correctament s’ha d’acabar amb una proteccio final del parament.

Els punts a seguir per la neteja i posteriorment proteccid dels paraments seria:

1. Protegir les parts no tractades per aquest sistema.

2. Neteja de la superficie amb maquina d’alta pressié mitjancant doll de sorra, eliminant
totes les impures i els contaminants que pugui haver-hi.

3. Al ser un proces amb doll humit s’ha d’esperar el temps de assecatge de la paret per
poder continua.

4. Havent esperat el temps recomanat, reparar els forats i despreniments ocasionats per la
pressid de la sorra amb un morter de reparacio e impermeabilitzant.

5. Per finalitzar, protegir les parets aplicant el material de revestiment d’acabat si és el
cas.

CONSOLIDACIO MURS DE PEDRA:

En les situacions en que la capacitat interna de les parets s’ha debilitat o resulta insuficient per
suporta les carregues, es produeix un aixafament i unes esquerdes verticals de compressio. Havent
comprovat la resisténcia a compressio de les parets de carrega dels edificis es pot determinar que
aguanten suficientment les carregues, la consolidacio en els murs de pedra és per aconseguir una unio
exterior de les peces de pedra augmentat la qualitat de la pedra, que per causes del pas del temps s’ha
anat disgregant. Els punts a seguir per realitzar una consolidacié del mur exteriorment son els
seglents:

=

S’ha de picar el material disgregat de morter fluix amb mitjans mecanics i manuals.

2. Tot seguit netejar les juntes i les pedres, s’ha de deixar la superficie sanejada de
impureses i pols.

3. Arribat aguest moment és pot col-locar en algun punt on el material de conglomerant
estigui molt deteriorat passadors transversals, unint les dos cares de la paret.

4. Quan la superficie a tractar estigui totalment preparada per I’aplicacio del morter de
ciment Portland, es rejuntara les pedres aconseguint la maxima adherencia.

5. Per finalitzar, només comentar que el morter restant es rascara amb un raspall de pues

d’acer per deixar una superficie homogeénia.

HUMITATS PER CAPIL-LARITAT:
Per comencar aquest procés de intervencid, el primer que realitzara sera una exhaustiva neteja
i adequacid de les zones on posteriorment es realitzaran els treballs. D’aquesta manera eliminarem

qualsevol element que ens pugui obstaculitzar o molestar per la realitzacio de les tasques.

Mentre es realitzin aquestes operacions descrites, la possible runa i deixalles originades es
dipositaran en un contenidor d’obres situat en la part posterior de I’edificacié i a I’interior de la finca

sense molestar la via pablica. El contenidor d’obres portara incorporat el nimero d’assistencia per
quan estiguin omplert, la companyia de retirada de runes contractada pugui emportar-se’l.

Quan les zones on tenim de realitzar aquest tipus de intervencid estiguin completament netes i
aptes per poder treballar amb comoditat, passarem al procés en si.

Per una bona estanquitat dels paraments, es necessaria I’aplicacié d’una capa de morter tipus
MASTERSEAL 531 que evitara que el producte cristal-litzant a introduir pugui sortir del parament.
Primerament extraurem els arrebossats o juntes de la mamposteria que debilitarien el nou producte a
aplicar. Aquesta operacio es realitzara el primer metre des de el paviment fins a la cota desitjada.

Per I’aplicacié del morter MASTERSEAL 531 mono component, impermeable, apte per
contacte amb aigua potable, de la marca BASF, amb caracteristiques segons fabricant i procés
d’aplicacio en parets per especialista homologat. Les parets tenen que tenir un cert grau de humitat i
una correcta neteja, caracteristiques fonamentals per la bona adheréncia d’aquest producte en els
paraments verticals. Pel bon funcionament aplicarem 1 cm de gruix en tota la zona repicada formant
un socol.

La conformacid d’aquest socol es realitzara en tot el perimetre de les parets que s’han de tracta
I si es possible en les dos cares del parament. D’aquesta manera es segella el mur evitant la possible
fuga del producte.

Un cop esperat el temps de assecatge marcat pel fabricant, procedirem a la realitzacio dels
forats.

Per portar a terme aquest operacio, primer farem un replanteig per definir la situacio exacte de
les perforacions on posteriorment amb un trepant electropneumatic de baixa vibracio de diametre de
broca 15 -18 mm realitzarem els forats.

12/5. Imatge representativa de la ubicacid,orientacié i profunditat dels forats en els
paraments verticals

Aquestes perforacions es trobaran a 30 cm superiors a cota del paviment i separats entre ells
una distancia de aproximadament 10 cm. A posteriori també es marcara a una distancia ascendent de
10 cm una altra filada de forats a trencajunts amb els inferiors. Els forats realitzats en trepant, han de
tenim un angle amb el pla horitzontal en direcci6 descendent d’uns 30 °C.

Posteriorment a la finalitzacié de les perforacions passarem a la col-locacié d’uns dispositius
d’emmagatzematges (com a petit diposit), especificat per la empresa que es dedicara a I’execucio
d’aquest aplicacio.
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- Aquest enderroc es realitzara manualment ja que es vol intentar mantenir les bigues
en el seu estat original.

- Quan les bigues estiguin completament netejades del material es picara amb un
martell eléctric els caps de les bigues de fusta.

TRACTAMENT DE LES BIGUES DE FUSTA A CONSERVAR:
Una vegada s’ha triat les bigues que s’han de conservar hi havent realitzat els treballs previs al

tractament, es passa a descriure de manera esquematica el procés a seguir per realitzar una correcta
conservacié de les bigues i jasseres de fusta.

12/6. Imatge del procediment per la introduccio del producte en els diposits

Per la injecci6 del liguid CONCRESIVE 100, aquest introduit als diposits de P.V.C.,
mitjancant un aparell especial per la tasca. Aquest liquid penetrara a I’interior del forat mitjancant la
pressié exercida per la gravetat, de manera que no s’utilitzara cap tipus de maquinaria per aporti una
certa pressio, augmentant el temps d’aplicacio pero assegurant-nos que el resultat final a obtindre
sigui més fiable.

El liquid a omplir CONCRESIVE 100 de la marca BASF, tindra propietats hidrofugues que
reaccionaran en dos etapes: la primera, el component de silicat segellara els capil-lars a nivell de les
perforacions, després del procés de assecatge de la zona situada sobre el nivell de les perforacions, es
produira I’efecte hidrofug del component siliconat, impedint d’aquesta manera que segueixi ascendint
la humitat més amunt del nivell del forats.

En la impermeabilitzacié s’utilitzaran de mitjana entre 15 i 25 litres del producte per metre

quadrat de parament. L’eliminacio de les sobres del producte i dels seus envasos s’ha de realitzar
d’acord amb la legislacié vigent i es responsabilitat de I’empresa constructora.

Estructural horitzontal:

Intervencio en estructures de fusta:

ENDERROC DE L’ENTREBIGAT DE MORTER DE CALC:

Per realitzar correctament els tractaments aplicats en les bigues de fusta, primer s’ha d’actuar
en I’entrebigat de morter de calc, ja que aquest element es troba molt deteriorat i s’ha d’enderrocar.

La intervencio correcta per realitzar aquest tipus de treball seria la seguent:
- Primer apuntalar totes les bigues del forjat de la planta primera.

- Un cop les bigues i jasseres esta assegurades es pot passar a I’enderrocar
I’entrebigat de les bigues de fusta.

Primerament s’ha de comprovar el grau d’atac en I’element, préviament realitzat en
la diagnosis.

Tot seguit triar les bigues a conservar i la substitucié d’aquelles que no compleixin
segons les expectatives tant estructurals com estetiques segons la direccié del
projecte.

Eliminacio de la fusta atacada pels xilofags i els fongs de podriment.

Sanejament i neteja de la fusta amb raspall de pues d’acer.

Reparacio de la zona extreta amb un morter de resines epoxid.

Tot seguit realitzar forats amb un trepant d’uns 10 mm de diametre i una fondaria
relativa segons les dimensions de la biga o element.

S’introdueix un material insecticida tipus Termitol NX que protegeix i elimina la
biga de I’atac dels insectes i fongs.

Seguir les recomanacions marcades pel fabricant en I’aplicacio correcta del material
d’insecticida.

Per finalitzar els treballs, s’aplica un protector polvoritzant i pintat per la part
exterior de les bigues.

12/7. Esquema del procés a seguir en una reparacio d’aquest tipus
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TRATAMIENTO
DE VIGAS DE MADERA

INYECCIONES AL TRESBOLILLO

12/8. Ubicacié de la posici6 exacta on es tindria de realitzar els forats per poder injectar correctament
I’insecticida

SISTEMA “BETA” PER SUBSTITUCIO DEL MATERIAL DEGRADAT:

Quan els atacs biotics o abiotics han produit la degradacié dels caps de les bigues, es pot
plantejar la seva substitucio i recuperar les caracteristiques originals.

Un cop la biga esta preparada, amb els apuntalaments adients i estreteta la part degrada,
realitzarem el sistema Beta de reparacio dels caps de les bigues, pensat en que aquestes aconsegueixin
una semblanca el mes igualada possible a la fusta original. A continuacié s’explica els processos a
sequir per realitzar correctament aquest sistema de substitucio dels caps.

- Primerament la preparacio de la biga, deixant I’element lliure de carregues i un
posterior sanejament i retirada de la part danyada.

- Un cop els processos preliminars estan realitzats, s’ha de perforar la peca amb un
trepant de diametre aconsellat 12 mm, amb un angle adequat per fer arribar les
barres d’acer inoxidable fins al recolzament de la paret. (Observar el detall 12.8)

- Seguidament de la penetracié de dites barres pels forats amb resines fluides, es
col-loca I’encofrat en I’espai deixat per I’eliminacio de la fusta degradada.

- El reomplert del formigd epoxid el fara personal especialitzat en aquest tipus de
reparacions, deixant I’espai buidat completament compactat aconseguit la millor
resisténcia estructural per I’element. Aquest procés és el més delicat de la reparacid
ja que un error de formulacid6 o en la dosificacio del material pot provocar
consequeéncies estructurals greus.

- Els temps de assecatge seran els recomanats pels fabricats de les resines.

- Transcorreguts aquests temps, es posara I’estructura en carrega, desapuntalant les
bigues.

12/9. Detall d’una biga reparada amb el sistema Beta

RIGIDITZACIO DEL SOSTRE | INCREMENT DE LA INERICA DE LES PECES:

Una de les mancances dels sistemes estructurals amb parets de carrega i bigues de fusta és la
seva dificultat per actuar com a un tot unitari. Una bona manera de millorar el seu comportament
consisteix en incrementar la rigidesa, cosa que permet aconseguir un millor repartiment de les
carregues i un millor comportament en el cas d’esforgos horitzontals.

Aguesta solucio també aporta un augment de la capacitat dels elements unitaris en incrementar
la inercia de les peces, augmentant el cantell i la seccié millorant considerablement la seva capacitat
resistent a flexio.

Hi ha diferents solucions de reparacid per millorar les capacitats d’un sostre, en aquest cas s’ha
triat la millor forma segons les caracteristiques del forjat objecte i I’estat en que es troba. A
continuacié de la imatge 12.9 es detalla de manera esquematica els punts a seguir per I’execuci6 d’un
treball d’aquest tipus.

12/10. Detall ampliat d’un exemple de rigiditzacié de sostres
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Per realitzar aquest reforc a les bigues, s’ha de tenir en compte I’apuntalament de
totes les bigues en la part inferior, d’aquesta manera quan es carregaran amb el pes
del formigd fresc no hi haura problemes de deformacions irreversibles.

S’ha de comentar que els processos anteriors descrits de substitucié de les parts
malmeses en les bigues és tenen d’haver finalitzat, per poder continuar en aquest
tipus de reforg.

Injeccio de resines en les fissures.

Proteccio de les facanes amb pintures impermeables.

Hidrofugacio dels paraments, amb productes idonis i garantits.

Construccio de cornises de proteccio.

Lamines impermeabilitzants per a superficies horitzontals o inclinades (cobertes,
terrats) protegides superficialment amb teula o paviment.

- Una vegada les bigues estan totalment llestes per ser utilitzades, es passa a realitzar
els ancoratges de la futura llosa en les parets perimetrals.

- Mentrestant es fixaran els connectors a les bigues. Aquests connectors, son cargols
roscats de Ilima i fixats amb resines, amb unes dimensions de 20 cm de llarg
deixant fora de la biga 5 cm d’ancoratge.

- Per evitar el contacte de la humitat del formigo fresc, es col-locara una lamina de
polietilé per sobre de les bigues.

- Tot seguit es passara a la col-locacio de I’armat necessari per augmentar la inércia
de les bigues. En els dos detalls (12.10 i 12.11) s’aprecia la situacié exacta don es
poden fixar les barres corrugades en I’entorn de la biga i els connectors.

- En la part superior es col-locara una malla electrosoldada de diametre 8 mm i 20 x
20 cm de quadricula. Per repartir correctament les carregues per tota la superficie.

- Una recomanacié per aconseguir una rigiditzacio entre les parets de carrega amb el
sostre, consisteix en col-locar unes riostres de connexio entre les bigues.

- Larealitzacid de la llosa de formigd, d’un gruix de 8 cm.

- Per finalitzar, un cop el formigd hagi aconseguit la resistéencia adequada amb les
precaucions necessaries per la posada en carrega del nou sistema es pot
desestintolar.

Cal tenir la seguretat que els materials que s’empraran son compatibles fisicament i
guimicament amb I’obra existent.

TRACTAMENT DE HUMITATS DE FILTRACIO PER CAUSA DEL TERRENY:

La millor manera de reparar la causa de filtracio de la humitat provinent d’un terreny que esta
en contacte amb un mur de pedra, consisteix en conduir I’aigua que tendeix a ser absorbida pel
parament vertical cap a un tub de drenatge, com s’observa en la imatge segient i s’explica a
continuacié en apartats enumerats.
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1- PARET DE MACONERIA

2- LAMINA DE BUTIL EPDM

3- LAMINA DRENANT AMB NODULS
4-LLIT DE FORMIGO POBRE
5- TUB DE DRENATGE DE PVC
B- MALLA GEOTEXTIL

7- GRAVES Tmax 30-50 mm

B- GRAVES Tmax 15-20 mm

9- GRAVES Tmax 5-10 mm

10- TERRES COMPACTADES
11- EMMACAT DE GRAVES

12- SOLERA DE FORM|GO

13- PAVIMENT EXTERICR

S
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12/13. Detall de I’estat final del procés de tractament de humitats de filtracid per causa del terreny

(—E@@

12/11. Detall biga de fusta i una possible posicié de

I’armadura de reforg 12/12. Idem el cas anterior

Facanes: 1. Replanteig de les zones on es realitzara les rases i preparacio de la zona a actuar.

2. L’actuacio es realitzara en tot el perimetre exterior dels murs de mamposteria de la cara Nord,
s’ha de pensar que hi ha un paviment de formigé en la zona de la casa, aquest s’eliminara per
poder executar els treballs correctament.

Intervencié en humitats de filtracié:

L"Gnica solucid i la mes eficag per evitar les humitats de filtracid, consisteix en I’eliminacio de 3. Excavaci6 de les rases fins a fondaria adequada, a poder ser fins a la cota de la fonamentacid.
les causes, tant de tipus directe com indirecte, i la reparacio dels efectes produits. 4. Tot seguit es col-loca una capa de formigé de ciment Portland pobre amb aglomerant, deixant
una mitja canya en la zona central per la posterior col-locaci6 del tub de drenatge.
En els paraments exteriors amb humitats de filtracio tipus directe, es podra actuar amb 5. Transcorregut el temps necessari per I’assecatge de la paret, s’aplicara una o varies capes de

tecniques auxiliars de proteccio, com son: pintura impermeabilitzant asfaltica segons indicacions del fabricant.
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6. Quan la impermeabilitzacio esta completament adherida al parament es col-loca la lamina
drenant de noduls i en la part exterior de la lamina es col-loca un geoteéxtil filtrant que ajudara
a que les arrels de les plantes no foradin la membrana.

7. A continuacié de la preparacié del parament ja es pot col-locar el tub de drenatge al centre de
la mitja canya.

8. Per una correcta filtracio de les aiguies procedents del terreny cap al tub de drenatge s’ha de
col-locar en la part superior graves de diferents granulometries. Observar detall 12/12 anterior.

9. Per finalitzar la part superior del tractament, pavimentar el perimetre de la zona afectada per
aquest tractament.

Facanes:

Intervencio en cobertes de peces de fibrociment:

La retirada de les peces de fibrociment amb amiant es realitzara contractant una empresa
especialitzada per aquest tipus de feina. S’ha de comentar que I’empresa seguira el pla especific
programat pel “Plan General de Trabajos con Amianto Exp. 27A/09” que regular I’extraccié de
materials de la construccié amb aquest material tant contaminant per les persones.

Un cop totes les peces de fibrociment s’han extret de la masia es passa a I’execucid de la noves
cobertes seguint els passos seguents:

En primer lloc es realitzara un forjat amb les bigues existents. Aquest element consistira en un
forjat unidireccional de bigues de formigd pretesat de 18 cm de cantell i revolté ceramic de 18 cm de
canto, amb I’acer necessari d’un forjat d’aquestes caracteristiques. Per tenir una homogeneitzacio del
forjat s’executara un cércol perimetral d’unié de les bigues de formigd, que donara una trava de la
superficie molt important veure detall segiient. En la part superior es col-locara una xapa de morter
alleugerant de 5 cm i a continuacié una membrana impermeabilitzant de acabat granular.

12/14. Detall forjat exemple per veure un tipus semblant de coberta de bigues de
formigd, xapa de compressio i cercol perimetral

Per I’acabament de la teulada es col-locaran les teules ceramiques tipus arab amb el material
adhesiu, tenint molta cura en les zones laterals i el carener deixant el perimetre ben collat al suport. En
la part inferior és col-locara I’aillament térmic subjectat al forjat mecanicament. Segons el C.T.E. es
necessita unes previsions per la resisténcia al foc, tot sequit en la part inferior de I’aillament termic es
col-locara les plaques de guix laminat.

12/15. Detall de coberta amb la impermeabilitzacio, les teules d’acabat superior,
bigues, i I’aillament termic

Un detall per I’execucid correcta de la teulada és que en els punts critics de unio entre els
paraments verticals i la coberta és col-locara un sistema mitja canya, quan es col-loca la lamina
impermeable de la superficie de la coberta s’allargara 15 cm més que aniran encastats a I’interior de la
paret tal i com es pot divisar en el detall 12/17 seguidament col-locat, a més a més d’aixo, també es
canviaran els tubs de desaigua per uns de P.V.C.

12/17. Detall d’encontre entre la coberta i el parament
vertical, arreglat amb impermeabilitzacié i pintura de
cautxd

12/16. Imatge de la coberta en mal estat
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Intervencié de humitats en la coberta de la casa:

En la coberta de la casa hi ha com s’ha pogut veure en punts anteriors, filtracions d’aigua de
pluja per culpa del trencament de les teules de la teulada. La reparacio més senzilla pero no eficag
seria la col-locacid de teules noves pero no es compliria la nova normativa, aixi que la recomanacio
adient seria la seguent:

En primer lloc es retirara la totalitat de les teules planes, és col-locara una xapa de morter
alleugerant per damunt de I’encadellat ceramic i una lamina asfaltica impermeable. Per I’acabament
de la teulada ja que es vol tenir totes les cobertes d’una mateixa estética, e€s col-locara teula arab.
Seguint el mateix sistema anterior descrit.

Intervencio en coberta de bigues de fusta:

En aquest cas s’ha de realitzar un refor¢ augmentat el cantell del sostre i realitza un cércol de
coronacid al final del mur per la correcta lligada de les bigues.

Es seguira els segients punts:

- Per comencar el refor¢ s’ha d’estintolar les bigues. Aquesta operacié es realitzara
ascendentment donant continuitat apuntalant el forjat de la planta primera i aixi no
ocasionar desperfectes sobrecarregant I’estructura horitzontal de dita planta.

- Retirada de les teules amb molta cura per poder utilitzar-les en posteriors operacions.
Seguidament extreure la totalitat de les llates de fusta.

- Un cop les bigues i jasseres estan lliures de carrega és passa a la conservacié de les
bigues i si es el cas, el canvi d’elements molt afectats. Aquesta operacid esta explicada
en I’apartat de recomanacions d’intervencié de rigiditzacio i augment de la inércia de
bigues del forjat de la planta primera de la pallera.

- Quan les bigues estiguin reparades es passa a I’execucid del reforg. Aquest es realitzara
seguint mes o0 menys I’apartat de les bigues del forjat de la pallera pero només canvia
que en el perimetre de la coronacid de les parets es realitzara un cércol. Aquest sera
d’unes dimensions de 20 x 30 cm amb 4 barres corrugades de diametre 12 cm i estreps
de 8 cm cada 20 cm. Tot el conjunt és formigonara al mateix temps per donar una
continuitat el més exacta possible.

- Quan s’ha assecat el formigd armat es col-locara les plaques d’aillament termic de
poliestiré extruit en la part superior.

- Per damunt de les plaques es posara una capa de morter de ciment Portland de 2 — 4 cm
de gruix.

- Per acabar aquest procés es col-locaran les peces de teulada i també substitucié del
baixants.

S’ha d’esmentar que a I’acabar els treballs de reforc de les bigues i del sostre de la coberta es
despuntalara de manera esglaonada, €s a dir, el d’espuntament no es pot fer tot alhora siné que primer
es fara per trams, per exemple, es retirara els puntals biga si biga aixi en tota la superficie, esperant
uns dies per que el forjat s’acomodi i passat els dies corresponents retirar la resta i posar en carrega les
bigues. D’aquesta manera si el forjat te moviments seran absorbits pels puntals que resten
descarregant directament al terreny.

A continuacio s’ha col-locat un detall per veure un possible estat final d’aquest forjat de coberta.

12/18. Detall d’estat final d’una reparacié d’aquest tipus

Intervencid en punt critic d’unié d’aiquafons:

La solucié recomanada per solucionar un problema tant comu a les construccions d’aquest
tipus, en aquest cas es dona una solucié basada en cobertes planes, és a dir sabent que hi ha un
parament vertical en la part esquerre i la coberta nova acaba directament en aquest parament es pot
realitzar un tipus d’intervencio seguint els passos que a continuacio es descriuen:

12/19. Detall d’intervencid d’aiguafons en unié entre cobertes
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Per comencar amb I’intervencidé primer s’ha de tenir el forjat de bigues de fusta
completament arreglat. Aixo influeix amb I’enderroc de I’entrebigat i el desaigua antic,
col-locacio6 de I’armat de repartiment i els connectors, el cércol perimetral, el projectat
del poliureta expandit d’aillament i la capa de morter de regulacio de la superficie.
Quan tot el descrit abans estigui apte per poder actuar superiorment, es col-locara la
lamina impermeabilitzant asfaltica. Aquesta s’introduira a I’interior del parament tal i
com s’observa en el detall 12/19.

Tot seguit és col-locara una capa de morter de base 2 cm en tota la superficie, aixi
quedara una superficie correcta per la col-locacié de les teules arabigues.

Una vegada ficades les teules es col-locara el desaigua quadrat especial per aquest tipus
de sistema constructiu, I’element sera de coure realitzat per un taller artesa de la zona,
agafant les dimensions “in situ” per la realitzacioé d’un element de caracteristiques poc
comunes.

El desaigua es subjectara a la paret vertical amb tacs mecanics clavats a cop de maceta,
i rejuntat amb polimer impermeable que no deixara la filtracié de I’aigua.



Desenvolupament de projecte executiu de rehabilitacié i canvi d’(s a masia rural (Jesus Cases Mérida) 72

PROJECTE DE REHABILITACIO | CANVI D’US




Desenvolupament de projecte executiu de rehabilitacié i canvi d’(s a masia rural (Jesus Cases Mérida) 73

13. PROJECTE DE REHABILITACIO | CANVI D’US

13.1 MEMORIA DESCRIPTIVA:
13.1.1 Agents:
Promotor:

El present projecte ve motivat pel Projecte de Final de Carrera dels estudis d’Arquitectura
Tecnica de I’Escola Politecnica Superior d’Edificacié de Barcelona (U.P.C.).

Autor:

Alumne: Jesus Cases Mérida
Tutor: Edgar Segués Aguasca

13.1.2 Informaci previa:

Per tal de no ser repetitiu, en I’apartat “7. DESCRIPCIO DELS EDIFICIS” de I’index general,
hi ha descrits en subdivisions tots els antecedents i condicionants de partida (emplagament, descripcio
de I’entorn, normativa urbanistica, etc) que juntament amb la descripcidé constructiva i I’execucio
d’una extensa diagnosis, seran dades necessaries per poder realitzar el projecte de rehabilitacio i canvi
d’0s a masia de turisme rural.

13.1.3 Descripcio del projecte:

13.1.3.1 Descripcio general

L’objecte del present projecte és la rehabilitacié de la Masia de Ca I’Obach i del edificis
confrontants, per tal d” adaptar els volums actuals amb els requeriments per poder utilitzar-la i donar-
li un nou Us de Masia i allotjaments de turisme rural (agroturisme). El programa de necessitats
consisteix en mantenir la masia amb la mateixa distribucio adaptant-la a les noves normatives
d’habitabilitat, en canvi, en els edificis adossats es realitzara la distribucid de les plantes per adaptar al
nou Us dos allotjaments rurals i una zona d’espais comuns.

A continuacié s’ha col-locat un grafic per representar la nova zonificacié de la masia, com és
pot veure el garatge de la part esquerra no ha canviat I’4s només és realitzara la rehabilitacio de les
patologies i és canviara la coberta. L’edifici nomenat Casa de pages es rehabilitaran les lesions i es
mantindra el mateix Us que tenia, €s canviara una mica les distribucions millorant les estances perque
resulti més comode pels propietaris i adaptar a les noves normatives vigents.

En els altres volums és canviara I’Us antic de pallera i corrals, per dos allotjaments de turisme
rural i una zona comuna.

L allotjament rural nimero “1” ocupara la planta baixa del corral n°4 i una part del corral N°3,
aquest contindra dos habitacions dobles, 1 habitacio simple, 1 menjador — estar i estara habilitada per
persones amb mobilitat reduida. Ja que I’accés en aquest edifici és en el mateix pla, es va decidir
habilitar-ho per persones discapacitades, una habitacio doble conté un bany habilitat, a més d’un bany
comunitari amb I’accés des del menjador també habilitat. Les portes son de 90 cm de llum lliure
necessaries perqué una persona amb cadira de rodes passi sense cap impediment.

El segon allotjament de turisme rural esta instal-lat en la planta primera de I’antiga pallera,
aquest compleix també amb la capacitat minima de la norma especifica per aquest sector, havent
distribuit tres habitacions — dormitori i cinc places. Aquest allotjament té varies peculiaritats, en
primer lloc, esmentar que I’accés s’efectua per una escalinata ascendent des de la placa central fins a
la planta primera, la segona es que el dormitori principal té sortida a I’exterior en una terrassa (vistes
precioses) i per acabar, s’ha col-locat un despatx — estar per donar un servei als hostes.

La zona comuna esta col-locada majoritariament en la planta baixa de I’antiga pallera, és en
aguesta zona on s’ha habilitat un menjador — bar i una sala d’estar amb televisor i foc a terra. Aquesta
sala té accés directe a una cuina nova i a uns serveis comunitaris pels clients.

A part dels serveis comuns anteriors, destacar que hi ha instal-lacions comunes necessaries
pels clients, com una bugaderia per rentar roba, zona de deixalles amb diferents cubells per poder
reciclar correctament les escombraires, entre altres.

Tot seguit s’han col-locat uns grafics per entendre la nova zonificacio.

13.1.3.1/1. Planta Baixa amb colors hi ha representada la ubicaci6 de I’allotjament ““1” i la zona comuna, a més de la
casa i el garatge.
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13.1.3.1/2. Planta Primera amb colors hi ha representada la ubicacid de I’allotjament “2” ,la terrassa, a més de la casa
i els accessos.

La planta segona de la casa s’ha mantingut la mateixa distribucio anterior, ara bé, s’ha variat
les estances per millorar la mobilitat interior. No s’ha posat un grafic de la planta segona perqué la
zonificacio es la mateixa que I’antiga, si es vol veure anar a la imatge 7.1.6/5 anterior col-locada.

13.1.3.2 Compliment de la normativa especifica

Tal i com ja s’ha explicat en el punt “7.1.4 Dades urbanistiques” en I’apartat de la descripcio
del edificis i I’entorn, el municipi d’Odén no disposa de cap pla d’ordenacié urbanistica municipal en
vigéncia, esta pendent de la aprovacié d’un P.O.U.M. Unicament hi ha un pla urbanistic territorial
parcial que afecta les comargues Centrals (DOGC 5241 DE 22/10/2000).

Actualment, i segons la normativa d’urbanisme vigent, del reglament de la llei d’urbanisme
Llei 2/2002 de 14 de marg, no es pot edificar en terreny no urbanitzable de tipus rastic, és per aquest
motiu que al canviar d’ds la modificacio de les superficies no pot variar.

Seguint en el mateix reglament en els articles 47, 48, 49, 50, 51 d’aquesta Llei, adjuntats en
I’annex IV “Normativa especifica”, determina les caracteristiques urbanistiques en sol no urbanitzable
per projecte de rehabilitacié en masies i cases rurals introduides en els catalegs de masies en regim
hoteler, estant prevista en anterioritat a dit cataleg.

Per altra banda, el Decret 313/2006 de 25 de juliol, que regula els establiments de turisme rural
adjuntat en annex de normativa especifica, dona unes bases que regulen la modalitat del allotjaments
de turisme rural per millorar la qualitat de les instal-lacions i els serveis, al mateix temps, diferenciar
les ofertes en el camp dels allotjaments rural i, d’altra banda, preservar I’entorn natural i arquitectonic
de la zona d’ubicacié.

13.1.3.3 Descripcio geomeétrica
REF. DEPENDENCIES SUP. UTIL m?
G.A. GARATGE "A" 37,02
G.B. GARATGE "B" 40,77
R. REBOST 15,00
E. PLA D'ESCALA 7,05
P. PORTXO (Exterior) 10,63
M.1 MAGATZEM "1" 8,44
C.1 CORRAL "1" 29,66
C.2 CORRAL "2" 81,25
C3 CORRAL "3" 30,24
(oW} CORRAL "4" 71,03
C5 CORRAL "5" 82,88
ZA. ZONA APARCAMENT VEHICLES 36,07
A. ACCESSOS 3,06
REF. DEPENDENCIES SUP.UTILm? | VOLUM m? | Il-luminacié m?
CASA PARTICULAR
G.A. GARATGE "A" 37,33 135,13 19,00
G.B. GARATGE "B" 40,90 105,93 5,68
R. REBOST 14,69 38,05 3,19
E. PLA D'ESCALA 6,06 13,27 3,19
P. PORTXO (Exterior) 10,62 27,51 0,00
TOTAL P.B. CASA 109,60 319,89 31,06
ALLOTJAMENT RURAL N21
M.C.1 Menjador - Cuina "1" 20,11 58,52 6,30
H.l.1 Habitacié Individual "1" 9,23 26,86 1,20
B.1 Bany "1" 2,48 7,22 0,00
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H.D.1 Habitacié Doble "1" 15,03 43,74 1,92
B.2 Bany "2" 6,14 17,87 0,84 REF. DEPENDENCIES SUP. UTILm? | VOLUM m3 | Il-luminacié m?
RE. Rebedor 9,17 26,68 2,10 CASA PARTICULAR
B.3 Bany "3" 5,68 16,53 0,00 B. Balco 7,59 0,00 0,00
H.D.2 Habitacié Doble "2" 16,88 42,20 3,10 C. Cuina 15,78 36,29 4,64
B.4 Bany "4" 5,45 13,62 0,72 M. Menjador 20,11 46,25 1,80
TOTAL P.B. Allotjament rural "1" 90,17 253,24 16,18 S.M. Serveis Masia 5,93 13,64 1,04
ZONA COMU SA. Safareig 2,91 6,26 2,10
Deixalles 6,56 16,40 2,10 H.C.1 Habitacié Casa "1" 10,32 23,74 1,56
B. Bugaderia 8,91 23,07 2,10 H.C.2 Habitacié Casa "2" 11,91 27,39 0,99
) Instal-lacions 8,73 21,82 245 H.C.3 Habitaci6 Casa "3" 9,58 22,03 1,21
M.E. Menjador - Estar 70,92 177,30 6,60 H.C.4 Habitacié Casa "4" 8,94 20,56 1,00
s. Serveis 7,67 19,86 0,00 A. Accessos 1,31 3,01 2,10
BA. Barra 10,57 26,42 6,60 R.P. Rebedor i Passadis 16,15 37,14 0,00
1 Cuina 1" 271 32,92 0.67 TOTAL P.1lera CASA 110,53 196,16 16,44
M.CU. Magatzem - Cuina 9,24 23,93 2,10 ALLOTJAMENT RURAL N*22
TOTAL P.B. Zona com( 135,31 341,72 22,62 M.C.2 Menjador - Cuina "2" 31,38 91,32 6,42
E-A Escala - Accés 3,60 0,00 0,00
H.1.2 Habitaci6 Individual "2" 9,29 27,03 1,44
B.5 Bany "5" 3,11 9,05 0,00
H.D.3 Habitacié Doble "3" 15,64 45,51 1,44
REF DEPENDENCIES SUP. UTIL m? 5.5 Bany '6” 3,03 2,00 9,00
- - Des Despatx 8,50 24,73 1,44
H.D.4 Habitacié Doble "4" 15,40 44,81 14,63
B. Balcd 7,28 B.7 Bany "7" 4,98 14,49 0,00
C. Cuina 10,23 R.P.1 Rebedor i Passadis "1" 12,65 36,81 1,44
H.1 HABITACIO "1" 5,42 T. Terrassa 11,55 0,00 0,00
H.2 HABITACIO "2 5,86 TOTAL P.1era Allotjament rural "2" 119,13 303,35 26,81
H.3 HABITACIO "3" 5,90
H.4 HABITACIO "4" 8,90
H.5 HABITACIO "5" 11,86
H.6 HABITACIO "6" 9,54 . . .
- REBEDOR | PASSADLS 16.02 REF. DEPENDENCIES SUP. UTILm
S. SERVEIS 4,29
M. MENJADOR 19,99 G.0.1 Golfes "1" 21,73
A ACCESSOS 3,62 G.0.2 Golfes "2" 32,20
H.7 HABITACIO "7" 10,62 H.C.8 Habitacié Casa "8" 9,32
PA. PALLERA 104,67 H.C.9 Habitacié Casa "9" 12,98
SA. SAFAREIG 2,92 R.2 Rebost 72" 11,07
RE.2 REBEDOR "2" 12,37
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REF. DEPENDENCIES SUP. UTIL m? VOLUM m? lI-luminacié m?2
CASA PARTICULAR

G.0.1 Golfes "1" 21,75 35,23 0,00

G.0.2 Golfes "2" 32,20 40,89 0,40

H.C.7 Habitacié Casa "7" 14,38 32,50 0,72

H.C.8 Habitacié Casa "8" 9,32 21,06 0,72
R.2 Rebost "2" 8,23 15,64 0,53
E.2 Escala "2" 2,87 5,45 0,00

R.P.2 Rebedor i passadis "2" 15,57 35,19 0,74

13.1.4 Prestacions dels edificis:

Normativa de compliment del CTE:

Els edificis projectats proporcionaran les prestacions que li pertoquin segons el CTE i la
normativa d’aplicacié per garantir les exigencies basiques del CTE.

Cal dir que I’ambit d’aplicacié del C.T.E. en tema de rehabilitacio limita el seu compliment.
Els projectes de rehabilitacio de menys de 1.000 m? en queden exclosos, sabent aquesta limitacio i que
la superficie construida es menor a la exigida estaria absent del seu compliment; tot i aixo, es prendra
aquesta normativa que avarca tants punts de la construccié com a referéncia del projecte.

Les exigencies basiques a les quals s’ha fet referencia son les segiients:

1. Accessibilitat:

El projecte de la casa de turisme rural incorpora un allotjament especial per a persones
discapacitades, aquest consta d’una habitaci6 completament habilitada per a persones amb
discapacitat reduida i també un servei comunitari habilitat, al mateix temps que la resta de
I’allotjament esta distribuit complint la Llei 18/2007 del Dret de I’habitatge, el Codi d’Accessibilitat
de Catalunya (D. 135/1995) i el DB SU Seguretat d’Utilitzacio, de manera que es satisfa el requisit
basic d’accessibilitat.

A part de I’allotjament habilitat descrit en I’apartat anterior, les zones comunes pels futurs
clients estan habilitades complint en mateix Codi d’Accessibilitat de Catalunya (D. 135/1995).

2. Telecomunicacions:

El projecte de I’edifici ha de garantir la previsio d’espais per a la implantacio de les
infraestructures de telecomunicacions segons el R.D. Llei 1/98 “Infraestructuras comunes en los
edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion” (BOE 28/02/1998).

Per a la previsio d’espais per a les instal-lacions de telecomunicacions, es complira el Decret
172/1999 Canalitzacions i infraestructures de radiodifusio sonora, televisio, telefonia basica i altres
serveis per cables en els edificis, d’ambit autonomic i valid només per a un nombre maxim de 25
unitats privatives.

3. Utilitzacid:
La part destinada a habitatge en el projecte, es complira el Decret. 55/2009 de 7 d’abril sobre

“les condicions d’habitabilitat en els edificis d’habitatges i la cedula d’habitabilitat” de manera que es
satisfa el requisit basic d’utilitzacio establert a la LOE.

4. Sequretat estructural DB - SE:

En aquest apartat de la seguretat estructural, els edificis compleixen els requisits de seguretat
estructural que satisfan les exigéncies basiques (SE1: Resisténcia i estabilitat i SE2 Aptitud al servei)
establertes en I’article 10 de la Primera part del C.T.E.

DB SE - 1: Resistencia i estabilitat:

La resistencia i la estabilitat seran les adequades perque no es generin riscos indeguts, de
forma que es mantingui la resisténcia i I’estabilitat en front a les accions i influencies previsibles
durant les fases de construccio i usos prevists en els edificis, i que un event esporadic no produeixi
consequéncies desproporcionades respecte la causa original i es faciliti el manteniment previst.

DB SE - 2: Aptitud de servei
L’ aptitud de servei sera conforme amb I’Us previst de I’edifici, de manera que no es produeixi

deformacions inadmissibles, es limitaran a un nivell acceptable la probabilitat d’un comportament
dinamic inadmissible i no es produeixin degradacions o anomalies inadmissibles.

5. Sequretat en cas d’incendi DB - Sl:

El projecte per garantir el requisit basic de “Seguretat en cas d’incendi” i protegir els ocupants
del edifici dels riscs originats per un incendi, complira, amb els parametres objectius i procediments
del Document Basic DB-SI, per a totes les exigéncies basiques:

- Sl 1 Propagaci6 interior, per limitar el risc de propagacié del incendi pel seu
interior.
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- Sl 2 Propagacio exterior, per limitar el risc de propagacio del incendi pel seu
exterior.

- Sl 3 Evacuacié dels ocupants, per disposar dels mitjans d’evacuacioé adequats per
que els ocupants puguin abandonar I’edifici.

- Sl 4 Instal-lacions de proteccio contra incendis, per disposar dels equips i
instal-lacions adients per a possibilitar la deteccid, el control i I’extensié del
incendi.

- Sl 5 Intervencio dels bombers, per facilitar la intervencié dels equips de rescat i
d’extincio.

- Sl 6 Resistencia estructural al incendi, per garantir la resistencia al foc de

I’estructura durant el temps necessari per a fer possible tots els parametres
anteriors.

6. Sequretat d’utilitzacié DB - SU:

SU 1 Seguretat enfront el risc de caigudes

Les discontinuitats i la resisténcia al lliscament dels paviments, la proteccio dels desnivells,
les caracteristiques de les rampes i de les escales, i la neteja de vidres compliran el DB SU 1.

Les caracteristiques de les rampes necessaries per a eliminacio de barreres arquitectoniques
també compliran el Decret 135/1995 de desplegament de la Llei 20/1991, de promocié de
I’accessibilitat i supressio de barreres arquitectoniques.

Les caracteristiques de les escales i baranes de proteccié també compliran el Decret 259/2003
sobre “Requisits minims en els edificis d’habitatges”.

SU 2 Seguretat enfront el risc d’impacte o quedar enganxat.

Es limitara el risc de que els usuaris puguin impactar o enganxar amb elements fixes o
practicables dels edificis complint el DB SU 2.

SU 3 Seguretat enfront a la immobilitzacié

Es limitara el risc de que els usuaris puguin quedar accidentalment tancats dins d’un recinte
complint el DB SU 3.

SU 4 Seguretat enfront a la il-luminacié inadequada
- Es fixen els nivells minims d’il-luminacié per als espais que configuren les zones comunes de

circulacio, tant interior com exterior i els valors es recullen a I’apartat MD 5.5.7 “Subministrament
electric i instal-lacions d’il-luminaci6”.

- Es disposa d’enllumenat d’emergencia en els recorreguts d’evacuacio fins a la sortida a
I’exterior i els valors es recullen a I’apartat MD 5.5.7 “Subministrament electric i instal-lacions
d’il-luminacio.

SU 8 Seguretat enfront al risc de llamps

Es limitara el risc d’electrocucid i incendi causat pels llamps complint el DB SU 8.

7. Salubritat DB - HS:

HS 1 Protecci6 de la humitat:

Es limitara el risc previsibles de presencia inadequada d’aigua o humitat a I’interior dels
edificis i als seus tancaments complint el DB HS 1.

HS 2 Recollida i evacuacio de residus:

Es disposara d'espais individuals al interior de cada allotjament amb contenidors selectius, i
tambeé d'un espai comunitari on hi haura els contenidors generals, d'acord amb el DB HS 2 i també
I’article 7 del Decret d’ecoeficiencia 21/2006 i la normativa municipal.

HS 3 Qualitat de I’aire interior:

Els edificis disposaran dels mitjans de ventilacié que compleixin els parametres condicions de
disseny d'acord amb el DB HS 3.

HS 4 Subministra d’aigua:

Els volum edificats disposaran dels medis adequats pel subministra d’aigua i equipament
higienic d'acord amb el DB HS 4.

HS 5 Evacuaci6 d'aigues:
Les instal-lacions d’evacuacié d’aigiies residuals i pluvials, compliran les condicions de
dissenys, dimensionats, execucio i materials previstos al DB HS 5 i també els parametres del article 3

del Decret d’ecoeficiéncia 21/2006.

8. Estalvi d’energia DB - HE:

Els edificis satisfan les exigencies basiques d’estalvi d’energia (HE) garantint la limitacié de la
demanda energetica, incorporant instal-lacions térmiques amb el rendiment adequat, disposant de
sistemes d’il-luminacié eficient a les zones comuns i incorporant energia solar térmica per a la
produccié d’aigua calenta sanitaria.

Limitacio de la demanda energética (HE 1):
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Les edificacions projectades compleixen amb I’exigéncia basica HE-1 del CTE: Limitacié de
la demanda energética, en funcio de la zona climatica on s’ubica la masia (zona climatica, I1) i els
tancaments que conformen la envolvent.

Rendiment de les instal-lacions termiques (HE2):

La casa de pages i els allotjaments disposen d’instal-lacions termiques (calefaccio i produccio
d’ACS) apropiades per garantir el benestar dels ocupants i regulant el rendiment de les mateixes i dels
seus equips, donant compliment al Reglament d’instal-lacions termiques, RITE.

Eficiéncia energetica de les instal-lacions d’il-luminacié (HE 3):

Els valors d’eficiencia energetica de la instal-lacio d’il-luminacié (VEEI) sera de 7,5 W/m2
(per a cada 100 lux) per a les zones comuns. El control d’encesa i apagada es realitzara mitjancant un
sistema amb temporitzador o be amb deteccid de preséncia.

La luminancia mitja horitzontal mantinguda (Em) com I’index d’enlluernament unificat (UGR)
i I’index de rendiment del color (Ra) s’adequara al es necessitats d’iluminaci6 dels usuaris de cada
zona.

Contribucio solar minima per a la producci6 d’ACS (HE 4):

Tenint en compte que les edificacions tenen demanda d’ACS, una part coberta es destinara a
instal-lacié d’energia solar.

La contribucio solar sera com a minim la més desfavorable de la que resulta de I’aplicacio del
DB HE 4 i el Decret d’Ecoeficiencia.

DECRET D’ECOEFICIENCIA.
Es compliran els parametres d’obligat compliment assenyalats al  Decret 21/2006
d’ecoeficiencia en els edificis per tal d’obtenir els 10 punts minims:

-Aigua: sanejament i aixetes

-Energia: aillament termic, protecci6 solar, produccié d’aigua calenta sanitaria amb energia solar,
rentavaixelles.

-Materials i sistemes constructius.

-Residus domestics.

-Aillament acustic.

-Materials i sistemes constructius.

9. Sequretat de proteccio del soroll DB - HR:

Es garanteix I’exigéncia de proteccio enfront del soroll mitjancant el DB HR.

13.2 MEMORIA CONSTRUCTIVA:

13.2.1 Treballs previs

Moviments de Terres:

Es realitzara un buidat de les terres on anteriorment hi havia el corral 5 fins a la cota desitjada,
per adequar el terreny de la part exterior de la Masia (veure planols d’obra nova i enderroc), per tal
d’anivellar i millorar les condicions d’accessibilitat als allotjaments. Al mateix temps es realitzara una
desbrossada superficial a nivell general de I’entorn de la masia, per la conseqiient millora estética
I’exterior.

En I’interior dels allotjaments i en la zona comuna, es realitzara un buidat de les terres per
poder-hi realitzar les soleres de formigd armat, deixant les Superficies amb bona planimetria i
compactades al 90 % P.N. També s’ha de tenir en compte, que en les zones on aniran les sabates
continues de les parets de compartimentacio a I’interior es realitzara I’excavacio d’aquestes amb
mitjans mecanics, en canvi en les sabates aillades dels dos pilars en la zona comuna al no poder
accedir amb retroexcavadora és realitzaran els pous pertinents amb mitjans manuals.

Les rases pel pas de les instal-lacions exteriors es realitzaran amb mitjans mecanics, en la
imatge 13.2/1. enganxada aqui sota, s’observa I’execucidé d’una rasa tipus per la col-locacié de
instal-lacions.

13.2.1/1. Imatge realitzada per I’autor del projecte, s’observa I’excavacio6 d’una rasa amb
mitjans mecanics.

Les terres vegetals sobreres que s’obtinguin en el procés de millora del terreny exterior i les
excavacions interiors de les sabates corregudes, es portaran a I’abocador mes proper amb mitjans
mecanics (camions de 12 T).
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Per altra banda, les excavacions dels moviments de terres exteriors es realitzara amb mitjans
mecanics (retroexcavadores amb pneumatiques), en canvi en la part interior, on es realitzaran els
rebaixos per I’execucid de les soleres i les excavacions de les rases s’efectuara majoritariament en
mitjans manuals.

Enderrocs:

Els tipus d’enderroc que s’efectuaran en els processos de rehabilitacio i canvi d’Us de la Masia
de Ca I’Obach son varis, els mes importants son a nivell estructural, el sostre de la planta baixa de la
pallera on hi ha bigues de fusta s’ha d’enderrocar I’entrebigat de morter de calg, aquest es realitzara
seguint els seguients passos:

- En primer lloc, es retirara tots els elements que hi hagi al damunt del forjat, deixant les
superficies completament lliures de carregues.

- Al mateix temps, també es netejara la part inferior del forjat perque al moment de
I’enderrocament de I’entrebigat, aquest caura directament al paviment de la planta
baixa.

- Seguidament s’apuntalara les bigues de fusta per la part inferior, aquest procés es fara
amb puntals metal-lics posant completament aplomats i assegurats tant en la part en
contacte amb la biga, com per la part inferior. Evitant aixi possibles desviaments dels
elements resistents.

- Quan les bigues estiguin assegurades i ja es pugui treballar per la part superior es
passara a realitzar I’enderroc de I’entrebigat. En aquest proces s’ha de tenir molta cura
alhora de I’execucio ja que s’ha de realitzar comencant per un costat i desmotant
I’element de biga a biga seguint un ordre molt estricte.

- Quan el procés d’enderroc hagi finalitzat es pot entrar a extreure la runa produida.

- L’extraccio es realitzara amb mitjans mecanics i es portara a I’abocador estipulat per la
Direccio facultativa.

13.2.1/2. Imatge realitzada per I’autor del projecte, part extreta de I’entrebigat de les bigues deixant els
elements resistents sanejats per una conseqient col-locacié del connectors.

Un cop s’hagi reformat el forjat de la planta primera de la pallera, havent deixat els dies de
curat necessaris per adquirir la resisténcia adequada, es pot procedir a I’execucié de I’extraccio o
enderroc de parts de la coberta de bigues i jasseres de fusta. Seguint la mateix metodologia anterior, es
passa a detallar els punts determinats per la direccié del projecte en quan a I’execucié material
d’aquest procediment laborids.

1. Sabent que I’apuntalament d’aquest element es més complicat de realitzar, la Direccio
Facultativa ha de decidir quin tipus d’apuntalament requereix una coberta inclinada a dos
vessant, tenint bigues i jasseres de fusta.

2. Quan s’ha apuntalat correctament els elements resistents de la coberta a reparara es passa a
la col-locacié de bastides i xarxes per evitar caigudes a diferent nivell, problematica en
guan a execucions d’aquest tipus.

3. S’ha de comentar que les teules bones a retira es guardaran per una posterior col-locacio en
la coberta, ja que es vol deixar un acabament del tipus rustic caracteristic de la zona del
Solsones.

4. Les llates es retiraran completament, juntament amb les bigues que es trobin en mal estat
de conservacid. Tots aquests elements es retiraran a I’abocador més proper.

Un altre enderroc important en el projecte, es I’obertura de portes i finestres necessaries per
garantir una millora de I’espai i la utilitzaci6. S’han obrir passos i obertures per donar als allotjaments
la il-luminacio i la comunicacio segons les normatives d’obligat compliment.

El procediment de I’enderroc de les obertures comentades es realitzara amb mitjans manuals,
treballant de manera segura en tots els casos. Tal i com es comentara en punts segients, primer s’ha
de assegurar en lloc de treball, seguidament és col-loca I’element resistent que pot ser bigues de
formigo o perfils metal-lics segons estipuli la Direccid Facultativa.

Una vegada els elements resistents han adquirit la resisténcia maxima de treball i aguantin
completament les carregues verticals que han d’aguantar, es passa a I’enderrocament parcial de la part
inferior on anteriorment s’ha replantejat la situacié de I’obertura. Com s’ha comentat, I’extraccio es
fara parcialment, és a dir, no es realitzara tot d’una vegada sind que es repicara primer una part i tot
seguit I’altra. D’aquesta manera s’evitara possibles despreniments no calculats per realitzar de manera
segura i correcta els treballs.

Hi ha un edifici que segons el propietari promotor de I’obra, ha de decidit I’enderrocament
total del volum edificat per circumstancies de trencament d’estétic amb la resta d’edificacions.

Agquest volum descrit anteriorment, esta compost per una coberta de bigues de formigd que
subjecten unes xapes de fibrociment amb aminat i paret de carrega de blocs de formigd reomplerts
amb formigo armat.

Per comencar I’enderrocament s’ha de tenir molt en compte, que les plaques de fibrociment
s’extrauran seguint les normes “RD 396/2006, disposicions minimes de Seguridad y Salud para
trabajadores con riesgo de amianto™ i la “RD 665/1997, de 12 de maig, sobre la proteccions de los
trampejadores contra los ries gos relacionats con la exposicion a agentes cancerigenos durante el
trabajo. Referent a aix0, també es tindra en compte que I’extraccio de la totalitat de les peces de
fibrociment existents en la masia, es realitzara amb una empresa especialitzada en aquest tipus de
treball.
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Tot seguit de I’extraccid de les plaques, es passa a I’enderroc total de les parets de carrega de
bloc de formigd, aquest treball es realitzara amb mitjans mecanics i el transport a I’abocador també
amb camions de 12 T.

13.2.1/3. Imatge extreta de la pagina Web de I’empresa “Gestion medio ambiental del amianto™,
s’observa I’execucié material de I’enderroc

Havent acabat els enderrocs estructurals importants, també hi ha enderrocament de parets
divisories en la casa (veure planols d’enderroc i obra nova per la situacid exacta). A part també
s’enderrocaran els elements sanitaris d’evacuacio d’aigiies pluvials, fusteries en mal estat, paviments
existents que s’ha de realitzar de nou pel deteriorament, etc.

13.2.1/4. Imatge extreta de la pagina Web de I’empresa MACONSA de lloguer de contenidors
d’obres

Per acabar comentar que els residus procedents de I’enderroc es classificaran a I’obra destriant
els residus valorables que siguin susceptibles de tenir una posterior reutilitzacié o reciclatge, i
gestionant els no reciclables portant-los al Gestor de Residus autoritzat, donant compliment al Decret
201/1994 i Decret 161/2001 Reguladors dels enderrocs i altres residus de la construccio.

13.2.2 Sustentaci6 del edificis

El subsol que sustenta el complex de Ca I’Obach esta format per un estrat rocés observable,
tenint una capa de 4 m de potencia de roca calcaria, donant una resisténcia de compressio entre 3 — 4
Kg/cmz2.

Per arribar aquesta conclusié técnica s’ha realitzat visites a técnics especialitzats de la
Universitat Politecnica de Catalunya, realitzant observacions de roques procedents de la propia Maisa
i amb planols prestats per I’l.G.C. s’ha determinat que la roca calcaria és representada amb les sigles
“KsCc”, roques calcaries noduloses i margo calcaries del Santonia Superior.

Segons la normativa vigent C.T.E. si en un edifici existent s’observa el subsol d’una manera
visible en algun punt critic, no es necessari I’execucié d’un estudi geotecnic. Si posteriorment en
aquest P.F.C. es volgués portar a la practica, es recomana I’execucié d’un geotécnic i unes cales per
donar certesa dels elements que aguanta I’estructura vertical del volums edificats.

13.2.3 Sistema estructural

13.2.3.1 Fonamentacio

El mateix que passa amb la sustentacio del edificis que es recomana un estudi practic “in situ”
de cales per donar certesa de I’element resistent, en aquest cas sera una hipotesis bastant orientada
basada pel tipus de construccio existent.

La majoria de la fonamentacié esta formada pel mateix material que les parets verticals, €s a
dir, pedra del pais de grans dimensions. Aquesta fonamentacié amb una profunditat aproximada d’uns
50 — 60 cm. Tenint sortints respecte la paret vertical de 15 cm per banda. Suficientment resistents i
sense desperfectes en quan a falles o buits de perdua de resistencia.

Segons I’estudi realitzar en anterioritat (diagnosis, diagnostic i calculs estructurals) no cal cap
tipus de reforg estructural en la fonamentacid. Les reparacions en I’estructura vertical i en I’estructura
horitzontal (forjats i cobertes de la pallera) no afectaran en cap cas en la seguretat de I’edifici objecte.

Per altra banda, es realitzaran dos pous quadrats de 1,4 m de fondaria i 1,2 m de costat en la
zona de la part anomenada zona comuna i ubicacié marcada en els planols d’obra nova i enderroc.

Aquests pous realitzats de manera manual per no poder accedir amb elements mecanics,
estaran constituits per formigé armat i una graella en la part inferior.

La graella estara formada per barres corrugades del @ 12 mm en els dos sentits i en tota la
longitud del pou, a més també en les zones d’acabament portaran patilla estandard. Incloent-hi els
recobriments necessaris tant en els laterals com en la part inferior amb contacte amb el formigé de
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neteja regulador de la superficie inferior. Per garantir un recobriment optim és col-locaran separadors
de formigd en massa, que assentaran les barres deixant un espai perqué el formigé abocat pugui
envoltar I’armat i d’aquesta manera treballar conjuntament. Es pot veure el detall constructiu en el
planol 23 de la part “situacié d’intervencions”.

13.2.3.1/1. Imatge realitzada per I’autor d’engraellat de barres corrugades per I’execuci6 de
pous.

13.2.3.2 Estructura vertical

En un principi, partim de la base de que les actuals parets de magoneria es troben en perfectes
condicions estructurals per a treballar a compressid. Per tant, no considerem oportu fer cap refor¢ a
I’estructura actual de murs de carrega.

Com ja s’ha aconsellat en I’apartat “12. Recomanacions d’intervencié” en el murs de carrega
es realitzara una consolidacio de les pedres, aquesta es realitzara per una lligada superficial de les
pedres resistents amb un morter de ciment Portland impermeable a I’aigua, aprofitant d’aquesta
manera que I’aigua pugui filtrar per I’exterior de la facana.

Per altra banda i també en I’apartat 12, per la reparacio de les esquerdes en les parets de
carrega estructurals de blocs de formigoé es realitzara un grapat amb elements metal-lics que evitin
I’obertura de la fissura. Aquest procés esta explicat pas a pas en I’apartat de recomanacions
d’intervencié. Referent aix0 també comentar que si en algun cas la fissura objecte no necessita
I’operacio de grapat, es passara a I’execucio de reomplert de la part oberta amb resines epoxids.

Tanmateix comentar que les parets de carrega tenen dos funcions, la funcié estructural
comentada i també la d’envolvent, per aix0 que a part d’aconseguir una consolidacié dels paraments
verticals de mamposteria de pedra i poder aguantar les carregues descendents correctament, al mateix
temps, aquests elements quan es trobin en la part exterior (facanes) han de donar unes caracteristiques
de confort corresponents a les normatives.

13.2.3.2/1. Imatge realitzada per I’autor sanejament de la 13.2.3.2/2. Imatge realitzada per I’autor d’operaris
paret de pedra per realitzar la consolidacid posterior. sense epis realitzant la consolidacio dels paraments.

Les intervencions a realitzar en la part exterior de la cara Nord de la Masia, tal i com s’ha
parlat en punts anteriors es realitzara un drenatge perimetral en tota la llargaria d’aquesta cara de la
Masia. Es pot observar la ubicaci6 d’aquesta reparacio en els planols de recomanacions d’intervencio.

Aquesta intervencio s’efectuara amb mitjans mecanics retroexcavadora, excavant les terres
fins a una fondaria entre 1,5 — 2 m. En la part més inferior es realitzara una mitja canya de formigo de
neteja donant forma concava en la part central, aquesta base tindra una pendent minima d’un 2 %
conduint cap a I’aqueta de registre en la part exterior de la Casa.

Un cop la base esta consolidada s’aplicara una
impermeabilitzacié en el parament vertical, que primerament
s’ha reomplert els buits que hi hagin sortit per I’excavacio de
les terres. Posteriorment és col-loca la membrana drenant
nodular i en la part inferior el tub de drenatge de diametre 110
cm foradat per la part superior. Seguidament la lamina de
geotextil al damunt del tub de drenatge, a continuacio ja es pot
omplir el forat excavat amb graves seleccionada, comencant per
la part inferior amb granulometria més gran fins arribar a la
cota desitjada descendint el tamany de I’arid. Per acabar I’
intervencio es col-locara el paviment de formigé armat
d’acabament superficial.

Com ja s’ha comentat en I’apartat fonamentacio, s’ha de
construir dos pilars de mamposteria seguint les mateixes
caracteristiques que tenen els ja construits. Aquests dos
elements estructurals de dimensions quadrades i 55 cm de
costat ubicats en la zona comu serveixen per tallar la llum de la
jassera numero 3, ja que com s’ha pogut comprovar en els
estudis dels calculs en I’annex analisi estructural, les sol-licitacions que incideixen en aquesta biga
amb el nou Us no ho suportaria. La divisio de la llum en d’un 1/3 i multiplica per 6 la capacitat portant

13.2.3.2/3. Imatge realitzada per I’autor
on es veu I’acabament de la intervencid
del drenatge amb les graves de la part
superior.
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d’aquest element, amb aquest reforc les carregues seran absorbides complint el C.T.E. en quan a
deformacions de I’estructura de fusta.

Per necessitat del promotor i per complir les exigencies basiques del C.T.E., s’ha tingut
d’executar noves obertures en les parets de carrega de mamposteria tant en la part interior de I’edifici
com tambe en obertures de finestres.

Per aquest motiu s’ha realitzat el calcul estructural per determinar les dimensions necessaries
de les bigues resistents per absorbir les carregues. Per tal de no ser repetitiu s’ha calculat la Ilinda en
el cas més desfavorable en quan a incidencies de carregues tant verticals com horitzontals. En els
planols d’obra nova i enderroc adjuntats en la part grafica es pot veure I’ ubicacié i el nombre de les
obertures a realitzar, m’entres en el grafic de planta adjunt s’observa I’ ubicaci6 exacta de la biga a
estudiar i també en seccio el descens de les carregues.

13.2.3.2/4. Planta Baixa de la masia i seccio, s’observa I’ ubicacid dins de I’edifici i també les carregues incidents en el
parament vertical.

Pel calcul del parament a estudiar s’ha agafat les dades majorades del descens de carregues en
I’annex 11 “Analisi estructural” que en resum sén:

Carrega Sostre planta Baixa “Zona comuna” =2.804,4 Kg.

Carrega Coberta “Allotjament 2” =1.828,57 Kg.

Carrega paret de mamposteria =9.282 Ka.
Total descens de carregues = 13.914,97 Kg.

A continuacié és pot calcular amb el moment de calcul “Mc” de la llinda i el limit elastic “ot”
de I’acer, la seccio eficag de la nova jassera a dimensionar amb I’equacio del model resistent “Wr”.

2 2
Mc = QD;L — 13.914,:7x2 _ 6.957.48 Kgn
ot = % = 2260 Kglen?
957,
wr = Zx 102 = 2748, 102 = 307,85 cm?
ot 2.260

Quan s’ha determinat la seccié és comprova la fletxa maxima, d’aquesta manera es podra
assolir el tipus de perfil i si hi haura d’anar més d’un element. Es pot avancar que s’agafara dos perfils
HEB ja que suposadament segons els calculs anteriors i amb la conseqiient comprovacié de la fletxa
segurament sera aquest tipus d’element, a més per una posterior col-locacié en el lloc d’on s’obrira la
futura obertura sera més facil I’execucio.

La fletxa maxima és determina amb la formula seglient:

\ L 200
fmax = — Per tant: — = 0,4 cm — 4 mm.

500

Les dades dels tipus de perfils HEB per la determinacié del element escollit s’ha agafat del
quadre segient:

13.2.3.2/5. Retall del vademécum extret de I’assignatura d’estructures Il de la U.P.C.
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En definitiva s’ha agafat dos perfils HEB 180 ja que garanteix en una obertura de 2,00 una
fletxa inferior a 4 mm, cal dir que en les altres obertures a executar també seran de les mateixes
dimensions. Els perfils tindran un recolzament per banda de 15 cm.

13.2.3.3 Estructura horitzontal
Pel que fa a I’estructura horitzontal, en els edificis que conformen la Masia Ca I’Obach hi ha
dos tipus de forjats.

En primer lloc els forjats de I’edifici anomenat casa estan formats per: bigues unidireccionals
de formigd pretesat de cantell 18 cm, barres d’acer B 500 S @ 12 de negatius en els caps de les bigues,
xapa de compressio de 5 cm amb malla electrosoldada 15 x 15 cm i @ 6, entrebigat de revoltons de
formigo6 de 30 cm d’amplada i 6 cm de paviment ceramic superior. Tot el conjunt té gruix del tall de
seccio de 30 cm.

Els forjats de la casa es troben en bon estat, no s’ha realitzat cap tipus d’intervenci¢ estructural
de reforg, segons els calculs en I’annex analisi estructural les carregues permanents i les concarregues
son completament absorbides i sense deformacions exagerades pels forjats de la casa, complint amb
les normes E.H.E 08 i el C.T.E.

En canvi, el sostre de la planta baixa de la pallera esta format per bigues unidireccionals de
fusta que per decisio de la Direccid Facultativa s’ha conservat per criteris estetics i decoratius.

Per comengar s’han substituit les bigues no aprofitables estructuralment per unes altres amb
caracteristiques similars a les existents. Tot seguit s’ha aplicat un insecticida superficial de tractament
dels anobids en les bigues i un posterior aplicacio d’una capa de pintura sellejant d’acabat rustic. Per
realitzar aquesta intervencio s’ha d’enderrocar I’entrebigat de morter de calg, aquest procés explicat
en paragrafs anteriors.

13.2.3.3/1. Imatge feta per I’autor del projecte d’un aplec de bigues de fusta en una
serradora de la zona, bigues de fusta de pi i llargada 6 m. (tenen caracteristiques semblants a
les antigues).

Un cop les bigues estan completament preparades per absorbir carregues, s’encofrara la zona
d’entrebigat amb taulons de fusta per deixar un posterior acabat vist del formigd estructural.

Aquest forjat mix estara compost pels seguents elements: bigues unidireccionals de fusta, acer
B 500 S @12 cm d’armat de negatiu dos unitats cada biga encastat en els caps de les bigues (realitzat
per trams), formigo armat HA — 25/B/10/11b amb arlita expandida per donar lleugeresa a I’entrebigat,
xapa de compressio de formigo armat de HA — 30/B/10/11b i malla electrosoldada B 500 T de 15 x 15
@ 6cm i un gruix de 8 cm, membrana plastica entre el formig6 armat i les bigues de fusta, i per acabar
els perns cargolats a les bigues de fusta.

Aquest perns de connexié entre les bigues de fusta i el formigo tindran unes dimensions de 15
cm de longitud, dels quals 10 cm introduits a la fusta i els 5 restants d’uni6 entre els diferents
materials. La seccid cilindrica del pern sera de 8 cm de diametre i anira col-locat respecte la biga de
fusta, en el centre i cada 15 cm de separacio entre ells. Aquests connectors metal-lics han de ser
capacos d’impedir el desenganxament de la fusta i el formigo

13.2.3.3/2. Detall de la pagina TECNARIA especialitzada amb connectors en estructures mixtes,
caracteristiques dels perns a col-locar.

Per acabar amb I’ intervencid dels forjats de bigues de fusta, es realitzara un cercol perimetral
de trava. Aquest element consisteix en una lligada perimetral de transmissié de les carregues
longitudinalment, donant solucions de lligadura entre paraments verticals i horitzontals. Consisteix en
un armat principal de dos barres corrugades longitudinals d’acer B 500 S de @ 12 mm, lligades en els
negatius ancorats en els caps de les bigues. Tot I’armat tindra el seu solapament entre barres i un
recobriment minim amb relacio al formigé armat col-locat al mateix moment que el forjat.

S’ha de tenir molt en compte amb els temps d’assecatge dels materials utilitzats, deixant el
temps necessari determinat pel subministrador o fabricant i les especificacions de la Direccio
Facultativa de la direccio de I’obra.



Desenvolupament de projecte executiu de rehabilitacié i canvi d’(s a masia rural (Jesus Cases Mérida) 84

13.2.4 Sistema envoltant
FACANES:

Les parets exteriors de facana en aquest cas son les mateixes que les parets estructurals ja
comentades, la qual cosa representa que les solucions d’un sistema serveixen per I’altre.

En les facanes s’ha intentar deixar les cares de les parets amb la pedra vista molt comu en
I’arquitectura de masies de la zona del Solsonés. Per aquest motiu s’ha enderrocat el revestiment de
morter de la casa deixant els carreus vistos, d’una manera semblant passa en els altres edificis.

13.2.4/1. Imatge feta per I’autor del projecte per representar I’estat final en que podria quedar les
facanes exteriors de la Masia de Ca I’Obach.

En el cas de la casa, quan s’hagi enderrocat el morter de monocapa d’acabat, es repicara amb
mitjans manuals els junts entre les pedres deixant la superficie d’adheréncia completament neta per
una consequent aplicacié del morter de ciment Portland impermeable. En canvi, en les facanes dels
altres edificis no hi ha revestiment, llavors es procedira directament al repicat i posterior rejuntat de
I’espai entre les roques. Es deixara una superficie completament continua, reparant les fissures
ocasionades en la reparacio i les que ja hi havia.

Les obertures en les facanes estan reglades per la normativa d’habitabilitat vigent, complint
amb I’aillament termic i acustic necessari.

COBERTES:

Les solucions adoptades en les cobertes son de tres tipus diferents:

El primer cas, la coberta situada en la casa compleix amb la normativa vigent, pero es
realitzara una reparacié d’impermeabilitzacié de I’aigua de pluja. EI procediment sera I’extraccio de

les teules i tot seguit la col-locacié d’una lamina asfaltica impermeable per sobre de I’encadellat
ceramic, vigilant sobretot amb els solapaments entre peces (empresa especialitzada amb aquest tipus

d’intervencid). Transcorreguts el periode d’assecatge de la lamina es procedira a la col-locacié de
teules arabigues tipus “vella” tipica de la zona, col-locada amb espuma de poliureta expandit
controlada especial per posar teula d’aquest tipus.

S’ha de tenir molt en compte, que en la zona on I’esforg del vent és directe la col-locacio de les
teules es realitzara de manera diferent, massissant inferiorment I’element amb un morter mixt de
ciment Portland i cal¢ hidraulica tipus 1:2:6, donant a la peces la suficient adheréncia amb el suport i a
més de la dilatacié per causes termiques que hi ha en una superficie directament exposada a la
intemperie. Les zones on sera d’aplicacio aquest métode seran les cantonades laterals, la part inferior
de la vessant i el carener.

La segona teulada esta situada en el garatge, en aqui s’extraura les peces Uralita segons les
explicacions detallades en [I’apartat d’enderrocament de peces de fibrociment amb amiant,
seguidament és realitzara el forjat. Aquest consta de les mateixes bigues de subjeccio existents, a més
d’un entrebigat ceramic lleuger i una capa de morter de ciment Portland de 5 cm en la part superior i
la lamina asfaltica impermeable. Més que suficient sabent que és un edifici destinat a garatge de
vehicles mecanics. L’acabament d’aquesta coberta sera amb el mateix tipus de la casa.

Per altim la coberta superior de la pallera es seguira la mateixa metodologia d’execucio que el
forjat de la planta primera. En canvi, en aquest cas al damunt de la xapa de compressio s’aplicara un
capa de 3 cm de gruix de poliureta expandit d’aillament termic, per sobre és col-locara el morter de
regularitzacio de la superficie.

13.2.4/2. Imatge exemple de la projecci6 del poliuretd, la capa de morter regulador i
la col-locacio de les teules arabigues

Aquesta coberta a dos vessant tindra una pendent del 25 % en els dos costats, les teules també
estaran adherides al suport seguint el mateix metode que en la casa.

S’ha de fer un petit esment que en el punt critic d’unio entre la casa i la pallera s’ha de estar
molt en compte, ja que aquest punt d’aiguafons ha de ser completament estanc (veure recomanacions
d’intervenci6 punt 12.)
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13.2.5 Sistema de compartimentacio

Els tancaments interiors de la casa es mantindran majoritariament segons la distribucio antiga,
tal i com s’aprecia en els planols de distribucio nova hi ha petits canvis de compartimentacio.

En la cuina de la planta primera, s’enderrocara la paret divisoria per augmentar la superficie
d’aquesta dependencia, no es modifica cap paret. En la mateixa planta els serveis en canvien de lloc,
I’accés que es realitzava per I’escala es tapara amb una paret ceramica de totxo calat de 15 cm de
gruix agafada amb morter de ciment portland incloent-hi els gruixos dels revestiments de les dos
cares.

Seguint amb el mateix edifici en la planta segona hi ha un petit canvi en una paret divisoria.
Aquest es realitzara enderrocant el tabic de mao, modificant la situacié del parament en el lloc
establert i posteriorment col-locar una paret ceramica de supermad de 50 x 20 x 4 cm de gruix.
Aquesta paret tindra un espessor total de 7 cm, 4 cm del gruix del supermad més els arrebossats de les
dos cares.

Les divisories dels allotjaments i les parts comunes seran amb parets ceramiques de diferents
tipus.

En la zona destinada a part comuna d’acces als hostes i futurs clients, les parets divisories
seran de totxo calat (gero) de pla de dimensions 14 x 10 x 9 cm, adherit amb morter de ciment
portland i encastat al sostre amb uns 3 cm de gruix d’espuma de poliureta expandit (evitant possibles
dilatacions). Aquestes parets aniran revestides per les dos cares amb els revestiments de morter de
ciment portland i un posterior pintat amb pintura plastica.

En els allotjaments les compartimentacions d’estances seran amb paret ceramica de totxo calat
(gero) de pla amb les mateixes dimensions que I’anterior. En canvi també hi haura paraments verticals
de divisio de dependencies que és realitzaran amb fabrica de totxo foradat posat de cantell (totxana)
agafat amb morter de ciment portland M-40, donant un espessor a la paret de 12 cm contant els dos
revestiments, tant exterior com interior.

En el cas dels tancaments interiors dels allotjaments, s’ha de fer un petit esment, que en

I’acabament superior de les parets en algun cas no arribara a la coberta ja que hi anira fals sostre per la
gran alcada de I’estanca.

13.2.6 Sistema d’acabats

PAVIMENTS:

Els paviments de la planta baixa de totes les dependencies de la masia es realitzaran de la
mateixa manera.

En primer lloc es sanejara les superficies a pavimentar utilitzant maquinaria industrials sempre
que sigui possible, siné amb mitjans manuals. Una vegada les superficies estiguin sanejades i amb un
grau de compactacio del terreny residual del 90 % P.N., es col-locara 15 cm de macadam compactat

amb el mateix grau. En la part superior es col-locara una barrera amb una membrana plastica evitant
que la humitat localitzada inferiorment pugui pujar per capil-laritat al paviment.

13.2.6/1. Imatge feta per I’autor on s’observa la col-locacié de la barrera amb una membrana
plastica i al damunt la malla electrosoldada

Quan la superficie estiguin preparada es col-locara la malla electrosoldada B 500 T de 20 x 15
i diametre 6 cm en tota la planta, aquesta amb les longituds de solapament i el recobriment
recomanant per la normativa segons aprovacions de la Direccié Facultativa. Per aconseguir el
recobriment buscat es col-locara unes falques de formig6 prefabricat donant certesa que el formigo
abocat envolti completament I’armat.

Per finalitzar el procés del paviment comu en totes les estances de la planta baixa, es col-locara
el formigé armat de HA — 25/F/20/11b abocat amb camié formigonera si es possible. El formigé ha
d’estar completament vibrat amb vibrador d’agulles o regles vibrador per aconseguir que arribi a la
resisténcia desitjada, també els operaris velaran pel curat del formigd regant la superficie executada
cada 2 hores amb aigua.

Hi ha paviments en la planta baixa que a més a més del paviment comentat, a continuacid
d’aquest element en la part superior es construira un paviment de panot hidraulic d’acabat. Aquest es
col-locara al damunt del paviment realitzat amb formig6é armat, posteriorment s’unira el panot
hidraulic amb el paviment de formigé amb una base de morter de ciment i en les peces si posara una
llepada de morter cola, donant d’aquesta manera una dilatacio entre el paviment inferior i les peces
d’acabat. Si es desitja deixar el paviment amb el formigo vist com es el cas d’algunes dependencies
es pot fer.

Tambeé s’ha de dir que en estances ubicades en la planta baixa de la casa on hi ha paviment de
formigd en bon estat, en aqui s’hi col-locara una base de formigd armat de 5 cm i una malla
electrosoldada de 20 x 20 cm i @ 5 mm. Aquesta capa superior servira per donar si es el cas pendents
0 en canvi, es regulara la superficie adquirint una bona planimetria per un posterior paviment de gres.
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En la unio entre el parament vertical i I’horitzontal és col-locara una banda de material esponjés tipus
Porex o semblant de 8 cm d’al¢ada.

13.2.6/2. Imatge feta per I’autor capa de regulacio de formigé armat i s’observa la banda
de Porex en la unid entre paraments.

Per la realitzacié de tots els paviments ceramics interior s’ha triat un gres de la casa Gres
Catalan d’imitacié rastic, aquest gres de color terra de la classe History esta format per peces de 30 X
30 cm que aniran adherides amb el suport del paviment de formig6é armat amb morter de ciment cola,
la direccio facultativa juntament amb els propietaris han decidit que les juntes realitzades amb ciment
griffi de color gris clar entre peces seran d’1,5 cm i cada 30 m? es realitzara una junta de dilatacié
executada amb un material polimer, evitant d’aquesta forma trencament superficials ocasionats per
dilatacions dels materials.

13.2.6/4. Imatge feta per I’autor, s’observa la
llepada de morter cola d’adheréncia entre els
dos materials.

13.2.6/3. Imatge feta per I’autor de I’execuci6 del paviment de gres
amb la capa de morter de ciment.

REVESTIMENTS:

Els revestiments de les parets de la masia no es canviaran, en els llocs on hi ha filtracions
d’aigua i el revestiment de pintura s’ha després del suport es picara I’arrebossat fins deixar la
superficie sanejada. Després es tornara a col-locar el revestiment de morter de ciment portland a bona
vista i d’1 cm de gruix deixant la superficie aplomada i recta, transcorreguts el temps d’assecatge es
pintara amb pintura plastica de tonalitat blanca, deixant I’acabat de la paret semblant al principi quan
no hi havia lesio.

En les modificacions de les parets del bany i I’ampliacio de la cuina de la planta primera de
masia, els paraments verticals estaran arrebossades mestrejades deixant la superficie amb bona
planimetria per un consequent col-locacié de I’enrajolat de la marca Roca model Khan de 31 x 61 cm
cada peca col-locat amb morter de ciment cola a cop de maceta, fins a una algada de 2,10 m i els
sostre estaran pintats amb pintura plastica blanca.

13.2.6/5. Imatge feta per I’autor d’un enrajolat de la marca Roca en un bany, on també
s’aprecia la sanefa perimetral vidriada de color marré fosc.

Els revestiments dels allotjaments son de mamposteria de pedra, la direccié Facultativa ha
decidit que quedaran vistos interiorment i per la part exterior. Es sanejaran les pedres pel rejuntat
posterior amb morter de ciment portland, alhora que en la part exterior.

A més a més de deixar les pedres vistes en parts exterior e interiors dels edificis, els propietaris
han decidit la col-locacié d’un revestiment de morter monocapa de color groc ocre (veure planols
d’alcats), realitzat amb maquina de projectat.

Cal dir que si en algun punt les parets de mamposteria es troben en molt mala planimetria es
realitzara un enva en la part interior deixant una petita camera d’aire interior, aquest element construit
amb supermad de 4 cm de gruix i arrebossat per la cara que dona a la dependéncia.
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El bany i cuines dels allotjaments també estaran alicatats amb rajoles de la marca Roca model
Khan igual que en el bany de la Casa particular.

També s’ha de comentar que els sostres i parets que es vulguin deixar amb una superficie
plana, tapant les pedres vistes de la paret de mamposteria s’enguixaran amb maquina a pressio, per un
posterior pintat amb la pintura desitjada.

Una operacid a tindre en compte és I’execucié d’un enva de 4 cm format per supermaons de 29
x 20 x 4 cm rebut amb morter de ciment, que es col-locara en la paret de I’allotjament “2” amb la
finalitat deixar una camera entre el parament de paret de mamposteria i el nou element construit. Aixi
s’aconseguira que si les humitat que hi ha a I’interior del mur no s’observi des de I’interior de la
vivenda. L’enva estara desplagat 4 cm des del mur, a més és col-locara dos reixes de respiracio, una en
la part inferior i I’altre en la part més altra, d’aquesta manera s’aconsegueix una corrent d’aire interior
que evitara la formacid de humitat de condensacio en I’interior de la camera.

FUSTERIA:

Les fusteries del edifici destinat a Casa particular dels propietaris es canviaran les portes i
finestres que es trobin en mal estat de conservacio, en canvi, les fusteries que es localitzin en bon estat
un ebenista especialitzat les reparara.

Per la reparacid de les finestres de la casa, sabent que no compleixen amb la normativa vigent
es substituira el vidre d’una sola fulla per un SGG Climalit amb camera estanca d’aire de 4 x 12 x 4
cm, sellejat per les cantonades amb un material polimer organic.

Tambe s’instal-laran porticons de fusta en totes les finestres de 100 x 100 cm cada fulla,
ancorades a la paret amb frontisses metal-liques de color negre.

13.2.6/6. Porticd tipus de la marca Soldevila col-locat en

, . . - 13.2.6/7. Secci6 del porticé on es veu les lames de fusta.
I’exterior de les finestres exteriors.

En els allotjaments i la zona destinada a comuna, les finestres de fos fulles batents i vidre SGG
Climalit amb camera d’aire 4 x 6 X 4 cm. En la part exterior també és col-locara porticd de fusta amb
les mateixes caracteristiques del anterior.

Les noves portes interiors a col-locar seran d’una sola fulla batent, de fusta de faig massissa
tipus Roma de dimensions 2,10 d’al¢ada i amplada segons planols de fusteria.

En I’entrada dels allotjaments i la zona comuna es col-locaran portes d’entrada de fusta
massissa de gruix 6 x 8, bastidor de fusta de 2,5 de gruix, 4 frontisses de seguretat i 4 bolons de
seguretat antitrepant.

PINTURA:

Tots els elements de fusta tant estructurals com decoratius aniran envernissats amb un vernis
sintétic, una capa de protector quimic insecticida-fungicida i tres d’acabat, amb una superficie
semimat, de coloracio marré fosc rustica.

La pintura utilitzada en les parets exteriors on s’aplicara I’arrebossat sera a base de silicats
d’alta qualitat, amb alta resisténcia a I’ intemperie, bona proteccio contra els agents atmosferics i en
contra de les substancies nocives de I’aire. S’aplicara dos mans de la pintura Sytiol exterior a base de
silicat i reforcada amb quars, deixant els temps d’assecatge entre les aplicacions de les diferents capes.
La tonalitat de la pintura sera de marro clar.

Els elements interiors arrebossats s’aplicara dos capes de pintura plastica impermeable de
color ocre, en canvi, en els elements enguixats normalment sostre dos capes de pintura plastica de
color blanc.

13.2.7 Sistema d’instal-lacions

INSTAL-LACIO D’EVACUACIO D’AIGUES:

La instal-lacié de sanejament sera realitzada segons els criteris establerts a les Normes vigents
i d’acord amb el C.T.E. Seccid HS 5 sobre evacuacio de les aiguies, per tal de garantir una correcta
evacuacio de les aigues residuals i pluvials de I’edifici.

Caracteritzacio i quantificacio de les exigéncies:

- Es col-locaran tancaments hidraulics en la intal-lacié que impedeixin el pas de I’aire
sense impedir el flux de residus.

- El recorregut ha de ser el més senzill possible, amb les distancies i pendents per
facilitar I’evacuacio.

- Les canonades s'han de dissenyar perqué sigui facil el seu manteniment i reparacio en
cas d’averia.
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Disseny de I’evacuacio d’aigues:
- El col-lectors del edificis desaiguaran per gravetat a I’arqueta de connexid entre la
instal-lacié de sanejament i la xarxa de clavegueram publica, mitjan¢ant una escomesa.
S’evitaran canvis bruscos en els tubs.

- Es disposara d’un sistema mixt o un sistema separatiu amb connexio final de les aigues
pluvials i residuals, abans de la seva sortida a la ret exterior.

Elements que composen les instal-lacions:
Els tancaments hidraulics:
- Elements:
+ Sifons individuals propis de cada aparell.
+ Buneres sifoniques.
+ Arquetes sifoniques, situades en els trobaments dels conductes enterrats.

- Caracteristiques del elements:

+ Han de ser auto netejables.

Elements de connexio:
+ En les rets enterrades la unio entre els baixants verticals i la conduccio horitzontal, es
realitzara amb arquetes.
+ Al final de la instal-lacié i abans de I’escomesa es col-locara el pou general de
I’edifici.

Subsistemes de ventilacio de les instal-lacions:
+ S’utilitzaran subsistemes de ventilacié primaria ja que I’edifici té 3 plantes i els
ramals tenen menys de 5 metres.
+ Els baixants d’aigues residuals el prolongaran 1,30 m per sobre del punt més alt de la
coberta.

Dimensionat:

+ El dimensionat de la ret d’evacuacio d’aigues residuals i pluvials és realitzara seguint
I’establer al C.T.E. Seccid 5. (veure annex instal-lacions 5.1)

Materials:

El material emprat per I’evacuacio de les aiglies residuals i pluvials sera de P.V.C., conforme

+ Sense matéeries solides que obstaculitzin el pas de I’aigua. amb I’establer amb la norma Tuberias de P.V.C. UNE EN 1329-1:1999. Per I’evacuacio d’aigiies
+ L’altura minima del tancament hidraulic ha de ser 50 mm, I’altura maxima de 100 pluvials en paviments exteriors s’utilitzara embornals de ferro fos Ductil com s’aprecia en la imatge
mm. La corona a una distancia de 60 cm per sota la valvula de desaigua de I’aparell i el 13.2.7/2.

diametre del sifé igual o major que la valvula

+ No donaran servei a aparell sanitaris.

Baixants i canalons:

+ Els baixants es realitzaran sense derivacions ni retranquetxos i amb diametre
uniforme en tota I’altura (excepte en baixants residuals).
+ El diametre no es disminuira en sentit contrari a la corrent.

Col-lectors:
- Col-lectors penjats:

+ Els baixants s’han de connectar-se mitjancant peces especials, no es realitzara amb
colzes simples.

+ Tindran una pendent minima del 1 %.

+ Es realitzaran registres constituits per peces especials amb trams superiors a 15 m.

- Collectors enterrats:

+ Tindran una pendent del 2 % com a minim.

. R . . 13.2.7/1. Baixant de P.V.C. amb abracadora
+ Es disposara de registres amb trams superiors a 15 m. ¢

metal-lica agafada en la paret.

13.2.7/2. Embornal de desaigua d’aiglies pluvials en
paviments exteriors
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INSTAL-LACIO DE FONTANERIA:

La instal-lacio de fontaneria sera realitzada segons els criteris establerts a les Normes vigents i
d’acord amb el C.T.E. Seccié HS 4 sobre subministrament d’aigua, per tal de garantir un correcte
consum huma.

Segons la companyia subministradora certifica que en la zona on es troba la masia de Ca
I’Obach existeix un cabdal regular i una pressié suficient, aixd comporta que no s’hagin de preveure
grups de pressid ni diposits.

Des de la xarxa de companyia, situada en la via publica al davant de la fagana principal de la
casa particular es connectara una escomesa fins al comptador principal situat en la Planta baixa de dita
casa. La clau d’abonat es col-locara a I’exterior amb una arqueta de registre.

13.2.7/3. Fotografia feta per I’autor de I’escomesa d’aigua  13.2.7/4. Fotografia feta per I’autor d’arqueta de registre
sanitaria. amb clau d’abonat i un comptador.

Tot seguit la linea general d’alimentacio transcorrera encastada per la paret fins accedir en
I’interior de I’habitatge. Un cop a dins de la planta baixa de la casa sortiran dos derivacions, una que
servira per la casa particular i I’altra, pels locals d’allotjament i zona comuna.

S’ha de comentar que abans del subministrament dels dos allotjaments es col-locara uns
comptadors de registre per saber la quantitat d’aigua que es gasta.

Un cop a I’interior dels edificis la intal-laci6 s’inicia des del comptador per uns muntants que
distribueixen a les diferents plantes, aquesta conduccio estara encastada a els paraments verticals fins
arribar al fals sostre del banys i la cuina. Des d’aqui descendira també ancorada a la paret fins dona
aliment als punts de consum.

S’ha de comentar que aquests tubs aniran envoltats de polietile per protegir la possible
condensacid al estar encastat en mur de mamposteria de pedra. Tota la instal-lacié sera de tubs de
coure de diferents diametres (veure esquema unifilar en I’annex), des de la sortida dels comptadors
fins a les diferents derivacions dels punts de consum.

S’ha de tenir en comte que hi haura una instal-lacié de plaques solars per ajudar a I’estalvi
energetic i poder escalfar I’aigua calenta. Aquest apartat es comentara en el sistema d’instal-lacié de
plagues solars.

A les estances on arriba subministrament d’aigua freda i aigua calenta sanitaria s’instal-laran
claus de pas per a poder tancar aquestes derivacions, a part de les claus situades en cada aparell.

Les canonades d’aigua freda han d’anar separades de les canalitzacions d’aigua calenta a una
distancia de 4 cm. com a minim. Quan les canonades estiguin en el mateix planol vertical, la freda
sempre va per sota que la calenta.

L’A.C.S. es generara per termos electrics i I’ajuda de I’ instal-lacio de plaques solars.

Per I’execucio6 correcta de I’A.C.S. s’ha de col-locar una ret de retorn paral-lela a la d’impulsio,
ja que el punt de consum més llunya és major de 15 m, aquest anira de I’extrem més allunyat fins als
acumuladors.

El dimensionat de la instal-lacio d’aigua freda i I’aigua calenta sanitaria es realitzara seguint
I’establer al C.T.E. Secci 4 (veure annex instal-lacions 5.2).

INSTAL-LACIO D’ENERGIA SOLAR:

La instal-lacié de captadors d’energia solar complira els criteris establers en les normes
vigents i d’acord amb el C.T.E. HE 4, contribucié minima de I’aigua calenta sanitaria.

Condicions generals de la instal-lacio:

a) Captadors solars encarregats de transformar la radiacié solar amb energia termica de forma
que s’escalfi el flux de treball que circula por ells.

b) El sistema d’acumulacié constituit per varis deposits que emmagatzemen I’agua calenta
fins al seu Us.

c) El circuit hidraulic format per les conduccions, bombes, etc, que s’encarreguen del
moviment del flux.

d) El sistema d’intercanvi que realitza la transferéncia d’energia térmica captada a aigua
calenta que es consumeix.

e) El sistema de regulacié i control: assegurar el funcionament de I’equip i protegir el sistema
en front a sobreescalfaments i riscs de congelacions.

f) Equip d’energia auxiliar.

Els col-lectors o captadors solars es col-locaran en la coberta amb una orientacié cap al sud
geografic i una inclinacié de 41°.
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El circuit que s’instal-lara sera tancat, es a dir constara de dos circuits independents, el circuit
primari, que contindra el fluid anticongelant connectara I’acumulador amb els col-lectors i cedira
I’energia absorbida per aquestes.

El circuit secundari connectara I’acumulador amb la caldera, que formara part del sistema de
recolzament per a la produccié d’ACS, en cas de necessitat que aquesta no pugui cobrir la demanda
d’energia.

Els fabricants juntament amb els instal-ladors especialitzats ha de garantir una proteccid
respecte descarregues eléctriques, una proteccio en front les gelades, els sobreescalfaments i també a
les altes temperatures. Les instal-lacions compliran el fixat en les normes vigents i les especifiques
que ho regulen.

La superficie necessaria per complir les normatives i garantir la contribucié minima d’aigua
calenta sanitaria es pot veure en I’annex d’instal-lacions 5.3., d’aquesta manera es podra determinar el
nombre minim de captadors solars.

Segons els calculs ubicats en I’annex, s’instal-lara 2 captadors solars plans de la marca Roca en
la coberta de la casa particular de 2,4 m? de superficie de captacié per cada unitat, a part de tots els
elements de suport i ancoratge en les cobertes. A més a més de 4 col-lectors de la mateixa marca
repartits en les cobertes dels allotjaments donant suport a la instal-lacié d’A.C.S. Tota la instal-lacio
estara supervisada per la Direccid Facultativa.

INSTAL:-LACIO ELECTRICA:;

La instal-lacio es realitzara de forma que compleixi amb el Reglament Electrotecnic de Baixa
Tensi6 e Instruccions Técniques Complementaries (ITC) i el Codi tecnic de I’Edificacié (RD
314/2006). Les distribucions de punts de Ilum i endolls de corrent es grafiaran en els planols
d’instal-lacio eléctrica del projecte.

Instal-lacié:

La tensio d’alimentacio del subministrament eléctric sera elevada de 400 / 230 V, 50 Hz
(efectuat per una Unica empresa distribuidora per la totalitat de la potencia concertada).

La instal-lacid estara constituida pels seglients elements:

1. Escomesa. (ITC-BT-7)i(ITC-BT-11)

El subministrament el realitzara la Companyia subministradora des de la seva xarxa de
distribucid. La linia general d’alimentacio arriba de forma aérea a una alcada entre 3 i 4 m des del
terra i arriba a la facana de la casa particular, descendira per dita paret embeinada amb un tub de
P.V.C. fins arribar a la Caixa de Proteccié i Mesura (CPM) situada en un armari de la Planta Baixa de
la casa.

La escomesa sera d’us exclusiu per I*edifici.

13.2.7/5. Escomesa aeria en la fagana principal, foto realitzada abans de la intervencié.

2. Instal-laci6 d’enllac.

S’encarrega d’unir la caixa general de proteccié amb les instal-lacions dels usuaris. (de la
C.G.P. fins als dispositius generals de comandament i proteccio).

Les parts que constitueixen les instal-lacions d’ enllag sén:
- Caixa general de proteccié (C.G.P.):
Son les caixes que allotgen els elements de proteccio de les linies generals d’alimentacio.

Com s’ha comentat s’instal-lara en la fagana Sud de la Casa particular estant d’acord I’empresa
subministradora.

La instal-lacié estara el més a prop possible de la ret de distribucié publica i allunyada o pel
seu defecte protegida adequadament, de altres instal-lacions como d’aigua, gas, teléfon, etc.., segons
s’indicaen laITC-BT-06i ITC-BT-07.

La caixa general de proteccid i mesura complira tot I’establer en la Norma UNE-EN 60.439 -1,
tindra un grau d’inflamabilitat segons s’indica en la UNE-EN 60.439 -3, una vegada instal-lada tindra
un grau de proteccid IP43 segons la UNE 20.324 e 1K09 i la UNE-EN 50.102 y sera precintable.

El sistema de tancament de la tapa s’efectuara amb cargols aillats, permetent una vegada
tancada la proteccié assignada. ElI material transparent de la part de lectura sera resistent als raigs
ultraviolada i a I’interior de la caixa s’evitara la formacié de condensacions ventilant el buit.

- Linia general d’alimentacié (L.G.A.):

Enllacara la caixa general de proteccio i mesura amb els diferents subquadre.
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El tracat sera el més curt i recte possible protegits per tubs corrugats de P.V.C amb muntatge
encastat passant per zones comuns. El material utilitzat pels conductors sera coure

La coberta dels cables unipolars seran de color negre, marrd o gris, pels conductors de fase,
blau pel neutre i verd - groc pel conductor de proteccio.

- Interruptor general de maniobra (1.G.M.):

Es obligatori en més de dos abonats perd en la masia només hi haura un abonat pero hi ha tres
habitatges, aixi que es col-locara un 1.G.M.

Estara situat entre la linia general d’alimentacio i els comptadors posant un interruptor per
cada L.G.A.. Abans d’arribar al comptador es col-locara un fusible de seguretat.

- Fusibles:
Abans de cada comptador es col-locara un fusible de seguretat més un d’embarrat.

- Comptador: (ITC - BT - 16)

Es mesurara el consum de I’energia i estara col-locat en una armari de la planta baixa de la
casa particular. Les dimensions de I’armari sera de 1,5 m d’amplada i 0,45 m de profunditat, en un
Iloc accessible a prop de I’entrada, ventilat, amb bona il-luminacio, etc.

Hi haura 1 comptadors ja que només hi ha un abonat.

El comptador portara dispositius per impedir manipulacions i fusibles de seguretat i cadascun
d’ells portara un réetol indicatiu. EI comptador i els dispositius per la mesura de I’energia eléctrica,
estaran ubicats I’armari. El cablejat que efectui les unions embarrat-comptador-born de sortida podra
anar per sota de tub o conducte.

3. Instal-laci6 receptora (dispositius de comandament i proteccid)

Les instal-lacions receptores es distribueixen al llarg de tot I’edifici a les diferents plantes
baixes i superiors, serveis comuns i allotjaments.

- Derivacions individuals: (ITC - BT -15)

Part de la instal-lacio que uneix la L.G.A. amb la instal-lacié particular de cada usuari. La
derivacid individual comenca a I’embarrat general i inclou els fusibles de seguretat, el conjunt de
mesura i els dispositius generals de comandament i proteccid.

Les derivacions individuals estaran constituides per:

e Conductors aillats a I’interior de tubs encastats.

e Conductors aillats a I’interior de tubs de muntatge superficial.

e Conductors aillats a I’interior de canals protectores la tapa dels quals només es pugui obrir
amb I’ajuda d’un util.

e Conductes aillats a I’interior de conductes tancats d’obra de fabrica, projectats i construits a
I’efecte.

Cada derivaci6 individual sera totalment independent de les derivacions corresponents a altres
usuaris.

Es disposara d’un tub de reserva per cada 10 derivacions individuals o fraccid, des de les
centralitzacions de comptadors fins als allotjaments, per poder atendre facilment possibles
ampliacions. Aquestes derivacions han de discorrer per zones comuns de I’edifici.

- Dispositius generals de comandament i protecci6: (D.G.M.P.) (ITC - BT -17)

Es situaran el més proper possible del punt d’entrada de la derivacié individual al local o
vivenda de I’usuari.

A la vivenda o a I’allotjament, s’haura de preveure la situacio dels dispositius generals de
comandament i proteccio al costat de la porta d’entada a una altura entre 1,4 i 2 m d’al¢ada i no podra
col-locar-se en banys, dormitoris, entre altres.
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Les evolvents dels quadres s’ajustaran a les normes UNE 20.451 i UNE-EN 60.439 -3 amb un
grau de proteccié minim IP 30. L’evolvent per a I’interruptor de control de poténcia sera precintable i
les seves dimensions seran d’acord amb el tipus de subministrament i tarifa a aplicar.

Les seves caracteristiques i tipus correspondran a un model oficialment aprovat.

Els dispositius generals i individuals de comandament i proteccid seran com a minim:

El quadre general de distribucio disposara de I*Interruptor de Control de Poténcia, 1.C.P. que
sera de tall omnipolar, i de I’amperatge indicat en els esquemes. Protegira la instal-lacié de
sobreintensitats i limitara la potencia que passara, saltant per curtcircuit o sobrecarrega d’amperatge.

A continuacio es disposara d’un interruptor automatic general, IGA i d’un interruptor
diferencial destinat a la proteccid contra contactes indirectes.

Tots els quadres de comandament es realitzaran conforme a la instruccio ITC-BT-17. Els
mecanismes de comandament i proteccié seran normalitzats i d’una firma de prestigi i abans de la
seva instal-laci6 s’efectuaran les proves corresponents per verificar el correcte funcionament, aixi com
les corbes de caracteristiques donades pel fabricant.

Tots compliran la ICT-BT-22, ICT-BT-23i ICT-BT-24.

Els diferents circuits que trobem al Quadre de Comandament i Proteccié amb electrificacid
elevada (P =9.200 Kw a 230 V 0 400 V) son els seguients:

C1: ll-luminacid (aplics, llampares, etc) maxim 30 unitats.

C2: Punts de corrent general (endolls normals, etc) max 20 unitats.

C3: Cuina i forn (només endolls per aquest 2) 2 unitats.

C4: Rentadora, rentaplats, termoeléctric: 3 unitats.

C5: Endolls banys i cuina: 6 unitats.

C6: Enllumenat d’emergéncia.

C10: Assecadora

Les derivacions o empalmes, es faran a d’interior de caixes de connexio del grau de proteccid
corresponent, mitjancant borns de connexid, no permetent-se la unié o connexié de dos cables
mitjangant retor¢ dels mateixos. Les caixes de connexio seran de PVC rigid.

Les dimensions d’aquestes caixes sera tal que permeti allotjar en el seu interior de forma
sobrant, tots els conductors que tingui que allotjar. La profunditat equivalent sera com a minim la del

diametre del tub més gran més un 50%. Les dimensions minimes seran de 40 mm de profunditat i 80
mm de diametre o costat inferior.

Els mecanismes a utilitzar (polsadors, interruptors, commutadors, presses de corrent, etc . . . )
seran per anar en muntatge encastat i tindra el grau de protecci6 corresponent per a cada dependéncia
(de la casa Simon, model 75)

Els interruptors, polsadors i commutadors seran en general, d’una intensitat nominal de 10 A i
les presses de corrent generals, si existeixen, seran d’una intensitat nominal de 16 A i 25 A disposant
totes elles de presa de terra incorporada. Observar planols d’instal-lacié electrica i esquema unifilar.

L’altura de muntatge dels interruptors sera de 1,00 m respecte al paviment acabat, i els endolls
sera de 0,30m sobre el paviment. En el cas de qué els interruptors o endolls vagin instal-lats per
damunt de mostradors, I'altura de muntatge sera de 0,2m per sobre la superficie horitzontal.

La zona comuna i els dos allotjaments de turisme rural disposaran d’enllumenat d’emergéncia
0 senyalitzacid, compost per equips autonoms amb bateria, amb funcionament automatic, que en cas
de produir-se un tall d’electricitat o descens de la tensié nominal del subministra en un 70%, entrara
en funcionament, durant un minim d’una hora i produira una il-luminacié minima de 5 lux en els
passadissos principals i en I’acces, per que la evacuacio dels locals, en cas de ser necessaria, es realitzi
en condicions optimes de visibilitat i seguretat. Tot descrit en I’annex contra incendis.

En I’annex 5.4 d’instal-lacions es pot veure el dimensionat del cablejat seguint I’exposa’t en la
ITC-BT -25.

INSTAL -LACIO DE TERRES:

La xarxa de terres, la qual sera de nova construccid, a conseqiiencia que en manca de forma
originaria.

Per I’execucio d’aquesta hem tingut de comprovar la tensio del terreny. Un cop realitzat aquest
proces i observant que aquesta ens es favorable, utilitzarem un conductor de coure de 35 mm2 de
seccio, connectat en tota la linea electrica. Seguidament es connectara amb unes piques (6 unitats) del
mateix material de 1,5 m de llargaria i un diametre de 20 mm que uniran la instal-lacio eléctrica amb
el terreny, per si pogués passar una pujada de tensio.

La situacio d’aquestes piques, i aprofitant que es tindra de pavimentar zones de la planta baixa
de I’edifici (rehabilitacié de part danyades), durant el procés d’execucié col-locarem a la malla
electrosoldada el cablejat i les piques clavades al terreny.

INSTAL-LACIO DE CALEFACCIO:

La instal-lacio de calefaccid es realitzara de forma que compleixi amb el Reglamento de
instal-lacions térmiques en els edificis RITE, el Codi tecnic de I’Edificacié DB HE “estalvi d’energia”
i el DB HS “salubritat”. Les distribucions de les calderes i els radiadors es grafiaran als planols de

instal-lacions.

Emissors d’aigua calenta:
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- Funcionaran amb aigua calenta.

- Transmetran el calor per conveccid i per radiacio

- Usaran temperatures de I’aigua entre 70 — 90° C.

- Esregulen amb claus de pas que varien el caudal de I’aigua.

Requisits dels emissors:

- Emissio per calor suau i uniforme (temperatura <90°C).

- Possibilitat de regular la emissié de calor (temperatura <60°C).
- Han de ser economics.

- Durades.

- Han de tenir un manteniment senzill.

Tipus de radiadors o panells:

- Depenen del tipus de material que estan fabricats i poden ser:
Ferro fos
Xapa d’acer
Panells de xapa d’acer
Radiadors per a banys (acer + alumini)

En el cas de la calefaccié de la masia de Ca I’Obach, els emissors emprats seran radiadors
d’alumini, aixi que només s’explicara aquest cas.

Els radiadors d’alumini es caracteritzen per; pes reduit (més facilitat de mobilitat), gran
diversitat de formes i dissenys, tenen poca inércia térmica (calentament rapid de la dependéncia), son
de duracio il-limitada, cost inicial més baix que la resta, per I’execucio son elements lleugers, son
ampliables (acoplament de peces), i les canalitzacions son d’acer o coure.

El requisits per elegir un tipus de radiador o un altre bé donat pel tipus de material construit i
segons la superficie de radiacié. Com s’ha comentat els radiadors emprats seran d’alumini.

La representacio d’un radiador es realitzar de la segiient manera:

13.2.7/1. Detall extret de I’assignatura instal-lacions electromecaniques

Per altra banda, la col-locacié d’un emissor sempre ha d’estar en una paret la més freda
possible i sota d’una finestra.

Per una bona col-locacio es necessari unes distancies respecte a elements propers:

- >4cmalaparet.
- >10cm del terra.
- >5cmen una altra direccio.

El sistema de suport sera penjat en la paret mitjancant ancoratges encastats en el parament
vertical. EI nimero de suports esta determinat per la norma segons el nombre d’elements.

13.2.7/2. Detall extret de I’assignatura instal-lacions electromecaniques
Els accessoris que portaran els radiadors seran:

-Valvula de doble reglatge o pas d’aigua: es col-loca en I’entrada de cada radiador, obre o tanca el pas
d’aigua, té doble regulacio (primaria, per instal-lador o secundaria per I’usuari).

-Enlla¢ detector: Clau que s’instal-la a la sortida del radiador. Permet desmuntar el radiador sense
necessitat de buidar I’aigua de tot el circuit.

-Purgador: Elimina I’aire de I’ instal-lacio, pot ser automatic o manual.

Els elements d’un sistema de calefaccié per radiadors estara compost per: una caldera, circuit
d’anada, radiadors i circuit de retorn.

Hi ha dos tipus de formes d’instal-lacions: monotub o bitub.
El sistema emprat sera bitub amb 2 canalitzacions, 1 circuit d’anada i 1 circuit de retorn.

El circuit d’anada surt de la caldera i subministra I’aigua calenta a tots els radiadors, en canvi,
el circuit de retorn surt de I’Gltim radiador i recull I’aigua freda de tots els radiadors fins a retornar-la
a la caldera.

Les canonades seran vistes en I’interior dels allotjaments i enterrades i protegides en les
conduccions exteriors. L’entrada d’aigua calenta (circuit anada) sera per I’extrem superior del
radiador, encara que per I’extrem inferior sera el de sortida.

S’ha triat el sistema bitub perqué no hi ha limit de radiadors i I’ instal-lacio esta més
equilibrada.

En I’annex 1V de instal-lacions s’ha realitzat el calcul del dimensionat dels radiadors, la seccio
de la canalitzacié d’anada i de retorn, el tipus de caldera utilitzada i posteriorment s’ha grafiat en els
planols d’instal-lacions el resultat obtingut.
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INSTAL-LACIO DE VENTILACIO:
La instal-lacié de ventilacié complira amb el C.T.E. DB-HS3 Qualitat de I’aire interior.

El sistema principal emprat en la ventilacié de la Casa particular i els volums confrontants sera
natural, ja que per la superficie total de portes, obertures i finestres sumen un total de 34,24 m2, el que
representa un 37.14 % de la superficie total de I’edifici, pel que compleix holgadament les vigents
0.0.M.M.

En canvi en els banys foscos s’ha utilitzat un sistema per extraccié de I’aire mecanitzat.
S’utilitzara ventiladors que ens garanteixin un 15 I/s i una pressio de 2 a 6 mm c.d.a. i canalitzat fins a
I’exterior. La marca del ventilador sera SOLER & PALAU i un model DECOR.

INSTAL:-LACIO CONTRA INCENDIS:

El projecte per garantir el requisit basic de “Seguretat en cas d’incendi” i protegir els ocupants
del edifici dels riscs originats per un incendi, complira, amb els parametres objectius i procediments
del Document Basic DB-SI, per a totes les exigéncies basiques:

- Sl 1 Propagacid interior, per limitar el risc de propagacié del incendi pel seu interior.
- Sl 2 Propagaci6 exterior, per limitar el risc de propagacié del incendi pel seu exterior.

- Sl 3 Evacuacio dels ocupants, per disposar dels mitjans d’evacuacio adequats perque
els ocupants puguin abandonar I’edifici.

- Sl 4 Instal-lacions de proteccid contra incendis, per disposar dels equips i instal-lacions
adients per a possibilitar la deteccid, el control i I’extensio del incendi.

- Sl 5 Intervencié dels bombers, per facilitar la intervencio dels equips de rescat i
d’extincio.

- Sl 6 Resisténcia estructural al incendi, per garantir la resistencia al foc de I’estructura
durant el temps necessari per a fer possible tots els parametres anteriors.

En I’annex d’instal-lacions hi ha descrites totes les exigéncies basiques de la instal-lacié contra
incendis, considerant que €s canvia s només en la zona dels allotjaments i passa a ser “Us residencial
al public”. Posteriorment es pot divisar en els planols la ubicacié exacta dins I’edifici dels equips de
deteccio, control i extensio de I’incendi.

13.2.8 Equipaments

Als banys, es col-locara inodors tipus Roca, série Meridian, i lavabos model Foro i Diverta o
equivalent, amb griferia per als banys sera de la marca Roca model Targa o equivalent i per les cuines
sera I’aiglera de la marca Roca model BP3 per anar encastada sota el taulell i la griferia de la marca
Roca model Sublime o equivalent.

Els taulells seran tan en banys com en les cuines de pedra artificial tipus Silestone o
equivalent, color a triar per la direccid facultativa.

13.2.7/6. Caracteristiques del ventiladors d’extraccié mecanica.
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VALORACIO ECONOMICA
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14. VALORACIO ECONOMICA

AMIDAMENTS | PRESSUPOST APROXIMAT DE REHABILITACIO | CANVI D'US D'UNA

MASIA A CASA DE TURISME RURAL

Els preus aproximats de la rehabilitacio i el canvi d'Us de la Masia de Ca I'Obach s‘han
agafat de la base de dades de I’ Institut de Tecnologia de la Construccio de Catalunya
(ITEC) i la revista Construc, incrementant en un 1,5 % el preu referenciat, ja que és tracta
d'una rehabilitacio en un poble rural i a més a més del llarg desplacament fins a

I'edificacio.
CAPITOL 1. ENDERROCS
Codi Uts. CONCEPTE Amid. Preu Import
1.01 m? Enderroc de solera de formigé en massa, a ma i amb compressor, inclos
carrega manual de runa sobre camié o contenidor.
149,15 10,52 1569,06
1.02 m? Enderroc de solera de formigé en massa, amb mitjans mecanics, inclos
carrega de runa sobre camio o contenidor.
220,14 518 1140,33
1.03 Ut. Enderroc de biga o bigueta de fusta amb mitjans manuals i carrega manual de
runa sobre camié o contenidor.
3,00 3,45 10,35
1.04 m? Enderroc d'entrebigat de morter de calg en forjat unidireccional de bigues de
fusta, inclosa carrega de runa sobre camio o contenidor.
108,35 13,42 1454,06
1.05 m? Enderroc de llates de fusta en coberta inclinada amb mitjans manuals i
carrega manual de runa sobre camié o contenidor.
136,40 10,63 1449,93
1.06 m? Desmuntatge de teules amb mitjans manuals i aplec per un posterior
reaprofitament.
147,93 22,98 3399,43
1.07 m2

Enderroc de teules en coberta inclinada amb mitjans manuals i carrega
manual de la runa sobre cami6 o contenidor.

138,31 12,4 1715,04

1.08

1.09

1.10

1.11

1.12

1.13

1.14

1.15

1.16

1.17

m2

m2

m2

m2

m2

Ut.

Desmuntatge de coberta inclinada de plaques ondulades de fibrociment,
inclos bigues de formigd pretesat amb retirada d'enderrocs amb carrega
manual sobre camid o contenidor.

96,36 7,41 714,03

Desmuntatge de plaques ondulades de fibrociment inclos accessoris
d'ancoratge, amb mitjans manuals i carrega sobre cami6 o contenidor.

42,13 3,17 133,55

Enderroc d'enva de ceramica de 5 cm de gruix, amb mitjans manuals i carrega
manual de runa sobre camié o contenidor.

14,91 7,57 112,87

Enderroc de paret de totxana de 15 cm de gruix, a ma i amb martell trencador
manual i carrega manual de runa sobre cami6 o contenidor.

9,79 13,54 132,56

Enderroc de paret de totxana de 10 cm col-locada de cantell, a ma i amb
martell trencador manual i carrega manual de runa sobre cami6 o contenidor.

6,60 9,59 63,29

Enderroc de paret doble de bloc de formigd de 40 x 20 x 20, amb mitjans
mecanics, inclos carrega de runa sobre camio o contenidor.

91,57 25,22 2309,40

Arrencada i repicat de revestiment amb mitjans manuals inclos carrega
manual sobre camio o contenidor.

158,70 6,75 1071,23

Arrencada d'enrajolats de rajola en parament vertical, amb mitjans manuals,
inclds carrega sobre camio6 o contenidor.

20,12 11,45 230,37

Repicat de morter entre juntes en parament verticals, inclos neteja i
sanejament de les pedres per un posterior acabament.

583,04 555 323587

Extraccié de tub i accessoris de instal-lacio d'evacuacié d’aigies pluvials,
amb mitjans manuals i carrega manual sobre cami6 o contenidor.

1,00 54 54,00
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1.18

1.19

1.20

1.21

1.22

1.23

1.24

1.25

1.26

1.27

m3

Ut.

Ut.

Ut.

Ut.

mZ

Ut.

m3

Ut.

Ut.

Enderroc de mur de mamposteria, amb mitjans manuals i carrega manual
sobre camio o contenidor.

7,02 66,31 465,50

Arrencada d'inodor, ancoratges, aixetes, mecanisme, desguassos i
desconnexié de les xarxes d'aigua i d'evacuacio, amb mitjans manuals i
carrega manual de runa sobre camié o contenidor.

1,00 21,17 21,17

Arrencada de lavabo, suport, aixeta, sif6, desguassos i desconnexid de les
xarxes d'aigua i d'evacuacio, amb mitjans manuals i carrega manual de runa
sobre cami6 o contenidor.

1,00 18,66 18,66

Arrencada de banyera, aixetes, sifo, desguassos i desconnexio de les xarxes
d'aigua i d'evacuacid, amb mitjans manuals i carrega manual de runa sobre
camio o contenidor.

1,00 32,84 32,84

Arrencada de bidet, aixetes, sifd, desguassos i desconnexié de les xarxes
d'aigua i d'evacuacid, amb mitjans manuals i carrega manual de runa sobre
camié o contenidor.

1,00 20,45 20,45

Arrencada de paviment ceramic, i solera d'arena i morter, amb mitjans
manuals i carrega manual de runa sobre camié o contenidor.

26,10 5,86 152,95

Arrencada de fusteries i extraccié del corresponent vidre amb mitjans
manuals, classificaci6 i carrega manual de runa sobre cami6 o contenidor.

2,00 8,79 17,58

Formacié de buits o forats retallat de parets i enderroc parcial de parets de
mamposteria, inclos carrega de runa sobre cami6 o contenidor.

15,23 75,42 1148,65
Anul-laci6 d'instal-laci6 eléctrica a la sortida de la caixa general de proteccio
0 escomesa pel subministrament de baixa tensié amb una superficie maxima
de 100 m?

1,00 280,98 280,98

Arrencada de full i bastiment de porta amb mitjans manuals i carrega manual
sobre camio o contenidor.

10,00 4,08 40,80

1.28 m? Transport de residus classificats a I'abocador autoritzat amb cami6 de 7 T i
temps d'espera per a la carrega a maquina amb recorregut de fins a 2 Km.
121,50 553 671,90
TOTAL CAPITOL 1: ENDERROCS 21666,83
CAPITOL 2. MOVIMENTS DE TERRES
Codi Uts. CONCEPTE Amid. Preu Import
2.01 m? Excavacio per a rebaix en terreny dur/compacte, fins a una profunditat de 3m
amb mitjans mecanics i carrega mecanica sobre camio.
362,73 531 1926,10
2.02 m? Neteja i esbrossada de terres verges, amb mitjans mecanics i carrega
mecanica sobre camio.
183,69 2,09 38391
2.03 m? Excavacio de terres en rases fins a una profunditat 1,5 m i una amplada de 0,4
a 1 m, amb mitjans mecanics i carrega mecanica sobre camio.
4,11 9,77 40,15
2.04 m? Excavaci6 de terres en rases i pous fins a una profunditat de 1,5 m amb
mitjans manuals i carrega manual sobre cami6 o contenidor.
5,66 51,55 291,77
2.05 m? Excavacio de terres en rases des de 1,5 a 3 m de profunditat i una amplada de
1 a2 m amb mitjans mecanics, inclos carrega de terres sobre camid.
71,58 8,46 605,57
206 m3 Excavacio de rases per pas d'instal-lacions amb terreny compacte, fins a una
fondaria d'1 m amb mitjans mecanics, i posterior reomplert per col-locacié de
tubs i col-lectors.
28,41 8,23 23381
207 m3 Excavacio de rases per pas d'instal-lacions amb terreny compacte, fins a una
fondaria d'L m amb mitjans manuals, i posterior reomplert per col-locacié de
tubs i col-lectors.
11,45 4485 513,53
2.08 m? Excavaci6 d'arquetes o pous de sanejament, amb mitjans manuals i extracci6

de les terres amb mitjans mecanics sobre camio.
1,94 44,85 87,01
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2.09 m? Refinacid de parets i fons excavats, amb mitjans manuals.
19,26 5,2 100,15
2.10 m?2 Refinacio de parets i fons excavats, amb mitjans mecanics.
47,38 1,47 69,65
211 m3 Reomplert de rases amb graves seleccionades de cantell rodd en intervencio
perimetral de drenatge amb tongades de 0,5 m amb diferents granulometries
sense compacta.
71,58 44,89 3213,23
2.12 m? Neteja, refinament i compactacié fins al 90% Proctor de terreny per
pavimentar amb mitjans mecanics.
220,14 5,86 1290,02
2.13 m? Neteja, refinament i compactacié fins al 90% Proctor de terreny per
pavimentar amb mitjans manuals.
220,14 15,43  3396,76
2.14 m3 Classificacio de les terres per una posterior col-locacié i millora exteriorment
la superficie de I'edificacio
450,23 3,12 1404,72
215 m3 Transport de terres sobrants classificades a I'abocador autoritzat amb camio
de 7 T i temps d'espera per a la carrega a maquina amb recorregut de fins a 2
Km.
107,90 553 596,69
TOTAL CAPITOL 2: MOVIMENTS DE TERRES 14153,07
CAPITOL3. FONAMETACIO
Codi Uts. CONCEPTE Amid. Preu Import \
3.01 Ut. Formacio de sabata aillada de formig6é armat de Fck 25 N/mmz2, amb arids
rodats de 20 mm de tamany maxim, consistencia plastica (HA-25/P/20/11a)
amb compactacié adequada, abocat amb camié bomba, graella inferior
formada per barres d’acer B 500 S de 1,15 m de llarg i cada 15 cm (amb
patilla estandard) i capa de formigé de neteja de 10 cm per regulacié de la
planimetria del terreny, abocat també amb camié bomba i, falques de formigd
en massa per garantir el recobriment de I'acer.
2,00 180,73 361,46
3.02 m3 Riostra continua de formigd armat de Fck 25 N/mmz2 amb arids rodats de 20

mm de tamany maxim, consistéencia fluida (HA-25/F/20/11a) amb una
compactacio i armat adequat, abocat amb cami6 bomba, col-locacid de barres
corrugades B 500 S @12 en tota la llargaria i les longituds de solapament
necessaries, estreps @8 cada 20 cm amb una quantia de 22 Kg/m? col-locat i
doblat a obra, a més d'una capa de formigd de neteja de 10 cm per la
regulacié de la planeitat del terreny, abocat també amb camidé bomba, i,
falques de formigd en massa per garantir el recobriment de I'acer.

5,06 165,91 839,50

TOTAL CAPITOL 3: FONAMENTACIO

1200,96

CAPITOL 4.

TRACTAMENTS DE REHABILITACIO

Codi

Uts.

CONCEPTE Amid. Preu Import

4.01

4.02

4.03

4.04

4.05

ml

mZ

m2

ml

ml

Reparacio d'esquerdes mitjancant grapes en paret de bloc de formigd amb
barres metal-liques corrugades @ 12 mm amb forma de "U" cada 30 cm.
Col-locades mitjangant perforacions amb tractament anticorrosiu en
anterioritat col-locar per injeccid resines epoxids, inclos recollida de la runa
en camio o contenidor.

0,78 85,82 66,94

Malla de polietile d'alta resistencia reticulada tipus Mallatex, col-locada
mitjancant grapetes metal-liques d’acer inoxidable a toc de martell i posterior
Iliscat amb morter de ciment cola.

3,27 2,5 8,18

Col-locacit6 de arrebossat de Masterseal 531 amb gruix d'1 cm en parament
vertical fins a una algada d'l m, mestrejat amb mitjans manuals (incloent
subministrament de material, aplicacio, neteja de residus i posterior repicat en
zones marcades).

13,32 49,07 653,61

Injecci6 de material cristal-litzant CONCRESIVE 100, mitjancant
perforacions amb trepant electropneumatic de 15 cm de diametre cada 10 cm
i profunditat variable segons parament, realitzat amb doble filada amb
separacié de 10 cm i perforacions a trencajunt(s'inclou neteja d'aparells i
retirada de sobrants).

13,32 115,18 1534,20

Drenatge perimetral de fonament corregut, amb llit de formig6é en massa de
10 cm de gruix en forma de mitja canya, per a recolzament de tub de P.V.C.
per a drenatge ranurat de diametre 125 cm, lamina de betum modificat i
lamina drenant de polietilé es parament vertical no adherida siné col-locada i,
en la part superior del tub de drenatge una lamina geotéxtil per evitar el
trencament del tub per arrels de plantes i arbres.
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4.06 Ut. Reparacio de cap de biga de fusta amb sistema beta, sanejament de la fusta,
perforacions amb trepant mecanic de 28 mm i 60° d'inclinacio, armadures de ) ) )
rodé d’acer inoxidable, encofrat de la zona a intervenir i reblert de morter Paret de gruix variable de pedra calcaria a dos cares, pedres extretes de la
sintétic de resines epoxid. mateixa edificacio, recuperada d'enderrocs, col-locada amb morter de ciment
13,00 199,85 2598,05 1: 6 elaborat a I'obra amb formigonera.
2,12 290,2 615,22
4.01 me Tractament curatiu per a elements de fusta, amb proteccio insecticida - Consolidacié dels murs de pedra, tenint la superficie néta i sanejada, aplicacio
fungicida, amb una dotacio de més de 0,25 I/m? aplicat mitjancant injeccio. del consolidant de silicat d’etil, aplicador de producte reintegrador, i acabat
223,88 26,36 5901,48 incolor, aquest procés és realitza per les dos cares de la superficie que
estiguin deteriorades.
4.08 mi Col-locacio biga de fusta de pi de 10 x 20 cm de seccio i llargaria fins a 5 m, 710,49 13,38  9506,36
treballada al taller i amb tractament insecticida - fungicida, col-locada a I'obra
sobre suports de parets de carrega de mamposteria en coberta inclinada i
forjat de planta baixa. ESTRUCTURA DE FUSTA
119,53 21,19 2532,84
Formacié de reforg de forjat unidireccional de bigues de fusta amb llosa de
409 m3 y _ _ . _ formigo armat de cantell de 8 cm de Fck 25 N/mm?2 amb arids rodats de 10
: Reconstruccio de paredat de gruix variable de pedra calcaria a dos vistes, mm de tamany maxim, consisténcia fluida (HA - 25 /F/10/lla) amb
pedres extretes de la mateixa edificacio, col-locada amb morter de ciment 1:6 compactacio i curat adequat i, abocat amb camié bomba, col-locacié de malla
elaborat a I'obra amb formigonera de 165 . electrosoldada B 500 T de 20 x 20 cm i @ 8 cm en tota la superficie,
1,50 290,2 435,30 connectors de vis cargolat cada 20 cm, armat de negatiu @ 12 cm als caps de
les bigues i llargada 1/3 de la [lum de la biga, entrebigat amb formigé lleuger
. . d'arlita expandida amb encofrat de llates de fusta.
4.10 ml Muntatge i desmuntatge d'apuntalament de biga a una alcada < 3 m amb 11370 10478 1191349
puntal metal-lic telescopic i taulo. ’ ’ :
33,05 10,51 347,36
5205 - m? Formacio de reforg en coberta inclinada de 2 vessants amb bigues i jasseres
411 ml M ) ' ) de fusta amb llosa de formig6 armat de cantell de 8 cm de Fck 25 N/mm2 amb
' untatge i desmuntatge d'apuntalament de biga a una algada < 5 m amb arids rodats de 10 mm de tamany maxim, consisténcia fluida (HA - 25

puntal metal-lic telescopic i taulo. /F/10/11a) amb compactacié i curat adequat i, abocat amb cami6é bomba,

col-locacid de malla electrosoldada B 500 T de 20 x 20 cm i @ 8 cm en tota la
superficie, connectors de vis cargolat cada 20 cm, armat de negatiu @ 12 cm

39,63 15,24 603,96

als caps de les bigues i llargada 1/3 de la llum de la biga, entrebigat amb
formigd lleuger d'arlita expandida amb encofrat de llates de fusta.

TOTAL CAPITOL 4: TRACTAMENTS DE
REHABILITACIO 34678,40

136,47 136,8 18669,10

ESTRUCTURA DE FORMIGO

CAPITOL5. ESTRUCTURA 5.3  ARMAT

51 ESTRUCTURA DE MAGONERIA 5.3.06 m3 Cércol perimetral en mur de pedra en caps de bigues d'uni6é entre bigues,

repicada de paret per dames 15 x 20 cm de formigd armat de Fck 25 N/mm?

Codi Uts. CONCEPTE Amid. Preu Import amb arids rodats de 20 mm de tamany maxim consisténcia fluida (HA -

25/F/20/11a) abocat amb cami6 bomba i una repercussié d'acer de 61,34

5.1.01 m3 . .. . Kg/m3, sense encofrat.
i Pilar de pedra calcaria extreta de la mateixa obra, recuperada, treballada, de

formes geometriques rectes o reglades, i rejuntat entre pedres amb morter de

ciment 1 : 4, elaborat a obra amb formigonera de 165 litres. R
127 1500  1905,00 54 ESTRUCTURA METAL-LICA

3,09 564,45 174415



Desenvolupament de projecte executiu de rehabilitacid i canvi d’Us a masia rural (Jests Cases Mérida)

100

5.4.07

ml

Formaci6 de dintell amb 2 perfils d’acer S 275 JR en calent classe HEB 180.
Treballat en taller i amb capa d'imprimaci6, col-locat a I'obra, col-locaci6 de
reblert amb formigo en la part central i exterior, repicat dels sobrants del
formigd i adossat d'acabat de la cara vista.

20,43 82,54 1686,29

TOTAL CAPITOL 5: ESTRUCTURA

46039,60

CAPITOL 6.

COBERTES

mitjana del 2 %, formada per bigues de formig6 pretesat, encadellat ceramic
de 70 x 50 x 5 cm adherits amb morter de ciment ( no inclds en el preu), xapa
de compressio de 5 cm amb malla electrosoldada de B 500 T de 20 x 20 cm i
@ 6 mm, també inclou impermeabilitzacio de terrat amb capa de proteccid de
ciment, una membrana d'una lamina de betum modificat LBM (5BS) -40,
col-locada entre dues lamines separadores i acabat amb un paviment doblat de
rajola ceramica, prévia neteja i sanejament de la solera, inclou a més a més la
formacié de mitja canya, regata perimetral i minvell.

11,96 90,25 1079,39

Codi

Uts.

CONCEPTE Amid. Preu Import

6.01

6.02

6.03

6.04

m2

m2

m2

m2

Formacié de coberta inclinada no transitable, no ventilada, pendent 14 %,
composta per bigues de formigd pretesat, encadellat ceramic de 70 x 50 x 5
cm adherit amb morter de ciment, (no inclds en el preu), xapa de compressio
de 5 cm amb malla electrosoldada de B 500 T de 20 x 20 cm i @ 6 mm,
impermeabilitzacié superficial monocapa no adherida de betum plastomeric,
rotlles de 10 x 1 m amb solapament de 15 cm soldat, zones amb trobament
amb parament vertical també incloura ma mitja canya i el cobriment amb
morter de ciment portland. Col-locaci6 de teula arab de ceramica de 30 peces
/m2 col-locada amb espuma.

44,07 88,96 3920,47

Formacié de coberta inclinada de 2 vessants, no transitable, no ventilada,
pendent 23 %, composta per bigues de formigo pretesat, encadellat ceramic
de 70 x 50 x 5 cm adherit amb morter de ciment, (no inclds en el preu), xapa
de compressié de 5 cm amb malla electrosoldada de B 500 T de 20 x 20 cm i
@ 6 mm, impermeabilitzacié superficial monocapa no adherida de betum
plastoméric, rotlles de 10 x 1 m amb solapament de 15 cm soldat, zones amb
trobament amb parament vertical també incloura ma mitja canya i el
cobriment amb morter de ciment portland. Col-locacié de teula arab de
ceramica de 30 peces /m? col-locada amb espuma.

155,48 95,23 14806,36

Formacié de coberta inclinada de 2 vessants, no transitable, no ventilada,
pendent 22 %, composta per bigues i encavallades de fusta, amb llosa de
formigd armat de 8 cm, aillament termic de 3 cm, (no inclos en el preu), capa
de morter de ciment 1 4 de regulacié de superficie de 3 cm,
impermeabilitzacié superficial monocapa no adherida de betum plastomeric,
rotlles de 10 x 1 m amb solapament de 15 cm soldat, zones amb trobament
amb parament vertical també incloura ma mitja canya i el cobriment amb
morter de ciment portland. Col-locaci6 de teula arab de ceramica de 30 peces
/m2 col-locada amb espuma.

141,84 47,25 6701,94

Coberta plana transitable, no ventilada, tipus convencional, amb pendent

TOTAL CAPITOL 6: COBERTES 26508,16
CAPITOL 7. TANCAMENTS I DIVISORIES
Codi Uts. CONCEPTE Amid. Preu Import
7.1 m? Paret recolzada divisoria de gruix 14 cm de mad calat de 29 x 14 x 10 cm per
a revestir, col-locat amb morter mixt amb CEM 11 1:2:10, elaborat a I'obra
amb formigonera de 165 litres.
117,96 31,03 3660,30
7.2 m2 Paredé recolzat divisori de 10 cm de gruix, de totxana de 29 x 14 x 9 cm per a
revestir, col-locat amb morter de ciment 1 : 4 M-5, elaborat a I'obra amb
formigonera de 165 litres.
101,49 19,36  1964,85
73 m2 Formaci6 de pared6 de 6 cm de gruix de supermad de 50 x 25 x 6 cm, per a
revestir, col-locat amb morter de ciment 1 : 4 M-5, elaborat a I'obra amb
formigonera de 165 litres.
28,23 10,67 301,21
74 m? Formacié d'enva de 4 cm de gruix per formacié de caixons per instal-lacions
d'evacuacié amb maons de 29 x 14 x 4 cm, per a revestir, col-locat amb el
morter de ciment 1 : 4 elaborat a I'obra amb formigonera de 165 litres.
7,38 12,16 89,74
1.5 ml Reblert d'entrega entre sostre i paret vertical amb espuma de poliureta de 3
cm com a maxim.
81,73 0,77 62,93
7.6 m?

Adossat vertical de plaques de guix laminat de tipus estandard (A), per a
revestir de 13 mm de gruix, col-locat sobre perfileria de placa d’acer
galvanitzat amb perfils de muntant d'amplada entre 46 i 55 m, col-locats cada
45 cm, i canal d'amplada entre 46 i 55 mm amb fixacions mecaniques.
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75,48 23,15 1747,36

.1 Ut Formacié de llinda en paret interior per a fusteria formada per biga pretesada
de cantell 18 cm, i llargada segons obertura més 15 cm de solapament per
banda, per a revestir, col-locada amb morter mixt de 1:2:10.
22,00 23,56 518,32
TOTAL CAPITOL 7: TANCAMENT | DIVISORIES 8344,71

CAPITOLS8. AILLAMENTS

Codi Uts. CONCEPTE Amid. Preu Import
8.1 m? Aillament amorf projectat de gruix de 3 cm, amb escuma per a aillaments de
poliureta de densitat 35 Kg/m3.
145,36 8,91 1295,16
8.2 m? Aillament amb planxes de polietilé expandit EPS, de 100 Kpa de tensié a la
compressié de 20 mm de gruix, de 0,55 m2 K/W de resisténcia térmica, amb
cares de superficie llisa i cantell llis, col-locades amb fixacions mecaniques.
57,63 53 30544
8.3 m? Subministra i instal-lacié d'aillament de fibra de vidre amb protecci6 de paper
kraft de 10cm de gruix (tipus IBR Isober o similar) sobre fals sostre de pladur
en rotlles extesos 120cm d'ample amb solapaments no inferiors a 12-20cm.
231,23 525 1213,96
8.4 m? Aillament térmic de conductes amb filtre de Ilana de vidre per aillaments
(MW) segons UNE - EN 13162, de gruix 12 mm, resisténcia termica > 0,35
m?2 K/W, muntat interiorment.
7,38 7,27 53,65
TOTAL CAPITOL 8: AILLAMENTS 2868,21
CAPITOL 9. REVESTIMENTS
Codi Uts. CONCEPTE Amid. Preu Import
9.1 m2

Arrebossat a bona vista sobre parament vertical interior, fins a 3,00 m
d'alcada amb morter de ciment 1 : 4, elaborat a I'obra amb formigonera de
165 litres, remolinat, inclos formacié de cantonades.

659,27 15,86 10456,02

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

mZ

m2

mZ

mZ

mZ

mZ

Ut.

Arrebossat reglejat sobre parament vertical interior, a 3 m d'algada, com a
maxim, amb morter de ciment 1 : 4, elaborat a I'obra amb formigonera de 165
litres, deixat a regle.

189,75 15,23  2889,89

Enguixat a bona vista sobre parament horitzontal interior, a 3,00 m d'alcada,
com a maxim, amb guix YG, acabat lliscat amb guix YF.

25,10 6,16 154,62

Enrajolat de parament vertical a una algada < 3 m, amb rajola ceramica
esmaltada brillant, preu alt, de 16 a 25 peces/m?, col-locades amb morter
adhesiu C1 (UNE - EN 12004) i rejuntat amb beurada CG1 (UNE - EN
13888).

189,75 23,83 4521,74

Cel ras amb plagues de guix laminat per a revestir de 10 mm de guix, sistema
fix amb entramat ocult amb suspensid autonivelladora de barra roscada.

160,09 18,72  2996,88

Monocapa amb morter de ciment i additiu amb granulat seleccionat, col-locat
a l'estesa sobre paraments sense revestir i acabat raspat.

133,86 20,45 273744

Pintat de parament vertical interior de ciment, amb pintura plastica amb
acabat Ilis, amb una capa de fons diluida, i dues d'acabat.

659,27 4,04 2663,45

Pintat de parament horitzontal de guix, amb pintura plastica amb acabat llis,
amb una capa segelladora i dues d'acabat.

185,19 5,04 933,36

Pintat de parament vertical de guix, amb pintura plastica amb acabat llis, amb
una capa segelladora i dues d'acabat.

74,23 4,51 334,78

Envernissat de biga de fusta, al vernis sintétic de col-locacié marré foc, amb
una capa de protector quimic insecticida - fungicida i dues d'acabat.

69,00 11,48 792,12

TOTAL CAPITOL 9: REVESTIMENTS 28480,30
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CAPITOL 10.

PAVIMENTS

Codi

Uts.

CONCEPTE Amid. Preu Import

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

mZ

m2

m2

m2

m2

mZ

ml

ml

Solera de formig6 armat HA - 25/P/20/1, de consistencia plastica i grandaria
maxima del granulat 20 mm, de gruix 15 cm, amb malla electrosoldada 20 x
20 cm i @ 6 mm B 500 SD sobre una lamina de plastic o polietile i acabat
reglejat.

238,17 22,52 5363,59

Recrescuda del suport de paviment, de 4 cm de gruix, amb morter de ciment 1
: 6, elaborat a I'obra amb formigonera de 165 litres.

47,33 7,09 335,57

Paviment de panot de 20 x 20 x 2,5 cm, classe 1a, preu alt, sobre suport de 3
cm de sorra - ciment de 200 Kg/m3 de ciment portland i beurada de ciment
portland sobre llosa de 5 cm de regulacié de superficie amb formigé HM -
25/P/20/1 de consisténcia plastica i grandaria maxima del granulat de 20 cm.

225,17 285 6417,35

Paviment de terratzo llis de gra petit, de 30 x 30 cm, preu superior, col-locat a
truc de maceta amb morter de ciment 1 : 6, elaborat a I'obra amb formigonera
de 165 litres, sobre capa de sorra de 2 cm de gruix, per a Us interior intens,
rejuntat amb beurada tapa junts tradicional.

140,31 24,19  3394,10
Paviment interior de rajola de gres extruit sense esmaltar de forma
rectangular preu alt, de 15 peces/m?, com a minim, col-locat a truc de maceta
amb morter adhesiu C1 (UNE - EN 12004) i rejuntat amb beurada CG1 (UNE
- EN 13888).

233,76 32,81 7669,67

Engraonat d'escala exterior de pedres de pedra natural de gres serrada i sense
polir, de 40 mm de gruix i de 1.251 a 2.500 m?, col-locades a truc de maceta
amb morter mixt 1 : 2 : 10, elaborat a I'obra amb formigonera de 165 litres.

5,61 71,16 399,21

Socol en escala exterior de pedra natural calcaria nacional, de 10 cm t’alcaria
i 2 cm de gruix, col-locat a truc de maceta amb morter de ciment 1 : 6,
elaborat a I'obra amb formigonera de 165 litres.

5,53 10,34 57,18

Socol de terratzo llis de gra mitja, de 10 cm d'alcaria, col-locat a truc de

10.9

ml

maceta amb morter de ciment 1 : 6 elaborat amb formigonera de 165 litres.
96,28 7,62 733,65

Socol de rajola de gres extruit esmaltat, preu superior, de 10 cm d'algaria
col-locat amb morter adhesiu.

291,40 6,72 1958,21

TOTAL CAPITOL 10: PAVIMENTS

26328,52

CAPITOL 11.

TANCAMENTS I DIVISORIES PRACTICABLES

Codi

Uts.

CONCEPTE Amid. Preu Import

111

11.2

11.3

114

115

Ut.

Ut.

Ut.

Ut.

Ut.

Finestra de fusta de roure per a envernissar, col-locada sobre bastiment de
base, amb dues fulles batents, per a un buit d'obra aproximat de 120 x 120
cm, classificacié minima 3 de permeabilitat a I'aire segons UNE - EN 12207,
classificacid minima 5 A d'estanqueitat a I'aigua segons UNE - EN 12208 i
classificacié minima C4 de resistencia al vent segons UNE - EN 12210, amb
bastiment amb caixa de persiana i guies.

2,00 225,31 450,62

Finestra de fusta de roure per a envernissar, col-locada sobre bastiment de
base, amb dues fulles batents, per a un buit d'obra aproximat de 120 x 120
cm, classificacié minima 3 de permeabilitat a I'aire segons UNE - EN 12207,
classificacié minima 5 A d'estanqueitat a I'aigua segons UNE - EN 12208 i
classificacié minima C4 de resisténcia al vent segons UNE - EN 12210, amb
bastiment i sense persiana.

8,00 350,26  2802,08

Finestra de fusta de roure per a envernissar, col-locada sobre bastiment de
base, amb una fulla batent, per a un buit d'obra aproximat de 90 x 120 cm,
classificaci6 minima 3 de permeabilitat a I'aire segons UNE - EN 12207,
classificaci6 minima 5 A d'estanqueitat a lI'aigua segons UNE - EN 12208 i
classificacié minima C4 de resisténcia al vent segons UNE - EN 12210, amb
bastiment i sense persiana.

4,00 154,13 616,52

Finestra de fusta de roure per a envernissar, col-locada sobre bastiment de
base, amb tres fulles batents, per a un buit d'obra aproximat de 210 x 120 cm,
classificaci6 minima 3 de permeabilitat a l'aire segons UNE - EN 12207,
classificacié minima 5 A d'estanqueitat a lI'aigua segons UNE - EN 12208 i
classificacié minima C4 de resisténcia al vent segons UNE - EN 12210, amb
bastiment i sense persiana.

1,00 528,44 528,44

Finestral de fusta de roure, en finestral fix de 4 fulles de 1 < S < 2, perfileria
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11.6

11.7

11.8

11.9

11.10

11.11

11.12

Ut.

Ut.

Ut.

Ut.

ml

de 3 unitats verticals de 60 x 40 mm i 3 unitats horitzontals de 60 x 40 mm i
amb bastiment de base, compacte termic (monoblock), inclds doble
envidriament Isolar Glas "VITRO CRISTALGLASS" 4/12/4 amb falques i
segellat continu.

1,00 2255,42 2255,42

Fulla batent per a porta d'entrada, de fusta de roure per a envernissar, de 45
cm de gruix, rebaixada amb plafons i de fusta xapada, de 90 cm d'amplaria i
de 210 cm d'algaria sobre bastiment de base i folrat de bastiment de base de
3/4 per a portes de fulles batents de 90 cm d'amplaria i 2,10 d'algada.

4,00 478,08 1912,32

Fulla batent per a porta interior, de fusta per a pintar, de 35 cm de gruix, de
cares llises i estructura interior de fusta, de 80 cm d'amplaria i de 210 cm
d'algaria sobre bastiment de base i folrat de bastiment de base de 3/4 per a
portes de fulles batents de 80 cm d'amplaria i 2,10 d'algada.

19,00 161,61 3070,59

Fulla batent per a porta interior, de fusta per a pintar, de 35 cm de gruix, de
cares llises i estructura interior de fusta, de 90 cm d'amplaria i de 210 cm
d'algaria sobre bastiment de base i folrat de bastiment de base de 3/4 per a
portes de fulles batents de 90 cm d'amplaria i 2,10 d'algada.

2,00 210,2 420,40

Porta tallafocs metal-lica, E12 - C 60, d'una fulla batent, per a una llum de 70
x 210 cm, preu alt, col-locada amb bastiment inclos.

5,00 249,02 124510

Finestro de fusta de pi per a envernissar, de dos fulles, de cares llises, per a un
buit d'obra fins a 3 m?, inclos muntatge d'accessori en paraments verticals.

18,14 141,54  2567,54

Persiana enrotllable d'alumini, de lamel-les de 14 a 14,5 cm de gruix, 55 a 60
mm d'alcaria i 5 a 6,5 Kg per m2,
2,81 87,26 245,20

Escopidor de > 29 cm de pedra calcaria nacional, polida amb trencaaigles,
col-locada amb morter mixt 1 : 2 : 10, elaborat a I'obra amb formigonera de
165 litres.

14,40 75,26  1083,74

TOTAL CAPITOL 11: TANCAMENTS I DIVISORIES PRACTICABLES

17197,97

CAPITOL 12. PROTECCIONS I SENYALITZACIO
Codi Uts. CONCEPTE Amid. Preu Import
12.1 ml Barana de fusta de roure per a envernissar, amb muntants i brendoles a 12 cm
de separacio, de 90 cm d'algaria i ancorada amb cargols.
4259 199,75 8507,35
12.2 mi Barana d’acer, amb passama, travesser inferior, muntants cada 100 c¢cm i

bréndoles cada 12 cm, de 100 a 120 cm d'alcaria , ancorada a I'obra amb
morter.

6,67 101,47 676,80

TOTAL CAPITOL 12: PROTECCIONS | SENYALITZACIO 9184,16
CAPITOL 13. ENVIDRIAMENTS
Codi Uts. CONCEPTE Amid. Preu Import
13.1 m? Doble envidriament Isola Glas "VITRO CRISTALGLASS" 4/12/6, amb
falques i segellat continu en finestres.
18,14 46,21 838,25
TOTAL CAPITOL 13: ENVIDRIAMENTS 838,25
CAPITOL 14. INSTAL-LACIO EVACUACIO i VENTILACIO
Codi Uts. CONCEPTE Amid. Preu Import
14.1 ml Canal exterior de secci6 semicircular de P.V.C. rigid, @ 125 mm col-locada
amb peces especials i connectada al baixant.
55,98 17,12 958,38
14.2 ml Tub de P.V.C. de @ 50 mm, nominal exterior, de 16 bar de pressié hominal,
encolat, segons al norma UNE - EN 1452-2, amb grau de dificultat mitja i
col-locat a I'aparell sanitari fins tub general d'evacuacio o baixant.
40,13 13,15 527,71
14.3 ml

Tub de P.V.C. de @ 110 mm, nominal exterior, de 16 bar de pressié nominal,
encolat, segons al norma UNE - EN 1452-2, amb grau de dificultat mitja i
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14.4

145

14.6

14.7

14.8

14.9

14.10

14.11

ml

ml

ml

ml

ml

ml

Ut.

Ut.

col-locat a I'aparell sanitari fins tub general d'evacuacio o baixant.
13,43 30,41 40841

Baixant de tub de P.V.C. de paret massissa, area d'aplicacio B de @ 125 mm,
inclds peces especials i fixat mecanicament amb brides.

58,52 19,45 1138,21

Tub de P.V.C. de @ 110 mm, nominal exterior, de 16 bar de pressio nominal,
encolat, segons al norma UNE - EN 1452-2, amb grau de dificultat mitja i
col-locat al fons de la rasa, inclos peces especials i fixacions, totalment
muntat i verificat.

14,61 17,37 253,78

Tub de P.V.C. de @ 125 mm, nominal exterior, de 16 bar de pressié nominal,
encolat, segons al norma UNE - EN 1452-2, amb grau de dificultat mitja i
col-locat al fons de la rasa, inclos peces especials i fixacions, totalment
muntat i verificat.

54,71 19,45 1064,11

Tub de P.V.C. de @ 160 mm, nominal exterior, de 16 bar de pressié nominal,
encolat, segons al norma UNE - EN 1452-2, amb grau de dificultat mitja i
col-locat al fons de la rasa, inclos peces especials i fixacions, totalment
muntat i verificat.

22,34 33,68 752,41

Tub de P.V.C. de @ 200 mm, nominal exterior, de 16 bar de pressié nominal,
encolat, segons al norma UNE - EN 1452-2, amb grau de dificultat mitja i
col-locat al fons de la rasa, inclos peces especials i fixacions, totalment
muntat i verificat.

11,59 38,41 44517

Tub de P.V.C. de @ 250 mm, nominal exterior, de 16 bar de pressié nominal,
encolat, segons al norma UNE - EN 1452-2, amb grau de dificultat mitja i
col-locat al fons de la rasa, inclos peces especials i fixacions, totalment
muntat i verificat.

15,70 39,6 621,72

Formacié d'arqueta sifonica registrable de 100 x 100 cm i 100 cm de
profunditat, amb paret de gero de 29 x 14 x 9 cm arrebossada i lliscada
interiorment amb ciment, connectada a la ret general de clavegueram.

5,00 154,56 772,80

Formacié d'arqueta de peu de baixant registrable de 51 x 51 x 65 cm, amb
paret de gero de 29 x 14 x 9 cm arrebossada i lliscada interiorment amb
ciment, sobre de formigé en massa, amb accessoris especials i excloure
I'excavacio.

9,00 138,24 1244,16

14.12

14.13

14.14

14.15

14.16

Ut.

PA.

ml

ml

Ut.

Formacié d'arqueta de pas enterrada no registrable de 51 x 51 x 65 cm, amb
paret de gero de 29 x 14 x 9 cm arrebossada i lliscada interiorment amb
ciment, sobre de formigd en massa, amb accessoris especials i excloure
I'excavacio.

2,00 110,45 220,90

Connexi6é complerta a la ret general de clavegueram.
1,00 2500 2500,00

Conducte d'extraccio de fums exterior amb tub d’acer Cor - Ten de 2 mm
d'espessor de @ 160 mm, incloses connexions al tub d'extracci6 interior,
inclos barret de xemeneia antirregolfant col-locat amb fixacions mecaniques.

9,52 97,97 932,67

Conducte circular d'alumini flexible de diametre 160 mm (s/JUNE - EN 1506),
sense guixos definits i muntant superficialment, obertura de forat en parament
i connexio circular exterior.

23,31 64,5 1503,50

Ventilador - extractor monofasica per a 230 V de tensi6, de 100 m3/h de cabal
maxim d'aire, de pressio baixa i encastat en el cel ras.

7,00 75,24 526,68

TOTAL CAPITOL 14: INSTAL-LACIO EVACUACIO i VENTILACIO 13870,61
CAPITOL 15. INSTAL-LACIO CALEFACCIO
Codi Uts. CONCEPTE Amid. Preu Import
15.1 ut Caldera per a combustible fluid amb cremador de gas - oil per polvoritzacio,
de 29 Kw de poténcia calorifica, de fosa per a calefaccio i aigua calenta
sanitaria de 4 bar i 100° C, com a maxim i muntada sobre bancada
3,00 1756,62 5269,86
15.2 Ut. o . y
Diposit d'emmagatzematge de gas - oil de doble paret construit segons la
norma UNE 62351 - 2, amb Kit d'accessoris generals amb clau de muntatge,
indicador de contingut, tubs d'alimentacio de les calderes, ventilacio, racor de
creu, tapes de tancaments, amb capacitat per a 3000 litres.
1,00 3810,17 3810,17
15.3 Ut. Interacumulador - bescanviador per a aigua calenta sanitaria 200 - 300 litres

de capacitat, amb un serpenti tubular, amb cubeta d’acer inoxidable i
aillament de poliureta.
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3,00 1133,81 3401,43

Radiador d'alumini tipus MEC - 60, per aigua calenta de 5 bar i 110° C, com a
maxim i amb suport per anar encastat, amb valvuleria termostabilitzable per a
sistema bitubular i purgador manual.

24,00 158,5 3804,00

color metal-litzat. Inclos quadre general de distribuci6 i control, compost de
ICP de poténcia, diferencial de seguritat i interruptors magnetotérmics per a
linies independents. Amb 6 circuits minims segons vigent Reglament REBT.
S'inclou part proporcional d'ajudes per instal-lacié de Ilums segons criteri
planol corresponent (electrificacid alta). En els planols s'inclou I'esquema
unifilar segons els planols de instal-laci6 eléctrica.

1,00 13835,45 13835,45

Radiador d'alumini tipus MEC - 45, per aigua calenta de 5 bar i 110° C, com a PA. Xarxa de connexid a terra amb 5 piquetes d'acer, de 1500 mm de llargaria, de
maxim i amb suport per anar encastat, amb valvuleria termostabilitzable per a @ 14,6 mm, amb recobriment de coure de 300 um i clavades a terra, inclou la
sistema bitubular i purgador manual. caixa estanca de comprovaci6 de P.V.C. col-locada superficialment i
12,00 94,78 1137,36 conductes de coure un de 35 mm? de seccid.
1,00 150,21 150,21
15.6 ml Tub de coure recuit de instal-lacio de calefaccio amb sistema bitubular,
canonada d'anada i retorn, de diametre nominal segons esquema de principis TOTAL CAPITOL 17 INSTAL.-LACIO ELECTRICA 1398566

adjuntat, d'lL mm de gruix, soldat per capil-laritat, amb grau de dificultat mitja
i col-locat encastat.

365,74 16,11 5892,07 ; i
CAPITOL 18. INSTAL-LACIO FONTANERIA | APARELLS SANITARIS

TOTAL CAPITOL 15: INSTAL:-LACIO CALEFACCIO 23314,89
Codi Uts. CONCEPTE Amid. Preu Import
CAPITOL 16. INSTAL-LACIO ENERGIA SOLAR TERMICA 18.1 PA. Connexi6 a escomesa amb ret existent d'aigua potable municipal, inclos claus,
comptador, aixeta i valvules de pas.
Codi Uts. CONCEPTE Amid. Preu Import 1,00 597,97 597,97
16.1 PA. Instal-lacié de sistema de captaci6 solar térmica amb 6 plaques solars o 18.2 Ut. Instal-lacié de fontaneria en dependéncia adaptada per a minusvalids de bany

(aproximat 6 m?) d'una banyera adaptada d'obra encastada a nivell del
paviment d'1 m d'altura, un lavabo adaptat i un inodor amb tanc baix adaptat
amb banc de recolzament, connexié a ret daigua freda i calenta, inclos
canonades de tub de coure i P.V.C. als desaiglies, també canonada
d'alimentacio des de la clau de pas general.

captadors térmics en coberta inclinada, inclinats direccié Sud 41° en ['eix
horitzontal, inclou ancoratges en coberta i materials de subjeccié e
impermeabilitzacié en coberta, a més de les canonades d'anada i retorn als
captadors de coure amb aillament, garantint un rendiment anual del 30 % com
a minim, accessoris pel correcte funcionament de la instal-lacié segons el
planols adjunts, produira aigua calenta sanitaria tenint en compte el reforc de
les calderes d'ajuda.

2,00 840,00 1680,00

1,00 15000 15000,00 18.3 Ut. Instal-lacié de fontaneria en dependencia de bany (aproximat 3 m?) amb un
plat de dutxa de 70 cm d'amplada, un lavabo i un inodor amb tanc baix,
connexio a ret d'aigua freda i calenta, inclos canonades de tub de coure i

Lol s C IS eE LSl A 2 ERel o ol e R LSRG LSLUEL P.V.C. als desaigiies, també canonada d'alimentacid des de la clau de pas
general.

; ) . 4,00 654,23 2616,92

CAPITOL 17.  INSTAL-LACIO ELECTRICA

18.4 Ut. Instal-lacié de fontaneria en dependéncia de bany (aproximat 5 m?) amb una

Codi Uts. CONCEPTE Amid. Preu Import banyera de 1,70 m de llargaria, un lavabo, un inodor amb tanc baix, i un

bidet, connexio a ret d'aigua freda i calenta, inclos canonades de tub de coure

171 PA i P.V.C. als desaiglles, també canonada d'alimentaci6 des de la clau de pas
' ' Subministra i instal-laci6 completa electrica amb cable de coure de 1000v, general.

antifum, amb proteccions de P.V.C. amb tub flexible corrugat per fals sostre i 2,00 854,00 1708,00

encastat en parets, en distribucié horitzontal i baixades completament
verticals, mecanismes interruptors i endolls marca SIMON 82 o similar de
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18.5

18.6

18.7

18.8

18.9

18.10

18.11

18.12

18.13

Ut.

Ut.

Ut.

Ut.

Ut.

Ut.

Ut.

Ut.

Ut.

Instal-lacié de fontaneria dotat de dos aigueres, i dos inodors, connexio a ret
d'aigua freda i calenta, inclos canonades de tub de coure i P.V.C. als
desaiglies, també canonada d'alimentacié des de la clau de pas general.

1,00 350,00 350,00

Instal-lacié de fontaneria dotat de dos aiglieres, connexio a ret d'aigua freda i
calenta, inclos canonades de tub de coure i P.V.C. als desaigiies, també
canonada d'alimentacié des de la clau de pas general.

2,00 212,45 424,90

Instal-lacié de fontaneria en cuina, dotat d'una aigtiera, connexio a ret d'aigua
freda i calenta, inclds canonades de tub de coure i P.V.C. als desaigies, també
canonada d'alimentacié des de la clau de pas general.

3,00 154,28 462,84

Instal-lacié de fontaneria en dependéncia de safareig, dotat de rentadora i
safareig, connexié ret d'aigua freda i calenta, inclds canonades de tub de
coure i P.V.C. als desaigiies, també canonada d'alimentacio des de la clau de
pas general.

1,00 184,98 184,98

Subministrament i col-locaci6 de lavabo de porcellana vitrificada, color blanc
adaptat, senzill, d'amplaria < 45 cm, griferia mono comandament, col-locat
amb suport mural.

6,00 21,53 129,18

Subministrament i col-locacié de lavabo de porcellana vitrificada, color blanc
adaptat, senzill, d'amplaria 45 a 60 cm, griferia mono comandament, col-locat
amb suport mural.

4,00 76,49 305,96

Subministrament i col-locacié d'inodor de porcellana vitrificada, de sortida
vertical, amb seient i tapa, cisterna i mecanismes de descarrega i alimentacid
incorporats, de color blanc, col-locat sobre paviment i connectat a la xarxa
d'evacuacio.

10,00 235,28 2352,80

Subministrament i col-locaci6 de plat de dutxa quadrat de gres esmaltat
brillant, de 700 x 700 mm, de color blanc, col-locat sobre paviment i
connectat a la xarxa d'evacuacio.

4,00 86,21 344,84

Subministrament i col-locacié d'aigliera de gres blanc, de 70 x 50 ¢cm, d'1
forat i un escorredor, col-locat sobre bancada o moble suport (sense incloure)

amb aixeta monobloc, amb canella giratoria i airejador en blanc, fins i tot
valvula de desguas de 50 mm, instal-lat i connectat a la xarxa d'evacuacio.

3,00 264,48 793,44

Subministrament i col-locaci6 d'aiguera de gres blanc, de 70 x 100 cm, de dos
forats, col-locat sobre bancada o moble suport (sense incloure) amb aixeta
monobloc, amb canella giratoria i airejador en blanc, fins i tot valvula de
desguas de 50 mm, instal-lat i connectat a la xarxa d'evacuacio.

2,00 153,29 306,58

Subministrament i col-locacié de banyera de planxa d'acer esmaltat brillant,
de llargaria 1,7 m, de color blanc, per a revestir, col-locada sobre suport
regulable.

4,00 101,34 405,36

Subministrament i col-locaci6 de bidet de porcellana vitrificada amb
alimentacio externa, de color blanc, col-locat sobre paviment.

3,00 82,00 246,00

TOTAL CAPITOL 18: INSTAL-LACIO FONTANERIA | APARELLS SANITARIS  12909,77

CAPITOL 19.

INSTAL-LACIO CONTRA INCENDIS

CONCEPTE Amid. Preu Import

Instal-lacié complerta contra incendis, amb detectors de fums idnic muntats
en el cel ras, polsadors d'alarma amb interruptors d'accionament manual,
protegit amb tapa, col-locacié superficial d'extintors amb fixacions
mecaniques i la correcta col-locacid de I'enllumenat d'emergéncia.

1,00 3500,00 3500,00

TOTAL CAPITOL 19: INSTAL-LACIO CONTRA INCENDIS 3500,00

CAPITOL 20.

INSTAL-LACIO AUDIOVISUALS | COMUNICACIO

CONCEPTE Amid. Preu Import

Subministrament i col-locaci6 de instal-laci6 de telefonia pels dos
allotjaments. Homologada per telefonica, inclou presa de teléfon, conduccio
multipar, p.p. de brides accessoris, plaques, ancoratges, etc. Totalment muntat
segons planols de instal-lacions.

1,00 750,08 750,08
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14.1 QUADRE RESUM PRESSUPOST EXECUCIO MATERIAL DE LA REHABILITACIO | CANVI D’US

20.2 PA. DE LA MASIA DE CA L’OBACH.

Subministrament i col-locacié de instal-lacié de TV pels dos allotjaments i la
zona comuna. Inclou antenes TV - FM per TDT amplificador, equalitzador,
presa de TV/FM - SAT amb p.p. de suports i fixacions i conduccié coaxial.

. . . CAPITOL RESUM CAPITOLS IMPORT (Euros) |
Totalment muntat segons planols de instal-lacions.
1,00 842,53 842,53 .
CAPITOL 1. ENDERROCS 21.666,83
TOTAL CAPITOL 20: INSTAL-LACIO AUDIOVISUALS | COMUNICACIO 1592,61 CAPI,TOL 2 MOVIMENTS DE,TERRES 14.153,07
CAPITOL 3. FONAMENTACIO 1.200,96
CAPITOL 4. TRACTAMENTS DE REHABILITACIO 34.678,40
~ CAPITOL 5. ESTRUCTURA 46.039,60
CAPITOL 21. MOBILIARI | EQUIPAMENTS CAPITOL 6. COBERTES 26.508.16
. . CAPITOL 7. TANCAMENTS | DIVISORIES 8.344,71
Codi Uts. CONCEPTE Amid. Preu Import CAPITOL 8. AILLAMENTS 2.868,21
CAPITOL 9. REVESTIMENTS 28.480,30
21.1 Ut. Subministrament i col-locacié d'armaris alts i baixos de cuina a triar per la CAPITOL 10. PAVIMENTS 26.328,52
propietat, en xapat de fusta tipus faig o similar, amb remats i socols inclosos. CAPITOL 11. TANCAMENTS | DIVISORIES PRACTICABLES 17.197,97
4,00 121077 484308 CAPITOL 12. PROTECCIONS | SENYALITZACIO 9.184,16
CAPITOL 13. ENVIDRIAMENTS 838,25
. . . . o . o CAPITOL 14. INSTAL-LACIO EVACUACIO | VENTILACIO 13.870,61
21.2 Ut. Equipament de cuina a triar per la propietat, inclos taulell vitroceramic . . .
electric amb 4 fogons de cocci6, forn - microones eléctric encastat sota de la CAP',TOL 15. 'NSTAL'LAC'Q CA'jEFACC'O . 23.314,89
vitro i campana extractora de fums. Tot instal-lat amb xarxes d'alimentacio i CAPITOL 16. INSTAL-LACIO ENERGIA SOLAR TERMICA 15.000,00
evacuacio fums en el cas de la campana. CAPITOL 17. INSTAL-LACIO ELECTRICA 13.985,66
4,00 1800,00 7200,00 CAPITOL 18. INSTAL-LACIO FONTANERIA | APARELLS SANITARIS 12.909,77
CAPITOL 19. INSTAL-LACIO CONTRA INCENDIS 3.500,00
TOTAL CAPITOL 21: MOBILIARI | EQUIPAMENTS 12043,08 CAPITOL 20. INSTAL-LACIO AUDIOVISUAL | COMUNICACIO 1.592,61
CAPITOL 21. MOBILIARI | EQUIPAMENTS 12.043.08
; CAPITOL 22. SEGURETAT | SALUD 12.043,08
CAPITOL 22 SEGURETAT | SALUT
‘ Codi Uts. CONCEPTE Amid. Preu Import ‘ TOTAL PRESSUPOST EXECUCIO MATERIAL: 342.226,87
22.1 PA.  Partida alcada per al compliment de I'Estudi de Seguretat i Salud de la Benefici industrial | Despeses Generals (19%) = 6502311 EUROS

rehabilitacioé i canvi d'Us de la Masia de Ca I'Obach, inclos tots els sistemes de
seguretat tant personals com col-lectius i elements auxiliars.

1,00 8521,11 8521,11

TOTAL CAPITOL 22: SEGURETAT I SALUT 8521,11 ‘

El total del pressupost general puja la quantitat de “QUATRE-CENTS SET MIL DOS-
CENTS QUARANTA-NOU EUROS AMB NORANTA-SET CENTIMS”.

TOTAL PRESSUPOST D’EMPRESA

= 407.249,97 EUROS.
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15. ESTUDI DE MERCAT | DE VIABILITAT

ESTUDI DE MERCAT

La Masia de Ca I’Obach data de principis del S. XVIII, situada al Nord de la Comarca del
Solsones a uns 1.250 m d’altitud, al peu de la Serra de Turp i la part Sud més Occidental de la
Serralada del Cadi, gaudint d’unes vistes extraodinaries de tota la Catalunya Central. Envoltada
d’espectaculars boscos de pi roig, d’alzines i rouredes, camps de cultiu i prats majestuosos d’on s’hi
passeguen els ramats de bestiar, entre fonts naturals d’aigues cristal-lines, espais que conviden a la
tranquil-litat de la naturalesa compaginada d’activitats d’un medi pasatgistic natural.

La Masia de Ca I’Obach consta de 2 allotjaments independents, un dels quals esta adaptat per
persones amb mobilitat reduida, amb capacitat per a 5 persones en cada zona d’albergatge. S’ha
habilitat una zona comuna per reunir grups nombrosos, en aquesta es pot reunir si es dona el cas, tot
un grup abundant de persones, amb zona de bar i restaurant.

Els allotjaments disposen de condicions completament equipades, 2 habitacions dobles i una
simple amb el seu bany, cuina completament equipada conjuntament a la sala menjador — estar,
despatx. Aspectes fundamentals per poder passar uns dies entre la pausa que genera la montanya i
envoltats de fauna iberica.

Ca I’Obach dona als seus futurs clients activitats dins del camp de I’agricultura, la ramaderia i
I’espai forestal, lligada completament en el modn rural. L’activitat diaria constar de visites
esporadiques de control del bestiar i I’explotacié forestal.

A mes de I’activitat originada per les explotacions agraries, I’agroturisme de Ca I’Obach
genera en la seva periféria activitats especifiques per als hostes, barbacoes cobertes exteriors, espais
reservats per la mainada, a part d’una extensio molt a prop per disfrutar de jocs esportius ( basquet,
futbol,etc.).

La zona alta del Solsonés, concretament el municipi d’Oden esta identificat per tenir un entorn
paisatgistic completament natural i poc intervingut per la ma de I’home. Les caracteristiques socials
son d’una densitat de poblacio molt baixa, amb masies molt disperses per aixo que ser li dona nom a
la regio; la Comarca de les 1000 masies.

e Activitats culturals:

- En el Centre de Natura de I’ajuntament d’Odén, es poden fer rutes pedagogiques dins de
I’entorn natural guiades per a persones experimentades. Dins d’aquest centre es pot descobrir
les Salines de sal de Cambrils, I’ecosistema forestal de la zona i la geologia de I’entorn.

- Molt a prop de Llinars en el poble de Coll de Narg6 a 10 Km., es pot visitar I’ermita romanica
de Sant Climents del segle X. i també en el mateix poble, hi ha un jaciment paleontologic de
dinosaures, visita gairebé obligatoria.

- En el poble d’Organya a 20 Km. de la masia, hi ha una visita guiada en les Homilies. Sén els
documents més antics que es coneixen escrits en catala, es daten de 1080 — 1095.

e Activitats naturistiques:

- Activitats agricoles — ramaderes.

- Visita a Roc Falcon, centre de cria de falcons més gran del mén.
- Museu d’antics oficis.

- Explotacions forestals

e Activitats esportives:

- Senderismes amb rutes guiades.

- Excursions amb BTT, a peu i en cotxe 4X4.

- Excursions a cavall.

- Esqui alpi a I’estacio de Port del Comte a 25 Km.

- Esqui nordic a I’estaci6 de Tuixén — Lavansa a 20 Km.
- Recollir bolets durant les époques que se’n faci.

- Zones de caca i pesca.

- Viaferrata al terme municipal d’Oliana a 15 Km.

- Escalada a Coll de Nargd a 10 Km.

- Poliesportiu per la realitzaci6 d’activitats esportives.
- Esports d’aventura a Organya a 15 Km.

ESTUDI DE VIABILITAT

Per poder realitzar un hipotétic estudi de viabilitat i determinar si pot ser viable o no la
rehabilitacié i el canvi d’Us a turisme rural de la Masia de Ca I’Obach, és basara entre altres aspectes:
amb I’anterior estudi de mercat on s’ha explicat d’una manera general les caracteristiques dels
equipaments i activitats que es poden fer, a meés a més, dels aspectes seguents que ajudaran a
concretar la finalitat d’aquest projecte.

CASES RURALS DEL SOLSONES

N CAPACITAT
NOM LOCALITAT ADRECA ELECTRONICA HOSTES

CAL MARTI Guixers www.calmarti.cat 8 persones
CAL SASTRE Prades de la Molsosa www.calsastre.es 8 persones
CAL SORREGANA Sorba www.calsorregana.com 10 persones
CAL TARRES La Comaila Pedra www.caltarres.com 9 persones
CAL VINYAIRE Biosca www.calvinyaire.turismerural.com 9 persones
CAN COLS Naves www.turismerural.com/casarural/solsones 6 persones
CAP DEL PLA Lladurs www.lasalada.net 4 persones
CASA CORRAL Lladurs www.corraldelladurs.com 4 persones
CASA ESPUNYES Cambrils d'Odén WWW.Casa-espunyes.com 5 persones
CASA FLOTATS Clariana de Cardener www.agroturisme.org/html/flotats.htm 12 persones
CASA GALLS Pinds www.gallsagroturisme.com 6 persones
CASA MIRALLES Pinds www.casamiralles.com 15 persones



