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用聚类与判别分析的房地产

特征因素识别与分类方法研究

郑江晖

摘 要：房地产计税价值评估是各国财产税税制的重要组成部分。 由于影响中国房地产市场价格的因素

复杂、多变，特别是中国房地产市场短期波动性显著，导致房地产评税系统中有关特征因素识别与评估模型设

定等，变得复杂和困难。 文章结合中国房地产市场的特点，以选择采用特征价格评估模型为前提，探讨应用聚

类与判别分析方法，对房地产特征因素进行系统识别与分类的方法，有效解决特征价格评估模型在实际应用

中存在的问题，提高房地产评税系统在境内房地产计税评估的适用性。
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⑥Rosen. 1974. Hedonic prices and implicit markets:
Product differentiation in pure competition. Journal of Po-
litical Economy, 82(1):35-55.
⑦李静萍，谢邦昌：《多元统计分析：方法与应用》，中国

人民大学出版社2008年版。
⑧“量纲”是基本物理量的度量单位，例如长短、体积、

质量等的单位。

⑨吴德进，李国柱：《房地产泡沫—理论、预警与治理》，
社会科学出版社2007年版。
⑩“内涵”和“外延”是逻辑学的术语。 “内涵”是指一

个概念所概括的思维对象本质特有的属性的总和，“外延”
是指一个概念所概括的思维对象的数量或范围。

輥輯訛王恩涌， 赵荣等：《人文地理学》， 高等教育出版社
2004年版。

輥輰訛高惠璇：《应用多元统计分析》，北京大学出版社2007
年版。

輥輱訛李庆杨，王能超，易大义编：《数值分析（第四版）》，清
华大学出版社，施普林格出版社2001年版。
輥輲訛何晓群：《现代统计分析方法与应用》，中国人民大学

出版社2007年版。
輥輳訛輥輵訛本文作者综合建筑结构类型的两种常见分类方

法，进行的简单分类。

輥輶訛本文作者综合户型结构类型的几种常见分类方法，
进行的综合分类。

（作者单位：厦门大学经济学院，福建%厦门%361005）
(责任编辑:陈 燕)

41


