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摘   要 

我国现行租赁会计准则的基础是将租赁业务区分为融资租赁和经营租

赁两大种类，再对两种租赁采取完全不同的会计处理方法。在租赁开始日，

承租人通常应当将租赁开始日租赁资产原账面价值与最低租赁付款额的现

值两者中较低者作为租入资产的入账价值，将最低租赁付款额作为长期应

付款的入账价值，并将两者的差额记录为未确认的融资费用。本文通过将

我国的租赁会计准则与国际租赁会计准则的进行对比，并借鉴当前国际上

对租赁准则的探讨，以某一上市公司的一个租赁实例说明我国现行租赁会

计准则对承租人会计处理规定的某些不尽合理之处，最后从我国当前的实

际出发，提出对现行租赁会计准则的修订建议。 

本文共分四个章节，简要介绍如下： 

第一章：租赁概念及重要性介绍。介绍了租赁的定义、种类和功能，

回顾了我国租赁业二十年来的发展状况和原因并展望了我国租赁业的未来

发展前景。 

第二章：中国租赁会计准则与国际会计准则的比较。介绍了中国租赁

会计发展历史，并将现行的中国租赁会计准则与国际租赁会计准则进行比

较分析。 

第三章：T公司租赁案例分析。对某一上市公司的租赁实例的会计处理

进行分析，主要比较该租赁项目分别按融资租赁进行会计处理和按经营租

赁进行会计处理后的 T公司会计报表并进行指标差异分析。 

第四章：租赁会计未来发展探讨与准则修订建议。介绍了当前国际上

关于租赁会计准则的讨论，并结合我国实际情况，提出对我国租赁会计准

则的修订建议。 

 

 

关键词：融资租赁；经营租赁；租赁会计准则。 
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Abstract 
 

The China’s current accounting standard for leasing recognizes two types 
of lease-finance leases and operating leases and stipulates totally different 
accounting practices for them. At the start of the finance lease, the lessee should 
include the leased asset as a non-current asset and the obligation to pay rentals 
as a liability. The gap between the leased asset and the rentals should be 
recorded as un-recognized finance charges. The paper compares China’s 
accounting standard for leasing with International accounting standard 
17--leasing (revised) and refers to the current debate about the future of lease 
accounting in international accounting sector. Then the paper discusses the 
deficiencies in China’s accounting standard for leasing by the case study. In the 
end, the paper proposes some suggestions to China’s current accounting 
standard for leasing.  

The paper includes four chapters as follows: 
Chapter 1: Definition and importance of Lease. This chapter introduces the 

definition, classes and function of lease, reviews the developing course of lease 
sector in China and the reasons to it, and expects the future of China’s lease 
sector.  

Chapter 2: Comparison between China’s accounting standard for leasing 
with IAS17. The chapter introduces the history of China’s lease accounting and 
compares the China’s accounting standard for leasing with IAS17.  

Chapter 3: Case study. This chapter analyzes the rationality of accounting 
recording for a leased asset of a public company. Then this chapter analyzes the 
difference between the different financial statements resulted from different 
classification of leasing contract.  

Chapter 4: The future of leases accounting and suggestion to China’s 
accounting standard for leasing. The chapter introduces the current debate about 
the future of lease accounting in international accounting sector and proposes 
some suggestions to China’s current accounting standard for leasing.  

 
Key words: Finance lease; Operating lease; Accounting standard for leasing. 
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引  言 1

引  言 

公元前二千多年，古代亚洲巴比伦地区就出现了最古老形式的货物租

赁，中国历史上有记载的租赁可追溯到西周时期，总算起来，租赁从产生

到现在已有四千多年的历史了。现代租赁则兴起于二十世纪五十年代，其

中融资租赁是现代租赁的核心，它是具有融资和促销功能的新生事物，已

在各发达国家得到长足的发展。自 1980年中国国际信托投资公司以融资租

赁的方式引进第一批日产轿车以来，融资租赁逐渐进入到中国的经济生活

中来，并得到迅速的发展，业已成为中国当前继银行贷款、财政贷款、资

本市场后的第四大融资工具。 

2001 年，1 月 22 日，财政部印发了《企业会计准则—租赁》，并要求

从 2001年 1月 1日起在所有企业实施，该准则全面地规范了与融资租赁有

关的会计处理问题。 2003 年 2 月，财政部和国家税务总局下发了财税字

［2003］16号文件——《关于营业税若干政策问题的通知》：中国企业今后

可以通过融资租赁销售自己的产品；中国企业和国外企业可以享受同等国

民待遇。此后，许多“地下”运作融资租赁的厂商可以名正言顺地开展业

务。全国人大财经委员会副主任郭树言于 2004 年 3 月 16 日主持召开了融

资租赁法起草组成立会议，会议安排的起草工作进度是要于 2006年年底前

由全国人大财经委将法律草案报送全国人大常委会审议，这将标志着租赁

的四大支柱—法律、会计准则、监管和税收的进一步完善，并将极大地促

进我国融资租赁业务的发展。 

融资租赁业务，早已不再是经济生活中的“珍稀动物”。但是，笔者作

为一名多年从事审计工作的中国注册会计师，却注意到一个很有趣的现象：

在笔者所接触过的大大小小数百家企业中，从未看到企业采用租赁会计准

则进行会计处理；在上市公司的公告中，也鲜有出现融资租赁业务类型。
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关于租赁会计准则的探讨 2

究其主要原因有二：一是融资租赁会计处理较为复杂，许多企业会计人员

不懂如何处理，故避而不用；二是采用融资租赁会计处理方式，在租赁前

期会导致企业利润减少。另外，安排租赁合同以绕过融资租赁准则也并非

难事。 

客观性原则、实质重于形式原则和可比性原则，都是会计核算的一般

原则，也是会计准则制定者制定会计准则以保证企业为各利益相关者提供

客观、真实、可比的会计信息所遵循的原则。现行融资租赁与经营租赁的

会计处理方法是完全不同的，融资租赁为资产负债表内业务，经营租赁为

资产负债表外业务，其分类标准大部分是通过数量性的指标来区分。租赁

准则制定之出发点是为了遵循实质重于形式原则和重要性原则，但是如前

所述，现行租赁准则的实际使用效率并不高，很难保证把客观的会计信息

传递给利益相关者。 

我国现行租赁会计准则是参照国际租赁会计准则制定的，其本质都是

区分经营租赁和融资租赁后分别采用不同的会计处理方法。实际上，国际

上也普遍存在租赁准则使用效率不高的问题，如安达信会计师事务所就曾

从自身多年的实践中发现，企业常常设计租赁合同绕过数量性的划分标准

从而使租赁准则无效。因此，国际会计准则委员会目前也正在讨论是否要

修改现有的租赁会计准则，不再区分融资租赁和经营租赁进行会计处理。

此外，加入WTO之后，租赁业全面开放，跨国公司在我国设立的租赁公司

又带来先进的理念、国外成熟的模式和多种租赁产品，可能会使我国的租

赁业在几年时间中走过国外融资租赁业五十年发展的历程，这对我国现行

租赁准则的适用性是一个巨大的挑战。本文试图从中国现状出发，并以国

内某一上市公司为实例进行分析，探讨中国现行租赁会计准则的分类及相

应的会计处理问题是否会对会计信息的质量产生影响，最后提出了对会计

准则进行相应修改的建议。 

本文结构如下：第一章介绍了租赁的定义、种类和功能，及我国租赁
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引  言 3

业的发展现状和发展前景；第二章对中国租赁会计准则和国际租赁会计准

则进行比较；第三章以国内某一上市公司为实例进行分析；第四章介绍了

当前国际上关于租赁会计准则的讨论，最后提出了对我国租赁会计准则的

修订建议。 
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关于租赁会计准则的探讨 4

第一章  租赁概念及重要性介绍 

租赁是一个既古老又朝阳的行业，由于它固有的特性和优势，租赁在

世界各国的经济中扮演着重要的角色，如租赁业对美国 GDP的贡献已超过

30%。我国加入WTO之后，租赁业是对外承诺最开放的一个行业。随着租

赁业相关法规、税收等客观环境的进一步改善和人们观念的更新，租赁业

必将在我国迅速发展。进一步完善租赁会计准则，对确保各利益相关者获

得客观、真实、可比的信息以及帮助加强租赁业的风险防范都具有重要的

意义。 

租赁形式复杂、种类多样，出租和承租双方可根据双方需求灵活设计

租赁合同，使得制定会计准则来规范出租方和承租方的会计处理和信息披

露的难度很大。本章将分节介绍目前存在的租赁形式、租赁的功能、中国

租赁业的发展状况和发展前景等。 

第一节  租赁的定义和种类 

一、租赁定义 

租赁，是指出租人把出租财产交给承租人使用，承租人支付租金、并

在租赁关系终止时将原租赁财产返还给出租人的交易或行为①。在会计准则

的定义中，一般认为租赁是指以获取租金为目的，出租人转让资产使用权

给承租人的协议。如 1997 年修订的第 17 号国际会计准则International 

Accounting Standard 17 Leases (Revised)（以下均简称IAS17）指出：“租赁

协议是出租人在商定的期间向承租人让与某资产的使用权以换取一次或多

次付款的协议。”。值得注意的是，初始的IAS17，把租赁协议定义为是一项

                                                        
① 《中国大百科全书》第 837页，“租赁合同”词条，中国大百科全书出版社出版，1984年 9月第
一版。 
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第一章  租赁概念及重要性介绍 5

出租人让与对某资产的使用权以换取承租人支付的租金的协议。1997 年修

订的IAS17以“一次或多次付款”替代“租金”这个术语的方式修改了该定义，

这或许是出于对租赁形式多样性的适应。中国的租赁会计准则规定：“租赁，

指在约定的期间内，出租人将资产使用权让与承租人以获取租金的协议。”

中国的租赁准则只使用租金一词，未能包含利息等其他付款，另未定义租

金的支付次数，定义较为含糊且不够完整。 

总的来说，租赁有两大类：经营租赁与融资租赁，IAS17与我国的租赁

准则亦是这样分类的。经营租赁较为简单，它只涉及到两个当事人：出租

人和承租人。租赁物品一般是出租人自有的，承租人对租赁物品无选择权；

承租人所支付的租金是租赁物品的使用对价，出租人负责租赁物品的维修

和保养，租赁期满后，出租人收回租赁物品。融资租赁，是相对于经营租

赁而言的，一般情况下，它的具体内容是指出租人根据承租人对租赁对象

的特定要求和对供货人的选择，出资向供货人购买租赁对象，并租给承租

人使用，承租人则分期向出租人支付租金，在租赁期内租赁对象的所有权

属于出租人所有，承租人拥有租赁对象的使用权。租期届满，租金支付完

毕并且承租人根据融资租赁合同的规定履行完全部义务后，租赁对象所有

权即转归承租人所有。尽管在融资租赁交易中，出租人也有设备购买人的

身份，但购买设备的实质性内容如供货人的选择、对设备的特定要求、购

买合同条件的谈判等都由承租人享有和行使，承租人是租赁对象实质上的

购买人。 

融资租赁的基本特征主要有几点： 

1. 融资租赁是一种集销售、金融、租借为一体的特殊金融产品，

出租人提供的是金融服务，而不是单纯的租借服务。因此，融

资租赁属于准金融业务，可以由金融机构经营，也可以由非金

融机构经营；  

2. 融资租赁有三方当事人：出租人、承租人和供应商，有时出租
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关于租赁会计准则的探讨 6

人同时也是供应商，有时则承租人是供货商，还有时承租人将

租赁物转租出去，他同时又成为出租人； 

3. 融资租赁有两个相关的合同：融资租赁合同和租赁物品采购合

同。两个合同规定了三方当事人的权利和义务；  

4. 融资租赁较经营租赁复杂，故只有在四大基础设施完善时才能

健康发展。这四大基础设施是法律法规保护、会计准则界定、

税收优惠鼓励、监管制度适度； 

5. 融资租赁的成长要靠五大驱动因素：经济环境、资本的供给、

成本与种类、技术变革、市场的特征； 

6. 融资租赁有六个发展阶段：出租服务、简单金融租赁服务、创

造性金融租赁服务、经营性租赁、新租赁产品、成熟。 

二、融资租赁种类 

经营租赁较为简单，故种类亦单一，本文不再详加介绍。相对于简单

的经营租赁而言，融资租赁从形式到内容和实质上都要复杂得多。例如，

融资租赁涉及到三方甚至更多的当事人、两个合同等。这一切都使得融资

租赁较经营租赁更为灵活、创新性更强、种类更多，也是租赁准则要规范

的难点。以下就介绍几种常见的融资租赁： 

1. 简单融资租赁  

  出租人根据承租人的要求购买租赁物品，并将租赁物品租给承租人。

承租人按照租赁合同支付租金，租赁期满后承租人以名义价格购买租赁物

品。在整个租赁期间承租人没有所有权但享有使用权，并自行完全负责维

修和保养租赁物品。出租人对租赁对象的好坏不负任何的责任。这种租赁，

实质上是承租人向出租人借入资金购买租赁物品，并将租赁物品的所有权

抵押给出租人。这种情况下的出租人一般是不经营实业的金融机构。 

2. 融资转租赁  

简单融资租赁下的承租人将融资租入的租赁物品，再转租给第二承租
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第一章  租赁概念及重要性介绍 7

人，就成为融资转租赁。这种租赁形式一般在国际间进行。它的做法可以

很灵活，有时租赁公司甚至直接将购货合同做为租赁资产签订转租赁合同。

这种做法实际是租赁公司融通资金的一种方式。这种类型的融资租赁的出

租方，也就是第一承租人，一般也是金融机构。 

3. 返还式租赁  

在返还式租赁中，承租人同时也是租赁物品的供应商。承租人将在租

赁合同签约前已经购买并正在使用的设备卖给出租方，然后做为租赁物品

返租回来，对租赁对象仍有使用权，但没有所有权。显然，设备的买卖是

形式上的交易，整笔业务的实质是承租人以租赁物品为抵押向出租人融通

资金。此时的出租方一般也是金融机构。 

4. 杠杆租赁  

  杠杆租赁的做法类似银团贷款，是一种专门做大型租赁项目的有税收

好处的融资租赁，主要是由一家租赁公司牵头作为主干公司，为一个超大

型的租赁项目融资。首先成立一个脱离租赁公司主体的操作机构--专为本项

目成立的资金管理公司，该公司先出项目总金额20％以上的资金，再吸收

银行和社会游资，从而为租赁项目取得巨额资金。由于这种形式利用了100%

享受低税的好处和"以二博八"的杠杠方式，被称为杠杆租赁。杠杆租赁的其

余做法与简单融资租赁基本相同，但由于涉及面广，合同更为复杂。由于

可享受税收好处，且操作规范、综合效益好、租金回收安全、费用低，一

般用于飞机、轮船、通讯设备等大型设备的融资租赁项目。  

5. 税务租赁  

  税务租赁的前提是租赁对象购买时在税务上可取得政策性优惠。因此，

租赁合同中就规定将优惠部分折抵部分租金，使租赁双方分享税收好处，

从而吸引更多的出资人。一般用于国家鼓励的大中型项目的成套设备租赁。 

6. 百分比租赁  

  百分比租赁是把租赁收益和设备运用收益相联系的一种租赁形式。承
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关于租赁会计准则的探讨 8

租人向出租人缴纳一定的基本金后，其余的租金是按承租人营业收入的一

定比例支付租金。在这种租赁形式下，出租人实际参与了承租人的经营活

动。  

7. 风险租赁  

  风险租赁是指出租人以租赁债权和投资方式将设备出租给特定的承租

人，出租人同时获得租金和股东权益作为投资回报的一项租赁交易。也就

是说，出租人以承租人的部分股东权益作为租金。相对于债权来说，股权

投资风险更大，故这种租赁被称为风险租赁。风险租赁一般出现在成熟的

资本市场。  

8. 结构式参与租赁  

  结构式参与租赁是以促销为主要目的的融资租赁新方式。其主要特点

是：融资不需要担保；出租人是以供货商为背景组成的；没有固定的租金

约定，而是按照承租人的现金流量折现计算融资回收，因此也没有固定的

租期；出租人除了取得租赁收益外还取得部分年限参与经营的营业收入。  

9. 合成租赁  

合成租赁扩展了融资租赁的内涵，除了提供金融服务外还提供经营服

务和资产管理服务，是一种综合性全方位的租赁服务。合成租赁的收益更

大而风险更少，具有明显的服务贸易特征。完成这项综合服务需要综合性

人才，因此也体现知识在服务中的重要位置，合成租赁的发展，将成熟的

租赁行业带入知识经济时代。  

上述九种融资租赁的形式，无不体现了融资租赁的灵活性和融资租赁

的融资功能和促销功能，这将在本章第二节继续探讨。 

第二节  租赁的功能 

租赁最大的功能在于：在未拥有某财产所有权的情况下，通过支付租

金取得财产的使用权并通过使用财产取得超过所支付租金的经济利益。这
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第一章  租赁概念及重要性介绍 9

是租赁的重要性所在，也是租赁生生不息、存在并不断发展了四千多年的

根本原因。 

由于融资租赁形式更为复杂和经济内涵更为丰富，它大大扩充了经营

租赁的功能，故其自产生以来，就获得了迅速的发展。总体来说，融资租

赁具有促销、融资两项基本功能。从企业发展层面来说，它有以下优势： 

   1. 双向逆市发展优势  

如前所述，融资租赁有两种基本功能，即：融资功能和促销功能。一

般认为，在经济发展时期，它的融资功能发挥主导作用；在经济萧条时期，

需要促进投资和消费需求时，它的促销功能发挥主导作用。只要市场在变

化，不管朝哪个方向变化都给融资租赁行业带来商机。  

2. 非金融机构可以经营金融业务 

由于融资租赁的准金融特性，因此在金融管制国家，融资租赁方式是

非金融机构可以经营金融业务的少有几个方式中的一个，打破了国家垄断

金融的限制。  

3. 可以取得税收优惠 

由于融资租赁的逆市发展特点，它对国家经济有重大调节作用，因此

各国政府为了扶持融资租赁业的发展，均对其给予了特殊的税收优惠。例

如我国承租人从外部融资租入固定资产时，资产列入企业固定资产管理，

承租人可以按规定提取折旧，增加企业的税前扣除额，从而减轻企业纳税

负担；同时因融资租入固定资产而发生的长期应付款，其利息负担作为生

产经营过程中发生的利息支出，可以直接计入当期的财务费用，从而也会

因计税利润的减少而减少应交纳的企业所得税。由于租赁准则会计处理复

杂，大部分企业会计不会使用该会计准则处理，故承租人的会计报表上常

常未反映融资租赁业务，使得企业丧失了这部分的税收优惠。 

4. 有利于中小企业融资 

众所周知，在中国，中小企业所面临最大的困难就是融资的困难。规
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关于租赁会计准则的探讨 10

模不大，资本市场可望而不可即；没有有形资产担保，银行资金也难以获

得；向亲友借款，只能获得有限的帮助，而且不确定性大；交易量不大，

占用供应商的资金也难。融资困难已极大地阻碍了中小企业的发展，使得

许多有巨大商业价值的创意胎死腹中。融资租赁方式，由于出租人享有租

赁资产的所有权，因此相对于货币借款，就有更多的保障，所承担的风险

较小；而承租人获得租赁资产的使用权，在客观上也满足了其融资的需求，

是一种双赢的方式。此外，租赁公司可以缔结各种不同的合约，以满足承

租人对现金流量的要求；租金的支付金额可以增加或减少，以与现金流的

变动或经营的季节特点相匹配；支付时间可以提前、推迟或变换不同的间

隔期。因此，融资租赁在充当中小企业创业和技术创新融资主渠道方面具

有得天独厚的优势。 

5. 节省项目建设周期  

融资租赁合并了融资和采购两个程序，从而提高了项目建设的工作效

率。由于租赁本身的灵活性和抗风险能力，也减少许多项目建设过程中不

必要的繁杂手续，可以使企业早投产，早见效益，抓住机遇，抢占市场。  

   6. 有利于技术改造  

因率先使用先进设备，而不必承担由于技术进步使设备落伍淘汰的风

险。对企业及时更新技术装备，迅速采取新技术、新工艺、提高产品竞争

力和市场占有率都十分有利。这也是融资租赁在第二次世界大战后迅速发

展的重要原因。 

   7. 融资费用低廉  

融资租赁的租金虽高于银行的贷款利息，但融资租赁是综合服务，除

了提供融资，还提供了项目评估和设备选型等前期工作和设备采购等服务。

若采用银行贷款，这些费用就须另外支付。此外，如第3点所述，融资租赁

还可取得了税收上的优惠。因此从资金总体成本上看，融资租赁还是比贷

款项目合算得多。  
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第一章  租赁概念及重要性介绍 11

   8. 规避贸易壁垒 

各国对相互之间贸易都有一定的限制，通过融资"租赁"，可以避免"直

接购买"的限制，从而突破贸易壁垒，迂回进入。另外通过融资转租赁的方

式还可以打破一些国家的金融管制，将"贷款"改为融资"租赁"可以避免直接

贷款融资的限制。  

   9. 灵活多变  

融资租赁是贸易、金融、租借三结合的产物，故它既保持自身特色又

吸收它方益处，因此在操作上非常灵活，可以有多种方式适应多种情况。

如本章第一节所列举的官方权威认定融资租赁的模式就有九种之多，民间

还存在许多的其它融资租赁的模式。因此其在适应承租人与出租人的需求、

达到双赢方面有独特的优势。 

如从宏观层面来看，融资租赁的功能主要表现在以下三方面：第一，

利用金融租赁，有利于调整产业结构；第二，利用金融租赁，有利于国家

引进更多外资和技术设备；第三，利用金融租赁，有利于国家控制投资规

模①。 

第三节  中国租赁业的发展状况和前景 

一、中国租赁业的发展状况 

经营租赁业在我国存在的历史悠久，现在仍普遍存在于社会经济生活

中。我国的融资租赁业则是改革开放之初，在荣毅仁的积极倡导下，由中

信公司在我国首创的。1980 年，中信公司承做了第一批轿车、编织机等利

用外资的租赁项目。同时，在它的推动下，中国民航总局首次与美国汉诺

威尔制造租赁公司和美国劳埃德银行合作，以杠杆租赁的方式从美国租赁

了一架波音 747 飞机，这标志着我国融资租赁的开始。初期，我国融资租

赁业经历了迅猛发展的阶段，但之后很快就进入全行业危机阶段，例如非

                                                        
①田玲，田华.：《金融租赁理论与实务》，武汉大学出版社，1998年第 1版。 
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