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Avant propos

En raison d'une affectation tardive (fin novembre 198Q), les délais
impartis pour ce rapport d'éléve ont été difficile & respecter. Cette premidre
mouture, sans doute prématurée, n'exploite que superficiellement 1'information
collectée, et une partie de la documentation brute reste en cours de dépouil-

lement.

Qu'il me soit permis de remercier les persomnes gréice & qui cette
étude a été menée & bien : Monsieur Sautter pour ses conseils suivis et pa-
tients,

Baidy Ly, assistant de recherche & 1'ORSTOM qui a

réussi a établir les contacts, parfois délicats, avec les chefs de quartier, f

Jacques Ndiaye qui a occupé une place essentielle
dans le travail d'enquéte et qui a participé avec I. Badji, T. Séne et M.

Sarr a la réalisation de ce mémoire.

Enfin Madame Ba, qui eut la t&che ingrate de dactylographier-les

manuscrits.



INTRODUCTION

Il est particuliérement nécessaire de définir avec précision des objec-
tifs de rechgrche quand on ne dispose que de quelques mois pour aboutir & une
premiére synthése. L'exercice apparait d'autant plus délicat que 1'extraordinaire
animation de la vie dakaroise noie l'observateur dans des anecdotes, dans le foison-

nement de faits apparemment épars.

Les monographies précédemment réalisées sur des quartiers du Cap Vert
s'attachaient le plus souvent & 1'étude de 1l'habitat et des migrations de habi-

tants (type de bati, relations entre mobilité résidentielle et mobilité sociale...).

La présente recherche est avant tout un essai de démarche synthétique
de géographie congue & la fois comme un effort méthodologique et un travail per-

mettant ultérieurement des approches plus fines.

Un essai méthodologique

L'étude d'une grande zone d'habitat dense (90 hectares et plusieurs
dizaines de milliers d'habitants) nécessite un ajustement des méthodes géographi-
ques utilisées pour analyser des fronts d'urbanisation (étude de Marc-Verniére
sur Pikine-Guédj Awaye), ou micro-quartiers (Etudes de Rass Mission, Fass Paillotte,

Mbott etc...).

Cet effort méthodoiogique m'a paru devoir étre porté dans deux direc-

tions :

- L'étude des photographies aériennes en milieu dense et hétérogéne
- L'utilisation de la documentation brute disponible (conservation

fonciére, permis de construire...).

Un travail préparatoire

Le lotissement de Grand Dékar (carte n® 1) a été aménagé entre 1949
et 1953 pour reioger les habitants déguerpis des quartiers de Colobane et de la
route de Rufisque. Cette zone, comme nous le verrons, constitue une entité qui
justifié une approche globale (paysages urbains, population, organisation sociale)
qui ne constitue que le corps d'hypothéses préalables & une série 4d'études plus

fouillées.
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En outrs, Crand Dakar cquartier charnidre du Cap Vert, n'avait, curien-
gement ,falt l'objet d'aucune attention de recherche particulidre. Mes pré-
cfdentes Studes n'avaient souvent condult dans cette mone

. Las enqudtes réalisfas auprds des immigrds soninké en France ddsi-
gnalent souvent ce quartier comme 1'étape dakarolse précédant le départ en France
et la rone od se rédalisatent de nombreuz investissements financiers,

« Cen &tudes memdes sur les Lachd et les commergants sénégalats »dsi-
dant en Franca me menafent frdquenment & Grand Dakar ; beaucoup y logeaient et
1'assentisl des produits artisanauz vendus en Europe y 8talent fabriouées,

« Enfin grand Daker apparaissait comms une Zone o le prosélytisme
mouride &talt particulilyement actif.



1. Les paysages urbains

1.1. Des caractéres tranchés (photos et carte)

Le lotissement de Grand Dakar présente des caractéres spécifiques qui
tranchent sur leé quartiers limitrophes. Des maisons, baragques ou constructions en
dur, essaimées sans logique apparente sur des ilots soigneusement découpés,

s'opposent aux lotissement uniformes des HLM et des villas.

Ces limites sont marquées

. Au Nord, par la large avenue Bourguiba ou tranchent les luxueuses

villas SICAP Liberté I, II, III et DIEUPEUL.

. A 1'Ouest par la rue 10 qui borde des SICAP, proches du quartier

résidentiel du Point E.

. A 1'Est par la rue 13, qui délimite les premiéres tranches de HIM

(anciens bidonvilles de NIMZATT et BAYE GAINDE).

. Au Sud par la rue A, et le bout de cSne qui isole & 1l'Est les Villas

QUAGOU NIAYES, au Sud les quartiers BOPP et les CITES BALLONS (Zone A et B).

Méme si, comme nous le verrons, un effort de conception 4'ensemble a
manifestement présidé 1'aménagement de Grand Dakar, la densité d'occupation, les;
nombreuses ruelles sableuses, des marchés apparemment innaccessibles aux automo-
biles etc... en font un quartier a part, un peu comme si "contenant et contenu" .

n'étaient pas fait 1'un pour l'autre.

Le premier fait marquant est que cette zone lotie entre 1949 et 53
pour reloger les habitants des bidonvilles déguerpis, présente des caractéres

paysagiques spécifiques.
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1.2, Ce qui se voit

1.2.1. 2 la topographie {(carte n® 2).

Chose rave dans le CaptVert, Grand Dakar n'apparalt pas comme un quar-
tier uniformément nlat. La valeur dea courbes de niveau dé€croit régulidremant
vers le Sud selon deas paralliles N.-Ouest/Sud-Est. De multiples rus suivent cette
inclinaison contrjbuant ainsi 3 la formation de marigots av 5ud de Grand Dakar.
Bordée au Nord par un petitialus (Point €), ~ette petite dépression bien inondée
était occupfe par des champs Ge sorgho, variété ("bassi®), de pissap au lieu dit
Gouye Thiéricne (oszeille dm Guinée) et de manioc & Ouagou Niave. Les habitants
ont gardé le souvenir de cette Spogue, Le quartier Couye Thiéricne (littéralement
Bachab Thifrigne) est plus souvent appelé Cité Bissap, ou encore guartier monta-
cne (petite butta de dolerite). Les HIM implantés sur l'erplacement de Ouacou
Niaya (3ont 1l'gthymologie est “le lieu de la Niaye®) ont gardé ce nom.

Grand Dakar censegve - ce caractére de ville hasse, sa topographie
contribus & canaliser les pluies d'hivernage et les eaux ménandres vers le Sud.,

1.2,2. Un cuartier animé en chantier (ef. carte et photos)

La premidre impression est cu'il existes deux Grand- ¢« celul aue
1'on peut visiter en volture et celul que 1l’on ne pesut connaitre qu'en marchant .
; bLes orandes avenues qoudronndes (rue 10, Niary Tally) bordées de vastes
trottoles boisds, les largss meils qui accueillent de nombreusss activités
contzrastent avec les petites rues (rue 11 et 12, Tally Boubass (littéralement
rue nouvelle) mal entrstenues et encombrées, et plus encore avec les allées
sabloneuses difficilemsnt accessibles aux automobiles.

L'impression d4'un urbanisme de fagade est renforcé per la présence d'un
long mur Avenue Bourguiba qui cache Grand Dakar aux regards des auntomobilistes
(photo) .

A cette hidrarchie de voies de communication semblent corzasponfre denx
villes et daux rythmes de vie.

Aux grandes avenues une circulation rapide ; aux ruslles pletonnes une
vie plus lente, qui n'est pas sans rappeler une ambiance villmgeoise (photo). On
ratient surtout l'image d'une grands animation,
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La deuxiSme impression est celle 4'un quartier en chantier, trés .
hétérogéne. Rues et ruelles sont encombrées d*une foultitude de matériaux de cons-
truction, parpaings ou tas de sable qul contraignent le passant & un véritable
gymkhana, Qu‘'il s'agisse de construction en rez de chauss€es, en hauteur ou de sur-
élévation de maison, ce quartier parait réecent en pleine &laboration, Assane Seck
dans @a thése soulignait d&j4 “1'aspect d'immense chantier' de Grand-Dakar (1),

Le cotolement de maison en hénteur de bon standing aved de simples
baraques, de constructions en hauteur mal finies et de rez de chaussées coquets

surprend le visiteur.

Enfin, un cuartier h:réguuur au Nard {Cité Bissap) et un bidoxrville
Sud (TalbaGrahd Siakar) d'un agencament confus tranchent sur les découpages régu-
liers du veste de la zone,

1.2.2.1. L'hétérogénéité du bati (carte 4 & 7)

» Au 1/20000e 1a miss:lon de photographies aériennes de 1980, ne permet
pas d*&tablir de typologie du bati, Aussi un relevé sur le terrain des construc-
tions en hauteur s'est-il r&évélé nécessaire,

Iiln apparait pas de grosges différences & l'intérieur de Grand Dakar,
on peut dire q&s le quartier est informément hétérogéne. 'I'outefois, la zone ocoi-
dentale apparait léglreament plus dense que la partie oriantale, particuliérement
dans la zone Usine Ben Tany,' comprise entre la rue 12 (Ben Tally) et la rue 13.

Les différences recoupent corme nous le verrons les dates d'installa-
tion du quartier (1949 pomyr la partie Ouest, 1952-53 pour la pazt.‘l.é Est). On
peut considérexr que les différeénces ohservées entre les zones oorrespondent a
ces quatre anndes de retard.

A pette hétérogénsitd a'ensenble correspohd une hétérogénéité de dstail
si complexe qu'elle n'autorise aucune ciamssification, A 1'intérieur de méme par-
celles des constructions en dur voisines avec des baraques reliques recouvertes
de toiles gbudrannées. |

{1) Assane Seck : Dakar MStropole Ouest Africain p. 172,
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De méme, les constructions semblent également réparties entre les 118ts
enclavés et ceux qui ont directement aceds aux grands axes et routes goudronnées,

Cette carte mont.:e que 30 ans aprés sgon instanation, le quartier n'est
toujours pas stabilisé‘ hes hah:l.tants améliorent leur habitat p:ogres-ivement
gelon leur solvabilits. On retrouve le méme phénoméne cue celui ohaervé paxr
M. vé:mj.ére dansg les parcelles assamies, dans des quart.:!.era plus récenﬁs. I
resae a restituer &e rythme de eetta dens:l,f!.cation et A juge:, a l'échalle a? uats

de ses formes concretes.

1.2.2.2, Unqlmrtieranimﬁtmte'?l\)

La tentation de compa::er 1e quartier de Grand-Dakar & la M&dina tient

... au batl wais aussi & une animation multiforme et continuelle. Le nombre important
. de petits commerces, l'occupation dense des trottoirs, l'animation constante qui

régne autour des bornes fontaines font de Grand Dakay un des quairtiers les plus

. vivant du Cap Vaxrt, de jour comme de nuit, .

'

Une_occupation dense des trottoirs

La vie des euneesaiéns nes'arradtentpasala palissade ou au mur de cleoture.
Les habitants s'approprient éga:l.ement le trottoir ou une partie de l'allée. Potit
commerce, towrnois de dames, palabres ou enfants qui jouent ,dannent au quartier
une atmaphéra de grande praﬂscu;l.té.lout le monde cemble connaitre tout le monde
et rien ne pa‘réi-e: devoir Séhapget‘ a ;a‘ survéulanca des habitants. La présence
particuliére des femmes suggére 1'importance de leur réle dans la vie cuatidienne,
Une carte {7 A) ne rend compte que trés incomplétement &'un tel foizonnement. Elle
falt apparaitre toutefols des pSles de raissemblement, -commerce, borne fontaine,
école coranique- gqui ne correspondent pas /‘tout & fait A la carte du bati. Les rues
passantes sont incontestablement mieux équipées en commerce, le long des grands
axes ou des carrefours.

Les mamhés alimentaires et les bornes fontaines sont particulidrement
fréquentss le matin, 1'animatian se déplagant 1°'aprés-midl dans les rues et les
marchés de tissus,.. {(Nguslaw).

Une analyse précise des espaces vecus et des espaces pergus {(notamment
ceux des enfants) présenteraient beaucoup d°intérét. L'espace quotidien semble
se structurer ‘autour de pSles essentiels 2 la vie de la concession, marché, mos-
gquéa, point d'eau ete,,.. mals une telle Stude exigeait beaucoup plus de temps que je
n'en disposais (0f. chapitre 3).
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Il faudrait pourtant conprendre cormment la densification du cadre bati
jous sur la pezception que lss habitants ont de leur espace cuartier, sur leur
efirculation et les usages quotidiens.

1.3.0, D'abord périphérique Grand Dakar devient un cuartier charniére
{Cartes 8.0 & 8.6)

Grand Dakar jusqu'sen 1923 n’est qu'uns pleine de savane arboréde plantdes
de sorgho bassi et gowra. Les routes qui ménent & Ounakam et au Jardin d'essafde
-Hann évitent aslors soigneusement cette zone infestée de moustiques,

Ca n'est qu'en 1944 que la futmre zones de Grand Dakar béndficie des
premiars tracés de route. Une plste traneversale longsant une licme de puits
(cf. carta topographique n° 8} relis la route de Ouakam & celle de Hann, (la
future avenus Bourguibs), doublée au Nord d'une grande radiale reliant diracte-
mant leap deux villages, (1a future routs du front Jde terre).

Une premidre transversale joint la route des puits A la Hédina,

Cas travaux correspondent & la mise en place du schéma directeur 4°amé-
nagement du Grand Dakar (STAM). L'installation du parc & magoqt reprdsents Ia
presidre infrastructurs lourds. Ie plan 4'aménigement se poursuit en 1949, may
1e tracé des futures russ 10 et 11 qui accueilleront les premiers ddquerpis et
par le tracé de la future rue 13,

Le plan génfral de Crand Dakar est &tabli en 1955, 4832 jouxté aw Mard
par les premiers lottissements SICAP et l'installation du quartier DERKLE.

Da quartier de l'extrime Nord, Grand Dakar en 1'espace de 30 ans va de-
wvenir le centre géométrique ds la ville.

Au Nord des lotfsrements SICAP, les quartiers CASTOR-DERKLE, puls
Grand Yoff, (zones de Xar Yalla, Bagdad, Léona puis Arafat; Grand M&dine) et
enfin las parcelles assainies f£ont de Grand DaRAr un quartier charnidre entre le
centre ville et sa périphérie-(cf. carte n® 1).

1.3.1. Toujomrs plus au Nord : l'origine de Crand Dakar (carte 9 et 10}

Migrants dss années 40, lee futurs habitants du Grand Dakar ont noux 1a
plupart suivi le cursus migratoire habituel : eccueillis dens la M&dina on dana
le plateau pauvre, les néo citadins ont trouvés A4 se loger dans les quartiers

spontanés crées i proximité des zones d'emplois (carte 9).
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» 8 proximité de l'actuel smplacement du carrefour de Colohane, les
quartiers Missirah, Tivaovane, Diaksao

+ Sur 1la routa de Rufiscue (Xm 4) Potou, Abbatoirs, Silico
» Prés de la zone industrielle, le Payc & Fourrage.

« A 1'actuel emplacement de la maison du Parti, le quartier SEXKE BY
{"14 ou la rividre a étd remblayée)

+ Plus-au Nord, le quartier Talba.

Un 4 un ces quartiers seront déouerpis : les guartiers de Colobans pour
laisser la place & l'autoroute, ceux de la route de Rufisque pour des entreprises
industrielles (Blanchisssris du Sygne, Peyrissac, SAIP), celui de SFXYI BY poux
12 maison du Parti, celul du Nord pour la zone A,

Ces ronssignaments permettant de complétar la carte de M. Vernidre {(car~
te 10). Aprds l'expulsion des quartiers africains du plateau vers la Médina et
Pikine, l'expulsion des dernilres poches d'habitat populaire, vers Grand Dakar et
Gued) Awvaye repousss toujours plus au Nord les dakarois pauvres et 30 ans apris,
les habitants de Grand Dakax vivent encore dans l'ancoisse d'un déguerpissement
possible, Grand Dakar a gardd les toponymes d'origine (carts 11) et chacue angle
de rue, chague yohinet est maintenant baptisé d'un nom chargé des souvenirs
{cartes toponymes).

Au robinet Taocké, la bruyante concession Xaob8é voisine, au robinet Lassana
1z maison de Sérigne Lassana, & l'angls coopd, les anciennes tentatives de coopé-
ratives commerciales etc... Comme les autres gquartiers du Cap Vert, les habitants
dnt fortemant investi leur zone de réeidence, Un fort chauvinisme de guartier
a'est aine dSveloppd, qui s'exprime bien dans les compétitions sportives, notamment
dans la lutts sénégalaise, sport particulidrement populaire., Tel lutteur est de
Thiaroye, de Pikine ou de Fass, les lutteurs les plus populaires font toujours
suivre lsur surnom de leur lieu de résidence, le Tigre de Fass, lea bomhardier de
Pikine, le lion de Sanoomar,..

Les conditions du déguerpissement

Ies hablitants de Grand Dakar racontent toujours avec humour leur instal-
lation., Apréds des enquites swr la composition des ménages, le gouverneur Colombsni
et le Commandant Dacko convoquirent les habitants des quartiers déquerpis sur les
emplacesents du futur quartier de Grand Dakar en lewr demandant de se munir de
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piquets. Un & un Bes ddguerpis se voyaient attribués des parcelles nues grandas

ou pstites, selon la tallle de leur ménage, Pour la premidre tranche de 1949, le

- déguerpissement a yeprésentd pour beaucoup de ses habitants de nombreux avantages,
Sans titre foncler, ni droit d’occupation, souvent locataires,dans deas baragques
exiques, les déguerpis se voyalent offiir des parcelles d’une surface moyennc de
150 m2. Le quartier &tait Squipd de borne fontaine et les routes Stalent tracées.
Il n'en a pas ét8 de méme pour les autres tranches od les infrastructures n’étaient
pas réalis€es et les habitants devaient aller chercher 1'eau & 1'angle de 1'avenue
Bourguiba et de la yxue 10,

C'est &galemant au début de 1'annde 1949 que 1l'usine de biscuitarie
G"Biscns.ters.& de la Médina") s'installa. Cette Usine devait donner son nom au
cquartier, On parle en effet 1o plus souvent du quartier “"Usine”, Usine Ben Tally
ou mlaxy Ta!.ly. Les habitants, tenus de quitter inmédiatement leur zone &'origine,
acoumilaient sur des charettes leurs effets persomnnels et les matériaux nécessairas
4 la construction des oases. Beaueoup devaient passer les premidres nuits & la
belle &tolile, et racontent qu'ils se réveillaient le matin couverts de terre rouge.

Déa 1956, comme nous le verrons, toutes les pnrcellea. sont closes at
accupées par une ou plusievrsa cases de paille ou de bancﬂ (phuto) . Les :l.neenaﬂ.as
sont alors fréquents,

(Paxis~Dakar du Mardi 14 Mars 1950) :

nUn invendie détruit cént paillotas ot des baragues.
C'était le lundi 13 mars 1950 vers 14 heures un incendie s'est déclaré
derridre Colobane, au licu dit Zone A | prds de la route onze.selon
1'enqudte, ¢'est un fourneau ;lacé trop prds des parois d'une case qui
propagea l'incendier,

Paris-Dakar du Samedi 24 Janvier 1953

Deux inﬁendms & Grand-bakay
Une baraque et des palllotes ont briilds A Grand-Dakar prés dua grand mar-
ché, ’

Pendant que les pomplers étalent occupdes 3 civeonsarire le sinistre
on vint lewr signaler um nouvel incendie | onze paillotes & 150 m de
14 étaient la proies des flammes,
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Paris-Dakar du Lundi 20 Avril 1953

Incendie

e feu une fois de plus a ravagé deux cases, hier aprés-midi vers 16 h
au quartier Gazelle A Grand Dakar,

Paris-Dakar du Mercredi 35 Mars 1953

Hier solr un incendie a détrult 150 habltations & Fass,

Paris-Dakay Jeudi 14 Mars 1954

Deux incendies hiers aprés-midi s 75 cases dStruitss

C'était & Fass et au quartier Usine Biscuits une guinzdine d'habitation
ont &t4 anSanties & 1'Usine Biscuits.

1.3.2. Grandes parcelles et petites parcelles, une homogénéisation
£apide (carués 12 'A'i:i).

Titulaires d'unpermis d‘occuper, las attributaires de parcelles sont

libres de les céder, léguer ou dlvxser J'ai remarque gu'on ne

retrouvait pas sur le terrain ni sux les photographiesiadriennes les oppositions
entre grandes paxcglles des praniétes tranches et petites parcelles des dernidras.
L'étude,d partir du fichler du cadastre, et de la conservation foncidre de toutes
les opérat:l.ons réauséas dans le guartier expuque certaing aspects de ces paysa-~
ges ‘urbains,

' Les premilres cartes Stablies weprennent tuutes les divisions de par~
celles : quelque soit le contexte du morcellement (vente, héritage, spéculation...).
I1 ressort de ces cartes que prés de la moitis des parcelles ont fait l'objet do
cession (coupSes en deux, volr en trois),50 % de ces divisions &taient intervenues
avant: 1960. Lo

Le volume des transactions est encore plus important si 1'on ne consi-~
dtre que les premidres rzones, lotties de grandes parcelles.: 58 % entre la Rue 10
et la Rue 11, 75 % entre la Rue il et Niary Tally, 48,4 % entre Niary Tally et
Ben Tally. '

L. sxtiraordinaire instabilité foncidre de ce quartier constitue le pre-
miar fait marquant dont 11 nous faudra analyser les causes : qui vend? pour quelles

raisonsv qui achéter pour guoi faire? gui sont les nouveaux venus? Ces cartes
et 1'utilisation fréquente de préte nom peut trds bien dlssimuler des regroupements
foriciers.
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‘Au plan paysagique, le morcellement des ﬂarcelles est
un des facteurs d'homogénéisation des payaages at de densification
du bati, Une étude de l'histoire du cadre bati s'imposait donc.

1.3,3, 'évolution du bati

1.3.3.0. Les problémes méthodologiques

L'utilisation de photographies aériennes sur les
froants d'urbanisation a permis de reconstituer avec réussite les
étapas de la croissance nrbaine, d'établiz dﬁa typologies de bati
et de réaliser de bonnes estimations de population (ﬂf. travaux
de Verniére). L'utilisation de cea photos paéént des prbblemes pag=
ticulier quand il s'agit de zones denses, Les fronts d'urbanlaation
se caractérisent par une assex grande homogénéité de bati, dans une
méme pé&riode les matériaux de comstruction sant souvent identigues.,
on peut méme se servir de mie-ion photo an 1/15000, voir au 1/200008&.
I) n'en est pas de méme pour des études en 2zone dense,

- Le prcbl&mé des &chelles

9 misaions photo du Cap Vert zéallsés & des édchelles
trés différentes gont actuellement disponibles.

1) 1960 A0 345 1/145008
2) 1960-61 A0 378 1/50008
3) 1963-64 RO 574 1/6000&
4) 1968-69 A0 818 1/150002
5) 1970 A0 378 1/37008
6) 1973  AirMep 1/60008
7) 1976 Sen 26 1/35000&
8) 1980 Sen 66 1/200002

Il existe un outre une mission militaire sans recouvre-
mant et incompléte, dé 1956 au 1700¢ Tout travail de comparaison
entre ces missions est rendu délicat par les différences importantes
d’échelles. L’agrandissenent de photos ne constlitue pas, conme on
le 1lit ‘sauvent,»un changement d'dchelle : il ne s'’agit que de
l'agrandissement d'une image prise A une échelle donnée, aveo seg
détails, son grain... De mé8me, les taux de recouvrement, (30 % en-
viron) peérmettent dans le cas des échelles inférieurss au 1/60008&
la vision préeise d4'un objet sous 4 angles. Des études sur le détail de
1'habitat sont alors possibles, il n'en est pas de méme avec les &chelles

inférieures.
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Des parcelles de 150 m2 (15 x 10 m) tantét représentées

.par desrractangles de 4 x 2 mm (37008}, de 2,5 mm x 1,6 mm (1/60008)

et de 0,75 x 0,5 on {1/20 0002), ne peuvent faire 1l'objet d'une é&tu-
de détaillée (& wmoins de travailley au binoculaire (% 10) comme nous
i'avons fait pour guelques Ilots (cf. § 1.3.3.3. et 1.3.4.). De plus,
un fort couvert arbustif, datant de 30 ans, cache souvent les mai-
sons. Enfin, une étude fine du bati suppose au moins 3 types d'ob-
saervation, (barague, Rez de chaussde en dur et construction en hau-
teur) ce quil conduirait & 72000 observations. (3 observation x 8
missione x 3000 parcelles) | Aussi un essal méthodologique m'a t~il
paru plus iatéressant gqu'un travail de fourmi gue je an'avais maté-
riellement pas le temps de réaliser. Y1 en aurailt &étéd de mé&me pour
un travail de cartographis simple consistant & reporter chague ob~
servation sar une carte.

Un comptage simplo des baragques et Rex de chaussde en dur
a été réalisé A l'échelle des ilots pour lea‘missions 1960-61
(1/50008), 63-64 (1/60008), 1970 (1/37008), 1973 (1/60002) ; des
constructions en hauteur pour les huit nissions disponibles,

J'avais envisagé dans un premisr temps de calcular une
surface moyenne pour chacun de ces types de bati. Rapportée aux
coefficients de gone des ilots, un tel caloul auralt permis d'établir
des cartes de coefficients de surface batie par types de bati., Pour
les raisons d'échelles évoquéer ci-dessus et parge gqu’fine barague
peut 8tre une maison d'habitation de plusieurs pidces ou de simples
latrines, ce projet a du &tre abandonnde

Une démarche assez proche a finalement &té addptée. En
apportant le nombre de constructions pay ilots 3 des fractions
dgales Ge 500 m2; o8 obtient une "carte fausse” des densités doc-
cupation. Le nombre de maisons aurait également pu &tre rapporté au
coafficient de sone de 1'1lo§fi%h1a auralt entrainé une pultipli-~
cation de calculs gue la faible fiabilité du comptage ne nécessitait
pas,

Une telle dtude - - de 1'évolution des parcallea
pAr type de bati et seclon les années nécesasite un mois de travail.
Combinée & une é&tude munitieuse de guelques ilots, l'objectif est
d'aboutir & une vision d'ensemble des formes de densification du
quartier.
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Enfin, toute estimation de population seralt eoxtrémemsnt
aléatoire dans une zone si hétérogéne gqu'aucun txavail de'ﬁoning '
préalable indispansable n'est possible.

1.3.3.1. La denaification : l'accélaration {cartes
15 a 26) - |

Beancoup plus récent que la Médina. Grand
bakar p:éeenta malgré tout de nomb:eux caractares communs avec cet
autre grand gquartier populaire, "un rattrapnge gsemble's'étre effec-
tud,

11 fallalt donc essayer de comprendre le rythme gpécifi-
gque de constructions de Grand Dakar et observer 4'éventuels décala~
ges entre les gones loties en 1948 et enm 19513,

La zone 1 (1249) présente une durcification régulidre
et lente, (baragques , . Rez de chaussée en dur puis en hauteur),
gu en falt une zone particuliérement hétérogdne (cf. carte hétéro-
généité du bati).

La zone 2 {1950-51) a connu un mouvement beaucoup plus
rapide y la disparition de b&raques entre 1963/64 et 1970-1973 au
profit de Rez deo chaussée en dur est particuliérement rapide, sui-
vie 488 1976 de trés nombreuses ceonstructions en hauteur.

La zone 4 (1952-54) a presque d'emblée &té contruite en
Rer de chaussée en dur, la vague de coastruction en hauteur n'en
étant en 1980 qu'ad ses dé&buts,

Comme l'illustrent les cartes 1981, ces phénoménes de
rattrapagas donnant au quartiex un aspect hcmogéne. Tout se passe
comme si les phénoménoa de densification et de du:cifioation Staient
d?autant plus rapides que récents. Ce phénom@ne se retrouvent dans
les quartiers zécents spontanés de Grand Yoff, de Grand Médine.
et dans les ftanges irrégulidres de Guédia-Awaye et de Pikine exten~
silon,

DBes phénomdnes traduisent

. un changement probable de comportement des dakaroils
rauvres face aux politiques urbalnes suilvies,(la construnction en
dur rend plus difficile les politiques de déguerpiscements).
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« aggravation des problimes 4'andSnagements de quartiars spontands @
vingt & 30 ans aprde son installation un quartisr loti avant la 23 cquexre mondis-
le dtait encore anénageable, ce laps de tenps n'ast plus que de quelcques sandey
paintenant.

1.3.3.2. Les problémes de méthodes dans d'é&ventuels calculs de population

Pasu de docunents permetient de tester la valeur da ls @fmarche qui
8 €té adoptée. Lés ragistras de pernis de eonstruire constitue certainement
1a source 1a plus riche 7 outre le nom du propridtairs, 1'usags futur de ia
construction (habitation, commerce...) st son prix sont mentionnés (1). victor
Martin en 1955-60 et 1'IUT an 1974 ont réalisé des Studes suxy les différentes
formes Jde bati prdsentes dans le Cap Vert, otl petuvent sexvir de bane de compar
raison. Malheursusement 1'enquite afflectuds par 1'IUT serble fondde sur de
nombreuses errsurs, slle ne tient pas compte an particulier des vantes de par-
cellen, ot ne dfcrit & aucun moment la méthodelosie utilisés,

La premjier tablesy #labors B partir des riasions photo 1960, 197%
ot 1960, reprendl les comptages de maieons et les mouvements de varcelles,
Ias 2 tableaux confivment sans arporter besucown &'#ldments nouvemux les ten-
dances observias par lex cartes ds densificmtion du bati. Yls indiquent tonte-
fois la netta sccéldration des procesmis d'arbanisation des années 60. 1ls con-
firment qutun caloul des taux d'cecuration Stabli & partir du nombre de eons
constructions n'a pas ds sens pouy un quartier de centre ville, contrairement
aux zones récerment urbanisdes, plus homogdnes.

D¢ olme tout caleul de ropulation falt sur ce modéle des techniques
utilisdes dane les périphiries, ol 1'on peut tabler sur une dcuation entre le
typa de bati et le chiffre de pepulation,est rende ispossible. (2).

(1) Une Stude du dfcalage existant sntre les demandes Je construction st less
réalisations concrdtes dane Jes quartisxe caractéristicues @'un type &’urkani~
sation serait énterassante. Une telle vecherche peurrait 8tre mente sur wme
périods longua 1955-1981,

(2)Mare vVernidre obtint pour Pikine des chiffres trés proches de ceux obtenus
par recensements démographiques (€carts de 5 %).



Zones Cone I 353 parcellas Zone IT 954 parcalles| Zone IIY 821 parcelles| Zone IV 932 pvarcelles
d'oricines Aloriginas dforigines A'origines
anndes 1960 | 1875 | 1980 | 1960 | 1975 | 1980 | 1960 | 1095 | 1980 | 19680 | 1975 | 19m0
Nombre de percelles 479 554 577 231 o581 | 1016 978 | 1008 | 1034 o83 | 1011 | 3012
Type de construction
Barague 1326 | 1193 N 2337 | 1841 utr 2270 | 2088 nr 1542 | 1520 NI
97 s | 84 s 97 | es 938 | 84 % 9 s | 88 &
Zex de chaussée 36 164 NI 7% 23t | =y 163 ws | = 63| 139 | m
38| 1% 3] 1f1e 7% 12 8 sz 8
Bauteur - 68 | 107 - 91 139 - o7 140 - €1 120
5% | 9,38 as] 74 4 7 4 6%
mmn:‘ Ge comstruc- | guco | a5 | - | 2413 | 2163 2842 | 2429 1605 | 1720
mﬂ par 2,88 | 2,57 2,00 | 2,27 2,50 | 2,48 1,63 | 1,70

HI = NON IDENTIFIE,




1955 1980
] ne. J 1
Total Grand Dakay D'apris Teude 1981 Dtapris a?m:;ﬁ:m 1.9.7. Etude 1980 | Etude 1981
Tictor Martin : yictor Martin et.}éai dn“ stre(3)
Ropbre Je parcelles 2121 2853 (1) 2121 3268 2666 3520
Ropbre de constructions 3204 NI (&) £409 76822 3013 77 3541
Type de construction
Paille s R 2 0% - NI - -
Bois 50 % HI 2 82 96 % 24 85 %
Dur 3s NI 2 8% 4% HY 4% 7%
Hauteur
Nonbre da consiyuce 2 N 2 3562 2,39 1.1. -
tions par carré

- gp -

(1) Ce chiffre copstitue un minimum, il ne prend en compte que sur lsz parcelles officiellement déclardes compte
tenu duz parcelles divisdes avant 1960 sans, autre indication de date.

(2) La mission de 1355 ne couvre pap la totalité de Grand Dakar.
(3) Calculs personnels 195%.
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1.3.3.3. Souplesse et xigidits Gu cadre bati (1) (croquis n°® 1).

Il aurait &t8 intéressant A'observer directement sur le terrain les
formeés concrétas de densification, mais encore une fois le manque de temps
ne le permettalt pas,

Une reconstitution ilots par ilots des modifications apportées &
leur agencement & partir des photographies aériennes présente de nom-
breux défauts : un méme tolt peut cacher des baragues ou des Rez de chaussée
en dur mais aussi.gonstituer un simple auvent. On cbserve ainsi des modifica-
tions qui peuvent parajtre abbérantes (dastruction de construction en dux),
que gseule une vérification sur le tervain permettait de corriger.

Tontefols, les crogquis obtenus traduisent 1'instabilits fonciére
et expliquent,l'aspect de chantier de Grand Dakar.

a) des _ré-agencementa d'ensemble dus aux 4eux fonclers

Les ventes de parcelles, ou de demi parcelles sont & 1l'origine de
nouveaux morcellements ou, quand l'achat est fait par un voisin, de regroupe-
pents. Le plus souvent le venduur ne c2de que son permis g° Qccﬁ@g,“démnta
sa baraque ou récup®re les éléments (toit, fendtres, planches) susceptibles
lui étre utile. Quand la maison est vendue en méme temps que le permis d'occuper,
le nouveau propriStaire n'est pas nécessalrement intéressd par la malson en
place et préfére construire en dur.

ILa physionomie général de 1'ilot s’en trouve profondément modifide :
1'ilot 1.4. n'a pas subi moins de 13 modifications d'agencement en 20 ans. Il
en ent de mdme pour les autres ilots,

b) Unsxigidité croissante

Le mouvement de durcification du batl rend de plus en plus difficile
des ré-agéncements d'ensemble des ilots, & moins de casser des constructions
qui, représentent une immobilisation de capital important, anciens et nouveaux
propriétaires sont contraints de tenir compte de la trame existante. Cette obli-
gation est 4 l'origine 4'un enchevdtrement de plus en plus complexe des malsons
qui rendralent bien difficile des travaux de yemembrement ou d'assainissement.

(1) Le projet &tait 4'étudier 1l'é&volution d'ilots témoins dans les 4 zones,
mals ce travall n'a pu 8tre mens & bien gue dans la premiére.
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Chaque propriétaire agence sa parcelle selon ses besolins, andosse
sas constructions 8 celles du voisin, utilise toutes les astuces possibles
pour résoudre ses problémes propres, sans souci de ce qui peut 1'entourer.,

Dim;nution des espaces de vie cormuns ot dep circulations

Cette densification se falt essentiellement au détriment des aspaces
de vie commungs, cour, culsine, arbre, licu de réunlon etc... Les plus heureux
aménagent des salons de rdceptions, d'autres ne disposent plus que de chanmbras,
la cuisine seule trouvant encore gafuge dans la cour,

On observe des migacles d'ingéniosits pour conserver une organisation
spatiale qui raspecte les habltudes de vie, (repas, thé, réunion, ré&ception
des &trangers) et qud concorde aussi avec les stratégies famillales des groupes,
leur tradition @'accueil ete... %La concession A'El Had) Thiawa Sow, conwllid
président des Laoob8 Gu Sénégal, constitue un bon exemple (1).

1.3.3.4. 12 _concession d'El Hadj Thiawa Sow

¥l Hadj Thiawa Sow & été un des tout premiers Laob€ & opfrer la
tecnnm@rsion dans la sculpture moderne, Quelques années apzés son arrivée
& pakar, Bl Hadj Thiawa a achetd en 1950 la parcelle de Grand Dakar (cette
parcelle achetdée a un Lebou a en fait €ts coupée en deux} Catte pa:celle
&tait alors nue, Bl Hadj Thiawa qui Stait A6ja marié et devait héherger son
frére, a installé plusieurs baraques en bols {cf. croquis n* {, évolution
du bati). Seul le fond de la parcelle &talt occups dans un premicr temps.
Plusieurs pilces alignGes ont &t€ ensuite rajoutées, assurant ainsi le loge-
ment des familleg de Thiawa et de son frére. Thiawa est rapildement devenu
un commérgant important, contrdlant de nonmbreuses "antennes™ commerciales &
Dakar et en France, et "parralnant” de nombreux ateliers de fabrication de
sculpture. Fin commergant, actuel président de l'association des Laobé du
Bénégal, El Hadj Whiawa Sow a su tisser, par un jeu subtil 4'alliances et de
mariages, un réseau extri@mement serrs§, de la production & la commercialisa-
tion,

(1) Etude tiré de "SALEM G. OSMONT A. et all. Modéles culturelles et habitat:
Etude de cas :le Cap Vert. 120 p. + 400 p. Momographile n° 4. Ronéo L .A.94
Centre G. Pompidou. 1980.
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Les habitations de la concession

Thiawa Sow a eu deux enfants de son premier mariage, Fadel et Amadu.
Fadel, fils aing, a la responsabilité de la case de Thiawa au village artisanal
de Sombedioune ; Amadu, lui travaille aver son p@re dans le magasin de 1l'avenue
Georges Pompidous

‘Ses devx fils sont mariés et habitent la concession, Fadel a habits
pendant la deuxiéme période de son mariage la concesaion d'Abdou Sow de Pikine
{coricession étudide) ; Thiawa a ensuite époussd la femme de son frére cadst.
Madiaw, d6ced6 em 1973, Madiaw avait aix enfants s Diéry, Faty, Mal!.cck,
Thiéma, Papa et Diogo.

Difry Sow est marié avec Penda {dont le pére travaille en Gafmﬁ;{e. en
étyoite relation avec Thiawa) i) Didry travaille au village artisanal dans la
case deson oncle ; il loge avec sa ferme dans la concession.

Faty Sow est marife avec Amadu Sow, notre informateur principal,
Amdou a habité plusieure années dans la ‘maison de Thiawa, 41 est maintenant
a Guedia-Awaye (conaess!.on étudide dans ce méme systéme résidentiel).

Les deux frares Malick et Thiema, respectivement Agés de 16 et 14
ans, sont aspprentis, le premier & Soumb&dicune, le second au magus:l.n de l'ave-
nua Georges Pompidon‘

Ca ne sont pas 14 les seuls habitants de la concession y; Diouldé,
fille de la soeur de la premiére Spouse de Thiawa a &té recueillie par sa
tante aprds le décés de ses parents. Diouldé s'est maridée avec Mama Sow, com-
margant en RFA, qui quand il est au Sénégal, habite la concession de Grand
Dakar. Lamine Sow est le frére de Penda Sow, épouse du fils ainé de Thiawa.
aApprenti & Soumbsdioune, il ddpend de son beau-frére,

Lioccupation de la concession

fa concession doit pouvoir abriter les jeunes homes mariés et leurs
€pouses, les deuxr épouses de Thiawa, tous les enfants encore aé).:u:ataizes. et
tous ceux qui sont hébergés.

C'est une des conditions de survie des activités commerciales de
Thiawa ; 8'il bénéficie en effet d'un nombre important 4'"aides, d'apprentis,
d'adjoints", Thiawa, pour bien les contyx8ler, doit leur fournir le gite et le
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repas. Chaque enfant de Thiawa jouit en éffat d'uné liberts théorique qui lui
permet de mener et de conclure les affaires de son choix, Mis & part les en-
fants apprentis, chaque enfant est théor:lqméﬁt indépendant, 13 n'y a pas de
salariat, les formes de gérance de la case de Soumbédioune restent tré&s soupleés.

L8 systéme commercial Sacbe fonctionne comme une toile d'araignée ;
il appartient & chacun de se créer ses propres f£ilidres 4'approvisionnement
et de distriﬂutian. C'est .¢e qui expligue la présence de Lamine Sow, apprenti
de son beau-frére, Le croquis n. 4 de répartition des locataires dans la con~
cess!.on illustre ces différents impératifs, Une chanbyre particulidre est laissée
aux xna.ris "do passage”, Flle est actuellement occupde par Diouldd et son mari j
elln !.'éta:tt; par Faty et Amadou avant qu'ils ne partent & Guedia-~Awaye. Nous
avons rencontrs des :Eamilles, ol f.aute de place, le chef de famille n'a pu
bénéficier directement du txavail de aon gendre,

Dans la mﬁme tomps, cemmes chambyras eon‘l: surocoupdes Diéry et
Penda aceuei.uent dmzs leur chambre les jeunas frares de Diéxy et Lamine, dont
nous avons d63a parlé.

Leg travaux enereprs.s améuorantz les conditions de !.ogament des en~
fa.nts de Thiawa. R uhambre d'amis est méme prévua. chambre qui est en fait
une chambre résexvéa au Marabout Khadria (Manr.e) de Thiawa (aroquis n. 3)

{on auratt cepaidant tort de ne yoir dans cetta chambre qu'un acte de pisté ;
les Marabouts jouent un r8le esgentiel dans l'organisation commerciale des
réseaur),

Analyse dun bati

L'étmitesse de 1a paxc\eue ne permettalt gué:a un a&txa agememant
que aﬂu.t que nous pouvons observer sur le plan n. 1. Les pldces augnéem
pourtant assez étroites (3,3 m) occupent prés de la moltid de la mg&ur de
la parcelle (7,5 m x 18,5 m). Un semblant de cour est ainsi préserve, pxo.
au fond de la parcelle par une vétanda {1) et un salon (H) toutafuis, b_a)anfi
on rentre dans la pazcelle, 1a premiére aensation est celle d'nn étm:ffementa,‘
I.'al!.gnemnt des chambx:es, sonbres et sans cammunicauons entre enes, font
conte:gar les usxculamns vers le centre de la concession. Les sanitaires
sont trés rudimentaires et leur porte d'accds tourne le dos aux allées et- =
venues das personnes,

La véranda et le salon servent de lieux de réception des visiteurs,
guand EL Hadj Thiawa organise une réunion chez lui, la cour est alors utilisée,
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De gros travaux ant &té entzepris en 1979 (en cours au moment de
1'étude) . Ils modifient sehéiblemnnt la pavcelle. Un premier &tage est cons-
truit ; on compte 7 chambres au lieu de 6, le salon et la véranda doublent de
surface {plan n, 3). Les &quipements sanitaires améliorés, la petite cahute
an bois de 1l'entrée doit 8tre détruite et remplacée par une douche et un W.C.
au rez de chaussée, et un autre W.C./douche au premier éfage.

Ces travaux modifient profondément la physionomie générale de la
poncession, L'avancde du salon et la suppression des piéces A et B individua-
lisent deux cours, une premidre strictement interne.ét wne geconde plus ouvarte
sur la rue.

Le futur salon servira de nouveau lieu de réception, un salon plus
conforme au statut social d'El Hadj Thiawa.

Laes travaux auralent pu 8tre de plus grande ampleur, la conecssion
mitoyenne Stait en effott & vandre au dsbut de Y'année 1979, Thiawa a refusé
de l'achetar pay superstition, l'ancien propriétaire &tant mort dans cette
malson.
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1.3.4. Les quartiers ireéquliers

1.3.4.1. Le bidonville de Tatha-Grand Dakay (carte 27-i 8 27-3
at photos)

Moins conhu que Fass Paillotts, Tatba-Grand Dakar reste un
des rares bidonvilles de cantre-ville., Promisx & un dégusrpicsement imminent,
les notables du quartier ont de fait refusé de nous recevoir (zrendez wous
mangqués etd...). Hous n'avons pu nous rédférer yu'aux documents photographicues
st cartographiques pour dtudier 1'¢volution de ce cuartier, aans réussir &
connattre réellement son histoive et son ststut foncier? Son installation date
vraieenbleblemant des anndes 47-48, mais le pramier document dont nous disposchs
date de 1955 (carte 27-1). Talbs apparait alors comme un village dense, fait de
®carrés® isrdguliers occupds par des coses de paille, Las cases ont prascue
toutes été remplacfes par des barsques en 1963-63, deux nouvsaux ilots se sont
mime crées.

A partiy de 1970, le quartiler ne fera qua se densifier, métswernhosant
ce quagi village en bidonville (photos) falt de ruelles dtroites et de haraques
construites avee des matérisux de fortunes. Nous n’avons observd aucune cons-
troctton en dur,

Un vioclent incendie a détruit en 1980 toute la partie Sud du quartier
ot lem durniers habitants de Talba ont constitné une association de demandeurs
de parcelles assaintes (wvoir § 3.3.).

1.3.4,2. Ls guartier Bissan, une zons achetfe aux T.ébou

Le quartier Bimsap dtait la propriété de Lébou (cf. carte 28-1 des
titres fonciaers) qul avaient régulidvrement fait enregistrer leur titye de pro-
pridts. Ioud A dss cultivateurs jusqu'en 1973, le quartier a &t8 parcelliss en
1973 et vendu en lots de 20 m sur 15 et 10 x 15 m. Des pavcelles vendues
300 000 CTA your les plus grandes, 380 00D CPA pouxr les plus petites, pay un
Lsbou disposant @'une precuration font l'objet de 17 inbrioglio juridigque que
connagssent toutes les terres velidues gelon le dvoit coutumier, Les habitants
revendicuent leurs droit dJde propriété &t les mémez &voits que les hablitante
du quartier de Grand Pakar. Ia tension s'est un temps cristallisde sur le pro-
bléms d'une borne fontaine, payée par les habitants, que le gouvemnsvent refu-
saig de raccorder au véseau général (1).

(1) Za compagnie des eaux a, lmdm bureaucratique ou bon sens, réalisé depuis

"le branchement.
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Contrairement aux habitants du qguartier Taiba les habitants de Bissap
peuvent tirer argument des investissements considérables qu'lls ont réalisés,
ot de la propretd du quartier. Rien en effet ne justifigrait un déguerpissement.

Le quartier a d'emblée &€t5 constyuit en dur ; lez baragques, souvent
de petits commarces ou des extensions des constructions principales ne prégen-
tent pas de vrais caractéres communs avec le quartier Talba.

1.3.4.2. Une situation intermédiai:a :_ce guartier 4'th, Gusye {caztes
29=-% & 2C-4),

La gzone comprige entre 1’avenue Bourgulba, Zen Tally et Niary Tally
s'est spontanément construite (cf. carte n® 3) et présente un cas de_figure inter-
médiaire. Sans titre foncier les habitants ont construit des maisons en dur
conparables en tout point & celles des lotlssements rdguliers.

Conme pour le cuartier Biasap, le maintien dans les licux est une
affaire collective et quotidienne, faite de grignotages : les habitants de ce
quartier, viennent d’cbtenir le droit de construire une mesquée., Les &ventuelles

-~

tentatives de déguerpiasement seront ainsi de plus en plus difficiles a appli-

quer...
Ces trois exemples illustrent 1'extr8me complexité des rapports de force

qui existe entre l'Etat et les communautés de quartler. Nous nous attacherons
dans la 38me partie de cette &tude & cerner les déterminants de ces rapports.

1.4. pualitds des équipements & Grand Dakar

Ies fichiers de la SONEES et de la SENELEC (Pompagnies des Eaux et de
1'Electricité) n'ont pu &tre dépouilllés. Il aurait &té intéressant de suparpo-
ser les cartes su hatl avec celle des différents Indices de confort, L'OHIM
a réalisé une &tude comparée de la qualité de l'équipement dans les différente
quartiers populaires de Crand Dakar. Ces chiffres, parfols surprenants, permet-
tent une comparaison aveo les quartiers de Pikine ancien, installé 3 pau prés
a la méme période.
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CGrand Dakayr Pikine Ancien Cap Vert
Parcelles avec branche-
ments eau privis 30 ¢ 18 12 &
Noubre usagers potentiels ,
de bornes fontaines 1 940 1 050 109
Parcellies avec WC 30 % 70 % 40 &
Nombre hectares/ddicules :
publics 27 22,9 113
Usagers potentlels par 960 840 1 670
édicules publics
Nombre Containers déchets/
habitant 11,8 16,6 24,8
Parcelles avac dlectricité 70 % 60 & B2 8
Surface avec éelalrage 60 & 80 63,3 %
public (64 ha)

Ces chiffres illustrent bien la densité d'occupation de Grand Dakar,
(1840 usagers potentiels de bornes fontaines, 960 des édicules publics) et un
niveau de confort 1li€ A la durcification 4u bati, 1) est toutefois important
de souligner que les Squipements privés sont entifrement financés par les
habitants, 1l ne s’agit donc pas de priviliges accordés par les pouvoirs pu~
blics, et que ces atatistiques ne tiennent pas compte de lL'état de délabremeng
ds cas équipements (photos). L'delairage public souvant défectueux ne fait pas -
1'objet d'un tria grand soin, les &dicules publics sont souvent sans porte,
ou avec des canalisations défectueuses, plusieurs robinets publics ont &td
fexmés., Aussi 1e graphique reprédsentant les qualitGs des différents sectours
est~-il trads théoricque. De nombreux caractidres communs apparaissent entre la
Médina et Grand Dakar, quartiers populaires de centre ville (cf. 6%9a, & 69g).

1.5. L'effet de centralité : emplei, txansport et commerce

Coume nous 1'avons vu, ‘m croissance urbaine au Cap Vert a fait
de Grand Dakar un quartier central. Proche des qrandes gcnes emplols, (zone
industrielle, zone artisanale de la rue 13, plateau...), Grand Dakar bénéfi-
cie d'un emplacement priviléeié qui en fait une zone trds attractive, Les
facteurs, transports, ewplois, commerce, déterminants dans les mécanismes
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; Tableau IX.13 Evacuation des déchltts humains- Cabinets d'aissance privé (W.c.), édicules publics (E.P.)
: _ et usagers potentiels ‘par. édicule dans les secteurs L
No. Secteurs Habitants Hectares Parcelles Parcelles avec WC Edicules publics Usagers potentiels
Nombre % ‘Nombre ha par EP Nombre') us.pot. :
. par EP
1. N'Gor 3.200 10 320 65 20 1 10,0 1.820 1.820
2. Ouakam 7.500 49 900 180 20 5 9,8 4.280 860
3. Yoff 8.000 68 800 160 20 5 13,6 4.560 910
4. Grand Mé&dina 2.000 18 250 50 20 0 @ 1.140 L
5. Grand Yoff 49.000 100 3.500 2.450 70 1 100,0 5.880 5.880
5. Grand Dakar €6.800 106 4.200 1.680 40 27 3,9 26.050 960 ==
7. Dakar Irr&gulier 25.100 25 1.500 150 10 2 12,5 16.570 8.280
8. Colobane 11.700 27 500 30C 60 3 9,0 2.460 820
9. Fass Paillotte ©.100 92,5 350 55 10 1 9,5 6.010 6.010°
i0. TFass Delorme . 12.9000 20 300 270 90 0 @ 0 0
11. Tass Casiexr 2.009 4,5 125 75 60 1 4,5 420 420
12. Fass Municipalité 4.500 10 200 80 40 2 5,0 1.760 880
13. Fith Mith 3.200 6,0 160 80 50 0 @ 960 @
14, Mé&dira 64.000 143 3.200 1,920 60 17 8,4 13.440 790
15. Fann Hock 9.600 15 400 280 70 3 5,0 1.150 380
i6. Ras Missien £,200 3,5 200 0 0 1 3,5 3.150 3.150
17. Hann Village £.700 11 330 65 20 4 2,8 2.680 ° 670
18. Hann Paécheurs 9.800 33 750 150 20 1 33,0 ~.5%0 5.590 ~
12. Cambarne 4.5C0 30 250 75 30 3 10,0 2.160 720 -1
20. Pikine Ancien 91.400 298 7.500 5.250 70 13 22,9 10.970 840 . o
2}, Pikine Extensicn 54.700 328 8.300 1.245 15 16 20,5 - 33.640 2,100 o
22. Pikine Irrégulier 32.200 94 3.500 350 10 0 L 21.250 L o
23. Thiaroye Gaxzs 29.400 193 3.000 1.500 50 2 96,5 6.120 3.060 |
24, Yeumbeul . 6.800 71 800 320 40 2 35,5 2.650 1.320
25. Pikine Ganawe Rail 9.000 51 1.000 500 50 0 © 2.700 ©
¢ 26. Thiaroye Kao 5.700 77 850 425 50 1 77,0 1.710 1.710
) 27. Lansar 2,300 1€ 200 60 10 0 o 1.100 o
: 28. Wakhinane Diamagui2ne 4.300 41 500 150 30 0 ® 2,060 ®
29. Thiaroye Mer 12.400 27 800 240 30 2 13,5 5.950 2.980
Total 538.100 1.884,5 44.885 18.125 40 113 16,7 . 188.230 1.670
Sources: - Enguadte SAC/OHLM, 1974 . ") Le nombre d'usagers potentiels est egal & 75 pourcent dqu ncmbre
: Enquéte RUL 12, 1973 . - . d'habitants moins 1,2 fois les habitants des parcelles avec WC.
Enquéte démograph:lque, 1914 ) oo T EE o R




Tableau  II.12

Approvisionnqnent en eaus Branchements privés (BP) et bornes tontaines (BF) dans les sec~

teurs ]
No. Secteur Habitants Hectares Pafdelles Parcelles avec BP Borﬁea fontaines Usagers potentiels
Nombre 3 Nombre ha par BF Nombre') us. pot.
par BF
1. N'Gor 3.200 10 320 110 35 5 2.0 1.860 370
2. Ouakam 7.500 49 900 405 45 , 1 4.4 3.450 310
3. Yoff 8.000 68 800 160 20 18 3.8 6.080 340
i. Crard Mé&dina 2.000 18 250 0 0 0 o 2.000 L
5. Grand Yoff 49,000 100 3.500 175 5 14 7.1 46.060 3.290
(€. Grand Cakar 66.8C0 106 4,200 1,260 30 22 4.8 42.750 1.840
T Dakar Irrégulier s.ite 75 1.500 0 0 5 5.0 25,100 5.0290
8. Colobane 11.7¢2 27 500 250 50 8 3.4 4.630 580
9. Fass Paillotte 9.100 9,5 550 0 0 5 1.¢ 9.100 1.820
10, Fass Delorme 10.000 20 300 150 50 1 20.0 4.000 4.000
11, Fass Casier 2.000 4,5 125 60 50 3 1.5 800 279
12, Fass Hunicipalité 4.50¢90 10 200 20 10 2 5.0 3.960 1.98¢
13, Fith Mith 3.200 6,0 160 50 30 3 2.0 2.050 680
14. MEJdina 64.000 143 3.200 1.280 40 61 2.3 33.280 550
15, Fann Eock 29.600 15 400 200 59 5 3.0 3.840 770
16. Ras lMissicn 4,200 3,5 200 0 0 2 1.8 4.200 2.109
17. Hann Viliage 4.76G0 i1 330 35 10 6 1.8 4.140 690
18. Harn P&cheurs 9.80C 33 750 75 10 11 3.0 8.620 783
19. Cambar2ne 4.500 30 250 25 10 10 3.0 3.960 400
20. Pikine Ancien 91.400 298: 7.500 1.350 18 68 4.4 71.660 1.050
21. Zikine Extension 54.7¢¢ 328 3.300 0 0 64 5.1 54.700 850
22, prikine IrrEgulier 32.20¢% 24 3.500 0 0 6 15.7 32,200 5.379
23, Thiarcye Gare 20.409 193 3.000 0 0 25 7.7 20.409 820
24, Yaumbeul 6.800 71 800 0 0 15 4.7 6.800 450
25. Ppikine Ganawe Rail ~,000 51 1.000" 0 0 4 12.8 2.000 2.25¢0
26. Thiaroye Kao 5.700 77 850 0 0 3 25.7 5.700 1.%90
27. 1laaxsar 2.300 16 2p0 0 0 2 8.0 2.300 1.150
28. wWakhinane Diamaguéne 4,300 41 500- 0 0 7 5.9 4.300 610
29, Thiaroye Mer 12.4ud 27 800 0 0 8 1.4 12.400° 1,550
Total $38.100 1.884,5 44.885 - 5.605 - 12,5 = 394 4.8 429,350 1.090.

Sources: - Renseignement SONEES, 1974 -

- Enquédte SAC/OHIM 1974
- . Enqubte RUL 12, 1973 -

')f; Le nombre d'usagers poteatiels est,égal au noﬁbre
- des parcelles avec BP..

d'hah:l.tants ‘moins 1,2 fols les habitants -

(4

61

D




Graphigue L0

nAaT

(g

.E‘:‘\‘.\.’
E

.
L.
.

-69 4 -

o

AL

PRINCIPAUX

LT O LEM

E
I

CHNERT

AR

F
L

-
.
s b

ol

25 FAOTEUN

8

"‘L"R

2B

0

Licp

NAg
&y

A
718%

PCoRULATION

T T
qem=95 CZ hop




Grophicue 309

HADTAVION  Cudlite aes secteurs

- 69 e ~

SJ‘XQDO

UODN

\$)
6 G““:) LR

TAiAROYE MER

1ANE
pKHANANE
ﬁm_ﬂ._vnt.nti S
DA b

RO

€ ?vo..w‘.f

_ [Paxan
7 '!RRE‘G Lo

POPULATION

T T
{cins 2.500 Anl,

0
~[MO0H NNVY




Granhique B8

- 69 f -

ades secteurs

]

DI

L4

-
(2

Qu

3 COMNMUNLSUTAIRES

AL
3 ]

Cen gty
i »(h

S

/

 POPULATION

P
icmeo m..moo hap,

N

O
RAW
g\ o

Co L RN .“,... i . 0
£RID . N e N iy o T|O0H NNvy

THIAROYE W&

WK
OMAR

\E
M- f21
ON
\



pOFULATION

-69 g -

sectelrs

Quahte des

yoo
Yoy

CLEQRE

'
{

L

E

l
AR

il U

AR SRS AR
R {

sy oy
.

NF




- 70 -

fonciers et de spéculation immobilidre exigeraioent une :echaécho prorre ou'il
ne m'a.étd possible de mener. Toutefois, des tudes proposent un certsin nom-
-bre de chiffraes qu'il me parait intérassant de vappaler,

$.5.0. Une zone & fort taux a'emplois

Les notions 4'emplois et d'activitd gont extramemeént inprécises dans

des pays ol le sous amplol et l’éconcnie de débreouillardisepriment.Les résul-
tats statistiques sont Sonc 8 manier avec 1s plus grande prudence (3 partir de
quand et de quoi un individu peut-il 2tre considéré comme “employvé® » le
travall des anfants peut-1l 8tre considfrsy comme une activité eto...). De
plus, les découpages géographiques adoptds dane ces études mdlent ‘gouvent des
quartiers fort différents : SICAP proches + Grand Dakar, HIM... | Ces in-
précisions ae refldtent dens les répultats contradictoires obtenus mais tous
indiquent le fort taux &'emplois de Grand Daker,

GD

Gp

1955 (V. Martin) 1974 (1uT (1) 1974 Nedece 1976/recencement 76
calculs personnels
25,5 % actifs 78,5% des ména- 7.6 actifs 3,1, 3% (2)
ges comprennent ,
134 actafs
27,1 74,2 ‘4,6 % 26,14 %
(1) Les célibataires n'appartenant (2) Statistiques inté~
pas & un ménage ne sermblent pas grant les HIM 1,2,3.

Stre pris en compte

1980/5CET-INTER

Zone Ru@ 10 - Wiary Tally Zone Hiary Tally + Ouagou-Niaye
62,2 & actifs 51,7 actifs
37,7 inactifs 46,8 fnsctifs
71,8 & actifs

28,2 inactifs

Il n'est pas toujours possidble de discerner les emplois offerts &

Grand Dakar et ceux occupds par ses habitants. Toutefols, tous ces ch:l.ffms'

ls prénm:a de notbreux marchds, de viritables rues dtartisans, ds la gone
artisanale (cf. carte 7A) attestent de 1'intégration de Grand Dakar dans les
réseaux urbains, comrerciaux et les £1lidzes &' emplois,
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B L'emplol A& Crand Dakar (Recensemant 1976)

Pour un total de 56 052 actifs (124 636 inactifs)

Hommes Indépandants ¢, o5y anne 5 965 de 15 & 30 ane

& son coumpte
Alds familial 589 dent 589 de 15 4 39 ans
j Appranti 6 564 dont 6 523 e 15 4 32 ans
Enployeur 381 dont 171 de 15 8 39 ans
Chomeux S 808 dont 7 463 jemais travaillé) dont 5417 Je
EER 15 8 29 ans
Salarié 24 449,

Fermes 18 215 actives (pour 120 932 snactifs)
2 114 indépendantes
157 aiGe familiale
12 873 salerides
450 apprentie
2 712 chomeurs

1 . C
1980 (SCET INTER, Grand Dekar)-
Pop. 40 100 (Ouagou Niayss compris) projection 1969 : 60 090

Erplois Publics 150 ¢
Pars public 50 ; 2 200 "modernes® )
Privés 2000 ) )
) 7 700
€50 artisans ) )
3 930 maychés ) S 500 "informal® )
920 autras ;
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Zone rue 11 TLiberté

8 & emplois indus. 32,4 Eleve
1,7 ocadre 35,7 inactdf
8,5 employé 1,1 sans emploi

10,7. ouvrisrs

0,5 . personnels maison

1,4 autxre
30,8 emplois 69,2 sans emplol
18,5 publde

5 privé

8 trad.

Ces emplois sont tréds divers s

1980 SCET INTER.

VI"ublics Pr:l;v;és‘ | 'I'ra;\d.h
Zone Rue 10 Niary Tally 16,4 | 19,6 24,3
Niary Tally Rue i3 T Ai;e;s | T 14,6 22,2
M6dina T 228 | 2au 16,4
Cap Vert | — T 59,5" 19,2

Indépendants Cadre Fmployé Oavrier Autre (&léve, ch8-
meurs, inactifs)

Rue 10 Niary Tally 27,9 13,3 17,7 1,7 37,2 %
M&dina 17,1 15,8 26 3,9 37,2 %

Cap Vert 11,6 20,8 21,4 75 30,3 &
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Cas variétds des emploie s'espriment dans la ¢grande &chelle des re-
venus des ménages.

- 20000 20,/40000 40./60000 &0./100000 100-150 + $50

Rue 10-Niary Tally 8,2 13,1 16,3 18 & 23,1 14,6
Niaxy Tally-Rue 13(1) 1,8 20,6 17,4 32,4 13,3 13,3
Médina 3,3 9,2 24,1 33,9 17 11,8
Cap Vart 5,3 14,9 20,4 24,5 13,7 15,8

Grand Dakar apparait comme un quartier socialement tréds hétérogine, e que
laisgsalt supposer l'étude du cadre bati, comme une zone attractive pour toutes
les catégories de la population non susceptibles de se loger au plateau ou
dans les logements SICAP-HLM,

Enfin Gran@ Dakar vrésente plus Je gimilitudes avec la Mé&dina,
autre quartier central; pourtant lott avant la 28 guerre mondiale, qu'avec
Pikine, lotli en mémp temps mals marginalisé,

La forte cencentration de population, le nombre non négligeable .
A'emplois "modernes®, la centralité du quartieront ew pour effet de dévelop-
par les petites activitds artisanales et commerciales assurant ainsi, dans un
quartier pauvre une possible circulation d%akgent.

Cet offet de cantralité est,cavse et conségquence, bien illustrds,
par le. . réseau de transport rarticulidrement dense (of. annexe). Grand Dakar
est & moins de 45 om du contre ville, moins de 30 mn de la Eone industrielle
an transport en commun. I'intense activitd de cette gzone Justifie le normbre
important de cars rapides.

Grand Dakar présente ainsi les caractéres contradictoires d'un cuar-
tier pauvre de centre ville : en raison de sa centralits, il eat sounis & une
trds importante pression fonciére alors méme que les conditions de conforts
offertes sont de plus en plus médiocres., Les caractéres attractifs concourant
A une sur-cccupation parfols accompagnée de taudifications.

(1) Les statistiques sont légérement faussées par la présence des villas
Ouagou Niayes.
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' POURCENTAGE DES ADULTLS MASCULINS 22 15 ANS, . FIG. 21
' PAR CATEGORIE ECONOMIQUE PAR QUARTIER: TYPE » .
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Emploi dans leslecteurs.'effectif‘
bitants

Habitants

}Grand Médina-
Grand Yoff

Grand Dakar

.. Dakar Irrégulier
- Colobane

. Pass Paillotte
:?)Fass Deloxrme
-Casier
Municipalité
- Mith

‘Hann Village
‘Hann Pé&cheurs
‘ambaréne

3,200
7.500
8.000
2.000
49.000
66.800
25.100
11.700
9.100
10.000
2.000
4.500
3.200
64.000
9.600
4.200
4.700
9.800
4.500
91.400
54.700
32,200
20.400
6.800
9.000
5.700
2.300
4.300.
12,400

538.100

(voir Annexe II 1. 5)
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SRR ST L. - = & 1 ﬁransporé Durée_de voyages ~ Distance maison-lieu
Secteurs - o . en commun - : . de travail
B - . T.cPA Tndice AV - minutes Tndice 32? ‘total 3 Indice c?)
1. N'Gor © 42 89 - 67 92 270 90
2. Ouakam 40,5 92 55,5 - 111 295 98
3. Yoff 43,5 86 85,5 72 244 - 81
4, Grand Mé&dina 40,5 92 A 85,5 72 256 85
5. Grand Yoff 27,5 136 62,5 99 371 124
6. Grand Dakar - 27,5 136 42,5 145 417 139
7. Dakar Irrégulier/s! 25 149 37,5 165 463 . 154
8. Coclobane 25 149 32,5 190 488 i63
9. Fass Pzillotte - 27,5 136 32,5 190 462 ' 154
10, Fass Delorme ' 27,5 136 37,5 165 437 146
11. Fass Casier 27,5 136 32,5 190 462 154
i2. Tass Municipalité 27,5 136 32,5 - 190 462 154
13. rith Mith &' 25 149 32,5 150 488 163
14, H34ina 25 149 32,5 190 488 163
i3. TFann Hock ( 27,5 136 32,5 "190 462 - 154 |
16, Ras Mission a’ 25 149 25 247 545 182 4+
17. Hann Village .35 107 52,5 118 332 111 Pty
13. Hann Pé&cheurs 37,5 99 301 100 o
i9. Cambar2ne 48 78 244 81 ‘
20. ' Pikine Ancien 48 - 738 244 81
21. Pikine Extension - 49,5 75 222 74
22. Pikire Irrégulier 49,5 75 = 215 72
23. Thiaroye Gare : . 48 78 216 .. ¢ 72
24, Yeumbeul . - 49,5 S 75 207 .. 69
F 25, Pikine Ganawe Rai - 48 - 78 233 78
o 26. Thiaroye Kao o 48 78 216 .. . 12
o 27. Lansar .. 48 . - 78 - ‘79
s 28. Wakhinane Dlamaguénegf‘ ~48 78 718

29, Thiaroye Mer C 48

Indice 100 .




‘Moyenne')

Car-rapide

Hann Village
Fann P2cheurs

Camlarane

. Fikine Ancien

. Pikine Extension
Pikinhe Irr&gulier . ..
- Thiaroye Gare =

Yeumbeul -

‘”~Pikins-Ganawe Rall

No. Car: ( .. Autobus " Y
e ‘ponderée e ponderée
1. N'Gor 35 42 70 60 67
2. Ouzkam ’ 30 40,5 60 45 55,5
3. Yoif 4 43,5 90 75 85,5
4, Grand Mé&dina 30 40,5 90 75 85,5
5. Grand YofIf 2 65 60 62,5
5. Crand Daka 45 40 42,5 -
7. Dakar Irré 40 35 ° o 37.,5-
3. Colobane 35 30 32,5 -
9. rags Paillotte 35 30 32,5~
i0. Fass Delorme 40 35 . 37,5
¥1. Fass Casier 35 30 32,5~
12, [Fass Municipalité 35 30 32,5
K Tith Mith 35 30 ’2.:-
by 35 30 32,5~
Fzan Hock 35 30 32,5~
Ras Mission 25 25 25 —

52,




‘rableau = II.48

‘Glassification générale des secteurs par facteur principal

No.

Secvteurr

c

A . (
 Emploi Infrastructure Services Habitation Ensemble IndiceZ)
publique communau=- des fac-
. o taires teurs 1)
1. N'Gor 82 175 248 75 1.167 146
2. Ouakam 101 163 252 128 1,261 158
3. Yof£f 7 121 156 146 928 116
4. Crand M3Z&ira 73 31 59 132 551 69
5. Crand Yoff 104 20 76 75 ) 95 709 89 e
§.  Grand Daker : 147 ' &) 162 |5 12§ 540" 1.067 1331 4at |
7. Daker Irrdgqulier 113 “50 - 135 23 758 a5
3. Colcbana 179 C¢ 167 161 73 1.239 15%
S. Fass Paillotte 124 125 155 24 258 120
10. Fzss Delcrme 1C8 151 179 94 1.060 132
11. FPass Casier 151 249 152 74 *1.329 166
12, TFass Maunicipalité 144 115 164 84 1.074 134
13. Figh Mith 159 - 166 195 45 1,217 152
la. M3iwina 13T T 245 212 84 1.469 184
t5. ZFann Hock 123 228 167 76 1.237 155
16. Ras Mission i41 122 243 21 1.176 147
17. Earn Village 104 203 142 72 1.074 *134
18. Xa-n P8cheurs i1 85 103 74 753 94
19. Cambéréne 75 139 193 106 998 125
20. Pikine Ancien 92 125 97 122 842 105
21. Pikine Extension 67 78 69 94 589 74
22. Pikire Irr&gulier 66 38 52 116 494 62
23. Thiaroye Gare 113 75 69 180 8037 101
24. Yeuambeul 66 104 68 181 723 90
25. Pikire Ganawe Rail 65 40 %4 160 623 79
26. Thiaroye Xao 64 58 69 208 654 82
27. Lansay 7 49 157 162 775 97
28. 7Vakhinane Diamagudne 83 76 155 174 900 112
29. Thiaroye Mer €1 92 99 - 73 638 80
Ensemble = 3 x A+ 2xB+2XC+D

Indice = E"ﬁgﬂﬂﬁ

{9
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IIT Yoff. =
IV Grand Yoff-

v Grand Dakar

VI Fass/Colobane

VvII Médina

VIII Hann Village
IX Hann PBcheours
‘X Cambar@ne: .
XI Pikine Ancien -

XII Pikine Extension
XIII Pikine IrrBgulier

Fass Paillotte.
Fass Delorme -
Fass-Casiex”

Fass Municipalit&

Fann Hock
Fith Mith -
Médina -

1.500

1.600.

12.100

21.720.
. 13.860

13.2290
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2. La population de Grand Dakar

2.1. Chiffres de population

Lo découpages géographiquesz Ges différents racensements ne gont pas
tout & fait les mlmes, lLes &tudes réalisdes par le Bureau Naticnal du Recense-
ment (BNR, 1976) et par le BCEOM (1580) incluent les lotissements Ouacon Niayes
dans leurs statistiques,

1955 1976 1976 1980 1920
Population répidente | " .. e sczoM | mNR BCEOM
;:and Dakar
Rus 10 Niary Tally 14000 | 28300 | 21 600 | 33000 | 23 300
Biscilterie
Niary Tally-Rus 13 13 000
+
Otagon Niayes (a) 27 600. | 32 900 | 32 100 | 35 g00
Totaux 27000 | 55600 | 54 500 | 65 100 | €0.100

i

En ddpit des différences d'astimations trés importantes, ces chiffres
donnent das indications de tendance sur las taux de croissance annuels (1).

Taux de 1955-76 | $5-76 | 55-80 | 55-80 | 76-80 76-80
croissance BNR BCEOM BNR BCEOM BNR BCEOM
Grand Dakar

Fue 10-Niary 3,5 | 1,7% | 3,58 1,648 3,18 | 1,94
Tally

81 l'cn considdze que le quartier de la bisculiterie croit au nine
rythme que celui de Grand-Dakar,-ce qui a'est pas tout & fait exact, le décala-
ge de 5 ans dans les dates de lotissement, persistant- op peut en appliquant
les mdmes coefficients aux chiffres obtenus par Victor Martin, écarter 12 popu-

lation de Ouagou Niayes et obtanir les chiffres suivants.

(1) Par un calcul statistique rétrospectif A'intér8ts composés = (1 + 1P
pour un taux annuel 4 et un nombre d'années n.
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Population 1955 1976 1976 1980 1980
BNR BCzoM | mNR BCEOM
piscuitarie 12000 | 26620 | 2005 | 30 641 | 21 €58
Reliquat Ouwagou- ‘ L 642
Nisyes 1 340 1 284 2 319
Récapitalatif s
. , 1976 1976 1980 . t980 -
Fopulation 1955 | mem BCEOM | BNR BCBOW
Grand-Dakay
Rue 10 Niary Tally 14000 | 20 300 | 21600 | 33000 | 23 300
Biscuitarie
Niary Tally-Rus §3 13 000 26 2860 20 059 30 641 21 &50
Totaux 27 000 84 5690 41 699 63 641 44 9%8
Soit taux de croissance annuel
55-76 55-76 76-80 76~80
=R BCEOM BNR BCEOM
Total 3,58 2% 4% 18
Projections dtablies & partir des taux da croissance 76-80
S118 | St4 81 SL 4%
1965 ' 1985 1990 1905
Grand Dakar 24 487 | 40 158 25 737 48 846
Biscuiterie 22 763 | | 37 201 23923 | 45 35¢
Total 47 250 77 432 49 660 94 20%




daviennent particulidrement importantes.
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Les chiffres eoxacts se situent certeinement entre ceux proposés par
Le BHR et le BCEOM. 51 1'¢n retient leur taux de croissance de {1 % (hypothése
faible), la population de Grand Dakar atteindra 50 000 habitants en 1990 § Dans
une sone 45J4 trés denséement habitée, lea densités Q'occupation & })'hectare

2.2, las dono!.t.is d'occupation & 1'hactazre

1955 1976

1976 1980 1950 1900 1990
Habitants/ha hypothdse hynrothése
BNR BCHOM BYR SONED BNR SONED

Grand:Dakdrs 326 658 459 767 542 1136 800

43 ha
Biscuitarie

57 ta 228 495 352 538 380 795 420
L.'easemble

100 ha 270 545 416 636 450 942 496

Ils font ds Grand Dakaxr dés 1974, le quartier auteconstruit le plus
_ _ dense du Cap Vert mis A part le dernier @rand bidonville ds Fass Paillotte et ceux
de Dakar irrégelilers (Nimzatt, Baye Galnds) Rass Mission déguerpis depuis 1979).

Rass Migsion

Dakar irréguliers:

Fass Paillotte
Grand Dakar

Fith Mith
Fass Dalorme

Grand Yoff
Thiarove/ max

Fass Municipal
M2dina
Fass Caaiexa

Colobarie
Hann Village

Pikine irrégulier
Pikine Ancien

1 200

1 004

957
630

£33
500

490
460

450
446
444

433
427

343
307

)
) déguerpis

déguerpis
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Hann P&cheurs 287
Pikine Canaw Rail 176
Pikine extension 167
Cuakam 183
Camb8réne 150
Lansar 144
Yoff 117
Grand Médine 111
Thiaroye gare 106
Wakhinane~Diamagudne 1085
Yeunbeul ‘ o6

2.3. Les grandes structures

20'3410 Structure w&gs

Le pyramide des 8ges de 1955 se caractérise par une forte repxrésen=-
tation de la tranche de jeunas adultes 20-40 ans et une sous représentation -pour
un pays sous développé- des deux tranches inférieures. Quartier d'installation
récente, Grand Dakar est en 1955 un quartier de jeunes migrants ,

1a pyramide de 1974 voit, signe A'installation durabls, s'élargir sa
bage (50 & de la gopulatiun a moins de 14 ans), sans pour &utant compensex le
craux 15~19 ans. On peut penser qu'en 1980 la chose est faita. La population de
Grand Dakar présenie progressivement le fime profil gue celle de la Médina.
(cf. pyramides comparfes 1955 et 1974).

2.3.2, Composition des ménages

1955 (d'aprés V.MARTIN) _ 1974 1.U.T. ~ BCEOM/SONED 1950

Composition Qes foyers Ménage &largi ‘ Ménage restreint
' - Grapd Grand

Grand Dakar c.V. Grand Dakar C.V, pakar C.V. Dal c.v.
ipers, 23 % 21 % 134p. 24,6% 30,8 % 38,4 46,2 10,27 Gedl
2/6per. 64 % 65 & 5a%9p, 48,6% 48,3 45,2 44,2
+ de Ménage &laygi 6,41
7 pers. 13 % 14 % + de 10 28,50 19,8 16,4 11,6 Ménage = _
Nombre restraint 4,68

moyen . 3,7 3,9
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VILLE DE DAKAR

PYRAMIDES DES AGES

NOMS DES SECTEURS

- (® Plateau

@ Gambetla

(® Médina Ouest

® Médina Est

() 28ne de I'Auloroute
' @ Route de Hann

@ Gueule Tapée

@ Fass

® Bopp
@ Roule de Ouakam

® 2ones Aot B
@ Orand Dakar x
¢ Bisculterie
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Il serait imprudent &'interpréter de fagon catégorique des chiffres
cbtenus A partir de notions aussi imprécises que celle de foyer ou de mfnage. Tou-
tefois, une timide tendance A la reconstitution Qe famille Slargie se fait jour, Il
senble que la taille des ménages soit A'autant plus &levée,que le tissu urbaln est
lache.

lere circonscription urbaine 6,98 (Dakar ville)
2éne " » 7,75 (Pikine)
deme e " 9,61 (Rufiaque)

« que le revenu est im-
portant ¢ la taille des ménage croit régulidrement pour les revenus compris entre
0/250000 CFA, puls décroit.

Grand Dakar n'apparait pas comme un guartier d'accueil familial, 43 %
des ménages ne rseevraient aucun dépendant. L'importante population de célibataires
(10,27 & contre 6,41 & dans l'enserble du Cap-~Vert) bénéficie d'un large marché
ds location (cf. § 3.2.2.).

2,3.3. Situation matrimoniale

1955 ’ 1280

Grand Dakar Csp Vert Grand Dakar  Cap Vert

Monogameg 66 % 69 50,65 53,42
Polyganes 12 % 12 & 21,6 23,09
autres 22 & 19 & 29 23,53

L'6lévation des taux de polygamie, corrolaire d'une Slévation du nivean
de vie et d'une implantation durable dans le quartier, constitus 1e fait
parquant. Simultanément, la population de célibataires, par définition flottante,
croit de fagon importante, Ces chiffres confirment ceux observés dans 1'étude des
structures des ménages.,
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2.3.4, Origines des habitants de Grand Dakar

1955 v. MARTIW 1280 eCrOM

Grand Dakary Cap Vert Grand Dakar Cap Vart

cap Vert 8,7 19,5 21,73 33,20
Fleuve 16,3 17,7 17,33 14,33
Thids. 22,3 14,4 9,37 11,64
‘Diourbel 12,9 8,3 6,69 6,67
Louga 10,5 7,7 4,30 4,38
Casamance 2,6 4,5 11,38 9,79
Sine Saloun 6,6 5,0 15 & 12,3

Sénégal ortental 1,1 1,0 4% 1,7

Autres 18,2 14,3 11,2 % 5,6

Leas représentations des différentas réoions du Sén€cal & Grand Dakar,
par rapport & l'snssnble du Cap Vert ss sont compldtement renversées, Aux sous
représentations des originaires du Fleuve et de Casamance de 1955 correspondent
les plus fortes sur-représentations en 1980 : il s'agit des derniexs foyers de
grande migration. Inversement, les vieux bassins de micration (Thils,louge, Diour~
bel...) voient lewr roprésentation diminudes, leurs enfants sont nés 8 Dakar.

12,3.5, L'expérience urbaine (1974 IUT)

Hombre d'annses da ré8sidance das chefs de ménage
mne pnpulation an-
~@iennanent urbanisée

Cap Vert M&dxng_ Grand Dakar

- a'lan 1,9 1,8 0,8

1 485 ans 6,9 4,9 4,4
6 aw ans 7.2 6,5 5,8

+ d- 10 ans 60,4 56,9 71,9
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Hombre d'annfes de résidence dans le mSme logement

Une population

fixde Cap Vert Madina Grand Dakar
- 8'1 an 7,9 6,6 6,8
12abas 25,9 20,3 18,7
6 410 ans 18,2 13,8 12,2

+ 10 ans 46,9 57:1 61,8

tieux de dernier domicile des chefs dé ménage

Une population A'an~

ciens citadins | Cap v.?t wMédina Ggand Daka‘.rk
P dont 32 &

Médina

2.3 +6. Nivaan d' iﬂsmction

1974 (1.0.7.) 1980 (SONED)

Grand Dakar Cap Vaxt Grand Dakar Cap Vert

Auvcune scolarits 49,7 52,8 50 44 %
Primaire CEP - - 18,33 23,36
Secondaire et + 17,68 ~23,61

Sait live 49,6 63,9 %
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3. Anciens et nouveaux de Grand Dakar : Organisation sociale et cohabitation

Il sst tentant de dire que le travall effectud, ne constitu® gqu'un
préalable et que l'essentiel reste 4 faive : las formes de densification du
bati et les fonctions urbaines dfun quartier ne révdlent tout leur intérét
que dans l'observation de leurs Jdéterminations et traductions sociales. Or,
trés peu dBstudes ont &té réalisSes 3 1'échelle des quartiers sur 1l'orcanisa-
tion sociale, politique et religicuse ; cela parait d'autant plus paradoxal
que toute recherche doit recevoir l'assentiment et 1l'appui des notables pour
dtre mengy 4 bien.

Mon pramier projet était d'étudier la vie de tyols commnsutss
ethniques de Grand Dakar, ~Toucouleur, Sexeer et Didla- et d'un dahira mou-
ride, association confréricue. L'chjectif &tait de mieux cerner les formes
d'organisation soclales dé ces groupes (stratégies spatiales, économiques,
et matrimoniales), et les "upages quotidiens" de l'espace habité, On peut
émettre 1'hypothése que 1'€clatement spatial de 1'unité A'habitation rurale,
{gallé toucouleur, Keur Wolof et dans une moindre mesure Mbind Sersex), unité
spatiale et sociale (1) contraignent les déracinés - & mettre en ceuvre de
nouvelles formes de soclabilité, repdrables dans les usages quotidiens de
1'espace habitd (cf, § 2) » & interpréter les z2gles
sociales les liant dans le sens des nouvelles nécessités, interprédtations
révslées par 1l'Stude des filisres @'emplois mises en place, les &changes
matrimoniaux, la distribution des revenus..., 1'ea systémes yrésidentiels
asgurant la trame de circulation des persommnes et de l'argentectc...

Unes telle étude exigeait plus de temps que je n'en dieposais et
une connaissance approfondie des habitus yuraux de ces groupes...Aussi le
projet a t-il ét& ajournd,

La présente racherche se limite donc & une approche globale du
quartier, étude qui me devrait constituer que le préalable & une série
de monographies d'unités spatiales ou sociales,

Daux question peuvent résumer le probléme :

~ Cuels sont les différents niveaux et degrés d'organisation d'un
quartier comme Grand Dakar,
= Quel est Llimpact des nouveaux venus (wouveaux propriétaires, loga-
tairea) sur cette organisation. Quels sont leg exclum ?

(1) Le galle par emmpio désigne & la fois la concession et le gm@e\‘occu—
pant, la commnauté cf. A.B. Bara DIOP 1968,
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3.1. Découpages administratifs et découpages politiques (carte n® 30)

La fonction de délégué de quartiex, plus souvent appellé chef de
quartier, fut officiellement institué auz lendamains de l'indépendance. Ie
aél6gus, nommé par ddcision du ministdve de 1'in€srieur, est un intermsdiaive
entre l'dtat et les habitants pour les problémes touchant au quartiexr, il en
est aussi un peu l'agent (1). Il délivre des certificats de résidence, rigle
les patit: problémes judiciaires (vols, rixzes...). conduit les démazches
auprds des autorités compétentes pour tous les problémes du quartier.

Grand Dakar est ainsi découpéd en 17 quartiers 4'in€gale importance
(carte ), plus les deux quartiers irrSguliers de Talba Grand Dakar et Cits

Bissap.

Ces ddcoupages administratifs semblent en falt calqués sur les
découpages politiques du Parti Socialiste et traduisent l'histoire politicue
récente du Sénégal.

La section sénégalaise de la SFIO connut une scission en 1947--48,
Deux tendances devaient s'affronter au congrss de Kaolack (sept 47) : le grou-
pe dirigeant de la SFIO partisan d'une organisation trds centralisée, et une
fraction mimée par L.S. Senghor partisan d'une ddcentralisation. Ces diver-
gences furent & 1'origine de la création du Bloc Démogratique Sénégalais
(808) dirigé par Senghor, appuyé par Mamadou Dia, Cheikh Tidiane Sy, et Abbas
Gudys, dirigeant syndicaliste Lébou trds populaire (2).

Tes militants dupps procédarent & un quadrillage systématiocue des
quartiers populaires : Grand Dakar &tant alors divieé en 7 comités,..'Scra-
sante victoire du BDS aux élections de 1956 (347 000 voix contre 102 000 &
la SFI0) désignlrent les responsables des comitfs BOS comme les notables
potentiels des quartiers, En outre, le gquartiecr Grand Dakar était un lieun
de rasssmblement frégquent : L.S. Senghor avalt pris l'habitude de réuniy mes
parhisans sous le hacbab du quartier Ropp, {limite Sud de Grand Dakar) ; le
quaztier est toujours désigné sous le nom 'de Gouye Senghor (Gouye = Bachab).

(1) Les déldgués de quartier ragolivent une modeste rétribution (7 600 CFA/mois)
de 1'état, mais bénsficie souvent de par leur fonction de revenus secondaires.

(2) La SFIO &tait alors dirigé par Lamine Guéye st Ousmane Socé Diop.
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Le B8é& congrés du BDS (mai 56) appela a la fusion des différentes fa-
milles politiques sénégalaises ; cette fusion, réalisée en février 1957, donna

naissance au Bloc Populaire Sénégalais (1) (BPS).

Les comités de fusion mis en place devaient généralement reprendre
les découpages rigoureux du BDS, (les deux autres mouvements étant beaucoup

moins bien iﬁplantés) et préfigurer 1l'organisation actuelle.

La création en février 1959 de 1'Union Progressiste Sénégalaise
(section territoriale de PRA), un peu plus d'un an avant 1l'indépendance
et 1'officialisation de la fonction de Chef de quartier assurait au nouveau

pouvoir, un fort contrdle territorial et social.

Les tensions d'ordre politique ou personnel, la personnalité des
responsables de comité, les problémes de succession ont légérement troublé

1'organisation spatiale des années 60 :

. des différends qui opposent des prétendants aux fonctions de
délégués de quartier (quartier d'El Hadj Baba Sy et de Mamadou

Diallo) sont & 1l'origine de situations floues.

. Les clivages personnels et politiques sont & l'origine du morcel-
lement du quartier compris a l'est de Niary Tally entre 1l'Avenue

Bourguiba et le marché Nguélaw.

Dans tous les cas, les découpages politiques se superposent exac-
tement avec les découpages administratifs. Comme le dit avec humour Boubou ‘
Gaye "les chefs de quartier ont souvent deux boubous, un boubou PS et un bou-
bou de chef de quartier". Le conseil de notable qui entoure le chef de
quartier est toujours composé des responsables politiques, des personnalités
civiles mais aussi des représentants religieux : imams des mosquées, présidents

de dahira.

Cette imbrication étroite des pouvoirs politiques, civils (2) et
religieux assure a la fois un contrdle social efficace et une représentation
assez fidéle de la population. Il est souvent difficile de dire si une démar-

che auprés du gouverneur en tout autre autorité est une démarche civile

(1) Fusion du BDS, du Mouvement Autonome Casamancais de Maltre DIONE et
Assane SECK, et de 1l'Union Démocratique Sénégalaise.

(2) Les cahiers de recensement établis par les déléqués de quartier sont en
fait les cahiers d'ahérents du PS.
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{@'un délégué A un administrateur) ou politicque (de militants & responsable).
Quelina‘elle soit, une revendication ne peut aboutir que si les notables du
quartier bédné€icient Ad'assez d'appuis dans 1l'administration et représentent
de véritables groupes de pressions. C'est ainsi que les notables du quartier
Bisaap sont devanus des militants particuliérement zelés... On ne psut pas
dire pour autant que la composition des conseils de notables suive parfaite-
mant 1'évolution des rapports de forces et respecte tout & fait la nouvelle
composition sociale des quavtiers.

L'inetabilité fonciére est & 1'origine d'un important brassage de
populations qui ne xénondent pas nécessairement & la logique et & l*autorits
des chefs de quartiers : les nouveaux propriStaires comme les locataires sont
dtrangers & 1l'histoire de Grand Dakar et poursuivent les objectifs spécifi-
ques de leur groupe pouial d'appartenance (ethnique,, clanique, familial,
confrérique, villagaois...). Il importalt de mieux mesurer 1l'ampleur de co
phéncméne,

3.2. Les anciens et ies nouveaux

3.2.1. Les ;nc;epa ¢ _les ventes de pavcelles,

- L'&tude des cessions de parcelles et des agencements ad'ilots
2 mis en évidence 1l'instabilits de Grand Dakar. Cette instabilitsd apparait
d'autant plus surprenante gue la maison, (3 fortlori avee un droit d'occuper),
est un bien rare et précienx que 1'6n imagine sur-protégs. C'est précisément
Ges caractdres qui en font une marchandise trds échangée,

Il v a & cels deux raisons.essentiellés. -les problémes 4'héritage
et les spdculation possibles.

3.2.1.1. Le probléme de 1'héritage

Ta pression foncidre donne & la maison un double caractére
de valeur d'usags et de valeur d'échange qui en fait un bien sur leguel
une spéculation est possible. Hxiste t-il 1'éguivalent 4'un bien si rare
en milien rural ? ' ' |

La progresion arithmétique des familles est sans commune mesure

avec les possibilités de morcellement des,paréelles.'
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Aussl au déc@s du propriétaire, les régles de partage des biens
sont~elles Aifficiles & appliquer : comment épartir en ait (pour les hommes)
et dami part {(pour les femmes) des 'parcelles de quelques digaines de mdtres
carrés. La maison est alors vendua et le produit est vépartl entve les
UoBk®, parents du ddsunt. Las héritages conservés par les héritiers sont
raray et sont souvent le résultat de désaccords sur les conditions posasibles
d'une yente.gomme en témoignent les courriers regus A la congervation foncid-
re, les problimes sordides ne manguent dvidemment pas ¢

& propos d'uno parcelle de N:La::y Tally

"'mns:l.am.' le Gouvnmm:“ ,

a"a:l. l'honneur de vous adz:easer cette p:ésente en vue de manifester
auprds de votzre autoritd mon oyposition & une mutation éventuelle du permis
d'nccupe: de la demi parcelle 0% ues appartenant 3 won pdre Ibrahima D,

Je vous signale que mon pdre est en train de vendre cette maison
dont les S0 & des parts m'appartienfsient et nan seulement g¢a mais il est
assez vieux et un peu malade alors que dans la maison il n'y a que sa famille.
Voila les raisons pour lesquelles je m'oppose A la vente de cette maison.
Veuillez agrfer....

Doas études nﬁnographlqua parmattralent de mieux cerner lamnaissance
de cenouveau droit... traditionnel, Cette nouvalle situation ne peut pas ne
pas avoir des répercussions sur l'oréanisation familiale, les segmantations
ste,.. Base matérielle des stratégies familiales, la maison semble &tre un
anjeux cantral,

3,2.4.2. Une sptoulation possible

Contralrement aux politicques actuelles de parcelles assainies,
1'attribution des lots de Grand Dakar ne tenait pas compte des revenus des
habitants des zones aéguerps.es. Le uul critdre retemn concernait l.a taille
du wénage.

Des fapilles deshéritées,parfols installées depuis guelques wois
seulement dans les bidonvilleg de Colobane, se gont trouvées titulaires d'un
permis d%occupar. Les plus pauvre, ou les moins confiants, ont gouvent vendu
immédiatement la moltié de leur parcelle pour pouvoir consteuire 1'autre
en dur (1), ou, plus simplement, pour disposer d'argent (2).

(1) 1'administration coloniale avait exigé une rapide mise en valeur des pEr-

celles attribuses.

(2) un systéme de préts &8 2 & mis en place par le crédit foncier, favorisaient
les titulaires d'un emploi régulier. Des prédts de 10 ans é&taient accordfs aux

fonctionnaires ou aux salariés dont l'employeur se portait garant.
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Les demi parcelles ont &té venduos ~comme les croguis d'évolution
d'ilots 1'illustrent~ & degs voisins mais aussi & des dtrangers au quartier,
(cas 4'El Had) Thiawa SOW cf. § 1334) a des prix qui apparaissent aujour-
d'hul dérisoires (1) (10 & 50 000 F la parcelle). Un Jeu de spéculation plus
pécent consiste & vendre sa parcelle ou sa demi parcelle de Grand Dakar pour er
acheter une plus grande dans des quartiers périphériques mbins chers (Grand Yoff
notammsnt) et congtruire en dur.

3.2.2. Les nouveaux habitants de Grand Dakar : les techniques
E'acha.t-

Tous les chefe de quartiers m'ont esprimé leur amertume de voir
presgue toutes ces. parcelles. vendues, sans qu'ils en soient informés, 3 des
“Strangers” qul. ne se p:ésentaiem: méme pas & eux. Ces “ét.rangera“‘ désignent
les"Sarakholé"et les "Nalago" (Mandjaques) émigrés en France. Les Baohé com-
mergants en Europe sont également repdrds copme un groupe de spiculatenrs
mais ils ne font pas 1'objet de la méme acrironie. |

Les listes de transactions officielisées & la conservation foncitre
sont les seules sources d'information dispenibles qui permettent de juger de
la réalité de ces transactions, mais cas listes de mentionnent évidenment pas
l'ethnie et 1‘activ.1.té p:ofe:ssionnaua des acheteurs. Un travail un peu acro-
batique a tout de miine pu ét:e réausé tapant ccmpto dans les classffications,
des J.iema de naiasance ei; des patr:onymaa des acquéreurs.

(1) s. Anmin (1969) :Lndiqua pour sa paxt: “L'indice général des p:ix retenu
par la loi portant établissement d'une taxe sur les plus values foncidres
sur 1a base 100 en 1954 est passfe 8 280 en 1923, 490 en 1937, 3300 en

1946 et 9600 en 1954, Cepeandant les prix des terrains & Dakar au Sud de 1a
Routs des Puits, a été multiplié pmr 500 ou €00 entre 1914 et 1965 &tant &
ltheure actuelle de 1l'oxrdre de 100 & 1200 F le pdtre carré dang leg cuavtiers
rénovéa®,
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Ias schetours

Groupe
Laoba Sarakhold Mandjak Sérera Holof Toucouleur

Aonde
&'achat
194954 7% 10 % 5% i5 % 33 s 30 »
1955-61 2% 14 % 28 12 8 47 & 29
1962-69 3s 16 & 68 25 ¢ 28 % 22 %
1970-75 - 28 s 4% 14 & 36 % 18 9
1976-80 7% 39 s 8 s 10 % 18 & 18 &
Moyennes .
compansées 4 % 2% L 15 & i IY 21 %
$ par rapport
& la population
du Cap Vert 0,3 8% 1,7 % 1,9 % 16 & 46 % 13 %
(Caiculs person-
nels & partir

du recenssment

1976)

Les intuitions des déldgués de guartier sont largement confirmdes
par le tablesu ci-dessus., Trds ninoritaires A4 Dakar, les Sarakholé trustent
Prémsde 40% des achats réalisés & Grand Dakar entre 1976 et 1980, jusquld de-
vanir le deuxilme groupe A&'achsteurs depuis la crdation du lotissement, Lee
deux autres groupes incriminés par les déléguds de quartier sont fgalement
sur~-représentés dans la population des provridtaives. La "sensibilitd immé-
diate” das chefs de quartier, largemsnt pavtagée par les dakarois, &-:m pXé-
sence d'détrangers correspond certe & l'usage tréds séndoalais A'identiffer wmn
individu au travers de son groupe 4'origine, mals surtout & un sentiment de
déposusssion @ leur pouvoirs ne sexblent pas paser trés lourds dans les Jjeux
fonciexs,

De fait les nmigzrants sarakholé ont mis en place un systéme &'achat
qui en font de redoutablesadvermaires. Quelques courtiers privés mais sur tout
une agence ds 1la Médina (qui nexiste évidemment sur aucun registre ' de com-
merce) ssxvent d'intermédiaives dans les transections moyennant une commigsion
égals 4 102de la vente. Un vendevr ddsireux de céder son lot se voit irmédia-
tement proposé un achsteur sarakholé qul, orfice au systime des tontines, dis-
rose de sommes &'argent liquide considérsbles. Plusieurs exenmples de tyanaac-
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tions portant sur plusisurs millions de franc CFA effectudes en moins de 48
heuras nous ont &€t8 donné., Le vendeur y trouve une sécurité qui vaut bien un
maxchandage serxd et la "trahison" d'affinités plus naturelles.

Les parcelles achetées sont immédiatement mises en valeur, souvent
quelques jours seulement aprds la vente, de véritahlee irmeubles prenant la
‘place des baragques (). Ces batiments ont pour double fonction &'accwailir
les parents de passage ou en attente de dfpart (2) pour "Bake” (3) et de
réaliser de substantiels profits en louant ces pidces, |

Forts de l'expérience acquise en France, ces nouveaux propridtaires
sont redoutés pour leur fdrocité et leur mesquinerie : la location ne donne
pas lieu & des arimngaments verbaux mais & un bail en bonne et due forme,
tout retard de loyer fait 1'objet d'expulsions immédiates, le plus souvent
‘smns grande élégance.

Les loyers comprennent en général le prix forfaltaire de 1'eau
et de 1'électricits, La photo ci-jointe montre comment ces avantages en
nature pauvent &tre détournds : les compteurs d'électrioité sont souvent
coupés par le propridtaire 4 10 h du solr ; les robinets ne psuvent Btxe
tournés que d'un huitidme de teur "grace" & un fer corniére, scellé depuis la
création de la maison, rie laissant qu'un menu f£filet d'eau couler. Les femmes
sont ainei obligées d'aller 2 la borne fontaine ou de recourir aux vendeurs
d'eau Baratines (4) (environ 1 €FA le iitre).

Comme on le volt, les déléguée de guartier n'ont plus aucun rbdle ;
ils ne disposent pas non plus de moyens de pression sur les lovataires,

Les Laobd cnngtmisent pour leur usage pe:sonnel dans le souci
d'étendra leurs actiwités vomerciales (of. § 1.3.3.4. et G, Salem 1981 a).

(1) chaéne retour d'Europe est souvent marqué par la construction d'un étage
supplémentaire,

(2) Voir & ce propos les &changes de correspondance entre migrants présentées
par Luce Ferrier {(1977).

(3) Bako signifie en moninks "1'autre rive" {(du fleuve). C'est ainsi que les
migrants appelle 1'Europe.

(4) Les Harratines, captifs Maures, monopolisent la vente d'esu. Ils sont
goyvent chargs de l'entretien des bornes fontaines, (beaucoup s'appellent
robinet Nar, littéralement Robinet Mauve) par les délégues de quartier.
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3.2,2.2, lLes locataires

Les &tudes démographiques (5 2) indiquent une forte population de cé-
libataires, non intdgré dans un foyer. la cellule d'évaluationdes parcelles
agssainies a #£€alisé en 1975-76, 77-78 et 78-79 des Studes auprds de caes loca-
taires non attributaives de parcelles assainies, Les dossiers d'enculte, en-
tidrement redépouillés par nos soins, fournissent de précieux renseignements
sur cette population.

a) Les loyers

Das 1960, Victor Martin indiquailt (cf. documents) que Grand Dakar
acceuillait pour des sommas modiques une importante population de locataires
(95 % des loyers &talent infériuurs & 2 00D CFA) qui trouvalent en ce quartieyr
la seule zone centrale abordable. Jusqgu'en 1974, les loyers ne samblent pas aug-
menter de fagon considérable ; Nédéco indigue en 1974 des loyers oscillant entre
1 500 et 2 000 P pour i pildce baraque st 2 S00 F pour les pidces construiltes
en dur,

La flamblée des prix semble intexvenir en 1975 (cf. croquis). On me
trouve guire de loyers inférjeurs A 2 000 F pour les baraques et 4 000 F pour
les constructicns en‘dur‘. Les prix sont & peu prés les némes dans towtes lac
zone de Grand Dakar. En 1977-78, las loyers les plus courants sont supSrieurs
& 3 000 F pour les baracques {+ de 50 8) de 6 000 3 7 000 F pour les construc-
tions en dur (+ de 60 B)environ). Cette croissance se poursuit en 1978-79 ;

50 9 des loyers des chambres en dur sont supérieurs & 6 000 F. Trouver en 1981
un loyer inférieur & 9 000 F reléve de 1l'aexploit. Il reste toujours un impor-
tant marché de bas de gapne, marché fermé qui correspond 4 la population
d'anciens locataires.

Le gouvernement s'est ému de cette situation et de nombwmux projets
de lois visent & réglemsnter les loyers, mals chacun s'interroge sur les possi-
bilités soncratesd'application d'une telie loi (cf. coupure de presse),
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REPART)TION DE 100 LOGEMENTS D'UN MEME DISTRICT SUIVANT UNE ESTIMATION
DE LEUR VALEUR LOCATIVE MENSUELLE
Tableau Z£.20
VALEURS LOCATIVES EN FRANCS ::{MM
. 2 000 | % 000 | 8 000 | 15 000 enue
DISTRICTS - 2 000 2 2 A a |+ 30 000 [ Total ".':::_’
. 4 000 8 0000 |15 000 30 000 imobiip )
PASTEUR « o + o o = = «.& 16 2 28 12 39 3 100 | w4 oco]
REPUBLIQUE . . + . . . 13 7 21 29 28 2 100 | 44 oo0 B
MAGINOT « + o o v 0 o . 31 - 25 23 9 12 - 100 | 21 700
ROUME  « o v o v v o o 20 3 10 16 18 3 100
CNERMEL 4 4 0 0 o 4 4 . e 5 1 50 21 21 2 100
*NFAYES=TIOKER . . . . . . 65 8 21 T | 3 - 100
REBEUSS « . ... ... . . . 79 5 12 1 3 - | 100
GAMBETTA . . . ... .. 26 13 29 13 19 - 100
v."‘CEns e o ® s s o o s o 12 3 37 21 27 - l‘w
FAIDMERBE . v o « o . . . us 6 20 12 - 100
POMPIERS . . . . . . . . 60 12 13 3 - 100
ABATTOIRS .« + o o o o o of 75 12 11 2 - - 100
N"GOR.--....... 79 11 9 1 - - |°0
MARCHE DE MEDINA . . . . 79 11 9 1 - - 100
"THIERIGNE=FITHMIT . . . . 88 5 7 - - - I 100
CALMINKO . . .o L L 96 u - - - - 100 |
ROUTE DE RUFISQUE . . . . 2 50 3 17 - - 100
GUEULE:! TAPEE . . . . . . 77 9 12 2 - - 100
FANNSHOCK . . . . . . . 57 (] 28 7 B - o0
FASS e & o o o o o s 2 o 9"' 3 3 - - - loo
COLOBANE. . .'. . . . . . 95 a 1 - - 160
ROUTE DE OUAKAM . . . . . - - 50 7 36 6 100
POINTE . o ¢« ¢ v ¢ o 4 @ - - 22 35 42 1 100 55 000
| zowes a-8 . ... .. .. 2n 12 36 19 9 - 100 | 23 ooo
| B 13 27 41 17 1 - 460 | 23.000
GRAND DAKAR « +.. . . . . 3 3 1 - - - 100 500
BAOBABS .. . . . . . ... - 35 56 9 - - 100 | 19 000
HANN-DERKLE . . ... . . . | 33 2 38 9 20 - 100 | 31 ooo
- TOTAL: AGGLONERAT 10N




Valeur localive mensuslle
@ supdrisurs & 8000 francs.
e Valeur localive mensusile ¢gale

ou inferieure & 8000 francs.

Valsurs locative mensuslie égale
ou intirieurs & 4000 Irancs

VILLE DE DAKAR
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SOURCE ¢ Rbies des centributions 198336

~LEGENDE
@ 40000 & 50.000 francs
@ 20000 & 3000 trones.
01&0@ § 49,006 francs.
(D) 1000 & 5000 framcs.
@ 300 & 900 frones.

VILLE DE DAKAR

SITUATION DU_LOGEMENT
PAR QUARTIER _SUIVANT
LA MOYENNE ATTEINTE_AU TITRE
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fJEuDi 23 AVRIL 1981 N° 3.303

LOYER: e gouver

aux

1

~

Initiative trés importante et
opportune sur les fronts social
et économique du gouverne-
ment. Celui-¢i vient en effet
*d'adopter des projets de loi qui
vont lui permettre, lorsqu’ils
seront votés par I’Assemblée
nationale, de s’attaquer aux
abus et a la spéculation sur le
loyer. Ces pratiques malsaines
et malheureusement générali-
sées ont provoqué I'exacerba-
tion des problémes, déja ardus,
de logements dans les centres
urbains, en particulier a Dakar.

En ce qui concerne les lo-
caux a usage d'habitation, les
prix sont jusqu’a présent arbi-
trairement fixés par les pro-

R et

COTE D'IVOIRE 150 F CFA @ MAURTTANIE 20 UM,

- . -

priétaires. D’autre part, sévit
une spéculation effrénée «au-
dela de toute limite raisonna-

. ble» etquiapparaitcommeune

«véritable ,usure, puisque la
rentabilité de certains immeu-
bles est de I'ordre de 25 a 40%»

par an». Naturellement, la ma-

jorité des travailleurs se trouve

ainsi pénalisée, les logements
étant hors de prix. ;

Pour moraliser le secteur, fe..

gouvernement preévoit de fixer
désormais tous les demux ans
par décret, le montant du loyer
annuel 8 14°% de'lavaleur réelle
de I'immeuble. En outre, toute
hausse du prix du loyer non

nement § attaqu
abus et a la spéculation

- ® p6 -

a

conforme a ce baréme sera sé-
vérement réprimée. Des sanc-
tions allant de 6 mois a 3 ans
d’emprisonnement et de
50.000 a 3.000.000 F. CFA frap-
peront dans ce cas celui qui
aura exigé, regu ou versé un
loyer d'un montant supérieur a
la norme.

En ce qui concerne les lo-
‘caux & usage commercial, ..

DES PROJETS
DE LOI
DANS CE SENS

BIENTOT SOUMIS
A L’ASSEMBLEE

I'éviction dulocataire jouissant
du droit de renouvellement ne

pourra se faire que dans des |
conditions déterminées de
compensation pour le préju- :
dice subi par le locataire.

{Voir page 3)
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b) Le confort des logemants (tableaux)

cnnforl: des logements des locataires ,
Nombre de pi&ces Robi- Lag- Pas Dou- Evac. TT. & Route

,1 2 +.2 et Elez. W trine d4'Fg. che eaux &jout sabl.
75=76
(sur 214 gos- 75 16% &% 29¢% B57% 11s 388 348 148 22% 6% 938
glexs)
77-78
tdur 144 50% 24% 25% 228 ©O6% 2% 45%  46% 2% 3% 10% 83s

dussiers)

Pas d'Eg. = Pas d'Equipement.

Is tableau ci-dessus maiQué que le nombre de piBces par appartement
loué augmente sensiblepent mais que le confort général (eau, WC, douches et &va~
cuations) décroit de fagon importante., Ce mouvement innattendu suggdre les bénéfi-
ces considérables cbtenus par les propriétaires. Le mouvement de durcification
du bati cbservs ne s'acconmpagne pas d'un progrés de confort ; la politique urbaine
de déguarpicsement favorise des groupes de spéculateurs, qu'il feudrait micux
cerner, et aboutit d'une certaine manidre A la taudification @es zones repliés
Flle dévaloppe également les activités de courtage » pour trouver une chambre
on jeune recourera & des intermédiaires movennant une commission égale 5 § moig
ds loyer, plutbt qu'aux chefs de guartiers (1).

c) Caractdres de la population de locataires

1) Caractéres eéthniques = une raprésentation assez fiddle de la po-
rulation dakarcige

Peul Man-~

‘ olof  Toucou- Sérer Lebou Diola Banbara Autres

| leur Jague

| 1975-76 238 28%  2t%  10% 7% - B s -
1977-78 30 % 21 % 22 & 8% 3% 38 6% 6 %

(1) Ces deihieré Etaient les medlateurs noturels dans Wn COBEIit opposant un proprié-
taire A son locataire : il était souvent & l'origine ds la location.
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..»eule la pcpulation Serere est sur yeprésente 3 Grand Dakar, principa-
lement regmupéa danz le gquartier Bigssap. Cette zone est réputfe pour son anima-
tion nocturne et ses yegroupements villagevis. Entassés 4 7, 8 ou 9 pagsonnes
par pidce, ces imigrants,-homupes et femmes- gouvent saisonniers ont crées un
quartier 2 part (1). Souvent convertis au Mouridisme, ou plus exactement au
"mouvament” Baye Fall, ces jeunes ont trds mauvaise réputation parce que bhruyants
ot exploitant toutes les libertfis accorddes par la confrérie & ce groupe parti-
culier.

2) Une population jeuns et célibataire

Age locataire Situation matrimniale Nombre de personnes

dans le ménage
o ‘ ceuba ‘ —
:;ggt 41-50 | 5% et: + i:aize 1 ép, 2ep.§t+ 2 2 et +

1975-76 26 ¢ 308 45 % 62 17 % 21 % 40 % 248 A2 %

Les jeunes locataires sont originaires de toutes les régions du Séuéqal
(& 1'exception de la région des 3 frontidres Mali, Mauritanie, Sénégal).

3) ' Lieux de ng:!.sgancu

Cap- Louga Liour= Et, Thigs Podor Matam Cooo- Kao-

Vert bel rLouts AT ance lack UCreS

1975-76 9% 4% 9% 111 s 16 % 1% 3s 16 % 18 % 31 %

197778 17%* 3% 148 10& 17% 5% 38 6% 138 129

Beaucoup d'sntre eux ont eut pour dernier domicile la Médina (15 % en
7576, 21 % en 1977-78) mais 1'immense majorité vient des bidonvilles déguerpis,
{41 % en 1975 et 77 % en 1977-78). Ces chiffres confirment le rBle de "zone"” de re-
fuge de Grand Dakar, |

(1) On retrouve ce genre de regroupsment dans plusieurs quartiers péwiphériques de
Daker, Mandjacques & Grand Yoff, Maures & Pikine... (cf. § 3.3.).
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4, Dernier domicile

= Toiowd st. |, Casa-| Kao-
Cap Vert Lou iowr St. Thiss|Podor |Matam asa-| Kao Autres
ga bel [Louis mance)lack

Médi-|Bidon- | Pi- | Au-
na |villes |kine| tres

1975~-76 15% 41% | 4% 10% - 2% 2% 2% 1% 1% 4% 7% 7%

1977-78 21% 77% 1% - - - - 1% - - - 1% -

Date d'installation Avant 1955 56-60 61-65 66-70 1971 et plus
1975-76 5% 6% 8% 15% 64%

Installés récemment (64% aprés 1970), les locataires de Grand Dakar
occupent des emplois de fortune (32 % + 8 %) ou des postes salariés faiblement
rémunérés.

5. Emploi et revenus

Emploi Revenu

Chd- d son| sala~| tempo-|retrait au- 9999-| 100004 25000- j{40000et
meur compte rié raire | té tres | 10000| 25000 | 40000 | plus

1975-76 - 32 46 8 3 - 1 37 38 8

Des études anthropologiques plus attentives au quotidien de cette popu-
lation sont nécessaires. Comme le reste de la population jeune, elle apparait
comme la fraction la plus fragile, influengable, secouée en profondeur et peut
@tre décisive d'un avenir proche, d'une population confrontée a des bouleversements
sans précédents. Plus que sur le terrain politique, les tensions semblent se cris-
talliser dans le domaine religieux, les différents problémes énumérés trouvent

une expression et un exutoire dans les clivages confrériques.

La fascination de jeunes de plus en plus nombreux pour la confrérie
mouride, leur fidéisme, leur soumission souvent aveugle aux marabouts est &

1l'origine de déchirements du tissu social, notamment familial.
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Le bruyant prosélytisme mouride dérange des régles de sociabilité
élémentaires, engendre souvent des divorces entre les familles et les Jeunes
ponvartis (1).

En réaction, leg dahiras Tidjanes semblent trouver une nouvelle vi-
talit§, notamment par la création de dahiras de jeounes, Un syst3me &'explita--
tion décelant dans le mouridisme des "signes sataniques® (2), s’instdlle pro-
‘gresgivement : les marabouts mourides useraient de pouvoirs magiques pour nieux
asservir leur taalib&, leur promesse d'un pavadis acquis d'avance serait cri-
minelle cto...

3.3. Les candidats au départ : les demandeurs de parcelles assainies

On ne saurait parler de Grand Dakar sans aborder le probldme des ha-
bitants qui veulent quitter le quartier. Nous avons eu accds aux dossiers de
candidatures des demandeurs de parcelles assainies. Ces demandeurs sont regrou-
pSs en associlations, professionnelles ou de quartier (3). Il n'étalt pas maté-
rielleament pas possible de dSpoulller tous les dossiers, aussi 1l'analyse se
limitera t-elle aux associations du quartier de Grand Dakar. Ce probléme maté-
riel fausse sans aucun doute les résultats, laissant de c5té tous les demandeurs
membres d'une associatioh professionnelle (SénsSlec, Taxi...), ethnique ou con-
frérique. Cala est d'autanﬁxlué regrettable que le systéme mis en place est &
1'origine de regroupements: spatiaux de communautés dans les parcelles assalnies.
L'étude sociologique de ces associationé révélerait dés'bhangements sociaux®
en cours et donnerait sans doute des indications sur la vie future des zones
récemment assainies

-{1) Il s'est mdme cr6e en 1980 & l'initiative d'un £ils de marabout mouride
-militant tr&s actif du Rassemblement Naticnal Démocratique (BND de Cheikh
Anta Diop), parti nationaliste d'opposition- un dahira d'enfants de 6 & 13
ansg dans le quartier Grand Dakax.

(2) Les éléments sont tirés de longs entretiens réalisés avec les responsables
das différents dahiras de Grarnd Dakaxr, mais cette &tude ne se pré&te pas aux longs
développements que nécessiterait un probléme aussi complexe, Il ne faudrait pas
retenir de ces lignes 1'image d'une confrérie mouride monolithique et triom-
phabte : son influence semble beaucoup plus contradictoire et sans doute moins
importante qu'on ne le dit généralement.

(3) L’examen des candiéaturas est fait association

par association, et l'attri~
bution des lots limitrophes se fait dans 1l'ordre-des dosslers, Une.étude soclo~
politique de ces nouveaux quartiers serait particulidrement intéressante.
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. 3.3.1. Le dépoulllement des dossiers

Les dossiers ont £t§ dépoulllds dans la perspective d'une Ctude wltérieurs.
Un fichier a 6té constitud pour chague asscciation compranant ¢

«» 18 composition du bureau

o Une fiche individuelle do renseidgnements sur le chef de famille
acconpagnés ds la composition précise du ménage (descendants et hébax-
gés) .

Les dossiers de candidatures propramant dit ont étd traitds par fichiers
image (cf, Tableau § 4 5 wécapitulatifs).

Les informations receuillies ne sont pas toutes A'une tris grande fiabi-
1its ¢« les cxitires de sélection pour l'attribntion de parcelles (taille du ménace,
revenus.,.) ont vite &té connu des dakarcis et 1'homogéndité sociale ds cette
population n'est quiapparente.

Da plus la technicue de dSpouillement utiliede nivalle A'une certaine
fagon les profil sociologique deas demandeurs ; la comrosition des foyers devralt en
particulisr faire 1'cbjet &'une étude par groupe,pyenant en compte e ‘ogrs de
parentd par rapport au chef de ménage. |

3:.3.2, les asaociations de demandeura de parcelles assainles de
Grand Dakar (carte n® 31).

3.3.2.%. las bur“\m

Sept assoclations feprésentant 316 ménages, se sont constiiuées
sur Grand Dakar. Elles ne constituent pas vraiment des associations de quartier
{cfi-carte n° 31). De plus beaucoup de demandsurs adhirvent simultanément, contre
la lof, & plusieurs associations dans 1l'espoiyr de se voir attribué plusieurs
parcelles.

Chaque association €lit un hureau qui contrSle le versement des cotisa-
tions et la bilenveillance du service de s¥lection (i1). La composition des bureaux
semble résulter des mimes subtilités de dosages gue cellas qui A6finissent les
conseils de notebles (2).

(1) La bureau de sélection & fait rdcemment 1%abjet 4'un Temaniement pour qua ces-
sent les attributions systématicues de parcelles au membres d'une granils confrivie
religieuss. Verrons nous, comme & Touba, des chefs de quartier nommés par les mava-
bouts, ? .

{2) Encore une fois, 11 sarait intéressant d'cbsexver les fonctions qu'occupent les
reésponsables d'assoclations dans les quartiers ol ils seront installés.
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3.3.2.2, lLes facteurs de cohésion des assoeiations (Tableau 1)

La premidre question qui vient A l'esprit est celle des affinitée entre
menbres d'une association, Comme l1'indique la carte n® 31, le rasgroupement ne se
falt pas vraiment sur Gea bases géographiques - mime pour 1'association du bidon-
ville de Talba qui recrute des membres dans tout le quartier -, Les associations
présentent toutes le méme &ventail de classe d'8ge (col. 1) 7 on note peu de vo-
groupenents ethniques -8 l'exception de l'assoclation Niary Tally Grand-Dakar (A3),
ol le groupe Soninké (le plus dispersé dans le cuartier) est sur-représentd (colon-~
ne n°® 2)- et peu de regroupements confrériques (i). De méme 1a population de chaque
association représente de fagon assez proportionnée toutes les xégions du Sénsgal.

1a composition de ces amsociations ne révdle donc pas ga vationalité var
des “"chiffres aussi secs?. Une Stude dstaillée de l'histoire de chacune d'elle,

restituerait sans doute une logicque pour le moment cachée.,

3.3.3. Ya population des demandeurs

Logés dans un quartier attractlf, les demandeurs de parcelles souhaitent
toutefois quitter cetts zone pour les lointaines parcelles assiainjes (Cambéréne
notamment) : pourquoi cette volonts de départ, ces individus sont-ils & uB point
particulier de leur cursus urbain ? Enfin, que révélent ces processus 4'auto-
exclusion de Grand Dakar ? Nous avons envisag® le probldme sous les quatre angles,
de 1'expérience urbaine, de l'emploi, de la sitvation matrimeniale et du statut
d'occoupation.

3.3.3.1, ExpSrience urbaine et migration (Tableau 2).

87 ¢ dss demandeurs de parcelles assainies habitaient une zone urbaine.
avant mSme leur installation & Grand Dakar (2), 65 % d'entre eux réeidaient dans
le Cap Vert, dans les bidonvilles déguerpic ét Médina, trés peu venaient directe-
nent de leur leur zone d'origine (3).lLa Srande majorité de cette population est
installée dupuis longtemps, A Grand Dakar, 48 % avant 1960, 74 % avant 1970.

(1) A noter toutefois la large majorité Tidjane.

(2) L'installation Q&finitive & Dakar est le plus souvent précédée d'allers ratours
au villaga d'origine qui peuvent s'étaler sur plusieurs ann€es. Ausei la notion
"3'installation®™ davrait-elle 8tre gradude,

(3) Les chiffyres illustrent le faibla r8le “"écran” des capitales répimnales entve

le milieu rural et Dakar 13 % seulement des demandeurs sont pourtant nés dans le
Cap Vert.
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Les candidats an départ Sont de vieux citadins : les chiffres obtenus,
et notamment ceux concernant les dates de naissances, comparés aux chiffres globaux,
de la population de Grand Dakar (§ 2) et de sa population de lbrzataires (§ 3.2,)
individualisent une fraction particuliére de Grand Dakarols, Aprds le milieu ru-~
ral, le bidonville]'hébergemsint & Grand Dakar, cette population semble aspirer
4 un "nouvean pas®,

3.3.3.2. Pormation, emplol et revemu (Tableau 3).

Les demandavnrs de parcelles assainies ont un nivéau sedlaire particy-
liérement bas, 35 % d'entre sux n'ont suivi que l'&cole coranigue et 36 & aucune
scolarité du. tout,

| 67 % d'entre eux exercent un nétier indépendant ("bana bana", artisanat,
commerce) de plus souvent dans le quartiez méme 38 %, ¢f. § 1, "L'Effet de Centra-
1it€) ; ou vers le plateau {17 %) et la zone industrielle (12 %),

1'1 est. ca::actériauque de noter le faible nombre d'emploi trouvés dans
la Médina : Un grand quartie: populaire comme Grand Dakar crée ses propres em-
Iplois "informels®. X1 serait intsrassant d'envisager 1e probléme de ces agtivitds
écunomlques dans ce qu'elles ont d'organiquement lides & leur guartier, aux foyers
qul le composent, vie des ménégus. réppoi:t de clientdle, Les gammes de revenus
s'€talent entre 20 et 55 000 CFA (80 %) mais ses chiffres n'ont sans doute pas
une trés grande crédibilité pour les ralgons Svoquées plus avankt. Ils expriment
toutefois une population plus "assise” que celle des jeunes locataires.

3.3.3.3. situation matrimoniale (Tableau 4).

Les demandeurs de parcelles sont majoritairement mariés (59 %), chargés
de grandes familles (87 % des ménages sont composSs de plus de 4 personnes) ices
chiffrea conatituent un nouvel indice d'installation durable en ville,

3.3.3.4. lLe statut d'occupation et le confort des logements (Tableau 5).

Locataires (56 &) ou hébergés (33 %), cette population vit. dans des
‘légements peu confortables :50%, seulement de maisons en dur, 62 & ne disposent
que d'une pilce, souvent sans eaux (51 %), ‘Pour des loyers faibles dans ce quar-
tier (46 % moins de 5 000 F).



LHO000LE| 1 | i | |

—
i
H

]
!

—
——
e

< .‘
R ) ‘ = ¢ ; . ,
- , » | _ S N " ,
m mNu Om Oljm + 93 + oM | + m _ ._r% 3@ \%2 +@ _1+ %mz +. MM -8 1994d uou'SED 53) SABIRU| EMUIZ O
> 0 oSt ol v J IS e e [0y
v o 00S< | | m _ | | Vo) o~ o~ v
BEYE) ) — T . _ = .
- _jt+°0006GS; | _ _ | ~ o |
- A A N a5 . . ™. \ |
> o SS-L7D+m Y A D T el 0O M4 |
AN M L = ST ‘ NGO
U Yoy-07 ol elols s S U
W 20000 | T e e e e ,
o 0 X o ok h o o N ™ O |
- - PR U . <
] ] T . piie e * — e
| S|JdnDi O O | N m | o 4 o -~ BN T =T
: ap) ™ N o Nl m & o
L JIPADPy PO 4 | 9 ™ o TN I o N | :
Q N I N ™) o) o o< . =193ud UOU SEISSY SNBIPUI BIJIUIE O
N NS e ¢
- nboypid] O — A <~ O r e~
-} AVm DUSpaW N = = = SO
L] 4 N N ¢ = o _ . N g
N m pul'auoz H N H m T, ¥ o ~
L. -—puadepuii~ ™ ™ e = i
. o m N |
O 3J w U V) + ™ N m\ v O + (N & ’ mA/U + 1 T epa d UOU SET T S8( enbiiPUl~ aypyd g9l ,
C00 g 9oldDibs | O I~ I~ - . 3 ~ T - !
a o \r N — N ™ ™ ™M ™
u_ w=m oo [oToTo a|g] 3
" 2 puadepull O ~ ‘ N
Ll O e_u P N & N3 < ™ 0 W ~
Z t  3IJD|DS ™ ,
g oo s o lel- o [olole b
. nd ~ ; .
A ™ o N @) \r o
o8 Jna) 295 | _ | N NSRS - |
Mw SaljnbD _ Vo) G ) H o nmw o
i 9'ded | |
L 2 ¥ | m | wvn | o | o |wn A
3 Wu_ - A <~ - A < &3 <
SnbIUPJ 0D 9|023] 1N O =) o) ¥ [T} )
o uw_ o5 A N 1™ N N v | Dl m -
B|D9]9 sIDWID ™ 3 e N T~ >
Re = e _e ,/%3 & o b w 48 A
SR 2) ¥s) ™~ ~
< g < < <« < <




ilIUAI@,mwi
al )
Q 8 5
8| 8 g_
=
3 %
2313713
Al -

/_\22241 14 shesl 7 ks
| |
/-\4"|O 5615|543 135631?
/_\61943 13— 126 235719
211421141 319 [12 |66[21

1 e
i




e,

i

|olgo subs

SO§

w + 190009

w000 s1-000S

!224 30j

S 600500z

33

40

IR(SY

§

i

+15{—, 29

9
43

/

L
DJ2000¢ <

@@DEUQ

)

€331 9 136311 — |42
5502 (2

l;.

ELEC|

aJdoud

+ 630[3 ]+ 23- |-

+ 160l 714911111 (32

+ 70| = 1463

%
22

31

|

SS -
2U2Nop

T

+ 76| 332116,

6
*

o $38(%a1d "UOUuU SsBIY EBg)C @q—u*v:_.!@hu:‘u'@“ .0— P

AN

NS 9SSDYJ 9SAD

C

4 31731 7

27127113

22(141| 7

+ |+
09159133

35173
122122

+ |+ +1671135913

15263737

64172

21167, — |

120193124
215514

4345113
11120

++
176830 39
24169, 5

+{+ + 170 5 "‘167" 263

N\

'$35155i g UOu 5ed sy .w:c_!..._:oﬁ_auﬂmd_luui..m

ZNDIASSDYD SS

o

v
J
1

'

e i

70

53

% S

72263 — 136 + [+ | +

45
30|

70,

50|

+ 16213019 27

L e A e e ATE

e

Softbeseq S g, oy SNbIpuI alSTZ o 1

SJIDJ000

abuaqgay

~[50[50| + {6129]11[29] + | +

doud -02

18267 + [63[2710[19

26

£3

S261991d " UOU™ 5B 82 BNbIpU| SLHIYBZ O

2{UDJJO |

et

1]+ B396

220p {iOoJp

3 |- |- 137|60| + |50[37]13]30| + |+

S|—{— 0|35 + 16712311021

B

1

J'odil} 'doud;

STATUT D OCCUP|

— = |= |< 30|70 + |65|35|— |43/ 4 | +

— = {8+ 30|16 |+ 552317 h4

A1

A2

A3

A

AS

Aé“ — | —1|—143|57

A7

|

M.

5
{
!
f



- 107 -

Sans enqudte personnelle auprés de cette population, il est délicat
de trop extrapoler ces rdsultats (et 1l seralt trop facile de faire parier
ces chiffres dans le sens qué 1'on voudrait).

On peut toutefols emattre 1'hypothése 4'une population exclue du marché
immobilier de Grand Dakar en raison de revenus trop faibles, male désireuse
d'accddar enfin A la propriéts. Ceux que l'on saurait tentar d'appeler par barba-
rigme, des néo cltaﬁins de de\miéme génération, aspirent vingt ans aprés leur
venue a4 Dakar 4 une géourité et une implantation durable. Paut-&tre sont-ils
enfin en poaition de revendicuer et d'obtenir leur Aroit 4 la ville,
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Eléments de conclusion

Une &tude en cours ne se préte gudre 8 un exercice de conclusion
d'autant que de nombreuses pistes de recharches n'ont &té cqu'esquissdes, des
documents bruts analysés de fagon superfioclelle (enqg@i8te locataire et paxcelles
assainies) ou en cours de dépoulllemsnt (prix des constructions et analyse des
permis da construire),.

On peut toutefois tirer un certain nombre 4'énseignements généraux
de ce pramier travail.

» On voit souvent opposer les recherches monographiques, petits ob-
jets d*é6tudes abordés de fagon empirique, aux approches thématiques, grands
objets concoptualisés, comme si 1'é&chelle adoptfe garantissait d'une quelcon-
que fagon le caractére sclentifique d'une &tude.

Ya difficultéd & articuler les &tudes "micro” aux &tudes "macro”, &
passer en quelgue sorte du particuller au général me parait beaucoup plus tenir
& l'auteur -par cette étroite dialecticue entre les connaissances générales ren-
voyant & un probléme particulier et un probléme partiomlier interrogeant notre
connaissance génfrale- qu'd un obstacle épistémiologique inswrmontable.

En outre, 1'&tude micrologique, celle qui suppose la présence et le
contact, me parait constituer le lieu privilégis pour critiquer les concepts
couramment utilisés et pour en Elaborer d°autres.

{Qul s'est frotté aux petits commergants dakarols découvre avec
admiration les &tudes comptables de leurs activités). Qutil s'agisse des notions
de ménage, de communautés de résidence et méme de droit "traditionnel" et 4d'au~
torité "ancestrale” des alnds, 1l'approche empirique pousse 1l'observateur & &ta-
blir seg propres grilles selon la stratégie et 1l'organisation des groupes en
présence.

On paut en effet se dammnder si 1'interprétation et la réintégration
aux différents niveaux ~familiaux, ethniques, ou confrériques~ {souvent super-
pogés) Ges régles régissant l'organisation des groupes ne s'accompagne pas
d'une réinterprétation des rdgles régissant les rapports entre communautsSs
nouvellement fagopnées : une "nouvelle donne” qui viendrait troubler l*ordre
initial.
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Les Jeux fonciers observés & Grand,Dakar, semblent accélérer ces pro-
cegsus et participer ‘au‘x nouvelles formes de stratification soclale ; aux
structures défficlantes semblent se substituer de nouvelles formes d'organisa-
tion sociale (en particulier religieuses), aux quadrillages politiques et civils
une situation encore insaisissable.

Grand Dakar offre l'exemple d'un quartier gul aurait changer de nature:
de banlieuec déguerpie, de déshé:ités, Grand Dakar est devenu une zone d'enjeux
qui pourrajent bien en faire un microsome caricaturant Xes Adifférents profils
d'habitants du Cap Vert (migrants saisonniers, locataires, demandeurs de par-
cellez, petits ipropriétaires enracinés dans le quartier ou tenus de la quitier,
nouveaux propricétalres) et les rapports les nouant.

Pes phénoménes semblables apparaissent dans les quartiersplus récents
{Crand Yoff, Pikina, Grand Msdine), les jeux dae spéculation intervenant méme
en cortains endrolts avant tout lotissement,

La multiplication des études monographiques permettralt par des études
fines et approfondies, le décryptage de l'énorme "donner & voir® de ces quar-
tiers populaires,

« enfin, on paut sur un lieu bien circonscrit ae greffer sur les gran-
des préoccupations du moment : petits économie urbaine, {rapports entretonus
entre lag réseaux 4'artisans et commergants et les habitants d'un quartier,
redistribution de l'argent) habitat { problémes de 1'aménagement sur place des
quartiers auto-construits), assainissement (usages quotidiens), foncier (pro-
blémes de droit, de spéculation) etc,...

L'axtraoxrdinaire accélération des processus de changement soclal en
ville et la prégence d'une documentation brute par thémes souvent considéyable
invitent 4 une démarche synthétique privilégiant la mise en évidence “des
liant!. Paradoxalement, il semble que la mise en perspective des différents
problémes présentés par une ville telle qgue Dakar, invitent & un retour au
texrain,
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