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Resumo:

O alojamento local, apesar de ndo ser novidade, tem sido um fendmeno do alojamento
turistico nos altimos anos como alternativa a industria hoteleira tradicional, sendo um
fator explicativo do crescimento do turismo em Portugal, nomeadamente nos grandes
centros urbanos (Porto e Lisboa). O rapido crescimento da atividade de alojamento local
levou a que houvesse a necessidade de criar um diploma proprio. A divulgacdo do
alojamento local tem evoluido através da utilizacdo de plataformas online e a promocao
de experiéncias com a vida quotidiana dos residentes também proporcionou a uma maior

adesdo ao alojamento local.

O alojamento local pode ser tributado em sede de IRS ou em sede de IRC. Neste ambito,
devido & atualidade do tema e aos diferentes regimes de tributacdo, ha interesse em
elaborar um trabalho que analise os seus regimes e verifique qual o mais favoravel. A
analise vai incidir num estudo de casos multiplos, onde os rendimentos de pessoas
coletivas, relativos a alojamento local, vdo ser calculados em sede de IRS e
posteriormente comparado o imposto pago em sede de IRS e IRC.

Depois de concluido o enquadramento da atividade de alojamento local em sede de IRS,
é possivel afirmar que dependendo do caso em que esta inserido, o regime de tributacéo

mais vantajoso pode variar.

Palavras chave:

Alojamento local; regime tributacdo; inddstria hoteleira; IRS; IRC



Abstract:

Local accommodation, although not new, has been a phenomenon of tourist
accommodation in recent years, as an alternative to the traditional hotel industry, being
an explanatory factor of the growth of tourism in Portugal, particularly in large urban
centers (Porto and Lisbon). The rapid growth of local accommodation activity led to the
need to create a diploma of its own. The dissemination of local accommodation has
evolved through the use of online platforms and the promotion of experiences with the
daily lives of residents has also provided greater support to local accommodation.

Local accommodation may be taxed at IRS or IRC. In this context, due to the timeliness
of the theme and the different taxation regimes, there is an interest in preparing a paper
that analyzes their procedures and verifies which one is most favourable. The analysis
will focus on a multiple case study, where the income of legal persons, related to local
accommodation, will be calculated in IRS and then compared the tax paid in IRS and
IRC.

Once the local accommodation activity is being framed in the IRS, it is possible to state
that depending on the case in which it is inserted, the most advantageous taxation regime

may vary.

Key words:

Local accommodation; taxation procedure; hotel industry
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CAPITULO - INTRODUCAO




A presente dissertacdo € apresentada no ambito do Mestrado de Contabilidade e Financas,
com o intuito de explorar uma atividade relativamente recente, atividade de alojamento

local, mas que tem um crescimento acentuado nos Gltimos anos.

Segundo dados do Registo Nacional de Alojamento Local disponibilizado pelo Turismo
Portugal (2016), na area geogréfica de Lisboa existem atualmente mais de nove mil
estabelecimentos de alojamento local, sendo que sé no concelho da capital sdo quase seis
mil. A PricewaterhouseCoopers (2015) estimava que o alojamento local teria um

crescimento superior a 30% até ao ano 2025.

O objeto deste estudo serdo os rendimentos empresariais e profissionais provenientes da

atividade de alojamento local e a respetiva tributacéo.

Pela analise dos estudos de caso e do enquadramento tributario pretende-se responder a
questdes de investigacdo, como por exemplo: Qual o regime de tributacdo mais vantajoso,

IRS ou IRC? Em sede de IRS, qual o regime mais favoravel?

Quanto a estrutura do trabalho, inicialmente vai ser feita uma contextualizacdo histérica
sobre a modalidade de alojamento local, desde a sua origem, onde o alojamento local era
denominado de “albergaria” (Machado e Viegas, 2017) até a obten¢ao de um regime

proprio.

De seguida serdo abordados os regimes de tributacdo aplicaveis a modalidade de
alojamento local em sede de IRS, onde primeiramente serdo abordados os regimes
aplicaveis a rendimentos da categoria B, o regime simplificado e o regime de
contabilidade organizada. Depois sera abordado o regime de tributacdo da categoria F
como possivel alternativa ao regime de tributacdo da categoria B e por fim uma breve

analise em sede de IVA.

Por fim temos um estudo empirico onde vao ser analisados os rendimentos e gastos de
entidades em sede de IRC e transp6-los para sede de IRS, tendo em conta todos os regimes

possiveis, para calculo do imposto, e analise dos resultados.



CAPITULO I - ENQUADRAMENTO TEORICO




1.1 Evolucéo Juridica da Modalidade de Alojamento Local

Neste capitulo vai ser abordado o percurso a nivel juridico percorrido pela figura de

alojamento local até a atualidade onde tem um diploma proprio.

Para Machado e Viegas (2017), a referéncia a contratos de alojamento em Portugal teve

inicio no Cddigo Civil de Seabra de 1867, onde era referido como ““albergaria”.

O regime juridico da instalacdo, exploracdo e funcionamento dos empreendimentos
turisticos, onde a modalidade de alojamento local é contemplada, apenas foi criado em
2008, através do Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de margo.

O diploma tinha como funcdo congregar, em apenas um decreto-lei, todas as disposic¢des
comuns presentes nos diversos diplomas que regulavam a atividade, para facilitar o acesso
as normas reguladoras da atividade. Através desta iniciativa legislativa, houve uma maior
flexibilizac&o do setor tornando o procedimento de licenciamento dos empreendimentos
turisticos mais simples, através da simplificacdo dos procedimentos, com uma maior
responsabilizacdo dos promotores e uma melhor fiscalizacdo por parte das entidades
publicas. Assim, o Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de margo veio cumprir uma das medidas
do Programa de Simplificacdo Administrativa e Legislativa - SIMPLEX 2007 com maior
impacto na relacdo entre a Administragdo Publica e as empresas. Foi através do Decreto-
Lei n.° 39/2008, de 7 de marco, que surgiu pela primeira vez a figura de alojamento local,
onde estavam inseridos o0s estabelecimentos que ndo reuniam o0s requisitos para serem

considerados empreendimentos turisticos.

Por sua vez, a Portaria n.° 517/2008, de 25 de junho, veio estabelecer “os requisitos
minimos a observar pelos estabelecimentos de alojamento local™!. Mais tarde, em 2012,
a Portaria n.° 138/2012, de 14 de maio, veio adaptar a portaria supramencionada ao
Decreto-Lei n.° 92/2010, de 26 de julho, onde foi transposta a Diretiva n.° 2006/123/CE,
do Parlamento Europeu e do Conselho, de 12 de dezembro de 2006, relativa aos servicos
no mercado interno, com foco na simplificacdo e desburocratizacdo dos acessos a
atividade de prestacao de servicos. Com isto, foi consagrada a possibilidade de inscrigdo
dos estabelecimentos de alojamento local através de meio eletronico?, aumentando a

celeridade dos procedimentos e reducgéo de custos administrativos.

! Portaria n.° 517/2008, de 25 de junho, art. 1°
2 Balcdo Unico eletrénico dos servigos previsto no art. 6° do Decreto-Lei n.° 92/2010, de 26 de julho
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Com a intencédo de prosseguir 0s objetivos de aproximacao entre Administracdo Publica
e empresérios e simplificagdo e maior eficiéncia de procedimentos administrativos, em
2009 procedeu-se a alteracdes de alguns artigos do Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de
mar¢o, com o intuito de clarificar o seu contetdo e tornar mais acessivel a sua aplicacao
através do Decreto-Lei n.° 228/2009, 14 de setembro.

Em 2014, com a finalidade de se aproximar cada vez mais dos objetivos mencionados
anteriormente, e ainda, diminuir os custos de contexto e liberalizar os procedimentos,
procedeu-se a NOVos ajustes aos artigos atraves da introducdo do Decreto-Lei n.° 15/2014,
de 23 de janeiro. Para além disso, 0 decreto-lei assumiu a necessidade de transformar a
figura de alojamento local numa categoria autbnoma, com diploma proéprio, de forma a

ajustar-se a realidade e a sua relevancia fiscal.

Mais tarde, com a introducdo do Decreto-Lei n.° 128/2014, de 29 de agosto, a modalidade
de alojamento local, que ja tinha grande importancia, passa a ter um diploma auténomo,
passando de categoria residual para categoria autbnoma. Isto deveu-se as novas realidades
proporcionadas pela dindmica do mercado da procura e oferta, que confirmou que o
fenémeno de alojamento local ndo era algo apenas passageiro e, por isso, houve a

necessidade de atualizar o regime existente aplicavel ao alojamento local.

Tendo em vista o processo de melhor adaptacdo a realidade da ainda recente experiéncia
da figura de alojamento local, o Decreto-Lei n.° 128/2014, de 29 de agosto foi
posteriormente alterado pelo Decreto-Lei n.° 63/2015, de 23 de abril e mais recentemente

teve uma segunda alteracdo através da Lei n.° 62/2018, de 22 de agosto.

Com isto, pode concluir-se que apesar de a figura de alojamento local ser recente, pouco
mais de 10 anos apds o Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de marco, demonstrou que nao se
tratava de um fendmeno esporadico, mas sim uma evolu¢do no turismo em Portugal,

tornando-se num formato de hospedagem de grande importancia para 0 mesmo.

No regime atual sdo considerados estabelecimentos de alojamento local, os
estabelecimentos que “prestam servigos de alojamento temporario, nomeadamente a
turistas, mediante remunerac&o, e que reinam os requisitos previstos no presente decreto-
lei” (artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 128/2014, de 29 de agosto, alterado pela Lei n.°
62/2018, de 22 de agosto).



O alojamento local mantém-se nas tipologias em que era dividido: apartamento; moradia;
estabelecimentos de hospedagem; e quartos (tipologia acrescentada na Ultima alteracdo
ao regime através da Lei n.° 62/2018, de 22 de agosto). No caso dos estabelecimentos de
hospedagem, o regime foi atualizado e foram previstos requisitos especificos para os
“hostels”, isto com o intuito de integrar juridicamente e manter esta tipologia que se
estabeleceu ao nivel do turismo. Por sua vez, os apartamentos, que sdo cada vez mais a
escala mundial, devido ao desenvolvimento da publicitagdo em plataformas digitais, o
decreto-lei mantém a postura de liberdade quanto a oferta de servi¢co, mas enquadra
fiscalmente como prestacdo de servicos de alojamento, impossibilitando que se

desenvolva em evasao fiscal.

Para Martins (2012), o Alojamento Local e o Turismo em espaco rural estdo interligados.
Desde o comego que o Turismo em espaco Rural tem registado um crescimento constante
e significativo. Este crescimento do Turismo Rural ndo se deveu apenas & necessidade
dos individuos distanciarem-se do ambiente urbano, mas também pelas carateristicas
unicas que os proprietarios dos alojamentos ddo as suas unidades. A criacao desta nova
modalidade de “Alojamento Local”, em 2008, veio complementar o turismo rural em
Portugal, engrandecendo as caracteristicas de algumas areas rurais que antes estavam a
ficar abandonadas (Martins, 2012).

1.2 Economia de partilha - Plataformas Digitais de Divulgacéo

Relativamente a economia de partilha no turismo, os estudos tém como foco principal as
motivacdes dos hospedes (Amaro, Andreu, & Huang, 2019), confianca (Phua, 2019),
percecdes e comportamentos (Cheng & Edwards, 2019; Ert, Fleischer, & Magen, 2016;
Hamari, Sjoklint, & Ukkonen, 2015).

Para Nellen (2015), a continua e rapida emergéncia de novas tecnologias e modelos de
negocios desafia as regras fiscais dos legisladores que ndo conseguem atualizar ou

esclarecer com rapidez suficiente.

Proserpio e Byers (2017) descobriram que os clientes que aderiram a Airbnb séo clientes
de hotéis da parte inferior do mercado. A presenca da Airbnb fez com que as receitas
desses hotéis reduzissem em cerca de 8-10 pontos percentuais em alguns segmentos e 0s
obrigasse a baixar os pregos. Além disso, a diferenga entre os pregos de época alta e baixa
diminuiu @ medida que as plataformas peer-to-peer podem dimensionar de forma flexivel

a oferta durante periodos de pico de procura.
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Através do mercado de alojamento de curto prazo, Farronato e Fradkin (2015) estudaram
os fatores que levaram ao crescimento da Airbnb e os seus efeitos na industria. Eles
descobriram que nas principais cidades dos Estados Unidos da América, a maior presenca
da Airbnb deve-se aos baixos custos de oportunidades de alugar quartos extra, altos custos

de investimento na construcdo de hotéis e grande volatilidade da procura.

Para Gansky (2014) as empresas de economia partilhada, que oferecem bens e servicos
relacionados com alojamento, permitem que o0s hospedes/visitantes tenham acesso a

acomodacdes acessiveis atraves de comunidades centradas em viagens.
1.3 Airbnb

de acordo com Guttentag (2013), o Airbnb foi impulsionador de uma transformacéo
significativa que se tem verificado no setor do alojamento turistico. Esta plataforma
comecou em 2007, com trés colchdes de ar num apartamento em S&o Francisco, antes de
uma grande conferéncia na cidade, quando dois recém-licenciados criaram um site
simples “Airbed and Breakfast” para divulgar o seu apartamento aos delegados da

conferéncia que desejavam evitar os altos precos praticados pela hotelaria.

Em 2008, a Convencao Nacional Democrética revelou-se particularmente importante
para o sucesso do website e, em 2009, este foi relancado como Airbnb.com, tendo passado
a incluir ndo apenas acomodacdes partilhadas, mas também propriedades completas, de
apartamentos e moradias (Guttentag, 2013; Botsman e Rogers, 2010). Desde essa data, 0
Airbnb tem vindo a apresentar um crescimento excecional, fornecendo, em 2015, milhdes

de estadias para turistas em todo o mundo (Zervas et al., 2017, citando Airbnb, 2015).

Para Zervas et al. (2017, p. 689), o Airbnb é um mercado comunitario confiavel para as
pessoas publicarem, descobrirem e reservarem acomodacdes Unicas em todo o mundo,
onde os possiveis anfitrides listam os seus imdveis, completos ou quartos, na plataforma,
estabelecendo um valor temporal a pagar (por dia, semana ou més) pela estadia. Por sua
vez, 0 Airbnb cobra uma comissdo a ambas as partes: aos hdspedes pela reserva e aos

anfitrides pelo servico prestado.

Segundo Guttentag (2013), o Airbnb é uma inovacao disruptiva que quebra conceitos,
gracas ao seu modelo de negocios inovador baseado na internet e no atrativo para os

turistas.



CAPITULO I1 - ENQUADRAMENTO TRIBUTACAO DOS RENDIMENTOS
EM SEDE DE IRS




Os rendimentos provenientes da atividade de alojamento local enquadram-se, atualmente,
na categoria B em sede de IRS. Os rendimentos da categoria B s&o denominados
rendimentos empresariais e profissionais, onde se incluem rendimentos que decorrem do
exercicio de atividades comerciais, industriais, agricolas, silvicolas ou pecuérias®;
rendimentos auferidos no exercicio de uma atividade, por conta propria, de prestacéo de
servicos independentemente da natureza do servigo*; e rendimentos provenientes de
propriedade intelectual ou industrial ou da prestacdo de informacdes respeitantes a uma
experiéncia adquirida no setor industrial, comercial ou cientifico, quando auferidos pelo

seu titular originario®.

Perante esta classificacdo é necessario situar as modalidades de alojamento local a
respetiva classificacdo. Se por um lado a modalidade de hostel pode ser inserida como
atividade comercial e industrial, devido as semelhancas com as atividades hoteleiras (art.
4° n. 1, al. h), CIRS), as modalidades de moradia e apartamento aproximam-se mais a
um contrato de prestacdo de servicos, pelo que através do art. 3° n.° 1, al. b) do preceito
legal supramencionado inserem-se também na categoria B. Por sua vez, o art. 4°, n.° 1 do
Decreto-Lei n.° 128/2014, refere que “a exploracdo de estabelecimento de alojamento
local corresponde ao exercicio, por pessoa singular ou coletiva, da atividade de prestacao
de servicos de alojamento”, sendo por isso geradora de rendimentos empresariais da

categoria B.

A Lei n.° 42/2016, de 28 de dezembro, que estabelece a Lei do Or¢camento de Estado de
2017, veio aditar ao art. 28° do CIRS um numero 14 que prevé a possibilidade do sujeito
passivo tributar os seus rendimentos provenientes da atividade de alojamento local, nas
modalidades de moradia e apartamento, segundo as regras aplicaveis aos rendimentos

prediais da categoria F, em alternativa as regras aplicaveis a categoria B.

Neste ambito é possivel identificar trés situacdes-tipo, com consequéncias praticas e
enquadramentos tributarios dos rendimentos distintos, nomeadamente: o proprietario do
imovel é também titular do estabelecimento de alojamento local; a propriedade do imovel
e a titularidade do estabelecimento encontram-se em pessoas distintas; o proprietario do

imovel e inicial titular do estabelecimento cede este Ultimo a um terceiro.

3art. 3°,n.°1,al. a), CIRS
4art. 3%, n.01,al. b), CIRS
Sart. 3%, n.°1,al.c), CIRS



Se o proprietario do imdvel também for o titular do estabelecimento de alojamento local,
este sera tributado de acordo com as regras da categoria B. Nesta categoria inserem-se 0s
rendimentos empresariais e, COmo 0 sujeito passivo exerce a atividade de alojamento local
de forma profissional com o objetivo de obtencdo de rendimentos, estes enquadram-se na

referida categoria.

No caso do proprietario do imdvel ndo coincidir com o titular do estabelecimento de
alojamento local o enquadramento difere. Enquanto que para o titular do estabelecimento,
tal como supramencionado, este exerce uma atividade empresarial por exercer a atividade
de alojamento local e, por isso, € tributado segundo as regras aplicaveis a categoria B e
as rendas pagas pelo titular do estabelecimento irdo consistir um custo inerente a
atividade, para o proprietario do imovel, por sua vez, ao receber as rendas ira ser tributado
pelas regras da categoria F, porém com a entrada em vigor da Lei n.° 82-E/2014, de 31
de dezembro, que procedeu a reforma da tributacdo das pessoas singulares, o sujeito
passivo pode escolher ser tributado segundo a categoria B, nos termos do art. 8°, n.°1,
CIRS.

Por fim, relativamente a situacdo onde o proprietario do imoével e titular do
estabelecimento cede a exploracdo deste Gltimo a um terceiro. Nesta situacdo em
particular verificam-se dois momentos ao nivel da tributacdo. Num primeiro momento,
onde o sujeito passivo € proprietario do imovel e titular do estabelecimento de alojamento
local, em que tudo se assemelha a primeira situacdo-tipo mencionada anteriormente, pelo
que serd tributado segundo as regras da categoria B. No momento seguinte, em que ocorre
a cessdo da exploracdo do estabelecimento comercial, o cedente tornar-se-a o senhorio,
havendo lugar ao recebimento de rendas, que consubstanciardo um custo inerente ao
exercicio da atividade para o cessionario. Sendo as rendas um rendimento predial, o
pensamento imediato seria tributar as mesmas segundo as regras da categoria F, salvo
opcao por tributacdo pela categoria B, como acontece na situacdo-tipo anterior. As rendas
podem ser classificadas no seu sentido estrito, devido a remuneracéo ser usufruto do
imovel na totalidade ou parte dele por um terceiro, porém também se verifica uma cessao
temporaria da exploragdo de um estabelecimento comercial, sem que o cedente deixe de
ser titular tanto do imdvel como do estabelecimento, e por isso essas rendas podem ser
qualificadas como provenientes de uma atividade empresarial. Com isto, ha que
considerar o principio da atragdo ou descaraterizacao de rendimentos de outras categorias

onde, segundo a alinea a) do n.° 2 do art. 3° do CIRS, consideram-se rendimentos da
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categoria B “rendimentos prediais imputaveis a atividades geradoras de rendimentos
empresariais e profissionais”. Este principio aglomera para a categoria B rendimentos de
outras categorias desde que tenham a sua origem em atividades que geram rendimentos
empresariais, tal como acontece nesta situacéo, e, por isso, as rendas recebidas devem ser
tributadas pelos termos da categoria B. Neste sentido, Rui Duarte Morais (2016) diz que
“sao tributados nesta categoria, entre outros, rendimentos prediais (...) quando obtidos em
conexdao com atividades de natureza empresarial”. O cessiondrio ao “tomar posse” da
exploracdo ira assumir a posicao inicial do cedente e, ao exercer de forma profissional a

atividade de alojamento local, seréa tributado pelas regras da categoria B.

Tabela 1 - Resumo das situagdes-tipo

Situagdes-Tipo [ ~ Rendimentos ‘
o proprietario do estabelecimento de alojamento Proprletérlo/i’itular da exploragdo j
local é o préprio titular da exploracdo = Categoria B = I
[ ' Titular da
Proprietério [
O proprietdrio do estabelecimento de alojamento exploragdo
local é pessoa distinta do titular da exploracdo éi@go_ria F salvo =
Categoria B
‘ opg¢do Categoria B
— +
Cedente |
O proprietério do estabelecimento de alojamento | (Proprietério e Cessiondrio (Titular
| local é inicialmente o titular da exploracdo e, | titular da exploracdo da exploragdo)
nesse dmbito, cede a exploragdo a outro titular inicial)
Categoria B Categoria B

Fonte: Autoridade Tributaria e Aduaneira, Oficio Circulado 20180/2015, de 19 de
agosto de 2015

2.1 Tributacdo rendimentos categoria B

A determinacdo dos rendimentos tributaveis que se inserem na categoria B do imposto
sobre os rendimentos de pessoas singulares encontra-se disposta no art. 28° do CIRS. No
artigo estdo previstos dois regimes aplicaveis a estes rendimentos: o regime simplificado

(art. 282, n.° 1, al. a)); e tributagdo com base na contabilidade (art. 28° n.° 1, al. b)).

Relativamente a escolha do regime aplicado, na maioria das situacdes, 0 sujeito passivo
tem livre opcgéo de escolha pelo regime de sua preferéncia, a excecao do estipulado pelo
namero dois do artigo supramencionado, onde apenas ficam abrangidos pelo regime
simplificado os sujeitos passivos que, no exercicio da sua atividade, ndo tenham

ultrapassado os €200.000 de montante anual iliquido de rendimento desta categoria, isto
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é, sem deducdes, no periodo de tributacdo imediatamente anterior. Perante isto, 0s sujeitos
passivos que tenham ultrapassado este valor, ficam sujeitos, obrigatoriamente, ao regime
de contabilidade organizada. Segundo o nimero trés do mesmo artigo, quem € abrangido
pelo regime simplificado pode optar, se considerar benéfico, pela determinacdo dos

rendimentos através do regime de contabilidade organizada.

Para além do ja mencionado, segundo 0 n.° 6 do artigo, a aplicacao do regime simplificado
cessa se em dois periodos de tributacdo consecutivos o montante anual iliquido
ultrapassar o valor limite referido anteriormente ou quando num Gnico periodo esse
montante for ultrapassado em 25%, isto €, o montante seja ultrapassado em €50.000. A
aplicacdo do regime simplificado cessa e aplica-se a tributacdo pelo regime de
contabilidade organizada no periodo de tributacdo seguinte a verificacdo de um destes

factos.

Numa situacdo em que o sujeito passivo é abrangido pelo regime simplificado e pretende
optar pelo regime de contabilidade organizada, esta op¢édo deve ser formulada pelo sujeito
passivo: na declaracdo de inicio de atividade; ou até ao fim do més de marco do ano em
que pretende alterar a forma de determinacgdo do rendimento, mediante apresentacdo da

declaracéo de alteraces®.

Com isto, conclui-se que 0s sujeitos passivos que obtenham rendimentos provenientes do
exercicio da atividade de alojamento local que ndo ultrapassem o montante anual bruto
de €200.000 poderdo optar por qualquer um dos regimes de tributagdo mencionados
acima, conforme a sua escolha. Por sua vez, os sujeitos passivos que aufiram um valor

superior, estardo obrigados a optar pelo regime de contabilidade organizada.

Perante a tributacdo segundo as regras da categoria B, os rendimentos obtidos serdo
englobados e tributados segundo taxas gerais e progressivas’, em vez de serem tributados
a uma taxa fixa (taxa especial de 28%), como aconteceria no caso da tributacdo segundo

as regras da categoria F®.
2.1.1 Regime simplificado

A determinacdo do rendimento tributavel, no &mbito do regime simplificado, esta prevista

no art. 31° do CIRS. Neste regime ndo h& deducdo de despesas, apenas uma presungao

6art. 28° n.° 4, al. a) e b), CIRS, respetivamente
" art. 68°, CIRS
8art. 72°,n.° 1, al. e), CIRS
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das mesmas atraves da aplicacdo de coeficientes, que sdo diretamente aplicados ao

rendimento bruto.

Com a introducdo da Lei n.° 42/2016, de 28 dezembro, o legislador fez distin¢cdo do
coeficiente aplicavel as modalidades de moradia e apartamentos, em relagcdo a modalidade
de estabelecimentos de hospedagem. Até a introdugdo desta lei, os rendimentos
provenientes da prestacdo de servigos de alojamento local eram incluidos na alinea a) do
art. 31° do CIRS, que aplicava a atividades hoteleiras e similares um coeficiente de 0,15,

sem qualquer distin¢cdo entre as diversas modalidades.

Esta alteracdo teve como principal objetivo atenuar a desigualdade existente entre a
tributacdo do alojamento local em comparacdo com a tributacdo do arrendamento
tradicional. No regime de tributacdo segundo as regras da categoria F ha uma aplicacao
de uma taxa especial de 28% (art. 72°, n.° 1, al. e) CIRS), salvo o sujeito passivo opte por
ser tributado segundo as regras de categoria B, tal como foi mencionado anteriormente
na Lei n.° 82-E/2014, de 31 de dezembro. No entanto, segundo o regime simplificado,
aos rendimentos no exercicio da atividade de alojamento local aplicava-se um coeficiente
de 0,15, ou seja, havia uma presuncdo de custos correspondente a 85% dos rendimentos
brutos e uma presuncédo de que as despesas tiveram de ser realizadas para a obtencao dos

rendimentos, havendo uma distingdo entre a tributacdo das duas atividades.

A LOE 2017 aditou ao n.° 1, al. a) do art 31° do CIRS uma excegdo, os rendimentos
obtidos da exploracdo da atividade de alojamento local pela modalidade de moradia ou
apartamento passam a ndo se enquadrar nessa alinea. Com esta excec¢do, as modalidades
de moradia ou apartamentos enquadram-se na alinea c) do mesmo nimero e artigo onde
se englobam todas as prestacdes de servico que nao estejam previstas nas alineas
anteriores, pelo que se observou um agravamento na tributacdo dos rendimentos destas
modalidades, aplicando-se um coeficiente de 0,35 em vez do coeficiente de 0,15 que era

aplicado anteriormente.

Aos rendimentos provenientes do exercicio da atividade de alojamento local na
modalidade de apartamento e moradia, por forca do art. 31° n.° 10 CIRS, o coeficiente a
estes aplicavel € reduzido “em 50% e 25% no periodo de tributagcdo do inicio da atividade
e no periodo de tributacdo seguinte, respetivamente, desde que, nesses periodos, o sujeito
passivo nao aufira rendimentos das categorias A ou H”. Esta reducao do coeficiente ¢ um

incentivo ao inicio do exercicio da atividade, pois com esta havera uma maior presungado
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de custos devido a reducdo do coeficiente aplicavel, que levard a uma menor presungédo

de rendimentos liquidos e, consequentemente, uma menor tributacéo.

Tendo em conta que aquando da defini¢do dos rendimentos tributaveis, ha uma presuncgéo
das despesas realizadas para a obtengdo daquele rendimento, “Os sujeitos passivos que
obtenham os rendimentos previstos nas alineas b) e ¢) do nimero anterior, apos aplicacao
dos coeficientes ai previstos, podem deduzir, até a concorréncia do rendimento liquido
assim obtido, os montantes comprovadamente suportados com contribui¢Ges obrigatorias
para regimes de protecao social, conexas com as atividades em causa, na parte em que
excedam 10% dos rendimentos brutos, quando nio tenham sido deduzidas a outro titulo™®,

e como as modalidades de moradia e apartamento se enquadram nas alineas mencionadas,

esta deducao esta disponivel no exercicio das mesmas.

Porém, no regime simplificado, os sujeitos passivos ndo poderdo deduzir outras despesas
profissionais incorridas, devido a aplicacdo dos coeficientes. A aplicacdo do coeficiente
“substitui” a dedugdo de despesas, considerando que os rendimentos néo tributados, pela

aplicacdo do coeficiente, sdo encarados como despesas.
2.1.1.1 Leido Orcamento de Estado 2018

A partir de 1 de janeiro de 2018, com a entrada em vigor das alteragdes introduzidas pela
Lei n.° 114/2017, de 29 de dezembro, que estabelece a Lei do Or¢camento de Estado de
2018, o regime simplificado sofreu alteracdes passando a ser considerado como regime
simplificado hibrido. Neste sentido foi aditado ao art. 31° do CIRS, um niimero 13, que
impde uma condi¢do a aplicacdo dos coeficientes previstos nas alineas b) e ¢) do n.° 1 do
mesmo artigo, aplicando-se, por isso, apenas aos rendimentos obtidos pelas modalidades
de moradia e apartamento. Com isto, a presuncao de custos associada aos coeficientes
passa a estar “parcialmente condicionada a verificagdo de despesas e encargos
efetivamente suportados™!. Esta verificacdo de despesas reflete-se pelo acréscimo ao
rendimento tributavel, obtido pela aplicacdo do coeficiente, a diferenca positiva entre
15% dos rendimentos brutos das prestacfes de servicos e 0 somatdrio das importancias

mencionadas nas alineas a) a f) do mesmo preceito'?.

%art. 31° n.°2 CIRS

10 Cardoso, S. (2018)

T art. 31°n.° 13 CIRS

12 «3) montante de deducio especifica previsto na alinea a) do n.° 1 do artigo 25.° ou, quando superior, os
montantes comprovadamente suportados com contribuicdes obrigatérias para regimes de prote¢do social,
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O numero 14 do mesmo artigo refere que no caso das despesas com rendas de imoveis
afetos a atividade empresarial, dos 4% do VPT dos imdveis afetos a atividades de
alojamento local de que o sujeito passivo seja proprietério, usufrutuério ou superficiario
e outras despesas com a aquisicdo de bens prestacdes de servigos relacionados com a
atividade, quando apenas forem parcialmente afetos a atividade sdo considerados em

apenas 25%.

Para finalizar, a LOE 2018 acrescentou ainda um nimero 15 ao mesmo preceito, onde
define os procedimentos e documentos a apresentar de forma a comprovar a afetacdo do
imével a atividade e, com isso, comprovar as despesas e encargos realizados com o
mesmo. O sujeito passivo deve apresentar faturas e outros documentos, que titulem
despesas e encargos, e 0s imdveis afetos relacionados de forma exclusiva ou parcialmente
a atividade de alojamento local e ainda as importacGes e aquisi¢es intracomunitarias de

bens efetuadas no &mbito da atividade empresarial.

Tendo em conta o exposto acima, o regime simplificado tornou-se mais complexo e
burocrético. Para Morais (2016), o regime simplificado evitava que 0s sujeitos passivos
com volumes de neg6cio mais baixos tivessem encargos desmesurados, onde a maioria

dos sujeitos passivos abdicaria dos mesmos caso ndo houvesse uma exigéncia fiscal.

Mais tarde com a entrada em vigor da Lei do Orcamento de Estado de 2020, através da
Lei n.°©2/2020, de 31 de margo 2020, foi acrescentada uma nova alinea h) ao n.° 1, do art.
31°, que define um coeficiente de 0,5 para rendimentos de exploracéo de estabelecimentos

de alojamento local na modalidade de moradia ou apartamento, localizados em area de

conexas com as atividades em causa, que néo sejam dedutiveis nos termos do n.° 2; b) despesas com pessoal
e encargos a titulo de remuneracdes, ordenados ou salérios, comunicados pelo sujeito passivo a Autoridade
Tributaria e Aduaneira nos termos previstos na alinea ¢) do n.° 1 do artigo 119.%; c) rendas de imdveis afetas
a atividade empresarial ou profissional que constem de faturas e outros documentos, comunicados a
Autoridade Tributaria e Aduaneira, nos termos previstos no n.° 2 do artigo 78.°-E; d) 1,5% do valor
patrimonial tributario dos imoveis afetos a atividade empresarial ou profissional ou, quanto aos imdveis
afetos a atividades hoteleiras ou de alojamento local, 4% do respetivo valor patrimonial tributario, de que
0 sujeito passivo seja o proprietario, usufrutuario ou superficiario; €) outras despesas com a aquisi¢ao de
bens e prestagdes de servicos relacionadas com a atividade, que constem de faturas comunicadas a
Autoridade Tributaria e Aduaneira nos termos do Decreto-Lei n.° 198/2012, de 24 de agosto, ou emitidas
no Portal das Finangas, nos termos da alinea a) do n.° 1 do artigo 115.°, desighadamente despesas com
materiais de consumo corrente, eletricidade, agua, transportes e comunicacBes, rendas, contencioso,
seguros, rendas de locacdo financeira, quotizacdes para ordens e outras organizagdes representativas de
categorias profissionais respeitantes ao sujeito passivo, deslocacdes, viagens e estadas do sujeito passivo e
dos seus empregados; f) importac6es ou aquisi¢cdes intracomunitarias de bens e servicos relacionados com
a atividade.”
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contencdo, isto é, areas em que ndo é permitido novos registos de alojamento local de

forma a combater o niUmero excessivo de estabelecimentos turisticos.
2.1.2 Regime de contabilidade organizada

O regime de apuramento dos rendimentos a tributar com base na contabilidade é previsto:
de forma imperativa para todos os sujeitos passivos que aufiram rendimentos anuais
iliquidos superiores a €200 000, tal como referido anteriormente pelo art. 31°, n.° 2 do
CIRS, tendo também em conta as excec¢des do n.° 6 do mesmo artigo; ou por op¢do do
sujeito passivo nos restantes casos (art. 28°, n.° 3 CIRS). Isto deve-se ao facto de existir
uma maior complexidade quanto a geréncia de atividades com dimens@es superiores, que

leva a necessidade de um apuramento de rendimentos mais rigoroso.

No regime de contabilidade organizada, a determinagdo do lucro tributavel resulta da
“soma algébrica do resultado liquido do periodo e das variagdes patrimoniais positivas e
negativas verificadas no mesmo periodo e ndo refletidas naquele resultado”, como nos
diz 0 n° 1 do art. 17° do CIRC, que regulariza as regras gerais deste regime em
consequéncia do art. 32° do CIRS.

Em oposicdo ao regime simplificado, onde os rendimentos liquidos eram obtidos pela
aplicacdo de um coeficiente e a verificagdo de despesas tal como foi supramencionado,
em regime de contabilidade organizada, aos rendimentos anuais iliquidos € deduzido a
generalidade dos gastos incorridos para obter esses rendimentos. Com isto, gastos como
producdo ou aquisicdo de bens ou servi¢os, como matérias utilizadas, méo-de-obra,
despesas com o imovel (depreciacdes, manutengdes, empréstimo bancario, energia, etc),
despesas com publicidade, entre outras definidas nas alineas do n.° 2, art. 23° do CIRC

podem ser deduzidas ao rendimento bruto do sujeito passivo.

Por exemplo no caso do sujeito passivo que exerce a atividade de alojamento local
também tenha a titularidade do imdvel, o regime de contabilidade organizada permitir-
Ihe-& deduzir as depreciacBes do imovel, por este estar afeto a atividade. Contudo,
segundo o n.° 3 do mesmo preceito, estes gastos sé sdo dedutiveis quando comprovados
documentalmente, independentemente da natureza ou suporte dos mesmos para este
efeito. No caso das despesas ndo estarem documentadas, estas serdo tributadas

autonomamente a taxa de 50% (art. 73° n.° 1 CIRS).
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Para além do ja mencionado, o regime de contabilidade organizada exige a contratacao
de um Contabilista Certificado, tornando-se uma despesa acrescida em relacéo ao regime
simplificado.

2.1.3 Escolha Regime Simplificado vs Regime de contabilidade organizada

A escolha entre os regimes simplificado e de contabilidade organizada, quando néo for
imperativo a opcdo pelo regime de contabilidade organizada, pelo facto dos rendimentos
brutos anuais serem superiores a €200 000 como mencionado anteriormente, varia

casuisticamente.

Quando os custos do exercicio da atividade de alojamento local ndo sdo superiores a 85%
ou 65% dos rendimentos brutos, conforme seja estabelecimento de hospedagem ou
moradia e apartamento respetivamente, o regime simplificado, quando permitido, torna-
se mais benéfico, tanto pela menor tributacdo como pela simplicidade do regime. Ao
aplicar, em regime simplificado, um coeficiente de 15% ou 35%, tratando-se de hostels
ou moradia e apartamento respetivamente, aos rendimentos brutos, ha uma presuncéao de

despesas de 85% ou 65%, que se deduzem a esses rendimentos.

No caso dos custos do exercicio da atividade serem superiores as percentagens supra
expostas, o regime de contabilidade organizada, partindo do pressuposto de que as
despesas estdo documentadas e sdo dedutiveis, serd 0 mais adequado devido ao seu maior

rigor e com isto obter um rendimento liquido mais realista.

No entanto com a introdugdo da LOE 2018, o regime simplificado torna-se mais
complexo, por estar dependente da comprovacdo das despesas realmente efetuadas,
deixando de existir uma simples presuncdo dos custos atraves da aplicacdo de um
coeficiente e passando a exigir calculos acrescidos que, para sujeitos passivos sem
conhecimentos especializados em fiscalidade, podem tornar-se demasiado complexos.
Com isto, assistimos a uma transformacdo do regime simplificado para regime
simplificado hibrido, afastando-se da simplicidade do regime inicial e aproximando-se do

regime de contabilidade organizada.

Para Cardoso (2018), quando se possa optar entre os regimes, face as alteracdes
introduzidas pela LOE 2018, ser& mais vantajoso a opcao pelo regime de contabilidade

organizada, podendo assim transferir as obrigacOes relativas a uma contabilidade
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complexa para um profissional capacitado e assim também aumentar o leque de encargos

dedutiveis.
2.1.4 Coleta e Deducdes a coleta

Apos o apuramento do rendimento liquido, este sera englobado com os rendimentos das
restantes categorias, onde o englobamento seja imperativo ou opcional, e depois tributado
segundo as taxas gerais e progressivas, definidas no art. 68° do CIRS, e tendo em
consideracdo o quociente familiar estabelecido no art. 69° do CIRS. No caso de o
rendimento coletavel ser superior a €80 000, ao quantitativo de rendimento coletavel
superior ao montante, é também aplicada uma taxa adicional de solidariedade prevista no
n.° 1 do art. 68°-A CIRS.

Para a obtencdo do imposto a pagar ou reembolsar, a coleta obtida da aplicacéo das taxas
gerais e progressivas aos rendimentos liquidos subtrai-se as deducdes a coleta estipuladas
no art. 78° e sequintes do CIRS. Consideram-se deduces a coleta as deducdes relativas
a: dependentes do agregado familiar e ascendentes que vivam em comunhdo de habitagéo
com 0 sujeito passivo; despesas gerais familiares; despesas de salde e seguros de salde;
despesas de educacdo e formacdo; encargos com imdveis; importancias respeitantes a
pensdes de alimentos; exigéncia de fatura; encargos com lares; pessoas com deficiéncia;

dupla tributacdo internacional; beneficios fiscais; e AIMI®,

Segundo art. 78° CIRS, a soma das deducdes a coleta previstas nas alineas c) a h) e k),
ndo pode exceder os limites estipulados no n.° 7. Porém, cada deducédo a coleta também

tem limites maximos estipulados nos artigos seguintes.
2.1.5 Opcao Categoria F

Alein.°42/2016, de 28 de dezembro, isto €, a LOE para 2017, aditou ao art. 28° do CIRS,
um numero 14 que prevé a possibilidade do sujeito passivo ser tributado segundo as regras
aplicaveis a categoria F, para os rendimentos provenientes da atividade de alojamento
local, nas modalidades de moradia e apartamento. Ha, assim, uma evidente exclusdo da

modalidade de estabelecimento de hospedagem, os vulgarmente conhecidos hostels.

18 Art. 78°,n.°1 CIRS
18



2.1.5.1 Tributacao Categoria F

Na categoria F do IRS enquadram-se os rendimento prediais, que inclui “as rendas dos
prédios rasticos, urbanos e mistos pagas ou colocadas & disposicdo dos respetivos

titulares, quando estes ndo optarem pela tributagdo no ambito da categoria B4,

A reforma do CIRS de 2015, atraves da Lei n.° 82-E/2014, de 31 de dezembro, trouxe
uma nova alternativa para o titular tributar os seus rendimentos prediais, podendo a partir
desta reforma optar pela empresarializacdo dos rendimentos prediais, passando assim a
tributar estes rendimentos segundo as regras da categoria B. Mais tarde, com a introducéo
da LOE 2017, o legislador da a opcao aos titulares de rendimentos provenientes das
modalidades de moradia e apartamento optarem pela tributacdo desses rendimentos

segundo as regras da categoria F, passando as categorias a ter op¢oes reciprocas.

Esta opc¢éo teve em vista equilibrar as diferencas a nivel de tributacdo sentidas entre os
sujeitos passivos com rendimentos provenientes do alojamento local e os com

rendimentos prediais, tentando assim uniformizar as duas atividades.
2.1.5.2 Deduc0es

Segundo o art. 41° n.° 1 do CIRS, onde estéo previstas as dedugdes para a categoria F,
aos rendimentos brutos ¢ dedutivel “todos os gastos efetivamente suportados e pagos pelo
sujeito passivo para obter ou garantir tais rendimentos”, desde que comprovados
documentalmente (n.° 8 do mesmo preceito legal). Porém, o mesmo nimero exclui a
deducdo de gastos que sejam de natureza financeira, como “depreciagdes e relativos a
mobiliario, eletrodomésticos e artigos de conforto ou decoragdo, bem como do adicional
ao imposto municipal sobre imoéveis”, que seriam dedutiveis segundo as regras da
categoria B, em regime de contabilidade organizada, por serem gastos relacionados com

a atividade.

Os gastos, aceites para deducdo aos rendimentos prediais, incluem: no caso de fracdo
autonoma de prédio em regime de propriedade horizontal, todas as despesas de
condominio (art. 41° n.°2 CIRS); IMI e o IS sobre o contrato de arrendamento (n.° 5 do

mesmo preceito); e 0s gastos suportados e pagos nos 24 meses anteriores ao inicio do

1% art. 8°,n°1, CIRS
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arrendamento relativos a obras de manutencdo e conservacdo, desde que o imovel ndo

tenha sido utilizado para outros fins (n.° 7 do preceito).

de salientar que as deducdes sao efetuadas aos rendimentos provenientes de cada predio

ou parte dele e ndo de um conjunto (art. 41° n.° 1 CIRS).
2.1.5.3 Deducéo de perdas — Reporte de prejuizos

Se ao apurar os rendimentos liquidos, o resultado for negativo, isto €, houver mais
deducdes especificas do que rendimento bruto, e o titular dos rendimentos tiver resultados
positivos noutras categorias, pela unicidade do imposto, o resultado negativo deveria ser
subtraido aos restantes resultados. Porém, o legislador proibe a comunicabilidade a

resultados positivos obtidos noutras categorias (art. 55° n.° 1 CIRS).

No art. 55° CIRS, esté esclarecido o reporte de prejuizos (deducdo de perdas), pelo que
segundo a alinea b) do n.° 1 o resultado negativo apurado num ano na categoria F s6 pode
ser reportado aos seis anos seguintes ao ano em que é observado. Quanto aos resultados
negativos apurados da categoria B, esses resultados podem ser reportados nos doze anos

seguintes (al. a) do preceito), dobro do observado na categoria F.

Segundo o n.° 8 do art. 55°, o direito ao reporte supra descrito termina “quando os prédios
a que os gastos digam respeito ndo gerem rendimentos da categoria F em pelo menos 36
meses, seguidos ou interpolados, dos cinco anos subsequentes aquele em que os gastos

foram incorridos”.
2.1.5.4 Regime especial Categoria F

Na categoria F, nos casos em que se apurar um resultado positivo (rendimento liquido),
o0 regime especial de tributacdo prevé que o rendimento nédo seja englobado, mas sim, nos
termos da alinea e) do n.° 1 do art. 72° do CIRS, tributados a uma taxa especial de 28%.
Porém o n.° 8 do artigo, define que o sujeito passivo pode optar por englobar os seus

rendimentos.

Assim, esta taxa especial traduz-se numa tributagdo em separado dos rendimentos, sendo
os rendimentos dispensados do englobamento e a aplicacdo das taxas progressivas

previstas no art. 68°, CIRS.
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2.1.5.,5 Escolhaentre CategoriaB e F

Tal como ja foi referido, o legislador permitiu ao sujeito passivo optar pela tributacdo dos

rendimentos das categorias B e F segundo as regras de ambas as categorias.

Relativamente a qual ser& o regime mais favoravel dependeré de caso para caso, tendo
em conta se 0 sujeito passivo ja € proprietario de um imdvel que pretenda afetar a
atividade, ou se o imovel necessita de obras, etc. O art. 41°, n.° 1 do CIRS exceciona um
conjunto de despesas cuja dedutibilidade ndo é admitida na categoria F, porém essas
despesas sdo dedutiveis na categoria B como por exemplo as depreciac@es, gastos de

natureza financeira, o0 mobiliario, eletrodomésticos ou o AIMI.

Para um sujeito passivo que esteja a iniciar a atividade e proceda a compra de imdveis,
podendo estar em causa a celebracdo de contratos de mutuo bancario, tanto para a compra
como para a realizacdo de obras de melhoria ou restauro, ou se pretender adquirir
eletrodomésticos e mobiliario para decoracéo, sera uma melhor opcéo a tributagéo através
da categoria B. Neste caso, todos os encargos suprarreferidos, poderdo ser deduzidos aos
rendimentos auferidos (diminuindo, desta forma, o eventual imposto a pagar), desde que
aopcao pela categoria B seja acompanhada do enquadramento no regime da contabilidade

organizada.

Por sua vez, 0s sujeitos passivos que tenham rendimentos elevados de outras categorias
(dependente, independente, pensdes, etc.) poderdo ter mais vantagens em enguadrar 0s
rendimentos provenientes da atividade de alojamento local na categoria F, pois para
efeitos de tributacdo a taxa autbnoma de 28%, ndo ha limite de rendimento, enquanto que
para a categoria B todos os rendimentos s&o englobados e as taxas sdo progressivas.

2.1.6 Retencao na fonte

Os pagamentos efetuados as plataformas eletronicas, parceiros no negocio, pela
intermediacdo de contratos com a prestacdo de servigos de alojamento turistico, ndo é
nada mais que o pagamento de uma comissdo, estando sujeitos a retengédo na fonte. A taxa
de retencdo aplicavel aos rendimentos obtidos pela intermediacdo de contratos com a
prestacdo de servicos de alojamento turistico € de 25% (n.° 4 do art.° 94.° do CIRC). No
caso das retencGes na fonte efetuadas a titulares residentes em territorio nacional estas
tém a natureza de imposto por conta, por sua vez, tratando-se de rendimentos obtidos por

titulares ndo residentes em territorio portugués a retencdo tem natureza definitiva.

21



No caso de se tratar de pagamentos a entidades com sede ou estabelecimento estavel em
paises com os quais Portugal celebrou convengdes para evitar a Dupla Tributacdo dos
Rendimentos ha afastamento da obrigacdo de retencdo na fonte, desde que seja
apresentado o formulario modelo 21-RFI com os meios de prova de certificacdo
admitidos pelo pais de residéncia do beneficiario dos rendimentos, e, igualmente, como
se trata de pagamentos a ndo residentes existirA sempre a obrigatoriedade de
preenchimento e apresentacdo da declaracdo modelo 30. Esta declaracdo deve ser
entregue, por transmissao eletronica de dados, até ao final do segundo més seguinte ao
pagamento dos rendimentos a néo residente, mesmo que tenha sido acionada a convencao

e, como tal, ndo se tenha procedido a retencéo na fonte.
2.1.7 Tributacdo em sede de IVA

Estando o sujeito passivo enquadrado na tributacdo pela Categoria B em IRS, para além
das obrigacdes fiscais e acessorias® no que respeita a faturagéo, o mesmo também podera

estar sujeito a IVA.

Considerando que estamos perante a prestagéo de servigos de alojamento local, 0 mesmo
estad sujeito a IVA, exceto se obtiver um volume de negocios inferior a € 10 000 anuais
no ano civil anterior, ficando enquadrado no Regime Especial de Isencdo nos termos do
art. 53° do CIVA. Caso ultrapasse o valor fixado, o0 sujeito passivo fica enquadrado no
regime normal de IVA, sendo obrigado a liquidar o imposto em cada prestacéo de servico,
porém a uma taxa reduzida de 6%, podendo deduzir o imposto derivado das aquisi¢oes
de bens e servigos afetos a sua atividade, que, por norma é a taxa de 23%, liquidando
assim IVA a 6% e podendo deduzir IVA a 23%.

de harmonia com a verba 2.17 da lista | anexa ao CIVA, séo tributadas a taxa reduzida,
as prestacOes de servicos efetuadas no &mbito do alojamento em estabelecimento do tipo
hoteleiro. A taxa reduzida aplica-se exclusivamente ao preco do alojamento, incluindo o
pequeno-almoco, se ndo for objeto de faturacdo separada.

Associada a tributacdo do IVA na prestagdo de servi¢o de alojamento local, o sujeito
passivo pode estar sujeito a outras obrigacdes fiscais declarativas, como obrigatoriedade

de emitir faturas (deve conter os elementos previstos no n.° 5 do artigo 36° ou n.° 2 do

15 Cabrita, J. F. M. (2015), “Regime Juridico do Alojamento Local: A problematica dos iméveis arrendados
de particulares e dos respetivos rendimentos nao declarados”, ESGHT, UALG, p.26
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artigo 40° do CIVA) e comunicar a AT todas as transmissdes de bens ou prestacdes de

servicos, nos termos da al. b) do n.° 1 do artigo 29° do CIVA.

Contrariamente a exploracéo de estabelecimentos de alojamento local, a locagédo de bens
imdveis esté isenta de VA nos termos do n.° 29 do artigo 9° do CIVA, quando se trate
situacOes de mero arrendamento. Ora, a distin¢do para efeitos de IVA dos rendimentos
provenientes da prestacdo de servicos de alojamento local e de arrendamento, demonstra
que, para a AT, a atividade de alojamento local tem associada a exploracdo de uma

atividade econdmica que extravasa a mera locagéo de bens imoveis®®.
2.1.8 Mais-valias

O CIRS prevé principalmente duas categorias quando se abordam as tributagOes de
imdveis: categoria F (rendimentos prediais, abordados acima); e categoria G (incrementos
patrimoniais — art. 9° CIRS).

A categoria G reflete os incrementos patrimoniais no art. 9° do CIRS, sendo que na al. a)
do n.° 1, o legislador prevé as mais-valias remetendo a sua concretizagdo para o art. 10°

do mesmo preceito.

Segundo o art. 10° n.°1 al. a) do CIRS, constituem mais-valias os ganhos obtidos, ndo
considerados rendimentos das categorias B, E ou F, com a “alienagdo onerosa de direitos
reais sobre bens imdveis e afetacdo de quaisquer bens do patrimoénio particular a atividade

empresarial e profissional exercida em nome individual pelo seu proprietario”.
2.1.8.1 Conceito Mais-valia

As mais-valias sdo ganhos que resultam de acréscimos inesperados e fortuitos no valor
dos bens, isto é, para 0s quais o respetivo titular ndo teve qualquer contribuicdo especifica;

ndo surgem no Ambito da incorporacdo dos bens no processo produtivo?’.

A alienacdo de imdveis pode gerar mais-valias, sendo estas tributadas em sede de IRS,
quando o valor da realizacdo (valor da venda) for superior ao valor de aquisicdo do
imovel, liquido da parte qualificada como rendimento de capitais. No entanto, também se
pode gerar mais-valias nos casos de afetacdo e desafetacdo a diferentes patriménios dos

imoveis utlizados para o exercicio de atividades empresariais.

16 Machado, V., Viegas, C. (2017) “O Alojamento Turistico como servigo de interesse econémico geral: o
caso do Alojamento Local em Portugal” in Revista Internacional de Derecho del Turismo, p.107
17 Morais, R. D. (2016). Sobre o IRS. Almedina, pag. 134.
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Quando o sujeito passivo opta pela tributagcdo dos rendimentos prediais segundo as regras
da categoria B, isso implica uma afetagdo dos imodveis objeto de arrendamento a atividade,
prevendo a lei que essa afetacdo e posterior desafetacdo ou transmissdo gerem mais-

valias.

A aplicacéo do principio da realizacéo significa que ndo existe tributagcdo de mais-valias
latentes, isto €, apenas séo tributadas as mais-valias ja realizadas e estas s6 podem ser
tributadas quando existe um ato, que tenha gerado um ganho real. No ambito da atividade
de alojamento local, as mais-valias surgem aquando da desafetacdo de um imdvel do

patriménio da empresa para o patrimdnio particular e vice-versa.

Quando o proprietario de um imovel o afeta ao exercicio da atividade de alojamento local,
estd a transferir a sua afetacdo da esfera particular para a esfera do estabelecimento
comercial. Neste sentido, ao passar a explorar um estabelecimento de alojamento local, o
sujeito passivo passara a ter um patrimonio pessoal e um empresarial distintos e, por
consequéncia, tera de afetar o imovel onde realiza a exploracéo daquele estabelecimento
ao seu patrimoénio empresarial. Para efeitos de calculo da mais-valia gerada, nos termos
do n.° 2 do art. 29°, CIRS, “o valor de aquisi¢ao pelo qual esses bens sdo considerados

corresponde ao valor de mercado a data da afetagao”.

Aquando da afetacdo de um imdvel a atividade de alojamento, haveria lugar a tributacao
de uma mais-valia latente, pois ndo existe um proveito ou ganho por si s6. Atraveés da al.
b) do n.° 3 do art. 10° o legislador solucionou este situacao considerando que nestes casos
“o ganho so se considera obtido no momento da ulterior alienacdo onerosa dos bens em
causa ou da ocorréncia de outro facto que determine o apuramento de resultados em
condi¢des analogas”. Com isto, as mais-valias provenientes da afetacdo do imovel a
atividade empresarial e profissional ndo serdo imediatamente tributadas, mas no momento

da sua alienacdo onerosa ou transferéncia de propriedade.
2.1.8.2 Tributacao

A tributacdo das mais-valias serd feita atraveés das regras da categoria G (al. a), n.° 1, art.
9°, CIRS), pelo que, nos termos do n.° 2 do art. 43°, CIRS, esta sera apenas considerada
em 50%. A tributacéo atraves desta categoria acontece devido a mais-valia gerada ndo ser
proveniente de uma atividade desenvolvida no ambito de atividade empresarial, mas pela

sua simples afetacéo.
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Agquando da cessacdo da atividade de alojamento local, ira haver uma desafetagdo do
imével do patrimdnio da empresa e sua posterior afetacdo ao patriménio particular. Esta
nova afetagcdo ao patrimonio do particular podera ocorrer por diversas razdes sendo que

podera até ocorrer sem que a atividade tenha cessado (art. 114° CIRS).

Pereira (1992) escreve que “neste caso, ao contrario do que acontece com as mais-valias
ou menos-valias ligadas a transferéncia do patrimonio privado para o patrimonio
empresarial, ndo ha lugar a qualquer diferimento da tributacdo do rendimento empresarial
para um momento ulterior, no que se tiveram em conta certamente as carateristicas

proprias do apuramento dos rendimentos numa atividade empresarial”.

Nestas situacOes de desagregacdo do imével do patrimoénio do estabelecimento e nova
afetacdo ao patrimonio do particular, temos de ter em conta o principio da atracdo ou
descaracterizacdo de rendimentos de outras categorias a tributacdo na categoria B,
consubstanciado no art. 3° n.° 2, al. ¢), CIRS, leva a que sejam considerados como
tributaveis a luz desta categoria rendimentos que seriam tributaveis noutras, desde que

estes tenham sido obtidos em conexdo com atividades empresariais.

Nos termos do art. 29°, n.° 3, para efeitos de calculo da mais-valia, o valor de realizacao
correspondera ao valor de mercado do imdével a data da transferéncia sendo que, como

valor de aquisicdo, vai-se considerar o valor de mercado a data da afetagéo.

As mais-valias obtém-se quando ha diferenca positiva entre o valor realizado e a soma do
valor de aquisicdo e as despesas e encargos previstos no art. 51° CIRS. Para além disso,
esse saldo, segundo o art. 43°, n.° 2 e 3 do CIRS, é apenas considerado em 50% para

englobamento.

Ora, no presente caso de desafetacdo do patrimoénio da empresa para afetacdo ao
patriménio particular, a mais-valia gerada sera tributada em sede de categoria B, pois,
devido ao aludido principio da atracdo ou descaracterizacdo de rendimentos de outras
categorias, esta mais-valia sera considerada um rendimento da categoria B. A maior
desvantagem desta qualificagdo € que na afetacdo do imovel ao patriménio da empresa, a
mais-valia gerada seria tributada pelas regras da categoria G e, consequentemente apenas
considerada em 50%, como é considerada rendimento empresarial e profissional, serd

englobada na totalidade.
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CariTuLO III - ESTUDO EMPIRICO
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3.1 Metodologia

Neste estudo empirico vao ser analisadas as hipdteses de tributacdo dos rendimentos
provenientes da atividade de alojamento local segundo as regras da categoria B, em
regime simplificado e regime de contabilidade organizada, e também segundo as regras
da categoria F, dado ser uma possibilidade para o sujeito passivo optar pela tributacdo por
esta categoria como foi esclarecido nos capitulos anteriores. Logo, o estudo pretende
comparar 0s impostos pagos pelas entidades, em sede de IRC, aos impostos que seriam

pagos em sede de IRS por uma pessoa singular.

Para tal, vai ser utilizada uma metodologia qualitativa, através de um estudo de caso
multiplo, onde serdo analisados dados de varias entidades e transpostos para a realidade
do IRS. O estudo pretende calcular o imposto pago pela pessoa singular tendo em conta
hipoteses diferentes, desde o regime de tributacdo aplicado, a pessoa singular ser tributado
em regime de tributacdo conjunta ou individual, ou estar responsavel por um dependente

do seu agregado familiar.

Foram selecionadas 6 entidades através da plataforma SABI, com o CAE 55204 — Outros
locais de alojamento de curta duracdo, todas do distrito do Porto, em que 3 delas tém
rendimentos brutos superiores a €200 000, os dados destas empresas foram extraidos para
ficheiro excel.

3.2 Pressupostos

Para simplicidade dos calculos vai ser considerada apenas a modalidade de
moradia/apartamento, que a exploracao ndo esta localizada numa zona de contencao, que
todos os custos sdo indispensaveis a obtencdo dos rendimentos e estdo devidamente
documentados. Para os célculos no regime da categoria F, a rubrica de custos “Other

operating items” ndo foi considerada como uma das excecfes do art. 41°, n.° 1 do CIRS.

Para comparagdo mais correta entre 0s impostos das entidades e 0os impostos obtidos neste
estudo, vai ser considerado como rendimento iliquido os proveitos operacionais das
empresas e como gastos a deduzir todos os custos refletidos nas demonstracbes de

resultados das empresas.

Devido a falta de informacé&o relativamente as deducgdes a coleta das familias, as deducdes
relativas a dependentes e ascendentes do agregado familiar, despesas gerais de familia,

despesas de salde, despesas de educacdo e encargos com imoveis, foram as dedugdes
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consideradas mais consistentes para a maioria das familias, pelo que véao ser estas as

utilizadas para este estudo.

Quanto as deducdes de despesas gerais de familia, despesas de salde, despesas de
educacdo e encargos com imoveis, os valores a ter em consideracdo serdo os limites
maximos de cada dedugdo previstos nos arts. 78°-B a 78°-E do CIRS. Por sua vez,
relativamente a varidvel dos dependentes do agregado familiar, o estudo vai analisar se a
variacdo do numero de dependentes (entre zero e um) altera o resultado final do imposto
a pagar/reembolsar, pelo que no caso de o sujeito passivo ndo ter dependentes, também

vai ser considerado que as despesas com educacdo serdo nulas.
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3.3 Empresa Partenon — Imobiliaria, Lda
3.3.1 Enquadramento da empresa

A empresa Partenon — Imobiliaria, Lda, sujeito passivo de IRC, é uma pequena empresa
devido a empregar 20 pessoas, que exerce a sua atividade na regido norte do pais, que se
enquadra na CAE 55204 — Outros locais de alojamento de curta duracdo, CAE presente
na Portaria n.° 282/2014, 30 de dezembro. A empresa exerce como atividade a promogéo,
execucao e gestdo de empreendimentos imobiliarios para a exploracdo do turismo e lazer,

incluindo exploracao de alojamento de curta duracao.

Tabela 2 — Demonstracdo de resultados empresa Partenon — Imobiliaria, Lda, de 2019

PARTENON -
Demonstracgdes resultados IMOBILIARIA, LDA

Proveitos Operacionais 1263405,53
Volume de Negécios 702796,1
Custo de Matérias n.a.

Margem bruta n.a.

Outros custos operacionais n.a.

Resultados Operacionais 169756,5
Proveitos e Ganhos Financeiros 0
Custos e Perdas Financeiras 0
Resultados Financeiros 0
Resultados correntes 169756,5
Imposto s/ 0 Rendimento do Exercicio 34954,15
Resultados Correntes Liquidos de Impostos 134802,35
Proveitos e Ganhos Extraordinarios n.a.

Custos e Perdas Extraordinarias n.a.

Resultados Extraordinarios n.a.

Resultado Liquido do Exercicio 134802,35
Custo Mercadorias vend. e Matérias cons. 129662,67
Custos com o Pessoal 269630,68
Amortiza¢des do Exercicio 31179,06
Other operating items 663176,62
Juros suportados 0
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3.3.2 Tributacdo do imposto em sede de IRS, categoria B
3.3.2.1 Rendimento liquido e coleta

Dado que a entidade teve rendimentos brutos superiores a €200 000, ultrapassando o
limite para ficar abrangido pelo regime simplificado, imperativamente fica abrangido

pelo regime de contabilidade organizada (art. 28° n.° 2 do CIRS).

O rendimento liquido obtém-se deduzindo as despesas documentadas ao rendimento
bruto, considerando-se como despesas documentadas 0s custos mercadorias vendidas e
matérias consumidas, gastos com pessoal, amortizagdes, other operating items e juros

suportados descritos na tabela 2.

Com isso, depois ao rendimento liquido véo ser aplicadas as taxas gerais e progressivas
previstas no art. 68° n.°1 do CIRS (Tabela 3), segundo as regras do nimero 2 do mesmo
artigo, onde quando o rendimento coletavel/liquido é superior a €7 112, este é dividido
em duas partes: uma igual ao limite superior do maior dos escalfes que nele couber, ao
qual se aplica a taxa da coluna (B) desse escaldo; outra correspondente ao excedente, ao

qual se aplica a taxa da coluna (A) respeitante ao escaldo imediatamente superior.

Tabela 3 — Taxas gerais

Rendimento
coletavel Taxas
de até Normal (A) ((B)
7112 14,5% 14,5%
7112 10732 23% 17.367%
10732 20322 28,5% 22.621%
20322 25075 35% 24.967%
25075 36967 37% 28.838%
36967 80882 45% 37.613%
80882 |+ 48%

3.3.2.2 Deducdes a coleta

Com a aplicagédo da taxa obtém-se a coleta, que depois de feitas as deducdes a coleta,
obtém-se o imposto a pagar/reembolsar. No caso das deducBes a coleta da empresa

Partenon — Imobiliaria, Lda observemos a seguinte tabela:
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Tabela 4 — Deducdes a coleta Partenon — Imobiliaria, Lda

PARTENON - IMOBILIARIA, LDA
Né&o casado, sem| N&o casado, 1 Casado, sem Casado, 1
dependentes dependente dependentes dependente

Rendimento coletavel 169 756,50 € 169 756,50 € 169 756,50 € 169 756,50 €
Quociente familiar 1 1 2 2

169 756,50 € 169 756,50 € 84 878,25 € 84 878,25 €

Art 68° Taxas gerais 81483,12€ 81483,12 € 81483,12€ 81483,12 €

Deducdes a coleta

Dependentes - € 600,00 € - € 600,00 €

Despesas gerais 250,00 € 250,00 € 250,00 € 250,00 €

Saude 1.000,00 € 1 000,00 € 1 000,00 € 1 000,00 €

Educacédo - € 800,00 € - € 800,00 €

Imbveis 502,00 € 502,00 € 502,00 € 502,00 €

1752,00 € 2 552,00 € 1752,00 € 2 552,00 €

Art. 78°n°7 b 1 000,00 € 1 000,00 € 1 000,00 € 1 000,00 €

Deducdo a coleta 1 000,00 € 1 600,00 € 1.000,00 € 1 600,00 €

Coleta 81483,12€ 81483,12€ 81483,12€ 81483,12€

Deducdes a coleta 1 000,00 € 1 600,00 € 1 000,00 € 1 600,00 €

Imposto 80 483,12 € 79 883,12 € 80 483,12 € 79 883,12 €

Segundo o art. 69° n.° 1 CIRS, quando se tratando de tributacdo conjunta as taxas

aplicaveis, tabela 4, sdo as correspondentes ao rendimento coletavel a dividir por dois,

sendo que perante 0 n.° 2 do mesmo preceito, ao resultado obtido da aplicagédo das taxas

se multiplica por dois para apurar a coleta de IRS.

Tal como descrito nos pressupostos, as deducbes a coleta refletem-se pelos limites

maximos de cada deducdo, sendo que as deducBes de educacdo estdo dependentes da

existéncia de dependentes. Contudo o art. 78° n.° 7 CIRS, impde limites a dedugdes a

coleta, sendo que:

e para entidades com rendimento coletavel igual ou inferior ao valor do 1° escaldo

(Tabela 3), ndo existe limite (al. a) do preceito legal);

e paraentidades com rendimento coletavel superior ao 1° escaldo e igual ou inferior

ao ultimo escaldo (Tabela 3), o limite aplicavel é o resultante da formula (al. b)

do preceito legal):

1 000 + [(2 500 - 1 000) x [valor do dltimo escaldo - Rendimento Coletavel] /

(valor do altimo escaldo - valor do primeiro escaldo)];

e para entidades com rendimento coletavel superior ao valor do ultimo escaldo

(Tabela 4), tem limite de €1 000 (al. ¢) do preceito legal).
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Como no caso da empresa Partenon — Imobiliaria, Lda, o rendimento coletavel é superior
ao valor do ultimo escaldo, ¢ imposto um limite de €1 000 ao valor das dedugdes a coleta
e como as deducdes a coleta ultrapassam esse valor em todas as situa¢fes da Tabela 4, 0
montante de deducdes a coleta a deduzir ao montante de coleta € a soma de €1 000 com

o valor de deducéo por dependente no agregado familiar.
3.3.3 Tributacdo do imposto em sede de IRS, categoria F

No caso de tributacdo segundo as regras da categoria F, as amortizacdes ndo séo
consideradas para deducéo ao rendimento bruto, devido a ser uma das excec¢des do art.
41° n.° 1 do CIRS. Com isto, ap6s a deducdo dos restantes custos, ao rendimento bruto
aplica-se a taxa autonoma de 28%, prevista no art. 72°,n.° 1 al. ) do CIRS, e obtém-se o

imposto a pagar caso se opte pela tributacdo segundo a categoria F.
3.3.4 Sintese

Tabela 5 — Imposto pago pela empresa Partenon — Imobiliéria, Lda

Regime contabilidade organizada
Naoscea;ado, Néo casado, 1 | Casado, sem Casado, 1 CatF IRC
dependente | dependentes | dependente
dependentes P P P
Rendimento bruto 126340553 € | 1263405,53€ | 126340553€ | 126340553€ | 1263405,53€
Despesas documentadas | 1093 649,03 € | 1093 649,03 € | 1093 649,03€ | 1093 649,03 € | 106246997 €
PARTENON - Rendimento liquido 169 756,50 € 169 756,50 € 169 756,50 € 169 756,50 € 200 935,56 €
IMOBILIARIA, LDA (Coleta 81 483,12 € 81 483,12 € 81483,12 € 81483,12 € -
Dedugdes a coleta 1 000,00 € 1 600,00 € 1 000,00 € 1 600,00 € -
Imposto 80 483,12 € 79 883,12 € 80 483,12 € 79 883,12 € 56 261,96 € 34 954,15 €

Como € possivel observar pela Tabela 5, a empresa Partenon — Imobiliaria, Lda, ndo
beneficiaria pela op¢éo de tributacdo em sede de IRS, tanto segundo as regras da categoria
B como pelas regras da categoria F. Isto pode dever-se ao facto do rendimento liquido ser
elevado e como em sede de IRS, a taxa aplicavel é progressiva, a taxa aplicada neste caso

ser superior a aplicada em sede de IRC.

Porém é de denotar que o imposto segundo as regras da categoria B € superior ao imposto
segundo as regras da categoria F, porque, apesar da deducgéo dos custos com depreciagoes,
devido ao resultado liquido ser um montante tdo elevado, ainda que inferior ao observado
na categoria F, as taxas gerais aplicadas sdo superiores a taxa de 28% aplicada no regime

da categoria F.
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3.4 Empresa Vernacool, Lda
3.4.1 Enquadramento da empresa

A empresa Vernacool, Lda, sujeito passivo de IRC, é uma microempresa devido a
empregar menos de 10 pessoas e 0 seu volume de negocios ndo ser superior a 2 milhdes
de euros, que exerce a sua atividade na regido norte do pais, que se enquadra na CAE
55204 — Qutros locais de alojamento de curta duragdo. A empresa exerce a atividade de
prestacdo de servicos de alojamento local, comércio de produtos de artesanato e

exploracdo de méaquinas e produtos de vending (maquinas automaticas).

Tabela 6 — Demonstracédo de resultados empresa Vernacool, Lda, de 2019

Demonstracoes resultados VERNACOOL, LDA
Proveitos Operacionais 438608,61
Volume de Negdcios 426089,69
Custo de Matérias n.a.

Margem bruta n.a.

Outros custos operacionais n.a.

Resultados Operacionais 4047431
Proveitos e Ganhos Financeiros 0
Custos e Perdas Financeiras 13,91
Resultados Financeiros -1391
Resultados correntes 404604
Imposto s/ 0 Rendimento do Exercicio 11574,19
Resultados Correntes Liquidos de Impostos 28886,21
Proveitos e Ganhos Extraordinarios n.a.

Custos e Perdas Extraordinarias n.a.

Resultados Extraordinarios n.a.

Resultado Liquido do Exercicio 28886,21
Custo Mercadorias vend. e Matérias cons. 22065,65
Custos com o Pessoal 98655,69
Amortiza¢des do Exercicio 35389,61
Other operating items 242023,349
Juros suportados 926,35
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3.4.2 Tributacdo do imposto em sede de IRS, categoria B
3.4.2.1 Rendimento liquido

Como a entidade tem rendimentos brutos superiores a €200 000, ultrapassa o limite para
ficar abrangido pelo regime simplificado, ficando imperativamente abrangido pelo
regime de contabilidade organizada (art. 28° n.° 2 do CIRS). O processo de célculo do

rendimento liquido € o0 mesmo ao aplicado na empresa Partenon — Imobiliaria, Lda.
3.4.2.2 Deducdes a coleta

Com a aplicacdo da taxa obtém-se a coleta, que depois de feitas as deducdes a coleta,
obtém-se o imposto a pagar/reembolsar. No caso da empresa Vernacool, Lda as deducdes

a coleta sdo as seguintes:

Tabela 7 — Deducdes a coleta Vernacool, Lda

VERNACOOL, LDA
Né&o casado, sem| N&o casado, 1 Casado, sem Casado, 1
dependentes dependente dependentes dependente

40 474,31 € 4047431 € 4047431 € 40 474,31 €
Quociente familiar 1 1 2 2
4047431 € 40 474,31 € 20 237,16 € 20 237,16 €

Art 68° Taxas gerais 14 996,99 € 14.996,99 € 9237,04€ 9237,04 €

Deducdes a coleta

Dependentes - € 600,00 € - € 600,00 €
Despesas gerais 250,00 € 250,00 € 250,00 € 250,00 €
Saude 1 000,00 € 1 000,00 € 1 000,00 € 1 000,00 €
Educacéo - € 800,00 € - € 800,00 €
Imbveis 502,00 € 502,00 € 502,00 € 502,00 €
1752,00 € 2 552,00 € 1752,00 € 2 552,00 €

Art. 78°n°7 b 1821,63 € 1821,63 € 2233,12€ 2233,12€
Deducdo a coleta 1752,00 € 2421,63 € 1752,00 € 2833,12€
Coleta 14 996,99 € 14 996,99 € 9237,04€ 9237,04 €
Deducdes a coleta 1752,00 € 2421,63 € 1752,00 € 2 833,12 €
Imposto 13 244,99 € 12 575,37 € 7485,04 € 6403,92 €

Como no caso da empresa Vernacool, Lda, o rendimento coletavel é superior ao valor do
primeiro escaldo e inferior ao valor do ultimo escaléo, utiliza-se a formula da alinea b) do
art. 78%, n.° 7 do CIRS:

1 000 + [(2 500 - 1 000) x [valor do dltimo escaldo - Rendimento Coletavel] /

(valor do altimo escaldo - valor do primeiro escaldo)]
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Dado que as deducdes a coleta, nos casos em que 0 sujeito passivo nao tem dependentes
no seu agregado familiar, sdo inferiores ao limite calculado através do art. 78° n.° 7, al.
b) do CIRS, esse sera o valor, somando as dedugfes por dependentes no agregado
familiar, a deduzir ao montante da coleta, tal como observado na Tabela 7. Nos casos em
que as deducdes a coleta sejam superiores ao limite estabelecido, o limite serd o valor,

acrescido das dedugdes por dependentes, a deduzir ao montante da coleta.
3.4.3 Tributacdo do imposto em sede de IRS, categoria F

A tributacdo segundo as regras da categoria F seguird os meus passos observados na
empresa Partenon — Imobiliaria, Lda, sendo que as amortiza¢gdes ndo serdo consideradas

para deducdo ao rendimento bruto (art. 41°, n.° 1 do CIRS).
3.4.4 Sintese

Tabela 8 — Imposto pago pela empresa Vernacool, Lda

Regime contabilidade organizada

Naost;arsnado, Naéo casado, 1 | Casado, sem Casado, 1 CatF IRC
dependente | dependentes | dependente
dependentes P P P
Rendimento bruto 438 608,61 € 438 608,61 € 438 608,61 € 438 608,61 € 438 608,61 €
Despesas documentadas 398 13430 € 398 134,30 € 398 134,30 € 398 134,30 € 362 744,69 €
Rendimento liquido 4047431 € 4047431 € 4047431 € 40 47431 € 75 863,92 €
VERNACOOL, LDA Coleta 14 996,99 € 14 996,99 € 923704 € 923704 € -
Dedugdes a coleta 1752,00 € 242163 € 1752,00 € 2833,12€ -
Imposto 1324499 € 1257537 € 748504 € 640392 € 2124190 € 11574,19€

Como é possivel observar pela Tabela 8, a empresa Vernacool, Lda, ndo beneficiaria pela
opcao de tributacdo em sede de IRS segundo as regras da categoria F, dado que a taxa
aplicada pela categoria F € de 28%, enquanto que a aplicada em sede de IRC é de 21% e
aos rendimentos abordados no estudo serem todos considerados como rendimentos

provenientes da atividade de alojamento local.

Porém, relativamente a tributacdo segundo as regras do regime de contabilidade
organizada da categoria B, observa-se que quando tributado segundo o regime de
tributacdo conjunta, o sujeito passivo beneficia de um imposto a pagar inferior ao imposto
que paga em sede de IRC. Isto deve-se a segundo o art. 69° n.° 1 CIRS, quando se trata
de tributacdo conjunta as taxas aplicaveis sdo as correspondentes ao rendimento coletavel
a dividir por dois e perante 0 n.° 2 do mesmo preceito, ao resultado obtido se multiplicar
por dois para apurar a coleta de IRS. Isto fez com que se aplicasse uma taxa média inferior

a aplicada em tributacdo ndo conjunta e em sede de IRC, levando a um imposto inferior.
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3.5 Empresa 6only Guest House - Sociedade de Alojamento, Lda
3.5.1 Enquadramento da empresa

A empresa 6only Guest House - Sociedade de Alojamento, Lda, sujeito passivo de IRC,
€ uma microempresa devido a empregar apenas 6 pessoas e 0 seu volume de negocios ndo
ser superior a 2 milhGes de euros, que exerce a sua atividade na regido norte do pais, que
se enquadra na CAE 55204 — Qutros locais de alojamento de curta duragcdo. A empresa
exerce a atividade de exploragéo de locais de alojamento de curta duragéo.

Tabela 9 — Demonstracdo de resultados empresa 6only Guest House - Sociedade de
Alojamento, Lda, de 2019

60ONLY GUEST HOUSE -
SOCIEDADE DE
Demonstracdes resultados ALOJAMENTO, LDA

Proveitos Operacionais 274785,83
Volume de Negbcios 265754,37
Custo de Matérias n.a.
Margem bruta n.a.
Outros custos operacionais n.a.
Resultados Operacionais 2848787
Proveitos e Ganhos Financeiros 0
Custos e Perdas Financeiras 0
Resultados Financeiros 0
Resultados correntes 28487,87
Imposto s/ 0 Rendimento do Exercicio 6264,16
Resultados Correntes Liquidos de Impostos 2222371
Proveitos e Ganhos Extraordinarios n.a.
Custos e Perdas Extraordinarias n.a.
Resultados Extraordinarios n.a.
Resultado Liquido do Exercicio 2222371
Custo Mercadorias vend. e Matérias cons. 15873,78
Custos com o Pessoal 76290,77
Amortizagdes do Exercicio 30301,05
Other operating items 123832,36
Juros suportados n.a.
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3.5.2 Tributacdo do imposto em sede de IRS, categoria B
3.5.2.1 Rendimento liquido

Como a entidade tem rendimentos brutos superiores a €200 000, ultrapassa o limite para
ficar abrangido pelo regime simplificado, ficando imperativamente abrangido pelo
regime de contabilidade organizada (art. 28° n.° 2 do CIRS). O processo de calculo do

rendimento liquido € o mesmo ao aplicado na empresa Partenon — Imobiliaria, Lda.
3.5.2.2 Deducdes a coleta

Com a aplicacdo da taxa obtém-se a coleta, que depois de feitas as deducdes a coleta,
obtém-se o imposto a pagar/reembolsar. No caso da empresa 6only Guest House -
Sociedade de Alojamento, Lda as deducdes a coleta sdo as seguintes:

Tabela 10 — Deducdes a coleta 6only Guest House - Sociedade de Alojamento, Lda

60NLY GUEST HOUSE - SOCIEDADE DE ALOJAMENTO, LDA
Né&o casado, sem| N&o casado, 1 Casado, sem Casado, 1
dependentes dependente dependentes dependente
28 487,87 € 28 487,87 € 28 487,87 € 28 487,87 €
Quociente familiar 1 1 2 2
28 487,87 € 28 487,87 € 14 243,94 € 14 243,94 €
Art 68° Taxas gerais 9760,45 € 9760,45 € 6 525,59 € 6 525,59 €
Deducdes a coleta
Dependentes - € 600,00 € - € 600,00 €
Despesas gerais 250,00 € 250,00 € 250,00 € 250,00 €
Saude 1 000,00 € 1 000,00 € 1 000,00 € 1 000,00 €
Educacéo - € 800,00 € - € 800,00 €
Imbveis 502,00 € 502,00 € 502,00 € 502,00 €
1752,00 € 2 552,00 € 1752,00 € 2 552,00 €
Art. 78°n°7 b 2065,35€ 2 065,35€ 235498 € 235498 €
Deducdo a coleta 1752,00 € 2 665,35€ 1752,00 € 295498 €
Coleta 9760,45 € 9760,45 € 6 525,59 € 6 525,59 €
Deducdes a coleta 1752,00 € 2 665,35 € 1752,00 € 2 954,98 €
Imposto 800845 € 7095,10 € 4773,59 € 357061 €

Como no caso da empresa 6only Guest House - Sociedade de Alojamento, Lda, 0
rendimento coletavel é superior ao valor do primeiro escaldo e inferior ao valor do ultimo

escaldo, logo utiliza-se a férmula da alinea b) do art. 78° n.° 7 do CIRS.

Tal como aconteceu na empresa Vernacool, Lda, na empresa 6only Guest House -

Sociedade de Alojamento, Lda, nos casos em que 0 sujeito passivo ndo tem dependentes

no seu agregado familiar, as dedugdes a coleta sdo inferiores ao limite calculado através
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do art. 78° n.° 7, al. b) do CIRS, logo esse sera o valor, acrescido das dedugdes por

dependentes no agregado familiar, a deduzir ao montante da coleta, tal como observado

na Tabela 10. Nos casos em que as dedugfes a coleta sejam superiores ao limite

estabelecido, o limite sera o valor utilizado para o calculo das deducdes a coleta.

3.5.3 Tributagdo do imposto em sede de IRS, categoria F

A tributacdo segundo as regras da categoria F seguird 0os meus passos observados na

empresa Partenon — Imobiliéria, Lda, sendo que as amortizagdes ndo serdo consideradas

para deducéo ao rendimento bruto (art. 41°, n.° 1 do CIRS).

3.5.4 Sintese

Tabela 11 — Imposto pago pela empresa 6only Guest House - Sociedade de Alojamento,

Lda
Regime contabilidade organizada
Naosc::qado, Néo casado, 1 | Casado, sem Casado, 1 CatF IRC
dependentes dependente | dependentes | dependente
Rendimento bruto 274 785,83 € 274 785,83 € 274 785,83 € 274 785,83 € 274 785,83 €
60ONLY GUEST Despesas documentadas 246 297,96 € 246 297,96 € 246 297,96 € 246 297,96 € 21599691 €
HOUSE - Rendimento liquido 28 487,87 € 28 487,837 € 28 487,837 € 28 487,87 € 58 788,92 €
SOCIEDADE DE (Coleta 976045 € 976045 € 652559 € 652559 € -
ALOJAMENTO, LDA |Dedugdes a coleta 1752,00 € 266535 € 1 752,00 € 295498 € -
Imposto 8 00845 € 7 095,10 € 477359 € 357061 € 16 460,90 € 6 264,16 €

Tal como foi possivel observar na empresa Vernacool, Lda, apenas nas situacdes de

tributacdo conjunta a empresa 6only Guest House - Sociedade de Alojamento, Lda

beneficiaria pela op¢do de tributacdo segundo as regras da categoria B pelo regime de

contabilidade organizada (Tabela 11).
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3.6 Empresa Girafa Magica, Lda
3.6.1 Enquadramento da empresa

A empresa Girafa Mégica, Lda, sujeito passivo de IRC, é uma microempresa devido a
empregar apenas 4 pessoas e 0 seu volume de negocios nao ser superior a 2 milhdes de euros,
que exerce a sua atividade na regido norte do pais, que se enquadra na CAE 55204 — Outros
locais de alojamento de curta duragdo. A empresa tem como atividades o alojamento local e

organizacdo e promogéo de eventos.

Tabela 12 — Demonstracdo de resultados empresa Girafa Méagica, Lda, de 2019

GIRAFA

Demonstragdes resultados MAGICA, LDA

Proveitos Operacionais 170673,73

Volume de Negbcios 170633,57

Custo de Matérias n.a.

Margem bruta n.a.

Outros custos operacionais n.a.

Resultados Operacionais 35609,7

Proveitos e Ganhos Financeiros 0

Custos e Perdas Financeiras 0

Resultados Financeiros 0

Resultados correntes 35609,7

Imposto s/ 0 Rendimento do Exercicio 7209,94

Resultados Correntes Liquidos de Impostos 28399,76

Proveitos e Ganhos Extraordinarios n.a.

Custos e Perdas Extraordinarias n.a.

Resultados Extraordinarios n.a.

Resultado Liquido do Exercicio 28399,76

Custo Mercadorias vend. e Matérias cons. 3470,08

Custos com o Pessoal 37061,39

Amortizagdes do Exercicio 331,25

Other operating items 94201,31

Juros suportados 0
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3.6.2 Tributacdo do imposto em sede de IRS, pelo regime simplificado
3.6.2.1 Rendimento liquido

Devido ao rendimento anual iliquido desta entidade ndo ultrapassar o limite imposto no art.
28°n.° 2 do CIRS, os seus rendimentos podem ser tributados tanto pelo regime simplificado

como pelo regime de contabilidade organizada (art. 28°, n.° 3 CIRS).

No caso do regime simplificado, como a atividade de alojamento local se realiza na
modalidade de moradia/apartamento, ao rendimento bruto aplica-se um coeficiente de 0,35,
presumindo que 65% desses rendimentos sdo despesas necessarias a sua obtencao (art. 31°,
n. 1, al. ¢c) CIRS). Porém devido a LOE 2018, foram postas condi¢bes a utilizacdo dos
coeficientes para as modalidades de moradia e apartamentos, sendo necessario a verificacdo
de despesas efetivamente suportadas. Tal como estd nos pressupostos, todos o0s

custos/despesas da entidade estdo devidamente documentados.
3.6.2.2 Verificacéo de despesas

A verificacdo de despesas reflete-se pelo acréscimo ao rendimento tributavel, obtido pela
aplicacdo do coeficiente, a diferenca positiva entre 15% dos rendimentos brutos das
prestacdes de servigos e 0 somatorio das importancias mencionadas nas alineas a) a f) do

mesmo preceito (Tabela 13).

Tabela 13 — Verificacdo de despesas Girafa Méagica, Lda

. L GIRAFA

Regime simplificado MAGICA, LDA
Proveitos Operacionais 17067373 €
coeficiente 035
rendimento tributavel 5073581 €
15% rendimentos brutos 2560106 €
Deducio especifica previsto na alinea a) don® 1 do art. 25.° 410400 €
Despesas com pessoal e encargos 3706139 €
Rendas de imoveis afetas a atividade empresarial ou praofissional
4 % do respetivo valor patrimonial tributario dos imoveis
QOutras despesas com a aquisicio de bens e prestagdes de servigos
relacionadas com a atividade 9420131 €

Diferencal|- 10976564 €

rendimento tributavel final 5073581 €
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Como € possivel observar através da Tabela 13, a diferenca entre 0s 15% dos rendimentos
brutos e 0 somatorio das importancias é uma diferenca negativa, como tal ndo ha acréscimo

ao rendimento tributavel.
3.6.2.3 Deducdes a coleta

Apdbs a aplicacdo do coeficiente obtém-se o rendimento liquido, pelo que apenas falta

determinar as deducdes a coleta, para o0 apuramento do imposto a pagar/reembolsar.

Tabela 14 — Dedugdes a coleta Girafa Méagica, Lda, regime simplificado

GIRAFA MAGICA, LDA
Regime Simplificado
Nao casado, sem| N&o casado, 1 Casado, sem Casado, 1
dependentes dependente dependentes dependente
5973581 € 5973581 € 5973581 € 5973581 €
Quociente familiar 1 1 2 2

59 735,81 € 5973581 € 29 867,90 € 29 867,90 €

Art 68° Taxas gerais 22241,82 € 22241,82 € 20316,85€ 20316,85€
Deducdes a coleta

Dependentes - € 600,00 € - € 600,00 €

Despesas gerais 250,00 € 250,00 € 250,00 € 250,00 €

Saude 1 000,00 € 1 000,00 € 1 000,00 € 1 000,00 €

Educacéo - € 800,00 € - € 800,00 €

Imoveis 502,00 € 502,00 € 502,00 € 502,00 €

1752,00 € 2552,00€ 1752,00 € 2552,00€

Art. 78°n°7 b 1429,98 € 1429,98 € 2 037,29 € 2037,29 €

Deducdo a coleta 1429,98 € 2 029,98 € 1752,00 € 2 637,29 €

Coleta 22241,82 € 22241,82 € 20316,85€ 20316,85€

Deducdes a coleta 1429,98 € 2 029,98 € 1752,00 € 2637,29€

Imposto 20811,85€ 20211,85€ 18 564,85 € 17 679,56 €

Tal como nos dois casos anteriores, o rendimento coletavel da empresa Girafa Mégica, Lda
é superior ao valor do primeiro escaldo e inferior ao valor do ultimo escaldo, logo utiliza-se
a formula da alinea b) do art. 78°, n.° 7 do CIRS.

Porém observa-se uma diferenca em relagdo as empresas ja apresentadas. Nesta situacgéo,
apenas o sujeito passivo em tributagdo conjunta, sem nenhum dependente no agregado
familiar, tem deducGes a coleta inferiores ao limite calculado segundo o art. 78° n.° 7, al. b)
do CIRS, pelo que apenas nessa situacdo o valor das dedugdes seré utilizado para calculo do

total das deducdes a coleta.
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3.6.3 Tributacdo do imposto em sede de IRS, pelo Regime de contabilidade

organizada
3.6.3.1 Rendimento liquido

Como os rendimentos brutos do sujeito passivo nao ultrapassam os €200 000, este pode optar
por ser tributado pelo regime de contabilidade organizada ou simplificado. No caso de opcao
pelo regime de contabilidade organizada, o processo de calculo do rendimento liquido é o

mesmo ao aplicado na empresa Partenon — Imobiliéria, Lda.
3.6.3.2 Deducdes a coleta

Com a aplicacdo da taxa obtém-se a coleta, que depois de feitas as devidas deduces a coleta,
obtém-se o imposto a pagar/reembolsar.

Tabela 15 — Dedugdes a coleta Girafa Méagica, Lda, Regime de contabilidade organizada

GIRAFA MAGICA, LDA
Regime contabilidade organizada
Nao casado, sem| Nao casado, 1 Casado, sem Casado, 1
dependentes dependente dependentes dependente

35 609,70 € 35 609,70 € 35 609,70 € 35 609,70 €

Quociente familiar 1 1 2 2
35 609,70 € 35 609,70 € 17 804,85 € 17 804,85 €
Art 68° Taxas gerais 11814,25€ 11814,25€ 8 136,62 € 8 136,62 €

Dedugdes a coleta

Dependentes - € 600,00 € - € 600,00 €
Despesas gerais 250,00 € 250,00 € 250,00 € 250,00 €
Saude 1 000,00 € 1 000,00 € 1 000,00 € 1 000,00 €
Educacéo - € 800,00 € - € 800,00 €
Imoveis 502,00 € 502,00 € 502,00 € 502,00 €
1752,00€ 2552,00€ 1 752,00 € 2552,00€
Art.78°n°7 b 1920,54 € 1920,54 € 2282,58€ 2282,58€
Deducdo a coleta 1752,00 € 2520,54 € 1752,00 € 2 882,58 €
Coleta 11814,25€ 11814,25€ 8 136,62 € 8 136,62 €
Deducdes a coleta 1752,00 € 2520,54 € 1752,00 € 2 882,58 €
Imposto 10 062,25 € 929370 € 6384,62 € 525404 €

Tal como aconteceu no regime simplificado, o rendimento coletavel da empresa é superior
ao valor do primeiro escal&o e inferior ao valor do ultimo escaldo, dai a utilizacdo da formula
prevista na alinea b) do art. 78° n.° 7 do CIRS.

Tal como aconteceu nas empresas ja analisadas, na empresa Girafa Magica, Lda, nos casos

em que o sujeito passivo ndo tem dependentes no seu agregado familiar, as deduces a coleta
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sdo inferiores ao limite calculado através do art. 78° n.° 7, al. b) do CIRS, logo esse serd o
valor, acrescido das deducges por dependentes no agregado familiar, a deduzir ao montante
da coleta, tal como observado na Tabela 15. Nos restantes casos o limite sera o valor utilizado

para o calculo das deducdes a coleta.
3.6.4 Tributacdo do imposto em sede de IRS, categoria F

A tributacdo segundo as regras da categoria F seguira os meus passos observados na empresa
Partenon — Imobiliaria, Lda, sendo que as amortiza¢des ndo serdo consideradas para deducao
ao rendimento bruto (art. 41° n.° 1 do CIRS).

3.6.5 Sintese

Tabela 16 - Imposto pago pela empresa Girafa Méagica, Lda, regime simplificado

Regime simplificado

Naosza;]ado, Néo casado, 1 | Casado, sem Casado, 1 IRC
dependentes dependente | dependentes | dependente

Rendimento bruto 170 673,73 € 170 673,73 € 170 673,73 € 170 673,73 €

Coeficiente 0,35 0,35 0,35 0,35

P Despesas documentadas - - - -
GIRAFALSAAAGICA’ Rendimento coletavel 59 73581 € 59 73581 € 59 73581 € 59 73581 €

Coleta 2224182 € 2224182 € 20 316,85 € 20 316,85 €

Deducéo a coleta 142998 € 202998 € 1752,00 € 263729 €

Imposto 20 811,85 € 20211,85€ 18 564,85 € 17 679,56 € 7 209,94 €

Analisando a Tabela 16, pode-se concluir que ndo seria benéfico a empresa Girafa Magica,
Lda escolher ser tributada em sede de IRS, pelo regime simplificado da categoria B. Uma
das razdes para a tributacdo em sede de IRC ser mais favoravel deve-se ao facto de deduzir
0s custos inerentes ao exercicio da atividade e esses custos representarem mais de 65% dos
rendimentos brutos, o que faz com que a dedu¢do dos mesmos seja superior a presuncado dos

custos através do coeficiente aplicado em regime simplificado.

Tabela 17 — Imposto pago pela empresa Girafa Méagica, Lda, Regime de contabilidade

organizada
Regime contabilidade organizada
Naoscea;ado, Né&o casado, 1 | Casado, sem Casado, 1 CatF IRC
dependentes dependente dependentes dependente
Rendimento bruto 170 673,73 € 170 673,73 € 170 673,73 € 170 673,73 € | 170 673,73 €
Coeficiente - - - - -
GIRAFA |Despesas documentadas 135 064,03 € 135 064,03 € 135 064,03 € 135064,03 € | 134 732,78 €
MAGICA, |Rendimento coletavel 35 609,70 € 35 609,70 € 35 609,70 € 35609,70 €| 3594095 €
LDA Coleta 1181425 € 1181425 € 8 136,62 € 8 136,62 € -
Deducéo a coleta 1752,00 € 2520,54 € 1752,00 € 2 882,58 € -
Imposto 10 062,25 € 929370 € 638462 € 525404 €| 1006347€ 7 209,94 €
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Analisando o apuramento do imposto, apenas nas situacdes de tributacdo conjunta a empresa
Girafa Magica, Lda beneficiaria pela opcéo de tributacdo segundo as regras da categoria B
pelo regime de contabilidade organizada em comparacdo a tributacdo em sede de IRC
(Tabela 17).

Contudo a tributacdo segundo as regras da categoria F € mais favordvel para a empresa
Girafa Méagica, Lda em relacdo ao regime simplificado. Isto deve-se ao coeficiente nédo ser
suficiente, como presuncéo dos custos, pois 0s custos documentados ao serem superiores a
essa presuncdo vai ser deduzido ao rendimento bruto um montante superior e como o
rendimento coletavel segundo o regime simplificado é um valor elevado, vai por sua vez ser

tributado por uma taxa média superior a aplicada segundo a categoria F de 28%.
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3.7 Empresa Raro, Lda
3.7.1 Enquadramento da empresa

A empresa Raro, Lda, sujeito passivo de IRC, € uma microempresa devido a empregar
apenas 2 pessoas e 0 seu volume de negdcios ndo ser superior a 2 milhdes de euros, que
exerce a sua atividade na regido norte do pais, que se enquadra na CAE 55204 — Outros
locais de alojamento de curta duragdo. A empresa exerce a atividade de alojamento de curta
duracgéo, prestacao de servigos relacionados com atividades recreativas e de lazer.

Tabela 18 — Demonstracdo de resultados empresa Raro, Lda, de 2019

RARO, LDA
Demonstragdes resultados
Proveitos Operacionais 117683
Volume de Negocios 117683
Custo de Matérias n.a.
Margem bruta n.a.
Outros custos operacionais n.a.
Resultados Operacionais 52743,02
Proveitos e Ganhos Financeiros 0
Custos e Perdas Financeiras 8415,76
Resultados Financeiros -8415,76
Resultados correntes 44327,26
Imposto s/ 0 Rendimento do Exercicio 10161,36
Resultados Correntes Liquidos de Impostos 34165,9
Proveitos e Ganhos Extraordinarios n.a.
Custos e Perdas Extraordinarias n.a.
Resultados Extraordinarios n.a.
Resultado Liquido do Exercicio 34165,9
Custo Mercadorias vend. e Matérias cons. 0
Custos com o Pessoal 21284,98
Amortiza¢bes do Exercicio 13290,39
Other operating items 30364,61
Juros suportados 0
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3.7.2 Tributacdo do imposto em sede de IRS, pelo regime simplificado
3.7.2.1 Rendimento liquido

Devido ao rendimento anual iliquido desta entidade ndo ultrapassar o limite imposto no art.
28°n.° 2 do CIRS, estas podem optar ser tributadas pelo regime simplificado ou pelo regime
de contabilidade organizada (art. 28° n.° 3 CIRS).

No caso do regime simplificado, como a atividade de alojamento local se realiza na
modalidade de moradia/apartamento, ao rendimento bruto aplica-se um coeficiente de 0,35.
Com a introducdo da LOE 2018, e as condicGes impostas pela mesma, passou a ser

necessario a verificacdo de despesas efetivamente suportadas.
3.7.2.2 Verificacao de despesas

A verificacdo de despesas elabora-se nos mesmos moldes da elaborada para a empresa Girafa
Magica, Lda (Tabela 19).

Tabela 19 — Verificacdo de despesas Raro, Lda

Regime simplificado RARO, LDA

Proveitos Operacionais 117683

coeficiente 0,35

rendimento tributavel 41189,05

15% rendimentos brutos 17652,45

deducéo especifica previsto na alinea a) do n° 1 do

art. 25.° 4104

Despesas com pessoal e encargos 21284,98

Rendas de im6veis afetas a atividade empresarial ou

profissional

4 % do respetivo valor patrimonial tributario dos

imoveis

Outras despesas com a aquisicdo de bens e

prestacdes de servicos relacionadas com a

atividade 30364,61
Diferenca -38101,14

rendimento tributavel final 41189,05

Como é possivel observar através da Tabela 19, a diferenca é negativa, como tal ndo ha

acréscimo ao rendimento tributavel.
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3.7.2.3 Deducdes a coleta

Apdbs a aplicacdo do coeficiente obtém-se o rendimento liquido, pelo que apenas falta

determinar as deducdes a coleta para o apuramento do imposto a pagar/reembolsar.

Tabela 20 — Dedugdes a coleta Raro, Lda, regime simplificado

RARO, LDA
Regime Simplificado
N&o casado, sem | N&o casado, 1 Casado, sem Casado, 1
dependentes dependente dependentes dependente

41 189,05 € 41 189,05 € 41 189,05 € 41 189,05 €
Quociente familiar 1 1 2 2
41 189,05 € 41 189,05 € 20 594,53 € 20 594,53 €

Art 68° Taxas gerais 15 265,83 € 15265,83 € 11 719,62 € 11 719,62 €

Dedugfes a coleta

Dependentes - € 600,00 € - € 600,00 €
Despesas gerais 250,00 € 250,00 € 250,00 € 250,00 €
Salde 1 000,00 € 1 000,00 € 1 000,00 € 1 000,00 €
Educacdo - € 800,00 € - € 800,00 €
Imbveis 502,00 € 502,00 € 502,00 € 502,00 €
1752,00€ 2552,00€ 1752,00 € 2552,00 €

Art. 78°n°7b 1807,10€ 1807,10€ 222585€ 222585€
Deducdo a coleta 1752,00 € 240710 € 1752,00 € 282585 €
Coleta 15265,83 € 15265,83 € 11719,62 € 11719,62 €
Deducdes a coleta 1752,00 € 2407,10€ 1752,00 € 282585€
Imposto 13 513,83 € 12 858,73 € 9967,62 € 8 893,77 €

O rendimento coletavel da empresa Raro, Lda é superior ao valor do primeiro escaldo e
inferior ao valor do Gltimo escaldo, logo utiliza-se a férmula da alinea b) do art. 78° n.° 7 do
CIRS para célculo do limite utilizando o menor valor entre esse limite e 0 somatério das
deducdes a coleta a exce¢do dos dependentes no agregado familiar para calculo do total das

deducdes a coleta.

3.7.3 Tributacdo do imposto em sede de IRS, pelo Regime de contabilidade

organizada
3.7.3.1 Rendimento liquido

Como os rendimentos brutos do sujeito passivo nao ultrapassam os €200 000, este pode optar

por ser tributado pelo regime de contabilidade organizada ou simplificado. No caso de opg¢éo
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pelo regime de contabilidade organizada, o processo de calculo do rendimento liquido é o

mesmo ao aplicado na empresa Partenon — Imobiliéria, Lda.
3.7.3.2 Deducdes a coleta

Com a aplicacgdo da taxa obtém-se a coleta, que depois de feitas as devidas deduges a coleta,

obtém-se 0 imposto a pagar/reembolsar.

Tabela 21 — Dedugdes a coleta Raro, Lda, Regime de contabilidade organizada

RARO, LDA
Regime contabilidade organizada
N&o casado, sem| Nao casado, 1 Casado, sem Casado, 1
dependentes dependente dependentes dependente

52743,02€ 52743,02 € 52743,02 € 52743,02 €

Quociente familiar 1 1 2 2
52 743,02 € 52 743,02 € 26 371,51 € 26 371,51 €
Art 68° Taxas gerais 19611,62 € 19611,62 € 18 300,28 € 18 300,28 €

Deducdes acoleta

Dependentes - € 600,00 € € 600,00 €
Despesas gerais 250,00 € 250,00 € 250,00 € 250,00 €
Salde 1 000,00 € 1 000,00 € 1 000,00 € 1 000,00 €
Educacdo - € 800,00 € - € 800,00 €
Imbveis 502,00 € 502,00 € 502,00 € 502,00 €
1752,00 € 2552,00€ 1752,00 € 2 552,00 €
Art. 78°n°7 b 1572,16 € 1572,16 € 2108,39€ 2108,39€
Deducgdo a coleta 1572,16 € 2172,16 € 1752,00 € 270839 €
Coleta 19611,62 € 19611,62 € 18 300,28 € 18 300,28 €
Deducses a coleta 1572,16 € 2172,16 € 1752,00 € 2 708,39 €
Imposto 18 039,46 € 17 439,46 € 16 548,28 € 15 591,89 €

Tal como aconteceu no regime simplificado, o rendimento coletavel da empresa € superior
ao valor do primeiro escaldo e inferior ao valor do ultimo escal&o, dai a utilizacéo da formula
prevista na alinea b) do art. 78°, n.° 7 do CIRS.

Tal como aconteceu nas empresas ja analisadas em regime de contabilidade organizada, na
empresa Raro, Lda, nos casos em que 0 sujeito passivo ndo tem dependentes no seu agregado
familiar, as deducdes a coleta sdo inferiores ao limite calculado através do art. 78°, n.° 7, al.
b) do CIRS, logo esse serd o valor, acrescido das deducdes por dependentes no agregado
familiar, a deduzir a0 montante da coleta, tal como observado na Tabela 21. Nos restantes

casos o limite sera o valor utilizado para o calculo das deducgdes a coleta.
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3.7.4 Tributacdo do imposto em sede de IRS, categoria F

A tributacdo segundo as regras da categoria F seguira os meus passos observados na empresa

Partenon — Imobiliaria, Lda, sendo que as amortiza¢fes ndo serdo consideradas para deducao

ao rendimento bruto (art. 41° n.° 1 do CIRS).

3.7.5 Sintese

Tabela 22 - Imposto pago pela empresa Raro, Lda, regime simplificado

Regime simplificado
NaoS(;ariado, N&o casado, 1 | Casado, sem Casado, 1 IRC
dependentes dependente | dependentes | dependente
Rendimento bruto 117 683,00 € 117 683,00 € 117 683,00 € 117 683,00 €
Coeficiente 0,35 0,35 0,35 0,35
Despesas documentadas - - - -
RARO, LDA |Rendimento coletavel 41 189,05 € 41 189,05 € 41 189,05 € 41 189,05 €
Coleta 1526583 € 1526583 € 11 719,62 € 11 719,62 €
Deduc&o a coleta 1752,00 € 2407,10 € 1752,00 € 282585€
Imposto 1351383 € 12 858,73 € 996762 € 8 893,77 € 10 161,36 €

Analisando a Tabela 22, pode-se concluir que para a empresa Raro, Lda € mais favoravel a

opcao do regime simplificado no caso de tributacdo conjunta. Este beneficio advém da

presuncdo de custos ser superior aos custos realmente incorridos pela empresa em sede de

IRC e também do quociente familiar que através da divisdo do rendimento tributavel em dois

faz com que as taxa gerais a serem aplicadas sejam menores.

Tabela 23 — Imposto pago pela empresa Raro, Lda, Regime de contabilidade organizada e

categoria F
Regime contabilidade organizada
Nao;a;ado, Né&o casado, 1 | Casado, sem Casado, 1 Cat F IRC
nden nden nden
dependentes dependente dependentes dependente
Rendimento bruto 117 683,00 € 117 683,00 € 117 683,00 € 117 683,00 € | 117 683,00 €
Coeficiente - - - - -
Despesas documentadas 64 939,98 € 64 939,98 € 64 939,98 € 64 939,98 € 51 649,59 €
RARO, LDA |Rendimento coletavel 52 743,02 € 52 743,02 € 52 743,02 € 52743,02€| 6603341€
Coleta 19 611,62 € 19 611,62 € 18 300,28 € 18 300,28 € -
Deducéo a coleta 1572,16 € 2172,16 € 1 752,00 € 2 708,39 € -
Imposto 18 039,46 € 17 43946 € 16 548,28 € 15 591,89 € 18 489,35 € 10 161,36 €

Quanto ao regime de contabilidade organizada, este regime ndo beneficia o sujeito passivo

em relacéo a tributacdo em sede de IRC, dado que o rendimento coletavel é elevado, devido

aos reduzidos custos, e por isso a taxa média a ser aplicada € superior a aplicada em sede de

IRC. Quanto a categoria F, 0 mesmo volta acontecer com a sua tributacdo, onde continua a

néo beneficiar o sujeito passivo em relacé@o aos restantes regimes de tributacao (Tabela 23).
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3.8 Empresa Miranda Ramos & Santos, Lda
3.8.1 Enquadramento da empresa

A empresa Miranda Ramos & Santos, Lda, sujeito passivo de IRC, é uma microempresa
devido a empregar apenas 3 pessoas e 0 seu volume de negocios ndo ser superior a 2 milhdes
de euros, que exerce a sua atividade na regido norte do pais, que se enquadra na CAE 55204
— Outros locais de alojamento de curta duragdo. A empresa exerce a atividade de locais de

alojamento de curta duracdo.

Tabela 24 — Demonstracdo de resultados empresa Miranda Ramos & Santos, Lda, de 2019

MIRANDA
RAMOS &

Demonstracdes resultados SANTOS, LDA

Proveitos Operacionais 111323,03

Volume de Negocios 110952,63

Custo de Matérias n.a.

Margem bruta n.a.

Outros custos operacionais n.a.

Resultados Operacionais 29863,65

Proveitos e Ganhos Financeiros 0

Custos e Perdas Financeiras 0

Resultados Financeiros 0

Resultados correntes 29863,65

Imposto s/ 0 Rendimento do Exercicio 6152,24

Resultados Correntes Liquidos de Impostos 2371141

Proveitos e Ganhos Extraordinarios n.a.

Custos e Perdas Extraordinarias n.a.

Resultados Extraordinarios n.a.

Resultado Liquido do Exercicio 2371141

Custo Mercadorias vend. e Matérias cons. 0

Custos com o Pessoal 32589,41

Amortizagdes do Exercicio 1525,3

Other operating items 4734467

Juros suportados 0
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3.8.2 Tributacdo do imposto em sede de IRS, pelo regime simplificado
3.8.2.1 Rendimento liquido

Devido ao rendimento anual iliquido desta entidade ndo ultrapassar o limite imposto no art.
28° n.° 2 do CIRS, estas podem ser tributadas tanto pelo regime simplificado como pelo
regime de contabilidade organizada (art. 28° n.° 3 CIRS).

Tal como ja foi visto, em regime simplificado, para além do coeficiente de 0,35 aplicado ao
rendimento bruto, foram impostas condi¢fes de forma a verificagdo de despesas

efetivamente suportadas.
3.8.2.2 Verificacéo de despesas

Tal como foi analisado anteriormente, a verificacdo de despesas elabora-se nos mesmos

moldes da elaborada para a empresa Girafa Magica, Lda (Tabela 25).

Tabela 25 — Verificacdo de despesas Miranda Ramos & Santos, Lda

MIRANDA RAMOS

Regime simplificado & SANTOS, LDA
Proveitos Operacionais 111323,03
coeficiente 0,35
rendimento tributavel 38963,06
15% rendimentos brutos 16698,45
dedugdo especifica previsto na alinea a) do
n°1do art. 25.° 4104
Despesas com pessoal e encargos 32589,41
Rendas de imoveis afetas & atividade
empresarial ou profissional
4 % do respetivo valor patrimonial tributario
dos imoveis
Outras despesas com a aquisicéo de bens e
prestacdes de servicos relacionadas com a
atividade 47344,67

Diferenca -67339,63
rendimento tributivel final 38963,06

Como ¢ possivel observar através da Tabela 25, a diferenca é negativa, como tal ndo ha

acréscimo ao rendimento tributavel.
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3.8.2.3 Deducdes a coleta

Apdbs a aplicacdo do coeficiente obtém-se o rendimento liquido, pelo que apenas falta

determinar as deducdes a coleta para o apuramento do imposto a pagar/reembolsar.

Tabela 26 — Dedugdes a coleta Miranda Ramos & Santos, Lda, regime simplificado

MIRANDA RAMOS & SANTOS, LDA
Regime Simplificado
N&o casado, sem N&o casado, 1 Casado, sem Casado, 1
dependentes dependente dependentes dependente

38 963,06 € 38 963,06 € 38 963,06 € 38 963,06 €

Quociente familiar 1 1 2 2
38 963,06 € 38 963,06 € 19481,53 € 19481,53 €
Art 68° Taxas gerais 14 428,57 € 14428,57 € 8895,18 € 8895,18€

Dedugdes a coleta

Dependentes - € 600,00 € - € 600,00 €
Despesas gerais 250,00 € 250,00 € 250,00 € 250,00 €
Salde 1 000,00 € 1 000,00 € 1 000,00 € 1 000,00 €
Educacdo - € 800,00 € - € 800,00 €
Iméveis 502,00 € 502,00 € 502,00 € 502,00 €
1752,00€ 2552,00€ 1752,00€ 2552,00€
Art.78°n°7 b 185236 € 185236 € 224848 € 224848 €
Deducdo a coleta 1752,00 € 245236 € 1752,00 € 2 848,48 €
Coleta 14428,57 € 14 428,57 € 8895,18 € 8895,18 €
Dedugdes a coleta 1752,00 € 245236 € 1752,00 € 284848 €
Imposto 12 676,57 € 11 976,21 € 7143,18€ 6 046,70 €

O rendimento coletavel da empresa Miranda Ramos & Santos, Lda € superior ao valor do
primeiro escaldo e inferior ao valor do ultimo escaldo, logo utiliza-se a férmula da alinea b)
do art. 78° n.° 7 do CIRS para célculo do limite, utilizando o menor valor entre esse limite
e 0 somatorio das deducdes a coleta a excecdo dos dependentes no agregado familiar para
deducdes a coleta.

3.8.3 Tributagdo do imposto em sede de IRS, pelo Regime de contabilidade

organizada
3.8.3.1 Rendimento liquido

Como os rendimentos brutos do sujeito passivo nao ultrapassam os €200 000, este pode optar
por ser tributado pelo regime de contabilidade organizada ou simplificado. No caso de opgao
pelo regime de contabilidade organizada, o processo de calculo do rendimento liquido é o

mesmo ao aplicado na empresa Partenon — Imobiliaria, Lda.
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3.8.3.2 Deducdes a coleta

Com a aplicacéo da taxa obtém-se a coleta, que depois de feitas as devidas deducdes a coleta,

obtém-se 0 imposto a pagar/reembolsar.

Tabela 27 — Deducdes a coleta Miranda Ramos & Santos, Lda, Regime de contabilidade

organizada
MIRANDA RAMOS & SANTOS, LDA
Regime contabilidade organizada
N&o casado, sem| N&o casado, 1 Casado, sem Casado, 1
dependentes dependente dependentes dependente

29 863,65 € 29 863,65 € 29 863,65€ 29 863,65 €
Quociente familiar 1 1 2 2
29 863,65€ 29 863,65 € 14931,83 € 14931,83 €
Art 68° Taxas gerais 10 157,20 € 10 157,20 € 6 836,80 € 6 836,80 €

Deducoes a coleta
Dependentes - € 600,00 € - € 600,00 €
Despesas gerais 250,00 € 250,00 € 250,00 € 250,00 €
Saude 1 000,00 € 1 000,00 € 1 000,00 € 1 000,00 €
Educacéo - € 800,00 € - € 800,00 €
Imbveis 502,00 € 502,00 € 502,00 € 502,00 €
1752,00 € 2552,00€ 1752,00 € 2552,00€
Art. 78°n°7 b 2037,38€ 2037,38€ 2341,00 € 2341,00 €
Deducéo a coleta 1752,00 € 2637,38€ 1752,00 € 2 941,00 €
Coleta 10 157,20 € 10 157,20 € 6 836,80 € 6 836,80 €
Deducoes a coleta 1752,00 € 2637,38€ 1752,00 € 2941,00€
Imposto 8 405,20 € 7519,82€ 5084,80 € 3895,81€

O rendimento coletavel da empresa € superior ao valor do primeiro escaldo e inferior ao
valor do dltimo escaldo, por isso utiliza-se o mesmo critério utilizado no regime

simplificado.
3.8.4 Tributacdo do imposto em sede de IRS, categoria F

A tributacdo segundo as regras da categoria F seguira 0s meus passos observados na empresa
Partenon — Imobiliaria, Lda, sendo que as amortizacdes ndo serdo consideradas para deducao
ao rendimento bruto (art. 41° n.° 1 do CIRS).
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3.8.5 Sintese

Tabela 28 - Imposto pago pela empresa Miranda Ramos & Santos, Lda, regime simplificado

Regime simplificado
Naosc;ariado, Na&o casado, 1 [ Casado, sem Casado, 1 IRC
dependentes dependente | dependentes | dependente
Rendimento bruto 111 323,03 € 111 323,03 € 111 323,03 € 111 323,03 €
Coeficiente 0,35 0,35 0,35 0,35
MIRANDA  |Despesas documentadas - - - -
RAMOS & Rendimento coletavel 38 963,06 € 38 963,06 € 38 963,06 € 38 963,06 €
SANTOS, LDA |Coleta 14 428,57 € 14 428,57 € 8 895,18 € 8 895,18 €
Dedugdo a coleta 1752,00 € 245236 € 1752,00 € 2 84848 €
Imposto 12 676,57 € 11 976,21 € 7 143,18 € 6 046,70 € 615224 €

Tendo em consideragcdo a Tabela 28, pode-se concluir que apenas no caso de tributacéo

conjunta com um dependente, o sujeito passivo deve optar pelo regime simplificado.

Tabela 29 — Imposto pago pela empresa Miranda Ramos & Santos, Lda, Regime de
contabilidade organizada e categoria F

Regime contabilidade organizada
Naoszasmado, N&o casado, 1 | Casado, sem Casado, 1 CatF IRC
dependentes dependente | dependentes dependente
Rendimento bruto 111 323,03 € 111 323,03 € 11132303 € 111323,03€ | 111323,03€
Coeficiente - - - - -
'l\:{/l ,LT/IA(;\I SDQ Despgsas documentadas 8145938 € 8145938 € 81 459,38 € 8145938€| 79934,08 €
SANTOS, Rendimento coletavel 29 863,65 € 29 863,65 € 29 863,65 € 29 863,65€| 3138895€
LDA Coleta 10 157,20 € 10 157,20 € 6 836,80 € 6 836,80 € -
Dedug&o a coleta 1752,00 € 263738 € 1752,00 € 2941,00 € -
Imposto 840520 € 751982 € 5 084,30 € 389581 € 8 788,91 € 615224 €

Segundo a Tabela 29, o regime de contabilidade organizada beneficia o sujeito passivo em

relacdo a tributacdo em sede de IRC quando em tributacdo conjunta, pois segundo o art. 69°

n.° 1 CIRS, quando se trata de tributacdo conjunta as taxas aplicaveis sdo as correspondentes

ao rendimento coletavel a dividir por dois e perante o n.° 2 do mesmo preceito, ao resultado

obtido se multiplicar por dois para apurar a coleta de IRS, fazendo com que a taxa média

aplicada seja inferior a aplicada em sede de IRC.

Quanto a categoria F, por sua vez ndo beneficia o sujeito passivo em relacdo a nenhum

regime a excecao do regime simplificado, quando ndo se trate de tributagdo conjunta.
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3.9 Sintese final

Em conclusao, o regime simplificado ndo parece mais benéfico do que o regime em sede de
IRC, devido a presuncéo de apenas 65% dos rendimentos brutos serem despesas necessarias
a sua obtencdo, levando a que os rendimentos tributaveis sejam relativamente elevados e,
por isso, Ihe sejam aplicadas taxas médias mais elevadas. Salvo situagdes onde as despesas
ndo estejam devidamente documentadas ou o sujeito passivo tenha rendimentos reduzidos,

onde nesses casos 0 regime poderia ser mais favoravel.

Por sua vez, o regime de contabilidade organizada com as suas semelhancas, a nivel de
tributacdo, com o regime de tributacdo em sede de IRC, onde ambos deduzem as despesas
documentadas aos rendimentos brutos, e posteriormente aplicam ao resultado uma taxa, pode
se dizer que a diferenca principal encontra-se na taxa aplicada, progressiva em sede de IRS
e fixa de 21% em sede de IRC. Apesar de no regime de contabilidade organizada haver o
beneficio do quociente familiar, se forem aplicadas taxas gerais médias superiores a taxa em

sede de IRC, o regime em sede de IRC torna-se mais benéfico a nivel do imposto pago.

No caso do regime segundo as regras da categoria F, todas as entidades demonstraram nédo
Ihes ser benéfico a opcgdo por este regime, quer em comparacao com o regime em sede de
IRC como com qualquer um dos regimes da categoria B em sede de IRS, a excecdo da
empresa Girafa Magica, Lda onde beneficia de um imposto inferior ao apurado em regime

simplificado.
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CAPITULO IV — CONCLUSAO
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Através da criacdo de um diploma préprio e autbnomo para a atividade de alojamento local,
houve um reconhecimento de uma realidade em crescimento, passando de categoria residual
para categoria autdnoma. Isto deveu-se sobretudo as novas realidades proporcionadas pelo
mercado da procura e oferta, que confirmou que o fendmeno de alojamento local ndo era

apenas passageiro.

Um dos objetivos do estudo era esclarecer os diversos regimes aplicaveis aos rendimentos
provenientes da atividade de alojamento local, em sede de IRS. Os rendimentos provenientes
do exercicio da atividade de alojamento local, obtidos por pessoas singulares, enquadram-se
na categoria B do IRS, isto €, consideram-se rendimentos empresariais e profissionais por
forca dos arts. 3°,n.° 1, al. a) e 4°,n.° 1, al. h) do CIRS. Com a introducéo da LOE 2017, foi
aditado ao art. 28° do CIRS, um numero 14 que previa a possibilidade de tributacdo segundo
as regras da categoria F, para os rendimentos provenientes das modalidades de moradia e

apartamento.

Sendo tributado segundo as regras da categoria B, 0 sujeito passivo pode optar pela
tributacdo pelo regime simplificado ou o regime com base na contabilidade, quando n&o for
imperativo optar pelo segundo. Como foi mencionado, no caso dos custos do exercicio ndo
superarem 85% ou 65% do rendimento bruto, conforme seja hostel ou moradia e apartamento
respetivamente, o regime simplificado, se permitido, torna-se mais benéfico pela
simplicidade e menor tributacdo, caso contrario, o regime com base na contabilidade é

melhor.

Porém com a introducdo da LOE 2018, o regime simplificado torna-se mais complexo, por
estar dependente da comprovacéo das despesas realmente efetuadas, deixando de existir uma
simples presuncédo dos custos através da aplicacdo de um coeficiente. Face a estas alteracdes
sera mais vantajoso a opgdo pelo regime de contabilidade organizada, podendo assim
transferir as obrigacbes relativas a uma contabilidade complexa para um profissional

capacitado e aumentando o leque de encargos dedutiveis.

Quanto a opcao entre tributacdo pela categoria B ou F, também depende da situacdo em que
se apresenta. Se 0 sujeito passivo estd a iniciar a atividade e pretende realizar obras de
melhoria no imovel, ou pretende adquirir eletrodomesticos, a tributacdo segundo as regras
da categoria B serd mais favoravel, pois estes encargos poderdo ser deduzidos aos
rendimentos auferidos. Por outro lado, sujeitos passivos que tenham rendimentos elevados

de outras categorias para englobamento, terd mais vantagens se optar pela tributacéo segundo
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as regras da categoria F, onde para efeitos de tributacdo a taxa autdbnoma de 28%, ndo ha

limite de rendimentos.

Com tudo isto, pode-se concluir que em sede de IRS ndo existe um regime que seja mais

benéfico em todas as situagdes, tudo depende do caso em quest&o.

Segundo o estudo empirico, observou-se que salvo alguns casos de tributacdo conjunta, em
que as despesas documentadas representam uma percentagem elevada do rendimento bruto
no regime de contabilidade organizada, o regime em sede de IRC é mais favoravel devido a
sua taxa fixa em comparacgdo a taxa progressiva em sede de IRS segundo a categoria B.
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