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E��� G�O��� :�	��F� ��
� I	A�0 �1 g�����.  

��	+�� G�O��� :��� C�	�% �1 g�������.  
        المطلب الأولالمطلب الأولالمطلب الأولالمطلب الأول

        التدرج في إاء عقود الإيجارالتدرج في إاء عقود الإيجارالتدرج في إاء عقود الإيجارالتدرج في إاء عقود الإيجار

   ;,.� E�,���� ����8������ ����	��� ���	. �� ��#���� C�	��� R���c   ��,��
())� ��� 	� H��) : C�	��� E���)U (��	��� ����� H�� ��/�� ���	
�� ��:  

-3�� : C�
B�� R� I	6�^#)� (��	��� R��	# 	A�� �K	���=��:  

� .� ;3��� H�� E#. ;�#� C�	�0 �
� G���# ��8����� ��� M�	L� �	B�� a� �
 "��	�T�/&/())) 5���
��� C�	�F� C�� I	A��� ��# ���8��� E	6$0 �1 ������=� 5

���	��� ;	���� �1� ��
��� 2> �A��� �� H�� 5NO��$� �
��� ;	��� W	
1�:  

# .� (	
 E���R	 �����	
 5���:
 ����	 ��(�	��:  

� 	� �0 "��	� E#. 	A���B� �	��� ��# �. ��/�/��c)  	,A���B� �A���1 5
 "��	�#T�/�(/()�).  
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�    "��	,�# 	,A���B� �	��� ��# �. �	� �0�/�/��c)    "��	,� H,���
T�/�(/��cS "��	�# 	A���B� �A���1 5T�/�(/()��.  

�   "��	,�# 	A���B� �	��� ��# �. �	� �0��/�/��cU    "��	,� H,���
T�/�(/��&S� �A���1 5 "��	�# 	A���BT�/�(/()�(.  

�   "��	,�# 	A���B� �	��� ��# �. �	� �0��/�/��&U    "��	,� H,���
T�/�(/��&� "��	�# 	A���B� �A���1 5T�/�(/()�T .  

�   "��	,�# 	A���B� �	��� ��# �. �	� �0��/�/���)    "��	,� H,���
T�/�(/���S "��	�# 	A���B� �A���1 5T�/�(/()�S .  

�  �	��� ��# �. �	� �0�  "��	,�# 	A���B��/�/���U    "��	,� H,���
T)/&/())) "��	�# 	A���B� �A���1 5T�/�(/()�U,  

! .� (	
 E���T ��R	 �����	
 5���:
 ����	 ��(�	�� :  

�  "��	�# E#. 	A���B� �	��� ��# �. �	� �0�/�/��&)   	,A���B� �A���1
 "��	�#T�/�(/()��.  

�   "��	,�# 	A���B� �	��� ��# �. �	� �0��/�/��&)    "��	,� H,���
T�/�(/��&� "��	�# 	A���B� �A���1 5T�/�(/()�(.  

�   "��	,�# 	A���B� �	��� ��# �. �	� �0��/�/���)    "��	,� H,���
T�/�(/���S "��	�# 	A���B� �A���1 5T�/�(/()�T.  

�   "��	,�# 	A���B� �	��� ��# �. �	� �0��/�/���U    "��	,� H,���
T)/&/())) "��	�# 	A���B� �A���1 5T�/�(/()�S.  
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-����� : C�
B�� �1 ��� 	� �	#���)G ( ��#)�( ��#�� �1	K0� 5)( (   R��	,# 	,A��0
��	���:  

( .   �,��.	�� C�,�� ���	
�� ;��# �
��� �����1 5W	�*	
�� 2���� H�� �
��� R� �0
  E,#. ������� �1 N�#3� ;��# ��9��� �	�$^# ��8����� ;
� ;� 	� 5C���� C��� ��+	��

��� I	A������/�� C�.  

-��	��:  C�	#� �1	K^#) "��	� E#. 2��8��� a��T�/&/())) (  C�	,#� ��#) �0
���8��� ��8����� Y�� ( ��#�� ?�O� �1 C������)U ( C�
B�� ��)g (	A�1 ������.(  

   �,��#��� �	,��F� ��
� ��# �d�B�h ������ 4�$��� �� 5R��� �> �� 	�� ��#�
	�F� ��
�� 5����� 7	�	6�    	,A�� E,�� ��,� �.� 5����� 7	�	3 ��6� ���#��� C�

��	��� ����� H��� 	>�	
��� "������ �<��	# Y�� 5�	��F� ��
� 	A�1 �A��� "�����:  

��  E#. ����� 7	�	6� ���#��� C�	�F� ��
�� �#���	#T�/&/())) �A��� @�� 5
��	��� ����� H�� ��
��� 2>:  

��   ��B� �	��� ��# ���� ��
��� E#. 	A��/�/��c)   "��	,�# 	,A���B� �A��� 5
T�/�(/()�),  

(�       �,� C�,�B�� E:,L 	A���B� �	��� ��# ���� ��
����/�/��c)   H,���
T�/�(/��cS "��	�# 	A���B� �A��� 5T�/�(/()��,  

T�     ��,# 	� C��B�� E:L 	A���B� �	��� ��# ���� ��
����/�/��cU   H,���
T�/�(/��&S ��	�# 	A���B� �A��� "T�/�(/()�(,  
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S�     ��,# 	� C��B�� E:L 	A���B� �	��� ��# ���� ��
����/�/��&U   H,���
 "��	�T�/�(/��&�  "��	�# 	A���B� �A���T�/�(/()�T .  

U�     ��,# 	� C��B�� E:L 	A���B� �	��� ��# ���� ��
����/�/���)   H,���
 "��	�T�/�(/���S "��	�# 	A���B� �A��� 5T�/�(/()�S..  

Q�   �  ��,# 	� C��B�� E:L 	A���B� �	��� ��# ���� ��
���/�/���U   H,���
 "��	�T)/�(/())) "��	�# 	A���B� �A��� 5T�/�(/()�U.  

G�  E#. ����� 7	�	3 ��6� ���#��� C�	�F� ��
�� �#���	#T�/&/())) @�� 5
��	��� ����� H�� ��
��� 2> �A���:  

��    E#. 	A���B� �	��� ��# ���� ��
����/�/��&)    "��	,�# 	,A���B� �A���
T�/�(/()�� .  

(�     ��,# 	� C��B�� E:L 	A���B� �	��� ��# ���� ��
����/�/��&)   H,���
 "��	�T�/�(/��&� "��	�# 	A���B� �A��� 5T�/�(/()�( .  

T�     ��,# 	� C��B�� E:L 	A���B� �	��� ��# ���� ��
����/�/���)   H,���
 "��	�T�/�(/���S��B� �A��� 5 "��	�# 	A�T�/�(/()�T,  

S�   �  ��,# 	� C��B�� E:L 	A���B� �	��� ��# ���� ��
���/�/���U   H,���
 "��	�T)/&/())) "��	�# 	A���B� �A��� 5T�/�(/()�S.  

��	��	
 E�U�1�	
 F
��= � �� $��� ����:  

��      5��,��� 7	,�	6� �,��#��� �	,��F� ��
� ��# ������ 4�$��� %d�� �
�
� ���#����  �	,��F� ���� �8� 57	�	6�� 2> �/� ��� 5����� ��3 X�L� 7	�	6
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   5C�,��� �,A��� D�# ���	��� G�	�� �� 5������� �� 5���	�/ �� 5���	�� 7	�	6�
     M�,��� D,�# �,��	��� �� �#,�	���� �� 5C	�	���� �� 5����A�� �� 5GO�� E+�

7	�	6�� �� Y� ��3 �� 5������� .  

 �> G#� 4�$��� ��#� ;�  5��,��� 7	�	6� ���#��� ��
��� ��# ���B���� %������
���#��� Y���  �
��� 	��^1 	�>� 5X�L� 7	�	6�   �� �,� �,�O�� %������ �> G#� ��

 �> ����	1 f���
��=�� ������ ��1��� 5N����� ��8����� C	�� �1 ;A� ��� �����
�� E/�� �� ��� C���� ��8����� ?1�� N�1� 5�������� :���   5a�	,� E,#	
� H

 �
� ;�#� �A1 5����� ��3 X�L� 7	�	6� ;�#� ���� �	��F� ��
� �1 E	��� M:L#
  5C�,� ��A� ���	��� �� 5��	�/�� �� C�	���� E	�� �1 I��� ��+��� ��� �	��F�

����� �1�� �� .  

(�  C�	��� R� CI��
� E��� 4	#O�=� �0)U ( 5����8������ ����	��� ���	. ��
��� �.  5��,��� 7	�	6� ���#��� �	��F� ��
� C�� E	O� �. ������ 4�$��� �8# �

#��� Y�� �� �+��0 @�� 5����� ��3 X�L� 7	�	6� ���    -G��,K� iE,�� �,Lb �
 E#. ���#��� ��
��� I	A��=T)/&/())) "��	� �> 5T�/�(/()�U    ��,
�� �,>�

       ��,# 	,� C�,�B�� E:,L ��,��� 7	,�	6� ���#��� �	��F��/�/���U   H,���
T)/&/()))   7	,�	6� �,��#��� ��
��� E	O� �. 4�$��� �^1 R��� ��.��# N�� =0 5

    X�	,�� 57=	,��� D,�# �1 ����� 7	�	6� ���#��� ��
��� �� �+�� ����� ��3
   ��,
��� �,� �+�� ����� 7	�	6� ���#��� ��
��� E	O�� 57=	��� D�# �1 	�A��#

	��� D�# �1 ����� ��3 7	�	6� ���#���7=.  
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 E#. ���#��� ��
��	1�/�/��c)       "��	,�# 	,A���B� �,A��� ��,��� 7	,�	6�
T�/�(/()�) E#. ���#��� ��
��� �#���	# 	�� 5�/�/��c)  ��,��� ��3 7	�	6�)&( 

 "��	�# �A��� 	A���B� �^1T�/�(/()��   �,��#��� ��,
��� �� ��� C�L8�� a� 5
�#
��� 7� �1 ����� 7	�	6�.  

0 @�� �� 	���$��� � 7	�	6� ���#��� ��
��� ��# I	A��=� "��	� �1 X�	� �. 4
��� 	� �1 Y� E+���1 ����� ��3 7	�	6� ���#���� �����:  

� �     ��,# 	,� C��B�� E:L ���#��� ����� 7	�	6� �	��F� ��
��/�/��c) 
 ��	6��T�/�(/��cS  C��B�� 7� �1 ����� ��3 7	�	6� ���#��� ��
����

	��� �1 	A���B� �A��� "��	�# ����T�/�(/()��.  

G  �      ��,# 	,� C��B�� E:L ���#��� ����� 7	�	6� �	��F� ��
��/�/��&) 
 ��	6��T�/�(/��&S    7� �,1 ��,��� �,�3 7	�	6� ���#��� ��
���� 5

 "��	�# ����	��� �1 	A���B� �A��� C��B��T�/�(/()�( .  

0 @�� �� 	�� ����� 7	�	6� ���#��� ��
��� E	O� �. 4�$��� � ��
��� �� �+��
���	��� 7=	��� �1 Y� E+���1 57=	��� D�# �1 ����� ��3 7	�	6� ���#��� :  

� �    ��,# 	� C��B�� E:L ����� 7	�	6� ���#��� ��
����/�/��cU   7	,�	6��
T�/�(/��c�  "��	,�# 	A���B� �A��� 5T�/�(/()�(   ��,
��� 	,���# 5

                                       
)& (   "��	� E#. ���#��� ��
��� �� �. ��� ;� ��� 4�$��� �8# ��$� 	�>��/�/��c)   �,�3 7	�	6�

 �. N�� =0 ����� "��	� E#. ���#��� ��
��� �� ���/�/��&)  	A���B� �A��� ����� ��3 7	�	6�
 "��	�#T�/�(/()�� . 
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   � �,A��� ��,��� �,�3 7	�	6� C��B�� 7� �1 ���#���   "��	,�# 	,A���B
T�/�(/()��.  

G  �     ��,# 	,� C��B�� E:L ����� 7	�	6� ���#��� ��
����/�/��&U   �,�	6��
 "��	�T�/�(/��&�   "��	,�# 	,A���B� �A��� 5T�/�(/()�T  	,���# 5

  "��	,�# 	A���B� �A��� ����� ��3 7	�	6� C��B�� 7� �1 ���#��� ��
���
T�/�(/()�(.  

g�   ����� 7	�	6� ���#��� ��
���    ��,# 	,� C��B�� E:L�/�/���)   H,���
 "��	�T�/�(/���S   "��	,�# 	,A���B� �A��� 5T�/�(/()�S  	,���# 5

  "��	,�# 	A���B� �A��� ����� ��3 7	�	6� C��B�� 7� �1 ���#��� ��
���
T�/�(/()�T. 

��      ��,# 	,� C��B�� E:L ����� 7	�	6� ���#��� ��
����/�/���U   �,�	6��
 "��	�T)/&/()))�� 5 "��	�# 	A���B� �A�T�/�(/()�U ��
��� 	���# 5

      "��	,�# 	,A���B� �,A��� ��,��� �,�3 7	�	6� C��B�� 7� �1 ���#���
T�/�(/()�S.  

 ��� ;� 4�$��� �� ��#�� ;�
� 	��0 0 5��
��� I	A�0 �1 Z7#	+ ZOL# %�� 	��	O N�
 	6� �,��#��� �	��F� ��
�� ����� 7	�	6� ���#��� �	��F� ��
� ��#   �,�3 7	,�

   �,> ��,�� ��� 5��
��� I	A��� "��	� �1 	�A��# %��� �� Y� H�� G����1 5�����
   �,� �,+�� ����� 7	�	6� ���#��� �	��F� ��
� ��� E	O� �^1 ������ 7�# %������
  H,�� <1	�� �� 4�$��� H�� G���� N�^1 5����� ��3 X�L� 7	�	6� ���#��� Y��

1 ���#��� ��
��� �1	� �1 Y� "��	� E#. 7���B�� M��L� �T�/&/())) . 
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T�    ?,� �,����� 4�$��� E�	�� �1 �	+� �� ���� ���� ��A��� �<�:��� �0
   5�,��>�� �,1 ��	3 ��� ?� E�	�� �. 4�$��� �� �> 5����	
�� �����=� 4�K��
  5C�	,� ����9��� G�	O�# �+8�1 5X�� 	� �1� 4����� �� I�$# N��� E���� �+��

O�# �+8��     ;	,� G	��,�� @,�� 5X�,L� C�	� ����8����� G�	()))   G,�	O��
����9���5 ����8������ ����	��� ���	
� W:���� ��/��)�(�� H�� 2	K�
�# R� 5 :

    ���,��:� ?,KL� 7,�	� ����� 5E����� ���	
�� ���/ E#. ���#��� ��
��� ?���
 "��	�# �A��� ����	
��T�/�(/()�)��# ;�#� ���� ��
��� 	�� 5  E����� ���	
�� 	B�

   �,B���� C�,��� I	A��	# �	��F� �K
��� 5N��� �B���� �
��� O��$ 	A����1 52:��
 X�� 	��^1 ��/�� �> �1� 5	A���  N,# ?���� �	� ����	. -%���# EL� �. 4�$��� ��

 �	���=	# Y�� 5C��9��� ����	# 4	B��=� �1 ������=� �1 N
� �1 E+��� 5��8�����
��	
���5  �1 �� 5��	�/�� �� 5a�	���� N��� �1 �� N��� �1 I��� 2���� G�� �.�

  =� 5���	,
�� C�
# W������� Y�	�> �� H�� N�1�� �� 5N��A� N�1 V�	�� a�� �	����
     I:,LF� 7=	,� �,� �,�	� 7

�� �0 =0 5C��9��� ����� I:L^# N��%�0 ����

�8������ ����	��� ���	. �1 	A��� R�/����  �,. �	� ����8����� D�# ��� 5���
 Y,� ?��� 7�	� ���	
��� 7	���$��� D�# �� ��� �1 5�	��0 ��L j�	#� ?1�)�)( 5

   �,
�� 5�����,�� 7	�	6� C��#� j�	#� ?1� �. �	� ����8����� �� W���+� �^1 Y��
  E	,���� D�# ���	�� �� H�0 �1	KF	# 5N�1 E��� a�� ?.���� �1 WC%	��� WC�A$
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 ;�
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 �� W��	#��� C�	�F� 	A�1 7K� ��� E� �� ��	��� C�	�F� E�# �� �*	��	# ����
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 "��	� H��� C�	�F� I�# "��	�T�/�(/()�)  7	�	6� W���9� �	
��� �	� �0 Y��
�����5 � �	� �0 �*	��	# ���+� �#���� 2> \#/������� 7	�	3 ��6� W���9� �	
�� .(  

���	��� 7	<�:��� 	�� ��#�� ;�
� ���:  

�K Q	��
 �U�1�	
  

��  E#. ���#��� ��
��� 4�$��� ;�.T�/&/()))   �,1 ����� 7���1 @:+ H�0
 C��B�� �B1 ���	��� 7��� 7���B�� 2> �� =0 5�	��F� H�� C�	�%�� �#�� Y� I�K

 H����U �#���	# 7���� � ���� ����� 7	�	6� ���#��� ��
��� ��/�/��c)  ��	6��
�/�/��cU0 0 5 E#. ���#��� ��
��� ��/�/��c)   	,A���B� �A��� ����� 7	�	6�

 "��	�#T�/�(/()�)      �,� W��	,#��� ?
�,� �,��� C�	,�%�� �	��� I�# E#. a� 5
�/�/()��0 5C���� ��3 �A1 ����� 7	�	3 ��6� ���#��� ��
��� 	�� 5 0�   ?,���

 E#. ���#��� ��
����/�/��cU  "��	�# 	A���B� �A���T�/�(/()��  �^1 ��	��	#�
 �� 	A��$�� C�	�%���/�/()��  ��	6��T�/�(/()�� .  

 	A���1 ���	+�� C��B�� 	��)�Q (�$� 7�C   �,� ���� 5����/�/��cU   H,���
 "��	�T�/�(/���)A$� ����� 7���� ?�� 	A���1 �+�	+�� C��B�� 	�� 5  �,� ��#� 5�

�/�/����  "��	� H���T)/&/()))    2,> �,1 �,<��� C�	�0 X�� 	��^1 	�>� 5
���� 	� ������� ��
��� C��/. ���� �� EKB�� 5���	��� ���� ��� 7���B��.  

(� ���	+�� �<�:��� :    7	,�	6� C��9,��� 7��	,
��� ��# C�	�%�� �#�� M:�L�
 C��1 �� ����� 7	�	3 ��6� C��9���� 5�����X�L� H�0.  
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 E#. ���#��� ��
��� a� 5H���� C��B�� �B1�/�/��cU    	,A�1 C�	,�%�� �#,�� 5
)U (% "��	� �� W��	#��� C�	�F� 	A�1 7K� ��� E� �� ��	��� C�	�F� E�# ��

 "��	� H��� C�	�F� I�#T�/�(/()�)   5��,��� 7	,�	6� W���9� �	
��� �	� �0 5
 �#���� �����)Q (% �	
��� �	� �0 �#��# a� 5����� 7	�	3 ��6� W���9�)Q,U ( 	�

X�L� 7	�	6� C��9���� 5����� 7	�	6� C��9��� ��# .  

 ��# 	� ��.���� ���	+�� C��B�� �1 ���#��� ��
��� 	���/�/��&U    "��	,� H,���
T�/�(/���) 	A�1 C�	�%�� �#�� �^1 5)T (%   E,� �,� ��	��� C�	�F� E�# ��

�� 5C�	�F� 	A�1 7K� ���        "��	,� H,��� C�	,�F� I�,# "��	,� �,� W��	,#�
T�/�(/()�) � 5)S (%  �#,��# a� ����� 7	�	3 ��6� W���9� �	
��� �	� �0)T: 
S (X�L� 7	�	6� ��9���� ����� 7	�	6� ��9��� ��# 	�.  

 ��# 	� ��.���� �+�	+�� C��B�� �1 ���#��� ��
��� 	���/�/����    "��	,� H,���
T)/&/()))%�� �#�� �^1 5 	A�1 C�	�)� (% ��� E� �� ��	��� C�	�F� E�# ��

  "��	,� H��� C�	�F� I�# "��	� �� W��	#��� C�	�F� 	A�1 7K�T�/�(/()�) 5
 � 5����� 7	�	6� W���9� �	
��� �	� �0)( (%  7	,�	3 ��6� W���9� �	
��� �	� �0

 �#��# a� 5�����)�: ( (�	6� ��9���� ����� 7	�	6� ��9��� ��# 	�X�L� 7	  .  

 	�� ��#�� ;�
� 	��  5��,��� 7	�	6� C��9��� 7��	
��� �1 �	��F� C�	�% �#�� ��
   M,��L� 5��,��� 7	�	3 ��6� C��9��� 7��	
��� �1 �	��F� C�	�% �#�� ?� ���	
�

 �#��# H���� C��B�� �1 �A1 5X�L� H�0 C��1 ��)U: Q(  �#,��# ���	+�� C��B�� �1� 5
)T: S( C��B�� �1� 5 �#��# �+�	+��)�: ((   2,> E,����#� W	
#	� \K�� �> 	��� 5
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    C��9,��� 7��	,
��� ��,# �	��F� C�	�% �1 �#���� ���� ���*� G�� H�0 ;	.���
��� 	�� X�L� 7	�	6� C��9���� ����� 7	�	6�:  

� �   H���� C��B�� �1U   ×�))  =  %&T,T%  
                     Q          

G  �   ���	+�� C��B�� �1 T   ×�))  =  %cU%  
                      S 

g �    �+�	+�� C��B�� �1�   ×�))  =  %U)%  
                      (  

 5R��� E���� H�� E��� �� 5������ 4�$��� H�� H���� 	��^1 ��/�� �> �1�
  C��9,��� 7��	
��� ��# C�	�%�� �1 ��	B�	# a�	�� ��� 57���B�� ��# a�	�� @��#

 7	�	6�  	,� ������� W	
�
�� ���	����� 7���B�� �1 ����� 7	�	3 ��6� C��9���� �����
  H,���� C��B�� �1 �#���� ���� �� E
�� = 0 5����)&T,T(%)�&(   C�,�B�� �,1� 5

   �	,��0 C�	,�% H�0 ����� 7	�	6� C��9��� 7��	
��� �	��0 C�	�% �#�� ���� �+�	+��
 X�L� 7	�	6� C��9��� 7��	
���)U).(%  

S � �+�	+�� �<�:��� :    �,�� H,�� C�	,�%�� ���
� ��#� ;� ������ 4�$��� �0
  E,� �� 5��	��� C�	�F� E�# �� ���*� �#��# C�	�%�� ���
� R��� ��� 0 5�����

 "��	� H��� 5C�	�F� I�# �� W��	#��� C�	�F� 	A�1 7K� ���T�/�(/()�) 	�1 5
�$� V�L W:+� C���� 7�	� �� ;���� �>C  ��� ;���� 7� �> E>� t�A$� ���L�

 ���� ��� C�$� V�L C�	�F� C�� 7�	�tW��A$ �$� ��.  

                                       
)�&(   C�	�% �#��   7	,�	6� C��9,��� 7��	
��� �	��0 C�	�% H�0 ����� 7	�	6� C��9��� 7��	
��� �	��0

X�L� . 
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     4�,$��� H,�� J�,�
� 	��^1 	�> ��� 5��	��� 2> ������ 4�$��� k�	�� ;�
 E.� 7�	� �0 C���� M� ;	
��� �> �1 J��
�� 5��	��� 2> ���	��� EL���� ������

�� ��� �	� W��� 	>�	#���� �A$��� �� �+�� 7�	� �0 W���    C�	,�%�� 7	,�	6� �A$�
�	��F� H�� .  

        المبحث الثانيالمبحث الثانيالمبحث الثانيالمبحث الثاني

        """"الإجراءات المستحدثة لمواجهة إاء عقود الإيجارالإجراءات المستحدثة لمواجهة إاء عقود الإيجارالإجراءات المستحدثة لمواجهة إاء عقود الإيجارالإجراءات المستحدثة لمواجهة إاء عقود الإيجار""""

  5E�	,$� �� �	��F� ��
� I	A�0 4�K�� �� ;��� �. 	� ������ 4�$��� ��.
�� I:L0 �1 HL���� �. �� C��9��� ����� I:L0 �� ��8����� ?���� �
1 �. 	�� 5���
�1 E/B�� E��O 7.�� g	��� �. �>� 5I	K
�� ��9��� I��� ������  = 5X�����

�� 	�������O �K	
��� 7�I���0 �.  

     4	,���� C�,�1 E:,L ��9,��� ��
� H�� R�1 4�K���� �A� 4�$��� N#��
  �,#��� �
1 Y��� 5C�	�F� C�� I	A��� ��� N����� �� 5���8��� ���L� �� ��8�����

��   4�,$��� %	,��� 5�B���� C�*�� �1 N��O ���� W	��B�� W���� �	��F� �
� 4�$�
  �,+:+ �1 ;�
� 	� E�	���� 5��������� ����� �K	. H�0 I����� ��8������ ��9���

��	��� ����� H�� ���	��� G�	O�:  

E��� G�O��� :  ���8,��� ���L� �� ��8����� 4	���� C��1 E:L ��9��� ��
�
��� ��N�� .  

��	+�� G�O��� :W	��B�� W���� �	��F� �
� �	#���.  

@�	+�� G�O��� :��������� ����� �K	. H�0 I����� �� .  
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        المطلب الأولالمطلب الأولالمطلب الأولالمطلب الأول

        حقوق المؤجر خلال فترة امتناع المستأجرحقوق المؤجر خلال فترة امتناع المستأجرحقوق المؤجر خلال فترة امتناع المستأجرحقوق المؤجر خلال فترة امتناع المستأجر

        عن تخلية المأجور أو تسليمهعن تخلية المأجور أو تسليمهعن تخلية المأجور أو تسليمهعن تخلية المأجور أو تسليمه

	��
B�� R�� �"G " �"g " C�	��� ���T  ����8������ ����	��� ���	. ��
��� ;.� E���c  ����())� ��� 	� H��) :G�  C�	��� ;	��8# E:LF� ���)(� (

 C�� I	A��� ��� N����� �� ���8��� ���L� �� ��8����� ?���� �0 ���	
�� �> ��
� �#�	O� Y�	��� %��� 5C�	�F�0 N#	���� ;�� D���� ?1�# ��8���� V	�� H�� 	�

 �
��	# ������ C�	�F� E�# �� E+��� ��� E�	� �� Y�� Y�	��� 2�	�L� 	�� W	
1�
 a� �� ���8��� �	
��� ��B�� �1 �K�	���� ?�� X��� ��9� 	A.�6��� ���� C����

H���� ������ ����� ;	�� ���8��� ������= X�L� X��� .  

g� b ���	. a� �1 ��� 	�� ;3��� H�� �1 �<�� ���� ������� �#��� 5�L
� ?�� X��� �� 5I:LF� X��� �#�	/ 5���8��	# �
���� C��� a� �� 5�K�	���

 C�
B�� �1 N��� R�/���� D������� 5�
������ C���	# ;���	# R	/�L�)G (
 ?� Y�� 5	A���. 76�# 	�A� 5���8��	# �
���� X�L� �#�	O� a�� 5C�	��� 2> ��

X����� Y�� �1 ��	/�� ;���� .(  

# ��8����� �#�	O� R��� �> �1 4�$��� %��� ���L� �� ?���� �0 5D�����	
���	��� O��$�� W	
1� Y�� 5C��9��� �����:  

� �  4�$��� �d�Bl� 	�>� 5	A����� �� C��9��� ����� ���L� �� ��8����� 4	����
��L��� �� N�	���� 5����	��� �1 D������ ���� @�� 5;������� ���L��� ��# �� 5�

 X��� 5;������ �� N�	����0 0 5Y� �1 ��� 4�$��� �� �� M��L� ���L��� �
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 N��� 5�	��� I:L0 H�L�� 52���	� E�� �	���� :L� 5:L �� ���L��	1 5;������
W	��	L)��( 5	A�1 N� ���� 7�������� �� C��9��� ����� I:L^# ��8����� ;	�. ���� 5

��� C��9��� ����� ;����# ;	. �0 =0 N��%��� �B��� �B�� = ;�
� H��� 5��9
;������� ���L��� �� N� �# = N��%��� �B��# ��8����� .  

( �  C�� I	A��� ��� N����� �� 5���8��� ���L� �� ��8����� 4	���� ���� ��
 ���L� �� ��8����� 4	���� ��	�# R��� �> ��. �. 4�$��� ���� �A#� 5C�	�F�

�� I	A��� E	� �1 	A����� �� 5C��9��� ����� I:LF� 7=	� E�	��� ;�� 5�	��F� C
�	��F� C�� I	A��� E#. ���8��� I:L0 4�$��� 	A�1 %	�� ����)()( ��/�� �> �1� 5

I:LF� 7=	� ?��� E�$�� R��� E���� ������ 4�$��� H�� J��
� 	��^1 .  

T � #�	O��� ;�� �� X�� 	�>� 5Y�	��� �� D�����	# � W	
�.� ��� ;� 4�$��� ��
�1  <B� ;��L���"Y�	���" C�	#� E	����� N��� G���� �	� 0 5"��9���" ��9��	1 5

4	B��=� �� G�	/ ��9��� ���� �
1 5O
1 Y�	��� ���� �� C���K�	# V��)(�(.( 5
��8����� ��)(((�*	K
�� V�	��� �� 5)(T(M.��� ����� �� 5)(S( . X�� 	��^1 ��

 ���� E��#��	# Y�� 5R��� E����"Y�	��� " ����#"��9���."  

                                       
)��(     ��$��� ��� 5;:���� �6��� �1 ������– O 57���#T) 5��&Q R 5��S . 
)()(     C�	��� �<��U/ C�	��� 2> 7��K� @�� 5����8������ ����	��� ���	. �� g)�) ( %��� 7=	�

� I:L0 	A�1�	�� �.� 5���8���8��� I:L0 7=	�� I	A
B�� D�# E ����� 7�� ��" I	A��� G	#��
����	
�� �����=� "� Y� E�� �<�� . R 5�#	��� ?����� 5�$#� EK	1T&( 	>��# 	��. 

)(�(    � . R 5O����� a��A����T�� 5 .   5�,�	#O�� �#>,�� ����� 5�	��F� �
� 5�#� ����()))   5
 RTU� 5 .� ���� R  5������� a�/��� �����	
�� �1 ��	��� �	��0 ;	��� J�$ 5���� ����
TU&� 5 .  5�,��	
� ����� 5������� ��
��� 5������ ���	
�� J�$ �1 %����� 5a��#��� a�	> ���

 5�	�� 5?�%����� �$��� �1	
+�� ���())UO 5� R 5(U�� 5 . H�0 EL���� 5�#�%�� ���� D��
E*�� ��� 5���	
�� ;�� O 5�	�� 5�$���T R 5TS� . 

)(((    � .O 5C�>	
�� 5��#���� �KA��� ��� 5�	��F� �
� 5�KL V��L( 5��&S R 5QT�. 
)(T(    � . R 5�#	��� ?����� 5�KL V��LQSQ. 
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S �  ������ C�	�F� E�# �� 5E+��� ��� V	�� H�� D������ ���
� G��� ��
L� 	�� W	
1� �
��	# Y�	��� 2�	�"��9���" X�� 	�>� 5 W	
�.� ��� ;� ������ 4�$��� ��

 N��
#"�
��	# ������ C�	�F� E�# �� " ��9��� ��# 	A��� �B���� C���� ���� �A1
�� 5��8������ 	A��� R� ���� C���� �1 C�	�%�� E�$� �� ��� �
��� �1 C�����

 ;.� E����� ���	
�� �1 I��� 5���	
���c  ����())�  H���� 	�>� 52��3 �1 ��
 \#/�� 5R��� E���� ������ 4�$��� H��"��8����� N# ;%���� C�	�F� E�# �� "

� �
�� �	���=	# ��8����� N# ;%�� �> 	� Y� G�����1 W��	���� N# ;%�� 	�� �	��F
���	
��.  

U �  ?�� X��� ��9� 	A.�6��� ���� C���� E�	� �� D������ ���� ��
�	
��� ������= X�L� X��� a� �� 5���8��� �	
��� ��B�� �1 5�K�	����.  

 X�� 	�>� ���L� �� ��8����� 4	���� ��	� H�� R��� H
#� 	� �0 4�$��� ��
� N����� �� 5���8���E�
�� ��	� :1 5C�	�F� C�� I	A��� �� :)�a� �  X�L� X���

�	
��� ������= (0 0 	�� 5�K�	���� ?�� X��� �> ��	��� 2A� C������ X����� �
 H�� G��+� :1 5X�L�� I:LF� 7=	� E��$# 2	����.� 	�� 4�$��� G	���� �0

�	
��� ������= X�L� X��� a� �� C�	#� I	
#0.  

Q �  �� ������= X����� ��9� 	A.�6��� ���� C���� E�	� �� D������ ����
 �#�	O��� �/. �. ������ 4�$��� �^1 	�>� 5H���� ������ ����� ;	�� ���8���
 �� ;3��	# 5C��9��� ����� W:3	$ ��8����� 	A�1 ����� ���� C��B�� �� D�����	#

9� 	A.�6��� ���� C���� E:L �
��� C�� I	A��� C��9��� ����� ������= 5X����� ��

                                                                                                 
)(S(    �  .O 5�	��F� �
� 5V.�� �	����S 5��&U R 5&&& . 
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 	A�1 ����� ���� C��B�� �� W=9	�� ��+�h 5;���� �>� 5H���� ������ ����� ;	��
 tX����� ?1� E#. C�	�F� C�� I	A��� �� ;3��	# C��9��� ����� W:3	$ ��8�����

� 5C�	�F� C�� I	A��= ��	��� ;���� �1 X����� ?1�# ��9��� ;�
� = �
1 �	� Y��
 =� 52%���� �� ;���� M	�*��� ;� �8# tH���� ������ ����� ;	�� 4�%��� uN��� ;� ��
 ����� ;	�� X����� ��9� 	A.�6��� ���� C���� �� W	K���� ��9��� �����
 E#.� ;���� ���/� �
�:�� C��B�� �� �	�� 5%������ ����� ;	�� �� 5M	�*��=�

�� 	A������ ����� I:L0tC��B�� 2> �� W	K���� ��9��� Y�� ����� =� 5��9� 

 D������ ���� @��# R��� E����� ������ 4�$��� EL�� C���K X�� Y��
 ����� I:L0 H��� C�	�F� C�� I	A��� "��	�� ��	��� ;���� �� C���� E�	� ��

��9��� 	A������ C��9��� .  
        المطلب الثانيالمطلب الثانيالمطلب الثانيالمطلب الثاني

        فيذياًفيذياًفيذياًفيذياًاعتبار عقد الإيجار سنداً تناعتبار عقد الإيجار سنداً تناعتبار عقد الإيجار سنداً تناعتبار عقد الإيجار سنداً تن

 C�	��� R��)() ( ;.� E����� ����8������ ����	��� ���	. ��)�c ( ����
())� ��� 	� H��) : ����	# �#�	O��� �B���� W:#	. W	��B�� W���� C�	�F� �
� �#���

C1	��� 7	���$��� ;	��� �1� �/�L��� �B���� C�*�� X�� N#���# �
������.(  

� �� �.�� �> a�B���� ��������� ���K� N� ���)(U( �O��� %��� =� 5
����� �A# V	���� �B����)(Q( .  

                                       
)(U(    C�	��� R��)Q (��� 	� H�� �B���� ���	. ��) :%��� =    �,�� I	,K�.� a�B�� ���# =0 �B����

��� 	� ���B���� 7������ E�$�� 5I���� E	�� ���
��� ����� ������ �
��: 
�  �   ;�	���� �� C��	/�� ;	����......   G�  ���	���� ������� 7������(.........  

)(Q(    � .#���$�� ������ �#������ C8$�� 5a�#��� �B���� �1 ��	��� ;	���� 5 5�������F� 5M�	())( 5
 R�( . 
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   ���,/� 5��,K�	��� ���	#��� ��# 	� ��1���� H�0 a�B���� ����� C��1 ����
 I���^# \��� =8# �K
� ���� ������� HK�
�� 5N
�� ?���� a��1 �B�� �1 �*����

���� %	���� 5���K���� ���� G�	/� =0 �B���� 5�B���� a���K N�8# 5a�B���� �
 4�$��� 	>�#��� ���� C������ ������� �A1 5a�B�� ��� ��6# �B���� I���0 %��� :1
   �,A1 5�,��� C�. N� �8# Y�� %	���� 5�B���� I���0 ��� �*���� �� ����� C��9�
     �,��� ��,�� �,� �,<��� M�/# Y�� 5a�#��� �B���� �1 ���� N��# �O��

K�������)(c( .  

 C�	��� R�# ������ 4�$��� I	� �
�)()(  ����8�,����� ����	��� ���	. �� 5
  �	,#��	# Y�� 5�
������ ����� H�� E�/��� ��9��� H�� EA��� 5@�#�� ����
     j�	,#��� E�,/��� 5�,/�L��� ,�B���� C�*�� �1 J�O� 5W	��B�� W���� C�	�F� �
�

 5��8����� �� �1 ��9��� �
�������� ��9��� G��� R��� �>�   I	,K
�� I�,��
0 0 5;�� H�� E�/��� C�*�� �1 N��O� ;���� H�� E�/���� ������� I����� �

��9��	# ��K�� ���� �. 	�� 5E��O 7.� H�0 g	��� �B����.  
        المطلب الثالثالمطلب الثالثالمطلب الثالثالمطلب الثالث

        حق اللجوء إلى قاضي الأمور المستعجلةحق اللجوء إلى قاضي الأمور المستعجلةحق اللجوء إلى قاضي الأمور المستعجلةحق اللجوء إلى قاضي الأمور المستعجلة

 ;.� E����� ����8������ ����	��� ���	. %	��)�c ( ����())�   �,� ��9���
 �� 5C��9��� ����� I:L0 �� ��8����� ?���� �0 5��������� ����� �K	
� I�����

C�	�F� �
� C�� I	A��� ��� 	>�������)(&( .  
                                       

)(c(    � .   R 5�,$� ��,� ���# 5M����� %�� ���9� ?#	O� 5a�#��� �B���� 5���� ���1(&   	,��
� 5	>��# . 5�$	� ���# 5a�#��� �B���� 5a��> �������( R 5T& . 

)(&(     ��� �,�� C��9��� ����� �� ��8����� ��O# ��������� ����� �K	. R	/�L� E�� �<��  I	,A
� 2�
� .    �,������� ����,/8� �,���� ���B���� 7������ �$	#��� �B���� 5�������� ��� a�	/���
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    D,1� �0 5�����,���� ��,��� �K	. H�0 I����� ��8����� Y�� %	�� �.�
C�	�F� C�� I	A��� G#�# �	
��� ;:��� Y�	���  .  

���	��� ����� H�� ���	��� ����1 �1 4�K���� �> E�	���:  

E��� 4�B�� :��������� ����� �K	. H�0 I����� �1 ��9��� ��.  

��	+�� 4�B�� :��������� ����� �K	. H�0 I����� �1 ��8����� �� .  
        الفرع الأولالفرع الأولالفرع الأولالفرع الأول

        حق المؤجر في اللجوء إلى قاضي الأمور المستعجلةحق المؤجر في اللجوء إلى قاضي الأمور المستعجلةحق المؤجر في اللجوء إلى قاضي الأمور المستعجلةحق المؤجر في اللجوء إلى قاضي الأمور المستعجلة

 C�	��� R��(� �	. �� ;.� E����� ����8������ ����	��� ���c   ��,��())� 
��� 	� H��) :    �,��	��� 7�I��,�F� 4	,#�0 �OL C�	�0 �
� G���# ��9��� %���

    G#,� �	,� �0 E3��,$�� �� W	��	L N�:���� ���8��� �	
��� ������� �� I:LF
 �1� �� �
��� ;	��� �1� C�	�F� �
� C�� I	A��� ������=� �� I:LF�  C�,
B�� ;	���

)� ( C�
B�� ��)G ( C�	��� ��)U (���	
�� �> ��.  

� .    C�,� I	A��	# ���8��� �� �� I:L0 ;�%�# ��8����� �	OL^# Y�	��� ;	. �0
 �� ;	�� C�$� C�� E:L ���8��� C�	�0 �� ��8����� ?����� C�	�F� �
�

�#� "��	��   	,�A�� C�	,�F� �
� C�� I	A��� "��	� �� �	OLF� N6  5�,�=
 ��������� ����� �K	. H�0 G�O ;��
�� Y�	��� W	���$� W	##� Y� �#���1
    ���8,��� �����,�� �� I:L^,# ���. ���/��= �/�L��� ������� X��

                                                                                                 
 5�������F� 5�$��� C������ 7������())� R 5(T� 5 . a�
��� �%����� 5;:��� �#� ��� ����

�� 5��#���� �KA��� ��� 5��������� 7:������ @��� W	
#O ��	��� �	��0 ���	. �1 O 5C�>	,
�  5
())T – ())S R 5(SS  . 
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  �,�� �0 ���8��� E	� ?.�� 7	#+F M$��� I���0 N#���� �� �� �K	
���
W	����K Y�.  

G .  B�� W���� G�O�� E�#
# E������� ���
�� �#���     ;,��� ,�B���� W:#	,. W	�,�
������� �	��	��� �	O�$�� �
�� �0 �B���� ���	. ;	��� �1� �*	K. :  

�.     ��8�,���� N,6��#� "��	,�� ��	��� ;���� �� ;	�� C�$� C�� I	K
��
   �,1 E���,���� ���
�� M	�*��=� ����� ���8� �� N�1 ��O�� ���#

1 �<�� �� M	�*��=� ����� H��� N�1 ��O�� ��	�  �,�O�� �> �
��1��� . 

(.    �� �,���� �,�	B� Y��#��� ��	��� 7	��9��� ��3 �� Y�	��� ;��
�
      �,������ �� �����,���� ��,��� �,K	. 	,A���. ��
� ��1�/�

�/�L���5   ��8�,���	# ���� �. a�� ��K��� EO��� �	�K� Y��
N#�O# ��� ��3 Y�	��� �� ��#� �0.  

g .   ���	. a� �1 ��� 	�� ;3��� H��b   �,�	.^# W	,�%�� Y�	��� ���� = 5�L
    �����,�� �� I:L^,# �,K	
�� E������� ���
�� �8$# ����K�� X���
    X�,�� �,�	.^# M�,O a� �� E������� ���
�� V�� = 	�� 5���8���
 ;	��� �1� 7	#�	O� �� 7�I	��� a� ;��
�� �Ln� M�O�� �K ����K��

C1	��� 7	���$��� . 

� .   ��+:+ C�� 7K� �0   E���,���� ���,
�� ��8����� j��#� "��	� �� W	���
    �,/�L��� �,������ ;	,�� ����K�� X��� ��8����� ;�
� �� ���#�
   ��,��� �,K	. H��1 E������� ���
�� 4�K�� C�	�F� �
� R�/L#
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    H,�0 ��1�,/��� �,�	B��� C�	�0 �� ������� ��	B��� E��B� I	A�0 ���������
N#�O H�� I	�# Y�	��� .  

,> .0� �	
��� �	� �F� N���� ;%�� :1 W	$��B� W���9   M,$��� I��,�0� �	OL
 C�
B�� �1 	�A��0 �	$���)� (    E���,���� ���,
�� �,#���� 5C�	��� 2> ��

  ��,1 �*	K. ;��� �B���� W:#	. ������=� �� I:LF� G�O E�#
# ��	/��
 ����#�� �1 ��� 	�� ;3��� H�� Y�� 2���/)� ( �)( (
B�� �� C�)G (

C�	��� 2> �� .(  

      �����,���� ��,��� �,K	. H,�0 I�,���� �� ��9��� R��� �> %	�� �
�
 ��8����� D1� �0 5��9��� 	>������� �� 5C��9��� ����� I:L^# ���. ���/��=

���	��� O��$�� W	
1� Y�� 5�
��� C�� I	A��� ��� ��9��� 	A����� �� 5����� I:L0:  

� � ��F� �
� ���� ���OL �	W	��� Y�#� 5 �
���� 5a�B$�� �	��F� �
� H�+ ��
   ��,�� 7	,#+0 �1 �<��� ��������� ����� �K	. G���� Y� �� �/
��
  �,�3 �	��F� �
� �	� �0 N�^1 ��	��	#� 5�#	���� ��3 X�L� ���# a8# �
���
 N��� 5��������� ����� �K	. H�0 I����� ?�O��� = ��9��� �^1 5G����

O���     ��,��� �����,�� �� I:,LF 4�,K���� �K	. ;	�� X��� ?1� ?�
C��9��� .  

( �   �,1� C�	�F� �
� C�� I	A��� �> 5�	
��� ������� �� I:LF� G#� ���� ��
 C�
B�� ;	���"� "  C�,
B�� ��"G "   C�	,��� �,�)U (    ����	,��� ���	,. �,�
����8������ .  
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 C�
B�� 7��# �
�"� " C�	��� ��)U (��� ���	. �� ���� "������� ����8������ ����	
  "��	,� E#. ���#��� �	��F� ��
� E��B� 	A�1 �A���T�/&/()))    �#,� �,����

@�#�� �> �1 E��� @�#��� �� E��� G�O��� �1 E�/B��	# 	A��	��.  

 C�
B�� R�/L# 	��"G "  ����8�,����� ����	��� ���	. �� ���	L�� C�	��� ��
��� 	� H�� R��1) :�� 	��  	A����1 ���	
�� �> 	B� ��# �
��� ���� �	��F� ��
�

 �
� �K
��� 52��6� �� ����� W	//L� �	
��� �	�� I��� N��� �B���� �
��� O��$
	A��� �B���� C���� I	A��	# �	��F�.  

(�    �,��.	�� C�,�� ���	
�� ;��# �
��� �����1 5W	�*	
�� 2���� H�� �
��� R� �0
C���� C��� ��+	��   E,#. ������� �1 N�#3� ;��# ��9��� �	�$^# ��8����� ;
� ;� 	�

���/�� C���� I	A��� .(  

  �,K	. H�0 I����� ��9��� %��� a�� ������=� �� I:LF� G#� �^1 ;�
� 	��
    ���8,��� I:,L0 7=	,� 	�� 5O
1 C�	�F� �
� C�� I	A��� �> 5��������� �����


B�� �1 	A��� R�/���� X�L�� C�"g "    ����	,��� ���	,. �,� ���	L�� C�	��� ��
     ��,��� �,K	. H,�0 I�,���� %��� = 	A�^1 7=	� �$� �6�	#��� 5����8������

4�K���� �K	. H�0 I����� =0 ��9��� ;	�� ���� = ��	��� 2> �1� 5��������� .  

T� ��	# ���8��� �� �� I:L0 ;�%�# ��8����� �	OL^# Y�	��� ;	�.C�� I	A   �,
�
 ��#� 	�>� 5C�	�F�  %*	,��� �� ��	��	#� 5�	OLF� E�$ ��#� ;� ������ 4�$��� ��

     �� =0 5���,� �	,OL0 �� 5���,�� ��	,�� �� 5a�	� ����# �	OLF� ���� ��
� �� EK1��F� ��� C���K X�� 	�>� 5�	OLF� 7	#+0 ���A�� Y�� 5W	���� �	OL

W	���� �	OLF� ���� @��# R��� E���� .  
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S� �#� "��	� �� ;	�� C�$� C�� E:L ���8��� C�	�0 �� ��8����� 4	�����  N,6
��= 	�A�� C�	�F� �
� C�� I	A��� "��	� �� 5�	OLF�.  

  "��	,� �� ;	�� C�$� C�� E:L ��9��� ���8��� C�	�0 ��8����� H�� G����
�F� �
� C�� I	A��� E#. C���� 2> ���� �. ��� 5�	OLF� N6��#�   R�,�� I	,�1 5C�	

  C�,� I	A��� E��� H�0 �<���1 5��# E�� ;� �
��� C�� I	A��� "��	� �	� �0 N�� H��
C�	�F� �
�.  

 = �	�� D�#�� EI	��� �.�   ;,+ 5C�	,�F� �
� C�� I	A��� H�� ��9��� �<���
 H�� �#	�F�� t��8����� �	OLF� N����# ;�
� �1 ��	��� 2> �1 ���� E9	���� �>

N�� ��9��� ����	# 4	B��=� �1 ��8����� ������ 5�
��� C�� 7A��� �0C �
��� �#��� 5
 C�	��� R�� @�� 5H���� NO��$# W�����c)c/() :  �,
#� �	��F� �
� HA��� �0

K�# ���8��	# W	�B��� ��8�����	    W���,�� �,
��� �#��� ���K�� �� \��/�� ��9���
H���� NO��$#.(  

U� # Y�	��� ;	�.     �,������ X�,� �����,���� ��,��� �K	. H�0 G�O ;��
�
C��9��� ����� ������� �� 5I:L^# ���. ���/0 N�1 G�O� 5�/�L��� .  

Q�    �,�� �0 5���8,��� E	� ?.�� 7	#+F M$��� I���0 N#���� �� �� �K	
��
W	����K Y�.  

�� k��� 	�� 2������� �� 5���8��� I:L0 4�K��� 4�$��� �� W����
�  �� Y�
  57���,��� 7��$�� 	�#� N���� 7�	� 7�# �� ��*	� E���� �� 5a�	�� E�� I:L0
   5M,$��� I���^,# ;	�
�� N#���� �� �� 5��������� ����� �K	
� 4�$��� %	�� �
1
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     �����,���� ��,��� �,K	. �,�� �0 57�I���F� ��:�� E	��� ?.�� �� ��8���
M$��� I���F C���K.  

4�$��� ��#� ;�   �����,���� ����� �K	. ;�
� a�� RL$�� �> v�w� ������
 �� 5������� �1 M<�� �� 5������� ����� V�*� �� 5�Lb -D	. �> EA1 5N#����	#
   RL,$�� �,���� H�� R��	# EL���� ������ 4�$��� H�� H���� Y�� 5Y� ��3

� H�� M$��� I���F 5N#����� ��������� ����� �K	
� ���� a��  5C��9,��� ����
E	��� ?.�� �� ��8����.  

  7,#+��� G�� ����� 5M$��	# ����$��� ����� R��� �1 4�$��� ��#� ;� Y��
  R�,�� �> �� H�0 	�> ��$�� 5N#���� �� �� ��������� ����� �K	. E#. �� 	A��
   �,� �,�8��� C���K E�� 5G����� V���� �����	
�� ������ �1 ��+� `	
� ��# I	�

 ��/��#��� �	� �0 W	/�/L 5j��#���0 @�� 5�$��� �� �	/�F	# ;� �. j  j,��#��� �
    ��,��� �,K	
� ��,#�� �. ��	��	#� 5E�	$��� D�# NB���� �. �$��� �� �	/�F	#

W	���1 j�#�� ;� ��8����� �� N#���� �� �� ���������.  

  W����,. ��������� ����� �K	. ��/�� �
#	��� O��$�� 7�1��� �0   E�,#
#
   �*	,K. ;,��� �B���� W:#	. W	��B�� W���� �#��� ���
�� �^1 ��9��� �� ;�
��� G�O��

����� �	��	��� �	O�$�� �1��� �0 �B���� ���	. ;	��� W	
1� B����:  

&��
 V��	
:  

  5��8�,���� E������� ���
�� j��#� "��	�� ��	��� ;���� �� ;	�� C�$� C�� ����
� ;� �0 =0  E���,���� ���
�� �B�� ;�� = ��	��� 2> �1� 5E������� ���
�� M	�*��

 ��O�� �> �1 �<�� �� M	�*��=� ����� H�� G����� 52������� �� �	
��� I:L^#
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  �,� ���
�� ���8� ;� �^1 5���
�� �1 M	�*��=� ����� E/B� H�� �<���� 5��1���
# ���
�� �B�� ;�� M	�*��=� ����� E#.	>������� �� C��9��� ����� I:L^.  

����	
 V��	
:  

    �� �����,���� ��,��� �,K	
� ��1�/� �� 5����� ��	B� ;��
�# Y�	��� ;%���
 ��#� �0 N# ���� �. ��K �� 5EO� a� �� ��8����� D����� �/�L��� �������

���� ��	B��� ;��
� �� H�+��� 4�$��� �� =0 5N#�O �1 ��� ��3 Y�	��� ��  �� 5�,��
W	��# �� W��	� W���9� ��9��� ��� ��	� ��1�/��� f �> 5��	B��� ;��
� �� ��	6�� ��

    ;,���� �,6�� �0 5���,K�� �� D������� N��� �	� 	� H�0 E	��� C�	�0 �	�K
W����� N� ;������ �	�� M	�*��=� �1 2	K�
�# B����. )(�(  

�	�A 	
 &��A� ;�<��
:  

� ��	B��� E��B� �A���    �,1� Y,�	��� H,�0 ��1�/��� ��	B��� C�	�0 ;��� 5������
���n� O��$��:  

� �   E������� ���
�� ��8����� j��#� "��	� �� W	��� ��+:+ C�� ����.  

G  �      �,�	B��� E�,�B� I	A�F ��������� ����� �K	
� G�O# Y�	��� ;�
�� ��
������� .  

g�    ����� ;	,�� ����K�� X��� ?1�# ��8����� ;	�. ;��   5�,/�L��� �,�
E������� ���
�� 4�K�� �	��F� �
� R�/L#. 

                                       
)(�(    � . R 5�#	� ?��� 5a�#��� �B���� 5���� ���1c� . 
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��     �� 5�,������ ��	B��� E��B� I	A�^# W����. ��������� ����� �K	. ���/0
��1�/��� ��	B��� C�	�0 .  

   5�
#	,��� 7�I��,�F� �� W	$��B� ��9��� �	
��� ������ 4�$��� H�+��� �
�
 C�	��� �� ,> C�
B�� R�� @��)(� ( ��   	,� H,�� ����8������ ����	��� ���	.

���) :    M,$��� I��,�0� �	,OLF� N���� ;%�� :1 W	$��B� W���9� �	
��� �	� �0
 C�
B�� �1 	�A��0 �	$���)� (  E�,#
# ��	/�� E������� ���
�� �#���� 5C�	��� 2> ��

� H�� Y�� 2���/ ��1 �*	K. ;��� �B���� W:#	. ������=� �� I:LF� G�O ;3��
 ����#�� �1 ��� 	��)� ( �)( ( C�
B�� ��)G (C�	��� 2> ��.(  

)�/��	
 �/�% Q	= ;���	
:  

 C�	��� R��(�/   ;,.� E�,����  ����8������ ����	��� ���	. �� g�c   ��,��
())� ��� 	� H�� :)� ���	. a� �1 ��� 	�� ;3��� H��    Y,�	��� ��,�� = 5�,L

� �8$# ����K�� X��� ��	.^# W	�%��  �����,�� �� I:L^# �K	
�� E������� ���
�
 M�O a� �� E������� ���
�� V�� = 	�� 5���8���   ����,K�� X�,�� ��	.^#

n� M�O�� �KC1	��� 7	���$��� ;	��� �1� 7	#�	O� �� 7�I	��� a� ;��
�� �L .(  

 5R��� �> ��#� �8$# 54�K���� �K	. ;	�� X��� ��	.^# ;%�� ��3 Y�	��� ��
��
��N
B�� N��0 G>� 	� �>� 5���8��� ������� �� 5I:L^# E������� �)T) (  N,�� ��

 H�0 I	���=� �� ;�/L�� ?��� = ��.� I	K. E������� I	K
�� �� E/�� �	� �0
      ;	,���� a�9,� 	,� W��,�+� N,�� =0 54�%��� 4�K�� �1 E/B�� a�	��� I	K
��

                                       
)T)(    � . O 5���,��� I	K
�� ���	. �1 O����� 5���� ���1T   5�,�#���� �,KA��� ��� 5��&� R 5

)�US(� 5 .�	/ ����� ����a��� 7	�1����� ���	. J�$ �1 O����� 5�$	� ���# 5���	����� ���� 
��&&5  RT(( . 
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�� I	A�0 H�0 ������� ���	��� �� ���������  ��,��� �K	. ;�� �0 Y� E	+�� 54�%�
��9��� H�0 	A������ C��9��� ����� ��8����� I:L^# ���������.  

 C�	��� R� ��#�(�/ 5Y�� g   �� 5I:L^,# �����,���� ����� �K	. ���. ��
  ;��,
�� ����K�� X��� ��	.0 ��8����� �� 5��9��� �� V�� = ���8��� �������

#�	O� �� 57�I	��� a�   ��8�,���� H,�� ��9��� ?1�� �
1 5���	
�� ;	��� �1� 7	
  ��8�,���� 	A
��� ���� ���K�� �� D�����	# �� 5�
#	��� ����	# �#�	O��� X���
 �
��� �8# 	A�1 Y���� 4�K���� �K	
� X��� ��8����� ?1�� �.� 5C��9��� ����	#

.	B�� Y	�> ��� 5N��� ;�W	 �OLW	  5W:+� �
��� C�� �����#    ?,1�� �,. ��8�,���� �� ��
  ;�%,��=� ?
� ���� ��	�/�� Y�� 5����� ��	�/� �B�� 	�# �#�	O��� ��9��� H�� X���

��9��� ��	� H�� 	A#)T�(.  
        الفرع الثانيالفرع الثانيالفرع الثانيالفرع الثاني

        حق المستأجر في اللجوء إلى قاضي الأمور المستعجلةحق المستأجر في اللجوء إلى قاضي الأمور المستعجلةحق المستأجر في اللجوء إلى قاضي الأمور المستعجلةحق المستأجر في اللجوء إلى قاضي الأمور المستعجلة

 C�	��� R��)(( (   ;,.� E�,���� ����8������ ����	��� ���	. ��)�c (  ��,��
())� ��� 	� H��) :    ���8,��� �	,
��� ;:�,�� Y�	��� H�� ��8����� D�� �0

�#� ;3� N�:��� �� Y�	��� ?����� C�	�F� C�� I	A��� G#�#�  5Y�,# W	���� W����0 N6
  ���8,��� �	
��� ;����� ��������� ����� �K	. H�0 W	#�O ;�
� �� ��8����� %���

������� H�05 �
�# E:LF� ��� Y���
��� ;	��� �1� ��1�O�� � .(  

                                       
)T�(    � 5���8��� ��	�/# ��9��� ;�%��� E�� �<�� . 5�	��F�� ?�#�� C	����� ��
��� 5a��#��� a�	> ���

 5�	�� 5�1	
+�� ���())UO 5� R 5(cS 	>��# 	�� . 
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  ,�B�� I�## C�$	#��	# ��8����� ;	�.� 5C�	�F� C�� I	A��� ��	� k�	�� R��� �>
�B�� ��9��� H�0 C��9��� ����� ��# N��%���W�  C�	��� ;	���c))/�    R�,� �,����

��n� H��) :    ��9,��� H,�0 �	,��F� C�� I	K
�� ��� ���8��� �� ��8����� H��
�	��	#	A# N���� ���� � (  5W	���,� 2���0 ;3� C��9��� ����� ;:��� Y�	��� D1� �^1

  H,�0 ���8��� �	
��� ;����� ��������� ����� �K	. H�0 I����� ��8����� ?�O���
�
��� ;	��� �1� ��1�O�� ��
�# E:LF� ��� �������.  

#�� ���� R��� E�� ���	��� 7	<�:��� %��#0 C���K�� �� X��@� :  

�� ���
�� ��#O� �	��F	# �	�� 5R��� ��	� = 0 5������ ���	
�� �1 ��	��� �
0  ��,#� = 52���0 ��# C�	�F� C�� I	A��� G#�# ����� ;:��� �� ��9��� 4	���� �

��������� ����� �K	. H�0 I����� C���K�	#.  

��� 5��8����� ��	� H�� ?
� ;�%��� ;	�� ��	��� 2> �1 	��0  ;��,��# N# I	1��� E+
   I	,1��� E�,#. ��9��� �>� ;�%��=� �A# �*���� D1� �^1 5��9��� C��9��� �����

I	1��� D1�# �/	L�� ����
�� �#O� 	��^1 5C��9��� ����� ;:��	# E+�����)T(( @�� 5
  ������ 4�$��� EB�)��8����� 	���	� �1 �>�( �*���� ���	�� H�� G�6��� ���	��0 5

)1 �>�C��9��� ����� ;:��� D1� a�� ��9��� 	���	� � (   4�,$��� Ed�,L @��
 ������)��8����� ( ��# 4���F�� 5�
�
��� D���� ��O W	�#�� 2��� N����^# �B� ��

                                       
)T((  � Y� E�� �<�� . O 5?�%����� �$��� �1	
+�� ��� 5;�%��=� ;	��� 5�	B�� ��	
�� �#��  ���,/F� 5

� 5?�	��())c R 5T�� 5 .O 5�$��� E*�� ��� 5;�%��=� ;	��� 5���� ������ �#�� 5())Q   5
 RS&& � 5	>��# 	�� .  �,$��� ������� ������� ����� 57	��%��=� ;	���  5a��#��� ���� ���	�

O 5?�%����� �$��� �1	
+�� ���� ?�%������ 5())T R 5U( . 
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 �*���� ���0)��9���( ������ �	���=	# Y�� 5)T(( – T(& (  ���,��� ���	
�� ��
 ;.� ������ST  ������cQ.  

 C�	#� �^1 Y��"�
��� ;	��� �1� ��1�O�� ��
�# E:LF� ��� "   �,1 C����,��
    ��,
��� H,�� 7�,/�.� 	A�� 	�� 5��K�� ��3 C�	#� 5@�#�� ���� R��� ��	A�

���	
�� ����� ���� ��
��� ��� �
��� �1 C������.  

R��� �> I	6�0 ������ 4�$��� H�� J��
� ;�
� 	��f   �,�	��� ����
�� �1 ��
������ ���	
�� N�� ��6� 	� ������ .  

(�   ��9,��� ��8����� NA��� a�� ���F� ���� �� 5������ 4�$��� O��$�
W	���� C�	�F� C�� I	A��� G#�# 5��9��� �	
��� ;:��� �� ?������ .�
��� 	�> ���� 
 Y�	��� NA��� a�� ���F� �1 H��� G	# �� �	� O�$�� �> ��)  	,� �1� ��9���

	� G��#� X�� W	
#	� 	��# (    H,�0 ���8,��� C�	,�0 �� ?���� a�� 5��8����� H�0
C�	�F� �
� C�� I	A��� E	� �1 5��9��� .  
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        النتائج والتوصياتالنتائج والتوصياتالنتائج والتوصياتالنتائج والتوصيات

� �  ;.� E����� ����8������ ����	��� ���	. X�O�� �
�)T) ( ����())) 5
  E,,#. �,,��#��� ��,,
��� I	,,A��	# �,,K	
��T)/&/()))  "��	,,�#

T�/�(/()�)� H�� 5   5��8�,���� N,# ?���� �	� ����	. -%���# -V	�
C��9��� ����	# 4	B��=� �1 ������=� �1 N
� �1 E+��� .  �,
1 E#	
��	#�

  ;,.� E����� ����8������ ����	��� ���	. ��K�)�c (  ��,��())� 
   E,#. C��9,��� ����� ������	# N
� �>� ��9��� ����	. -%���# W	�	��

 "��	�T�/�(/()�)	# Y�� 5 ����8������ ����	��� ���	. H�0 �	���=
 ;.� E�����)T) ( ����()))   ��,
� �����,�	# V	���� �> E+���� 5

      "��	,� H,�� 	A,K�# ���,�� �,
�= "�����# �A��� @��# �	��F�
T�/�(/()�U .  

   ���#��� �	��F� ��
�� ����	
�� �����=� H�� I	
#F� 5 X�� 	��^1 ;�
� 	��
 E#.T)/&/()))� 5 D�1 ;+ 5C���� H�� ��%�� C�	�% D�B� �� H�

  �#,��# C���� H�� ����� ����� C�	�%)�) (%    D,�# 7,��1 	,��
7	���$��� .  

( �   C��9,���� 5����� 7	�	6� C��9��� 7��	
��� ��# C�	�%�� �#�� M:�L�
X�L� H�0 C��1 �� ����� 7	�	3 ��6�   �#,��# H,���� C��B�� �1 �A1 5

)U :Q (	+�� C��B�� �1� �#��# ���)T :S ( �#��# �+�	+�� C��B�� �1�)�:( (
 ������ 4�$��� H�� H���� 	��^1 	�>� 5@�#�� ��� �1 \K�� �> 	���
   5��,��� 7	,�	6� C��9��� 7��	
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