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_memoria descriptiva

Asi como al hacer arquitectura hacemos ciudad, al situarnos en un sitio estamos situandonos en una ciudad, con su
entorno, sus virtudes, sus defectos, su caracter, en fin, con su identidad. Y que mas representativo para cordoba que su
historico centro, punto de partida. Heterogeneo, mixto, volumetrico, peatonal, popular, texturado, comercial. De alturas
y materialidades variadas, su planta cero es la que le da vida al sector. Galerias, calles peatonales, entradas y salidas,
sin duda hacen que la experiencia del peaton sea particular y diferente a la de otros sectores.

Partiendo desde su identidad como centro cordobes, se busco proponer en el sitio una respuesta residencial que
reflejara su personalidad, a la vez que atienda aspectos sociales, sustentables, tipologicos y actuales. Por ell, la
propuesta de tejido urbano se implanta de forma tal que se abre a la ciudad, compartiendo en planta baja sus limites
municipales, a traves de una galeria comercial/gastronomica que busca extenderse hacia la vereda publica y corazon
de manzana, otorgando un espacio publico de calidad. Se moldea en una serie de cuatro torres entretejidas por la
circulacion horizontal, que rompe con la masa, y permite dotar a cada una de las residencias de buen asoleamiento,
ventilacion y visuales, buscando generar en sus habitantes una sensacion de apertura. A su vez, responde a
necesidades sustentables, con la incorporacion de canteros verdes, arboles autoctonos, terraza jardin, cubierta
flotante y paneles fotovoltaicos. Ademas, su tipologia de vivienda, entendiendo la necesidad de flexibilidad y rapida
mutabilidad de los espacios, condensa las instalaciones humedas en un nucleo central que organiza la division del
resto de los espacios, utilizando carpinteria y amoblamiento movil, prescindiendo de muros interiores de mamposteria.
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_densidad poblacional

La Ciudad de Cordoba cuenta con 1.329.604 habitantes, con una densidad
poblacional de 2.308,3 hab./km2, mientras gue en provincia la densidad

no supera los 20 hab./km2. e
: AN0 1895

Esta densidad ha ido consolidando las areas centrales, caracterizadas 47.609 HABITANTES
por las mejores vinculaciones y acesos a infraestructura, servicios,
ofertas gastronomicas, estudiantiles y comerciales, pero se ha ido 'q‘

expandiendo hacia las periferias, en especial hacia la zona noroeste de la | “

urbe (Vlla Allende, Mendiolaza, las Sierras).

Asi como aumenta la poblacion, aumenta tambien la demanda de
espacios verdes y libres, el acceso a un buen sistema de transporte

eficiente y rapido, las infraestructura vial y de servicios basicos, y una
serie de componentes urbanos gue son indispensables para su correcto ANU ]960
funcionamiento. 509.163 HABITANTES

Ligado a esto, la inversion inmobiliaria que busca resolver la creciente
demanda, buscando beneficios economicos sin tener en cuenta otros
aspectos como la habitabilidad vy la calidad espacial.

& Y & A0 2010

414.237

v

21329.604 %23033

hab./km?2

Y
S
= o



s

_espacios verdes |

— G.Puey
31.900m2
13%
La Organizacion Mundial de la Salud (OMS) recomienda entre un 10/15 m2 por
habitante de espacio publico/verde para una buena calidad de vida. A su vez, . N
establece que se necesitan tres arboles de una copa de 9 mts. de diametro para - -
generar el oxigeno necesario por persona. . & . ad
Pero en la ciudad de Cordoba, debido a las grandes densidades y centrificaciones, . .4 2.7 .
este indice se encuentra un 52% por debajo de lo recomendado, con tan solo 7,2 m2 m rio am' el ot barrio 4
por habitante. CENTRO £ 1o/ | GRAL.Paz
43.500m?2 | ' 57.000m2

Si a eso le sumamos la gran contaminacion, el smogg, el dioxido de carbono, la | 15% 60%

basura sin tratamiento, obtenemos resultados impactantes.

A su vez, estos espacios verdes se distribuyen de diferentes maneras por la ciudad.
En las periferias, el porcentaje de extensiones y pulmones verdes aumenta a
medida que mas se aleja del centro, mientras que en las areas mas centrales y
concentradas de la urbe, este porcentaje disminuye drasticamente.

V! ,l::rrin
) =+ JUNIORS
5.000m2

08%

Identificamos al Parque Sarmiento como gran purificador, pero tambien otros
espacios vacios con gran potencial de pulmon verde que actualmente significan
puntos residuales. Un ejemplo de eso es el Eje Civico que se cierra en si mismo y
contiene a su vez un potencial verde y funcional de gran valor y escala.

barrio ooe

NVA.Cha

13.300m2
67%

Por ello, la necesidad y resonsabilidad de pensar en espacios verdes, con
vegetacion autoctona, terrazas jardin, gue mejoren la calidad del ambiente y se
Integren a las propuestas constructivas.
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_Implantacion
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EL SITIO 2 MASIFICACION
Emplazado en el centro de la ciudad, a Materializacion del terreno para

las cercanias de la costanera del Rio moldear la masa.
Suquia, frente al Hospital de Urgencias.

Delimitado por calles de alto transito
(Blvd Guzman y Salta)
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DIVISION

Se parte la masa en una serie de cuatro
torres, buscando, de esta forma, dotar a
Los departamentos de buen
asoleamiento, ventlacion y visuales.
Genenrando una sensacion de amplitud y
apertura.

EXMOLINO | <

RIO DE LA PLATA o

HOSPITAL DE
URGENCIAS |
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EXMOLINO
RIO DE LA PLATA

CIRCULACION

La circulacion vertical se exterioriza fuera
de las torres habitacionales, despejando la
planta y condensandose en dos nucleos.

La circulacion horizontal cruza de extremo a
extremo, entretejiendo  las  unidades
residenciales.
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NIVEL CERO ESPACIO VERDE
La planta baja busca general espacio publico Se coloca una banda de arboles, de preferencia

de calidad funcionando como galeria autctonos, tanto en la vereda del frente, como en el

comercial/gastronomica, extendiendose hacia limite posterioir sobre el muro municipal. A su vez,
la vereda y corazon de manzana, retrayendose la terraza del edificio residencial se remata con
en las esquinas para otorgar sombra vy una terraza jardin de orientacion noreste.

sobresaliendo en su punto central.



CIRCULACION

VERTICAL

Se exterioriza el nucleo de circulacion, liberando la
planta de las torres.

HORIZONTAL

De exremo a extremo, la circulacion actua como eje de
union entre las torres, entretejiendo las viviendas y dando
unidad al conjunto residencial.

[VIVIENDAS F

_programa

".

TORRES RESIDENCIALES

Las unidades habitacionales se organizan en una serie de
cuatro torres, con cuatro departamentos por piso, dos de
dos hab. hacia el norte y dos de una hab. hacia el sur. ﬁx,S*-u
vez, cada una cuenta con dos fachadas al e;n.f.ffe'rlur
potenciando la sensacion de apertura ¥, G—a'f'dad de
asoleamiento, ventilacion y visuales.

ESPACIO PUBLICO

En la busqueda por recualificar el espacio publico y la
experiendia peatonal, se generan reundidos en las esquinas,
alejandolos ruidos y posibilitando la extension exterior de los
locales.

A su vez, se abre el interior del sitio, permitiendo el acceso a

PLANTA BAJA

COMERCIAL/GASTRONOMICA

La serie de torres residenciales se une en pb a traves de
un zocalo comercial/gastronomico que responde a la
demanda del sector y actua como acogida para los

con su caracter abierto busca extenderse hacia el exterior Se incorporan cortinas de arboles en el frente y en el
publico, creando un ambiente de calidad. posterior, actuando no solo como herramienta ambiental, sino

tambin como barrera.
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_proceso proyectual
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WIVIERIDAS FLEXIELES

?IPROPUESTA PLANTA

AL | | by e - s R = . : : F e i
FLENELIDAD « ADAFTAELIDAD A1 : | i i il | B
* SUSTEMTAELIGAD _ Tl Tl e [| Py - - =t EEeeE] e 1 Pl L ies] B | o 2 ek h ! .:: ; N |
e [ e R | s | | s s s D | B [ | o B SRRt (i | | I BaSRiRR 4 1
= | e e Vo IR =1 - y | i a4 e e (14 I
- . l | o - T e - !
"'\.H. (5] __:I Tt : - ]
b et === i { I | !
e & ' =3 ' -
.-'-_-»._-" ;‘_‘l | -‘?31 | W | tt Eq 21 5L h | =
| M i o LS e [ Tz f z . Y i) -SSR
i = = 1
1 — |k | —Lr. L - :

serie esquematica de las propuestas anteriores a la final
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Teniendo como premisa la necesidad de responder a
las necesidades de las sociedades contemporaneas y
futuras, a traves de la flexibilidad, la adaptabilidad, la
movilidad, propongo una tipologia de vivienda que
permita estos movimientos libres de quien la habite en
el tiempo en el que la habite.

Para ello, lo primero fue identificar lo duro de la
___Vivienda, las instalaciones humedas (cocinay bafio). _________
Se las nuclea en un mismo espacio y se las coloca en
el centro de la planta como eje estructurador vy
divisor. Nos proyecta los lineamientos de division,
permitiendo adaptar el resto de la planta libre del
modo mas conveniente segun sus usos, habitantes,

gustos.

A su vez, prescindimos de muros de mamposteria,
utilizando carpnteria y muebles moviles que potencien
su capacidad mutable.
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Como estudiantes del ultimo ano de carrera, se nos sumo un desafio especial, una pandemia. Un hecho que pocos
esperabamos Y que paralizo el mundo completo. Nos hizo cuestionarnos y repensar la forma de vivir,
alimentarnas, comunicarnos, y desarrollarnos en el mundo. Y en especal, repensar la Arquitectura.

De repente tuvimos que prepararnos y afrontar la situacion, adaptarnos y adaptar espacios de diferentes tipologias
para que respondiesen a la necesidad actual y urgente. Asi fue como escuelas, centros vecinales, instituciones se
convirtieron en hospitales.

Por otro lado, en los hogares se tuvo que reordenar el espacio para encontrar privacidad y areas de estudio y
concentracion. Adultos trabajando, jovenes estudiando y ninos jugando. Todos compartiendo la misma unidad
habitacional.

Fenomenos como estos hacen que reflexionemos sobre como estamos haciendo arquitectura y que posibilidades
de adaptarse en un futuro estamos permitiendo. La tecnologia y la ciencia avanzan a pasos agigantados, las
sociedades evolucionan constantemente, y los edificios perduran en el tiempo. Como deberiamos entonces
proyectar esta arquitectura?

Es nuesra responsabilidad como creadores de ciudad, responder a necesidades actuales con proyecccion futura,
creando espacios contemporaneos, adaptables, mutables, y atendiendo a aspectos sustentables que construyan
una relacion beneficiosa entre ciudad y medio ambiente.
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