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Uudisrakennuskohteita rakennetaan nykypaivan maaraysten mukaan. Suosi-
tuksissa huomioidaan energiatehokkuus ja rakennuksen elinkaari. Rakennusten
koko on kasvanut huomattavasti, esimerkiksi vuonna 1980 rakennetun pienta-
lon keskikoko oli 122 neli6ta ja nykyaan keskimaarin 144 neliota. Pientaloja
valmistetaan monista eri materiaaleista, rakentamisessa suositaan kivi- ja tiilira-
kenteita, betonielementteja, erilaisia puutuotteita ja elementtiratkaisuja.

Opinnaytetydn aiheena oli pientalon tuotannonohjaus ja rakennusvaiheet. Ta-
voitteena oli tutkia rakennushankkeen ohjausta ja tydvaiheiden toteutumista
pientalokohteessa. Lisaksi tarkoituksena oli miettid, miten eri tyévaiheita ja aika-
taulua voisi parantaa. Tyokohteeseen laadittiin kaytto- ja huolto-ohjekirja, jossa
kaytiin lapi rakennuksen huoltotoimenpiteet. Pientalotydémaan etenemista val-
vottiin tydmaakaynnein ja puhelinpalaverien avulla. Tydmaavierailut ja opinnay-
tetydn ohjaukset tapahtuivat tydmaalla hirsi-, vesikatto- ja ikkuna-asennusten
yhteydesséa. Muihin ty6vaiheisiin kuuluivat maarakennustyot, perustus- ja sok-
kelitydt, muuraukset ja valutyot, LVIS-tyot seka sisustustyot.

Opinnaytetydssa havainnoitiin erilaisia rakennustydvaiheita ja ratkaisuja. Ty6-
maakayntien yhteydessa paastiin tutustumaan eri osa-alueiden tydtehtaviin ja
yhteistybkumppaneiden tytkuvaan.

Tuloksia voidaan kayttaa tulevien tydmaiden aikataulujen ja ajankayton lasken-
taan. Rakennusvaiheessa huomatut paremmat ja turvallisemmat tydtavat huo-
mioidaan tulevissa rakennuskohteissa. Aikataulujen laadintaan pitaa tulevai-
suudessa kayttdd enemman aikaa, jotta niitd saataisiin tehostettua. Lisaksi
tyontekijoiden perehdytys ja koulutus lisda tehokkuutta. Yleisaikatauluja laadit-
taessa ei osata aina ennalta huomioida kaikkia ongelmia, joita rakennustyo-
maalla saattaa eteen tulla. Nopea ratkaisukyky ja kokonaiskuvan ymmartami-
nen on siksi tarkeaa.

Asiasanat: rakennusala, tuotannonohjaus, kaytto- ja huolto-ohjekirja
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This thesis is about house production control and construction phases. The aim
was to study the stages of construction project management and the realization
of detached houses. The aim was also to consider how the various phases and
the timing could be improved. An operation and maintenance manual was de-
signed for the target building to instruct the building maintenance.

The supervision of the progress of the construction site was carried out by con-
ference calls and worksite visits. Observation for the thesis and worksite visits
took place at construction site during different installation phases. Other ma-
chining operations consisted of earthworks, foundations and plinth work, ma-
sonry and in site works, HVAC works and interior decoration.

Different construction phases and solutions were observed in this thesis. During
the site visits it was possible to explore different areas of work and the partner
job description. Documentation of different work phases and familiarization in-
creased the understanding of the practical section of the thesis writing stage.

The results can be used in future construction site scheduling and time account-
ing. During the construction period the observed things such as better and safer
working methods are helpful in the future. Training and orientation increases
employee efficiency. Quick solutions for making and understanding of the over-
all picture are very important when working on the construction sites.

Keywords: construction industry, production control, operation and maintenance
manual
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1 JOHDANTO

Tyon tavoitteena on pientalon rakentamisprosessin tehostaminen. Tydssa kay-
daan lapi pientalon rakennushakkeen lapivienti ja siihen liittyvia tydvaiheita.
Tuotannonhallinnan ja -ohjauksen tarkoituksena on suunnitella ja toteuttaa kei-
not, jotta saavutetaan asetetut tavoitteet ja vaatimukset. Naita ovat rakennus-
maarayksien mukainen rakentaminen, rakennuttajan toiveet, taloudellinen ja
tehokas tuotantotekijdiden kaytto ja tyon aikataulutus. Lisaksi pitaa ennalta eh-
kaista poikkeamat ja niiden synty. Tutkimuskohteelle tehd&aéan liséksi kaytto- ja

huolto-ohjeet.

Tutkimuskohteena on rinnetontille rakennettava kaksikerroksinen pientalo.
Alempi kerros rakennetaan eristeharkosta ja ylempi kerros hirresta. Opinnéayte-
tyon aineisto on yleinen ohjeistus ja sen periaatetta voi soveltaa samankokoi-
sissa rakennushankkeissa. Lisaksi opinnaytetydssa kasitelladn rakennustekni-

sid toimenpiteita ja kuvataan pientalotydn etenemista vaiheittain.

Pientalokohteessa rakennetaan kaksikerroksinen talo rinnetontille. Alempi ker-
ros rakennetaan eristeharkosta ja ylempi kerros hirresta. Tydmaakokouksissa ja
tydmaavierailuilla saa tietoa eri tydvaiheista ja niiden suorittamisesta, seké on-
gelmatilanteista ja niiden ratkaisuista. Kaytannonlaheinen kirjoittaminen hel-
pompaa, kun nékee tydmaalla, mita ja miten tytvaiheet tehdaan. Tarkoituksena
on myos haastatella tyontekijoita ja yrityksen johtoa lisatiedon saamiseksi. Ty6
perustuukin olemassa olevaan rakennustekniseen materiaaliin, josta osa on

kaytannon kautta opittua.



2 RAKENNUSHANKKEEN TUOTANNONSUUNNITTELU

Rakennushankkeeseen ryhtyessa yksityishenkilon tai yrityksen paamaara on
luovuttaa kohde omistajalle sovitun aikataulun ja laadun mukaisesti. Rakennus-
tuotannon hallinta edellyttad kokonaisvaltaista suunnittelua, jotta saavutetaan
sovittu lopputulos. Tyémaan rakennustuotanto on mallinnettava teoreettisesti
ennen varsinaista rakentamisen aloittamista, koska tuotantoa on vaikea ennus-
taa etukateen. Huolellisella suunnittelulla, valvonnalla ja ohjauksella paranne-
taan rakennushankkeen onnistumista. Tuotanto kaynnistetaan suunnitelmien
mukaisesti ja valvonnalla varmistetaan suunnitelmien toteutuminen. Mahdollisiin

poikkeamiin reagoidaan tarvittaessa. (1, s. 14; 2, s. 51.)
2.1 Tuotannonsuunnittelun osa-alueet

Rakennustuotannon suunnittelu ja -ohjaus on koko rakennushankkeen lopputu-
loksen kannalta keskeista. Ohjaus edellyttaa valvontaa, tuotannon kautta ra-
kennushankkeen tehdyt tekniset suunnitelmat toteutetaan kaytannossa raken-
tamalla ne sopimuksenmukaisesti valmiiksi lopputuotteeksi. Tuotannon tavoit-
teena on saattaa rakennettava tuote valmiiksi maaraajassa tyon tilaajalle. Kun
naiden valille syntyy eroja, on valittdmasti selvitettava erojen syyt seka vaiku-
tukset meneilla olevaan ja tulevaan tyétehtavaan, koko tuotantoon seké tyévoi-
man kayttoon ja kaluston tarpeeseen. Tydmaan paatoteuttajaorganisaatio laatii
tydmaan toimintasuunnitelman (projektisuunnitelman) tydmaan tuotannonsuun-

nittelun ja ohjauksen tueksi. (1, s. 14; 2, s. 51.)
Tuotannonsuunnittelun osa-alueita ovat

e gjallinen suunnittelu

¢ laadunsuunnittelu ja -varmistus
e kustannus suunnittelu ja -ohjaus
e tyOturvallisuus

e suunnittelutarpeiden ohjaaminen

¢ hankintojen suunnittelu



e toiden organisointi. (1, s. 14; 2, s. 51.)

Tuotannonohjaus on henkistd padomaa, jolla aineelliset resurssit suunnataan
jarjestyneeseen toimintaan, jossa rakennusmateriaaleista pyritaan tuotantotek-
niikkaa apuna kayttden valmistamaan valmis tuote, kuten pientalon ohjauksen
tulee olla itseddn korjaavaa ja jatkuvaa seka korostua erilaisina suunnitelmina ja

raportteina. (1, s. 14.)

Tuotannonohjaus on toimintaa, jonka tarkoituksena on estaa poikkeamat suun-
nitelman mukaisesta toiminnasta ja poikkeaman ilmestyessa palauttaa tuotanto
suunnitelman mukaiseksi. Toimiakseen ohjaus edellyttaa jatkuvaa yhteistoimin-
taa suunnittelun, tydjohdon ja toteuttajien valilla. Ohjaus perustuu johtamiseen
ja tuotantosuunnitelmiin, jotka luotettavasti kuvaavat sellaisia asioita, joista on
suunniteltaessa riittavasti tietoa. Tasta johtuen suunnitelmat tarkentuvat hank-
keen edetessa, paatosten ja valintojen tdsmentyessa ja myos teknisten suunni-
telmien varmistuessa tuotannon palveleviksi suunnitelmiksi. Dokumenttien ja
tuotannonsuunnitelmien tulee sisdltaa kohdekohtaisia sisaltda ja aitoa suunnit-
telua, jotka tuottavat tybmaan lapivientia tukevia apuvalineitd. (1, s. 15; 2, s.
51.)

Tuotannonsuunnittelua ja ohjausta tehdaéan ainakin

e tarjousvaiheessa (tarjousvaiheen tuotannonsuunnittelu)

e tyOmaan toteutusta aloitettaessa (valmisteluvaihe, yleissuunnittelu)

e ennen tietyn rakennusvaiheen aloittamista (vaihesuunnittelu)

e ennen yksittaisen tehtavan aloittamista (tehtavasuunnitelma)

e tydn aikana etenemisen varmistamiseksi ja ongelmien ratkaisemiseksi

(vilkkosuunnittelu, ohjauspalaverit).

Tuotantosuunnitelmat voidaan jakaa

e projektitason suunnitelmiin, kuten yleisaikataulu, hankintasuunnitelma tai

aluesuunnitelma



o yksittaisten tehtavien suunnitteluun, kuten perustustyot, vesikattoty6t tai

julkisivumuurauksen osalta.

Toinen jako, joka ohjaa suunnittelua, perustuu suunnittelun aikajanteeseen. Se

on seuraava.

e yleissuunnittelu, jossa kaydaan lapi koko tydtehtavan vaaditta-
vat toimenpiteet

e vaihesuunnittelu, jossa tarkennetaan eri tydvaiheiden tekoa ja
aikataulutusta

e viikkosuunnittelu, jolla tarkkaillaan ty6tehtavan etenemista ja

voidaan puuttua aikataulun muutoksiin nopeasti. (1, s. 15.)

Tuotannonsuunnittelun yksi keskeisimmisté asioista on miettid ne keinot, joilla
tuotantoa johdetaan, ohjataan ja valvotaan kunkin tehtavan tai tyévaiheen aika-
na niin, etta tiedetaan, mita tehdaan, miten tehdaan, miten tyo etenee ja mita
saadaan tulokseksi. (1, s. 15— 16.)

Tuotannonsuunnittelussa ja ohjauksessa on tarkeaa, etta kaytetyt menettelyta-
vat laaditut suunnitelmat toimivat ohjauksen apuvalineiné ja tukevat rakennus-
tydmaan lapivientia. Hyvaksi havaitut menetelmatavat ja toimintajarjestelmissa
esitetyt vaatimukset vastaavat toiminnallaan rakennustydémaan laadittuja tuotan-
tosuunnitelmia. Erilaiset sopimukset ja tuotannonsuunnitelmat ja niissa esitetyt
asiat siirretaan eteenpain muihin asiakirjoihin ja kaytannon toimenpiteiksi. (1, s.
16.)

2.2 Tuotannon ohjaustoimet vaiheittain

Tarjousta laadittaessa urakoitsijan tai ammatinharjoittajan tulee huomioida
urakka-asiakirjoissa merkityt laadunvarmistusmenettelyt seka laatia selvitys tar-
jouksen liitteeksi. Liséksi tarjouksessa pitdd nakya tydtehtavan kokonaishinta
arvonlisdverottomana seka arvonlisaverollisena hintana. Urakka-asiakirjat sisal-
tavat mm. urakkaohjelman, jossa kaydaan lapi rakennushankkeen yhteystiedot,

aikataulutus, urakkamuodot ja sen sisalto. Liséksi tyon toteutus, laatuvaatimuk-
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set, ymparistoon liittyvat asiat seka urakkahinnan ja vastuuvelvoitteet tyon suo-
rittamiseen. Urakkaohjelma on yhteenveto kaikista urakka-asiakirjoista, johon
on kaikki asiat on eritelty tarvittavalla tavalla. Urakkarajaliitteessa kuvataan
tyonsuoritus ja laajuus kyseiseen kohteeseen seké kerrotaan tydsuorituksessa
tehtavat toimenpiteet. Urakkasopimus solmitaan urakoitsijan ja ammatinharjoit-
tajan valilla. Siina sovitaan tyon toteutuksesta, suoritevelvollisuuksista, urakka-
hinnasta ja sen maksamisesta urakoitsijalle tai ammatinharjoittajalle tyon ete-

nemisen yhteydessa. (1, s. 16.)

Ennen rakentamisen aloittamista puhutaan valmisteluvaiheesta, joka sisaltaa
rakennushankkeen riskien analysoinnin, eri osapuolien laadunvarmistustoimien
suunnittelun ja tarkastamisen, aloituskokouksen jarjestdmisen seké rakennus-
hankkeen lopullisen tarkastusasiakirjan, ty6aikataulun ja suunnitteluaikataulun
laatimisen. Rakennuttajan on laadittava rakennushankkeen turvallisuussaannot

ja menettelytapaohjeet. (1, s. 16.)

Urakoitsijat laativat lopullisen tarkastusasiakirjan ja taydentavat sita viranomais-
ten ja muiden osapuolten esittamilla taydennyksilla. Laatusuunnitelmat laadi-
taan urakoitsijoiden omien toimintajarjestelmien mukaisesti. Tarkastusasiakirjan

ja laatusuunnitelmien paallekkaisyytta valtetaan. (1, s. 16.)

Tyo6aikataulun toteutuskelpoisuus on hyva varmistaa paikka-aikakaaviolla, jonka
paaurakoitsija laatii. Aikataulun tulee perustua realistisiin tunnettuihin tyésaavu-
tuksiin ja tyéryhmiin. Siihen merkitaan hankkeen vélitavoitteet, tehtavien ja vai-
heiden véliset hairibajat yms. Urakoitsija paivittdd suunnitteluaikataulun vas-
taamaan laadittua tydaikataulua ja tiedottaa paaurakoitsijalle muutoksista. (1, s.
16.)

Rakentamisvaihe sisaltda rakennustdiden ja suunniteltujen laadunvarmistustoi-
mien toteutuksen ja dokumentoinnin. Osapuolet vastaavat itselleen kuuluvista
toimenpiteista ja tiedottavat eri osapuolille hankkeen aikana havaitsemistaan

muutoksista tai poikkeamista. Rakennusvaiheessa tehdyt toimenpiteet ja paa-
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tokset kirjataan ja dokumentoidaan hankkeen tarkastusasiakirjaan ja tydmaako-

kousten poytéakirjoihin. (1, s. 16.)

Loppuvaiheessa aikataulu suunnitellaan siten, etta kokeille, tarkastuksille, jar-
jestelmien séaadoille ja tarvittaville korjaustehtaville jaa riittavasti aikaa. Viimeis-
tely- ja luovutusvaiheiden tavoitteena on, etta laatuvaatimukset tayttava valmis
kohde luovutetaan aikataulussa tilaajalle. Lopussa kerataan palautetta raken-
nushankkeeseen osallistujilta ja se jaetaan palautteen saajille toiminnan kehit-

tamiseksi seuraaviin hankkeisiin. (1, s. 17.)
2.3 Tehtavansuunnittelu

Tehtavasuunnittelu sisaltdéd tehtavan ohjauksen, toteutuksen suunnittelun ja
valvonnan. Tehtavasuunnittelu on kokonaisprosessi, johon kuuluu tehtavasuun-
nitelman laadinta ja sen avulla tehty tehtavan ohjaus asetettujen tavoitteiden ja
vaatimusten mukaisesti. Suunnitelma tulee tehda kuhunkin tehtavaan ja tyo-
maan toimintatapoihin soveltuvaksi. Tarke& osa suunnitteluprosessia on tehta-
van riskienhallinta ja sellaisten keinojen I6ytaminen, joilla tehtava saadaan to-
teutumaan laadullisesti oikein. Kaikki tehtavat on suunniteltava ja tarkasteltava
ennen kuin niitd voidaan toteuttaa. Se, kuinka kattavasti, mita asioita painottaen
ja kuinka perusteellisesti suunnitellaan, tulee sopia jo tydmaan laatu- tai projek-
tisuunnitelmissa. Riskitehtavia tai riskitekij6ita sisaltavia tehtavia on ehdotto-

masti suunniteltava siten, ettd epavarmuutta saadaan vahennettya. (1, s. 17.)

Onnistumisen varmistamiseksi valitaan oleelliset tehtavat harkiten. Valintape-
rusteena voivat olla esimerkiksi korkeat laatuvaatimukset, taloudellisesti merkit-
tava tehtava, tehtavan ajallinen kriittisyys seka tyontekijélle aiemmin tuntematon
tai virhealtis tehtava. Hankkeen riskeja miettiessa tarkastellaan jo tehtavan si-
saltoa ja painotuksia. Tehtavasuunnitelmassa selvitetddn, kuinka varmistetaan
tehtavan kaikkien tyovaiheiden aikana, jotta tehtava toteutuu suunnitellusti. Li-

saksi mietitddn miten, ohjaus- ja valvontakeinot toteutuvat. (1, s. 18; 2, s. 52.)
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Vastuuhenkilo laatii tehtavasuunnitelman, joka samalla vastaa kyseisen tehta-
van lapiviennista. Tehtavasuunnitelman laadinnan johtoajatuksena tulee olla se,
ettd suunnitelman osia voidaan suoraan hyédyntaa tydn toimeenpanossa ja
valvonnassa. Tarkeimmat laatuvaatimukset tulee esittdé tarkastuslistana, jota
hyodynnetddn myds dokumentoinnissa. Tarvittaessa tehdaan tydmenetelmiin,
vaadittaviin lupiin ja muihin tekij6ihin liittyvid tarkasteluja, kuten logistiikan, ty6-
valineiden tai ty6tapojen vertailuja. Korjaavia ohjaustoimenpiteita ovat esimer-
kiksi tybmenetelman tai tehtavan sisallon muuttaminen, tyéryhman koon ja tyo-
jarjestelyn tarkastaminen seka toimitusten tarkennettu valvonta ja oikeiden ty6-
valineiden valinta. (1, s. 18; 2, s. 52.)

Tehtavansuunnitteluun kuuluvat mm.

1. tehtavan sisallon maarittely

e alkutila
e sjsaltd
e lopputila

e ei kuulu tehtavaan

2. ajallinen suunnittelu ja ohjaus
¢ Yyleisaikataulutavoite
e tydryhman koon tarkistaminen
e ajoituksen tarkistaminen
e vdlitavoitteista sopiminen

e tydn etenemisen valvonta ja ohjaus

3. talouden tarkistaminen
e ty0- ja materiaalikustannukset
o taloudelliset riskit ja kustannusten vaihteluvalit
o likviditeetti ja kassavirta tehtavan aikana

e kustannusten valvonta.

12



4. turvallinen tehtava
e tehtavaan liittyvat turvallisuus riskit
e tarvittavat henkilokohtaiset suojavarusteet

e toimintatavat

5. laatu ja laadunvarmistus
e laatuvaatimusten selvittaminen

¢ laadunvarmistustoimet: tarkastukset, mittaukset (1, s. 18; 2, s. 52.)
2.4 Aloituspalaveri

Aloituspalaverimuistiopohjan tulee olla valmiiksi helppo ja nopea kayttaa, jotta
siihen on helppo kirjata kohdekohtaisesti sovitut tydmaa-asiat. Tydmaamestarin
roolia tulee korostaa omalla vastuualueella olevien aloituspalaverien valmiste-

lussa ja pitdamisessa. (1, s. 19.)
Aloitus palaverissa kaydaan tyontekijoiden kanssa lapi

e tydsuojeluasiat, miten tyo tehdaan turvallisesti

e aikataulu, jossa tyokokonaisuus tai -tehtava tulee suorittaa

e resurssit = tyontekijamaara, jolla tehtava tulee/aiotaan suorittaa, jotta ai-
kataulu ei ylittyisi => teho esim. m?/h/mies

e tehtavan aloitusedellytykset

o tyOjarjestys

e laatuvaatimukset sek& mittaus toimenpiteet ja niiden ajankohdat

e ymparistbasiat. (1, s. 19.)

Rakennushankkeen tai tydvaiheen aloituspalaverissa on hyva olla lasné koko
tyoryhma tai ainakin tarvittavin osin. Aloituspalaveri on suotavaa pitdd muutama
paiva ennen tehtavan aloitusta, nain ollen voidaan rauhassa tutkia tehtavan to-
teutuksen lahtokohdat ja tyontekijat kerkedvat perehtya tehtavan haasteisiin ja
nakokohtiin tyén lapi viemiseen. Hyvaksi todettu kaytantd on antaa kopio tehta-

vasuunnitelmasta tydryhmalle etukateen tutustumista varten. (1, s. 19.)
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2.5 Tydntekijoiden ammattitaito

Laadunvarmistusta koskevissa suunnitelmissa tulee toimenpiteiden maarittelyn
perustua aidosti kohdekohtaisiin lahtdkohtiin kuten henkiléresurssien ammatti-

taitoon, olosuhteisiin ja riskianalyysiin. Rakennustydkohteiden tarkastus tyonte-
kijoiden kanssa varmistaa tekijoiden ammattitaidon, osaamisen ja silla estetdan
virheiden syntyminen. Tarkastaminen on tyontekijdkohtainen ja se pitda toistaa

tekijoiden vaihtuessa. (1, s. 19.)

Laatutasapainon sailyttdminen tulee varmistaa tyovaiheiden aloituksen jalkeen,
jotka on suunnitelmissa esitetty. Tarkastuksien tiheys ja todentamistapa tulee
huomioida erityisen tarkasti riskialttiiden ja peittoon jaavien tyévaiheiden yhtey-
dessa. Tarkastuksissa tulee hyddyntaa tyolajikohtaisia tarkastuslistoja, joista
kayvat ilmi tarkastusten sisalto ja tulokset. Valokuvat ja muut dokumentit kysei-
sista kohteista on hyva ottaa ja kirjata yloés. Nain varmistutaan useassa yhtey-
dessa laadunvarmistusketjussa ja tietoja voidaan kayttaa jatkossa apuvalineina.
Laadun varmistustoimenpiteiden ja laatuvaatimusten esittamistapa tulee muo-
kata tydmaata palvelevaan kaytannonlaheisempaan ja selkeampaan suuntaan.
(1,s.19)

Tyonjohto tekee tybtehtavan loputtua analyysin tyotehtavasta ja kirjaa paatel-
mat tehtadvasuunnitelmaan seka lahettaa tarvittaessa palautetta hankintaan tai
laskentaan. Tehtavakohtaisesti voidaan harkita, pidetaanko tyéntekijoiden
kanssa tyotehtavan lopetuspalaveri, jossa kaydaan lapi tydtehtavan toteutus,
onnistuminen siina ja mahdolliset opit ja muutokset jatkossa. (1, s. 19.)

2.6 Tyoturvallisuus

Turvallisuuden varmistaminen on keskeista hankkeiden johtamisessa, suunnit-
telussa ja toteutuksessa. Laki velvoittaa yritykset ja tydmaat huolehtimaan toi-
mintansa turvallisuudesta. Rakentamista koskevia tyoturvallisuusmaarayksia on
saadetty mm. Valtioneuvoston asetuksissa (205/2009) rakennustyon turvalli-
suudesta. Tapaturmat aiheuttavat paljon kustannuksia, joten turvallisen toimin-

nan varmistaminen on mahdollisuus alentaa hankkeen kustannuksia ja paran-
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taa yrityksen kilpailukykya. Hyva turvallisuustaso vaikuttaa myds myonteisesti
henkiloston sitoutumiseen, tydilmapiirin seka tuotannon laadun parantamiseen.
(1, s. 20))

Tehtavia turvallisuuden varmistamiseen ovat

e rakennushankkeen riskien hallinta

¢ henkilostbn patevyyden varmistaminen

e tarvittavien suunnitelmien laatiminen

e lupa- ja ilmoituskaytannot

e rakennushankkeen toimintatapojen ja pelisaantdjen maarittaminen. (1, s.
22.)

Rakennushankkeen turvallisuuden varmistamisen eras keskeinen osa-alue on
rakennushankkeen riskien arviointi ja hallinta. Riskit voivat liittyd rakennushank-
keen tyoturvallisuuteen, mutta myds rakennushankkeen ajalliseen, taloudelli-
seen tai tekniseen onnistumiseen. Seuraavassa on koottu riskeja koskevia oh-
jeita: (1, s. 22):

e Tyo6turvallisuuslaki (738/2002), joka velvoittaa jokaisen tydnantajan sel-
vitthmaan ja tunnistamaan tyohon liittyvat haitta- ja vaaratekijat (1, s. 22;
3)

e Valtioneuvoston asetus rakennustyon turvallisuudesta (205/2009), joka
velvoittaa tunnistamiseen rakennushankkeen tuotantosuunnittelussa (1,
S. 22; 4).
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3 TUOTANNONOHJAUS ERI RAKENNUSVAIHEISSA

Pientalo kohteessa asiakkaan haaveiden ja toiveiden mukaiset pientalon pohja-
piirustukset seka rakenneratkaisut toteutettiin yhteistydssa arkkitehdin, raken-
nesuunnittelijan ja hirsitoimittajan kanssa. Rakennuslupa ja muut toimenpiteet
oli tehty valmiiksi jo etukateen. Rinnetontille rakennettiin noin 280-nelidinen
kaksikerroksinen pientalo, jonka alakerta toteutetaan eristeharkoilla ja ylakerta

hirrestd. Huoneistoala on 240 neli6ta ja tilavuus 740 kuutiota.

Rakennustyot aloitettiin heindkuun aikana sokkelien tekemiselld ja seinien muu-
raamisella. Elokuun lopussa nostettiin ontelolaatat valipohjaan ja tamén jalkeen
paastiin pystyttamaan hirsikehaa ja rakentamaan vesikattoa ennen kuin syksyn
sateet alkoivat. Lattiat valettiin marraskuun lopulla ja vuoden vaihteen aikaan
tehtiin valiseinid, ja séhkdmies asensi sdhkdjohdot seinan sisdan. Pintojen teot
alkoivat vuoden vaihteen jalkeen, sita seurasi kalustaminen ja listoitus. Hanke
tehtiin alusta loppuun valmiiksi yhteistybkumppanien kanssa. Seuraavassa on
eritelty tyokohtainen kuvaus. Erittely on koottu my6s kaytto- ja huolto-
ohjekirjaan. (Liite 1.)

Yleisaikataulutavoite ja ajallinen suunnittelu toteutettiin laskemalla aikataulutuk-
sia ja vertailemalla vanhoja tydsuorituksia ja ajoituksia. Tyoryhméan koko vaihteli
tyosuorituksien mukaan 1 — 8 tydntekijaan. Ajoituksia ja vélitavoitteita tehtiin ja
niita tarkkailtiin tyon edistyessa. Isoja muutoksia niihin ei tullut, koska aikatau-
lussa oli paljon ylimaaraista aikaa, kun tydmaa eteni omalla painollaan. Myds

pitkat vapaat ja pyhat oli huomioitu aikataulussa.

Taulukossa 1 on esitetty pientalon rakennusvaiheiden yleisaikataulu, jossa na-
kyvat rakennusvaiheiden ajankohdat kaytettyjen tuntien kokonaismaara seka

tyontekijdiden maara.
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TAULUKKO 1. Pientalon yleisaikataulu

Yleisaikataulu

Raivaus

Maarakennus
Perustukset

Alakerran runkotyot
Valipohja

Hirsikeh&n asennus
Vesikatto

lkkuna- ja oviasennukset
Ulkopuoliset rakennusty6t
LVIS-tyot

Valiseinéatyot
Muuraukset
Kalusteasennukset
Pintarakenteet

Pihaty6t

Tarkastukset

Luovutus

heinéd

elo

Syys loka |marras

joulu

tammi

Tyovoimakertyma

helmi

maalis | huhti touko

Kuluneet tunnit

‘OO\IO?U‘I#OJNH

Taulukossa 2 selviavat rakennusvaiheiden keskiméaaraiset tuntimaarat ja tyote-

kijoiden maara seka arvioitu tydmaan kesto.

TAULUKKO 2. Tyé6tuntien ja tyontekijoiden maara rakennusvaiheittain

heina| elo | syys | loka |marras| joulu [tammi| helmi |maalis| huhti | touko | Ty6tekija maara + tunnit
RAM | RM [ TUNNIT
Raivaus 24 1 2 72
Maarakennus 24 1 2 72
Perustukset 24 1 2 72
Alakerran runkotyot 40 2 2 160
Vélipohja 21 2 2 84
Hirsikeh&n asennus 10 3 3 60
Vesikatto 40 3 3 240
lkkuna- ja oviasennukset 16 2 1 48
Ulkopuoliset rakennustyot 32 2 1 96
LVIS-tyot 16 32 32 24 24 2 0 256
Valiseinéaty ot 40 40 1 1 160
Muuraukset 40 1 1 80
Kalusteasennukset 24 24 1 1 96
Pintarakenteet 40 40 1 1 160
Piha- ja ulkopuoliset tydt 56 1 1 112
Tarkastukset 16 2 0 32
Luovutus 8 1 1 16
1816 tuntia
227 paivaa

Talouden tarkastaminen huomioitiin ty6- ja materiaalikustannuksissa, joita seu-

rattiin rakennushankkeen etenemisen myé6ta. Materiaalit tulivat isoina erind

tydmaalle, jossa niita sailytettiin suojattuna saéolosuhteilta. Nain oli helpompi

kontrolloida menekkeja, ja logistiikkakulut olivat pienemmat.
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Rakennushankkeeseen liittyi monia turvallisuusriskeja, kuten putoamis-, puris-
tumis- ja muut yleiset ty6tapaturmariskit. Korkea rakennus, jyrkka katto, paina-
vat hirret ja ontelolaatat ovat esimerkkeja turvallisuusriskien huomioimiseen.
Henkilokohtaisia suojavarusteita olivat kypara, suojalasit, suojavaatteet, turva-
kengét, putoamissuojat ja turvakoydet. Asennuksiin liittyvat toimitavat ja kay-
tannot kerrattiin tydporukan kanssa ennen tydvaiheiden aloitusta.

Laadunvarmistus toteutettiin nykyisten asetusten mukaisesti ja ongelmatilanteet
kuvattiin ja reklamoitiin eteenpain. Erilaisia tarkastuksia ja mittauksia tehtiin ra-
kennushankkeen eri vaiheissa, kuten pintakosteusmittaus ennen vedeneristys-

ta. Liséksi vedeneristyspaksuus mitattiin ennen laatoitustdiden alkua.

Liséksi tarkasteltiin tydmenetelmia ja muita tekijoita, kuten logistiikkaa, tyovali-
neité tai tydtapoja. Samalla mitattiin eri tydsuoritusten kestoja. Mittauksia voi-
daan kayttaa vertailuna uusien tyékohteiden aikataulutuksissa. (Mettovaara
2014.)

3.1 Maarakennus- ja perustustyot

Maanrakennusty6t aloitettiin heindkuun loppupuolella, kun tontti raivattiin puus-
tosta, kannoista ja kivista. Maankaivu aloitettiin pintamaiden kuorinnalla. Maa-
aines vaihdettiin perustuksien alueelta hiekkaan ja sepeliin, jota kuljetettiin tayt-
tbaineeksi tontille alihankkijan kautta. Tayttotyot, tasaus ja tiivistys tehtiin mo-

nessa osassa.

Maaperatutkimusten tuloksista saatiin tietdd maaperan routivuus, salaojitus ja
kuivatustarve seké perustustapa. Lisaksi tutkimustuloksista selvisivat sallitut
kuormitukset, painumat, perustamissyvyys, taytot ja pengerrykset seka muut

huomioon otettavat erityistarpeet.

Maarakennusvaiheen putkiasennuksiin kuuluivat salaojat, viemarit, sade-
vesikaivot, lampdokanavien, kaapelikourujen ja kaivojen asentaminen. N&in saa-
tiin tehtya maarayksien mukaiset kapilaarikerrokset, joissa eroteltiin hiekka ja

kiviaines suodatinkankaalla. Erotuksen tarkoituksena oli saada tehtya tukeva
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perustus ja ennalta ehkéistd maa-aineiden sekoittuminen keskenaan seka pe-
rustuksen epéatasainen painuminen. Pihaty6t, kuten nurmialueet ja istutukset,
tehdaan tulevana kevaana. Tyossa kaytettiin metsékonetta, kaivinkonetta ja

kuorma-autoa.

Rakennuskohteeseen tehtiin maavarainen perustus vahvistetun maapohjan
padlle. Perustus koostui hiekka- ja sepelikerroksesta, missa kerrokset oli erotel-
tu toisistaan suodatinkankailla ja tiivistetty taryttimelle. Kapilaarikatkon paalle
rakennettiin anturat ja sokkelit. Antura lisaa kantavuuden leviketta ja pienentaa

nain ollen perustuksen pohjapainetta.

Maarakennus- ja perustustyot suoritettiin kokoonpanolla, yksi rakennusammat-
timies ja kaksi rakennusmiesté. Aikaa tyvaiheisiin meni yhteensa noin 216 tun-
tia. Maaperan vetisyys tuotti ongelmia, minkd seurauksena kapilaarikatkoa ko-
rotettiin ja levennettiin. Koska suunniteltu 900 metrin maalampdputkiston asen-
nus ei onnistunut yhden metrin syvyyteen, joten maalampoputket paadyttiin po-

raamaan 60 metrin syvyyteen.
3.2 Alakerran runkoty6t ja valipohja

Alakerran seinat muurattiin LTH-380-kevytsoraharkoilla (kuva 1), jonka sisésséa
oli eriste. Harkkomuuraus eteni nurkasta aloittaen kerros kerrallaan. Alemman

kerroksen seinat rakennettiin eristeharkolla betonisokkelin paalle ja valiseinat

normaaliharkolla valetun betonilattian paalle.

KUVA 1. Alakerran seindrunko ja ontelolaattojen nosto
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Linjalankaa kaytettiin apuna, jotta korko pysyi halutulla tasolla. Harkkoja voitiin
katkaista kovametalliterdisella sahalla, harkkoleikkurilla tai kulmahiomakoneella,
johon oli asennettu timanttilaikka. Aukkojen ylityksissa kaytettiin betoniteréksia
ja tukilautoja, jotta saatiin ylapuolet pysymaan paikoillaan. Muita muurauskalus-
toa olivat laser, laastikelkka ja vatupassi.

Valipohjaan asennettiin ontelolaatat, mika oli siihen mennessé olevista tyovai-
heista vaarallisin. Painavat laatat siirrettiin autonosturilla paikoilleen. Ontelolaat-

tojen saumat raudoitettiin ja valettiin kiinni. (Kuva 1.)

Alakerran runkoty6t ja valipohja suoritettiin kahden rakennusammattimiehen ja
kahden rakennusmiehen voimin. Aikaa tyOdvaiheisiin meni yhteensa noin 244
tuntia. Harkkomuurauksiin kului aikaa, koska telineitd, harkkoja seka laastia

nostettiin kokoajan korkeammalle.
3.3 Hirsikehan ja vesikaton asennus

Kontiotuotteen hirsipaketit tulivat pientalotontille ja kuormat purettiin. Kaikki pa-
ketit merkattiin ja tutkittiin tarkasti, jottei mitaan ei puuttuisi eika olisi virheita.
Liséksi haluttiin varmistaa, ettd asennus onnistuisi nopeasti. Hirsikehaa alettiin
pystyttaa kierros kierrokselta. (Kuva 2.) Hirret nosteltiin nosturin avustuksella
hirsiasennuskuvien mukaisille paikoille ja kiinnitettiin ohjeiden mukaisesti vaar-
natapeilla toisiinsa. Eristeena kaytettiin hirren alapinnassa solunauhaa, joka oli
tehtaalla asennettu valmiiksi. Nurkkiin asennettiin hirsipaketin mukana tulleet

eristeet, jotka oli valmiiksi leikattu ja muotoiltu oikean kokoiseksi.
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KUVA 2. Hirsipakettien aukaisua ja tarkastelua tyomaalla

Tybvaiheessa edettiin nopealla vauhdilla eteenpéin, silla pystytys aloitettiin aa-
mulla seitseméan aikoihin ja illalla seitseméan aikaan oli hirsikeh& valmiina. Las-
kennallinen neliomaarainen pystytysnopeus laskettiin hirsiseinien ala vahennet-
tyna aukot ja jaettuna tunneilla ((47,9 m * 2,7 m) — 28 m? / 12 h = 8,5 m?/h.

Kyseessa oli toinen riskialtistydvaihe, koska hirret todella painavia. Kun nosturi
nosti hirret paikalleen, puristus- ja litistymisvaarakin oli suuri. Asennus onnistui
kuitenkin hyvin, eikéa ongelmia ilmentynyt, koska asennusporukka oli tehnyt
useita hirsitaloja ympari Pohjois-Suomea. Hirsi oli kooltaan 275 * 245 millimetria

ja pisimmat hirret olivat yli 7 metrisia.

Vesikaton rakennus aloitettiin kattotuolien nostolla, mika oli kolmas riskialtis
tyovaihe. Pientalokohteessa tydskennelld&n korkealla ja pitaé huomioida monia
asioita samanaikaisesti. Huomioitavia tyoturvallisuusriskeja ovat putoamisvaara,
nosturi, kattotuoli ja sddolosuhteet, kuten tuuli. Kattotuolit asennettiin ja tuettiin
rakennesuunnitelman mukaan. Taman jalkeen asennettiin tuuli- ja nurjahdussi-

teet, otsalaudat, paatyvasat ja tukikaiteet. (Kuva 2.)

Katolle asennettiin raakaponttilaudoitus, jonka péaalle tuli alushuopa ja palahuo-
pa. Sisdvaiheessa kattotuolien alapintoihin asennettiin hoyrynsulkupaperi ja
koolaus. Pientalo kohteessa huomioitiin painumavara 70 millimetrid. LAm-
moneristeena ylapohjaan kaytettiin puhallusvillaa.
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Hirsikehan ja vesikaton asennus suoritettiin kolmen rakennusammattimiehen ja
kolmen rakennusmiehen voimin. Aikaa tydvaiheisiin meni yhteensa noin 300
tuntia. Rakennusvaiheisiin kaytettiin paljon aikaa, jotta varmistettiin huolellinen

asennus ja turvallinen tydymparisto.
3.4 Ikkuna- ja oviasennus seka ulkopuoliset tyot

Ikkunat ja ovet asennettiin paikalleen ikkunatoimittajan ohjeiden mukaisesti.
Tiivistyksessa kaytettiin vain eristevillaa, koska painumat ja kylmasillat piti huo-

mioida. Ikkunoiden ja ovien pitaa paasta likkumaan hirsikehan mukana.

Taman jalkeen keskityttiin ulkopuolisten tdiden lapivientiin, jotta saataisiin tyot
mahdollisimman pitkalle tehtyd ennen talven ja epévakaiden ilmojen tuloa. Tyo6-
vaiheisiin kuuluivat vesikaton teko, ulkopuoliset laudoitukset, ulkomaalaus seka

terassin teko ja laudoitus. (Kuva 3.) Ulkopuolisista toista jaivat vain pihatyot ja

ulkomaalaus toiseen kertaan kesalle 2015.

KUVA 3. Ulkoseinien maalaus, vesikaton teko ja ikkunoiden asennus kaynnissa

Ikkuna- ja oviasennukset seka ulkopuoliset rakennusty6t suoritettiin kahden ra-
kennusammattimiehen ja yhden rakennusmiehen voimin. Aikaa tydvaiheisiin

meni yhteensé noin 144 tuntia.
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3.5 LVIS-ty6t

LVIS-ty6t ovat kaynnissa kokoajan, kun niita vain voidaan eteenpain tehda.
Viemardinti-, vesijohto-, ilmastointi- seka sdhkdasennustyot ovat kaynnissa.
Syksylla maaporarit kavivat poraamassa maalampoputket maahan. Samaan
aikoihin asennettiin mygs viemarit ja imeytyskaivot tontille.

Vuoden vaihteessa kytkettiin teknisessa tilassa maalampdkattila ja lattialammi-
tys paalla. limastointikanavat asennettiin alakattojen sisaan ja ilmastointikone
kytkettiin paikoilleen. Lopuksi sdhkorasioiden kannet, katkaisimet ja ilmanvaih-

toventtiilit kytkettiin paikoilleen ja jarjestelmat testattiin. (Kuva 4.)

———
“_“?"
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KUVA 4. LVI-laitteiden asennusta teknisessa tilassa

LVIS-tyot suoritettiin kahden rakennusammattimiehen voimin. Aikaa tydvaihei-

siin meni yhteensa noin 256 tuntia.
3.6 Lattiavalut

Alakerran lattia valettiin heti, kun alakerran ulkoseinat olivat muurattu. Lam-
moneristeena alapohjassa kaytettiin styroksia paksuudeltaan 300 millimetria.
Betonilaatan paksuus oli 100 millimetria. Ennen betonilaatan valamista asennet-

tiin lattialammitysputket, vesi- ja viemariputket sek& betoniverkot.

Ylakerran lattianvalu suoritettiin marraskuun lopulla, kun talo oli jo ulkoa valmis

ja sisalla pysyi lamp6. Ontelolaattojen paalle asennettiin 100 millimetrid styrok-
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sia, jonka paalle asennettiin betoniverkot, johon kiinnitettiin lattialammitysputket

seka vesi- ja viemariputket ja valettiin 80 millimetrin pintabetonivalu.

Jalkihoito huomioitiin lattiavalujen jalkeen pintoja kastelemalla ja muovilla suo-

jaamalla, pintojen halkeamisen estamiseksi. Lattiapinnat hiottiin muutaman pai-
van paasta, jotta betonilaatta kuivuisi tasaisemmin seka pinnan epatasaisuudet
ja kiilto saataisiin pois ja nain varmistettiin parempi tarttuvuus esim. lattialaatoil-

le.

Betonilaatan kosteutta mitattiin pintakosteusmittareilla. Kuivumiseen vaikuttavat
iimankosteus, lampdtila ja tuuletus. Nyrkkisaantona pidettiin yksi senttimetri /
yksi viikko (1 cm / 1 vko). Siséilmaa kierratettiin ja kuivattiin lImanvaihtokoneella
ja kosteudenpoistajalla. Liséksi loppuvaiheessa lattialammitys kytkettiin toimin-
taan, jotta saatiin lammitys paalle ja varmistettiin pintamateriaalien pysyvyys.
Lattioiden annettiin kuivua rauhassa, pinnoitustyot aloitettiin joulukuun loppu-
puolella alakerran laatoitustoilla. Ylakerran laatoitustyot k&ynnistettiin tammi-

kuun loppupuolella.

Valiseina- ja muuraustyo6t suoritettiin yhden rakennusammattimiehen ja yhden

rakennusmiehen voimin. Aikaa tydvaiheisiin meni yhteensé noin 240 tuntia.
3.7 Véliseina- ja muuraustyot

Lattioiden kuivuttua tehtiin valiseind- ja muurausty6t joulukuussa. Alakerran va-
liseinat muurattiin kevytharkoista, jotka olivat noin 100 millimetria paksuja. Sa-
malla muurattiin leivinuunille ja saunankiukaalle piippuelementeilla piiput. Yla-
kerran valiseinat tehtiin kertopuutolpista (48*70 millimetrid) ja eristettiin 70 mil-
limetrisella palavillalla. Pintaan asennettiin Gyproc GEK (13 millimetrida), jonka

saumat ja ruuvin reiat kitattiin ja saumattiin. (Kuva 5.)
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KUVA 5. Sisapuolen eri rakennusvaiheita kaynnissa

Alakattoty6t tehtiin valiseinatoiden jalkeen. Alakatot koolattiin, sen jalkeen
asennettiin ilmastointiputket, séhkdjohdot ja huomioitiin painumavarat. (Kuva 5.)
Leivinuunin muuraus tapahtui tammikuun aikana. Liséksi IV-putkistot asennet-
tiin kulkemaan alakattojen sisdssa. Sahkojohdot ja rasiat asennettiin oikeille
paikoilleen. Ne asennettiin kulkemaan valiseinien ja alakattojen sisalla.

Valiseina- ja muuraustyo6t suoritettiin yhden rakennusammattimiehen ja yhden
rakennusmiehen voimin. Aikaa tydvaiheisiin meni yhteensa noin 240 tuntia. Ra-
kennusvaiheisiin kului paljon aikaa, koska piti huomioida eri osa-alueiden yh-
teen sovittaminen, aikatauluttaminen ja ty6jarjestysten tekeminen, kuten putki-,

sahko- ja levytystyot.
3.8 Pintarakenne- ja kalustetyot

Pintarakenne- ja kalustetyot alkoivat tammikuun puolessa vélissa seinien tasoi-
tus-, pohjamaalaus- ja pintamaalaustdilla. Samalla maalattiin katto-, jalka-, ik-
kunan- ja ovenpielilistat. Taman jalkeen keskityttiin alakattot6ihin ja kosteiden
tilojen seinien laatoittamiseen. Alakattoihin asennettiin valkolakattu manty-
paneeli. (Kuva 6.) Yleisten tilojen katot listoitettiin heti, kun valiseinien pintatyot
oli saatu tehtyd, jotta saatiin purettua korkeat telineet muiden tygvaiheiden tielta

pois.
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KUVA 6. Valiseinien ja alakattojen pintaty6t kdynnissa

Kosteiden tilojen seinat saumattiin sekéa saunan seinéat ja kostean tilojen katot
paneloitiin tervaleppapaneelilla. Kattojen ja seinien pintatdiden valmistuttua ol
vuorossa lattioiden laatoitus ja laminaattien asennus. Lattiat suojattiin asennus-
téiden jalkeen rakennuspahvilla, jotta ne eivét vahingoittuisi loppujen rakennus-

vaiheiden aikana.

Valiovien asennus ja listoitus seka lattialistoitus aloitettiin pintojen valmistumi-
sen jalkeen. Keittio-, kodinhoitohuone- ja makuuhuoneiden kalusteet asennettiin
maaliskuun alussa. Sahkokalustustyot ja putkien liitosty6t tehtiin viela ennen
loppusiivousta, minka jalkeen tehtiin tarvittavat ilmastoinnin ja sahktkeskuksien

mittaukset ja saadot.

Pintarakenne ja kalustety6t suoritettiin kahden rakennusammattimiehen ja yh-

den rakennusmiehen voimin. Aikaa tydvaiheisiin meni yhteensé noin 200 tuntia.
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4 KAYTTO JA HUOLTO-OHJEKIRJA

Rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjekirjalla tarkoitetaan kiinteistonpitoa tukevaa
kiinteistOkohtaista asiakirjakokonaisuutta. Se sisaltda suunnittelussa uudisra-
kentamisessa paatetyt kiinteiston elinkaaritalouden perusteet. Kaytto- ja huolto-
ohjekirja koostuu kiinteiston hoidon, huollon ja kunnossapidon lahtétiedoista,
tavoitteista, tehtavista ja ohjeista seka asukkaille ja tilan kayttajille. Lisaksi ra-
kennusosien ja laitteidenkayttoikatavoitteiden kunnossapitojaksot seka tarkas-
tustoimenpiteiden ja huoltotoimenpiteiden méaaritteleméat ohjeet, kuten energia-
talouden seuranta ja sisailmaston edellyttavat hoito-, huolto- ja kunnossapito-
tehtavat. (7, s. 2.)

Kaytto- ja huolto-ohjekirja on kiinteistokohtainen apuvéline kiinteiston elinkaaren
hallintaan ja huoltotoimenpiteiden suorittamiseen. Sen avulla voidaan saavuttaa
yllapidon tavoitteet kiinteiston taloudellisen kayttdian ajan. Kiinteistbkohtainen
kaytto- ja huolto-ohjekirja koostuu rakennuskohtaisista kaytté- ja huolto-ohjeista,
materiaaliluetteloista ja huolto-ohjeista seka kiinteiston yleistiedoista ja raken-
nusratkaisuista. Kaytt6- ja huolto-ohjekirja on laadittu helposti luettavaksi ja kay-
tettavaksi, ja sinne voi liséta ja tarkastella tulevia huoltotoimenpiteita. Lisaksi
kiinteistbnomistaja voi sailyttaa tarkeat dokumentit osana kaytto- ja huolto-

ohjekirjaa, jolloin kaikki [6ytyy yhdesta kansiosta. (7, s. 2.)

Kaytto- ja huolto-ohjekirjan tulee olla mukana niiltéa rakennusosien osilta, jotka
ovat valmistuneet loppukatselmukseen mennessa. Sen avulla kyetaan kaynnis-

tamaan Kiinteistonhoito ja -huolto seka kiinteistén kunnossapito. (7,s. 7.)
Kaytto- ja huolto-ohjekirjan laadinnan siséltda seuraavat paékohdat:

¢ kiinteiston rakenteiden, laitejarjestelmien ja piha-alueiden suunnitelmalli-
nen, tarkoituksenmukaisesti mitoitettu hoito, huolto ja kunnossapito ra-
kennuksen valmistuessa

¢ hoito-, huolto- ja kunnossapitotoiminnan yllapito siten, etta kiinteistéssa

saavutetaan taloudellisesti kohtuullisin kustannuksin halutut asumisolo-
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suhteet, rakenteiden ja laitejarjestelmien tavoitteelliset kunnossapitojak-
sot ja kayttoiat seka hyva energiatalous
¢ kiinteistonhoitosopimuksen laatiminen sek& hoito- ja huoltotdiden suorit-

taminen ja valvonta.

Uudisrakennushankkeen kiinteiston kayttd- ja huolto-ohjekirja siséltaa seuraa-

vat padkohdat:

¢ yleistiedot, omistus, laajuus ja tilojen kayttotarkoitus

e rakennushankkeeseen osallistuneiden yritysten yhteystiedot

¢ rakenteiden ja laitteiden hoidon, huollon ja kunnossapidon tehtavat ajoi-
tuksineen ja tehtavamaarayksineen

e keskeisten huoltokohteiden ja tilojen paikantamistiedot kuviin merkattuna
seka tarvittavat maaratiedot

e sisa- ja ulkopuoliset pintarakenteet

e sisdilmaston tavoitearvot, muut tavoitearvot, teknisen hoidon ja huollon
laatutasot ja jarjestelmien kayttdarvot laitevalmistajan ohjeiden seka LVI-
suunnitteluarvojen mukaisesti

¢ laajojen ja kustannuksiltaan merkittdvien kunnossapitokohteiden maara-
tiedot seka arvioidut kunnossapitojaksot ja -tehtavéat

o korjauspaivakirjan yllapito ja vuosikulutusten seuranta

e toimintaohjeet poikkeus- ja hairidtilanteissa

e tiedot kaytto- ja huolto-ohjekirjan liiteaineistosta.
Kayttd- ja huolto-ohjekirjan liitteeksi kootaan

e Kkiinteistddn asennettujen rakennusosien ja laitteiden hoito-, huolto- ja
kunnossapito-ohjeet paikantamistiedoin

e konekortit, tehokayréstot, mittaus-, saato- ja virityspoytékirjat seka kyt-
kenta kaaviot

o kaytto- ja huolto-ohjekirjan ja huoneiston kayttbohjeet. (5, s. 2; 8; 9.)

Kaytto- ja huolto-ohjekirja |0ytyy liitteesta 1. Sita ei julkaista.
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5 POHDINTA

Pientalon rakennustdissa edettiin suunnitellusti ja aikataulullisesti hyvin. Suunni-
telmat tehtiin ja tutkittiin kunnolla, siksi isompia vaikeuksia tydn etenemisessa
ollut. Ennalta ehkaistavat poikkeamat ja niiden synty pystyttiin huomioimaan
hyvissa ajoin. Hyvat suunnitelmat, ongelmatilanteiden ratkominen seka riskialt-

tiiden tydvaiheiden lapikaynnit tehtiin ennen tyévaiheen suorittamista.

Rakennuttajan toiveet olivat alusta asti selvilla tyén etenemisessa. Suunnitel-
mat, toteutukset ja materiaalien valinnat olivat valmiina jo ennen kuin tydmaa
kaynnistettiin. Saastyttiin monelta ongelmalta, kun hyvin suunnitellut kokonai-
suudet nahtiin jo etukateen ja ongelmatilanteisiin voitiin puuttua, jos niité ilmeni.
Pientalo rakennettiin rakennusmaarayksien mukaan tavarantoimittajien ja valvo-

jan ohjeiden mukaisesti.

Taloudellinen ja tehokas tuotantotekijdiden kaytto takasi hyvan lopputuloksen.
Tyotekijdiden moni alaosaaminen edes auttoi téiden onnistumista. Aikataulu-
tuksessa onnistuttiin hyvin ja ty6t etenivatkin pari viikkoa etuajassa. Aikataulus-
sa huomioitiin heti alussa kriittiset ty6vaiheet, kuten vesikaton valmistuminen

ennen syksyn tuloa, lampdjen kytkeminen ja lattioiden kuivuminen.

Opinnaytetyohon sisaltyy kaytto- ja huolto-ohjekirja, joka toimitetaan kiinteiston-
omistajalle kohteen valmistuttaessa. Kaytto- ja huolto-ohjekirja siséltaa, yleistie-
dot, huoltotoimenpiteet, ohjekirjat ns. opas talon omistajalle. Kaytt6- ja huolto-
ohjekirjaan on merkitty tydssa kaytettyjen materiaalien tietoja esimerkiksi maali-
purkin valmistaja ja savykoodi tai pintojen puhdistusohje. Tama auttaa omista-

jaa huollon ja remonttien yhteydessa, kun voi tarkistaa tiedot.

Kaytto- ja huolto-ohjekirjan laadinnassa oli valilla ongelmia, koska jokaista ty6-
vaihetta ei paasyt nakemaan. Nain ei voinut merkata kaikkia kaytettyja materi-
aaleja ylos. Uskon, etta omistaja on kuitenkin tyytyvainen kaytto- ja huolto-

ohjekirjaan ja sen sisaltaviin tietoihin.
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