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1 JOHDANTO

Asunnontarkastusten jalkivalvonnalla tarkoitetaan terveydensuojeluviranomaisen
toimenpidekehotusten tai korjausmaardysten toteutumisen valvontaa. Jélkivalvontaa
suorittamalla terveydensuojeluviranomainen selvittdd, onko asunnon terveyshaitta
poistunut vaadittujen korjausten tultua tehdyksi. Jélkivalvontaa voidaan suorittaa
tilanteen mukaan esimerkiksi tarkastusten, mittausten, ndytteenottojen seka

asiakirjavalvonnan avulla.

Jalkivalvonta koetaan tietynlaisena ongelmakohtana asunnon terveyshaittaa koskevien
asioiden kaésittelyssd. Valvontayksikoihin tulee jatkuvasti vireille uusia akuutteja
kohteita, jolloin vanhempien kohteiden seurantaan ei valttdmatta jaa resursseja.
Varsinaista lainsdadantdd tai ohjeistusta jalkivalvontaan ei oikeastaan ole, jonka
vuoksi jélkivalvonta saattaa toisinaan jd&dd kokonaan tekemattd. Jalkivalvonnan
suorittamatta jattaminen voi olla riski, silla vain jalkivalvonnan avulla voidaan

arvioida korjausten onnistumista kaytannossa.

Tama opinnaytety6 toteutettiin Kouvolan kaupungin ympéristopalvelujen aloitteesta.
Opinndytetyon paatavoitteena oli tutkia jalkivalvonnan nykytilaa, jotta voitaisiin luoda
sujuva toimintamalli jalkivalvonnan toteuttamiseksi entistda laadukkaammin. Osana
opinnaytetyota tehtiin jalkivalvonnan toteuttamista koskeva selvitys yhteistydssa
Etela-Suomen aluehallintoviraston kanssa. Kuntien asumisterveysasioista vastaaville
terveydensuojeluviranomaisille osoitettiin helmikuussa 2013 Webropol-sovelluksella
tehty kysely.

Kyselyn tavoitteena oli tutkia valvontayksikdiden valmiutta toteuttaa jalkivalvontaa ja
varmistua terveyshaitan poistumisesta. Kyselyn kautta pyrittiin saamaan niin sanottua
hiljaista tietoa ja hyvia kaytantojd, joiden siirtdminen yksittdisten valvontayksikdiden

ulkopuolelle palvelisi kaikkia asumisterveyden kanssa tydskentelevid viranhaltijoita.



2 ASUMISTERVEYTTA KOSKEVA LAINSAADANTO JA OHJEISTUS

2.1 Terveydensuojelulaki ja -asetus

Terveydensuojelulaki (763/1994) ja —asetus (1280/1994) ovat tarkeimpié saddoksia ja
asetuksia, jotka kasittelevadt asunnontarkastusta (Asumisterveysopas 2009).
Terveydensuojelulain (763/1994) tarkoituksena on véeston ja yksilon terveyden
yllapitdminen ja edistdminen sekd ennalta ehkaistd, véhentdd ja poistaa sellaisia

elinymparistossa esiintyvia tekijoita, jotka voivat aiheuttaa terveyshaittaa.

Terveydensuojelulain (763/94) 26 8:n mukaan asunnon ja muun sisatilan sisdilman
puhtauden, lampdétilan, kosteuden, melun, ilmanvaihdon, valon, séteilyn ja muiden
vastaavien olosuhteiden tulee olla sellaiset, ettei niistd aiheudu asunnossa tai
sisatilassa oleskeleville terveyshaittaa. Asunnossa ei myoskaan saa olla eldimia eika

mikrobeja siind madrin, ettd niist4 aiheutuu terveyshaittaa.

Terveydensuojeluasetuksen (1280/1994) mukaan kunnan
terveydensuojeluviranomaisen on valvoessaan, noudatetaanko terveydensuojelulain 26
8:ss4 asetettuja asunnon tai muun oleskelutilan terveydellisi& vaatimuksia,

kiinnitettdva huomiota seuraavaan:

1) maaperén saastumisesta tai muusta siihen verrattavasta syystd ei saa aiheutua
terveyshaittaa rakennuksessa tai sen laheisyydessé oleskeleville;

2) kylména vuodenaikana asumiseen tai oleskeluun kéytettavien tilojen lammitys
on jarjestetty tarkoituksenmukaisesti;

3) rakennus on ottaen huomioon sen kayttotarkoitus riittdvan tiivis ja siind on
riittdva lammaoneristys;

4) rakennus tayttaa fysikaalisten, kemiallisten ja biologisten tekijéiden osalta
terveydensuojelulain 32 §:n nojalla annetut maaraykset; seka

5) rakennuksessa on riittava ilmanvaihto ottaen huomioon sielld olevien ihmisten

madra ja harjoitettava toiminta.



2.2 Hallintolaki

Asuntojen terveydellisten olojen valvonnassa noudatetaan
terveydensuojelulainsdaddannon  lisdksi  hallintolakia  (434/2003). Hallintolain
tarkoituksena on toteuttaa ja edistdd hyvdad hallintoa sekd oikeusturvaa
hallintoasioissa. Lain tarkoituksena on myos edistdd hallinnon palvelujen laatua ja
tuloksellisuutta. On huomioitava, ettd jos muussa laissa on hallintolaista poikkeavia
sdédnnoksid, niita sovelletaan tdman lain asemesta. Uhkasakkolain (1113/90)
sddnnoksia sovelletaan, mikali terveydensuojeluviranomainen joutuu tehostamaan

antamaansa kieltoa tai madraysté. (Asumisterveysopas 2009.)

2.3 Maankaytto- ja rakennuslaki ja -asetus

Maankaytto- ja rakennuslain tavoitteena on jarjestdd alueiden kaytto ja rakentaminen
niin, ettd luodaan edellytykset hyville elinymparistolle kestdvad kehitysta edistaen.
Lain mukaan kunnan on huolehdittava alueiden kayton suunnittelusta seka
rakentamisen ohjauksesta ja valvonnasta alueellaan. Kunnalla tulee olla
kéytettavissédan tehtdviin riittdvat voimavarat ja asiantuntemus. (Maankaytto- ja
rakennuslaki 132/1999.)

Maankaytto- ja rakennuslain 117 §:n mukaan rakennuksen on taytettdva rakenteiden
lujuuden ja vakauden, paloturvallisuuden, hygienian, terveyden ja ympariston,
kayttoturvallisuuden, meluntorjunnan seka energiatalouden ja lammaoneristyksen
perusvaatimukset eli olennaiset tekniset vaatimukset. Rakennuksen tulee olla
tarkoitustaan vastaava, korjattavissa, huollettavissa sekd muunneltavissa. Muutosten
johdosta rakennuksen kéayttgjien turvallisuus ei saa vaarantua eivatka heidan

terveydelliset olonsa heikentyd. (Maankaytto- ja rakennuslaki 132/1999.)

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 50 § méaérittelee rakennuksen olennaiset tekniset
vaatimukset. Rakennus on suunniteltava ja rakennettava niin, ettd sen olennaiset
tekniset vaatimukset taytetddn ja voidaan tavanomaisella kunnossapidolla séilyttaa
rakennuksen suunnitellun kayttoidn ajan. Rakennuksesta ei saa aiheutua hygienian tai
terveyden vaarantumista syistd, jotka liittyvat erityisesti myrkyllisia kaasuja siséltaviin
paastoihin, ilmassa oleviin vaarallisiin hiukkasiin tai kaasuihin, vaaralliseen séteilyyn,

veden tai maapohjan saastumiseen tai myrkyttymiseen, jateveden, savun taikka
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kiintedn tai nestemadisen jatteen puutteelliseen kasittelyyn taikka rakennuksen osien tai

sisapintojen kosteuteen. (Maankaytto- ja rakennusasetus 895/1999.)

2.4 Asumisterveysohje

Sosiaali- ja terveysministerion asumisterveysohje astui voimaan 1.5.2003. Kunnan
terveydensuojeluviranomainen voi kayttad  asumisterveysohjetta  apuna
asunnontarkastuksessa seka arvioida sen avulla soveltuvin osin myds muiden
oleskelutilojen terveydellisia oloja. Asumisterveysohje soveltuu myods rakennusten
korjaajien, rakentajien ja kuntotutkijoiden kayttdon. (Asumisterveysohje 2003.)
Asumisterveysohjeen soveltamisoppaana kaytetaan Asumisterveysopasta
(Asumisterveysopas 2009). Téalla hetkelld asumisterveysohjetta ollaan paivittdmassa
asuntojen ja muiden oleskelutilojen terveydellisid olosuhteita kasittelevaksi
asetukseksi (Pekkola 2013).

2.5 Suomen rakentamismaarayskokoelma

Ympéristoministerid julkaisee maankaytto- ja rakennuslain valtuutuksin Suomen
rakentamismadrayskokoelmaa, jossa on sekd rakennusteknisid ettd rakennusten
terveellisyyteen liittyvid maarayksia ja ohjeita. Terveydensuojeluviranomaisella olisi
hyva olla maarayskokoelmasta kéytossadn ainakin aaneneristavyyttd, ilmanvaihtoa ja

asuntosuunnittelua ké&sittelevat osiot. (Ponké& 2006.)

Rakentamismaarayskokoelman maaraykset koskevat uuden rakennuksen rakentamista.
Rakennuksen Kkorjaus- ja muutostyossd madrayksia sovelletaan siltd osin kuin
toimenpiteen laatu ja laajuus sekéd rakennuksen mahdollisesti muutettava kayttotapa
edellyttavat. (Ymparistoministerio 2013.)

3 YMPARISTOTERVEYDENHUOLLON ORGANISAATIO

Terveydensuojelulain (763/94) 7 8:n mukaan kunnan terveydensuojeluun kuuluvista
tehtavista huolehtii kunnan maaradma lautakunta tai muu monijéseninen toimielin, ja
kunnan valvontatehtdvistd vastaa kunnallinen viranhaltija, jolla on tehtdviin soveltuva

tutkinto. Laki ympadristoterveydenhuollon  yhteistoiminta-alueesta (410/2009)
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edellyttdd, ettd kuntien on jarjestettdvd ymparistéterveydenhuolto sellaisessa
yksikdssa, jossa ympéristoterveydenhuollon tehtdvien hoitamiseen on kéytettavissa
véahintadn 10 henkildtyovuoden resurssit.

Mikali kunnalla ei ole kédytettavissddn 10 henkilétyovuoden resursseja, sen on yhdessa
jonkin toisen tai useamman kunnan kanssa muodostettava yhteistoiminta-alue.
Tehtavien hoitamista varten perustetaan talloin kuntalain (365/1995) 77 8:ssa
tarkoitettu yhteistoiminta-alueen kuntien yhteinen toimielin taikka yhteistoiminta-
alueen tehtavia hoitaa kuntayhtyma. (Laki ymparistdterveydenhuollon yhteistoiminta-
alueesta 410/2009.)

Terveydensuojelulain 5 §:n mukaan aluehallintovirasto ohjaa, valvoo ja arvioi alueen
paikallisia valvontaviranomaisia seka suorittaa valvontaa itse. Aluehallintovirasto
vastaa  ympéristoterveyden valmiussuunnittelusta, kriisijohtamisesta ~ ja
valvontasuunnitelmien toteutumisesta alueellaan. Terveydensuojelulain 4 §:n mukaan
ymparistoterveydenhuollon asiat jakaantuvat valtakunnallisella tasolla useille eri
ministeridille ja keskusvirastoille. Sosiaali- ja terveysalan lupa- ja valvontavirasto
(Vvalvira) valvoo, suunnittelee ja ohjaa terveydensuojelulain  mukaista
ymparistoterveydenhuoltoa. Terveydensuojelun yleisen suunnittelun ja valvonnan ylin
johto seka ohjaus kuuluvat Sosiaali- ja terveysministeridlle. (Terveydensuojelulaki
763/94.)

4 TERVEYSHAITTA

Terveydensuojelulain  (763/1994) 1 8:in mukaan terveyshaitalla tarkoitetaan
elinymparistdssa olevasta tekijésta tai olosuhteesta aiheutuvaa sairautta tai sen oiretta.
Terveyshaitaksi luetaan myds terveydelle vaaralliselle aineelle tai tekijalle
altistuminen siind madrin, ett4d sairauden tai oireiden synty on mahdollista
(Terveydensuojelulaki 763/1994 1 §). Altistumiseen johtava tilanne saattaa syntya
esimerkiksi silloin, jos henkilo asuu tai oleskelee asunnossa, jossa on mahdollista
altistua  mikrobikasvustosta  perdisin  oleville  soluille  tai  mikrobien

aineenvaihduntatuotteille (Asumisterveysohje 2003).
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Terveyshaittaa aiheuttavat viat rakennuksessa johtuvat usein rakennusaikaisista
virheistd, kunnossapidon laiminlyonneista tai talotekniikan vaaristd kayttotavoista.
Silmin havaittavaa mikrobikasvustoa asunnon sisépinnoilla ja sisdpuolisissa
rakenteissa, ulkovaipan lammoneristeen sisdpuolisissa rakenteissa, lammdneristeissa
sekd rakenteissa ja tiloissa, joista vuotoilmaa kulkeutuu sisatiloihin, voidaan pitaa
terveydensuojelulain tarkoittamana terveyshaittana. (Asumisterveysohje 2003.) Myds
materiaalien VOC-pé&stét ja muu kemiallinen hajoaminen liittyvat usein

kosteusongelmiin (Karnaattu & Pesonen 2012).

Terveyshaittojen syntyyn vaikuttavat altisteen laatu ja pitoisuus, altistumisaika seké
yksilolliset tekijat, kuten perintotekijat, ikd, hengitystiesairaudet ja muut sairaudet.
Yleisia mikrobialtistukseen liittyvia oireita ovat hengitysteiden, silmien ja ihon
arsytys, paansarky, poikkeuksellinen vasymys ja kuumeilu. Altistuksen seurauksena

voi esiintyd myos jatkuvia hengitystieinfektioita. (Sisailmayhdistys ry 2008.)

NyKkyisen kasityksen mukaan terveyshaittaa ei yleensé aiheudu, jos mitatut olosuhteet
ovat Asumisterveysohjeen mukaisia. Ohjearvoja sovellettaessa taytyy kuitenkin ottaa
huomioon paikalliset tekijat ja altistuneiden henkildiden yksil6lliset erot.
(Asumisterveysopas 2009.) Toistaiseksi  kaikista  terveyteen vaikuttavista
haittatekijoistd ja altistusmekanismeista ei ole olemassa varmistettua tietoa. Tamén
takia arvio terveyshaitasta perustuukin rakennuksesta tehtdvien selvitysten ja

tutkimusten kokonaisuuteen. (Karnaattu & Pesonen 2012.)

5 ASUNNON TERVEYSHAITTAA KOSKEVAN ASIAN KASITTELY

Asunnontarkastus tarkoittaa terveydensuojeluviranomaisen toimenpidettd, jolla
selvitetddn, aiheutuuko asunnosta siind asuville henkil6ille terveyshaittaa
(Asumisterveysopas 2009). Asuinolosuhteita tulee tarkastella kokonaisuutena, jossa
huomioidaan asunnon olosuhteisiin vaikuttavat tekijat, asukkaiden olosuhteiden
kokeminen, heidan asumistottumuksensa seké terveyshaitan tunnistaminen ja hallinta
(Karnaattu & Pesonen 2012). Kuvassa 1 on esitetty asunnontarkastusprosessin kulku

eri tilanteissa vireilletulosta arkistointiin.



Asian
arkistointi

Ei terveyshaittaa =

= Asunnontarkastus

Terveyshaitan
toteaminen ja = Jalkivalvonta

Terveyshaitan - .
poistaminen

ennakkoarviointi

Vireilletulo

= Opastus ja neuvonta === Asian arkistointi

KUVA 1. Asunnontarkastusprosessi

5.1 Asunnontarkastuksen vireilletulo

Asunnon terveyshaitan kasittely aloitetaan yleensd asunnon omistajan tai haltijan
aloitteesta joko kirjallisesti tai suullisesti (Hallintolaki 434/2003 19 8). Vireilletulo voi
tapahtua myds muutoin kuin asukkaan aloitteesta, jos viranomaisella on perusteltu syy
epéilla asunnon aiheuttavan vakavaa terveyshaittaa (Terveydensuojelulaki 763/1994
46 8).

Terveydensuojelulain (763/1994) 45 8:n mukaan terveydensuojeluviranomaisella on
oikeus suorittaa tarkastuksia ja niihin liittyvid tutkimuksia asunnossa, jonka epéilldan
aiheuttavan terveyshaittaa. Liséksi terveydensuojeluviranomainen VoI
terveydensuojelulain (763/1994) 44 8:n nojalla saada tarpeellisia tietoja henkil6lta, jota

lain saddokset ja velvoitteet koskevat.

Hallintolain (434/2003) 39 8:n mukaan viranomaisen tulee ilmoittaa tarkastuksesta
asianosaisille, joita asia koskee. Tapauskohtaisesti ainakin asunnon omistajalla,
haltijalla sekd taloyhtion edustajalla on hallintolain mukainen oikeus olla lasna
tarkastuksella. (Hallintolaki 434/2003.)
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Terveyshaitan selvittdmiseksi terveydensuojeluviranomainen tekee kohteeseen
asunnontarkastuksen. Joissakin tapauksissa viranomainen voi myos katsoa neuvonnan

ja valistuksen riittdvan. (Mustakallio 2006.)

Terveyshaittaepailyn wvuoksi vireille tulleessa tapauksessa ei rakennusta voida
luokitella  terveydelliselta ~ kannalta ~ ongelmattomaksi ennen  riittavia
terveyshaittaselvityksen pohjalta saatuja perusteita. Rakennus on terveyshaittaepdilyn
alainen, kunnes terveydensuojeluviranomainen tekee ratkaisunsa terveyshaitan

esiintymisen suhteen. (Karnaattu & Pesonen 2012.)

5.2 Ensimmainen asunnontarkastus

Ensimmainen asunnontarkastus sen siséltdmine havaintoineen ja toimenpiteineen on
maksuton. Nain ollen Kaikilla, jotka epéilevéat terveyshaittaa asunnossaan, on
mahdollisuus ottaa yhteytté terveydensuojeluviranomaiseen ilman taloudellista riskia
(Asumisterveysopas  2009). Kuvassa 2 voidaan havaita  ensimmaisen

asunnontarkastuksen yleisimpia toimenpiteitéa.

Arvio asunnon ominaishajusta

Asianosaisten haastattelu

Tutustuminen aiempiin tutkimuksiin, analyyseihin ja asiakirjoihin

(voidaan tehda my6s ennen tarkastusta)

A 4

Yksinkertaisia mittauksia ja aistinvaraisia arvioita

vauriojaljet, riskirakenteet, pintakosteudet, mikrobit, ilmanvaihto, rakennevuodot, epdpuhtaudet, lampotila, melu

Arvio terveyshaitasta, jatkotutkimustarpeesta ja jatkotoimenpiteista

Riskinarvio

Tarkastuspoytakirja

KUVA 2. Toimenpiteet ensimmaisella asunnontarkastuksella (Pekkola 2007)



Ensimmaiselld asunnontarkastuksella terveydensuojeluviranomainen haastattelee
asianosaisia seka tutustuu erilaisten asiakirjojen avulla kohteen historiaan, eli
esimerkiksi mahdollisiin aiempiin ongelmiin tai remontteihin (Mustakallio 2006).
Haastattelussa kuullaan asukkaiden kuvaus terveysoireista, selvitetddn asukkaiden
asumishistoriaa, asumistottumuksia ja ilmanvaihdon kayttotottumuksia (Karnaattu &
Pesonen 2012).

Asunnontarkastuksen  kannalta térkeitd asiakirjoja voivat olla esimerkiksi
rakennepiirustukset ja oireilevien henkildiden ladkarintodistukset (lkonen 2011). Jos
kohteesta on tehty kuntotarkastus- tai Kkuntotutkimusraportteja, voidaan niita
hyodyntdd. Myos aiemmin tapahtuneet vesivahingot ja niistd mahdollisesti tehdyt

selvitykset pitaa ottaa huomioon. (Karnaattu & Pesonen 2012.)

Lisaksi terveydensuojeluviranomainen voi tehdd aistinvaraisia havaintoja, pintaa
rikkomattomia kosteushavaintoja ja yksinkertaisia mittauksia (Mustakallio 2006).
Tassa yhteydessa tehdaan yleensa esimerkiksi kosteuskartoitusta
pintakosteudenosoittimella ja lamp6tilan mittauksia (lkonen 2011). Terveyshaitan
selvittdmiseen kuuluu my6s ilmanvaihdon toiminnan ja puhtauden tarkastus
(Karnaattu & Pesonen 2012).

Ensimmadisen asunnontarkastuksen tietojen ja havaintojen perusteella viranhaltija
tekee tilannetarkastelun. Tilannetarkastelu ratkaisee, tarvitaanko terveyshaitan
selvittdimiseen jatkotoimenpiteitd: velvoitetaanko Kiinteistbnomistaja  suoraan
korjaamaan terveyshaitta, tarvitaanko lisaselvityksid vai onko viranomaisella riittavat
perusteet todeta, ettei asunnossa ole terveydensuojelulain mukaista terveyshaittaa.
(Karnaattu & Pesonen 2012.)

Viranomaisen tulee aina laatia tarkastuksesta poytékirja, joka annetaan asunnon
omistajalle sekd muille asianosaisille (Terveydensuojeluasetus 280/1994 17 8).
Terveydentilaa koskevien tietojen sisallyttamistd tarkastuspOytékirjaan on syyta
valttaa, silla mikali asiakirjoihin siséltyy asukkaan terveydentilaa koskevia tietoja,
luokitellaan asiakirja salassa pidettavéksi (Asumisterveysopas 2009). Poytakirjaan

tulisi  siséllyttad ainakin vireilletuloajankohta, tarkastuksen aika ja paikka,
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tarkastuksella lasnd olleet henkilot, perustiedot rakennuksesta, terveyshaitan

toteaminen ja syy seké tarvittaessa toimenpiteet haitan poistamiseksi (P6nk& 2006).

5.3 Jatkotoimenpiteet

Ensimmadisen asunnontarkastuksen tietojen valossa terveydensuojeluviranomainen
arvioi lisatutkimusten ja jatkotoimenpiteiden tarpeellisuuden (Mustakallio 2006).
Tassa vaiheessa suoritettavassa tilannetarkastelussa on arvioitava
ilmanvaihtojarjestelman toimintaa, kosteusvaurioita, riskirakenteita, poikkeavaa hajua

sekd muita epapuhtauslahteitd (Karnaattu & Pesonen 2012).

Mikali jo ensimmaéisen asunnontarkastuksen perusteella voidaan todeta terveyshaitan
olemassaolo, voi terveydensuojeluviranomainen tehdd terveydensuojelulain
(763/1994) 278:n mukaisen kehotuksen tai maaréyksen terveyshaitan poistamisesta.
Jos vastaavasti ensimmaéisessd tarkastuksessa k&y ilmi, ettei terveyshaitan
olemassaoloon viittaavia tekijoitd ole havaittu eikd niitd ole syytd epailla, ei

jatkotoimenpiteille ole tarvetta. (Mustakallio 2006.)

Jos terveyshaittaa ei vield ensimmadisen asunnontarkastuksen yhteydesséd voida
varmasti todeta eikd myoskaan taysin sulkea pois, on tehtdva jatkotutkimuksia.
Terveydensuojeluviranomaisella on terveydensuojelulain  (763/1994) 45 8:n
perusteella oikeus tehdd tai teettdd lisatarkastuksia tai niihin kuuluvia tutkimuksia
my6s ensimmadisen asunnontarkastuksen jélkeen. (Mustakallio 2006.)

Jatkotoimenpiteind voi terveydensuojeluviranomainen itse suorittaa mittauksia ja
muita selvityksia, tai terveydensuojelulain (763/1994) 45 §:n mukaisesti myds teettaa
niitd ulkopuolisella asiantuntijalla. Terveydensuojeluviranomainen voi liséksi vaatia
kiinteistobnomistajaa hankkimaan tarvittavat tiedot kdyttoonsa. Kiinteistbnomistajalta
velvoitettujen liséselvitysten ei tule kuitenkaan olla kohtuuttoman ali- tai

ylimitoitettuja. (Asumisterveysopas 2009.)

Kun rakennuksessa esiintyy kosteusteknisesti riskialttiita rakenteita, puhutaan
riskirakenteista (Asumisterveysopas 2009). Terveysoireet yhdistettynd rakennuksen

riskirakenteisiin ja poikkeavaan hajuun tarkoittavat, etteivat pelkéat sisailman
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mikrobimadaritykset ole riittdvia terveyshaitan selvittdmiseksi (Karnaattu & Pesonen
2012).

Rakenteellisten terveyshaittaa aiheuttavien lahteiden selvittdmisessa voidaan kayttaa
apuna riskirakenneanalyysia. Riskirakenneanalyysissa ei tukeuduta pelkéstdéan
kohteessa tehtyihin havaintoihin, vaan lisdksi kartoituksessa selvitetddn mahdolliset
riskirakenteet tutustumalla rakennuspiirustuksiin ja avaamalla rakenteita. (Seuri &
Palomaki 2000.) Lahes jokaisessa ongelmatapauksessa rakenteiden kosteusvaurioita
aiheuttavat rakennuksen virheellinen korkeusasema ympéroivaan maastoon nahden,
kattovesien ohjaaminen perustusten vierelle, pintavesien kulkeutuminen rakennukseen

péin seka toimivan salaojituksen puuttuminen (Heikkinen & Kérki 2011).

Mikali rakenteista 10ydetddn merkkejé vaurioista, tulee kaikki mahdolliset vauriot
kartoittaa, silla vaurioita ja niiden syitd voi olla useita. Rakenteiden avaaminen,
kohteen suojaaminen, asbestin huomioiminen ja avattujen rakenteiden korjaaminen
ovat erikoistydkaluja ja ammattitaitoa vaativia tehtavid, jotka tulee jattaa ulkopuolisen

asiantuntijoiden vastuulle. (Karnaattu & Pesonen 2012.)

5.4 Terveyshaitan riskinarviointi

Terveyshaitan poistamiseksi tehtavét toimenpiteet ratkaistaan riskinarvioinnin avulla.
Riskinarviointia joudutaan tekem&an asunnontarkastusprosessin aikana useaan
otteeseen, mutta lopullinen kokonaisriskinarviointi voidaan tehdd, kun Kkaikki
tarvittavat tutkimustulokset ovat viranomaisen kaytettavissa. Julkisten tilojen
riskinarviointi  tehd&&n sisdilmatydryhmdssd, mutta asuinhuoneistojen osalta
riskinarvioinnin ~ suorittaa  yleensa terveydensuojeluviranomainen itsendisesti.
(Karnaattu & Pesonen 2012.)

Riskinarviointiin vaikuttavia tekijoita ovat esimerkiksi riskirakenteiden olemassaolo,
vaurion ikd, vaurion vaikutus sisdilmaan, ilmanvaihdon vaikutus epdpuhtauksien
kulkeutumiseen seka oireet ja sairaudet. Riskinarvioinnissa tarkastellaan, kuinka
paljon  haitallinen  tekijd vaikuttaa  asukkaisiin,  kuinka  todennadkoisia
terveyshaittavaikutukset ovat ja kuinka valiton terveyshaittaa aiheuttavan tekijan

vaikutus on. (Karnaattu & Pesonen 2012.)
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Riskinarvioinnin hahmottamiseksi voidaan kéyttdd apuvalineend esimerkiksi
ristiintaulukoimista (taulukko 1). Riskinarvioinnissa tulee kuitenkin aina muistaa
kayttad tapauskohtaista harkintaa, silla taulukointi ei huomioi esimerkiksi haittojen

yhteisvaikutusta tai altistuvien muita sairauksia. (Karnaattu & Pesonen 2012.)

TAULUKKO 1. Riskinarviointitaulukko (Seuri & Paloméaki 2000)

Haitan vakavuus | Haitan todennakdisyys

Hyvin Epatodennédkdinen | Mahdollinen Odotettavissa

epatodennékdinen oleva
Viihtyisyyshaitta

Merkityksettn Merkityksettn Merkitykseton Hyvaksyttava
Toimintakyvyn Merkityksettn Merkityksettn Hyvaksyttava Kohtalainen
heikkeneminen
Oireita

Merkitykseton Hyvéksyttavé Kohtalainen Merkittava
Ohimeneva sairaus

Merkitykseton Hyvaksyttava Kohtalainen Merkittava
Pysyva sairaus Hyvéksyttéava Kohtalainen Merkittava
Elinian Kohtalainen Kohtalainen Merkittava
lyheneminen

5.5 Terveyshaitan poistaminen

Kun terveydensuojeluviranomainen toteaa kohteessa terveydensuojelulain mukaisen

terveyshaitan, on sen poistamiseen ryhdyttdvd. Rakennuksen terveyshaitan
poistamisessa jokainen tapaus on kasiteltdva yksilollisesti haitan aiheuttaja ja laajuus
huomioon ottaen. Téssa vaiheessa on tarkedd ymmartad, kuinka vaurio on syntynyt ja
kuinka rakenteen kuuluisi toimia, jotta vaurio ei uusiutuisi. Korjausten tavoitteena on
vaurioiden ja niiden aiheuttajien poistaminen, uusien vaurioiden ennaltaehkéisy seka

pitkall tahtdimelld kestavien korjausten varmistaminen. (Karnaattu & Pesonen 2012.)

Mikrobien aiheuttaman terveyshaitan poistamiseen vaaditaan kosteusvaurioihin
perehtyneitd rakennusalan asiantuntijoita, jotka tekevat kohteelle rakennusteknisesti
asianmukaiset korjausratkaisut (Asumisterveysohje 2003). Erityisesti tissa vaiheessa
avoin tiedonkulku ja yhteisty0 eri osapuolten vélilla on hyvin tarkedd (Karnaattu &
Pesonen 2012).
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Yleensd korjauksissa on tarpeen vaihtaa kostuneet rakennusmateriaalit puhtaisiin
materiaaleihin (Asumisterveysohje 2003). Mahdolliset jéljelle ja&vét rakenteet tulee
puhdistaa huolellisesti (Karnaattu & Pesonen 2012). Joskus kosteusvaurioiden
korjaaminen edellyttdd suuriakin rakenteellisia muutoksia esimerkiksi kattoon,
raystaisiin, Kivijalkaan tai salaojitukseen liittyen. Vaikeimmissa tapauksissa rakennus

saatetaan jopa purkaa osittain tai kokonaan. (Pénka 2006.)

Kun Kkorjausty6t ovat kaynnissd, on térkedd huolehtia korjauskohteen riittavéstéa
eristamisesta esimerkiksi osastoimalla (Asumisterveysohje 2003).
Osastointimenetelméssd  korjauskohde ja ympar0ivd tyoskentelytila eristetdén
ilmastollisesti muista tiloista ja alipaineistetaan. Polyavét tydvaiheet on syyta ajoittaa
eri aikaan muihin téihin néhden, ja huolehtia purkutyon aikaisesta ja jéalkeisesta
siivouksesta sekd jatteiden turvallisesta siirtdmisestd. (Rakennustieto Oy 2000.)
Vaurioiden Kkorjaajien on suojauduttava asianmukaisesti vaurion laajuudesta ja

laadusta riippuen (Pénkéa 2006).

6 VELVOITTEET JA RAJOITUKSET TERVEYSHAITAN POISTAMISEKSI

6.1 Toimenpidekehotus

Mikali kohteessa todetaan terveyshaitta tai mahdollisesti tulevaisuudessa
terveyshaittaa aiheuttava olosuhde tai tekij, voidaan haitan aiheuttajalle tai muulle
vastuussa olevalle taholle antaa toimenpidekehotus liséselvityksiin ja mahdollisiin
korjauksiin ryhtymisestd. Toimenpiteiden tekemisestd pyydetdan selvitys kohtuullisen
méardajan kuluessa, ja selvitysten perusteella voidaan arvioida tehtyjen

toimenpiteiden riittdvyys seka jatkotoimet. (Metidinen 2009.)

Jos terveyshaittaa ei kuitenkaan voida tai haluta poistaa korjauskehotuksesta
huolimatta, kuullaan asianosaisia  todetusta terveyshaitasta, terveyshaitan
korjaamisesta, terveydensuojeluviranomaisen korjausméardyksen antamisesta ja
mahdollisista  pakkokeinoista ennen asian  viemistd eteenpdin.  Mikali
korjauskehotuksia ei noudateta, voidaan terveyshaitan poistamiseksi edetd

korjausméaarayksen antamiseen. (Metidinen 2009.)
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6.2 Korjausmaarays

Terveydensuojelulain (763/1994) 27 §:n mukaan terveydensuojeluviranomainen voi
velvoittaa sen, jonka menettely on syynéd terveyshaitan aiheuttavan epékohdan
syntymiseen, ryhtyméén toimenpiteisiin haitan poistamiseksi tai rajoittamiseksi.
Ennen korjausméaéarayksen antamista ~ on kuultava eri osapuolia.
Terveydensuojeluasetuksen (1280/1994) 17 §:n mukaan tilaisuus tulla kuulluksi on
varattava asunnon omistajalle, haltijalle sek& haitan aiheuttajalle. (Asumisterveysopas
2009.)

Mikali méérdys annetaan terveydensuojelulain (763/1994) 51 §:n nojalla, on kyseessé
erityisen vakava ja Kiireellinen terveyshaitta, jolloin viranhaltijan antaman
maardayksen lainvoimaisuus saatetaan ratkaistavaksi kunnan terveydensuojelusta
vastaavaan lautakuntaan tai muuhun toimielimeen. Talldin kyse on konkreettisesta
terveyshaitan mahdollisuudesta, jolloin p&atds voidaan poikkeuksellisesti panna
tdytdntoon  muutoksenhausta  huolimatta. Muussa tapauksessa — maardayksen
lainvoimaisuutta ei tarvitse erikseen viedd lautakunnan ratkaistavaksi, vaan

asianosaiset hakevat tarvittaessa muutosta lautakunnasta. (Asumisterveysopas 2009.)

Korjausméarays voidaan myos antaa esimerkiksi asunnon rakentajalle, jos haitan
todetaan aiheutuvan suunnittelu- tai rakennusvirheestd. Mikali korjausmaarays
kohdistetaan useampaan asuntoon samassa Yyhtiéssa, on kaikkien asuntojen
terveyshaitan ~ olemassaolo  todettava  erikseen.  Viranomaisen  antaessa
korjausméaardyksen haitan aiheuttajalle, on Kkuitenkin aina otettava huomioon
asianosaisen realistiset mahdollisuudet terveyshaitan poistamiseen.

(Asumisterveysopas 2009.)

Terveydensuojeluasetuksen (1280/1994) 17 §:n mukaan terveydensuojeluviranomaisen
antamasta terveydensuojelulain (763/1994) 27 ja 51 8:n mukaisesta maarayksesta tai

kiellosta tulee kdyda ilmi seuraavaa:

1) se, johon paatds kohdistuu, ja h&nen yhteystietonsa;
2) tehdyt tarkastukset ja tutkimukset;

3) asianosaisten kuuleminen;
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4) todettu terveyshaitta ja haitan yhteys menettelyyn tai toimenpiteeseen, joka on
todettu syyksi epakohtaan;
5) pdavelvoite epakohdan poistamiseksi tai rajoittamiseksi sek&d madréaika haitan
poistamiseen;
6) mahdollinen hallintopakko paéavelvoitteen laiminlyénnin varalle; ja

7) valitusosoitus.

Terveydensuojeluviranomaisen tehtdvakenttaén ei kuitenkaan sisally
korjaustoimenpiteiden eritteleminen, vaan Kkorjaustoimenpiteiden valinta jaa
korjausmééardyksen saaneen haitan aiheuttajan vastuulle. Haitan aiheuttajalle annettava
méardys voi  kuitenkin  tarvittaessa  siséltdd lisdvelvoitteen  esimerkiksi
korjaussuunnitelman toimittamisesta viranomaiselle. Korjausten paattymisesta
voidaan myos velvoittaa tekemédn ilmoitus viranomaiselle. (Asumisterveysopas
2009.)

Mikali terveydensuojeluviranomaisen antamaa korjausméaardystd ei noudateta,
voidaan maéaraystd tehostaa pakkokeinoin, kuten esimerkiksi uhkasakolla tai
asumiskiellolla. Viranomainen voi myos teettédd laiminlyddyt korjaukset laiminlygjan
eli terveyshaitan aiheuttajan kustannuksella. (Terveydensuojelulaki 763/1994 53 8.)

6.3 Asumiskielto ja kayton rajoittaminen

Terveydensuojelulain 27 8§:n mukaan kunnan terveydensuojeluviranomainen Vvoi
kieltdd tai rajoittaa asunnon tai muun tilan kayttda tarkoitukseensa, mikaéli
terveyshaittaa aiheuttava vika ei ole lainkaan korjattavissa tai aiemmin annettua
korjausmaéaraysta on laiminlyoty. Mikali terveyshaitta arvioidaan niin vakavaksi, ettei
tilan kéaytto tarkoitukseensa ole mahdollista ennen perusteellisia korjaustoimenpiteita,
méaaratddn asumiskielto terveydensuojelulain 51 §:n nojalla. (Terveydensuojelulaki
763/1994.)

Kéyttokielto voidaan kohdistaa myds tiettyyn terveyshaittaa aiheuttavaan osaan
rakennusta. Talloin on térke&& huolehtia, ettei korjattavasta tilasta paase leviaméan
esimerkiksi homeititit4 tai asbestipdlyd muihin tiloihin. On huomioitava, etté kielto

tai rajoitus edellyttaa aina selvad nayttoa terveyshaitasta. (Asumisterveysopas 2009.)
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Kun terveyshaitta on poistettu, terveydensuojeluviranomaisen on purettava kielto tai
rajoitus ennen tilan ottamista uudelleen kayttdon (Mustakallio 2006). Kayttokiellon tai
rajoituksen purkava paatos edellyttdd, ettd asunto tai tila on todettu saatujen
selvitysten ja suoritettujen tarkastusten perusteella kéyttétarkoitukseensa sopivaksi

(Asumisterveysopas 2009).

7 ASUNNONTARKASTUSTEN JALKIVALVONTA

Jalkivalvonta on  keino valvoa terveydensuojeluviranomaisen  antamien
toimenpidekehotusten ja korjausméérdaysten toteutumista. Jalkivalvonnan avulla
todennetaan, ettd asunnon terveyshaitta on poistettu, ja ettd asunto tayttaa
terveydensuojelulain (763/1994) 26 §:n mukaiset vaatimukset. (Asumisterveysopas
2009.)

Jalkivalvontaa pidetéan oleellisena osana laadukasta asunnontarkastusprosessia, mutta
varsinaista lainsaadannollista velvoitetta tai valtakunnallista ohjeistusta jalkivalvonnan
toteuttamiseen ei tall4 hetkelld ole. Asumisterveysoppaassa ohjeistetaan kuitenkin
Iyhyesti terveysviranomaisen paitosten toteutumisen valvonnasta. T&ssd luvussa
esitetyt kaytdnnot perustuvat padosin Asumisterveysoppaaseen sekd muutamiin

jalkivalvontaa suppeasti sivuaviin julkaisuihin.

7.1 Yleista jalkivalvonnasta

Korjausten jalkeistd jalkivalvontaa suoritetaan, jotta varmistutaan kohteen olevan
korjausten paatyttyd terveydelliseltd kannalta asumiskelpoinen. (Asumisterveysopas
2009). Korjauskohdetta seuraamalla tarkkaillaan, oliko arvio siséilmaongelman syysta
oikea ja olivatko korjaukset riittdvéan laajuisia. Mit& laajempi vaurio on ollut ja mit&
vakavampia terveyshaittoja vaurioon on liittynyt, sitd tarkedampaa korjausten jalkeisen
valvonnan toteuttaminen on. (Sisdilmayhdistys 2008.) Sisdilmatilanteen onkin
yleisesti ottaen huomattu olevan parempi niissd kunnissa, joissa kosteusvaurio- ja
sisdilmakorjausten onnistumista seurataan esimerkiksi siséilmatyéryhmén seurannan,

viranomaisten lopputarkastusten seka mittausten avulla (Pekkola ym. 2011).
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Jalkivalvonta voi vaihdella sen mukaan, millainen velvoite kiinteistonomistajalle on
terveyshaitan poistamiseksi annettu. Kehotusten kohdalla jalkivalvonta voi olla
madrayksia lievempad: toimenpidekehotuksen jalkivalvonnaksi voidaan usein katsoa
riittdvan yhteydenotolla tapahtuva varmistus terveyshaitan poistumisesta, kun taas
méaardysten ja Kkieltojen jalkivalvontaan tulisi aina sisaltyd lopputarkastuksen
tekeminen. (lkonen 2011.) Tarvittaessa toki myds toimenpidekehotusten yhteydessé
voidaan tehdd tarkastuskaynti osana jdlkivalvontaa, mutta monesti esimerkiksi

puhelimitse tehtava jalkivalvonta riittdd (Metidinen 2009).

Asiakirjojen perusteella tapahtuva valvonta on tirked osa jalkivalvontaa.
Viranomaiselle voidaan toimittaa tarpeen mukaan esimerkiksi tutkimusraportteja,
korjaussuunnitelmia sekd mittaustuloksia. Asiakirjavalvonta edellyttdd ulkopuolisilta
asiantuntijoilta eri toimintavaiheiden selkeda dokumentointia. (Karnaattu & Pesonen
2012.) Korjausméarayksessa tai kayttokiellossa sekd kayttoa rajoittavassa paatoksessa
tulisikin maarata korjaustdiden raportoinnista viranomaiselle (Asumisterveysopas
2009).

Jalkivalvontaan voi lisaksi liittyd néytteenottoa sekd muita mittauksia, jotta
varmistuttaisiin asunnon tayttavéan terveydelliset vaatimukset (Karnaattu & Pesonen
2012). Tarvittaessa terveydensuojeluviranomainen voi myo6s vaatia ulkopuolisen
asiantuntijan tekemia tutkimustuloksia takuuksi korjausten onnistumisesta (lkonen
2011).

7.2 Jalkivalvontaan liittyva lopputarkastus

Jalkivalvontaan kuuluvaa lopputarkastusta pidetddn osana asunnon terveyshaittaa
koskevan asian kasittelyd. Lopputarkastus on asianosaisille aina ilmainen, ja se tulisi
yleensd suorittaa ainakin korjausmaarayksen tai asumiskiellon saaneissa kohteissa.
Yleensda  lopputarkastuksen  tekeminen  tapahtuu  siind  vaiheessa,  kun
terveydensuojeluviranomainen saa kiinteisténomistajalta tiedon méaaraysten mukaisten
toimenpiteiden suorittamisesta. Tarkastus on syyté toteuttaa myos tapauksissa, joissa
ilmenee, ettei terveyshaittaa ole saatu poistettua madréajan puitteissa. (Mustakallio
2006.)
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Kun  terveyshaitta on  saatu tarvittavin  korjauksin  poistettua, on
terveydensuojeluviranomaisen purettava mahdollinen asumiskielto tai rajoitus ennen
tilan ottamista uudelleen kayttoon (Mustakallio 2006). Kiellon tai rajoituksen purkava
paatds edellyttad, ettd tila on todettu saatujen selvitysten tai tehtyjen tarkastusten
perusteella kayttotarkoitukseensa sopivaksi. Tilan kaytostd ei saa aiheutua

terveyshaittaa. (Asumisterveysopas 2009.)

Lopputarkastuksesta tehddén aina tarkastuspoytakirja. Lopputarkastus ratkaisee, voiko
terveydensuojeluviranomainen terveydensuojelulain (763/1994) 27 §:n perusteella
antaa paatoksen, ettei jatkotoimille ole aihetta. Tama tarkoittaa kaytdnnossa
kasiteltdvan tarkastuskohteen arkistointia. (Mustakallio 2006.) Mikali asunnon
terveyshaitta kuitenkaan ei ole poistunut tai asunnosta 16ytyy uusia haittoja, alkaa
prosessin kasittely uudelleen jatkuen niin kauan, kunnes haitta tai haitat saadaan
poistettua (Metidinen 2009).

7.3 Vireillaolon paattymisesta ilmoittaminen ja arkistoiminen

Mikali todetaan, ettd asunnon terveyshaitta on saatu poistettua ja asukkaiden oireet
helpottuneet, on usein kaytantona lahettdd asianosaisille niin sanottu paattokirje eli
ilmoitus asian arkistoimisesta. Paattokirjeessa asia todetaan loppuun kasitellyksi
terveydensuojeluviranomaisen osalta. VVastaavasti mikéli haitta ei ole poistunut tai on
ilmennyt uusia haittoja, ilmoitetaan prosessin kaynnistymisestd uudelleen, kunnes

terveyshaitta saadaan poistettua. (Metidinen 2009.)

Kun kohteen kasittely paattyy, siihen liittyvét asiakirjat arkistoidaan noudattaen
asiakirjojen arkistointisddnnoksia ja —ohjeita. Arkistolain (831/1994) 12 §:n mukaan
asiakirjat tulee sailytt&a niin, ettd ne ovat turvassa tuhoutumiselta, vahingoittumiselta
ja asiattomalta k&ytoltad. Arkistolain (831/1994) 13 §:n mukaan ne asiakirjat, joita ei
ole maaratty pysyvaan séilytykseen, tulee havittdd séilytysajan jélkeen siten, ettd
niiden tietosuoja on varmistettu. (Arkistolaki 831/1994.)

Kuntaliiton julkaisun Kunnallisten asiakirjojen sailytysajat, Y mpéristéterveydenhuolto
16 (2003) mukaan terveydensuojelulain mukaisiin madrayksiin ja paatoksiin liittyvat
asiakirjat sek& niihin liittyvét tutkimus-, naytteenotto- ja mittaustulokset, selvitykset,

muistutukset ja lausunnot tulee sdilyttdd pysyvésti. Tarkastuskertomukset ja
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toimenpideohjeet, joihin ei sisally maarayksid sdilytetddn asian vireilldoloajan ja

harkinnan mukaisen ajan verran. (Suomen Kuntaliitto 2003.)

8 ASIANTUNTIJOIDEN VALINEN YHTEISTYO

Asuntojen terveyshaittojen selvittdmiseksi ja estamiseksi ymparistoterveydenhuollon
valvontayksikot tarvitsevat asiantuntemusta ja henkiléresursseja. Varsinkaan pienilla
valvontayksikoilla ei valttdmatta ole resursseja tehdd erityisosaamista vaativia

selvityksia ja tutkimuksia pelkastéan viranhaltijatyona. (Ikonen 2011.)

8.1 Ulkopuoliset asiantuntijat

Asuntojen aiheuttamien terveyshaittojen yleistyminen ja terveyshaitan selvittdmistyon
haastavuus ovat johtaneet siihen, ettd viranomaiselle annetaan terveydensuojelulaissa
(763/1994) mahdollisuus teettd tutkimuksia ulkopuolisilla asiantuntijoilla (Karnaattu
& Pesonen 2012). Tutkimuksia ja selvityksid viranomaisvalvontaa varten tekevén
asiantuntijan on taytettdva terveydensuojelulain (763/1994) 49 8:n 1 momentin
mukaiset vaatimukset, joiden mukaan ulkopuolisella asiantuntijalla tulee olla

tarvittava asiantuntemus ja patevyys (Mustakallio 2006).

Ulkopuolisia asiantuntijoita kaytettdessd ulkopuolisen asiantuntijan kayttdmien
menetelmien luotettavuus ja patevyys jdad kunnan terveydensuojeluviranomaisen
arvioitavaksi (Mustakallio 2006). Patevyyden arvioinnin jattdmistd viranomaisen
vastuulle on kuitenkin pidetty arveluttavana, silla arviointi saattaa vaihdella eri
kuntien valilla (P6nka 2006).

Ulkopuolisten asiantuntijoiden kaytossa tulee kuitenkin huomioida, ettd tarvittavat
selvitykset tehnyt ulkopuolinen asiantuntija ei méaarittele, aiheutuuko rakennuksen
olosuhteista terveyshaittaa. Terveyshaitan madrittely jaa edelleen

terveydensuojeluviranomaisen vastuulle. (Karnaattu & Pesonen 2012.)
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8.2 Viranomaisyhteisty0

Ulkopuolisten asiantuntijoiden hyddyntdmisen liséksi my6s viranomaisyhteistyo
terveydensuojelu-, rakennusvalvonta-, terveydenhuolto- ja tydsuojeluviranomaisen
valilla on usein tarpeen. Asunto, jossa ihmiset oireilevat, koskettaa myos

terveydenhuoltoa ja rakennusvalvontaa. (Karnaattu & Pesonen 2012.)

Terveydensuojelun ja terveydenhuollon yhteistyd voi olla hyddyllista terveyshaitan
riskinarvioinnissa terveydenhuollon arvioidessa asukkaiden oireita.
Yksityisasunnoissa yhteistyd on kuitenkin mahdollista vain asukkaiden luvalla.
(Karnaattu & Pesonen 2012.)

Asunnontarkastuksissa terveydensuojelun ja rakennusvalvonnan viranomaiset voivat
tehdd yhteistyota rakennuksen kunnon sekd korjausten laajuuden arvioimisessa.
Etenkin rakenteellisten riskien arvioimisessa suositellaan olemaan yhteistydssé

rakennusvalvonnan kanssa. (Karnaattu & Pesonen 2012.)

Tietyissd kunnissa on kaytadntond, ettd uudisrakennuskohteet ja rakennuslupaa
edellyttavat korjauskohteet kaydaan l&pi rakennus- ja terveydensuojeluviranomaisten
kesken. Samalla kokoonpanolla voidaan tarkastaa valikoidusti ne suunnitelmat, jotka
rakennusvalvontaviranomainen  katsoo  tarpeelliseksi  kasitellda  yhteisesti.
Yhteisneuvotteluissa piirustusten lapi kdyminen on usein tehokkaampaa kuin pelkka

lausunnonanto rakennussuunnitelmista. (Ponka 2006.)

Terveyshaitoista aiheutuneista korjauksista tiedotetaan kuitenkin
rakennusvalvontaviranomaisille melko harvoin. Yhteistyon toteutumiseen vaikuttavat
muun muassa kunnan asukasmaard, organisaatioiden sijainti sek& resurssit. (Hieta
2011.) Viranomaisten olisikin hyvé sopia tietystd toimintamallista, jolloin tapauksen
edellyttédessa yhteistyota tieto terveyshaitoista aiheutuneista korjauksista saatettaisiin

automaattisesti rakennusvalvonnan lupaharkintaan (Karnaattu & Pesonen 2012).

8.3 Sisailmatydéryhmat

Suurissa kunnissa sisdilmatyoryhman perustamista pidetddn lahes valttamattomana

moniammatillisen  sisdilma-asioiden kasittelyn ja tiedonkulun takaamiseksi.
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Pienemmissd kunnissa siséilmatydéryhmaét eivét ole yhta yleisid, vaan sisailma-asioita
saatetaan hoitaa muunlaisena yhteistyonéd. Kunnissa voi toimia kohdekohtaisia ryhmia
tai muita yhteistyéryhmia. Kohdekohtainen siséilmatyoryhmé perustetaan jonkin
tietyn, usein erityisen haastavan kohteen kasittelyé ja seurantaa varten. (Pekkola ym.
2011))

9 KYSELY ASUNNONTARKASTUSTEN JALKIVALVONNASTA

Asumisterveysasioista vastaaville viranhaltijoille osoitettiin Webropol-sovelluksella
tehty kysely helmikuussa 2013. Kyselyn tavoitteena oli selvittdd, miten
valvontayksikoissd talla hetkella toteutetaan jélkivalvontaa ja varmistutaan

terveyshaitan poistumisesta.

9.1 Taustaa kyselylle

Joulukuussa 2012 Eteld-Suomen aluehallintoviraston jarjestamilla tyokokouspaivilla
Kouvolassa ilmeni, ettd jalkivalvonnan toteuttamisessa on kuntien valilla huomattavia
eroja. Tyokokouspdivilla virinnyt keskustelu osoitti, ettd valvontayksikdissé on hyvin
erilaisia nakemyksia jalkivalvontaa koskevista kaytannoistd. Joissakin kunnissa
saatetaan toteuttaa jalkivalvontaa hyvinkin tarkasti, kun taas joissakin kunnissa

viranhaltijat eivat juuri ollenkaan seuraa korjausten onnistumista.

Nain ollen todettiinkin, ett4 opinndytetyon tavoitteita palvelisi parhaiten jalkivalvonta-
asioiden yksityiskohtaisempi kartoittaminen kautta maan. Jalkivalvontaa paatettiin
tutkia jarjestamalla kyselytutkimus asumisterveysasioiden parissa tyoskenteleville
viranhaltijoille. Kyselyn vélitykselld haluttiin saada mahdollisimman monipuolinen ja
totuudenmukainen ndkemys jalkivalvonnasta, joten kysely pééatettiin lahettdd kaikkiin

Suomen ymparistéterveydenhuollon valvontayksikkdihin.

9.2 Kyselyn laatiminen

Kyselyn kysymykset laadittiin yhteisty6ssa Kouvolan Ympéristopalvelujen ja Etela-

Suomen aluehallintoviraston kanssa. Kysely rakennettiin Webropol-sovelluksen
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avulla. Kysely sisalsi yhteensd 17 kysymystd, joista osa oli monivalintakysymyksia ja

osa avokysymyksia.

Taustatietoina  vastaanottajilta  kysyttiin -~ muun  muassa  asumisterveyden
henkiloresursseja,  valvontayksikon — asukasméérad, tarkastettujen  kohteiden
vuosittaista lukumaadrad sek& tarkastajien koulutustaustaa. Jélkivalvontaa koskevat
kysymykset kasittelivat jalkivalvonnan toteuttamista ja menetelmid eri vaiheissa
vireilldoloa. Kyselysséd pyydettiin vastaajia tuomaan esille myds jélkivalvonnan
ongelmakohtia, kehitysideoita seka hyvaksi havaittuja kéaytantja. Kysely
kysymyksineen on liitteend (liite 2).

Kyselyn lahettamistd varten laadittiin lisdksi saatekirje, jossa kerrottiin kyselyn
vastaanottajille kyselyn tekijat, kohderyhma seka tavoitteet. Saatteessa tuotiin myos

esille vastaustulosten kayttotarkoitus. Saatekirje on liitteena (liite 1).

9.3 Kyselyn jakelu

Kysely lahetettiin Lapin, Pohjois-Suomen, It4&-Suomen, Lé&nsi- ja Sisd-Suomen,
Lounais-Suomen ja Eteld-Suomen aluehallintovirastojen (AVI) kautta kaikkiin
Suomen ympadristoterveydenhuollon valvontayksikdihin.  Vuoden 2013 alussa
valvontayksikadita oli yhteensa 73 kappaletta (Keindanen 2013). Tarkoituksena oli, etta

kyselyyn vastattaisiin kerran valvontayksikkoa kohden.

Kysely toimitettiin valvontayksikkoihin 13.02.2013, ja vastausaikaa oli 28.02.2013
saakka. Viimeisella vastausviikolla valvontayksikkoihin  l&hetettiin  lis&ksi

muistutuskirje kyselyyn vastaamisesta viikon lisdajalla.

10 KYSELYN TULOKSET JA TULOSTEN TARKASTELU

Asumisterveyden parissa tyoskenteleville viranhaltijoille osoitettuun
jalkivalvontakyselyyn saapui vastauksia yhteensd 29. Kyselyn vastausprosentti oli
nain ollen noin 40 %. Td&ss&d luvussa on esitetty ja analysoitu opinndytetyon

tavoitteiden kannalta keskeisimpié tuloksia.



23
10.1 Taustatietoja

Kyselyyn vastanneista valvontayksikoistd noin 44 % (n=13) sijoittui Etela-Suomen
aluehallintoviraston alueelle (kuva 3). Muiden aluehallintovirastojen alueelta
(Lounais-Suomi, Lansi- ja Sisa-Suomi, I1td&-Suomi seka Pohjois-Suomi) vastauksia tuli
varsin  tasaisesti.  Kysely lahetettiin  my6s  Lapin  aluehallintoviraston
valvontayksikkoihin, mutta talta alueelta ei saatu yhtaén vastausta.

Kyselyyn vastanneet valvontayksikot
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B Valvontayksikot

KUVA 3. Vastanneet valvontayksikot aluehallintovirastoa kohti

Kuvasta 4 voidaan tarkastella kyselyyn vastanneiden valvontayksikoiden
asukasmaarid. Kysymykseen vastasi 29 valvontayksikkod, joista noin 51 % (n=15)
toimii alle 50000 asukkaan alueilla. Suomessa ympdristoterveydenhuollon
valvontayksikoiden keskimaardinen koko on alle 80 000 asukasta valvontayksikka
kohden (Keindnen 2013). Suuri osa valvontayksikdisté toimii siis juurikin alle 50 000
asukkaan alueilla, joten vastanneiden valvontayksikdiden asukasméardjakauma vastaa
hyvin todellisuutta. Otannan kannalta kyselyyn vastasi myds merkittdvd méaara

Suomen suurimpia valvontayksikoita.
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Asukasmaara valvontayksikon alueella
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KUVA 4. Valvontayksikdiden asukasmaarat (31.12.2012)

Noin 59 % vastanneista valvontayksikdistda (n=16) teki vuoden 2012 aikana
asunnontarkastuksia 50-150 erillisessa valvontakohteessa (kuva 5). Muutamilla
suurimmista valvontayksikoista tarkastuskohteita jopa yli 250 vuodessa. Kuvaajassa ei

nay, mikali samaan kohteeseen on tehty vuoden aikana useampi tarkastus.

Tarkastetut kohteet
%
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KUVA 5. Asunnontarkastuskohteiden vuosittainen lukumaara
valvontayksikoittéain (2012)
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Valtaosalla kyselyyn osallistuneista valvontayksikoistd oli asumisterveyteen
erikoistuneita viranhaltijoita (kuva 6). Kuitenkin osalla valvontayksikdssé on edelleen
kaytantona, ettd viranhaltijan vastuulle kuuluu vaihtelevasti kaikkia tyotehtavia
ymparistoterveydenhuollon tehtdvakentéstd, jolloin varsinaista erikoisosaamisaluetta

ei ole.

Asumisterveyteen erikoistuneet
viranhaltijat

M Erikoistuneet viranhaltijat

M Ei erikoistuneita

KUVA 6. Asumisterveyteen erikoistuneet viranhaltijat

Peruskoulutuksena  kyselyyn  vastanneilla  viranhaltijoilla  oli  yleisimmin
ympéristoteknologian  insin6orin - ammattikorkeakoulututkinto  tai  vanhempi
terveysteknikon opistotasoinen tutkinto. Myds filosofian maisterin  tutkinto
ymparistOtieteen padaineesta oli valvontayksikdissdé melko yleinen. Naiden lisaksi
valvontayksikdissd oli muutamia DI- ja YAMK-tutkintoja sek& koulutustaustaa
esimerkiksi  rakennus- ja  LVI-tekniikasta, kemiasta, biotekniikasta sek&

mikrobiologiasta.

Viisi  vastanneista  oli  suorittanut tai oli  parhaillaan  suorittamassa
tdydennyskoulutuksena It4&-Suomen yliopiston koulutus- ja kehittdmispalvelu
Aducaten jarjestdiman rakennusten terveellisyyteen liittyvien asiantuntijoiden RTA-
koulutuksen. Suoritetuista tédydennyskoulutuksista mainittiin my6és VTT-sertifioitu
kosteusmittaajakoulutus sekd RATEKO- henkilsertifikaattikoulutus. Néiden lisaksi
viranhaltijat olivat hankkineet tdydennyskoulutusta osallistumalla l&hinna yksittéisiin
julkisten ja yksityisten toimijoiden jdrjestdmiin koulutuspdiviin muun muassa

sisdilmaan, kosteusvaurioihin, mikrobeihin sek& lamptkameroihin liittyen.
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10.2 Jalkivalvonnan toteuttaminen valvontayksikoissa

Kuvassa 7 on esitetty tapaukset, joissa valvontayksikoissa toteutetaan jalkivalvontaa.
Kuvasta voidaan havaita, ettéd jalkivalvonta vaihtelee sen mukaan, millainen velvoite
korjausten suorittamiseksi on asiakkaalle annettu. Kayttokieltoja koskevissa
tapauksissa jalkivalvontaa tehdaén lahes aina, kun taas mé&araysten ja kehotusten
yhteydessé jalkivalvonta on vaihtelevampaa. On huomioitava, ettd vastausten
vaihtelevuus voi johtua myos siitd, ettei valvontayksikdissa ole esiintynyt kyseisid
tapauksia. Esimerkiksi kayttokieltojen yhteydessd vaihtoehdon “ei lainkaan”
vastanneet eivét valttdmattd ole koskaan antaneet kéyttokieltoja.

Jalkivalvonnan toteuttaminen
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20 -+
B Aina
15 A H Usein
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Kayttokieltojen Korjausmaardysten Korjauskehotusten
yhteydessa yhteydessa yhteydessa

KUVA 7. Jalkivalvonnan toteuttaminen eri velvoitteissa

Vastaajat perustelivat vastauksiaan jalkivalvonnan toteuttamisesta muun muassa sill,
ettd kehotuksia annetaan huomattavasti maarayksia enemman, mika tekee kehotusten
valvonnan haastavaksi. Monesti kehotusten jalkivalvontaa ei tehda, ellei sita erikseen

prosessin aikana perustellusti ole sovittu.

Kyselyn vastauksista ilmeni, ettd toimenpidekehotuksia annetaan monesti koskien
varsin lievidkin ongelmia, kuten ilmanvaihtoa, joiden ei katsota vaativan

jalkivalvontaa. Sen sijaan korjausméaarayksen tai asumiskiellon saaneet kohteet
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vaativat usein huomattavasti laajempia korjauksia, jolloin jélkivalvonnan
suorittaminen koetaan kehotuskohteita tarkeammaéksi. Liséksi méardysten ja kieltojen
vahdinen maard takaa paremmat resurssit naiden kohteiden valvomiseen loppuun

saakka.

Jalkivalvonnan toteutumiseen vaikuttaa myos asiakkaan aktiivisuus asian suhteen.
Mikali asiakas ei ole sovitusti yhteydessé terveysvalvontaan korjausten etenemisesta,
jalkivalvonta saattaa jdadda kokonaan suorittamatta. Lisdksi jos kohteen terveyshaittaa
ei alun perin ole pystytty varmasti osoittamaan eikd asiakas ole ottanut uudestaan
yhteyttd, saatetaan tilanteen olettaa korjaantuneen parempaan. Motiivi korjaustdiden
onnistumiseen on siis paljolti tarkastusta pyyténeella osapuolella, jolloin viranhaltija

luottaa asiakkaan toimittavan palautetta terveysvalvontaan tarpeen vaatiessa.

Menetelmat, joilla jalkivalvontaa suoritetaan vaihtelevat tapauksen vakavuuden
mukaan (kuva 8). Vakavimmissa kayttokielto- ja korjausméaardyskohteissa korjausten
jalkeinen valvonta painottuu tarkastuksiin ja asiakirjavalvontaan. Korjauskehotusten

yhteydessé suulliset ja Kirjalliset yhteydenotot asiakkaaseen ovat verrattain yleisia.

Jalkivalvonnan menetelmat
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yhteydessa yhteydessd yhteydessd

KUVA 8. Jalkivalvonnan menetelméat
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Asunnontarkastuskohteen jalkivalvonnan edellyttdessé tarkastuskdyntia on tarkeaa,
ettd terveydensuojeluviranomaiselle on toimitettu kaikki oleelliset tiedot ja dokumentit
korjauksista. Mikali viranomaisen hallussa olevat tiedot korjauksista ovat
puutteellisia, saatetaan jalkivalvontatarkastus kokea lahinnd muodolliseksi kohteen

lapi kavelyksi.

Asiakirjavalvontaa eli korjauksiin liittyvien dokumenttien tarkastamista pidetaankin
tarkednd osana jalkivalvontaa. Yleensa kirjallisia selvityksia tehdyista toimenpiteista
pyydetddn terveysvalvontaan tiettyyn madrdaikaan mennessd, minka jalkeen
asiakkaaseen ollaan yhteydessd korjausten onnistumisen arvioimista ja

jalkivalvonnasta sopimista varten.

Jalkivalvontatarkastusten yhteydessd on myds suoritettu jonkin verran naytteenottoja
ja mittauksia. Sisdilmasta otettavat mikrobindytteet koetaan kuitenkin epavarmoiksi.
Mikéli terveyshaitan selvittdmisvaiheessa on tehty mittauksia, voidaan samaa

mittausmenetelmaa hyddyntaa myos jalkivalvonnassa.

Kirjeitse, sahkopostitse tai puhelimitse tapahtuvan ilmoituksen liséksi vireilldolon
paattymisesta eli kohteen arkistoimisesta asunnontarkastuskohteessa tiedotetaan usein
jalkivalvontatarkastuksesta tehdyn tarkastuspoytakirjan yhteydessa (kuva 9).
Huomattava osa vastanneista valvontayksikoistd ei silti tee lainkaan ilmoitusta
asianosaisille kasittelyn péattymisestd, jolloin asian paattyminen voi jaada
asianosaisille epaselvaksi.
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Vireillaolon paattymisesta ilmoittaminen
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KUVA 9. Vireillaolon paattymisesta ilmoittaminen asianosaisille

10.3 Jalkivalvonnan ongelmat ja kehittdmistarpeet

Kuvassa 10 on esitetty tekijoitd, joiden terveydensuojeluviranomaiset kokevat
vaikeuttavan jalkivalvontaa. Selvasti suurimpana ongelmana jalkivalvonnassa
pidetddn ajanpuutetta.  Vireille tulee jatkuvasti uusia kohteita, jolloin
terveydensuojeluviranomaiselle ei valttaméttd ja& aikaa paneutua enda vanhoihin
kohteisiin. Jopa noin 72 %:lla (n=21) kyselyyn vastanneista viranhaltijoista ei ole
riittdvasti aikaa jalkivalvonnan toteuttamiseen. Toisaalta noin 13 % (n=4) vastanneista
ei koe jalkivalvonnan tuottavan tyossdan lainkaan ongelmia. Jalkivalvontaan
tyytyvaisille viranhaltijoille ei kuitenkaan 16ytynyt selkedd yhdistavaa tekijaa, silla
vaihtoehdon ei koettu ongelmia” vastanneet henkil6t olivat hyvin eri kokoisista

valvontayksikaista.
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Jalkivalvonnan ongelmat
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KUVA 10. Jalkivalvonnassa koetut ongelmat

Resurssien  jalkeen vaikeimmaksi asiaksi koetaan jalkivalvontaa koskevan
ohjeistuksen riittdmattémyys. Ohjeistuksen koetaan nojaavan liikaa viranhaltijan
omaan harkintakykyyn. Ei ole olemassa minkainlaista sapluunaa, jonka avulla
korjausten onnistumista tarkkailtaisiin. Myds viranhaltijoiden ké&ytdssa olevat

menetelmat koetaan epéluotettavaksi arvioitaessa terveyshaitan poistumista.

Yhtend erittdin suurena ongelmana mainittiin  avoimissa vastauksissa myos
tiedonkulku eri osapuolten valilla. Kiinteistbnomistaja ei vastaa selvityspyyntoihin
maérdajan puitteissa eikd toimita terveysvalvontaan tarvittavia dokumentteja. My6s
yhteisty6 isannoitsijoiden kanssa on usein puutteellista. Korjaustoiden suorittajat eivét
valttamatta ymmarrd viranomaisten tarvitsevan selvityksia tehdyistd toimenpiteistd,

jolloin asiakirjat saattavat olla viranomaisen kannalta sisalléltadn Idhes hyddyttomia.

Myo6s yhteistyd terveys- ja rakennusvalvonnan valilla osoittautui melko yleiseksi
ongelmaksi. Muun muassa lainsadadéntdjen synkronoinnin kerrotaan olevan haastavaa
tdssd yhteydessa. Kuitenkin viranomaisyhteistyosta raportoitiin - my6s paljon

positiivisia nakemyksia.
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Vastaajat eivat juurikaan kokeneet vaikeuksia oman osaamistasonsa suhteen. Useissa
vastauksissa kuitenkin painotettiin, ettd riskirakenteissa olevien vaurioiden syyt ja
korjaustavat pitéisi osata varmistaa entistda paremmin, eli ainakin riskirakenteiden
osalta viranhaltijat toivoisivat lisdosaamista. Kuitenkin téssa yhteydessé tuotiin esille
my6s toinen nékokulma, jonka mukaan rakennustekninen osaaminen kuuluu
rakennusvalvonnalle, eikd terveydensuojeluviranomaisten ndin ollen kuuluisi

lisdkouluttautua rakennustekniikan saralla.

Liséksi jalkivalvontaa vaikeuttavat haasteelliset asiakkaat.
Terveydensuojeluviranomaisen tarkastuspoytékirjaan merkitty lausunto
terveyshaitasta saattaa poiketa téysin asukkaan omakohtaisesta nékemyksesta
aiheuttaen ristiriitoja. Asiakkaat eivét valttamatta noudata heille annettuja ohjeita ja
maarayksia, vaan pyytavat toistuvasti lisdaikaa korjauksille tai jopa lopettavat
kokonaan vastaamisen yhteydenottoihin. Kiinteistoon liittyvien osapuolten vélilla
saattaa  my0s  olla  keskindisid  erimielisyyksid,  jotka  vaikeuttavat

terveydensuojeluviranomaisen tyota.

Kehitysideoita jalkivalvonnan parantamiseksi tuotiin esille runsaasti. Kyselyyn
vastanneet kehittaisivat erityisesti tiedonsaantia korjausprosessin aikana. Kaikki
tyovaiheet tulisi  kirjata  jarjestelmallisesti yl6s toimittaen tiedot niista
terveydensuojeluviranomaiselle,  jonka  suorittama  jalkivalvonta  paranisi

huomattavasti, kun kaytettavissa olisi aiempaa laajemmat tiedot korjauksista.

Jalkivalvontaan toivottaisiin my6s riittdvan pitkdd seurantajaksoa, jotta kohteen
ongelmat voitaisiin nykyistd varmemmin todeta ratkaistuiksi. Julkisissa kohteissa,
kuten kouluissa ja pdivékodeissa, seurantaa voidaan tehdd esimerkiksi

sisailmatyoryhman avulla.

Vastaajat kehittéisivat entisestddn yhteistyota rakennusvalvontaan. Kosteusvaurioiden
korjausten valvonnalle olisi hyoty tarkastuksesta myds purkamisvaiheessa. Lisaksi

vakaviin riskirakenteissa oleviin terveyshaittakorjauksiin pitéisi hakea rakennuslupaa.

Talla hetkellda lainsdadannollisista velvoitteista toteuttaa jalkivalvontaa ollaan

jokseenkin epédvarmoja. Vastanneet viranhaltijat toivoivat jalkivalvontaan selkeda
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ohjeistusta, jossa méaériteltdisiin, mitka tilanteet edellyttavat jalkivalvontaa ja minka

verran henkiloresursseja jalkivalvontaan vaaditaan.

11 JALKIVALVONNAN TOIMINTAMALLI

Asunnontarkastusprosessin  jalkivalvontavaihe tulisi  suhteuttaa terveyshaitan
laajuuteen ja vakavuuteen seka siihen, miten asunnontarkastusprosessi muuten etenee.
Jalkivalvonnan toteuttamiseen vaikuttavat olennaisesti Kiinteistdnomistajalle annetut
kehotukset, maaraykset ja kiinteiston kéyttoa rajoittavat paatokset. Kuvassa 11 esitetty

kaavio sisaltaa yksinkertaistetun mallin jalkivalvonnan etenemisesta eri velvoitteissa.

Terveyshaitan

poistaminen
1
[ N |
Korjausmaarays ja/tai
Toimenpidekehotus : kéyttékie\I/toJ /
~,
~
Asiakirjavalvonta:
Tarkastuspoytakirjassa Asiakirjavalvonta:
selvityspyyntd Tarkastuspoytakirjassa velvoite
korjaustoimenpiteista toimittaa kirjalliset

korjausdokumentit maardajassa

Jalkivalvonta: ) I
yhteydenotot/ Jalkivalvontatarkastus:
tarvittaessa muita

. o aistinvarainen arviointi/
toimenpiteita

mittaukset/nédytteenotot
|
|

[ I ] |
Arkistointi
Arkistointi Kayttokiellon purku

KUVA 11. Jalkivalvonnan eteneminen

Kun asunnossa on todettu terveyshaitta, jonka korjaamiseksi on annettu kehotus,
tarkastuspoytékirjassa  tulisi kehottaa  kiinteistbnomistajaa  toimittamaan
valvontayksikkoon tiedot terveyshaitan poistamiseksi suoritettavista toimenpiteista.
Terveydensuojeluviranomaiselle toimitettava tieto tulee yksiloida
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tarkastuspoytékirjassa mahdollisimman tarkasti, jotta jalkivalvonnan kannalta tarkeét
tyovaiheet osataan dokumentoida kohteessa riittdvan yksityiskohtaisesti. Tehtyjen
toimenpiteiden onnistumisesta voidaan keskustella asiakkaan kanssa ottamalla h&dneen
yhteyttd esimerkiksi puhelimitse. On tarkeéd, ettd asukkaat kertovat tdssa yhteydessé
korjausten jalkeisistd kokemuksistaan ja oireistaan. Néiden tietojen valossa voidaan
arvioida, edellyttadkd kohde vield jatkoseurantaa vai voidaanko asia padattéda ja
arkistoida.

Mikali terveydensuojeluviranomainen on antanut korjausmaardyksen ja/tai asettanut
kayttokiellon vakavan terveyshaitan poistamiseksi kohteessa, tulee
kiinteistonomistajaa velvoittaa toimittamaan viranomaiselle kirjalliset selvitykset
korjaustoimenpiteistd, aikatauluista ja muista tapauksen kannalta térkeista tiedoista
méaardaikaan mennessa. Maardajan jalkeen terveydensuojeluviranomainen ja
kiinteistonomistaja voivat sopia kohteeseen tehtévéstd jalkivalvontatarkastuksesta ja

muista tarvittavista toimenpiteista.

Mahdollinen kayttokielto puretaan, kun tapauksen vaativin menetelmin on varmistuttu
terveyshaitan poistumisesta. Kun asunnon todetaan jéalkivalvonnan myo6té tayttavan

terveydensuojelulain vaatimukset, voidaan tehdd kayttokiellon purkava paatos.
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TIEDONKULKU JA

LUOTTAMUS eri

osapuolten valilla
prosessissa

VALTAKUNNALLINEN TYOVAIHEIDEN
OHIJEISTUS sapluunaksi TARKKA
jalkivalvonnan DOKUMENTOINTI
toteuttamiselle korjauskohteessa

KOHTI SUJUVAA

JALKIVALVONTAA

PIDEMMAT
SISAILMATYORYHMAN SEURANTAJAKSOT
kokoaminen erityisesti epaselvissa
kohteissa

VIRANOMAIS-
YHTEISTYO
rakennusvalvonnan
kanssa

KUVA 12. Jalkivalvonnan kehittamismalli

Kuvaan 12 on jalkivalvontakyselyn pohjalta muodostettu tekijoitd, joiden uskotaan
parantavan jalkivalvontaa kokonaisuutena. Jalkivalvonnan perustana tulisi olla
terveydensuojeluviranomaisille suunnattu yhteinen valtakunnallinen ohjeistus, jotta

menettely olisi aina tasavertainen kaikille asianosaisille.

Jotta jalkivalvontaa voitaisiin toteuttaa laadukkaasti, on asunnontarkastusprosessin eri
vaiheissa panostettava yhteistydhon terveydensuojeluviranomaisen, asiakkaan,
ulkopuolisen asiantuntijan seka rakennusvalvonnan valilla.
Terveydensuojeluviranomaisen on  tunnistettava oma terveydensuojelu- ja
viranomaisroolinsa ja pyrittdva tapauskohtaisesti konsultoimaan rakennusvalvontaa.
Rakennusvalvonnan osaaminen olisi hyvin tarkedd kosteusvauriokorjausten
neuvontaan  ja  lupaharkintaan  liittyvissa  asioissa,  kuten  vaikeissa
riskirakennetapauksissa.
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Aikavali korjausten ja kohteen terveyshaitan suhteen tehtdvien johtopaatosten vélilla
tulee olla tarpeeksi pitka, silla valittomasti korjaustoimenpiteiden jalkeen voi oireilua
yha esiintyd, vaikka korjaukset olisivatkin onnistuneet. Jalkivalvontaan on varattava
tilanteen mukaan riittdvan laajuinen seurantajakso, jotta ndhdaan, miten Kkorjatut tilat
todella kéytdnnosséd toimivat. Epéselvat kohteet voidaan jattdd seurantaan

pidemmaksikin aikaa.

Korjausten jalkeistd seurantaa toteutetaankin kuntien julkisissa rakennuksissa
sisailmatyéryhmien avulla. Sisailmatyéryhméat ovat osoittautuneet toimivaksi
valineeksi  seurantaan.  Sisdilmatyéoryhman voivat muodostaa  asianosaiset
tapauskohtaisesti: julkisissa rakennuksissa esimerkiksi terveydensuojeluviranomainen,
paivakodin johtaja/oppilaitoksen rehtori, tyoterveyslaékari, Kkiinteiston edustaja

(isannoitsija), tyosuojelupaallikko ja — valtuutettu seka tydyhteisdvaltuutettu.

Ihanteellista toki olisi, ettd jalkivalvonnan yhteydessé terveydensuojeluviranomaisen
olisi mahdollista tarkastella rakenteisiin tehtyja korjauksia konkreettisesti. Usein
jalkivalvontaan kuuluva lopputarkastus toteutetaan kuitenkin vasta siind vaiheessa,
kun esimerkiksi uudet pinnat on jo asennettu paikoilleen. Td&mén takia tydvaiheiden
yksityiskohtaisella dokumentoinnilla korjausvaiheessa on huomattava merkitys
jalkivalvonnalle.  Selkedt  asiakirjat ja  valokuvat rakenteista  antavat

terveydensuojeluviranomaiselle terveyshaitan poistumista arvioitaessa tarkeéa tietoa.

Mittauksia ja ndytteenottoa voidaan suorittaa viranomaisen harkinnan mukaan, ja
resursseista riippuen voidaan niihin kayttdd my6s ulkopuolista asiantuntijaa.
Erilaisista maarityksistd saatavia tuloksia voidaan kuitenkin pitdd ainoastaan suuntaa
antavina. Terveydensuojeluviranomaisen ei tulisi perustaa varsinaista péatostdan
terveyshaitan poistumisesta yksittéisiin arvoihin, vaan myos jalkivalvonnassa korjatun

kohteen tarkastelu kokonaisuutena on erittéin tarkeaa.

12 YHTEENVETO JA JOHTOPAATOKSET

Tama opinndytety0 toteutettiin tutkimalla jalkivalvontaa kyselytutkimuksen avulla ja

luomalla tulosten pohjalta toimintamalli jalkivalvontaa varten. Kyselyyn saatiin

lukuisia hyvin perusteltuja vastauksia, joissa kerrottiin kattavasti valvontayksikéiden
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kéytdnnodista ja ongelmista. Kyselyn perusteella on selvad, ettd kuntien
jalkivalvonnassa on tietyiltd osin selkeitd puutteita. Kuitenkin vastauksista ilmennyt
tilanne oli kenties jopa ennakko-odotuksia parempi, silla kyselyyn saatiin myods

vastauksia, joiden mukaan jalkivalvontaa ei koettu lainkaan ongelmallisena.

Kyselyn vastausprosentin voidaan todeta olevan riittdvd kokonaiskasityksen
muodostamiseksi  jalkivalvonnasta, vastasihan kyselyyn lukuisia suuria ja
keskikokoisia valvontayksikoita eri puolilta Suomea. Toki Lapin aluehallintoviraston
toimialueelta olisi myds ollut mielenkiintoista saada vastauksia. Asiaa selvittidessa
ilmenikin, ettei kysely tavoittanut Lapin alueella asunnontarkastuksia tekevia
viranhaltijoita. Maantieteellisesti alue on varsin laaja, joten taltdkin alueelta olisi
varmasti tullut opinndytetyon kannalta térkeda informaatiota. Kuitenkin vastaukset

koko muun Suomen alueelta ovat taysin kattavia opinnédytetyon tavoitteiden kannalta.

Vastaukset osoittivat, ettd yhteistyostd varsinkin rakennusvalvonnan kanssa on saatu
kunnissa tahdn mennessa hyvia kokemuksia. Viranomaisyhteisty6 jalkivalvonnassa on
kuitenkin viel& jokseenkin lapsen kengissa. Terveysvalvonnan ja rakennusvalvonnan

valisen yhteistyon kehittdminen entisestaén palvelisi koko asunnontarkastusprosessia.

Korjausten onnistumisen toteamiseen varmuudella tarvittaisiin riittdvan pitka
seurantajakso. NyKkyisten resurssien mahdollistamilla menetelmilla
terveydensuojeluviranomaisen saattaa olla joskus haastavaa varmistua terveyshaitan
poistumisesta. Erikoistumisella ja koulutuksella voidaan olettaa olevan merkitysta
esimerkiksi  arvioitaessa  korjaustoimenpiteiden  riittdvyyttd  terveyshaitan
poistamiseksi. Myds patevien ulkopuolisten asiantuntijoiden hyédyntdminen

jalkivalvontavaiheessa saattaa olla tarpeen.

Kyselyyn tulleissa vastauksissa korostettiin useaan otteeseen erityisesti tiedonkulun
merkitystd.  Korjaussuunnitelmien toimittaminen ja korjausten etenemisesta
tiedottaminen viranomaiselle eivat aina hoidu ongelmitta.
Terveydensuojeluviranomaisen vastuu asunnontarkastusprosessissa ei voi muodostua
kohtuuttoman suureksi, vaan asiakkaan oma aktiivisuus ja motiivi korjausten

onnistumisesta ovat tarkedssa asemassa jalkivalvonnassa.
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Taman opinndytetyon tavoitteet tayttyivat padosin hyvin. Jalkivalvontaan liittyen ei
ole tehty aikaisempia tutkimuksia, joten kyselytutkimuksen tiimoilta jalkivalvonnasta
saatiin runsaasti uutta tietoa. Jalkivalvonnan ongelmiin on vaikeaa esitt4da
yksiselitteista oikeaa ratkaisua, silla todennékdisesti asumisterveyden resurssipula ja
muut ongelmat juontavat juurensa jélkivalvontaa syvemmalle. Kaiken kaikkiaan
valtakunnallisen ohjeistuksen puuttuminen yhdistettynd krooniseen ajanpuutteeseen
tekee jalkivalvonnan haastavaksi ja saattaa asettaa kuntia eriarvoiseen asemaan.
Taman opinndytetyon perusteella voidaan todeta, ettd asunnontarkastusten
jalkivalvonnan toimintatapojen yhtendistaminen valtakunnallisten ohjeistusten,

tyokalujen sek& osaamista yll&pitavien taydennyskoulutusten avulla on ajankohtaista.
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LIITE 1.
Kyselyn saatekirje

Hyvat asumisterveysasioista vastaavat viranhaltijat 13.02.2013

Lahestymme teité kyselyll&, joka koskee asunnontarkastusten jalkivalvontaa. Kyselyn
tavoitteena on selvittad, miten valvontayksikoissa toteutetaan jalkivalvontaa ja

varmistutaan terveyshaitan poistumisesta.

Jalkivalvonnassa hyvéksi todettujen kéytantdjen saattaminen tietoomme on erittain
tarke&d. Lisaksi toivoisimme, ettd kuvailette rehellisesti jalkivalvonnassa kokemianne
ongelmia seka tuotte rohkeasti esiin omia ndkemyksianne jalkivalvonnan

kehittamiseksi.

Pyydamme, ettd kyselyyn osallistuttaisiin aktiivisesti, jotta saataisiin mahdollisimman
luotettava kasitys valvontayksikdiden valmiudesta toteuttaa jalkivalvontaa. N&in
pystytaan tulevaisuudessa kehittdmaan asunnontarkastuksiin toimivaa

jalkivalvontamenettelya.

Vastauksia kasitelladn kokonaisuutena, ei valvontayksikoittain. Kyselyyn pyydetaan

vastaamaan kerran valvontayksikkda kohden.

Kyselyyn pééset tasta linkista:
http://www.webropolsurveys.com/S/230EB0419F
43B4B7.par

Vastaamiseen kuluu aikaa noin 10-15 minuuttia.

Kysely on avoinna 28.2.2013 asti.

Kysely on osa Mikkelin ammattikorkeakoulun ympéristéteknologian opiskelijan Taija

Saarelan opinndytetyoté.

Kiitokset vaivannaodstanne jo etukateen!


http://www.webropolsurveys.com/S/230EB0419F43B4B7.par
http://www.webropolsurveys.com/S/230EB0419F43B4B7.par
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Jalkivalvontakysely

Asunnontarkastusten jalkivalvonta

1. Vastaajan tiedot
Nimi
Nimike
Séahkoposti

Valvontayksikko

2. Taustatietoja

Asumisterveysvalvontaan kaytetty tyépanos vuonna 2012 (htv)

<] | 2

3. Aluehallintoviraston alue

4. Asukasmaéaara valvontayksikon alueella 31.12.2012

" <10000
" 10000 - 50 000
{50000 - 150 000

{7 150000 <

5. Tarkastettujen kohteiden lukum&éra valvontayksikdssé vuonna 2012

(Tarkoitetaan eri kohteita, ei tehtyjen tarkastusten maaraa)
" <50
" 50-150

" 150-250
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" 250-500

" 500<

6. Onko valvontayksikdssénne asumisterveyteen erikoistuneita viranhaltijoita?

& Kylla

i Ei

7. Minkalaisia peruskoulutustaustoja asumisterveytta valvovilla viranhaltijoilla on?

Kl

< | 2

8. Mita taydennyskoulutusta asumisterveytta valvovat viranhaltijat ovat hankkineet?

5

=]

< | 2

9. Toteutetaanko valvontayksikbssanne asumisterveysvalvontaan liittyvaa jalkivalvontaa?

Aina Usein Harvoin Ei lainkaan

Kayttokieltojen yhteydessa o - 0
Korjausmadaraysten yhteydessa (" -
Korjauskehotusten yhteydessa . .

10. Perustele, miksi valvontayksikdssénne toimitaan nain.

Lo
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11. Miten jalkivalvontaa tyypillisesti toteutetaan valvontayksikbéssanne?

Kayttokieltojen
yhteydessa

Tarkastuksilla [
Selvityspyynndailla ja r
asiakirjatarkastuksilla

Mittauksilla ja naytteilla [
Yhteydenotoilla

puhelimitse, sahkopostilla, [

kirjeella yms.

Muuten ’7 r
miten?

12. Kuvailkaa toteutettua jalkivalvontaa

Korjausmaaraysten
yhteydessa

-

-

Korjauskehotusten

yhteydessa

-

-

13. Miten vireilla olevan asian paattymisesta ilmoitetaan asianosaisille

|

valvontayksikésséanne?

r

r

14. Mité ongelmia jalkivalvontaan liittyy valvontayksikbssanne?

-
-
-
-

Puhelimitse
Sahkdpostilla
Kirjeella

Muuten, miten?

Ei mitenkaan

Aika ei riita

Osaaminen ei riita

Kaytdssa ei ole toimivia menetelmia

Jalkivalvontaa ei ole ohjeistettu riittavasti

Lo
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[ Yhteistyd muiden viranomaisten kesken on puutteellista

L Muu mika?

[ Jalkivalvonnassa ei ole ollut ongelmia

15. Kuvailkaa tarkemmin jalkivalvontaan liittyvia ongelmia

Lo

| 2

16. Miten kehittaisitte jalkivalvontaa?

Miten jalkivalvonta toteutetaan? Mité asioita pitéisi arvioida, etta voitaisiin varmistua
terveyshaitan poistumisesta? Tarvitaanko viranomaisyhteistyota?

L

< | i

17. Muuta aiheeseen liittyvaa

Kl

Lahet&a
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Minkalaisia peruskoulutustaustoja asumisterveytta valvovilla viranhaltijoilla on?

AMK, ympéristoteknologian insindori

Teknikko, Filofian maisteri (ymparistotiede)

Insindori (YAMK), ympadristoteknologia

2kpl Mikkelin AMK ympéristo-ja terveystekniikka, 1 kpl AMK rakennusinsinngori
rakennusinsindori(talonrakennus), terveystarkastaja

marraskuusta (2012) l&htien yksikdssdmme on ollut kolme henkil64, jotka
tyoskentelevét joko kokonaan tai osittain asumisterveyden parissa; yhden tehtéviin
kuuluvat asunnot ja paivakodit, toisen tehtaviin koulut, oppilaitokset ym.
terveydensuojelulain piiriin kuuluvat huoneistot, kolmannen tehtéviin kuuluu mm.
yleisid asiantuntija- ja suunnittelutehtdvia (ei varsinaista valvontaa). Kaikki kolme
henkil6a ovat valmistuneet Kuopion (1td-Suomen) yliopistosta.

Y mpéristo- ja terveysteknikko

insindori amk, ymparisto- ja terveysteknikko

Y mpéristo- ja terveysteknikko (2 henkil6d)

teknillinen oppilaitos

Ylempi korkeakoulututkinto:rakennustekniikka, kemia, mikrobiologia Alempi
korkeakoulututkinto: LVI-tekniikka, ympéristéteknologia, rakennustekniikka
teknillinen opisto

Ymparisto- ja terveysteknikko

Y mpéristoteknologian insingori

Terveysteknikko

Insin@ori, ymparistoteknologia

InsinGori

kemian, ympéristoteknologian ja lvi-insindori (amk), teknikko

Terveysteknikko, AMK-insingori, Fil.kand. Kuopion korkeakoulusta

DI, rakennus Ins (AMK) ymparistoterveys x 2

Terveysteknikko

Ympéristo- ja terv teknikko, - insindori, Ivi teknikko

1. terveysteknikko/AMK insindori 2. terveysteknikko 3. terveysteknikko
Teknikko, insin6ori

terveysteknikko, ympaéristo- ja terveystekniikan amk-insindori/ rakennusmestari,
ylempi korkeakoulututkinto luonnon- ja ymparistotieteet

Ympéristoinsindori AMK Ymparistoinsindori YAMK

teknikko, insin6oreja (amk), FM

teknikko, ymp. ja terveystekniikka insin6ori (AMK) ymp. ja terveystekniikka M.Sc
(Eng) Environmental management

Mitd taydennyskoulutusta asumisterveyttd valvovat viranhaltijat ovat
hankkineet?

Yksittdisia asumisterveyteen liityvia koulutuksia

Ei varsinaista tdydennyskoulutusta mutta k&yty paljon erilaisissa siséilmaan ja
asumisterveydteen liittyvissa koulutuksissa.

Koulutus alkamassa (RTA-koulutus)

1 kpl rakennusterveysasiantuntija I1td-Suomen yliopisto Aducate

osallistutaan kaikkiin soveltuviin alan koulutustilaisuuksiin, jos aika sallii
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yhdella tyontekijéalla rakennusterveysasiantuntijakoulutusta yhdella tyontekijélla
mikrobikoulutusta Baarnissa (Hollannissa). Lisaksi erilaisia yhden-kahden péivan
kursseja ja/ koulutustilaisuuksia saannollisesti.

Ei tdydennyskoulutusta

AVI:n jarjestama asumisterveys taydennyskoulutus, ympaéristo- ja terveyslehden
jarjestdma asumisterveys taydennyskoulutus

Siséilmaan liittyvaa taydennyskoulusta 1-2 pv/v viranhaltijaa kohti
asumisterveysasiantuntija koulutus + erilaiset kurssit

Lyhyité erillisid koulutuksia, mutta ei juurikaan varsinaisia lisatutkintoja.
kosteusvauriokoulutus 1/2 v. Mikkelin AMK Pieksamakin v. 199?
Asumisterveys-/ sisédilmakoulutuspéivia

Lampokamerakoulutusta, julkisten ja yksityisten toimijoiden jarjestamiin alan
koulutuksiin on osallistuttu

Eri muotoiset kurssit.

Lampokuvaaja, VTT sertifioitu Kosteusmittaaja, RATEKO-
henkilldsertifikaattikoulutus Alan koulutuspéivat

On osallistuttu tarjolla oleviin koulutuksiin (ei varsinaista tutkintoon johtavaa
koulutusta).

Ylempi amk (korjausrakentaminen)

Olemme osallistuneet Pohjois-Suomen aluehallintoviraston, Ympéristo- ja
terveyslehden ja sisailmayhdistyksen jarjestamiin koulutuksiin. Liséksi olemme olleet
mukana suurten kaupunkien tapaamisessa, jossa on késitelty padasiassa
asumisterveysasioita.

Erilaisia kursseja rakennushygieniasta ja sisailmasta

Siséilmamittausten erikoistumis jakso 20 OP, ja muutaman paivén kursseja liittyen
sisailmamittauksiin ja mikrobimittauksiin.

Runsaasti erilaisia lyhyita koulutuksia, ymp ministerid, ymptev lehti, FCG.
Lahinnd STM:n jérjestaaa tadydennyskoulutusta

Jukisten- ja yksityisten toimijoiden tarjoamat koulutukset 2-3 ketaa vuodessa.
Koulutusten kesto 1-2 péivéa.

Padosin keskusviranomaisten jarjestamaa tyonohjausta/koulutusta. Tarjolla ollutta 1-2
paivan muuta koulutusta.

valtakunnallisia koulutuskursseja. Yksi tarkastaja suorittanut tdydennyskoulutuksen
sisdilmaan liittyen. Yksi tarkastaja aloittanut rakennusterveysasiantuntija koulutuksen
kevéalla 2013.

Keskusviranomaisen jérjestamia koulutuksia Yksittaisia muita asumisterveyteen ja
rakentamiseen liittyvié lyhytkursseja

Perustele, miksi valvontayksikdssanne toimitaan nain.

Kehoituksia annetaan usein, lahes joka tarkastuksella mm. ilmanvaihdon
parantamisesta. Mikali asukas ei ota yhteytta tarkastuksen jélkeen oletetaan, etté
pienelld korjauksella tilanne on korjaantunut. Myos tapauksissa, jossa
tarkastushetkelld ei varsinaista terveyshaittaa pystynyt toteamaan , eika asukas ole
enaé tarkastuksen jalkeen yhteydessd, oletuksena voi olla, etta tilanne on muuttunut.
Myoskaan isannoitsijoiden kanssa tiedonkulku ei toimi - infoa ei tule automaattisesti
tarkastajalle, vaikka poytakirjassa mainitaan, etta kirjalliset selvitykset
korjaustoimenpiteitd tulee toimittaa terveysvalvontaan. Resurssit eivét riita
selvittdmaan eri toimijoiden vélilla, kuka on mitékin tehnyt kohteessa. Maarayksiin ja
kayttokieltoihin mennessé asiat ovat sen verran vakavammalla tolalla, etta ne tulee
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valvottua loppuun saakka. Maarayksia ja kayttokieltoja annetaa aika harvoin.
Kehotuksilla on toistaiseksi pérjatty aika pitkalle.

Oikeusturva, lainsdaddannon vaatimus (TsL / HallintoL), tasavertaisuus ja
oikeudenmukaisuus, valvonnan kattavuus ja laadukkuus

Kéyttokiellossa olevaa rakennusta ei voi ottaa uudelleen kayttoon ilman
jalkivalvontaa. Korjausmaarayksia sen verran vahén etté jalkivalvonta onnistuu
paremmin ja ndissa kohteissa vauriot ovat sen verran laajoja etté niista on tehty
korjaussuunnitelma. Kayttokieltoja on niin vahan ettd jalkivalvonta
onnistuu.Korjauskehoituksia on niin paljon ettei jalkivalvonta ole ollut mahdollista. Ja
koska asiakkaat eivét itse ota yhteytta jalkivalvonta on jaanyt suorittamatta. Tasta
my0s johtuu ettd korjausmaarayksia on myos annettu vahan, kun ei ole tietoa onko
kehoituksia noudatettu.

Paatosten toteutuminen valvotaan aina, mutta p&atoksié on tarvittu harvoin.
Kehotuksiakin valvotaan, osa niista on kuitenkin suositustyyppisiéa.

Kieltojen ja méaardysten osalta normitkin sen vaativat. Korjauskehotusten
yhteydessékin jalkivalvonta on l&hes taysin kattavaa, mutta joitain yksittéisia
poikkeuksia voi olla

Kéayttokiellot ja korjausmaaraykset asunnontarkastuksissa ovat harvinaisia,
kaytannossé niita ei tehdd juuri lainkaan. Suurin osa tarkastuksista kohdistuu
omistusasuntoihin, jossa asukas itse omistaa asunnon ja toteuttaa annetut kehotukset
tai suositukset itsendisesti. Jalkivalvontaa tehd&an tapauskohtaisesti, jos sitd pyydetaan
tai siitd sovitaan prosessin aikana erikseen.

ajan puute, valvonnan hankaluus. Kun on korjattu niin odotetaan kayttdjien palautetta
Toimitaan asumisterveysohjeen mukaisesti

Kéyttokieltoja ja korjausmaarayksié vahéan, jolloi jalkivalvonta toteutuu.
Korjauskehotusten osalta ei jalkivalvontaa juurikaan ehdita tekemaan.
Korjauskehotusten osalta jalkivalvontaa tehdaén vain etukateen perustellusta syysté
(Huomattavan laajat korjaukset) tai jos korjausten jalkeen asukkaan mukaan on
edelleen syyta epdilld terveyshaittaa. Korjausmaaraysten yhteydessé tarkastus tehdaan
heti asetetun maaraajan koittaessa. Kieltoja on annettu &arimmaisen harvoin, mutta
jalkivalvontaa kuuluu ndihin olennaisesti.

Ei ole varattu tydvoimaa tarkoitukseen eiké ole valineita todelliseen jalkivalvontaan,
koska mittaustoiminta on ulkoistettu. P&asyy on, ettd motiivi korjaustyon
suorittamiseen on korjaust/tarkastusta vaatineella. Eli luottamus siihen, etta papaute
tulee sitd kautta tarvittaessa. V&hén asian sivusta sanottuna seuraava :Kayttokieltoja ei
ihan vahéalla anneta asunnoille, vaikka tuomarit tykkaavat niistd. Nakemyksemme
mukaan, jonka olen tuonut hovioikeutta myoten tiettdvéksi, asumiskielto tarkoitta
aivan muuta kuin oikeudenkayttoa varten asetettua kieltoa asua omassa asunnossaan.
On sen verran rankka toimenpide. Aika hassua, jos asumiskieltoa pyydetaan itse
omaan asuntoon, ei liene ihan semmoinen lain tarkoitus. Ykeensahén se maarataan, ei
annetal

Toimintatavat on todettu hyviksi

Resurssien vahyys.

Muodollisesti: Eikds tdmé ole virkavelvollisuus, vai eikd? Asiallisesti: Terveyshaitta
poistuu...toivottavasti.

Resurssit eivét riitd aina tapahtuvaan jalkivalvontaan muutoin kuin
kayttokieltotapauksissa.

Kayttokieltoja ja korjausmadarayksia on tarvetta antaa vain harvoin.

Julkisten tilojen valvontakohteet kuuluvat saannélliseen valvontaan. Mikéli kohteessa
on terveyshaittaa aiheuttavia sisailmaongelmia, perustetaan sisailmatyéryhma, jonka
tavoitteena on sisdilmaongelman poistaminen. Sisailmatyéryhmaan kuuluu mm
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paivakodin johtaja tai koulun rehtori, terveystarkastaja, tyoterveyslaakari ja — hoitaja,
Kiinteiston edustaja (isannoitsija), tydsuojelupaallikko ja — valtuutettu,
tyoyhteisdvaltuutettu. Myos kouluterveydenhoitajan ja kiinteistohoitaja voivat olla
mukana, mutta he osallistuvat harvoin ko. ryhman toimintaan. Meidén alueella
tutkimukset teetetaan yksityisilla yrityksilla ja ndma ovat myos mukana ryhméan
toiminnassa. Asuntopuolella on annettu muutama asumiskielto. Naihin ei ole liittynyt
jalkivalvontaa. Asumiskiellon purkasmiseen on pitanyt kuitenkin toimittaa
tutkimusraportti, jolla osoitetaan, ettd terveyshaitta on poistunut.

Paatosten toteutuminen halutaan varmistaa. Kehotukset jadvat usein ajanpuutteen
vuoksi kiinteiston omistajan vastuulle.

Resurssit eivét riit4 jalkivalvontaan.

Jalkivalvonta kuuluu automaattisesti kaikkiin em toimenpiteisiin.

Resurssipula

Resurssien priorisointi.

Kéayttokiellot ja korjausmadréykset ovat pakkokeinoja, joissa prosessin loppuun
saattaminen kuuluu péatdksentekoon. Korjauskehotuksien kohdalla kéytanto vaihtelee
tapauksista riippuen. Osa voi olla sellaisia tarkastuksia, joissa Kiinteiston omistaja on
jo ryhtynyt toimenpiteisiin eika kehotusta tarvitse antaa.

Resurssipulan takia. VValttamétté ei saada tietoa milloin korjaukset on tehty.
Asumiskieltoa kaytetaan todella harvoin.

Hallinnollisten pakkokeinojen purkamiseksi halutaan varmistaa paikan paalla
ilmoitetut toimenpiteet ja tehda esim. kyselya kayttajilta terveyshaittojen
poistumisesta yms. Kehotusten yhteydessa jalkivalvonta riippuu enemman tapauksesta
esim. julkisissa tiloissa tehdaan viimeistaan seuraavalla tarkastuksella tai asia
siirretadn sisailmaryhmaélle kasittelyyn. Yksityiskohteissa harvemmin.

Kuvailkaa toteutettua jalkivalvontaa.

Jalkivalvonta riippuu hyvin pitkalti terveyshaitan vakavuudesta/ asian
kiireellisyydesta. Kirjallisia selvityksia tehdyista korjaustoimenpiteista pyydetaan
madraaikaan mennessé terveysvalvontaan. Niiden perusteella tehd4&n uudestaan arviot
tilanteesta ja kuunnellaan asukkaan kantaa asioihin ja kuulostellaan hénen olotilaa.
Kehotuksissa laitetaan usein sahkdpostia tai soitetaan asianomaiselle ja kysytédan sen
hetkista tilannetta kohteessa. Aina jos asukas osoittaa, ettd ei ole tyytyvainen tehtyihin
korjautoimenpiteihin, ryhdytddn miettimdn seuraavaa siirtoa. K ayttokieltojen osalta
kielto kumotaan paatokselld, mikéli korjaustoimenpiteet osoittautuvat riittaviksi.
Kéyttokieltojen ja maaraysten yhteydessa jalivalvonta suoritetaan aina ja se kdydaan
itse toteamassa. Muissa tapauksissa jélkivalvonta voidaan toteuttaa monella tavalla tai
se jaa toteutumatta esim. asukasta pyydetdan ottamaan yhteyttd, jos tarvetta viel&
ilmenee.

Normaalia hallintolain mukaista selvitystyota seka terveydensuojelulain mukaista
tarkastustoimintaa

Ylensa siihen liittyy pelkka tarkastus. Joissain tapauksissa on tehty mittauksia.
Yleensa siséilmasta otettavia mikrobindytteita ei oteta niiden epdvarmuudesta johtuen.
Joissain tapauksissa jalkivalvontaan on kaytetty homekoiraa, mikéli koitaa on myos
kéytetty terveyshaitan selvittdmisess. Yleensa jalkivalvonta on lapikavelyé kohteessa.
Joissain harvoissa tapauksissa on hyvat korjaussuunnitelmat ja dokumentit
korjauksista. Valvontayksikdssamme suoritetaan jalkivalvontaa vain n. 10 %
vireilletulevissa kohteissa.

Normaalitilanteemme on se, ettd asuinrakennuksen omistajataho saa
korjauskehotuksen. Korjausten suorittamista valvotaan sitten tarpeesta riippuen
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tarkastuksilla, omistajatahon hankkimilla selvityksilla kirjeitse tai séhkopostitse.
Usein koetaan tarpeelliseksi todeta korjausten onnistuminen naytteenotoilla.
Kiinteistonomistaja toimittaa madaréajan puitteissa kirjallisen selvityksen tehdyista
toimenpiteistd, minka jalkeen asukkaaseen / toiminnanharjoittajaan ollaan yhteydessa,
ja sovitaan jélkivalvontatarkastus tarvittaessa. Asuntoihin tehd&an pééasiassa aina
jalkivalvontatarkastus. Saannollisen valvonnan kohteissa jalkitarkastus voidaan tehda
seuraavan suunnitelman mukaisen tarkastuksen yhteydessa.

jalkivalvontaa toteutetaan kaytdjilta tulevan palautteeen perusteella, jos tulee tietoa
ongelmista niin terveyshaitan selvittelya jatketaan

Asunnon omistajalta saadun selvityksesta arvioidaan, onko tehtdvat toimenpiteet
terveyshaitojoen poistamiseksi riittavat. Korjauskehotusten korjauksista ei kuitenkaan
tehda jalkitarkastuskaynteja. Jos kyseessa vuokra-asunto, vuokralainen ottaa yleensa
yhteyttd, jos asunnon omistaja ei toteuta korjauksia.

Kéayttokiellot puretaan lautakuntapaatoksella, joka edellyttaa valmistelussa
jalkivalvontakaynnin. Maaraysten osalta samoin. Korjausmaaraysten osalta hankaluus
on ettei omistajataholta tahdo saada selvitysta toimenpiteistd. Joudutaan soittelemaan
ja kyselemé&én peréstd. Valvontaan aika ei riitd.

Korjauskehotuksiin pyydetaan kiinteistolta selvitysta ja aikataulua mielellaan
kirjallisesti. Tamén jalkeen ratkaistaan onko jalkivalvonta tarpeen vai voiko asian
etenemiseen luottaa. Maaraysten yhteydessé tehdaén lahes aina tarkastuskaynti ja
mahdollisista mittauksista ja ndytteenotoista paatetaén kaynnnilla.

korjauskehotusten yhteydessa pyydetadn maarapaivadn mennessa selvitys suoritetuista
jaTai suunnitelluista toimenpiteista.

Kéytannossa tapaukset hoituvat kehotuksena. Kayttokiellot ja maaraykset ovat
harvinaisia.

Suoritetaan tapauskohtaisesti, edelld kuvatusti

Jalkivalvonta on osaltamme vahéista. Jalkivalvonta on pyritty tekemaén niissa
kohteissa joissa on suurimmat puutteet ja/tai asiakas on aktiivinen.
Tarkastuskertomukseen otetulla ehdolla: Esitettava tarkastettavaksi tai selvitys
tutkimuksista/ korjauksista toimitettava...Joskus omat mittaukset, naytteet

Mittauksia ja ndytteenottoja kéytetddn tapauskohtaisesti.

Kun kouluissa ja paivékodeissa todetaan, etta sisailmatyoryhman ei ole enaa
tarpeellista kokoontua, tilat pd&séantoisesti tarkastetaan remontin jalkeen. Yleensa
edellytetdén, ettd tilannetta seurataan noin %2 vuoden pééasta otettavilla
sisdilmanaytteilla, rehtorit ja paivakodinjohtajat seuraavat ovatko sisadilmaongelmista
johtuneet oireet poistuneet.

Uusintatarkastukset ja jalkimittaukset/selvityspyynnot sekd asukkaiden haastattelut.

Y leisin jalkivalvonnan muoto on yhteydenotot puhelimite. Mahdollisessa
kayttokiellossa tehdaén tarkastus.

Tapauksesta riippuen, tehddan viranomaisten yhteistarkastus (rak. valvonta, pelastus
laitos)

Ei selke&a toimintamallia

Korjausmaardysten toteutuksen onnistumista voidaan mitata esim. sisédilmanéytteella
tai arvioimalla yksityisen toimijan ottamien néytteiden tuloksia.

Kéyttokielto puretaan uudella paatokselld ja sen perusteena on pyydetyt selvitykset ja
tarkastus. Kéyttokieltoja tosin ei ihan joka kuukausi eika joka vuosikaan kasitella.
Korjausméaérays samoin taytyy vahvistaa paatoksella ja siihen voi liittyad asiakirjojen
tarkastus ja kohteen tarkastus. Korjauskehotuksissa jalkivalvonta on yleensa
asiakirjatarkastus. Joissakin tapauksissa - siis tapauskohtaisesti - voidaan tehda
tarkastus kohteessa. Jos selvitys-/korjauskehotuksessa terveyshaitan poistumisen
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varmistamiseksi edellytetdan mittauksia tai naytteitd, tulee kiinteiston omistajan
teetdttdd ne. Viranomaisen toimesta niité ei tehda eika ensisijaisesti teeteta.
Pyydettaessé on tehty jalkivalvontaa perustuen aina tarkastuksiin. Sitd ennen on
pyydetty korjauksiin liittyvéat asiakirjat

Y leisimmissa tapauksissa pyydet&én kirjallinen selvitys/tyoselitys tehdyisté
toimenpiteistd, jotka kdydaan paésaantoisesti tarkastamassa vield paikan paéalla ja
haastatellaan kayttajia. Yksityisasunnoissa jalkivalvonta riippuu hieman tilanteesta
mutta usein selkeitéd tapauksia kuten esim. voc remontti kdydaan tarkastamassa paikan
paalld. Jossain tapauksissa pyydetd&dn myads tydselitys.

Kuvailkaa tarkemmin jalkivalvontaan liittyvia ongelmia.

Viranomaisyhteisty6ssa on puutteita tiedonkulun kanssa, samoin is&nnoitijoiden
kanssa. Asiat ovat saattaneet edeté sovitussa aikataulussa mutta terveysviranomaista ei
ole informoitu matkanvarrella asiasta lainkaan. Usein kaikki korjaustoimenpiteet
kohteessa on jo tehty ja pinnat uusittu, siten, etta tarkastajalle ei jad mahdollisuutta
nahda mité toimenpiteité on oikeasti tehty. Jaa vain mahdollinen dokumentti
korjaustoimenpiteistda mutta paikan paalla ei ole voinut voinut kdyda tarkastamassa
onko asia todella niin. Jéljelle ja4 mahdoliset mittaukset ja niiden tulosten arviointi -
joka taas ei valttamatta anna todellista kuvaa tilanteesta. Myos korjaustdiden tekijat
eivat valttamatta tiedd/ymmarré, ettd viranomaiset tarvitsevat kirjallisen selvityksen
tehdyista toimenpiteistd, joten asiakirjojen sisélto ja laatu voi olla joten sellaista, josta
ei kykene arvioita tekem&én.Miten arvioida jotain, mité ei voi ndhdé tai aistia?
Lisaksk tyovélineet esimerkiksi mahdollisissa mittauksissa on vield kehitysvaiheessa.
Ihan 100% varmuutta korjauksen onnistumisesta ei kai voi taata ainakaan niilla
menetelmilla mitd meilld on kayttéon annettu.

Ohjeistus jalkivalvonnasta puuttuu: onko aina tarpellista tehd jalivalvontaa, onko
lainsaadanndlinen pakko, jatetadanko asukkaan harkinnanvaraan. Ongelmia syntyy
my0s ajanpuutteen vuoksi. Jos kyseessa ei ole ollut vakava tapaus, sen loppuun
saattamista ei valttdmatta pida kovin tarkeana.

Terveydensuojelun ja rakennusvalvonnan yhteistyd toimii suht hyvin, mutta
lainsaadantdjen synkronointi tuo ongelmia. Selvitystyo laahaa jaljess, jolloin
asiakkaan saavuttama hyoty ei ole maksimaalinen.

Laajoissakin korjauksissa dokumentointi puutteelista tai puuttuu kokonaan. Joutuu
luottamaan aiakkaan kertomukseen tehdyista toimenpiteistd. Mittauksilla jalkivalvonta
ei onnistu kuin kaasumaisten yhdisteiden olessa kyseessé ja ilmaméaramittauksissa.
Kaiken kaikkiaan ei ole ohjeistusta ja selkedd sapluunaa miten korjausten
onnistuminen ja terveyshaitan poistaminen varmennetaan. Myos aika ei riita
jalkivalvonnan suorittamiseen. Aika menee vireilletulevien kohteiden tarkastuksiin.
Uusia kohteita tulee jatkuvasti niin paljon, ettd jalkivalvonta karsii ajoittaisesta
aikapulasta

Jalkivalvonta on asukkaan aktiivisuuden varassa.

korjausten valmistumisesta ei monestikaan ilmoiteta terveysvalvontaan, ei mygskaan
siitd mit& on tehty, asian selvittdminen vaatisi valvontaviranomaiselta todella paljon
oma-aloitteisuutta, kyselemista ja sinnikyytta eivatka resurssit ei riita tdhan

Kaikkiinn selvityspyyntoihin ei saada asunnon omistajan vastausta. VValvonnassa ei
voida useimmiten varmistua vaurioituneiden rakenteiden vaurioiden syyn ja laajuuden
asianmukaisesta selvittdmisesta ja oikeasta korjaustavasta.

Kieltoja ja mééarayksia ei ole delegoitu viranhaltijoille. Suurin osa toimenpiteista
annetaa kehotuksina joihin liittyy selvityspyynto. Selvityspyyntdihin ei vastata ja
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asioita joudutaan kyselemé&an peradn. Aika ei tahan riitd. Terveystarkastajan tekemia
tarkastuksia ei mielletd viranomaistyoksi.

Jalkivalvontaa tehdddn kehotusten osalta vahén, koska resurssit ovat véhdisia ja
menetelmat terveyshaitan poistumisen varmistamiseksi ovat huonot. On luotettava
esitettyyn korjaustapaan ja laajuuteen.

Useimmiten on kysymyksessa korjaus, joka on suoritettu ja suorottamillamme
menetelmilla on ldhes mahdoton todeta varmuudella sen onnistuneen tai
epéonnistuneen. Menetelmiimme ei siis kuulu minkaanklainen néaytteenotto tai
mittaustoiminta vaan ne hoitavat yksityiset toiminnanharjoittajat.

Ajanpuute

Ohjeistus on kevyttd, jaa jokaisen viranhaltijan oman harkinnan varaan. Toisaalta, ei
asiassa ole kummenpaa ongelmaa, kun toimeen tarttuu

Asumiskieltojen valvonta todettiin ongelmalliseksi. Ei pystytty valvomaan ja
asumiskiellossa olleita asuntoja oli edelleen myyty. Asumiskieltoon laitettiin vain
omakotitaloja. Kun uusi omistaja sai tietdd asunnon olevan asumiskiellosta,
asuntokauppa yleensa purettiin. Yritimme saada kiinteistérekisteriin tiedon
asumiskiellosta, mutta reksiteriin sain saamamme tiedon mukaan laittaa vain tarkoin
maaréttyja tietoja kiinteistosd. Asumiskielto ei kuulunut niihin.

HenkilGresurssit ajoittain niukat.

Resurssit eivdt riita eika yksikdssa ole olemssa mitaan ohjeistusta jalkivalvonnasta.
Asiakas ei noudata kaikkia annettuja ohjeita ja méaérayksia. Asiakas pyytaa jatkuvasti
eri syihin vedoten lisdaikaa korjausten suorittamiseen. Asiakas katoaa, ei vastaa
puhelimeen eika sdhkdpostiin, Kirjetta ei saada perille edes haastemiehen valityksella.
Jalkivalvonta jaa tekemattd, jos on annettu ainoastaaan kehotus, eiké asianosainen ota
yhteytta.

Ei ole olemassa yhta ja kaikkiin tapauksiin sopivaa menetelmaa jalkivalvonnan
tekoon. Tarkastaja on epétietoinen suunniteltujen jalkivalvontatoimenpiteiden
riittdvyydesta. Aina ei ole ollenkaan selvad miten voidaan todeta ja méaaritella
terveyshaitan poistuminen. Tapausten selvittely voi kestaa kauan viranomaisesta
riippumattomista syista ja huolimatta maaraajoista. Asukas voi olla teettanyt rinnalla
omia tutkimuksiaan ja se voi hankaloittaa jalkivalvontaa, padtoksen tekemista tai asian
paattamista. Kaiken kaikkiaan ongelmia voi tulla myds ajankaytossa.

Lahinn& ongelmat ovat edella mainittuja. Lisaksi se ettei korjausten jalkeen asiakkaat
ole yhteydessa lukuun ottamatta sité jos ongelma jatkuu

Suurimmaksi ongelmaksi koetaan ristiriidat tydselostusten ja esim. asukkaiden
nédkemysten valill4. Ndissa usein joudutaan vield jalkiseurantanaytteenottoon, joka
useimmiten on asian kannalta turhaa. Suuremmissa korjauksissa terveydensuojelun on
mahdotonta valvoa korjattujen rakenteiden tai muun vastaavan tyon onnistumista
kédymalla lopputilanteessa paikalla. Eli tydselostus on varsin vahva paperi néissa.

Miten kehittéisitte jalkivalvontaa?

Viranomaisten yhteisty0 ja tiedonkulku on ensisijaisen tarke asia. Liséksi
tydvaiheiden kirjaaminen kojauskohteessa pitdisi tehdé asianmukaisesti. Merkittavat
tiedot jadvat yleensé pois selvityksista. Tiedonkulku ylipaataén asianomaisten vélilla
tulisi olla toimiva koko prosessin ajan.

NyKkyisilla menetelmilla ei varmuudella voida sanoa lyhyelld aikavalilla onko
terveyshaitta poistunut, jolloin vaaditaan yhteisty6t4 viranomaisten ja ulkopuolisten
asiantuntijoiden kanssa, riittavan laajat selvitykset ja tutkimukset samoin kuin oikein
kohdistetut korjaukset. Taman jalkeen riittdvan pitk& seurantajakso, jonka jalkeen
jalkivalvonnan perusteella ongelma todetaan mahdollisesti ratkaistuksi.



LIITE 3(8).
Vastanneiden kommentteja

Talla hetkella toteutetaan huonosti. Pienet kosteusvauriot ja ilmanvaihtoon liityvat
terveyshaitat eivat ole yleensé ongelma. Riskirakenteissa olevien vaurioiden syy ja
korjaustapa pitéa osata varmistaa. Tassa tarvitaan yhteisty6ta terveysviranomaisen,
ulkopuolisen asiantuntijan ja rakennusvalvonna seké asiakkaan kesken. VVakaviin ja
riskirakenteissa olevviin terveyshaittajkorjauksiin pitdisi hakea rakennuslupa. tima
helpottaisi jalkivalvontaa huomattavasti.

Jos terveydellinen haitta jonkun Kriteerin pohjalta todetaan, on haitan poistuminen
tietysti voitava todeta. Asia voitaisiin jossain tapauksessa jattaa seurantaan, kun
tilanne on epéselva. Viranomaisten yhteisty6 on aina hyva asia, mutta yleensa
selvitaan yksin.

Kaésitykseni mukaan aukottomia menetelmi jalkivalvontaan ei aina ole, ei ainakaan
kosteus- ja mikrobiongelmissa. Tapaukset taytyy aina valvoa tapauskohtaisesti omat
havainnot, mahdollisesti ilmamittauksia ja ennen kaikkea kayttdjien kokemukset.
Tarvitaan selkeat toimintaohjeet siitda, millaisissa tapauksissa jalkivalvontaa tarvitaan.
korjausraportit pitdisi tulla tiedoksi valvontaviranomamisen tiedoksi automaatisesti
aina korjaisten valmistuttua viranomaistyhteistyd on sisdilmaongelmissa valttaméatonta
sisdilmatydryhma on hyvé seuranta“elin” sisdilmaongelmien korjaamisessa, korjaukset
on nykyéaan alettu kaydé lapi siella ja tehdyt toimenpiteet tulevat hyvin kaikkien
osapuolten tietoon

Kosteusvaurion korjauksen luotettava valvonta edellyttdisi tarkastusta myds siiné
vaiheessa, kun vauriotuneet rakenteet on purettu. Kéytandssa korjaustydssa tulee olla
ammattitaitoinen valvoja, joka toteaa korjausten asianmukaisuuden eri vaiheissa.
Korjaustyo tulisi dokumentoida huolellisesti, jolloin viranomaisella olisi parempi
mahdollisuus asiakirjojen ja valokuvien perusteella arvioida terveyshaitan poistumista.
Kehotusten osalta tehtévista toimenpiteisté tulisi saada ilmoitusmenettelyn tapainen
rutiini taloyhtidille ja muille omistajille.

Terveyshaitan poistumisen arvioinnissa ei ole toimivia menetelmid muuten kuin esim.
meluhaitoissa, joissa se on yksinkertaisesti mitattavissa. Valitun korjaustavan ja
laajuuden riittdvyyden arviointiin ei useinkaan ole riittdva4 osaamista ja korjauksen
jalkeen asiat voivat olla paallisin puolin hyvin. Valvonta ei ole mahdollista korjausten
aikana. Rakennusvalvonnan tulisi enemman osallistua kosteusvauriokorjausten
neuvontaan ja lupaharkintaan nimenomaan valittavien korjaustapojen ja laajuuden
osalta sekd varmistamaan tehtyjen korjausten vaikutuksia muihin rakenteellisiin
asioihin esim. rakenteiden &aneneristavyyden osalta. Rakennusvalvonnan tulisi toimia
nain myos ilman terveydensuojelun mukana oloa esim. laajoissa
kosteusvauriokorjauksissa.

Siteeraan Leninid: "Luotamus on hyvd, mutta valvonta parempi”! Kéytannossa
mahdotonta lisata henkilokuntaa niin paljon millekk&én taholle, ettd koko ajan
voitaisiin valvoa korjaustdiden onnistumista/toteutumista. Asiakkaan vastuuta ja
luottamusta tekijéihin on vaan korostettava.

Aikaa pitdisi olla enemman kaytettavissa. Viranomaisyhteistyud rakennusvalvonnan
kanssa on suotavaa.

Jaa a. ldeaalimaailmassa ammattitaitoisen kuntotutkimuksen jalkeen ammattimainen
korjaussuunnitelma, joihin selvitysta korjaustoimista verrataan. Valviran ohjeistus:
pienet/ isot asiat Rakennusvalvonta hyvaksyméén korjaussuunnitelman ja korjaukset
Enemmaén koulutusta, riittdvan selked ja yksinkertainen malli siitd, miten asiat pitaisi
hoitaa.

Kiinteiston omistajan tulee laatia riittdvat dokumentit tehdyista korjauksista.
Kiinteistoreksiteriin tulisi saada tieto asumiskiellosta, jotta uudet ostajat tietaisivat
tilanteen.
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IIman riittavié resursseja on mahdoton toteuttaa. Nykyisin on monta kuntaa ja
yhteisty0 ja tiedonkulku eri viranomaistren/kiinteistonhoidosta vastaavien kanssa
péatkii joissakin kunnissa.

Viranomasiyhteisty0 on valttaméatonta.

Kylla viranomaisyhteistyotd. Rakennusvalvonta voisi laittaa tiedoksi rakennusluvan
alaisen kohteen loppukatselmuspdytakirjan (esim. kosteusvaurion korjaus)

Lis&a resursseja.

Valtakunnallinen tarkempi ohje/raami/sapluuna siitd, miké on jalkivalvonnan taso
minké&kin tasoisessa tapauksessa. Lahtokohtana pita4 olla se, ettd me pystymme
tietylla tavalla/menetelmaéllé/asialla toteamaan terveyshaitan poistamisen/olosuhteen
kohteesta. Jokaisen viranomaisen on tunnistettava oma roolinsa. Mahdolliset
pakkokeinot tehtdisiin sen lainsaadannén mukaan, jonka mukaan se on
tarkoituksenmukaisinta. Tarkastajalla pitdisi olla/pitéisi osata yksiloida ehképa
sovitulla tavalla ne asiat, jotka pitaa selvittaa/korjata ja jotka sitten jalkivalvonnalla
voidaan selkedsti todentaa tehdyiksi.

Jalkivalvontaa tulisi tehda. Korjauksiin ja tutkimuksiin liittyvét selvitykset tulee saada
kayttoonsa. Korjausten riittdvyyttd, asiakkaiden oireilua. Viranomaisyhteityota
tarvitaan

Rakennusvalvonnalle ja taloyhtidille keskeinen rooli korjaustdiden valvonnassa ja
lakisaateisesti edellytettéisiin méaramuotoinen selvitys tehdyistd toimenpiteista ja
niiden valvonasta. Jalkiseurantandytteistd luopuminen Jélkisiivouksen painottaminen
korjausrakentamisessa ja sen seurantaan jokin menetelma tai valvontatyokalu

Muuta aiheeseen liittyvaa

Lisaa valtakunnallista ohjeistusta jalkivalvonnan suhteen, etteivéat asiakaat olisi
eriarvoisessa asemassa kunnasta riippuen. Jos mahdollista niin voisi yrittdd maéaritella
minké verran henkil6resursseja asunnontarkastukset vaativat vireilletulosta
jalkivalvontaan,

Jalkivalvonta-asian ulkopuolelta haluaisin mainita pari yleistd huolen aihetta: 1.)
Terveydellisen haitan todellisesta olemassaolosta olisi voitava varmistua asukkaan
kanssa "kahden kesken", ennen vireilléolosta ja koko tarkastusepisodista paattamista.
2.) Kun asioidaan asuinpientalon omistajan kanssa, harkintavaltaa korjaustoimissa
pitdisi salyttad omistajan vastuulle (kielto- ja mééraysasioissa). Emme siis kieltéisi tai
maéardisi tarkastuksen pyytdjaa, joka asuu itse talossaan. Omistaja olisi kuitenkin
myyntitilanteessa ilmoitusvelvollinen ongelmasta talossaan.

Jéalkivalvontatarpeeseen vaikuttaa se minkalaisia tapauksia otetaan vireille.
Jalkivalvontaan vaikutta myos tieto isannditsijan, konsultin ja korjausrakentajan
luotettavuudesta, patevyydestd ja ammattitaidosta. Kuva on muodostunut vuosinen
yhteitydskentelyn pohjalta

Jalkivalvonnassa luotetaan yleensé asukkaan tai kéyttdjien kokemuksiin korjausten
jalkeen. Mahdollisten desinfiointikasittelyjen kayttd kosteus- ja homevaurioiden
yhteydessé voi vaikuttaa korjausten jalkeen tehtyihin mikrobimittauksiin.
Ikuisuuskysymys on ettei rakennuksen sairaus ole sama kuin ihmisen sairaus.
Rakennuksessa puhutaankin yleensé rakennuksen vioista eika siiné laakarilla yleensa
ole mit&an tekemistd. Taitaa olla erittéin harvinaista 10yt&4 sellainen rakennus, jossa
rakennuksen vian takia kaikki ihmiset olisivat oireilleet saatikka sairastuneet.
Puhumattakaan ettd pysyvésti joku sairastuisi. Tarkoittaa sit4, ett4 on aikaa jopa
korjaustoiden suunnittelulle ja aikaa laittaa korjaustyo6t jarjestykseen niin, ettd otetaan
huomioon rakennuksen tarve eiké pelkéastaan 1-2, koiran ja kissan kanssa,
tupakoivassa perheessa elévén, jonkun toimittajan allergisoituneen sukulaishenkilén,
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tai jonkun julkkiksen tarve. Vahan ehka karrikoitua, mutta ndinhan se vahan menee ja
taysin viatonta rakennusta Suomen lakeuksilta tuskin 16ytyy.

Olisiko tarvettava valtakunnalliseen jalkivalvontaohjeistukseen?

Kysymysten asettelu epamaéaaraista



