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1. JOHDANTO

Kun pientalohankkeeseen ryhdytaan, voidaan valita eri rakennusyritysten mal-
listoista valmis pohjapiirustus. Yritys antaa selvitykset kustannuksista, hank-
keen kestosta ja rakentaa talon sopimuksen mukaan. Yritysten pientalo-mallis-
tot eivat kuitenkaan aina tarjoa omaa silmaa miellyttavaa talomallia, joten vaih-
toehtona on suunnitella sellainen itse. Siltd pohjalta siis tdhankin hankkeeseen
on ryhdytty. Pientalohankkeen lapivienti on projekti, joka vaatii usean eri asian
huomioon ottamista. Tassa tydssa perehdytdan niihin asioihin, joita omatoimi-
sen rakentajan tulee huomioida ryhtyessaan toteuttamaan rakennushanketta.
Projektissa on otettava huomioon hankkeen osapuolet, joita yleensa ovat itse
rakennuttaja eli tilaaja, rakentaja ja suunnittelija. Tassa hankkeessa rakennut-

taja ja rakentaja on sama henkilé.

Taman insinddritydn tavoitteena on antaa tydn tilaajalle mahdollisuus toteuttaa
oman mielen mukainen pientalohanke ja antaa kasitys siitd, millainen urakka
ajallisesti ja kustannuksiltaan tdman suuruisen pientalon rakentaminen on.
Téssa tydssa esitellddn rakennusurakan suunnitteluvaiheet, joita ovat tarvesel-
vitys, hankesuunnittelu ja rakennussuunnittelu. Lisdksi ty6ssa kasitelldédn alku-
peraiset tilaajan suunnitelmat ja se, miten ne muotoutuvat sopiviksi valitulle ra-
kennuspaikalle. Ty6ssa kasitelladn mydés materiaalien maarien laskenta ja syyt
miksi paadytaan tiettyihin materiaaleihin seka lasketut kustannukset laskenta-

ohjelman pohjalta.

Rakennushankkeen aloittavassa tarvesuunnittelussa selvitetdan rakennuttajan
tarpeita ryhtyd hankkeeseen ja se, mitd toimintoja rakennuksen tulisi siséltaa.
Hankesuunnitelmassa selvitetdan, milla resursseilla ja keinoilla tarpeiden tayt-
tyminen toteutuu. Hankesuunnitteluvaihe on se vaihe, jossa vaikutetaan erittain
paljon rakennusvaiheessa syntyviin kustannuksiin. Siind tarkennetaan myds
mihin rakennetaan ja milloin rakennetaan. Hankesuunnitelmassa tarkennetaan
rakennushankkeeseen ryhtyvat osapuolet ja heidan roolinsa. Hankesuunnitel-
man valmistuttua aloitetaan rakennussuunnitteluvaihe. Vaihe alkaa luonnosten
piirtdmiselld, joista muotoutuu sopiva kokonaisuus kun otetaan huomioon tilojen

sijoittelu tontille sopivasti ilmansuuntiin ndhden. Kun luonnospiirros on sopiva,
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se piirretddn puhtaaksi. Tassa tyéssa piirretddn rakennuslupaan vaaditut pii-

rustukset. Tilaajana ty6ssa toimii Marko Voutilainen.



2. TARVESELVITYS

Tarveselvitysvaiheessa maaritellddn rakennuttajalle sopiva tapa hankkia oma
talo. Tassé vaiheessa kartoitetaan toiveet ja tarpeet, joita rakennukseen koh-
distuu ja otetaan huomioon myds tulevaisuuden tuomat muutokset tilantee-
seen. Tarveselvitysvaiheessa selvitetddn alustavasti hankkeen kestoa, tilantar-
vetta, asunnon sijaintia, rakentamisen ajankohtaa, oman tyén osuutta, toteu-
tustavan valintaa, kartoitetaan saatavilla olevat rakennusalan ammattilaiset ja
hankkeen rahoitus. Lopuksi tehdaan paatdés hankkeeseen ryhtymisestd, kun on
todettu, ettd on olemassa edellytykset hankkeen l|apiviemiselle. Alustavasti
tehtyja ratkaisuja ja suunnitelmia aikataulusta ja kustannusarviosta tarkenne-
taan seuraavassa eli hankesuunnitteluvaiheessa. Rakennusvaiheeseen siirryt-
tdessa kustannusarvio ja hankkeen kesto ovat tarked apu hankkeen eri vaihei-

den eteenpain viemisessa.

Insin66rityé alkoi tilaajan yhteydenotolla, silla han tiesi mahdollisuudestani
tehdd aiheesta insind6ritydn. Koska aihe oli hanelle ajankohtainen, paatettiin
ryhtyd suunnittelemaan hankkeen toteuttamista. Vaikka tilaajalla ei ollut lapsia
tata tyéta tehtdessa, rakennuksesta oli tarkoitus tehda kerralla sen kokoinen,
ettd siind pystyy asumaan loppuelaman ja silloin taytyi ottaa huomioon per-
heenjasenten lukum&aran kasvaminen. Tilaajalla on tarkoitus asua samalla
paikalla, koska maatilallisena tyépaikka sijaitsee aivan vieressa. Tilaajalla oli
tiedossa talon paikka omistamallaan maalla, mikd osoittautui katselmuksessa
hyvaksi paikaksi. Rakennusta alettiin suunnitella siltd pohjalta, ettd se raken-

nettaisiin niin sanotusta pitkasta puutavarasta.

Tilaajalla oli valmiiksi kasitys talon paapiirteista, joita rakennuksessa tulisi olla.
Eri talovalmistajien mallitaloja oli tarkasteltu useita kertoja, mutta sopivaa ei
ollut 16ydetty, joten paatdés oman talon rakentamisesta omalla tydvoimalla oli
helppo tehda. Tilaaja esitti ndkemyksensa siita, kuinka tilat voisi sijoittaa. Sen
jalkeen luonnoksia tehtiin vield useita ennen kuin pohjaluonnos oli siind kun-
nossa, etté sen pystyi piirtdmaan puhtaaksi. Paapiirteisiin kuului kaksi asuinker-
rosta. Nukkumistilat sijoitettaisiin ylakertaan. Kellarikerros taytyi lisata kolman-
neksi kerrokseksi tilaa vievien hakelammityslaitteiden vuoksi. Sijoittamalla tek-

ninen tila omaan kerrokseen saatiin se tehokkaasti osastoitua muista tiloista
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esimerkiksi tulipalon varalta. Hakelammitykseen paadyttiin, koska tilaaja omis-
taa metsaa ja entisessa kodissa olevan hakeldmmityksen vuoksi hakevarasto-
kin on valmiina. Asuintilaa taytyi olla vahintdan viiden hengen perheelle, joten
nelja makuuhuonetta oli luonnollinen valinta. Yksi makuuhuoneista tulisi ala-

kertaan ja voisi toimia tydhuoneena.
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3. HANKESUUNNITTELU

Hankesuunnittelu toimii hankkeen toimintasuunnitelmana. Suunnittelu on hyva
tehdd kaikkien rakennushankkeen osapuolten kanssa, koska siten saadaan
kaikkien osapuolten mielipiteet esille ja hankkeen suorittamiselle hyva pohja.
Hankesuunnitelmassa maaritellaan tarkasti hankkeen laajuus ja laatu, ja esi-
telladn hankkeen osapuolet, selvitetdan tilantarve, rahoitus, rakennuspaikan
sijainti ja aikataulu, valitaan toimiva lammitystapa ja rakennusmateriaalit. Han-
kesuunnitelmasta taytyy tehda perusteellinen, ettd rakentamisvaiheessa saas-
tytdan ylimaaraisiltd muutoksilta ja aikataulun pitkittymiselta.

Erittdin usein pientalohankkeeseen ryhdyttaessa tulevat asukkaat ovat hank-
keessa my@s rakennuttajana. Rakennuttajan tehtavissa ja hankkeen johtami-
sessa voi toimia tilaajan lisaksi konsultti, joka toimii toimeksiantajana suunnitte-
lijoihin, rakennusurakoitsijoihin ja muihin hankkeen osapuoliin ndhden. Jos tu-
leva asukas rakentaa itse, niin hanelle jaa vastuulleen huolehtia myds joistakin
rakennuttamistehtdvistd. Pientalon suunnittelijoihin kuuluu arkkitehti, rakenne-,
LVI- ja sdhkdsuunnittelija. Suunnitteljan ammattitaito on erittain tarkea, koska
se auttaa maarittdamaan kustannukset suunnitteluvaiheessa siten, ettd raken-
tamisessa ei tule kalliita yllatyksia. Suunnittelijan taytyy olla perehtynyt tilaajan
tarpeisiin ja toisaalta myds maarayksiin ja ohjeisiin, jotta ratkaisuista tulisi toimi-

via.

3.1 Hankkeen osapuolet

Tassa hankkeessa rakentajana toimii Marko Voutilainen isdnsa kanssa. Hank-
keen jotkin vaiheet tehdaan talkootyéna. Muita osapuolia tulevat olemaan tyo-
maata johtava rakennusmestari ja LVI- ja sdhkdurakoitsijat.

3.2 Tilaohjelma

Tilaohjelmassa maaritelladn asukkaiden vaatimusten mukaiset tilojen tarpeet ja
pinta-alat. Ohjelmaan maaritelldan kaikki tilat ja niiden pinta-alat. Tilaohjelmaan
voi maaritelld myds pintojen laadun. Ohjelman pohjalta suunnittelija alkaa
suunnitella tilojen sijoittelua rakennukseen siten, ettd ne sijoittuvat asukkaille
mieluisiksi kayttaa. Tilaohjelmassa maaritetdan vain tilojen alat, joten seinat ja
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tekniset tilat, joiden pinta-aloja ei luetella tilaohjelmassa tekevét todellisesta
rakennuksen pinta-alasta suuremman. Kun tiloja alettiin suunnitella, arvioitiin,
ettd noin 180 nelidbmetrin huoneala olisi sopiva. Tavoitteena oli saada tavallista
tilavampi olohuone, kodinhoitohuone, keittié ja oleskelutila myds ylakerran au-
laan. Keittion kokoa mietittdessa otettiin huomioon mahdollisen saarekkeen
sijoittaminen tilan keskelle. Tilantarvetta arvioitaessa voidaan vaikuttaa merkit-
tavassa maarin rakentamiskustannuksiin ja saada kasitystd maaraytyvista kus-

tannuksista.

Taulukko 1. Tilaohjelma

Tila kpl m2
Eteinen 1 5-8
Komero 1 2 - 3
Kellari 1 22 - 26
WC 2 2 -3
Kaytava 1 7 -8
Kodinhoitohuone 1 8 - 10
Pesuhuone 1 5 -7
Sauna 1 5 -7
Oleskelutila, ylédkerta 1 25 - 30
Keittid 1 13 - 15
Oleskelu ja ruokailutila 1 30 - 32
Makuuhuone 4 12 - 14

Yhteensa 174 - 208
3.3 Rahoitus

Rahoitusta suunniteltaessa on tarkedd suorittaa hankkeesta kustannuslas-
kenta, joka antaa tarkemman k&sityksen siitd, mihin tasoon kustannukset
asettuvat. Tilaajan toimiessa myds rakentajana on syytéa arvioida oma ammat-
titaito tarkasti ja tehda ne tyét, joihin tilaajan ammattitaito riittda. Suunnitteluvai-
heessa tilaaja arvioi tavoitteeksi hankkeen kokonaiskustannuksissa paasta noin
180 000 euroon omaa tydévoimaa ja puutavaraa apuna kayttden. Hanke on tar-
koitus rahoittaa kokonaan pankkilainalla ja maksuajaksi suunnitellaan 20
vuotta.
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3.4 Rakennuspaikka

Talo on tarkoitus rakentaa haja-asutusalueelle maaseudulle Pohjois-Savoon,
Kaavin kuntaan. Tilaajalla on omaa maata ja siitd on lohkaistu rantatontti ra-
kentamista varten. Tontista ei ole erityisia rakennusm&arayksia. Rannassa si-
jaitsee jo rantasauna ja grillikatos, joten oli luonnollista valita talon rakennus-
paikka laheltd rantasaunaa. Talon paikka on myds siksi hyva, etta sen vieressa
oleva tie paattyy lahella olevan kesamaokin pihaan, joten kesalla tiella on likken-
nettd harvakseltaan ja talvisin ei laisinkaan. Tontilla on oma kylmavesilahde ja
rakennuspaikan ldhelle on kesalld 2009 kaivettu vieméariputki. Rakennuksen
lyhyin etaisyys rannasta erikoisluvalla saa olla 40 metrig, joten vieressa mene-
vaa tieta taytyy siirtda joitakin metreja tien toisella puolella olevaa peltoa kohti,
jotta etupiha saadaan mahtumaan tien ja rakennuksen valiin.

Rakennuksen paikalla on viettoa rantaa kohti sen verran, ettd siihen joudutaan
tuomaan taytemaata. Tontilla ei ole viela tehty pohjatutkimusta, joten on vaikea

arvioida kallion sijaintia. Maaperan tiedetdan olevan moreenia.

%
=
|
-.ri

Kuva 1. Talo sijoittuu kuvan etualalle
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3.5 Teknisten jarjestelmien valinta

Koska tilaajalla on omaa puuta, niin luonnolliseksi Iammitysmuodoksi tuli hake-
lammitys. Lammitystd tukemaan valittin varaava takka, joka sijoitettiin keittién
ja olohuoneen valille. Vaikka hakelammitys aiheuttaa enemman tyéta huolloil-
laan kuin esimerkiksi pelletti, niin oman puun etu on sen verran merkittava, etta
sitd kannattaa kayttda. Kuten jo mainittua, tilaajalla on entisessa kodissaan ha-
kelammitys ja sen vuoksi hakkeen sdilytyspaikkakin jo valmiina. Rakennukseen
alakertaan valittiin vesikiertoinen lattialammitys ja ylakertaan vesipatterit. Ra-
kennuksen kellari suunniteltiin silla tdhtédimella, ettd sinne voisi sijoittaa hake-
uunin ja ulkopuolinen hakesailié tulisi pohjoiselle julkisivulle, joka on vahiten
nakyvissa. Rakennuksen energiataloudellisuudesta haluttiin tehda hyva, joten
siihen suunniteltiin hankittavaksi energiataloudelliset ikkunat. Rakentamisessa
kiinnitetdan erityistd huomiota ilmatiiviyteen ja hyvdan lammdneristamiseen.
lImanvaihtojarjestelméksi valittin koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto 1am-
montalteenotolla. Kyseinen ilmanvaihtojarjestelma on kallis hankinta, mutta

kaytdssa lammon talteenotolla voidaan saastaa energiaa.

3.6 Rakennuksen runkomateriaalin valinta

Kuten lammitystapaa valittaessakin, myds runkomateriaalia valittaessa luonnol-
liseksi valinnaksi tuli puu. Rakennuksesta haluttiin kaksikerroksinen, jotta poh-
jan pinta-alasta ei tule liian suuri. Rakennuksen rungon puutavara sahataan
tilaajan omasta puusta ja siitd aiheutuu merkittdva kustannussaastd. Liséksi
puu on luonnonmateriaali ja puurungon kustannukset nelidmetria kohden ovat

pienemmat kuin esimerkiksi harkko- ja tiilirunkoratkaisuissa.

3.7 Aikataulu

Aikataulu on tarkeda suunnitella realistiseksi, koska liian kirea aikataulu voi ai-
heuttaa toteutusvaiheessa hatikdityja paatéksia, virheitad ja onnettomuuksia. On
tarkeaa valita ulkopuolisiksi rakentajiksi tunnettuja ammattitaitoisia tyémiehia ja
suunnitella aikataulu omien ja muiden rakentajien mahdollisuuksien mukaan.
Jos aikataulu pettda, se aiheuttaa ylimaaraisia tydkustannuksia ja vuokrattujen
tydvalineiden seisottamisesta aiheutuvia lisdkustannuksia. Rakennushank-
keena pientalo ei ole kovin pitkdkestoinen. Ammattilaisen rakentamana nor-
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maalikokoinen pientalo valmistuu alle vuodessa. Suunnitteluvaiheessa tilaaja
arvioi hankkeen kestavan vuoden 2011 huhtikuusta seuraavaan talveen. Tark-
kaa paatepistettd hankkeelle ei ole tarkoitus asettaa, mutta t6ita olisi tarkoitus

tehda silla tahdilla, etta sisatbihin paastaisiin ennen talven tuloa.
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4. RAKENNUSSUUNNITTELU

Rakennussuunnittelu on vaihe, jossa selvitetddn millainen talosta tulee. Tassa
vaiheessa luodaan rakennuksen arkkitehtoninen ratkaisu, suunnitellaan tekni-
set jarjestelmat ja toteuttamistapa. Rakennussuunnittelussa suurimmalta osalta
maaraytyy hankkeen yksityiskohtaisemmat materiaalien ja rakenteiden kustan-
nukset. Suunnittelun apuna kaytetdan hankesuunnitteluvaiheessa tehtya tila-
ohjelmaa, jossa maaritellyt tilat pyritdén sijoittamaan tilaajan toiveet huomioon
ottaen, kaytanndllisesti ja energiataloudellisesti. Luonnosteluvaiheessa tilat piir-
retdan esimerkiksi kdsin paperille. Usein vaihtoehtoja syntyy useampia, eikéa ole
kannattavaa piirtdd ensimmaisia luonnoksia tarkasti. Jotta tilat osattaisiin sijoit-
taa jarkevasti, on tontti oltava tiedossa. Taman tydn rakennus piirrettiin karke-
asti Revit-mallinnusohjelmalla ja viimeisteltin Autocad-ohjelmalla. Tydssa on
piirretty rakennuslupaan edellytettavéat piirustukset eli pohjapiirustukset, julkisi-
vut, pystyleikkaus ja asemapiirustus.

o Kotajarvi
+125.3

Koivikka

M ykyinen tielinja

Kuva 2. Rakennuksen sijoittuminen tontille
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Luonnosvaihe kuvaa hyvin sita, kuinka tarkeda on antaa pohjaratkaisun suun-
nittelu ammattilaiselle, jotta karkeimmilta virheiltd valtyttaisiin. Kun luonnosvai-
heeseen siirryttiin, otettiin kynda ja paperia ja tilaaja esitti mieleisensé tilojen
sijoittelun. Siind luonnoksessa ei otettu huomioon auringon kiertoa vaan oles-
kelutilat oli piirretty pohjoispuolelle ja pohjoiselle julkisivulle tulevan hakesailién
tayttépaikka olisi tullut olohuoneen seinan taakse. Auringon kierto vaikuttaa
energiatalouteen ja suunniteltaessa tilojen paikkaa oleskelutilat kannattaa si-

joittaa eteldan pain.

Rannan puolelle piirretty leveampi terassi olisi tullut kokonaan idan puolelle jol-
loin aurinko olisi paistanut terassille vain keskipaivaan asti. Terassin sijoittami-
sessa paadyttiin tulokseen, ettd se kannattaa keskittdad kaakon puoleiselle nur-
kalle, jolloin aurinko paasee paistamaan sinne myds iltaisin ja terassi sijoittuu
silti suurelta osin jarven puolelle. Sisatilojen sijoittelun parantamiseksi peilattiin
tilat sekd alakerrassa etta ylakerrassa toisin pain, jolloin kahden kerroksen kor-
kuinen oleskelutila saatiin etelan puolelle. Liséksi seinien sijoittelua yksinker-
taistettiin. Jo ensimmaisessa luonnoksessa tuli esille hyva ratkaisu sijoittaa

kaytava rakennuksen pitkittdissuunnassa jolloin toinen kaytavan seina saatai-

siin tehtya valipohjan rakenteen kantavaksi.

L

F ol

Kuva 3. Luonnos ensimmaisesta kerroksesta
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Tilaajalla oli mahdollisuus tutustua paikanpaalla erdan talopaketteja myyvan
yrityksen kaksikerroksiseen talomalliin ja siitd pystyttiin m&arittelemaan eri tilo-
jen pinta-aloja ja rakennuksen ulkonakdéa. Sen mallin pohjalta joistakin tiloista
haluttiin isompia ja tilojen sijoittelussa tehtiin taysin erityyppinen ratkaisu. Siihen
vaikutti osaltaan myds tilaajan haluama oleskelutila yldkertaan ja rakennuksen

sijoittuminen tontille.

Rakennuksen ikkunat ja niiden paikat pyrittiin valitsemaan energiataloudelli-
sesti. Ylakertaan pohjoisen puolelle tuleviin makuuhuoneisiin valittiin yhdet suu-
rehkot ikkunat ja niistdkin vain keskimmaisen makuuhuoneen ikkuna tulee
pohjoiseen pain. Alakerran makuuhuoneeseen ja pesutiloihin valittiin pohjoisen
puolelle pienet ikkunat, joiden tarkoitus on tuoda valoa siséatiloihin. Olohuoneen
korkeaan tilaan valittiin korkealle sijoitettavat pienet ikkunat lisddmaan paivan
valoa. Rakennukseen haluttiin paasisaankaynnin lisédksi sisddnkaynnit kodin-
hoitohuoneesta ja keittidsta terassille. Se mahdollistaisi terassin tehokkaan
kaytdn kesalld oleskelupaikkana. Hakelammityksen tueksi tulisijaksi valittiin tak-
kaleivinuuni, jossa leivinuuni on keittién puolella. Makuuhuoneiden sijoittami-
sessa paadyttiin ratkaisuun, jossa kolme makuuhuonetta tulee ylakertaan ja
yksi makuuhuone alakertaan. Alakerran makuuhuone pidetdan toimistona.
Vaatehuoneen paikkaa mietittdessa paatettiin, ettd vaatteitten sailytys voi olla
huoneisiin tulevissa kaapeissa, jolloin sekin pinta-ala tulee tehokkaammin kay-

tettya hyvaksi.

Osalle rakennuksen sivustoa haluttiin katettu kaytava, jossa voisi sailyttaa pai-
vittaisessa kaytdssa olevia tavaroita ja harrastusvalineita. Paasisaankaynti si-
joitettiin lannen puolelle keskelle rakennusta, koska tie kulkee silla puolella.
Etelan puolella ovat oleskelutilat ja idan puolella terassi, josta avautuu nakdala
jarvelle, joten sinnekdan paasisaankayntia ei voinut sijoittaa. Ylakertaan mene-
vat portaat oli luonnoksessa tarkoitus tulla ylapohjan vieresta, mutta kaytannal-
lisempi ratkaisu oli tehdd valipohjaan portaiden kokoinen aukko. Siten saatiin
suljettu tila portaiden alle, johon on sisdankaynti eteisen kautta. Parvekkeen
paikka sailyi loppuun asti samana. Luonnosvaiheessa parvekkeen katto suun-

niteltiin jatkuvaksi katolta samana lappeena, mutta mydhemmin lape muutettiin
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harjakatoksi. Silla saatiin uutta ilmetta talon jarven puoleiseen julkisivuun, tosin

my0s lisdysta kustannuksiin.

~ A

Kuva 4. Luonnos ylakerrasta

Rakennukseen jouduttiin suunnittelemaan kellari hakeldmmityksen vuoksi.
Kellarista tehtiin isompi kuin mitd hakelammityksen laitteet vaativat, jotta sinne
voitaisiin sijoittaa pari kuntolaitetta. Lammitystd varten talon seinan viereen
taytyy sijoittaa hakesailid ja se taytyy olla maan pinnan tasalla, josta se on
helppo tayttda esimerkiksi traktorilla. Kellari suunniteltiin luonnosvaiheessa si-
joitettavaksi oleskelutilojen alle talon luoteisnurkkaan. Kellari jai kuitenkin liian
pieneksi. Silld paikalla kellarin koon suurentamista rajoitti kuitenkin se, etta
kahdella sivulla olivat ulkoseinat, kolmannella sivulla olivat sisdankaynnin por-
taat ja neljannelle sivulle tuli kuorma ylakerran kantavalta valiseinalta. Kellariin
menevia laskeutuvia portaita ei voitu siirtda poispain, koska se olisi vienyt tilaa
eteisestad. Niinpd kellarin suurentamiseksi sen sijoittamisessa tultiin siihen tu-
lokseen, etta se sijoitetaan idan puolelle, jossa ylakerran kantavan valiseinan ja
ulkoseinan valille jad enemman tilaa ja nain kellari saadaan sijoitettua sopivasti
siinen valille. Tarkea syy oli myds se, ettd siten kellari saatiin sille puolelle,
jonne maa viettad ja kaivamisty$ jaa vahaisemmaksi. Nain kellari sijoittuu sau-
nan, pesuhuoneen ja kodinhoitohuoneen alapuolelle. Luonnosvaiheessa mietit-
tiin kellariin kulkemista olohuoneen kautta. Se olisi kuitenkin aiheuttanut ylimaa-
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raista liikennetta oleskelutiloihin, joten kellarin portaat sijoitettiin eteiseen. Ha-
keuuni vaatii puhdistamista ja se aiheuttaa likaantumista, joten sisdankaynti

eteisestd on senkin vuoksi kdytannéllinen ratkaisu.

L ;

Kuva 5. Luonnos kellarin sijoittamisesta

Ulkovuoraukseksi valittiin valkoiseksi maalattu vaakapaneeli, jota ei tehda
omasta puusta. Katon materiaaliksi valittin Ruukin musta profiilipeltikatto.
Seina- ja kattopintoihin valittiin valkoiseksi maalattava kipsilevy ja lattiaan lami-

naatti.

Rakenteiden l[ammdneristeen paksuudeksi valittiin Isoverin rakennekirjastosta
vuoden 2010 alussa voimaan tulevien uusien lammdneristysvaatimusten mu-
kaisesti ulkoseindan 250 mm, ylapohjaan 500 mm, alapohjaan 200 mm ja sen
reunoille 250 mm. Isoverin rakennekirjastossa ulkoseindsséa tuulensuojalevyna
ollut yhdeksan millimetrin Gyproc-kipsilevy vaihdettiin kolmetoista millimetria
paksuun puukuitulevyyn edullisemman hintansa vuoksi. N&illa arvoilla rakenteet
saavuttavat tiukentuneet U-arvot, jotka ovat ulkoseindssa 0,17 W/m2K, yla-

pohjassa 0,09 W/m2K ja maanvaraisessa alapohjassa 0,16 W/m2.
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5. AIKATAULU

Aikataulu laskettiin Planet-ohjelmalla ja aikataulun kestoksi saatiin 8 kuukautta.
Tehtavien kesto maariteltin ohjelmassa materiaalimaaran, tydmenekin ja re-
surssien perusteella ja tydmenekkeind kaytettiin T4-menekkeja. Ohjelmalla
tehty aikataulun tarkastelu on teoreettinen. Yksittaisten tehtavien kestot ovat
realistisia, mutta tehtavien valilla tulee vaistamatta taukoja, jolloin tehtavia ei
suoriteta, joten todellisuudessa tdman suuruiseen hankkeeseen voi kulua aikaa
kuukausikin enemman. Itse tehtyna ilman palkattua rakennusalan ammattilaista
jotkin rakennusvaiheet voivat kestda kaksikin kertaa pidempaan kuin suunni-
telmassa on esitetty. Toisaalta itse rakennettaessa paivittdisen rakennusajan ei
tarvitse rajoittua lakisaateiseen kahdeksaan tuntiin vaan voi olla huomattavasti
pidempikin. Se taas voi lyhentdd rakennusaikaa merkittavasti. Koska taman
hankkeen tilaaja on maatilallinen, hanen tyénsa aiheuttaa pakollisia katkoksia
rakentamiseen. Aikataulussa huomioitiin maatilan téiden kesto karkeasti lisda-

malla heindkuu lomaksi.
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6. KUSTANNUSLASKENTA

Oman kodin rakentaminen on monelle koko elaman suurin sijoitus. Useimmiten
rakennushankkeeseen ryhdyttdessa rakentamista varten joudutaan ottamaan
laina, joka voi olla useita satoja tuhansia euroja. Laina sitoo suunnittelemaan
rahan kaytdn siten, ettd lainaa voidaan lyhentédé, eika siihen haluta sitoutua liilan
pitkdksi aikaa. Siksi rakennushankkeesta suoritetaan kustannuslaskenta.
Pientalon kustannukset koostuvat hankintakustannuksista eli rakentamisesta ja
tontin hinnasta. Rakentamiskustannuksia ovat tydémaalla syntyvien kustannus-
ten lisdksi rakennuttamisen kustannukset. Rakennuttajan kustannuksiin kuulu-
vat muun muassa suunnittelu-, rahoitus-, lupa- ja kiinteistén muodostamisen
kustannukset. Tyémaan kustannukset syntyvat tydmaatekniikan lisaksi piha-
alueen rakenteiden, rakennuksen ja sen talotekniikan kustannuksista. Tyd-
maatekniikan kustannuksia ovat esimerkiksi koneiden ja laitteiden kustannukset
ja tydmaarakenteiden, telineiden, putoamissuojausten, seka kaytetyn sahkon ja

veden kustannukset.

On tarkedd maarittda kustannusten suuruus, jotta tiedetddn voidaanko hank-
keeseen ryhtya ja taytyykoé joistakin asioista luopua vai voidaanko vaatimusta-
soa joissakin kohtaa jopa nostaa. Jos tilaaja on ammattitaitoinen rakennusmies
ja on valmis antamaan hankkeeseen oman tydpanoksensa niin tasosta ei tar-
vitse tinkia niin paljoa silla oman tydn osuus vahentda kustannuksia merkitta-
vasti. Tassa tydssa lasketuista kustannuksista vahennetddn yhteenvedossa
oman tydén osuus ja oman puun osuus, jota on tarkoitus kayttdd muun muassa

ulkoseinissa, katon ruoteissa ja rimoissa ja pilareissa.

Taman tyén kustannuslaskenta on tehty KlaraNet-kustannuslaskentaohjelmalla
ja mukaan on liitetty Talo 2000 -jarjestelman mukainen rakennusosien luette-
lointi. KlaraNet-ohjelmassa on erilaisia mallitalolaskelmia, joiden maara- ja hin-
tatietoja kayttaja voi muuttaa vastaamaan oman hankkeensa laajuutta ja laatu-
tasoa. Kun ohjelmassa aloitetaan projekti, lahtétietoihin annetaan kohteen
bruttoneliét (brm2), jonka jalkeen maaritellddn alue-, vaikeus- ja sotukerroin.
Aluekertoimen valinnassa vaikuttaa se rakennetaanko paakaupunkiseudulle tai
l&hialueille, muihin suurkaupunkeihin vai edullisen rakentamisen alueelle.

Tassa tydssa kohteena oleva talo rakennetaan maaseudulle, joten aluekerroin
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on pienin mahdollinen. Vaikeuskertoimena kaytetaan myds pieninta kerrointa,
koska oman tyévoiman kaytdlla kustannuksia on tarkoitus vahentaa ja vaikeus-
kertoimen nostaminen taas johtaisi kustannuksien nousuun. Ohjelmassa vali-
tuissa rakenteissa on mahdollista muuttaa materiaalimaaria, hintoja ja tyo-
menekkeja. Ohjelma paivittyy hintojen ja menekkien suhteen saanndllisesti,
joten normaalisti niitd ei tarvitse muuttaa. Ohjelma laskee kustannukset ilman
arvonlisaveroa, mutta ilmoittaa arvonlisaverollisen hinnan loppuraportoinnissa.
KlaraNet-ohjelman laskelmat ovat hyvin suuntaa antavia, mutta saadakseen
oikean kasityksen kustannuksista vaaditaan kokemusta rakentamisesta, tunte-
musta eri rakenteiden ratkaisuista ja ohjelmassa olevien tehtavien suoritusperi-
aatteista sekd paikallisen kustannustason tuntemista. Erityisesti LVI- ja s&dhko-
téiden kustannuksien luotettavuutta on vaikea arvioida, koska ohjelma maarit-
telee kustannukset bruttonelididen perusteella.

Taman rakennushankkeen kustannuslaskenta tehtiin KlaraNet-ohjelmalla.

Hankkeen kokonaiskustannuksiksi kertyi 267 112 euroa. Kaikissa tydsséa esite-
tyissd kustannuksissa on mukana arvonlisdvero 22 %. Tydn osuus tuosta
summasta on 76 433 euroa, materiaalikustannusten osuus 155 032 euroa ja
rakennuttamisesta ja rakennustekniikasta syntyvien hankintakustannusten
osuus 35 658 euroa. Nelidhinnaksi tuli 1 406 euroa. Kustannuksissa on otettu
huomioon pinta-alaltaan suuri terassi, joka on tarkoitus rakentaa vasta raken-
nuksen valmistuttua seuraavana kes&nd. Kustannuslaskennassa kokonais-
kustannuksiksi kertyi oman tydosuuden ja puumateriaalin vdhentdmisen jalkeen
200 076 euroa. Siitd materiaalikustannukset olivat 150 516 euroa, hankekus-
tannukset 27 130 euroa ja tydkustannukset 22 430 euroa. Nama tyékustannuk-

set koostuvat tekniikkaosista, joiden téita ei tehda itse.

Ennen kustannuslaskentaa tavoitteena oli omalla tyélla ja omalla puutavaralla
vahentda kustannuksia noin 180 000 euroon. Kun otetaan huomioon 1 053 eu-
ron nelidhinta, jossa on otettu huomioon oman tydn ja puutavaran osuus, niin jo
200 076 euroa on matala kustannustaso. Voidaan todeta, ettd 180 000 euroon
padseminen kustannuksissa on epatodennakdista. KlaraNet-ohjelman toimin-

nassa oli toisinaan sen verran ongelmaa, ettd ohjelma piilotti tehtavasta esi-
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merkiksi tydntekijan osuuden ja kaikkia vahennettavia tyékustannuksia oli vai-

kea saada vahennetyksi.

Perustusten kustannukset muodostuivat suuriksi kellarin vuoksi. Koska kellarin
anturasta nousu siihen littyvd&dn matalammalla olevaan perusmuuriin taytyy olla
enimmillddn 1:3, niin perusmuuri taytyi laskea erittain syvalle ja harkkoja tulikin
kellarin kohdalla perusmuuriin kahdeksan rivid. Kellarin vuoksi perusmuurin
harkoiksi taytyi valita normaalia leveammat harkot ja kayttdd maanpinnan yla-
puolella ja osittain myds alapuolella eristeharkkoja.

Useissa kohdissa KlaraNet-ohjelman laskelmissa tyévaiheet on tehty raken-
nettavaksi kahden tyémiehen ryhmalla. Todellisuudessa varsinkin pientaloty®-
maalla useissa vaiheissa kaksi tydmiesta on liikaa ja tydn tekeminen onnistuu
tehokkaasti jo yhden tydmiehen tydpanoksella. Téllaisia tyévaiheita ovat esi-
merkiksi tasoite-, vedeneristys- ja pintakéasittelyty6t. Kustannuksien luotetta-
vuutta arvioitaessa huomio Kiinnittyy tekniikkaosiin, joihin kuuluvat IV-jarjes-
telma, sahkdistys, valaistus, lammitysjarjestelma ja KVV-johdotukset. Nama
yhdessa maksavat ohjelman laskelmien mukaan lahes 60 000 euroa, johon on
laskettu tyd- ja materiaalikustannukset. Toinen huomiota herattdva kustannus
on hanketehtavat, joihin kuuluvat tydmaatekniikka ja rakennuttaminen eli lupa-
kulut, liittymismaksut ja suunnittelukulut. Ne kustantavat yhteens& noin 25 000
euroa. Edellda mainittujen kustannusten voisi kuvitella olevan tadssa hankkeessa
yliarvioituja, koska todellisuudessa myds nédissa vaiheissa on tilaaja itse osittain

mukana antaman tybpanoksensa.

Rakennusmateriaaleista syntyi erittain suuri kustannusera, noin 150 000 euroa.
Siitd suurimman osan veivat edella mainitut tekniikkaosat, perustukset, runko,
julkisivut ja tilavarusteet, joihin kuuluvat myoés laitteet ja kalusteet. Julkisivukus-
tannuksiin sisaltyvat ikkunakustannukset ovat suuntaa antavia. KlaraNet-ohjel-
massa on yleisimmat ikkunavaihtoehdot ja yleensa todelliset ikkunakoot osuvat
ohjelmassa olevien vaihtoehtojen kanssa Iahelle toisiaan.

Oman tyén osuutta arvioitaessa on otettava huomioon kaytéssa oleva aika ja

oma ammattitaito. Usein oman tydén osuus arvioidaan lilan suureksi, koska ei
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osata hahmottaa rakentamisen vaativuutta. Oman osuuden yliarvioiminen ja
kustannusten minimointi johtaa heikkoon tydn laatuun. Tassa tyéssa oman tyén
osuudeksi arvioitiin kaikki muut tyévaiheet paitsi pellitykset, laite- ja kalus-
teasennukset ja LVI- ja sahkoétydt. Lattiavalut suunniteltiin tasoitettavaksi itse,
mutta massa tilataan ulkopuoliselta. Maarakennustyétkin on mahdollista tehda
itse, koska tilaaja omistaa maansiirtokoneen. Arvioitu oman tyén osuus on erit-
tain suuri ja tyén suorittaa henkild, joka ei ole rakennusalan ammattilainen, jo-
ten on odotettavissa, ettd rakentamiseen kuluu arvioitua enemman aikaa. ltse
rakennettaessa ainakin suunnitelmat kannattaa teettdd ammattisuunnittelijalla,
joka osaa suunnitella rakenteet oikein ja kiinnittdd huomiota rakennusteknisesti
vaikeisiin kohtiin, joita ovat esimerkiksi markatilat ja rakenteiden litoskohdat.
Myds hankkeen johtaminen ja ohjaus vaikuttavat tydn laatuun ja aikataulussa
pysymiseen. ltse rakennettaessa on valttamaténta, ettd hanketta johtaa am-

mattitaitoinen rakennusmestari, jolla on kokemusta runsaasti.
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7. YHTEENVETO

Taman insinddritydn tavoitteena oli suunnitella omakotitalo, piirtdd lupapiirus-
tukset, laskea kustannukset ja maarittdd hankkeen aikataulu. Ty kokoaa yh-
teen rakennushankkeeseen kuuluvia tehtavia, kuten tarveselvitys, hankesuun-
nittelu, rakennussuunnittelu, maaralaskenta, kustannuslaskenta ja aikataulut-
taminen, jotka ovat merkittdvassd asemassa suorittamassani koulutusohjel-
massa ja auttavat ajattelemaan hankkeen eteenpain viemista yhtena kokonai-
suutena. Suoritetut tehtavat antoivat lisdd ymmarrysta niiden lapiviemisesta ja
insindodritydaihe oli erittdin mielenkiintoinen. Lisaksi talon piirtAminen on syven-
tanyt osaamistani piirustusohjelmien kaytésta. Suunnitteluvaiheessa tietoa etsi-
essa olen oppinut kayttdmaan Ratu- ja RT-kortistoja. Suunniteltaessa taloa tulin
huomanneeksi, kuinka monta asiaa taytyy ottaa huomioon, eika piirustuksia voi
aina tehda taysin sen mukaisiksi kuin tilaaja haluaa, silla muuten joutuu teke-

maan erikoisempia ratkaisuja, jotka taas johtavat kustannusten nousuun.

Rakennussuunnitteluvaiheessa pidettiin katselmuksia lahes viikoittain siita, mi-
hin suunnitelmat etenivat. Yhteydenpito oli tiivistd ja vaikka tilaaja asuukin eri
paikkakunnalla, piirustusten tarkastelu oli mahdollista sdhkdpostin avulla. Nain
tilaaja pystyi ottamaan kantaa ratkaisuihin nopeasti ja antamaan muutosehdo-
tuksia. Muutokset voitiin tehdd nopeasti ja aikaa sadstyi merkittavasti. Tilaajan
kokemuksen mukaan hankkeen suunnitteluvaihe ei ollut niin yksinkertainen
kuin itse kuvitteli vaan hyvan lopputuloksen aikaansaamiseksi joutui kaytta-
maan enemman aikaa luonnosteluun. Erityistd huomiota vaati kellarin sijoitta-
minen ja ylakertaan ja kellariin menevat portaat. Tilaohjelma antoi huonealaksi
174-208 m2. Rakennussuunnittelun valmistuttua huonealaksi varmistui 190 m2
ja bruttoalaksi 235 brm2. Jos rakennukseen olisi valittu toinen lammitystapa,
kellari olisi voitu jattda pois ja laajentaa pohjan pinta-alaa sen verran, etta etei-
seen saataisiin tekninen tila. Silloin tavoiteltuun 180 nelidmetriin olisi paasty tai
jopa allekin.

Kun aikataulua alettiin suunnitella, oli selvaa, ettd rakentamisen todellisesta
kestosta tulisi pitempi kuin suunnitellusta aikataulusta. Se johtuu siita, etta ti-
laajan itse rakentaessa aikaa kuluu paljon suoritustapoihin tutustumiseen ja

riittavan ty6laadun aikaansaamiseen. Hankkeen kestoksi laskettiin reilut 8 kuu-
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kautta. Kohteen aikataulu suunniteltiin yleisaikatauluna Planet-ohjelmalla. Ty6-
menekkind kaytettiin yleisaikataulun T4-tydmenekkeja. Useimpien tehtavien

tyéryhmat koostuivat kahdesta tyémiehesta.

Hankkeen kokonaiskustannuksiksi saatiin 267 122 euroa. Siitd tyénosuus oli
76 433 euroa, materiaalikustannusten osuus 155 032 euroa ja hankintakustan-
nusten osuus 35 658 euroa. Oman tydén osuuden ja puutavaran osuuden va-
hentdmisella kokonaiskustannukset laskivat noin 67 000 euroa 200 076 euroon.
Alkuperainen tavoite oli saada kokonaiskustannukset noin 180 000 euroon,
mutta se osoittautui liian matalaksi tasoksi. Kustannuslaskennassa suureksi
menoeraksi osoittautuivat materiaalikustannukset, joihin kuuluvat tekniikkaosat,

perustukset, runko, julkisivut ja tilavarusteet.

Kustannukset laskettiin KlaraNet-ohjelmalla. Rakennusmateriaalit laskettiin Re-
vit-ohjelman ilmoittamilla ja osittain itse piirustuksista lasketuilla maarilla. Revit
huomioi laskennassa esimerkiksi aukkojen vahentamisen. Muun muassa ulko-
seindan tulevaa héyrynsulkumuovia ohjelma ei osaa vahentda ylapohjan ylitse
menevaltd osalta vaan se taytyy laskea itse. Talon mallintamiseen Revit on
erittain kayttdkelpoinen ohjelma, koska piirrettdessa pohjanpiirustukseen ra-
kennetta, ohjelma mallintaa sen 3D-muotoon. Mallinnetuista rakenteista on
mahdollista tallentaa kuvat DWG-muotoon, jolloin viimeistelyn voi tehda Auto-

cad-ohjelmalla.
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Osalie:
Osoited:
Poslinumen:
Paslitmg:
Maa:

Selite:

Jars TALOZ2000  Laskebman nimi

L

Thigensd: _—

L

i 111 Maaosal

2 113 Paalysieel

3 121 Perushiksel

4 122 Alapahial

5 123 Runko

B 124 Julkjsiwt

7 126 Vesikati

8 131 Tilan jako-osat

g 132 Tilapinnat

10 133 Tilavarusteet

11 134 Muad filaosal

1 2 Teknilkkagsat

13 3 Hariedi=ht 81

Hankksan kskeimien
Kakonaiek Lsiannix et
Tapaus Voutilaknen

Harkdinnal
8 pahehul
(ALY 0%)

1120 €

140083

0,00

268 64

B842

0,00

0.00

0,00

0.0

000

500 00

0,00

000

26 860,00

Tulostusp divl:
Muokkauspivi:
Hankkean lajus:
Hankepahelukamain:
Sohukarmomn:
Aluekemoin.
Valkeuskemin:
A

Fustanrusfaagas, ALY 0%
Kustanrusfaajus. ALY 23%;
Harke yhi. ALV 0%:

Harke yhi. ALY 22.00%

Materagiil W
(ALY 0%} (ALY %)

127078 € 62650 €
260845 65182
264978 110126
1218559 BETATS
41281 12238

17 BER D5 1180877

1541103 1021358
949160 358681
402078 25M.57
TiHN 720393

12 249,80 162224
5571 50 41278

LERE 152691

0,00 0

Tunit

()

Rl

nm

4372

236,39

a7 53

4201

355,03

12744

89,43

FLORD

58,86

14.00

L

000

37

30,04 2010
30.04.2010
150,00 mi
100

173

100

100
22.00%
1152 €m2
1408 £lm2
21BEE1E
H/He

‘Thigenad
(ALY D%)

Haa53d

477010

375104

1933538

544057

977782

2562502

1346121

B58235

1435803

1437204

£ 004,28

48 604 B2

26.880,00
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Fapocifityypee Hankkner laskalmian Tustuspans: 010820

paknraskustannkee] WMunkkauspand. At

Hankg Tapaus Voutilainen Hankkeen laajues 180,00 md

Rakenmushipa Hamkopahveiokemoin: .0

Discile, Sl 1

Lsanns: AlugkpeTaim; 100

Paglinunieds. Wik ke G, { i

Fastitmn, Al 22,00

Maa. Kustannusfaafiug, ALY 0% MiEmd

Kistanmustaaps: ALY 22%: a3 Eeme

Fake yhl ALY 0% 1Ly E

Fankn yit. ALY 22 0% 20007R €

Selife:
dnro TALDEDOO: | Askeinan nimi Hanainnal Malenaakt Tyl Tl Yhineasa
= i3 pahsiut (ALY () (ALY 0%) ik (ALY )
(ALY 1%

Trmangs: 2238 € 101374 € 14305 € 0 163847 £
i 11 Madisal 121823 280845 N.Ga 000 YEAG AT
7 13 Padfyzieet 0,00 TE4978 .o i JE4GTE
1 141 Panstkest .00 1157048 e 115 12 243 48
4 122 Adapotial .0 415 13507 L8 4 268.23
] 123 Purikd 0,00 1571726 16.74 07z 1570
& 124 Julcsivat ] 1521525 T i) 15047 E4
7 126 Vegikatol zon JBMTe 482 75 18,58 11794 84
i) 131 Tian jaks-osst 004 070 T8 B 130 & B9 6
g 132 Tilgprnat i TO6i B0 arab 154 T3
10 133 Tlpwansiont 000 122315 350,74 4046 R
1 134 Mt blacsal oo LT (1] 1,00 fATY AL
12 7 Tnkriikkacsat o b fo LY 152851 535,58 LU E4 82
13 4 Harkstehsivat 20.480.00 o afi] B, 20 480.00




navonia-ame, |eknikka Kuopio
Paallikka: Samuli Kilvidinen
Huararea Gdite

1 -Maanrak. perustus

i1 Raivaus ja purku
1.2 [ Ii:":.nluiuu

=11 [ Prrustus ja Hylal
+14 Laatat .

2 Runko, Vesikatto

#2.1 Runko

+2.2 'i'e:ﬁalbﬁhﬂ

23 Salndn ulkopuolinen tuulensucjaiaytys
+2.4 Ikkunat ja wlko-avi

5 Julklsvuvarhouksen teko

26 Ulkoseindn lEmmaneristys ja hoyryns.
27 Yiipohjan mmanarisgrksen teke
+28 | Phayet

3 Sisdvalmistus

431 Tipdauuraus

+1.2 Lﬁyuini‘t

433 Levyslakatiotys, KHH ja stsinen
+34 Sigdovet S
15 Tasoitetydt

3.6 Vadaneristys, laatoitus ja saunan tydt
A7 Waslius

+1.8 Kaluwstesl

315 Laminaattiasennes

<1.10 Listoils

111 | Kalustepuusspinsyst

312 'l,l':mstn:mnnus: ¥

513 Huistin kannan runkotys

344 Fumstin kanvan laudoltus

315 Kulstin k.ahnl"ﬂ.m teko

316 Loppusiivous

4 LVayst

+#2.1 Putkiasenmus

4.2 Salaojitus T

41 | Lammonjakshusnssh pasnnustyét
dd Jakg-, nousu- ja !:ytk;unﬁjuhd-nt

5  Sahkbtydt
& IV-ty &t

39

Umarkoutald voutiainen

Manra | Yksikko  Kesis “THgh Tow (Kes [Hei B Sy Lok Wer o
P e L . LLLLT
508 m2 ey 110
270 m3kir 1 13
Tpru =l |
T e s
62 pv Z
v 21—
15 py
WA mL 3w &l |
Ipv -1|- [
754 m2 iF _1-3"m 25
HE m2 ipv il |
Hémz BT 27|
Ipv T | -
60 pv. e e
3 pw i1l
10p 32m
18 mz T .. 1.5
1o 34]
g pn'. 14
8y B |
E F'\'. |
1 kgl 4 pv 1 |
134 m2 T 360
pv 3100
1 kpl 1pv| a1l
1 kpl T ERFl
[ 5o me 2pv 1.9
57 mz gy T aadl
28 jm 1pv 3181
2ov 360
1 pv. | <
iw|
50 |m gy 41|
235 brm2 1pv 43
s bm2 dpy
' 235brm2 110 pv : =
235 brm2 E-U pv.

Suunnitielija: Samuli Kalviainen

Fiupirs
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