7% UNIVERSIDAD
% DE ANTIOQUIA

ELABORACION EL @:‘ JPUESTO DE OBRA
DEL PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL “MIRA DE LA FONTANA”

Autor(es)
Melkin Estiben Cuadrado Muiioz
A nterno:

Juan Guille

ramlllo G I ,,«J"

;"‘

, Colombia
2020

" BY NC ND



ELABORACION DEL PRESUPUESTO DE OBRA DEL PROYECTO DE VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL “MIRADOR DE LA FONTANA”

Melkin Estiben Cuadrado Mufioz

Informe de practica como requisito para optar al titulo de:
Ingeniero Civil

Asesor interno:
Juan Guillermo Jaramillo Gaviria

Ingeniero civil

Asesora externa:
Yorledis Patricia Correa Garcés

Ingeniera civil

Universidad de Antioguia
Facultad de Ingenieria, Escuela ambiental
Medellin, Colombia
2020



ELABORACION DEL PRESUPUESTO DE OBRA DEL PROYECTO DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL “MIRADOR DE LA FONTANA"

1. Resumen:

En este informe se exponen todos los requerimientos utilizados para estimar
el presupuesto de obra del proyecto “Mirador de la Fontana” de la manera
mdas real posible, para asi calcular los recursos tanto econdmicos como
humanos que deben ser destinados para la construccion de dicho proyecto.
Por ser un proyecto de viviendas de interés social, desde antes de iniciar la
construccion de este, se debe anunciar el precio de venta y asi determinar
el punto de equilibrio entre el costo de la construccion del proyecto y su
margen de utilidad. El presupuesto de obra se realizard por medio del Andlisis
de Precios Unitarios y por valores ya uflilizados en la empresa Moras
Ingenieros S.A.S en obras construidas previomente. Se adjuntan los
resultados obtenidos al final de la préctica académica.

2. Introduccion:

El enfoque principal de la empresa Moras Ingenieros S.A.S es la construcciéon
de proyectos de Viviendas de Interés Social, mercado en el que tiene una
larga trayectoria al haber construido con éxito varias obras como Altos de
Calasanz en Medellin, Ciudadela Comfama en Apartadd, Urbanizacion Villa
Juanita en Titiribi y muchos ofros mas de este mismo tipo. La direcciéon de la
empresa es consciente de la importancia de tener un presupuesto bien
elaborado, ya que al ser proyectos donde sus clientes potenciales son
personas con bajos ingresos, los costos deben ser estrictamente planificados
y confrolados para evitar sobrecostos y dar un precio final de venta
asequible.

El propdsito principal de este informe es exponer los resultados obtenidos de
la elaboracion del Presupuesto de obra del proyecto Mirador de la Fontana
ubicado en el municipio de Guarne, en conjunto con el departamento de
costos y presupuestos de la empresa Moras Ingenieros S.A.S.

Mirador de la Fontana es un proyecto de Viviendas de Interés Social de siete
(7) torres, donde la primera es el enfoque de este trabagjo, ya que la
construccion de las seis restantes se planea para los proximos 5 anos.



Esta primera torre constard de 12 pisos, cada uno con un drea en 863.46 m?2
en planta. Cada uno de los pisos cuenta con 12 apartamentos, para un total
de 144, donde 96 de estos tendrdn 57.84 m2 (Tipo A) y los 48 restantes tendrdn
56.43 m? (Tipo B) que incluyen muros, buitrones y balcones. Cada
apartamento contard con tres habitaciones, sala — comedor, dos banos y
puertas en madera natural, ademds, los 144 apartamentos tendrdn servicio
de domdtica, lo que permitird una mejor gestion energética y una mayor
sensacion de bienestar . Serd una unidad abierta con parqueaderos
comunes descubiertos, con zonas verdes, locales comerciales, senderos
peatonales y juegos infantiles ubicado en el municipio de Guarne -
Antioquia.

El proyecto serd construido con el sistema estructural de muro vaciado. Se
escoge este sistema constructivo porque ademds de obtenerse una gran
rigidez lateral y gran resistencia ante las acciones sismicas en la edificacion,
permite que la construcciéon sea rapida y eficiente, donde en condiciones
6ptimas se logra tener una productividad de dos apartamentos por dia
totalmente vaciados.

Se estima que la construccidon de la primera etapa estard totalmente
culminada en 10 meses (Se empieza construcciéon el 3 de diciembre de 2019
y se estima que debe terminar el 3 de octubre de 2020). El plazo de ventas
se amplia 5 meses mds, por lo cual se debe tener todos los apartamentos
vendidos para el 3 de marzo de 2021.

Tanto los equipos como la magquinaria utilizada en la construccion del
proyecto son propiedad de Moras Ingenieros S.A.S. Estos, junto a todos los
materiales necesarios para la construccidn del proyecto son
proporcionados por Moras Ingenieros S.A.S al subcontratista HMC
Construcciones.

Aungue Mirador de la Fontana es un proyecto de Viviendas de Interés Social
(VIS), la empresa Moras Ingenieros S.A.S no tiene relacion directa con el
municipio de Guarne, ya que la empresa misma fue la encargada de la
compra del lote y de la inversion econdmica necesaria para el desarrollo
del proyecto, ademds de cumplir con los requisitos exigidos por el gobierno
nacional y municipal para la construccion y venta de este tipo de proyectos
(VIS).

En este informe se analizardn los items que fueron tenidos en cuenta para la
elaboraciéon del presupuesto de Mirador de la Fontana, separando asi el
presupuesto de obra y el presupuesto del proyecto.



3. Objetivos

3.1.

3.2.

Objetivo general:

Elaborar el presupuesto de obra del proyecto “Mirador de la
Fontana”.

Objetivos especificos:

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.2.4.

3.2.5.

3.2.6.

3.2.7.

Recolectar los planos definitivos  (Arquitectonicos,
estructurales, hidrosanitarios y urbanisticos) del proyecto.

Calcular las cantidades de obra necesarias para la
realizacion del proyecto.

Preparar un listado con las cotizaciones de los materiales,
herramientas y equipos a utilizar en obra teniendo en
cuenta las exigencias gubernamentales, la cual impone
garantizar los  servicios bdsicos de acueducto,
alcantarilado y electricidad siguiendo las
especificaciones técnicas junto con la norma sismo-
resistente (NSR-10).

Visitar el lugar donde se realizard el proyecto (Guarne,
Antfioquia) para detectar las condiciones en que se
deberd efectuar la obra.

Realizar los APUs necesarios teniendo en cuenta las
cantidades, procesos, rendimientos y mano de obra.

Elaborar los items donde no se realiza el cdlculo del APU.
Su precio serd estimado con los valores que ya han sido
utilizados por la empresa en obras anteriores.

Calcular los costos indirectos por medio de la realizacion
del AIU (Administracion, Imprevistos y Utilidad)



4. Marco tedrico:

4.1.

4.2.

43.

4.4,

4.5.

Presupuesto de obra: Se define como la estimacion
econdmica “a priori” de una obra de construccidon el cual
tiene como finalidad dar una idea aproximada y lo mds real
posible del precio de la ejecucion del proyecto, donde se
basa en la prevision del total de los costes involucrados en
la obra de construccion incrementados con el margen de
beneficio que se tenga previsto. Se debe tener presente que
el costo final puede variar del presupuesto estimado
inicialmente.2

Presupuesto del proyecto: Se define como la estimacion
econdmica total de un proyecto de construccion el cual tiene
como finalidad dar una idea aproximada y lo mds real posible
del precio de la ejecucion, gestiéon y venta de este, donde se
basa en la prevision del total de los costes involucrados en el
proyecto de construccion. Se debe tener presente que el
costo final puede variar del presupuesto  estimado
inicialmente.?

Andlisis de Precios Unitarios (APU): Es el costo de una actividad
por unidad de medida escogida. Usualmente se compone de
una valoracion de los materiales, mano de obra, equipos,
maquinaria y herramientas. 4

Costos directos: Es la suma de los costos que estdn
directamente relacionados con la obra de construcciéon. Los
costos directos incluyen: costos de la construccion del edificio,
adquisicion de tierra, servicios hidrosanitarios, de gas vy
eléctrico, nivelacion del sitio, control de erosion vy
sedimentacion, pavimento de las calles, bordillos, cunetas y
aceras, etc. 4

Costos indirectos: Son los gastos generales que permiten la
ejecucion de los trabajos que atanen al proyecto de obra civil.
Los costos indirectos engloban: gastos de administracion,
direccion técnica, organizacion, vigilancia, imprevistos, etfc. 4



5. Metodologia

5.1.

5.2

5.3.

5.4.

5.5.

Solicitar al drea de diseno los planos arquitecténicos,
estructurales, hidrosanitarios y urbanisticos definitivos en
AUutoCAD del proyecto “Mirador de la Fontana”.

Utilizar AutoCAD para realizar el cdlculo de las cantidades de
concreto, acero, morteros, tuberias, tanques de
almacenamiento, sistemas de bombeo, puertas, ventanas,
barandas de proteccidn, muebles de cocinag, shuts de basura,
instalaciones eléctricas, ascensores, y demds materiales o
elementos necesarios para la concepciéon del proyecto.

Cotizar los precios de los materiales requeridos para la
construccion en las empresas con las que Moras Ingenieros
S.AS tiene convenios y/o acuerdos como Argos, Ternium, Insite,
Fibracol, Ventanas de oriente, Diserva Pro, Grupo San Pio, etc.

Realizar la visita al lugar donde se realizard la construccion del
proyecto en Guarne, Antioquia, para asi detectar las
condiciones en que se deberd efectuar la obra, los accesos,
sitios de instalacion de las obras provisionales, calidad y forma
del terreno, disponibiidad de materiales, maderas,
combustible, agua potable, medios de transporte del personal
y la climatologia, efc., para considerar dentro del costo de
cada actividad estos procesos que influencian en el precio de
cada actividad.

Realizar los APUs necesarios teniendo en cuenta todas las
cantidades y procesos que fueron estudiadas con antelacion.
Se debe tomar en consideracion ademds de las cantidades
necesarias, los desperdicios de los materiales y su respectivo
transporte, igualmente los rendimientos de los equipos vy la
maquinaria los cuales estan directamente relacionados con el
combustible, el desgaste y el mantenimiento junto con el costo
de la mano de obra para un subtotal de costos directos. Los
items donde no se realiza el cdlculo APU, su precio serd



estimado con los valores que ya han sido utilizados por la
empresa en obras anteriores.

5.6. Se adicionan los costos por administraciéon, imprevistos y la
respectiva utilidad (AlU) para un subtotal de costos indirectos
y asi obtener el valor estimado de la obra “Mirador de la
Fontana”. El proceso de cdiculo del costo del proyecto debe
realizarse de la manera mds detallada posible para una
correcta comprensidon de quien lo requiera.

é. Andlisis y resultados:

Miradlor e Cla

APARTAMENTOS

Imagen 1. Nombre y logo del proyecto.
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Imagen 2. Ubicacién del lote. Tomada por Google Maps.

El lote de 938.33 m2 que se comprd albergard la primera etapa que se
planea construir. Este tuvo un precio de $1'008.000.000, los cuales se
recuperan en el precio de los 144 apartamentos, para un total de $7.000.000
por apartamento.
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Imagen 4. Muros estructurales



Imagen 5. Diseno hidrosanitario.
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Imagen é. Planta arquitecténica.
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Imagen 8. llustracion del proyecto al finalizar la construccién de todas las etapas.

El diseno estructural junto con el diseno hidrosanitario del proyecto fue
contratado por la empresa GOG Consultoria.

El diseno arquitecténico del proyecto fue realizado por los profesionales de
la empresa Moras Ingenieros S.A.S.



El diseno hidrogeoldgico, el estudio geoldgico y el diseno de vias fue
realizado por la empresa C&C Ingenieria y Construccion.

No se tiene informacidén de la empresa que realizd el perito y las actas de
vecindad.

Estos costos de disenos y estudios hacen parte del presupuesto del proyecto,
mas no del presupuesto de obra.

PLANOS, PROYECTOS ¥ CALCULOS
Disefio Estructural Global % 11,900,000
Disefio Hidrogeologico Global % 4,000,000
Estudio Geologico Global % 1,150,000
Disefio Hidrosanitario Global 50
Disefio Geometrico de Vias Global § 8,500,000
Actas de Vecindad Global 519,197,080
Perito Visitas % 16,158,450
$ 60,905,530

Imagen 9. Costo de los planos, disenos y estudios.

6.1. Cantidades de obra

La primera torre del proyecto Mirador de la Fontana tendrd el sistema
estructural de muro vaciado y un sistema de cimentaciones de 238
micropilotes. Se disend con f'c de 21 Mpa para todas las losas y escaleras y
28 Mpa para todos los muros del piso 1 al 12 y para las cimentaciones.

En toda la estructura se utiliza acero corrugado de 420 Mpa de distintos
diametros y mallas electrosoldadas de distintas referencias.

Cada uno de los apartamentos contard con los servicios bdsicos sanitarios y
eléctricos junto con el servicio de domotica.

La fachada de la ftorre se entregard completamente pintada y el interior de
los apartamentos se entrega en obra gris.

A confinuacion se enlistan las actividades que conforman el presupuesto de
obra:

Urbanismo:
- Preeliminares de urbanismo
- Red de acueducto



Red de alcantarillado y aguas lluvias

Redes de energia electrica y de telecomunicaciones
Redes de alumbrado publico

Vias vehiculares y peatonales

Edificacion

Replanteo

Descapote y nivelacion

Instalaciones provisionales

Movimientos de tierra

Concreto de cimentaciones

Acero de refuerzo y mallas electrosoldadas de cimentacién
Desagues

Concreto de muros, losas de entrepiso y cubierta
Escaleras

Oftros concretos

Acero de refuerzo y mallas electrosoldadas de estructura
Superboard y mamposteria

Cubierta

Pisos

Enchapes y accesorios

Instalaciones hidrdulicas y sanitarias

Instalaciones eléctricas

Instalaciones especiales (Red de gas, red contra incendios)
Carpinteria en madera

Carpinteria metdlica

Pintura

Aparatos sanitarios y de cocina

Equipos especiales

Aseo y revision

Costos indirectos:
Intereses corrientes
Planos, proyectos y cdlculos
Interventoria
Administracion general
Administracion de obra
Impuestos y seguros
Licencias

Escrituracion y garantias
Promocion y ventas
Fiducia



. Mallas Acero Alambre Mallas Acero Alambre
Actividad
kg kg kg kg kg kg
Pilotes 18290 500 0.00 127.01 6.23
Losa Cimentacion 7170 374 49.79 2.60
Vigas de Cimentacion 31040 0.00 215.56 0.00
Arranque Muros 21891 0.00 152.02
Muros Estructurales Piso 1,2,4,6,8,10,12 29738 78408 206.51 544,50
Muros Estructurales Piso 3,5,7 12745 80903 88.51 561.83
Muros Estructurales Piso 11 4243 22804 29.50 158.36
Muros no estructurales 5806 417 40,32 2.90
Losa y Vigas Entrepiso 2-12 42329 43621 293.95 302,92
Losa y Vigas Cubierta 8207 8465 56.99 58.78
Losa Ascensores 536 0.00 3.72
Escalas 8266 0.00 57.40
Foso Ascensor 429 0.00 2.98
Varios (Alambre, Chipa, Conectores, Taches ) 18258 9000 0.00 126.79 62.50
TOTAL 110243.00 333702.00 | 9900.00 765,58 2317.38 | 08.75
453845.00 3151.70
453,845 [r 3.152 [r

Imagen 10. Cantidad de acero.

En la cantidad de acero especificada en la Imagen 10, las columnas de
“Mallas (Electrosoldadas), Acero (Figurado y estdndar) y alambre” del lado
izquierdo corresponde al peso total de acero de cada item descrito para la
primera etapa; en las columnas del lado derecho con esta misma
descripcidon se divide el total de cada item en los 144 apartamentos a
construir, para asi calcular cudntos kilogramos de acero se deben cobrar en
el precio de venta de cada apartamento.

Las mallas utilizadas en la primera etapa del Proyecto Mirador de la Fontana
son compradas por paneles de 6 m. x 2.35 m., a las cuales, para estimar la
cantidad necesaria, se les descuenta 30 cm. por cada lado por traslapo
entre mallas. Para las losas de contrapiso y entrepiso son utilizadas las D-188
(XX-188 en oftras referencias), para la losa de cubierta se utiliza la D-221 (XX-
221 en oftras referencias). Todas las mallas Electrosoldadas cumplen deben
cumplir con la NTC 5806.

El acero corrugado, tanto estdndar como figurado, debe cumplir con la
norma ASTM A706 y la NTC 2289, debe tener un fy de 420 Mpa y un fu de 525
Mpa.

El alambre recocido, el cual es usado para amarrar el acero viene en rollos
de 25 kilogramos cada uno.



MIRADOR DE LA FONTANA - GUARNE
ETAPA1
f'c M3 CONCRETO | CEMENTO ARENA  [TRITURADO
SACO KG KG
LOSA DE
28 Mpa 183.67 1536.60 120668.76 224072.39
CIMENTACION
VIGAS CIMENTACION 28 Mpa 280.85 2368.54 138463.34 349962.37
MICROPILOTES 28 Mpa 82.25 3827.00
MUROS
28 Mpa 1658.88 16583.76 | 108988298 | 202383140 ARENA TRITURADO
APARTAMENTOS
MUROS NO
28 Mpa 504.12 504115 331203.59 615020.36 |TON 309.13 574.04
ESTRUCTURALES
LOSA ENTREPISO 28 Mpa 1008.93 10089.26 662864.49 | 1230889.92 |M3 SIN DES 193.00 359.00 CIMENTACION
LOSA DE CUBIERTA 28 Mpa 105.86 1058.59 69549.10 129147.49 |M3 CON DES 202.65 376.95
ESCALAS 28 Mpa 61.31 613.09 40279.83 74796.64 |TON 2,277.03 4,228.27
ANTEPECHOS 28 Mpa 104.08 1040.82 63381.63 126979.58 |M3 SIN DES 1,423.14 2,642.67 ESTRUCTURA
ATICOS 21 Mpa 22.63 226.28 14866.76 27606.47 |M3 CON DES 1,4%4.30 2,77A.80
TOTAL (KG) 4019 43290.17 | 2586160.47 | 4802307.11
POR APARTAMENTO 27.91 300.63 17959.45 33349.35

Imagen 11. Cantidad de concreto.

DOSIFICACION POR M3 DE MEZCLA
fic CEMENTO ARENA TRITURADO
SACO KG KG
21MPA 8 690 1282
2B8MPA 10 657 1220
31.5 MPA 11 648 1204

Imagen 12. Dosificacién del concreto.

Por experiencia en los proyectos anteriormente construidos por la empresa
Moras Ingenieros S.A.S, se tiene como estimacion general, la antferior
dosificacion del concreto (Imagen 12) por cada valor de la Resistencia a la
Compresion del concreto (f'c), siendo este Unicamente ufilizado en la
realizacion del presupuesto, ya que Consulcivii S.AS es la empresa
contfratada por la empresa Moras Ingenieros S.A.S para realizar el diseno de
mezcla requerida segun el material de playa disponible. El disefno estructural
de la primera etapa de Mirador de la Fontana estd realizado casi en su
totalidad con un concreto de 28 Mpa, donde Unicamente los dticos son
construidos con un concreto de 21 Mpa.



TOTAL PUERTAS Y CERRADURAS
Ref. fotal Cerraduras
puertas
Und Und
PO1: Puerta Acceso 184 14
PO2: Puerta Alcobas 432 432
P03: Puerta Bafios 89 289
POS: Porteria 1 1
POE: Entrada Blogue 1 1
PO7: Cuarto Basurasy Emergencia 2 2
PO8: Patio tanques y Cuarto Bombas Cubierta 5 5
P09: Cuarto Bombas Patio tangues 1 1
TOTAL 475 875

Imagen 13. Canfidad de puertas.

Caracteristicas:

- PO1: Puerta con marco y ala metdlica.
Ancho: 1 m.
Alto: 2.3 m.
Material: Aluminio con base anticorrosiva.

- P02: Alcobas
Ancho: 0.8 m.
Alto: 2.3 m.
Espesor: 4 cm.
Material: Madera.

- P03: Banos
Ancho: 0.65 m.
Alto: 2.3 m.
Espesor: 4 cm-
Material: Madera.

- PO5: Puerta con marco y ala metdlica.
Ancho: 1.35 m.
Alto: 2.3 m.
Material: Aluminio con base anticorrosiva.

- PO0é: Puerta doble con marco y ala metdlica.
Ancho: 1.43 m.
Alto: 2.3 m.
Material: Aluminio con base anticorrosiva.



- PO7: Puerta doble con marco y ala metdlica.
Ancho: 2 m.
Alto: 2.3 m.
Material: Aluminio con base anticorrosiva.

- PO08: Puerta con marco y ala metdlica tipo persiana.
Ancho: 0.9 m.
Alto: 2.3 m.

Material; Aluminio con base anticorrosiva.

- P09: Puerta con marco y ala metdlica.
Ancho: 0.6 m.
Alto: 2.3 m.
Material: Aluminio con base anticorrosiva

Ref. Total Ventanas | Sellamiento
Und m

PV1:Balcon 144 1152.00
V02: Alcobas 432 2116.80
Y03: Zona de Ropas 144 590.40
V04: Bafios 289 23120
Y0&: Circulacion 1 7.80
V10: Circulacion 1 55.00
Y08: Cuarto Basuras y Cuarto Emergencia i 6.80
V09: Cuarto de Bombas 3 11.00
V11: Porteria 1 490

TOTAL 1030 4175.90

Imagen 14. Cantidad de ventanas.

Caracteristicas:

- PV1: Puerta-ventana corrediza con una nave fija y una movil.
Ancho: 1.7 m.
Alto: 2.4 m.
Espesor de vidrio: 6 mm.

- V02 y V10: ventana corrediza con una nave fija y una movil.
Ancho: 1.2 m.
Alto: 1.25 m.
Espesor de vidrio: 4 mm.



- V03: ventana fija con persiana superior
Ancho: 0.8 m.
Alto: 1.25 m.
Espesor de vidrio: 4 mm.

- V04: Tipo persiana
Ancho: 0.2 m.
Alto: 0.2 m.

- V0é: ventana corrediza con una nave fija y una movil.
Ancho: 0.8 m.
Alto: 1.15m.
Espesor de vidrio: 4 mm.

- VO08: Tipo persiana
Ancho: 1.2 m.
Alto: 0.5 m.
Espesor de vidrio: 4 mm.

- V09: Tipo persiana

Ancho: 0.6 m.
Alto: 0.5 m.
APARTAMENTO TIPO A
PEGA LECHADA
CANTIDAD AREA TOTAL kg kg
ALCOBA 1 1 2.09 8.09 40.45 1.78
ALCOBA 2 1 5.4 5.4 27.00 1.19
ALCOBA S 1 5.4 5.4 27 .00 1.19
COCIMNA 1 435 4 35 2175 096
PISO [40X40) SALON COMEDOR 1 16.85 16.85 8425 371
CIRCULACION 1 2.45 2.45 1225 0.54
BALCOMN 1 157 157 7.85 0.35
BARND 2 273 5.46 27.30 1.20
0.00 0.00
TOTAL 49,57 247.85 1091
CANTIDAD LOMNGITUD ALTURA TOTAL PEGA LECHADA
BANOS 2 3.2 18 1152 57.6 3.69
ENCHAPE PARED COCIMNA 1 12z 0.4 0.48 2.4 0.15
(2o0x20)
LAaVADERD 1 0.4 0.4 o.16 0.8 0.0512
TOTAL 1216 60.8 389

Imagen 15. Cantidad de enchape por apartamento tipo A (96).

En el piso de cada apartamento Tipo A se realizard el enchape con una
baldosa de cerdmica color blanco de 40 cm. x 40 cm. El drea a enchape es
de 49.57 m2, para el cual se estiman 5 kilogramos de pega (Pegacor) por



cada m2de enchape, al igual que se calcula que se utilizardn 220 gramos
de lechada por cada m2de enchape.

En las paredes de cada apartamento Tipo A donde se realizard el enchape
(Banos, cocina y lavadero) con una baldosa de cerdmica color blanco de
20 cm. x 20 cm. El drea a enchape es de 12.16 m2, para el cual se estiman 5
kilogramos de pega (Pegacor) por cada m2de enchape, al igual que se
calcula que se utilizaran 320 gramos de lechada por cada m2de enchape.

APARTAMENTO TIPO B

PEGA LECHADA

CANTIDAD AREA TOTAL kg =4
ALCOBA 1 1 8.09 8.09 40.45 1.78
ALCOBA 2 5.4 5.4 27.00 1.19
ALCOBA 3 5.4 5.4 27 .00 1.19
COCIMNA 4 31 4. 31 2155 095
PISO (40X40) SALOMN COMEDOR 16.22 16.22 81.10 3.57
CIRCULACION 2. 45 2. 45 12 25 054
BALCOMN 1.57 1.57 7.85 0.35
BARO 273 5. 46 27 30 120
0.00 0.00
TOTAL 48.90 244.50 10.76

IS N I

CANTIDAD LONGITUD ALTURA TOTAL PEGA LECHADA

BARNOS 2 3.2 1.8 11.52 57.6 3.69
EMCHAPE PARED COCINA 1 1.2 0.4 0.48 2.4 015

(zoxz20) LAVADERO 1 0.4 0.4 0.16 0.8 0.0512
TOTAL 12.16 60.8 3.89

Imagen 16. Cantidad de enchape por apartamento tipo B (48).

En el piso de cada apartamento Tipo B se realizard el enchape con una
baldosa de cerdmica color blanco de 40 cm. x 40 cm. El drea a enchape es
de 48.9 m2, para el cual se estiman 5 kilogramos de pega (Pegacor) por
cada m2de enchape, al igual que se calcula que se utilizardn 220 gramos
de lechada por cada m2de enchape.

En las paredes de cada apartamento Tipo B donde se realizard el enchape
(Banos, cocina y lavadero) con una baldosa de cerdmica color blanco de
20 cm. x 20 cm. El drea a enchape es de 12.16 m2, para el cual se estiman 5
kilogramos de pega (Pegacor) por cada m2de enchape, al igual que se
calcula que se utilizaran 320 gramos de lechada por cada m2de enchape.



TIPOB | 43 Aptos |
CANTIDAD | LONGITUD | ALTURA |TOTAL AREA
BANDS 2 2.2 2.3 10.12 48576 m2
cUPERBOARD KS2CNA 1 022 2.3 2.02 57.152 m2
BALCON 1 0.4 2.3 0.52 44.16 m2
TOTAL TOTAL 12.14400 £27.072 m2
TIPO A | 36 Aptos |
CANTIDAD | LONGITUD | ALTURA [TOTAL AREA
BANDS 2 2.3 2.3 10.12 571.52 m2
cuPERBOARD FC2CNA 1 145 2.3 334 320.16 m2
BALCON 1 0.4 2.3 0.32 88.22 m2
TOTAL TOTAL 1238 1380 m2
ZONAS COMUNES | 12 pIsos |
CANTIDAD | LONGITUD | ALTURA [TOTAL AREA
VACID PATID 2 0.53 2.42 1338 180.30 m2
CORREDOR 2 2.08 2.3 5.43 113,16 m2
GABINETE ELECTRICC 1 258 2.3 EE 71.21 m2
cuPERBOARD IEFT 1 0.2 2.3 0.45 5.52 m2
SHUT TAPA 1 0.4 18 0.72 0.00
BUITRON PLNTO FLIO 2 16 2.3 7.36 1179.81 m2
ASCENSORES 2 1 2.3 4.60 55.20 m2
TOTAL 41882400 1585.20 m2
| TOTAL SUPERBOARD | | 3s92.27|m2 |

Imagen 17. Cantidad de placas de fibrocemento.

Las placas de fiborocemento o superboard serdn utilizadas en los
apartamentos como division de buitrones en los banos, cocina y balcones,
ademds servir de division en las zonas comunes como en los corredores, €l
patio vacio, buitrones del gabinete eléctrico, el shut, el punto fijo y los
ascensores. Todos los muros de fiorocemento tendrdn un espesor de 8 mmy
su alto y ancho serd definido segun el lugar donde serd ubicado.

Se escogen las placas de fiorocemento en vez de las de drywall porque este
Ultimo es muy propenso a ser atacado por hongos, ya que no es tan
resistente al agua y ala humedad como lo es la placa de fibrocemento, ya
que los lugares donde serdn expuestos en los apartamentos (banos, cocinas
y balcones) tienen la caracteristica de estar expuestos constantemente al
agua. Ademas, el drywall no es tan buen aislante térmico y acustico como
lo es la placa de fiborocemento.



Para las demds divisiones utilizadas en la torre que no estdn expuestas a
agua, fambién se escoge la placa de fiborocemento para aumentar la
cantidad que se deberd adquirir para asi disminuir el precio de este.

TOTAL PASAMANOS ZONAS COMUNES

EN PUNTO FLJO 1 FRONTAL 11 1.42 15.62
EN PUNTO FLJO 2 FRONTAL 11 0.8 8.8
EN PUNTO FLJO 1 POSTERIOR 11 1.42 15.62
EN PUNTO FLJO 2 POSTERIOR 11 0.8 8.8
VACIO 1 11 8.6 94.6
VACIO 2 11 8.9 97.9
ESCALAS PUNTO FIJO 1 11 4.95 54.45
ESCALAS PUNTO FIJO 2 11 4.95 54.45

TOTAL 31.84 350.2 ml

Imagen 18. Cantidad de pasamanos en las zonas comunes.

Los pasamanos a utilizar serdn de aluminio que cumplan con la norma NTC
4201. Tendrdn una seccidon circular con un didmetro de 2" (50 mm) y una
altura de 1 m. y un ancho segun se requiera. Debe soportar un empuje
horizontal de 100 kgf/m en la parte superior del pasamanos, con una
separacion entre soportes verticales de 1 m.



I CORDOMN EM COMCRETO SOPORTE SUPERBOARD I

TIPD A
Ubicacicn CANTIDAD LONGITUD | TOTAL [m}
BANOS 2 2.2 4.4
COCINA 1 1 1
BALCON 1 0.4 0.4
TOTAL 5.80
TIFO B
Ubicacicn CANTIDAD LONGITUD | TOTAL(m}
BAMNCE 2 2.2 4.4
COCINA 1 0.28 0.28
BALCOM 1 0.4 0.4
TOTAL 5.68
ZONAS COMUNES
Ubicacicn CANTIDAD LONGITUD | TOTAL [m}
CCRREC:OR 2 1.25 2.5
BUITRON PUNTC FLIC 2 16 3.2
GABINETE ELECTRICO 1 2.58 2.58
SHUT 1 0.6 0.6
TOTAL 2.8300
l WACID PATIO | 1 ) [ oes 5.52
0.4600

Imagen 19. Cantidad de cordones de concreto de soporte del fibrocemento

Cordon de concreto E=15cm

Imagen 20. Esquema del corddn de soporte del fiborocemento

El soporte de concreto serd de un concreto de 28 Mpa con un espesor de
1.5cm.



PRIMER PIS0 PISD 2-12
. ml Altura |Area Ventanas | Area Puertas Total L, ml  |Aluia jrea Vent Puerta Total
Ub Ubicacién
m mé m m m me m mé

Fachada Frontal 45,56 240 2310 10.93 1244 Fachada Frontal 4685 240 3361 0.00 76,83
Fachada lateral izquierda 1510 240 184 0.00 3440 Fachada lateral izquierda B0 240 184 0.00 34.40
Fachada lateral derecha 1510 240 184, 0.00) 34.40 Fachada lateral derecha B0 240 184, 0.00 34.40)
Facha Lateral lzquierda eje 10 210 240 0.00 0.00 12.24 Facha Lateral lzquierda eje 10 20 240 0.00 0.00 224
Fachada Lateral lzquierda eje 17 435 240 0.00 0.00 .88 Fachada Lateral lzquierda eje 17 340) 240 0.00 0.00 2256
Fachada Lateral lzquierda eje 19 249 240 0.00 0.00 53 Fachada Lateral lzquierda eje 19 435 240 0.00 0.00 054
Fachada Lateral lzquierda eje 27 210 240 0.00 0.00 12.24 Fachada Lateral lzquierda eje 27 500 240 0.00 0.00 1224
Fachada Lateral lzquierda eje 36 764 240 0.00) 0.00) 18.34 Fachada Lateral lzquierda eje 36 13.50) 240 0.00) .00 32.40)
Facha Lateral lzquierda eje 42 38 240 0.00 0.00 312 Facha Lateral lzquierda eje 42 38 240 0.00 0.00 312
Fachada Lateral Derecha eje 41 51 240 0.00 0.00 12.24 Fachada Lateral Derecha eje 41 51 240 0.00 0.00 1224
Fachada Lateral Derecha eje 35 4,95 240 0.00 0.00 1188 Fachada Lateral Derecha eje 35 5al 240 0.00 0.00 4.6
Fachada Lateral Derecha eje 33 26 240 0.00 0.00 .43 Fachada Lateral Derecha eje 33 g8d) 240 0.00 0.00 2122
Fachada Lateral Derecha eje 25 &1 240 0.00 0.00 12.24 Fachada Lateral Derecha eje 25 E1 240 0.00 0.00 12.24
Fachada Lateral Derecha eje 16 617 240 0.00 0.00 1481 Fachada Lateral Derecha eje 16 1268 240 0.00 0.00 3283
Fachada Lateral Derecha eje 9 38 240 0.00 0.00 912 Fachada Lateral Derecha eje 3 38 240 0.00 0.00 312
Fachada Posterior 45,89 240 23593 0.00 G291 Fachada Posterior 4683 240 32.06) 0.00 50,36
Balcon 444 230 48,32 0.00) 55.20 Balcon 44| 230 48,32 .00 55.20)
Circulacion 153.24 230 12.3219) 3083 263.30 Circulacion 13932 230 26,23 2160 25540
Punto fijo 3262 23 i £.21 £8.82 Punto fijo 3282l 230 i £.21 £.82)
TOTAL PINTURA PRIMER PISO 173.98 TOTAL 808.33

NUMERO DE PISOS 11| 8631.64

PINTURA ATICO
Ubicacién ml |Ala| Toral
m mZ
RAtico 30T 05 150,56
TOTAL 190.86
TOTAL PINTURA EDIFICID | 9816.47[m2

Imagen 21. Cantidad de m2de pintura de la fachada.

Como se observa en la imagen 21, se requieren 9816.47 m2 de pintura, la
cual debe ser acrilica, a base de agua y disenada especialmente para uso

exterior.

CANTIDADES DE OBRA - ACCESORIOS ACABADOS'

[ToTaL APTOS] 144|

DESCRIPCION CANTIDAD | ANmiDAD TOTAL

POR APTO

MEZCLADORES DE DUCHA 2 288 | und
[comBoporcELASANITARIA] 2 | 283 | und |
[ uavessocamancuera | 1 | 144 | und |
| ormreriapecoona | 1 | 141 | und |
[ mesonpeEcocna | 1 [ 144 [ und ]
[ muestepecoana | 1 [ 144 [ und ]
| wavaperoGraNmo | 1 [ 144 [ und ]
| REJILLA PISO 2" | 2 | s | und ]
| uavewavapiatos [ 1 | 144 | und |

Imagen 22. Cantidad de accesorios de acabados.




Caracteristicas:

- Mezclador de ducha:
Conexion de red de agua: V2 “
Material: Polimero
Terminacién: Cromado
Alto: 18.8 cm.

Ancho: 13.8 cm.

-  Combo de porcelana sanitaria:
Componentes: sanitario, lavamanos y griferia.
Materiales: porcelana sanitaria
Presion de agua sanitario: 20-80 PSI.

Tipo de desagUe de lavamanos: expuesto.

- Laves boca manguera:
Material: Metal
Uso: zona de lavanderia
Conexiéon de red de agua: %"
- Griferia de cocina:
Tipo: Griferia sencilla
Material: cuerpo y mango de pldstico.

- Meson de cocina:
Material: Acero inoxidable.
Dimensiones: 120 cm. x 50 cm.
Espesor: 0.6 mm.
Color: plateado
Fogones a gas: 4.
NUmero de pocetas: 1.

-  Mueble de cocina:
Diseno: Mueble interior elaborado en aglomerado melaminico de 15
mm, 3 puertas abatibles con bisagra y manija cilindrica metdlica y
compartimientos para usos varios, 1 cajéon con manija y riel metdlico.
Peso: 40 kg.
Ancho 122 cm.
Profundidad: 52 cm.

- Lavadero granito:
Material: Granito.
Largo: 50 cm.
Alto: 60 cm.
Ancho: 20 cm.



- Rejilla de piso 2”:
Dimensidon exterior: 3"x 2"
Material: Pl&stico.

Color: Blanco.

- Llave de lavaplatos
Tipo: Griferia sencilla
Material: cuerpo y mango de pldstico.

INSTALACIONES SANITARIAS
v CANTIDAD POR | CANTIDAD
INSTALACION { actividad) UBICACION | oo o | poR piso TOTAL UNIDAD
Lavaplatos 1 12
Lavadora 1 12
" Lavadero 1 12 .
SALIDA SANITARIA DE 2 uni
Lavamanos 2 24
Sifon ducha 2 24
0
Sanitario 1 12
SALIDASANITARIADE4"  [Sifon cubierta 14 168 uni
0
i 2
TAPON DE LIMPIEZA 4" Cublerta_| | 1 uni
0
4
CAIAS DE INSPECCION ARR 80xg0 |02 YErde | | = uni
0
4
CAIAS DE INSPECCION ALL 80xg0 |—22n2 verde | | 1 uni
0

Imagen 23. Cantidad de instalaciones sanitarias.

Caracteristicas:

- Salida sanitaria de 2”:
Material: PVC
Didmetro: 2"

- Salida sanitaria de 4”:
Material: PVC
Didmetro: 4"

- Tapén de limpieza 4”:




Material; PVC
Didmetro: 4"

- Cajas de inspeccion 80cm x 80cm.:

Materiales: Concreto de 28 Mpa, mortero (1:4), barra corrugada N3

con fy de 420 Mpa.
Alto: 1T m.

Ancho: 80 cm.
Largo: 80 cm.

Espesor de paredes: 20 cm.

Espesor de losa: 20 cm.

Espesor de tapa: 5cm.

Pendiente: Minima de 5% hacia la canuela.

Distribucidn de acero:

Losa: Una barra N® 3 cada 10 cm en ambas direcciones.
Pared: Una barra N°3 cada 20 cm en ambas direcciones.
Tapa: Una barra N° 3 cada 10 cm en ambas direcciones.

CANTIDAD

CANTIDAD

INSTALACION [ actividad] UBICACION POR POR PISO TOTAL UNIDAD
Lavaplatos 1 12 144
Lavadora 1 12 144
Lavadero 1 12 144
: . Lavamanos 2 24 288 .
SALIDADEL/2" DEAGUA FRIA A PRESION uni
' Sanitario 2 24 288
Cucha 2 24 288
Calentador 1 12 144
10 120 1440
Calentador 1 12 144
SALIDADE 1/2" DE AGUA CALIENTE A PRESION Ducha 2 24 288
3 36 432
, . Ropas 1 12 144 .
SALIDA DE 3/4" DE AGUA FRIA A PRESION 194 uni
’ . Buitron 1 12 144
VALVULADE 1/2" DE AGUA FRIA A PRESION 194 uni
Acceso 1 12 144
REDUCCION DE3" A 2" uni
144
Paszillo - 2 24
CENTRO DE MEDIDRES PARA & APTOS =4 uni
Dellal 12 27.42 329.04 3948 .48
TUBERIA DE DISTRIBUCION PRESURIZADA PVC m
3348 48
Apto 1 12 144
CONTADORES Bloque - - 1 uni
145

Imagen 24. Cantidad de instalaciones hidraulicas.




INSTALACION ( actividad) CANTIDAD UNIDAD

SHUT BASURAS 1 uni

ASCENSOR 1 uni

TANQUES DE ALMACENAMIENTO 10000 5 uni
litros

TANQUES DE ALMACENAMIENTO 20000 1 uni
litros

BOMBAS 10 uni

DOMOTICA 144 APTO
RED CONTRA INCENDIOS 1 uni

Imagen 25. Cantidad de instalaciones especiales.

Caracteristicas:

- Shut de basuras:
Material: Resina poliéster con aditivo retardante al fuego.
Diseno: Forma circular con 50 cm. de didmetro color beige construido
en framos de 2.5 m para los 12 pisos con una boca de enfrada
rectangular de 40 cm. x 35 cm. por piso.

- Ascensor:
Carga: 3000 kg.
Area: 5.8 m2.
Velocidad: 0.5 m/s.
Paradas: 12

- Tanque de almacenamiento de 10.000 litros:
Capacidad: Almacenamiento estatico de 10.172 litros
Material: Poliéster reforzado con fibra de vidrio.
Forma: Cilindrica horizontal.

- Tanque de almacenamiento de 20.000 litros:
Capacidad: Almacenamiento estatico de 20.347 litros
Material: Poliéster reforzado con fibra de vidrio.
Forma: Cilindrica horizontal.

- Bombas:
Cauda: 5.88 Litros/segundo.
Presion en la descarga: 44.56 metros columna de agua.
Potencia: 6 HP c/u.

- Domodtica:



Conftrol de encendido y apagado de 8 zonas de iluminacion desde
la aplicacion moévil InMote y con comandos de voz.

- Red contra incendios:
Tuberia: Acero SCH 40
Caudal: 31.54 Litros/segundo
Presion en la descarga: 125.3 metros columna de agua.

Las cantfidades especificadas en este informe fueron obtenidas por medio
de los planos estructurales, hidrosanitarios, arquitectdnicos y urbanisticos
solicitados al drea de diseno de la empresa Moras Ingenieros S.A.S. Estas
cantidades fueron las utilizadas para calcular el presupuesto de obra.

6.2. Materiales y proveedores

MATERIAL PROVEEDOR
VEMTAMNERIA VITRORIENTE
PUERTAS Y MUEBLES MADERA CACERI
PUERTAS METALICAS INSITE
PASANMANOS FERMAMNDO MORA
SUPERBOARD CACERI
PISOS ¥ ENCHAPE COROMA
IMPERMEABILIZACION CUBIERTA HYDROTECH
HIDROSAMITARIAS MODULD CENTRAL LOS BERMAL
HIDROSAMITARIAS MODULD LATERAL 1 LOS BERMAL
HIDROSAMNITARIAS MODULO LATERAL 2 LOS BERMAL
RED ELECTRICA INTERMNA INSITE
RED DE GAS CONDUGAS
RED COMTRAIMNCENDIO LOS BERMNAL
APARATOS SAMITARIOS COROMA
MESOMES CACERI
LAVADERO PREFABRICADO COMPRECOLOR
SHUTE FIBRACOL
TAMNQUES FIBRACOL
EQUIPD DE BOMBEO MAURICIO SIERRA
ASCENSOR ESTILO
SEMALIZACION APTOS MABEL
PINTURA DECOFACHADAS
ALCERO TERMILUM
CEMEMNTO CIMENTACIOM ARGOS
CEMEMNTO ESTRUCTURA ARGOS
CEMEMNTO MORTERO ARGOS
AGREGADOS C&C Asociados de ariente

Imagen 26. Lista de materiales y proveedores.



MATERIALES
MATERIAL UNIDAD | YALOR |YALOR + IVA PROYEEDOR
Cemento Gris Uso General x 50 kg Saco 19.750 =23.503 ARGEOS
Acero E standar w Figurado #4" 3 2330 2,773 [E R
Acero Estandar v Figurado 38" a 1 3 2300 2. 737 [E R
Acero Estandar w Figurado 1-74" 3 2.350 2.797 [E R
tAalla (=] 2,750 2273 TERRILI
Slambre a 2.260 3.868 rE R
Arena 3 85.000 | C&C Asociados de oriente
Triturado 3 85.000 | C&C Asociados de oriente
Agua litro 57 EFPkA
Tuberia PWC 1" m k3 3.300 3.927 Grupo San Fia
TAPDOMNLISO 1" PYE und k3 1200 1.428 Grupo San Fia
LRIOR 1" PYWE [N gl 1 1100 1.209 Grupo San Fio
SOLDADLRA PYWE ¥4 und 51,000 E0.630 Grupo San Fia
LIFPILADDOR PWE ¥4 und 51,000 E0.630 Grupo San Fia
CINT A TRAMSPARENTE BOLLO 100mts L F.000 2.330 Girupo San Pio
MELUMATICOS (B gl= 4.210 5.000 Grupo San Fio
Piso Solado Beige 45.8 = 45.8 m2 12636 15.037F COROMA
FPizo Pared Matal Blanco 20 x 20 2 : 12,156 14 466 CORCM S
tegaFega (=] 429 | % 511 CORCIMA
Concolaor kg 3344 | & 3.973 CORCIMA
Cormbo Forcelana Sanitaria. Incluwe lavarmanos,
Sanitanio e incrustaci ones Lind F 149203 (% 177.552 COROMA
Fegulaciorn de 12 Flastica Llnd $ FA38 | % 9.44E CORCM A,
Fiejilla de piso 2" Lind ¥ 2865 | % 2.4039 COROMA
Flesdn en acero |n0><|t:ililt:|;;rc;?jr; =alpicadero v pozuelo Lnd N 136,200 Grupo San Pio
Lavadero prefabricado en granito Llnd 98,000 Grupo San Fio
Diucha bafio v mezcladore= Llnd ¥ HF.7R8 E8.733 CORCM A,
Llave bocarmanguera sencilla [al= 30,000 Grupo San Pio
Griferia lavaplato= Llnd 3 32,504 28,680 CORCM A,

Imagen 27. Lista de materiales, precios y proveedores.

El precio de los materiales de playa (Arena y friturado) incluyen compra y
transporte desde la cantera hasta el lugar de la construccion en Guarne -
Antioquia.

Después de realizar las respectivas cotizaciones, en la Imagen 26 e Imagen
27 se describen las empresas a las que se les solicitd los diferentes materiales
necesarios con sus respectivos precios para la construccion del proyecto.

6.3. Andlisis de Precios Unitarios (APU)

A confinuacion se indican los items dentro del presupuesto de Mirador de la
Fontana que fueron realizados por medio del Andlisis de Precios Unitarios y
cuales fueron tomados de obras anteriores.



LOTE
Late B | Wm0 | 100 | #7oooooo [ ¢ 7.000,000 | 1A |
1 URBANISMO
1 PRELIMINARES URBANISMOD
11 |Levantamiento topografico del lote Global 1.00 100 3,600,000 ¥ 3,600,000 Obras anteriores
12 |Localizacion, razada yreplantea Dias 12.00 1.00 4 400,000 k] 400,000 Obras antericres
Desmonte, Descapote y impieza a magquina, e=0.15m. Incluye cargue, tansporte y botada de
13 | escombros material vegetal en bataderos oficiales o donde indique la interventaria. Sumedida m? 1650.00 1.00 3,167 3 3067 Obraz anteriores
seté en sitio.
Explanacion u nivelacion mecanica del tenena, bajo cualquier grade de humedad con bolas .
14 dep:oca de h:sta 0.39m", inchuye cone de taludes :a terracqeos rgqueridos segin planos m 100000 U 300 $ 13.000 (Do s
15 |Cargue, Transporte w botada de material de encavacion m 1000.00 1.00 + 30,000 3 30,000 Obras anteriores
2 RED DE ACUEDUCTO
21 |Empalme alared principal | Global | 10 | 100 | swooo0 | 180,000 | Obrasanteriores |
22 |Redde acueducto | Global | 10 | 100 | $WT06TSE | ¢ BT.057516 | Obrasanteriores |
3 RED DE ALCANTARILLADO ¥ AGUAS LLUVIAS
31 |Redde alcantarillada Global 10 100 $87.300000 | $  &7.300,000 Obras anteriores
3.2 |Redde Aguas Lhwias Global 10 100 $ 24,700,000 ¥ 24,700,000 Obras anteriores
3.3 | Obras de mitigacion u contral de agua Global 10 1.00 $145652535 | ¢ 135652535 Obras anteriores
4 REDES DE ENERGIA ELECTRICA ¥ DE TELECOMUNICACIONES
4.1 | Red de energia electrica externa u de telecomunicaciones | Global | 10 | 1.00 | $ 209,644,356 | $ 203,644,356 | Olbraz anteriores |
5 REDES DE ALUMBRADO FUBLICO
51 |Redde alumbrads publice | Global | 10 | 100 | $633%000 [% 6336000 [ Obrasanterioes |
1] VIAS YEHICULARES ¥ PEATONALES
BE.1 |Amadoyvaciade anden en concreta liso m° 4116 1.00 $52.128 ¥ 52,128 APU
5.2 |Construccion via m* 3.0 1.00 $154.246 ¥ 134,246 | Obras anteriores
B.3 |Demarcacion de viasy parqueaderos m 773 1.00 $ 25,000 ¥ 25,000 | Obras anteriores
6.4 |Jardin m? 750.0 100 412,000 k] 12,000 | Obras anteriores
n EDIFICACION
T PRELIMINARES DE LA EDIFICACION
7.1 |REPLANTED
711 |Localizacion y replantes Mz I18.33 1.00 $1.700 ¥ 1,700 | Obras anteriores
7.1.2 | Ceramiento del area en tela verde contacos de madera(h=2 m) cada dm m T00.00 1.00 $16,500 ¥ 16,500 | Obras anteriores
7.2 |DESCAPOTE Y NIYELACION
7.21 |Desmonte ulimpieza me 915.33 1.00 ¥ 3.167 ¥ 3167 | Obras anteriores
7.3 |INSTALACIONES PROYISIDONALES
7.31 |Campamento Global 1.0 1.00 46,002 425 ¥ 46,002,425 | Obras anteriores
7.3.2 |Pravisional de Acueducta Global 10 1.00 $ 6,000,000 ¥ 5,000,000 | Obras anteriores
7.3.3 |Provisional de Energia Global 10 1.00 $4,350,000 ¥ 4,950,000 | Obras anteriores
7.3.4 |Pravisional aloantarillada Global 10 1.00 $ 6,300,000 ¥ 5,300,000 | Obras anteriores
7.3.5 |Instalacion de sefializacion Global 1.0 1.00 $ 2,500,000 ¥ 2,500,000 | Obras anteriores
7.4 |MOY¥IMIENTOS DE TIERRA
7.4.1 |EXCAYACIONES
7.4.1.1 | Excavacidn micropilotes a 11m de profundidad. O=20 cm 0] ]u] 238.00 11.00 $7.515 ¥ 52663 AP
7412 EHcauac'ién manual para uigas de fupdacién, excavacion manual de material e 40.00 100 $19,000 & 13,000 | Ohras anteriores
heterogéneo de (-2 m., bajo cualguier grado de humedad.
T ﬁu&mﬂﬁmﬁz&mﬁﬁﬁﬁ'&tﬁm@m TECarToS Ot TETTET, Taf
7413 cualquier grado de humed.ad con b::las deracade ha.sta 0.35 m.3, inclhuye cforte de e 1833 100 $10,000 & 10,000 | Ohras anteriores
taludes yteraceas requeridos segdin planos wlo definidos por lainterventari a,
o
7.4.2 |LLENOS
Llenas en material de prestama (afirmado), compactados mecinicamente hasta
7.4.2 1] obtener una densidad del 353 de |2 méuima obtenida en el enzayo del préctor m* 447.81 100 $5.000 ¥ 5,000 | Obras anteriores
modificado.




7.4.3

CARGUE, TRANSPORTE ¥ BOTADA DE MATERIAL

7.4.31

Cargue manual, transporte y botada de material proveniente de las explanaciones,
encavaciones y demaliciones. Incluye transpartes internos, paleras, derecho de
botadero. Sumedida sers en sitio.

B11.65 1.00

$30.000

30,000

Obraz anteriores

CIMENTACION

.1

CONCRETO DE CIMENTACIONES

&.1.1

Suministra v colocacion de concreto de 14 Mpa para solado, conun espesar de
0.05 m. Incluye el suministra w el ransporte del concreta y todos los deméas
elementos necesarios para su cormecta construccion, incluye acarres interno.

358.57 1.00

$20.0d4

20,044

Obraz anteriores

g1z

Construccion de micropilates en concreto. Incluye suministro, transporte &
instalacién del concreto, mano de obra, vibrado, formaleta, curado v proteccién.
Incluye acarrecinterno. El acera de refuerza se pagaré en surespectiva item
sequn disefio

D

235.00 .00

$46,854

515,333

APU

813

Construccidn de vigas de fundacién en concreta de 28 mpa. Incluye suministra,
transporte & instalacién del concreto, mano de obra, vibrada, farmaleta en madera
comin en caso de ser necesarnia, curada, proteccion v todos los elementas
necesanos para su cormecta construccidn segin disefio. El acero de refuerzo s
pagars en su respectiva item

286.85 1.00

$558,954

558,354

APU

g4

Construccidn losa de contrapizo e=20 cm en concreta de 28 mpa. El acero de
refuerzo se pagard en su respectivoitem

918.33 1.00

$120.731

120,731

Obraz anteriores

8.2

ACERO DE REFUERZO ¥ MALLAS ESLABONADAS CIMENTACION

6.2

-

ACERO DE REFUERZO

8211

Suministro, transporte & instalacion de acera de refuerza figurado Fy'= 420 Mpa-
60000 PS5, cormugado. Incluye transporte interno, alambre de amarre ytodos los
elementos necesarios para su comecta instalacidn, segin disefioy
recomendaciones estructurale:

kg

314,00 1.00

4,605

4,605

APU

gz1z

Suministra, transporte e instalacion de acera de refuerzo figuradae [1-114] Fy'= 420
Mpa-60000 PSl, corrugada. Incluye ransporte interna, alambre de amarre ytodos
loz elementos necesarios para su conecta instalacidn, segdn disefio w
recomendaciones estructurales. MICROPILOTES

kg

1523000 1.00

4,667

4 667

APU

§.2.2

MALLA ELECTROSOLDADA

g.221

Suministra v colocacion de malla electrosaldada. Incluye el suministra y el
transporte del material v todos los elementas necesarios para su comecta

colocacidn, Incluye traslapos

kg

77000 1.00

$5,065

5,065

APU

ESTRUCTURA

10.1

CONCRETO MUROS, LOSA DE ENTREFISOS Y CUBIERTA

1011

Construgcion de muros, losa maciza de entrepiso y cubierta en concreto segun disefio
estructural (Z1MPa, 28 MPa'Y 315 MPal. con un espesar vaiiable. Incluye suministra,
wransporte yla colocacion del, formaleta de primera calidad enlamina o su equivalente para
acabada alavista de cielos wbardes de losa, suministro, armado v desarmada de todala obra
falza necesaria para el corecta vaciado, biseles para corta gotera o donde ze requieran,
vibrada, proteccidny curado para estructuras, de acuerdo alas diferentes dimensiones
establecidas enlos planos y todos los demés elementos necesarios para su conecto vaciado.
Maincluye el acero de refuerza. En el vaciada se deben dejar los hierros [pelos) para el amarre

deloz elementos no estuctyral

Apta

a4 2364

$5558,954

13,214,343

sPU

10.2

ESCALERAS

10.2.1

Construgcion de escaleras aereas en concreto de 28 Mpa. Incluye suministio, nansporte w
colocacidn del concreto, Formaleta de primera calidad en lamina o equivalente, para acabado
alavista de rampas, contrahuellas, borde de rampa y vigas profundas, moldura chaflan en
contrahuellas u borde de rampa, vibrado, proteccidny curado para estructuras, de acuerdo 2
las diferertes dimensiones establecida en los planos ytodoslos demés elementas necezarios
para su cormecto vaciado. Mo incluve acero de refuerzo.

Tramo

22 1.00

$2,620,796

3

2,620,736

&PU

10.2.2

Colozacidn anclaje epdrico sobre estructura de concreto sxistente para escalas

Tramo

$ 200,000

400,000

103

OTROS CONCRETOS

10.3.1

Construccion de lagrimales en concreto para muro atico. Incluye suministro, transporte y
colocacicn del concreto, formaleta para acabada a la vista, biseles, corta goteras, aceo de
refuerzo wtodos los demas elementos necesarios para su correcta construccion.

3mT 1.00

#3213

Iz

Obras anteriores

104

ACERO DE BEFUERZD Y MALLAS ESLABONADAS ESTRUCTURA

10.4.1

ACERO DE REFUERZO

10.4.11

Suministra, ransporte e instalacion de acero de refuerzo figurade Fy'= 420 Mpa-B0000 PSI,
corrugado. Incluye ransporte interno, alambre de amarre y tados los elementas necesarios
parasu correcta instalacidn, segun disefio y recomendaciones estructurales,

Apto

Tdd 197221

¥3617

T.526.413

AFU

10.4.2

MALLA ELECTROSOLDADA

10.4.2.1)

Suminiztro y colocacion de malla electosoldada, Inchaye &l suminista y el ransporte del
material y todos los elementos necesarios para su comecta colocacidn. Incluye traslapos

Apta

144 TI5.78

4,330

3,033,003

AP

SUPERBOARD ¥ MAMPOSTERIA

1

PLACA EN FIBROCEMENTO [SUPER EOARD] O EQUIYALENTE DE E= 10 mm.
PARA BUITRONES ¥ FRANJAS ASCENSORES

i

Suministra, Tranzparte y Construccian buitrones en superboard en apartamentos TIPO &
Seginloindicado en plano

Apta

36 14.38

$70,000

1,006,250

Clbras anteriores

11

Suministra, Transparte y Construccion buitrones en superboard en apartamentos TIPO B
Segin loindicado en plang

Apra

4 1214

$70,000

850,080

Clbras anteriores

iz

Suministra, transporte u Construccidn buittones en superboard en zonas comunes. Seadn o
indicada en plana

Piso

1z0 .66

$70,000

2,330,368

Clbras anteriores

13

Suministio, transporte u Constuccidn de vanos en superboard para ascensares.

Pizo

120 4.60

#200.000

S20.000

Obras anteriores

14

Suministro, transporte w Construccién de mampastera bloque de concreto para zonas
COMUNS: L cuartos téonicos

0

Olbras anteriores

nz

CONSTRUCCION DE CORDON DE CONCRETO SOBRE PISO, SOPDRTE
ARD

A

Suministro, transporte y Constiuccion de cordon en concreto sobre piso. soparte superboard
pot spartamento TIPO &

Apra

6.0 5.80

$15.603

30,534

Clbras anteriores

nez

Suministro, transporte y Constiuccion de cordon en concreto sobre piso, soparte superboard
pot spartamento TIPOE

Apto

480 5.68

$15.,603

56,661

Olbras anteriores

nes

Suministro, ransporte y Constiuccion de cordon en concreto sobre piso, soparte superboard
por PASILLO

Pizo

120 9.34

$15.,603

LENE

Olbras anteriores

12

CUBIERTA

121

Suministro, transporte y Colocacidn de mortero 14 pendientado sobre placa de cubierta.
E=variable

877.86500 100

$32.452

32452

Olbras anteriores

2z

Suministro, transporte y colocacidn de mortero 14 media cafia sobre muros aticos enplacade
cubierta.

3m7 100

$11.409

11403

Olbras anteriores

123

Corte a magquina en muros aticos parainstalacidn de mantaimpermeabilizacion en placa de
cubierta

3017100 100

4,500

4.500

Olbras anteriores

124

Suministro, transporte » colocacion manto pars impermeabilizacion en placa de cubierta

8773 100

$30,500

30,500

Olbras anteriores




13 PISO5

13.1 | PI505 EN CONCRETO O MORTERD

811 Suministio, transporte w colocacion de martera 14 Media cafia sobre muras perimetrales en

m 214.08 100 $11.409 3 11403 Obras anteriores
primer nivel
151,z | Construcsion de pizo enmanera T4 de nivelacion, impermeabiizacién o sika equivalente Ao e E cEnE s - o
=009 m. Bafios ybalcones.

13.1.3 | Construccidn de piso enmartera 1.4 de nivelacion e=0.05m. Apartamentos tipo & piso -5 Apra 40 4254 #27,544 # 171,704 APL

3.1.4 | Construccidn de piso en mornero 14 de nivelacion e=0.05 m. Aparamentos TIPO § piso 1-5 Apro 20 I 4187 7.5 1,153,250 APL

3.1.5 | Canstruccidn de piso enmartera 1:4 de nivelacion e=0.05 m. Apartamentas TIPO A piso 6-12 Apta SE 4254 5044 1132974 APL

3.1.6 | Construccion de piso enmortero 1.4 de nivelacion e=0.05 m. Apatamentos TIPO B piso 6-12 Apto 28 .67 6.044 1174.185 AP
it gg:;ruccién & pizo en morters 14 de nivelacion e=0.05 m. Coredores y zonas comunes e | pemyn Py A Py =
B1s g?%struccién de piso enmortero 14 de nivelacion e=0.05m. Conredores wzonas comunes pizo Piso 1 7413 $27.544 & 2.043,459 APU
13.2 |PISDS EN CERAMICA
13.2.1 | Suministio, transporte y colocacidn piso ceramico. APARTAMENTO TIPO A Apto 96.00 43.57000 37306 1.649.255 AP

3.2.2 | Suministic, transporte w colocacidn piso ceramico. APARTAMENTO TIPD B Apto 48.00 48.90 37.306 1.824 260 AP

3.2.3 | Suministio, transporte » colocacién piso ceramico. PASILLOS primer piso Pisa 1.00 10651 37,306 3973454 AP

3.2.4 | Suministia, transparte u colocacidn piso ceramica. PASILLOS pisa 2-12 Pisa .00 74.13 37.306 27687 727 APL

3.2.5 | Construccidn cordén enchargque [Bafios u Puerta Vidriera) Apto 144.00 4.70 $15.603 73,364 Olbras anteriores
13.3 |PISOS EN GRES
13.3.1 | Suministia v colocacion piso ares en patio m® £0 § - Obras anteriores

14 ENCHAPES Y ACCESORIOS
14.1 | ENCHAPE CERAMICO PARED, TIPO EGED DE 20.5 X 20.5 cm.
14.1.1 | Suministio y colocacion enchape duchas H: 1.86m Apto 144.00 12.00 $36,706 ¥ 440,474 AP
14.1.2 | Suministro w colocacion enchape cocina Apto 144.00 100 23,024 ¥ 29.024 AP
14.1.3 | Suministro y colocacion enchape lavadero Apto 144.00 100 22,302 & 22,302 AP

15 INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS

15.1 |INSTALACIONES HIDRAULICAS

11 E::.ur:‘:;.; & instalacion de uberias hidraulicas. Segan disehos (Incluye aptos ¥ zonas e aa e T N sz [
512 Suminiztro e instalacion de wuberaz salidas de abastos agua fiia. [2 lavamanos, 2 duchas, 2 Apto 144 11.00 $ 273,550 & 325,050 Obras anteriores

sanitatios |avadora, lavaplatos, lavadero, calentadar)

15.1.3 | Suministro e instalacién de wberias zalidas de abastos agua caliente. [Calentador, 2 duchas) Apto 144 3.00 $31,740 + 35,220 COlbraz anteriones

15.3 |INSTALACIONES SANITARIAS DE AGUAS LLUYIAS ¥ RESIDUALES

531 Suministro & instalacién de tuberias sanitarias. Segdn disefios (incluye aptos yzonas

Apto 14 1.00 331222 ¥ 33222 Obras anteriores
comunes]
15,32 | Fuministro & instalacién de berias salidas sanivarias. [2lavamanos, 2 duchas, 2 saritarios, Apto 44 10.00 48,380 3 453,600 Dbras anteriores
lavadora, lavaplatos, lavaders, balcon)
15.3.3 | Suministra e instalacién de tuberias salidas ventilacion Apto 144 6.00 48,350 ¥ 250,280 Obras anteriores
15.3.4 | Suministro e instalacidn de canastila, desagie v sifén lavaplatas Apto 144 1.00 445,052 ¥ 45,082 Olbras anteriores
15.3 | CONEZION DE TANGQUES, TALLOS DE IMPULSION Y DE DISTRIBUCION
15.3.1 | Tuberia y Accesalios Glabal 1 1.00 #33.570.710 * 33,570,710 Obraz anteriornes
15.3.3 | Suministra e instalacién de medidor d=12" aptos Apto 144 1.00 $287.522 ¥ 287522 Obras anteriores
15.1.4 | Suministro e instalacién de medidor d=112" zonas comunes Und 1.00 100 $287.822 ¥ 287.822 Obras anteriores
15.1.5 | Suministra & instalacidn de centro de medicidn Apta 144,00 1.00 $ 53,130 + 53,130 Obras anteriores
16 INSTALACIONES ELECTRICAS
16.1 |INSTALACIONES INTERNAS APARTAMENTOS
16.1.1 | Suministro, ransporte e instalacidn de Ductas y actividades cormespondientes a laslosas. Apto 144 1.00 $ 753,596 ¥ 753,596 Obras anteriores
R Rt TEspona=Tes 5 Apto 1dd 100 4753896 3 753 B35 Obras anteriores
" . .
B13 Suministro, .transporte.e |nstala.?|o'n de cables, rarr.|a.les, acometidas y todaz lazs actividades Apto 144 100 4 753,898 & 753,696 Obras anteriores
conespondientes alainstalacién de cobre o aluminic en la cbra
E14 Sur.ni.n\slm, wranspone e.instalacio'lj de gab.\netes, ap:aralos, tableras, luminariaz yrodas las Apto 144 100 4 753,898 & 753,696 Obras anteriores
actividades cormespondientes 3 lainstalacion de eguipos finales
16.2 |INSTALACIONES INTERNAS - ALIMENTADDRES APTOS
B2 Suministro, ransporte & instalacidn de Ductos v actividades correspondientes alaslosaz v Brto 144 100 £ 140,059 s an0ss Obras anteriores
paredes vaciadas.
16.2.2 | Suministio, ranspone e instalacidn de Ductos v actividades correspondientes los buirones Apta 144 1.00 $140,053 ¥ 140,053 Obras anteriores
w23 Suministio, .lranspurle.e inslal‘??iérv de cables, ac:\?rr}eudas ytodas las actividades Bt 144 100 140,053 & 0053 Olbras anteriores
conespondientes 5 lainstslacién de cobre o sluminic en s obra
16.3 |INSTALACIONES INTERNAS - ZONAS COMUNES
16.3.1 | Suministro, ransporte & instalacién de Ductos y actividades corespondientes alas losas. Piso 12 100 $1,267. 464 ¥ 1267 484 Obras anteriores
16.3.2 | Suministio, transporte & instalacién de Ductos, csjss v actividades conespondientes a paredes Piso 12 100 1,267 464 * 1267 484 Obras anteriores
€33 Suministra, .transporle.e instala.?iér\ de cables, rarrfa.les, acometidas ytodas las actividades Piso 2 100 $1267 464 & 1267 464 Olbras antetiores
conespondientes a lainstalacién de cobre o aluminio en la obra
B34 Sur.nl.nlstlo, transparte e.lnstalaclo'ltv de gab.lnetes, ap.arato.s, tableras, luminarias y todas las Fiso 12.00 100 $1.267 464 & 1267 464 Olbras anteriores
actividades conespondientes ala instalacion de eguipos finsles
16.4 |[INSTALACIONES INTERNAS - ACOMETIDAS RED BAJA DISTRIBUCION
BT Suministro, tr.ansporle =instalacidn de Dustos v actividades correspondientes alaslosasy Pizo 12.00 100 $a11528 s an52a Obras anteriores
paredes vaciadas.
16.4.2 | Suministio, transporte e instalacidn de Ductos y actividades correspondientes los buirones PFiza 12.00 100 $3911525 ¥ 91528 Obras anteriores
43 Suministra, .transpnrle.e instalét':in'r\ de cables, ac?n?et\das ytadas las actividades Fiso 1200 100 $971528 $ 11578 Obras antetiores
comespondientes a lainstalacidn de cobre o aluminio en la obra
16.5 | GABINETES DE MEDIDORES
16.5.1 | Suministio, ransparte e instalacidn de Ductos v actividades corespondientes a las losas. Und 6.00 1.00 $2.221,245 ¥ 2,221,245 Obras anteriores
16.5.2 | Suministio, ransporte & instalacion de Ductos, cajas v actividades correspondientes a paredes Und 6.00 1.00 $2.221,245 k3 2,221,245 Obras anteriores
EE3 Suministro, .transpone.e instalé?io'n de cables, rarrfa.les, acometidas yrodas las actividades LUnd 600 100 42271245 & 2231245 Olbras anteriores
conespondientes & lainstslacién de cobre o sluminio en s obra
BS54 Sur.ni.nistlo, tranzporte e.instalaciéu? de gab.inetes, ap.arato.s, tableras, luminarias y tadas las Und 600 100 #7771 745 3 7 771745 Olhras antetiores
actividades corespondientes alainstalacion de equipos finsles
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16.6.1 | Suministro, ransporte e instalacién de Ductos v actividades correspondientes alas losas. Apto 144 1.00 $ 161,936 ¥ 161,936 Obras antetiores
16.6.2 | Suministro, transparte & instalacion de Ductos, cajas v actividades correspondientes a paredes Apta 144 1.00 $161,336 ¥ 161,336 Obras anteriores
BE3 Suministra, .transporle.e instala.?iér\ de cables, rarrfa.les, acometidas ytodas las actividades Bnto 144 100 161936 3 151936 Olhras antetiores
correspondientes a lainstalacidn de cobre o aluminio en la obra
BE4 Sur.ni.nisuo, ranspare e.instalacio'ltv de gab.inetes, ap.arato.s, tableras, luminarias y todas las Apto 144 100 $961.936 & 151,936 Olbras anteriores
sctividades conespondientes ala instalacion de equipos finsles
16.7 |CERTIFICACION RETIE
16.7.1 | Centificacion RETIE Global 1.0 144.00 # 200,000 * 26,800,000 Obras anteriores
17 INSTALACIONES ESPECIALES
171 |RED DE GAS
Redlntema de Gas que va desde el centro de medicién hasta el gasodoméstico [cacinal, con los
gabinetes ubicados en el primer piso. Incluye: tuber s y accesorios en pe 3l pe seqin dismetras
1711 de d!s.e‘ﬁo, gablnete en \é.mm:a’cahb’re 20 [sin fo.l.—'d.‘.:‘]' terminales en aceropara cerjtr.o de Ao 144 100 $670,000 & 70,000 Obras anteriores
medicidn, pintura v sefalizacion, valvula de 12", fijadores aig 12", sellante anaerdbico, flautaen
tuba de acero sch 40, canaletametilica y pruebas de hermeticidad, o para certificacién,
transporte, mana de obra.
17.2 |RED CONTRA INCENDID
1721 |FED INT.EF\N,Q COMTRA INCEND!D. |nc.|uye tuberia, toma para bomberas, gabinetes ytodolo Glabal I 144.00 $200.000 3 28,800,000 Olbras anteriores
necesario para su correcto funcionamienta
17.2.2 | Deteccion de incendios Global 10 1.00 $15,200,000 ¥ 5,200,000 Obras anteriores
18 CARPINTERIA EN MADERA
18.1 |PUERTAS
13.1.1 | Suministro, Transporte e instaleion puerta tipo POZ (0.8::2.30) alcobas 3 Und por aptal Apta 144 3.00 # 262,750 ¥ 758,249 Obras anteriores
13.1.1 | Suministia, Transporte & instalcion puerta tipo PO3(0.6552. 30)(Bafo 2 Und por apta] Apto T4 .00 #246,107 k3 432,214 Obras anteriores
18.1.2 | Suministro, Transporte e instalcion puerta tipo P03 (0.65:2. 30) Bafo porteria Urd 10 1.00 $ 246,107 ¥ 246,107 Obras anteriores
18.2 |MUEBLES COCINA
15.2.1 | Suministia, Transpore & instalzion de Mueble bajo meson cocina Aot 144 1.00 #320,030 + 320,030 Clbras anteriores
19 CARPINTERIA METALICA
19.1 | PUERTAS
13.1.1 | Suministro, Transparte e instalcion puerta tipo PO1(1. 042, 30) - Acceso Apto 4 100 $350,000 # 550,000 Obras anteriores
13.1.2 | Suministra, Transporte & instalcion puerta tipe PO7- Cuarte emergencia y Basuras (2. 0ms 2.30m) Und 2.0 100 41,300,000 3 1,300,000 Obras anteriores
13.1.3 | Suministra, Transporte e instalcion puerta tipo P08 - Cuarto Bombas Cubierta Urd 4.0 1.00 $1,000.000 3 1,000,000 Obras anteriores
19.14 guérai;i]stro, Transporte & instalcion puerta tips P03 - Cuarto Bombas Patio tangues [0.90ms nd 10 100 $1.000.000 g 1,000,000 Obras anteriores
13.2 |CARFINTERIA EN ALUMINIO
13.2.1 Suministro, Transporte & instalacidn de puerta vidiiera PV cuerpo corediza v un cuerpa fijo [ 1 Apta e 100 $436,000 3 486,000 s RS
Und por apto). Inchuye Sello (1 70m » 2. 30m]
122 [?;rgin\s:cé,s'l'r?nsporte =instalacion de ventana (Y0Z2] [Aloobas 3 Und por aptal. Incluye Sello fpto a4 300 $200.000 B 500,000 Obrac anteriores
.20m = 1.25m
1823 Suministro, Transporte & instalacidn de ventana (Y031 [Zona de Ropas 1Und por Aptal. Incluve fpto e 100 $260,000 3 260,000 s RS
Seello (0. 0m:1.15m]
13.2.4 | Suministro, Transporte e instalacion de ventana [Y06] Circulacion (0. 50m:1.15m) Und 20 100 $150,000 # 160,000 Obras anteriores
13.2.5 | Suministra, Transporte e instalacién de ventana (W10) Circulacion (1. 35m:1. 15m) Piso o 1.00 # 210,000 ¥ 210,000 Olbras anteriores
13.2.6 | Suministro, Transpornte e instalacién de ventana (VOT1] Poreria (1. 20m:1.25m) Und 10 1.00 200,000 $ 200,000 Obras anteriares
19,27 | Suministro, Transporte e instalacian de Reiila e ventilacion [W08) Cuarto de emergencia y Und 20 100 $145.000 B 145,000 Obras anteriores
Basurss (1.2040.50m)
19 2 g | Suministro, Transporte @ instalacién de Rejila de Yertilacion [V0S) Cuarta de Bombas Und 50 100 90,000 3 30,000 Obras anteriores
[0.60:0.50m)
19.3 |0TROS
19,31 ,;3:{:;ni5tm' Transporte @ instalacién de Peilla de vertilacion Plastica (W04] (Bafos 2 Und par Ao 144 200 $10.000 & 20000 Olbras antetiores
13.3.2 | Suministra, Transporte e instalacion de Reiilla de ventilacion Plastica (V04] Bafio Porteria Und 1a 100 $10,000 * 10,000 Obras anteriores
13.3.3 | Pasamanos fipio Apio 144.0 2.30 $143.000 # 328,900 Obras anteriores
13.3.4 | Pasamanos Zonas comunes Piso 1.0 .84 $143.000 ¥ 4,553,120 Obras anteriores
13.3.5 | BarandaEscalas Piso 1.0 10.40 $57.000 ¥ 592,500 Obras anteriores
13.3.6 | Cerramiento enmalla eslabonada patio de tanques m 10.0 1.00 475,000 ¥ 75,000 Obras anteriores
13.3.7 | Escotilla Und o 100 % 200,000 * 200,000 Obras anteriores
13.3.5 | Eszaleratipo Gato Und 1.0 1.00 $ 600,000 k3 600,000 Obras anteriores
13.3.3 | Puerta Malla eslabonada para patio Tangues Und 1.0 1.00 $ 300,000 k3 300,000 Obras anteriores
20 PINTURA
20.1 | MURDOS FACHADA
20,11 |Feparasién muros an cancreta fachada. Inchuye razpada, resane ymacillada de lasjuntas - 400 - ST s 350 [
dejadas porla farmaleta asi como las perforaciones dejadas por el uso de las corbatas
20.1.2 | Construccion dilataciones herizontales en muros lachada m 2330.40 100 $4.000 ¥ 4,000 Obras antetiores
20.1.3 | Construccion dilataciones verticales en muros fachada m 1238.40 %0 ¥ - Obras anteriores
20.1.4 | Pintura aciilica a base de agua, para usc en superficies expusstas al exterior muros Fachada m’ 9816.47 100 $15.500 * 15,500 Obras anteriores
20.1.5 | Pintura para bajantes aguas lluvias y aguas negras m 0.00 100 $ 11,000 * 11.000 Obras anteriores
20.2 | MUROS INTERNOS APARTAMENTOS
2021 F!e.palacwén muros en conc'reto apartamenta. I.ncluye r:aspada, resane y macillada de las juntas [, 144.00 100 $ 290,000 & 240,000 Olbras anteriores
dejadss porls formalets asi coma las perforaciones dejadss por el uso de las corbatas
20.2.2 | Canstruccion dilataciones wverticales en muros spartamentos Apto 144.00 1.00 24,000 ¥ 24,000 Obras anteriores
20.3 | MUROS ZONAS COMUNES
20.5.1| Resane pasillas Pisa 12.00 1.00 $ 210,000 ¥ 210,000 Obras anteriores
20.3.2 | Resane Muro de ascensores Mz 375.65 100 36,000 ¥ 6,000 Obras anteriores




21 APARATOS SANITARIOS Y DE COCINA
21.1 | APARATOS SANITARIOS
2111 jSuministr.o y Colocacion Combo Porcelana Sanitaria. Incluye lavamanos, Sanitario e Apto 4 200 261645 & 523,290 Obras anteriores

incrustaciones [ 2 Combos por Aptol

21.1.2 | Suministra y Colecacion Feiilla de pisa 2" (3 Und por Apte) Apto T4 3.00 11085 £ 33.258 Obras antericres
21.2 |MUEBLES ¥ MESONES
21.2.1 | Suministra y Colocacion Mesan en acero inoridable con salpicadero y pozuelointegrado Apta 134 100 $ 161,800 ¥ 161,600 Obras anteriores
21.2.2 | Suministro y Colocacion Lavadero prefabricads en granits Apta 144 1.00 $123.221 $ 123221 Obras antericres
21.3 | GRIFERIAS
21.3.1 | Suministro y Colocacion ducha y Mezcladores baiio (2 Und por Apto) Apto 1 2.00 97,186 134,372 Obras anteriores
213.2 | Suministro y Colocacion llave bocamanguera sencilla Apto E .00 $#37.676 115,028 Obras antericres
21.3.3 | Suministro y Colocacion Griferia lavaplatas Apta 1 1.00 $59.472 53.472 Obras antericres

22 EQUIPDS ESPECIALES

221 | Suministro v Colocacion shut de basura 0=50cm Und 1 1.00 45,000,000 # 8,000,000 Obras anteriores
22.2 |Fabricacion, suministro y colocacion de tangue circular de 10.000 L Und |51 1.00 $ 4,500,000 $ 4,500,000 Obras anteriares
22.3 | Fabricacion, suministra y colocacion de tangue circular de 15.000 L Und 1 1.00 # 5,100,000 $ 5,100,000 Obras anteriares
22.4 |Instalacion equipos de bombeo para tanques Und 3 1.00 17,000,000 k3 17.000.000 Obras anteriares
229 | Bscensor 12 paradas Lnd 2 1.00 ¥ 123,000,000 ¥ 123.000.000 Obras anteriores

23 ASEDY REVISION

231 | Aseo general Apartamentas Urd 144 1.00 450,000 ¥ 60,000 Obras antericres
23.2 | Aseo general Zonas Comunes Piso 12 1.00 100,000 k3 100,000 Obras anteriores
23.3 | Sefializacion Apartamentos Und 144 1.00 $9.000 k3 9,000 Obras anteriores
23.4 | Sefializacion Blogues Und 2 1.00 430,000 $ 30,000 Obras anteriares
23.5 | Desmonte deinstalaciones dia 0 1.00 30 k3 - Obras anteriores

Imagen 28. Especificacion de la manera de cémo se presupuestd cada item.

Por reglamento interno de la empresa, no fue posible conocer todos los

precios de mano de obra acordados con el

subcontratista HMC

Construcciones, pero dentro de los siguientes APU’s se anexan los precios
que Moras Ingenieros S.A.S presupuesta en la mano de obra.

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Imagen 29. APU de Concreto de 28 Mpa.

Item: Concreto en cbra de 28 Mpa UNIDAD m3
Descripcidn Unidad | Cantidad Vr Unitario WValor Total
Materiales
Cemento Griis Uso General [Saco S0Kg) Bulta 000 | $ 23503 235,025
frena de Concreto m3 041 | # 55,000 | % 34,303
Triturade m3 076 | % 85,000 4 Bd 513
Agua Litra 22000 | % 5T % 12.540
Desperdicio b SEl % 347,281 % 17,364
$ -
Sub-total Materiales | § 364,645
Equipo
Formaleta me E.EBT | % 750 # 5,003
Dasificadara ¥ -
herramienta menor F4 = S E5.340 0 $ 3267
Sub-total Equipo 1 § 8,270
Transporte
Tranzparte Arena de Concreto m3 041 | # 30,0000 % 12,300
Transporte Triturada m3 076 |# 30,000 % 22,5800
Acareainterno de materiales m3 006 |# 10,000 | % GO0
+ _
Sub-total Transporte | § 35,700
Mano de obra
Cuadrilla obra negra Planta y Bombal jor 0150 | # 363,000 % 55,340
Cuadrilla HMC Censtruicciones m3 100 (% 55,000 | k3 85,000
Sub-total Mano de Obra | § 150,340
YALOR TOTAL COSTO DIRECTO (§ 558,954




En el presupuesto estimado por la empresa Moras Ingenieros S.A.S para 1 m3
de concreto de 28 Mpa puesto en obra es de $558.954, donde $473.954 es
el costo de la realizacidon de este y $85.000 es el valor de la mano de obra
por m3 pagado a HMC Construcciones, lo cual equivale al 84.8% y al 15.2%
respectivamente.

Este APU es utilizado en lositems 8.1.3, 10.1.1 y 10.2.1 (Se calcula cudntos m3
de concreto se requieren por tramo de escalera).

El valor de este APU es el utilizado en el precio de todas las resistencias del
concreto de este proyecto (21, 28 y 31.5 Mpa).

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
ltem: Maortero 1:4, espesor Scm UNIDAD m2
Descripcidn Unidad Cantidad Vr Unitario Valor Total

Materiales

Arena M3 0.05 | 5 85,000 1 5 4,250

Cemento Gris Uso General (Saco 50Kg) Bulto 0.31 | 5 23,603 ' 5 7,345

Agua litros 4,50 [ 5 5715 257

Desperdicio & B%E| S 11,851 15 ha3
Sub-total Materiales | § 12,444

Equipo

herramienta menor % 5% 3

Transporte

Arena m3 0.05 |5 30,000 | 5 1,600

Acarreg internc de materiales m3 0.06 |5 10,000 1 5 600
Sub-total Transporte | $ 2,100

Mano de obra

Cuadrilla HWC Construcciones m2 1.00 | 5 13,000 S 13,000

Sub-total Mano de Obra 13,000
VALOR TOTAL COSTO DIRECTO |

Imagen 30. APU de Mortero 1:4 con espesor de 5 cm.

En el presupuesto estimado por la empresa Moras Ingenieros S.A.S para 1 m?2
de mortero 1:4 es de $27.544, donde $14.554 es el costo del m2 de este y
$13.000 es el valor de la mano de obra, lo cual equivale al 52.82% y al 47.18%
respectivamente.

Este APU es utilizado desde el item 13.1.2 hasta el 13.1.8 (Se calcula cudntos
m3 de concreto se requieren por framo de escalera).



AMALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
ltem: Andén en Concreto en obra de 21 Mpa E=0.01 m UMNICAD M2
Descripcion Unidad | Cantidad Vr Unitaric | Valor Total
Materiales
Concreto de 21 Mpa
Cementa Gris Uso General [Saco S0K.g) Bulta 0.80 | g 23503 % 15,502
frena de Concreto m3 0.07 | # g5.000 | % 2.950
Triturado m3 007 | % o000 # 5,350
Loua Litro 2200 % 57| # 1.254
Desperdicio " Al 31356 # 1,535
Sub-total Materiales 5 33,554
Equipo
Farmaleta me 040 | % Ta0| % 300
herramienta menor }i 5l £ 15,000 # 750
Sub-total Equipo 5 1,050
Transporte
Transporte Arena de Concreto m3 007 | 30,000 % 200
Transporte Triturada m3 007 (¢ 30,000 # 200
fcarreo interno de materiales m3 0.06 | % 10,000 # G00
$ -
Sub-total Transporte  § 4,800
Mano de obra
Cuadrilla HMC Construcciones gl 11% 12,000 | # 12,000
Sub-total Mano de Obra 5 15,000
VALOR TOTAL COSTO DIRECTO

Imagen 31. APU de Andén en concreto de 21 Mpa de 10 cm. de espesor.

En el presupuesto estimado por la empresa Moras Ingenieros S.A.S se estima
que con el 10% de los materiales utilizados para hacer 1m3 de concreto de
21 Mpa hecho en obra se pueden realizar 1 m2 de andén en concreto de 10
cm. de espesor. Con este andlisis cada m2 de andén fiene un costo de
$54.404, donde los materiales tienen un costo de $39.404 y la mano de obra
tiene un precio de $15.000, lo que significa que el 72.43% es invertido en los
materiales y el 27.57% restante en la mano de obra.



AMALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
Item: Inyeccion Micropilotes UHIDAD m
Descripcion Unidad Cantidad YVr Unitario Valor Total
Materiales
Cementa Partland Tipo | [Saco S0Kq) Bialta 150 | # 23503 | % a5.254
Tuberia PYVE 1" ml 105 | & 33927 % 4,125
Tapor lise 17 PYWE und 014 | & 1428 | # 135
Union 1" PYC urnd 014 | & 1.309 | 173
Soldadura PYE 14 und 000145 | B0.630 | % 7O
Limpiadar PWC /4 und 000145 | B0.630 | % 7O
Cinta Transparente rolla 100 m ralla ooa | 2330 % 757
Meumaticos Lnd 015 | # 5000 =al|
Sub-total Materiales 5 41,558
Equipo Tipo Tarifa/Hora Rendimiento Valor-Unit.
Compres=sor 750 HP [Incluve aperadar] Die=el 350,000,000 132
Bomba de inveccidn Die=el 150,000,000 132
Concretadora de un Saca DOie=el T.500.00 132
herramisnta menor = S5 ¥ 1057 | 54
Sub-total Equipo 5 54
Transporte
Transzporte. 1027 de las materiales. 02 S 41,555 | 4156
Sub-total Transporte § 4,156
Mano de obra
Cuadrilla Inyeccidn.[3ayu] +  EE845 g5 | & 143,460 132 # 1.087
Sub-total Mano de Obra 5 1,087
WALOR TOTAL COSTO DIRECTO [R5

Imagen 32. APU de Inyeccién de micropilotes.

En total se construirdn 238 micropilotes de 11 metros de longitud y un
didmetro de 0.2 m. cada uno. Cada micropilote se debe construir con una
lechada de una relaciéon a/c = 0.5 para obtener una resistencia a la
compresion de 28 Mpa., ademds de dos barras N® 6. Para inyectar la
lechada se utiliza una tuberia tipo RDE 21 de un didmetro de 1" perforado
cada 0.3 m. con una presion de 10 bares (1Mpa).

Este item (8.1.2) se presupuesta como “Todo costo” por $46.854.



Imagen 33. APU de Perforacion de micropilotes.

Este item (7.4.1.1) se presupuesta como “Todo costo” por $7.515.

AMALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
ltem: Perforacion Micropilotes UMICAD m

Descripcion Unidad | Cantidad Wr Unitario Valor Total
Equipo Tipo | TarifafHora | Rendimiento | Valor-Unit.
Equipo de perfaracian Diesel TEO,000.00 132 § 5. 755
herramienta menor " = ¥ 1674 | ¥ ad
Sub-total Equipo 5 5,841

Mano de obra
Cuadrilla Perforacion [DFe, 3ayu] | § 133886 | BAO0x | # 220,91 132 % 1674
Sub-total Mano de Obra 5 1,674

VALOR TOTAL COSTO DIRECTO

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
ltem: Acero de refuerzo para micropilotes UMIDAD kg
Descripcidn Unidad | Cantidad Vr Unitario Valor Total
Materiales
Acero de Refuerzo Fgurado kg 1.00 | 5 2,797 [ 5 2,797
Alambre kg 002 |5 3,868 [ 5 a9
Desperdicio % BEl S 2,885 | & 144
Sub-total Materiales § 3,030
Equipo
herramienta menor % 5% 5 a0 5 38
Sub-total Equipo  $ 38
Transporte
Acarreo interno de materiales m3 0ol s 10,000 | 5 100
Sub-total Transporte § 100
Mano de obra
Cuadrilla HMC Construcciones kg 1l 5 TR0 S 750
Sub-total Mano de Obra § 750

VALOR TOTAL COSTO DIRECTO &) 3,917

Imagen 34. APU de Acero de refuerzo para micropilotes.

En el presupuesto estimado por la empresa Moras Ingenieros S.A.S para 1 kg
de acero de refuerzo figurado para los micropilotes (item 8.2.1.2), el cual
incluye transporte interno, alombre de amarre y todos los elementos
necesarios para su correcta instalacion, segun diseno y recomendaciones
estructurales, puesto en obra es de $3.917, donde $3.167 es el costo del



kilogramo de este y $750 es el valor de la mano de obra, o cual equivale al

80.85% y al 19.15% respectivamente.
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
Item: Suministro piso Solado Beige 45 x 45 UMIDAD m2
Descripcion Unidad Cantidad Vr Unitario Valor Total
Materiales
Piso Solado Beige 45 x 45 M2 1.00 | 5 15,037 | & 15,037
MegaPega ke 5.00 | 5 511 5 2,563
Concolor kg 0325 3,979 | 5 1,273
Desperdicio % 5% 5 18,863 | S 943
Sub-total Materiales § 19,806
Equipo Tipo TarifasHora Rendimiento Valor-Unit.
herramienta menor % 5% 5 17,500 | 5 B75
Mano de obra
Cuadrilla HMC Construcciones m2 15 17,500 | 5 17,500
Sub-total Mano de Obra § 17,500
VALOR TOTAL COSTO DIRECTO

Imagen 35. APU de Suministro de piso solado beige 45x45.

En el presupuesto estimado por la empresa Moras Ingenieros S.A.S para el
suministro de 1 m2de piso solado beige 45x45 (items 12.2.1 hasta el 12.2.4) es
de $37.306, donde $19.806 es el costo de este y $17.500 es el valor de la
mano de obra, lo cual equivale al 53.09% vy al 46.91% respectivamente.

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
Item: Acero de refuerzo hasta 17 UNIDAD kg
Descripcion Unidad Cantidad Vr Unitario Valor Total
Materiales
Acero de Refuerzo Figurado kg 1.00 (5 2,737 | S 2,737
Alambre kg 0.0z |5 3,868 | S 89
Desperdicio = 5% 5 2,826 5 141
Sub-total Materiales $ 2,967
Equipo
herramienta menor h 5% 5 750 | 5 38
Sub-total Equipo 5 38
Transporte
Acarreo interno de materiales m3 0.01 5 10,000 [ 5 100
Sub-total Transporte S 100
Mano de obra
Cuadrilla HMC Construcciones ke 1| s 750 5 750
Sub-total Mano de Obra S 750

VALOR TOTAL COSTO DIRECTO 3,855

Imagen 36. APU de suministro y puesta en obra de acero de refuerzo figurado hasta 1".



En el presupuesto estimado por la empresa Moras Ingenieros S.A.S para 1 kg
de acero de refuerzo figurado (item 8.2.1.1), el cual Incluye transporte
interno, alambre de amarre y todos los elementos necesarios para su
correcta instalacion, segun diseno y recomendaciones estructurales, hasta
1" puesto en obra es de $3.855, donde $3.105 es el costo del kilogramo de
este y $750 es el valor de la mano de obra, lo cual equivale al 80.54% y al
19.46% respectivamente.

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
Item: malla Electrosoldada UM IDAD kg
Descripcidn Unidad Cantidad Vr Unitario Valor Total
Materiales
Malla kg 1.00 | 5 3,273 | 5 3,273
Alambre kg 0.0z |5 3,868 5 89
Desperdicio = 5% 5 3,361 5 168
5 -
Sub-total Materiales § 3,530
Equipo
herramienta menor x 5% 5 FOO | 5 35
Sub-total Equipo § 35
Transporte
Acarreo interno de materiales m3 0.01 5 10,000 | S 100
Sub-total Transporte S 100
Mano de obra
Cuadrilla HMC Construcciones kg 11 5 FOoOo | S FO00
Sub-total Mano de Obra S 700

VALOR TOTAL COSTO DIRECTO 4,365

Imagen 37. APU de suministro y puesta en obra de Malla electrosoldada.

En el presupuesto estimado por la empresa Moras Ingenieros S.A.S para 1 kg
de malla electrosoldada (item 8.2.1.3), el cual Incluye fransporte interno,
alambre de amarre y todos los elementos necesarios para su correcta
instalacion, segun diseno y recomendaciones estructurales) puesto en obra
es de $4.365, donde $3.665 es el costo del kilogramo de este y $700 es el
valor de la mano de obra, lo cual equivale al 84% y al 16% respectivamente.

6.4. Administracion, Imprevistos y utilidad (AIU)

A contfinuacion, se expondrd todos los Costos Indirectos que fueron tenidos
en cuenta para el presupuesto de Mirador de la Fontana y en el siguiente
item, estos serdn clasificados como parte del presupuesto de obra o del
presupuesto del proyecto.



Administracion:

Costo de los disenos, proyectos y cdlculos del proyecto Mirador de la
Fontana.

PLANOS, PROYECTOS ¥ CALCULOS
Disefio Estructural Global % 11,900,000
Disefio Hidrogeologico Global % 4,000,000
Estudio Geologico Global % 1,150,000
Disefio Hidrosanitario Global 50
Disefio Geometrico de Vias Global § 8,500,000
Actas de Vecindad Global 519,197,080
Perito Visitas % 16,158,450
$ 60,905,530

Imagen 38. Planos, proyectos y cdlculos.

Para la construccidn del proyecto se contratd para su administraciéon: un
director de obra, un ingeniero residente, un auxiliar residente, un
almacenista, un operador de la retroexcavadora y otro para la bomba de
concreto ya que se tienen maquinarias propias, un patiero y un llavero. Se
adjunta a continuacion el costo de estos.

ADMINISTRACION DE OBRA
Almacenista Wes 10.0 1.00 §2,520,000 § 2,520,000 § 25,200,000
Ingeniera Residente Mes 100 100 §5400000 |3 5.400,000 554,000,000
Director de Obra Mes 10.0 1.00 $4700,000 § 4,700,000 £ 47,000,000
Auyiliar de Residente Mes 8.0 1.00 52200000 § 2,200,000 517,600,000
(Operador 1 Wes 90 100 53,000,000 § 3,000,000 527,000,000
Operador 2 Mes a0 1.00 53,000,000 § 3,000,000 524,000,000
Patiero Mes 8.0 1.00 51,440,000 § 1,440,000 511,520,000
Llavero Mes 8.0 1.00 51,440,000 § 1,440,000 511,520,000
TOTAL CAPITULD 28 $ 217,840,000

Imagen 39. Personal de Administracioén.

El servicio de interventoria fue contratado durante ocho meses por la
empresa JCM Ingenieria y consultoria por un valor de $10.000.000 mensuales.

INTERVENTORIA
Inferventoia [ Gooal | 10 | 800 | swompmo |5 eooon0|  senoooam
TOTAL CAPITULO 26 $ 80,000,000

Imagen 40. Servicio de interventoria.



Ademds, se tiene en cuenta el valor del arriendo de la casa donde se
hospedardn los operadores durante la obra, la estimacion de los servicios
publicos de la obra, el servicio de vigilancia y la papeleria que serd utilizada.

ADMINISTRACION GENERAL
Arrendamiento Casa operadores Wes 9.0 100 § 700,000 ] 700,000 56,300,000
Senvicios Publicos Obra Wes 6.0 1.00 § 800,000 5 800,000 54,300,000
‘Vigilancia les 120 1.00 58,018,000 3 8,018,000 $96,192,000
Papeleria Wes 120 1.00 £ 100,000 ] 100,000 51,200,000
TOTAL CAPITULO 27 $ 108,492,000

Imagen 41. Costo de administracién general.

Se anade a la administracion el cobro de los impuestos y de las pdlizas de
seguro, de la cual la “Todo Riesgo” cuesta $12.481.535, la cual cubre danos
o pérdidas materiales subitas, imprevistas y accidentales que sufran bienes
que se encuentren en construccion, en este caso, la primera torre de
Mirador de la Fontana y la cubre de: asonadas, motines, conmociones
civiles, huelgas, actos malintencionados de terceros, terrorismo, hurto, rayos,
incendios, explosiones, rayos, cortos circuitos, fterremotos, erupciones
volcdnicas, inundaciones y riegos geotécnicos.

La de Pdliza de Responsabilidad Civil cuesta $2.038.767 y cubre la
responsabilidad civii en que incurra la empresa Moras Ingenieros
S.AS pordanos materiales, lesiones personales o muerte causados a
terceros en sus predios o por las operaciones que lleva a cabo dentro y fuera
de los mismos, ademds de cubrir los danos causados a las personas o a sus
bienes por el contratista HMC Construcciones en el desarrollo de sus labores.

Ambos seguros cubrirdn el proyecto durante los 15 meses de ejecucion de
este.

El impuesto “4x1000"” se calcula de la siguiente manera:

(Valor de venta del proyecto*4)/1000 = ($17.064.490.320*4)/1000 =

$68.257.961
IMPUESTOS Y SEGUROS
Poliza Todo Riesgo Global 1.0 1.00 §12481535 | 3§ 12,481,535 312,481,538
Poliza Responsabilidad Civil Global 1.0 1.00 $2,038,767 5 2,038,767 52038767
41000 Global 1.0 1.00 § 68 257 961 5 68,257 961 568,257 881
TOTAL CAPITULO 29 $ 82,778,263

Imagen 42. Impuestos y seguros.

El costo de la licencia de urbanismo fue de $117.401.000 y el de la licencia
de construccion fue de $234.804.000. Ademdads, Moras Ingenieros S.AS se



comprometié con la alcaldia del municipio de Guarne a arreglar los baches
y senalizar las vias que rodean el lote.

LICENCIAS
Licencia de Urbanisma y construccion | Gobal 10 | 100 | sas2as0m |5 352205000 § 352,205,000
TOTAL CAPITULO 30 $ 352,205,000

Imagen 43. Licencias.

El costo de la escrituracion de cada apartamento tiene un precio de
$500.000, lo que arroja un total de $72.000.000 por todos los 144
apartamentos.

ESCRITURACION Y GARANTIAS
Escriluracion y Garaniias | Apto 1440 | 100 | ssoam [ 500,000 §72,000,000
TOTAL CAPITULO 31 $ 72,000,000

Imagen 44. Escrituraciéon y garantias.

Aunque no hace parte del presupuesto de obra, la Promocién y las ventas
hacen parte del presupuesto del proyecto.

PROMOCION Y YENTAS
rriendo Local ez ] 10 § 550,000 1 350,000 15,250,000
Servicion Publicos Mz f50 100 § 166,000 H 166,000 § 2,430,000
Salario Azesora Comercial Mez 5.0 100 £1,320,000 H 1,320,000 § 23,500,000
Papeleria ez 5.0 100 § 100,000 H 100,000 $1500,000
Publicidad ez 5.0 100 § 100,000 H 100,000 $1500,000
Otros Gastos Mz L] 100 § 200,000 3 200,000 § 3,000,000
TOTAL CAFITULD 31 $ 42,540,000

Imagen 45. Promocion y ventas.

Como la empresa Moras Ingenieros S.AS hace uso de un crédito
constructivo con el banco Bancolombia para iniciar el proyecto, el cual es
del 80% del costo total del proyecto, equivalente a $9.138.535.087, se
generan los siguientes intereses, los cuales fueron indicados por el gerente
financiero de la empresa.

Intereses cobrados por la fiduciaria por el manejo del dinero prestado por
Bancolombia:

FIDUCIA
Fiducia | Gloval 10 | 100 | smsmeee |5 70576083 §70576,063
TOTAL CAPITULO 31 § 70,576,063

Imagen 46. Infereses por pago de actas.



Total de intereses cobrados por Bancolombia por trimestre vencido sobre el
valor de cada desembolso durante todo el plazo del crédito.

INTERESES CORREENTES
Infereses | ol | 10 | 100 | ssmagmsan |5 mesa0| s
TOTAL CAPITULO 24 § 573685400

Imagen 47. Intereses del crédito constructivo.

El total de estos costos indirectos es de $1.661.022.256.

Imprevistos:

Por experiencia en el cdlculo del presupuesto de las obras anteriormente
construidas, para mayor claridad ante el banco donde se requiera solicitar
el crédito constructivo y para la gerencia de la empresa, los imprevistos son
implicitamente incluidos en todos los precios que se tienen en cuenta dentro
del presupuesto.

Utilidad:

En laimagen 48 se encuentra especificado el costo directo e indirecto total
de la obra, del cual se obtiene un presupuesto total del proyecto (En el
siguiente item se especificard la diferencia entre el Presupuesto de la obra 'y
el Presupuesto del proyecto) de $11.426.227.524, 1os cuales al dividirse en los
144 apartamentos que serdn construidos se obtiene un costo total por
apartamento de $79.348.802.

Por orden del gobierno nacional, el precio tope de las Viviendas de Interés
Social sera de 135 salarios minimos mensuales legales vigentes (S.M.M.L.V), el
cual serd la directriz del precio de venta de los 144 apartamentos de Mirador
de la Fontana, por lo cual cada apartamento serd vendido en $118.503.405,
lo que al venderse todos los apartamentos se obtendrd un total de
$17.064.490.320, lo que generard una utilidad neta de $5.638.262.796, lo que
equivale al 33.04% de utilidad.



[ TOTAL LOTE [ §1,008,000000 |

| TOTAL COSTOS DIRECTOS | §7,862,965826

| TOTAL COSTOS DIRECTOS + URBANISMO | §8,757,205,268

| COSTO DIRECTO POR APARTAMENTO | § 60,813,925 ]
| TOTAL COSTOS INDIRECTOS | s1661,022256 |
| COSTO INDIRECTO POR APARTAMENTO | § 11,534,877 ]
| COSTO TOTAL PROYECTO | $11426227524 |
| COSTO DIRECTO + INDIRECTO POR APARTAMENTO | § 79,348,802 ]
| TOTAL APARTAMENTOS | 144 |
| VALOR VENTA APTO | s 118,503,405 |
| VALOR VENTA PROYECTO | s 17,064,490,320 |
| UTILIDAD % | 33.04% |
[ UTILIDAD 5 5,638,262,796 |
| SALARIO MINIMO 2020 | s 877,803 |

Imagen 48. Total de costos directos, costos indirectos y utilidad.

6.5. Presupuesto del proyecto

Este presupuesto es la suma de los costos directos (“Costos directos mdas
urbanismo”) los cuales fueron estimados con las cantidades de obra que se
ya se especificaron y que arrojaron un subtotal de $8.757.205.268 y de los
costos indirectos (Se tienen en cuenta los disenos realizados, el personal
administrativo, el servicio de interventoria, los impuestos e intereses
generados por el crédito, licencias, podlizas de seguros, publicidad vy
promocion del proyecto y distinfos costos administrativos como la vigilancia,
arrendamientos, servicios publicos y papeleria) los cuales han sido
detallados, estos Ultimos fienen un costo de $1.661.022.256. Ademds, se
debe sumar el precio del lote, el cual fue de $1.008.000.000.

En fotal, se estima que, para construir la primera etapa del Proyecto Mirador
de la Fontana, la cual es de 144 apartamentos, se deben invertir
$11.426.227.254.

6.6. Presupuesto de obra

Este presupuesto es la suma de los costos directos (“Costos directos mas
urbanismo”) los cuales fueron estimados con las cantidades de obra que se
ya se especificaron y que arrojaron un subtfotal de $8.757.205.268 y de los
costos indirectos (Se tiene en cuenta el personal administrativo, pdlizas de
seguros, y los distintos costos administrativos como la vigilancia,



arrendamientos, servicios publicos y papeleria) los cuales han sido
detallados, estos Ultimos tienen un costo de $409.110.263.

En total, se estima que el presupuesto de obra de la primera etapa del
Proyecto Mirador de la Fontana, la cual es de 144 apartamentos, es de
$9.166.315.531, lo cual equivale al 80.22% del presupuesto del proyecto.

7. Conclusiones

Un correcto cdlculo de las cantidades de obra es vital para una estimacion
acertada de los costos directos del presupuesto de obra y del presupuesto
del proyecto.

Es necesario cotizar los precios de todos los materiales requeridos para asi
obtener la mejor relacién calidad/precio, ya que, aunque el precio es
sumamente importante, se debe velar porla calidad y sobre todo seguridad
de los trabajadores y proximos residentes del proyecto. De ser posible se
debe tratar de tenerla menor cantidad de proveedores por temas logisticos,
ademds de que se pueden negociar precios mucho mds asequibles si se
compra mayor cantidad y variedad de productos.

Los Andlisis de Precios Unitarios son muy Utiles, ya que permiten analizar de
manera detallada cada uno de los materiales y mano de obra que se
requiera para realizar algun tipo de actividad.

Subcontratar la mano de obra a empresas con experiencia es una gran
opcidn, ya que, aungque se pueda disminuir un poco el margen de
ganancia, el avance de la obra, que, aunque sigue siendo responsabilidad
de Moras Ingenieros S.AS, este delega esta responsabiidad al
subcontratista, el cual se encarga, segun lo pactado, de decidir qué y
cudnto personal se requiere para todas las actividades contfratadas junto
con su rendimiento. Esto, ademds de evitar posibles inconvenientes futuros
con el personal en obra, ya que la responsabilidad de estos recae
totalmente sobre dicho subconftratista (Remuneracion, seguridad laboral y
prestaciones sociales), se puede tener un mayor control sobre la
construccion del proyecto al ser delegadas todas las actividades y ser el
subconftratista el responsable de estas, teniendo claro a su vez que debe ser
estrictamente supervisada para garantizar la calidad.

Los infereses generados por los créditos realizados ante entidades bancarias
son muy altos, por lo cual se debe tener sumo cuidado con estos, se debe



examinar profundamente con un profesional en temas financieros para asi
tomar una decision acertada y analizar si es viable dicho crédito.

El sistema industrializado de muro vaciado es una gran opcion para las
empresas donde la productividad es su caracteristica mds importante, ya
que en poco tiempo pueden recuperar el dinero que se le ha invertido al
proyecto e igualmente pueden garantizar la calidad de la obra y su
estética. Cuenta con la desventaja de que todos los muros, al ser
estructurales no pueden ser modificados como si sucede con el sistema
aporticado, donde los muros de mamposteria, al no estar disenados para
soportar carga pueden ser reformados. El clima también es un factor que no
estd a favor de los muros vaciados, ya que, cuando la luz del sol incide
directamente sobre ellos, éstos se calientan muy répido y transmiten el calor
al interior de la vivienda, mientras que en el sistema aporticado, por utilizar
muros de ladrillo y éstos ser huecos y tener una especie de cdmara de aire,
el calor que frasmiten al interior es mucho menor. Se debe tener en cuenta
que el sistema de muro vaciado es econdmico si la construccion es
eficiente, de lo contrario, los costos pueden ser superiores a los del sistema
aporticado o fradicional.

Aunque es posible estimar el tiempo en el que se podrd vender |la totalidad
del proyecto, el cual en este caso serd de 15 meses (5 mds del plazo de
construccion) no se tiene certeza del tiempo que esta labor tomard, por lo
que, si es menos de lo esperado, obviamente se recuperard el dinero mds
rdpido y los costos relacionados a este disminuirdn drdsticamente, pero si en
caso contrario el tiempo es mucho mayor, los costos pueden aumentar
enormemente, por dicha razdn es esencial considerar un tiempo prudente
de venta para que el presupuesto del proyecto esté lo mdas acertado posible
y se puedan tomar decisiones certeras con este Ultimo.

En todo presupuesto se debe diferenciar el presupuesto de obra y el
presupuesto del proyecto para asi tener un control mdas eficiente de los
recursos econdmicos y humanos invertidos en dicho proyecto. El
presupuesto de obra se encarga de determinar el posible precio de la
ejecucion/construccion de la obra y el presupuesto del proyecto determina
el precio global requerido para la correcta concepcion del proyecto
(Requerimientos legales, lote, ejecucion de obra y venta).
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VALOR UNIT {
UNIDAD

LOTE
Late Apko 144.00 | 1.00 | F 7,000,000 ¥ 7.000,000 F 1,008,000,000
TOTAL CAPITULD D 4 1,008.000.000
1 URBANISMO
1 PRELIMINARES URBANISMO
11 |Levantamienta topografico del late Global 100 100 43,600,000 $ 3,600,000 4 3,600,000
12 |Localizacion, trazada y replantea Diaz 12,00 1.00 $ 400,000 ¥ 400,000 $ 4,800,000
Desmante, Descapate y impieza a magquina, e=0.15m. Incluye cargue, transporte y
13 |botada de escombros material vegetal en botaderos oficiales o donde indique 12 mt 165000 100 $3067 $ 3167 45,225,880
interventora, Su medida serd en sitio,
Explanacion y nivelacion mecanica del terreno, bajo cualquier grado de humedad con
14 |bolaz de raca de hasta 0.35 m incluye corte de taludes y terracens requeridas segin m! 1000.00 100 $13.000 kS 18,000 13,000,000
planos
15 | Cargue, Transporte y botada de material de excavacion m’ 000,00 1.00 4 30,000 k3 30,000 4 20,000,000
TOTAL CAPITULD 1 $ 62,625,550
2 RED DE ACUEDUCTOD
Z1 |Empalme alared principal Global 10 100 4 130,000 i3 180,000 $ 120,000
2.2 |Red de acueducto Global 11 100 $ 167,067 516 ¥ 167,067 516 § 167 067 516
TOTAL CAPITULD 2 $ 167,247,516
3 RED DE ALCANTARILLADO ¥ AGUAS LLUYIAS
31 |Fed de alcantarillado Global 10 1.00 4 87,300,000 ¥ 47,300,000 4 87,300,000
3.2 |Red de Aguas Lluvias Global 10 100 § 24,700,000 ¥ 24,700,000 § 24,700,000
3.3 | Obraz de mitigacion § contral de agua Global 10 1.00 § 135,652,535 ¥ 135652530 § 135,652,535
TOTAL CAPITULD 3 $ 247,652,535
I 4+ I REDES DE ENERGIA ELECTRICA ¥ DE TELECOMUNICACIONES
| 41 |Redde energia electrica externa y de telecomunicaciones Global | 1.0 | ton | #E0944358 | % 209,644,356 | £ 209,644,356
TOTAL CAPITULD 4 $ 209,644,356
| 5 | REDES DE ALUMBRADO PUBLICO
| 51 |Redde alumbrado publico Global_| 1.0 | too | sesseo00  [% £,336,000 | § 6,336,000
TOTAL CAPITULO & $ 6,936,000
13 ¥IAS YEHICULARES ¥ PEATONALES
E1 | Armado y vaciada anden en concreta lisa mt 416 1.00 54,404 & 64404 4 22392 686
£.2 | Construceion via m? 1130 1.00 3 134246 Ed 134,246 # 49,416,738
£3 | Demarcacion de viasy parqueaderas m TR 1.00 4 265,000 Ed 25,000 $ 13,325,000
E4 |Jardin m* TEOLO 1.00 12,000 k3 12,000 49,000,000
TOTAL CAPITULO & $ 200,133,484
I SUBTOTAL COSTOS DIRECTOS URBANISMO ¥ 894,233,441
n EDIFICACION
7 PRELIMINARES DE LA EDIFICACION
7.1 REPLANTED
711 | Localizacion y replantec M2 418,33 100 #1700 % 1700 4 1661164
7.1.2 | Cerramiento del area en telaverde contacos de madera (h=2 m) cada 4m m 700.00 1.00 4 16500 k3 16,500 4 11,550,000
7.2 | DESCAPOTE ¥ NIYELACION
7.21 | Desmonte ylimpieza m* 91233 100 3,67 Ed 3167 4 2,902,356
7.3 |INSTALACIONES PROVISIONALES
731 | Campamento Glabal 1.0 100 46002428 k3 46,002,428 F 46002423
7.3.2 | Provisional de Acueducto Gilobal 1.0 100 $ 6,000,000 ¥ £,000,000 $ 6,000,000
7.3.3 | Provisional de Energia Global 1.0 100 # 4,950,000 k3 4,950,000 ¥ 4,950,000
7.3.4 | Provigional alcantarillado Global 1.0 100 $ E,300,000 % E,200,000 $ E,200,000
7.35 |Instalazion de sefializacion Global 1.0 100 4 2,500,000 i 2,500,000 3 2,500,000
7.4 | MOYIMIENTOS DE TIERRA
741 | EXCAYACIONES
7.4.1.1 | Excavacidn micropilates a 1l m de profundidad. D=20 om UrD 23200 .00 $7.515 k3 82,663 F19ETIE2
Etcavacidn manual para vigas de fundacidn, excavacidn manual de material
7412 heterogénea de 0-2 m., bajo cualquier grada de humedad. m 000 i SR b 18.000 #780.000
12 m’écrsmmﬁmm‘a‘mﬁrﬁnﬂéﬁgmm“:ca TETTEITeTD, Dale
7413 cualquier grado de humedad con bolas de roca de hasta 0.35 m3, incluye corte de m atg.33 100 £10,000 Py 10,000 $9123.315
7 | taludes y terracens requeridos seqin planas yha definidas por lainterventaori a, medido } . : ' e
742 |LLENDS
Llenas en material de prestamo [afirmado), compactados mecanicamente hasta
7421 | obtener una densidad del 353 de la mitima obtenida en el ensayo del prdctar m? 447.51 100 439,000 3 4,000 # 4,030,297
modificado.
7.4.3 | CARGUE. TRANSPORTE ¥ BOTADA DE MATERIAL
Cargue manual, transporte y botada de material proveniente de las explanaciones,
7421 | encavaciones y demoliciones. Incluye transportes internos, paleros, derecho de m* E11ES 100 4 30,000 3 30,000 418,380,307
batadero. Su medida serd en sitio.
TOTAL CAPITULO 7 # 133,763,673




CIMENTACION

CONCRETO DE CIMENTACIONES

a1

Suministro y colocacion de concreto de 14 Mpa para solado, con un espesor de 0.05
m. Incluye el suministro y el transporte del concreta y todos los dem s elementos
necesatios para sU corrests sonstruscidn, insluye acarred interno.

25267

100

420044

E 20,044

$ 7,186,987

a1z

Construccion de micropilotes en concreto. Incluye suministro, transporte & instalacidn
del conereto, mano de obra, vibrado, formaleta, curado y proteceidn. Incluye acarreo
internc. El acera de refuerzo se pagari en su respectivo item segin disefic

0] w)

238.00

.00

4 46,254

E3 515,333

$122,664,913

a1z

Construccidn de vigas de fundacidn en concreta de 28 mpa. Incluye suministra,
transporte @ instalacidn del conereto, mano de obra, vibrada, formaleta en madera
cominen caso de ser necesaria, curada, prateccidn y todos los elementos
necesatios para su comecta construccidn segln disefio. El acero de refusrzo se
pagara en su respectiva item

286,85

1.00

4 558,954

E3 652,954

# 160,335,453

a4

Canstruccion losa de contrapiso e= 20 em en conereto de 28 mpa. El acero de
refuerzo se pagari en su respectivo item

91533

1.00

120,791

E3 120,791

110,926,025

3.2

ACERD DE REFUERZOD ¥ MALLAS ESLABONADAS CIMENTACION

8.2.1

ACERD DE REFUERZO

a2

Suministro, transparte & instalacion de acero de refuerzo figurado FY'= 420 Mpa-E0000
F5l, corrugado. Incluge transporte interno, alambre de amarre y todos los elementos
necesarios para sy correcta instalacidn, segin disefio y recomendaciones
estructurales.

kg

144,00

1.00

$ 3,655

E3 3,855

# 121,100,970

2212

Suministro, transporte @ instalacion de acero de refuerzo figurado [1-104) FY'= 420 Mpa-
E0000 PSl, corrugado. Incluye transporte interno, alambre de amarre y todos los
elementos necesarios para su correcta instalacidn, segin disefia y recomendaciones
estructurales. MICROFILOTES

kg

12290.00

100

$2.917

S 2417

$ T1LE4H,A20

8.2.2

MALLA ELECTROSOLDADA

azzi

Suminiztro y colocacion de malla electrosoldada. Incluye el suministro y el transporte
del material y todos los elementas necesarias para su cormecta colocacidn. Incluye
trazlapos

kg

TI70.00

1.00

#4365

E3 4,365

4 31,297,050

TOTAL CAPITULD 8

¥ 625,156,335

DESAGUES

“le

|Desagues Gilobal | 1

1.00

S

25,700,000

B 285,700,000 |

$ 25,700,000

TOTAL CAPITULO 3

$ 25.700.000

ESTRUCTURA

CONMCRETO MUROS, LOSA DE ENTREPISOS Y CUBIERT A

011

Construccion de muras, losa maciza de entrepiso y cubierta en concreta sequn disefio
estructural [21MPa, 28 MPa Y 315 MPa), conun espesor variable. Incluye suministro,
transporte y la colocacidn del, Formaleta de primera calidad en lamina o su equivalents
para acabado ala vista de cielos y bordes de lo=a, suministro, armado y desarmado de
toda la obra falza necesaria para el correcto vaciado, bizeles para corta goterao Apto
donde se requieran, wibrado, proteceion g curado para estructuras, de acuerdo alas
diferentes dimensiones establecidas enlos planos y todas las dembs elementas
MEcesarios para su cormecto vaciado. Mo incluye el acero de refuerzo. En el vaciado se
deben dejar los hierros [pelos) para el amarre de los elementos no estructurales.

144

2364

$ 555,954 £

13,214,943 $1902,352 853

ESCALERAS

0zl

Construccion de escaleras aereas en concreto de 28 Mpa. Incluye suministro,
transporte y colocacidn del concreto, Formaleta de primera calidad en lamina o
equivalente, para acabada ala vista de rampas, contrahuellas, borde de rampa y vigas
profund as, moldura chaflin en contrahuellas y borde de rampa, vibrado, prateceidn y Tramo
curado para estructuras, de acuerdo a las diferentes dimensiones establecida en los
planas ytodos los demés elementos necesarios para su correcto vaciado. Ma incluye
acero de refuerzo.

22

100

$ 2 E20,TIE ¥

2,520,796 $E7ERTEED

.22

Colocacidn anclaje epduica sabre estructura de concreta eistente para escalas Tramo

.00

$ 200,000 k3

400,000 3§ 4,400,000

10.3

OTROS CONCRETOS

01

O TTEETaT o8 TaTTaTeS ST CoTieT TS [ar s T ST, TS SUTmeTrs,
transporte y colocacidn del concreto, formaleta para acabado a la vista, biseles, carta
goteras, acera de refuerzo y todos los demés elementos necesarios para su correcta

]

100

31,219

2w F9.42971

10.4

ACERD DE REFUERZD T MALLAE ESLABONADAE EFTRUCTURA

10.4.1

ACERO DE REFUERZD

0411

R AT ) el R e e e L o Lo e am e e e L T o
PEl, corrugado. Incluye transporte interno, alambre de amarre y todos los elementos

N ; i P . Apto
necesarios para sucorrecta instalacicn, =equn disefio y recomendaciones P

144

1arzzl

$3.817

TH2E4H3 1084031401

10.4.2

MALLA ELECTROZOLDADA

0421

T T T e T ST S T T e e T
del material y todos los elementos necesarios para su cormecta colocacidn. Incluye Apto
.

144

TIBTE

$4,330

¥

3,099,008 446,257,143

TOTA

L CAPITULD 10

% 3.504. 777,691




1 SUPERBOARD Y MAMPOSTERIA
11 PLACA EN FIEROCEMENTO [SUPER BOARD) O EQUIVALENTE DE E= 10 mm.
B PARA BUITRONES ¥ FRANJAS ASCENSORES
i Surniniztro, T'ranspor.te y Construccion buitrones en superboard en apartamentos Apta % 438 $70,000 $ 1,006,250 96,600,000
TIPO A, Seqin lo indicado en plano
i Surminiztra, 'I:ranspor_te y Construccion buitrones en superboard en apartamentos fpto 4 N $70,000 % 350,030 £40.303340
TIPOE. Sequnlo indicado en plang
Suministro, transparts y Canstruceidn buitrones en superbaard en 2onas comunes. -
flag [ SIS EREROTE U P Pisa 120 4196 $r0000 | ¢ 2930368 $ 56446
Seqin laindicado en plana
1.3 | Sumministro, transporte y Construcsidn de vanos en superboard para ascensores. Pizo 120 460 $ 200,000 $ 920,000 4 11,040,000
s Suministro, transporte y Construceian de mamposteria bloque de concreta para R 0 $ 0
"] zonas comunes y cuartos tecnicos m
1z CONSTRUCCION DE CORDON DE CONCRETO $O0ERE PIS0, SOPORTE
I SUPERGOARD
21 Surninizstro, transporte y Construceion de cordon en concreto sobre piso, soports Apta 450 550 $15.603 # a0534 4 8.691265
superboard por apartamento TIPO A
Suministro, transparts y Canstruceidn de cordon en concreta sabre pisa, soparte
nez - ENEpOre y pi=a. S0p Apta 420 558 $ 15,609 t 29,861 $ 4255722
zuperboard por apartamenta TIPO B
Sumninizstro, transporte y Construeeion de cordon en concreto sobre pizo, soparte .
.23 superboard por PASILLD Fizo 120 934 F15,609 ¥ 145,791 F1r40492
TOTAL CAPITULD 11 $ 198,304,736
12 CUBIERTA
21 Sumlnlstro. trapsporte y Colocacion de morkera 14 pendientado sobre placa de . 47786500 100 $32452 $ 2452 $28488728
cubierta, E=variable
2 Surniniztro, t.ransporte ycolocacion de mortero 14 media cana sobre muros aticos en m 07 100 411409 # 1140 $ 3442104
placa de cubierta,
Carte a maquina en Muras aticos para instalacion de manta impermeabilizacion en
123 & P P m 3017100 100 $4500 % 4500 $1367.695
placa de cubierta
24 SUI‘I?InIStI’O, transporte | colocacion manto para impermeabilizacion en placa de mt 2774 100 $30500 $ 20,500 £ 2677483
gubierty
TOTAL CAPITULO 12 4 60,063,433
13 PIS0OS
131 |PIZ03 EN CONCRETO O MORTERD
1211 Sur.nlnlstro. transpforte g.colocaclon de martero 1:4 Media cana sobre muros m 21408 100 $ 11409 & 409 $ 2442150
perimetrales en primer nivel
1212 CDI?SUUGGIDH de pisoen J:nortero 1:4 de nivelacion, impermeabilizacidn con sika Apto 144 703 $ 27544 & 192,631 $27.882,920
equivalente e=0.05 m. Bafios y balcones.
1313 E;o;s]t;uccion de pizo en mortero 14 de nivelacion e=0.05 m. Apartamentos tipo A Apto 40 4254 $ 27544 % 1171704 $ 46,568,161
1214 E:Liggs:rsucclon de pizo en mortera 14 de nivelacion e=0.05 m. Apartamentas TIPO B Apta 20 4187 $ 27544 & 152,250 22064396
1345 Eggsé_r;.lzccion de piso en mortero 14 de nivelacion =005 m, Apartamentos TIPO & pto 5 4254 $ 28044 & 11aza74 £ 66,006 545
1218 E:Li:;s;-r;.lzcclon de pizo en mortero 14 de nivelacion e=0.05 m. Apartamentos TIPO B Apto 28 4187 £ 28044 & 174,135 $I2ETTATE
1317 Construcciqn de piso en mortero 14 de nivelacion e=0.05 m. Corredores y zonas Piso 1 10551 $ 2T 544 & 2 A33E6T $2A33657
comunes Pizo
1218 Construcclpn de piso en mortero 14 de nivelacion e=0.05 m. Corredores y 20nas Fiso 1 7419 $ 27544 & 2043453 $ 22478042
GOMUne s piso 2-12
13.2 |PIE0E EN CERAMICA
13.2.1 | Suministro, transporte y colocacion piso ceramico, APARTAMENTO TIPD A Apto Q.00 43.57000 37,308 1,843,265 F 177528449
13.2.2 | Suministro, transparte y colocacidn piso ceramico. APARTAMENTO TIPO B Apto 48.00 4840 37,308 1.824,260 $ 87564466
12.23 | Suministro, transporte y colocacion piso ceramico. PASILLOS primer pizo Fizo 1.00 10651 37,306 JA73454 $ 3973454
13.24 | Suministro, transporte y colocacion piso ceramico. PASILLOS pizo 2-12 Fizo .00 413 437,308 k3 2TETT2T 420444932
13.25 | Construceion corddn encharque (Eafios y Puerta Yidriera) Apto 144.00 4.70 3 15,603 k3 73,364 3 10,564,383
13.3 |PISOS EN GRES
12.2.1 | Suministro y colocacion piso gres en patio m 0 ¥ 0
TOTAL CAPITULD 13 $535.429.399
14 ENCHAFPES ¥ ACCESORIOS
141 | ENCHAPE CERAMICO PARED, TIPO EGED DE 20.5 X 205 cm.
1411 | Suministro y colocacion enchape duchas H: 1.8m Apto 144.00 12.00 § 36,706 ¥ 40,474 F 63428202
14.1.2 | Suministroy colocacion enchape covina Apto 144.00 1.00 F 29,024 ¥ 23,024 F4ITI4I
14.1.3 | Suministro y colocacion enchape lavadero Apto 144.00 1.00 22,302 ¥ 22,302 § 3211422
TOTAL CAPITULD 14 % 70813087
15 INSTALACIONES HIDRAULICAS ¥ SANITARIAS
15.1 | INSTALACIONES HIDRAULICAS
514 fzmmsetsr]o &instalacian de tuber as hidraulic as. Segqdn disefios (inchuye aptos y zonas Bpto 144 100 $ 348120 & 248120 $50.129.280
Suministro e instalacidn de tuberi as zalidas de abastos aguafria. (2 lavamanos, 2
512 duchas, 2 sanitarios, lavadora, lavaplatos, lavadero, calentador] Apto 14 i DEE # 325,050 46307200
Suministro e instalacidn de tuberi as zalidas de abastos agua caliente. [Calentadar, 2
1513 duchas Apto 144 2.00 £21.740 ¥ 95,220 $12,71680
15.3 |INSTALACIONES SANITARIAS DE AGUAS LLUYIAS ¥ RESIDUALES
531 f:x::\r:setsr]o & instalacidn de tuberi az sanitarias. Segin disefios (incluye aptos y zonas Apta 144 100 & amzze & aatzee & 124,095,368
32 Sun:\ini.stro & instalacidn de tuberi az salidaz sanitarias. (2 lavamanos, 2 duchas, 2 Apta 144 10.00 42,280 & 433800 & E9EET.200
sanitarios, lavadora, lavaplatos, lavadera, baleon)
1623 | Suminiztro e instalacidn de tuberi as zalidas ventilacian Apto 144 5.00 48,380 ¥ 290,280 # 41,800,320
15.3.4 | Suministro e instalacidn de canastilla, desagiie y sifdn lavaplatos Apta 144 1.00 3 45,082 ¥ 45,082 46491202
15.3 | CONEXIGN DE TANBUES, TALLOS DE IMPULSION Y DE DISTRIBUCION
15.3.1 | Tuberia y Accesorios Global 1 1.00 #33.570,710 ¥ 33AT0FI0 33570710
15.3.3 | Suministro e instalacidn de medidar d= 112" aptas Apto 144 1.00 §zarsaz ¥ 287,822 § 446368
1614 | Suministra & instalacidn de medidar d= 12" 20nas comunes Und 100 1.00 § 287822 ¥ 207,822 aeTe2
15.15 | Suministro e instalacidn de centra de medicidn Apto 144.00 1.00 £59,130 k3 53,130 4 8514720
TOTAL CAPITULD 15 $ 446,523,076




16 INSTALACIONES ELECTRICAS
161 |INSTALACIONES INTERNAS APARTAMENTOS
611 ic.‘;:.lsr::|sn|strcv. transparte & instalacion de Ductos y actividades correspondientes alas 2pto 144 100 $752.896 & 753,896 $108561038
12 g:::;r:ztro. transparte & instalacidn de Dustos, ¢ajas y actividades carrespondientes a 2pto 144 100 $752.896 & 753,896 $108561038
513 Sur_ni_nistro. transporte “ instalacio_n de caI?I?s. ramales, acom_et!das ytodas las 2pto 144 100 $752.896 & 753,896 $108561038
actividades correspondientes a la instalacicn de cobre o aluminio en la obra
E14 Suministro, tr_apsporte ] |nstalac|9n de gabln_etes. aparatos. taI_JIeros_. lurninarias y 2pto 144 100 $752.896 & 753,896 $108561038
todas las actividades cormespondientes a lainstalacion de equipos finales
16.2 |INSTALACIONES INTERNAS - ALIMENTADORES APTDSE
521 Suministra, transpolrte e instalacidn de Ouctos y actividades correspondientes alas Apta 144 100 140,059 & 140,053 $ 20,165,434
losas y paredes waciadas.
622 ::i:::‘setsro. transporte & instalacidn de Ductos y actividades correspondientes los 2pto 144 100 140,089 & 140,053 $20,165,434
623 Suministro..transporte.e instalja'cion de cables, acc.m?etidas y todaz las actividades 2pto 144 100 140,089 & 140,053 $20,165,434
correspondientes alainstalacion de cobre o aluminio en la obra
163 |INSTALACIONES INTERNAS - ZONAS COMUNES
631 ISc:.lsr::isnistrcv. transporte  instalacidn de Ouctos y actividades correspondientes alas Fiso i 100 £ 1267464 & 1267 454 15,209 563
632 g:::;r:ztro. transporte  instalacion de Ouctos, cajas y actividades corespondientes a Fiso i 100 £ 1267464 & 1267 454 15,209 563
1633 Sur.ni.nistro. transporte e instalacio.n de cal?l'es. ramales, acom.et!das yrodaz las Fiso i 100 £ 1267464 & 1267 454 15,209 563
actividades correspondientes a la instalacicn de cobre o aluminio en la obra
524 Suministro, tr.apsporte e |nstalac|c.m de gablr!etes. ap!aratos. tal.JIeros.. lurninarias y Piza 1200 100 $1267.464 & 1.267.464 $15.209.568
todas las actividades cormespondientes a lainstalacion de equipos finales
164 |INSTALACIONES INTERNAS - ACOMETIDAS RED BAJA DISTRIBUCIGN
1541 Suministra, transpo.rte e instalacidn de Ouctos y actividades correspondientes alas Fiso 1200 100 $ 91528 & ans2s $10,938.331
lozaz y paredes vaciadas.
642 ::i:::‘setsro. transporte & instalacidn de Ductos y actividades correspondientes los Piso 1200 100 $ 91528 & a11528 $10.938.331
543 Suministro..transporte.e instalja'cion de cables, acc.m?etidas y todaz las actividades Piso 1200 100 $ 91528 & a11528 $10.938.331
corespondientes alainstalacion de cobre o aluminio enla obra
165 | GABINETES DE MEDIDORES
1651 iusn:snlstro. transparte @ instalacion de Ouctos y actividades comespondientes alas Und 600 100 £2.221245 " 2221245 $12.327.470
652 g:[n:::ztro, transparte @ instalacion de Ouctos, cajas y actividades carrespondientes a Und 00 100 $2221245 " 2221245 $13.327.470
€53 Sur.nl.nlstro, transparte e. |nsta|ac|o_n de cal?l'es, ramalez, acom_et!das ytodaz las Und 00 100 $2221245 " 2221245 $13.327.470
actividades conrespondientes a lainstalacion de cobre o aluminic en la obra
54 Suministro, tr.apsporte e |nsta|ac:|9n de gabln.etes. aqalatos. taIlJIeros.. lurninarias y Und 00 100 £ 2221245 $ 2221245 $12227470
todas |as actividades correspondientes alainstalacian de equipos finales
16.6 | DOMOTICA - ILN3
1661 iusn;lsnlstro, transporte e instalacion de Ouctos y actividades comespondientes alas Apto 144 100 $161938 " 161938 $23318801
2 g:z:zztro.transportee inztalacion de Ductos, cajas y actividades correspondientes a Apto 144 100 161938 $ 161938 £ 2338200
BES Suml.nlstro.transporteg|nsta|ac:|o_n de capl}es. ramales, acom?t!dasgtodas laz Apta 144 100 161936 " 161938 ¢ 2338800
actividades correspondientes alainstalacion de cobre o aluminio en la obra
54 Suministra, tr.a!ﬂsporte 3 |nsta|ac|9n de gabln.etes. aparatos. tal.aleros.. lurminarias y Apta 144 100 161926 " 161936 23218801
todas iz actividades carrespondientes ala instalacion de equipos finales
16.7 | GERTIFICACION RETIE
16.7.1 | Certificacion RETIE Glob.al 1.0 1d4.00 3 200,000 4 28,800,000 § 28,800,000
TOTAL CAPITULD 16 $ T63.787.955
17 INSTALACIONES ESPECIALES
17.1 |RED DE GAS
Fied Interna de Gas que va desde el centro de medicidn hasta el gasodoméstico
[woeina), con los gabinetes ubicadas en el primer piso. Incluye: tuberia y accesarios en
TE L al.pe zegin didmetros de disefio, gab.in.eate en 1iminza cilib_re 2.Da[sin fondo], ) Apto 1 100 $E70,000 & £70,000 $ 96,450,000
terminales en acero para centro de medicidn, pintura y sefalizacian, valvula de #2°,
fijadares atg 112", sellante anaerdbico, flauta en tubo de acero sch 40, canaleta
metilica y pruebas de hermeticidad, Fe para certific acidn, transparte, mano de abra.
17.2 |RED CONTRA INCENDIO
721 REDIMTERMA ;DI\ITF!A INCEMDIO. Inclluge tulherl 4, koma para bomberas, gabinetes Global w0 400 200,000 $ 26,300,000 428300000
ytodo lo necesario para su correcto funcionamienta
17.2.2 | Detesion de incendios Global 10 100 4 5,200,000 § 5,200,000 £ 5,200,000
TOTAL CAPITULD 17 $ 130,480,000
18 CARPINTERIA EN MADERA
18.1 |PUERTAS
1811 | Suministro, Transporte e instalcion puerta tipo POZ (0.842.30)(alcobas 3 Und por apta) Apta 144 200 $ 262,750 k3 R4 $ 113507815
1801 | Suministra, Transporte & instalsion puerta tipo PO3(0.65:2.30)(Bafio 2 Und par apta ) Apta 144 200 F 246107 ¥ 492214 70578836
18.1.2 | Suministro, Transporte & instalcion puerta tipo PO3 [065:2.30) Bafio parteria Und 10 100 $ 246107 3 246,107 $ 246107
18.2 |MUEEBLES COCINA
18.2.1 | Suministro, Transporte & instalcion de Mueble bajo mezon cocing Apta 144 100 320,030 ¥ 320030 § 46,054,281
TOTAL CAFITULD 18 $ 230.717.033




19 CARFINTERIA METALICA
19.1 |PUERTAS
13.1.1 | Suministro, Transporte e instalcion puerta tipo PO1(1.082.30] - Acceso Apto 144 1.00 # 350,000 £ 350,000 & 50,400,000
aie [Szugnrgllzt;%;]ranspone & instalcion puerta tipo PO7- Coarto emergenciay Basuras Und 20 100 $1300,000 & 1300000 $ 2600000
13.1.3 | Suministro, Transporte e instalcion puerta tipo P03 - Cuarto Bombas Cubierta Und 4.0 100 $ 1,000,000 % 1,000,000 4 4,000,000
I Suministro, Transporte & instalzion puerta tipo P03 - Cuarto Bombas Fatio tangques Und 10 100 1,000,000 & 1000000 $1.000,000
(0,90 2.30m)
19.2 | CARPINTERIA EN ALUMINIO
Suminiztro, Transporte @ instalacidn de puerta vidriera [FV0T) cuerpa corredizoy un
19.21 cuerpa fjo | 1Und por apta). Incluye Sella [170m + 2.30m] Apto 144 1.00 4 486,000 % 426,000 $E9,984,000
Suministro, Transporte e instalacian de ventana (V02 [Aleobas 3 Und por apto).
B2z Inchuys Sello [120m & 125m) Apto 144 300 # 200,000 $ E00,000 # 86,400,000
Suministra, Transporte e instalacidn de ventana (V03] [Zona de Riopas 1 Und por
1823 Apto). Incluge Sells (0,80l 15m) Apto 144 100 4 260,000 k3 260,000 37,440,000
19.2.4 | Suministro, Transporte e instalacidn de ventana [Y0E] Circulacion [0.80ms115m) Und 20 100 3 120,000 ¥ 120,000 3 260,000
19.2.5 | Sumninistro, Transporte e instalacion de ventana [¥10) Circulacion [135me1.15m) Fiso 1.0 100 $ 210,000 ¥ 210,000 $ 2,310,000
19.2.6 | Suministro, Transporte e instalacion de ventana [¥011] Porteria (1.2 0mgl. 25m) Und 10 100 F 200,000 % 200,000 & 200,000
Suministro, Transporte e instalacion de Rejilla de ventilacion [W02) Cuarto de
18\ar emergeneis y Basuras (12080.50m] Und 20 100 4 145,000 k4 145,000 4 290,000
Suministre, Transporte e instalacion de Rejilla de Yentilagion [V09) Cuarto de
1928 Bombas [0.5040.50m] Und 5.0 100 $90,000 ¥ 90,000 $ 450,000
19.2 | OTROS
191 Surmninistro, Transporte e instalacion de Rejilla de ventilacion Plastica [(Y04) [Banos 2 fpta 4 200 $10.000 & 20000 $2:380.000
Und por Apto).
s PS;::\:;:UO, Transporte & instalacian de Rejilla de ventilacion Plastica [W04) Bafio Und 10 100 £10,000 & 10,000 10,000
19.2.3 | Pasamanos Apto Apto 1440 230 4 143,000 k3 328,900 4 47361600
19.24 | Pasamanos Zonas comunes Pisa 2 a4 $ 143,000 ¥ 4,553,120 § 50,084,320
19.2.5 | Baranda Escalas Fiso 1.0 0.40 $ 67,000 k3 592,800 4 6,520,200
1336 | Cerramienta en malla eslabonada patio de tanques m 0.0 100 $ 75,000 % 75,000 $ 750,000
19.2.7 | Ezeotilla Und 10 100 4 200,000 k3 200,000 4 200,000
13.3.8 | Escalera tipo Gato Und 10 100 # 600,000 £ E00,000 # E00,000
19.2.9 | Puerta Malla eslabonada para patio Tanques Und 10 1.00 4 200,000 k4 200,000 4 200,000
TOTAL CAPITULD 13 $ 364,140,720
20 PINTURA
20.1 |MURDS FACHADA
Fieparacion muros en concreto fachada. Incluye raspada, resane y macillada de las
2041 |juntas dejadas por la formaleta asi coma las perfaraciones dejadas par el usa de las Apta 144,00 1.00 $ 302800 ¥ 302,800 $ 42718400
corbats:
20.1.2 | Construccion dilataciones horizontales en muros Fachada m 293040 1.00 F 4,000 % 4,000 $ 11,721,600
20.1.3 | Construccion dilataciones verticales en muras Fachada m 123840 $0 % £0
2014 E;lcn}:L:‘;aaacnllca abaze de agua, parauso en superficies expuestas al exterior muros - ae16.47 100 415,500 : 15500 $ 15265229
2015 |Pintura para bajantes aguas lluvias y aguas negras m 0.00 1.00 4 1,000 ¥ 1,000 £0
20.2 | MURDS INTERNOS APARTAMENTOS
Fieparacidn muros en concreto apartamento, Incluye raspada, rezane y macillada de
20.2.1 [laz juntas dejadas por la Formaleta asi coma las perforaciones dejadas por eluzo de Apta 144,00 100 $210,000 ¥ 210,000 420,240,000
las corbatas
2022 | Construccion dilataciones verticales en muros apartamentos Apta 144.00 1.00 $ 24,000 ¥ 24,000 F 3,456,000
20.3 |MURDE ZONAZ COMUNES
20.3.1 | Rezane pasilloz Fiso 12.00 1.00 4 210,000 ¥ 210,000 § 2,520,000
20.3.2 | Resane Muro de ascensores M2 3TRER 1.00 F &,000 % E,000 42,264,020
TOTAL CAPITULD 20 $ 246.065.413
21 APARATOS SANITARIOS ¥ DE COCINA
21.1 | APARATOS SANITARIOS
14 Sumlnlstr_o y Colocacion Combo Porcelana Sanitaria, Incluye lavamanos, Sanitario & Epto m 200 £ 261645 3 523,290 $75.353.763
incrustaciones [ & Combos por Apta)
2112 | Suministra y Caolacacion Fejilla de piso 2" (3 Und por Apta) Apta 144 3.00 4 11,085 3 33,256 34,788,871
21.2 |MUEBLES Y MESONES
221 ﬁl::;i:aiztoro y Colocacion Meson en acero inosidable con zalpicadero y pozuelo Apto 144 100 161,500 & 181800 423,299,200
21.2.2 | Suministra y Colocacion Lavadera prefabricado en granita Apto 144 1.00 $123.221 § 123221 F 17, 743824
21.2 | GRIFERIAS
2121 | Suministro y Colacacion ducha y Mezeladores bafio [2 Und por Apta] Apto 144 2.00 $ 97186 § 194,372 § 27,989,628
21.3.2 | Suministro y Colocacion llave bocamanguera sencilla Apto 144 3.00 $ 37676 ¥ 13,028 $ 16276032
21.3.3 | Suministro y Colocacion Griferia lavaplatos Apto 144 1.00 $ 59472 k3 53472 3 8,563,822
TOTAL CAPITULD 21 $ 174.015.252
22 EQUIPOS ESPECIALES
221 | Suministro y Colocasion shut de basura D=50em Und 1 100 #8,000,000 k3 8,000,000 $8,000,000
222 |Fabricacion, suministro y colocacion de tanque cireular de 10,000 L Und E 1.00 44,800,000 % 4,200,000 § 28,800,000
223 | Fabricacion, suministro y colocacion de tangue circular de 15.000 L Und 1 1.00 $ 8,100,000 L 8,100,000 4 8.100,000
224 |Instalacion equipos de bombeo para tanques Und 3 1.00 4 17,000,000 % 17,000,000 4 51,000,000
225 | Ascensor 12 paradaz Und z 1.00 4 123,000,000 ] 123,000,000 3 245,000,000
TOTAL CAPITULD 22 $ 341,900,000
23 ASED Y REYISION
231 | Azec general Apartamentas Und 1dd 1.00 $ 50,000 $ 60,000 F5.640,000
232 | Aseogeneral Zonas Comunes Pisa 12 1.00 4 100,000 % 100,000 $1.200,000
233 |Sehalizacion Apartamentos Und 1dd 1.00 $ 8,000 $ 4,000 $ 1,296,000
234 | Sefializacion Bloques Und 2 1.00 430,000 % 30,000 4 130,000
235 | Desmonte de instalaciones dia 1] 1.00 30 ¥ - #10
TOTAL CAPITULD 23 $ 11,316,000

SUBTOTAL COSTOS DIRECTOS | 7860843839




¥ COSTOS INDIRECTO S
24 INTERESES CORRIENTES
241 |Intersses | Glabal | 1.0 | 1.00 | sEragssdn0 | % 573,685,400 | 4 573,685,400
TOTAL CAPITULD 24 | $ 573,665,400
25 PLANOS, PROYECTOS ¥ CALCULOS
251 | Disefic Estructural Gilabal 1.0 1.00 FNA00000 | § 11,500,000 & 1,200,000
25.2 |Disefo Hidrageolagica Glabal 1.0 1.00 $ 4,000,000 ¥ 4,000,000 # 4,000,000
263 |Estudic Gealogica Glabal 10 1.00 1.160,000 & 1,150,000 41,150,000
254 |Disefo Hidrasanitario Glabal 1.0 1.00 &0 ¥ - $0
265 |Disefo Geometrico de Vias Glabal 1.0 1.00 $ 8,500,000 k3 500,000 # 8.500,000
255 | Actas de Vecindad Glabal 10 1.00 FT0E | % 13,197,080 § 19,197,080
257 |Peiito Wisitaz 0.0 1.00 $1.615,545 ¥ 1,516,345 £ 16,155,450
TOTAL CAPITULD 25 4 60.905.530
T INTERYENTORIA
261 |ireerentoria Global | 1.0 | 5.00 | gwooo000 | # 20,000,000 | $ 20,000,000
TOTAL CAPITULD 26 | % 80.000.000
27 ADMINISTRACION GENERAL
271 |Arrendamiento Casa operadores Mez 2.0 1.00 4 700,000 ¥ 700,000 + 6,300,000
27.2 | Servicios Publicos Obra Mez 6.0 1.00 # 800,000 ¥ 200,000 # 4,300,000
273 |Wigilancia Mes =20 1.00 % 5016000 & 5,016,000 % 96,132,000
274 |Papeleria Tz 12.0 1.00 $100,000 ¥ 100,000 1,200,000
TOTAL CAPITULD 27 4 108.492.000
28 ADMINISTRACION DE DERA
281 | Almacenista NMes 0.0 1.00 gage00o0 |4 520,000 § 26,200,000
282 |Ingenierc Residente Mes 0.0 1.00 4 5,400,000 % 5,400,000 $ 54,000,000
283 |Directarde Obra NMes 0.0 1.00 ga00000 | % 4,700,000 47,000,000
284 | Auriliar de Residente Mes g.0 1.00 4 2,200,000 % 2.200,000 F 17,600,000
285 |Operador | NMes an 1.00 o000 |4 3,000,000 § 27,000,000
288 |Operador 2 Mes a0 1.00 gao00000 |4 3,000,000 $ 24,000,000
287 |Patiera NMes &0 1.00 1,440,000 3 140,000 £ 11,520,000
288 | Llavera Ies 5.0 1.00 $1.440,000 3 140,000 £ 11,520,000
TOTAL CAPITULD 28 £ 217,840,000
28 IMFUESTOS ¥ SEGURDS
231 |Poliza Todo Riesgo Global 10 1.00 R 12481535 £12, 451536
282 |PolizaBesponsabilidad Civil Global 1.0 1.00 4 2038767 % 2038,767 § 2,038,767
293 |4u1000 Global 1.0 1.00 $EEISVIEl | % 5,767 361 68,257,361
TOTAL CAPITULD 23 482,778,263
N LICENCIAS
| 201 JLicensia de Ubanisma y construscion Global | 1.0 | 100 | gaEzaoso00 |3 252,205,000 | $ 352,208,000
| TOTAL CAPITULD 30 | % 352,205,000
HE | ESCRITURACION ¥ GARANTIAS
|21 |Escrituracion y Garantias apto | 440 | 100 | #500000  [# 500,000 | $ 72,000,000
TOTAL CAPITULD 31 | 4 72,000,000
32 PROMOCION ¥ YENTAS
321 | Ariendo Lacal ez 2.0 1.00 $ 350,000 & 350,000 $ 5,250,000
322 | Senicion Publicos Mes 150 100 4 166,000 1 166,000 4 2,450,000
323 | Salario Azesora Comercial Mes 15.0 1.00 $ 1420,000 & 1420,000 $ 28,500,000
324 |Papeleria IMes 15.0 100 $100,000 ¥ 100,000 41,500,000
325 | Publicidad Mez 150 100 $ 100,000 ¥ 100,000 4 1,500,000
326 | Otros Gastos s 15.0 100 § 200,000 § 200,000 4 3,000,000
TOTAL CAPITULD 31 $ 42,540,000
3 FIDUCIA
331 [Fiducia | Giabal 10 | 100 | gvosmemes | g 70,576,063 $ T0576,063
TOTAL CAPITULD 31 $ 70,576,063
SUBTOTAL COSTOS INDIRECTOS | $ 1.661.022.256




TOTAL LOTE [ 51008000000 |

TOTAL COSTOS DIRECTOS | 57,862,965,826

TOTAL COSTOS DIRECTOS + URBANISMO | §8,757,205,268
COSTO DIRECTO POR APARTAMENTO ] $ 60,813,925 |
TOTAL COSTOS INDIRECTOS | 51661022256 |
COSTO INDIRECTO POR APARTAMENTO | $11,534877 |
COSTO TOTAL PROYECTO [ s11426227 524 |
COSTO DIRECTO + INDIRECTO POR APARTAMENTO ] §79,348,802 |
TOTAL APARTAMENTOS | 144 |
WALOR VENTA APTO | s 118,503,405 |
WALOR VENTA PROYECTO s 17,064,490,320 |
UTILIDAD % | 33.04% |
UTILIDAD s 5,638,262,796 |
SALARIO MINIMO 2020 |'s 877,803 |

Imagen 49. Presupuesto del proyecto Mirador de la Fontana.



