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INTRODUCCION.

En esta investigacion se pretende analizar la transformacion del centro histérico de
Tunja, Boyaca, Colombia, para esto dicha investigacion se centra en el seguimiento
de los predios incluidos en el inventario patrimonial de este centro historico realizado
en el afo 1973. El cual se cree fue el primer levantamiento de predios de caracter
patrimonial. Dicho seguimiento se establece en el periodo comprendido entre 1973y
2020.

Con la finalidad de identificar los cambios, procesos y problematicas, a las que han
estado expuestos estos predios patrimoniales y paulatinamente reconocer como
estos cambios y escenarios han influido en el contexto y la caracterizacion del centro
historico de la ciudad.

El seqguimiento que se efectuara desde 1973 a 2020 se establece a partir de los
inventarios patrimoniales efectuados en la ciudad de Tunja, y la informacion que se
pueda obtener de estos, ademas de un inventario fotografico actual. Realizando una
comparativa de informacion con la finalidad de identificar en qué periodo empieza la
perdida de estos predios, cual es la destinacion del uso de las edificaciones que
siguen existiendo, y el nuevo uso de las que llegan a remplazarlas, el estado en el que
se encuentran. Ademas de establecer si los procesos regulatorios y normativas a las
gue han estado expuestas.

Por consiguiente, se presume llegar a concluir los modos de manejo de los predios
patrimoniales, si el tipo de normativa y estrategias creadas con la finalidad de
conservar dichos predios han cumplido con su objetivo o si, por el contrario, han sido
contraproducentes para los predios de caracter patrimonial, ademas establecer si
dentro de estos procesos regulatorios o normativas se han incluido estrategias desde
la sostenibilidad para la conservacion del centro historico de Tunja.

Con el objetivo de iniciar o establecer unas bases para un modo de entender el
patrimonio que incluya aspectos medioambientales, en el sentido que la propia
definicion de patrimonio comprenda que el mantenimiento o transformacion del uso
es una garantia para prolongar la vida Util del edificio y, con ello, contribuir a reduccion
del impacto ambiental en el entorno construido.

Por todo ello, se estudia qué ha pasado con la regulacion del patrimonio; para ver si
es posible establecer pautas o recomendaciones que permitan modificar la definicién
de patrimonio y ampliar los criterios a otros edificios.



En este contexto el articulo: "Conservation of the urban heritage and sustainability:
Barcelona as a paradigm (2017), de Magda Maria y Nuria, Salvaddé, ha sido una
referencia fundamental para la formulacion y desarrollo del presente trabajo.

SITUACION PROBLEMATICA.

Siendo Tunja una ciudad caracterizada por poseer edificaciones patrimoniales,
muchas de estas restauradas, conservadas, y en uso, existe también una realidad
que desde hace algunos afios ha empezado a ser notoria en algunas calles de Tunja;
es el evidente abandono y deterioro de ciertas edificaciones en su mayoria viviendas
clasificadas como patrimoniales, donde se presume que los propietarios se sienten
duefios de un elefante blanco debido a los costos de restauracion y rehabilitacion, lo
que infiere una alta inversion econdmica con poca retribucion. Existen casos donde
estos estan a la espera del desplome del edificio para empezar una obra nueva,
aunque en algunos casos la normativa no lo permita. Lo anterior trayendo como
consecuencia la pérdida del patrimonio de la ciudad.

Julio Emirio Lopez quien en su momento fue secretario de cultura y turismo de Tunja
se refirio al tema diciendo: "Hay total desconocimiento de los propietarios de las
casonas sobre el : manejo, conservacion y proteccion de esos bienes; si bien es cierto
que preservarlas cuesta bastante, procuran acabar con el patrimonio y lograr su
detrimento para proponer nuevos edificios que les generen recursos”. (Tiempo,
2009).

Por otro lado, algunos ejemplos de esta problematica los recuerda el Arquitecto
Arturo Montejo Niflo quien en su momento fue alcalde de la ciudad.

"Yo recuerdo que en los afios 60 demolieron varias edificaciones: el claustro de San
Francisco para dar paso al Hotel Hunza; el Teatro Municipal, que tenia la misma
estructura del Teatro Colon de Bogota, fue demolido para construir el Instituto de
Crédito Territorial, y las edificaciones del costado sur de la Plaza de Bolivar" (Tiempo,
2009)

Con lo que se deduce que Tunja ha iniciado pérdida progresiva de patrimonio desde
hace décadas.

FORMULACION PROBLEMATICA.

Se presume que una de las acciones que ha detonado esta problematica podria ser
el efecto causado por las normativas o procesos regulatorios que en su momento se
han dictado sobre el patrimonio, casos como: la aparicion tardia de normativas, ya
que surgen cuando se han efectuado grandes pérdidas patrimoniales, o quiza el no
cumplimiento de ellas, la falta de control y seguimiento a estos procesos regulatorios,
0 en algun caso normativas mal enfocadas que desatan o promueven la pérdida de
predios patrimoniales. Cabe recalcar que si estos procesos regulatorios no vienen
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acompanados de verificaciones o penalidades la poblacién no llegaria a su
cumplimiento.

Lo anterior haciendo énfasis en la importancia de un constante seguimiento y control
sobre la normativa y los procesos regulatorios, sobre predios patrimoniales, donde
se estableciera valoraciones con la finalidad de reconocer los efectos causados por
las normativas sobre la ciudad, se podria llegar a concluir silos procesos regulatorios
son promotores de la conservacion del patrimonio y vitalidad de la ciudad o si por el
contrario son detonantes de la pérdida del patrimonio en la ciudad.

OBJETIVO GENERAL.

Establecer un diagnostico de la evolucion de predios correspondientes al primer
levantamiento de caracter patrimonial realizado en el aflo 1973, en el centro historico
de Tunja, con la finalidad de entender su evolucion respecto a usos y estado de
conservacion dentro de la ciudad, e identificar si existe una constante de pérdida
patrimonial, de 1973 a la actualidad, la cual permita evaluar el proceso por el que cual
han pasado estos predios y las posibles intervenciones sostenibles que se podrian
aplicar.

OBJETIVOS ESPECIFICOS.

e Reconocer porcentajes de predios inexistentes debido a demoliciones.

e |dentificar y cuantificar el estado en el que se encuentran los predios que
permanecen en la actualidad.

e Establecer porcentajes de cambio de uso de predios existentes e identificar
el uso de las nuevas edificaciones por las cuales fueron sustituidas, si es el
caso de que haya existido demolicion.

e Contemplary cuantificar el tipo de proteccién y categorizacion actual en el
plan especial de manejo y proteccion del centro historico de Tunja, normativa
actual.

e Considerar la posible influencia de procesos regulatorios sobre la
transformacion del patrimonio en la ciudad de Tunja.

METODOLOGIA.

Para la realizacion de esta investigacion que tiene como objetivo el seqguimiento de la
evolucion del patrimonio histérico de Tunja desde su levantamiento en el afo 1973
hasta el aflo 2020, Para dicho ejercicio se efectud un analisis sucesivo de algunos
aspectos considerados en los levantamientos de predios con algun valor patrimonial
realizados en la ciudad, los cuales se han llevado a cabo en los afios de 1973, 1991 y
2010. En el caso de los aflos 1973y 1991 se llevaron a cabo bajo la coordinacion del
Instituto Colombiano de Cultura — Division de inventario de patrimonio cultural a
cargo del Arquitecto Alberto Corradine Angulo, donde la informacion documentada

10



quedo registrada por un formato de fichas, segun los intereses de informacion
requerida para cada ano, en el caso del levantamiento del 2010 se realiza debido a la
formulacion de un Plan especial de manejo y proteccion del centro histérico de Tunja,
a cargo del ministerio de cultura y un equipo consultor.

La informacion obtenida se analizd cuantitativamente mediante la clasificacion de
esta en Excel, en donde es posible, visualizar, filtrar y cruzar informacion
caracteristica de los predios.

Para el seguimientoy analisis sucesivo mencionado anteriormente se llevaron a cabo
las siguientes acciones:

Consulta e identificacion de inventario de tipo patrimonial, normativa y procesos
regulatorios realizados sobre el centro historico de Tunja.

Identificar los afios de los inventarios, el tipo, informacion registrada en estos, y
reconocer datos sobre los predios de interés, con la finalidad de establecer,
situaciones comparativas.

Establecer como lineamiento: el seguimiento de los predios incluidos dentro del
inventario de 1973, tomando como justificacion que es el mas antiguo que se
encontrd, donde se presume que es el primer levantamiento de caracter patrimonial
de edificios del centro histérico de Tunja.

De los predios incluidos en el levantamiento de 1973, la informacion obtenida dentro
de los inventarios realizados en los afos 1991 y 2010, es donde inicia el seguimiento
a estos predios. Se inicia clasificando la siguiente informacion: nimero de ficha
correspondiente al inventario, direccion asociada al predio, ubicacion del predio
dentro de una planimetria actual del centro histérico de Tunja, destinacion de uso,
catalogacion de fachadas, si la informacion lo permite, tipo de proteccion por las que
ha pasado el predio (normativa), y clasificacion y normativa actual.

El dltimo inventario obtenido es del ano 2010, asi que, para continuar con el
seguimiento de estos predios; seguimiento que se realiza desde la distancia, se hace
uso de las herramientas google maps y google earth, donde se puede evidenciar la
existencia, el estado de la fachada y se puede llegar a presumir la destinacion de uso
del predio. Las imagenes obtenidas en google maps y google earth pertenecen al afio
2016. Para establecer un punto mas actual se busco la colaboracion para obtener
fotografias del presente afio (2020), con las cuales se pudo obtener la misma
informacién mencionada en el parrafo anterior.

Finalmente, esta informacion obtenida es clasificada y registrada en un formato de
Excel, con el objetivo de filtrar y cruzar informacion para deducir parametros,
transformaciones, procesos regulatorios, normativas y efectos causados en el
periodo de 1973 -2020 sobre los predios que hacen parte del inventario patrimonial
del afio 1973
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PRIMERA PARTE

CAPITULO |
ESTADO DEL ARTE.

Una problematica que persigue desde hace afos los centros historicos e intereses
de bien cultural (BIC) en Colombia y en el mundo, es el poco interés de sus
propietarios en velar por la conservacion y mantenimiento de estos predios, donde
en algunas ocasiones estan a la espera de su degradacion, o abandono con la
finalidad de empezar una obra nueva segun sus intereses. "En muchas ciudades hoy
se estan construyendo 'abandonados' con la expectativa de que su inevitable
degradacion resulte en su demolicion, eliminando asi las limitaciones que conlleva la
rehabilitacion o la reutilizacion”. (Maria & Salvado, 2017).

Lo que esto conlleva a una pérdida de inmuebles de caracter patrimonial dentro de
los centros histdricos, que causa un efecto no solo sobre el predio sino también sobre
el tejido urbano, entre los efectos mas conocidos se da: centros histéricos de caracter
turistico ocasionando el desplazamiento de la vivienda hacia otros sectores de la
ciudad, generando areas monofuncionales, ademas de establecer franjas horarias
respecto a la ocupacion y uso de los centros historicos.

Para enfrentar esta problematica organismos como la UNESCO en 2011 recomendo:
“Politicas de promocion de usos culturales y turisticos para el Paisaje Urbano
Historico, al tiempo que relega a un segundo plano la incorporacion del uso
residencial para regenerar la vida de grandes nucleos urbanos en funcion de la
habitabilidad.” (Maria & Salvadd, 2017).

Las recomendaciones que presenta la UNESCO son demasiado basicas para la
magnitud del problema debido a que relaciona "la necesidad de integrar el patrimonio
urbano con las cuestiones medioambientales, el desarrollo econdémico y la
habitabilidad de la ciudad” (Maria & Salvadd, 2017).

Debido a que la definicion de patrimonio es cambiante y que, en el momento que se
incorporen criterios sostenibles en profundidad, la palabra patrimonio puede llegar a
definir el tejido urbano de la ciudad en su totalidad. Lo que infiere que la accion de
conservar lo que se llegase a entenderse por patrimonio se estableceria como una
estrategia de conservacion para el tejido urbano, incluyendo bienes patrimoniales,
desde la definicion actual hasta la ampliacion que esta pudiese llegar a tomar.

Conservar el tejido urbano existente para su reutilizacion supone un importante
ahorro no solo para los edificios sino también para toda la ciudad y la region. No
demoler una construccion evita consumir la gran cantidad de energia necesaria para
crear un volumen similar de espacio de nueva construccion. 50% de la energia que
entra en un edificio: esta incorporada energia que corresponde a la fabricacion de
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materiales y componentes arquitectonicos basicos (Jackson, M., 2005). Conservar
no solo evita el desperdicio del material que constituia la estructura demolida, sino
que también ahorra en nuevos materiales y recursos. Para citar a Gunther Moewes
(1997): La idea de que los edificios de bajo consumo energético son respetuosos con
el medio ambiente y que, mediante la construccion de mas edificaciones de este tipo,
cumpliremos las promesas hechas en la Cumbre de Rio de Janeiro para reducir la
emision de CO 2 para 2005 al 25 por ciento del nivel existente en 1990 es,
naturalmente, una estupidez. Un edificio nuevo nunca ahorra energia, pero genera
nuevas necesidades energéticas, y la calificacion de nuevos terrenos para
urbanizacion es basicamente antiecoldgica (Maria & Salvado, 2017)

Una de las medidas de mitigacion para esta problematica fue expuesta en la
conferencia internacional — Busqueda de energias alternativas y renovables AREQ,
bajo el titulo de conservacion del patrimonio urbano y sostenibilidad: Barcelona como
paradigma donde se plantea la importancia de la recuperacion de edificaciones que
se encuentran en estado de abandono mediante la adaptacion y transformacion de
nuevos usos, segun sus caracteristicas y potencialidades.

Se considera el concepto de la “reutilizacion adaptativa como la adaptacion de
nuevos usos a edificios existentes y no al contrario.

Donde: "La clave para rehabitar edificios vacios u obsoletos se encuentra en la
manera de usarlos de nuevo. No se trata simplemente de utilizar su estructura o sus
cerramientos como base para una nueva actuacion, sino de concebir una
habitabilidad distinta que incida sobre las nociones de confort, gestione
adecuadamente sus limitaciones y permita cuestionar ciertos aspectos de la
normativa general en esta materia. Rehabitar estos edificios significa descubrir y
potenciar sus cualidades intrinsecas —aquéllas que dependen de las caracteristicas
materiales, espaciales y perceptivas del edificio— y poder asignar esas cualidades a
nuevos usos que sean reflejo de la complejidad de la propia sociedad” (Rehabitar:
abandono y oportunidad, 2012)

Si las edificaciones patrimoniales no se adaptan a las necesidades de la época en la
que se encuentran van a tender a desaparecer. Lo que infiere que es fundamental
establecer una compatibilidad de uso con las exigencias y requerimientos que se
lleguen a necesitar en cada momento.

“Es territorio legitimo de la arquitectura tan solo aquel que, entre otras cualidades —
y antes que otras cualidades — asegure una sana nutricion de la vida que [...] evite
obviamente su crecimiento anormal o su necrosis". (Emery, 2007)

Por medio de una analogia expresada por Nicola Emery, podemos ejemplificar los
procesos de cambio que ha tenido el centro historico con distintos eventos que
propiciaron un crecimiento anormal como la insercion de la Arquitectura Moderna en
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el centro y la necrosis con el paulatino abandono de los predios, en este punto, es
necesario redirigir los esfuerzos buscando una ‘sana nutricion’, es decir un adecuado
tratamiento y mantenimiento al patrimonio que garantice perdurar en el tiempo.

Antes de considerar el modelo de la reutilizacion adaptativa para el caso del centro
historico de Tunja, es necesario establecer las caracteristicas y dinamicas de
construccion que tienen influencia sobre predios patrimoniales. Teniendo en cuenta
que: “la relacion entre la normativa y los intereses de sus habitantes inciden en la
permanencia de estos sectores”. (Campos, 2016)

En una primera aproximacion se establece como referencia el articulo titulado
“Conservar o renovar: dinamicas de construccion en el centro historico de tres
ciudades intermedias patrimoniales: una mirada a través de las licencias

urbanisticas, donde la autora realiza un estudio de 3 ciudades colombianas (Pasto,
Popayan, Tunja) intermedias que cuentan con centro histérico”. (Campos, 2016).

Para el caso de Tunja el estudio se realizd mediante en un analisis de licencias de
construccion otorgadas de 1996 al 2011 donde “554 licencias se destinaron al centro
historico equivalentes al 15% de licencias tramitadas para la ciudad, donde el periodo
mas constante de licencias tramitas se encuentra del 2002 al 2008" (Campos, 2016).

Uno de los fendmenos que se evidencio en los primeros afos de las curadurias fue:
la cuantificacion de edificaciones que se encuentran en abandono y las que tramitan
licencias de demolicion. La norma del centro historico permite dinamicas de
construccion en edificaciones, de reestructuracion e intervenciones consentidas en
inmuebles de conservacion integral o intervencion restringida previa autorizacion de
la filial de monumentos. Esto ha ocasionado que inmuebles que se encuentran dentro
de la categoria de conservacion arquitectonica o contextual inicien un proceso de
abandono, hasta culminar con la solicitud de demolicién de la edificacion. (Campos,
2016) Lo anterior evidencia una pérdida de edificaciones de caracter patrimonial.

Cabe recalcar la catalogacion de centro vivo de Tunja debido a que la dinamica de
destinacion de "uso de mayor dinamica es la vivienda, aunque ha sido fluctuante; se
presenta el doble uso de vivienda con comercioy, en una menor escala, las dinamicas
de tipo institucional” (Campos, 2016).

Alo que Campos concluye que para el caso de Tunja "posee unas buenas dinamicas
de construccion en el centro historico, pero el fendmeno que originan las nuevas
edificaciones es causado a partir del abandono de los predios. Esto ha sido
ocasionado por una norma que no plantea alternativas para las edificaciones
catalogadas como conservacion integral y arquitecténica.” (Campos, 2016).

Teniendo en cuenta el estudio realizado anteriormente por Campos, donde revela la
problematica en la que se encuentra el patrimonio del centro histérico de Tunja. Los
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datos obtenidos tienen una caracterizacion cuantitativa respecto a las licencias
urbanisticas que son de gran importancia para corroborar lo que se presumia.

Estos datos se toman como punto de partida para iniciar un proceso de seguimiento
respecto a las trasformaciones que se han efectuado sobre el predio del area del
centro historico de Tunja.

Para sacar a la luz las necesidades actuales de la ciudad y ver como el patrimonio
podrias llegar a responder a estas necesidades con el objetivo de prevalecer
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CAPITULO Il

DELIMITACION DEL CASO DE ESTUDIO: TUNJA Y SU CONTEXTO.

El analisis que pretende ser presentado, se emplaza en la ciudad de Tunja, ciudad con
caracteristicas de una ciudad intermedia que para el ultimo censo realizado por el
DANE en el afo 2008 cuenta con una poblacion de 167.991 habitantes, capital del
departamento de Boyaca, reconocida por su colonial y republicano centro historico.
Tunja es una ciudad colombiana ubicada en la region centro oriental del pais, sobre
la cordillera de los andes, a una distancia de 130 km de Bogota, capital del pais, posee
una altura media de 2782 m.s.n.m un clima frio seco, temperatura media anual es de
13°C. Tunja cuenta con una extension de 121.492 km2, donde el 18% pertenece a
suelo urbanoy el 82% a suelo rural, Datos tomados de la alcaldia mayor de Tunja.

¥

COLOMBIA BOYACA TUNJA

GraficolUbicacion geogrdfica de Tunja. Fuente: Elaboracién propia

Tunja es reconocida por su importancia a nivel historico debido a que: "Tunja era la
capital cultural del territorio muisca que extendia sus dominios hasta Bogota vy
Sogamoso. La fundacién hispanica de la ciudad la hace Gonzalo Suarez Rendon, en
1539 haciendo uso de la reticula en damero, propia de muchas de las ciudades
fundadas en la colonia espafiola. Es reconocida por los valiosos monumentos
histéricos que alberga, pertenecientes al siglo XV, calificados como los mas antiguos
de Colombia". (Hidalgo, 2008).

Luego en: “El siglo XIX, periodo de guerras civiles y nacimiento de la Republica, da
como resultado el reemplazo de la arquitectura colonial por la republicana. Durante
cuatro siglos la ciudad crecio muy poco, pero densifico la traza espafiola original”.
(Hidalgo, 2008).

Hidalgo infiere que: Tras cincuenta afios de crecimiento, la ciudad tiene amplios
vacios producto de actuaciones urbanisticas periféricas que han generado tensiones
o polos de desarrollo distantes del centro histérico. Este sigue manteniendo su
condicion de centro economico y de servicios, con alta presion inmobiliaria y costos
elevados del suelo, lo que ha provocado la destruccion de la mayoria de su patrimonio
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contextual, aunque quedan en pie muy pocos ejemplos que son mas bien
monumentos individuales. (Hidalgo, 2008).

Los polos o tensiones de desarrollo distantes a los que se refiere Hidalgo son los
casos de equipamientos institucionales, como es el caso de universidades y colegios
que se emplazan al norte de la ciudad como es el caso de la Universidad Pedagodgica
y Tecnoldgica de Colombia, de caracter publico, el campus de la Universidad Santo
Tomas, y la Universidad de Boyaca de caracter privado. Ademas, el emplazamiento
de grandes equipamientos comerciales en este sector de la ciudad, trayendo consigo
un crecimiento de ciudad descentralizada, donde Hidalgo expone anteriormente
algunos de los efectos causado indirectamente de este crecimiento dentro del centro
historico, sin dejar de lado el descuido sobre la primera centralidad de la ciudad
(Centro historico).

Anteriormente Guerrero expone las sucesiones a las que ha estado expuesta Tunja
en sus diferentes épocas, para comprender la caracterizacion de ciudad histérica que
esta conlleva actualmente.

DELIMITACION DEL CASO DE ESTUDIO.

En este estudio se pretende hacer un seguimiento en diferentes puntos temporales
del primer levantamiento de predios con caracter patrimonial realizado dentro del
centro historico de Tunja el cual estuvo bajo la direccion del Arquitecto Historiador
Alberto Corradine Angulo.

El Arquitecto, Historiador Alberto Corradine es conocido porque fue un apasionado
por la proteccion patrimonial, quién desde los afios 60 se dedico a esta labor, ademas
de ser autor de mas de 12 libros sobre la historia de la arquitectura de varias ciudades
de Colombia, y por ser uno de los grandes aportadores al inventario nacional de
monumentos.

En cuanto a este primer levantamiento se llevo a cabo en el afio 1973 en la ciudad de
Tunja dirigida por Corradine, bajo el Ministerio de cultura de Colombia — division de
inventario de patrimonio cultural, donde la entidad investigadora fue la facultad de
artes de la universidad Nacional. "Debido a que a partir del afio 1963 las universidades
toman conciencia del aporte que pueden dar en el campo del inventario nacional".
(Coradine, 1969).

El mismo Corradine establece que: "Este Inventario nacional no es una simple
enumeracion de edificios, sino que comprende la elaboracidon de los planos,
complementados, en muchos casos con una ficha histérica y una valoracion
arquitectonica. Es esta sin embargo una actitud pasiva, pero indispensable, frente al
edificio Historico o Monumental”
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Este inventario patrimonial realizado en Tunja en el afio 1973 cuenta con: 9 fichas
que corresponden a predios de caracter religioso incluyendo la catedral principal
Santiago de Tunja, 174 fichas que pertenecen a predios de tipo colonial, asi teniendo
una totalidad de 183 fichas.

El caracter con el que fueron seleccionado estos predios se desconoce, se presume
que fueron elegidos de manera aleatoria por ciertas caracteristicas en comun que
llegaron a tener, como afio de construccion tipo de arquitectura, pero realmente no
se tiene claro su proceso de seleccion, debido a que dentro del levantamiento no se
encuentran predios que podrian llegar a ser de mayor impacto historico sobre la
ciudad, sin desmeritar la importancia de estos predios, un ejemplo de esto es que no
se encuentra levantamiento de la casa del Fundador de Tunja Gonzalo Suarez
Renddn, edificio que se ubica en uno de los costados de la plaza principal (Plaza de
Bolivar) de Tunja.

CENTRO HISTORICO DE TUNJA.

El centro historico esta delimitado por el Plan Especial de Manejo y de Proteccion de
Tunja de la de la siguiente manera:

LOCALIZACION CENTRO HISTORICO

| Zona de influencia
Area afectada @

» Ly
NeSweSuy
o T

AREA URBANA DE TUNJA ZONA CENTRO HISTORICO

Grafico2. Localizacién Centro Histdrico. Fuente: elaboracién propia
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CAPITULO I

NORMATIVA DE PATRIMONIO HISTORICO DE TUNJA.

Dentro de los antecedentes de normativa que posee el centro historico de Tunja se
encuentran las siguientes normativas:

Ley 163 de 1959 (diciembre 30).

Para el afio 1959 el congreso de Colombia establece la Ley 163 en la cual se declara
el centro historico de Tunja como patrimonio historico. Art 4 "Por la cual se dictan
medidas sobre defensa y conservacion del Patrimonio historico, artistico vy
Monumento Publicos de la Nacion" "Declarense como monumentos nacionales los
sectores antiguos de las ciudades de Tunja, Cartagena, Mompox, Popayan, Guaduas,
Pasto y Santa Marta (Especialmente la Quinta de San Pedro Alejandrino, y las
residencias de reconocida tradicion histoérica). Ley que sefiala que: “se entendera por
sectores antiguos las calles, plazas, plazoletas, murallas, inmuebles, incluidos casas
y construcciones historicas, en los tejidos, inmuebles, etc. Incluidos en el perimetro
que tenian estas poblaciones durante los siglos XVI. XVII'Y XVII."

Corradine usa como ejemplo esta normativa para exponer la siguiente problematica:

Una simple aplicacion de la Ley 163 de 1959, que habla explicitamente de todas las
obras pertenecientes a los siglos XVI, XVII, XVIIl y primeros afios de la Republica sin
establecer excepcion para ninguna, no es suficiente, nos enfrentamos al interés que
cualquier persona o entidad pueda tener sobre la conservacion de dicha
construccion. La orientacion que toman las labores se desvian y dirigen siempre,
dentro de un criterio romanticista propio de la escuela de Viollet le Duc, a restaurar o
como piensan, a instaurar todo aquello que se presume quiso hacer el autor, y es alli
donde esta la falla, el error; de nada han servido las conclusiones y recomendaciones
de mas de un Congreso Internacional, y sea del caso el de Venecia reunido en 1964,
en el cual se explico con claridad el alcance de los términos: conservar y restaurar. El
articulo 4 de la Carta de Venecia dice asi: "La conservacion de los monumentos
impone, en primer término, su cuidado permanente” y cuidado no implica
"transformacion” sino limpieza u obras adjetivas encaminadas a su proteccion.
(Coradine, 1969).

Con lo anterior Corradine evidencia que con normativas de caracter general y donde
se limiten a intereses y posturas que cada quién pueda llegar a tomar sobre bienes
patrimoniales, no es garantia de la preservacion y el estado activo de edificios
patrimoniales, y tampoco lo garantiza la conservacion basada en cuidado y limpieza,
sin considerar una transformacion de estos edificios patrimoniales.
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En cuanto al caso puntual de Tunja dicha normativa llega un poco tarde debido a que
un par de afos atras se habia tomado la decision de demoler en su totalidad el palacio
municipal de Tunja, ubicado en el costado sur de la plaza principal, plaza de Bolivar,
donde en la actualidad se encuentra las instalaciones de la alcaldia. Como lo sefiala
el maestro e historiador Enrique Medina Florez: "La primera Alcaldia de Tunja era una
casa de dos pisos que tenia muchas falencias; cuando fui Personero, en 1951, trabajé
alli'y era un espacio muy pequefio e incomodo, el municipio estaba 'apifiuzcado’ y el
que mandd cambiar esa construccion fue Gustavo Rojas Pinilla, quien ordend hacer
un edificio grande y ahi tenemos ese 'pegote’ carisimo en el que actualmente
funciona la administracion municipal”. (Tiempo, 2009).

El historiador Medina finaliza puntualizando que, aunque eran evidentes los
problemas estructurales, no se debidé llegar a la demolicion de la edificacion
hispanica.

ACTA DE LA REGLAMENTACION CONSEJO MONUMENTOS NACIONALES DE 1992.

La siguiente normativa en aparecer es: "A través del acta numero 7 del afio de 1992
numeral 4, se realizo la presentacion del “proyecto de acuerdo reglamentario para el
sector antiguo de Tunja. — Boyaca, dicha acta se sustentan las ideas principales
mediante las cuales se plantean las disposiciones empleadas para la conservacion
del centro histérico de Tunja, en esta se afirma que se contraté al arquitecto Alberto
Corradine, para la elaboracion de dicha reglamentacion del centro histérico.” (Pardo,
2017).

Acta donde se reconoce la condicion de Tunja como ciudad "Sui generis" debido a
que su patrimonio lo constituye edificios que pertenecieron a la colonia, donde la
propuesta del acuerdo reglamentario considera necesario mantener el “Statu quo”
con la finalidad de evitar el deterioro de la ciudad.

Dicha reglamentacion pretendia: “Llegar a la unidad arquitecténica planteando
normas por cada manzana, cada calle, indicando lo permitido y lo no permitido. La
jerarquia de ciertas edificaciones, es de hecho las pauta que determina la delimitacion
de areas y sectores que motiva la ampliacion del sector de interés histérico para
incorporar algunos hitos urbanos fundamentales en el proceso histérico de la ciudad”
(Consejo de Monumentos Nacionales, 1992).

A lo que: "la administracion de aquel periodo presentd unas ultimas observaciones
para dicha reglamentacion, y se realizo un analisis historico del lugar. Se recomendo
al consultor hacer una relacion predio a predio en dicha norma, pero el consultor no
lo tuvo en cuenta, por el cual el concepto tipoldgico que se emitia resultaba ser muy
general y no especifico como se lo solicitd la administracion de turno.” (Pardo, 2017).
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Para este momento ya se habian realizado dos levantamientos de predios
patrimoniales, el primero en el aio 1973, por el arquitecto Alberto Corradine a una
escala de unidad de vivienda, donde algunos predios estaban cobijados por la ley 163
de 1959, donde en algunos casos, se propone una nueva proteccion.

El segundo levantamiento se ejecuta en el afno 1991 también por el Arquitecto
Corradine, pero en este caso se desarrolla a una escala de manzana. Se deduce que
como Corradine habia llevado a cabo los levantamientos anteriores, era la persona
indicada para que sugiriera medidas de proteccion sobre el patrimonio en Tunja,
como se menciona anteriormente.

Como conclusion respecto al proceso regulatorio de este periodo la normativa se
desarrollaba a una escala nacional, lo que no permitia un seguimiento y control de
esta.

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - ACUERDO 0014 de 2001.

Para el aflo 2001 bajo el acuerdo municipal N° 0014 de 2001 "Por medio del cual se
adopta el Plan de ordenamiento territorial del municipio de Tunja".

Donde el articulo 35. Titulado “Centro Historico” en el cual establece la limitacion del
centro historico de la siguiente manera, del sector 01 manzanas: 01, 02, 03, 04, 05,
06,07,08,09,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27,y 28.
Del sector 02 las manzanas: 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52,93, 94, 95,96, 118, 119, 120,
121,122,123,124,125,126,127,150,151, 152,153,154, 155,156, 157,177,179, 180,
181,182,197,198, 199, 199, 200, 206, 208, 209,210, 211,212,213, 740, 743,744, 775,

777,806,910,913,976.
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MANZANAS QUE COMPONEN EL CENTRO HISTORICO DE TUNJA - 2001

D

AREA AFECTADA
ZONA DE INFLUENCIA

Grafico 3. Localizacion de manzanas que componen el centro histdrico de Tunja en 2001. Fuente: Elaboracién propia.

Ademas, se establece 45 edificaciones de iglesias con tratamiento de conservacion
Monumental, 14 predios civiles con conservacion monumental, 17 espacios publicos
con conservacion monumental, 8 monumentos prehispanicos

En el articulo 100 Tratamiento de conservacion: establece que Aplica para aquellos
sectores o inmuebles que, por sus condiciones urbanisticas, arquitectonicas o valor
patrimonial o histdrico requieren de ser mantenidas bajo los parametros que fueron
desarrolladas, con el fin de garantizar la memoria urbana y patrimonio de la ciudad.

El articulo 101 TIPOS DE CONSERVACION. En el plan de ordenamiento territorial de
Tunja se establecen tres tipos de conservacion:

1. Conservacion Historica, aplicable al area correspondiente al centro histoérico y

sus areas de influencia, donde se establecen manejos especificos para cada
uno de los predios que lo conforman
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2. Conservacion Arquitectonica y Monumental, aplicable a predios aislados que,
por su caracteristicas y representatividad.

3. Conservacion Urbanistica, aplicable a aquellos sectores que, por su entorno
urbano, homogeneidad requieren de conservar sus condiciones actuales de
perfil urbano, volumetria, aislamientos y antejardines.

En el articulo 102 Normas aplicables a sectores con tratamientos de conservacion
histérica. Con el fin de garantizar la preservacion de las condiciones patrimoniales
del centro historico de la ciudad y demas elementos histéricos culturales que
ameriten este tratamiento.

Articulo 103 Normas aplicables a sectores con tratamiento de conservacion
urbanistica, las areas de la ciudad a los cuales se asigne el tratamiento de
conservacion urbanistica, deberan mantener las condiciones iniciales de
normatividad, con las que fueron expedidas las respectivas licencias de urbanizacién
y construccion de concordancia con el mapa P -35 (Tratamientos urbanisticos) y con
lo definido en el presente acuerdo.

La normativa establecida para el afo 2001 a pesar de ser una normativa municipal y
de caracter puntual sobre el centro historico de Tunja, presenta la misma
problematica expuesta anteriormente por Corradine, donde solo se pretende
mantener las edificaciones patrimoniales basados en conservacion y no en la
transformacion o adaptacion a las que estas tendrian que llegar para no caer en un
desuso.

Para el ano de 1995 bajo el decreto 311 se constituye el organismo de curaduria
urbana, organismo encargado de otorgar licencias y permisos de construccion para
la ciudad de Tunja. Lo que infiere que para el afo 2001 la curaduria y control urbano
llevaban una regulacion

PLAN ESPECIAL DE MANEJO Y PROTECCION (PEMP) 2010

En el aflo 2008 se establece la creacion de Los planes de manejo y protecciéon (PEMP)
para los centros histoéricos del pais bajo la ley 1185 de 2008. Lo que funcionaria como
un proceso regulatorio y de gestion en el cual se determinan las acciones que
llevarian a la conservacion de los bienes de interés cultural (BIC). Los cuales aparecen
en sustitucion de los Planes especiales de proteccién (PEP), los cuales se
encontraban bajo la ley 397 de 19997, la cual fue modificada por la mencionada
anteriormente.

“Los PEMP estan dados a través de una metodologia en la que se plantea:
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e Las condiciones para la articulacion de los BIC a su entorno fisico y socio
cultural.

e Las acciones de caracter preventivo y/o correctivo para conservar.

e Lascondiciones para su mantenimiento y su conservacion.

e Las mecanicas para su recuperacion y sostenibilidad.

Elmodelo mediante el cual se plantean los PEMP en Colombia actualmente esta dado
por dos fases, diagnostico y formulacion.

la etapa de diagnostico consiste en establecer el estado actual del BIC y de su zona
de influencia desde lo administrativo, financiero, fisico, legal y social, mediante lo cual
se busca identificar de una manera clara y precisa los problemas, riesgos potenciales
y oportunidades del bien, en este caso centro historico, por lo cual se realiza un
trabajo con comunidad, donde en un principio se aborda cual va ser el proyecto y lo
que busca plantear e identificar" (Pardo, 2017)

En la etapa de formulacion se realiza una delimitacion de area afectada y su zona de
influencia, basadas en el diagndstico, a partir de alli se determinaran los niveles de
intervencion de los inmuebles en el area afectada y su zona de influencia, los cuales
se distinguen en tres tipos:

e Conservacion integral (Nivel I)
e Conservacion de tipo arquitecténico (Nivel I1)
e Conservacion contextual. (Nivel I11)

Luego de esto se empiezan establecer condiciones de manejo para los bienes de
interés cultural, donde se tendran en cuenta aspectos fisicos, técnico,
administrativos, financieros.

Finalizando con un plan de divulgacion el cual se define como conjunto de acciones
que la entidad encargada de la realizacion del PEMP, efectia para la comunidad se
informe del proceso de diagndstico y formulacion y como objetivo final que este
llegue apropiarse de dicha norma.

Para el caso del PEMP de Tunja la etapa de diagndstico y la formulacion se realizé en
ano 2010 bajo el ministerio de cultura de Colombia y un equipo consultor.

En la formulacion se establecieron las siguientes:
e Aspectos generales de enfoque.

e Delimitacion de area afectada y zona de influencia.

e Niveles permitidos de intervencion.

e Condiciones de manejo aspecto fisico, técnicos, propuesta urbana integral.

e Condiciones de manejo aspecto fisico, técnicos, programas de dinamizacion.
e Plan de divulgacion.
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A continuacion, se presentan los aspectos generales de dinamizacion de lo que seria
la propuesta general que se plantean en el Plan especial de Manejo y proteccion para
el centro historico de Tunja:

PROTECCION Y PUESTA EN AFIANZAMIENTO COMO FORTALECIMIENTO AGTIV.
VALOR PATRIONIO CENTRALIDAD URBANA RECALIFICACION URBANA RESIDENCIAL

CENTRO HISTORICO COMPETITIVO: EQUILIBRIO + FUNCIONALIDAD

CENTRO HISTORICO ATRACTIVO: PATRIMONIO + IMAGEN + OPORTUNIDADES

DESTINO ACTIVIDAD INMOBILIARIA-
TURISTICOD VIVIENDA COMERCIOS ¥ SERVICIOS EDUCACION Y CULTURA

W

CENTRO HISTORICO COMO ACTIVO ECONOMICO - BASE PARA LA EQUIDAD SOCIAL

APORTE PARA LA DINAMIZACION ECONOMICA DE TUNJA
Y SU REPOSICIONAMIENTO NACIONAL Y REGIONAL
|

PROTECCION Y PUESTA EN PROTECCION Y PUESTA EN PROTECCION Y PUESTAEN
VALOR DEL PATRIMONIO VALOR DEL PATRIMONIO VALOR DEL PATRIMONIO

] l
MATERIALIZACION EFECTIVA DE LAS PROPUESTAS DEL PEMP

PRESERVACION Y APROVECHAMIENTO SOSTENIBLE DEL PATRIMONIO CULTURAL
DEL CENTRO HISTORICO

Grafico 4.Propuesta general del PEMP. Fuente: Elaboracion propia, tomado de Plan especial de Manejo y proteccion del centro histérico
de Tunja.

La propuesta general recalca el interés del afianzamiento de centralidad urbana, el
fortalecimiento de vivienda dentro del centro histérico y la proteccion de este, la
intension de atraer turismo, pero no se evidencian factores de consideracion de
analisis de transformacion y potencialidades de los edificios pertenecientes al centro
historico, lo que nos lleva a la problematica establecida en el afio 1969 por Corradine,
donde la conservacion del patrimonio tiene que ir mas alla de solo del cuidado fisico
de las edificaciones.

El PEMP para el centro historico de Tunja establece un cambio de delimitacion del
centro historico que paso de 134,67 a 279,13 hectareas, con un total de 2.271 predios,
donde el 13% de estos predios esta catalogado como nivel de intervencion como nivel
l, el 23% Nivel Il y finalmente el 64% de los predios se establece bajo el nivel I1.
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NIVELES DE INTERVENCION EN EL CENTRO HISTORICO
DE TUNJA SEGUN EL PEMP

64%
# NIVEL |

NIVEL Il
NIVEL Il

Grafico 5.Niveles de intervencion en el centro histdrico de Tunja. Fuente: Elaboracion propia. Datos obtenidos del Plan especial de manejo
y proteccion del centro histdrico de Tunja.

Segun los tipos de conservacion que se establecen por parte del PEMP y actividades
permitidas son:

e Conservacion integral - Nivel | y Conservacion tipoldgica (arquitecténico) -
Nivel Il: Restauracion, reparaciones locativas, primeros auxilios, rehabilitacion
0 adecuacion funcional, reforzamiento estructural, reintegracion, ampliacion,
consolidacion y liberacion.

e Conservacion contextual - Nivel IIl: Demolicion, obra nueva, modificacion,
remodelacion, reparaciones locativas, primeros auxilios, reconstruccion,
reforzamiento estructural, consolidacion y ampliacion.

Con lo anterior se infiere que el 64% de los predios establecidos actualmente en el
centro histérico de Tunja bajo el Nivel |11, se encuentran expuestos a la demolicion y
donde la importancia que tienen es la ubicacion donde se emplazan, no por lo que
son.

En cuanto a la destinacion de usos del centro historico establece 10 sectores en los
gue se encuentra subdividido el area del centro historico se establece una dinamica
de usos, donde los para el caso de los tres tipos de conservacion: integral (nivel 1),
tipoldgica (nivel 11), Contextual (Nivel I11), se permite los siguientes usos: residencial,
equipamientos de escala local, comercio de escala zonal y servicios de escala zonal,
esto en caso de predios incluidos dentro de los sectores | y Il, el uso para los demas
sectores esta destinado a vivienda y comercio de baja escala.

Para el aflo 2013 se realiza una evaluacion del Plan de ordenamiento territorial,
evaluacion en la cual se establece que: “"Se debe incorporar y armonizar el POT con
el PEMP del centro histdrico” De lo cual se infiere que dicha armonizacion e
incorporacion entre ambas herramientas hasta ese momento no ha existido" (Pardo,
2017)
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CAPITULO IV

LEVANTAMIENTO DE PATRIMONIO HISTORICO DE TUNJA.

Levantamiento de 1973 por Alberto Corradine.

El primer levantamiento de predios con caracteristicas patrimoniales realizado en la
ciudad de Tunja fue en el afio 1973 a cargo del Instituto Colombiano de Cultura —
Division de inventario de patrimonio cultural con colaboracion de la facultad de arte
de la universidad nacional de Colombia y bajo la coordinacion del Arquitecto Alberto
Corradine Angulo, arquitecto reconocido por su interés apasionado por la proteccion
patrimonial.

En el afo 1973 se realizd el levantamiento de 183 fichas. Para el analisis se tuvo
acceso a 173 fichas donde 9 de estas corresponden a predios ligados a arquitectura
religiosa, y 168 predios de tipo colonial.

La ubicacion de los predios que hacen parte del levantamiento es la siguiente:
LOCALIZACION DE PREDIOS INCLUIDOS EN EL LEVANTAMIENTO DE 1973

1<

L.,

L LR

[ 'h;:

o

7o Y
Q.'.l".h e i';g 4
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r

.f AREA AFECTADA

ZONA DE INFLUENCIA
PREDIOS LEVANTAMIENTO 1973 @
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Grafico 6. Localizacion de predios incluidos en el levantamiento de 1973. Fuente: Elaboracion propia.



En cuanto al contenido de las fichas de este levantamiento se realiza a escala de la
unidad del predio, las fichas se centran en una recopilacion de informacion del estado
de la edificacion de sus diferentes elementos que la componen, ademas aportan
planimetrias, alzados, y en la mayoria de los casos una fotografia de la fachada
correspondiente al afio 1973.

Las fichas estan divididas en 3 partes, en la primera se hace una recopilacion de
informacion de identificacién y ubicacién del predio, como Denominacion,
descripcion, tipo de edificio, edad o época a la que pertenece, el tipo de valor
patrimonial, en cuanto a la ubicacion del predio se obtiene la siguiente informacion,
Caodigo catastral, direccion, planimetria de ubicacion del predio dentro de la manzana,

planimetrias y alzados.
INSTITUTO COLOMBIANO DE CULTURA DIVISION |CRAPO DE PRTECCION:|CODIGO:
COLOMBIA INVENTARIO PATRIMONIO CULTURAL 00150321 .00
t 1
ENTIDAD INVESTIGADORA: UNIVERSIDAD NACIONAL - FACULTAD DE ARTES ! >
DENOMINACION: DEPARTAMENTO: BOYACA  MUNICIPIO: TUNJA Rimero de
VIVIENDA VEREDA: Urbano DIRECCION: Calle 17 No. 11-85 15
DESCRIPCION: TIPQ DE EDIFICIO | Arauitecténicol X | verierweierie | Regular
Histérico art. Complementarias Regular
Casa de un piso entre medianeras con VIVIENDA S| Ambiental X | Sebieres Regular |
crjia mds a la calle, patio central vy | H|Artistico E[fncame Regular
cuarto de crujias a su alrededor 9 RV ©: | |ZTécnico 3| HUMEDAD DETALLE
=RV VI & XVITeXX: | Documental | la) Inexistente
EAVILL: XVI & XVIIeXIK: Paisajistico b) Huellas
¥IX: XXX X |'e) Notorias

Carrera 12

1 lle 1/

= F

278

4,29

5,15

26,01

98

ENCUESTO:

FECHA:

CONTROLO:

FECHA:

|REVISO: Alberto Corradine FECHA:Octubre/73

Grafico 7. Modelo de fichas Corradine 1973 pdgina 1. Fuente: Elaboracién propia. Datos tomados de fichas Corradine

1973.

En la segunda parte se obtienen datos tipoldgicos, cronoldgicos y técnicos de los
elementos que componen la edificacion. En cuanto a datos tipoldgicos la informacion
aportada es caracteristicas esenciales, interior y contenido del predio vy
caracteristicas de sus alrededores. Los datos cronoldgicos obtenidos son periodos
de construccion, si la edificacion ha sufrido modificaciones, y uso en aquella época.
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DATOS TIPOLOGICOS  [DATOS CRONOLOGICOS TECNICOS
CARACTERISTICAS ESCENCIALES: |[PERIDOS DE CONSTRUCCION
ESTADO ACTUAL
Cog?:ruccidn de unlpiso entre
medianeras, con volumenes
doble al exterior Original - 1890 5 7
e H -
b § )
b -
M |3 I3 2 F
k=3 = alm L = =1
25| |=|3| (=2l = olal|g|2] e 2 |5 N
Bt e | ML = ouES:cuu oy - =2
INTERIOR ¥ CONTENIDO MODIFICACIONES HAHHEHESHESHENHAHE E RS R
ELEMENTOS EEEEEEEskeEssEE a8 s83 R S BRMIS[PITE|S
Patio central y cuarto entos X X 5
crujias a su alrededor Servicios Murcs X X X
Columnas X | X
Vigas X {
Arcos
ler Nivel X X X
CARACTERISTICAS DE LOS UTILIZACION Piso Ko “ive, X X X
Ser Nivel
ALREDEDORES
Vivienda Puertas X X X
Sécrtor mixto, con Ventanas X b AR 4
construcciones modernas y
de tipo colonial Rejas
Escaleras X X X
DATOS LEGALES Balcones
PropietarioAristobulo F Molduras enchapes
AREAS AVALUO | AvaLUDo |Catastro |Pafietes X XX
UNITARIO| TOTAL |Proteccidén existente:Ley 163/59|Pinturas X XX X
Lote Proteccién propuesta Zona de |Manzarda
respeto. |M1.rdador
onstruceisn |Cubiertas X XXX
|Instalaciones
OBSERVACIONES BIBLIOGRAFTA
FECHAS g o tubre | 73 IAUTDRi\lbarl:o Corradine

Grafico 8. Modelo de fichas Corradine 1973 pdgina 2. Fuente: Elaboracion propia. Datos tomados de: fichas Corradine 1973.

Por ultimo, en aspectos técnicos se lleva un registro de los materiales que componen
los elementos de la edificacion y del estado actual en el que se encuentran:
INSTITUTO COLOMBIANO DE CULTURA DIVISION |GRADO DE PRTECCION: CODIGO:

COLOMBIA INVENTARIO PATRIMONIO CULTURAL €.15.001.00
ENTIDAD INVESTIGADORA: UNIVERSIDAD NACIONAL - FACULTAD DE ARTES 007-028.15
DENOMINACION: DEPARTAMENTO: BOYACA MUNICIPIO: TUNJA Finera de
VIVIENDA VEREDA: Urbano DIRECCION: Calle 17 No. 11-85 15

FACHADA CALLE 17

ENCUESTO: FECHA: |CONTROLO: FECHA: REVISO: Alberto Corradine FECHA:Octubre/73
Grafico 9.Modelo de fichas Corradine 1973 pdgina 3. Fuente: Elaboracién propia. Datos tomados de: fichas Corradine 1973.

La tercera parte de la ficha es un complemento de documentacion grafica, donde se
adjunta una fotografia de la fachada.
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Levantamiento de 1991 por Alberto Corradine.

El segundo levantamiento que se realiza en la ciudad de Tunja se lleva a cabo en el
afno 1991 bajo el instituto colombiano de cultura, estudio realizado por Corradine
Mora LTDA.

Las fichas del 1973 tienen como estudio edificaciones puntuales de predio a predio,
en este caso este estudio se realizé a una escala de manzana, en donde se hizo el
levantamiento de alrededor de 41 manzanas correspondientes al centro historico de
la ciudad de Tunja.

Al efectuarse este segundo levantamiento a escala de manzana denota una
diferencia de apreciacion del inventario anterior, donde el anterior tiene una
caracterizacion de patrimonio individual de edificio conservado y por otro lado para
el levantamiento del afo 1991 entraria dentro de la definicion de patrimonio
contextual, lo que requiere un levantamiento del entorno urbano a una escala mayor,
alo que llevaria al interés de una conservacion urbanistica del centro historico.

Localizadas de la siguiente manera:

CD LOCALIZACION DE PREDIOS DE 1973 EN EL LEVANTAMIENTO DE 1991

@ - AREA AFECTADA

ZONA DE INFLUENCIA
LEVANTAMIENTO 1991

PREDIOS LEVANTAMIENTO 1973 @ 34

Grafico 10. Localizacién de predios de 1973 en el levantamiento de 1991. Fuente: Elaboracidn propia.



El formato de las fichas de 1991 como se menciona anteriormente se centra en el
estudio desde la escala a nivel manzana, donde esta compuesta por 3 partes.

INSTITUTO COLOMBIANO DE CULTURA " TUNJA SECTOR ESTUDIO: TICHA
& MUNICIPIO DE TUNJA ¥ HISTORICO CORRADINE MORA LTDA. N.1
1991 FICHA REGLAMENTARIA DE MANZANA O CONJUNTO - ASPECTO URBANO

ESC:1:500

1:1.250] REFERENCIA CATASTRAL IGAC: SECTOR:01 MANZANA: 006 LIMITES: CARRERAS 8 y 9 CALLES: 21 y 22

PLANTA DE CONJUNTO
‘

ESC:1:1.250
2 CARRERA 9 1 CALLE 21 3 CALLE 22 4 CARRERA 9

TS

g
, -A

6 CARRERA 8 5 CALLE 2 8 CARRERA 8 7 CALLE 21

®® @@

& .
©@

1.DESCRIPCION URBANA:

Manzanas con importantes edificaiones, coloniales, algunas
transformadas, casi todas con dos pisos y algunos ejemplos del siglo
XIX o inicios del XX en dos pisos

2 .NORMAS URBANAS: B .
Canalizacidén de redes eléctricas y retiro de tendidos aéreos y de postes
con transformadores. Control de avisos

3.MOBILIARIO URBANO: Uniformizar y mejorar andenes.

ESC: 1:500

CARRERA 9

CALLE 22

AR

Graficol1. Modelo de fichas Corradine 1991 pdgina 1. Fuente: elaboracion propia. Datos tomados de: fichas
Corradine 1991.
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La primera parte se obtiene informacioén de localizacion, identificacion de la manzana,
descripcion, mobiliario y normas a nivel urbano y por ultimo una planimetria de llenos
y vacios dentro de la manzana.

INSTITUTO COLOMBIANO DE CULTURA i SECTOR ESTUDIO: [FICHE:
&‘ MUNICIPIO DE TUNJA ‘¥‘ TUNJA  pSTORICO ‘CORRADINE MORA LTDA. N-1
1991 FICHA REGLAMENTARIA DE MANZANA O CONJUNTO - ASPECTO URBANO
ESC:1:300 | REFERENCIA CATASTRAL IGAC: SECTOR:0l LIMITES: CARRERAS 8 y 9 CALLES: 21 y 22
2\ \ ey N
= OOE m 2 il =
oEE | — — — =
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s |- = - ==
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Grafico 12. Modelo de fichas Corradine 1991 pdgina 2. Fuente: elaboracién propia. Datos tomados de: fichas Corradine 1991
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En la seqgunda parte del formato de las fichas se realizan alzados de las fachadas que
componen la manzana.

Dentro de la tercera parte del formato de la ficha se desarrolla un levantamiento
fotografico de cada fachada que hace parte de la manzana, en la actualidad estas
fichas son de gran utilidad debido a los alzados de las fachadas, ya que en ellos se
evidencian el perfil de la manzana y fachadas.

INSTITUTO COLOMBIANO DE CULTURA A TUNJA SECTOR ESTUDIO: FLCHA:
& MUNICIPIO DE TUNJA X HISTORICO CORRADINE MORA LTDA. N-3
1991 FICHA REGLAMENTARIA DE MANZANA O CONJUNTO - ASPECTQ URBANO

E8¢:1:300 REFERENCIA CATASTRAL IGAC: SECTOR:01 LIMITES: CARRERAS 8 y 9 CALLES: 21 y 22

21-23 21-27 21-51 21-55 |21-67 21- 81/87/91 21-97
INSTITUTO COLOMBIANO DE CULTURA TUNIA SECTOR ESTUDIO: FICHA:
& MUNICIPIO DE TUNJA 3 HISTORICO CORRADINE MORA LTDA. N-3
1991 FICHA REGLAMENTARIA DE MANZANA O CONJUNTO - ASPECTO URBANO
ES¢12% REFERENCIA CATASTRAL IGAC: SECTOR:0l LIMITES: CARRERAS 8 y 9 CALLES: 21 y 22

8-98 8-88 8-80 8-80 8-70 8-55 S.N 8-28
INSTITUTO COLOMBIANO DE CULTURA TUNJA SECTOR ESTUDIO: FICHA:
& MUNICIPIO DE TUNJA 3 HISTORICO CORRADINE MORA LTDA. |N-3

1991 FICHA REGLAMENTARTA DE MANZANA O CONJUNTO - ASPECTO URBANO
"57i132% REFERENCIA CATASTRAL IGAC: SECTOR:0l LIMITES: CARRERAS 8 y 9 CALLES: 21 y 22

EC IRy S .

21-98 ZI-BOISGISAASO 21-76!74!60/56‘ 21-54 21-46/48/44]38/36 21-30/28/24/18/16/10

Grafico 13. Modelo de fichas Corradine 1991 pdgina 3. Fuente: Elaboracién propia. Datos tomados de: fichas Corradine 1991
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Levantamiento de 2010 Plan de Manejo Especial y proteccién de Patrimonio

Este levantamiento se configura de un listado de predios con direcciones de los
predios por area afectada y zona de influencia ademas de fichas normativas de los
inmuebles En cuanto a las fichas normativas se documentan 2 tipos de fichas, la
primera denominada levantamientos arquitectonicos, el sequndo tipo de fichas se
denominan fichas reglamentarias.

El formato de la ficha denominado levantamiento arquitecténico es organizado por
numero de manzana, ademas se encuentra informacion como el nimero de predioy
se establecen valores histdricos y estéticos caracteristicos de la edificacion, ademas
de adjuntar fotografias del edificio.

A continuacion, se presenta el formato de levantamiento arquitecténico:

L i | e || e || bt | e | it | e | o | s {

Grafico 14. Formato de levantamiento arquitectdnico del Plan especial de manejo y proteccién de Tunja. Fuente: Plan
especial de manejo y proteccion del centro histdrico de Tunja

En cuanto al segundo formato denominado fichas reglamentarias se encuentra
informacion de identificacion del predio como: sector, nimero de manzana, predio,
nivel de conservacion, localizacion, levantamiento esquematico/ocupacion, foto
histérica, fotos del inmueble, foto del contexto del predio, ademas se identifican el
valor histérico y estético que tiene el edificio, ademas de observaciones.

El formato de fichas reglamentarias es el siguiente:
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Grafico 15. Formato de fichas reglamentarias del Plan especial de manejo y proteccion de Tunja. Fuente: Plan especial de
manejo y proteccion del centro histdrico de Tunja.

Levantamiento de 2020.

El levantamiento y formato que se llevo a cabo para el sequimiento de los predios de
1973 se establecio un formato que cuenta con el listado de los predios de este afio
donde se organiza la siguiente informacion: direccion, nimero de ficha que
corresponde al predio, el nivel de intervencion permitido actualmente segun el PEMP,
si el predio ha pasado por subdivision, el nimero de manzana y lote(s) al que
corresponde actualmente, ley de proteccion para el afio 1973, siglo al que pertenece
el edificio, el tipo de valor con el cual se cataloga en 1973, el uso, el estado del edificio,
y se adjunta una fotografia de la fachada del afio mencionado anteriormente. Como
se ejemplifica a continuacion:

DATOS DE IDENTIFCIACION ACTUAL e DE1973
EXISTE 2020 LoTe(s) LEvDE ng;acméw VALOR EDAD uso 1973 FOTO - ALZADO 1873
N* DE FICHA NIVEL SUBDIVISION | MANZANA DIRECCION
1 NO i = 2 Calle 14#5-10
Arquitactonico,
2 s NO o151 0039 Calle 164 10-37 ley163/53 | Ambiental, Artistico, VIVIENDA
Técnico, Documen al
3 i i NOY 0178 0003 Calle 16 #11-79 ley 163/59 A'mfsmfu' XX - X0 VIVIENDA
Ll
Ambiental e '_.!
imbiental, ! ™
a s n s 0196 0009 Calle 1641299 ley 163/59 et XX 30X VIVIENDA R R ey |
B Tt
—_.

Grafico 16. Formato de levantamiento 2020. Fuente: Elaboracidn propia. Datos obtenidos de fichas Corradine de 1973.

39



Del seguimiento del afio 1991 los datos clasificados son: la existencia del edificio,
destinacion del uso, y una fotografia o alzado de este afio. Como se sefiala a
continuacion:

uso FOTO 1891 uso
EXISTE 1991 EXISTE 2010
No .

VIVIENDA

sl VIIENDA st COMERDID

El VIVIENDA El VIVIENDA

Grafico 17. Formato de levantamiento 2020. Fuente: Elaboracidn propia. Datos obtenidos de fichas Corradine de 1991.

En la recopilaciéon de informacion de seguimiento de los afios 2010, 2016, 2020 se
encuentran los siguientes datos: la existencia del edificio, la destinacion de uso, el
estado de la cubierta y fachada, y una calificacion de la fachada. Como se presenta a
continuacion:

SEGUIMIENTO 2020
EXISTE uso FOTOGRAFIA 2020 ESTADO CUBIERTA ESTADO FACHADA CALIFICACION DE
FACHADA

NO

Conservacion de la
si COMERCIO Desgaste tipologia y mantenimiento BUENO

reciente de capa

superficial exterior

NO MULTIFAMILIAR
- Mantenimiento reciendte
si VIVIENDA Cambio inadecuado de de capa superficial DEGRADADO
material de cubierta wsteriar

Grafico 18. Formato de levantamiento 2020. Fuente: Elaboracion propia.
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CAPITULO V

SEGUIMIENTO DE PREDIOS DE LEVANTAMIENTO DE 1973.

DATOS DEL LEVANTAMIENTO DE 1973.

Algunos de los datos tomados en cuenta para el seguimiento de los 168 predios
incluidos dentro del levantamiento patrimonial realizado en el afo 1973 fueron: tipo
de ley o proteccion, uso de predio, condiciones en el que se encontraban en aquel
momento y tipo de proteccion.

La ley de proteccion que amparaba a los168 predios era la Ley 163 de 1959, ley con
la cual se decreta como centro historico, el centro antiguo de la ciudad de Tunja, lo
cual es coherente debido a que las ubicaciones de todos los predios se encuentran
dentro del area de centro historico de la ciudad.

En cuanto al uso destinado de los 168 predios que hacen parte del levantamiento se
distribuyen de la siguiente manera:

USO DE PREDIOS INCLUIDOS EN EL
LEVANTAMIENTO DE 1973

27
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Grdfico 19. Uso de predios incluidos en el levantamiento de 1973. Fuente: Elaboracion propia.
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Como se muestra en el grafico anterior el uso predominante de los predios que hacen
parte del levantamiento del afio del afio 1973, es el de vivienda, seguido por el uso
mixto de vivienda y comercio. Cabe recalcar el uso residencias destinado a
inquilinatos y residencias universitarias, lo que indica que la mayoria de los predios
tienen en un alto porcentaje de tendencia a uso residencial dentro del centro historico
de Tunja.

Uno de los datos que se encuentra dentro del formato de recopilacién de informacion
del inventario de 1973, es el estado en el que encontraban los elementos que
conformaban las edificaciones, estableciendo calificaciones como: bueno, regulary
malo. De tal manera los 168 predios se dividen de la siguiente manera:

CONDICIONES DE PREDIOS SEGUN~EL LEVANTAMIENTO
PATRIOMONIAL DEL ANO 1973

116

BUENO REGULAR MALO

Grafico 20. Condiciones de predios segun el levantamiento patrimonial de 1973. Fuente: Elaboracidn propia.

Es claro que para el ano 1973 el levantamiento establece como resultado que la
mayoria de las edificaciones se encontraban en buenas condiciones y la cantidad de
las edificaciones que se hallaban en mal estado es demasiado bajo con respecto a
las otras dos variables. Cabe recalcar que para este afo la unica normativa de
proteccion sobre patrimonio era la ley 163 de 1959, una normativa a gran escala y
poco puntual sobre los predios pertenecientes al centro historico de la ciudad de
Tunja.

Con lo anterior se podria suponer que, a pesar de una normativa poco puntual sobre
el centro histdrico, las condiciones de los edificios eran buenas en su mayoria, lo que
implicaria que para ese momento existiera viabilidad urbana en el centro historico de
la ciudad. Pero esta suposicion no puede ser corroborada debido a que quiza una de
las caracteristicas por las que fueron elegidos los edificios para el inventario era que
se encontraran en buenas condiciones.
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1973 - RELACION: USO - ESTADO DE FACHADA

VIVIENDA

VIVIENDA / COMERCIO

COMERCIO / OFICINAS

INQUILINATOS

RESIDENCIAS UNIVERSITARIAS

FICHA SIN INFORMACION

HOTEL

HISTORICO

INSTITUCIONAL

VIVIENDA MULTIFAMILIAR

VIVIENDA BIFAMILIAR

SINUSO

liBUENO [l REGULAR [lliMALO

RN O
22
M1

T 16
10
M1
[ 8
3

[ 6
3

(I Y

Il 3
2

- 2
1

- 2
- 2
5

in 1

in 1

2

Grdfico 21. 1973 — Relacion uso estado de fachada. Fuente: Elaboracion propia.

Haciendo una relacion del uso y el estado de los edificios que hacen parte del
inventario de 1973, se identifica que en el mayor de los casos el uso destinado a uso
residencial se asocia a un buen estado, mientras que los pocos casos de
catalogacion de "Malo" esta ligado a edificios sin uso, donde se deducen la razon por
la que se catalogan sin uso.
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SEGUIMIENTO DE LEVANTAMIENTO PATRIMONIAL DE 1973 EN EL ANO 1991.

Como se pretende analizar la transformacion secuencial temporal de los 168 predios
del primer levantamiento patrimonial en el centro historico de Tunja, el sequndo
registro documentado que existe es un levantamiento de patrimonial del centro de
histérico la ciudad realizado en el ano 1991. Este levantamiento a diferencia del
realizado en 1973, se encuentra a una escala de manzanas lo que lo hace un poco
mas general, no tan especifico como el anterior.

Debido a la escala en la que se realizo el levantamiento los datos relevantes y de
identificacién de los 168 predios que se analizan aqui se centran verificar la
existencia, el uso destinado para dichos predios, y la transformacion o el nuevo uso
de la edificacion por la cual fue remplazado si es el caso.

Lo anterior se realiza con la finalidad de conocer cuantas edificaciones de tipo
patrimonial fueron demolidas en el periodo de 1973y 1991, cual fue el uso destinado
para las edificaciones por las cuales fueron sustituidos los predios de caracter
patrimonial. Ademas de identificar si el uso de las edificaciones patrimoniales que
prevalecen para este afio han cambiado o se mantienen respecto al afo 1973.

Para el caso de evidenciar cuantas edificaciones desaparecieron y cuantas existian
para este afio los datos obtenidos fueron los siguientes:

EXISTENCIA DE PREDIOS INCLUIDOS EN EL
LEVANTAMIENTO DE 1973 PARA EL ANO 1991

96

27

SIEXISTE NO LEVANTAMIENTO PERO EXISTE ~ #ZZNO EXISTE  Z4NO LEVANTAMIENTO

Grafico 22. Existencia de predios incluidos en el levantamiento de 1973 para el afio 1991. Fuente: Elaboracién propia.
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En el periodo entre 1973 y 1991 desaparecieron 26 edificaciones patrimoniales, y
permanecen un total de 123 edificaciones, ademas no se hallé informacion de 19
edificaciones debido a que no se encontraban dentro del levantamiento de 1991, pero
contindan siendo parte de la muestra debido a que mas adelante se encuentra
informacion de estos.

A continuacion, se presenta el uso de los predios que desaparecen en este periodo

USO DE LAS EDIFICACIONES QUE DESAPARECIERON EN
EL PERIODO DE 1973 - 1991

13
=== 5
—— — 3
= = = 2
] == == = 1 1 1
VIVIENDA VIVIENDA / COMERCIO / FICHAS SIN VIVIENDA INQUILINATOS SINUSO
COMERCIO OFICINAS INFORMACION ~ MULTIFAMILIAR

Grafico 23. Uso de las edificaciones que desaparecieron en el periodo de 1973 - 1991. Fuente: Elaboracién propia.

Las principales demoliciones de este periodo se efectiian en edificios con uso de
vivienda y el uso mixto de vivienda comercio, edificaciones que desaparecen en su
totalidad.

Para el caso de los 123 predios existentes para el afio 1991 el uso destinado fue:

USO DE PREDIOS EXISTENTES PARA EL ANO 1991

54
= 16
= = 2 1 1
VIVIENDA COMERCIO - COMERCIO / INSTITUCIONAL HISTORICO COMERCIO / HOTEL
OFICINAS VIVIENDA

Grdfico 24. Uso de predios existentes para el afio 1991. Fuente: Elaboracion propia.
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El uso de la vivienda y comercio sigue prevaleciendo en los predios existentes para
este afo, ademas es notable la disminucion de predios de uso institucional para este
ano ya que en el ailo 1973 se encontraban 7 predios de caracter institucional, como
se refleja en el siguiente grafico:

COMPARACION DE USOS DE PREDIOS EXISTENTES EN

1973 -1991
111
— =1973 =1991
= 54
= 27
= _ 22
— =1
= = 7
= = = _2 ° 3 9 2 1 2
VIVIENDA COMERCIO / COMERCIO / INSTITUCIONAL SIN INFORMACION ~ COMERCIO / HISTORICO SINUSO
VIVIENDA OFICINAS HOTEL

Grdfico 25. Comparacion de usos de predios existentes en 1973-1991. Fuente: Elaboracion propia.

En cuanto al uso de las edificaciones que remplazaron predios patrimoniales se
obtuvo la siguiente informacion:

USO DE PREDIOS SUSTITUIDOS PARA EL ANO 1991

COMERCIO - OFICINAS  MULTIFAMILIAR - DEMOLICION - ESTACIONAMIENTO VIVIENDA VIVIENDA BIFAMILIAR
COMERCIO - OFICINAS DESPLOME MULTIFAMILIAR

Grdfico 26. Uso de predios sustituidos para el afio 1991. Fuente: Elaboracion propia.

Densificacion de comercio, multifamiliar y se empieza hacer notorio el desplome de
las edificaciones y el convertirse en estacionamientos.
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SEGUIMIENTO DE LEVANTAMIENTO PATRIMONIAL DE 1973 EN EL ANO 2010

Para continuar con el seguimiento de los predios que hacen parte del registro
patrimonial del afio 1973, en el afio 2070 se lleva a cabo la elaboracion de un
inventario patrimonial de la ciudad de Tunja realizado por el ministerio de cultura de
Colombia y un equipo de consultoria con la finalidad de la implementacion de Plan de
Manejo Especial y Proteccion del Centro Histérico de Tunja (PEMP), Este inventario
se realiza a escala de manzana con la identificacion de predios catalogados de nivel
I'1l'y Il correspondientes al tipo de nivel de intervencion permitido sobre el predio.

Para este caso los datos de interés se centran en verificar la existencia de los 168
predios y la destinacion de su uso en ese momento, reconocer la perdida de
patrimonio en el lapso de tiempo de 1991 a 2010 e identificar el nuevo uso de las
edificaciones sustituyentes.

En cuanto a la existencia y uso de los predios, los resultados obtenidos en esta etapa
fueron:

ESTADO EN 2010 DE LAS EDIFICACIONES INCLUIDAS EN
EL LEVANTAMIENTO DE 1973

Z/NO EXISTE 2010 SIEXISTE NO LEVANTAMIENTO NO LEVANTAMIENTO PERO EXISTE

109

Grdfico 27 Estado en 2010 de las edificaciones incluidas en el levantamiento de 1973. Fuente: Elaboracion propia.

Es notorio que para el afio 2010 continue el aumento de desaparicion de predios, para
este momento han desaparecido 50 predios de caracter patrimonial y se mantienen
en existencia 112 predios del inventario de 1973.
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Uno de los aspectos que es posible analizar en este periodo temporal es el nivel de
intervencion que esta asociado a los 112 predios del inventario de 1973 que siguen
existiendo par el afo 2010. Como se muestra en el siguiente grafico:

NIVELES DE INTERVENCION SEGUN EL PEMP EN
EDIFICACIONES DE 1973 EXITENTES EN 2010

%% NIVEL |

NIVEL Il

NIVEL 1

Grdfico 28 Niveles de intervencion segun el PEMP en edificaciones de 1973 existentes en 2010.. Fuente: Elaboracion
propia.

Recordando que el nivel I1l, permite la demolicion, se podria creer que 14 edificaciones
podrian desaparecer, aunque debido a esta catalogacion donde el valor de estas
edificaciones es tipo contextual, lo que radica en su lugar de emplazamiento mas no
por el valor del edificio, categoria que pone en riesgo de demolicion estos edificios
que existen desde mucho antes de 1973.

De acuerdo con el inventario realizado en 2010 por un equipo consultor bajo el

ministerio de cultura de Colombia se presume que la destinacion de uso para los
predios que siguen existiendo para el afio 2010 es:

USO DE PREDIOS EXISTENTES PARA EL ANO 2010
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Grdfico 29. Uso de predios existentes para el afio 2010. Fuente: Elaboracion propia.

49



En el grafico evidencia que la vivienda ha dejado de ser el uso mayoritario en los
predios patrimoniales existentes.

Para el caso de los predios que sustituyeron edificaciones patrimoniales su uso es:

USO DE PREDIOS SUSTITUIDOS PARA EL ANO 2010
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Grdfico 30.Uso de predios sustituidos para el afio 2010. Fuente: Elaboracion propia.

Esrelevante que la destinacion de vivienda como uso para predios sustituidos es muy
baja, ademas que el uso de las edificaciones que pasaron a sustituir los 50 predios
de caracter patrimonial se centra en densificacion de vivienda y comercio (edificacion
en altura), ademas es el momento en el que aparece el fendmeno de demoliciones de
edificaciones para convertirse en estacionamientos y donde se espera el desplome
de algunas otras para el mismo uso.

Dado que no hay informacion del estado de conservacion interior de los edificios para
este trabajo se efectla una catalogacion del estado de las fachadas, catalogacion
realizada en base a las fotografias que se encuentran en el inventario del 2010, donde
se describe el estado de la cubierta y la fachada con la finalidad de dar una
calificacion a esta.

La definicion del estado de fachadas se da en la siguiente escala descriptiva:

e Bueno: Mantenimiento reciente o leve desgaste de cubiertas; conservacion de
tipologia estética.
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e Aceptable: Existencia de ondulaciones en la cubierta o desgaste de esta, capa
de pintura desgastada (suciedad), manchas superficiales, publicidad invasiva,
grafitis.

e Degradado: Ondulaciones, desgaste, cubierta inexistente, sobrecubierta,
vegetacion invasiva en cubierta, perdida de tipologia estética (Color,
materialidades), desgaste de revoco en fachadas, grafitis.

e Ruina: Perdida parcial de la cubierta o inexistencia, vegetacion invasiva de
cubierta, desgaste de capa superficial exterior (revoco), humedades
cerramiento de vanos preventivos (desplome).

ESTADO DE FACHADAS DE PREDIOS EXISTENTES PARA EL

ANO 2010
54
37
10
5 3
BUENO ACEPTABLE DEGRADADO RUINA NO SE ENCUENTRA EN
EL LEVANTAMIENTO

Grdfico 31Estado de fachadas de predios existentes para el afio 2010. Fuente: Elaboracion propia.

En las condiciones de las fachadas de los 109 predios existentes para el afo 2010 se
deduce que la mitad de los predios se encuentran en buen estado, mientras que la
otra mitad se encuentran en situaciones aceptables, degradados y ruina.

Otro dato que se proporciona en este aflo para el seguimiento de los 168 predios es
reconocer el nivel de intervencion en el que se encuentran catalogados dentro del
PEMP, debido a que es la normativa que rige actualmente.

Otro factor que es posible analizar gracias a las planimetrias establecidas por el
PEMP, y al plano de la edificacién, suministrado en el inventario de 1973 es poder
deducir de los 168 cuantos predios han sido subdivididos, como se muestra en el
siguiente grafico.
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PREDIOS SUBDIVIDIDOS EN 2010

30

138 Sl NO

Grdfico 32. Predios subdivididos en 2010. Fuente: Elaboracion propia.

Como se evidencia si han existido subdivision, pero no es un factor en tendencia.
Debido a que el PEMP es el proceso regulatorio actual, este dato se mantiene para
2020

USO EN 1973 DE PREDIOS SUBDIVIDIDOS

16
7
2 2 2
1
VIVIENDA COMERCIO - HITORICO INSTITUCIONAL  INQUILINATOS COMERCIO
VIVIENDA

Grdfico 33. Uso en 1973 de predios subdivididos. Fuente: Elaboracion propia

Se evidencia que los casos donde es mas frecuente la subdivisidn es el uso destinado
a vivienda. Para este afo los predios contaban con un area promedio de 450m?2.

En el siguiente grafico se establece el nimero de subdivisiones en que se seccionaron
los predios
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NUMERO DE SUBDIVISIONES POR PREDIO.

15

2 3 4 5 +6

Grdfico 34 Numero de subdivisiones por predio. Fuente: Elaboracion propia.

Se podria inferir que, debido al &rea inicial de los predios, la cual en su inicio respondia a unas
necesidades de quién los habitaba en aquellos afios, necesidades que posiblemente fueron
cambiando con él tiempo, trayendo consigo el escenario de edificios demasiado grandes con
poca ocupacion causando el efecto de subdivision.

Debido a la generosa area que contaban inicialmente los predios es posible que se

establezcan casos de mas de 5 subdivisiones por predio, pero mayoritariamente la
subdivision mas comun, es subdividir el predio en 2.
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SEGUIMIENTO DE LEVANTAMIENTO PATRIMONIAL DE 1973 EN EL ANO 2016.

El ultimo inventario patrimonial documentado es el del aflo 2010 mencionado
anteriormente, asi que para continuar con el seguimiento a los 168 predios se realiza
un inventario por medio de la herramienta de google maps y google earth,
herramienta que proporciona imagenes del afo 2016.

En este levantamiento se identifica la existencia de los predios y se presume el uso
de las edificaciones y el estado en el que se encuentran cubiertas y fachadas, con la
finalidad de reconocer si han existido cambios de uso y catalogar las condiciones en
las cuales se encuentran la fachada.

En cuanto a la existencia de predios, se encontro la siguiente informacion:

INVENTARIO DE EXISTENCIA DE PREDIOS INCLUIDOS EN
EL LEVANTAMIENTO DE 1973 PARA EL ANO 2016

- NO EXISTE 2016 %SI EXISTE

109

Grdfico 35.Inventario de existencia de predios incluidos en el levantamiento de 1973 para el afio 2016. Fuente: Elaboracion
propia.

Es notable como paulatinamente se da una pérdida de patrimonio para el afio 2016,
situacion contraproducente teniendo en cuenta que para este afio ya se encontraba
la normativa del Plan especial de manejo y proteccion del centro historico de Tunja.

Cabe mencionar que debido a que la catalogacion de niveles de intervencion aparece

en el 2010, las edificaciones que desaparecieron antes de este afio, se encuentran
catalogadas como nivel Ill, debido a que su valor actual es solo contextual.
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A continuacion, se presenta el nivel de intervencion permitida por el PEMP para los
predios existentes para el ano 2010

NIVELES DE INTERVENCION SEGUN EL PEMP EN
EDIFICACIONES DE 1973 EXITENTES EN 2016

ZZNIVEL |

i
%NIVEL I

NIVEL Il

Grdfico 36. Niveles de intervencion segun el PEMP en edificaciones de1973 existentes en 2016. Fuente: Elaboracion propia.

Para este momento es evidente que la normativa cumple con el objetivo de no
permitir demoliciones en el nivel | y II, pero pone en riesgo la desaparicion de predios
catalogados en nivel lll, predios que existen antes de los afios 60, y que podrian ser
sustituidos por nuevas edificaciones que igualmente entrarian catalogadas con un
nivel I1l, generando un impacto contextual de manera negativa en el tejido urbano del
centro historico de Tunja.

Del periodo anterior a este han desaparecido 3 edificaciones de nivel Ill, donde
posiblemente, las nuevas edificaciones estan impactando negativamente el tejido
urbano como se expone anteriormente.

Para el seguimiento del uso de los predios existentes en 2016 se establece una
presuncion del uso debido a que la informacion se deduce de las imagenes obtenidas
de google maps y google earth, Con ello a continuacion se establecen los usos para
predios existentes para el ano 2016
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USO DE PREDIOS EXISTENTES PARA EL ANO 2016

N
(o)}

Grdfico 37.Uso de predios existentes para el afio 2016. Fuente: Elaboracion propia.

Para el afio 2016 se sigue consolidando el cambio de uso de las edificaciones hacia
el comercio, ademas sigue apareciendo el escenario de los estacionamientos, pero
en este caso, manteniendo una parte de la edificacion original, de tal manera que se
generan demoliciones parciales. Lo que hace notoria una flexibilidad de la norma en
cuanto al uso dentro del centro histérico, flexibilidad que deja expuesto los efectos
negativos que puede causar sobre el area del centro historico de la ciudad.

A continuacion, se presenta el uso de las nuevas edificaciones que llegaron a sustituir
las 59 edificaciones patrimoniales demolidas en este lapso de tiempo.

USO DE PREDIOS SUSTITUIDOS PARA EL ANO 2016
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Grdfico 38. Uso de predios sustituidos para el afio 2016.Fuente: Elaboracion propia
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El uso de las nuevas edificaciones tiene un efecto de densificacion de vivienda
multifamiliar y comercio a cambio de demoliciones patrimoniales, es decir un mayor
aprovechamiento del area del predio, lo que infiere mas superficie construida por
unidad de suelo.

En cuanto a la catalogacion de las condiciones en las que se encontraron las
fachadas segun las imagenes obtenidas de este afio fueron:

ESTADO DE FACHADAS DE PREDIOS EXISTENTES PARA EL
ANO 2016

48

BUENO ACEPTABLE DEGRADADO RUINA
Grdfico 39. Estado de fachadas de predios existentes para el afio 2016. Fuente: Elaboracion propia.

Para este afio segun la presuncion del estado en el que encuentran las fachadas de
predios patrimoniales existentes se hace notorio la disminucion de edificaciones en
buen estado y el incremento de estado aceptable y degradado, lo que demuestra un
deterioro progresivo de las condiciones de las fachadas respecto al analisis anterior.

En el siguiente grafico se establece una relacion de uso por estado en el que se
encuentra la fachada

ESTADO DE FACHADAS POR USOS

BUENO = REGULAR =DEGRADADO =RUINA

20

—
w

1

- =

COMERCIO VIVIENDA INSTITUCIONAL SIN USQO0

Grdfico 40. Estado de fachadas por usos. Fuente: elaboracion propia.

El buen estado de las fachadas se encuentra asociado en su mayoria al comercio,
mientras que el estado regular y malo se da una concentracion en vivienda y uso
mixto.
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SEGUIMIENTO DE LEVANTAMIENTO PATRIMONIAL DE 1973 EN EL ANO 2020.

Para finalizar el seguimiento de los 168 predios incluidos en el levantamiento
patrimonial del aho 1973, se realiza un registro fotografico actual con la finalidad de
evidenciar la existencia y las condiciones en las que se encuentran dichos predios.

Para la existencia de predios segun la informacion fotografica realizada se obtuvieron
los siguientes datos:

INVENTARIO DE EXISTENCIA DE PREDIOS INCLUIDOS EN
EL LEVANTAMIENTO DE 1973 PARA EL ANO 2020

% NO EXISTE 2020 SIEXISTE

108

Grdfico 41. Inventario de existencia de predios incluidos en el levantamiento de 1973 para el afio 2020. Fuente: Elaboracion
propia.

Por lo que infiere que en el lapso de 1973 al 2020 han desaparecido 60 predios de los
168 incluidos en el primer levantamiento realizado por el arquitecto Corradine.

Los niveles de intervencion para los 108 predios existentes son los siguientes:
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NIVELES DE INTERVENCION SEGUN EL PEMP EN
EDIFICACIONES DE 1973 EXITENTES EN 2020

_ %

= NIVEL |

= NIVEL I

NIVEL Il

Grdfico 42. Niveles de intervencion segun el PEMP en edificaciones de 1973 existentes en 2020. Fuente: Elaboracion propia.

Se puede confirmar que, gracias a la regulacion y normativa establecida por el PEMP,
no se han realizado demoliciones ilegales, pero se siguen realizando demoliciones en
el nivel Ill, cabe recordar que las edificaciones que han sido demolidas y han
desaparecido desde 1973 hasta el 2020, se han reclasificado con el nivel de

intervencion I, Lo que significa que el contexto y el tejido urbano del centro histérico
es afectado.

El uso actual de las edificaciones que aun se mantiene segun el registro fotografico
realizado se presume que corresponde de la siguiente manera:

USO DE PREDIOS EXISTENTES PARA EL ANO 2020

Grdfico 43. Uso de predios existentes para el afio 2020. Fuente: Elaboracion propia.
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En el grafico se identifica que se mantiene la tendencia de cambio de uso hacia el uso
institucional, respecto al afio 2016.

Referente al uso de los 60 predios que han sido sustituidos en el periodo de 1973y
2020, el uso actual es el siguiente:

USO DE PREDIOS SUSTITUIDOS PARA EL ANO 2020
14

Grdfico 44. Uso de predios sustituidos para el afio 2020. Fuente: Elaboracion propia.

Se podria inferir que el uso de las edificaciones que remplazaron los predios
patrimoniales en este periodo de tiempo (1973 y 2020), fue una progresion de
densificacion masiva de vivienda y comercio, sin dejar de lado la demolicion
intencionada para la destinacion de estacionamientos.

Respecto al seguimiento de las condiciones actuales en las que se encuentran los
108 predios que aun existen se presume que se encuentran en el siguiente estado:

ESTADO DE FACHADAS DE PREDIOS EXISTENTES PARA EL
ANO 2020

BUENO ACEPTABLE DEGRADADO RUINA

Grdfico 45 Estado de fachadas de predios existentes para el afio 2020. Fuente: Elaboracion propia.

Se evidencia que actualmente la tendencia de la fachada de los 108 predios se
encuentra en la catalogacion de bueno y aceptable.
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CAPITULO VI

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

A partir de los datos expuestos en el capitulo anterior, los cuales son elaborados por cada
periodo de tiempo, es posible establecer comparaciones en todos los periodos temporales
segun los diferentes escenarios analizados, con la finalidad de reconoces y establecer
algunas tendencias a escala general.

Relaciéon Existencia 1991-2010-2016 - 2020.

Si existe.
% No existe.

# Si existe.
No existe.

2016 2020

Sl existe.
© 7 No existe.
o .
~  No levantamiento.
No levantamiento, pero existe.

Si existe.
77 No existe.
## No informacion.

No levantamiento, pero existe.

Grdfico 46.Conclusion Relacion de existencia 1991 — 2010 — 2016 -2020. Fuente: Elaboracion propia

Teniendo como referencia el grafico anterior se evidencia que el periodo donde mas
desaparecen es entre 1991 y 2010 donde desaparecen 50 edificios nUmero que se
acerca al doble de demoliciones del periodo anterior correspondiente a 1973y 1991,
sin dejar de lado que este periodo no se contd con informacion de 19 predios, lo que
infiere que no se conoce si estos predios desaparecieron entre 1973y 1991 0 1991y
2010.
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Es evidente que en el a pesar de que para el afo 2001 ya contaba con una proteccion
puntual sobre el centro histdrico de Tunja, al final no fue efectiva debido a la perdida
de edificios que corresponden al perdio de 1991 y 2010.

En el periodo de 2010 y 2016 desaparecen 9 edificaciones y para este momento ya
se estaba iniciando la implementacion del PEMP, se evidencia una reduccion de
edificios que desaparecen. De 2016 a 2020, donde la normativa del PEMP ya se
encontrabay se encuentra en pleno rigor solo desaparece un predio que se considera
estaba en ruina.

A manera general se puede concluir que a pesar de las normativas establecidas
nunca se detuvo la desaparicion de predios ni se dio el caso de la reconstruccion de
un edificio y los casos de rehabilitacion son muy bajos.

Teniendo en cuenta que la mayoria de los predios que estan mas propensos a la
demolicion son aquellos que esta catalogados con nivel Ill, habria que indagar si el
planteamiento establecido para este nivel no es contraproducente.

Ademas, es evidente que este planteamiento no considera valores ambientales, ya
que, su interés de conservacion se fija solo en el contexto en el que se encuentra el
edificio y establece posibilidades de demolicion sobre este, olvidando la edificacion
en si mismay el valor de uso que esta podria llegar a ofrecer. Lo que infiere que dicho
planteamiento no esta contribuyendo, ni tan solo a proteger contexto del centro
historico, por el simple hecho de permitir la demolicion.

Para llegar a unas conclusiones mas extensivas respecto a lo anterior, seria
necesario un trabajo intensificado en edificaciones de nivel Il para establecer la
actuacion y escenarios que influyen en el centro histoérico de Tunja.
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Conclusion: Uso De Existencia 1973 -1991 — 2010 - 2016 — 2020

USO DE PREDIOS EXISTENTES EN:
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Grdfico 47. Conclusion: Uso de existencia 1973 1991 — 2010 — 2016 -2020. Fuente: Elaboracion propia.

Es evidente el cambio de uso de los predios existentes en todo el periodo de 1973 a
2020. Para el caso de la vivienda es notable como empieza a disminuir del afio 1973
al 2006, es solo en el afio 2020 cuando sube, lo que infiere que las edificaciones que
en principio tenian una destinacion de uso residencial, tuvieron que adaptarse a un
nuevo uso.

Respecto al uso de vivienda se podria suponer que menos vivienda implica menos
habitantes, con una pérdida de densidad que podria ser detonante de la desaparicion
de servicios y equipamientos de proximidad, que a su vez puede implicar mayor
pérdida de vivienda, acciones que funcionan en un circulo vicioso, generando una
amenaza puntual sobre la habitabilidad del centro historico.

El caso del uso mixto es constante en los 5 periodos analizados, mientras que el uso
comercial se dispard de 1973 a 2010, donde lo mas probable es que sean edificios
provenientes de uso residencial.

En cuanto al uso institucional, es notable una bajaen 1991, pero en el periodo de 2010
a 2020 empieza a incrementar este uso, donde se cree que existan algunos casos de
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rehabilitacion y por otro una adaptacion de los edificios, lo que se podria tomar como
una estrategia para que el edificio no desaparezca.

A su vez, es notorio el aumento de edificaciones que mantienen su existencia con la
destinacion de uso comercial generando que el centro historico se mantenga como
centralidad de servicios para algunos sectores de la ciudad.

Conclusion: Uso de predios sustituidos 1973 -1991 -2010 -2016.

USO DE PREDIOS SUSTITUIDOS EN:
=1991 2010 =2016 =2020

- —

2 2
-I ]
?\
N
Q\
N
O\
Q(}
@Q/

Grdfico 48.Conclusion: Uso de predios sustituidos 1973 -1991 — 2010 - 2016

En cuanto a la destinacion de uso de las edificaciones por las cuales fueron
sustituidas las edificaciones de caracter patrimonial se evidencia un crecimiento
paulatino desde 1973 a 2016 en la destinacion de comercio. En cuanto a la
densificacion de vivienda en el centro histérico de Tunja que corresponde a vivienda
multifamiliar y bifamiliar empieza a ser de gran impacto en el periodo de 2010 a 2020.

En cuanto al escenario de demolicion para uso de estacionamientos, se establece un
mayor numero de casos en el periodo de 1991 a 2010. Debido a que la politica y
servicio de estacionamientos en via publica es reducida, por lo cual se establece la
necesidad del estacionamiento privado, dirigida a la poblacion que con diferentes
intereses visitan el centro de la ciudad. A su vez desatando la demolicion de predios
patrimoniales para convertirse en estacionamiento.
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Conclusiones: Estado De Fachadas 1973 -2010- 2016

ESTADO DE FACHADAS DE PREDIOS EXISTENTES EN:
=1973 =2010 =2016 =2020
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Grdfico 49. Conclusidn; Estado de fachadas 1973 — 2010 — 2016.

Inicialmente las edificaciones incluidas en el inventario de 1991 se encontraban en
su mayoria en buenas condiciones, lo que infiere que no hay tendencia de mejora, i
no por el contrario en algunos lapsos de tiempo empiezan a disminuir los casos que
se catalogan como "bueno”.

El periodo donde se considera que las fachadas de los predios pasaron por su peor
momento es el afo 2016, donde bajaron los casos de bueno, se mantuvieron
constantes los catalogados como aceptables, pero aumentaron significativamente
los casos definidos como degradado.

El ano 2020 se revindica un poco debido que en el lapso de 2016 a 2020 se evidencia
una mejora del estado de las fachadas de los edificios logrando el aumento de casos
de catalogacion buena y se redujeron los casos de aceptable y degrado

En el periodo de 2010 a 2020 se establecen 3 casos de ruina, que corresponden a los
mismos predios en las tres etapas temporales analizada, donde evidentemente no
existe un interés por rehabilitarlos.

Cabe precisar que el estudio no considera las fluctuaciones derivadas de las
condiciones economicas del pais, donde estos podrian llegar a explicar algunos
efectos.

Para visualizar de manera general los datos obtenidos en esta investigacion se
concluye con el siguiente grafico
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SEGUIMIENTO EVOLUTIVO DE EDIFCACIONES
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Como lo evidencia el grafico anterior, a grandes rasgos se puede concluir que, el
periodo donde se posicionan los predios existentes en un "buen escenario” es del afio
2010 al 2020, debido a que en este periodo por un lado es el en que menos predios
desaparecen, desapareciendo solo 1 unidad, y por otro lado es en el periodo en el que
se establece un aumento del buen estado de las fachadas, por ende, una reduccion
de los estados de fachadas de aceptable y regular. Ademas de ser el Unico periodo
en el que el uso de vivienda aumenta.

Otro dato relevante es el aumento de casos de uso institucional el cual supera los
casos iniciales de predios con este uso en 1973, siendo el segundo uso en aumento,
después del comercio. Se podria concluir que en una escala pequefa el cambio de
uso hacia el institucional ha funcionado como estrategia para que algunos predios
sigan existiendo actualmente.

En el escenario de los predios sustituidos se establece como conclusion general que
inicialmente (1991) la sustitucion de estos predios se posiciona el uso de vivienda,
pero en el periodo de 1991 a 2010 es cuando se desata la densificacion residencial y
la demolicion para generar estacionamientos privados en el centro historico de Tunja.

En cuanto a los casos de edificaciones rehabilitadas o recuperadas solo se establece
un caso en todo el periodo analizado. Por otro lado, los predios que se encuentran en
estado deruinalos cuales aparecen en el aino 2010 se mantienen en ese estado hasta
el 2020, evidenciando el desinterés por su recuperacion.
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RECOMENDACIONES

A partir del diagnostico comparado que se ha realizado en las conclusiones, es
posible extraer algunas recomendaciones que permitan conducir a intervenciones
sostenibles como estrategias hacia la conservacion del patrimonio historico de
Tunja.

A escala general por las situaciones a las que han estado expuestos los 168 predios
que hacen parte del centro histérico de Tunja, se puede inferir que es un centro
historico que tiene la intencion de conservar los predios patrimoniales en la ciudad, y
ha logrado en los Ultimos afios disminuir la perdida de estos edificios, pero no ha
desaparecido, que es lo que inicialmente busca la normativa. Ademas de ser un
centro histérico donde mas de 60% de los predios esta catalogado como nivel Ill,
donde estos predios tienen valoracion por el lugar de emplazamiento y no por el valor
puntual del edificio. Ademas de ser un centro historico en el escasean los casos de
rehabilitacion en edificaciones que se encuentran en ruina. Donde deja al descubierto
la necesidad de inclusion de estrategias de recuperacion e intervencion sostenible
para la conservacion del patrimonio en la ciudad.

Por lo anterior se plantean las siguientes recomendaciones:

ACTUACIONES INTEGRALES.

Es fundamental entrar a realizar un analisis de posibles casos de concentraciones o
dispersiones, geolocalizando la muestra de predios expuesta anteriormente, de tal
manera establecer tendencias que pudiesen tener repercusiones a una escala
urbana. Con la finalidad de tener una perspectiva de manera integral y transversal, el
cual permita abordar el centro historico desde todas las escalas posibles, con el
objetivo de proponer desde la sostenibilidad las actuaciones adecuadas para cada
escala del centro historico. Dicho analisis se podria llevar a cabo mediante un gis que
incluya los predios analizados del centro historico de Tunja.

VALOR DE USO Y ADAPTACION.

Es necesario incorporar los factores ambientales en la definicion de patrimonio, como
forma de preservacion de sus valores, pero también como base para actuar
integralmente en el casco antiguo y darle valor como conjunto en uso con capacidad
de adaptacion en el tiempo, donde el mantenimiento y transformacion del uso del
predio podria llegar a ser una garantia para prolongar la vida util del edificio,
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recordando que si las edificaciones patrimoniales no se adaptan a las necesidades
de la época en la que se encuentran van a tender a desaparecer.

En cuanto a la normativa, se ve necesario la transcendencia del concepto de
conservacion, donde se conserve para usar, habitar y no solo para preservar la
memoria colectiva, ademas de la necesidad de introducir politicas sostenibles
transversales en las diferentes escalas, las cuales estén encaminadas a prolongar la
vida util de los edificios dentro de los procesos de conservacion patrimonial. Donde
el valor de uso y adaptacion podrian ser una estrategia de conservacion para los
predios patrimoniales, Para ello se tendrian que establecer un estudio de las
potencialidades que pudiesen llegar a tener los edificios, identificado las
posibilidades adecuadas de cambio de uso, el cual es un factor clave para la
resiliencia de las edificaciones patrimoniales del centro historico de Tunja.

"

El patrimonio inmueble plantea no solamente el futuro que tendra nuestro pasado,
sino como el pasado intervendra en la construccion de nuestro futuro”
(Salazar, Cortés, Botero y Nifio, 1988, 79)
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