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Vanhojen rakennusten vajaalle kaytolle jaaneet ullakot tarjoavat erityislaatuisen mahdollisuu-
den uusien asuntojen rakentamiselle. Tassa kandidaatintydssa perehdytaan ullakkorakentami-
sen mahdollisuuksiin ja tutkitaan, minkalaisia haasteita ullakkorakentamiseen liittyy. Tutkimuk-
seni keskittyy paaosin vanhoihin ennen 1940-lukua rakennettuihin kivikerrostaloihin. Ty® perus-
tuu lahdekirjallisuudesta ja verkkojulkaisuista ja -sivuista kerattyihin tietoihin sekd omiin havain-
toihini.

Ullakkorakentaminen on tdydennysrakentamisen muoto, jolla voidaan lisatd asuntoja jo ole-
massa oleviin rakennuksiin. Uusien asuntojen rakentaminen jo tayteen rakennetuille kaupunkien
keskusta-alueille on houkutteleva keino tiivistaa kaupunkirakennetta. Kaupunkirakenteen tiivista-
minen taydennysrakentamisen keinoin on nahty eraana keinona ilmastollisten haasteiden ehkai-
semiseksi. Ullakkorakentamiskohteet hyddyntavat jo olemassa olevaa kunnallistekniikkaverkos-
toa, joten uuden rakentamiselta valtytaan. Uusista asukkaista hyotyy myos palveluverkosto. Ul-
lakkorakentamisen houkuttelevuutta lisdavat vanhojen rakennusten tarjoamat ominaisuudet, joita
nykyrakentamisella on vaikea saavuttaa. Ullakkorakentamisen tuloksena on usein uniikkeja asun-
toja, jotka tarjoavat omakotitalomaista asumista keskella kaupunkia. Talonyhtion nakékulmasta
ullakkorakentamisella voidaan kerryttaa varoja esimerkiksi talonyhtion perusparannushankkeita
varten.

Ullakkorakentamiseen ja vanhoihin rakennuksiin liittyy paljon erityispiirteita, jotka aiheuttavat
ongelmallisia tilanteita arkkitehtisuunnittelijalle. Haasteita voivat aiheuttaa tilojen mataluus, kalte-
vat seinat, kantavat puurakenteet, lattian tasoerot, hormiryhmat seka ikkunoiden ja terassien seka
uusien LVI-linjojen rajalliset sijoitusmahdollisuudet. Vaikka ullakkorakentaminen muistuttaa kor-
jausrakentamista, sovelletaan siind uudisrakentamisessa kaytettyja maarayksia, mika saattaa
osaltaan lisata haasteita. Myos tydmaan organisointi on tavanomaista uudisrakentamista haas-
tavampaa, silla rakennus on usein asukkaidensa kaytdssa ullakkorakentamisen aikana.

Jokainen ullakkorakentamiskohde on erilainen, joten niihin tulee suhtautua tapauskohtaisesti.
Nain ollen minkaanlaista yleispatevaa ongelmanratkaisukaavaa ei taman tyon perusteella voida
ullakkorakentamiseen antaa. Tassa tydssa on kuitenkin esitelty yleisimpia ullakkorakentamisen
perusratkaisuja, joita soveltamalla arkkitehtisuunnittelussa voidaan paasta jo pitkalle. Kuitenkin
arkkitehdin, ja toisaalta myds rakentajan kokemus, ongelmanratkaisutaito ja yksityiskohtien hal-
litseminen on lopputuloksen kannalta ratkaisevaa.

Avainsanat: Ullakkorakentaminen, tdydennysrakentaminen

Taman julkaisun alkuperaisyys on tarkastettu Turnitin OriginalityCheck —ohjelmalla.
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1. JOHDANTO

Ullakkorakentaminen on uudisrakentamista, jonka tavoitteena on lisata asuntoja etenkin
kantakaupunkiin vanhaa rakennuskantaa hyddyntaen, ja siten elavéittda kaupunkia ja
sen kulttuuria. Kaupunkirakenteen tiivistamista yldspain suuntaavalla tdydennysrakenta-
misella pidetddn myds erdaana keinona ilmastollisten ongelmien vahentamiseksi, mika
tekee aiheesta erittdin ajankohtaisen. Tiivistdmisen vaihtoehtoisina keinoina ovat van-
han rakennuskannan purkaminen uuden, tehokkaamman rakennuskannan tieltd seka
taydennysrakentaminen. Monissa rakennuksissa vajaalle kaytdlle jaaneet ullakot tarjoa-
vat ekologisen l&ahtdkohdan tdydennysrakentamiselle. Ullakkorakentaminen, siind missa
muukin tdydennysrakentaminen, on myds olemassa olevan infrastruktuurin tehokasta
hyddyntamista, silla se ei vaadi yhdyskuntarakenteen nakodkulmasta uusia investointeja,
vaan asettaa olemassa olevan kunnallistekniikan ja palveluverkoston tehokkaampaan
kayttoon. Lisaksi ullakkorakentamisella voidaan saada aikaan persoonallisia kaupunki-

koteja, joita tavanomaisella uudisrakentamisella on vaikea saavuttaa.

Verrattuna tavanomaiseen asuntorakentamiseen, ullakkorakentamiseen liittyy vaativia
juridisia, teknisia ja kaupunkikuvallisia erityispiirteitd. Ullakkorakentamisen erityispiirteet
johtuvat, siita ettd hankkeet sijoittuvat aina olemassa olevaan rakennukseen, jonka aset-
tamilla ehdoilla on toimittava. Erityisyytta lisaa se, etta vaikka ullakkorakentaminen muis-
tuttaa korjausrakentamista, sovelletaan siind uudisrakentamisessa kaytettyja rakennus-
maarayksid. Esimerkiksi paloturvallisuuden osalta ullakkorakentamiskohteet sijoittuvat
usein paloturvallisuusmaaraysten reuna-alueille, jossa vaatimukset tiukkenevat. Myds
tydbmaan organisointi on tavanomaista uudisrakentamista haastavampaa, silla rakennus

on usein asukkaidensa kaytdssa ullakkorakentamisen aikana.

Ullakkorakentamishankkeisiin liittyy paljon ennakko- ja soveltuvuusselvityksia, joiden pe-
rusteella katsotaan, onko rakentamishankkeeseen ryhtyminen kannattavaa. Keskityn
tutkimuksessani kuitenkin tilanteisiin, joissa rakentamispaatés on jo tehty ja soveltuvuus
ullakkorakentamiselle todettu. Tassa kandidaatintydéssa perehdytaan ullakkorakentami-
sen mahdollisuuksiin ja siind usein vastaan tuleviin arkkitehtisuunnitteluun vaikuttaviin
erityiskysymyksiin. Aihe kiinnostaa minua ennen kaikkea vanhojen kivikerrostalojen tar-
joamien mahdollisuuksien vuoksi, joita nykyrakentamisella on vaikea saavuttaa. Tyoni

keskittyykin paaasiassa vanhoihin, ennen 1940- lukua rakennettuihin kivikerrostaloihin.



Olen myds itse kokenut ullakkoasumisen hyvéat ja huonot puolet, ja haluan selvittda min-
kalaisia tekijoita ullakkoasumisen taustalla vaikuttaa. Tutkin aihetta arkkitehtisuunnitteli-
jan nakdékulmasta tarkoituksenani auttaa suunnittelijaa ymmartamaan ullakkorakentami-
sen erityispiirteita. Tutkimus perustuu lahdekirjallisuudesta kerattyihin tietoihin seka

omiin havaintoihini ja kokemuksiini.



2. YLEISTA

2.1 Ullakon maaritelma ja historia Suomessa

Ullakko on rakennuksen vesikaton ja ylimman kerroksen ylapohjan valinen tila. Maan-
kayttd- ja rakennuslaki maarittelee ullakon paaasiallisesti julkisivun ja vesikaton leikkaus-
linjan tasoa ylempana kerroksen ylapuolella olevaksi tilaksi (KUVA 1). Ullakko sijaitsee
enintdan 45 asteen kulmassa kohoavan vesikattotason alapuolella. (Maankaytto ja ra-

kennuslaki, Asemakaavamerkinnat- ja maaraykset 2016)

julkisivupinnan !ulkisi_vupinnan
ik ja vesikaton ja vesikaton
g5t walin leikkauslinja 45° leikkauslinja
| _~llakko S <[ ullakko |
s Tiylapohja A1 : ylipohia

kerros kerros

KUVA 1. Ullakkotilan maaritelma harjakattoisessa ja tasakattoisessa rakennuksessa.
(Taydennysrakentaminen olemassa olevissa rakennuksissa, Ullakkorakentaminen - ra-
portti 2013, s.8)

Ullakkorakentamisesta puhuttaessa tarkoitetaan siis jo olemassa olevan rakennuksen
vaipan sisdpuolista rakentamista. Useisiin ullakkorakentamiskohteisiin kuuluu myos ole-
massa olevan vesikaton muutoksia, mutta kyseisten toimenpiteiden ollessa vahaisia, nii-
den voidaan katsoa kuuluvan ullakkorakentamisen piiriin. Selkeitd korkeuden muutoksia

olemassa olevassa vesikatossa pidetaan korottamisena (Moisala et al. 2013 s. 6).

Suomessa ullakon muodostuminen selkeasti asuintilasta erottuvaksi tilaksi tapahtui
1500-luvulla savupiipullisen uunilammityksen yleistyessa. Piipullisten uunien tullessa
kayttoon tuvissa ei tarvittu enda korkeaa savutilaa uunien ylla savupatjaa varten, vaan

lammitettava tila pyrittiin minimoimaan rakentamalla lamp6a eristava ylapohja rimoista



ja turvekerroksesta. Ylapohjan ja vesikaton valiin jadneesta suojaisasta tilasta syntyi ul-
lakko. Ullakoita ei rakennettu asuinkayttdon, vaan ensisijaisesti se toimi vesikaton kan-
tavien rakenteiden tilana, ja sitd hyddynnettiin rakennuksen vesikaton huoltoon. (Tom-
minen 1990, s.15)

Rakennusteknisena elementtind ullakko on toiminut [Ampd- ja kosteusolosuhteiden ta-
saavana puskurivyéhykkeena ja ylapohjan tuuletusvalind. Varhaisissa piirustuksissa ul-
lakko on esitetty vain rakenteiden ja hormien tilana. Tiloja on kuitenkin hyodynnetty va-
rastoina seka pyykinkuivaustiloina. 1930-luvulta alkaen myos piirustuksissa on huomi-
oitu ullakon potentiaali eri kayttotarkoituksiin kuten varastointiin, pyykinkuivaukseen ja
hissien konehuoneeksi. (Taydennysrakentaminen olemassa olevissa rakennuksissa, Ul-

lakkorakentaminen - raportti 2013, s.8)

2.2 Ullakkorakentaminen Suomessa

Pohjois-Euroopassa alkoi 1980-luvulla ullakkorakentamistrendi, jolle nykyajan ullakkora-
kentamisen kausi on jatkumoa. Ullakkorakentaminen keskittyi tuolloin kaupunkien kes-
kusten elavoittamiseen ja historiallisten rakennusten ullakoiden tarjoamiin mahdollisuuk-
siin. Vuonna 1984 Helsingissa jarjestettiin ensimmainen ullakoita ja ullakkorakentamista
koskeva nayttely, mistd nykyisen kauden katsotaan alkaneen. (Tomminen 1990, s. 9)
Suomalaisen hitaasti kasvaneen ullakkorakentamiskauden katkaisi kuitenkin 1990-luvun
lama. Ullakkorakentamistrendi jatkoi kasvuaan Suomen noustessa lamasta 2000-luvun

vaihteessa. (Moisala et al. 2013 s. 8)

Suomen ullakkorakentaminen on muuhun Eurooppaan verrattuna ollut jokseenkin va-
haistd, minka vuoksi Suomalainen kattomaisema on pysynyt vahaeleisena. Vahainen
ullakkorakentaminen on seurausta muun muassa mydhdisesta kaupungistumisesta,
nuoresta rakennuskannasta, pohjoisen ilmaston asettamista haasteista seka ullakkora-

kentamishankkeiden erityispiirteista.



3. ULLAKKORAKENTAMISEN MAHDOLLISUU-
DET

3.1 Kaupunkirakenteen tiivistaminen

Tomminen toteaa vuonna 1990 julkaistussa kirjassaan Ullakkotilat Suomalaisen ullakko-
rakentamisen olevan verrattain uusi ilmid, toisin kuin Keski-Euroopan tihedan asutuissa
kaupungeissa, kuten Pariisi ja Rooma, joissa on tuskin yhtdan vajaalla kaytdlla olevaa
ullakkoa jaljella. Historiallisesti tarkein yksittainen syy ullakkorakentamiselle on ollut ti-
lantarve, jonka taustalla vaikuttaa asuntopula ja sen aiheuttamat asuntojen korkeat hin-
nat. Ullakot olivatkin aluksi vahavaraisten asuttamia heikoin standardein varusteltuja.
(Tomminen 1990, s.12) Suomessa ensimmaisen ullakkorakentamiskauden alkaessa ky-
seessa ei ollut niinkaan tilanpuute, vaan historiallisten rakennusten vajaalle kaytolle jaa-
neiden ullakkotilojen tarjoamat mahdollisuudet kaupunkikeskustojen elavoéittamiselle ja
uniikeille asunnoille. Yhta kaikki, ullakkorakentaminen tarjoaa erinomaisen mahdollisuu-

den kaupunkirakenteen tiivistdmiselle ja uusille asunnoille kaupungin keskusta-alueella.

Uusista asunnoista hydtyvat myos kunnat. Kaupunkirakenteen tiivistdminen asettaa kau-
pungin jo olemassa olevan kunnallistekniikan ja palveluverkoston entistd tehokkaam-
paan kayttdédn asukkaiden lisdantyessa, eika uusia investointeja vaadita. Asukkaiden li-
saantyessa palvelut saattavat jopa lisdantya ja monipuolistua alueella kysynnan kasva-

essa. Ullakkorakentamisella siis voidaan saastaa kunnan varoja merkittavasti.

Kaupunkirakenteen tiivistaminen on nahty eraana mahdollisuutena ilmastollisten haas-
teiden vahentamiseen. Tiiveys ei kuitenkaan itsessaan lisda energiatehokkuutta, mutta
asukasmaaraan liittyva palveluiden suuri kysynta mahdollistaa tehokkaan julkisen lilken-
teen, joka puolestaan vahentaa autoilun tarvetta. Myos edella mainittu kunnallistekniikan
tehokas hyddyntaminen vahentaa osaltaan paastoja, kun pitkia LVI-vetoja ei tarvita. Ul-
lakkorakentamisessa puolestaan hyddynnetdan jo olemassa olevia rakennuksia, mika
pienentaa rakentamisen paastoja. Toisaalta ullakkorakentaminen kohdistuu aina vanhoi-
hin rakennuksiin, joissa energiatehokkuus on selvasti tavanomaisia uudisrakentamis-
kohteita heikompi. Puolestaan uudet seina- ja kattorakenteet usein lisdavat rakennuksen
[Ammoneristavyytta, jolloin rakennuksen kokonaisenergiankulutus voi pienentya, vaikka
[ABmmitettava osuus lisdantyykin. Asia ei siis olekaan niin yksiselitteinen, kuin monesti on

esitetty.

Vuonna 2013 Tampereella tehdyn selvityksen mukaan ullakkorakentamista oli toteutettu

5%:iin rakennuskannasta. Tuolloin suurin osa ullakkorakentamisesta koski vanhojen



puutalojen ullakoita, joten kerrostalojen osuus Tampereen ullakkorakentamisesta ol
viela pienempi (Moisala et al. 2013, s. 18). Tampereen keskusta-alueen ullakoilta [6ytyy
siis varmasti paljon potentiaalia uusille asunnoille ja kaupunkirakenteen tiivistamiselle.
On kuitenkin huomioitava, ettad jokainen naennaisesti potentiaalinen rakennus ei mah-
dollista ullakkorakentamista. Edelld mainitun selvityksen mukaan ullakkorakentamispo-
tentiaalia olisi noin 190 000 kerrosneliometria, mika tarkoittaisi noin 2850-3170 asuntoa.
Jotta saadaan nykyaikaa vastaava todellinen ullakkorakentamispotentiaali, vahennetaan
luvusta viela vuoden 2013 jalkeen rakennetut ullakkoasunnot. Taytyy myos pitaa mie-
lessa, ettd rakennushankkeeseen ryhtymisen kannattavuus on rakennuskohtaista, joten
luvut ovat vain hypoteettisia, mutta antavat kuvan Tampereen ullakkorakentamispoten-

tiaalista.

3.2 Persoonalliset kaupunkikodit

Kaupunkirakenteen tiivistamisen ja tilantarpeen lisdksi ullakkorakentamisen houkuttele-
vuuteen vaikuttaa monia kulttuurisia ja kaupunkikehitysta koskevia ilmiéita. Ullakkoasun-
not sijaitsevat rakennusten huipulla tavallaan erilladn muusta kaupungista, ja siten luovat
yksityisyyden tunnetta ja jopa omakotitalomaista asumista kaupunkien keskusta-alueilla.
Ullakkoasunnot ovat tyypillisesti rauhallisia, valoisia ja avaria. Samat ominaisuudet ovat
myds omakotitaloille tyypillisid. Asuntojen sijainti korkealla vesikattojen tuntumassa avaa
myds kauniita ja uniikkeja nakymia kattojen ylitse, mika osaltaan lisda ullakkoasumisen

houkuttelevuutta.

Kuten aiemmin mainittu, ullakkorakentaminen kohdistuu lahes poikkeuksetta vanhoihin,
jopa historiallisiin rakennuksiin. Vanhat rakennukset mahdollistavat sellaisia koteja, joita
nykyrakentamisella on vaikea saavuttaa. Monet ullakkorakentamiselle tyypilliset ongel-
makohdat, kuten vinokattoisuus, hormiryhmat ja vanhat puurakenteet ovat juuri niita ele-
mentteja, jotka tekevat ullakkoasunnoista kauniita ja persoonallisia. Siksi suunnittelijan
taytyy olla seka kokenut, etta erityisen luova ratkaisuja tehdessaan, jotta ei paadyta keh-
noihin kompromisseihin, vaan saadaan paras mahdollinen lopputulos. Parhaimmillaan
ullakkoasunnot tarjoavat modernia omakotitalomaista luksusta vanhassa arvokiinteis-

todssa keskella kaupunkia.

Persoonalliset kodit ovat osa yksildllista elamantapaa korostavaa kulttuuri-ilmiéta. Kau-
punkikulttuurin monipuolistumisen seurauksena ullakko- ja kattotiloja on hyddynnetty
my6s muuhun, kuin asuinkayttéon. Kattopintojen kayttdoonotto esimerkiksi oleskelupi-
hana tai urheilu- ja harrastustilana on lisaantynyt. (Moisala et al. 2013, s.13) Erityisesti
suurkaupungeissa kattoja on hyddynnetty kaupunkiviljelyyn ja kattopuutarhoihin, jotka

edustavat nykyista vihnreampaa eldamantapaa suosivaa trendia.



3.3 Mahdollisuudet taloyhtiossa

Taloyhtion tasolla ullakkorakentamisen mahdollisuudet ovat Iahinna taloudellisia. Ullak-
korakentamishankkeen avulla taloyhti6é voi kerryttaa varoja esimerkiksi jonkin parannus-
hankkeen toteutusta varten. Uudet asunnot tuovat myoés yhtidoon lisda vastikkeen mak-
sajia.

Mikali lisdrakennusoikeutta ullakkorakentamiselle haetaan poikkeusluvalla, taytyy talo-
yhtidssa toteuttaa muita asumisviihtyvyytta lisdavia tekijoitéa (Ullakkorakentaminen -ohje
2014, s.3). Naita voivat olla esimerkiksi yhteistilojen, kuten saunan tai kerhotilojen raken-
taminen, pihan kunnostaminen tai viihtyisyyden lisaaminen istutuksin tai hissin rakenta-
minen. Myo6skaan ullakolla ennestaan mahdollisesti sijaitsevia tiloja, tyypillisesti sailytys-
, sauna- tai kuivaustiloja, ei tule poistaa, vaan niille on osoitettava uusi sijoituspaikka

esimerkiksi kellarista tai piharakennuksista (Ullakkorakentaminen -ohje 2014, s.3).

Hissin rakentaminen ullakkorakentamishankkeen yhteydessa on paitsi suositeltavaa,
mutta myds talonyhtidlle edullinen mahdollisuus. Tampereella valtio voi kustantaa 50%
hissin rakentamiseen tarvittavista kuluista. Lisaksi Tampereen kaupunki tarjoaa 15%:in
lisdtuen (Moisala et al. 2013, s. 79). Hissia rakennettaessa on otettava huomioon raken-

nuksen kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot.



4. ULLAKKORAKENTAMISEN HAASTEET

Ullakkorakentamiseen liittyy vaativia erityispiirteitd. Ullakkorakentamishankkeet sijoittu-
vat aina jo olemassa olevaan rakennukseen, jonka asettamilla ehdoilla on toimittava.
Esimerkiksi rakennuksen hormiryhmat, tilojen mataluus ja vesikaton kantavat rakenteet
voivat aiheuttaa vaikeita tilanteita suunnittelijalle. Ullakkorakentaminen on myos aina uu-
disrakentamista, joten siina sovelletaan ajantasaisia uudisrakentamisen rakennusmaa-
rayksia. Eli vaikka kohde sijoittuisi vanhaan rakennukseen, ei maarayksissa anneta juu-
rikaan helpotuksia, kuten korjausrakentamisessa voidaan antaa. Esimerkiksi palomaa-
raysten osalta ullakkotilat ovat usein rakennusmaaraysten kriittisilla rajoilla. Rakennus-
hankkeen hallinnallisia haasteita aiheuttaa se, ettd rakennuksen alapuoliset kerrokset
ovat usein asukkaiden kaytdssa ullakkorakennushankkeen aikana. Nain ollen tydmaan
organisointi vaatii erityista huolellisuutta. Tassa kappaleessa korostan niita ullakkoraken-
tamiselle ominaisia haasteita, joita ei tavanomaisessa uudisrakentamisessa tule yleensa

vastaan.

4.1 Lisarakennusoikeus vaaditaan

Ullakon muutos kylmasta tilasta lampimaksi edellyttda usein lisdrakennusoikeuden
myontamista, silld harvoin kaavassa maaratty rakennusoikeus on jatetty vajaaksi. Lisa-
rakennus voidaan saada joko asemakaavan muutoksella tai poikkeuslupaa hakemalla.
Kuten aiemmin mainittu, poikkeusluvan saaminen edellyttda muita asumisviihtyvyytta li-
saavia toimia ullakkorakentamisen ohella. Parantavien toimenpiteiden maara riippuu ta-
lossa jo toteutetuista parannustoimenpiteistd sekd ullakkorakentamisen laajuudesta.
Poikkeusluvan hakijalta edellytetddn kokonaissuunnitelma edellda mainituista toimenpi-

teista, seka sitoutuminen niiden toteuttamiseen. (Ullakkorakentaminen -ohje 2014, s.3)

4.2 Paloturvallisuus

Ullakkorakentaminen on aina uudisrakentamista, joten palomaarayksissad sovelletaan
uudisrakentamisessa kaytettyja palomaarayksia. Sen sijaan muualla talossa voidaan an-
taa helpotuksia palomaaraysten suhteen rakennuksen ian mukaan. Nain ollen ullakot

rakennetaan kaytanndssa turvallisemmiksi kuin rakennuksen alapuoliset osat.

Palomaarayksiin tulee perehtya huolellisesti ullakkorakentamishankkeeseen ryhdytta-
essa. Ullakot sijoittuvat usein paloturvallisuusmaaraysten reuna-alueille, jossa vaatimuk-

set tiukkenevat. Esimerkiksi paloluokan P2 asuinrakennuksissa voi olla maksimissaan



4-kerrosta tai 14 metria korkeutta (Suomen saaddskokoelma, Ymparistoministerién ase-
tus rakennusten paloturvallisuudesta 2017). Mikali ullakkorakentamishanke ylittaa kysei-

set rajat, taytyy myods rakennuksen turvallisuustasoa parantaa.

Rakennuksissa, joihin ullakkorakentamishankkeet usein sijoittuvat, on noudatettu jo mo-
neen otteeseen muuttuneita palomaarayksia, joten nykyisten palomaaraysten tiukka
noudattaminen voi olla mahdotonta. Talldin puutteita voidaan kompensoida muilla palo-

turvallisuutta parantavilla tekijoilla, esimerkiksi sprinklereilla. (Moisala et al. 2013, s. 78)

4.3 Rakennetekniset haasteet
4.3.1 VESIKATON MUUTOKSET

Kuten jo aiemmin todettu, ullakkoa ei alkujaan rakennettu toiminnalliseen kayttoon asuin-
kaytdstd puhumattakaan. Ullakko toimii vesikaton kantavien rakenteiden tilana, seka te-
hokkaana tuuletusvydhykkeena, joka saatelee rakennuksen sisailmastoa. Mikali ullakko
siis muutetaan asuinkayttéon, on vesikattorakenteen tuulettuminen jarjestettava uudel-
leen (Tomminen 1990, s.94). Myds kylmien ullakoiden lAmma&neristeet on uusittava asu-

mistiloille sopiviksi ja uudisrakentamisen vaatimuksiin vastaaviksi.

Vesikaton tuuletusvalin mitoituksessa ei kannata liikaa miettia kayttotilan pienenemista.
Minimoimalla tuuletusvali voidaan toki saastaa sisatiloja, mutta rakenteen tuuletuksen
varmistaminen on ensiarvoisen tarkeaa. Toimivimmaksi todettu tapa on ottaa ilma rays-
tdan alta ja poistaa se painovoimaisesti harjalle rakennettujen katettujen poistohormien
kautta (Tomminen 1990, s.95).

Myds vesikatteeseen tulee lahes vaistamatta tehtdvaksi muutoksia tai se voidaan myos
joutua uusimaan kokonaan. Uudet ikkunat, kattolyhdyt ja parvekkeet voivat olla syita kat-
teen muutoksille tai uusimiselle. Vesikatteeseen liittyvat toimenpiteet lisdavat vesivahin-
kojen riskia merkittavasti. Kuten yleensa vanhaa rakennusta korjattaessa tai muutetta-
essa, pyritdan vesikatettakin muutettaessa sailyttdmaan mahdollisimman paljon alkupe-
raisia rakennusosia. Mikali se ei ole mahdollista tai jarkevaa, pyritaan tarpeen mukaan
kayttamaan uutta, mutta alkuperaista vastaavaa materiaalia. Vanhoissa kivitaloissa ve-
sikatteet on tavallisesti tehty saumatusta pellista, joka sopii hyvin vaikeisiinkin kattomuo-
toihin. Peltikate on yleisin kaupungeissamme esiintyva kate, joten se sopii myds hyvin

kaupunkikuvaan.
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4.3.2. PALOPERMANTO

Vanhojen kerrostalojen ullakoissa on usein raskasrakenteinen palopermanto, jonka teh-
tavana on estaa palotilanteessa palon levidaminen ullakon kautta muihin tiloihin. Vanhim-
missa taloissa palopermanto on rakennettu yleensa 7,5 cm paksuisesta tiilesta. (Tom-
minen 1990,19-20)

Palopermanto on ongelmallinen siind mielessa, etta se aiheuttaa suuren kuorman uu-
delle valipohjalle. Palopermanto poistamalla voidaan huomattavasti keventaa valipohjan
rakennetta. Kannattaa pitaa kuitenkin mielessa purkamisesta aiheutuvan jatteen kasit-
tely, joka on jo muutenkin haastavaa ullakkorakentamisessa. Palopermannon poisto
saattaa myos aiheuttaa halkeiluja ja murtumia alapuolisten asuntojen kattopinnoissa,
silld palopermantoa kannattelevat puupalkit saattavat oikaistua kuorman vahentyessa.
(Tomminen 1990,19-20)

Palopermannon sailyttaminen kannattaa siina mielessa, etta se toimii erinomaisena aa-
nieristeena alapuolisiin asuntoihin. Puhdistettuna sitad voidaan jopa hyddyntaa valmiina
lattiapintana joissain tiloissa. Palopermantoa purettaessa tiilien hyddyntamista sisatilojen

rakentamisessa kannattaa harkita.

4.3.3 VANHAT PUURAKENTEET

Ullakoiden puurakenteista voi 16ytya hyvinkin erilaisia lahtékohtia ullakkorakentamiselle,
silld rakennustavat ovat vaihdelleet eri vuosikymmenina. Kivitaloissamme on aina kay-
tetty kattotuolirakenteita, joiden tyyli on vaihdellut ajan my6ta. Kattotuolit ovat usein ny-
kynormien mukaan liian kevyesti mitoitettuja ja niissa saattaa esiintya taipumia. (Tommi-
nen 1990, s.18) Myo6s rakenteiden tiheys tai hauras kunto voivat aiheuttaa lisadtoimenpi-
teitd. Joissain tapauksissa kattotuolin osien poistaminen voi tulla kysymykseen, jolloin
vaaditaan kuitenkin aina korvaavat rakenneosat. Yleensa myos olemassa olevan katto-
rakenteen vahvistaminen on jarkevaa. Jos olemassa olevat kantavat puurakenteet jate-
taan kantaviksi, ne on useimmiten palosuojattava, jolloin niiden historiasta viestiva ja
tunnelmaa luova ominaisuus haviaa. (Tomminen 1990, s.74) Nykyaan kuitenkin vesika-
ton kantavien rakenteiden perusteellinen uusiminen on tyypillisempi vaihtoehto (Moisala
et al. 2013, s. 74). Uudet rakenteet voidaan toteuttaa puisina, mutta niiden palonkesta-
vyys taytyy vastata rakennuksen paloluokan asettamiin vaatimuksiin, tarkoittaen etta ra-
kennus voi olla enintdan 8-kerroksinen ja rakenteiden palonkestavyyden tulee olla R60
(Ullakkoasunnot -ohje 2014, s.13).
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Vaikka vanhojen puurakenteiden rakenteellinen tarve olisi poistunut, ne voidaan sailyttaa
esteettisista ja rakennussuojelun periaatteiden mukaisista syista. Mikali vanhoja puura-
kenteita ei ole tarvetta purkaa esimerkiksi tilankaytdllisista syista, kannattaa harkita nii-
den hyoédyntamista osana interidéria tunnelmaa luovana elementtina. Vanhat halkeilevat
puupalkit ulkonakdineen ja tuoksuineen luovat parhaimmillaan nostalgista tunnelmaa ul-

lakkoasuntoihin.

4.3.4 KIVIRAKENTEET

Kerroskivitalojen ullakoilla on aina tiiliseinia vahintaankin palomuurien muodossa. Mikali
palomuuria vasten ei ole rakennettu toista kerrostaloa, voi ullakoiden ulkoseinat olla hei-
koimmillaan vain yhden kiven paksuisia. Tallaisten seinien lammoneristyskyky on huono,

ja lisdlammadneristaminen on yleensa tarpeen. (Tomminen 1990, s.93)

Ullakkorakentamiskohteissa lisdlammoneristeet toteutetaan rakennuksen sisapuolella.
Eristeita ei tulisi rakentaa suoraan kiinni tiileen, silla pakkasella kiven lampdtila laskee
entistd kylmemmaksi, jolloin rakenteen lAmmdneristavyys todennadkoisesti heikkenee ja
tiiliseina vaurioituu. Uusi seind kannattaa siis toteuttaa siten, ettd sen ja vanhan tiilisei-
nan valiin jaa reilusti tilaa, jolloin tiiliseindn olosuhteet pysyvat mahdollisimman ennal-
laan. (Tomminen 1990, s.93) Jos kuitenkin on mahdollista jattaa tiiliseinaa nakyviin, sita
kannattaa harkita. Usein hieman rosoisella otteella muuratut tiiliseinat voivat olla juuri
niita tekijoita, jotka lisdavat ullakkoasuntojen erityisyytta ja persoonallisuutta. Ullakoiden
seinapintojen ja yldpohjan Iammdneristeiden parantaminen aiheuttaa parhaimmillaan ra-

kennuksen kokonaisenergiankulutuksen pienenemisen. Vaikka lammitettava tila kasvaa

ylapohjarakenteiden Iammoneristavyys paranee ja lampdhavid pienenee.

KUVAT 2 ja 3. Vanhat tillimuuraukset luovat interiddreihin eloa ja tekstuuria.
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4.4 Tilankaytolliset haasteet

Useat ullakoiden tilasuunnitteluun liittyvat haasteet, kuten esimerkiksi parvekkeet ja van-
hat puurakenteet, aiheuttavat my6s haastavia rakennusteknisia toimenpiteita. Kuitenkin
arkkitehtisuunnittelun kannalta oleellisempi ongelma liittyy tilasuunnitteluun, joten kasit-

telen ne tassa kappaleessa.

Ullakoiden runsasmuotoisuus aiheuttaa suunnittelijalle useita haasteita tilasuunnitteluun
liittyen. Tiloihin liittyvat ongelmat ja niiden ratkaisut ovat aina tapauskohtaisia, eika min-
kaanlaista yleispatevaa ratkaisua olekaan. Ullakoilla usein esiintyvia tilasuunnitteluun

vaikuttavia erityispiirteita voidaan kuitenkin eritella:
o tilojen mataluus
e hormiryhmat
e vinot seinat

e ullakon lattian tasoerot

ikkunoiden ja parvekkeiden sijoitusmahdollisuudet

Ullakoiden kayttotarkoitusta muutettaessa on myds otettava huomioon se, ettd ullakolla
mahdollisesti sijaitsevat muut toiminnot, kuten esimerkiksi hakkivarastot, tulee sijoittaa
uudelleen. Tilojen I6ytdminen on yleensa haastavaa, silla taloudellisista syista tiloja har-

vemmin jatetaan tyhjilleen, ja vapaata tilaa ei nain ollen ole valttdmatta saatavilla.

4.4.1 VINOKATTOISUUS JA LATTIAPINNAT

Ullakon mataluus saattaa aiheuttaa haasteita ullakon muuttamisessa asuinkayttdon, mi-
kali se ei tdyta asuinhuoneen vaatimuskorkeutta, eli 2,5 metria lattiasta sisakattoon koh-
tisuoraan mitattuna. Talléin kannattaa harkita ullakon liittamista alapuolisiin asuntoihin
avaamalla alapuolisen asunnon ylapohjaa. Harvoin kuitenkin ullakon paaasiallinen kor-
keus jaa alle vaaditun rajan. Useammin haasteita aiheuttavat raystaiden Iahelld olevat
matalat katvealueet. Mikali katveet ovat erityisen haastavia, olisi helpoin ratkaisu jattaa
ne kylmaksi ullakkotilaksi. Nain saadaan selkedmmat huoneet ja katveita voidaan edel-
leen hyddyntaa sailytykseen rakentamalla niihin esimerkiksi ulos vedettavia kaapistoja.
(Tomminen 1990, s.71) Kiintokalusteilla voidaan ratkaista useita kalustettavuuteen liitty-
via ongelmia. Kiintokalusteissa ongelmallista on kuitenkin huono muuntojoustavuus ka-

lustuksen suhteen. Mikali mahdollista, kiintokalustusta suunnitellessa olisi optimaalisinta
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hyoédyntaa kayttajalahtoistd suunnittelua ottamalla tulevat asukkaat mukaan suunnitte-
luun, jolloin tarpeettomilta ratkaisuilta valtyttaisiin. Harvoin kuitenkaan tulevat asukkaat

on tiedossa ennen ullakkorakentamiskohteen valmistumista.

Ullakoilla ei ole juurikaan suoria seinia, silla asuntojen ulkoseinat ovat samalla rakennuk-
sen vesikatto, joka on ullakkorakentamiskohteissa lahes aina vino katon lappeen mu-
kaan. Vinot seinat aiheuttavat haasteita kalustettavuudelle ja sisustussuunnittelulle. Esi-
merkiksi keittiOkalusteita ei voida sijoittaa vinon seinan viereen. Jos koko lattian kaytolle
ei ole tarvetta, voidaan matalimmat osat jattaa kayttamatta vuoraamalla ne umpeen pys-
tysuorin seinin. Pystysuorien seinien tarve on usein olennaisempi kuin vaikeakayttdisen
lattia-alan (Tomminen 1990, s.77). Vinot seinat ovat kuitenkin ehka yksi tarkein ullakko-
asunnoille ominaista tunnelmaa luova elementti, ja luovalla suunnittelulla niiden aiheut-
tamat haasteetkin saadaan minimoitua. Talloin jaljelle jaa persoonallisesta asumisesta,
omakotitalomaisesta yksityisyydesta ja korkeasta sijainnista muistuttavat kaltevat sisa-
pinnat. Erityisyytta lisdavat usein vanhoissa kivitaloissa, varsinkin jugend-taloissa, kattoa

koristavat tornit, jotka luovat uusiin ullakkoasuntoihin mielenkiintoisia ja kauniita tiloja
(KUVA 4).

KUVA 4. Jugend-torni tuo makuutilaan valoa ja kauneutta
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Myés ullakoiden lattioiden muodot saattavat aiheuttaa haasteita. Vuosisadan vaihtuessa
1900-luvulle rakennusten muotokieli alkoi mutkistua. Sisatilat saattoivat olla erikorkuisia,
jolloin my®6s ullakoiden lattioihin syntyi tasoeroja. (Tomminen 1990, s.75) Tasoerot voivat
estaa joidenkin muuten kayttdkelpoisten tilojen kaytén. Sisdportaiden avulla voidaan rat-
kaista osin tasoeroja. Portaat luovat hienoja yksityiskohtia, mutta hairitsevat asunnon
esteettdmyytta. Joissain tapauksissa tasoerot voidaan kadottaa koolaamalla lattiat sa-

maan tasoon.

Ullakoiden runsasmuotoisuus johtaa usein mielenkiintoisiin ja persoonallisiin asuntoihin,
mutta aiheuttaa toisaalta myds paljon hukkatilaa ja tarpeettoman suuria liikennetiloja.
Suuret liikennetilat mahdollistavat kuitenkin ullakkoasunnoille tyypillisen avaruuden ja
valoisuuden. Nama edella mainitut tekijat ovat todennakdisesti myos syita sille, etta ul-
lakoilla ei usein ole selkeaa tilajakoa, vaan asunnot koostuvat yhdesta suuresta tilasta,
johon eri toiminnot on sijoiteltu. Tama aiheuttaa sen, ettd asunnon sisainen yksityisyys

karsii, ja ullakkoasunnot voivat olla haastavia esimerkiksi lapsiperheiden tarpeisiin.

4.4.2 HORMIRYHMAT

Hormien ja hormiryhmien sijainti ja maara vaihtelevat myds tapauskohtaisesti. Yleispa-
tevaksi sdanndksi voidaan todeta, ettd mitd monimuotoisempi rakennusmassa ja huone-
jako, sitéd haastavampi, tai ainakin erikoisempi hormiratkaisu. Vanhoissa taloissa pohja-
ratkaisu perustuu usein yhteen tai kahteen ydinmuuriin, joihin padosa hormeista on si-
joitettu. (Tomminen 1990, s.72) Hormien purkaminen tulee harvoin kysymykseen silla ne
toimivat usein alapuolisten takka- ja iimanpoistohormeina (Ullakkorakentaminen -ohje
2014, s.7). Hormien muuraukset toimivat usein myds ylapuolisten osien, kuten vesikaton
kantavana rakenteena. Nain ollen ne taytyy paasaantdisesti hyvaksya ullakkoasunto-
suunnittelun [ahtokohdiksi. Usein hormin juuressa, valipohjan lapiviennin kohdalla, on
paloturvallisuutta varten tehty levennys, joka voi aiheuttaa haasteita asunnon sisustus-

suunnittelussa ja kalustettavuudessa (Tomminen 1990, s.72).

Vaikka hormit aiheuttavat haasteita suunnittelulle, kannattaisi ne nahda enemmankin
mahdollisuutena. Hormiryhmat ovat osa vanhojen ullakkotilojen luonnetta. Nayttavyyden
ja veistoksellisuuden vuoksi ne kannattaisi jattaa itsenaisiksi elementeiksi viestimaan ra-
kennuksen historiasta. Leveahkot hormit voivat toimia myds hyvina tilanjakajina muuten
usein avarissa ullakkoasunnoissa (KUVA 5). Mikali hormin muoto aiheuttaa hankaluuk-
sia kalustettavuudelle, voidaan ongelmat ratkaista muotoja my®étailevilla kiintokalusteilla.
Esimerkkina seuraavan kuvan ydinmuuri, jonka levennyksen kohdalle on rakennettu sai-

lytystilana ja TV-tasona toimivat kaapistot.
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KUVA 5. Itsenaiseksi elementiksi jatetty veistoksellinen hormi on usein ullakon nayttavin

yksityiskohta. Kuvan hormi toimii my0s tilanjakajana oleskelutilan ja ruokailutilan valilla.

Vasemmalla oleva seind on ydinmuuri, johon suurin osa lapivienneista on katketty.

4.4.3 IKKUNAT

Rakentamismaarayskokoelmassa on maaratty, ettd asuinhuoneessa olevan ikkunan tu-
lee olla 10% asuinhuoneen pinta-alasta. lkkuna tulee sijoittaa niin, ettd se on valoisuu-
den ja viihtyisyyden kannalta tarkoituksenmukainen. Ikkunan taytyy myoés olla avatta-
vissa. (Ymparistoministerion asetus asuin-, majoitus-, ja tyétiloista annetun ymparisto-
ministerion asetuksen 5 §:n muuttamisesta 2018/127) Ullakoilla on harvoin valmiiksi tar-
peeksi asuintiloille maarattya ikkunapinta-alaa. Kokemukseni mukaan vanhoilla ullakoilla
olevat valmiit ikkunat ovat myds harvoin avattavissa. Nain ollen ullakkoasuntoja raken-

nettaessa tulee lahes poikkeuksetta rakentaa myos uusia ikkunoita.

Uusien ullakkoikkunoiden suunnittelua rajoittaa se, ettd ne tulee kaupunkikuvallisista
syista paaosin sijoittaa pihan puolelle, oli se sitten missa ilmansuunnassa tahansa. Ikku-
noiden sijoitusmahdollisuudet ohjaavat usein myos tilasuunnittelua: ikkunasuunnittelun

ollessa vapaampaa pihan puolella, myos valoa vaativat tilat sijoittuvat helposti sinne.
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Ikkunoita voidaan myds lisata kadunpuoleisille katonlappeille hallitusti, kuitenkin kunni-
oittaen olemassa olevan rakennuksen ulkomuotoa (Ullakkoasunnot -ohje 2014, s.5). Li-
saksi on otettava huomioon myos tavalliset ikkunoiden sijoitukseen liittyvat tekijat, kuten
ikkunoista avautuvat nakymat, ja valo- ja lampétilaclosuhteiden kannalta oleelliset ikku-
noiden ilmansuunnat ja pinta-ala. Uudet ikkunat ja niiden rakenteet ovat ullakkorakenta-
misessa merkittdvimmat kaupunkikuvaan vaikuttavat tekijat, joten ne tulee harkita tar-
koin myds kaupunkikuvan nakdkulmasta. Ikkunoiden sijoitusmahdollisuuksiin vaikuttaa
siis monet tekijat ja pelkdstaan ne voivat estaa, tai ainakin rajoittaa ullakon kayttdénoton
asumistarkoitukseen. Mikali kaupunkikuvallista syista uusia ikkunoita ei voida rakentaa,
ja nain ollen uusien asuntojen rakentaminen estyy, voidaan ullakkotiloja yhdistaa ala-
puolisiin asuntoihin. Nain ullakkotiloista saadaan edelleen taloudellisia hyotyja, ja tulok-

sena on ainutlaatuisia kaksikerroksisia asuntoja.

Ullakkorakentamisessa ikkunat toteutetaan yleensa katon lappeen suuntaisina lapeikku-
noina tai kattolyhtyjen muodossa (Tomminen 1990, s.57-58). Lapeikkunat ovat usein tur-
vallinen ratkaisu, jos ei haluta vaikuttaa rakennuksen ulkonakdon merkittavasti. Lapeik-
kunat ovat myds valaistuksen kannalta tehokkaampia kuin kattolyhdyt, silla ne keraavat

suuntauksensa vuoksi enemman ja tasaisemmin valoa asuntoon (KUVA 6).

Kattolyhdyt tuovat kattopinnoille eloa ja mielenkiintoa, mutta niiden suunnittelu vaatii eri-
tyista huolellisuutta, silla kattolyhdyt ovat ullakkorakentamisessa usein eniten rakennuk-
sen ulkomuotoon vaikuttava tekija. Erityisen haasteen aiheuttaa kattolyhtyjen lam-
modneristeet, joiden paksuudet saattavat tehda kattolyhdystd kdmpeldn nakoisia, jolloin
ne eivat valttdmatta sovi vanhan rakennuksen julkisivuun. Vanhojen rakennusten katto-
lyhdyt ovat usein siroja ja kevytrakenteisia silla paksut eristeet eivat olleet tarpeellisia
kylmilla ullakoilla. Viranomainen on kuitenkin yleensa joustanut siten, etta ikkunoihin liit-
tyva ylapohja voi olla ohuempi kuin muualla, jotta riittdva sirous saavutetaan (Ullakkora-
kentaminen -ohje 2014, s.6). Kattolyhdyt ovat valaistuksen kannalta lapeikkunoita keh-
nompi, mutta niiden avulla voidaan saada vinokattoiseen ullakkoasuntoon kayttokel-
poista lisatilaa (KUVA 7). Kattolyhtyjen suunnittelu vaatii onnistuakseen erityistd pa-
nosta. Etenkin lyhdyn kokoon, muotoon, detaljointiin ja sijoitukseen katolla tulee kiinnit-
taa erityistd huomiota. Onnistuessaan lyhdyilla voidaan tuoda eloisuutta ja monipuoli-
suutta muuten hieman yksitoikkoisille Suomalaisille kattopinnoille. Kattolyhtyjen sovitta-
misessa kaytetdan apuna usein kevytrakenteista malli-ikkunaa, jota voidaan helposti lii-

kutella katolla sopivan paikan I6ytamiseksi.
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KUVAT 6 ja 7. Lapeikkunalla saadaan enemman valoa, kuin kattolyhdylla. Toisaalta kat-

tolyhty tuo asuntoon valon lisaksi myds lisatilaa.

4.4.4 PARVEKKEET

Parvekkeille voidaan avata suuriakin lasipintoja, mika helpottaa asuntojen valo-olosuh-
teiden jarjestamistd. Koska kadunpuolen katonlappeelle ei voida tehda suuria muutok-
sia, tulee yleensa suuren aukon vaativat parvekkeet sijoittaa pihan puolelle. Parvekkei-
den sijoittamista yleensa rajoittaa myds porrashuoneet, jotka kaupunkikivitaloissa tyypil-
lisesti sijoittuvat pihan puolelle.

Parvekkeet toteutetaan usein upottamalla kattoon, poistamalla osa pihanpuoleista kat-
toa. Vesikatteita muutettaessa tyonaikaisten vesivaurioiden riski on suuri. Myos parvek-
keen lattiarakenne, joka toimii samalla alapuolisen asunnon tasakattorakenteena, on ra-
kenteellisesti haastava ja altis tyovirheille ja vaurioille. Kosteuden eristys, jaatymisen
esto ja mahdollinen kattaminen on tehtdva ennen kaikkea virheettdmasti ja huolellisesti,
mutta myds vanhaa arkkitehtuuria kunnioittaen (Ullakkorakentaminen -ohje 2014, s.6).
Myds parvekkeen vedenpoistoon tulee kiinnittda erityistd huomiota. Paras keino on tar-

koituksenmukainen lattiakaivo, joka johdattaa veden jo olemassa oleviin ranneihin.

Parvekkeen lattiarakenne sekd& uuden asunnon lattia rakennetaan vanhan ylapohjan
paalle. Parvekkeen lattiarakenne on kuitenkin huomattavasti tavallista lattiaa paksumpi
eristeineen ja muine kerroksineen, joten se nousee muuta lattiaa korkeammalle. Talldin
voidaan joutua rakentamaan askelmat parvekkeelle. Toinen vaihtoehto on nostaa sisa-
puolen lattiaa ylimaaraisella koolauksella samaan tasoon kuin parveke (KUVA 8). Nain
saavutetaan esteettisempi ratkaisu, mutta haittapuolena asunnosta menetetaan hieman

korkeutta.
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KUVA 8. Kattoon upotettu parveke Punavuorenkatu 16 sijaitsevassa ullakkoasunnossa.

Lattia nostettu samaan tasoon parvekkeen kanssa. (Juntunen 2020)

4.4.5 UUDET LVI-linjat

Vanhoilta ullakoilta puuttuvat usein [mp6-, vesi- ja viemarilinjat, silla niita tarvitsevia toi-
mintojakaan ei ullakoille ole tyypillisesti rakennettu. Nain ollen ullakkoasuntoja rakennet-
taessa tulee lahes aina rakentaa uudet LVI-linjat. Tiloista 16ytyy yleensa perussahko,
mutta sahkotydtkin on kaytanndssa tehtéava uudisrakentamista vastaavasti. (Ullakkora-
kentamisen haasteet ja mahdollisuudet 2016)

Uudet nousut LVI-linjoille joudutaan usein tekemaan kellarista asti, ja viemaan alapuo-
listen kerrosten lapi. Sopivien paikkojen ldytaminen nousujen lapivienneille on ennen
kaikkea tilankaytdllinen ongelma, mutta aiheuttaa myos vaativia tyoteknisia ja esteettisia
haasteita. Linjojen lapivieminen alapuolisten asuntojen lavitse aiheuttaa usein myds eri-
puraa talon asukkaiden kanssa. Puolestaan rappukaytavan puolelle sijoitettavat LVI-ko-
telot hairitsisivat liikaa rakennuksen kulttuurihistoriallisia ja rakennustaiteellisia arvoja,
silla rappukaytavat ovat usein sailyneet hyvin ennallaan, ja kuvaavat nain ollen parhaiten

rakennuksen historiaa vanhoissa rakennuksissa.
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Kuten ikkunat ja parvekkeet, katon lappeelle tulevat talotekniset laitteetkin on sijoitettava
pihanpuolelle ja mahdollisimman huomaamattomaksi. Poistoilma-aukot tulee sijoittaa
yleensa vahintadan 8-metrin etaisyydelle ulkoilmanottoaukoista ja kattoterasseista. Myos
laitteistosta naapureille aiheutuvat meluhaitat tulee ottaa suunnittelussa huomioon. (Ul-

lakkorakentaminen -ohje 2014, s.7)

Talotekniikan sovittaminen vanhaan rakennukseen on juuri sellainen kohta, jossa on
vaarana paatya heikkolaatuisiin kompromisseihin. Siksi uusien taloteknisten jarjestel-

mien sijoitus- ja rakentamismahdollisuudet on selvitettdva huolella.

4.4.6 PORRASHUONE JA HISSI

Jos ullakolla on ollut aiempi kayttotarkoitus esimerkiksi sailytys- tai kuivaustilana, on
sinne myds yleensa riittavasti portaita. Vanhoissa kohteissa ullakoille johtava porrashuo-
neen osuus ei kuitenkaan aina vastaa nykymaarayksia. Nykymaaraysten mukaan por-
taan nousu saa olla enintdan 180mm ja eteneman tulee olla vahintdan 270mm. Poistu-
mistie tulee mitoitukseltaan olla vahintdan 2100mm korkea ja 1200mm levea (Ymparis-
téministerién asetus rakennusten paloturvallisuudesta 2017, s.20). Nain ollen rakenta-
mismaaraysten mukaiset ohjeet eivat aina tayty porraskaytavan ullakolle ulottuvassa
osuudessa, jolloin voi tulla kyseeseen suuriakin muutostditd. Jos vanhaan porraskayta-
vaan rakennetaan hissi, tai muu tasonvaihtolaite, ovat uloskaytavan mittavaatimukset
pienemmat. Maarayksista voidaan hieman poiketa, jos kyseessa on vanha rakennus,
silld rakennuksen Kkulttuuriperinndn suojelu katsotaan tarkedmmaksi kuin muutaman
sentin poikkeaminen rakentamismaarayksista. Ei siis ole jarkevaa rakentaa uutta por-
rasta vanhan tilalle vain, jotta nykyaikaiset rakentamismaaraykset tayttyvat, jos vanhakin
porras on lahelld sopivaa. Jos vanhat portaat kuitenkin ovat kaukana maaratysta, tulee
tarkastella mahdollisuudet uuden porrasnousun rakentamiseksi. Myos uutta porrasnou-
sua rakennettaessa tulee pyrkia kunnioittamaan kulttuuriperint6a ja rakennustaiteellisia
arvoja. Uuden porrasnousun rakentamisesta aiheutuu merkittavia lisdkustannuksia.
Naissa tapauksissa on siis harkittava, ovatko lisakustannukset ja mahdollinen rakennus-

perinndn turmeleminen kannattavaa ullakkoasuntojen vuoksi.

Porrashuoneen sijainti vaikuttaa osaltaan asunnon tilasuunnitteluun. Meidan vanhoissa
kivitaloissamme porrashuoneet ovat yleensa sinansa jarkevasti sijoitettu. Porrashuoneet
sijaitsevat yleensa pihan puolella, mista saattaa kuitenkin aiheutua haastavia tilanteita
ullakkoasuntojen suunnittelijalle. Kuten aiemmin mainittu, ullakkoasunnon uudet ikkunat
ja parvekkeet tulisi paddasiassa sijoittaa pihan puolelle, joten myos paljon valoa tarvitse-

vat tilat sijoittuvat usein sinne. Koska porrashuone vie yleensa suhteellisen paljon tilaa,
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se rajoittaa uusien ikkunoiden ja parvekkeiden sijoitusmahdollisuuksia. Siispa kaikki po-
tentiaali ikkunoiden ja nakymien avaamiseen pihan puolelle kannattaa kayttaa. Valais-
tuksen kannalta otollinen ratkaisu on parveke, jonne voidaan avata suuriakin lasipintoja.

Julkisivun salliessa parvekkeen ylapuolelle voidaan avata vield esimerkiksi lapeikkuna.

Vanhoissa rakennuksissa hissia ei usein ole ulotettu ullakolle asti, tai se voi puuttua ko-
konaan. Hissin asentamista suositellaan ullakkorakentamisen yhteydessa ja se voi toi-
mia poikkeamispaatokseen johtavana asumisviihtyisyytta lisdavana tekijana. Ullakko-
asunnot sijaitsevat rakennuksen huipulla, joten hissin puuttuminen voi heikentdd huo-
mattavasti ullakkoasumisen viihtyisyyttd ja karsia asunnon mahdollisia ostajia. Hissin
asennusta harkittaessa tulee ottaa huomioon rakennuksen kulttuurihistorialliset ja raken-
nustaiteelliset arvot. Jalkiasennettavan hissin ei tarvitse tayttaa hissikorille asetettuja mit-
tavaatimuksia, jos se on tarpeellista vanhan rakennuksen merkittavien ominaisuuksien
sailyttamiseksi (Valtioneuvoston asetus rakennuksen esteettémyydesta 2017, s.3). Suo-
jelluissa kohteissa on haettava poikkeamis- ja rakennuslupa hissin rakentamista varten
(Ullakkorakentaminen -ohje 2014, s.4).

4.5 Tyodnaikaiset haasteet

Tyobnaikaiset haasteet ullakkorakentamisessa ovat samankaltaisia kuin korjausrakenta-
misessa. Tama johtuu pitkalti siita, ettd ullakon alapuoliset kerrokset ovat usein asuk-
kaidensa kaytdssa rakentamisen aikana. Tydmaan aikana on varmistettava alapuolisten
kerrosten asukkaiden terveellisyyden ja turvallisuuden sailyminen esimerkiksi paloturval-
lisuuden osalta (Ullakkorakentaminen -ohje 2014, s.8). Ullakkorakentaminen on kasity6-
valtaista, joten se vaatii erityistd huolellisuutta ja ammattitaitoa tydmiehilta hyvan tyoéjal-

jen varmistamiseksi.

Tybmaata kaynnistdessa ensimmainen vastaan tuleva ongelma on usein varastointitilan
puute, kun vapaata tonttialuetta ei ole riittavasti tydmaan kayttéon. Talldin usein ratkai-
suna on laheisen katualueen vuokraaminen kaupungilta, mika aiheuttaa lisdkustannuk-
sia. Mikali varastointia ei ole suunniteltu huolella, aikatauluun voi tulla ei-toivottuja muu-
toksia, jotka nekin lisdavat kustannuksia ylitdiden ja urakkasakkojen muodossa (Tommi-
nen 1990, s.108).

Myos materiaalikuljetusten jarjestdminen voi olla haastavaa ullakkorakentamiskoh-
teissa. Monet tyhjillaan olevat ullakot sijaitsevat rakennuksissa, joissa hissia ei ole, tai
se ei ulotu ullakolle asti. Rappukaytavat voivat olla myods nykymaarayksia kapeammat ja
ullakolle johtava osuus jyrkka. Ullakoille johtavat reitit tulee myds suojata huolellisesti

tydmaan ajaksi. TAma korostuu etenkin historiallisissa arvokiinteistoissa.
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5. YHTEENVETO

Ihmiset ovat kaupunkiemme eraanlainen elinehto. Kaupungin asukasluku maarittaa pit-
kalti kaupunkiemme palvelutason, joka puolestaan liittyy suoraan kaupungin viihtyisyy-
teen. Runsas asukasluku ja tiivis kaupunkirakenne mahdollistaa monipuolisen palvelu-
tarjonnan ja laajan kunnallistekniikkaverkoston rakentamisen. Jo rakennetun palvelu- ja
kunnallistekniikkaverkoston tehostaminen nahdaan eraana keinona ilmastollisten haas-
teiden vahentamiseksi. Nain ollen kaupunkikeskustojen asukaslukua korottamalla voi-
daan siis elavéittaa kaupunkia, monipuolistaa sen palvelutarjontaa ja samalla vaikuttaa

ilmastollisiin haasteisiin.

Kaupunkirakenteen tiivistdminen on mahdollista asuntoja lisddmalla, mikd ehkaisee
my06s asuntopulasta johtuvaa asuntojen hintojen nousua. Asuntojen lisdaminen ullakko-
rakentamisen keinoin on monin tavoin houkutteleva vaihtoehto perinteiselle uudisraken-
tamiselle. Vanhan rakennuskannan hyédyntadminen on ekologista ja tarjoaa sellaisia ai-
nutlaatuisia mahdollisuuksia, joita tavanomaisella nykyrakentamisella on vaikea saavut-
taa, etenkin kaupunkikeskustojen alueella. Ullakkoasuntoihin liittyvia erityispiirteitd ovat
muun muassa Yyksityisyys, valoisuus, avaruus ja kauniit ndkymat. Asunnot sisaltavat
myo®s monia vanhan rakennuksen ominaisuuksiin liittyvia yksityiskohtia, kuten hormeja,
vanhoja puurakenteita ja sisdpintojen muotoja, jotka tekevat asunnoista erityislaatuisia
ja persoonallisia. Juuri naihin erityispiireisiin liittyy toisaalta myds ullakkoasuntojen suun-
nittelutydn haastavuus ja ongelmakohdat. Huomiota tulee kiinnittdd myds muun muassa
rakennuksen historiallisiin ja kaupunkikuvallisiin arvoihin, uudisrakentamista vastaavien

vaatimusten tayttamiseen ja rakenneteknisiin haasteisiin.

Haasteita ja ongelmakohtia ullakkorakentamisessa riittda, mutta usein ne ovat ratkaista-
vissa. On selvaa, ettd haastavat suunnittelukohteet vaativat kokenutta suunnittelijaa on-
nistuakseen. Jokainen ullakkorakentamiskohde on erilainen ja niihin tulee suhtautua ta-
pauskohtaisesti. Siispa ei ole olemassa yleispatevaa kaavaa tai ohjetta, jota noudatta-
malla suunnittelija saisi haasteet ratkaistua. Arkkitehtisuunnittelija on ongelmanratkai-
sija. Se, miten suunnittelija haasteisiin suhtautuu, on arkkitehtuurin kannalta ratkaisevaa.
Pelkka pyrkimys minimoida haasteet ei ullakkorakentamisessa tuota parasta mahdollista
lopputulosta. Parhaimmillaan ullakkoasunnot mahdollistavat omakotimaista ja yksityista
asumista keskella kaupunkia kulttuurihistoriallisesti arvokkaassa rakennuksessa, mo-
derneja mukavuuksia unohtamatta. Korostin tyossani ullakkorakentamiskohteiden van-

hojen ominaisuuksien, kuten hormien, puurakenteiden ja tiiliseinien sailyttamista, silla ne
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tuovat ullakkoasumiselle ominaista historiasta viestivaa tunnelmaa, ja luovat interidé-
reista viehattavia ja mielenkiintoisia. Kuitenkin kaiken vanhan esille jattaminen saattaa
tehda asunnosta hallitsemattoman ja askeettisen oloisen. Harkituin ratkaisuin lopputu-
loksesta saadaan tunnelmallinen ja hallittu kokonaisuus, joka viestii vierailijoilleen raken-
nuksen menneisyydesta. Onnistunut ullakkoasunto vaatiikin suunnittelijaltaan luovuuden

ja ongelmanratkaisutaidon lisaksi eritysta yksityiskohtien hallintakykya.
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