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Gi&i Thiéu vé Nhivtng Khuyén Nghij

D6 thi héa la mét trwong hop cwe doan cla thay déi st dung dat. Nhirng kiéu dang mé rong dé thi vé
mat dia ly cia mot thanh phd c6 mbi quan hé trwc tiép véi chat lwong méi trudng cha nd, dac biét la
dong nuéc, |t lut va ap luc nhiét d6 thi. Mot cau hdi quan trong dbi véi chinh sach va quy hoach d6 thi
la lam thé nao dé hwéng dan nhirng thay ddi theo hwéng gidm thiéu tdi da nhirng tac dong rdi ro moi
trwdng. Vi nhiéu tac dong chinh do bién ddi khi hau thé hién thém chiéu hwéng st dung dat, nhw tan
suét tinh trang 1d lut tdng 1&n hay sw téing cwédng clia tac dong ddo nhiét dd thi hién sén cé, quy hoach
va quan ly st¢ dung dat cé thé xem nhw 1a chién lwoc quan ly thich (rng thich hop nhét.

Nhtrng khuyén nghi nay dwoc xay dwng dwa trén dw an nghién cru“Théng Nhat Quy Hoach Do Thi
va Quy Hoach Méi Trwdéng cho Thanh Phd H6 Chi Minh Thich Nghi véi Bién Bi Khi Hau”, 1a mot
phan nghién ctu dwoc tai tro béi chwong trinh nghién ctru “Phat Trién Cac Siéu D6 Thi Bén Virng
cho Twong Lai” cia B6 Nghién Cru va Gido Duc CHLB Brc véi si hgp tac cung S& Tai nguyén Moi
trwong, TP.HCM

Muc tiéu chinh nhdm dap ng cac nhu cu ctia S& Tai nguyén moi Trwdng, TP.HCM béng viéc cung
cép nhivng hwéng dan va khuyén nghi cho cac nha quy hoach st dung dat va nhirng ngudi ra quyét
dinh nham gidm thiéu nhirng tac déng cé hai co thé cta ca dé thi héa va nhirng tac dong hién tai va
twong lai cGa bién ddi khi hau. Nhirng khuyén nghi dwoc bién soan nhw mét tai liéu doc lap c6 thé
doc va hiéu riéng, tuy nhién chung ciing cé trich dan dén nhirng ngudn tham khao tir tai liéu véi tiéu
dé “Khuyén Nghi Quy Hoach Sir Dung D4t — Chién Lwoc Thich Ung véi Bién Dbi Khi Hau tai
TP.HCM” trong tai liéu nay viét tat |a LUPR. Két hop véi S& Tai nguyén Méi tredng, mudi mét ving
trong diém cu thé da dwoc chon (ky hiéu tr A dén K). Tai liéu cung cAp mé ta tinh trang hién nay cta
mai viing cung véi khuyén nghi quy hoach chi tiét dwoc dwa ra.
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Sw Hop Tac va Nhirng Hoat Dong Nghién Clru Chung cung S& Tai Nguyén
Méi Trwéng, TP.HCM trong Viéc Xay Dwng va Thwe Hién Nhirng Khuyén
Nghi Quy Hoach Str Dung Pat Thich 'ng v&i Bién D6i Khi Hau tai TP.HCM

Ngay

Sw kién

10-2008

— “Dién dan kh&i déng” tai Phan vién Khi twong Thady van va Méi truéng
(SIHYMETE), TP.HCM

3-2009

— “Tap ban d6 Mai trwong Berlin va vai tro trong viéc thdng nhéat cac khia
canh Méi trvong vao qua trinh quy hoach” Héi thao tai S& Tai Nguyén
Mbi Trwong (DONRE) TP.HCM

— “Dién dan Dy an Thich trng v&i Tac dong Bién ddi Khi hau cho TP.HCM”
“H6i nghi Ian thir nhat v& Siéu D6 thi” tai Phan vién Khi twong Thiy van
va Mai truong (SIHYMETE), TP.HCM

3-2010

— “Quy hoach st dung dat va quy hoach phat trién dé thi tai TP.HCM —
chién lwoc thich rng” tai S& Tai Nguyén Méi Trwdng (DONRE) TP.HCM

3-2011

— “Héi nghi ban tron vé can bang nwéc do thi, ngap lut do thi va khi hau do
thi” tai S& Tai Nguyén M6i Trwong (DONRE) TP.HCM

— “Hoi thdo phat trién do thi bén virng trong bdi canh bién déi khi hau” tai
Phan vién Khi twong Thay van va Méi treong (SIHYMETE), TP.HCM

6-2011

— Phién hop “Kiém tra tir thuc t&: TP.HCM” tai Dai hoi thé gioi ICLEI &n they
2 vé& nhirng thanh phé va thich &ng véi bién ddi khi hau, Bonn

3-2012

— “Chién lwgc thich ng v&i bién d@di khi hau tai TP.HCM — Xay dwng
khuyén nghi quy hoach s dung dét”

10-2012

— Cac cudc hoi nghi ban tron véi S& Tai Nguyén Méi Treong (DONRE) va
cac nha tw van quy hoach str dung dét ti» Phan vién Quy hoach va Thiét
ké Nong nghiép (Sub-NIAPP), TP.HCM

12-2012

— Péi thoai Nghién ctru Siéu D6 thi Thanh phé HS Chi Minh: Hoi nghi Quy
hoach cho Bién ddi Khi hau va Héi thao “Quy hoach khéng gian trong
Bién ddi Khi hau — Hwéng dén Khung Tich hop cho Sy Thich &ng”

Xac dinh cacmuc tiéu

va
3 -
nhu cau hop tac

Xay dung cac cong cu quy Xay dung & xem lai cac HO trg thue hién & xic tién
hoach, cong cu khéng gian & — khuyénnghi quy hoach — céaclira chon thich tmg
cacky thuat 1ap ban d6 chi thi khéng gian

iy
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Ho1 y v céac lanh dao sd,

Cac cudc hop & thao luan S tay & hwdng dan cho cac
—» vdi nhitng ngudi ra quyét—» bén lién quan chinh & nhimg
dinh hanh chinh ngudi ra quyét dinh

Cac chudi hoi thao va cac khoa
tap huan



0. Tém Tat Khuyén Nghi Quy Hoach cho Quy Hoach Str Dung Dat 2020
Trong phan sau day, cac khuyén nghi quy hoach chi tiét cho méi ving trong diém dwoc phat trién nhw
da théng nhét trong cudc hop vao thang 10 véi phong Ké hoach, S& Tai nguyén va Méi trudng.

ODT - Urban Residential Land
ONT - Rural Residential Land
DHT - Infrastructure Development Land
CQP - Defence Land

DGD - Education Land

DGT - Transportation Land

DTT - Sport Land

SKK - Industrial Land

DRA - Waste dumping and Treatment Land
NTD - Cemetry Land

LUA - Paddy Land

CVCX - Green Park

RDD - Specialized Forest Land
RPH - Protected Forest Land

SON - Rivers, Canals, Streams Land

I HTLINE

Hinh 0.1: Quy hoach s dung d4t 2020 va nhi*rng viing trong diém cho viéc phat trién cac khuyén nghi
guy hoach toan dién.



Ving trong diém: A

Giéi thiéu chung

Vi tri

Quéan/Huyén Cu Chi

Phwong/Xa Tan An HGi, Tan Théng Hoi, Tan Phu Trung
Hién trang

strdung dat

Hién trang

Vung do thi’héa da dang v&i mét it khu virc tréng rau. Khu viwe do thi
héa cao nhat ctia huyén Cua Chi.

Mat do ~xéay dung
(tai cho)

Hon 50% dién tich 1a khu phi dan cw, mat d dan sé rat thap (2.1)
Phan st dung dat cha yéu khéac 1a dat cong nghiép (1.1)

Khu vire hién c6 rét it nha clra (2.2) va ty |1é xay dwng mat dat rat
thap <0.05 (2.3.2)

Hién tai dién tich san (2.3) va ty Ié dién tich san thdp (2.3.1)

Nhin chung mirc dé bé téng héa thap (2.5).

Mat dé xay dung
(khu vy 1an can)

Vé phia bac cta khu virc thi dan sé (2.1), ty I& xay dwng (2.3), mat
do khéi lwong xay dwng (2.4) dwoc ghi nhan cé toc d6 tang kha.
Murc d6 bé téng hda téng & cac xa cao hon vé phia béc va phia
déng (thi trAn Cu Chi, x4 Phwéc Vinh An va xa Tan Phua Trung).

Hoat déng xay dung

Hoat dong xay dwng dwoc thay hién nay tai khu céng nghiép & phia
dong clia khu vic nay (1.2).

Khéng gian mg,
khong gian xanh va
dat néng nghiép

H&u hét phan I&n dién tich 1a chwa xay dwng va hién nay chi yéu
dung cho muc dich néng nghiép (1.1).

Quy hoach
stedung dat 2020

Thay déi quy hoach
(cung cép béi S& TN-MT)

Khu d6 thi Tay Béc, khu x(& ly chét thai, khu cong nghiép, khu dai
hgc, khu héa dugc... Bay la khg vire sé thay doi nhiéu gan 100%
dat néng nghiép hién hiru chuyén sang phi néng nghiép.

Khéng gian mé,
khong gian xanh va
dat néng nghiép con
lai

M6t phan dién tich d4t dwoc quy hoach bao gém khoéng gian mé,
khéng gian xanh va mat nwéc trong ban thdo quy hoach str dung dat
2025 (1.3).

Uéc tinh ty Ié khdng gian mé& va khong gian xanh con lai = 25%




Rdi ro ngép lut

Hién trang
(2.2,2.7,3.1.1)

Cao d6 trung binh khoang tlr 1,5 m dén <0,5 m trén mwc nwéc bién
trung binh.

Khu vue khéng co dat chwa xay dwng véi dd cao trén 1,5 m trén
muwc nuwéc bién trung binh.

Rdi ro hién tai
(2.7, 3.1.1)

Khu vire nay bi anh hwéng béi nwéc mua tich tu tr nhirng khu ve
xay dwng cao hon xung quanh (vé phia Bac, Thi TrAn Cu Chi va
Phwéc Vinh An).

Vé phia B&c va phia Déng ctia khu vire chi c6 mét ti [& nhd dat xay
dwng hién tai & ngoai vi cta khu vic ndm dwéi d6 cao 1,5 m trén
muwc nuwéc bién trung binh.

Rdi ro twong lai
(1.3.méi, 2.2, 3.1.1)

Tét ca nhirng phét trién moi sé dién ra & nhitng khu vuc hién tai
dang nam dwéi dé cao 1,5 m trén mwe nwéc bien trung binh.

Khuyén nghj quy
hoach

Nhirng khéng gian mé con lai nén dwoc ndi két véi nhau va téi wu
héa cho viéc gilr nwérce.

Nhirng hd nhé va khéng gian xanh dwoc quy hoach xung quanh
nhirng khu cdng nghiép méi nén dwoc di doi dén cac khu vee ndm
dwdi dd cao 0,5 m trén mwe nwédc bién trung binh.

Nwdéc mwa

Hién trang

Trén thwe té khong co thoat nwéc bé mét sinh ra tr khu vwe nay
(2.6).

Noi tich tu thoat nwéc bé mat cho cac khu vire xay dwng cao hon
xung quanh (nhin vé phia Bac, Thi Tran Cu Chi va Phwéc Vinh An).

Yéu céu bdo vé

B&o vé can bang nwéc gan véi tw nhién hién hiru ctia nhirng khu
vuc chwa xay dwng.

Thay déi duw doan

Uéc tinh mang xanh va khéng gian mé con lai = 25%.

Thoat nwéc bé mat trung binh dén cao sé phét sinh theo hién thyc
héa quy hoach st dung dat, tly thudc vao mic d6 bé téng hoa.

Can bang nwéc ban tw nhién c6 thé dat dwoc chi & trong nhing khu
vire cbng vién.

Rdi ro twong lai

Rai ro ngap lut do6 thi do do thi héa sé gia tang nhanh choéng.

Khuyén nghj quy Tang cwong cac mang xanh.

hoach Tap trung: Nhirng khu vire thép trén ria bd déc.

Khi hdu dé thj

Hién trang Vung 1: Nhitng khu viec mé& véi hoat dong khi hau quan trong, sén
(3.3.1) sinh khong khi mat va trong lanh, nhirng khéng gian mé vai khi hau

nang dong lién quan truc tiép téi nhivng khu dan cw.

Vung 2: Nhirng khu viee mé@ véi hoat dong khi hau it quan trong hon;
san sinh khéng khi mat va trong lanh v&i nhirng tac dong cho cac
khu dan cw lan can.

Tinh chét théng gi6
hién tai
(3.3.1)

Viing A: Viing thong gio t6t bi cac con gio Bong Nam. Thong gio tot
va cac hiéu ¢ng lam lanh cho nhirng khu dan cw lan can, giam dan
vé hwdng cac quan ndi thanh déng duc hon.

Thay déi duw doan va

rdi ro twong lai

Viéc san sinh khéng khi trong lanh bi can tré.
Viéc giam Iwu thong khoéng khi sé lam gia tang tai nhiét do thj &
nhirng khu dan cw phia Bong.

Khuyén nghi quy
hoach

Nhirng khu vwe khi hau nhay cdm dé danh cho viéc san sinh khoéng
khi trong lanh

Nhirng phat trién méi doi hdi danh gia khi hau cu thé, dé bao dam
viéc bao vé nhirng 16i théng gio.




Vung trong diém: A

Tém tat cac két qua danh gia

Cac khuyén nghj
quy hoach tich hop

Tom tat

Khu viyc déng vai trd quan trong trong viéc quan ly nwéc muwa va
diéu hoa khi hau db thi, dac biét la cho cac khu dinh cw lan can. Khu
vue dat thap (dwéi dd cao 1,5 m trén muc nwdce bién trung binh) co
nguy co ngap lut cao va la noi chira nwéc muwa ¢ dong tir nhirng
khu virc dan cw cao hon cta huyén Ca Chi.

Quy hoach st dung d4t 2020 chia viing dat chwa xay dwng hién nay
thanh “Dat Céng Nghiép“ méi (Ma sé SKK) va “Khu Dan Cw D6 Thj”
(Ma sé6 ODT).

Diéu nay mau thuan véi cac két qua danh gia cda ching toi, b&i vi
sy chuyé&n déng quan trong ctia khoéng khi bi gidm va bi chan lai (khi
hau dé thi), thoat nwéc bé mét sé ting nhanh (quan ly nwéc mua)
va c6 nguy co ngap lut cao (rdi ro ngap lut).

Quy hoach st dung dat 2020 dang chia vung nhirng khu vy dat
tréng con lai nhin chung thanh “Khu Céng Vién Cay Xanh” (ma
CVCX) bao gbm mét s6 hdé nhan tao nhd hon, Viéc phan ving nay
dwoc Gng hd béi nhirng danh gia clia ching t6i va nén dwoc thuc thi
trong quy hoach st dung dat 2020 cudi cung.

Khuyén nghij viéc gidm phan vang cac khu vic phat trién méi (ODT
va SKK) va tang khéng gian m& (CVCX) nham duy tri cac hanh lang
thdng gi6 va bén canh dé tang dién tich s&n co6 cho viéc quéan ly
nwéc mua hiéu qua. Nhivng khong gian xanh va hé nhé duoc quy
hoach xung quanh cac khu vic phét trién méi (ODT va SKK), bat c&v
noi dau co thé, nén chuyén téi nhirng khu vwe dwdi dd cao 0,5 m
trén mwc nuwéce bién trung binh.




Ving trong diém: B

Giéi thiéu chung

Vi tri

Quéan/Huyén Cu Chi

Phuwong/Xa Hoa Phu, Tan Thanh Béng, va Binh My
Hién trang

strdung dat

Hién trang

Chua yéu 1a khu viee néng nghiép va nudi tréng thay san.

Mat do ~xéay dung
(tai cho)

Hon 50% dién tich khong phai 1a khu dan cw (1.1), do d6 mat dé dan
s0 thap (2.1). Khu dan cw tap trung chd yéu & xa béng Thanh.

D4t chu yéu 1a dat néng nghiép. Ngoai ra bao gdm dét khu dan cw,
coéng nghiép, va xt& ly chat thai (1.1).

Ving trong diém nay hién nay bao gdm rét it s6 lwong nha clra don
1& (2.2). Mat d6 nha ctra, khéi lwong xay dwng (2.4) va xay dung
tang vé phia nam cua vung (2.2).

Nhin chung khu viec c6 ty 1& xay dwng mat dat rat thap (2.3.2),
Khong gian san va dién tich che pha san thap (2.3 & 2.3.1).

Nhin chung mtrc d6 bé téng hoa con & mire thap 0-10% (2.5), tuy
nhién tang vé hudng nam.

Mat dé xay dung
(khu vuc lan cén)

Vé phia nam cda viing, dan sé (2.1), ty 1& xay dwng (2.3), khéi lvgng
xay dwng (2.4) va mtrc do bé téng héa (2.5) dwgc ghi nhan c6 toc do
tang vira phai.

Hoat déng xay dung

it hoat déng xay dwng dwoc ghi nhan tai ving trung tam, gan voi xa
Tan Thanh Béng (1.2)

Khéng gian mé,
khong gian xanh va
dat néng nghiép

Hau hét phan Ion dién tich 1a chua xay dwng va hién nay cha yéu la
dat néng nghiép (1.1).

Quy hoach
stedung dat 2020

Thay déi quy hoach
(cung cép bdi S& TN-MT)

Quy hoach du lich sinh thai ven séng:

Ving tréng lta khoang 1.500 ha & khu vwc Binh My va Tan Thanh
bong;

Khu vwe du lich sinh thai (Tan Thanh Béng);

Khu an ninh quéc phong & phia Nam duwéng Vanh dai 3.

Khéng gian mé,
khdéng gian xanh va
dét néng nghiép con
lai

Mét phan quan trong clia khu vuc dwoc quy hoach bao gém khéng
gian mé&, khdng gian xanh va mat nwéc trong ban thado quy hoach
st dung dat 2025 (1.3). Vi du nhw hanh lang xanh ven séng Tra.
Uéc tinh ty Ié khdng gian mé& va khong gian xanh con lai = 80%.




Rdi ro ngép lut

Hién trang
(2.2,2.7,3.1.1)

Cao d6 trung binh khoang tlr dd cao 1,5 m dén <0,5 m trén muwc
nwéc bién trung binh.

Khu vue khéng co dat chwa xay dwng véi dd cao trén 1,5 m trén
muwc nuwéc bién trung binh.

Rdi ro hién tai
(2.7, 3.1.1)

Khu vire nay bi anh hwéng béi nwéc mua tich tu tir nhirng khu ve
xay dwng cao hon xung quanh (nhirng xa cta huyén Héc Mén, xa
Hoa Phu, xa Tan Hiép, x4 Théi Tam Thén va thi trAn H6c Mén).
Phan phia Béng (x& Binh MY) ctia khu vie bi anh hwéng bdi ngap
do triéu cwdng tlr séng Sai Gon.

Trong viing trung tdm cda khu vire chi c6 mét sé it nha hodc nhirng
khu dan cw ndm dwéi do cao 1,5 m trén mwe nwéc bién trung binh.

Rdi ro twong lai
(1.3.méi, 2.2, 3.1.1)

Khéng c6 nhixtng mau thuan xa hon: Khéng cé khu dan cw hay khu
cbng nghiép dwoc quy hoach.

Nhirng xay dwng mé&i (khu du lich sinh thai) sé doi héi nhirng bién
phap chéng ngap.

Khuyén nghj quy
hoach

Khu virc nay quan trong cho viéc Iwu gil» nwée clia cac vung dan cw
l[an can nam phia Nam trong huyén Héc Mén.

Nwéc muwa

Hién trang

Chi ¢6 nhirng lwgng thoat nwéc bé mat nhé dwoc sinh ra tir khu vee
nay (2.6).

Noi tich tu thoat nuwéc bé mat cho cac khu vc xay dwng cao hon
xung quanh (cac xa huyén Hoc Mén, xa Hoa Phu, xa Tan Hiép, xa
Théi Tam Thén va thj trAn Hoc Mon).

Yéu céu bdo vé

B&o vé can bang nwéc gan véi tw nhién ctia nhivng khu vee chua
xay dwng (3.2.1).

Thay déi dw doén

Uéc tinh mang xanh va khéng gian mé con lai = 80%.
Hién trang thoat nwéc bé mét sé khong thay dbi dang ké.

Rdi ro twong lai

Rai ro ngap lut do thi do d6 thi héa s€ khong gia tang.

Khuyén nghi quy
hoach

Khong c6 yéu cau thay dbi vé cac s dung trong quy hoach str dung
dat.
Khéng c6 yéu ciu khuyén nghi thém dbi véi quy hoach s dung dét.

Khi hau dé thi

Hién trang
(3.3.1)

Vung 1: Nhitng khu viec mé& véi hoat dong khi hau quan trong, sén
sinh khéng khi mat va trong lanh, nhirng khéng gian mé v&i khi hau
nang dong lién quan truc tiép téi nhivng khu dan cw.

Vung 2: Nhirng khu viee mé& véi hoat dong khi hau it quan trong hon;
san sinh khéng khi mat va trong lanh vé&i nhirng tac dong cho cac
khu dan cw lan can.

Tinh chét théng gi6
hién tai
(3.3.1)

Viing A: Viing thong gio t6t bi cac con gio Bong Nam. Thong gio tot
va cac hiéu &ng lam lanh cho nhirng khu dan cw 1an can, giam dan
vé hwdng cac quan ndi thanh déng duc hon.

Thay déi dw doan va
rdi ro twong lai

Khi ti & mang xanh va khdng gian m¢é cao duwgc duy tri, sé khong co
nhirng tac déng xau dén v&i khi hau dé thi.

Khuyén nghj quy
hoach

Nhirng khu vwe khi hau nhay cdm dé danh cho viéc san sinh khéng
khi trong lanh. )

Lwu chuyén khéng khi huwéng dén céac khu dan cw nén dwoc ton
trong.

Pat néng nghiép nén dwoc bao vé, khu vwe du lich sinh thai nén
dwoc gitk mé.
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Vung trong diém: B . Tom tat cac két qua danh gia

Cac khuyén nghj
quy hoach tich hop

Tom tat — Khu vic déng vai tré quan trong trong viéc quan ly nwéc mwa va khi
hau db thi, dac biét la cho cac khu dinh cw 1an can.

-~ Quy hoach st dung d4t 2020 phan vuing tat ca cac khu vwe chua
xay dwng thanh “Dat Néng Nghiép” (ma LUA) va “Khu Du Lich Sinh
Thai” (ma CVCX).

—  Phan vung trong quy hoach s&r dung d4t 2020 dworc tng ho bdi
nhirng danh gia ctia chung téi va nén dwgc thyc thi trong quy hoach
st dung dat 2020 cudi cung.
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Ving trong diém: C

Giéi thiéu chung

Vi tri

Quén/Huyén Hoc Mén, Quan 12, va Go Vép

Phuwong/Xa (Héc Mén) xa Béng Thanh.
(Quan 12) Théi An, Thanh Xuén, Thanh Loc, Tan Théi Hiép, Tan
Canh Hiép
(Go Vap) Phuong13.

Hién trang

strdung dat

Hién trang

Trwoc kia la bai chon lap rac cua thanh phd HO6 Chi Minh. Ghi nhan
merc dé 6 nhiém cao.

Mat dé ~xéay dung
(tai cho)

Téng cdng khodng 55% dién tich ving la khu dan cw (1.1). phan con
lai cha yéu la d4t nong nghiép.

D4t phi dan cuw va dat néng nghiép chd yéu & doc hanh lang séng
Bén Céat va trong khu trung tdm cla vung (Quéan 2, xa Thanh Xuan)
D4t dan cw bao vong quanh ving & moi hwéng (1.1).

Phan I&n xay dwng dwoc ghi nhan & ria tdy nam cda viing (Quan Go
Vép, Phuong 13 (2.2). Khéi lwgng xay dwng (2.4), khéng gian san,
dd bao pha va ty I& dién tich san dang c6 chiéu huéng tang (2.3;
2.3.1&23.2).

Mat d6 dan sb khéng ddng déu tuy nhién khong ting vwot qua mirc
— gid trj cao nhat dwoc ghi nhan & ria tdy nam cla vang (2.1).

Mrc d6 bé tong hda & murc thap 0-10% (2.5); tuy nhién ting cao vot
& gbc tay nam clia vung v&i mic [én téi 90%.

Mat dé xay dung
(khu vuc 1an cén)

Khu vic dwgc bao quanh b&i mat do xay dwng & mirc vira phai.
Dan s6 va mat do xay dwng dwoc ghi nhan tang Ién vé phia nam cla
vung.

Hoat déng xay dung

Duy nhét cé hoat dong xay dwng & phia nam cla viing (1.2).

Khéng gian mé,
khong gian xanh va
dat néng nghiép

Khoéng 45% dién tich la chwa xay dwng va hién nay dat cho muc
dich néng nghiép da dang (1.1). Tap trung chu yéu doc hanh lang
sbng Bén Cat va & trung tam cla vung trong diem.

Quy hoach
strdung dat 2020

Thay déi quy hoach
(cung cép béi S& TN-MT)

Ven séng Bén Cat la dat cay xanh;

Khu vie con lai thudc xa Bong Thanh hdu nhw chuyén sang dét phi
néng nghiép;

Vi tri clia bai rac cil sé dwgc xt ly va xay dwng cong vién cay xanh,
tinh trang 6 nhiém méi trwong sé dwoc cai thién.

Khéng gian mé,
khong gian xanh va
dat néng nghiép con
lai

M6t phan cda ving dwoc quy hoach 1a dat khong gian mé, khong
gian xanh trong ban thdo quy hoach st dung dat 2025 (1.3).
U&c tinh ty Ié khdng gian mé& va khong gian xanh con lai = 60%
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Rdi ro ngép lut

Hién trang Cao d6 cla tat c& nhirng khu virc chwa xay dyng déu dwoi d6 cao
(2.2,2.7,31.1) 0,5 m trén mwe nwéce bien trung binh.

Rdi ro hién tai Ngap lut do triéu cwdng tir séng Sai Gon anh hudng manh dén khu
(2.7,3.1.1) VirC Nay.

Khu vie dan cw néng thon (phat trién véi mat do thap) & phan phia
Doéng nam trén viing déng bang ngap nwéc clia séng Sai Gon (dudi
dd cao 0,5 m ctia mwe nwdc bién trung binh) chiu anh hwéng manh
b&i ngap do triéu (3.1.1).

Rdi ro twong lai
(1.3.méi, 2.2, 3.1.1)

Tét ca nhixng khéng gian mé (doc hanh lang séng Bén Cat) va ving
dan cw nong thon — hién dang & dwéi d6 cao 0,5 m trén mwe nwdc
bién trung binh va bj anh hwéng manh béi mc triéu cwc dai hién tai
1,5 m trén mwc nuwéce bién trung binh.

Khu vire nay bi anh hwdng béi nwéc muwa tich Iy tir nhirng khu vwe
xay dwng cao hon xung quanh (ttr hwéng Tay, quan 12, xa Hiép
Thanh va huyén Héc Mén, xa Béng Thanh).

Khuyén nghj quy
hoach

T4t ca nhirng khu viec mé& dwdi mirc triéu cwe dai hién tai 1,5 m trén
muwc nwéc bién trung binh nén dwoc bao vé va tranh nhirng phat
trién méi trong cac vung rdi ro cao.

Hon nira, nhirng khu vee mé doc hanh lang séng Bén Céat c6 mot
chtrc nang tw nhién quan trong la thoat nwéc va gilr nwéc cho
nhi*ng khu vuc dan cw déng dic hon va ndm cao hon xung quanh
trong quan 12.

Nén han ché tang mat dé dan cw ctia nhirtng khu dan cw nong thon
vé phia Béng ctia khu vie, noi ndm trong viing ddng bang ngap
nwéc clia song Sai Gon.

Nwdéc muwa

Hién trang

Chi c6 it lwvgng thoat nwéc bé& mat sinh ra tr khu vwe nay (2.6).
Noi tich tu thoat nwéc bé mat cho cac khu vc xay dwng cao hon
xung quanh (ttr phia Tay, quan 12, xa Hiép Thanh va huyén Héc
Mén, xa Bong Thanh).

Yéu céu bdo vé

Bao vé can bang nwédc gan tw nhién cha khu vwe dat chwa xay dung
(3.2.1).

Thay déi duw doan

U'éc tinh phan khéng gian mé va mang xanh con lai 1a 60%
Thoat nwéc bé mat trung binh sé dwoc phét sinh.

Rdi ro twong lai

Rai ro ngap lut do6 thj do do thi héa sé gia tang.

Khuyén nghi quy B&o vé nhirng mang xanh hién hiru doc theo hanh lang séng Bén
hoach Cat.

Khi hdu dé thj

Hién trang Vung 1: Nhivtng khu viec mé& véi hoat dong khi hau quan trong, sén
(3.3.1) sinh khong khi méat va trong lanh, nhirng khéng gian mé véi khi hau

nang dong lién quan truc tiép téi nhivng khu dan cw.

Tinh chét théng gié
hién tai
(3.3.1)

Ving A: Vung théng gi6 tét béi cac con gié BDong Nam. Théng gi6 tét
va cac hiéu rng lam lanh cho nhirng khu dan cw lan can, giam dan
vé huwdng cac quan ndi thanh déng dac hon.

Vung C: Khu vye lwu théng gié BDong-Tay.

Thay déi dw doan va

rdi ro twong lai

Nhttng thay déi trong s& dung d4t da quy hoach sé c6 nhirng tac
dong rat nhé dén khi hau doé thi.

Khuyén nghj quy
hoach

Khu virc quan trong danh cho san sinh va lwu thong khong khi trong
lanh.

Bao vé nhirng mang xanh va khong gian ma hién hiru doc theo
hanh lang séng Bén Cat.
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Vung trong diém: C

Tém tat cac két qua danh gia

Cac khuyén nghj
quy hoach tich hop

Tom tat

Khu vuc déng vai trd quan trong déi véi khi hau dé thi va quan ly
nwéc mua va cd nguy co ngap lut cao do triéu cwdng - vi khu ve
thadp dwéi do cao 0,5 m trén muwc nwéc bién trung binh va ndm
trong khu virc ddng bang ngap nwéc cla séng Sai Gon.

Viéc phan ving dat chwa xay dwng thanh “Dat Néng Nghiép” (ma
LUA) va “Khu Ve Xanh” (Ma CVCX) trong quy hoach s dung dat
2020 dwoc Ung hd b&i nhirng danh gia clia chung t6i, va nén dwoc
thwe thi trong quy hoach s dung dat 2020 cuédi cung.

Hién nay, quy hoach s dung d4t 2020 phan viing khu dan cw néng
thén mat dé thap hién hiru trong viing déng béng ngap nuwéc doc be
séng Sai Gon thanh “Khu Dan Cw B6 Thi” (ma ODT). Viéc quy
hoach nay hoan toan mau thuén véi nhirng danh gia cia ching toi,
vi b4t ky s phat trién méi ndo ciing nén ngén lai nhdm tranh phat
trién méi tai nhixng khu vire dat thap va cé nguy co ngap lut cao
trong viing déng bang ngap nwéc cta séng Sai Gon. Ngoai ra,
nhtrng khu viec mé& nay dong vai tré quan trong trong viéc quan ly
nwéc va diéu hoa khi hau dd thi cho cac khu dan cw 1an can déng
ddc hon & cac vung cao hon tai Quan 12.

Vung dém xanh ven b& séng Sai Gon - dwoc phan vung thanh “Khu
Ve Xanh” (Ma& CVCX), nén dwoc thuce thi trong quy hoach st dung
dat 2020 cubi cung va mé rong dé tranh nhirng phat trién méi ngay
trén ria bd séng & nhivng noi c6 thé.
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Ving trong diém: D

Giéi thiéu chung

Vi tri

Quéan/Huyén Tha Blc

Phuwong/Xa Hiép Binh Phuwéec, Hiép Binh Chanh, Linh Bong, Trwdng Tho, Phuéc
Long A, Phwéc Long B, Phwéc Binh, Linh Chiéu, Hiép Pha, Tam
Phu

Hién trang

strdung dat

Hién trang Hiép Binh Phwérc 1a khu dan cw mat d6 thap. Vé phia Tay va béng,
dw kién |a khu d6 thi mé&i va céng vién giai tri.

Mat d¢ xay dung Tong cong khoang 60% dién tich vung la khu dan cw phan con lai

(tai cho) chd yéu la dat néng ngh|ep (1.2).
Xay dwng tap trung chd yéu & ving trung tam va vé phia déng (2.2).
V& phia trai ctia viing trung tam c6 khéi lwgng xay dwng cao nhat
(2.4).
Dét phi dan cw va dat néng nghiép cha yéu & phia Tay (Hiép Binh
Phwéc) va vai hoat dong xay dwng rai rac vé phia Bong (Linh Chiéu
va Binh Tho).
O céac khu dan cw, mat dd dan sé & mdrc vira (2.1)
Khoéng gian san murc vira (2.3), ty 1€ dién tich san (2.3.1) va ty Ié che
pht (2.3.2) cao nhéat & viing trung tam.
Nhin chung mirc do bé téng hoéa dat mirc cao nhat dén 100% & khu
trung tam v@&i cac khu dan cw & Linh Béng va Tam Phu.

Mat do xay dung Khu vuc bao quanh b&i xay dwng & mat dé vira phai, chi yéu la dan

(khu viec 1an cén)

cw (1.1).
Dan sé va mat d6 xay dwng cao nhat & viing 1an can vé phia Bong
Bac va Tay Nam.

Hoat déng xay dung

Hoat dong xay dwng dwoc ghi nhan & vanh dai clia vung trung tam
hién nay (1.2).

Khéng gian mg,
khong gian xanh va
dat néng nghiép

Phan I&n dién tich khong gian m& va khong glan xanh hién nay la
cho muc dich néng nghiép va nam & phia Tay cla ving trong diém
(1.1).

Quy hoach
strdung dat 2020

Thay déi quy hoach
(cung cép béi S& TN-MT)

H&u hét dién tich & Hiép Binh Phuéc sé duwoc phat trién thanh khu
dan cw (mat do thap).

Xay dwng hé théng dé doc be sdng dé phong chdng ngap ti séng
Sai Gon.

Khéng gian mg,
khoéng gian xanh va
dét néng nghiép con
lai

Theo ban thao quy hoach str dung d4t 2025 c6 quy hoach mét cong
vién I&n vé phia Tay (1.3).
Uéc tinh ty [é€ khong gian m& va khdng gian xanh con lai = 10-20%
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Rdi ro ngép lut

Hién trang
(2.2,2.7,3.1.1)

Cao d6 trung binh khoang tlr dd cao 1,0 m dén <0,5 m trén muwc
nwéc bién trung binh.

Khu vwe khoéng co6 dat véi dd cao trén 1,5 m trén mwe nwéc bién
trung binh.

Rdi ro hién tai
(2.7, 3.1.1)

Ngap lut do triéu cwdng tir séng Sai Gon anh hudng manh dén khu
VUrC.

Khu vire nay chiu anh hwdng manh béi nwéc muwa tich tu tir nhirng
khu dat xay dwng cao hon xung quanh trong quan Thua Birc.

Tatca nhirng khu vire xay dwng hién tai thwong xuyén bi ngap boi

mua va trieu cwdng.

Rdi ro twong lai
(1.3.méi, 2.2, 3.1.1)

Tt ca nhing phat trién méi, vi du nhw khu dét xay dwng méi day,
sé doi mat v&i ngép thudong xuyén bdi ca mua va trieu cudong riéng
r& va két hop (3.1.1).

Khuyén nghj quy
hoach

Tét ca nhirng khu vic mé hién tai dang & dwdi mie triéu cuc dai
1,5 m trén mwec nuwéce bién trung binh. Nhirng khu vic nay nén dwoc
bao vé tranh phét trién méi & nhirng noi cé rdi ro ngap lut cao.
Chtrc ndng quan trong ctia nhirtng khoang khéng gian mé dé lvu
nwéc tr nhirng khu viee dan cw lan can trong quan Tha Bdc nén
dwoc duy tri.

Hé théng dé dé xuéat doc séng Sai Gon c6 thé l1am gia tang rdi ro
ngap do s tich tu nwéc mua trong nhirng ving dat thip sau dé.

Nwdéc muwa

Hién trang

Thoat nwéc bé mat phat sinh tir khu viee nay & mure trung binh (2.6).
Noi tich tu thoat nwéc bé mat cho cac khu vwe xay dwng cao hon
xung quanh (quan Thia Blrc, xa Tam Phu, Linh Béng va Trwong
Tho).

Yéu céu bdo vé

Bao vé can bang nwéc gan tw nhién cta dat chwa xay dwng (3.2.1).
Tranh bé tong héa thém & nhirng khu virc xay dung mat do thap dé
duy tri nhirng diéu kién thoat nwéc bé mat thap (3.2.1)

Thay déi duw doan

Uéc tinh mang xanh va khéng gian mé con lai = 10%.
Thoat n,u’é’c bé mét cao sé sinh ra tir hién thwe héa quy hoach st
dung dat, ty thuéc vao mirc do bé tong hoa.

Rdi ro twong lai

RUi ro ngap lut do thi do d6 thi héa sé gia tang nhanh chéng.
Do hé théng dé, thoat nwéc clia séng Sai Gon c6 thé bi can tré.

Khuyén nghj quy Gia tang ti Ié mang xanh (> 80%).

hoach Trong tdm: nhirng khu vwc dat thap trén ria ber déc.

Khi hau dé thi

Hién trang ving 1: Nhivng khu viee mé (phan phia Tay, doc theo b séng Sai
(3.3.1) Gon) véi hoat dong khi hau quan trong, san sinh khong khi mat va

trong lanh, nhirng khéng gian mé& véi khi hau nang dong lién quan
truc tiép téi nhirvng khu dan cw.

Ving 2: Nhirng khu viec mé (phan phia Déng) véi hoat dong khi hau
it guan trong hon; sén sinh khong khi mat va trong lanh véi nhirng
tac dong cho cac khu dan cw Ian can.

Tinh chét théng gié
hién tai
(33.1)

Vung C: Khu vyc lwu thong gié Bong - Tay.

Thay déi dw doén va

rdi ro tuong lai

Phat trién méi sé gia téng tai nhiét.

Khuyén nghj quy
hoach

Moi phat trién moi can co danh gia khi hau cu thé tai khu vure, Gé
bdo dam bao vé cac 16i théng gio BDong — Tay quan trong.
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Vung trong diém: D

Tém tat cac két qua danh gia

Cac khuyén nghj
quy hoach tich hop

Tom tat

Khu vuc déng vai trd quan trong déi véi khi hau dé thj va quan ly
nwdc mua va cd nguy co ngap lut cao, vi khu vie thap (cha yéu
dwdi d6 cao 1,0 m trén mwc nwéc bién trung binh) & ndm trong ving
ddng bang ngap nwéc cia sbng Sai Gon va hon niva con 1a khu v
tich Iy nwéc mwa quan trong cho quan Tha Birc.

Quy hoach st dung d4t 2020 hién nay phan vung dat chua xay
dwng va cac khu dan cw cé mat dd dan cw thap hién hivu (ndng
thon) thanh “Khu Dan Cw D6 Thi” (ma ODT). Chi nhirng khu virc nho
hon dwoc phén vang thanh “Khu Vwe Xanh” (ma CVCX).

Viéc phan vung “Khu Dan Cw D6 Thi” (ma ODT) nay rat mau thuan
v&i nhirng danh gia ctia ching tdi, vi bat ky sy phat trién méi nao tai
cac khu vuc thap triing cling nén ngan lai dé tranh phat trién mai tai
cac khu vwe cé nguy co ngap lut cao. Ngoai ra, nhirng khu viwc mé
nay déng vai trd quan trong trong viéc quan ly nwéc va diéu hoa khi
hau doé thi cho cac khu dan cw lan can déng didc hon & cac vung cao
hon tai Quan Tha Birc.
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Ving trong diém: E

Giéi thiéu chung

Vi tri

Quén/Huyén Binh Thanh

Phuwong/Xa Binh Qu¢i, Thanh Ba, Phudng 28, Phwong 27
Hién trang

strdung dat

Hién trang Khu du lich sinh thai Binh Qugi.
Mét do xay dung Khoang hon 50% khu virc Ia phi dan cw, mat d6 dan sd & mirc kha
(tai ché) thép (2.1)
Khu virc bao gom rét it xay dwng (2.2) va do d6 mirc d6 bé tong hoa
(2.5) va khéng gian san hién nay la thap (2.3). Bé téng hoa va khéng
gian san ting & ria phia Bac (2.1).
Dan sb va mat dd xay dwng cao nhat ghi nhan vé phia ria Bac cua
khu vyc (2.1; 2.2; 2.3; 2.3.1 & 2.3.2).
Phan I&n dat con lai khac 1a dat cong nghiép (1.1).
Khu viec bao gdm rét it xay dwng (2.2) va ty & che phi mat dat rat
thap <0,05 (2.3.2).
Khong gian san hién tai (2.3) va ty I& dién tich san thap (2.3.1)
Nhin chung mirc d6 bé tong hoa thap (2.5).
Maét dé xay dwng Khu vyc dwgc bao quanh ba hwéng béi séng Sai Gon va khu xay

(khu vuc lan cén)

dwng mat do vira phai vé phia Tay.

Hoat déng xay dung

Khéng c6 ghi nhan hoat dong xay dwng (1.2).

Khéng gian mé,
khong gian xanh va
dat néng nghiép

Phan I&n dién tich la chwa xay dwng va hién nay dwoc st dung cho
muc dich du lich (1.1).

Quy hoach
stedung dat 2020

Thay déi quy hoach
(cung cép bdi S& TN-MT)

Sé xay dwng dé bao chéng ngap xung quanh ban dao Thanh Da;
Quy hoach xay dwng khu du lich sinh thai Binh Quéi v&i mat dé cay
xanh cao hon.

Khéng gian mg,
khoéng gian xanh va
dat néng nghiép con
lai

Mot phan I&n dién tich d&t dwoc quy hoach cho cac dw an phat trién.
Quy hoach danh riéng mgt khu virc hanh lang xanh phia b& Bong
séng Sai Gon trong ban thdo quy hoach s dung dat 2025 (1.3).
Uéc tinh ty I€ khong gian m& va khdng gian xanh con lai = 40%.
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Vung trong diém: E

DPanh gia quy hoach str dung dat 2020

Rdi ro ngép lut

Hién trang
(2.2,2.7,3.1.1)

Cao d6 trung binh khoang tlr 1,0 m dén <0,5 m trén mwc nwéc bién
trung binh.

Khu vwe khéng co6 dat véi do cao trén 1,5 m trén mwe nwéc bién
trung binh.

Rdi ro hién tai
(2.7, 3.1.1)

Vi la ban dao c6 cao do thap bén bo séng Sai Gon nén ngap do triéu
cwong anh hwdng manh dén khu vwc nay.

Rdi ro twong lai
(1.3.méi, 2.2, 3.1.1)

Tét ca nhirng phat trién m&i sé phai d6i mat véi ngap thuong xuyén
do trieu cwong (3.1.1).

Khuyén nghj quy
hoach

T4t ca nhirng khoéng gian mé ctia khu du lich sinh thai Binh Quéi
hién dang ndm dwéi mirc triéu cwdng cwe dai (1,5 m trén muc nwéc
bién trung binh) va vi thé nén dwoc bao vé dé tranh nhivrng phat trién
m&i béi rdi ro ngap cao.

Hé théng dé dé xuét tai séng Sai Gon sé lam gia tang ap lwc dam
nén Ién khu du lich sinh thai cho phét trién do thi.

Nwéc muwa

Hién trang

Chi c6 it thoat nwéc bé mét sinh ra tiv khu vwe nay (2.6).

Yéu céu bdo vé

Bao vé can bang nwdc gan véi tw nhién cta khu dat chwa xay dwng
(3.2.1).

Thay déi dw doén

Uérce tinh khdng gian mé& va mang xanh con lai = 40%.

Rdi ro twong lai

RUi ro ngap lut do thi do d6 thi hdéa co |é sé gia tang.
Do hé théng dé, thoat nuwéc clia séng Sai Gon c6 thé tré nén bi can
tré.

Khuyén nghi quy
hoach

Can c¢6 quy dinh nghiém ngat dé kiém soat thoat nwéc bé mat trong
khu vwc.

Khi hau d6 thi

Hién trang
(3.3.1)

Vung 2: Nhirng khu viee mé@ véi hoat dong khi hau it quan trong hon;
san sinh khdng khi mat va trong lanh v&i nhirng tac déng cho cac
khu dan cw lan can.

\Viing 3: Thay ddi manh hang ngay théng qua blrc xa dau vao,
nhwng hiéu (ng 1am lanh tét.

Tinh chét théng gié
hién tai
(3.3.1)

Vung C: Khu vyc lwu théng gié Béng — Tay.

Thay déi dw doan va

rdi ro tuong lai

Khéng c6 nhirng thay dbi dang ké vé khi hau dé thi.

Khuyén nghi quy
hoach

Thay déi vira phai vé s dung dat cé thé dwoc, nhwng nén tranh
phat trién dd thi qua mue.
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Vung trong diém: E

Tém tat cac két qua danh gia

Cac khuyén nghj
quy hoach tich hop

Tom tat

Khu viec déng vai trd rat quan trong nhw mét cong vién va khu vie
xanh cho cac quan noi thanh, 1a ving thap (ch yéu dwéi dé cao 1,5
m trén mwc nwéc bién trung binh) nam & ving ddng bang ngap
nwédc cla séng Sai Gon, cé nguy co ngap lut cao do triéu cwong.
Quy hoach st dung d4t 2020 hién phan ving nhitng khu dat chwa
xay dwng thanh “Khu Dan Cw D6 Thj” (Ma ODT) dat &p lwc phat trién
Ién du lich sinh thai va ving dém xanh ven bo séng dwoc phén vung
thanh “Khu Vyc Xanh” (Ma CVCX).

Viéc phan vung “Khu Dan Cw D& Thi” (Ma ODT) rat mau thuan voi
nhi*ng danh gia ctia ching tdi, vi bat ky sw phat trién méi nao tai cac
khu v thdp triing cling nén ngén lai dé tranh phat trién mai tai cac
khu vec c6 nguy co ngap lut cao do tridu cwong.
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Ving trong diém: F

Giéi thiéu chung

Vi tri

Quén/Huyén Quan 2 (Tay) va Quan 9 (Pong)

Phuong/Xa (Quan 2): An Phu, An Khéanh, Tha Thiém, An Lgi Bong, Binh An,
B]nh Trwng Tay, Binh Trwng Béng, Thanh My Loi, Cat Lai, Phwéc
?erlljgn 9): Hlru Phu, Long Trwong, Long Phwéce, Truedng Thanh.

Hién trang

strdung dat

Hién trang

Trwoc 1a vang ndng nghiép. An Phi cia Quan 2 1a vung do6 thi voi
chl yéu la dy an nha biét thy.

Mat dé 3(éy dung
(tai cho)

Khoang 33% dién tich la dat xay dwng dan cw (1.1) véi mat do thay
ddi da dang.

Mat d6 dan sb thuwong rat thap (2.1), trir khu vwe Phuéc Binh va
Phwéc Long c6 mat do dan sé 1a cao nhét trong viing. Biéu nay do
sy tap trung nhiéu nhat nha cra dan cuw (2.2).

Con lai chd yéu la dat néng nghiép (1.1)

Khéi lwong xay dwng (2.4) cao nhat & Pha Hivu.

Dién tich san (2.3), d che pha (2.3.2) va ty |é dién tich san cao nhéat
& Phwéc Binh va Phwédc Long cling nhw & phia nam cta Cat Lai.
Nhin chung mirc d6 bé téng héa khéng ddng déu. Cao nhét 1a &
Phwéc Binh va Phwédc Long cling nhw & phia Nam cua Cat Lai.
(2.5).

Mat dé xay dung
(khu vuc 1an cén)

Phia Tay la séng Sai Gon, va phia Déng va phia Nam la séng Béng
Nai.
Vé phia bac khu vuc nay 1a cac du an phat trién kha day déc.

Hoat déng xay dung

Phan I&n dién tich d4t cGa khu vwe nay cé nhiéu hoat ddng xay
dwng (1.2).

Khéng gian mg,
khong gian xanh va
dat néng nghiép

Kho&ng mét phan ba khu vuc hién nay chwa xay dwng va dang cho
muc dich ndng nghiép. Mot phan ba khac dang trong hién trang xay
dwng. (1.1).

Quy hoach
sw dung dat 2020

Thay déi quy hoach
(cung cép bdi S& TN-MT)

Hién trang dat nong nghiép khoang 4.900 ha & quan 2 va quan 9, sé
chi gitr lai 1.000 ha dét tréng trot, phan con lai sé bi chuyén déi sang
dét phi néng nghiép:

Day la do thi khoa hoc- cdng nghé 1a mét trong 4 khu d6 thj vé tinh
ctia Thanh phé.

Khu dan cw (mat do thap), xay dwng cac trwéng dai hoc (quan 9),
CAc tuyén vanh dai 2 va 3 di qua khu v nay;

Xay dwng cac tuyén dé bao chdng ngap ven séng Dong Nai.

Khéng gian mé,
khong gian xanh va
dat néng nghiép con
lai

M6t phan Ion dién tich dugc quy hoach cho dy an phat trién dan cw
trong ban thao quy hoach st dung dat 2025 (1.3).
Uéc tinh ty Ié khdng gian mé& va khong gian xanh con lai = 20%
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Rdi ro ngép lut

Hién trang
(2.2,2.7,3.1.1)

Cao d6 trung binh khoang tlr 1,0 m dén <0.5 m trén mwc nwéc bién
trung binh.

Khu vue khéng co dat chwa xay dwng véi dd cao trén 1,5 m trén
muc nwéc bién trung binh (1.4).

Hién tai hau hét tat ca nhirng khu virc xay dwng déu cé do cao trén
1,5 m trén myc nuwéce bién trung binh.

Rdi ro hién tai
(2.7, 3.1.1)

Hién tai tat ca nhung khu dat chwa xay dwng dang 0 vung dong
béng ngap nwéc cha séng Dong Nai va ngap do triéu cwdng anh
hwédng manh dén khu vuc nay.

Nhirng phan phia B&c ctia khu vie nay chiu anh huéng béi nwéc
mua tich tu tir nhirng khu vwc xay dwng cao hon xung quanh clta
guéan Thu Btrc.

Rdi ro twong lai
(1.3.méi, 2.2, 3.1.1)

Tét ca nhirng phat trién méi sé phai déi mat véi ngap thwong xuyén
do triéu cwong.

Nhirng phat trién mai gan nhirng khu vire xay dwng & vi tri cao hon
ctia quan Tha Birc sé phai dbi mat véi ngap thwdng xuyén béi sy
tich tu nwéc mua.

Khuyén nghj quy
hoach

D4t can cho dé xuat hé théng dé doc séng Boéng Nai khong duoc
phan vung r6 rang trong quy hoach st dung dat dén ndm 2020. O
day can c6 phan vung rd rang dé tranh phat trién dd thi bat hop ly va
viéc di doi hay tai dinh cw tdn kém trong twong lai.

Nhirng viing dém xanh doc theo bd séng Béng Nai va nhirng nhanh
sbng nhd, kénh rach lién két nén dwoc phan ving quy hoach ré rang
va tang cwdng do rong cla ching.

O ria cta nhirng khu vure xay dwng déng ddc voi vi tri cao hon cia
quan Tha Bic, can co nhiéu hon nhi*rng khoang khong gian mé& va
nhirng mang xanh ndi két 1an nhau dé lwu gir va trir nwoc.

T4t ca nhirng phét trién méi véi dd cao duwdi mire tridu cwdng cuc
dai (1,5 m trén muc nwéc bién trung binh) cé rdi ro ngap cao do
nwéc triéu. Nhirng phat trién mai trong khu vuc nay chi c6 thé duoc
khi c6 mét chién lwgc quan ly nwéc va ngap lut ré rang, toan dién
cho toan bd khu vuwec.

Nwéc mwa

Hién trang

Thoat nwéc bé mat khéng dang ké dwoc sinh ra tr mot sé noi trong
khu vuc (2.6).

Noi tich tu thoat nuwéc bé mat cho cac khu vc xay dwng cao hon
xung quanh cla quan Tha Dirc.

Yéu céu bdo vé

Bao vé can bang nwédc gan véi ty nhién cta nhixng khu vie chua
xay dwng (3.2.1).

Tranh che phu bé tong héa mat dat thém & nhirng khu vic xay dung
mat do thap dé duy tri diéu kién thoat nwéc bé mat thap hién tai
(3.2.1).

Thay déi dw doén

U'éc tinh mang xanh va khéng gian mé con lai = 20%.

Khu vuc dwoc thoat nwédc va khéc hoa béi sb lwgng Ién nhivrng con
kénh rach chang chit. Chting sé& phai di mat v&i nhirng thay déi do
cac hoat dong phat trién dwoc quy hoach (2.2).

Thoat nwdc bé mat véi mire do cao sé sinh ra theo hién thuc hda
ctia quy hoach s dung déat, tuy thudc vao mec do che phu bé tong
hoa mat dat.

Rdi ro twong lai

RuUi ro ngap lut d6 thi do do thi héa sé gia tdng nhanh chéng.

Khuyén nghj quy
hoach

Gia tang ti 1é nhirng mang xanh (>50%).

Tap trung: nhirtng khu vwc dét thap trén ranh gidi cac b déc (quan
Thua Blre, phwong Tredng Thanh, Phuwdce Binh va Phwéc Long va
doc be séng Pdng Nai vé phia Nam.

Khi hau dé thi
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Hién trang
(3.3.1)

Ving 2: (chiém wu thé) Nhirng khu vee mé véi hoat déng khi hau it
guan trong hon; san sinh khong khi mat va trong lanh véi nhivng tac
dong cho cac khu dan cw lan can.

Viing 1: (Ctra sdng T&c di vao sdong Bdng Nai) Nhirng khu vieec mé
v&i hoat dong khi hau quan trong, san sinh khéng khi mat va trong
lanh, nhirng khdng gian m& v&i khi hau nang dong lién quan truc
tiép t&i nhirng khu dan cw.

Tinh chét théng gi6
hién tai
(3.3.1)

Viing V: (chiém wu thé) Vung théng gié. Gié mua theo hwéng Bong
Bac va Tay Nam.

Ving C: (bién gi6i phia B&c clia quan Tha Birc) Vung théng gié
bong - Tay.

Thay déi dw doén va
rdi ro twong lai

Tai nhiét gia tang.
Lwu chuyén khong khi trong lanh bj x&o tron.

Khuyén nghj quy
hoach

MUrc d6 nhay cdm cao lién quan dén mé hinh lwu théng hién tai.
Nén duy tri 50% dién tich cho khéng gian mé& va khoang xanh.
Nhirng phat trién méi doi hdi danh gia khi hau cu thé, dé bao dam
viéc bao vé nhirng 16i théng gié Déng — Bac quan trong.
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Vung trong diém: F

Tém tat cac két qua danh gia

Cac khuyén nghj
quy hoach tich hop

Tom tat

Khu vuc déng vai trd quan trong trong viéc diéu hoa khi hau dé thi
cta cac khu vie dinh cw 1an can (bao gdm nhirng khu phat trién véi
mat dé cao tai quan 1 va 2) va quan ly nwéc muwa (bao gdm quan
Tha Bre). Hon niva, khu viee ¢ nguy co ngap lut cao do thay triéu
vi n6 la viing thap (chd yéu dwéi dd cao 1,0 m trén mwe nwéc bién
trung binh) ndm trong viing déng bang ngap lut ctia séng Bdng Nai.
Viéc phan viing dat chwa xay dwng thanh “Céng Vién Xanh” va “Khu
Du Lich Sinh Thai” (M& CVCX) trong quy hoach st dung d4t 2020,
dwoc Gng hd béi nhirng danh gia cla chang toi, va nén dugc thyc
thi va mé réng ca nhirng khu dat chwa xay dwng khac & khu virc nay
trong quy hoach st dung dat 2020 cudi cung.

Quy hoach st dung d4t 2020 phan khu lai hon 80% d4t néng nghiép
hién hiru thanh “Dat Khu Dan Cu” (ma ODT) va mét phan thanh “Dat
Co6ng Nghiép” (Ma SKK) hoac “D4t Phat Trién Ha Tang” (Ma DHT).
Viéc phan khu nay mau thuan véi danh gia cta ching téi, do viéc
phét trién méi tai nhirng viing thap triing nén duwoc ngan lai dé tranh
nhirng phét trién ma&i tai ving dong bang ngap lut cta séng Déng
Nai. Hon nira, nhitng khu viec mé& nay déng vai trdo quan trong trong
viéc quan ly nwédc va diéu hoa khi hau dé thi cho nhirng khu dan cw
lan can mat do cao tai quan 1, 2 va Tha Durc.

Déi v&i khi hau d6 thi va viéc duy tri hanh lang théng gié quan trong
va dbi véi quan ly nwéc muwa, nhivng “Khu Ve Xanh” ndi lién nhau
va dwoc phan khu ré rang mé réng tir séng Sai Gon doc séng Rach
Chiéc, sbng Trau, sdng Tac dén b& séng Bdng Nai dwoc khuyén
nghi.

Ving dém xanh doc ven bé sdéng Ddng Nai va cac con séng va cac
kénh lién két nhd hon - dwoc phan ving thanh “Khu Ve Xanh” (Ma
CVCX) - nén duwoc thwe thi trong quy hoach st dung dat 2020 cubi
cung. Déc biét, nhivng viing dém xanh ven tat ca cac con sdng va
kénh nhé hon & quan 2 nén dwoc phan ving va mé rong dé tranh
nhirng phét trién méi truc tiép trén ria ber song.

D4t can thiét cho hé thdng dé diéu dwoc dé xuét doc theo séng
DPdng Nai nén dwoc phan vang rd rang trong quy hoach st dung dat
2020.

Nhirng sw phat trién méi chi c6 thé thwc hién khi cé chién lvoc ro
rang va toan dién cho ca ving vé quan ly nwéc va ngap lut.
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Ving trong diém: G

Giéi thiéu chung

Vi tri

Quén/Huyén Can Giov

Phuwong/Xa Binh Khanh, An Thé&i Bong
Hién trang

strdung dat

Hién trang

Vung dan cw ndng thon, véi nudi thay san (tém, cua, ca hoac xen ké
trong lda).

Mat do ~xéay dung
(tai cho)

Phan I&n dién tich khu vuc 1a phi dan cw; mat do dan sé rat thap,
tang cao doc xa 16 Rirng Séac (1.1). Do dé mat d6 dan sé nhin chung
la thap (2.1).

Chu yéu la dat néng nghiép va nudi trong thay san (1.1).

Khu vire hién nay c6 it xay dwng, chi c6 mét it tap trung doc theo
truc xa 16 (2.2) va do d6 mrc dd bé tong hoa (2.5) va khdng gian san
hién nay thap (2.3). Mtrc bé tong héa cao nhéat chi dwoc ghi nhan &
cang. Khéi lwong xay dwng (2.4), dién tich san (3.2.1) va dé che phu
(3.2.2) thap.

Mat dé xay dung
(khu viee 1an cén)

Vung trong diém nay dwoc bao boc ba hwéng béi sdong Long Tau va
séng Nha Be.

Hoat déng xay dung

Hién nay khéng c6 ghi nhan hoat dong xay dwng (1.2).

Khéng gian mé,
khong gian xanh va
dat néng nghiép

Phan I&n dién tich 1a chwa xay dwng va hién nay dat cho muc dich
noéng nghiép va thay san (1.1).

Quy hoach
sw dung dat 2020

Thay déi quy hoach
(cung cép béi S& TN-MT)

Day la khu vire dan cw ndng thon, véi nudi trdng thay san (tém, cua,
c4, v.v...), khéng thay ddi nhiéu so véi hién trang. Chi mé rong khu
dan cw d6 thi thém & murc vira phai.

Khéng gian mg,
khong gian xanh va
dat néng nghiép con
lai

Khu dén cw hién tai s&€ dwgc mé rong trong ban thao quy hoach st
dung dat 2025. C4c khu virc con lai khac gilr nguyén hién trang
(1.3).

Uéc tinh ty I&€ khong gian m& va khdng gian xanh con lai = 80%

25



Vung trong diém: G

Rdi ro ngdp lut

Danh gia quy hoach str dung dat 2020

Hién trang
(2.2,2.7,3.1.1)

Cao d6 trung binh khoang tir 1,5 m dén <0,5 m trén muc nwéc bién
trung binh.

Khu vuc khéng co dat chwa xay dwng véi do cao trén 1,5 m trén
muwc nwéc bién trung binh.

Rdi ro hién tai
(2.7,3.1.1)

Hién tai tAt ca nhirng khu vic chwa xay dwng ndm trong ving dong
béng ngap nwéc cla song Long Tau va Nha Bé va ngap do triéu
cwdng anh hwdng manh mé dén khu v nay.

Khu dan cw hién hiru véi dién tich nhé hon & phia Bac phu thudc
vao céc bién phap phong ngtra ngap lut & cap d6 cong trinh.

Rdi ro twong lai
(1.3.méi, 2.2, 3.1.1)

Tét ca nhirng phat trién maéi sé phai déi mat véi ngap do triéu
cuong.

Khuyén nghj quy
hoach

Nhirng ving dém xanh doc theo b& séng Long Tau va Nha Be nén
dwoc phan vung quy hoach ré rang va tang cwong dé réng cla
chung.

Tét ca nhirng phat trién méi & dwdi mire triéu cwdng cuc dai (1,5 m
trén mwc nwéc bién trung binh) c6 rdi ro ngap do triéu cuéng cao.
Nhirng phat trién méi trong khu viee nay chi cé thé dugc khi co
nhirng bién phap ngan ngra ngap & mac do cong trinh.

Nén han ché mé réng khu vuwc dan cw néng thén xa thém vé phia
nam; vi thé quy hoach dat néng nghiép 1a kha quan trong.

Nwdéc mwa

Hién trang

Hau nhw khoéng c6 thoat nwéc bé mét sinh ra & khu vuc nay (2.6).

Yéu céu bdo vé

Bao vé can bang nwédc gan véi ty nhién cta nhixng khu vie chua
xay dwng (3.2.1).

Thay déi dw doén

Uéc tinh mang xanh va khéng gian mé con lai la 80%.
Tinh trang thoat nwéc bé mat sé khong thay déi dang ké.

Rdi ro twong lai

Rai ro ngap lut do6 thi do do thi héa sé khong gia tang.

Khuyén nghj quy
hoach

Khéng c6 yéu ciu vé thay ddi st dung trong quy hoach st dung dat.
Khong c6 yéu cau nhirng khuyén nghi thém cho quy hoach st dung
dat.

Khi hau dé thi

Hién trang
(3.3.1)

Vung 2: Nhivtng khu viee mé& véi hoat déng khi hau it quan trong hon;
san sinh khéng khi mat va trong lanh v&i nhirng tac dong cho cac
khu dan cw lan can.

Tinh chét théng gié
hién tai
(3.3.1)

Viing B: Vung Iwu thong gi6 Tay Nam — Dong Bac. Bang cach gitr do
rc“)n,g cho géu trac dob thi, cac dieu kién thdng gié cho phia Nam thanh
pho c6 thé dwgc duy tri.

Thay déi dw doan va

rdi ro twong lai

Khong cé thay déi vé khi hau d6 thi dwoc dy doan.

Khuyén nghj quy
hoach

D6 nhay cdm khi hau cao, vi thé thay dbi st dung dat chi duwoc phép
v&i d0 m& bao dam 50%.
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Vung trong diém: G

Tém tat cac két qua danh gia

Cac khuyén nghj
quy hoach tich hop

Tom tat

Khu vc déng vai trd quan trong trong viéc diéu hoa khi hau dé thi
va c6 nguy co ngap lut cao do triéu cudng.

Quy hoach st dung d4t 2020 ch&p nhan viéc mé réng khéng dang
ké dat khu dan cw c6 mat dd thap hién hiru, hién nay dwoc phan
viing lai thanh “D4t Khu Dan Cw D6 Thi” (ma ODT), trong khi phan
viing hau hét cac khu dat chwa xay dwng hién nay thanh “Dat Néng
Nghiép” (ma LUA), va do d6 han ché viéc mé rong hon niva dat khu
dan cuw thanh dat néng nghiép.

Phan khu “D4t Néng Nghiép” (ma LUA) trong quy hoach s dung dét
2002 dwogc Ung ho bé&i danh gia ctia ching téi va nén dwoc thuc thi
trong quy hoach sr dung d4t 2020 cudi cung.

Céc khu dan cw nén dwoc phan khu lai tr “Khu Dan Cw B6 Thi” (ma
ODT) thanh “Khu Dan Cw Néng Thén” (ma ONT) nham dam bao
thdng thoang can thiét va gidm mat dé xay dwng trong ving c6 nguy
co ngap lut cao va d nhay cadm vé thoi tiét cao.

Vung dém xanh doc ven b& séng Long Tau va Nha Bé - dwgc phan
vung thanh “Khu Ve Xanh” (ma CVCX) - can dwoc mé rong dé
tranh nhirng phat trién mai ven b& song.
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Ving trong diém: H

Giéi thiéu chung

Vi tri

Quéan/Huyén Nha Be
Phwong/Xa Hiép Phuéc
Hién trang

strdung dat

Hién trang

D4t dan cu & phia Tay Bac. Vé phia Bac va Dong Nam la khu cong
nghiép Hiép Phudc (1 va 2).

Mat do ~xéay dung
(tai cho)

Phan I&n dién tich khu vue la phi dan cw; chi yéu 1a dat néng nghiép
va nudi tréng thay san (1.1); mat dd dan sb hién nay rat thap (2.1).
Phan I&n nha clra xay dwng tap trung chi trén xa 16 Nguyén Van Tao
(2.2).

Mlrc d6 bé tong hoa rat thap (2.5); Khong gian san hién tai thap
(2.3). Mrc bé téng hoéa cao nhét chi & khu vy cang. Khéi lwong xay
dung (2.4), dién tich mat san (3.2.1) va doé che pha (3.2.2) thap.

Mat dé xay dung
(khu vy 1an can)

Ving trong diém giap phia Bac la Rach Bén bién, phia Bong va
Nam la Song Nha Bé va phia Tay la tinh Long An.

Hoat déng xay dung

Khong ghi nhan thay hoat déng xay dwng (1.2).

Khéng gian mé,
khong gian xanh va
dat néng nghiép

Chu yéu la dat néng nghiép va nudi tréng thay san (1.1)

Quy hoach
stedung dat 2020

Thay déi quy hoach
(cung cép bdi S& TN-MT)

Khu dan cw va cong nghiép Hiép Phwéc véi quy moé khoang 1.500
ha;

Cang Hiép phuwéc 500 ha;

Phia Tay khu vie nay (giap voi huyén Can Giudc — Long An) hién la
vung dat ngap nuoc (dira nuoc), sé bi chuyen doi sang khu xay
dwng co s& ha tang va khu dan cuw.

Khéng gian mé,
khong gian xanh va
dat néng nghiép con
lai

Mét phan cla vung dwoc quy hoach bao gé,m khoéng gian mé& va mat
nwédc trong ban thdo quy hoach str dung dat 2025 (1.3).
Uéc tinh ty Ié khdng gian mé& va khong gian xanh con lai = 10%
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Rdi ro ngép lut

Hién trang
(2.2,2.7,3.1.1)

Cao d6 trung binh khoang tlr 1,0 m dén <0.5 m trén mwc nwéc bién
trung binh.

Khu vue khéng co6 dat chwa xay dwng véi dd cao trén 1,5 m trén
muwc nuwéc bién trung binh.

Rdi ro hién tai
(2.7, 3.1.1)

Hién tai tat ca nhirng khu virc chwa xay diyng nam trong ving dong
bang ngap nwdc cua song Nha Be va ngap do trieu cwong anh
hwédng manh dén khu virc.

Rdi ro twong lai
(1.3.méi, 2.2, 3.1.1)

Tat ca nhirng phat trién m&i sé phai d6i mat véi ngap thwong xuyén
do trieu cudng.

Khuyén nghj quy
hoach

D4t doi hoi cho hé théng dé & séng Nha Bé khong dwoc quy hoach
ré rang trong quy hoach st dung dat dén nam 2020. O day can c6
phan ving quy hoach rd rang dé tranh phat trién dé thj bat hop ly va
viéc di doi hay tai dinh cw tdn kém trong twong lai.

Nhirng ving dém xanh doc theo b& séng Nha Bé nén dwoc phan
vung quy hoach rd rang va tang cwdng do rong cltia ching.

T4t ca nhirng phét trién méi véi dd cao dwdi mie tridu cwdng cuc
dai (1,5 m trén muc nwéc bién trung binh) cé rdi ro ngap cao do
nwéc triéu. Nhirng phat trién mai trong khu vie nay chi co thé duwoc
khi c6 mét chién lwgc quan ly nwéc va ngap lut ré rang, toan dién
cho toan bd khu vuwe.

Nwéc muwa

Hién trang

Chi c6 it thoat nwéc bé mét sinh ra tr khu vwe nay (2.6).

Yéu cau bdo vé

Bao vé can bang nwéc gan véi ty nhién cta nhixng khu ve chua
xay dwng (3.2.1).

Tranh che phu bé téng hoa méat dat thém & nhirng khu vwe xay dwng
mat do thap dé duy tri diéu kién thoat nuwéc bé mat thap hién tai
(3.2.1).

Thay déi dw doén

Uéce tinh mang xanh va khéng gian mé con lai la 10%.

Thoat nwéc bé mat mirc d6 cao sé phat sinh theo hién thwc héa quy
hoach st dung dat, tuy thuéc vao mirc d6 che phu bé tdng hda mat
dat.

Chi & nhirng khu vic céng vién méi c6 thé dat dwoc can bang nuwéc
ban tw nhién.

Rdi ro twong lai

Rui ro ngap lut do6 thi do do thi héa sé gia tang nhanh choéng.

Khuyén nghj quy Tang cwong ti 1€ mang xanh (>50%).

hoach

Khi hdu dé thi

Hién trang Vung 2: Nhitng khu vieec mé véi hoat déng khi hau it quan trong hon;
(3.3.1) san sinh khong khi mét va trong lanh v&i nhivng tac dong cho cac

khu dan cw lan can.

Tinh chét théng gi6
hién tai
(3.3.1)

Viing B: Ving lwu thong gié Tay Nam — Déng Bac. Bang cach gitr do
rong cho cau tric d6 thi, cac dieu kién thdng gio cho phia Nam thanh
phd c6 thé dwoc duy tri.

Thay déi dw doén va

rdi ro tuong lai

Nhirng thay déi & day sé& anh hwdng dén hién twong ddo nhiét khu
trung tam ngi thanh,

Giadm lwu chuyén khéng khi.

Cac tac dong 1&n khi hau dd thj sé dwoc cdm thay ngay tai chd va &
ngoai vi.

Khuyén nghj quy
hoach

Do nhay cam khi hau cao.
Nhting thay déi str dung dat chi dwoc phép cao, va thay déi st dung
dat chi dwoc phép véi d6 mé bao dam 50%.
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Vung trong diém: H

Tém tat cac két qua danh gia

Cac khuyén nghj
quy hoach tich hop

Tom tat

Khu vuc déng vai trd quan trong déi véi khi hau dé thi. Bong theoi,
day 1a vung déat thap triing (dwdi d cao 1,5 m trén muc nwédc bién
trung binh) & vung déng béng ngap lut séng Nha Be, cé nguy co
ngap lut cao do triéu cwéong.

Khéng gian xanh va khéng gian mé con lai dwgc phan ving trong
quy hoach st dung d4t 2020 thanh “Khu Vwc Cong Vién Cay Xanh”
(ma CVCX) nam gitra theo hwéng Bac-Nam. Viéc phan viing nay
dwgc Gng hé bédi nhirng danh gia cla chung t6i va nén dwoc thurc thi
trong quy hoach st dung dat 2020 cudi cung.

Hién nay quy hoach str dung dat 2020 ciing phan ving dat chwa xay
dung thanh “Dat Céng Nghiép” méi (ma SKK) va “Khu Dan Cuw Do
Thi” (ma ODT). Piéu nay mau thuan véi nhirng danh gia cta ching
t6i, vi [am giam va ngan tré lwu chuyén khong khi quan trong (Khi
Hau D6 Thi), va thoat nwéc bé mat sé tang nhanh (Quan Ly Nuéc
Mwa) dan dén nguy co ngap lut cao (Nguy Co Ngap Lut).

Can giam viéc quy hoach cho nhirng phat trién méi (ODT va SKK)
va tang khéng gian mé (>50%) (LUA, RDD va CVCX), dé duy tri cac
hanh lang théng gi6 va tang dién tich can thiét dé quan ly nwéc mua
hiéu qua.

Vung dém xanh doc ven b& séng Nha Be, dwgc phén vung thanh
“Khu Ve Xanh” (ma CVCX), nén mé réng dé tranh nhivng phat trién
ma&i ven bo sbng.

TAt ca nhirng phat trién méi sé doi hdi nhirng bién phap phong
chéng Id lut rd rang.

D4t can thiét cho hé théng dé diéu dwoc quy hoach doc séng Nha
Bé nén dwoc phan khu rd rang trong quy hoach st dung dat 2020.

30



Ving trong diém: |

Giéi thiéu chung

Vi tri

Quéan/Huyén Binh Chanh va Nha Be

Phwong/Xa (Binh Chanh): Binh Chanh: An Phu Tay, Tan Quy Tay, Hwng Long, ,
Phong Phu, Ba Phuéc, Tan Tic.
(Nha Bé): Phuéc Kiéng, Phuwéc Loc, Nhon Bire, Pha Xuan, Long
Thoi.

Hién trang

strdung dat

Hién trang

Khu vwe Binh Chanh 1a khu dan cw. Co mét sé khu dan cw méi &
Phong Phu va khu vic nghia trang TP.HCM, khu tai ché chét thai,
va khu dan cv & Ba Phuéc. Nha Bé cling la khu dan cw. Cé mét khu
ché xuét & phia BPong cltia LongThéi va mét khu du lich & phia Nam
cla Phu Xuan.

Mat dé ~xéay dung
(tai cho)

Khu viee chi xay dwng rai rac va con tinh chat ndng thén (2.2) véi
mat do thap.

Xay dyng chi doc theo cac quéc 16 phia Nam, nhw quéc 10 50 va
quoc 16 1. Mat d6 dan sb nhin chung rat thap (2.1), véi mc cao nhat
& Phwoc Loc va Phudc Kiéng.

Chu yéu la g4t néng nghiép va nudi tréng thay san (1.1)

Khéi lwong xay dwng (2.4) mirc vira phai, cao nhat 1a doc theo quéc
16 50 (2.4).

Dién tich san (2.3), do che phi (2.3.2) va ty I& dién tich san thap.
Nhin chung mirc do bé téng héa thap (2.5).

Mat do xay dung
(khu vuc 1an cén)

Mat d6 xay dwng tdng manh & quéan 8 vé phia Bac va vé phia dong
cla quan 7 va huyén Nha Be.

Hoat déng xay dung

Phan I&n ving nay dang c6 hoat déng xay dwng (1.2).

Khéng gian ma,
khong gian xanh va
dat néng nghiép

Khoang hon 80% dién tich la chwa xay dwng va hién nay dat dwoc
st dung cho muc dich néng nghiép (1.1).

Quy hoach.
sw dung dat 2020

Thay déi quy hoach
(cung cép bdi S& TN-MT)

Khu vire Binh Chanh la khu dan cw. C6 mét sé khu tai dinh cw moéi &
Phong Pha va khu virc nghia trang cGia Thanh phd, khu tai ché chét
thai va khu dan cw Da Phwéc - Nha Be; khu lang dai hoc; khu cong
nghiép Phong Phu, cum cong nghiép Pa Phwong, Quy Birc,...

Khéng gian mé,
khdéng gian xanh va
dét néng nghiép con
lai

M6t vang dém ,nhé la vung quy hoach khéng gian xanh va dat néng
nghiép duy nhat trong quy hoach st dung dat 2025 (1.3).
Uéc tinh ty Ié€ khong gian m& va khdng gian xanh con lai = 20%
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Vung trong diém: | |
Rdi ro ngdp lut

Panh gia quy hoach str dung dat 2020

Hién trang
(2.2,2.7,3.1.1)

Cao d6 trung binh khoang tlr 1,5 m dén <0,5 m trén mwc nwéc bién
trung binh.

Khu vwe khoéng co6 dat véi do cao trén 1,5 m trén mwe nwéc bién
trung binh.

Rdi ro hién tai
(2.7,3.1.1)

Hién tai tat ca nhirng khu dat chwa xay dwng thuwong xuyén bj anh
hwéng béi ngap do trieu cwdng.

Rdi ro twong lai
(1.3.méi, 2.2, 3.1.1)

Tt ca nhirng phat trién méi sé phai déi mat véi ngap thuong xuyén
do trieu cwong.

Khuyén nghj quy
hoach

T4t ca nhirng phét trién méi véi dd cao dwdi mie tridu cwdng cuc
dai (1,5 m trén muc nwéc bién trung binh) cé rdi ro ngap cao do
nwéc triéu. Nhirng phat trién méi trong khu viee nay chi cé thé duwoc
khi c6 mét chién lwgc quan ly nwéc va ngap lut ré rang, toan dién
cho toan bd khu vuwe.

Nhirng viing dém xanh doc theo tat ca nhirng con séng, rach nhd va
kénh (Bia-Doi, Phuwéc Long, DO, Phuwdc Kién, Mwong Chubi, Tém,
Ong L&n, X6m Quan, Cay Kho, Go Nbi, Tac Bén R, Lao) kha quan
trong cho thoat nwéc do dé nén dwoc phan ving quy hoach ré rang
va tang cwdng do6 rong cta ching.

Can bao vé nhirng mang xanh va khéng gian mé hon nira (tap
trung: dwéi d6 cao 0.5 m trén mwc nwéc bién trung binh) dé cho viéc
lvu gitr nwée.

Nuwéc muwa

Hién trang

Thoat nwéc bé mét sinh ra & khu viee nay chi vira phai (2.6).

Yéu céu bdo vé

B&o vé can bang nwéc tw nhién cta nhivng khu d4t chwa xay dung
(3.2.1).

Tranh che phu bé tong hoa mat dat thém & nhirng khu vire xay dwng
mat do thap dé duy tri diéu kién thoat nwéc bé mat thap hién tai
(3.2.1).

Thay déi duw doan

Uéc tinh mang xanh va khéng gian mé con lai la 20%.

Khu vire dworc thoat nwéc va khac hoa béi sé lwgng Ién nhivng con
kénh rach chang chit. Chling sé& phai di mat v&i nhirng thay déi do
céac hoat déng phat trién dwoc quy hoach (2.2).

Thoat nwdc bé mat véi mire do cao sé sinh ra theo hién thuc hoa
ctia quy hoach sr dung déat, tuy thudc vao marc do che phu bé tong
héa mat dat.

Rdi ro twong lai

Rui ro ngap lut do6 thi do do thi héa sé gia tdng nhanh chéng.

Khuyén nghi quy Tang cwong ti 1€ cac mang xanh (>50%).

hoach

Khi hdu dé thi

Hién trang Vung 2: Nhirng khu viee mé@ véi hoat dong khi hau it quan trong hon;
(33.1) san sinh khéng khi méat va trong lanh vé&i nhibng tac dong cho cac

khu dan cw lan can.

Tinh chét théng gié
hién tai
(3.3.1)

Ving B: (chiém wu thé) ving lwu théng gié Tay Nam — Déng Bac.
Bang cach gir d6 réng cho céu truc db thi, cac diéu kién thong gid
cho phia Nam thanh phé c6 thé dwoc duy tri.

Ving V: (b phia Tay doc séng Cho Bém va quéc 16 1A) ving thdng
gi6. Gié mua theo hwéng Déng Béc va Tay Nam.

Thay déi dw doan va

rdi ro tuong lai

Nhirng thay d6i & day tham chi sé anh hwéng dén hién twong dao
nhiét khu trung tam ndi thanh.
Gidm lwu chuyén khéng khi, nhét 1a trong nhirng diéu kién it gid.

Khuyén nghj quy
hoach

Nhirng thay déi st dung d4t phai duy tri nhirng khu vwe san sinh va
lwu théng khoéng khi trong lanh hwéng vé thanh phé.

Nhirng khéng gian mé& nén dwoc bao vé (Vung 2).

Nhirng phat trién méi doi hdi nhirtng danh gia khi hau dé thi cu thé.
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Vung trong diém: |

Tém tat cac két qua danh gia

Cac khuyén nghj
quy hoach tich hop

Tom tat

Ving trong diém déng vai tro rat quan trong trong viéc diéu hoa khi
hau d6 thi va quén ly nwéc mwa cho céc vung dinh cw 1an can (gém
céc khu phat trién c6 mat do cao & quan 7) va nguy co ngap lut cao
do triéu cwdng vi 1a ving thap (chd yéu dwéi dd cao 1 m trén muc
nwéc bién trung binh) néi lién véi viing ddng bang ngap lut cta séng
Nha Be.

Quy hoach st dung d4t 2002 phan vung lai hu hét dat chwa xay
dwng hién hiru (N6ng Nghiép) cha yéu thanh “D4t Khu Dan Cuw” (ma
ODT va ONT) va mét phan thanh “D4t Céng Nghiép” va “Dat Phat
Trién Ha Tang” (ma SKK va DGT).

Viéc phan viing nay mau thuan va&i nhirng danh gia cda ching toi va
nén ngan lai dé tranh viéc phat trién mai xuat hién tai cac khu vwc cé
nguy co cao nam & vung déng bang ngap lut ho&c bi anh hwéng béi
triéu cwdng cha song Nha Be.

Hon nira, nhirng khu viwee mé nay cé vai trd quan trong trong viéc
quan ly nwéc va diéu hoa khi hau dé thi cho nhivng ving dinh cw lan
can co mat dé cao cla quan 7.

Phan vung dat chwa xay dwng thanh “Khu Céng Vién Cay Xanh”
(ma CVCX) va “bat Néng Nghiép” (ma LUA) trong quy hoach st
dung dat 2020 dwoc Gng hd bdi nhirng danh gia ctia ching toi va
nén dwoc thuc thi va mé réng cho nhivng khu dat khac.

Déi véi khi hau d6 thi (duy tri hanh lang théng gié quan trong) va
quan ly nwéc mwa, khuyén nghi rdng nhirng “Khu Ve Xanh”

(CVCX) va “D4t Nong Nghiép) (LUA) dwoc phan ving rd rang va két
ndi lién théng nhau nén chiém ty 1& it nhat 50%.

Vung dém xanh doc ven b& séng Nha Bé va céc con sbng va cac
kénh rach lién két nhé hon & quan Binh Chanh va Nha Bé dwoc
phan vung thanh “Khu Ve Xanh” (CVCX) va “Dat Néng Nghiép)

(LUA) - nén duoc thye thi trong quy hoach st dung dét 2020 cubi
cung va nhin chung nén mé réng dé tranh nhirng phat trién méi truc
tiép trén ria bor séng va duy tri hanh lang théng gié quan trong.
Nhirng sw phat trién méi chi c6 thé thuc hién khi nhan thirc vé quén
ly nwéc va ngap lut dwoc thiét 1ap rd rang va toan dién cho ca vung.
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Ving trong diém: J

Giéi thiéu chung

Vi tri

Quéan/Huyén Binh Chanh

Phwong/Xa L& Minh Xuén, Tan Nhut
Hién trang

strdung dat

Hién trang

Lé Minh Xuan va Tan Nhut 1a khu dan cw. Mét phan ctia Xa Lé Minh
Xuén la khu cdng nghiép Lé Minh Xuan.

Mat do ~xéay dung
(tai cho)

Khu vie chi vira xay dwng rai rac va con tinh chat néng thén (2.2)
v&i mat do thp. Cha yéu la dat nudi tréng thay san, ndng nghiép, va
reng (1.1)

Xay dwng chi doc theo cac quédc 16 chinh, nhw quéc 1610 va ciing tap
trung tai khu céng nghiép Binh Chanh. Mat d6 dan sé nhin chung rét
thap (2.1). Khéi lwgng xay dung thap (2.4),

Dién tich san (2.3), d0 che phu (2.3.2) va ty Ié dién tich san (2.3.1)
rat thap.

Mat dé xay dung
(khu vy 1an can)

Vviing lién ké voi quan Binh Tan mat do déng hon, va huyén Hoc
Mon cling phan nao dong hon.

Hoat déng xay dung

Chi c6 ghi nhan thdy mét ving xay dwng don 18 (1.2).

Khéng gian mé,
khong gian xanh va
dat néng nghiép

Chu yéu la dat nudi tréng thay san, ndng nghiép, va rieng (1.1).

Quy hoach
sw dung dat 2020

Thay déi quy hoach
(cung cép bdi S& TN-MT)

La khu vc dan cw; mét phan 1a khu cong nghép Lé Minh Xuan;
Phia Tay la khu d6 thi mé&i; trong khu vire nay van con khu tréng lua
350 ha va trén 1.000 ha trong cady hang nam khac.

Khéng gian ma,
khdéng gian xanh va
dét néng nghiép con
lai

M&t phan dat con lai danh cho nudi tréng thiy san, néng nghiép, va
rieng (1.3)
Uéc tinh ty I&€ khong gian m& va khdng gian xanh con lai = 40%
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Rdi ro ngép lut

Hién trang
(2.2,2.7,3.1.1)

T4t ca nhirng khu dat chwa xay dwng chi yéu c6 cao do dwéi do cao
0,5 m trén muc nwéc bién trung binh.

Khu vwe khoéng co6 dat véi dd cao trén 1,5 m trén mwe nwéc bién
trung binh.

Rdi ro hién tai
(2.7, 3.1.1)

Khu vue thwéng xuyén bi ngap do triéu cudng.

Rdi ro twong lai
(1.3.méi, 2.2, 3.1.1)

Tt ca nhirng phat trién méi sé phai dbi mat véi ngap thuong xuyén
do trieu cwong.

Khuyén nghj quy
hoach

T4t ca nhirng phét trién méi véi dd cao duwdi mure tridu cwdng cuc
dai (1,5 m trén mwe nwéce bién trung binh) cé rdi ro ngap cao do
nwéc tridu.

Nhirng phat trién méi trong khu vwe nay chi c6 thé dwoc khi cé mot
chién lwoc quan ly nwéc va ngap lut rd rang, toan dién.

D4t ndng nghiép con lai (dwgc phan vang trong quy hoach s dung
dat dén nam 2020) c6 mét vai trd quan trong cho cac van dé quan ly
nwoc.

Viéc bao vé nhirng mang xanh va cac khéng gian mé (tap trung:
dwai dd cao 0,5 m trén mwe nwdc bién trung binh) sé cai thién kha
nang lwu gilr nwéc.

Nwdéc muwa

Hién trang

Gan nhu khéng cé thoat nwéc bé mat sinh ra tir khu vire nay (2.6).

Yéu cau bdo vé

Bao vé can bang nwéc gan véi tw nhién cta nhivng khu vie chuwa
xay dwng (3.2.1).

Thay déi duw doan

Uéc tinh mang xanh va khéng gian mé con lai la 40%.
Thoat nwéc bé mat véi mire trung binh den cao sé phét sinh.

Rdi ro twong lai

Rai ro ngap lut do6 thj do do thi héa sé gia tang.

Khuyén nghj quy Tang cwong cac mang xanh (>50%).

hoach

Khi hau dé thi

Hién trang Ving 2: (chiém wu thé) Nhirng khu viee mé véi hoat déng khi hau it
(33.1) quan trong hon; san sinh khéng khi mat va trong lanh véi nhivng tac

dong cho cac khu dan cw lan can.

Ving 1: (mét phan cda nhivng khu vie gidp ranh quan Binh Tan)
Nhirng khu viwec mé& véi hoat dong khi hau quan trong, san sinh
khong khi mat va trong lanh, nhirng khéng gian mé& véi khi hau nang
dong lién quan tryc tiép téi nhivng khu dan cw.

Tinh chét théng gié
hién tai
(3.3.1)

Ving A: (chiém wu thé) Ving théng gi6 tdt béi cac con gié Dong
Nam. Thong gi6 tét va cac hiéu (rng lam lanh cho nhitrng khu dan cw
lan can, gidam dan vé hwéng cac quan ndi thanh déng dic hon.
Ving V: (phia Nam doc theo quéc 16 1A, ranh giéi cGa ving trong
diém I) Vung théng gié. Gié mua theo hwéng Bong Bac va Tay Nam.

Thay déi dw doén va

rdi ro twong lai

Phat trién dwoc quy hoach tap trung vao nhirng viing dat néng
nghiép cii v&i chirc ndng khi hau quan trong nhat (vang 1).

Gi6 Tay Nam gidm va sé dan dén gia tang tai nhiét dé thi & khu vuc
trung tam ndi thanh.

Bang céach duy tri ti 1& cao dat ndng nghiép, nhirng tac déng xau
tbng quan sé bi giam thiéu.

Khuyén nghj quy
hoach

T quan diém khi hau, dat néng nghiép hién hiru nén dwoc bao vé
khdi phat trién dé nhirng con gié phia Nam khong bi chén lai.

Nhirng phat trién mai doi hdi phai cé danh gia khi hau cu thé dé dam
bao bao vé céac 16i théng gié quan trong phia Nam.
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Ving trong diém: J

Tém tat cac két qua danh gia

Cac khuyén nghj
quy hoach tich hop

Tom tat

Khu vie ¢6é vai tro quan trong trong quan ly nwéc muwa va khi hau dé
thi, d&c biét cho cac khu dinh cw 1an can. Vi la ving dat thap (duwéi
dd caol,5 m trén muwe nuwéce bién trung binh) nén khu vuc dbi mat
v&i nguy co ngap lut cao.

Quy hoach st dung d4t 2020 phan ving cac khu dat chwa xay dwng
hién nay cha yéu thanh “Dat Néng Nghiép” (ma LUA), “Khu Rirng
Dac Dung” (ma RDD) va “Khu Vic Xanh” (ma CVCX).

Phan ving trong quy hoach st dung d4t 2020 dwoc Gng hod bdi
nhirng danh gia ctia chung téi va viéc nay nén dwoc thyec thi trong
quy hoach st dung d4t 2020 cudi cung.

Quy hoach st dung dat 2020 ciing phan khu dat chwa xay dwng
hién nay thanh “Khu Dan Cw D6 Thj va Nong Thén” (Ma ODT va
ONT) va “b4t Cong Nghiép ho&c Phat Trién Da Tang” (ma SKK va
DHT). Biéu nay rat mau thuan véi danh gia cla chung t6i, vi hwéng
gi6 Tay Nam quan trong sé bj giam va bj chan, thoat nwéc bé mat sé
tang va viéc phat trién sé c6 nguy co ngap lut cao do triéu cwdng
(Nguy Co Ngap Lut).

Khuyén nghi gidm viéc quy hoach cac khu phét trién méi (ODT,
ONT, SKK va DHT) va tang dién tich khong gian mé& (LUA, RDD va
CVCX), nham mé ra cac hanh lang théng gi6 theo hwéng Tay Nam
va bao ton da dién tich cho quan ly nwéc mua.

T4t ca phat trién mai doi hdi cac bién phap phong chéng ngap lut rd
rang.
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Ving trong diém: K

Giéi thiéu chung

Vi tri

Quéan/Huyén Héc Mon va Binh Chanh

Phwong/Xa (Hoc Mon): Xuan Théi Son, Xuan Théi Thwgng, Tan Thei Nhi.
(Binh Chanh): Vinh Léc A, Vinh Léc B, Pham Van Hai, Lé Minh
Xuan, Binh Loi

Hién trang

strdung dat

Hién trang

Phia Dong Ia khu du lich (An Ha) va khu vic dan cw trdng cay &n trai
(Tan Théi Nhi). Cac khu dan cuw.

Mat dé 3(éy dung
(tai cho)

Khu vire xay dwng rai rac va ban chét 1a viing néng thon (2.2) véi
mat do rat thap.

Dét str dung cha yéu 1a nudi trong thay san, néng nghiép va rirng
(1.1)

Déi véi xay dwng hién co, chi yéu 1a doc theo xa 16 Thanh Nién.
Mat do dan sb rat thap (2.1). Khéi lwong xay dwng (2.4) rat thap.
Dién tich san (2.3), ty l1é che pha (2.3.2) va ty Ié dién tich san (2.3.1)
rét thap.

Mat dé xay dung
(khu vuec 1an cén)

Khu vuc c6 mat dd cao hon & Binh Tan va Héc Mén vé phia déng.

Hoat déng xay dung

Khoéng thay cac hoat dong xay dwng (1.2).

Khéng gian ma,
khong gian xanh va
dat néng nghiép

Hau hét phan I6n dién tich 1a chua xay dwng va hién duoc dung cho
néng nghiép, nudi trong thay san va rirng (1.1).

Quy hoach
stedung dat 2020

Thay déi quy hoach
(cung cép béi S& TN-MT)

Khu vyc nay con khoadng 1.500 ha rirng phong hd & Binh Chanh;
Cay hang nam & xa Vinh Loc A va Vinh Loc B;

Khu vudn cay an trai va khu dan cw (Tan Théi Nhi),

Khu dan cw va nhirng viing sé dwoc quy hoach chuyén thanh db thi.

Khéng gian mg,
khdéng gian xanh va
dét néng nghiép con
lai

Phan I&n dién tich dat dwoc quy hoach bao gém khéng gian mé,
khéng gian xanh va mat nwéc trong ban thao quy hoach st dung dat
2025 (1.3).

Uéc tinh ty Ié€ khong gian m& va khdng gian xanh con lai = 70%
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Rdi ro ngép lut

Hién trang
(2.2,2.7,3.1.1)

Cao d6 trung binh khoang tir 1,5 m dén <0,5 m trén muc nwéc bién
trung binh.

Khu vwe khoéng co6 dat véi dd cao trén 1,5 m trén mwe nwéc bién
trung binh.

Rdi ro hién tai
(2.7,3.1.1)

Khu virc nay thwong xuyén bj anh hwéng béi nwéc mua tich tu ti
nhirng khu vic xay dwng cao hon xung quanh.

Rdi ro twong lai
(1.3.méi, 2.2, 3.1.1)

T4t ca nhirng phét trién maéi sé dién ra & nhirng khu vire hién tai
dang nam dwéi d6 cao 1,5 m trén muc nwédc bién trung binh.

O phia Béc cla khu vire, nhirng phét trién méi dwoc dét & nhivng
noi c6 phan ndm dwdi dd cao 0,5 m trén mwe nwdc bién trung binh
va chiu anh hwéng bé&i tich tu nwéc mwa chay tran tr nhirng khu
dan cw co vi tri cao hon clia huyén Héc Mon.

Khuyén nghj quy
hoach

Nén tranh phan ving nhirng khu vic phat trién méi & nhixng khu
vuc véi d cao thap nhat (dwéi d6 cao 0,5 m).

Dét ndng nghiép con lai (dwgc quy hoach trong quy hoach st dung
dét dén nam 2020) co6 chirc nang quan trong cho cac van dé quan ly
nwéce.

Nwdéc mwa

Hién trang

Hau nhw khéng cé thoat nwéc bé mét sinh ra tir khu vie nay (2.6).
Noi tich tu thoat nwéc bé mat cho cac khu vwe xay dwng cao hon
xung quanh (huyén H6c Mon)

Yéu cau bdo vé

Bao vé can bang nwéc gan véi ty nhién cta nhixng khu ve chua
xay dwng (3.2.1).

Thay déi dw doén

Uéce tinh mang xanh va khéng gian mé con lai la 70%.
Tinh trang thoat nwéc bé méat sé khong thay ddi nhiéu.

Rdi ro twong lai

Rai ro ngap lut do thi do d6 thi héa sé khong gia tang.

Khuyén nghj quy
hoach

Khéng c6 yéu ciu vé thay ddi st dung trong quy hoach st dung dat.
Khong c6 yéu cau nhirng khuyén nghi thém cho quy hoach st dung
dat.

Khi hau d6 thi

Hién trang
(3.3.1)

Ving 1: (phia Nam va phia B4c cla ving trong diém, xung quanh Lé
Minh Xuan va Xuan Théi Son) Nhirng khu viec mé véi hoat dong khi
hau qguan trong, san sinh khong khi mat va trong lanh, nhirng khéng
gian mé& v&i khi hau nang ddng lién quan truc tiép téi nhivng khu
dan cu.

Ving 2: (trung tam cla ving trong diém, xung quanh Pham V&n Hai)
Nhirng khu viec mé& v&i hoat dong khi hau it quan trong hon; san
sinh khéng khi mat va trong lanh v&i nhirng tac déng cho céc khu
dan cw lan can.

Tinh chét théng gi6
hién tai
(3.3.1)

Viing thong gi6 t6t bdi cac con gio Béng Nam. Thong gio tét va cac
hiéu (rng lam lanh cho nhirng khu dan cw lan cén, giam dan ve
hwéng cac quan néi thanh déng dac hon.

Thay déi dw doan va
rdi ro twong lai

Phat trién dugc quy hoach tap trung vao nhirng ving dat nong
nghiép cl v&i chirc nang khi hau quan trong nhat (vung 1).

Khuyén nghj quy
hoach

T quan diém khi hau, khu vire nay c6 chirc ndng quan trong trong
viéc san sinh khong khi mat.

Thay dbi sir dung dat nén tén trong hwéng clia cac tda nha va bao
dam do mé it nhat 25%.
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Vung trong diém: K

Tém tat cac két qua danh gia

Cac khuyén nghj
quy hoach tich hop

Tom tat

Khu viyc dong vai trd quan trong trong viéc quan ly nwéc mwa va
diéu hoa khi hau db thi, d&c biét cho cac khu vwe dinh cw lan can.
Khu v thap triing (chd yéu dwéi do cao 1,5 m trén muc nwéc bién
trung binh) déi méat v&i nguy co ngap lut cao.

Quy hoach st dung d4t 2020 phan ving cac vung dat chua xay
dwng con lai chi yéu thanh “Khu Rirng Béc Dung” (ma RDD), “Dat
Nong Nghiép” (ma LUA) va “Khu Vyc Xanh” (ma CVCX). Viéc phan
vling nay trong quy hoach s dung d4t 2020 dwoc tng hd b&i nhirng
danh gia clia chung t6i va nhv vay nén dwoc thye thi trong quy
hoach s dung d4t 2020 cuédi cung.

Quy hoach st dung d4t 2020 ciing dang phan khu d4t chuwa xay
dwng hién nay thanh “Khu Dan Cw” méi (ma ODT va ONT) va “bét
Cong Nghiép” (ma SKK).

Déc biét, nhivng phat trién dwoc quy hoach & phia Bac viing trong
diém mau thuan véi danh gia cta ching toi. Khu vwe thap triing nay
(dwdi d6 cao 1,0 m trén myc nwdc bién trung binh) c6 vai trd quan
trong trong viéc cung cap khong khi trong lanh, trong khi nhirng phat
trién méi & day sé phai dbi mat véi nguy co ngap lut cao. Ching toi
rat phan déi viéc phan ving nhirng phat trién méi (ODT va SKK)
trong khu vuc nay.

T4t ca cac khu phét trién méi doi héi cac bién phap phong ngap lut
ré rang.
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1. Gi¢i thiéu
DPanh Gia Méi Trwong Chién Lwoc ciia Quy Hoach Str Dung DAt tai
TP.HCM

banh Gia Moi Trwong Chién Lu’qc,Tép Trung vao Khi Hau
cua Quy Hoach Str Dung P4t va Chién Lwoc Phéat Trién D6 Thi

Quan Ly Quan Ly Quy Hoach Mang Xanh &
Vung Ngap Nwéc Mwa Khi Hau b6 Khdéng Gian
Lut D6 Thi Do Thi Thi Mo

Khu Vwc
Nong Nghiép

4

Khung Quy Hoach Thich Ung

Hé Théng Théng Tin Quy Hoach Khéng Gian Dwa Trén Chi S6

Cac Tac bong cpa (Bién P6i) Khi Hau Khu Vuc
(bao gébm Tinh Bién Dbi va cac Cuwc Poan Hién Tai)

Hinh 1: Danh gia méi truéng chién lwoc cla quy hoach s dung d4t tai TP.HCM

Chuong 1 dwa ra mét tbng quan van tat véi nhirng théng tin co ban va nhirng théng tin
khéng gian quan trong lién quan dén Quy Hoach S&r Dung Dat ctia TP.HCM:

e Hién Trang St Dung Péat tai TP.HCM trong nam 2010

e Huwéng Phat Trién D6 Thi - Hoat Déng Xay Dwng trong ndam 2009/2020

e Dy Thao K& Hoach Sir Dung Dét cho Giai Poan Quy Hoach dén nam 2025

e Nhirng Ving Trong Diém cho Thay Déi Str Dung D4t va Cac Khuyén Nghi Quy Hoach
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1.1  Hién Trang Str Dung Pat tai TP.HCM trong nam 2010

Hinh 1.1: Hién trang st dung déat tai T.HCM trong nam 2010

Hién trang s&r dung dat dwoc xac dinh t& phan loai céu tric dé thi cho toan bd khu vc dé thi
TP.HCM. Phwong phap bao gdm phan thich hinh anh vé tinh toan sac do phan giai cao chi
yéu cta ndm 2009 va 2010 va khao sat thwc dia (Xem LUPR chuong 4.1). Nhirng quyét
dinh quy hoach dé thi yéu ciu nhirng théng tin chinh xac vé dac diém clha canh quan db thj
hién tai dwa trén nhirng yéu t& pht hop cho danh gia méi trwdng cla cac quyét dinh vé quy
hoach sir dung dat. Phuong phap loai céu tric dd thi (Xem LUPR chwong 4.1) phan loai ban
dau va chi tiét hon cac canh quan d6 thij trén nhirng ddc diém tw nhién va kinh té - xa hoi.
Nhw vay, phwong phap nay miéu ta hé thdng d6 thi véi sy phan loai nhiéu hon & nhirng ban
dd st dung dat hanh chinh théng thwdng. Hon thé niva, phwong phap nay phan tich theo
khéng gian cac chi s chinh vé khia canh méi trwéng, xa hdi va nhan khau hoc. Vi du, mic
do bé tong hoa thé hién & cac cAu tric khac nhau khi thyc hién phan loai. Phwong phap nay
cho phép céac nganh khac nhau c6 thé xac dinh cac chi sé cho danh gia dé thi theo khéng
gian, tich hop véi nhiéu nghanh khoa hoc va chuyén dé khac. Mét chirc nang khac cia
phwong phap nay la xac dinh mét khuén khé théng dung dé xay dwng céu trdc cac vung do
thi thanh nhi¥rng phan loai cé thé so sanh dwoc, st dung co sé la ban dé st dung dat chinh
thirc. Phwong phap c6 thé gidi quyét dwoc nhirtng kho khan trong tinh tich hop, thiéu div
liéu, div liéu s&n c6 va chéat liéu cta di¥ lieu. Tdng cong da phan ra 82 loai cu tric dé thi
riéng biét va tr d6 co6 16.292 don vi khéng gian trén ban dd st dung dat chinh thirc ndm
2010.
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1.2 Hwéng Phat Trién D6 Thi - Hoat Péng Xay Dwng trong nam 2009/2020

Construction Sites 2009 - 2010

[ Construction Site
I Existent Built Up Area
[ Existent Non Built Up Land Use

Hinh 1.2: Hwéng phat trién dd thi - Khu vuc xay dwng chinh dwoc xac dinh trong nam 2009 —
2010

Trong qué trinh 14p ban d6 cho ban db hién trang s dung dat nam 2010 ( Xem LUPR
chwong 5.4), cé thé xac dinh dwoc téng dién tich c6 hoat ddng xay dwng la khoang 5.5km2
(Hinh 1.2). Khi xac dinh ban db hién trang xay dwng trén hinh anh vé tinh c6 d6 phan giai
cao clia nam 2009 — 2010, nhiéu khu viwc xay dwng duwoc thdy ré nam & ria do thi da duwoc
phét trién .

C6 thé xac dinh dwoc khu vie trong diém va nhirng hoat ddng xay dwng bat dong san sbi
ndi hién hanh & quan 2 (Tha Thiém), quan 7 (Pht M§ Heng), quan 9 (dwoi Tha Burc) & phia
nam va phia déng thanh phd, nhitng noi ma hién nay dang tao thanh bién gi¢i ctia phat trién
d6 thi. Thém vao do, cé thé nhin thay rang phan 1&n cac khu xay dwng méi twong thich voi
quy hoach phan khu phét trién trong twong lai ctia k& hoach s dung dat dén nadm 2010 va
ban thao ké hoach st dung d4t cho nam 2020 (xem chuwong 1.3).
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1.3 Dw Thao Ké Hoach Str Dung Dat cho Giai Poan Quy Hoach dén nam
2020

LAND-USE PLAN 2020

ONT - Rural Residential Land

DHT - Infrastructure Dew elapment Land
COP - Defence Land

DGD - Education Land

DGT - Transportation Land

DTT - Sport Land

SKK - Industrial Land

DRA - Waste dumping and Treatment Land
NTD - Cemetry Land

LUA - Paddy Land

CVCX - Green Park

RDD - Specialized Forest Land

RPH - Protected Forest Land

SOM - Rivers, Canals, Streams Land

'- = i —’X\
Hinh 1.3: Quy hoach st dung dat 2020 va nhirng vung trong diém cho viéc phat trién cac khuyén
nghi quy hoach toan dién.

Trong thang 3 ndm 2008, UBND TP.HCM d& phé chuén ban sra ddi quy hoach téng thé
dinh hwéng phét trién dé thi dén nam 2020. Nhitng co quan quan trong quyét dinh tong
quan st dung dat, phan khu khéng gian va chéat lwgng méi trweng tai TP.HCM la S& Tai
Nguyén Mbéi Trueng (S& TNMT), S& Quy Hoach Kién Trac (S& QHKT) va S& Xay Dwng (S&
XD).

Trong khi S& QHKTva S& XD xay dwng quy hoach téng thé (quy hoach phat trién db thi), S&
TNMT cé nhiém vu soan thao va cap nhat quy hoach st dung dat, dwoc phét trién tr quy
hoach tdng thé. Cap nhat tiép theo cla quy hoach st dung d4t sé mo ta sy phat trién trung
han cta thanh phé d&n ndm 2020. Quy hoach s dung d4t ctia S& TNMTva quy hoach téng
thé méi ctia S& QHKTva Sé& XD la nhirtng quy hoach khéng gian cé anh hwéng cao nhét, sé
dinh hinh sy phat trién dé thi TP.HCM cho nhirng thap ky t&i (Xem LUPR chwong 5.3).
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1.4 Nhirng Vung Trong Diém cho Thay Déi Sir Dung D4t va Cac Khuyén
Nghi Quy Hoach

Non Built Up Below 1.5m AMSL
1.0m-=1.5m

- 0.5m-=1.0m

I :o05m

Non built up above 1.5m AMSL
Other built up
Built Up

River Network

i) B ! o
Hinh 1.4: Nhirng viing trong diém cho thay déi s& dung dat va cac khuyen ngh| quy hoaéh

(Tém tét cac thay dbi chinh, tdng hop théng tin tir nhém tw van ctia S& TN-MT)
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Tom tat nhipng thay d6i quy hoach st dung dat dw kién cho cac viing trong diém
(cung cap bé&i nhém twvan cda S& TN-MT)

vung | Quan | Vitri Thay dbi Quy hoach sir dung dat dw kién
Tan An Hoi, Tan Khu d6 thj Tay Bac, khu xi ly chét thai, khu cdng nghiép, khu
A | CGChi | Théng Hdi, Tan Phi dai hoc, khu héa dugc, ...day la khu vire thay déi nhiéu gén
Trung 100% d4t néng nghiép hién hiu chuyén sang phi néng nghiép.
Quy hoach du lich sinh thai ven séng, viing tréng lta khodng
B Ca Chi Hoa Pha, Tan Thanh 1.500 ha & khu vuc Binh My va Tan Thanh Béng; khu vue du
bong, va Binh My lich sinh thai (Tan Thanh Béng); khu an ninh quéc phong & phia
Nam duong Vanh dai 3. Khu vuc nay thay déi it hon ving A
Ven séng Ia d4t cay xanh; khu vuec con lai thuée xa Péng Thanh
c Hc’ic Pong Thanh hi?wu nhw cfzu;l/é’rz sang dét phi nﬁngAnghi.éAp; v_/;trl' cla b{ii rac cii
Mon sé duoc xr ly va xay dung dung cdng vién cay xanh, tinh trang
6 nhiém méi triromg sé duoc cai thién.
Thi Hau hét dién tich & Hiép Binh Phuéc chuyén sang xay dung
D DUC Hiép Binh Phuéc khu dén cw mat dd thap; xay dung cac tuyén dé bao chéng
ngép ven sdng Sai Gon;
Binh Sé xay dung dé bao chdng ngdp xung quanh ban dao Thanh
E Binh Quéi Da; quy hoach xay dung khu du ljch sinh thai Binh Quéi véi méat
Thanh . A .
do cay xanh kha cao.
An Phu, An Loi Bong, Hién trang dét ndéng nghiép Q.2 va Q.9 khoang 4.900 ha, ch/
Quan Thanh My Loi, Cat gid¥ lai 1.000ha dét cay lau nam, con lai chuyén sang phi néng
5 ) Lai, Long Thanh My, nghiép: khu dé,n cw mat doé thap, xay dwng cac trirong dai hoc
F Quan Trwong (Q.9), CZ::IC tuyén vénl? dai 2 va 3 di qua kht‘l vuc nay; xay dung
9 j Thanh, Pha Hiw, cac tuyén dé bao chong ngép ven séng Dong Nai. Day la dé thj
Long Trwdng, Long khoa hoc- cong nghé 1a mét trong 4 khu dé thj vé tinh cda
Phuéc Thanh phé.
Cin Déy la khu vire dén cw néng thén, trung tam nuf)i ‘
G Gity Binh Khanh tréng thdy san (tém, cua, c4, ...), khéng thay déi nhiéu so véi
hién trang.
Khu dén cw va céng nghiép Hiép Phuwdc véi quy md khodng
H Nha Hiep Phuoc 1.500 ha; cépg Hiép Phwdéc:500 ha; phia Tay khu vie nay (giap
Bé j Vv6i huyén Cén Giudc — Long An) hién la c8y lau nam va dira
nuéc, sé chuyén sang xay dung co sé ha tang va khu dan cu.
Binh Chanh: An Pha Khu vire Binh Chanh 1a khu dan cw. C6 mét sé khu tai dinh cw
Binh Tay, Tan Quy Tay, m_é’i 6’,Pholng Ph va khu vic nghia trang cta Thanh phé, khu
Chanh Hwng Long, Binh téI.Ché chéat thai va khg dan cw Ba Phudc - Nha Be; !(hu lang
Nha " | Hwng, Phong Phu, Pa dai hoc; khu cdng nghiép Phong Phu, cum cdng nghiép Da
Be Phuwéec. Phuwong, Quy Dur,...
Nha Bé: Phwdc Kiéng,
Phuwoc
Binh L& Minh Xuan, Tan La’khuAvu’(? dén CLf; m'ét phén la khu cong nghée Lé‘Minh Xu?n;
J Chanh | Nhut Phia Tay la khu dé thi mdi; tropg khu vie nay van con khu tréng
i lba 350 ha va trén 1.000 ha trong cdy hang ndm khac.
(H6c Mdn): Xuan Thoi Khu vuc nay con khoang 1.500 ha ramg phong hé & Binh
Héc Son, Xuan Théi Chéanh; Cay hang nédm & x& Vinh Léc A va Vinh Léc B; Khu
Mon Thwong, Tan Thoi Nhi. | vwon cdy an trai va khu dan cw (Tén Thoi Nhi), Khu dén cw va
K va (Binh Chanh): Vinh Loc | nhing viing sé duoc quy hoach chuyén thanh dé thi.
Binh A, Vinh Léc B, Pham
Chanh | Van Hai, Lé Minh
Xuan, Binh Lgi
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2. Hé Théng Théng Tin Quy Hoach Khéng Gian Dwa trén Cac Chi Sé

Panh Gia Méi Trwong Chién Lwoc Tap Trung vao Khi Hau
cua Quy Hoach Str Dung P4t va Chién Lwoc Phéat Trién D6 Thi

Quan Ly Quan Ly Quy Hoach Mang Xanh &
Vung Ngap Nwéc Mwa Khi Hau bo Khdéng Gian
Lut D6 Thi Do Thi Thi M¢&

Khu Vwc
Nong Nghiép

4

Khung Quy Hoach Thich Ung

Hé Théng Théng Tin Quy Hoach Khéng Gian Dwa Trén Chi Sé

Cac Tac bong cpa (@ién D6i) Khi Hau Khu Ve
(bao gom Tinh Bién Boi va cac Cyc Doan Hién Tai)

Hinh 2: Hé théng théng tin khong gian dua trén cac chi sé

Sau day la nhirng chi s chinh cla hé théng théng tin khéng gian dwoc dé cap trong chuong
nay:

e Mat dod va Sy phan bd Dan sé nam 2010

e Khu dat Xay dwng — DAu vét Xay dwng trong nam 2010

e Khu dat Xay dwng — Ty lé Xay dwng (khdng gian san trén méi khdi)
e Khu dat Xay dwng — Khéi lwong Xay dwng trong ndm 2010

e Mat do Xay dung — B& mat Khéng thAm trong ndm 2010

e Thoat nwéc Bé mat cla Lwong mua

e M6 hinh Do cao Ky thuat s ctia TP.HCM

Nhirng chi sé bd sung, nhirng kich ban phét trién dé thi va nhirng chi sé céu tric d6 thj dwoc
giai thich chi tiét hon trong LUPR (chwong 4 va 5).
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2.1 MatPd va Sw Phan B Dan S6 trong nam 2010

Population Density
Inhabitants / block ha
Non residentials
1-4
5-30
31-70
71-150
151 - 250
M 251-350
M 351-450
m 451 -550
m > 550
Water
] District boundaries

7.\ . G
B NGRS ;

Hinh 2.1: Mat d6 va sy phan bé dan sé cia TP.HCM trong ndm 2010

Téng dién tich khu vwe hanh chinh ca thanh phd H& Chi Minh la khoang 2.095 km?, dwoc
chia thanh 24 quan/huyén véi sd dan chinh thire la 7,3 triéu trong nam 2010. Viéc phan chia
cac quan/huyén bao gébm 12 quan (quan 1 dén 12), 7 quan dé thj héa nhanh (Go Vap, Tan
Binh, Tan Pha, Binh Thanh, Phti Nhuan, Tha Bc, Binh Tan) va 5 huyén (Cu Chi, H6c Mon,
Binh Chanh, Nha Bé va Can Gi®) (xem LUPR chwong 5.2).

Tinh d&n nam 2010, 6 triéu dan cw trd & 19 quan dd thj va quan c6 mic dé thi hoa nhanh,
chiém dién tich 494km? véi mat do dan sé trung binh khoadng 12.267 ngudikm2, véi 1,3
triéu sb dan con lai dwoc phan chia gitra cac huyén véi mat do dan sb trung binh la 835
ngu’é’i/kmz. Trong khu vyc d6 thi ndi thanh véi dién tich 140 km2 dang tap trung hon mét
ntra dan sb dan dén mat dd trung binh & 23.200 ngwdi/km?® Tuy nhién, véi wéc tinh 2 triéu
ngwdi di cw va theo thdi vy, dan sb thuc té ctia TP.HCM c6 thé 1 hon 9 triéu.

TP.HCM hién dang trai qua qua trinh dé thi héa nhanh chéng wéc tinh dén ndm 2020 dan sb
sé hon 10 triéu. Trong nam 2009, dan sb tai cac quan ndi thanh cia TP.HCM chyng lai hoac
gidm dang ké, trong khi trong Iic dé cac quan ngoai vi xung quanh thanh phé dan sé tang
manh v&i mre tang thwong hon 20%.
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2.2 Khu Dat Xay Dwng — Dau Vét Xay Dwng trong nam 2010

Building 2010
- Watercourses

L1
L
Hinh 2.2: Khu d4t xay dwng — D4u vét xay dwng trong nam 2010

Trong khi khu vire néi thanh trung tam cia TP.HCM Ia dac biét day dac, tdng trwéng gan day
chd yéu & bén ngoai xung quanh trung tdm va ving ven dé thi, noi mat d6 xay dwng thap

hon (Hinh 2.1 & 2.2).

Ban dau nhan thay tai nhirng vung dat cao, thanh phd da dwoc xay dung thdng qua viéc san
l&p cac khoéng gian mé hodc tai phat trién cac tda nha hién hivu. Tuy nhién gan day, mdi

quan tam Ién 1a viéc m& réng nhanh chong cta thanh phé tai vang dat thap va vang dét
ngap nuéc trwde day, chi yéu la viec st dung khéng gian xanh ctia dd thi va cac khu vwc tw

nhién da chirc nang cé gia tri.
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2.3  Khu Dat Xay Dwng - Ty Lé Xay Dwng (Khéng gian san trén méi khoi)

TOTAL FLOORSPACE PER BLOCK

> 5000 - 10000
> 10000 - 15000
>15000 - 20000
> 20000 - 25000
> 25000 - 30000
> 30000 - 50000
> 50000
Watercourses.

[\
LTSS S

Hinh 2.3: Khu d4t xay dwng — Ty |& xay dwng (Khéng gian san trén méi khoi)

Nhin chung, ty |& gitra dat dwoc xay dwng va dat chwa dwoc xay dwng cung cap mét an
twong ban dau va toan dién vé dac diém khong gian cla thanh phd. Cac khu vwc xay dwng
thuweng bao gébm céac khu dan cw, cdng nghiép, va cac khu vic thwong mai.

Sy phét trién déng duc rat cao & trung tam thanh phd, véi ty & dién tich san 1.5 va nhiéu

hon niva (hinh 2.3), la biéu hién chi yéu clia sw can thiét dé thich (rng véi vi tri dia hinh cla
thanh phé va dia ly cta no.
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2.3.1 Ty lé Bao Phu Mat Dat (Ground Coverage-Ratio GCR)

Hinh 2.3.1: Ty & bao phi mat dat (GCR)
Ty 1& bao phti méat dat dwoc tinh bang dién tich mé&t dat cla tat ca cac loai toa nha trong méi

don vi khdng gian chia cho dién tich ctia don vi khéng gian d6. Day la chi sé cho mat do st
dung dat.
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2.3.2 Ty Lé Dién Tich San (Floor-Area-Ratio FAR)

&

Hinh 2.3.2: Ty Ié dién tich san (FAR)

FAR = Tdng dién tich tat cd mat san cua tat ca toa nha trong mébi don vi khéng gian chia cho
dién tich cda don vi khong gian do6.

Nhw vay véi Ty |é dién tich san 1a 2.0 cho biét rang tbng dién tich san cla cac toa nha trong
don vi khéng gian gép déi dién tich ctia don vi khdng gian dwoc xay dung.
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2.4 Khu Dat Xay Dwng - Khéi Lwong Xay Dwng trong nam 2010

BUILDING VOLUME
( Cubic meter / ha)
<1000

> 1000 - 5000

> 5000 - 7500

> 7500 - 10000
> 10000 - 20000

> 20000 - 40000
> 40000 - 60000
> 60000 - 80000
> 80000 - 150000
> 150000
Watercourses

Hinh 2.4: Khu d4t xay dwng — Khéi lwong xay dung

Sw phét trién déng duc rat cao & trung tam thanh phé, véi khéi lwgng xay dwng tlr 20.000 va
150.000 cm® méi hecta la mét trong nhirng nhan té anh hwéng chinh dén tac déng dao nhiét
dd thi va 1a méi quan tam quan trong cho viéc 1ap ké hoach khi hau dé thj (xem chuong 3.3).
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2.5 Mat Pd Xay Dwng — Bé Mat Khong Tham trong nam 2010

Total Sealing (%)

0-5
=5-10
=10-20
>20-30
>30 - 40
=40 - 50
=50 - 60
>60 - 70
=70-80
>80-90
=90 - 100

AR
Hinh 2.5: M&rc d6 khéng thdm qua trong ndm 2010 tai TP.HCM

Tinh khéng thAm qua la mét chi sd quan trong cutia tac ddng dé thi (LUPR chwong 1.2.1)

e M6t trong nhirng chi sé méi trwdng quan trong cho sy tap trung dd thi 1a I&p bé mat
khéng thdm nuéc.

e Murc d6 cla tinh khdng thdm qua khéng chi gay anh hwdng manh mé Ién thay van dé thi
ma con Ién khi hau doé thi.

e Tbng bé mat bao pht khdng thAm nwéc anh hwdng manh mé dén chat lwong moi
trwdng cua khu vye d6 thi va xung quanh.

e Pham vi cla tinh khéng thadm cé twong quan v&i anh hwdng déo nhiét dé thi va gia tang
thoat nwéc bé mat.

e Gidm thiéu nhirng anh hwdng cla ddo nhiét do thi va thoat nwéc bé mét tang la hai
thach thirc méi trwdng chinh hién nay ma TP.HCM dang phai déi mat.
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2.6 Thoat Nwéc Bé Mat ciia Lwong Mwa

R ( Ny ¢ 2 -~ 5 > Urface Run-off by Precipitation

Long-term mean value in mm/a

>100 - 200
>200 - 300
>300 - 500

] >500-750
>750 - 1000
>1000 - 1250
> 1250

v

Hinh 2.6: M hinh thoat nwéc bé mat trung binh nam t nwéc mwa cia TP.HCM ndm 2010

D6 thi tap trung cao nhu TP.HCM c6 muirc bé tdng hoa & mirc d khac nhau tuy theo mat do
va cAu tric dd thi (xem chwong 2).Théng thwéng moét ty 1é Ién mwa nhanh chéng chuyén déi
thanh dong chay bé mat (xem hinh 2.6).Thwdng hé théng thoat nwéc va hé théng cbng ranh
hién c6 & cac thanh phé dang phat trién nhanh chéng & cac ving nhiét déi nhw TP.HCM
khéng cé kha ndng dé& dbi phé véi khdi lwong dong chay bé mat nhiéu sau nhirng con muwa
I&n. Két hop thém nira, mwa Ién va thay triéu cao lam ngap nhiéu noi dat thap trong thanh
phd. Con thém van dé cda cac khu vuc lwu git tw nhién, can bang nwdc bi anh hwéng, do
do can c6 cap thiét sy danh gia rai ro va quy hoach cu thé va chuyén biét (xem chwong 3.2).

Déi v&i khu ve dwoce hién thj trén ban dé, véi tbng lwong mwa hang ndm 1.572 mm (la gia
tri trung binh hién tai cho khu vire trén ban d6), 225 mm hoac khodng 14% la khéng thé thadm
vao hodc bay hoi va chuyén dbi thanh dong chay bé mat. Sé liéu cho dong chay bé mét tang
I&n 750 mm va hon 1.000 mm médi ndm cho cac khu viwc mat dd xay dwng cao & vung 16i
trung tdm TP.HCM (xem LUPR chwong 1.1 & 1.3).
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2.7 Mb Hinh Db Cao Ky Thuat Sé cta TP.HCM

Elevation above mean sea level (AMSL)
Il -z00m

Il 50m-s200m
Bl com-si50m
B 75m-s100m
[som-s75m
[ Jesm-ss0m
[ J20m-s25m
[ism-sz2om
Bl om-sism
Bl osm-siom
Il oonm-sosm
Bl :oom

I:l Borders of Quan and Huyen

Hinh 2.7: M hinh d6 cao ky thuat sé6 cia TP.HCM

Hau hét cac khu vwc TP.HCM 6 rang la thap va bang phang. Do cao dia hinh thay ddi tir 4-
32 m trén myc nwéc bién trung binh (AMSL) & phia Béc - Déng Bac, 0-1 m hodc dwéi AMSL
& vung dét thap ven bién phia Nam. Theo tinh toan rang 70% cuda toan bd khu dd thi cda
TP.HCM dwé&i 2m AMSL. Hon niva, 98,8% clia cac huyén phia nam |a Nha Bé va Can Gio
dwdi 2m AMSL, trong khi ngwoc lai, hai huyén phia béc Cu Chi va Hoc Mdn, con sb nay la
38,3% (Hinh 2.7).
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3.  Xay Dwng Khuyén Nghi Quy Hoach Sir Dung Dat

Danh Gia Méi Trwéng Chién Lworc Tap Trung vao Khi Hau
cua Quy Hoach Str Dung P4t va Chién Lwoc Phéat Trién D6 Thi

Quan Ly Quan Ly Quy Hoach Mang Xanh &
Vung Ngap Nwéc Mwa Khi Hau bo Khéng Gian
Lut D6 Thi Do Thi Thi Mo

Khu Vwc
Nong Nghiép

4

Khung Quy Hoach Thich Ung

Hé Théng Théng Tin Quy Hoach Khéng Gian Dwa Trén Chi Sé

Cac Tac Bong cua (Bién Doi) Khi Hau Khu Ve
(bao gom Tinh Bien Doi va cac Cwc Doan Hién Tai)

Hinh 3: Phat trién cac khuyén nghi v& quy hoach s dung déat

Viéc xay dwng cac khuyén nghi vé quy hoach sir dung dat dwa trén danh gia radi ro khéng
gian méi trwdng lién quan dén khi hau dwoc cAu tric theo cac chi dé quy hoach chinh sau:

e Quan Ly Vung Ngap Lut D6 Thi

e Quan Ly Nwéc Mwa D6 Thi

e Quy Hoach Khi Hau D6 Thij

e Mang Xanh va Khéng Gian M& — DAt Néng Nghiép
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3.1 Khuyén Nghi Quy Hoach — Quan Ly Vung Ngap Lut Dé Thij

Danh Gia Moi Trwéong Chién Lu’qc’ Tap Trung vao Khi Hau
cua Quy Hoach Str Dung P4t va Chién Lwoc Phéat Trién D6 Thi

Quan Ly Quan Ly Quy Hoach Mang Xanh &
Vung Ngap Nwéc Mwa Khi Hau bo Khdéng Gian
Lut D6 Thi Do Thi Thi Mo

Khu Vwc
Nong Nghiép

4

Khung Quy Hoach Thich Ung

Hé Théng Théng Tin Quy Hoach Khéng Gian Dwa Trén Chi Sé

D>

Cac Tac bong cpa (Bién D6i) Khi Hau Khu Ve
(bao gom Tinh Bien Doi va cac Cyc Doan Hién Tai)

Hinh 3.1: Cac khuyén nghi quy hoach sr dung d&t — Phan: Quan ly viing ngap lut

Cac ngudn théng tin khéng gian co ban cho viéc thiét 1ap ban dd rdi ro ngap lut dwa trén cao
dd — mot Md Hinh S6 Hoa D6 Cao va cac ban dd thwe trang st dung dat — da cé san (xem
LUPR chuwong 2.4). Nhw trong ban dé (Hinh 3.1.1), da s6 cac khu dat chwa xay dwng gan
v&i cac khu vuc c6 mat dd xay dwng day déc hién tai & cac quan néi thanh phan Ién nam
dwédi cao dd 1,5 m trén mwe nwéc bién trung binh.

Dé thé hién sb lwong dat bi ngap tr cac mirc dd lut cwe doan khac nhau, viéc danh gia st
dung dang phan tich GIS dwa trén cao dd. Mc do triéu cwong cuc dai hién tai cta thanh
phé H6 Chi Minh 14 1.5 m trén mwc nwéc bién trung binh. Tich hop cac khu vwe xay dung
da cé trén ban dd, cac két qua cho thay rang mot ti 1& dang ké cta khu vuc xay dwng hién tai
(2010) da twng bi ngap lut (xem Hinh 3.1.1). Hién tai khodng mét phan ba trong tbng dién
tich dat da xay dwng cé nguy co bj ngap tr muc triéu cwe dai hién tai 1a 1,5 m trén muc
nwédc bién trung binh. Nguy co nay tap trung vao mét sé diém néng, véi mirc dd cao nhét
cht yéu & nhirng khu virc dat thAp méi phat trién trong sudt 10 nam tré lai day (2000-2010).

T ndm 2000, viéc mé rong dd thi cta thanh phd HS Chi Minh da dién ra & nhirng khu v
d4t thAp ngoai vi va ngoai 6. Nhirng khu vic nay da dwoc biét 1a nhivng khu vire dé bi ngap
khi c6 hién twong triéu cwdng. Nhivng dong chay, kénh rach, hé ao, vang dat ngap nuwéc va
cac thdm thwe vat tw nhién c6 thé duy tri can bang nwédc do thi da bi thay thé béi cac bé mat
khéng thAm nwéc, gy nén gia téng thoat nwéc bé mat va gia tdng nguy co ngap lut dé thi.
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3.1.1 Khuyén Nghi Quy Hoach — Quan Ly Vung Ngap Lut Dé Thij

Non Built Up Below 1.5m AMSL
1.0m-<1.5m
I o5m-<10m
Bl <o05n
Non built up above 1.5m AMSL
Other built up
Built up above 1.5m AMSL
Built up below 1.5m AMSL
1.0m- s 1.5m
B o5m-<1.0m
- £0.5m

# "\ R

< 3 3 \Pﬁ:& f.\
Hinh 3.1.1: Cac khu vyc xay dwng va chwa xay dwng trong vung dat thap dum 1,5 m trén myc

nwéc bién trung binh

Cac Khuyén Nghi Ban Bau cho Quan Ly Vung Ngap Lut Ba Thi (xem LUPR chuwong 2.4):

e Chién luvgc chinh cho quy hoach st dung dat & thanh phd H6 Chi Minh, nhdm gidm thiéu
cac nguy co ngap lut trong twong lai déi véi cac khu ve xay dwng hién hivu sé 1a wu tién
trwéc nhat cho viéc bdo vé nhirng khu vwc chwa xay dwng trong ving dat thap khéi bi
chuyén ddi thanh d4t xay dwng.

e Viéc tich hop & mirc thAp nhat mdt danh gia nguy co ngap lut dwa trén cao dd cho cac
khu vic xay dwng hién tai va quy hoach twong lai trong khung quy hoach s dung d4t
ctia thanh phé H6 Chi Minh 1a mét nhu ciu cép thiét.

e Phan ving cac khu vuc xay dwng can lién hé thém véi cac rdi ro vé ngap & do triéu
cwdng cao (1,5 m trén mwe nwdc bién trung binh) d& nhin manh sy cip bach cla cac
bién phap chdng ngap va mde do rai ro ngap lut tai nhixng khu vuc nay.

Viéc tich hop mét hé théng phan ving cho viéc bdo vé twong lai cia nhivng khu vie chua
xay dwng vao trong hé thdng quy hoach st dung dat hién hiru sé khéng chi huwéng phat trién
d6 thi twong lai vao nhirng khu vwc an toan vé ngap hon, ma thém vao dé con gin gitv va
bao vé nhirng khu vwc quan trong gilp cai thién khi hau dé thj va quan ly nwéc mwa trong
cac huyén ndi thanh c6 mat dé xay dwng day dac hon. (xem cac chwong 3.2 va 3.3).
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3.2 Khuyén Nghi Quy Hoach — Quan Ly Nwéc Mwa D6 Thi

Danh Gia Moi Trwéong Chién Lu’qc’ Tap Trung vao Khi Hau
cua Quy Hoach Str Dung P4t va Chién Lwoc Phéat Trién D6 Thi

Quan Ly Quan Ly Quy Hoach Mang Xanh &
Vung Ngap Nwéc Mwa Khi Hau bo Khdéng Gian
Lut D6 Thi Do Thi Thi Mo

Khu Vwc
Nong Nghiép

4

Khung Quy Hoach Thich Ung

Hé Théng Théng Tin Quy Hoach Khéng Gian Dwa Trén Chi Sé

Cac Tac bong cpa (Bién D6i) Khi Hau Khu Ve
(bao gom Tinh Bien Doi va cac Cyc Doan Hién Tai)

Hinh 3.2: Cac khuyén nghi quy hoach sr dung d&t — Phan: Quan ly nwéc mwa do thi

Trong nhirng thap nién gan day, sw xuét hién cta cac hién twong ngap lut da tré thanh mot

trong nhirng van dé cép bach, t&r nhirng ndm ctia thap nién 1990, con sb cac diém ngap lut,

tan suat ngap lut va thdi gian ngap da lién tuc gia tang trong thanh phé HS Chi Minh. Mét

nguyén nhan chinh cta van dé& nghiém trong nay dé la qua trinh dé thi hda nhanh chéng

dang dién ra. Nhirng hé qua cla cac hién twong ngap lut hién tai va twong lai tai thanh phd

H6 Chi Minh Ia rat nhiéu, bao gbm thwong tén vé nguwdi, thiét hai trwc tiép vé tai san, co s&

ha tAng va céc tién ich cdng cong, & nhiém va bénh t& thwe phdm va nwéc thai, ton that vé

thu nhap va tri hodn phat trién kinh té, pha v& cac céng dong va két ndi xa hoi, lam hai dén

d4t va phat trién, cling nhw gia téng cac chi phi bao hiém.

Duy tri can bang nwéc dé thi va quan ly nwéc mua doi héi phai cé khéng gian. Vi thé khong

gian cho viéc lwu tri¥ va x& ly nwéc mwa can phai dwoc xem xét trong quy hoach s dung

dét cda thanh phé H6 Chi Minh (xem LUPR chwong 1.4):

e Chi dinh rd cac khu vwc danh cho x& ly nwéc mwa vao trong quy hoach st dung dat téng
thé.

e Bao ton cac mang xanh thyc hién cac nhiém vu da chirc nang va thich hgp cho viéc Iwu
trlr va xt ly nwéc mua.

Déi v&i cac khu vire da dwoc phan ving danh cho phat trién trong quy hoach st dung dat

2025 mdi, nhivtng hwéng dan va tiéu chuan chat lwong can dwoc dwa vao trén phwong dién

mirc dd che phu bé tdng héa hay & pham vi Ién hon, la viéc bat budc phai dy trir nhirng khu

vire da len va thich hgp cho viéc quan ly nwéc mua.
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3.2.1 Khuyén Nghi Quy Hoach — Quan Ly Nwéc Mwa D6 Thi

- i\ Urban Water Balance — Planning Recommendations

(by Manfred Goedecke & Hendrik Rujner)

S

Priority Areas to Maintain

I Green & Open Spaces with High Evaporation
(Evaporation > 1400 mm/a; Runoff < 50 mm/a)

' Built-up Areas with Low Surface Runoff
(Runoff <200 mm/a)

Priority Areas for Improvement

Medium Priority Areas with High Surface Runoff
(Runoff = 200-500 mm/a)

W High Priority Areas with Highest Surface Runoff

(Runoff >500 mm/a)
*

c W

Hinh 3.2.1: Duy tri can bang nwéc dé thi — Cac khuyén nghi_qu hoach

Ban db Khuyén Nghi Quy Hoach Nwéc chia thanh phé HO Chi Minh thanh 4 phan loai chinh
dwa trén cac dic tinh vé mie thoat nwéc, dd bdc hoi va tinh thdm cda ching (Hinh 3.2.1).
Phai néi rang tat ca nhirng mang xanh va khéng gian mé hién tai déng moét vai tro rat quan
trong cho sw béc hoi va thAm nuwéc (bao gdbm ca viéc béi nap nwéc ngadm). Hon niva, nhiéu
trong nhirng khu vwc nay ciing hoat ddng nhw nhirng khu vyc triy nwéc tw nhién cho viéc
diéu hoa can béng nwéc ca thanh phdé H6 Chi Minh.

Phan loai Mo ta Muc tiéu quy hoach

VENp.Ellt | Cac méang xanh va khong . . .

& Khong gian m& véi dd béc hoi | Bao ton va béo vé can bang nuwéc ty nhién hay gan ty nhién hién
Gian M& cao (P6 béc hoi > 1400 | hivu

mm/nam; Thoat nwdc bé ) . iR A . - ,
Khu Vwc Uu mét < 50 mm/nam) Tranh phat trién thém cac khu vweec dan cw & nhirng noi

Tién Bao Vé c6 nguy co ngap lut

Cac khu vyc xay dwng . . .
véi mic thoat nwdc bé | Bao ton cac dieu kién thoat nwdc bé mat thuan loi

mét thap . - Tranh tdng cwdng thém viéc st dung va che pha bé téng
(Thoat nwéc bé mat < hoa

200 mm/nam) - Khao sat chi tiét va phan tich chtrc nang khi hau.

Cu thé va chi tiét ctia cac khuyén nghi quy hoach cho nhirng khu vwe nay va cac khu vuc
khéac xin xem chu thich chi tiét trong LUPR (Bang 1.6).
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3.3 Khuyén Nghi Quy Hoach — Quy Hoach Khi Hau Dé Thi

Danh Gia Moi Trwéong Chién Lu’qc’ Tap Trung vao Khi Hau
cua Quy Hoach Str Dung P4t va Chién Lwoc Phéat Trién D6 Thi

Quan Ly Quan Ly Quy Hoach Mang Xanh &
Vung Ngap Nwéc Mwa Khi Hau bo Khdéng Gian
Lut D6 Thi Do Thi Thi Mo

Khu Vwc
Nong Nghiép

4

Khung Quy Hoach Thich Ung

Hé Théng Théng Tin Quy Hoach Khéng Gian Dwa Trén Chi Sé

D>

Cac Tac bong c!]a (Bién D6i) Khi Hau Khu Ve
(bao gom Tinh Bien Doi va cac Cyc Doan Hién Tai)

Hinh 3.3: Cac khuyén nghi quy hoach st dung dat — Phan: Quy hoach khi hau db thi

Ban D6 Khi Hau Db Thij dwoc xem nhw la mét cong cu quan trong dé dién giai kién thire khi
hau vao trong qua trinh quy hoach dé thi & thanh phé H6 Chi Minh. V&i sw tro gilp cta Ban
Db Khi Hau D6 Thi, ngwoi ta tin rang cac nha quy hoach va céac kién tric sw co thé hiéu va
danh gia tbt hon anh huwéng cta quy hoach dé thj va thiét ké xay dwng 1én vi khi hau cla
moi trwdng xung quanh. Cac van dé khi hau dwoc quan tam bao gébm lwu théng khéng khi
db thi, tién nghi nhiét va hiéu trng dao nhiét dé thi.

Ban Db Phan Tich Khi Hau D6 Thi va cac Khuyén Nghi Quy Hoach Khi Hau D& Thi da lam
ra mot phan tich chién lwoc va toan dién cho thanh phé H& Chi Minh va 1a mét céng cu quan
trong cla cac diéu kién khi hau dd thi nhw 1a mét tdng thé (xem LUPR chwong 3.3). Ban D6
Khi Hau D6 Thi nham dé cai thién diéu kién khi hau dd thi ctia khu ve néi chung va nhét la
cho nhitng khu virc nhay cdm. Dwa trén do, cac khuyén nghi quy hoach chinh cho cac Khu
Ve Quy Hoach Khi Hau D6 Thi c6 thé dwoc xac dinh. Ban D6 Khi Hau D6 Thi cha thanh
phd H& Chi Minh hwéng dén cac hoat ddng quy hoach. N6 cung cAp mét nén tang théng tin
khi hau dd thi chién lwoc va khung quy hoach ma dwa trén dé cac can nhac vé khi hau db thi
c6 thé dwoc xem xét & cap dd quy hoach chién lwvgc va cip quan huyén. Dwa trén cac phan
tich tlr khao séat khi hau d6 thi, cac viing khi hau va céac ludng khong khi cé thé dwoc phat
trién va cac khuyén nghj dwoc rat ra.
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3.3.1 Khuyén Nghi Quy Hoach — Quy Hoach Khi Hau D6 Thij

Open areas vith
significant climatic
activity, cool and fresh air
production,
climatically active open
sites in direct relation to
the housing area, in
‘combination to slopes

ery effective.

Fresh & cool
air production
zones

Open areas vith less
significant climatic
activity, fresh air
production.

Strong daily variation
through income radiation,
but good cooling effect. |
Some heat storage but
mainly buffered through
greeneries and wind.

Heat storage remarkable
but still some wind
effects and cooling
potentials.

Heat storage high and
low cooling potentials
and low ventilation.

Urban heat
island

maximum

Hinh 3.3.1: Ban d6 khi hau dé thi v&i cac khuyén nghi khu vwc quy hoach

Ban D& Khi Hau D6 Thi bao gém s&u phan loai co ban cho dinh hwéng quy hoach, nhw cé
thé dwoc thay trong chu thich ctia Ban D6 Khi Hau D6 Thi (Hinh 3.3.1). N6i chung tat ca cac
mang xanh va khéng gian mé hién hiru xung quanh cic quan ndi thanh véi mat dé xay dwng
déng duc la nhirng khu virc quan trong san sinh ra khéng khi trong lanh va mat lanh. Cac
khuyén nghj chung cho nhitng mang xanh va cac khong gian mé dwoc néu ra trong bang
duwdi day.

Phan loai M6 ta khi hau Panh gia
Céac khu virc mé véi hoat dong khi Nhay cam cao véi nhirng can thiép lam thay déi stv dung dét.
hau quan trong, san sinh khéng khi Khéng cho phép gia ting d6 g ghé bé mét (vd. khéng xay
1 mat va sach, cac vj tri mé& mang tinh dwng thém céc cong trinh hay tda nha). Luén gil ludng khong
(OZ TN IRV tich cuc vé khi hau, lién quan truc tiép | khi mat/sach dwoc théng thoang. Téi thiéu héa nhirng rao chén
RS dén cac khu vy dan cu, két hop rét hién tai ngan ludng khong khi. Sw két néi dong chay khéng khi
NUCHPRUIIIESS hisy qua vei nhiing chd déc phai dwoc phan tich va hiéu k¥, bao gdm ngudn san sinh cac
& trong lanh dona khi. ch 5 thé nd 3i xa kh i
g khi, chiing c6 thé ndm ngoai xa khu vyc quan tam.
Céc khu virc mé véi it hoat dong khi Viéc tang do gb ghé bé mat (vd. xay dung thém nhirng cong
hau quan trong hon, san sinh khong trinh ho&c tda nha) chi dwgc cho phép néu chldng van dam bao
khi trong lanh. van dé théng gi6 va déi lwu nhiét. Hon niva, viéc tai phat trién

chi dwoc trién‘ khai trong trwdng hgp ngoai 1€, khi ddm bao da
phan tich ki vé nhirng khia canh chi&c nang khi hau.

Céc khuyén nghi quy hoach cu thé hon cho cac khu vic khi hau tir A dén E va V (cac chir den trong
Ban D6 Khi Hau D6 Thi) dwoc dwa ra trong cha gidi chi tiét trong LUPR (Bang 3.4).
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3.4 Cac Khuyén Nghi Quy Hoach — Bao Vé Cac Khéng Gian M& O Vung
Pat Thap

banh Gia Moi Trwéong Chién Lu’qc’ Tap Trung vao Khi Hau
cua Quy Hoach Str Dung Pat va Chién Lwoc Phéat Trién D6 Thi

Quan Ly Quan Ly Quy Hoach Mang Xanh &
Vung Ngap Nwéc Mwa Khi Hau bo Khdéng Gian
Lut D6 Thi Do Thi Thi Mo

Khu Vwc
Nong Nghiép

4

Khung Quy Hoach Thich Ung

Hé Théng Théng Tin Quy Hoach Khéng Gian Dwa Trén Chi Sé

Cac Tac Dgng cua (Bién Doi) Khi Hau Khu Ve
(bao gom Tinh Bien Doi va cac Cyc Doan Hién Tai)

Hinh 3.4: Cac khuyén nghi quy hoach st dung dat — Phan: Mang xanh va khéng gian mé

Theo S& TNMT, dén nam 2025, trén co' s& cta quy hoach téng thé hién tai vé phat trién d6
thi thanh phé H6 Chi Minh, dat néng nghiép (121.000 ha ndm 2008, khoang 58% téng dién
tich) sé& giam xuéng con 83.000 ha, v&i 38.000 ha dwoc phan vang lai thanh dat xay dwng va
tré thanh khu vuc dat sén sang cho cac phat trién méi. Bén canh qua trinh dd thj héa dang
di&n ra nay, la viéc mét di hoac suy gidm cac mang xanh va khéng gian m& da chic nang
gia tri xung quanh, nhirng noi khéng chi quan trong cho san xuét néng nghiép ma con cho
viéc diéu hoa vira khi hau d6 thi vira can bang nwéc d6 thi (xem LUPR chwong 5.3).

Quy hoach tinh dén nhirng rii ro va bat dinh cla twong lai tang trwdng do thi sé khong chi la
mot thach thire d6i véi nhirng khu v c6 xu hwéng ngap cao; né sé con la mot thach thire
I&n hon anh hwéng dén tw nhién va vi tri cGa phat trién dé thi twong lai, nhat 1a trong quy
hoach cho bién ddi khi hau. C6 mét sy twong quan mat thiét gitra tinh dé tén thwong va sw
phoi nhiém vat ly ctia dd thi. O’ day, quy hoach st dung dét co tinh dén céc rai ro thdm hoa
la mét phwong thire thich ng quan trong duy nhat dé gidm thiéu cac tén that thdm hoa
twong lai. Khung quy hoach khoéng gian va cac quyét dinh quy hoach dd thi theo d6, nhw
dang dwoc ap dung hién tai, chwa chu trong di dén sw phoi nhiém vat ly va ti 1& tang trwdng
dd thi lién hé véi rui ro vé ton that tham hoa. Tang trudng dé thi ban than né khéng lam tang
mtrc phoi nhiém ctia dan sé ddi véi cac rai ro. N6i chung, cac chinh quyén dé thi phai chiu
trach nhiém cho viéc quy dinh viéc xay dwng hodc phét trién theo cach thirc nham giam thiéu
cac rairo.
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3.4.1 Khuyén Nghi Quy Hoach — Bao Vé Cac Khéong Gian Mé& O Vung Dat

Non Built Up Below 1.5m AMSL
1.0m - < 1.5m

- 0.5m - <1.0m

U oial ARG 4SRN
Hinh 3.4.1: Mang xanh va cac khéng gian mé& - Dat néng ng~hiép*du’('yi muc tridu cwdng 1,5 m
trén myc nwdce bién trung binh
Ban do trén day lam ndi bat rd rdng dang va céu tric d6 thi hién tai ctia thanh phé Hé Chi
Minh bi anh hwdng manh mé va & mot mirc nao d6 bi han ché béi cac diéu kién tw nhién
xung quanh né. Nhirng khoang khéng gian mé& it éi con lai xung quanh mét trung tdm cwc ky
day d&c — cha yéu l1a nhirtng ving dat ndng nghiép — co thé thdy Ia ndm dwdi mic triéu
cwong hién tai 1,5 m trén mwe nwéc bién trung binh (Hinh 3.4.1). Nhirng khdng gian nay c6
chrc nang nhuw Ia mét vanh dai xanh dwong va xanh la tw nhién — twa nhw phan vung nguy
co lut tw nhién — va anh hwédng manh mé dén qua trinh tai ddm nén dang dién ra trong noi
thanh. Vi vay, hiéu biét vé méi twong quan gitra viec ddm nén dd thj va cac qua trinh thich
(ng V&I rdi ro ngap lut hién tai c6 thé dinh hwdng cho cac qué trinh thich &ng khéng gian
cla trong thoi diém tang trwdng dé thi nhanh chong va bién dbi khi hau tai thanh phé HS Chi
Minh.Cuing lic d6, moét ti 18 Ién hon cla co s& ha tdng xanh dwong va xanh la nhin chung
thuan loi cho viéc thich &ng, bdi vi né cung cap
e Chd cho cac khong gian dé thi mé& va néng nghiép do thi

e Cac khong gian tw nhién cho viéc Iwu trlr niwéc mwa va quan ly nwéc ngap (Chwong 3.1
& 3.2),

e Cac khu vic dé tao ra va van chuyén khong khi méat va trong lanh lam giam va bu dap
nhu cau nang lwong lam mat & cac khu vie khi hau nhiét d&i (Chuwong 3.3)

Cac chién lwoc phat trién d6 thi can dung hoa ca hai muc tiéu — gidm thiéu va thich ng — dé

thwc sw c6 thé chdng chiu véi bién dbéi khi hau.
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Ban doé tham khao

S& Tai Nguyén Méi Trweng, Thanh phé H6 Chi Minh

Hinh 0.1

Hinh 1.3

Quy hoach s dung dat 2020 va nhirng viing trong diém cho viéc phat trién cac khuyén
nghi quy hoach toan dién ) )
Hién trang st dung dat va Quy hoach st dung dat chinh thtrc nam 2010 va den nam 2020

Harry Storch & Nigel Downes, ~
Khoa Quy hoach Méi trwéng, Dai hoc Céng nghé Brandenburg, Cottbus, CHLB Bwrc ho tro b&i
Lé Thanh Héa & Tran Thong Nhat

Hinhl.1
Hinh 1.2
Hinh 1.4
Hinh 2.1
Hinh 2.2
Hinh 2.3
Hinh 2.3.1
Hinh 2.3.2
Hinh 2.4
Hinh 2.5
Hinh 2.7
Hinh 3.1.1

Hinh 3.4.1

Hién trang st dung dat tai TP.HCM trong nam 2010

Hwéng phat trién do thi - Khu vue xay dwng chinh dwoc xac dinh trong nam 2009-2010
Nhirng viing trong diém cho thay ddi stv dung dat va cac khuyén nghi quy hoach

Mat do va sw phan bd dan sé ctia TP.HCM trong nam 2010

Khu d4t xay dung — DAu vét xay dung trong nam 2010

Khu gt xay dwng — Ty 1& xay dung (Khéng gian san trén méi khéi)

Ty lé bao pht méat dat

Ty Ié dién tich san

Khu dat xay dwng — Khéi lwong xay dwng ndm 2010

MUrc d6 khong thAm qua trong nam 2010 tai TP.HCM

M6 hinh d6 cao k¥ thuat sé6 ctia TP.HCM

Céc khu vuc xay dwng va chwa xay dwng trong viing dat thap dwéi 1,5 m trén muc
nwéc bién trung binh

Mang xanh va cac khoéng gian mé - Dat nong nghiép dwéi muc triéu cwong 1,5 m trén
muc nwéc bién trung binh

Manfred Geodecke & Hendrik Rujner
Geodecke & Welsch AG, Berlin, CHLB Birc & Khoa Quy hoach Méi trwwong, Pai hoc Céng nghé
Brandenburg, Cottbus, CHLB Dtrc

Hinh 2.6
Hinh 3.2.1

M6 hinh thoég nwéc bé mat trung binh nam tr nwéc mwa cia TP.HCM nam 2010
Duy tri can bang nwéc do thi - Cac khuyén nghi quy hoach

Lutz Katzschner, Sebastian Kupski & René Burghardt
Khoa Khi twwong hoc Méi triwo'ng, Pai hoc Kassel, CHLB Birc

Hinh 3.3.1

Ban dd khi hau d6 thj véi cac ving khuyén nghi quy hoach

Trang
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