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Osszefoglaléds

A szallashely-tizemeltetés piaca a globalizacié jelentette
kihivasok mellett a kbézbsségi hasznalatot preferalé kereslet
okozta problémakkal is meg kell, hogy birk6zzon. A vilagméretii
€s olcsova valo telekommunikacio és informaciotechnologiai
megoldasok kénnyen hozzaférhetévé és megoszthatova tették
az informaciot, amely a szabad fér6hely-kapacitasokra is
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vonatkozik. A privat vagy bérelt lakhelyek szallashelyként valo
hasznalata vilagszerte gyorsan terjed, s egyelére sem az
onkormanyzatok, sem az é&llam nem talalt még egységes,
hatékony megoldast a felmeriilt problémakra.

Abstract

The lodging industry needs to face with not just the challenges
forced by globalization but the customer demand prefers P2P
accommodation services. Information — even for available
accommodation capacities — is easily accessible and shareable
by global and not expensive telecommunication and info
technological applications. Owned or rented properties are
more commonly used for accommodation worldwide and
problems what this situation cause have not been solved
unifyingly and effectively by the local or state government.

1. Bevezetés

A sharing vagy peer-to-peer (P2P) vagy collaborative economy, azaz a kdézbsségi vagy
megosztason alapulé gazdasag napjaink gazdasagformalo jelensége, amely térnyerése egyrészrél
altalanos gazdasagi, masrészrdl tarsadalmi okokra vezethet6 vissza. A gazdasagi tevékenység
lényege az, hogy az ingatlanok, vagyontargyak, értéket képvisel6 eszkozok tulajdonosai lehetove
teszik azok hasznalatat bizonyos dij fizetése, vagy viszontszolgaltatas ellenében mas fogyasztok
részére, s ebbdl jovedelemre tesznek szert, kiadast csOkkentenek vagy kerulnek el, vagy
hasznositjak felesleges kapacitasukat. Olyan kdz6sségi megoldasokra is talalni példat, amikor egy
k6zOsség tagjai egy beruhdzas koltségeit kdzdsen fizetik annak érdekében, hogy a létrejové
fejlesztés eldnyeit és hasznait kdzdsen hasznaljak [1].

A kozOsségi gazdasag turisztikai szolgaltatdsokhoz kapcsolodo legnépszeriibb megjelenési
formaja a féképp sajat tulajdonu lakasok vagy azok szobainak és az autdéknak a bérbe adasa vagy
megosztasa kozvetlendl, vagy kozvetitékon keresztul a felek kozott. E teruletek legismertebb és
vilagviszonylatban legnagyobb szerepl6i az UBER, amely személyszallitasi szolgaltatasokat nyuijt,
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illetve az AirBnB, mely az Uzletszerlen mikodd szallashelyek alternativajaként jelent meg. A
lakaséttermek, a lakasok, nyaraldk, villak rendezvényhelyszinként toérténé bérbe adasa ugyancsak
a kozosségi gazdasag megjelenési formajaként vehetdk figyelembe. A fentiek alapjan a k6zosségi
hasznalat legfontosabb ismérvei és elényei konnyen azonosithatok: a (magan)javakhoz valo
hozzaférést elbsegiti, az egyéni fogyasztast diverzifikalja, javitia a hatékonysagot a kapacitasok
jobb kihasznalasa révén s emellett (potldlagos) jévedelmet biztosit a megosztasra hajlando
tulajdonos szamara [2] [3].

2. A kozosségi gazdasag létrejottének okai

A kovetkezbkben a legfontosabb generald tényezéket veszem szamba.

1. A digitalis eszk6zb6k és alkalmazasok fejlédése és széles kérii elterjedése a lakossag
kbérében

A felesleg hasznositasa a legprimitivebb népeknél is a kdzbsségi szintli gondolkodas egy
alapszintjét jelenti, ehhez azonban sziikség van arra, hogy tudjuk, kinek mibél van feleslege, amit
masokkal meg kivan osztani. Az informacio tehat kulcsszerepet kap, hiszen ennek hianyaban a
tranzakcié nem johet létre. A kereslet és kinalat az informatikai megoldasoknak kdszonhetéen
dinamikus és egymassal kdonnyen kapcsolatba hozhaté jellemzékkel bir. Az infokommunikacios
innovacio igy csokkentette a csere folyamatanak tranzakcios koéltségét azaltal, hogy az informacio
megszerzése nem kerll sok idébe és jelentds pénzligyi raforditasba.

2. A kapacitasok kihasznalasanak hatékonyabba tétele

Az Europai Koérnyezeti Ugynokség altal készitett kutatas alapjan az eurdpai autosok az
elmult 10 év viszonylataban egyre kevesebb atlagos utasszammal kozlekednek a kozuti
forgalomban, ami 2008-ban korulbelll 1,45 6t jelentett [4]. Az Ures Ul6helyek az autéban a
kapacitasok nem hatékony kihasznalast jelentik, s ez nemcsak a tulajdonos szamara jelent
egységnyi kilométerre vetitett magas Uzemben tartasi koltséget, de a kornyezeti terhelés
szempontjabdl is problematikus. Ugyanakkor csak akkor hasznalhatdé a megosztas rendszere, ha
arra a szabad kapacitasra van aktudlis kereslet. A vagyontargy tulajdonosok kiegészit6
keresetként szamolhatnak a megosztott hasznalatbdl széarmazd bevételre, amely olyan
tevékenység, mely nem igényel komoly vallalkozasi ismereteket, nincs jelentbs piacra lépési
korlatozas és a tevékenység megsziintetése sem jelent hosszabb hatésagi procedurat.

3. Uj, generaciés szinten jelentkezé fogyasztoi-szokés véltozésok és a tudatosség
névekedése

Az Y és Z generacio intenziv infokommunikacios eszkézhasznalata lehetévé teszi szamukra,
hogy a szikséges termékeket és szolgaltatasokat az interneten keresztil azonnal beszerezzék
vagy megszervezzék az ahhoz valdé hozzajutast. Amig az X és a korabbi generaciok szamara a
tulajdon birtoklasa alapvet6 elérendd cél volt és statusznodveld jellege volt a tarsadalomban, addig
az uj nemzedékek nem a targy tulajdonlasat, hanem az ahhoz valé hozzaférést tartjak fontosnak.
Emellett a tulajdonlassal Osszefuggd koltségeket sem nekik kell viselni, emellett a mas
tulajdonaban allé eszkozok valasztasi lehetséget is adnak a felhasznalé szamara. Kiemelten
hangsulyos szamunkra a munka és a maganélet egyensulya, szabadidejik érték szamukra. A
k6zbsségi szocializacid miatt sokkal fogékonyabban a koézds eréforras-hasznalatra és
érzékenyebbek a kdrnyezeti fenntarthatosag kérdésére is. A hatékonyabb kapacitas-kihasznalas a
fenntarthatosagi elvek érvényesillését is tamogatni tudja, s a kornyezettudatossag mellett a
tudatos fogyasztdi magatartas is egyre nagyobb hangsulyt kap.

4. A globalizacio és urbanizacio hatasa a tarsadalomra

Az emberi térhasznalat koncentracioja okan a nagyobb telepulések lakéi konnyebben
hozzaférnek egymas felesleges kapacitasaihoz, s azt kdnnyen sajat hasznukra fordithatjak.
Ekképpen a keresleti és kinalati oldal az internet kinalta tavolsag-athidalas mellett foldrajzi
tekintetben is kozel kerul egymashoz.

3. A kozosségi gazdasag legjellemzébb teriiletei, alkalmazasi lehetéségei és
formai

1. Kbzlekedési szolgaltatasok és eszkézhasznalat
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A kbzautdzds a nagyvarosok kedvelt megoldasa, amely lehet hosszu vagy révid tavu
autdmegosztas vagy on-demand autébérlés. Emellett parkol6-bérlés, kerékparbérlés, kozdsségi
navigaciés alkalmazasok is ebben a kérben emlithetdk.

2. Fogyasztasi javakhoz val6 hozzaférés

Haztartasi eszk6zok kozos hasznalata (pl. konyhai, sport vagy kerti eszkdzok),
ételmegosztas, alkalmi ruhakdlcsénzés, szatyorbolt kozosségek, kdzdsségi kertek.

3. Turisztikai szolgaltatasok

Pénzért és ingyenesen biztositott lakas- és rendezvényhelyszin-megosztas, kdlcsonds
lakascsere, k6zOsségi turisztikai szolgaltatasok, kozosségi irodak mikddtetése. pl. Airbnb, Wimdu,
9flat.com, housetrip.com (lakaskapacitas-megosztas pénzért), Couchsurfing (lakas egy részének
ingyenes hasznalatba adasa), HomeExchange (kdlcsénds lakascsere), KAPTAR (kdzdsségi iroda,
székhely-szolgaltatas, rendezvény- és targyaldterem megosztas)

4. Telekommunikacio és IT-alapu szolgaltatasok, szérakoztatas és multimédia

Online zenehallgatas és vidednézeés, k6zdsségi internethalézat-megosztas.

5. Pénziigyi szolgaltatasok

Kozosségi finanszirozas (crowdfunding), C2C (lakossagtol lakossagnak nyujtott) hitelezési
tevékenység, k6zdsségi innovacié tdamogatasa (crowdcreation).

6. Energetikai szolgaltatasok

Zold energiatermeld megoldasok kozosségi megvaldsitasban és fenntartasban illetve
hasznositasban, mint szélpark, kozosségi napelem-park, virtualis erémivek, aramtarolasi
megoldasok létrehozasa.

Az Uzemeltetés formait tekintve a C2C, vagyis customer-to-customer (vasarlé-vasarlo)
kapcsolatok jellemzéje, hogy a szolgaltatast nyujtdk és a szolgaltatast igénybe vevék egy online
platformon kdzvetlendl Iépnek kapcsolatba egymassal. Az applikaciot egy harmadik fél (vallalat)
biztositja a kapcsolattartas fenntartasara. A B2C, azaz business-to-customer kapcsolat esetében a
szolgaltatas nyujtéja és a kodzvetitd csatorna Gzemeltetbje egy vallalat, vagyis nem harom, csak
kétszereplds tranzakciordl beszélhetiink. A felhasznaldk kdzvetlenldl annak a cégnek a platformjat
hasznaljak kapcsolattartasra, amelytél az igénybe vett szolgaltatas is szarmazik [4].

4. A turisztikai szolgaltatasok és a sharing economy

A fentebb példaként emlitett Airbnb és couchsurfing szallashely-szolgaltatasok kdzotti
jelentds kildnbség abban all, hogy a szolgaltatds igénybe vétele ingyenesen vagy teérités
ellenében zajlik. A téritéses (monetizalt) szallasadas lényege a hagyomanyos szallashelyekével
egyezik meg: a sajat tulajdond vagy bérelt ingatlanok szabad kapacitdsainak megosztasa
masokkal (turistakkal) téritési dij (szallasdij) ellenében. Az Airbnb, amely dinamikus ndvekedést
mutatva piacvezetd a megosztott gazdasag turisztikai szektoraban (sajat adatai szerint 191
orszagban, 65.000 telepulésen kinal szallashelyet), ilyen médon osztja el a szabad kapacitasokat
a kdzosség tagjai kdzott. Ennek a dinamikus névekedésnek egyik forrasa abban keresendd, hogy
nem csak maganszemélyek, hanem vallalkozasok is engedélyezett felhasznal6i a platformnak,
amely mar tulfesziti a C2C Uzleti modell kereteit.

A kolcsbndsségi alapon, vagyis kdzvetlen dijfizetés nélkul igénybe vehet6 széllashelyeket a
Couchsurfing vagy a homeExchange platformokon talalni. Eme szolgéltatas felhasznaldi kore
limitalt, hiszen er8s bizalmi kételéknek kell kialakulnia a felek kdzott ahhoz, hogy a szolgaltatas
létrejojjon. Mindkét esetben a felhasznaldk sajat otthonukat osszak meg, bocsatjak rendelkezésére
egy szamukra idegen személynek, amely csak tobbszori, intenziv el6zetes kapcsolatfelvétel
eredményeképpen johet létre. Am amig a couchsurfing ingyenes regisztraciot kinal, addig a
homeExchange esetében éves eléfizetési dijjal kell szamolni (ezzel is szlirve a felhasznaldk koérét).

A kbzosségi turisztikai szolgaltatasok egyik érdekes vendéglaté-vonala a lakaséttermek koére.
Ebben az esetben lakastulajdonosok maganingatlanjukban nyujtanak éttermi szolgaltatast, amely
befogadoképessége a lakds (vagy inkdbb az ebédl6) mérete miatt korlatozott. A
szolgaltatasnyujtas oka lehet szimplan az ételtdbblet megosztasa, kdzdsségi élmény szerzése,
mas gasztronomia kulturaju népcsoportok megismerése. Kiemelend6 kezdeményezés a Romani
Platni Kdzosségi Etterem, amely elére meghirdetett nyilt és zartkéri vacsorakat is szervez
Budapesten valamint a pécsi Késtolda, a vilag elsé cigany lakasétterme.

489



Dr. Mondok Anita

A rendezvénykapacitds megosztasara példat a kd6zdsségi irodak terlletén talalni. Ebben az
esetben a kdzdsséget alkotd cégek vagy maganszemélyek nem allando terlletet bérelnek, hanem
rugalmasan, a rendelkezésre allé helyen dolgoznak a kdzosségi irodan belll és megosztoznak a
koz0s helyiségeken (mint targyaldtermek, rendezvénytermek).

Az elmult évtized népszeri turisztikai terméke volt az udulési jog, amely egy korlatozott
k6zb6sség, vagyis a jog tulajdonosai szamara kinal megosztott kapacitashasznalatot. Az tdulési jog
(uduldhasznalati jog, idében megosztott tartds szallashasznalat, timeshare) a magyar utazdk
kérében is nagy népszeriiségre tett szert. Az Eurépai Fogyasztoi Kézpont szerint ,,az Udulési jog e
formajanal egy belfoldon vagy mas Kkilféldi orszagban talalhaté szallashely (hotelszoba,
apartman), vagy az éjszakai oft-tartozkodast, pihenést is magaba foglalé tartézkodas céljara
szolgalo ingd dolog (hajo, telepitett lakokocsi) kizardlagos hasznalatara tobben — egymas
hasznalati joganak tiszteletben tartasa mellett — lesznek jogosultak a szerz6désben meghatarozott
dij ellenében. A hasznalé a naptari év pontosan meghatarozott hetében vagy heteiben (mas
idépont csupan kolcsénds csere esetén lehetséges) veheti igénybe a szallast, mig az év tdbbi
részében masok — szintén kizardlagosan — hasznaljak azt”. A timeshare Uzemeltetés tehat egy
udulési joggal rendelkezd felhasznaloi kor szamara nyujtia a szabad kapacitasok kézds
hasznalatat dijfizetés ellenében. Ebben az esetben azonban a jogosultsag idétartama akar 90 év is
lehet. A jog tulajdonosainak nem csak a hasznokbdl, hanem az GUzemeltetés koltségeibdl is részt
kell vallalniuk [6].

Habar a condo hotelek vagy Contelek féképp a tengerentuli nyaralédvezetek népszeri
megosztason alapuld szallastipusai, mikodtetésik alapmodellje brilians megoldas. A masodik
otthonként funkcionalé magantarsashazi lakasokat az lUzemelteté szallodai szobaegységekként
adja ki abban az id6szakban, amikor a lakastulajdonosok nem tartézkodnak benne. Az épulet
portai vendégszolgalattal rendelkezik, s ellatja a szallodak jellemzé alap- és jarulékos funkcioit. A
lakastulajdonos a kozésségi megosztast ebben a modellben a lakéhely lGzemeltet6jére bizza,
amely a szabad kapacitast sajat és a tulajdonos javara hasznositja.

A szabad lakhely-kapacitas bérbeadasa az egyes EU tagorszagokban altalaban nem, vagy
csak részlegesen szabalyozott, noha az Unidban mintegy 15,1 milliard eurds értéket képviselnek a
szobakiadasbol szarmazd Ugyletek. E probléma kezelésére 2017. majus 3-an az Eurdpai
Parlament Belsé Piaci és Fogyasztévédelmi Bizottsaga elfogadta azt a jelentéstervezetet, amit az
Eurépai Parlament egyik képvisel6je nyujtott be az Eurdpai Bizottsag és a tagallamok felé a
k6zOsségi gazdasag szabalyozatlan terlleteinek tisztazasara. Kérdésesnek itélték a hatalyos
adozasi kdvetelményeket, vagy a fogyasztok és a munkavallalok jogai védelmének terlletét is [7].

Idegenforgalmi add szempontjabdl a lakasokban megszallo vendégek fizetésre kotelezettek,
de AFA-t tdbb tagorszagban nem rénak ki a tevékenységre. A kdzvetitett szallashelyek jelentés
része nem adozik az elért bevétel utan, mert hatarmezsgyét képez a lakaskiadas és szallashely-
szolgaltatas kozott. A bérbeadasnal alkalmazott munkaerét — takaritas, stb. — altalaban bejelentés
nélkul foglalkoztatjdk, igy nem viselik a munkaadok jarulékait. Jellemzéen nem vonatkoznak a
bérbe adott lakasokra azok a fogyasztokat védé szabalyok (pl. higiéné, vagyonvédelem), melyek a
kereskedelmi szallashelyek szamara kotelez6en betartanddak és azok végrehajtasat kdzpontilag
ellendrzik is.

A kdzdsségi szallasadas jellemzben kedvezdbb arat vagy jobb, rugalmasabb feltételeket
biztosit, ezért erds versenytarsként jelentkezik a kereskedelmi szallashelyeknek. A versenyhelyzet
a tulkinalatos piacon arversenybe kényszeriti a helyettesitd termékeket kinalé piaci szerepléket,
amellyel egy adott szolgaltatasi korli és minéségi kereskedelmi szallashelyek atlagarai csdkkenek.
Ezzel egyltt azonban szamolni kell azzal a hatassal is, amelyet a novekvé szamu turista
fogyasztasként general a meglatogatott célterlileten (étterem, kereskedelmi és szoérakoztatod
szolgaltatasok, stb.).

A lakasok kereskedelmi célu hasznositdsa azokban desztinaciokban lehet kifejezetten
kivanatos, ahol nincs kiépitett turisztikai infrastruktira. Emellett lakasok bérbe adasaval a
szezonalis keresletkiugrasok idészakdban jelentkezé vendégigényt is jol lehet kezelni. llyen
események lehetnek példaul a zenei- vagy sportrendezvények.
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5. A kdozosségi szallasadas a magyar piacon

A magyar kbézosseégi szalldsadas piacat jellemzden ugyanazon okok erésitik keresleti és
kinalati oldalrél, mint amelyet a korabbiakban mar szamba vettiink (online technoldgiak fejlédése
és térnyerése a felhasznalok korében, gazdasagi valsagra valdé reagalas, kiegészit6
jovedelemszerzés, stb.). Emellett megemlitend6 a hazai piac szempontjabdl a low cost
légitarsasagok gyors térnyerése illetve repult desztinacioik sebes fejlédése.

A nemzetkdézi gyakorlathoz hasonléan az elmult években Magyarorszagon, féleg
Budapesten, de Uudil6étertleteken és vidéki nagyvarosokban is egyre ndévekvd mértékben
tapasztalhatd, hogy lakasokat hasznalnak kereskedelmi szallashelyként, melyek az ismert
szobafoglalasi portalokon jelennek meg.

A hazai, jelenlegi érvényben |év6 szabalyozas szerint (239/2009 Kormanyrendelet) a lakasok
révid tdvu bérbeadasahoz egyéb szallashely szolgaltatasra vonatkozé engedélyt kell kérni a
terlletileg illetékes jegyz6tél. A kormanyrendelet azonban az engedélyezési jogkort a helyi
onkormanyzatoknak adja at, ekképpen a teleplléseknek és a fbvarosi kerlleteknek sajat
rendeletet is kell hozniuk az egyéb szallashely-szolgaltatasi tevékenységgel kapcsolatban,
amelynek o6sszhangban kell lennie a kormanyrendelettel (részletszabalyokban Iehetnek
kulénbségek). A jegyzdi nyilvantartasba vételt kdvetbéen néhany héten belldl a jarasi hivatal
népegészséglgyi hatésaga helyszini szemlét tart. Ekkor a higiénés és egészségvédelmi,
taplalkozas-egészséglgyi és dietetikai, ivoviz-mindségi, a telepulési hulladékkal és nem kdézmavel
Osszegylijtott haztartasi szennyvizzel kapcsolatos kdzegészseglgyi, jarvanylgyi vonatkozasu
szempontok, a kémiai biztonsagra és a dohanyzohelyek kijeldlésére vonatkozd jogszabalyi
el6irasoknak vald megfelelést ellenérzik. Amennyiben a hatésag hianyossagot tar fel, a
hianyossagok megszintetésére intézkedéseket tesz, illetve az ellenbrzés eredményérdl
tajekoztatia a jegyz6t is. Az egyéb szallashely-Uzemelteték az donkormanyzatok felé
adatszolgaltatasra kotelezettek. Rendszeresen jelentenitk kell a naluk lakd bel- és kilfoldi
vendégek és az altaluk eltdltétt vendégeéjszakdk szamat. A Kézponti Statisztikai Hivatal a bekildott
adatok Osszesitésével évente egyszer, juniusban megjelenteti az orszagos szintli és
telepulésenkénti bontasu adatokat.

A Kkeresletnbvekedés hatasara a lakastulajdonosok mar nem csupan egy-egy szobat
osztanak meg a turistdkkal, hanem az egész lakast is bérbe adjak révidebb vagy hosszabb idére.
Megjelentek azon hazai és kulféldi befekteték, akik bérbeadas céljara vasarolnak lakasokat a
kiulfoldiek altal kedvelt turisztikai desztinaciokban, amely er8sen arfelhajté hatasu a lokalis
ingatlanpiacon. A legkeresettebbek a févaros belvarosi kertiletei, amelyekben szamos vendéglaté-
kapacitas is megjelent az elmult években (pl. a Kiraly utca és kérnyékének romkocsmai és trendi
szérakozohelyei) [8] [9].

A kozdsségi szalldsadas legkeresettebb célterllete a févaros. A maganlakasokban
bérbeadasra kinalt szobak szama a 2010 és 2016 kozotti idészakban Budapesten +515%-kal nétt.
Noha a fér6helyek szamaban jelentds visszaesés kovetkezett be 2013-ban, ez minddssze a
nagyobb agyszamu szobak féréhelycsdkkentésébdl eredhet, mivel sem a szobak, sem a
vendéglatok szama nem esett vissza ezen id6szakban (1. abra). A fér6helyek és a vendéglatdk
szamanak drasztikus emelkedése 2014-t4l figyelhetd meg a févarosban. Az agyak és a féréhelyek
szama kozotti eltérést a potagyak okozzak.

A jelenlegi fejl6dési Utemet feltételezve az évtized végére a févarosi egyéb szallashelyek
piaca jelentés atrendezddést mutathat a jelenleg szallodak uralta kapacitasok aranyvesztésével.
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1. Abra. Az iizleti célu egyéb széllashelyek egyes adatai Budapesten 2010-2016 k6z6tt [10]

A 2010-2016. id6szakban févarosi Uzleti célu egyéb szallashelyeken a mind a belféldi, mind
a kulféldi vendégek szama szigord monoton novekedést mutatott, amely mértéke a kiindulasi
id6szakhoz képest 554%-0s az el6bbi, és ennek dupldja, 1118% a kuilféldi vendégszegmens
esetében (1. tablazat). A kilféldi vendégek atlagos tartézkodasi ideje a tavalyi évben kiemelkedé,
4,1 éjszakas értéket ért el, amely idén is hasonléan magas értékként varhaté a FINA
vilagbajnoksag miatt.

1. Tablazat. Az (zleti célu egyéb szallashelyek vendégforgalmi adatai Budapesten 2010-2016
kozott [11

Id6szak/mutatok 2010. év | 2011.év | 2012.év | 2013.év | 2014.év | 2015. év | 2016. év
KUlf.-i vendégek

szama (f6) 38688 41261 61356 105167 206536 331520 432701
Kulf.-i vendég-

éjsz.szama (éj) 131587 144983 279908 395146 743457 1106099 1776045
Belf.-i vendégek

szama (f6) 10324 11947 16218 24773 41428 50395 57244
Belf.-i vendégéjsz.

(&j) 36197 46139 51185 60796 102001 | 134826 138896
Kulf.-i vend. atl.

tartézk. ideje (€j) 3.4 35 4,6 3,8 3,6 3,3 41
Belf.-i vend. atl.

tartézk. ideje (&j) 3,5 3,9 3,2 2,5 2,5 2,7 2,4
Vendégek atl.

tartézk. ideje (&j) 3,4 3,6 4,3 3,5 3,4 3,2 3,9

A Magyar Szallodak és Ettermek Szévetsége két kiildnb6zé dokumentumban is foglalkozik a
kOzOsségi szallasadas hazai szallashelypiacra gyakorolt hatasaival valamint a szakmai szervezet
altal megfogalmazott javaslatokkal. A konkrét, gyakorlatban is kivitelezhet6 javaslatok kiterjednek
az adatszolgaltatasra, a mikddtetés, Uzemeltetés szabalyozasara (féképp a minimalis
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egészséglgyi és biztonsagi kovetelmények eldirasara), az addzas kérdése, az értékesitési
platformokkal és partnerekkel torténd egyuttmiikddésre és az ellenérzés terlletére. A jelenlegi
adoszabalyok szerint egy kiadott lakas esetén, tételes atalanyadézast valasztva, évente,
szobanként 38400 forint a fizetend6 addja a tevékenységbdl szarmazo arbevételnek, amelyhez
néhany egyéb jarulékos koltség, mint példaul az idegenforgalmi adé és az épitményadd
kapcsolodik [8] [9]. A Magyar Szallodak és Ettermek Szdvetségének eddig nem sikeriilt eddig
olyan lobbierét képviselni, mint a piacukat félté févarosi taxisok, akik lehetetlenné tették az UBER
szolgaltatas folytatasat a hazai piacon.

Tobb eurdpai és tengerentuli desztinacid illetve allam is korabbi szabalyozasanak
fejlesztésére kényszerllt, amelyek jelenleg is folyamatban vannak. A HOTREC - az Eurdpai
Széllodai és Vendéglatdo Szdvetségek ernybszervezete — is figyelemmel kiséri a ,lakashotelek”
(lakasok kereskedelmi szallashelyként torténdé hasznositasa) gyors és hathatés kontroll nélkiili
terjedését. A HOTREC allaspontja szerint minden kereskedelmi szallashellyel szemben — azok
jellegére valo tekintet nélkll — azonos kbévetelményeket kell eldirni az azonos versenyfeltételek és
a vendégek védelme érdekében szerte Europaban. Ezeknek ki kell terjednitk az alabbi teruletekre:
a szallashelyek nyilvantartasba vétele, a lakohelyek kereskedelmi hasznositasaval a helyi lakok
érdekeinek védelme, a minimum higiéniai el6irasok meghatarozasa, az egészség és a biztonsag
(thz, baleset, vagyon) védelme érdekében minimum elbirasok kialakitasa és engedélyeztetése,
ételbiztonsagi elbirasok vonatkozzanak maganlakasbeli szalldsaddkra is. Emellett az eurdpai
szervezet is fontosnak tartja az online platformokkal kapcsolatos szabalyozas szigoritasat, az
adozasi kovetelmények egységesitését, a tajékoztatasi kotelezettség szélesitését, az
akadalymentesités és a kornyezeti fenntarthatdésag szempontjainak érvényesitését valamint a
fogyasztovédelmi elbirasok kiterjesztését a C2C modellre is. Mindezek betartatdsa csak
rendszeres és atfogo ellendrzésekkel biztosithatd [8] [9].

A Magyar Apartmankiadok Egyesulete (MAKE) véleménye szerint most is pontosan nyomon
koévethetd az apartmanok vendégeinek kére a vendégnyilvantartasokbdl, rendszeresen jelentik az
Uzemeltet6k a vendégek és az eltdltott vendégéjszakak szamat a helyi dnkormanyzat és a KSH
felé, adbézas szempontjabdl a bevételt pedig a NAV-nak, igy nem tartjdk szikségesnek
valtoztatdsok bevezetését. A MAKE attol tart, hogy a piac tulszabdlyozasa visszaveti a
tevékenység folytatdsanak jelenlegi aktivitasi szintjét, amely sem a tulajdonosok kiesé jévedelme,
sem az elmaradod vendégek szempontjabdl nem jelent elényds valtozast a koéltségvetés szamara
[12].

A nemzetkdzi megnyilvanulasokkal o6sszhangban a hazai piacon is varhatdak
szabalyozasbeli valtoztatasok, csupan azt a hatart nehéz megtalalni, amely éppen elegendé a
szektor kifehéritéséhez, de nem jelent olyan tébbletterhet, amely visszavetné a vallalkozasi kedvet.
A helyi lakok6zosségek nyugalomhoz val6 joga egyes kerlletekben pedig mar most is érvényesdul:
Budapest V. kerlletében a rovidtavu lakaskiadas telepllésképi bejelentési eljarashoz kotott, amely
eljaras kiegészll a lakokdzossegi beleegyezés kotelezb beszerzésével [13].

Kdszonetnyilvanitas

A tanulmany az EFOP-3.6.1-16-2016-00006 ,A kutatasi potencial fejlesztése és bdvitése a
Pallasz Athéné Egyetemen” cim( palyazat tamogatasaval jott 1étre.
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