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Trécsdanyi Andrds* — Orban Kristof*
A VAROSRESZ-REHABILITACIO KIHiVASAI PECS, URANVAROS PELDAJAN

BEVEZETES

Csak ugy, miként a szuburbanizacidé — és ezzel egyiitt a varosszétfolyas — hanyatlo
trendje (Duany et al. 2000; Bajmodcy ¢és Gyorki 2012), a reurbanizéci6 is kezd egyre inkabb
testet Olteni Magyarorszagon is (Szirmai 2011). A bizonyitottan gazdasagtalan, teriilet-, id6-
¢s energiapazarl6 szuburbidk (Guhathakurta és Wichert 1996; San Martin 2001; Schuchmann
2001) ellen fellépd new urbanism, green design, healthy communities stb. telepiiléstervezési
iranyzatok, a mar beépitett varosi (lako)teriiletek fel- és Ujrahasznositasanak igényét szem
elétt tartva, nagy hangsulyt fektetnek a varosi rehabilitaciora (Duany és Speck 2010).

Hazank esetében az immar harom évtizede tartésan jelen 1évd népességfogyds és
oregedés, valamint a részben ennek kovetkeztében is liresedd lakdsok ndovekvd ardnya tovabb
fokozza a korabban (is) lakofunkcioju teriiletek ujrahasznositdsdnak indokoltsagat az ijabb
z0ldmezds beruhdzasokkal szemben. Emellett nem szabad megfeledkezni arrol sem, hogy a
példaul szolgald amerikai modell ritka telepiiléshaldzataval szemben a magyar relativ surd,
torténelmi gyokereken nyugszik, igy a szétaprozott struktira kovetkeztében a folyamat
sokszor ezeréves falvak elsddleges urbanizacidjat avagy kisvarosok reurbaizaciojat is jelenti.

Pécsett az EKF 2010 program egyes elemei is a varosi terek Ujraélesztésére, a varosi
szovet ujraélesztésére tettek kisérletet (Takats 2005). A varosperemek decentrumai igy az
egyik jelentds lakotelep, az Uranvaros esetében ez csak egyes kozponti kozteriiletekre
koncentralodott, és tobbnyire burkolat-felajitasokban, parkositasban stb. nyilvanult meg, am
nem titkolt szandéka volt a jarulékos maganberuhazasok gerjesztése is. A program jelenleg is
zajlo, szamos szakmat és a lakossagot is bevonni igyekvd utdértékelése kapcsan tobb
konfliktus és lehetdség is felmeriilt, amelyek tovabbi kutatasok sziikségességére is felhivtak a
figyelmet. Ezek 1étjogosultsagat a kidolgozas alatt all6 j pécsi varosfejlesztési koncepcid és
integralt varosfejlesztési stratégia is indokolja, a feltarand6 Uranvaros-szcenariok
felhasznalasi lehetdségével.

Jelen kutatas elsdleges célja éppen ezért — Uranvaros minél szélesebb korli, sokrétii
helyzetfelmérése, majd annak iddsoros adatdsszevetése alapjan kirajzolodd tendencidkat
tovabbvezetve — a varosrész lehetséges jovoképeinek felvazoldsa, valamint az igy felmeriild
kihivasokra vélaszolva a sziikséges beavatkozasok bemutatésa.

A KUTATAS MODSZEREI

A vizsgalatok — kiilonboz6 hallgatéi csoportok bevonasaval — széles kortien kiterjedtek
tobbek kozott a lakotelepre, mint egészre, a tarsadalmi-gazdasagi struktira valtozasaira, a
kozterek, épiiletek és intézmények funkciovaltasaira és a varosrész kozlekedési szokasaira is.
A felmérések alapvetden terepi adatgyiijtésbol, kérddivezeésbol, internetes adatbazis-épitésbol
és -elemzésbdl, interjukészitésbodl, valamint szakmai kerekasztal beszélgetéseken és lakossagi
forumokon valo aktiv részvételbdl alltak.

A vérosrész korabol, atalakuld lakossdgabol és az ezt lassan kovetd részleges
funkciovaltasbol kovetkezéen, mindenekel6tt objektiv képet szerettiink volna kapni arrol,
hogy valojaban milyen tereket, kik, hogyan és mire hasznalnak ma Uranvarosban. A terepi
adatgylijtés részeként ezért eldszor egy tizenot s, eléképzett, geografus MSc-s hallgatoi
csoporttal részletes, fényképes dokumentacioval egybekotott utcabutorzati, ndvényzeti,
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burkolati, kdzlekedési, kornyezeti (fény, szag, hang) és térhaszndloi pillanatleltart, -felvételt
készitettiink napi két (egy nappali és egy esti) id6szakban, a varosrészt 140 teriileti egységre
felosztva®.

A valos lakossag kozelitoleg reprezentativ felmérése céljeib(')l4 kijeloltiink hét — kiilonbozo
kort, technologidju €s épitési modu, valamint pozicioju — tipusépiiletet, amelyek struktiraban
¢s teriileti mintazatban megfelelden képviselik a teljes varosrész népességét €s lakdegységeit.
A felmérést végzo hallgatok jelentds hanyada ebben a varosrészben lakik, amely segitette ket
az eligazodasban (és bizalomkeltésben) az egy-egy tipust, 1épcséhdzat, vagy tombot érintd
felmérés soran. Ennek keretében lakéasrol-lakasra haladva kellett feltarni és rogziteni az ott
¢letvitelszertien lakok alapadatait. Bar a teljes lefedettség érdekében szamos esetben a
hazmestertdl és a szomszédoktol kapott valaszokra kellett hagyatkoznunk az ajtonyitasok,
vagy a valaszok megtagadasa miatt®, mégis a begyljtott adatok a népszamlalasénal
Iényegesen pontosabb becslésekre engednek kovetkeztetni.

Uranvaros térhasznalatardl, a mar emlitett pillanatképekbdl nyert informaciokat egy
kérdbivszerli, azonban annal joval egyszeriibben Kkitolthetd térhaszndlati naptar adataival
egészitettiik ki, amibdl megtudhattuk az éppen Uranvarosban ,tollvégre kapott” népesség,
vagyis a varosrészt hasznalok egy teljes napjanak tér-ido adatait. A kiértékelt mintegy 210
kérdoiv segitségével nem csak az urdnvarosi lakok mindennapi fO6bb ttvonalairdl,
mobilitdsarol, hanem a mas okbol ott tartdzkodok térpalyairdl és azok motivacidirdl is
vazlatos képet kaphatunk. A manapsag valtozatosan elnyuldo hétvégék és hétkéznapok
gyakran igen eltérd térhasznalati szokasai miatt, a hét minden napjan 30, el6z6 napi tarat
vételeztiink fel, sajnos a tervekkel ellentétben kiillonbozd részletességgel és a fiatalabb
valaszadok tulsulyaval.

A nyert adatokat tovabb arnyaltuk lakossdgi és vallalkozoi kérdoivek kitsltésével®. Az
Uranvarosban ¢letvitelszertien lakokat véletlenszeri kivéalasztds alapjan a varosrésszel,
koztereinek hasznalataval, a lakdsuk allapotaval, a kozlekedési szokasaikkal és az EKF
beruhazasok hatésaival kapcsolatban kérdeztiikk meg, 6sszesen 225 f6t — ez a minta a 2001. évi
népszamlalas szerinti népesség tobb 1%-a. Az iizleti kérddiveknél a teljes lefedettségre
torekedve az Osszes gazdasagi tevékenységet folytatd vallalkozast felkerestiik, profilra valo
tekintet nélkiil’, azonban magas (mintegy egyharmados) volt az elutasitasi arany. Mivel ez
foleg a kevesebb gazdasdgi nehézséggel kiizdé nagyobb vallalatok korében — vélhetden a
felsobb utasitds hianydban — volt gyakoribb, a feltart eredményeket fenntartasokkal kell
kezelni. Ennek ellenére az iizletek teljes feltérképezése megtortént, valamint a javarészt
kisvallalkozasoknal kitoltott 50 kérddiv is sejteti a helyi véllalkozasok helyzetének valtozasat
és vasarloi koreét.

Uranvaros jovéje szempontjabol kulcsfontossaginak tartottuk megismerni a lakdsok
ingatlanpiaci helyzetét, lehet6ségeit is. Ezt a célt, a lakossagi kérdéivekbdl nyert adatok
mellett, az interneten elérhetd lehetd legtobb aktudlisan el-, vagy kiado ingatlan adatbazisba
gyljtésével €s elemzésével, valamint a négy, legtobb pécsi ingatlant forgalmazé ligyndkség
egy-egy luzletkotdjével készitett interjuval véltik a legjobban elérhetdnek. Az adatbazis

% A felosztasnal, a nagy felbontsra torekedve az épiiletek hatérolta kis — tobbnyire fél hektar kozeli — teriileti
egységeket harom f6 tipusra bontva jeloltik ki; ezek a belsé udvari, a kézlekedési tengely menti és az egyéb
kategoriak voltak. A teriileti lefedettség sajnos azonban nem volt teljes, a felmérések korébdl kiestek a
kozintézmények, tovabba a f6bb kozlekedési utak tertiletei.

* Erre — a tovabbi tervezések sarkalatos pontjaként — azért volt sziikség, mert a rendelkezésre 4llé statisztikai
adatok jelent6sen elavultak, illetve a varosrészben jellemz6 a fekete, vagy sziirke koriilmények kozott jelen 1évo
bérléi népesség, benne a mintegy ezerfds nagysagrendii, szezonalisan valtozo egyetemista lakossaggal.

® A feladatleirasnal arra kértiik a hallgatokat, hogy tobbszdr is térjenek vissza egy-egy épiilethez és torekedjenek
a teljes lefedettség elérésére.

® A felmérésnek ezt a részét elsé- és masodéves BSc-képzésben résztvevé hallgatokkal végeztiik el.

" Ez alél a piaci, nem allando jelleggel és arusitasi hellyel rendelkezé vallalkozasok voltak a kivételek.
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tobbek kozott a forgalomba bocsatott Osszes pécsi ingatlan varosrészi besorolasat,
alapteriiletét, iranyarat, szobaszamat, falazatit &és hirdetdjét is tartalmazza, igy példaul
Osszehasonlithatd mas varosrészekkel és az esetlegesen tobb honlapon szerepld azonos
hirdetmény is kizarhatdo. Az iddbeli valtozdsok rovidtava mérését egy hasonldé modon
elkészitett, egy évvel kordbbi adatbazis teszi lehetévé. Az interjuk, részben irdnyitott
jellemzdire keresték a valaszt mind a kereslet, mind pedig a kinalat oldalardl, valamint
kitértek a fekete €s sziirke szegmens szerepére, valamint a varosrész jovoképére is.

A szcenaridk felvazolasaban kiemelkedd szerepe volt az elébbiek mellett az EKF
program helyi utoértékelése kapcsan 1étrejott szakmai kerekasztal beszélgetéseken és
lakossagi forumokon valo aktiv részvételnek, amely széles korli és valtozatos szakmai
alapokon nyugvé ismeretekkel, visszajelzésekkel gazdagitotta a kutatast.

VAROSRESZ-REHABILITACIOROL ROVIDEN

A vdarosrész-rehabilitacio, kutatdsunk értelmezésében Iényegében megegyezik a
varosrehabilitdcid fogalmaval, annak csupan moddositott, részleges teriileti kiterjedését és a
varosi szovetbe torténd koriiltekintd illesztésének sziikségességét hangsulyozo valtozata. Ezek
alapjan a kifejezés alatt egy leromlott allapotii varosrész ,lakohdzainak ¢és lakésainak,
kozosségi intézményeinek és infrastruktirajanak feljitasat értjiikk, amelynek soran torekediink
arra, hogy a varosrész jellegzetes szerkezetét, beépitési modjat és épiiletallomanyanak értékes
részét megtartsuk”. A varosrész-rehabilitacid széles skalat foglal magaban példaul a
beavatkozasok mértéke, mélysége, ,.keménysége” és lehetséges céljai alapjan (Egedy és
Kovacs 2005). Tekintettel arra, hogy a varosrész-rehabilitacio a telepiilés szovetének egy-egy
aprobb szeletére koncentral, annak kimunkalasa soran kiilonds hangsulyt kell fektetni a
varosrészperemek, valamint a kapcsolatokat szolgald tengelyek kornyezetének atgondolt,
komplex fejlesztésére.

A napjainkra hazankban is meghonosodott vdrosregenerdcio irdnyzata a minél
sz¢élesebb kort atfogd integralt (elsdsorban tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti elemek
mentén) szemléletmodra épiil (Egedy és Kovacs 2005). A jovo megtervezésének, majd a
beavatkozasoknak éppen ezért — a lehetd legszélesebb bazisu, lehetd legtobb rétl
folyamatanalizisekkel felvazolt fobb iranyok, — a szcenariok és az — ugyancsak minél tobb
Osszetevojli — igények harmonikus hdzasitdsabol szarmazo6 kihivasokra adott valaszokon kell
alapulnia. A kivitelezésben dontd fontossdgi az allami/onkormdényzati, az iizleti és a civil
szféra magas szintli kooperacigja, a megfelel6 munkamegosztasu partnerség. A varosrészek
rehabilitaciojandl emellett nem szabad elfeledkezni a véaros tobbi részére kifejtett hatdsokrol
sem, tehat a tervezés nem korlatozodhat csupan a konkrét beavatkozas teriiletére és pusztan a
helyiek igényeire, elvarasaira.

Mivel a kutatds targyat képezé Uranvaros alapvetden a hazai lakotelepek egyik
(arche)tipusaként8 (is) értelmezhetd, érdemes néhany mondatban bemutatni e lakokdrnyezeti
forma varosrész-rehabilitacids sajatossagait. Urdnvaros varosépitészeti értékeinek egyike
éppen az, hogy szerkezetét és varostestbe torténd illesztését tekintve nem tipikus lakotelep,
annal lényegesen élhetdbb, soksziniibb.

A lakotelepek egyik 6 jellemzOje a viszonylagos egyidejiiség és egyveretiiség mind a
lakdsok, mind pedig a lakosok tekintetében, ami a késdbbi beavatkozasokra is kivetiil
(Csizmady 2003; Ferkai 2005). Megkozelitdleg egyszerre valik sziikségessé a lakasok,

® Magyarorszag elsé négyszintes (1962), majd tizemeletes (1966) panelépiiletei is ebben a varosrészben
késziiltek el, nem beszélve arrol, hogy a varosrész tervezését 1955-t81 iranyité Dénesi Odon és munkatérsai (pl.:
Fodor Laszl6 és Tillai Erd) nemzetkozileg is jegyzett értéket alkottak, amelynek legfébb értékei ma is
érvényesek. A beépités logikus szerkezet mentén felépiild valtozatossaga, a Kiterjedt zoldfeliiletek, az épiiletek
magassaganak ritmikussaga ma is példaértékii.
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épiiletek felujitdsa (Egedy 2001), és relative homogén koru, statusu lakoik is — a mobilitas
csekély mivolta miatt — egyiitt 6regedve 1épnek az eltérd igényeket tamaszto életszakaszokba,
a tulajdonosok cserélddése, majd a lakasok Kkiiiriilése is egy fOhullamban zajlik. Masik
meghataroz6 tényezdjiik a siirliség €és tomegesség, amely mind a lakossagra, mind a
lakasallomanyra és az értékekre értelmezhetd. Ez feltételezi a nagybani, akcidszerti kezelések
tovabbi biztositottsagat — mint, ahogy azt az elmult évtized hazai orszagos ,,panel-programjai”
is jol igazoljadk —, valamint a teljes bontasok kivitelezhetetlenségét. Megemlitendé még az
elobbiek mellett az épiileteket sajatosan koriildleld (koz)teriileti struktara és vegyes
tulajdonviszony is, amely szintén kiilonleges banasmaddot igényel a rehabilitacio soran.

Sajnalatos azonban, hogy a fentebb emlitett allami/onkormanyzati programok mar
korantsem olyan komplexek, mint az épitésiik tapasztalhatdé volt, igy a nyugaton ismert,
értéknoveld felujitasok szintjét még sehol sem érték el (Egedy 2005).

ADOTTSAGOK

A vizsgalt varosrész €pitése tobb tlitemben, de egységes koncepcidé mentén valosult meg
1955-1974 kozott. Sziiletése a varos nyugati eldterében feltart urdnérc-készlet kitermelése
jelentette munkaerdigényhez, valamint az ennek mentén tapasztalhatd varosi funkcioboviilés
okozta jelentés lakaséhséghez kothetd. A hivatalosan Ujmecsekalja néven ismert, 4m az ott
¢lok altal kezdett6l Uranvaros néven illetett telepiilésrész kiépitése délnyugatrol északkeleti
iranyban valdsult meg, a vérosperemrdl a varosmagot kozelitve. A mintegy 25 000 fOsre
tervezett lakotelepnek egy — a torténelmi varos és a leendd banya kozotti — mély fekvésu, sik
teriiletet szemeltek ki, amelyet kordbban a Szigeti kiilvaros legeldjeként, illetve katonai
gyakorlotérként, majd 1940-t6l repiilotérként hasznaltak. Kezdetben négyszintes, nyeregtetos
lakohazak épiiltek, hangulatos kis udvarok rendszerével, majd 1962-ben atadtak a hires
,hétemeleteseket”, kiépiilt a szolgaltatd egységek rendszere az Ercbanyasz Vallalat
irodahéazaval, kisboltokkal, orvosi rendeldkomplexummal (SZTK), cukrdszdakkal és a hires
Olympia étteremmel. A lakotombok hierarchikus rendszerébe, munkasszallokat, bolesddéket,
ovodékat, altalanos iskoldkat, szakmunkasképz6t, majd szakkozépiskolat és gimnaziumot is
illesztettek. Az 1960-as évtizedben megjelentek a négy- és tizemeletes panelépiiletek is, 1969-
ben nyitotta meg kapuit a varos és a régio legkorszeriibb Onkiszolgald kereskedelmi
létesitménye az Gtemeletes Mecsek aruhaz, és ekkor kezdddott el a ,,17 emeletes” toronyhéz
épitése is a tervezett alkozpontban. Az utolso panelek az 1970-es évek kozepére késziiltek el,
a varosrészben 1974-1g 7350 lakast adtak at.

Uranvarosban, a szocializmusban magasra értékelt uranbanyaszok igényeinek
kielégitésére két évtized alatt — a néhany elmaradt beruhazas ellenére — a kivételesen
széleskorli  intézményrendszer igen atgondolt elvek mentén épiilhetett ki szamos
emblematikus helyet és jelentds lakossagi sulypontot is adva Pécs varos egészének. A
véarosrész adottsagainak és az egyetem kozelségének kdszonhetéen ma is népszerii célpont a
fiatalok korében, kozteriileteinek élhetdségét pedig javitotta a Pécs EKF 2010 program
keretében végrehajtott rehabilitacio (Bencze 2009).

Mint lakotelep, kiilonlegességét korai kezdetli, &m harom évtizedre kiterjedd épitése,
egységességén beliili valtozatossaga, valamint a centralis, sugaras szerkezetéhez kapcsolodo
privilegizalt funkciobbésége — alkoézponti szerepe — adja (1. abra). Emiatt, bar a hatdr(talan)
tipus organikus altipusaba sorolta Uranvarost lakotelep-tipizalasaban a tarsszerzd, az erds
ujvaros altipusi jegyeket is megjegyezte (Orban 2011). Az 1950-es évek kozepétdl kezd6do,
szintszam, beépitési jelleg, jelenlegi miiszaki allapot stb.), a benne ¢él6 lakossag (kor,
foglalkozas, csaladi allapot, jovedelem stb.), valamint a kozteriiletei is részegységenként
eltérd, lakotelepeknél ritkdn latott szines képet mutatnak. Ez altal Uranvaros kifejezetten
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alkalmas a hagyomanyos varosrészekébdl a lakotelepek rehabilitdcidjaba athajlo utak
kutatasara, annak terepi kimunkalasara.

7_,,7 ~Epiilettipusok
"\ ) oL —== - tizenhét emeletes
p 3 ) : I tiz emeletes
=l _— = ;
2 = - hét emeletes
ot emeletes

< = 1 = = _ négy emeletes
N o o ) . - garazs
}L Teriilettipusok I eoyedi épiiet

[ kozépillethez tartozé terillet | ] traféhaz

100;m \ kozeteriilet [ kozépulet

1. dbra: Urdanvaros (foto: Trocsanyi A.) annak szerkezete, valamint épiilettipusai (Szerk.
Bognar Z. 2012)

Uranvaros tereinek dl/lapota nagy altalanossagban véve — a koz, vagyis dnkormanyzati
feliigyeletli gondozasnak kdszonhetden, illetve ellenére — megfelelének mondhato, de magas a
mar felujitasra szorulok ardnya is. Az alapjaban egységes képet, a kelet-nyugati korosodasi
lejtc’ibc’il9 az EKF felgjitasok kovetkeztében kiugro néhany kozponti jellegli tér ujszert

% A vérosrész épiiletalloméanya, eredeti lakossaga a délnyugati részekben a legdregebb, mig az északkeleti-keleti
részek felé fiatalodik. Nem minden esetben jelentkezik ez az adottsdg paralel modon az épiiletek, jardak és
kozterek altalanos allapotaban, hiszen a kezdeti id6szak forrasb6sége 1ényegesen komolyabb és valtozatosabb
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mindsége arnyalja. A terek butorzata, az adott lakokozosségek kiillonbozd igényli és mértéki
beavatkozéasainak kovetkeztében, mar nagyobb szérodast mutat, mind azok jellegét, mind
pedig allapotukat tekintve, részben jelezve hasznaldéi koriik hossza tavi valtozasat.
Funkciodikat tekintve szinte kivétel nélkiil a gyalogos kozlekedéssel ¢és a zoldfeliilettel
jellemezhetdk, amely az esetek java részében a kozteriileti parkolassal és a lakossagi
kommunalis hulladékgytijtéssel is tarsul (2. abra).

Pécs-Uranvaros kozteriileteinek funkcioi

éplletek
kozépllethez tartozo terilet

kozterlilet

2. abra: Uranvaros koztereinek feltérképezett funkcioi (szerk. Bognar Z. 2012)

A kordbban szinte mindenhol fellelhetd jatszoterekrol néhol mar csak az alig észrevehetd,
néhol veszElyt is jelentd egykori homokozé szegélyek, hinta és libikdka csonkok arulkodnak,
manapsag kutyaliritd, kerékpartdmasztd és egyéb enyészendd szereppel felruhazva. Eredeti
ilyetén funkciojat csupan a terek egyharmada Orzi — tobbnyire 0j, vagy legaldbbis mar
korabban felujitott térbutorokkal. A meghatarozoan szedett-vedett gardzsok a vizsgalt terek
20%-an talalhatok, éaltaldban kisebb, Otos—tizes csoportokban, ugyanakkor a déli részt
szegélyezd vasut menti ,,gardzserdd” téregység tobb mint 300 személygépkocsi befogadasara
alkalmas kapacitasaval probalja kielégiteni a helybéliek egykor égetd, ma mar visszafogott
autds igényeit.

Uranvéaros nappali és esti koztérhasznalata kozott a felmérések alapjan jelentds
kiilonbségekre kovetkeztethetiink. Akar a parkold autok elhelyezkedését, akar a térhasznalok
kor szerinti szamat és megoszlasat nézve kimutathato, hogy a foglalkoztatottak nagy része a
varos mas részeibe jar el dolgozni, ugyanakkor sokan veszik igénybe a kézpontban talalhato
nagyobb vonzaskorli létesitmények (rendeld, posta, iroddk, valamint a nevelési és oktatasi
intézmények) szolgaltatasait Uranvarosrol kiviilrdl is. Ezt, a térhasznalati naptarakbol vett

miszaki tartalmat alkotott, mint a lakdtelep legujabb, ma mar akar tobbszor felujitott, mégis jellegtelen, adott
esetben lepusztult tombjei.
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adatok is alatdmasztjak: a valaszadok tobb mint egyharmada nem a vérosrész lakoja, koziilik
pedig 60% fiatalkoru, vagy annal idésebb tanuld/hallgatd. A nappali jelenlévd népességet az
1d6s és kozépkoruak uraljak (50% feletti aranyban), mig az este a hazatéré egyetemistakkal és
munkaképes kortiakkal a fiatalabb felndttek dominanciajat mutatja. Megjegyzendd azonban,
hogy nappal a fiatalkoru tanuldk is jelentds szamban jelen vannak, csak éppen nem a koz-,
hanem a ,,félprivat” jellegli, részben zart, intézményi teriileteken, igy az altalanos térhasznalat
szempontjabol csak ,,tranzit népességnek” tekinthetok tobbnyire, tartésan id6t itt nem
toltenek, csak részben veszik igénybe a helyi egyéb szolgéltatasokat. A terlileten beliil
egyértelmiien egész napos kozponti szerepkorrel bir a centrum, a maga ,kivételes”
éttermeivel, italozoival, vasarldsi, sportolasi, jatszotéri stb. lehetdségeinek sokasagaval,
ugyanakkor jelentds stirisodési pontoknak tekintheték a fobb buszmegallok, a piac, valamint
idészakosan az ovodak, iskolak eldtti terek is'®. A lakotelep szokatlanul kedvezo ellatottsagat
jol példazza, hogy a megkérdezett térhasznalok — tehat nem csak a helyben lakdk — jelentds
hanyada itt is vasarol.

A 2001-es — eddigi utolsé hivatalos — népszamlélasi adatok szerint Urdnvaros 6258
lak4dsaban 12 247 {6 lakott. Egy korabbi kutatasunk alapjan az életvitelszertien itt lakok
szamat joval tobbre, 14—15 ezer fore becsiiltikk (Orban 2011). A két—haromezer f6s tobblet, a
népszamlalasok eldl leginkabb megbuvasra késztetett, vagy csak megbujt alkalmi bérldk,
illetve javarészt egyetemistak tdborabol adodik. Bevett gyakorlat, hogy bar leggyakrabban
harman—négyen laknak egy lakdst a koltségmegosztds miatt, a fizetendd lakosonkénti
koziizemi dij altalanos redukalési igénye miatt, rendszerint csak egy személy van bejelentve,
s6t néhol egy se™.

A hét mintanak valasztott épiilettipus lakossagszamlalasi adatai azonban ramutatnak
arra, hogy Uranvaros egyes részein — nyugatrol keletre egyre inkabb elmosodva — ebben az
évtizedben zajlik a hullamszert elhaldlozasok kovetkeztében fellépé generaciovaltas. Igy, a
gyakorta ideiglenesen liresen, vagy mar csak Ozvegyek altal lakott lakasok szamottevo
jelensége miatt, az €letvitelszerten itt €16k szdma napjainkra mégis megkdzelithette a 2001-es
népszamlalds hivatalos értékét. Konkrét 1épcséhdzi tipuspéldaval élve: idds egyediilallok,
valamint a bekol1t6z6 alacsony jovedelmii és képzettségl fiatal kis- vagy csonkacsaladok kore
szinesedik a lakdsonként 3-6 fOs egyetemista lakossaggal. A leginkabb tetdrbeépitéssel
l1étrehozott nagyobb alapteriiletii egyedi lakédsok lakstirlisége is jelentésen csokkent az elmult
iddszakban, hiszen mara kirepiiltek az egykor ,lak4séhes” csaladok gyermekei is. Tovabbi
kovetkezményként a helyi tarsadalmat a — leginkabb korbol fakadd életmdd-, végzettség- €s
mentalitasbeli — szélsdséges polusok nagyban meghatarozzak, szamos konfliktust eldidézve.
Az 1d0s nyugdijasok ardnya felméréseink szerint elérheti, vagy akar meg is haladhatja a 40%-
ot, de az egyetemistak aranya is megkozelitheti az egynegyedes lakossagon beliili részesedést.
Kétségbeejté a foglalkoztatottak meglepden alacsony aranya. Kisgyermekes csaladok,
amelyekre hajdandn az ellatoi és kozteriileti rendszer is épiilt szdmos nevelési, oktatdsi
intézménnyel €s megannyi jatszotérrel, ma csak elvétve, nagyrészt onkormanyzati lakdsokban
lelhetdk fel, szamos funkciovaltasbol fakado problémat generalva.

19 Tovabbi meghatarozé gocpontoknak tekinthetdk a peremi sportlétesitmények (miijégpalya, teniszpalya, PMFC
stadion, sportcsarnok), és a gyakran Urdnvaroshoz sorolt, am valojaban azt csak érintd, de szerkezetileg mégis
hozza tartoz6 bevasarlokdzpontok, valamint a buszpalyaudvar térségei is, gyakran ezres tomegeket mozgositva.
A lakoételep élhetdségét tobbek kozott az is adja, hogy ez a tomeg csak a fobb tengelyek mentén szdrva, illetve a
peremeken a lazabb szerkezet mentén jelenik meg.

' A korabbiakban szerepld 7350-es épitett lakasszam egyrészt az iizletekké, szolgaltatd egységekké torténd
konvertalassal csokkent némileg, masrészrél azonban a KSH ¢és sajat Uranvaros lehatarolasunk némileg eltér
egymastol.

12 A két csoport aranya egyébként a nemrég zajlo egyetemi kollégiumok feltjitisa miatt éves szinten is jelentds
eltéréseket mutat. Felmérésiink évében hirtelen kollégiumi talkinalat csokkentette jelentésen az albérletben é16k
szadmat.
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A lakossagi kérdéivekre vélaszold tobb mint kétszaz itt €l6tdl nyert adatok is sok
tekintetben megerdsitették az eldbb ismertetett forrasainkbol szarmazd informacidkat.
Erdekesség, hogy az ,aktivhianyos”, kétpolusu népességnek koszonhetéen az ezer lakosra
jutd személygepkocsik 200-250 darabosra tehetd szama jocskdn elmarad az vonatkozé
nagyvarosi atlagtol is, azoknak csupan kétharmada. Rdadasul a sajat prekoncepcionkban is
megjelend parkolasi gondokat, azokbol eredd fesziiltségeket is csak a lakossag egytizede
tartja jellemzOnek a varosrészben, annak ellenére, hogy az autdésok kozel 80%-a az utcan
parkol, a haza elstt™. A személygépkocsik relativ hianyat kivaloan potolja a tomegkozlekedeés.
A valaszadok szinte kivétel nélkiill meg vannak elégedve az adottsdgokkal, igy Uranvéros
megkozelithetdségét is 4,5-nél jobbra itélték az egytdl otig terjedd skalan. A modern varosi
kozlekedés masik aganak, a kerékparnak a szerepe a korbdl és egészségi allapotbol fakado
korlatok miatt sajnos egyeldre igen csekély: a lakok 62%-énak nincs is kerékparja. Az
esetleges fejlesztés eldfeltételeiként a megkérdezett fiatalok foként a jobban kiépitett
kerékparos uthalozatot, valamint a tobb (zart) tarolot jelolték meg.

A lakoételepi egységes identitast jol mutatja, hogy a lakdk szinte kivétel nélkiil
Uranvarost nevezték meg Pécsen beliili lakhelyiiknek a nyitott kérdésre adott valaszukban. Az
identitas egyértelmii volta nem meglepd, Uranvaros talan a leger6sebb tarsadalmi kohézidval
rendelkez6 varosrész volt, amelynek hatésai — részben szellemi 6rokségként™ — még ma is
tovabb ¢lnek. A mar feljebb emlitett, efféle lakokornyezetben szokatlanul jonak mondhato
ellatottsagot is aldtdmasztottak a kérddivek adatai. A kiemelkedd tomegkozlekedés mellett 4-
esnél magasabbra értékelték az oktatasi, egészségiigyi és az egyéb szolgdltatdisokat 1s, csak
ugy, mint a bevasarléasi lehetdségeket. Az élelmiszereket példaul a megkérdezettek tobb mint
négyotode helyben szerzi be, az egészségiigyi szolgéltatasokhoz tobb mint kétharmaduk, az
oktatasi szolgaltatdsokhoz feliik, de még a ruhazati, miiszaki és szorakoztatdsi termékekhez is
megkozelitdleg egyharmaduk itt jut hozza. A lakossagi elégedetlenség fobb okai a zaj- ¢€s
levegdszennyezettség, a koztisztasdg, valamint a kdzeli munkahelyek hidnya, 4m ezeket igy is
a kozepesnél kedvezdbbnek vélték. Ezek kovetkeztében is csupan kevesebb mint
egyharmaduk szandékozna elkoltozni, ha tehetné. Ok a csaladi haz és a vele jaro kert, és
allattartds igénye miatt, a nagyobb lakhely vagyaval, vagy éppen a ,pOrgésebb”,
belvarosiasabb életet megcélozva allnanak tovabb. A maradokat a megszokés, a csendes,
nyugodt kdrnyezet, a csalad, baratok, ismerdsok, iskola kozelsége, valamint a jo kozlekedés,
illetve az anyagi korlatok tartjak itt. Urdnvarost a lakoi tobbnyire szeretik, 4ltalanosan jonak
(4,04) itélik meg.

Az EKF-program keretében tortént helyi beruhdzasokrol és azok varosrészi hatdsairol a
nagy tobbség egyértelmiien pozitivan nyilatkozik, am konkrét példak felsorolasakor latokoriik
csupan a ,,fotér” parkositasara, szebbé tételére terjed ki™. A negativ felhangok a —
munkahelyeket nem teremt6 — hasztalansagot emelik ki, a kevésbé kritikusok pedig, bar az
iranyt jonak tartjak, az eredményeket keveslik.

B3 A mégis kitapinthato parkolasi fesziiltség teriileti alapt, valamint a megvaltozott életmédbol is kovetkezik. A
varosrészperemen meglévd garazsok egyaltalan nem népszeriiek, hiszen a mai autbhasznalat mellett az autos
nem kivan naponta kétszer tobb szaz métert sétalni lakasatol a garazsig. A nagyobb alapteriiletii lakasokkal, igy
tehetdsebb lakosokkal jellemezhetd tombokben €16k (is) szeretnek a lakasuk el6tt parkolni, még akkor is, ha erre
fizikailag nincs lehetdség. Ennek kovetkezményeként a gardzssoron pusztul6 iires ingatlanok ellenpélusaként az
északkeleti részeken a jardakon, jatszotereken, zoldfeliileteken parkold autok okoznak problémat.

Y A banyaszkorszakban, de még az 1980-as évek kozepén is a varosrész altalanos iskolaiban a ,,J6 szerencsét!”
koszonés volt a hivatalos, mig a banyak bezarasa utan masfél évtizeddel civil szervezetek, kozdsségek apoljak e
hagyomanyokat. A lakossag egy része, ha ezen 6rokséget nem is tekinti magaénak, ismeri azokat és a varosrészt
egyértelmiien Urdnvarosként definialja.

1> A program keretében az egyik pélus a kozterek és parkok megujitasa (funkciobévitése, -véltasa) volt, melynek
keretében Uranvaros kozponti tere, a vele atellenben 1évé park, valamint az oda vezetd burkolatok keriiltek
felujitasra, atalakitasra. A varosrész, amugy miialkotasokban gazdag egyiittese egy modern (37 négyzetméter
cimtl) szoborral boviilt.
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A vdllalkozok mar joval borusabban latjadk a kulturalis févarosi fejlesztések hozadékait,
pontosabban — az altalunk elért, kisebb iizletekben felvett kérdéivek szerint — nem is nagyon
latnak hozadékot, ami segithetne kilabalni a nehéz jelen gazdasagi helyzetbdl. A tobbségében
néhany fo6t foglalkoztatd mikro- €s kisvallalkozasok a kiilondsen ar-érzékeny kozegben,
elmondasuk szerint, a fennmaradasért kiizdenek, fejlesztéseket, 1étszambdvitést alig
terveznek. Az lizletek nagyobb részét a 2000-es években hoztak létre, a helyi lakossag
reménybeli fogyasztasara alapozva, dontd tobbségiik ennek megfelelden meghatarozdan
kornyékbeli vasarloi  korrel bir, igy taldlhatunk kifejezetten egyetemistakra ¢épitd
véllalkozasokat is. A telephelyvélasztasndl masik fontos szempontként megjeldlt jo
megkozelithetdségnek eleget téve, a centrumban fellelheté azonban szdmos olyan specifikus
profilu iizlet is, amely kifejezetten varosrészen, sot varoson kiviili vendégkorre is szamit. A
komor arnyalatti alapkép ellenére a megkérdezettek az utcak és kozterek meguajulésat,
valamint a lakossag részleges kicserélodését varjak a jovoben leginkabb.

Az ingatlaniigynékok megléatasai szerint a varosrész jovoképe Osszességében gyenge
javulast mutathat, amely a sok (&ltalaban vidéki) fiatal és egyetemista altal keresett relativ
olcso, ¢és alacsony rezsijii, kicsi, ugyanakkor kozeli magas elldtottsdgot biztositdé lakéasok
felértékelddésével, igy Uranvaros keresettségének mar napjainkban is érezheté novekedésével
indokolhat6. A negativ arnyalat leginkdbb a tagabb gazdasdgi kornyezet siralmas
munkanélkiiliségi és hitel gondjai miatt keriilt az dsszképbe. Az elado6i oldalrdl nézve az
interjukban is megjelenik az elhaldlozas gyakori tényezdje, tehat a lakasok kozepesen erds
forgalménak tobbnyire nem a taszitdo hatasok a general6i. Alatamasztja ezt az is, hogy az
érdeklédés jelentds novekedésével mara a legkeresettebb varosrészek kozé 1épett el a
legnagyobb ingatlanirodaknal. A maganértékesitéseket és a nagyobb részt feketén kiadott
albérleteket ide sorolva még ,.elokelébb” lehet a helyezése. Elszomoritd, hogy a tovabbi
érteknovelés lehetOségét az ingatlanosok is csupan aprobb (gépészeti) felujitasokra
korlatozodva latjak, mondvan ,,a panelek fixek, alakitani nem lehet” Oket. Igaz, felvetik a
tovabbi szomszédos szabad teriiletekre torténd terjeszkedés lehetdségét, hiszen allitasuk
szerint efféle — sok zolddel biré — lakokdrnyezetekre lenne igény. Uranvaros ingatlanpiaci
reklamszlogenjeiben is a zoldebb, élhetobb, olcsobb, valamint a csalddiasabb kornyezetet
emelnék ki tobbnyire.

Az internetes ingatlan adatbdzis elemzése tobbnyire megerdsitette az ligynokok altal
elmondottakat. Az uranvérosi lakasok az Osszes pécsi ingatlanon beliili ardnyukhoz képest
nagyobb, 1/7-et meghaladd szelettel rendelkeznek a pécsi lakaspiac tortajabol®. A
részesedésiik raadasul nétt az egy évvel korabbihoz képest, mikozben a négyzetméteraraik is
relativ emelkedtek — a tobbi varosrészben/szegmensben mért jelentds csokkenésnek
kdszonhetden. Nyolemillié forint koriili irdnyaron aruljak itt az dtlagosan 6tven négyzetmétert
némileg meghaladd, kis szobaszamu lakéasokat, ugyanakkor abszolut értelemben is itt kaphato
legolcsobban Pécsett elfogadhatd allapot és kornyezetli 6nallo lakas — nagyjabol 6tmillid
forinttol. A nagyobb részt 3—4 emeletesek uralta lakasallomany, a liftek hianyaban, a felsobb
szintek lakossaganak gyakoribb cserélddésével, és igy, ugyanezen emeletek lakdsainak
nagyobb kinalataval jellemezhetd Pécs mas varosrészeihez képest.

A Pécs 2010 Eurdpa Kulturalis Fovarosa kozterek és parkok programjainak utoéletéhez,
annak hatasaihoz kapcsolodo programsorozatot, illetve kerekasztal beszélgetéseket szerveztek
pécsi civilek az Urbanista Konzorcium vezetésével. 6xUranvaros cim alatt 2012. tavaszan
rendeztek 6t elembdl 4ll6 programsorozatot, valamint +1 Ggynevezett koztéri szociokulturalis
miivészeti akcidt Uranvarosban. Az akcid f6 célja volt, hogy ,,a helyi kozosségben erésodjon
az EKF keretében megvalosult beruhdazasokhoz fliz6d6 viszony, €s erre épitve a kdzdsség
szamara megjelenjenek olyan igények — jobb esetben célok —, amelyek a szerepldket

1® Az ingatlaniigynokok — talan tilzé6 médon — ennél is nagyobb, 20-25%-os kinalatukon beliili részesedésekrdl
szamoltak be.
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egyiittmiikddésre Osztondzhetik, megjelenithetik szamukra az egylittmlikodés értelmét és
esetleg lehetséges formait, egyszersmind a varos szamara is korvonalazodhat egy a
varosrésszel kapcsolatos fejlesztési, beavatkozasi feladat” (Urbanista Konzorcium 2012, p.
6.). Bar az akci6 szamos érdekes eredményt és tapasztalatot hozott, meglatasunk szerint
megmaradt szakmai korokben, kirivo volt — foleg a befektetett energidkhoz képest — a helyi
érdektelenség, passzivitas. A dont6 tobbség altalaban csak akkor emeli fel a hangjat, ha ugy
érzi, valami kozvetleniil, személyesen érinti, és akkor is inkdbb valami (pl. az uj koztéri
alkotas) ellen. Mas kérdés, hogy a hosszabb tavu jovo tervezésénél nem feltétleniil relevans
pusztan a lakossag nagy részét jelentd, ambar folyamatosan mozgésban 1év0, tavozd népesség
véleményére alapozni...

KIHIVASOK (SZCENARIOK ES IGENYEK)

Az alapvetd helyi tendenciakat figyelembe véve, a barmiféle beavatkozas nélkiil varhatd
legvaldsziniibb  Uranvaros-jovoképet a kovetkezOkben 1étjukl7. A valtozésokat a
népességmozgalom, mint az egyik — ha nem a — legfontosabb kiindulépont fel6l megkozelitve
szamottevd csokkenésre szdmithatunk a kozeljovében is a lakossag jelentds részét kitevd
nyugdijas korosztaly jelentds reprezentaciojabol kovetkezéen. Az iddsebbek kihalésa,
valamint az aktiv iddszak vége felé bekovetkezd egzisztenciavaltozas miatt az olcsobb életet
biztositod falvakba torténd kikoltozeés miatt, a sok, rovidebb-hosszabb ideig tiresen allo lakast,
fiatalabb népesség kezdi el feltolteni. Ok, egyrészt a relative olcsé varosrészt ugrédeszkaként
hasznald, vidékrdl bekoltozo egyetemista és palyakezdo fiatalok, alacsonyabb jovedelmi kis-
¢és csonkacsaladok, masrészt a szuburban kertvarosokbol és belvarosi lakasokbol ,,visszaeso”,
bebukott ingatlanhiteles, munkabol €16 fiatal-kozépkort gyermekes kiscsaladok (3. abra).

A generdciovaltas természetesen egylitt kell, hogy jarjon a lakdsok modernizéalasaval, és
szamos esetben az épiiletek, valamint az azokat 6vezd terek részleges felujitasaval, funkcidik
ujragondolasaval. Ez szdmos esetben a régi, nagyobb gyereklétszamhoz igazodo térhaszndlati
moédok  infrastrukturajanak (pl. védett jatszoterek) esetek tobbségében Onkoltségii
modernizaldsat jelentheti, ugyanakkor elengedhetetleniill magaval hozza mas, mar
napjainkban is jelen levd életmodoknak megfeleld, 1) térberendezések — megkésett,
kezdetleges — kialakitasat (kutyafuttatok, nyugdijas pihenéterek, parkoloterek).

A kozintézményi rendszerben, Urdnvaros népesség-Osszetételének valtozasat kovetd
jelentds atalakitdsokra nem igazan szdmithatunk, mivel a nevelési, oktatasi kozszolgaltatok
beiskoldztatasi bazisaul figyelembe vehetd (Urdnvaroson messze talnyld) teriiletek
korosztalyos népességében drasztikus eltérés dsszességében nem varhatd. Az intézményekben
a kedvezd (térbeli) adottsdgokra alapozott tovabbi koncentracid, valamint specializacio
prognosztizalhatd, amelynek kiterjedd vonzaskorét nem renditi meg a csokkend gyerek- és
lélekszam. A kozeljovoben még mindig id0s6dd korstruktira azonban indokoltta teszi egyes
kozépiiletek funkciovaltasat, illetve megkdzelithetdségének javitasat.

A piac iranyitotta kisebb helyi szolgéltatok beszamoloja szerint a kozelmult
megtanitotta Oket a gyors alkalmazkodasra, profiljuk probalja kovetni a lakossag
szerkezetének és igényeinek modosulédsat, igy kedvezd az altaluk biztositott ellatottsag is,
mind mennyiségi, mind pedig mindségi szempontbol. A vdarosrész mezsgyéjén elteriild
nagykereskedelmi vallalatok helyzete sok tekintetben hasonlé az imént leirt
kozintézményekéhez, hiszen Ok is jelentds kiilsé vasarloi korrel rendelkeznek. Mivel
viszonylagos térbeli pozicidjuknak koszonhetden elérhetdségiik gyalogos 1éptékben mérve is

" A helyi tendencidk — értve ez alatt a Pécset, valamint kifejezetten az Uranvérost jellemzd folyamatok —
kiemelését, az egyre magasabb teriileti, és a hozzajuk tarsulé kozigazgatasi szinteken fennallo
érdekérvényesitési, beavatkozasi lehetdségek hianyanak, vagyis a tehetetlenségi tényezének az erdteljes
ndvekedte indokolja.
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megfelelonek mondhato, igy a kozlekedési szokasok esetleges drasztikus atalakuldsa mentén
is megmaradhat népszertiségiik.
| A
+
dominans népmozgalmi iranyok
I
t felfelé filtralodo tarsadalmi rétegek
1
¥ lefelé filtralodé térsada!mil rétegek

# 'eltdvozo" tarsadalmi rétegek

tméterenkénti ingatlanérték

\
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négyze
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kézponttdl mért tavolsag +
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Bl kertvdros faluvidék vidéki kisvdros

3. abra: Nagyvarosaink és kérnyékiik sematizalt népmozgalma napjaink ingatlanlejtéjén
(szerk. Orban K. 2012)

Ezen a ponton el is érkeztiink a kozlekedés kardinalis kérdéskoréhez. A munkabdl €16
kiscsaladok nagyobb aranyu megjelenésével, a tovabbra is kielégitd tomegkozlekedés, a jo
ellatottsag és a kozpont kozeli fekvés ellenére, prognosztizalhatd a személygépkocsik
szamanak lasst novekedése'®. Az ezer fore jutd autdk mennyisége, bar az orszagos atlagtol
valoszinlileg még mindig elmaradva, mégis egyre nagyobb konfliktusok forrasava valhat,
tekintettel a parkolohelyek fentebb leirt teriileti egyenltlenségére. A helyzetet a kerékparok
szintén gyarapodd szama csak tovabb bonyolitja, hiszen ezen kornyezetbarat jarmiivek
kozteriileti helyigénye a laza beépitésnek kdszonhetden hosszu tavon is biztositott, mig a
lakasok, épiiletek szintjén gondot okozhat a tdrolas megoldasa.

A szcenario részeként sziikséges megemliteni néhany, az eldbbieknél sokkal kevésbé
elére jelezhetd, am legalabb olyan fontos hatotényezdt is. A jovokép egészére kiterjedd
hatassal rendelkez6 munkahelyek kérdését vizsgalva, mas és mas eredményre juthatunk egy
esetleges nagyobb foglalkoztatd (koztiik a napirenden 1év0 banyaszat) megjelenésével, és
megint masra példaul az egyetem (tovabbi) zsugorodasaval szamolva. Uranvaros
meghatdroz6 adottsdgai (ingatlandllomany, varosi pozicid) azonban, tobbé-kevésbé
determindljdk az ide kolt6z6 lakossag korabban vazolt alapvetd paramétereit, barmelyik
munkaiigyi szcenarid valdsuljon is meg. Hasonléan széles korben érezteti hatasait a

18 Természetesen e téren nagy bizonytalansagi faktort jelenthet példaul az iizemanyagarak valtozasa, vagy a
kozlejovo elébbieket potld technikai Gjdonsagainak elterjedtségi foka. Mindazon altal a személygépkocsik —
emberi biologiai sziikségletébol fakado — egységnyi térfoglalasa jelentésen nem csokkenhet egyhamar.
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tulajdonviszonyok, és hozzajuk szorosan kapcsolodva, a kozosségek kérdése. Jelenleg a
teriileten dominans a magan tulajdonban 1évé lakédsok, ebbdl kovetkezden a tarsashdzak
aranya, mig a (lako)kozosségek az intenziv fluktuacio kovetkeztében alig-alig miikddnek.
Ezek valtozasainak azonban nem csak aranya, hanem irdnya is kérdéses, alig becsiilhetd
napjainkban. Igy, elképzelheté a maganositds magasabb fokan, de az allami/énkorményzati
szerepvallalas eldretorésével is az erdsebb kozosségek kialakulasa, ugyanakkor ezek
ellenkezdje is, mégis a cél talan kdzos: a mindenre kiterjedd térhaszndlat intenzivebbé tétele,
szemléleti és tulajdoni ,,gazdésitasa”.

Az adottsagok valtozdsanak folyamataibol kovetkeztetett szcenaridkat, mint tudjuk,
szamos igény befolyasolja, eredjen az lakossagtol, gazdasagi koz- €s maganszereploktol, vagy
akéar a természeti kornyezettdl, varosrészen innen és til. Az Osszes igény koziil legtobbet
nyiltan, szdmanal €és szdjanal fogva — kivaltképp egy lakotelepen — a helyi lakossag tamaszt a
tervezOvel szemben, ezért elengedhetetlen annak elsérendti figyelembe vétele. Uranvaros
esetében azonban a jovo terveit nem célszerli pusztan a jelenkor lakéinak dontden ,,elhald”
igényeire alapozni. Mivel az Onkormanyzat varosrészre vonatkozo szandékai is
hatarozatlanok, valamint kelléen nagy sulyu befekteté vagy foglalkoztatd sem 1ép fel a
terliletet érintd elképzelésekkel, igy a természeti kornyezet elvarasait figyelembe véve, a
rehabilitaciot tervezdnek (kivételes) lehetdsége nyilik az igények felkeltésére, és a hozzajuk
leginkabb ill6 lakossdg megragadasara, vonzasara. A kihivas ez esetben a felvazolt
szcenariok, €és a tOliik alig eltérd, az azokban rejld lehetdségeket meglovagold tervezoi
igények egyeztetése.

BEAVATKOZASI TERV JAVASLAT (DIVERZIFIKACIO ES SZELEKTIV KONCENTRACIO)

A fenti adottsagokra alapozva adjuk kozre elvi fejlesztési javaslatunkat, amely sok
esetben nehezen keresztiilvihetd aktivitasokat is magéaban foglal, ugyanakkor a varosrész mai
helyzetében is nagymértékben alkalmas lenne ezen Osszehangolt fejlesztés fogadasara. A
lakotelepi  hullamhatasoktél mentes, reakcioképesebb varosrész kialakitdsanal alapvetd
szempont, a kell6 mértékben valtozatos lakossag, differencialt életmoddal, és ahhoz mért, sok
tekintetben kiilonb6z6 igényekkel. A kihivasokra valaszolva, a tervezett beavatkozasoknak
komplex modon ki kell terjedniiik az ingatlandllomany valtozatosabbad tételére, a
tulajdonviszonyok modositasara, a kozlekedési lehetdségek szinesitésére, valamint egyes
kozintézmények mellett szamos koztér funkcidjanak atalakitasara is. A felvazolt valtozatossag
mellett ugyanakkor, a kozosségek mar amugy is fennall6 hidnya, a kiilonb6zdség bizonyos
mértékil csoportositasaért, a szelektiv koncentracioért kialt (4. abra).

Az alapjaiban hasonlod ¢€letmoédu lakosok csoportositasara, célzott (le)telepitésére19
azonban nem csak a kozOsségek kialakuldsdnak eldsegitése miatt van sziikség, hanem a
bizonyos érdekcsoportok — gyakorta massal Osszeegyeztethetetlen — térhasznaldi igényeinek
megfeleldbb, parhuzamos kielégitése okan is. Ennek, javarészt magas koltségei miatt ritkan
alakithat6, hosszutavon meghatarozo eleme, a fizikai kornyezet ,testrészekre szabasa”, vagyis
a specializalt tér el- és berendezések megalkotésazo. A differencialt tér ugyanakkor csak
megfeleld mobilitas esetén tarthatd fenn, vagyis az €letmodvaltast kovetd lakohelyvaltassal,
ami napjainkban még nem igazan jellemzd a magantulajdonhoz, a megszokotthoz

¥ Nagyobb énkormanyzati lakashanyad esetén alkalmazhato a direkt modszer, mig a jelen helyzetben olyan
0sztonzOk kialakitdsaval lehet szelektalt telepitést végezni, amely egy-egy megcélzott tarsadalmi csoport
szdmara jelentés vonzerdvel bir.

% Jobban tltheti be szerepét példaul egy kutyaiiriilék-, vagy éppen alkohol-mentes, sokgyermekeseknek szant
homokozd, csak ugy, mint ahogy jobb szolgalatot tehet egy gyermekricsaj-, forgalom- és akadalymentes
csendes, nagy zold park, a csendre és zoldre vagy6 idéseknek. De gondolhatunk itt a lakasigények
Osszehangolasara, vagy a lokalis kozépiiletek kozvetlen, egyontetiibb lakossagahoz igazitando funkcidinak
formai megfeleltetésére stb. A kozintézmények funkciovaltasaval dnmagaban is teremthetiink olyan vonzerét,
amely egy-egy tarsadalmi csoport szamara felértékeli a kornyéket.
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ragaszkodas kovetkeztében. Ugyanakkor egy diverzifikaltabb varosrészben lehetségessé valik
a ,,helyben koltozés®™”, igy talan a sablonok elhagyasa nélkiil is er6sddhet a mobilitas, még ha
a bérlemények aranya nem is novekszik.

Szektorok Alaptérkép jelelolések
(== kisgyermekes csalados 1 éplilet ra-, hozzadépités
| nagygyermekes csalados éplilet

E;,‘ | egyetemista kozéplilethez tartozé teriilet

gyermektelen dolgozé | kézteriilet

nyugdijas fébb utvonal

kozhasznalatl E=n

4. abra: A ,,szelektokoncentralt” Urdnvdros elvi térhasznalati, funkcionalis térképe (szerk.
Orban K. 2012)

Uranvéros péld4jan a legeltérdbb térhasznalatot mutatd és térstruktarat igényld
¢letmodok alapjan 6t kiilonb6zd hataroztunk meg, amelyekben a megadott ,,céllakossaghoz”
alkalmazand6 a fejlesztés. E szektorok atlagos lakdsmérete és allaga altalaban egyvereti,
kisebb valtozatossaggal jellemezhetd.

A kisgyermekes csalados szektorok teljesen zart épiiletkeretet, helyi igényekre alapozott
bolcsodét, ovodat és esetleg altalanos iskola alsd tagozatot igényelnek. Belsd teriiletiik
forgalma kiviilre szdmiizendd, a parkolok és garazsok tobbségének helyén ujraparkositott
jatszoterek, kerékpartarolok 1étesitenddk. Az épiiletkeretek kiegészitésekor a liftek megépitése
elengedhetetlen, valamint ajanlott a foldszinti lakdsok kertkapcsolatanak biztositdsa — akar
teraszokkal. A kisebb lakésok egybenyitasara csak korlatozott szdmban van sziikség, de ez is
kivitelezhetd ebben a szektorban.

A nagygyermekes csalados egységek részben zart épiiletegyiitteseit térben kozvetleniil
kapcsolodo altalanos iskola (felsd tagozat), kozépiskola, és a belsd parkolokat valto kiilonféle
sportpalyak, -létesitmények egészitenék ki. Itt, a hozzad- ¢és réaépitések soran a
lakésegybenyitasokra, és -bdvitésekre is nagy szerep héarulna, valamint a peremi gardzsok
modernizalasaval, épitésével is szamolni kell. Az egyetemistiknak dedikalt nyitottabb,

2! Uranvéros szines lakaspiacan az erés identitas és kotodés kovetkeztében ma is jelentSs a belsé koltozés, illetve
az elkoltozés utani visszatérés (N. Kovacs, Halling és Tirri 2008).
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forgalmas terek menti szektoraiban a lakasadllomany mennyisége felosztassal és raépitéssel
novelhetd, mindsége pedig kozosségi hasznalati szobak (konyha, étkezd, nappali), épiiletek
(szérakozohelyek, tanuldhelyek) kialakitasaval javithatd. A kozlekedés tekintetében itt, a
kerékparforgalom a favorizalt, ehhez a kozosségi épiiletekhez csatolt fedett kerékpartarolok
alakitandok ki.

A még, vagy mar gyermektelen dolgozoknak felkinalt terekben hasonloan az elébbihez,
a nyitott épiiletegyiittesek fenntartdsa mellett a laksiirtiség novelése lehet a cél, azonban ez
esetben a raépitések dominanciajaval, a kisebb-nagyobb lakdsok fenntartasaval, esetleges
valtozatosabba tételével. A tomegkozlekedésre ez esetben nagyobb stly jutna a kerékparozas
mellett, és a személygépkocsi hasznalattal szemben, tekintettel a feltételezett kordsszetételre.
E csoportndl ugyanakkor felértékelddhet a hazi kedvencek, valamint barati tarsasagok
teriilethasznalati igénye (kutyafuttatok, ivok, kavézok, éttermek).

A nyugdijas szektorokban ismét el6lép a csend, és nyugalom miatti részleges zartsag
igénye, a belsd, forgalommentes, védett pihendparkok kialakitasa, valamint a kisszobaszamu
kislakasok megtartdsa. A lassan Orokségi értéket képezd épiiletdllomany egy részén az
idésebbeknek oly kedves és megszokott lakokornyezeti struktura és fizimiska megovasara e
terep a legalkalmasabb, igy itt a renovalas ajanlatos az egyre siirgdsebbé valdo gépészeti
felyjitasok, és a liftek beszerelésének létfontossaghi elvégzésekor. Az e csoport esetében
visszaesd kozlekedési képességek, a gyalogos tavolsagok minimalizalasat lehetové tevo helyi
(koz)intézmények elérhetdségre (orvosi rendeld, idések napkozije stb.), és az azokat
kiegészité tomegkdzlekedésre épiilhetnének, igy a belsd utak, parkoldk, garazsok, a
személygépkocsi ¢€s kerékparhasznalat hianyaban, akaddlymentesitd jardaknak, padoknak
adhatnak at helyiiket.

MEGVALOSITAS?

A megvalositds, hazank fejlesztési programjainak talan legkritikusabb pontja, ami a
varosrész-rehabilitacional sincs masként. Megkérddjelezhetéségét csak tovabb fokozza a
gyakorlati tapasztalatok csaknem teljes hianya. Bar (egyre tobb) kiilfoldi példat talalunk a
lakotelep-rehabilitaciora is Eurdpa-szerte (pl.: Leipzig — Griinau), atfogdbb regeneraciorol
magyar mintat még csak Ferencvarosi ¢és Jozsefvarosi beruhdzasok szolgaltatnak.
Felhasznalhato informacidkat ugyanakkor merithetiink olyan kisebb volumenti rehabilitacios
beruhdzasok szakmai forumaibdl is, mint amilyen akar az uradnvarosi koztér megujitasi
program utoértékelésének része is volt.

Az eddigi tapasztalatok alapjan elmondhatd, hogy a vérosrész-rehabilitacio
megvalodsitasanak folyamatdban (legyen az lakotelepi, vagy hagyomanyos) alapvetd
kezdeményez0, szervezd szerepet kell vallalnia az adott szinten illetékes 6nkorméanyzatnak. A
lehetd legszélesebb korti kooperacioba be kell vonnia, érdekeltté kell tennie a szakma széles
spektrumat, a potencialis befektetdi kort és a lakossagot is. Mar a tervezés folyaman torekedni
kell a széleskorli szakmai bazis egyiittmiikodd kialakitasara, majd alkalmazasara konkrét
tervek elkészitésénél is. Az anyagi javak elGteremtésében 4altalaban elengedhetetlen a
maganszféra, igy a bankok €s/vagy mas profitorientalt befektetdi csoportok bevonasa, vagyis
a hosszl tavi gazdasagossag feltételeinek megteremtése. Szintén elkeriilhetetlen a lakossag
aktiv bevonasa/részvétele, amely az igényfelmérés kapcsan éppoly fontos, mint a gyakorlati
kivitelezés kapcsan elkeriilhetetlen kozosségfejleszté aktiv  hozzajarulas  egy-egy
munkafolyamathoz.

Az imént felsorolt szempontok Osszessége hasznos részévé valhat barmely varosrész-
rehabilitacionak, azonban az Gjraélesztendod teriiletegység allagromlottsaganak erdsodésével, a
keményebb és komplexebb beavatkozasok sziikségességével egyre nélkiilozhetetlenebb a
paletta teljes alkalmazéasa. Az eredményesség egyik legfontosabb zdloga a folyamatos és
minél szertedgazobb, ugyanakkor moderalt kommunikacid az osszes résztvevd kozott.
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A tapasztalatok altalanos ismerete mellett ugyanakkor nem szabad elfeledkezni arrdl,
hogy minden varosrész, kivaltképp ha az lakdtelep (féleg az id6 mulédsaval), egyedi és
megismételhetetlen, ergo rehabilitacidja is sajatos.

OSSZEGZES

A szuburbanizacioval jard varosszétfolyds negativ jeleinek felismerésével a Fold
fejlettebb térségeiben mar tapasztalhatok az 0j urbanizmus és tobb mas reurbanizacios
iranyzat zaszlaja alatt egyre gyakoribba valo, korabban is beépitett varosi teriiletek
ujrahasznositasdhoz, felujitdsoz kapcsolodo fejlesztések. A varosrész-rehabilitacio, bar
kiilonboz6é formékban, de hazankba is kezd beszivarogni. A felhagyott iparteriiletek mellett

crer

e ey

szamolhatunk. Az pécsi Uranvaros, az EKF program kapcsan megvalosult kozteriilet-
ujraélesztésének utoértékelése, szamos problémat és lehetOséget is felvetett, amelyek
tapasztalatait felhasznidlva megoldast taldlhatunk a lakotelepszerli vérosrészek specidlis
rehabilitacios kihivasaira, de altalanos konkluzidkat is megfogalmazhatunk.

A vérosrész-rehabilitacio alapvetd kihivasa, a lehetd legteljesebb korben felmért fizikai
kornyezethez illesztett, célzott lakossag feltételezett és felkeltett tarsadalmi igényeinek
kielégitése, valamint azok egyeztetése a nem lakdi térhasznaldi, varosi poziciobol fakado
sziikségletekkel, és a tadgabb természeti kornyezet diktdtumaival. Mivel hazankban az
ingatlanspekulaciéo kovetkeztében tobbnyire bontdskozeli allapoti épiiletek uralta teriiletek
jutnak a rehabilitacio sorsara, ezért az atiito sikerek elérése érdekében célszerl eldteremteni a
mindenre kiterjedd ,.kemény rehabilitacid” feltételeit is. A kezdeményezd és koordinélo
szerepet a téregység méretébol fakadd Osszetettsége miatt, az adott kozigazgatasi szinthez
tartozo szervnek kell megragadnia, ugyanakkor mar a tervezés soréan is torekednie kell a minél
sz€lesebb spektrumu, egylittmiikoddé szakmai és financialis bazis aktiv bevonasara, valamint a
— varosrészi szinten tobbnyire érdektelen — lakossag sokrétli véleményének a megismerésére.
A helyi ingatlantulajdonosokkal valo egyeztetés csak a konkrét haztombokre, épiiletekre
lebontott tervezés soran nyerhet értelmet.

A lakotelepszerli varosrészek rehabilitaciojanak specifikumai a legalabb iitemenkénti
egyidejliségbdl és egyveretliségbdl, a siirliségbdl és tomegességbdl, valamint az uralkodd
koztertiletiségbdl adodnak. A lakasok és lakoik hulldmszer(i 6regedéséhez tarsulod kihivasok a
homogenitas megtorésére sarkallnak minden tekintetben. A lakasallomény, a benniik €16k, az
altaluk hasznalt intézmények, kozterek, az igénybe vett szolgaltatasok stb. valtozatosabba
tétele mindazon altal nem tdorténhet meg bizonyos részletességii csoportositasuk nélkiil. Ezt, a
lakokozosségek  kétségbeejté  hianya, az  er6sodd  elkiiloniilés, elidegenedés,
Osszeférhetetlenség indokolja. A beavatkozdsok megtervezésénél a szelektiv koncentracid
elvét alkalmazva, varosrészi szinten reakcioképesebb, heterogén 0sszkép teremthetd a kisebb
szektorok belsd egyezdségének harmonikusan illeszkedd mozaikjabol. A lakotelep kora
nagyban meghatarozza a rehabilitdcio ,keménységét”, lakoi generdciovaltasaval pedig
optimalis idejét is. A magadban foglalt tomeg ¢és siirliség, erds alsd korlatokat tdmaszt a
beavatkozéasok reproduktumanak, mivel az egy teriiletegységre jutd ujratermelt érték aligha
maradhat el az azt megel6z6tdl. Az épiiletek, lakasok bovitése keretezd hozza- és raépitéssel,
egybenyitassal; a tobbnyire jonak mondhaté tomegkozlekedés tovabbfejlesztése
jératstiritéssel, villamositassal; a nagy terek, széles utak nyujtotta kerékparozasi lehetdségek
kiaknazéasa kerékparut-, és tarold haldzat épitésével; a funkciot vesztett kozterek kozdsségi
hasznalatba-, birtokbavételének eldsegitése akar részleges privatizacioval; a kornyezetbarat
energiahatékonysag novelésének folytatasa megujuld energiaforrasok bevonasaval — ezek
lehetnek a fejlesztés iranyai, dimenzioi. Az atalakitasok sokasaga mellett természetesen nem
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szabad elfeledkezni az orokségvédelem — lakotelepeinken egyelére még alig elfogadott —
értékovo feladatairdl sem.
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