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一
、

引言

漳州市早期房地产计算机管理信息系统是基于 F o x Pr
o数据库和 N o

ve n网络平台进行研究开发的
,

主要用于权证管理
。

随

着房地产市场的不断变化
,

房地产管理的功能及内涵也随之改变
,

建立一套集交易
、

登记
、

档案和测绘管理于一体的服务系

统显得尤其重要
。

为此
,

我们在漳州市房地产管理局领导的关心支持下
,

成功研制了漳州市房地产综合业务管理信息系统
。

该

系统是一个综合性信息系统
,

其围绕涉及房产权证的登记
、

交易
、

档案
、

测绘等系列性事务
,

采用大型关系型数据库OR A C LE,

并基于局域网的三层结构的分布式
,

可实现房地产交易
、

权籍登记发证
、

测绘和档案管理等相关工作的自动化
,

达到综汇信息
、

方便客户
、

简化程序
、

优质服务
、

提高效率
、

廉洁行政
、

规范管理的目的 ; 充分发挥信息
、

管理
、

服务
、

交易四大功能
,

使

交易
、

登记
、

档案和测绘管理的一条龙无缝服务变得更为畅通
、

便捷和高效
。

这是一个面向全局的集成化分布式信息系统
,

它既包含了交易
、

登记
、

档案和测绘管理等方面的业务
,

集信息集成
、

数

据共享
、

业务流程于一体
,

又集M SI
、

O A 于一体 (今后也将集GI S于一体 )
,

提供业务处理
、

事务管理等多种功能
。

该系统

的开发和应用
,

满足了房地产管理的需要
,

取得了 良好的社会效益
。

该系统采用目前最先进的三层结构模式开发的分布式系统
,

减少了网络流通
,

提高运行速度
,

便于系统维护
。

数据库将

采用O R A C L E S F O R W IN D O W S N T
,

使系统更加稳定可靠
。

二
、

系统目标

该系统的应用 目标是在漳州市房地产管理局的全局范围内形成以计算机软硬件及网络为支持工具
,

建立面向与房产所有

权相关事务的数据信息资源的高效运作体系
,

充分调动有关信息系统资源
,

全面协调各方面因素
,

合理布局进程
,

实现交

易
、

登记
、

档案和测绘的一条龙无缝管理和服务
,

实现对房地产市场的宏观调控
,

以及为大众提供触摸屏查询服务和房地产

市场信息发布
,

极大地提高工作效率
。

三
、

系统分析
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图 1 管理信息流程

通过对各部门及部门间的业务流和数据流的分析
,

整个系统的数据流程相当复杂
。

权籍处主要负责权属调查
、

他项权利

办理
、

审批
、

办证和发证等工作 ; 交易中心主要负责抵押
、

交易
、

租赁
、

评估等 ; 测量大队为房屋登记或交易进行测量和配

图 ; 档案馆负责权籍处
、

交易中心的资料保管等
。

为避免机构变化影响系统的正常运行
,

按通常以部门来组成系统的做法显

然不合理
。

为此
,

我们提出按系统功能来处理
,

并以地号编码为主线
,

以数据为中心
,

形成各类管理系统
,

从而较好地解决

了各种问题 (参见图2)
。
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图2 数据流程

中心数据库存放地号及其状态信息
,

其它数据库以此与中心相联系
。

四
、

系统主要功能
1

、

交易管理系统
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技成果

漳州市房产交易中心计算机管理系统主要受理
、

承办
、

审批房产预售
、

抵押
、

查封
、

租赁等业务
,

并对有关资料进行分

档
。

交易系统的主要功能如下
。

·

房地产预售处理模块
,

包括商品房预售许可证办理
、

商品房购销合同登记
、

按揭管理和鉴证收费等
。

·

房地产转让模块
。

几房产抵押模块
,

包括抵押
、

延期
、

注销
。

·

房产租赁模块
。

其中
,

每一功能模块又可分为收件登记
、

审核任务分配
、

初审
、

复审
、

审批
、

归档等流程
。

2
、

权证登记发证系统

漳州市房产权籍登记中心具体承办漳州市房产的权籍调查
、

测量
、

审核
、

初始登记
、

变更登记
、

注销登记和他项权利登

记
、

发证和验证
,

对有关资料进行分档
,

并负责房屋使用权属纠纷调处等具体工作
。

权籍直接涉及到业主的切身利益
,

又有

严格的业务准则
,

工作量大
,

数据量多
,

对数据安全性保密性要求高
。

权证登记发证系统的主要功能如下
。

·

申请登记模块
,

包括初始登记
、

转移登记
、

变更登记
、

注销登记和他项权利登记
,

并分为单位和个人进行受理
。

·

财务收费管理模块
,

包括单一收费
、

集体收费
、

补交退款及发票处理等
。

·

权证审核模块
,

包括任务分配
、

初审
、

复审和终审
。

·

缮证颁发模块
,

包括权证编号
、

权证打印
、

权证校对
、

打印领证通知书
、

权证颁发和案件归档
。

·

报表统计模块
,

包括案件审核月报表
、

工作量统计
、

产别房产汇总
、

行业房产汇总
、

房屋状况汇总表
、

登记发证清况汇总等
。

·

法院查封管理模块
。

以上功能模块实现了从登记 , 任务分配 ` 初审 ` 复审 ` 终审 ` 缮证 ` 归档等一条龙无缝管理和服务
,

并根据系统管理员

授予的权限限定用户的功能操作
。

3
、

档案管理系统

将已登记过的房地产的各种权属证明材料
、

配图
、

审批文件等汇集成册
、

分类存放
、

永久保存
,

使房地产信息具有连续

性
,

便于查阅使用
。

本系统实现档案检索自动化 ; 能够统计各类档案数目及归档情况 ; 自动调用并存储房地产登记的房地产

权属信息及有关权属证明材料
,

并录人相应的档案属性信息; 可以查阅任一房地产的登记发证情况
、

权属情况以及房地产的

历史数据
。

档案管理系统的主要功能如下
。

·

档案管理模块
,

包括新建档案
、

档案修改
、

档案删除和档案审核等功能
。

·

对外档案公开查询模块
,

包括对外查档登记
、

对外档案公开查询
、

历史情况查档等功能
。

·

内部档案查询模块
,

包括档案查询
、

档案统计等功能
。

·

系统维护模块
,

包括用户管理
、

密码管理和代码维护等功能
。

4
、

测绘管理系统

测绘管理作为产权办证的一个中间环节
,

主要是绘图 (附新旧规则商品房制图
,

私房制图
,

整幢平面总图制图
、

拆迁制

图
、

蓝图制图 )
,

对申请绘图设计一个作业流程并进行管理
,

实现与产权科
、

交易所之间的信息传送 ; 实现每个测绘队队员

与镇之间的信息传送 ; 实现产量及收费的管理
。

测绘管理子系统主要对交易中心
、

产权科
、

房地产公司以及其它委托测绘单

位的业务进行管理
,

生成各种送件和产量统计报表等
。

测绘管理系统的主要功能如下
。

·

测绘申请模块
,

包括新增申请
、

申请修改
、

清册打印等功能
。

·

业务管理模块
,

包括分件
、

测绘意见
、

业务查询等功能
。

·

报表统计模块
,

包括工作量报表统计和退件报表统计等功能
。

·

系统维护模块
,

包括用户管理
、

密码管理等功能
。

5
、

公众化服务系统

公众化服务系统的主要功能如下
。

·

触摸屏查询模块: 采用V b CS r iP t
、

aJ va sc ri Pt
、

A Ps 和H tnil 语言
,

并架设在N T 2 000 Se vr er +I 155
.

0的Wbe 平台上
,

是典

型的3层模式程序结构
。

触摸屏软件供非房地产管理局内部员工使用
,

主要用于房地产业务流程查询和宣教
。

该模块主要提供

办证进度
、

办证流程
、

税费标准
、

产权登记
、

房地产交易
、

档案查询
、

房产局职能
、

服务制度和政策法规等服务内容
。

·

大屏幕房源等信息发布模块
: 采用V B语言设计

,

使用A cc e ss 2 0 00 桌面数据库存储广告和宣教信息
。

软件可以运行在

W ni g x /W ni N T平台上
。

主要用于广告
,

亦可用于宣教
。

该模块由两个子软件组成
: 一个是大屏幕设置软件

,

另一个是大屏

幕演示软件
。

大屏幕设置软件有 : 开军商预售证号
、

房地产租售信息
、

最新房产政策
、

政治 口号
、

开发商未售房源
、

开发商
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