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Resumen

Mediante este trabajo pretendemos mostrar lascpkates caracteristicas de las bases de datodrak#sen formato
digital (tanto la base espacial como la tematicks) manera de preparar esta informacion codifigadstructurada, de la
manera mas conveniente, para permitir su manejéamedun Sistema de Informacion Geogréfica, coimtiencion de

poder realizar una gestion territorial adecuadan €ldin de mostrar la potencialidad que ofreca @strticular fuente de
informacién geografica, hemos empleado los datfesides al municipio de Getafe, en la zona suradadlomeracion
urbana madrilefia, con la intencion de definir uretatologia que nos permita identificar la tipologealas unidades
basicas de la ciudad.
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1. Introduccion

El catastro constituye el inventario de los bieinesuebles o censo de la riqueza inmobiliaria deais,
una region, una entidad federal o un municipio, sa® caracteristicas descriptivas fisicas, tittéat] usos,
valor, etc., que acostumbra a ser la base solotglase fundamenta su sistema fiscal, dirigidaatrol de la
propiedad inmobiliaria (Velasco, 2007).

Actualmente, la informacién catastral, generada gntenida por la Direccion General del Catastro,
constituye una informacion geogréafica de referefigidlamental para una gran nimero de aplicaciones y
sistemas de gestion de informacion geografica iemydémpezando por su aplicacion mas directa en la
gestién de determinados impuestos, tanto estatales autondmicos y locales, y siguiendo en aplices
mas indirectas, como la gestién de usos y aplicasiagrarias, el control y gestién de la ocupag@rsuelo,
la gestidn de la propiedad inmobiliaria, la gesti@h patrimonio inmobiliario, la gestidon del planganto o
de obras, etc. (Sereno, 2009). Por tanto, el catastla completa descripcién de todos los biemesiébles
del pais, con informacién grafica (cartografia)fgraumérica (figura 1).

Modelo de datos y tipo de informacion

Catastro de Blenes Inmuebles |

| Tipos de popiedades Desrposn Gl

Fig. 1. Tipos de modelos de datos catastralesigfdemacion.

El catastro se organiza a partir de la parcelastatacomo unidad basica de gestion. Esta unidpdaial
de referencia se define como “el terreno cerradoupa linea poligonal que delimita el &mbito espladel
derecho de propiedad de un propietario o de varomdiviso” (Guimet, 2003). Cada parcela se idaatj
obligatoriamente, de forma univoca, por una Uréfarencia catastral, formada por catorce caracteres
Mediante este trabajo pretendemos mostrar que pleentel catastro aporta toda una serie de mejoras
respecto a anteriores estudios de la estructuemaribasados en fuentes menos exactas y detaliietiédo a
que la mayor parte de las investigaciones sobrerimsesos de urbanizacidn se centran, por una, [Earte
demografia y, por otra, en las areas geogréaficaaegue se divide administrativamente el teritolos
municipios en el caso de nuestro pais (Reques yidRat, 1998; Zoido y Arroyo, 2004; De Cos y Reques
2005; Goerlictet al, 2006; Goerlich y Mas, 2008a, 2008b).

Asi, el objetivo de este trabajo es exponer laaataristicas de la base de datos del catastrdoyrfea en
la que hemos dispuesto esta informacién para sienmrsmanejo mediante un SIG. Hemos seleccionado e
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municipio de Getafe, en Madrid, para mostrar ekpoial del catastro a la hora de definir una mdumgia
que nos permita identificar la tipologia de ladaxies basicas de la ciudad.

2. El catastro como fuente de geodatos digitales: canmtido y manejo

La obtencion de los datos se realiza a través deda electrénica del catastro, en el portal d&rkeccion
General del Catastro (http://www.catastro.meh.ps&dede.asp). Mediante el acceso con certificagmsible
acceder a la descarga de cartografia e informadf@numérica catastral de ambito municipal. La &iién
General del Catastro ofrece, de forma totalmerdtuiga, a través del servicio de descarga de irdordm
alfanumérica (en formato CAT), los datos catastrale protegidos (todos, excepto la titularidad yadbr
catastral de los inmuebles) de los inmuebles yafimmorrespondientes a los municipios bajo la copmoét
de esa Direccion General (todo el territorio naai@xcepto Pais Vasco y Navarra); y a través deicie de
descarga de cartografia vectorial (en formato SHapda cartografia catastral en formato vectoria

La caracteristica principal que define a la cadfigrcatastral es que incluye la descripcion dealaela.
Solo cabe hablar de catastro cuando se trabaja &obparcela como unidad basica de analisis, losgpene
representar, grafica y simultdneamente, la realftiida, con la abstraccién definida por los deoscte
propiedad que recaen sobre ese territorio. En slantartografia catastral es la cartografia delyechos y
el plano parcelario muestra como se estructurans éstore el territorio.

En la actualidad, esta visién se ha visto compéetaah la incorporacién, sobre la misma cartograféa,
otra informacién de gran riqueza. Asi, el actualleio de cartografia catastral incluye también imi@cion
asociada a las construcciones que existen solpartzla, identificando volimenes y alturas, y sitledas
geograficamente a través de la referencia catasinaimas, la cartografia catastral constituye kelmla que
se asocia multitud de informacién alfanumérica dptea, tanto del suelo como de las construcciobes
esta forma, la plena identificacién catastral senmeta con la suma de informacién cartografica e
informacion alfanumérica.

Por tanto, el objetivo de la cartografia catastgakl de lograr una informacion cartografica coddia y
estructurada, que permita su manejo, mediante portsoinformatico, con la intencién de poder realiana
gestidn territorial adecuada. Esta cartografiaigealen dos tipos, en funcién de las caractedstitel suelo
sobre el que se aplica: urbana (sobre suelo urlzape| en el que la edificacién esta consolidadajstica
(sobre suelo no urbano; es decir, urbanizable yrbanizable).

Ademas de la parcela, existen, como unidades scipt§, la manzana como unidad superior, condttui
por un conjunto de parcelas contiguas, rodeadouedo spublico y las construcciones o edificaciones,
subdivisiones de la volumetria de la parcela. O#lesnentos cartograficos disponibles, que no aafldf
propiedad, son los limites o lineas de separactdunilades administrativas diferentes; los ejesent de
ejes de calles o de infraestructuras lineales;elementos lineales, que reflejan elementos del Iradbi
(aceras, monumentos, etc.) y los elementos pustfalms elementos del mobiliario, como farolagjsteos,
etc.) (Conejo & Quintana, 2007) (figura 2).
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ELEMENTOS CATASTRALES
REFERENCIA CATASTRAL
MANZANAS

PARCELAS
CONSTRUCCIONES

ELEMENTOS CARTOGRAFICOS
HOJAS

LIMITES

EJES

ELEMENTOS LINEALES
ELEMENTOS PUNTUALES
TEXTOS

CARACTERISTICAS BASICAS
C. VECTORIAL (SHF Y OTROS)
ESCALA 1:500 Y 1:1000
RESOLUCION < 0.5 M

7.100 MUNICIPIOS

Fig. 2. Elementos catastrales y cartograficos @attgrafia catastral urbana.

En el caso concreto del manejo de la informacidastel, se ha apostado por la gestion de entidades
vectoriales con topologia completa, por la incoap@m de modelos SIG frente a simple gestion CApory
la definicion de un complejo diccionario de entidad atributos, que permiten almacenar en el sistam
solo el parcelario catastral, sino temas como plamento urbanistico, infraestructuras, etc. A gnimiciar la
alimentacion del sistema, se han establecido lpscdgaciones técnicas necesarias para que erspresa
especializadas acometan los procesos de generdeiécartografia digital, apareciendo el Formato de
Intercambio de Cartografia Catastral (FICC), quevlnaido funcionando como formato estandar para el
intercambio y suministro de cartografia catastigital en formato vectorial.

* Las bases de datos espaciales

Para que un Sistema de Informacion Geogréfica puelajar, es preciso aportarle los datos de emtlad
manera adecuada a los procesos que deben desserolan primer lugar, los elementos espaciales, que
suponen el sustrato cartografico adecuado parectagida de la informacion. La gestion del catastiliza
informacion georreferenciada, en formato “shapéfilelativa, en primer lugar, a unidades espaciales
superficiales (manzanas, parcelas y edificacioresps recintos se almacenan como poligonalesdzesra
formadas por cadenas de vértices almacenados @ fde coordenadas X, Y, utilizando como sistema de
proyeccion UTM (proyeccion Universal Transversavtlrcator) y expresadas en metros. Cada recinta&uen
con su referencia catastral que permite enlazadaanformacion descriptiva, correspondiente a eargn
suelo urbano y parcelas y subparcelas de valoraci@uelo ristico.

El resto de informacion correspondiente a mobdianbano, aceras, hidrografia, vias de comunicacion
puntos acotados, etc., se almacena en forma diades lineales o puntuales, en funcién de la reptasion
a escala y, al igual que la anterior, en coordendda y en metros.

Por tanto, este formato puede ser gestionado, reihlgmnas, mediante diversos SIG, puesto que los
elementos cartogréaficos integran coberturas difgaelas en forma de poligonos, lineas y puntosc@sb
textos y tablas. La estructura de campos de ldastabternas de cada cobertura es copia de lactstau
interna del sistema de informacion geografica t@h<l parcelario catastral se representa meelianatro
tablas fundamentales en formato DBF (PARCELA, SUREBE, CONSTRU y MASA). El resto de tablas



652 XVI Congreso de Tecnologias de la Informacionggéica, 25,26 y 27 de Junio de 2014

son auxiliares o contienen otros elementos carficggd como mobiliario urbano, limites administvas,
rétulos con los nombres de las calles, etc. Laeafda catastral de cada registro viene definideepoampo
REFCAT, que tiene catorce caracteres.

La cartografia digital se genera, municipio a mipni¢ a partir de la digitalizacion de la cartodaaf
catastral disponible, una vez verificados los misedle calidad de la misma o a partir de nueva grafia,
generada por procedimientos de restituciéon aralitel parcelario aparente obtenido de vuelos
estereograficos sobre el que se vuelca, identifaetualiza el parcelario catastral.

* Lainformacion tematica

Los valores tematicos, correspondientes a estasdes espaciales, pueden ser obtenidos desdecingOfi
Virtual del Catastro, a partir de un fichero CATlya estructura se expone a continuacion:

0 Tipo 01: Registro de cabecera. Existe uno para &dichero, independientemente de que el
fichero recoja la informacién correspondiente &olo municipio o a varios.

0 Tipo 11: Registro de Finca. Existird uno por cadecpla catastral implicada.

0 Tipo 13: Registro de Unidad Constructiva. Existirdo por cada unidad constructiva en cada
parcela catastral.

o0 Tipo 14: Registro de Construccion. Existira uno pada construccion de cada unidad
constructiva en cada parcela catastral

o0 Tipo 15: Registro de Inmueble. Existird uno porachten inmueble en cada parcela catastral

0 Tipo 16: Registro de reparto de elementos comubeistira al menos uno por cada elemento
comln que se reparte, siempre que sea necesagitifEsy repartos especiales.

0 Tipo 17: Registro de cultivos. Existird uno por @atibparcela de cultivo existente dentro de la
parcela catastral.

0 Tipo 90: Registro de cola. Existird uno para todficeero.

Las bases de datos alfanuméricas con informadiérallisobre atributos y caracteristicas de los wésm
pueden afiadir a las bases de datos cartografigitalel, los atributos y caracteristicas literades los
elementos almacenados en dichas bases de datosnldgle entre la informacién alfanumérica y la
informacion cartogréafica se realiza a través defarencia catastral.

En nuestro caso, el empleo del software ArcGIShmexigido la transformacién de los ficheros CAT,
ficheros en formato ASCII, a ficheros DBF, con ¢bjde facilitar su incorporacion al sistema. Estmbio lo
hemos realizado a través de una aplicacion progtanah efecto de elaboracion propia. El resultado de
proceso son unas tablas en formato dbf, que tienparticularidad de disponer del campo comin REFCA
lo que permite enlazar con la tabla PARCELA.DBF.

Una de las operaciones de mayor interés que se paalizar a partir de estos datos consiste eaaxxide
manera selectiva para cada parcela, los bieneslieside un municipio, correspondientes a cadalaros
usos del suelo alli consignados. Los usos del sukde que pertenece cada bien inmueble, que aratacto
en el catastro de urbana como en el de rusticdpssefalados en la tabla 1. El uso de los biemesebles
a incluir en el Padrén Catastral es el que setragis el campo USO del inmueble o cargo correspatel
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Tabla 1. Usos del suelo que aparecen en el catastro

CODIGO uso

A Almacén — Estacionamiento
\ Residencial

I Industrial

o Oficinas

C Comercial

K Deportivo

T Espectaculos

G Ocio y Hosteleria

Y Sanidad y Beneficencia

E Cultural

R Religioso

M Obras de urbanizacion y jardineria,

suelos sin edificar
Edificio singular
Almacén agrario
Industrial agrario

N « ™ T

Agrario

La operacion de extraccion de los bienes inmuetidesenidos en cada parcela se ha llevado a cabo, a
partir de las funcionalidades propias al gestorbdses de datos Open Access. Para ello, se haro tenid
presentes los catorce primeros digitos de la med&xecatastral correspondiente a cada bien inmueple
coinciden con el REFCAT de cada parcela, haciem#goaonsulta sobre la base de datos Access corsstruid
previamente para cada municipio. La operacion seealizado para cada uso del suelo (una tabla quda ¢
uno de los 16 usos del suelo existentes), aunquaes$so resefiar que una misma parcela puede venir
representada en dos o mas de las tablas obtealdamtener bienes inmuebles de uso del suelo o
ejemplo: viviendas y comercio; almacenes, comereimglustrias, etc.).

3. Caracterizacion de la estructura urbana basada eralgeoinformacion catastral: estudio de caso de la
ciudad de Getafe

3.1.Planteamiento y base tedrica

La utilizacién de la parcela catastral en los @stidrbanos encuentra su justificacion en constitniente
geografico homogéneo, cuya naturaleza intrinseadesga de su particular relacion con la propiedssd,
como de su contenido, relativo a sus caractersstinarfologicas, temporales y funcionales. Los datos
tematicos que contienen dichas unidades espasialesfieren tanto a variables de tipo fisico, dienden a
las dimensiones de las parcelas, superficie delr spltipo de parcela, como a variables morfolégicas
relacionadas con las caracteristicas particulaeetadrama urbana, variables temporales, que aeflEgs
momentos de comienzo y finalizacion en la constéucade los edificios que integran cada parcela, v,
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finalmente, variables de tipo funcional, que resiwm al uso y destino de la edificacion, de forma
diferenciada para cada tipo de construccion .

En nuestro trabajo, la parcela catastral se haettide en un elemento fundamental para el estudio e
interpretacién de la ciudad, al permitir relaciosar crecimiento con la estructura y morfologia ndsa
connaturales con el mismo. Para ello hemos utitizaccartografia catastral urbana del municipidGeeafe,
situado en el sector suroeste de la Comunidad dizitidigura 3).

Fig. 3. Parcelas catastrales del municipio de @etaf

El desarrollo urbano de las grandes ciudades dstmoupais y la configuracién de su estructura mas
reciente no ha tenido lugar de forma brusca, siogrpsiva, desde los primeros momentos de confaémac
del modelo metropolitano clasico hasta el modespetiso actual. Fomt al (1999) diferencian, al respecto,
varios patrones de cambio clave en la presenteoslspn de “la estructura polinuclear discontinug®
nuestras metropolis, que han dejado su impronta ssterritorio:

a) La expansion del nacleo central y de los nudhstéricos de la region metropolitana, con caraste
de continuidad espacial y promiscuidad de usosd@esial, industrial, servicios, etc.), resultadoptocesos
de extensién y densificacion de las mallas existgrue fueron caracteristicos hasta principiomsl@nos
setenta del pasado siglo. Estos ensanches de kdsosuurbanos de la primera y segunda coronas
metropolitanas aln estan presentes en los priesipalinicipios de las aglomeraciones urbanas esgmfiol

b) Los nuevos emplazamientos o lugares de lasidadtes de la innovacion o de la centralidad
dispersa, en enclaves de alta accesibilidad o @ifosisual, o a lo largo de los elementos priatég de la
infraestructura viaria y del transporte publicos Iggiandes superficies comerciales, los grandepaaientos
y dotaciones (hospitales, universidades, instatesiodeportivas, etc.), las sedes representativalsde
principales empresas del sector de los servicies ka produccién, junto con los nuevos espaciodymtivos
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(parques de actividad, parques de empresas) yparoalmente, algiin asentamiento residencial dgtipie,
formarian parte de estas nuevas geografias urbanas.

c) Finalmente, las formas del crecimiento dispeitsadicionalmente la edificacion aislada de la
segunda residencia, que ademas de seguir conswrimpdrtantes superficies del territorio metro@oii,
se han convertido, en parte, en residencia perrt@parios territorios préximos.

Sirviéndonos de esta referencia teérica, nos pepos la comprobacion, en el territorio del municige
Getafe, de la existencia de alguna de estas ursdsicas.

3.2.Delimitacion de algunos patrones de ocupacion terial. Resultados en el municipio de Getafe

El conocimiento de los procesos de transformaciGbana ayuda a identificar las unidades
morfofuncionales de la estructura de la ciudad, dplgen ser analizadas, de manera evolutiva eemapti,
desde la expansién u ocupacion cada vez mas peaifel espacio. En esta perspectiva evolutivadélisis
de la estructura de la ciudad actual, debemos otnaceos en dos momentos clave que diferenciaradesl
territoriales especificas. En general, las tramsémiones acaecidas durante los afios sesenta yasdtdn
pasado siglo, en el momento de conformacion del dretropolitana madrilefia, tuvieron como consedaenc
la creacién de zonas funcionalmente mixtas, ercéssos antiguos y areas de expansioén de los miasicip
cercanos a la ciudad central, y de areas homogéneds periferia de los mismos (residenciales d& al
densidad e industriales). Por otra parte, los paxede dispersion de la ciudad, connaturales con el
crecimiento urbano de los Ultimos afios, se ideatifi mas con la existencia de areas homogéneas
residenciales de baja densidad (tanto unifamiliaoeso multifamiliares), nodos o enclaves del teigia de
la industria de innovacion (parques tecnoldgicoagentamientos industriales dispersos, grandes
equipamientos y dotaciones (hospitales, univergislagarques regionales), etc. Estas unidadesoteis
destacan, en general, por constituir espacios doatés mas homogéneos, que consumen importantes
superficies del territorio metropolitano, en ungag muchas veces desestructurado, cuya logica vien
reflejada por la relacion de las diversas piezhanas con la infraestructura viaria y de transporte

En este intento de identificar y delimitar patromesocupacion del suelo en el municipio de Getafe,
modo de entramados urbanos homogéneos, hemos igetalm tres espacios geograficos perfectamente
diferenciados, que muestran la profunda transfodmafuncional de la ciudad actual acorde con elvoue
modelo de ciudad: el barrio de Juan de la Cieruga configuracién urbana tuvo lugar durante lossafio
setenta del siglo XX; el poligono industrial de L&sgeles, surgido en el mismo periodo de tiempta y
urbanizacién Sector 3, de origen mas reciente,denlas urbanizaciones residenciales de baja dehsida
extensas de dicho municipio (figura 4).
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Barrio
Juan de la Cierva

Poligono industrial
Los Angeles

Fig. 4. Situacién geogréfica de los tres espacoggificos seleccionados para el andlisis en eiaipimde Getafe (Madrid).
e El barrio de Juan de la Cierva: zona residencid ggimera corona metropolitana madrilefia

Constituye parte esencial de la expansion del npioide Getafe durante los afios setenta del pasado
siglo. Su desarrollo urbano ha estado ligado, aotot al momento del crecimiento de los municigleda
primera corona metropolitana madrilefia, como caresegia de la profunda crisis de la agricultura
tradicional, motivada por la introduccién de nuet@snicas y procesos productivos, que convirtidemn
areas rurales en espacios de paro estructuralstas eondiciones, el fuerte contingente inmigratogue
atraido por la oferta laboral de un mercado deajoabxpansivo llegaba a la ciudad de Madrid, tuve ser
realojado en un tiempo récord, desencadenando suedetensivos de ocupaciéon del espacio que orimina
cambios cualitativos en las formas y modos de prcidn urbana. Su eleccion por parte de las clases
trabajadoras, como lugar de residencia, estabifigada por la existencia de una oferta de vivieddabaja
calidad y reducido coste con capacidad de atendea @emanda de escasas posibilidades econdmicas.

El nuevo ensanche urbano fue construido en blodagsisos no demasiado elevados (por la proximidad
del aer6dromo), generalmente de cuatro alturaanazémdo densidades de ocupacion del suelo muy @itas
superaban, en ocasiones, las 250 viviendas poéargactEn un primer momento, debido a la pésima
planificacién, no se reservo suelo suficiente anaas verdes o equipamientos publicos, tales camtas
escolares, polideportivos o centros de salud, ddongmie estos tuvieron que ser ubicados, con postid,
generalmente en el area limite del barrio.

Los resultados obtenidos de la medicién de la estra funcional de esta area vienen reflejados ¢adla
2 y corroboran que el barrio de Juan de la Ciemesgnte las caracteristicas propias de los priositiv
ensanches residenciales que compactaron el egmaniiono a los cascos antiguos de los municipiosade
primera corona metropolitana del sur de Madrid.skrestructura urbana, destaca el predominio fuation
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residencial, tipico de las ciudades dormitorioagériferia metropolitana de Madrid, con una fuegtacion
con el comercio, ya que en mas del 60% de las lparaebanas se integran los edificios multivivienda los
establecimientos comerciales (figura 5). Asi misenmque en un segundo plano, apreciamos otras atena
integracion de la funcién residencial con otrasvalzides a ella asociadas, como el pequefio tevcti
oficinas o servicios personales, los talleres ganacion o los pequefios equipamientos, aunque, poete
observarse por la superficie edificada, escasameptesentadas.

- multifamiliar dominante

I:’ unifamiliar exclusivo
: multifamiliar exclusivo

E !ﬂa - comercial
- industrial
EI I oficinas
(rin Y et e
- ofros servicios

w
8
3
o
3
)

300Metros

Fig. 5. Distribucion espacial de los usos del sdeldarrio de Juan de la Cierva en el municipiGe&afe (Madrid).

Tabla 2. Caracteristicas de la distribucion deukzss del suelo urbano en el municipio de Getafed(Mpa

Uso suelo Parcelas Uso suelo edificado (Ha)
ndmero porcentaje Residencial comercial industria|  oficinas
1 1 0,2 0,12 - - -
3 148 28,1 22,2 - - -
4 346 65,8 62,6 7,0 - 0,75
5 1,3 - 1,0 - -
6 0,6 - - 0,26 -
7 4 0,8 - - - 0,06
8 0,2 - 0,9 0,008 0,14
9 16 3,0 - - - -

1. Residencial unifamiliar exclusivo; 2. Residehaigifamiliar dominante; 3. Residencial multifarafliexclusivo; 4. Residencial
multifamiliar dominante; 5. Comercial exclusivo;l6dustrial exclusivo; 7. Uso de oficinas exclusi8oUsos mixtos (comercio,
industria y oficinas); 9. Otros servicios.
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«  El poligono industrial de Los Angeles

Es uno de los poligonos industriales mas antigyasides e importantes de la ciudad. Se encuentisteal
del centro urbano, entre la linea C3 del tren deargas y la autovia A-4 (Madrid-Andalucia), a 113.Kdel
centro de Madrid. El surgimiento de este poligomdustrial tuvo lugar gracias a la aprobacién dahpl
parcial de Los Angeles, como desarrollo del PlameBa& de Ordenacion Urbana de 1968, debido a la
necesidad de suelo industrial en la periferia nieai

Desde sus inicios, el poligono industrial de Logiélas (figura 6) fue construido con parcelas peasad
para alojar grandes fabricas y almacenes, prinuoipate del sector metalmecanico, sin apenas otras
preocupaciones urbanisticas y ambientales quedainpidad a la autovia A-4 y unos precios del suelo
moderados. Para ello, contaba con algunas de lpgrezaempresas del municipio (Uralita, Arcelor, Rad
etc.). Esta situacion ha cambiado en la actualdisinido a un proceso de terciarizacion econémica y d
progresiva especializacién industrial a favor detaes mas intensivos en saber, una mayor cudiifioa
laboral y una diversificacion de la estructura abdel municipio. Los datos de la tabla 3, dedugide la
informacion catastral, muestran actualmente algpath como una zona fundamentalmente industrialp cuy
suelo urbano destinado al sector fabril ocupa Blag8la mayor parte de la superficie existente. Dmisma,
se ha segregado, practicamente en su totalidddnd#on residencial, que apenas se encuentra e,
No asi otras funciones como el comercio y sobre tas oficinas, cuyo crecimiento se ha visto acaraga
por una paralela renovacion de la oferta inmolidipara las empresas, que intenta ahora atragidactes de
mayor rango y escaso impacto ambiental en espdeiggerta calidad urbanistica. De esta manerax@iea
que se ubique, aqui, el Centro Municipal de Emsregae actia como vivero empresarial, y un Cergro d
Teletrabajo, que ha albergado hasta el momentoesnPtesas, generadoras de mas de 400 empleo®slirect

Tabla 3. Caracteristicas funcionales del poligmdoistrial de Los Angeles

Uso suelo Parcelas Uso suelo edificado (Ha)
ndmero porcentaje residencial comercial industria|  oficinas
3 1 0,3 0,04 - - -
5 1 0,3 - 0,14 - -
6 255 76,8 - - 67,8 -
7 10 3,0 - - - 2,0
8 3 0,9 - 0,05 0,8 1,0
9 62 18,7 - - - -

1. Residencial unifamiliar exclusivo; 2. Residehaigifamiliar dominante; 3. Residencial multifaraliexclusivo; 4. Residencial
multifamiliar dominante; 5. Comercial exclusivo;l6dustrial exclusivo; 7. Uso de oficinas exclusi8oUsos mixtos (comercio,
industria y oficinas); 9. Otros servicios.
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Fig. 6. Distribucién espacial de los usos del sdelgpoligono industrial de Los Angeles en el migiicde Getafe (Madrid).
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« La urbanizacién residencial extensiva del Sector 3

Se inicid como un proyecto singular por su conaepgbuesto que rompia la tradicional vinculaciotreen
tipologia edificatoria y condicién social. Sus paiores fueron grupos sindicalistas, decididos aepa
servicio de la clase obrera, mediante régimen dpamtiva, viviendas unifamiliares con jardin, @a forma
de vida ligada, hasta ese momento, a clases dermawgb de renta. La ejecucion del proyecto delt&e8,
desarrollado a lo largo de los afios ochenta y rtaveal siglo XX, enlaza con el modelo de ciudageiisa,
ya que la idea igualitaria primitiva cedié paso ebtiempo a la especulacion urbanistica y a Ipacidn del
espacio por clases medias mas acomodadas.

El espacio ocupado por el barrio esta separadeed@ urbanizado del municipio por la autovia A-42
(carretera Madrid-Toledo) que ha actuado, duraniehm tiempo, como linea de fijacion del crecimiento
urbano, intensificando, actualmente, los problendas articulacion que hoy afectan a Getafe. Las
caracteristicas funcionales de la urbanizaciorigtdp muestran el predominio, casi exclusivo, déution
residencial de baja densidad, con viviendas unifares, cuya participacion supera el 97% del ninu=o
parcelas existentes. Asi mismo, la vivienda unifamiconsume mas del 70% de la superficie edificada
respecto a los otros usos del suelo alli repredestalebido a las mayores necesidades de suelestpiépo
de vivienda representa en relacién con la pluriiamo en bloque. Esta realidad manifiesta unaafe |
propiedades del espacio residencial extensivo| guneeprogresivamente se ha ido clausurando lalment
otros usos. El tejido residencial multifamiliar faign aparece, aunque en mucha menor proporciénoha
mas representativa del mismo ocupa el denominadmydrCulebro, situado en el extremo sur del Segtor
limitando con la autovia M-50, en una zona mixtgegrada por urbanizaciones de chalets adosados y
bloques de pisos.

El area residencial se complementa con zonas ca@tesg de otros servicios (sobre todo sanitarios y
educativos), como corresponde a un barrio bienpegiai de nivel social medio alto. Las areas comesia
son, en su mayor parte, de uso exclusivo, comeetr@ Comercial Getafe 3 (figura 7).
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Tabla 5. Caracteristicas funcionales de la zonidessial Sector 3 de Getafe (Madrid)

Uso suelo Parcelas Uso suelo edificado (Ha)
namero porcentaje residencial comercial industrial oficinas
1 6.411 97,3 1238 - - -
2 16 0,24 8,90 - - -
3 4 0,06 3,78 - - -
4 15 0,23 - 0,17 - .
5 46 0,70 - 16,2 - -
6 0,06 - - 0,30 -
7 0,08 - - - 0,66
8 39 0,60 - 0,60 0,07 0,13
9 51 0,77 - - - -

1. Residencial unifamiliar exclusivo; 2. Residehaiafamiliar dominante; 3. Residencial multifarailiexclusivo; 4. Residencial
multifamiliar dominante; 5. Comercial exclusivo;l6dustrial exclusivo; 7. Uso de oficinas exclusi8oUsos mixtos (comercio,
industria y oficinas); 9. Otros servicios.
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Fig. 7. Distribucion espacial de los usos del sdelta zona residencial Sector 3 de Getafe (Madrid)
4. Conclusiones

La utilizacion del catastro de urbana en el estdéiaerritorio ofrece nuevas perspectivas de grareés,
en fines tan diversos como la valoracién de sulpro@itica, la cartografia o representacion del mjsyno
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finalmente, la ordenacion y planificacion terrigdriSu trascendencia como tal se deriva de la agrhde la
parcela urbana, para integrar, en un espacio fietacido, un conjunto de elementos clave paragretar la
ciudad, desde la perspectiva de identificar lacigie los fenédmenos del crecimiento urbano. Entrues
caso, la metodologia desarrollada a partir de dsbsuelo urbano, incluidos con caracter multifanel,
muestra la posibilidad de analizar, cuantitativat@ela estructura de nuestras urbes, de maneratieaoén

el tiempo, permitiendo realzar los profundos catea existentes entre la ciudad compacta del paséalo
ciudad dispersa actual, a partir del mosaico urbatas piezas funcionales asociadas a cada unasde |
espacios de actividad, consumo y ocio que lo iategr

El estudio de tres casos concretos de la estruatbana del municipio de Getafe, situado en la @rém
corona metropolitana madrilefia, de origen tempdifatente, nos ha permitido mostrar como reconstaui
estructura urbana de una zona concreta de la Cdadidie Madrid, a la par que descubrir algunos &spec
fundamentales, relacionados con el cambio de madieloiudad. Asi, por una parte, podemos destacar do
areas representativas del momento de conformaeiomaiddelo metropolitano fordista, de caracter resiihl
e industrial. La primera refleja el entrelazamied® las funciones residencial y de actividad corakrc
clasico de la ciudad tradicional, cuyo arquetiporesentativo seria el barrio de Juan de la Cianiantras
que la segunda sigue el prototipo del poligono stihl periférico, surgido como consecuencia de la
primitiva descentralizaciéon industrial de la ciudad

El otro ejemplo, el de la urbanizacion del Sectore¥ela el aislamiento de los paquetes residerscidd
baja densidad, conectadas a las infraestructuaschadas a ellas, pero separadas fisica y socitdnaksh
resto de la ciudad. En este sentido, la viviendéanniliar tiende a homogenizar los paisajes y radlas
densidades metropolitanas, acrecentando cada \&larfragmentacion espacial del espacio.

Finalmente, queremos subrayar la importancia quedtdologia propuesta puede tener en su potencial
aplicacion en el campo de la planificacién medio@mtal y territorial, ademas (y sobre todo) de slidad
en estudios de estructura urbana e interpretaeibospectiva de la génesis y procesos urbanosriEwena
instancia, al mostrar como el empleo de nuevasshdsalatos georreferenciados, como el Catastrajgpod
suponer un importante avance en la construccidrisgodibilidad de bases de datos geograficas mas
relacionadas con la complejidad del mundo realacap de acometer los problemas de la planificacion
territorial, en un entorno SIG, desde un enfoque redlista y eficaz.
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