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Resumen

En los dltimos afios, el modelo territorial de ldoageracion urbana madrilefia ha sufrido una evoluaily importante,
pasando de un modelo urbano de areas compactastrgscelefinidos de caracter auténomo, a un modeleiddad
disperso. La reconstruccion de su estructura urbgige la definicion de un conjunto de unidaderuesirales comunes,
desde la perspectiva de los usos del suelo, cagaaepresentar los rasgos generales del patréandieio acaecido.

Esta labor se ha visto favorecida, recientemerte,lg aparicion publica de un considerable volurdeninformacion
georreferenciada, con unidades geograficas ddenitficnivel de detalle y entidad propia, que hgmesible la aplicacion
de las Tecnologias de la Informacién Geogréafic&]®n el andlisis y evaluacion de diferentes aggaetiacionados con
el modelo territorial actual, con resultados altateesatisfactorios. Entre estas nuevas bases ds daponibles,
podemos destacar el catastro de urbana y rdssgedizado por la Direccion General del Catastro délidierio de
Hacienda y Administraciones Publicas y el proy&H#0SE (Sistema de Informacion de Ocupacion deldSerelEspafia),
del Instituto Geografico Nacional.

! E-mail: jsantos@geo.uned.es.
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La comunicacién que presentamos tiene por objétimdamental analizar la estructura urbana del setbe Getafe,
barrio de un municipio del sur de la aglomeracidmana de Madrid, utilizando, de forma coordinada, dos bases de
datos citadas. El resultado muestra como SIOSEepsedir para dirigir la asociacion de las parcetgastrales hacia la
reconstrucciéon de unidades espaciales derivadasiagler tamafio y representatividad, mediante lggrat@on contigua
de unidades territoriales de similar contenido te@onade acuerdo a patrones tipo de la estructilrana actual.

Palabras clave: Catastro de Urbana; Bases de Bapaiales de Detalle; Estructura Urbana; Sistefmadsformacion Geogréfica;
Proyecto SIOSE; Usos del Suelo.

1. Introduccién

Un conocimiento geografico del territorio requiessy buena parte, la disponibilidad de instrumentos
cartograficos precisos, que permitan un acercamiembterpretacion del complejo y cambiante mumiele
gue vivimos, desde bases operativas de calidadsEnsentido, recientemente, se ha puesto a digposi
publica un considerable volumen de informacion gderenciada, en formato vectorial, de especiarést
para llevar a cabo diferentes tareas relacionadasla aplicacion de las Tecnologias de la Infordmci
Geografica (TIG) en el andlisis y evaluacion debelo territorial actual. Dos bases de datos solenegzor
encima de las demés. Ehtastro de Urbana y Rusticalaborado por la Direccion General del Catasélo d
Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicasyas unidades espaciales de referencia (primegrak
la parcela catastral) contienen informacion muyada de las unidades fiscales que integran, prafecto
SIOSE(Sistema de Informacion de Ocupacién del SuelEspania), nacido del esfuerzo y coordinacion
realizados por la Administracion General del Estatiis Comunidades Auténomas, que contiene unaste
base de datos sobre ocupacion del suelo homogénémlito nacional, a escala 1:25.000, con el afd 20
como referencia temporal.

Esta informacion destaca por utilizar unidadesrd#isis espacial de suficiente nivel de detallentidad
propia, capaces de representar y gestionar, deranaitamente eficaz, los complejos procesos de tena
decision en los que intervienen, tanto la admiagsém publica, como los agentes privados o prorestor
inmobiliarios. Su mayor particularidad reside er @mbos repositorios de datos rompen con la traditi
manera de organizar la informacion relativa a lessudel suelo de un territorio o regién. “La magaté los
sistemas de informacion sobre la ocupacién delsselbasan en clasificaciones fijas, que asigneada
poligono en que se divide un territorio concreta Unica categoria, segun criterios de homogene#pdrtir
de una serie de reglas” (Goerlich y Cantarino, 20Cmo veremos mas adelante, tanto el Catastro de
Urbana (en el que nos vamos a centrar de manetasiax), como SIOSE, permiten identificar espacios
geograficos mas complejos y diversos, caracterz@wdo la definicion de unidades espaciales en lassg
combinan los usos del suelo, circunstancia queosesponde en mayor grado con la realidad. Adereas d
mostrar la peculiaridad de ambos sistemas cariogsafsus potencialidades y limitaciones, uno de lo
objetivos basicos de la comunicacion que preserg@sa@l de exponer algunas posibilidades de coétnarac
de manera conjunta con las dos bases de datosaderanque resulte mas operativa la definicion de lo
elementos bésicos de la estructura urbana de udacti

2. El Sistema de Informacion de Ocupacion del Suelo SSE)
El proyecto SIOSE surge en el afio 2005 de la e sie generar una nueva base de datos de ocupacion

del suelo a escala nacional, con mayor nivel dalldeDicho proyecto se enmarca dentro del Plariddat
de Observacion del Territorio en Espafia (PNOT), duige y coordina el IGN (Instituto Geografico
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Nacional)/CNIG (Centro Nacional de Informacion Gediga), con el objetivo fundamental de crear ureng
infraestructura de informacion geografica de usdtidisciplinar, normalizada en sus procedimientds,
acuerdo con las directrices INSPIRE y LISIGE.

A diferencia de los modelos de tipo jerarquico, 00BLC, en los que existe un nimero fijo de clases
distintas, siempre fijas, SIOSE resulta mas vdrdati este sistema, la unidad de trabajo es ejpodi, Gnica
entidad con geometria propia, a la que se aso@d‘'aobertura simple” de usos del suelo, cuando esta
Unica, o una “cobertura compuesta”, cuando se em@uéormado por dos o mas coberturas simples y/o
compuestas a su vez. Se entiende por coberturdesioma capa de informacion uniforme y homogénaa, q
no puede descomponerse en otras. Cuando una gabsnyple esté asociada a un poligono, ocupar@d8bl
de la superficie de dicho poligono (por ejempldd%Qvifiedo, 100% frondosas, etc.) (Ministerio de Enta,
2011a). El numero de coberturas simples definidasSpOSE es reducido (Unicamente 40), de las c(iss
que mas nos interesan en nuestro estudio) exciusivi@ siete corresponden a coberturas artificiales:
edificacién (EDF), zona verde artificial y arboladdano (ZAU), lamina de agua artificial (LAA), Via
aparcamiento o zona peatonal sin vegetacion (V&ulo no edificado (SNE), otras construcciones (OCT
zonas de extraccion o vertido (ZEV). Este tipo dbecturas complementan su informacion por medio de
atributos. Asi, los atributos no légicos que defiaétipo edificacion son: edificio aislado (eajifieio entre
medianeras (em), vivienda unifamiliar aislada (vajienda unifamiliar adosada (vd) y nave (nv).

Las coberturas simples se combinan de diferentegemas, constituyendo coberturas compuestas. Estas
Ultimas pueden ser agregaciones arbitrarias o nelgpoen la realidad a una cierta representatividisd
territorio, en cuyo caso se denominan “cobertucaspriestas predefinidas”. Entre las coberturas cesips
predefinidas artificiales, podemos destacar, ercdtegoria deurbano mixtg el casco urbano (UCS),
caracterizado por tener una trama irregular colevimuy estrechos y pocas zonas verdes; el ensarizdueo
(UEN), por tener trama mas regular, viales mas enghmayor superficie de zonas verdes que el cgseb;
tejido urbano discontinuo (UDS), de trama regutzmo las urbanizaciones y colonias, situadas en el
extrarradio, que se distingue del ensanche ponggersexion con la trama configurada por casco-atsaes
a través de una via de comunicacién. En el seemrndari¢ apartado de la industria, podemos diferenciar el
poligono industrial ordenado (IPO), area industri@rmalmente desarrollada sobre suelos urbangable
destinados a este uso con una estructura defieldppligono industrial sin ordenar (IPS), formadur p
agrupaciones de industrias generadas sin apardsméiqacion; y la industria aislada (IAS), areas d
extension mayor de 1 Ha, ocupadas por una Unicadeat industrial. Finalmente, dentro del sectacit&io
destacarian las zonas comerciales y de oficina®])TIGs parques recreativos (TPR), y los equipatoede
diferentes tipos: administrativo institucional (BAkanitario (ESN), educacién (EDU), deportivo (BPP
cultural (ECL), etc. Otras coberturas artificialemn las destinadas a infraestructuras de transporéggia,
suministro de agua, telecomunicaciones, residios(Ministerio de Fomento, 2011b).

Una cobertura compuesta predefinida queda defalidepresar, ademas de la superficie ocupada por el
poligono, los porcentajes de las coberturas sintpleda integran, asi como sus atributos. En Glgéxteemo,
la realidad puede complicarse ain mas, pudiéndudaradas coberturas compuestas, entre si, en tcoagr
mas complejas.

Otro concepto a tener en cuenta es el de mosalcmoBaico esta formado por la combinacidon de
coberturas, cuya distribucién geométrica es clartnperceptible (ya sea en forma de superficietipide
poligonal o en superficies irregulares, pero difefadas unas de otras). Presenta el atributo ‘Regul
(R)/Irregular (I)’. Se denomina mosaico regular quel que presenta un patrén geométrico en forma de
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damero o escaques alternados, mientras que elcnasagular es aquel en el que el patron de Histrén
geomeétrica no se ajusta al caso anterior.

A modo de ejemplo, vamos a analizar la base des&IOSE, correspondiente a Getafe, un municipio del
Sur de Madrid, caracteristico de la transformacidmana acaecida en el espacio metropolitano méadrile
desde los afios sesenta del pasado siglo. La inf@malel proyecto SIOSE esta disponible en formato
“shapefile”, facil de gestionar a través de ArcGEh la figura 1, hemos representado las principales
coberturas compuestas predefinidas del citado rimimic

- casco urbano

I:l ensanche urbano

:l tejido urbano discontinuo
- comercios y oficinas
Il industrias ordenadas
[ industrias no ordenadas
[ industrias aistadas

I:l administracion institucional
I =quipamientos sanitarios
[ equipamientos educativos
- equipamientos deportivos

0051 2 3 4 [ cquipamientos culturales
[ = = ]
Kilémetros [ verque urbano

Fig. 1. Principales coberturas compuestas predefinilel municipio de Getafe (SIOSE).

Una vez realizado un analisis completo del municite Getafe, los resultados expresan la existelecia
300 unidades, 288 correspondientes a coberturagumstas predefinidas puras y 12 a coberturas catgsue
predefinidas mixtas.

3. Bases fundamentales del sistema cartografico cateest

El catastro constituye el inventario de los bienesuebles de un pais, con sus caracteristicasipezs
fisicas, titularidad, usos, valor, etc., que acobia a ser la base sobre la cual se fundamentastema,
dirigido al control de la propiedad inmobiliariagdsco Martin-Varés, 2007). El catastro se orgaaipartir
de laparcela catastral como unidad béasica de gestién, definida comotésieno cerrado por una linea
poligonal que delimita el ambito espacial del dboede propiedad de un propietario o de varios pieiso”
(Guimet Pefa, 2003). Es, por tanto, la unidad dtarmiento fundamental a la que se refieren lossdato
catastrales. Cada parcela se identifica, obligatwnte, de forma univoca, por una Unica referamatistral,

2 La referencia catastral de una parcela esta farpad 14 caracteres. Los siete primeros son digitesse calculan a partir de las
coordenadas UTM de su centroide, y los siete sigeseidentifican la hoja de la cartografia catasteh municipio en que aquella se
encuentra.
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Otro elemento fundamental a efectos catastrales ésbien inmuebleo porcién de suelo de una misma
naturaleza, contenida en una parcela catastrdfventa en un término municifaCada parcela catastral esta
integrada por uno o varios bienes inmuebles, dal igudiferente actividad, pudiendo ocupar las diaer
plantas de un mismo edificio. Asi, una parceladesiial multifamiliar puede contener varias viviasd
comercios y oficinas. La superficie total de lossuslel suelo ocupados por la parcela sera la seniasd
correspondientes a los bienes inmuebles.

La gestion del catastro utiliza, como en el cascSHBSE, informacion georreferenciada, en formato
“shapefile”, relativa a unidades espaciales sugiatéis (en nuestro caso consideraremos, exclusivameas
parcelas catastrales, aunque existan otras unidamee las manzanas y edificaciones). Estos recisgos
recogen como poligonales cerradas, formadas p@neadde vértices almacenados en forma de coordenada
X, Y, utilizando como sistema de proyeccion UTM ofgccion Universal Transversa de Mercator) y
expresadas en metros.

Por su parte, los valores tematicos, corresporgieatestas unidades espaciales, pueden ser olstenido
desde la Oficina Virtual del Catastro, a partirwhefichero CAT, con informacién muy variada, deglae
consideramos, exclusivamente, los tipos 11 (cooredipnte al registro de las parcelas catastralpbdada)

y el tipo 15 (correspondiente al registro de bignesiebles),

El interés de emplear la parcela catastral, condadnespacial en los estudios geograficos, sealdava
informacion que contiene. A las variables de tisico, definidas por la forma y dimensiones deintecque
la delimita, hay que afiadir otras de tipo funcipnelativasal uso y destino de la edificacién de cada uno de
los bienes inmuebles alli presentes, asi comocetiafsu construccion. El problema consiste, sinaggd) en
como extraer, de manera selectiva para cada parkedabienes inmuebles incluidos en la misma,
correspondientes a cada uno de los usos del slietorssignadod La operacién de extraccion de los bienes
inmuebles, contenidos en cada parcela, la hemeaditea cabo, a partir de las funcionalidades psopla
gestor de bases de datos Open Access. Para elia,realizado una consulta selectiva sobre la thasatos
tipo 15, correspondiente a los registros de bigmasiebles, municipio por municipio, teniendo preedos
catorce primeros digitos de la referencia catastakspondiente a cada bien inmueble, que coinaida el
REFCAT de cada parcela.

3 A cada bien inmueble se le asigna, como identificauna referencia catastral especifica, condtitpor un cédigo alfanumérico,
gue permite situarlo inequivocamente en la carttayficial del catastro. Los distintos bienes imbles contenidos en una parcela
tienen una referencia catastral individualizad#, siobtiene, afiadiendo a los catorce caractetiesoaes de la parcela otros seis, cuatro
para su numeracion correlativa y dos reservados @amacteres de control.

4 En nuestro caso, el empleo de ArcGIS nos ha exigidransformacion de los ficheros CAT, ficherasf@mato ASCII, a ficheros
DBF, con objeto de facilitar su incorporaciéon adtsma. Este cambio lo hemos realizado a travésndeaplicacion elaborada por
Francisco Javier Garcia Lazaro (Fincat2Csv), progda al efecto mediante el lenguaje Microsoft ™Musi<++.

® Existen dieciséis categorias de usos del suefmidizs para los bienes inmuebles, en la varial@®Ucorrespondiente a este tipo
de elementos catastrales: Almacén—Estacionami@eeidencial; Industrial; Oficinas; Comercial; Depar; Espectaculos; Ocio y
Hosteleria; Sanidad y Beneficencia; Cultural; Refig; Obras de urbanizacion y jardineria, suelosedlificar; Edificio singular;
Almacén agrario; Industrial agrario; y Agrario.
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3.1.Definicion de unidades funcionales basicas, a paldilas bases de datos catastrales

Disponer de los datos geograficos (espaciales wtteos), almacenados estructuralmente en el seno de
una base de datos, vinculada a un Sistema de lafidm Geografica (SIG), nos ha aportado una gran
flexibilidad en el manejo de la misma, lo que nagpkrmitido extraer informacién derivada por reefabién
de la ya existente. De esta manera, hemos obténitlimbinacién de los usos del suelo de cada parceh
la intencion de definir patrones taxondmicos aipde las tipologias dominantes resultantes.

De todos los usos representados en la parcelarestasferidos con anterioridad, hemos estimadoao
mas representativos, por la especial vinculaciém tignen con el desarrollo del planeamiento urbéo®,
siguientes: residencialcomercial, industrial, de oficinas, equipamientas $anidad y Beneficencia y
equipamientos culturales. Hemos subdividido el nesidencial en dos categorias: de vivienda unifamyl
multifamiliar, con lo que en conjunto, resultantatal de siete categorias a considerar. El nimengodibles
agrupaciones de dichas categorias, de acuerdtearfa combinatoria, y a su presencia real, erasb cjue
nos ocupa, es muy elevado, por lo que hemos ajustatesultado de las combinaciones a Unicamente 10
categorias (residencial unifamiliar puro y mixtesidencial multifamiliar puro y mixto, comerciahdiustrial,
de oficinas, mixto de comercio, industria y/o afee$, equipamiento de Sanidad y Beneficencia y
equipamiento cultural).

La representacion de las diez categorias funcisnaerrespondientes al municipio de Getafe, viene
recogida en la figura 2.

unifamiliar puro

unifamiliar mixto

- multifamiliar puro

- multifamiliar mixto

- comercial

- industrial

- oficinas

- mixto

005 1 2 3 4 - equipamientos de Sanidad y Beneficencia
Kilémetros equipamientos culturales

Fig. 2. Distribucion espacial de los usos del mipivade Getafe (Catastro de Urbana).

El andlisis completo del municipio de Getafe ofreceno resultado 14.064 parcelas urbanas, de las que
10.279 corresponden al tejido residencial unifamnili2.397 al multifamiliar, 99 al comercial, 1.0ab
industrial, 63 al de oficinas, 40 al mixto (de toess anteriores) y 111 a equipamientos culturalds ganidad.
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4. Resultados obtenidos. Reconstruccion de la estructuurbana del sector 3, barrio del municipio de
Getafe, a partir de las bases de datos del Catastde Urbana y SIOSE.

Nos proponemos, en este apartado, como forma dmexta metodologia propuesta, el estudio detallado
de la estructura urbana del sector 3, barrio delicipio de Getafe, que pertenece a un ensanchaeresal
de baja densidad, construido una vez asentadoeelmiento metropolitano del mismo, en soluciéon de
continuidad con el resto del espacio edificados&ramos este primer analisis, como paso previ@l en
intento de reproducir el entramado global de leuegira de toda la urbe.

La descripcion de esta unidad territorial formamo una de las piezas del mosaico urbano, la hemos
realizado, utilizando, de manera conjunta, ambagdae datos (Catastro de Urbana y SIOSE). Antes de
exponer los resultados alcanzados, vamos a deteneanmodo de reflexiéon general, en analizar alguna
caracteristicas especificas de dichos repositdeaaformacion, que limitan o favorecen esta labor:

* Una de las principales limitaciones de SIOSE sévaate la dificultad de su manejo, ya que cualquier
algoritmo que trate de manejar la informacion atliitenida debe contar con la definicién del cédigb
sistema, que se establece por rétulos de caractlifieies de incorporar en un tratamiento légigo
matemdtico de la informacion.

« El elevado nimero de parcelas catastrales, exéstemt un territorio determinado (14.064 para ell !
municipio), refleja la gran variedad de pequefaslés homogéneas que componen el mosaico urbano. De
ello se deriva la capacidad de esta base de datasr@construir la estructura de la ciudad conltm a
grado de fiabilidad, minuciosidad y competenciar Bw parte, en el repositorio SIOSE, el nUmero de
unidades es mucho mas reducido (300 en total)lopgue esa facultad de reflejar la realidad esabtes
mas limitada.

e Otra de las ventajas del empleo de la parcelatealt@&s la posibilidad de conocer, no solo la sfigier
ocupada sobre el territorio, sino el total de sfigierconstruida de cada uso del suelo (como suenkad
superficie edificada de los bienes inmuebles quiiere). Esta circunstancia no se da en el cadosde
poligonos de SIOSE, ya que la informacion vienerigé al suelo ocupado, sin matizar sobre la sigeerf
edificada en altura.

e Sin embargo, cada poligono de SIOSE refleja, dendoporcentual, aproximada, ademas del suelo
edificado en superficie, otros usos del suelo cemphtarios, como las zonas verdes artificiales de
arbolado urbano, las laminas de agua artificial Alieas de aparcamiento o zona peatonal sin vé&ggtac
las zonas de extraccion o vertido.

e Otra utilidad del empleo de la parcela urbana @sftamacién contenida en el catastro, relativafa de
inicio y finalizacion de su construccién. El como@nto de la variable temporal permite definir zanas
del entramado urbano, por identificacién de laswats con el momento en el que aparecen en la cilalad,
que favorece la reconstruccién del proceso urb&mola figura 3, viene recogida la informacién del
momento de edificacién de las parcelas catastda@lesiunicipio de Getafe.
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entre 1975y 1990
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Fig. 3. Distribucion espacial de la edificacionlae parcelas catastrales en el municipio de Geatiatificadas segin su época de
construccion.

« Una de las aptitudes en las que SIOSE destaca sbBetastro de Urbana, en su intento de recompaner
configuraciéon de la ciudad, es la relativa a laactarizacion de algunos de sus poligonos o conjd@to
poligonos, como unidades representativas de lactsta urbana. Asi, podemos referirnos al cascanarb
al ensanche urbano, al tejido urbano discontindos @oligonos industriales ordenados y desordenado
a la industria aislada.

« Finalmente, debemos remarcar que la parcelacidanarbconcebida sobre la base del derecho de
propiedad, implica la existencia de una heteroglatede tamafio del parcelario, lo que dificultacees,
el analisis de determinados fendmenos geografisdemas, algunas categorias de los usos del suelo
empleados incluyen mezcla de subcategorias, déveelmportancia, lo que complica la realizacion de
analisis especificos sobre determinados serviclEnws6.

4.1.Definicién de las caracteristicas funcionales dadter 3 (municipio de Getafe)
Hemos tratado de examinar las caracteristicasdoalgs del area correspondiente al barrio del s8cto

del municipio de Getafe (figura 4), de forma corapiae, utilizando las bases de datos del Catasiro d
Urbana y SIOSE.

® A modo de ejemplo, la categoria “cultural” contiete forma conjunta tipos de inmuebles muy diverdestinados a centros
educativos de diferente nivel (universidades, tmsts, centros de ensefianza primaria), iglesiaseasy etc.
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/

Fig. 4. Situacién geogréfica del sector 3, en ahigipio de Getafe.

El espacio ocupado por este barrio se halla sepateldesto urbanizado del municipio por la autdvié2
(carretera de Madrid-Toledo) que ha actuado, daremtcho tiempo, como linea de fijacién del crecitte
urbano, intensificando, actualmente, los probled®articulacion que hoy afectan a Getafe. La ejéoutel
proyecto del Sector 3, desarrollado a lo largoadeaiios ochenta y noventa del pasado siglo, entazal
modelo de ciudad dispersa, ya que la idea igu@litmimitiva cedié paso con el tiempo a la espagoh
urbanistica y a la ocupacion del espacio por classias mas acomodadas.

Un andlisis del barrio, a partir de la informacida SIOSE (figura 5), muestra la existencia de 22
poligonos de ensanche urbano (uno de ellos mosegalar, composiciébn con coberturas compuestas
predefinidas de ensanche y equipamiento comeraisil);omo tres poligonos de equipamiento comergial,
de equipamiento de la administracion instituciofgidicado a los Juzgados de Getafe), cuatro depsrti
ocho educativos, seis de parques urbanos y tresmdad (incluye el hospital de Getafe, que atiemd
poblacién de la zona).
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Fig. 5. Estructura urbana del sector 3, en el mipicde Getafe (SIOSE).

Los resultados de la superficie ocupada (Ha.),nitde para el conjunto del barrio (tabla 1), retagia los
principales usos del suelo, diferenciados por tigia de edificacion son los siguierites

Tabla 1. Superficie ocupada (Ha.) de los principaleos del suelo, por tipo de edificacion

Unifamiliar Unifamiliar Edificio Edificio » Total
Uso suelo No edificado -

adosada aislada aislado medianerias superficie
Ensanche residencial 135,72 7,64 0,40 4.09 67,96 215,81
Equipamiento comercial - - 13,85 - 2,10 15,95
Equipamiento administracion - - 1,25 - 0,53 1,78
Equipamiento deportivo - - 2,63 - 15,36 17,99
Equipamiento educativo - 1,65 7,80 1.19 24,88 35,52
Equipamiento sanitario - - 2,69 1.73 11,44 15,86
Parques urbanos 3,33 - 0,16 - 87,50 90,99
Total 139,05 9,29 28,78 7,01 209,77 393,90

Un andlisis detallado del barrio (tabla 2), a paté la informacion del Catastro de Urbana (figéya
muestra la existencia de 6.637 parcelas, la magoe pde las mismas pertenecientes al uso residencia
unifamiliar, como corresponde a un barrio de estaacteristicas:

7 El célculo de las superficies se ha realizadoualamente, a partir de la informacion contenida EDSE, utilizando la aplicacion
de Excel.
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Tabla 2. Distribucién de usos del suelo
Uso suelo NUmero  Superficie Superficie  Superficie Superficie  Superficie  Superficie

parcelas residencial comercial  industrial oficinas sanidad cultural
edificada edificada edificada edificada edificada edificada

Residencial unifamiliar puro 6.436 124,41 - - - - -
Residencial unifamiliar mixto 16 8,89 - - - - -
Residencial multifamiliar puro - - - - - - -
Residencial multifamiliar mixto 4 3,79 0,18 - - - -
Comercial 15 - 16,21 - - - -
Industrial 45 - - 0,30 - - -
Oficinas 4 - - - 0,63 - -
Mixto (comercio, industria, oficinas) - 0,60 0,07 0,13 - 0,03
Sanidad y Beneficencia - - - - 3,39 -
Cultural 12 - - - - - 7,63
Total 6.637 137,09 16,99 0,37 0,76 3,39 7,66

unifamilar puro

unifamiliar mixto

I rtifamiiliar mixto

B comercial

I industrial

I oficinas

I rixto

B cauipamiento Sanidad y Beneficencia
equipamiento cultural

Figura 6. Estructura urbana del sector 3, en elicipio de Getafe (Catastro de Urbana).
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5. Discusién

Un andlisis comparativo de los resultados obtenidoediante la utilizacibn de ambas fuentes de
informacion, permite deducir algunas conclusionesnterés, que confirman las bondades y limitacate
cada base de datos, en comparacion con la otra:

< En primer lugar, se puede afirmar que la informaciatastral resulta mas fiable que la de SIOSEdpsr
motivos fundamentales. Por una parte, por el detatipleado en la definicién de las unidades edpacia
de recogida de la informacién, amén de la medigiés exacta del suelo ocupado por cuestiones dkeindo
fiscal, mientras que la superficie establecidai@SE viene referida a valores porcentuales sdhictad,
de menor grado de fiabilidad. Ademas, la parceiastial mide la superficie total edificada, contaedn
la variedad de altura de planta de las edificacgipméentras que, en el otro caso, la superficieetiencia
establecida es, exclusivamente, sobre el totaliele cupado.

« Los resultados obtenidos muestran una cierta cgaweia, o que pone de manifiesto la validez deaamb
fuentes de informacién. Posiblemente, en una zondeal el suelo residencial multifamiliar estuvierasm
representado, las divergencias habrian sido supsrio

e Aunque no hemos expuesto los resultados detalléalo¥prmacion catastral permite conocer el moment
en el que el barrio fue edificado en su mayor padeque el 76,60% de las parcelas catastralealastu
fueron edificadas entre los afios 1975 y 1990, 32€12% entre 1990 y 2000. Esta informacion no exist
en el caso de la informacién procedente de SIOSE

e Finalmente, puede concluirse que la informacibnembia por ambas bases de datos resulta
complementaria. Asi, la informacién de SIOSE ofretematiz de desglosar la tipologia edificatoria,
detalle que no aparece en los resultados catastfademas, se aporta otra informacion adiciona (o
han sido recogida en la tabla), acerca del sueledificado (area dedicada a viales, zonas verademsz
peatonales, areas de extraccion y vertido, etoy.sB parte, el catastro proporciona informaciérs ma
pormenorizada sobre el nimero de viviendas, suenfiedia edificada y ocupada por las mismas, usos
del suelo construido en las unidades residencialgtgs (comercio, industria y oficinas), mezclaus®es
del suelo en areas heterogéneas, etc.

6. Conclusiones generales

La utilizacion de nuevas bases de datos, comotals€a de Urbana o SIOSE, en el estudio del teioijto
ofrece nuevas perspectivas de gran interés, es farediversos como la valoracion de su problemate
cartografia o representacion del mismo, y, final@ela ordenacién y planificacién territorial. Lavedad
que introducen ambos repositorios de informacidichdes el planteamiento de unidades espacialesl|éls,
que reflejan la promiscuidad de los usos del sumi@s alla de una categorizacion de los usos déb sue
limitada y de caracter exclusivo.

Su trascendencia como tal se deriva, en lo queatdsBo de Urbana se refiere, de la capacidad de la
parcela urbana, para integrar, en un espacio fietacido, un conjunto de elementos clave paragretar la
ciudad, desde la perspectiva de identificar laciégle los fendmenos del crecimiento urbano. Ppasie, el
proyecto SIOSE no clasifica los poligonos en funalé@ una nomenclatura, sino que posibilita la @sigm
de una o varias coberturas del suelo a un Unidggu, mediante porcentajes de ocupacion y atributo

Otro elemento a destacar es el relativo a la comgi¢ariedad de ambas bases de informacion. Bien
utilizada, SIOSE puede valer para dirigir la astidia de las parcelas catastrales hacia la recacghrude
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unidades espaciales derivadas, de mayor tamanprgsantatividad, mediante la integracién contigaa d
unidades territoriales de similar contenido tenmgtde acuerdo a patrones tipo de la estructuranarhetual.
Asi, las coberturas compuestas predefinidas deoaadmano, ensanche urbano, tejido urbano discamtinu
poligono industrial, area industrial aislada, eguifentos varios, etc., pueden servir de guia efiaidion de
unidades estructurales de referencia, que posibilda medicion de las caracteristicas de los usbsutlo,
por el analisis de las parcelas catastrales alliecidas, previamente integradas en las mismas.
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