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Resumo

0 aumento de espacos devolutos € um problema publico a que se tem assistido nos ultimos
anos, devido a nova construcao na periferia e consequente abandono dos centros historicos,
bem como ao uso excessivo da maquina automovel. A crise que se instalou no pais também
contribuiu para isso, fazendo com que a atividade imobiliaria se ressentisse e provocando, ao
longo do tempo, o abandono de muitos edificios, ora por falta de utilizadores, ora por falta

de obras de requalificacdo, ou até por ambas.

Atualmente, na cidade do Fundao, podem-se encontrar uma centena de lojas devolutas, isto
apenas na zona antiga. Sendo que muitas fecharam portas num passado recente, conclui-se
que reabri-las ndo € uma solucao viavel. Demoli-las também nao é opcao, pois a maior parte
tem um grande valor historico, para além de que sdo parte da identidade do local e da

memoria dos seus habitantes.

Nos ultimos dois anos, com a atracdo de grandes empresas na area da tecnologia para o
Fundao, por parte da autarquia, a populacdo residente tem vindo a crescer, e prevé-se que
este nimero continue a aumentar. Este desenvolvimento esta a fazer com que aumente a
procura de habitacdo, principalmente no mercado de arrendamento, e a cidade esta a deixar

de conseguir dar resposta a essa demanda.

Por necessidade da autarquia ter ao dispor habitacdes para integrar a bolsa de arrendamento
municipal, satisfazendo a procura de quem se muda para o Fundao, e, ao mesmo tempo,
colmatar uma problematica que esta evidente ao percorrer-se as suas ruas - as lojas devolutas
- propde-se neste trabalho a mudanca de uso de alguns destes espacos, segundo as
necessidades que a cidade demonstra no momento, transformando os antigos
estabelecimentos comerciais em habitacoes. A proposta, com base na lei e na andlise de
diferentes possibilidades, propoe reabilitar através do estudo de um prototipo que pode ser
utilizado como uma das solucdes, de forma a adaptar-se as diferentes condicoes de

implantacao e relacao espaciais em que se encontram.
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Abstract

The increase of vacant spaces are a public problem that we have been witnessing in the last
years, due to the new construction in the outskirts and consequent abandonment of the
historical centres, as well the excessive use of automobile machine. The crisis that has taken
place in the country has also contributed to this problem, causing a deteriorate in the real
estate area and provoking the abandonment of many buildings over time for lack of users,

lack of rehabilitation work, or even by both.

Nowadays, in the city of Fundao, we can find a hundred of empty stores only just in the old
town. As some of them have just close down in a recent past, we can concluded that
reopening them is not a viable solution. Demolish them is not an option too because of their
historical value, beside they are an important part of the local identity and the memory of

inhabitants.

In the last two years, large companies in the area of technology have been attracted by the
autarchy to Fundao, the resident population has been growing and it is expected that this
number continue to increase. This development is driving up the demand for housing,

especially in the rental market and the city is no longer able to respond.

Due to the necessity of the municipality to have available houses to integrate the lease
exchange and offer to those who move to Fundao and to solve the evident problem that we
can see while walk on the streets - the vacant stores - ate the same time, this work propose a
change of use of some of this spaces, according to the actual city lacks, transforming the old
commercial spaces into housings. The proposal, based on the law and analysing the
possibilities, it is proposed a rehabilitation, through the study of a prototype that can be used
as one of the solutions and adapted to the different conditions implantation and spatial

relationship in wich they are.
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Capitulo 1

1. Introducao

O mote desta investigacao assenta na vontade de dar resposta a um problema atual e
pertinente, de uma forma menos tradicional, mas mais funcional. O gosto pela arquitetura
modular, assim como as vantagens que desta advém, tornam este um conceito adequado ao
problema aqui apresentado - falta de habitacdo e inUmeras lojas devolutas e desocupadas - e

capaz de dar uma resposta congruente a este.

A presente dissertacao aborda diferentes matérias e tematicas, como caminho para chegar a
um objetivo concreto - o de dar resposta ao projeto “Cidade Sem ldade”. O pedido surgiu do
Municipio do Fundao, sendo lancado o desafio de reconversao de lojas devolutas/desocupadas
(antigo pequeno comércio), na zona antiga da cidade, em habitacdo, adaptada a mobilidade
condicionada sempre que possivel. A reocupacdo e reativacao dos espacos fechados da zona
antiga é uma das estratégias do atual presidente do Fundao. O conceito deste projeto passa
pela recuperacao dos edificios degradados, atracao de pequenas empresas, novo comércio e
recuperacao do existente proporcionando novamente qualidade de vida a este nlcleo para
que a populacdo, da mais jovem a mais idosa, retorne ao centro da cidade. E nesse sentido
que este trabalho se desenvolve, sendo necessario estudar a cidade, de que forma e quais as

estratégias de reabilitacdo a aplicar e repensar a forma de habitar para estas lojas.

Nesse sentido, sao definidos os objetivos para esta dissertacao, a metodologia de trabalho

utilizada e a justificacao da escolha da proposta de estudo.

Inicia-se o estudo sobre a cidade do Fundao, local onde se desenvolvera o projeto. Aqui sao
tidas em consideracdo duas diferentes abordagens, uma alusiva a historia da cidade e outra
ao seu contexto social, onde sao expostos, de forma resumida, os acontecimentos mais
importantes do Fundao desde a sua fundacéo até a atualidade e toda a evolucao dai advinda,

salientando o porqué desta nova estratégia do Municipio para o estudo deste novo conceito.

Nesse sentido, tratando-se de um projeto de reabilitacdo, ha a necessidade de conhecer
todas as regras e condicionantes desta operacao, passando assim a analise do documento da
“Operacao de Reabilitacdo na ARU do Fundao”. Neste capitulo sao estudadas e analisadas
todas as legislacoes necessarias para a execucao deste projeto, tanto as atuantes a nivel local

e regional como as nacionais.

Como conceito a aplicar a esta reconversao e reabilitacdo foi necessario estudar o tema “A
Modularidade na Arquitetura” por ser, em parte, considerada um capitulo de inspiracdo e

referéncia. Primeiramente, faz-se o estudo do modulo no desenho da arquitetura desde os



primoérdios e, de seguida, expbe-se diversos casos de estudo, cada um com uma diferente

abordagem a esta tematica.

0 quinto e penultimo capitulo deste trabalho foca trés pontos essenciais: a analise dos casos
de estudo a reabilitar, o desenvolvimento de um sistema modular adaptavel a diferentes
tipologias e a elaboracdo da proposta tipo. E também aqui que se encontra a memoria
descritiva, onde se pode ler uma explicacao pormenorizada de todo o projeto, desde a
localizacdo a materialidade e solucdes construtivas, sem esquecer os objetivos, o principio de

intervencao sobre os edificios existentes, o conceito, o programa e a organizacao espacial.

Este trabalho encerra com a conclusdo, onde se desenvolve uma reflexao critica sobre todo o
trabalho aqui desenvolvido, o alcance possivel dos objetivos e a importancia do
desenvolvimento deste. Nao obstante todos os outros, este capitulo tem uma importancia
especial no sentido de se perceber como decorreu a elaboracao desta dissertacao e assim

entender se os objetivos foram ou nao alcancados.

1.1. Objetivos

O objetivo principal deste trabalho é dar resposta ao projeto “Cidade sem Idade”
reconvertendo lojas devolutas em habitacdo, na Area de Reabilitacdo Urbana - ARU do
Fundao. A area a analisar situa-se na zona antiga no Fundao, estando as lojas localizadas na

Rua da Cale e na Rua Joao Franco.

Nesse sentido, € necessario:

. Investigar a historia do Fundao para melhor compreender o objeto de estudo em maos
e, assim, criar algo realmente Util e que venha melhorar e dignificar esta zona da cidade;

. Estudar a legislacao vigente para a ARU do Fundao e toda a legislacdo necessaria para
a mudanca de uso, de forma a que se salvaguardem as qualidades dos espacos segundo as
condicionantes que apresentam;

. Analisar cada tipo de espaco e a sua relacao com a rua;

. Propor um sistema modular que possa dar resposta a reformulacdo dos espacos e que
permita a mobilidade para todos, mostrando trés tipos de ocupacéo espacial;

. Desenvolver um protoétipo para a transformacdo de uma das lojas devolutas da zona

antiga em habitacao.



1.2. Metodologia

Para o desenvolvimento deste trabalho, prevé-se o cumprimento dos seguintes passos:

. Pesquisa sobre a cidade do Fundao, o tipo e uso dos espacos e a legislacao vigente;

. Investigacdo sobre técnicas de construcdo nado invasivas e regras de reabilitacao;

. Escolha e posterior levantamento do local a intervir;

. Desenvolvimento da proposta, aplicando os conhecimentos adquiridos ao longo de

todo o progresso.

1.3. Justificacao da Proposta de Estudo

Os espacos devolutos sao um problema relativamente recente que tem vindo a assolar as

cidades. No interior do pais, este problema tende a agravar-se.

Sob um ponto de vista pratico, a realizacdo deste estudo justifica-se pela necessidade de
apresentar solucoes para um problema com contornos particulares - a falta de habitacao na
cidade do Fundao e a crescente procura da mesma -, mas também sociais - os problemas que
0s espacos devolutos trazem a uma cidade, como a degradacao, a criacao de zonas perigosas

e a auséncia de beleza dos espacos e areas circundantes.

Sob o ponto de vista pessoal, este estudo é justificado pela contemporaneidade do
acontecimento, a par do gosto pela arquitetura numa pequena escala (por exemplo, a
tematica da habitacdo minima), para além do desafio ambicioso e motivador que representa
contribuir para a solucdo de um problema que se tem vindo a generalizar, numa tendéncia

que a autarquia do Fundao pretende contrariar.






Capitulo 2

2. O Fundao
2.1. A Histéria da Cidade
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Figura 1 - Localizacao do concelho do Fundao, freguesias e limites.
Fonte: https://www.visitarportugal.pt/distritos/d-castelo-branco/c-fundao/mapa.gif

0 Fundao é uma cidade do interior de Portugal, pertencente ao distrito de Castelo Branco. A
sua origem remonta a proto-historia, mais precisamente ao | milénio a.C. Deste periodo,
destaca-se a descoberta de um castro,’ no Monte de Sao Bras, que prova a primeira ocupacao
do territorio. Houve também outros importantes achados da época, tais como elementos

ceramicos, engenhos de moagem e gravuras rupestres em xisto.2

Mais tarde, entre os séculos 218 a.C. e 476 d.C., o territorio esteve sob o dominio dos

3

romanos, mais especificamente dos Lancienses Opidanos®. Artefactos ceramicos e mos

manuais atestam que houve uma ocupacéao do tipo villa ou granja.*

' Castro - Castelo de origem romana

2 ROSA, Mendes J. - Historia Cronologica do Fundao (volume I, da Pré-histéria ao séc. XIX). Camara
Municipal do Fundao. 2005, pagina 17

3 Lancienses Opidanos - Cla lusitano que ocupava a regiao da Cova da Beira

4 ROSA, Mendes J. - Historia Cronologica do Fundao (volume I, da Pré-histéria ao séc. XIX). Camara

Municipal do Fundao. 2005, pagina 19



Figura 2 - Gravuras rupestres no Poco do Caldeirdo (Barroca).
Fonte: http://arterupestre.aldeiasdoxisto.pt/?cix=211&lang=

Figura 3 - Aras a Trebaruna e Vitoria (vestigios romanos encontrados no Fundao).
Fonte: ROSA, Mendes J. - Historia Cronologica do Fundao (volume |, da Pré-historia ao séc.
XIX). Camara Municipal do Fundao. 2005, pagina 18



A primeira referéncia documental a regidao, na altura denominada Beira de Ocaia, aconteceu

em 1214°, durante o periodo da reconquista cristd, e a primeira ao Fundao, em 1307°.

Um conjunto de prédios agricolas deu origem ao Fundao que, etimologicamente, significa
herdade ou quinta e deriva do termo latino “fundus”. E nesta altura que ha registo do

primeiro habitante, Martim Calvo, cavaleiro e possuidor de um casal’.

Mais tarde, em 14928 varias familias hebraicas em fuga vém fixar-se na regiao, pelo bom
ambiente étnico e espiritual que encontram. Esse ambiente terminaria com os motins anti-
judaicos de 1808.°

Em 1578, o Funddo autoproclamou-se vila', mas s6 a 23 de dezembro de 1746'' o foi
oficialmente. Pouco mais tarde, a 9 de junho de 1747", tornou-se concelho tendo o
corregedor da Comarca da Guarda empossado solenemente os vereadores, procurador e
alcaide, juiz de fora e dos orfaos do recém-criado concelho do Fundao. A Covilha sempre

havia lutado por esse territorio, dai o processo ter sido moroso.

A passagem das tropas napoleonicas, entre 1810 e 1812, deixou um rasto de sangue e
provocou um periodo de estagnacdo econdmica na vila.”™ Importantes edificios foram

destruidos e a Fabrica dos Lanificios entrou em crise, tendo vindo a fechar em 1834.'

Este ndo foi o Unico periodo turbulento pelo qual o Fundao passou. Em 1846, ja depois de se
reerguer, eclodiram as Guerrilhas Patuleias, que trouxeram de volta a inseguranca a vila. A
unido dos populares, que criaram batalhdes de defesa publica, foi essencial para evitar uma

nova depressao.'

5 Idem, pagina 23

¢ |dem, pagina 27

7 Casal - Pequena povoagao

8 ROSA, Mendes J. - Histdria Cronolodgica do Fundao (volume |, da Pré-historia ao séc. XIX). Camara
Municipal do Fundao. 2005, pagina 31
9 |dem, pagina 93

0 |dem, pagina 46

" Idem, pagina 72

12 |dem, pagina 72

3 |dem, pagina 93

4 |dem, pagina 111

5 |dem”, pagina 118



Figura 4 - Inquiricdes Dionisinas assinalando o toponimo Fundao (Fédom).
Fonte: ROSA, Mendes J. - Histdria Cronoldgica do Fundao (volume I, da Pré-historia ao séc.
XIX). Camara Municipal do Fund&o. 2005, pagina 26

Figura 5 - Estatua de Martim Calvo.
Fonte: ROSA, Mendes J. - Historia Cronoldgica do Fundao (volume I, da Pré-historia ao séc.
XIX). Camara Municipal do Fund&o. 2005, pagina 24



A partir da segunda metade do século XIX, observou-se um grande crescimento da vila. Em
1855, o concelho de Alpedrinha foi extinto, juntando-se ao do Fund&o.'® Em 1873, este tem ja
530 fogos e é considerado uma zona rica para a época.'” A iluminacéo publica chegou no ano
seguinte,'® e o concurso para a construcao da Linha da Beira Baixa (Castelo Branco - Fundao -
Covilhd), em 1882." No final do século, a vila tem ja uma vida social e econdmica
consideravel. Com atividades em todos os sectores, possuia hotéis, farmacias, seguradoras,
companhias de viacdo, jornais locais, tipografia, filarmonicas e um sindicato agricola e
contava com 3198 habitantes.?°

Figura 6 - Comboio antigo que percorria a Linha da Beira Baixa.
Fonte: http://cidadedacovilha.blogs.sapo.pt/7834.html

A sede do concelho passou de vila a cidade em 1988. Atualmente, o concelho tem cerca de 31
mil habitantes, dos quais 9 mil na cidade. Dividido em 23 freguesias, ocupa uma area de
701,65 km.

6 |dem”, pagina 126
7 |dem”, pagina 142
'8 |dem, pagina 142
9 |dem, pagina 148
20 |dem, pagina 169



2.2. Contexto Social

Ao longo dos tempos, a cidade do Funddo tem vindo a ver a sua populacao aumentar devido a
implantacao de novas empresas tecnoldgicas na cidade, criando mais postos de trabalho o que
leva a que mais pessoas se interessem em fixarem-se na cidade. A dinamica social e
econdémica tem evoluido positivamente e esse é um fator determinante para que isso

aconteca.

Uma das mais importantes e antigas atividades economicas € a agricultura, tanto que esta até

presente na origem do nome “Fundao” (como explicado anteriormente).

A Real Fabrica de Lanificios, embora extinta em 1834, depois de um longo periodo em crise,
foi uma das maiores ferramentas economicas da zona. Atualmente, a Camara Municipal do

Fund&o ocupa o antigo edificio da fabrica onde esta sediada uma das empresas informaticas.

Atualmente, as principais atividades econdémicas sdao a agricultura - nas zonas mais rurais,
com maior enfoque para a pastoricia, as exploracdes agricolas e florestais e as producdes de
fruta, que se tornaram marca do municipio, a Cereja do Funddo, como a producédo de outros
produtos derivados além do azeite e do vinho - o comércio - principalmente na sede do
municipio - e os servicos - hospitais, escolas, entre outros. Outra importante atividade é a
mineira, com a extracao de volframio. Para além destes, o Fundao tem ainda trés parques
industriais - do Fundao, Gardunha Sul?' e de Silvares?? - um mercado abastecedor (que se situa
no Parque Industrial do Fundao e inclui uma incubadora de empresas) e o Regadio?® da Cova

da Beira.

Para contrariar a tendéncia de desertificacdo no interior do pais, o municipio implementou
diversos incentivos fiscais e outros, nomeadamente: descontos destinados a familias
numerosas?4, agregados com baixos rendimentos, pessoas que recuperem casas has zonas
antigas das freguesias, compradores de imoveis de interesse nacional, interesse publico ou
interesse municipal e imoveis para uso exclusivo de habitacdo propria e permanente,
proprietarios de prédios urbanos arrendados sujeitos a aumentos faseados de rendas, obras de
reabilitacdo urbana e descontos e isencées em taxas, licenciamentos e impostos. Para além

destes, ha também incentivos financeiros para a realizacdo de obras de reabilitacao urbana.

21 Parque industrial Gardunha Sul - Destinado ao ramo agro-alimentar
22 parque industrial de Silvares - Destinado ao ramo agro-florestal
23 Regadio - Terrenos para agricultura com utilizacdo de recursos hidricos

24 Familias numerosas - Agregados com 3 ou mais descendentes
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Figura 7 - Pacos do Concelho.
Fonte: https://www.cm-fundao.pt/oquefazer/patrimonio/pacos_concelho
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Fonte: https://www.cm-fundao.pt/movetofundao/logistica/mercado_abastecedor

Figura 9 - Cerejal no Fundao.
Fonte: https://quintadaporta.com/2015/12/24/boas-festas-2/cerejal-natal-2/
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O Fundao é também rico ao nivel do turismo. Por todo o municipio ha, constantemente,
atividades para fazer e locais para visitar o que faz com que a zona seja um potencial local de

visita durante todo o ano e nao apenas nos meses estivais.

E nesse sentido que sdo organizados varios espetaculos e eventos como, por exemplo, a Festa
da Cereja, em Alcongosta, importante e emblematico produto da regido, os Chocalhos, em
Alpedrinha, festival que valoriza as tradicbes da rota da transumancia, os Miscaros, no
Alcaide, festival que valoriza todo tipo de cogumelos, visto ser uma zona de matas e o
festival Cale, no Fundao, que valoriza os produtos do Fundao e os artistas de animacao de

rua.

No concelho do Fundao podem-se visitar Museus e Casas Museus - entre as quais se destaca o
Museu Arqueologico José Alves Monteiro - salas de espetaculos, capelas e igrejas, entre outro

patrimodnio de interesse historico.

Ha ainda no municipio duas Aldeias do Xisto - Barroca e Janeiro de Cima - e uma Aldeia
Historica - Castelo Novo - todos locais com uma simbiose perfeita entre cultura e natureza.
Para quem prefira o turismo exclusivamente de natureza ha também a Serra da Gardunha.
Esta encontra-se integrada na reserva natural Rede Natura 2000 e no Geopark Naturtejo, o
que garante que toda a vegetacao e beleza natural, assim como 0s seus percursos, se
mantenham preservados. Para todos os que quiserem visitar o Fundao, e viabilizando todas as
oportunidades que o municipio oferece, ha na regiao diversos hotéis, infraestruturas de
turismo rural e um parque de campismo, assegurando a estadia de quem pretende pernoitar

na regiao.

Hoje em dia, o Municipio do Funddao tem cerca de 30 000 habitantes repartidos por 23
freguesias, sendo que um terco destes habitam na cidade homonima. O nimero continua a
aumentar e se, por um lado, este aumento é favoravel ao desenvolvimento da urbe, por outro

esta a criar um novo problema: a falta de habitacao.
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Figura 10 - Museu Arqueologico José Alves Monteiro.
Fonte: http://monumentosfundao.blogspot.pt/?view=classic

Figura 11 - Festival dos Chocalhos.
Fonte: http://fugas.publico.pt/Noticias/324976_festival-chocalhos-leva-a-festa-da-
transumancia-a-alpedrinha

[ 5

Figura 12 - Casa de Xisto em Janeiro de Cima.
Fonte: http://aldeiasdoxisto.pt/aldeia/janeiro-de-cima
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Figura 13 - Aldeia Historica de Castelo Novo.
Fonte: https://www.visitportugal.com/pt-pt/content/castelo-novo

Figura 14 - Paisagem da Serra da Gardunha.
Fonte: https://contramapa.com/2016/08/24/serra-da-gardunha/

Figura 15 - Foto area do Fundéao.
Fonte: https://www.jornaldofundao.pt/zonadestaque/vai-fundao-os-nove-milhoes/



Capitulo 3

3. Operacao de Reabilitacao na ARU do Fundao
3.1. ARU do Fundao

Tratando-se de um projeto de reabilitacdo de edificios?> para habitacdo? em Area de
Reabilitacdo Urbana?” - ARU do Fundao - e situado na zona antiga da cidade, sdo varias as
legislacoes a considerar, listadas abaixo, das mais gerais (legislacao a nivel nacional) para as

mais particulares (a nivel municipal e local).

Os limites da ARU do Fundao sao coincidentes com os da Zona Antiga do Fundao?® e perfaz

uma area de 26,4 hectares, estando definidos em regulamento proprio (anexo 1, pagina 69).%

Esta é uma zona com um enorme potencial econémico para a cidade. A Area de Reabilitacdo
Urbana do Fundéo, com todos os seus espacos de comércio e indUstria atualmente devolutos e
degradados, demonstra-se como um instrumento intrinseco para o desenvolvimento

econdémico da cidade.3°

25 «Reabilitacao de Edificios» a forma de intervencao destinada a conferir adequadas caracteristicas de
desempenho e de seguranca funcional, estrutural e construtiva a um ou varios edificios, as construcoes
funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as fraccoes eventualmente
integradas nesse edificio, ou a conceder-lhes novas aptidoes funcionais, determinadas em funcao das
opcoes de reabilitacao urbana prosseguidas, com vista a permitir novos usos ou 06 mesmo uso com
padroes de desempenho mais elevados, podendo compreender uma ou mais opgoes urbanisticas (in
alinea i) do artigo 2° do Decreto-Lei n° 307/2009. D.R. | Série 206 de 23 de Outubro de 2009)

26 «Habitacdo» a unidade na qual se processa a vida de um agregado residente no edificio, a qual
compreende o fogo e as suas dependéncias (in alinea g) do artigo 2° do Decreto-Lei n° 307/2009. D.R. |
Série 206 de 23 de Outubro de 2009)

7 «Area de Reabilitacao Urbana~ a area territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia,
degradacao ou obsolescéncia dos edificios, das infra-estruturas, dos equipamentos de utilizacao
colectiva e dos espacos urbanos e verdes de utilizacao colectiva, designadamente no que se refere as
suas condicoes de uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade, justifique uma intervencao
integrada, podendo ser delimitada em instrumento préprio ou corresponder a area de intervencao de
um plano de pormenor de reabilitacdo urbana (in alinea b) do artigo 2° do Decreto-Lei n® 307/2009. D.R.
| Série 206 de 23 de Outubro de 2009)

28 “ARU da Zona Antiga do Fundao”. Disponivel em:
<https://www.portaldahabitacao.pt/pt/portal/reabilitacao/ARUs/ARU_paginas/ARUs_Fundao.html>.
Visitado a 5 de maio de 2017.

29 In artigo 2° do Regulamento da Zona Antiga do Fundao

30 |n Memoria Descritiva e Justificativa da Ampliacdo do Perimetro da ARU, Edital n° 70/2015. D.R. Il
Série 15 de 22 de Janeiro de 2015
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Assim, os objetivos desta ARU passam pela criacao de um Projeto Integrado de Revitalizacao
do Centro Historico que estabeleca uma ligacdo entre as vertentes cultural, econémica e
social; pela revitalizacao da Zona Antiga do Fundao e da sua vertente comercial mais
tradicional; pelo aumento da competitividade da zona, atraindo fluxos de ideias/inovacao,
aumentando os visitantes e fixando servicos regionais e nacionais; pela criacao de servicos de
proximidade que promovam o empreendedorismo, a igualdade de oportunidades e a luta
contra a exclusdo social; pela melhoria do ambiente urbano, nomeadamente na otica do
pedo; pela promocdo da economia de escala’' através do aumento de massa criativa; pela
criacdo de um programa de visitas baseado na oferta cultural, designadamente no patrimonio
arqueoldgico e arquitetonico; pelo rejuvenescimento desta zona, tornando-a um destino de
eleicdo para habitacdo jovem e para negocios na area do comércio e pelo incentivo da

participacao do cidadao.??

Este projeto pretende contribuir diretamente para o aumento da oferta habitacional,
nomeadamente como destino para habitacao jovem, mas preparada para receber qualquer
tipo de utilizador, jovem ou nao, com problemas de mobilidade. Consequentemente, esta
medida, como ponto de partida, instigara todas as outras, pois ao fixar pessoas numa zona -
neste caso na Zona Antiga do Fundao - as atividades economicas, sociais e culturais tendem a

desenvolver-se naturalmente.

3.1.1.Regime Juridico de Urbaniza¢ao e Edificacao

O Regime Juridico de Urbanizacdo e Edificacdo foi criado com o intuito de simplificar e
melhorar os regimes em vigor até entdo. Este documento veio regular a elaboracao,
aprovacao, execucao e avaliacao dos instrumentos de gestao territorial, garantindo,

simultaneamente, o respeito pelos interesses publicos urbanisticos e ambientais.

A simplificacdo aqui prevista passa pelo aumento da responsabilidade dos particulares,
diminuindo o controlo administrativo, contudo nao descurando a responsabilidade deste. Os
trabalhos urbanisticos sao acompanhados no seu decorrer, podendo ser alvo de uma vistoria
prévia a sua utilizacdo em vez de sucessivos controlos prévios. As obras podem ainda estar
sujeitas a licenca, comunicacao prévia, autorizacao ou estar isentas destas, consoante o seu
tipo, o que configura um incentivo a melhoria das condicdes de seguranca e salubridade das

construcoes existentes pela diminuicdo do sacrificio imposto ao proprietario.

31 Aquelas em que o aumento na producao resulta na queda do custo médio do produto. In
<https://www.dicionariofinanceiro.com/economia-de-escala/>
32 |n Memoria Descritiva e Justificativa da Ampliacdo do Perimetro da ARU, Edital n° 70/2015. D.R. Il

Série 15 de 22 de Janeiro de 2015
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Aqui, sao definidos alguns conceitos essenciais ao entendimento do diploma (as definicoes
encontram se em anexo 2, na pagina 70, no decreto-lei do Decreto-Lei n° 136/2014. D.R. |
Série 173 de 9 de Setembro de 2014), designadamente:

. «Edificacdo;

. «Obras de construcao»;

. «Obras de reconstrucao»;

. «Obras de alteracao~;

. «Obras de ampliacédo»;

. «Obras de conservac@o»;

. «0Obras de demolicdo»;

. «Obras de urbanizac@o»;

. «Operacoes de loteamento»;

. «QOperacgbées urbanisticas»;

. «Obras de escassa relevancia urbanistica»;
. «Trabalhos de remodelacéo dos terrenos»;
. «Zona urbana consolidada».

Nesta dissertacao, os dois conceitos usados na intervencao proposta serao, possivelmente, as
“«QObras de conservacdo~»: destinadas a manter uma edificacdo nas condicbes existentes a
data da sua construcdo, reconstrucdo, ampliacdo ou alteracdo, designadamente as obras de
restauro, reparacdo ou limpeza”** pois € necessario manter a fachada e toda a estrutura
existente e as “«Obras de alteracGo~»: as obras de que resulte a modificacdo das
caracteristicas fisicas de uma edificacGo existente, ou sua fraccdo, designadamente a
respectiva estrutura resistente, o numero de fogos ou divisées interiores, ou a natureza e cor
dos materiais de revestimento exterior, sem aumento da drea total de construcdo, da drea
de implantagdo ou da altura da fachada”* por ser necessaria a alteracao de uso e o nUmero

de divisoes internas.

Assim sendo, e segundo o RJUE, esta € uma obra sujeita a comunicacao prévia e a autorizacao
administrativa®, devido a mudanca de uso, ficando isentas nos casos em que nao ha alteracao

na forma das fachadas.?’

Em conjunto com este diploma funcionam os regulamentos municipais de urbanizacao e de

edificacao e também os relativos ao lancamento e liquidacdo de taxas referentes a operacoes

33 In artigo 2° do Decreto-Lei n° 136/2014. D.R. | Série 173 de 9 de Setembro de 2014

34 In alinea f) do artigo 2° do Decreto-Lei n° 136/2014. D.R. | Série 173 de 9 de Setembro de 2014

3 |n alinea d) do artigo 2° do Decreto-Lei n° 136/2014. D.R. | Série 173 de 9 de Setembro de 2014

36 |n alinea c) do nimero 3 do artigo 4° do Decreto-Lei n°® 136/2014. D.R. | Série 173 de 9 de Setembro
de 2014

37 In alinea b) do nimero 1 do artigo 6° do Decreto-Lei n° 136/2014. D.R. | Série 173 de 9 de Setembro
de 2014
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urbanisticas, analisados ao longo da dissertacao, que devem ser definidos pelos respetivos

municipios.

3.1.2.Regime Juridico da Reabilitacao Urbana

Sendo este um projeto de reabilitacdo urbana, como referido anteriormente, é fulcral referir
o Regime Juridico da Reabilitacdao Urbana. O RJRU faz o enquadramento normativo das
reabilitacées urbanas a nivel programatico, de procedimento e de execucao, substituindo o

antigo diploma mais complexo e focado em questdes menos pertinentes.

Aqui sao também definidos alguns termos que importam perceber na analise do diploma (as
definicoes encontram-se em anexo 3 e pagina no Decreto-Lei n° 307/2009. D.R. | Série 206 de

23 de Outubro de 2009), nomeadamente:3?

. «Acessibilidade»;

. «Area de reabilitacdo urbana»;
. «Edificio»;

. «Imovel devoluto»;

. «Entidade gestora»;

. «Fraccdo~;

. «Habitacdo»;

. «Operacao de reabilitacdGo urbana~;
. «Reabilitacdo de edificios»;

. «Reabilitacdo urbana~;

. «Unidade de intervencdo».

No desenvolvimento do presente trabalho, aqueles que se aplicam ao caso de estudo sao
«Area de reabilitacdo urbana»*, «Habitacdo»>* e «Reabilitacdo de edificios»*' referidos e
definidos anteriormente no ponto 3.1., assim como “«Acessibilidade» o conjunto das
condicbes de acesso e circulacGo em edificios, bem como em espacos publicos, permitindo a
movimentacdo livre, autonoma e independente a qualquer pessoa, em especial as pessoas
com mobilidade condicionada™® pois pretende-se criar espacos acessiveis a qualquer
potencial utilizador; “«Edificio» a construcdo permanente, dotada de acesso independente,

coberta, limitada por paredes exteriores ou paredes meeiras que vado das fundacées a

38 |n artigo 2° do Decreto-Lei n° 307/2009. D.R. | Série 206 de 23 de Outubro de 2009

39 In alinea b) do artigo 2° do Decreto-Lei n° 307/2009. D.R. | Série 206 de 23 de Outubro de 2009
40 |n alinea g) do artigo 2° do Decreto-Lei n° 307/2009. D.R. | Série 206 de 23 de Outubro de 2009
4'In alinea i) do artigo 2° do Decreto-Lei n° 307/2009. D.R. | Série 206 de 23 de Outubro de 2009
42 |n alinea a) do artigo 2° do Decreto-Lei n° 307/2009. D.R. | Série 206 de 23 de Outubro de 2009
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cobertura, destinada a utilizacGo humana ou a outros fins”# pois os espacos a intervir estao
inseridos nestes; “«Imdvel devoluto» o edificio ou a fraccdo que assim for considerado nos
termos dos artigos 2.° e 3.° do Decreto-Lei n.° 159/2006, de 8 de Agosto, no anexo 8 pdgina
77.7% devido ao estado de algumas das fracdes a intervir e “<FraccdGo» a parte auténoma de
um edificio que retina os requisitos estabelecidos no artigo 1415.° do Cdédigo Civil, no anexo
7 pagina 74, esteja ou ndo o mesmo constituido em regime de propriedade horizontal”* pois,

como referido anteriormente, o projeto intervém numa area - fracao - de um edificio.

Para além destes, importa referir outros conceitos aqui aplicados: o do principio da protecao
do existente*®, que permite a realizacao de intervencées no edificado que nao cumpram todas
as disposicoes legais e regulamentares do diploma, desde que nao agravem a
desconformidade dos edificios relativamente as mesmas, melhorem as condicdes de
seguranca e salubridade ou melhorem o desempenho e seguranca a nivel funcional, estrutural
e construtivo; o do principio da sustentabilidade,* que garante, como o nome indica, uma
intervencao sustentavel, tanto a nivel financeiro como sociocultural e ambiental, dos
edificios e areas urbanas a intervencionar e o do principio da integracao®, que da preferéncia
a intervencdo em areas delimitadas, onde seja possivel uma resposta que articule as

componentes morfologicas, economica, social, cultural e ambiental.

Os objetivos da reabilitacao urbana, definidos no RJRU, que a presente proposta pretende
executar, passam por garantir a reabilitacao de edificios funcionalmente desadequados®;
melhorar as condicdes de habitabilidade e funcionalidade do existente®®; proteger e valorizar
o patrimonio cultural®'; defender os valores patrimoniais, materiais e simbolicos como
elementos identitarios®?; fomentar a sustentabilidade social e econdémica dos espacos
urbanos®3; garantir a igualdade de oportunidades dos cidadaos no acesso a infraestruturas®*;
recuperar espacos urbanos disfuncionais com acdes que aumentem o seu potencial®® e incitar

a criacao de acessibilidades para cidadaos com mobilidade reduzida®®.

43 In alinea c) do artigo 2° do Decreto-Lei n° 307/2009. D.R. | Série 206 de 23 de Outubro de 2009
4 In alinea d) do artigo 2° do Decreto-Lei n® 307/2009. D.R. | Série 206 de 23 de Outubro de 2009
4 In alinea f) do artigo 2° do Decreto-Lei n® 307/2009. D.R. | Série 206 de 23 de Outubro de 2009
4 In alinea h) do artigo 4° do Decreto-Lei n°® 307/2009. D.R. | Série 206 de 23 de Outubro de 2009
47 In alinea d) do artigo 4° do Decreto-Lei n® 307/2009. D.R. | Série 206 de 23 de Outubro de 2009
“8 |n alinea e) do artigo 4° do Decreto-Lei n°® 307/2009. D.R. | Série 206 de 23 de Outubro de 2009
49 In alinea a) do artigo 3° do Decreto-Lei n° 307/2009. D.R. | Série 206 de 23 de Outubro de 2009
%0 |n alinea c) do artigo 3° do Decreto-Lei n® 307/2009. D.R. | Série 206 de 23 de Outubro de 2009
5" In alinea d) do artigo 3° do Decreto-Lei n° 307/2009. D.R. | Série 206 de 23 de Outubro de 2009
52 |n alinea e) do artigo 3° do Decreto-Lei n° 307/2009. D.R. | Série 206 de 23 de Outubro de 2009
53 |n alinea g) do artigo 3° do Decreto-Lei n® 307/2009. D.R. | Série 206 de 23 de Outubro de 2009
> In alinea m) do artigo 3° do Decreto-Lei n° 307/2009. D.R. | Série 206 de 23 de Outubro de 2009
% |n alinea o) do artigo 3° do Decreto-Lei n° 307/2009. D.R. | Série 206 de 23 de Outubro de 2009
% |n alinea q) do artigo 3° do Decreto-Lei n° 307/2009. D.R. | Série 206 de 23 de Outubro de 2009
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Neste caso, o foco € a reabilitacdo de edificios mas, ao mesmo tempo, uma intervencao que
valorizara o espaco publico, reduzindo os espacos devolutos confinantes com o mesmo e

criando novos espacos pUblicos, em areas até entao privadas.

3.1.3.Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas

Ainda no ambito das legislacdes atuantes a nivel nacional e tendo como objetivo a criacdo de
habitacdo, é indispensavel a analise e a aplicacdo do Regulamento Geral das Edificacoes
Urbanas. O RGEU tem como objetivo garantir a seguranca, salubridade e estética das
edificacoes urbanas e areas adjacentes®. No caso de habitacdes, como trata o presente
trabalho, o seu cumprimento garante boas condicées de habitabilidade, tanto a nivel estético

como funcional.

Estas condicoes sdo alcancadas pelo cumprimento de parametros como uma adequada
insolacdo e iluminacdo, adequado isolamento térmico e acUstico, espacos adequados para a
execucao de tarefas domésticas, areas proprias de lazer e descanso, seguranca contra
incéndios e desgaste natural, resisténcia mecanica, boas condicdes de higiene, de salde e de
protecdo do ambiente®®. Todos estes pontos foram tidos em atencdo no desenvolver do

projeto, desde o desenho a escolha dos materiais.

Para além destas questdes, ha ainda outras, referentes ao dimensionamento dos espacos, que

devem ser respeitadas.

A altura minima piso a piso em habitacdes é de 2,70 metros, sendo que o pé-direito livre deve
ter, no minimo, 2,40 metros (ou 2,20, excecionalmente, em vestibulos, corredores,
instalacdes sanitarias, despensas e arrecadacdes ou em casos de tetos com vigas, inclinados
ou abobadados, sendo que apenas pode descer até essa altura em 20% da area)>°. Neste caso,
tratando-se de reabilitacdes feitas em lojas que se encontram no rés-do-chdo de edificios
com mais andares, nem sempre € possivel cumprir este disposto. No entanto, quando tal nao
for possivel, o pé-direito é mantido o mais alto possivel, sem que isso alegadamente
comprometa nenhuma funcao essencial da habitacdo nem o uso do espaco de forma agradavel

e confortavel.

Quanto as areas minimas dos fogos®® e de cada compartimento®, estas serdo sempre
respeitadas. Caso a area da loja seja insuficiente, esta ndo sera transformada, pois as

condicoes de habitabilidade seriam comprometidas.

57 In artigo 15° do Decreto-Lei n° 38382/51. D.R. | Série 166 de 7 de Agosto de 1951
%8 |n artigo 17° do Decreto-Lei n° 38382/51. D.R. | Série 166 de 7 de Agosto de 1951
% In artigo 65° do Decreto-Lei n° 38382/51. D.R. | Série 166 de 7 de Agosto de 1951
¢ |n artigo 67° do Decreto-Lei n° 38382/51. D.R. | Série 166 de 7 de Agosto de 1951
61 |n artigo 66° do Decreto-Lei n° 38382/51. D.R. | Série 166 de 7 de Agosto de 1951
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O cumprimento do regulamento aqui descrito garante a qualidade dos espacos projetados.

3.1.4.Plano Diretor Municipal do Fundao

O Plano Diretor Municipal é responsavel por determinar a estratégia de desenvolvimento
territorial, a politica municipal de ordenamento do territorio e urbanismo e as demais
politicas urbanas e articular o funcionamento destas. Fazem parte deste diploma o
regulamento, a planta de condicionantes, salvaguardas e restricao ao uso dos solos e a planta

de ordenamento®Z.

Para um melhor entendimento do PDM do Fundao sao definidos varios conceitos (as definicoes

encontram se no anexo 5 e pagina 74), nomeadamente:®3

. «Leito do curso de dgua~;
. «Margem»;

. «Area adjacente»;

. «Zona da estrada»;

. «Plataforma da estrada>;
. «Terreno»;

. «Lote urbano»;

. «Prédio rustico»;

. «Indice de implantacdo~;
. «Indice de construcdo»;

. «Cércea»;

. «Obras de urbanizacao».

No contexto do presente trabalho, ndo ha nenhum conceito que importe ressaltar, até porque
o objetivo desta legislacdo € criar uma estrutura espacial para o territorio do municipio,
proceder a classificacdo dos solos, definir os indices urbanisticos e estabelecer as regras
gerais referentes aos solos para a sua ocupacao, uso e transformacao, e este projeto nao esta
a ser desenvolvido a essa escala urbana. Contudo, a analise do PDM do Fundao foi importante
no sentido de se perceberem as condicionantes potencialmente existentes para o

desenvolvimento deste trabalho.

62 |n artigo 2° da Resolucao do Conselho de Ministros n°82/2000 . D.R. | Série 157 de 10 de Julho de 2000
63 |n artigo 4° da Resolucao do Conselho de Ministros n°82/2000 . D.R. | Série 157 de 10 de Julho de 2000
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3.1.5.Regulamento da Zona Antiga do Fundao

O Regulamento da Zona Antiga do Fundao, fulcral para o desenvolvimento deste trabalho,
resume-se em trés pontos cruciais: nao destruir nada que seja passivel de recuperacao ou
manutencao, manter tudo o mais fiel possivel ao original e construir apenas o que for
estritamente necessario. Em suma, a zona antiga quer-se fiel a traca existente, sem novos

elementos que possam entrar em conflito e danificar a sua envolvente.

Este diploma orienta-se com vista ao cumprimento de seis objetivos: a salvaguarda do
existente, respeitando a estrutura viaria, a malha urbana e, sempre que possivel, os edificios
na sua traca original; a valorizacdo dos espacos verdes urbanos e conexdao dos mesmos a
envolvente verde natural (Serra da Estrela e Monte de S. Bras) através da criacdo de
corredores visuais e preservacao de espacos verdes privados (jardins, hortas, quintais, entre
outros); a definicdo das condicionantes formais e funcionais a respeitar nos projetos
urbanisticos e arquiteténicos; a conservacao e valorizacdo dos edificios, conjuntos e espacos
relevantes da zona antiga; o condicionamento da utilizacao de logradouros e anexos a funcoes
complementares; a permissao de alguma liberdade criativa em novas intervencdes, desde que
estas se enquadrem e respeitem os condicionalismos previstos neste regulamento,
designadamente a escolha dos materiais e cores e a volumetria.® Aqueles passiveis de se
cumprirem no presente trabalho sdao os referentes a edificios, nomeadamente a sua
salvaguarda, conservacao e valorizacdo, que serdo mantidos o mais fiéis possivel ao original,

sendo que a maior alteracado - a mudanca de uso - valoriza-los-a.

A Zona Antiga do Fundao tem 26,4 hectares e a sua delimitacdo esta definida em planta
sintese integrada no regulamento. Ai é também definido o grau de protecao - existem trés -
de cada edificio, pois nem todos tém o mesmo valor arquitetonico. O Grau de Protecao | é
relativo a imoveis de grande qualidade cuja conservacdo € essencial e nos quais apenas se
podem executar obras de manutencao e reparacao. O Grau de Protecao Il diz respeito aos
imoveis que, pelo ser valor, devem manter as suas caracteristicas originais, mas podem sofrer
alteracdes, e no qual se inserem os imoveis aqui estudados. O Grau de Protecao Il alude aos

imoveis passiveis de substituicdo por novas construcoes.%

Espera-se, através do cumprimento do referido diploma, manter a Zona Antiga do Fundao com
a sua traca original, o mais fiel possivel ao existente, mas mais funcional e pronta a

responder aos problemas sociais do presente.

64 In Preambulo do Regulamento da Zona Antiga do Fundao

% |n artigo 11° do Regulamento da Zona Antiga do Fundao
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3.2. Como Mudar O Tipo de Uso

Com base na analise da legislacdo referida no capitulo anterior, é possivel verificar que,

mesmo nao sendo esta uma mudanca de uso habitual, existe viabilidade na intervencao.

Segundo o Regime Juridico de Urbanizacao e Edificacdo, esta € uma obra de alteracao, ou
seja, uma obra da qual resultam modificacdes ao nivel fisico das edificacdes ou suas fracoes,
sem aumento da sua area de pavimento ou de implantacdo da cércea.® Dado que o projeto
prevé a transformacdo de antigas lojas em habitacdo, sem alteracdo das suas fachadas (ou
com alteracdes minimas), sem aumento da sua area e, para além disso, ainda se demonstra
benéfico para a zona em que se insere e respetiva populacdo, fica atestada assim a sua

viabilidade no que respeita a conformidade com o RJUE.

0O Regime Juridico de Reabilitacdo Urbana defende uma abertura a novas possibilidades de
intervencao dos proprietarios e outros parceiros privados.®’ Assim, ha espaco para a criacao

de novas ideias e resolucoes, como o que se pretende executar neste trabalho.

A mudanca de uso que aqui se propoe cumpre objetivos que uma simples reabilitacao de
edificios, a nivel estrutural, ndo conseguiria. No entanto, a propria definicdo de “Reabilitacao
de edificios”, constante no presente diploma, ja prevé casos como este, nomeadamente
quando refere como um dos seus objetivos a concessao de “novas aptidées funcionais [aos

edificios] (...) com vista a permitir novos usos” 8,

A cidade do Fundao tem atualmente um grande nimero de lojas devolutas/sem uso na zona
antiga e reabri-las a todas seria inviavel enquanto, por outro lado, a falta de habitacdo é um
problema iminente. A reabilitacao urbana deve “assegurar a reabilitacdo dos edificios que se
encontrem degradados ou funcionalmente inadequados”®® e “desenvolver novas solucdes de
acesso a uma habitacdo condigna”,’”® pelo que esta mudanca de uso demonstra ser a melhor

solucao.

No entanto, ha outros problemas que se levantam com a mudanca proposta, nomeadamente
ao nivel da seguranca e da privacidade, que requerem solucdes ao nivel funcional em
detrimento das solucdes legais que nao sdao aplicaveis para a resolucdo dos problemas

supracitados.

Tendo em conta que os espacos a intervir se encontram na zona antiga da cidade, tudo o que

se encontre no exterior da fracdo - no caso, apenas as fachadas - manter-se-a original ou o

% |n alinea d) do artigo 2° do Decreto-Lei n° 136/2014. D.R. | Série 173 de 9 de Setembro de 2014
67 In alinea c) da introducao do Decreto-Lei n° 307/2009. D.R. | Série 206 de 26 de Outubro de 2009
%8 |n alinea i) do artigo 2° do Decreto-Lei n® 307/2009. D.R. | Série 206 de 26 de Outubro de 2009

% |n alinea a) do artigo 3° do Decreto-Lei n° 307/2009. D.R. | Série 206 de 26 de Outubro de 2009
70 In alinea n) do artigo 3° do Decreto-Lei n° 307/2009. D.R. | Série 206 de 26 de Outubro de 2009
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mais fiel possivel ao original, tanto ao nivel da forma como das cores e materialidade, por
imposicoes legais previstas no Regulamento da Zona Antiga do Fundao. Embora algumas
alteracbes exteriores, nomeadamente nos vaos, se pudessem revelar benéficas a nivel

funcional, a sua impossibilidade nao pée em causa a execucao do projeto.

Quanto ao desenvolvimento das habitacoes, estas devem respeitar o Regulamento Geral das
Edificacées Urbanas como em qualquer outra intervencao de cariz mais tradicional, para que

a sua salubridade, seguranca e conforto nao sejam postas em causa.”"

3.2.1.De Espaco de Comércio para Habitacao

“(...) nada se cria, nada se perde, tudo se transforma.”
Antoine Lavoisier

A transformacao de antigas lojas em habitacoes que se propde neste trabalho € uma operacdo
de reabilitacao urbana simples, ou seja, uma “intervencdo integrada de reabilitacGo urbana

de uma drea, dirigindo-se primacialmente a reabilitacdo do edificado”’.

Em termos estruturais, uma fracdo destinada ao comércio foi, a partida, construida para ter
uma maior resisténcia as forcas aplicadas do que uma destinada a habitacao, pelo que esta

matéria nao sera motivo de problema.

Na area em que se encontram as fragcdes a intervencionar, € importante que as alteracdes nao
se reflitam no exterior, dado que este deve ser mantido na sua forma original’. Assim, os
vaos, as cores e os materiais serdo mantidos o mais fiéis possivel ao existente e nao sera

adicionado nenhum elemento desnecessario que possa entrar em conflito com a envolvente.

Apenas serao transformadas as fracoes que respeitem as areas minimas exigidas, definidas no

RGEU, para garantir boas condicoes de habitabilidade.

A morfologia das lojas a intervencionar pode nem sempre ser a melhor para o hovo uso que se
lhes pretende dar devido, principalmente, aos poucos ou pequenos vaos e a falta de
ventilacdo cruzada, dai a pretensdao da criacdo de um objeto metamorfico, que minimize

estas falhas.

7! In Decreto-Lei n° 38382/51. D.R. | Série 166 de 7 de Agosto de 1951
72 In nimero 2 do artigo 8° do Decreto-Lei n° 307/2009. D.R. | Série 206 de 26 de Outubro de 2009

73 Segundo o Regulamento da Zona Antiga do Fundao
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Capitulo 4

4. A Modularidade na Arquitetura
4.1. O Modulo no Desenho da Arquitetura

Mddulo - medida que regula as proporcbes das partes de um edificio ou de qualquer peca

arquitetoénica.”

0 modulo na arquitetura ndao € um elemento recente. Etimologicamente tem origem no latim
modulu e a sua aplicacao tem-se vindo a verificar ao longo dos tempos, primeiro na
arquitetura grega, na romana e na japonesa, depois estendendo-se até aos dias de hoje de

uma maneira cada vez mais difundida.”®

Sao inlmeras as vantagens da modularidade na arquitetura e, por isso, este é um topico que,
embora ja tenha sido alvo de anos e anos de estudo e uso, é cada vez mais desenvolvido e

aplicado.

Na coordenacao modular parte-se muitas vezes de um quadriculado ou reticulado modular de
referéncia, composto por pontos, linhas e planos (no reticulado) que definem dimensées e
proporcoes dos espacos e componentes. Assim, fica garantida a conformidade entre

elementos.”®

%
X : X
= ’\// >
Figura 18 - Sistema de Figura 17 - Reticulado Modular Figura 16 - Reticulado Modular
Referéncia. de Referéncia. de Referéncia aplicado.
Fonte: Greven e Baldauf, 2007 Fonte: Greven e Baldauf, 2007 Fonte: Greven e Baldauf, 2007

74 “Modulo”. Disponivel em: <https://www.infopedia.pt/dicionarios/lingua-portuguesa/modulo>.
Visitado a 23 de agosto de 2017.

75 SOUSA, Vitor Hugo Barros de. Arquitectura, Sustentabilidade e Coordenacao Modular
“Desenvolvimento de Sistema Construtivo Modular”. Dissertacao para a Obtencao do Grau de Mestre.
Universidade da Beira Interior, Covilha. 2011, pagina 5

76 GREVEN, Hélio Adao; BALDAUF, Alexandra Staudt Foolmann. Introducao a Coordenacao Modular da
Construcao no Brasil: Uma Abordagem Atualizada. Edicao Colecao HABITARE / FINEP, Porto Alegre.
2007, pagina 38

25



As vantagens advém de um ponto crucial neste tema: a planificacdo. Na coordenacao
modular, todos os elementos sao pensados e projetados para que funcionem entre si num
sistema que pode ser fechado - onde as variacdes sao restritas, os componentes desse sistema
apenas funcionam em conjunto, ndo sendo compativeis com nenhum exterior a ele - ou
aberto - respeitando uma padronizacao dimensional em que os elementos sejam compativeis
independentemente da sua origem. Ambos os métodos se baseiam num dos sistemas acima

referidos (quadriculado ou reticulado modular de referéncia).””

Com mais ou menos possibilidade de compatibilizacdo, consoante seja um sistema construtivo
aberto ou fechado, ambos tém como objetivo um funcionamento “perfeito” sem desperdicio
de material.

Sao inUmeras as vantagens deste método: o pouco (ou nenhum) desperdicio de material,
como ja mencionado; a simplificacdo do projeto e processo de construcao, pois todos os
detalhes sdo previamente estudados; a facilitacdo da manutencdo da obra, devido a
compatibilidade entre as matérias-primas; o eficiente controlo de custos, gracas ao
planeamento prévio e consequente nocao de todo o material necessario; a reducao do tempo

de construcao e conseguinte poupanca na mao-de-obra.”®

Num projeto de construcdo modular é possivel praticar precos reduzidos em relacdo a um
similar nao modular pois o desperdicio de tempo e matéria sdo minimos. Para além disso, é
um método considerado mais seguro pois foi, a partida, sujeito a mais testes e estudos (os

materiais e a conjugacao entre eles).”

77 DOMINGOS, Joao Paulo Gomes. Um Sistema de Arquitectura Modular Proposta em Madeira para o
Mercado Portugués. Dissertacao/Projecto para a Obtencao do Grau de Mestre. FAUTL, Lisboa. 2013,
pagina 7

78 GREVEN, Hélio Adao; BALDAUF, Alexandra Staudt Foolmann. Introducao a Coordenacao Modular da
Construcao no Brasil: Uma Abordagem Atualizada. Edicao Colecao HABITARE / FINEP, Porto Alegre.
2007, pagina 35

79 SOUSA, Vitor Hugo Barros de. Arquitectura, Sustentabilidade e Coordenacao Modular
“Desenvolvimento de Sistema Construtivo Modular”. Dissertacao para a Obtencao do Grau de Mestre.

Universidade da Beira Interior, Covilha. 2011, pagina 9

26



Para os gregos, o madulo era empregue com o intuito de dar beleza e harmonia as suas obras.
0 seu mddulo era o diametro das colunas e esta era a medida que originava todas as outras
dimensodes das restantes partes das colunas e do proprio edificio. Cada ordem tinha as suas
proporcoes, sendo que nao havia uma medida exata para o seu sistema modular, mas sim um

conjunto de relacoes entre elas.®
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Figura 19 - As ordens gregas e suas proporcoes segundo Vinola

80 GREVEN, Hélio Adao; BALDAUF, Alexandra Staudt Foolmann. Introducao a Coordenacao Modular da
Construcao no Brasil: Uma Abordagem Atualizada. Edicao Colecao HABITARE / FINEP, Porto Alegre.
2007, pagina 15
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Para os romanos, o médulo era usado tanto pela sua questdo funcional como pela beleza que
transmitia. Eles desenvolveram um reticulado modular baseado no passus®’, uma unidade de
medida antropométrica a partir da qual desenvolviam todos os seus elementos,
independentemente da escala. Ou seja, tudo era trabalhado neste método, desde um

pequeno elemento como o tijolo até a projecao de uma cidade.®
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Figura 20 - Timgad, cidade romana do norte de Africa, na atual Argélia, fundada por Trajano.
Fonte: http://www.bifurcaciones.cl/bifurcaciones/wp-content/uploads/2004/12/plan-timgad2.jpeg

8 1 passus = 1,48 metros
82 GREVEN, Hélio Adao; BALDAUF, Alexandra Staudt Foolmann. Introducdo a Coordenacao Modular da
Construcao no Brasil: Uma Abordagem Atualizada. Edicao Colecao HABITARE / FINEP, Porto Alegre.

2007, pagina 19
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No Japdo, a modularidade é uma questdao exclusivamente pratica. A unidade de medida
classica japonesa é o shaku, que equivale, aproximadamente, a um pé®. Na segunda metade
da ldade Média, esta unidade de medida caiu em desuso e foi adotado o ken®. No inicio, este
nao tinha uma medida fixa, representando apenas a distancia entre colunas, mas acabou por
se definir como uma medida exata. Foi a partir desta medida que se criaram os sistemas
modulares nos quais todo o chao é coberto pelo tatame®. No primeiro sistema, o inaka-ma, a
trama é determinada pela distancia entre os eixos das colunas, o que faz com que o tatame
seja variavel. No método kyo-ma, o tatame varia apenas quando converge com as colunas,

mantendo-se constante em toda a restante area.?
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Figura 21 - Casa tradicional japonesa (chao em tatame).
Fonte: http://www.swawou.org/

8 1 pé = 0,30 metros

84 1 ken = 1,82 metros

8 Piso tradicional japonés, composto por placas de 3x6 shaku

8 GREVEN, Hélio Adao; BALDAUF, Alexandra Staudt Foolmann. Introducao a Coordenacao Modular da
Construcao no Brasil: Uma Abordagem Atualizada. Edicao Colecao HABITARE / FINEP, Porto Alegre.
2007, pagina 21
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Durante a Revolucao Industrial, a modularidade foi um assunto bastante estudado e, com isso,
o seu uso foi sendo difundido. Com o desenvolvimento das vias de comunicacao que se
verificou na altura, a possibilidade de utilizar materiais vindos de proveniéncias distintas
aumentou e, com isso, aumentou também a necessidade de compatibilizacdo entre os
mesmos. Por outro lado, com o desenvolvimento das novas vias, a rede urbana foi crescendo
ao longo das mesmas e tornou-se necessario dar uma resposta rapida e eficiente ao aumento

exponencial que se verificou na construcao.

O primeiro grande exemplo de coordenacao modular da altura foram os pavilhdes construidos
para as exposicdes, nomeadamente o Palacio de Cristal, de Joseph Paxton, construido entre
1850 e 1851 para a Exposicao Universal de Londres.®” A dimensdao do vidro, que tinha a
medida maxima de 2,40 metros (a maior que se conseguia produzir na altura) estabeleceu o

modulo neste projeto.®
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Figura 22 - Desenhos técnicos do Palacio de Cristal.
Fonte: Biirdek, 2006

Figura 23 - Imagem do Palacio de Cristal.
Fonte: Crystal Palace Foundation

87 |dem, pagina 23

8 |dem, pagina 24
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No século XX os estudos sobre a matéria aprofundaram-se, e o médulo foi padronizado para
que as vantagens deste sistema pudessem ser amplamente aproveitadas.?® Foi entado criado o
ISO 1006%°, que estabelece que 1 moddulo = 1 decimetro, atualmente utilizado em todo o
mundo a excecdo da América do Norte (onde 1 modulo = 4 polegadas). Nesta altura, varios

arquitetos expressaram diferentes visdes sobre o assunto.

Para Le Corbusier, as casas deveriam ser produzidas em série. O arquiteto desenvolveu um
sistema de modulacdo que relaciona as dimensdes antropomorficas as necessarias para a
producao industrial que defende. Este sistema - o Modulor - é baseado nas dimensoes
estéticas da seccao aurea’, na série de Fibonacci®? e nas proporcoes do corpo humano. Ha
duas versoes do mesmo, o primeiro baseado num corpo humano com 1,75m (versao azul) e o

que lhe sucedeu com 1,83m (versao vermelha).?
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Figura 24 - Modulor.
Fonte: Le Corbusier, 1957

8 |dem, pagina 24

% Sistema de padronizacao da coordenacao modular em edificios

9 Também designada de proporcao aurea e proporcao de ouro, é representada pela expressao
a/b=b/a+b e o seu valor - nUmero de ouro ou nimero aureo - é F (phi) ~ 1,618. Esta proporcao é
encontrada em varios locais como, por exemplo, no corpo humano (relacdo entre a altura e a distancia
do umbigo ao chao).

92 Sequéncia numérica em que a soma do 1° com o 2° nimero da o 3°, 0 2° com o 3° dao 0 4° e assim
sucessivamente (1, 1, 2, 3, 5, 8, 13, 21, 34, ...)

93 GREVEN, Hélio Adao; BALDAUF, Alexandra Staudt Foolmann. Introducao a Coordenacao Modular da
Construcao no Brasil: Uma Abordagem Atualizada. Edicao Colecao HABITARE / FINEP, Porto Alegre.
2007, pagina 28
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De um modo mais pratico, Walter Gropius mostrou-se um visionario na coordenacao modular
através de dois dos seus projetos - a casa do bairro operario de Weissenhof (com planta
modular) e a “Casa Ampliavel” (projeto com a opcao de adicdo de elementos). Ambas as

casas foram construidas com elementos pré-fabricados.®*

Figura 26 - Foto da Casa do Bairro Operario de Weissenhof. Figura 25 - Axonometria da Casa do Bairro
Fonte: http://historia1-weissenhof.blogspot.pt/ Operario de Weissenhof.
Fonte: http://historial-weissenhof.blogspot.pt/

BAUKASTEN IM GROSSEN, AUS DEM SICH NACH VORBERKITETEN
MONTAGEPLANEN JE NACH KOPFZAML UND BEOORFNIS DER BE-
WOHNER
LAssEN

TYPENSERIENMAUS VON WALTER GROPIUS

Figura 27 - Esquema da "Casa Flexivel". Figura 28 - Foto da "Casa Flexivel".

Fonte: Fonte: https://rampages.us/gdtheory/tag/walter-gropius/
https://rampages.us/gdtheory/tag/walter-

gropius/

94 |dem, pagina 25
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Alfred Farwell Bemis®, a semelhanca de Le Corbusier, também defendia a execucao de casas
em série. Bemis desenvolveu o método modular clbico, publicado em 1936 no terceiro
volume de Rational Design - The Evolving House.% Este método era criado a partir de uma
malha de 4 polegadas, baseada nas medidas das casas americanas e considerada pelo autor
(e, anteriormente, em 1925, por Fred Head, também)® como a mais coerente, tanto que foi a
medida posteriormente adotada como unidade modular na América do Norte e ponto de
partida para os estudos que se fizeram até ser estabelecido o ISO 1006. Este foi também o
primeiro método de coordenacao modular considerado apto a industrializacdo, pois “todos os
objetos que satisfacam a condicdo de possuirem dimensdes multiplas de uma medida comum,
sdo comensuraveis entre si e, portanto, também o sdo em relacdo a construcdo que,

integrados, passam a formar”.%

A MODULAR VOLUME

THE BEMIS CUBICAL MODULAR CONCEPT

Figura 29 - Método Modular CUbico de Bemis.
Fonte: http://www.jaeonline.org/articles/exhibit-reviews/prefabrication#/

% Industrial de Boston

% GREVEN, Hélio Adao; BALDAUF, Alexandra Staudt Foolmann. Introducdo a Coordenacao Modular da
Construcao no Brasil: Uma Abordagem Atualizada. Edicao Colecao HABITARE / FINEP, Porto Alegre.
2007, pagina 26

97 |dem, pagina 27

% |dem, pagina 26
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Durante a Il Guerra Mundial e antevendo a necessidade de uma reconstrucdo rapida e
eficiente que a Alemanha necessitaria quando a guerra chegasse ao fim, Ernst Neufert fez um
estudo sistematico sobre a modularidade.”® Neufert criou um sistema de coordenacao
octamétrico, que publicou no seu livro Bauordnungslehre, em 1943.'® Este sistema acabou
por definir a primeira norma alema sobre coordenacao modular, a DIN 4172, onde 1 mddulo =
12,5 centimetros. Esta sua métrica foi concebida com o intuito de nao se afastar das medidas

ja existentes dos tijolos no pais. '
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Figura 30 - Sistema Octamétrico - os tijolos.
Fonte: Bauordnungslehre, Ernst Neufert

9 ldem, pagina 27
190 |dem, pagina 27

101 |dem, pagina 27
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Foi a partir da Il Guerra Mundial que, pela necessidade de suprimir os problemas
habitacionais, a coordenacao modular se desenvolveu exponencialmente, tendo sido criadas
padronizacbes universais (maioritariamente o ISO 1006 - 10cm, mas também o DIN 4172 -

12,5cm na Alemanha e as 4 polegadas para a América do Norte e Inglaterra).

Apesar das vantagens que apresenta, e mesmo com um sistema que padroniza as medidas a
nivel quase mundial, a coordenacdo modular continua a ser um conceito nem sempre

aplicado. %

4.2. A Modularidade na Habitacao - Casos de Estudo

Rakushiken House

Mandada construir pelo ex-Imperador Go-Mizunoo para a sua filha, a Princesa Genyo, a
Rakushiken House data de 1668, situa-se em Sakio-ku (Kyoto - Japao) e € um notavel exemplo
da arquitetura japonesa. Esta habitacao insere-se na Shugakuin Imperial Villa, da qual
também fazem parte mais duas casas e trés jardins. O seu projeto é, alegadamente,

responsabilidade do proprio Go-Mizunoo. %

Neste projeto, importa referir os fusuma, elementos tipicos da arquitetura tradicional
japonesa. Os fusuma sao painéis deslizantes, feitos tradicionalmente em madeira e papel de

arroz, que podem tomar as funcdes de parede ou porta.

LT

i =EH - .

i‘ |’

Figura 31 - Rakushi-ken House. ' Figura 32 - Rakushi-ken House.

Fonte: Flexible. Arquitectura que Integra el Cambio Fonte: Flexible. Arquitectura que Integra el Cambio

192 SQUSA, Vitor Hugo Barros de. Arquitectura, Sustentabilidade e Coordenacao Modular
“Desenvolvimento de Sistema Construtivo Modular”. Dissertacao para a Obtencao do Grau de Mestre.
Universidade da Beira Interior, Covilha. 2011, pagina 11

103 DANIELL, Thomas; SEKI, Akihiko. Houses and Gardens of Kyoto. Edicao Tuttle Publishing, New York.
2012, paginas 30 a 35
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MIMA Housing

As MIMA Housing sao um projeto dos portugueses MIMA Architects, inspirado na arquitetura
japonesa. Estas casas pretendem responder a um problema muito presente no estilo de vida
de hoje em dia - as constantes mudancas que, consequentemente, trazem com elas novas

necessidades, inclusivamente ao nivel da habitacéo.

Independentemente do modelo de casa escolhido - ha quatro a escolha e ainda a opgao de
criar novos ao gosto dos clientes, para além de um laboratorio de ideias e uma linha de

mobiliario'™ - este esta sujeito a constantes mudancas pois as suas paredes podem ser

reposicionadas no dia-a-dia conforme o gosto ou necessidade dos habitantes.

Figura 35 - Mima House. Figura 36 - Mima Mass.
Fonte: José Campos Fonte: José Campos

Figura 34 - Mima Essential. Figura 33 - Mima Light.
Fonte: José Campo Fonte: Mima Architects

104 “MIMA Housing”. Disponivel em: <http://www.mimahousing.com/>. Visitado a 20 de agosto de 2017.
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TFH

Este € um projeto de Felipe Assadi para a empresa Tecno Fast Home, responsavel pela
execucdo e comercializacao destas casas modulares. Existem 10 moddulos - “capsulas” - os
quais o cliente pode conjugar ao seu gosto ou optar pelas combinacoes predefinidas. Cada
modulo corresponde a uma divisdao, com a excecdo de dois - um contém duas instalacoes
sanitarias e o outro € um modulo vazio que tem como objetivo aumentar as areas dos modulos

aos quais se junta.'®

Figura 37 - Assadi Capsulas.
Fonte: Filipe Assadi

105 “Assadi Capsulas”. Disponivel em: <http://tecnofasthome.cl/capsulas-assadi/>. Visitado a 20 de
agosto de 2017.

37



Dragspelhuset

A Dragspelhuset, ou Casa Acordedo, € um projeto do extinto atelier 24H, dos arquitetos
Maartje Lammers e Boris Zeisser, e situa-se nas margens do lago Ovre Gla, reserva natural de

Glaskogen, Suécia.

Sendo esta uma zona protegida, a construcao nao €, na maior parte das vezes, permitida. No

entanto, ha excecdes, como neste caso, em que se trata de uma reabilitacdo com ampliacao.

A construcao original € uma cabana, datada do final do século XIX, cujas alteracées foram
concluidas em 2004'%, A esta, juntou-se um volume extensivel com o proposito de regular a
casa segundo as necessidades do momento, sejam elas criadas por questdes climaticas ou

pelo nUmero de ocupantes, por exemplo.

Figura 38 - Foto da Dragspelhuset.
Fonte: atelier 24H

Figura 39 - Planta com o volume expandido.

Figura 40 - Planta com o volume recolhido. !
Fonte: atelier 24H

Fonte: atelier 24H

1% “Dragspelhuset”. Disponivel em: <http://www.natrufied.nl/live/dragspelhuset/>. Visitado a 20 de
agosto de 2017.
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Capitulo 5

5.

Proposta de Reconversao de Lojas em

Habitacao

5.1. Casos de Estudo a Reabilitar

Neste trabalho, serdo estudadas quatro das varias lojas devolutas existentes na cidade. Estes

exemplos foram criteriosamente selecionados de maneira a analisar diferentes problemas que

diferentes morfologias apresentam e a viabilidade da intervencao em cada uma delas.
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Figura 41 - Planta parcial da Cidade do Fundao com identificacao da
localizagao das lojas a reabilitar

il YT

Figura 42 - Vista area parcial da Cidade do Fundao com identificacao da
localizacao das lojas a reabilitar.
Fonte: Google Earth
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Loja 1
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Figura 43 - Planta de localizacao da loja 1

Este espaco tem uma area de 49,6m?. Segundo o RGEU, isso corresponderia a uma tipologia

T0,'” mas, neste caso, tal ndo foi possivel desenvolver.

As proporcoes do espaco e a sua configuracao - demasiado estreito e com paredes enviesadas,
aliadas ao facto deste mesmo estar dividido por trés diferentes cotas - uma na entrada, numa
pequena area, criando logo um desaproveitamento de area pois ndo é possivel inserir
nenhuma divisao nesse espaco, seguida de outra, a maior, no espaco seguinte, e ainda uma
mezzanine, numa cota superior. Os acessos verticais, necessarios para a ligacao destas zonas,

vém ocupar ainda mais espaco reduzindo demasiado a area livre.

Embora, teoricamente, a area seja suficiente para a criacdo de uma habitacédo, a conjugacéo

de todos estes fatores inviabiliza de todo a transformacao deste espaco.

197 In nimero 1 do artigo 67° do Decreto-Lei n® 38382/1951. D.R. | Série 166 de 07 de agosto 1951
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0 1 2 3 4 5 10m

Figura 44 - Planta baixa do piso 0 da loja 1, com
identificacdao esquematica das diferentes cotas

0 1 2 3 4 5 10m

Figura 45 - Planta baixa do piso 1 da loja 1, com identificacao
esquematica das diferentes cotas

0 1 2 3 4 5 10m

Figura 46 - Alcado noroeste da loja 2
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Loja 2
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Figura 47 - Planta de localizacao da loja 2

Situada num cruzamento de ruas, a segunda loja tem 43,9m2 e é a que apresenta melhores

condicoes ao nivel da luz natural e ventilacao.

Neste caso, a sua forma é ligeiramente irregular, embora muito menos do que no caso
anterior. A cota interior € sempre a mesma e, mudando a entrada do alcado noroeste para o
alcado nordeste, ndo é necessario o recurso a rampas ou outros mecanismos de locomocédo

para que este se torne num espaco acessivel.

10m

Figura 48 - Planta baixa da loja 2 com marcacao
esquematica das paredes principais
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Figura 50 - Alcado sudoeste da loja 2
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Figura 53 - Planta baixa da loja 3 com marcacao
esquematica das paredes principais e da entrada de luz
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Figura 52 - Alcado nordeste da loja 3
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Figura 55 - Planta baixa da loja 4 com marcacéo esquematica
das entradas de luz
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Figura 56 - Alcado nordeste da loja 4

Cada um dos espacos apresenta diferentes problemas, seja a fraca luz e ventilacao natural,
sejam as areas e proporcoes desadequadas. A solucdo passa por uma proposta que seja

adaptavel e moldavel aos espacos de modo a atenuar essas mesmas questdes e possibilitar

uma melhor experiéncia ao utilizador.
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5.2. Espaco para Intervencao e Tipologias de Ocupacao

A morfologia das lojas a intervencionar pode nem sempre ser a melhor para o novo uso que se
pretende dar devido, principalmente, aos poucos ou pequenos vaos e a falta de ventilacao

cruzada, dai a pretensao da criacao de um objeto metamorfico, que minimize estas falhas.

"E necessdrio encontrar o equilibrio certo entre o controle da experiéncia espacial e uma

liberdade para permitir que as coisas acontecam."'"” Alvaro Siza

Aquando do processo evolutivo deste projeto, foram varias as ideias-chave que surgiram:
flexibilidade, adaptabilidade e metamorfismo foram as principais, que deram o mote a

definicao e posterior desenvolvimento do conceito.

Numa fase inicial, cada divisao foi projetada individualmente, baseando-se nas areas minimas
definidas no RGEU'"!, exceto quando estas ndo se adequavam a utilizacdo por pessoas com
mobilidade reduzida. Nestes casos, a area é aumentada o minimo possivel até que se adeque

aos utilizadores supracitados.

Posteriormente, em cada tipologia a reabilitar, elas sao conjugadas da forma que for mais
benéfica, de maneira a minimizar as problematicas de cada espaco, nomeadamente as

questoes relativas a luz e ventilacao natural.

As formas criadas, assim como toda a organizacdo espacial, baseiam-se num modulo base de

0,60x0,60m que se multiplica, dando origem a todas as divisoes.

Esta dimensdo surgiu do pressuposto da criacdo de areas minimas adaptadas a pessoas com
mobilidade reduzida, num sistema modular e flexivel. Sendo que, num espaco que se quer
adequado a pessoas com mobilidade condicionada, a largura minima de patamares, galerias e
corredores é de 1,20m,"? mas tendo em conta que esta medida é demasiado grande para
gerar espacos minimos baseados nela e nos seus multiplos, chegou-se assim a medida acima

referida.

Figura 57 - Modulo base

110 “Frases: Alvaro Siza e o equilibrio”. Disponivel em:
<https://www.archdaily.com.br/br/783950/frases-alvaro-siza-e-o-equilibrio>. Visitado a 15 de
dezembro de 2017.

"1 In nimero 1 do artigo 66° do Decreto-Lei n° 38382/1951. D.R. | Série 166 de 07 de agosto 1951
"2 |n nimero 2.3.1 do anexo do Decreto-Lei n® 163/2006. D.R. | Série 152 de 08 de agosto 2006
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Em relacdo ao caracter metamorfico e flexivel dos espacos projetados, a chave estd na
criacao de paredes facilmente desmontaveis, que se podem recolocar em locais predefinidos,
sob a trama criada pela disposicao dos modulos base. Deste modo, os espacos podem ser
reajustados sempre que assim seja necessario ou desejavel. Para além disso, sdo criadas
divisdes conceptuais, com compartimentos delimitados por barreiras abstratas, tais como
linhas de luz artificial, que demarcam claramente os espacos mantendo-0s, ao mesmo tempo,

amplos e permeaveis.

Assim, foram criados 5 compartimentos-tipo, todos baseados no modulo base e com areas o

mais proximas possivel das minimas, como anteriormente referido.

As zonas de circulacdo terdao sempre, no minimo, dois mddulos de largura para perfazer a
largura minima de circulacdo de pessoas com mobilidade reduzida. O comprimento é,
evidentemente, adaptado as necessidades do espaco, sendo que o minimo sao também dois

modulos.

1,27

1,27

Figura 58 - Modulo de circulacoes
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As instalacdes sanitarias serdo compostas por, no minimo, 20 mddulos. Assim, as suas areas
serdao bastante superiores ao minimo exigido (8,56m?; 3,5m? é o minimo'®), mas estarao
preparadas para receber todo o equipamento e areas livres necessarias a sua utilizacao,

autonoma, por pessoas com mobilidade reduzida.

3,28

2,61

Figura 59 - Modulo de instalacdo sanitaria ou de cozinha

As cozinhas terdo o mesmo nimero de modulos e, consequentemente, a mesma area que as
instalacoes sanitarias. Neste caso, a area ja € mais aproximada a legalmente exigida (6m?, no

minimo''4) e demonstra-se suficiente para todo o equipamento e circulacées.

Os quartos serao compostos por, no minimo, 25 mddulos, perfazendo assim uma area de
13,12m?. Se considerarmos a medida de um quarto de casal (10,5m?2)'">, esta é a dimensao
mais aproximada que foi possivel obter com a conjugacao dos modulos. Deste modo,

consegue-se um quarto com cama de casal adaptado a circulacao em cadeira de rodas.

3 In nimero 1 do artigo 68° do Decreto-Lei n° 38382/1951. D.R. | Série 166 de 07 de agosto 1951
"4 In nimero 1 do artigo 66° do Decreto-Lei n°® 38382/1951. D.R. | Série 166 de 07 de agosto 1951
"5 In nimero 1 do artigo 66° do Decreto-Lei n°® 38382/1951. D.R. | Série 166 de 07 de agosto 1951
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3,28

Figura 60 - Modulo de quarto

As salas sdo o maior compartimento, com um total de, pelo menos, 30 modulos - 14,46m?. O
minimo exigido é entre os 10m? e os 12m?, variando consoante o nimero de fogos.''® Com
esta morfologia, conseguiu-se projetar um espaco preparado com zona de estar e de jantar,

mantendo sempre as circulacées para pessoas com mobilidade reduzida.

3,95

3,28

Figura 61 - Mddulo de sala

6 In nimero 1 do artigo 66° do Decreto-Lei n° 38382/1951. D.R. | Série 166 de 07 de agosto 1951
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Todas estas tipologias sdo as minimas possiveis de projetar, tendo em conta a medida do
modulo base, a legislacdo e a previsdo da sua ocupacdo por pessoas com mobilidade reduzida.
Sempre que possivel, aumentar-se-ao as areas de cada divisdao, com o intuito de propiciar

melhores condicoes de habitabilidade.

Devido as condicoes das pré-existéncias, estes compartimentos podem assumir formas
irregulares mas respeitarao sempre as dimensdes minimas para garantir o seu bom

funcionamento.

Este € um sistema modular fechado pois, embora se baseie num quadriculado modular de
referéncia com uma medida mdltipla (ou seja, compativel) do valor internacional de 1

modulo, os componentes deste sistema, individualmente, nao correspondem a esta medida.

5.3. Proposta Tipo

Depois de uma analise e intervencdo em cada um dos espacos trabalhados, selecionou-se um

para ser estudado mais aprofundada e detalhadamente.

A escolha recaiu na loja 2 por ser o espaco que mais desafios levantou ao longo do seu
desenvolvimento e, por isso, ser o mais interessante ao nivel projetual. Os maiores entraves
surgidos foram a falta de acessibilidade a pessoas com mobilidade reduzida e a area livre

diminuta (cerca de 44m?).

Como a criacao de rampas ou outros mecanismos de comunicacao vertical que permitissem o
acesso a pessoas em cadeira de rodas viria agravar a segunda problematica, optou-se por
alterar o local de acesso ao exterior para uma zona onde a cota da rua e a interior sao
semelhantes e o acesso se pode fazer sem recurso a mecanismos especiais. Embora, devido a
localizacdo da loja, na zona antiga da cidade, ndo seja possivel fazer alteracdes significativas
nas fachadas, esta nao o é, pois a atual entrada era, anteriormente, o vao de uma janela pré-
existente. No local original de entrada, substituiu-se a porta por uma janela, minimizando
assim o impacto da obra. Embora, evidentemente, a porta pudesse ser mantida, nao se
justifica ter duas entradas numa habitacdo tdao pequena e, provavelmente, uma delas

acabaria por se revelar um objeto obsoleto.

Quanto a dimensao do espaco, esta era suficiente apenas para um T0, mas considerou-se que
tal tipologia, na sua forma mais tradicional em que, habitualmente, se junta o quarto e a

sala, seria desadequada ao publico-alvo.

Assim, criou-se uma zona de descanso conectada a sala, mas conferindo-lhe, ainda assim, um
caracter mais privado. Esta nado se pode considerar um quarto pois ndao é uma divisao

independente, mas confere ao utilizador mais privacidade e, consequentemente, mais
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conforto do que num TO tradicional, em que a sala e o quarto usualmente se fundem sem

qualquer separacao ou distincao.

A cozinha também nao é um espaco fechado, mas respeita as medidas definidas como
minimas para este trabalho, as areas livres necessarias para a circulacao de cadeiras de rodas
€ 0 espaco para os equipamentos necessarios. Assim, a opcao de manter um espaco aberto foi

no sentido de facilitar as circulacoes e aproveitar o mais possivel a luz natural.

A sala é a divisao com melhor iluminacdo mas, por também ser um espaco aberto, permite a
propagacao da luz natural por quase toda a area da habitacdo. Esta area inclui a zona de
estar e a zona de refeicdes e liga-se a cozinha através de um corredor onde se encontra uma

zona de arrumos e também o acesso a instalacao sanitaria.

Para além destes, a area de descanso é outra que, sendo junta - ainda que num espaco

proprio - com a sala, tira proveito de toda a luz natural desta divisao.

Embora, numa primeira analise, tenham sido varios os entraves encontrados, como acima
referido, estes foram ultrapassados com uma visao menos tradicional mas, ao mesmo tempo,
funcional, sobre a utilizacao do espaco. Assim, conseguiu-se que a luz natural chegasse a
quase todo o espaco (sendo que a instalacdo sanitaria é a Unica divisdo que nao usufrui desta)
e que esta fosse uma habitacao completamente adaptada a utilizadores em cadeira de rodas

ou com outros problemas de mobilidade.

Organizacao Espacial

1 2 3 4 5 10m

P e e e — e —

Figura 62 - Planta da loja 2 reabilitada
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Na habitacdo aqui criada, a entrada faz-se junto a cozinha. Embora esta nao seja,
teoricamente, a melhor opcado, neste caso revelou-se a mais favoravel pois € aquela que
garante o acesso a pessoas em cadeira de rodas sem recurso a mecanismos de circulacao
vertical. Ainda assim, tentou-se demarcar bem esta area, através da iluminacao artificial e de
elementos verticais - a lateral de um armario - criando assim uma separacao abstrata entre a

entrada e os espacos limitrofes.

A cozinha tem uma bancada em L e esta provida do equipamento basico: frigorifico, fogao,
forno, exaustor e lava-louca. A extracao de fumos é feita pela fachada de entrada, a Unica

em que tal era permitido e a que se demonstrou mais vantajosa no desenho feito.

A instalacdo sanitaria é contigua a cozinha, o que é uma mais-valia para as instalacoes
hidraulicas. Esta, assim como o resto da habitacdo, projetada para poder ser utilizada por
pessoas com mobilidade condicionada de forma autonoma e inclui um espelho reclinado, um
lavatorio sem armario inferior, um banco na zona de duche e barras de apoio nesta e junto a
sanita. Esta divisdo tem também um armario pensado para a instalacdo de uma maquina de
lavar roupa, uma de secar e um cilindro de aquecimento de agua. Este é o Unico

compartimento que nao recebe luz natural.

A cozinha e a sala estdo ligadas por um corredor, que também da acesso a instalacao
sanitaria. Ao longo deste existe um armario dividido em dois, podendo assim servir de

armazenamento de diferentes tipos de bens.

A sala tem apenas o essencial - sofa, aparador e mesa de refeicdes - podendo assim desfrutar

da luz natural que recebe e deixa-la difundir-se por toda a area.

1 2 3 4 5 10m

Figura 63 - Corte AA’
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1 2 3 4 5 10m
|

Figura 64 - Corte BB’

Figura 65 - Corte CC'

Organizacao Espacial das outras lojas

Loja 3

Figura 66 - Planta
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Na entrada desta habitacao o pé-direito € inferior ao minimo legalmente exigido, mas as

condicoes da pré-existéncia ndo deixaram alterar esta condicao.

Logo apds o patamar de entrada existe uma rampa que leva a uma area de distribuicdo entre
as zonas social e intima. Do lado esquerdo, encontram-se a sala e a cozinha, juntas, pois é a

Unica maneira de ambas receberem luz natural.

A cozinha tem uma bancada em L e esta provida do equipamento basico - o fogao, o forno, o
exaustor e o lava-louca na parte aplicada junto a parede exterior e o frigorifico na ponta
oposta da bancada, mantendo assim a restante bancada livre. A extracdo de fumos é feita
para as traseiras da habitacdo pois, embora mais préxima, nao era possivel fazé-la para a

fachada principal.

O quarto fica na continuidade da cozinha e tem janelas que abrem para esta, tirando assim o
proveito possivel da luz natural, dai a necessidade de manter parte da bancada livre. Por
varias questdes - acessibilidade, organizacdo espacial e passagem de luz - nado existem

armarios dentro do quarto, mas sim imediatamente ao lado, ao longo do corredor.

A instalacdo sanitaria situa-se no final do corredor e ndo recebe luz natural. Esta equipada
com lavatorio sem armario, espelho reclinado, sanita com barras de apoio e duche com banco

retratil e barras.

1 2 3 4 5 10m

Figura 67 - Corte AA’

Figura 68 - Corte BB’
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Loja 4

A loja 4 tem, para além da habitacdo, um patio piblico. A entrada faz-se por meio de uma

rampa, que da acesso a esse patio, s6 entdo se encontrando a entrada da casa.

No alinhamento da entrada encontra-se um corredor que percorre toda a habitacao. A direita,
encontra-se a sala e a cozinha, juntas e sem separacdo fisica do corredor. A esquerda, a
instalacdo sanitaria, equipada e adaptada para pessoas com mobilidade reduzida, contendo
lavatorio sem armario, espelho reclinado, sanita com barras de apoio e duche com banco
retratil e barras e ainda um lavatoério de apoio do lado de fora, também sem armario e com

um espelho reclinado.

A cozinha tem uma bancada em L e um armario e tem todo o equipamento essencial - fogao,
forno, exaustor, lava-louca, frigorifico e ainda maquina de lavar roupa. A extracao de fumos é
feita para as traseiras da habitacao pois, fazendo-a para o patio plblico, haveria a

possibilidade de acumulacao de cheiros e fumos.

Os quartos recebem luz natural através de um segundo patio, privado, garantindo assim a
privacidade dos utilizadores. O quarto mais pequeno tem uma cama de solteiro e um armario
e 0 maior uma cama de casal e dois armarios. Ambos tém espaco para a circulacdo em

cadeira de rodas.
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Figura 69 - Corte AA’

Figura 70 - Corte BB’

5.4. Memoria Descritiva

Localizacao e Caracterizacdo dos Arruamentos

O presente projeto situa-se na Zona Antiga da cidade do Funddo, em Area de Reabilitacio

Urbana, mais especificamente na Rua da Cale e na Rua Joao Franco (figura 41 e 42).

Na Rua da Cale, outrora notavel zona de comércio, encontram-se hoje inumeras lojas
devolutas e degradadas. A morfologia desta rua, estreita e sem passeios, apenas com espaco
para a circulacao de carros num sentido e ladeada de edificios, numa densidade construtiva
que se demonstra demasiado alta para o local, ndo é a melhor para os dias de hoje,
nomeadamente para o reavivar do que esta rua foi em tempos. Contudo, esta € uma zona
com um enorme valor historico e social, merecendo assim o devido investimento para voltar a

ter a utilidade que merece, adaptada as necessidades atuais da sociedade.

A Rua Joao Franco é intersetada pela Rua da Cale mas apresenta algumas caracteristicas
diferentes. A mais notoria é que nesta ha passeios e lugares de estacionamento, pontos que

acabam por trazer mais pessoas a zona por facilitarem a circulacdo tanto pedonal como
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rodoviaria. A semelhanca do que se passa na Rua da Cale, esta também tem alguns espacos

comerciais fora de uso.

Objetivos

O principal objetivo deste projeto é reconverter lojas devolutas em habitacdo, contribuindo

assim para o projeto “Cidade sem Idade”.

O Fundao tem vindo a atrair cada vez mais jovens para a cidade, nomeadamente estudantes
de programacéo da “Academia de Cddigo”. Todavia, atualmente, a cidade ndao consegue dar
resposta a procura de habitacdo que dai advém e surge assim a necessidade de criacdo de
mais habitacdes, nomeadamente de tipologias TO, T1 e T2, onde o racio oferta/procura é

mais desequilibrado, com uma procura superior a oferta atual.

Assim, este trabalho pretende colmatar a problematica aqui inerente, aumentando o nimero
de fogos na cidade, nomeadamente na Zona Antiga desta. Este é um projeto modular,
adaptavel aos potenciais habitantes - evitando assim tornar-se um objeto obsoleto com
eventuais mudancas ao nivel das necessidades sociais - e adaptado a pessoas com mobilidade
condicionada, podendo assim acolher qualquer eventual utilizador e cumprindo, deste modo,
o pressuposto explicito no RJRU de garantir a igualdade de oportunidades dos cidadaos no
acesso a infraestruturas e a criacao de acessibilidades para cidadaos com mobilidade

reduzida.

Principio de Intervencao sobre os Edificios Existentes

Todos os edificios intervencionados neste projeto sao alvo de reabilitacdo e requalificacao,

devido ao seu estado de degradacao e a desadequada funcédo que apresentam.

Na loja 2 havera alteracdes nas fachadas, nomeadamente com a mudanca de entrada do
alcado noroeste para o alcado sudoeste, mudanca esta que se prende a questdes funcionais.
Com o intuito de minimizar as alteracdes feitas, a nova porta situar-se-a no vao de uma

antiga janela e vice-versa.

O exterior da loja 3 manter-se-a fiel ao existente sendo que, no exterior, os Unicos

procedimentos a executar serdao no ambito da conservacao do existente.

A loja 4 mantera os seus vaos, mas estes passardao a ser abertos. O sitio da atual porta
continuara a ser a zona de entrada, mas agora aberta, dando assim para um pequeno espaco
publico com zona verde. Onde agora estao as janelas passardao também a ser vaos abertos,

que estarao demarcados pela vegetacao.
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A loja 1 nao sera alvo de nenhuma intervencao, pelo que doravante nao sera referida nesta

memoria descritiva.

Conceito

“Casa-puzzle”

Flexibilidade, adaptabilidade e metamorfismo sao os principais termos que definem o

conceito desenvolvido.

As lojas aqui intervencionadas e o que elas foram em tempo sdo parte da historia e do
imaginario dos habitantes da cidade. O conceito desenvolvido neste projeto pretende voltar a

tornar (teis os espacos agora em desuso, respeitando o valor historico que carregam.

A ideia foi criar um sistema que se adaptasse ao existente, respeitando-o na sua forma

original devido ao seu valor histérico e social, mas reformulando-o ao nivel funcional.

O desenvolvimento de um sistema modular foi algo que surgiu com naturalidade como o
caminho a seguir. A criacao de uma “casa-puzzle” permite a flexibilidade, adaptabilidade e
metamorfismo acima citados, pois o sistema construtivo permite que sejam feitas alteracoes
conforme as necessidades e os desejos dos seus habitantes, de uma maneira facil, sem

necessidade de obras e completamente reversivel, tal e qual um puzzle.

Materialidade e Solu¢cdes Construtivas

Para a concretizacdo do conceito criado, foram projetadas varias pecas que funcionam,

consoante explicado anteriormente, como um puzzle.

Em primeiro é criada uma malha no chao, feita em perfis metalicos. Esta malha é fixa ao
existente, pois é aqui que assentardo as pecas do pavimento e também das paredes e é
composta por trés pecas diferentes - dois perfis de seccdo quadrada e um perfil 6mega, todos

com uma espessura de 3mm.

P
S S N
N N
TR F 1
D “\\\ . \\“ = 2
L ‘\’\.\ < | >
R S . \J//
Figura 71 - Tubo quadrado horizontal Figura 73 - Perfil 6mega Figura 72 - Tubo

quadrado vertical
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Comeca-se por aplicar perfis metalicos de seccdo quadrada, dispostos na horizontal,
formando assim uma malha quadricular. Estes tém 670mm no seu maior comprimento, 560mm

no menor e 110mm de altura.

No centro dos quadrados da malha agora existente, colocam-se os outros perfis metalicos de

seccao quadrada, na vertical. Estes medem 110x110mm e tém 142mm de altura.

Em cima dos primeiros perfis aplicados, fixam-se agora os perfis dmega, perfeitamente
alinhados pelos primeiros. Eles tém exatamente o mesmo comprimento, pelo que os vértices

devem ficar coincidentes. A largura destes é de 120mm.

Concluidos estes trés passos, aplicam-se agora os perfis dmega que formardo a malha do teto.
Estes sao colocados em espelho, ou seja, no mesmo alinhamento vertical, mas virados ao
contrario, e sdo fixados com buchas para teto falso. E importante manter o rigor nesta fase,

pois é nos perfis Gmega que todas as outras pecas assentarao.

A etapa seguinte € a aplicacao do pavimento. Neste caso, o material escolhido foi a madeira

0SB, pela sua resisténcia, facil manutencao e baixo custo.

. / ; Figura 74 - Pecas
Figura 76 - Painéis quadrangulares de 600x600x18mm Figura 75 - Pecas de 600x70x47mm d]eg$0x70x47m$n

Primeiro, sdo colocadas os painéis quadrangulares de 600x600x18mm pousados sobre as abas
dos perfis dmega. De seguida, preenchem-se as calhas com as pecas de 600x70x47mm e, onde

estes se intersetam, com as pecas de 70x70x47mm.
Nesta fase € ja importante ter em atencao o local das paredes e deixar essas calhas livres.

0 passo seguinte é a aplicacao do teto, com painéis de madeira OSB de 590x590x18mm. Estes
também ficarao pousados sobre as abas dos perfis 6mega que, como estao colocados em

espelho em relacao aos do pavimento, ficardo a vista.

Tanto o material do pavimento como o do teto dispensa qualquer tipo de sistema de fixacao,

0 que permite um facil acesso e manutencao das instalacoes elétricas e hidraulicas.
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Por fim, colocam-se as paredes. Estas sao compostas por dois elementos diferentes, sendo

que um deles é constituido por oito pecas.
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Figura 78 - Painel Figura 77 - Pilar
de parede

A primeira é composta por duas placas de isolamento xps de 60mm de espessura, dois painéis
em madeira OSB de 22mm, duas cantoneiras de abas desiguais de 5mm de espessura e duas

chapas metalicas de 5mm também.

Comeca-se por colocar o isolamento que deve ficar encaixado e alinhado com os perfis 6mega

do pavimento e do teto.

De seguida, colocam-se os painéis de madeira OSB. Cada um deve ter uma cantoneira de abas
desiguais em cima e uma chapa metalica em baixo, ambas previamente aparafusadas e
alinhadas com o interior do painel. Estes sao aplicados de cada lado do isolamento e devem
ser encaixados em cima e pousados em baixo. Tanto a cantoneira de abas desiguais como a
chapa metalica ficam ligeiramente recuadas dos limites exteriores dos painéis, criando assim

uma sensacao de leveza que pretende contrastar com a rigidez dos materiais escolhidos.

Nesta parte da parede pode ainda ser aplicada uma janela, sempre que necessario. A largura

maxima que estas podem assumir é de 50cm, sendo que a altura é regulavel.

A segunda, que funciona como um pilar, tem uma seccao quadrada de 70mm e faz a unidao das

primeiras, sendo aplicada intercaladamente com estas, no local onde os perfis se intersetam.

A altura destas pecas depende do local a reabilitar. Os pilares e o isolamento tém a altura

correspondente a distancia entre o centro dos perfis 6mega. A altura do revestimento das
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paredes, onde se compreende a altura do painel de madeira OSB, a espessura da chapa
metalica inferior e a espessura da menor aba da cantoneira equivale a altura que vai da cota

do pavimento a parte inferior da aba dos perfis 6mega do teto.

A iluminacao artificial & feita através de lampadas led tubulares de 600mm, aplicadas no

interior das calhas, criando assim jogos de luz capazes de assinalar e definir espacos.

Quanto ao existente, o Unico elemento que requer cuidados do ponto de vista estético sao as
paredes, que serao rebocadas e pintadas de branco. O pavimento e o teto, dado que nao
estarao a vista, manter-se-ao tal como se encontram, exceto nos casos em que as condicoes
de seguranca nao estejam asseguradas. Nao serdo aplicados rodapés nem frisos pois estes

interfeririam com a aplicacao do sistema modular projetado.

Programa

Como explicado nos objetivos, este trabalho consiste na reconversao de lojas devolutas em

habitacdo, ndo havendo um programa rigido a seguir.

Assim sendo, foram criadas tipologias t0, t1 e t2, pois sao as que melhor se adequam aos

espacos intervencionados e também por serem aquelas que mais falta fazem na cidade.

Em cada tipologia, para além dos quartos correspondentes a cada uma, ha uma instalacéo
sanitaria, uma cozinha equipada e uma sala, estas duas por vezes juntas para se ter um
melhor aproveitamento da luz e ventilacdo naturais. Todos os espacos sao adaptados a

pessoas com mobilidade reduzida.

Sendo que, na maior parte dos casos, as areas livres sdo diminutas, as zonas de arrumacgoes
sdo colocadas ao longo dos corredores, entre dois compartimentos, servindo de divisoria entre
ambos ou nos cantos demasiado acentuados, que de outra maneira seriam desaproveitados.

Nas cozinhas sdo também colocados armarios sob as bancadas.
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5. Conclusao

Com esta dissertacdo conclui-se que a arquitetura modular € um importante conceito a
estudar e desenvolver atualmente para dar resposta a solucoes eficazes sejam de caracter
temporario ou permanente. Sao inimeras as vantagens, desde a diminuicdo de tempo de
execucao e montagem e diminuicao de custos deste tipo de construcdao, o que torna a

modularidade num conceito funcional e apelativo.

No que concerne aos temas abordados, este trabalho dividiu-se em trés grandes partes. A
primeira, relativa ao Fundao, foi indispensavel para perceber as necessidades que o projeto
pretende colmatar, assim como entender a dinamica da cidade, mais especificamente da
Zona Antiga, onde este se desenvolve. A segunda, referente a questdes legais, mostrou-se
essencial para garantir a conformidade do projeto com as diferentes leis e regulamentos em
vigor, sem a qual o projeto nao seria passivel de execucdo. A terceira é onde o projeto se
desenvolve, desde a definicao do conceito a execucdo do mesmo, sendo também aqui que se
verifica o culminar de todo o trabalho realizado, onde toda a pesquisa e estudo feitos sao

aplicados na pratica.

O estudo da arquitetura modular, pode ser considerada a principal disciplina aqui abordada,
tendo sido essencial tanto para a definicao do conceito como para a execucao do mesmo. A
criacdo deste sistema permitiu dar a resposta mais adequada ao problema que se propds aqui

resolver - um caminho de rapida execucdo, econdémico e adaptavel.

A analise a quatro tipos de lojas existentes Pese embora uma das lojas analisadas ter-se
demonstrado inadequada para a aplicacao do sistema modular aqui proposto, considera-se
que os objetivos deste trabalho foram amplamente alcancados. Este exemplo serviu para
compreender as condicées que podem tornar o projeto inviavel e os restantes mostram bons
resultados e atestam a viabilidade do mesmo, manifestando assim o carater adaptavel que
sempre se pretendeu conferir ao projeto, mais precisamente ao sistema modular concebido.
Numa apreciacao mais minuciosa aos objetivos definidos na introducao deste trabalho, mais
precisamente ao caminho tracado para os alcancar, pode-se agora afirmar que estes foram
respeitados e atingidos na sua totalidade, desde toda a pesquisa tedrica sobre o Fundao, a
legislacao vigente e a arquitetura modular, até a parte pratica com a criacao de um sistema

modular e aplicacao do mesmo.

A convergéncia de todas as matérias estudadas para a execucdo desta dissertacao, assim
como dos conhecimentos anteriormente adquiridos na area da arquitetura, foram essenciais
para a concretizacao deste trabalho. Embora, como expectavel, umas se tenham
demonstrado mais pertinentes do que outras, o resultado final é fruto da fusdao de varios

conhecimentos e ciéncias.
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fundao.pt/municipio/Histdria>. Visitado a 27 de marco de 2017.

“Incentivos Fiscais e Outros; Uma Vantagem”. Disponivel em: <http://www.cm-
fundao.pt/movetofundao/incentivos_fiscais_outros>. Visitado a 1 de maio de 2017.

“Informacao  Escrita do Presidente; jul-set | 2016”. Disponivel em:
<http://imprensa.cm-fundao.pt/reunioes_camara/informacao%20escrita%20SET%2016.pdf>.
Visitado a 23 de agosto de 2017.

“Janeiro de Cima - o] da barca!”. Disponivel em:
<http://aldeiasdoxisto.pt/aldeia/janeiro-de-cima>. Visitado a 1 de fevereiro de 2018.

“Logistica; Areas de Localizacdo Empresarial”. Disponivel em: <http://www.cm-
fundao.pt/movetofundao/logistica>. Visitado a 20 de abril de 2017.

“Mercado  Abastecedor do Fundao”. Disponivel em: <https://www.cm-
fundao.pt/movetofundao/logistica/mercado_abastecedor>. Visitado a 1 de fevereiro de 2018.

“MIMA House / Mima Architects”. Disponivel em:
<http://www.archdaily.com/192043/mima-house-mima-architects>. Visitado a 20 de agosto
de 2017.

“MIMA Housing Products”. Disponivel em:
<http://www.mimahousing.com/products2/>. Visitado a 20 de agosto de 2017.

“MIMA Housing”. Disponivel em: <http://www.mimahousing.com/>. Visitado a 20 de
agosto de 2017.

“O que vai fazer o Fundao com os nove milhdes?”. Disponivel em:
<https://www.jornaldofundao.pt/zonadestaque/vai-fundao-os-nove-milhoes/>. Visitado a 1
de fevereiro de 2018.

“One Story Farmhouse House Plans On Vintage Cabin Floor Plans Ranch”. Disponivel

em: <http://www.swawou.org/one-story-farmhouse-house-plans-on-vintage-cabin-floor-
plans-ranch-8a44ff4a0e5d0304.html>. Visitado a 23 de agosto de 2017.
“Pacos do Concelho”. Disponivel em: <https://www.cm-

fundao.pt/oquefazer/patrimonio/pacos_concelho>. Visitado a 1 de fevereiro de 2018.
“Patrimonio; Funddao - Zona Antiga”. Disponivel em: <http://www.cm-
fundao.pt/oquefazer/patrimonio>. Visitado a 4 de maio de 2017.

”

“Pela Serra da Gardunha e Algumas das Aldeias do Xisto”. Disponivel em:
<https://contramapa.com/2016/08/24/serra-da-gardunha/>. Visitado a 1 de fevereiro de
2018.

“Postos de Turismo; Fundao / Alpedrinha / Castelo Novo”. Disponivel em:
<http://www.cm-fundao.pt/oquefazer/casa_maias_posto_turismo_fundao>. Visitado a 4 de

maio de 2017.
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“Prefabrication”. Disponivel em: <http://www.jaeonline.org/articles/exhibit-
reviews/prefabrication#/>. Visitado a 23 de agosto de 2017.

“Quem foram os Lusitanos?”. Disponivel em: http://blog.lusofonias.net/?p=12362>.
Visitado a 27 de marco de 2017.

“Rede de Arte Rupestre das Aldeias do Xisto”. Disponivel em:
<http://arterupestre.aldeiasdoxisto.pt/>. Visitado a 1 de fevereiro de 2018.

“Remote House / Felipe Assadi”. Disponivel em: <
http://www.archdaily.com/770102/remote-house-felipe-assadi>. Visitado a 20 de agosto de
2017.

“Rua da Cale, Casas  Judaicas e Brasonadas”. Disponivel  em:
<http://monumentosfundao.blogspot.pt/?view=classic>. Visitado a 1 de fevereiro de 2018.

“Saude; Cuidados de Salde de Exceléncia”. Disponivel em: <http://www.cm-
fundao.pt/movetofundao/saude>. Visitado a 11 de maio de 2017.

“Serra da Gardunha; Natureza”. Disponivel em: <http://www.cm-
fundao.pt/oquefazer/Serra_da_Gardunha>. Visitado a 5 de maio de 2017.

“The Crystal Palace Foundation”. Disponivel em:
<http://www.crystalpalacefoundation.org.uk>. Visitado a 23 de agosto de 2017.

“Traditional Floor Plans”. Disponivel em: <http://www.swawou.org/traditional-floor-
plans/>. Visitado a 23 de agosto de 2017.

“Walter Gropius, Exhibition Booklet, 1931. Kestner Gesellschaft...”. Disponivel em:

<https://rampages.us/gdtheory/tag/walter-gropius/>. Visitado a 23 de agosto de 2017.
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Anexos
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1. ARU Fundao
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2. Regime Juridico de Urbanizacao e Edificacao
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3. Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana
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4. Regulamento Geral das Edificacées Urbanas
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5. Plano Diretor Municipal do Fundao
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6. Regulamento da Zona Antiga do Fundao
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7.

Artigo 1415° do Cédigo Civil
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8.

Novo Regime do Arrendamento Urbano
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9. Regime da Acessibilidade aos Edificios e Estabelecimentos

que Recebem Publico, Via Publica e Edificios Habitacionais

91



