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Etapa 1: Identificacion territorial

Objetivo: Desarrollar la intervencién paisajista del Parque 10 de Agosto con el fin de mejorar
la calidad ambiental y paisajista del drea verde, garantizar la accesibilidad a los distintos
sectores del mismo y contribuir a mejorar la calidad de vida de los vecinos y usuarios.

a. Datos técnicos

Ubicacién: Altos de San Lorenzo, Partido de La Plata.

Nombre del area: Parque 10 de Agosto (Av. 19, calle 21, calle 77, calle 78)
Superficie total 40.500 m* (300 m x 135 m)

b. Promotor: Mixto (Municipalidad de La Plata, Provincia de Buenos Aires, Universidad
Nacional de La Plata, Centro de Fomento Villa Lenci, asociaciones vecinales).
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Figura 1. Ubicacién del proyecto. Relacion con la Av. de Circunvalacion y el Parque Meridiano V
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Figura 2. Delimitacion del drea del proyecto: Parque 10 de Agosto (Av. 19, calles 21, 77, 78, 78 bis)
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c. Conocimiento expeditivo del territorio y rasgos significativos del area de intervencion
seglin Ord. 10703/2010 (Cédigo de Ordenamiento Urbano)

Zonificacion de la parcelas pertenecientes al parque:

e E/PA:Zona De Proteccién De Arroyos.

Zonificacion de la parcelas frentistas del parque:

e U/C5a: Area Urbana/Corredores Complementarios
e U/R 2: Area Urbana/Residencial De La Periferia Del Casco Fundacional.
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Figura 3. Delimitacion del drea del del drea de intervencién segun Ord. 10703/2010

d. Delimitacion provisional del ambito del proyecto de gestion

Sector urbano comprendido entre Avenida 19, calle 21, calle 77, calle 78, ambas aceras.

e. Hipétesis inicial

Las parcelas ubicadas en Zonas de Proteccidén de Arroyos son factibles de ser convertidas en
parques inundables. Esta reconversion mejorara la calidad ambiental y paisajista del area,
evitard la erosion hidrica y aumentard la capacidad de amortiguacion de inundaciones,

garantizando la accesibilidad al predio y contribuyendo a mejorar la calidad de vida de los
habitantes.

f. Formulacion objetivo general

Desarrollar un proyecto de intervencidén paisajista para el Parque 10 de Agosto, y parcelas
contiguas, con el fin de generar un parque inundable que incluya estrategias de
fitoremediacion y forestacién con especies nativas de Argentina. Se propone mejorar los
subsistemas ramblas, veredas, arroyo, canales, zanjas, arbolado publico, vegetacidn,
iluminacidn y equipamiento urbano a fin de revalorizar el espacio publico. Se pretende mejorar
la calidad ambiental y paisajista del drea verde, garantizar la accesibilidad a los distintos
sectores del parque y contribuir a mejorar la calidad de vida de los vecinos y usuarios.
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Etapa 2: Caracterizacion del territorio

a. Locacionales: emplazamiento, accesibilidad, contexto territorial

La ciudad de La Plata es la capital de la provincia de Buenos Aires. El drea de intervencién se
encuentra en la localidad Altos de San Lorenzo, una Zona Residencial de la periferia del Casco
Fundacional. Los accesos de mayor importancia son las avenidas 7, 13,19,y 72.
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Figura 4. Accesibilidad, contexto territorial, hidrologia. Ubicacién del proyecto.
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Figura 5. Mapa de asentamientos y barrios informales. Ubicacion del proyecto en Altos de San Lorenzo.

b. Fisicos: infraestructuras existentes, usos del suelo

El drea cuenta con infraestructura vial, redes de transporte publico, servicios de agua,
electricidad, gas, teléfono e internet. El servicio de red cloacal no se encuentra disponible en
todas las manzanas. Los usos del suelo permitidos son comercios, equipamientos y/o servicios,
vivienda unifamiliar y multifamiliar.
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Figura 6. Mapa de red cloacal. Las parcelas frente al parque no cuentan con el servicio.

c. Normativos: Ordenanza 10703/2010 (Cédigo de Ordenamiento Urbano)

Zonificacion de las parcelas pertenecientes al parque:

Descripcion: Zona De Proteccién De Arroyos
Designacion: E/ PA

Zonificacion de la parcelas frentistas del parque:

Descripcion: Area Urbana/ Corredores Complementarios

Designacion: U/C 5a

Uso Dominante: comercios, equipamientos y/o servicios, de acuerdo a la zona que atraviesan
Uso Complementario: viviendas de tipo unifamiliar.

Fos: 0,6 | Fot: 1,2 | Sm: 375 | Lm: 15 | Hmax: 3 Niv

Densidad: 300

Area: URBANA

Zona: COMERCIAL

Descripcion: Area Urbana/ Residencial De La Periferia Del Casco Fundacional
Designacion: U/R 2

Uso Dominante: vivienda unifamiliar y multifamiliar

Uso Complementario: comerciales y servicios

Fos: 0,6 | Fot: 0,8 | Sm: 300 | Lm: 12 | Hmax: 3 Niv

Densidad: 300

Area: URBANA

Zona: RESIDENCIAL
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Figura 7. Zonificacién: E/ PA, U/C 5a, U/R 2 (Ordenanza 10703/2010)

Figura 8. Divisidn parcelaria, identificacién de parcelas y edificios significativos

d. Geomorfolégicos: formas del relieve, hidrologia, topografia

Se localiza en latitud 34°55" S y longitud 57°57° O. Si bien se trata de una zona de llanura, se
encuentra atravesada por arroyos y canales. La localidad se asienta sobre un ambiente
morfoldgico denominado de "alta terraza", correspondiente a las Lomas de Ensenada, con
alturas que van desde los 5 a los 25 mts. y una pendiente dominante sudoeste-noreste. Las
caracteristicas del terreno, profundamente alterado por la actividad del hombre, derivan en
permanentes conflictos hidraulicos, que se agravan por la baja permeabilidad del suelo.

El predio se encuentra atravesado por un afluente del arroyo Maldonado y presenta dos
caracteristicas geomorfoldgicas principales: planicie de inundacién y drea con pendiente. La
unidad planicie de inundacién presenta una localizacion topografica baja, con riesgo de
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inundacion maximo por constituir un area de desborde periédico. La unidad area con
pendiente presenta una localizacién topografica media, con riesgo de inundacidon medio.
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Figura 9. Geomorfologia e hidrologia.

UNIDAD CARTOGRAFICA GI-2

Grupo indiferenciado de suelos de planicies aluviales de los arroyos Pérez, Regimiento,
Maldonado y Garibaldi. Superficie: 794 ha (0,89 %)

Esta unidad se difunde en planicies aluviales y areas adyacentes de los cursos principales y
afluentes mayores de gran parte de los arroyos que atraviesan el drea de influencia
continental. La depositacion de materiales de naturaleza variable y las diferencias en el tiempo
de evolucidn, entre otros factores, han generado una distribucién anarquica de los suelos. Asi,
se observan en cortas distancias variaciones en la secuencia y propiedades de los horizontes.
Los suelos tienen en comun el relieve plano o planocéncavo, riesgo de inundacidn frecuente,
nivel fredtico cercano a la superficie, rasgos hidromorficos bien marcados y contenidos
significativos de sodio intercambiable y/o sales solubles.

Los ambientes en que aparece esta unidad cartografica ofrecen graves limitaciones al uso,
fundamentalmente por el riesgo de inundacion y anegamiento y el nivel freatico cercano a la
superficie. Se suma a menudo la presencia de tenores elevados de sodio intercambiable y/o
sales solubles. Por lo tanto, la unidad no es apta para uso agricola u horticola, siendo mas
recomendable el uso pecuario o forestal con especies adaptadas.

La unidad se clasifica con la subclase de capacidad de uso Vllws (Suelos no aptos para cultivos
por limitaciones excesivamente graves. SOlo aptos para uso pecuario o forestal con
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restricciones. Suelos probremente drenados por anegamiento o inundaciones muy frecuentes,
o nivel freatico elevado y tenores muy elevados de sodio intercambiable).
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Figura 10. Caracteristicas del suelo.
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CLASE VII: Suelos no aptos para cultivos por limitaciones excesivamente graves. Sélo aptos
para uso pecuario o forestal con restricciones.

Subclase Vliws: Suelos pobremente drenados por anegamiento o inundacion muy frecuentes, o nivel
fredtico elevado y tenores muy elevados de sodio intercambiable.

Figura 11. Capacidad de uso del suelo.

e. Sociales: poblacion —cantidad de habitantes, potenciales usuarios

De acuerdo al Censo Nacional de Poblacién y Vivienda 2001, Altos de San Lorenzo cuenta con
30.192 habitantes. La densidad permitida es de 300 hab/ha, si se considera que el drea de
influencia de la intervencion es de 100 ha se estima que los usuarios potenciales una vez
consolidada el area sera de 30.000 habitantes.
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Figura 13. Ubicacién del Parque y area de influencia.

f. Econdmicos: actividades econémicas determinantes en el area
Se desarrollan actividades administrativas, comerciales, educativas y de servicios.
g. Identificacion de usos y/o funciones actuales

Uso Dominante: vivienda unifamiliar y multifamiliar
Uso Complementario: comerciales, equipamientos y/o servicios

Arg. Mauro Gabriel Garcia Santa Cruz 10



Especializacidn en Planeamiento Paisajista y Ambiente | FCAyF UNLP 2016-2017

ORDENANZA 10703/2010: CODIGO DE ORDENAMIENTO URBANO
Parte 1: glosario

TITULO I - DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 9: Area Urbana. Territorio destinado al asentamiento poblacional intensivo, con uso
predominante residencial, actividades terciarias, produccién compatible, equipamientos vy
servicios comunitarios. El drea Urbana esta conformada por las zonas Centrales, Residenciales
y de Articulacidn.

ARTICULO 28: Zonas y Sectores Especiales. Son ambitos territoriales que por sus particulares
caracteristicas fisicas o funcionales se encuentran sujetas a diferentes intervenciones, tales
como: preservacion, proteccion, recuperacion, etc. Incluyen dmbitos afectados por un uso
especifico, cuya identidad, significacion o dimensiones hace que no sean asimilables a las
zonas adyacentes y puedan pertenecer a distintas areas. Comprenden las Zonas de
Preservacion Patrimonial, Zonas de Arroyos y Bafiados, Zonas de Recuperacién Territorial,
Zonas de Usos Especificos, Zonas de Esparcimiento y los Sectores de Arroyos y Banados.

Espacio libre urbano publico.

Los Espacios Circulatorios.
ARTICULO 119: Cualquier modificacién de los espacios circulatorios publicos, tales como calles

peatonales, reduccidon de dimensiones y/o alteracion de las caracteristicas de ramblas y
plazoletas, sera evaluada por la Subsecretaria de Planeamiento y Desarrollo Urbano.

Tratamiento de los Solados Publicos

ARTICULO 120: La construccidn y conservacion de las veredas estd a cargo de los propietarios
de los lotes frentistas.

Veredas en el partido de La Plata

ARTICULO 121: Las veredas correspondientes a lotes baldios o edificados en el partido de La
Plata, se rigen por las disposiciones del Cédigo de Edificacién.

PARTE 2: SECCION OPERATIVA

TITULO Il - PARCELAMIENTO Y SUBDIVISION DEL SUELO, CARGAS PUBLICAS Y
PROVISION DE SERVICIOS

SECCION C. PLANIFICACION DE LOS ESPACIOS VERDES.

ARTICULO 219: El D.E. a través de la Subsecretaria de Planeamiento y Desarrollo Urbano y la
Agencia Ambiental, debera elaborar un Plan Anual de Espacios Verdes para todo el Partido,
que sera elevado al Concejo Deliberante para su aprobacion. El Plan deberd contemplar a las
planicies de inundacidn de los arroyos como areas a proteger y como espacios verdes. La
Municipalidad fomentara la creacién de nuevos espacios verdes en tierras fiscales de dominio
nacional, provincial o comunal autorizandose al D.E. a realizar las gestiones inherentes para
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lograr la obtencién por parte de los organismos pertinentes de la titularidad dominial a favor
del municipio.

ARTICULO 220: EI DE podra establecer los porcentajes definidos en la Ley 8912 para la
determinacién de los espacios verdes y equipamiento comunitario en aquellas parcelas que
han sido alcanzadas por nuevas zonificaciones y que no han iniciado los tramites para su
urbanizacién. La ubicacién de dichos espacios sera definida mediante croquis que realizara la
Direccién de Catastro en conjunto con la Direccién de Planeamiento. Para las cesiones surgidas
en aprobaciones de planos de mensura tanto el D.E. como el requirente podrdn solicitar la
reubicacion de dichas superficies a ceder o peticionar su adquisicion. En ambos casos la
resultante serd afectada al Plan Anual de Espacios Verdes. La Direccién de Catastro debera
mantener un banco de datos actualizado con la estadistica de la cantidad de subdivisiones
realizadas y respectivas cesiones, remitiendo semestralmente el informe detallado del mismo
a la Subsecretaria de Planeamiento y Desarrollo Urbano y a la Agencia Ambiental, a fin de
facilitar la operatoria que se defina en el Plan Anual de Espacios Verdes.

Comision Asesora del Arbolado Publico

ARTICULO 221: El D.E. creard una Comisidn Asesora del Arbolado Publico, para que en
conjunto con la Subsecretaria de Planeamiento y Desarrollo Urbano y la Agencia Ambiental,
presten apoyo a la difusién del conocimiento, concientizacidn y todo aquello que contribuya al
desarrollo del plan de arbolado. Dicha Comisiéon se integrara con representantes del Concejo
Deliberante, vecinos que manifiesten interés sobre el tema, representantes de instituciones y
profesionales en la materia.

TITULO VII - REGULACION POR ZONAS

CAPITULO 2. Zonas Especiales
B. AREAS DE ARROYOS Y BANADOS

Sector anegable del area urbana - Sectores de proteccidon de arroyos y bafiados de dareas
complementaria y rural

ARTICULO 161: El conjunto de parcelas anegables, ademas de las limitaciones y requisitos
establecidos para cada zona, tendran las siguientes limitaciones especiales:

1. - Limitaciones a los Usos del Suelo:
a.1. No podrdn instalarse industrias que descarguen efluentes liquidos a cualquier tipo de
cuerpo receptor sin tratamiento previo.
a.2. Las industrias localizadas en dichas parcelas, que en alguno de sus procesos generen
emisiones de efluentes liquidos que requieran tratamiento previo a su
vertido, dentro del término de seis meses contados a partir de la publicacion del presente en el
Boletin Municipal, deberan presentar la siguiente documentacion:
1. Certificado de Aptitud Ambiental emitido por la autoridad provincial
competente en el marco de lo establecido por la Ley 11459.
2. Certificado de Aprobacién otorgado por la autoridad provincial competente
sobre la conduccidn y vuelco de los liquidos efluentes a un cuerpo receptor
superficial.
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a.3. Las industrias instaladas o a instalarse en dichas parcelas no podran tratar y/o disponer
residuos sdlidos, liquidos o semisdlidos en el suelo o subsuelo en forma transitoria ni
permanente.

2. -Limitaciones al Parcelamiento:

b.1. Las parcelas de origen, cuando cuenten con todos los servicios esenciales, podran ser
subdivididas en parcelas con una superficie minima de 1.800 m2., frente minimo de 30m., y
relacién frente/fondo igual o mayor a 1/2.
b.2. En las parcelas de superficie mayor o igual a 2 ha, donde aun no se han conformado
manzanas, se deslindaran de las restricciones del presente articulo a las manzanas que
resulten del proyecto del trazado vial y que no se encuentren afectadas por la zona de maximo
riesgo de inundacién. Estas podran subdividirse en parcelas que respeten las dimensiones
minimas establecidas para cada zona de acuerdo con lo regulado por los art. 230° a 269°,
mientras que sobre las manzanas afectadas por la zona de maximo riesgo de inundacion
deberan respetarse los minimos establecidos en el inc. b.1. del presente articulo. Ambos casos
requeriran informe previo de la Direccién de Planeamiento.

3. c.- Limitaciones al volumen edilicio:
c.1. Ocupacidén: Los factores de ocupacion tendran los siguientes limites:
F.0.S. maximo: 0,3
F.O.T. maximo: 0,5
c.2. Podradn adosarse viviendas entre si, Unicamente formando pares, con una superficie
maxima de 120 m2 cubiertos cada vivienda.
c.3. La cota de nivel de piso interior de la edificacidén, deberd ser de 0,40m superior a la cota de
nivel de la parcela.
c.4. En parcelas superiores a 300 m2 se podrd alterar la cota natural del terreno mediante
relleno hasta en un 70% de la superficie total de la parcela, de la cual solo el 40% podrd estar
impermeabilizada.
c.5. (Texto segin Ordenanza 10896)Queda prohibida la construccidon de taludes, muros de
contencidn, y/o cualquier otro elemento que pudiera impedir el libre escurrimiento del agua.
Excepto cuando tales obras sean consecuencia de un estudio hidrdulico aportado por el
recurrente y aprobado por la Autoridad del Agua de la Provincia de Buenos Aires;
Los ejes divisorios, tanto el de la Linea Municipal como el de los ejes medianeros, permitiran el
libre escurrimiento, pudiendo realizarse de alambre tejido, cerco vivo, rejas. Su altura maxima
sera de 2,00 metros.
c.6. Retiros:

1. Retiro lateral de Ejes Medianeros: El retiro de la edificacion de los Ejes
Medianeros laterales en parcelas entre medianeras, dependera del ancho de
la parcela:

- En las Parcelas de ancho menor a 12 metros la edificacién cubierta podra apoyarse en uno de
los ejes medianeros laterales, debiendo dejar un retiro minimo de 2.00 metros del eje
medianero lateral opuesto. Asimismo podran edificarse construcciones semicubiertas, siempre
que los soportes verticales no conformen muros de ancho superior a 0,30 metros sobre el eje
medianero. En Parcelas preexistentes, de ancho menor a 12.00 metros, sera exigido el retiro
lateral en los casos en que la Parcela tenga la superficie minima requerida para la zona de
pertenencia.

- En las Parcelas de ancho igual o mayor a 12,00 metros y de hasta 15,00 metros, la edificacion
cubierta podrd apoyarse en uno de los ejes medianeros laterales, debiendo dejar un retiro
minimo de 3,00 metros del eje medianero lateral opuesto.

- En las Parcelas de ancho mayor a 15 metros, la edificacidon cubierta debe dejar todo el
perimetro libre y con una distancia minima de 3,00 metros a ambos ejes medianeros.
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- En todas las parcelas de ancho igual o mayor a 12,00 metros, las construcciones
semicubiertas podran apoyarse sobre ambos ejes medianeros laterales con las siguientes
condiciones: un ancho maximo de 4,00 metros medido desde el eje medianero, una altura
maxima de 3,00 metros, que los soportes verticales no conformen muros de ancho superior a
0.30 sobre el eje medianero.

2. Retiros entre edificaciones en la misma parcela: la distancia minima entre
edificaciones en la misma parcela sera de 3 metros.

3. Las limitaciones dispuestas en los apartados l.a.,, b. y c.1,, c.2, c.3 y c.4,
deberan registrarse en los planos de subdivision y en los planos de obras
sujetos a aprobacién.”

(Texto incorporado por Ordenanza 10896)El Departamento Ejecutivo podra disminuir o dejar
sin efecto la obligacidn de retiros laterales siempre que la condicidn de la parcela y el proyecto
arquitecténico asi lo justifiquen. Las pautas para evaluar estas circunstancias estaran
debidamente fundamentadas en causales tales como dimensiones exiguas, geometrias
irregulares, preexistencias consolidadas en predios linderos, factores de consolidacion
volumétrica, condiciones de asoleamiento y todo otro factor que propenda a una mejor
resolucidn de disefio

ARTICULO 162: Una vez ejecutadas las obras de saneamiento sectorial, previo informe de la
Direcciéon de Hidraulica municipal, y estudio particularizado, con intervencion y dictamen de la
Direccién de Planeamiento, se resolvera, pudiendo levantar las limitaciones a fin de poder
disponer libremente de los indicadores de la zona de pertenencia.-
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ORDENANZA 10681/2010
CODIGO DE EDIFICACION PARA EL PARTIDO DE LA PLATA

TITULO 1 - GENERALIDADES

SECCION | - TiITULO, OBJETO, ALCANCES Y OBLIGACIONES DEL OBJETO DE ESTA
ORDENANZA

Articulo 32 - Conservacién del trazado original de la ciudad.

El trazado de la planta urbana de la ciudad de La Plata, en la forma que lo inspiré su fundador,
el doctor Dardo Rocha, y lo proyecté su creador, el ingeniero Pedro Benoit, reviste caracter
histérico.

SECCION VIII - CERCOS Y VEREDAS

Articulo 1582 - Obligacién de construir y conservar las veredas.

Todo terreno, edificado o no, con frente a la via publica debe tener vereda construida de
acuerdo a las especificaciones de la Ordenanza 9880 en sus articulos 114° a 124°.

La obligacion de construir y conservar la vereda es a exclusivo cargo del Propietario del
terreno, excepto cuando las roturas provinieren de trabajos de obras publicas, segin lo
prescripto en el articulo 120° de la misma Ordenanza y los articulos sucesivos.

Articulo 1592- Veredas situadas en el Casco Fundacional.
Las veredas correspondientes a lotes baldios o edificados del Casco Fundacional, se rigen por
las disposiciones de esta Ordenanza.
a) Dimensiones de la vereda: se extendera en todo el largo del frente y la linea municipal hasta
el corddn de la calzada.
b) Tipo de baldosas:

1) en avenidas: de bastén y vainillas con 5 estrias rectilineas por baldosa, debiendo
quedar la estria en direccién normal al cordén del pavimento.

2) en calles: cuadriculadas con 9 panes por baldosas.
c) Color de las baldosas:

1) en calles y avenidas con nimeros pares, amarillo ocre con guarda roja.

2) en calles y avenidas con numeros impares, gris granitico con guarda negra.
d) Dimensiones y materiales de las baldosas: las baldosas seran de cemento comprimido de

0,20cm. x 0,20 cm.
e) Caso de lotes esquineros: llevaran el color y tipo de baldosa que corresponda a la arteria de
mayor importancia comercial o urbana, siempre que el frente dominado no pase de 10,00 m.;
en cuyo caso debera terminar en la ochava de esa calle.
f) Enlos casos en que el ancho de la vereda a construir segun lo establecido en el inciso a), sea
superior a 6,00 m., el propietario debera realizar la obra, dejando libre de baldosas un ancho
igual al 50% del ancho total junto al cordén de la calzada. En dicho espacio libre y frente a cada
puerta debera construirse un pasillo de baldosas de 1,00 m. de ancho.

El espacio libre de baldosas deberd mantenerse libre de malezas, estando a cargo del

propietario esta labor de mantenimiento.

Articulo 16092 - Veredas en boulevares de circunvalacion.

Aceras con frente a boulevares:

1) Dimensidén de las veredas: se extenderan en todo lo largo del frente, debiendo tener
un ancho minimo de 2,60m. En correspondencia con cada entrada y a mas de 8,00m de
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separacion, llevaran pasillo de 1,20m. de ancho minimo, que se extenderdn desde la linea
municipal hasta el cordén del pavimento.

2) Los espacios libres en las veredas comprendidos entre la linea municipal y el cordén de
la calzada deberan cubrirse con césped, conchilla o pedregullo quedando la construcciéon y
conservacién de estos espacios a cargo del propietario del lote frentista.

3) El tipo, color, dimensiones y material de las baldosas, como también el contrapiso y la
junta de dilatacién deben responder a las caracteristicas fijadas en el articulo 159.Caso de las
esquinas, estas veredas llegaran hasta el cordén de la calzada lateral.

Articulo 169¢- Entradas de vehiculos.
En las calles pavimentadas las entradas para vehiculos deberdn responder a las siguientes
normas:

a) Materiales:

19) Cuando la entrada sea destinada a vehiculos livianos, se utilizard el mismo material
que en el resto de la vereda.

29) Cuando la entrada sea destinada a vehiculo con carga, el solado respectivo podra

ejecutarse en hormigdn o materiales asfalticos, debiendo estar asentadas sobre un contrapiso
de hormigdn y tomadas las juntas con material asfaltico.

b) Cordén y rampa: El rebaje del cordén del pavimento de la calzada tendrd el ancho
requerido por la entrada y no debera elevarse mas de 0,05 m. sobre el pavimento de la calle.
La rampa de acceso sera convexa, no debiendo tener su desarrollo mas de 0,60 m. medidos
hacia el interior desde el corddn. La rampa de acceso se identificard con el resto de la vereda
mediante rampas laterales.

c) Ubicacion: Se podran ubicar como maximo dos bocas de ingreso y/o egreso al garaje o
estacionamiento por frente de parcela. El corte de corddn correspondiente admitira un ancho
de hasta 2.40 m por cada uno de los mismos.

d) Canos de desagles: Los desaglies de techos y albanales verterdn las aguas en la
calzada por medio de cafios colocados bajo el nivel de la vereda, y a través de agujeros
practicados en el cordén del pavimento.

Articulo 1712 - Huecos o cazuelas para los arboles.

En las veredas se dejara sin baldosar un cuadrado de 1,20 por 1,20m. ubicado a 0,20 m. del
corddn del pavimento y en correspondencia con cada nuevo arbol. En los casos de arboles
preexistentes y cuando se justifique por el crecimiento de sus raices, el area sin baldosar se
conformard tomando como referencia 1,50m. aproximadamente a partir del eje del arbol al
borde del cuadrado o rectdngulo que se forme. En ambos casos el borde de estos huecos
debera protegerse con un cordén de 0,07m de espesor minimo y no deberd sobrepasar el nivel
de la vereda, estando prohibidas elevaciones de mamposteria u otro material rigido para
enmarcar el mentado hueco. Cuando aln no haya arbolado, estos huecos deberan ubicarse
minimamente a razén de dos por frente de parcela, con una separacion entre ellos en el orden
de los 5,00 metros., con la obligatoriedad por parte del propietario del predio edificado o
baldio de plantar el correspondiente arbol, siendo solicitada sus caracteristicas en cuanto a
especie y tamafio a la Direccion de Espacios Verdes.
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Etapa 3: Caracterizacion del paisaje actual

a. Componentes particulares del paisaje

El paisaje dominante estd constituido por calles con caracteristicas de un drea residencial
periférica, las mismas presentan asfalto sin corddn, veredas sin solado y zanjas, arbolado de
alineacién poco significativo. El drea presta dos tipologias de manzanas: a) viviendas
unifamiliares en parcelas individuales y b) viviendas adosadas con corazén de manzana libre.

El parque se encuentra divido en cuatro sectores por el arroyo y algunos canales. El sector (a)
proximo a Av. 19 y 78 cuenta con forestacidon dispersa, juegos infantiles y equipamiento
urbano. El sector (b) préoximo a Av. 19 y 77 se utiliza para una feria barrial, ademas cuenta con
una cancha de fatbol no demarcada, no presenta forestacién. El sector (c) cuenta con dos
canchas de futbol no demarcadas y solo algunos ejemplares arbdreos proximos a la calle 77. El
sector (d) delimitado por las calles 20, 21 y 78bis es utilizado por el Centro de Fomento Villa
Lenci, cuenta con canchas de futbol, equipamiento sanitario y alambrado perimetral. Todo el
predio tiene zanjas perimetrales que se encuentran conectadas con los canales transversales y
el arroyo central.

Figura 14. Sector a) con drea de juegos infantiles sobre Av. 19 y calle 78

Arg. Mauro Gabriel Garcia Santa Cruz 17



Trabajo Final de Carrera | Parque 10 de Agosto, Altos de San Lorenzo, La Plata

Figura 17. Sector d) utilizado por el Centro de Fomento Villa Lenci

b. Deteccion de la demanda de la comunidad

Considerando el relevamiento realizado se puede determinar que la recoleccidon de residuos
domiciliarios es deficiente, por lo que se acumulan en calles, veredas y zanjas.

Las veredas no cuentan con arbolado de alineacién continuo, existen algunos pocos
ejemplares aislados. El parque no cuenta con equipamiento y estructura arbérea acorde a su
escala y extensién. Se evidencia falta de mantenimiento en zanjas, canales y arroyo.

c. Deteccidn de la aptitud potencial del sitio

El parque se ubica en una Zona de Proteccidon de Arroyos, considerando su entorno, las
caracteristicas del relieve y la red que generan los canales y el arroyo presentes en el predio se
considera que el sitio es factible de ser convertido en un parque inundable. Esta reconversion
mejorara la calidad ambiental y paisajista del area, evitara la erosidn hidrica y aumentara la
capacidad de absorcion del suelo, garantizando la accesibilidad al predio y contribuyendo a
mejorar la calidad de vida de los habitantes.

Se considera que es posible mejorar la calidad ambiental del sitio mediante la implementacion
de estrategias de fitorremediacidn en zanjas, canales y arroyo, y la reforestacion con especies
adaptadas a las condiciones del suelo y nativas de Argentina.
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d. Interaccidn con los actores sociales e institucionales.

Se propone crear una comision integrada por representantes de la Municipalidad de La Plata,
del Centro Comunal Altos de San Lorenzo, de la Universidad Nacional de La Plata, del Centro
de Fomento Villa Lenci, de las asociaciones vecinales y ONGs con presencia en el area. Esta
comisidn tendra las funciones de:

- Reunir la informaciéon necesaria para el proyecto

- Mejorar el conocimiento sobre los intereses de las instituciones

- Aportar a la creacién de sinergias entre los actores

- Sentar las bases para acuerdos a través de la concertacién y la mediacién en paisaje
- Comunicar los avances del proyecto a los miembros de la comunidad

- Evaluar el desarrollo de las tareas propuestas en el proyecto
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Etapa 4: Diagnostico del paisaje

a. Analisis valorativo de la caracterizacion del territorio

La ciudad de La Plata es la capital de la provincia de Buenos Aires. El drea de intervencion se
encuentra en la localidad Altos de San Lorenzo, una Zona Residencial de la periferia del Casco
Fundacional. Los accesos de mayor importancia son las avenidas 7, 13, 19, y 72.

Se localiza en latitud 34°55" S y longitud 57°57" O. Si bien se trata de una zona de llanura, se
encuentra atravesada por arroyos y canales. El sector se asienta sobre un ambiente
morfolégico denominado de "alta terraza", correspondiente a las Lomas de Ensenada, con
alturas que van desde los 5 a los 25 mts. y una pendiente dominante alterado Sudoeste-
noreste. Las caracteristicas del terreno, profundamente alterado por la actividad del hombre,
derivan en permanentes conflictos hidrdulicos, que se agravan por la baja permeabilidad del
suelo.

De acuerdo al Censo Nacional de Poblacién y Vivienda 2001, Altos de San Lorenzo cuenta con
30.192 habitantes. La densidad permitida en la zona es de 300 hab/ha, si se considera que el
area de influencia de la intervencidn es de 100 ha se estima que los usuarios potenciales, una
vez consolidada el area, seran 30.000 personas.

El drea cuenta con infraestructura vial, redes de transporte publico, servicios de agua,
electricidad, gas, teléfono e internet. El servicio de red cloacal no se encuentra disponible en
todas las manzanas. Se desarrollan actividades administrativas, comerciales, educativas y de
servicios. Los usos dominantes son vivienda unifamiliar y multifamiliar, siendo usos
complementarios: comerciales, equipamientos y/o servicios.

b. Andlisis valorativo detallado de la caracterizacion del paisaje actual

El paisaje dominante estd constituido por calles con caracteristicas de un darea residencial
periférica, las mismas presentan asfalto sin cordén, veredas sin solado y zanjas, arbolado de
alineacién poco significativo. El area presta dos tipologias de manzanas: a) viviendas
unifamiliares en parcelas individuales y b) viviendas adosadas con corazén de manzana libre.

El parque se encuentra divido en cuatro sectores por el arroyo y algunos canales. El sector (a)
proximo a Av. 19 y 78 cuenta con forestacion dispersa, juegos infantiles y equipamiento
urbano. El sector (b) proximo a Av. 19 y 77 se utiliza para una feria barrial, ademas cuenta con
una cancha de futbol no demarcada, no presenta forestacion. El sector (c) cuenta con dos
canchas de futbol no demarcadas y solo algunos ejemplares arbdéreos préoximos a la calle 77. El
sector (d) delimitado por las calles 20, 21 y 78bis es utilizado por el Centro de Fomento Villa
Lenci, cuenta con canchas de futbol, equipamiento sanitario y alambrado perimetral. Todo el
predio tiene zanjas perimetrales que se encuentran conectadas con los canales transversales y
el arroyo central.

El parque se ubica en una Zona de Proteccidon de Arroyos, considerando su entorno, las
caracteristicas del relieve y la red que generan los canales y el arroyo presentes en el predio se
considera que el sitio es factible de ser convertido en un parque inundable. Esta reconversion
mejorara la calidad ambiental y paisajista del area, evitara la erosidn hidrica y aumentard la
capacidad de absorcién del suelo, garantizando la accesibilidad al predio y contribuyendo a
mejorar la calidad de vida de los habitantes.

Se considera que es posible mejorar la calidad ambiental del sitio mediante la implementacion
de estrategias de fitorremediacidn en zanjas, canales y arroyo, y la reforestacion con especies
adaptadas a las condiciones del suelo y nativas de Argentina.

c. Analisis de las fuentes de informacion

Para la generacion del diagndstico del paisaje se realizaron estudios exploratorios en el drea de
trabajo, se consultd la normativa existente vinculada con el ordenamiento urbano y el cédigo
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de edificacion. Se analizé informacidn satelital y de distintas plataformas de informacidn
geografica (SIG), publicaciones técnicas y en periddicos locales relacionadas con las
problematicas detectadas.

d. Verificar que se ha interactuado con todos los agentes sociales

Se ha recabado informacidn sobre las preocupaciones de los distintos actores sociales y de las
experiencias realizadas en el marco de convocatorias mixtas promovidas por el estado
municipal en cuestiones de planificacién.

e. Sintesis del diagnéstico

El drea de intervencidn se encuentra en la localidad Altos de San Lorenzo, una Zona Residencial
de la periferia del Casco Fundacional. Si bien se trata de una zona de llanura, se encuentra
atravesada por arroyos y canales. Las caracteristicas del terreno generan conflictos hidraulicos,
gue se agravan por la baja permeabilidad del suelo.

El drea cuenta con infraestructura vial, redes de transporte publico, servicios de agua,
electricidad, gas, teléfono e internet. El servicio de red cloacal no se encuentra disponible en
todas las manzanas. Se desarrollan actividades administrativas, comerciales, educativas y de
servicios. Los usos dominantes son vivienda unifamiliar y multifamiliar, siendo usos
complementarios: comerciales, equipamientos y/o servicios.

El paisaje dominante estd constituido por calles con caracteristicas de un area residencial
periférica, las mismas presentan asfalto sin corddn, veredas sin solado y zanjas, arbolado de
alineacién poco significativo. El area presta dos tipologias de manzanas: a) viviendas
unifamiliares en parcelas individuales y b) viviendas adosadas con corazén de manzana libre.

El parque se encuentra divido en cuatro sectores por el arroyo y algunos canales. El sector (a)
proximo a Av. 19 y 78 cuenta con forestacién dispersa, juegos infantiles y equipamiento
urbano. El sector (b) proximo a Av. 19 y 77 se utiliza para una feria barrial, ademas cuenta con
una cancha de futbol no demarcada, no presenta forestacion. El sector (c) cuenta con dos
canchas de futbol no demarcadas y solo algunos ejemplares arbdreos préximos a la calle 77. El
sector (d) delimitado por las calles 20, 21 y 78bis es utilizado por el Centro de Fomento Villa
Lenci, cuenta con canchas de futbol, equipamiento sanitario y alambrado perimetral. Todo el
predio tiene zanjas perimetrales que se encuentran conectadas con los canales transversales y
el arroyo central.

f. Prognosis

Desarrollar el parque inundable y trazar lineamientos aplicables a otros predios ubicados en
Zonas de Proteccion de Arroyos. Incorporar estructura arbdrea en el predio (mayoritariamente
caduca y conformada por especies nativas o naturalizadas) y en las calles adyacentes que
permita caracterizar el drea. Generar sectores de interpretacion del ambiente de arroyos y
bosque de ribera, zonas de juegos infantiles, sectores deportivos, sector para ferias y
exposiciones. Implementar estrategias de fitorremediacion en zanjas, canales y arroyo.
Reforestar con especies adaptadas a las condiciones edaficas del suelo. Incorporar senderos,
puentes sobre canales y arroyo, sefializacion, equipamiento antivandalico y luminarias.

Esta reconversion permitird mejorara la calidad ambiental y paisajista del area, contribuird a
aumentar la biodiversidad existente en la zona, evitard la erosidn hidrica y aumentard la
capacidad de absorcion del suelo, garantizando la accesibilidad al predio y contribuyendo a
mejorar la calidad de vida de los habitantes.
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Memoria del Proyecto Paisajista

El Parque 10 de Agosto se encuentra en la localidad Altos de San Lorenzo, una Zona Residencial
de la periferia del Casco Fundacional. El proyecto consiste en el desarrollo de un parque
inundable y el trazado de lineamientos aplicables a otros predios ubicados en Zonas de
Proteccion de Arroyos.

La propuesta del Parque constituye un nuevo nodo dentro del equipamiento verde urbano y
propone conectarlo con el Parque Estacion Meridiano V a través del canal generado por la
propuesta de reforestacion de la Avenida 19.

El proyecto incorpora estructura arbérea en el predio (mayoritariamente caduca y conformada
por tipos funcionales de plantas) y en las calles adyacentes a fin de caracterizar el area. Genera
sectores de interpretacién del ambiente de arroyos y bosque de ribera, zonas de juegos
infantiles, sectores deportivos, sector para ferias y exposiciones. Se propone reforestar con
especies adaptadas a las condiciones edéficas del suelo, organizadas en cuatro asociaciones:

e Especies eddaficas: en arbolado de alineacién y perimetro del parque

e Especies edaficas (con floracién amarilla): en rambla Av. 19 y arbolado de alineacidn
frente al parque

e Especies edafohidricas: en aéreas de transicién

e Especies hidricas: en terrazas de inundacion

La construccién de las terrazas de inundacién permitira aumentar el volumen de retencion de
agua de lluvia de 8.442 m? existentes a 24.714 m°.

Esta reconversién mejorard la calidad ambiental y paisajista del area, contribuird a aumentar la

biodiversidad existente en la zona y evitara la erosion hidrica, garantizando la accesibilidad al
predio y contribuyendo a mejorar la calidad de vida de los habitantes.

Arg. Mauro Gabriel Garcia Santa Cruz 22



mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm = = EEESESEE] ElEENSE]E
TEE S = liim e =
= = 1IE 16 S == | EmE E(EE
e B I I s = || 5l Sl miiie o= [ LmirE SillE 5
___________________ CTTTTEG Y oy (T (I (IO A0 (T (TR, IZ=)  EEIREELE
- O | HHWW = Mﬁm i = ===
illliihaniin aniinsiEilingini unihmy ﬂﬁﬁﬂ ==8 EeliEa=ihEl=
WE@EEEE_ A ﬁﬂ_W_UHMWI %%E

Esm f———l = == I e wlls = SilliE=g

I (T ) 1 s T [ LEECmruEs iy ElEE

il il Sl A il il M =, Fiim = =
SEEEESEE N e (T S SE %ﬂﬁw
HH,,H!._,.OE@ I jw% h _— E.Emvwlﬁﬂﬂ =l [
15 = % —— 5 BSOS A | =EE

- = = === —— — || = B
. = Sl I 7 mE mE Al il i)

| Wmﬂ+N%Maw@m@mﬁ%% SIS

—¢ | =S HIIE M M I SlE Al llls &
e WWM%@%iﬁmm E %E
-3 I i (I S A (e i S I

= jj%ﬂﬂmgﬁmﬁwwﬁi ﬁwﬁ =B ﬁiﬁ
— ST i ITInE Lt JEEE B SE =




A sel

ojusiwes

11eJSy seual) ap peljnoey

dINN s3jeIsaiog

aualquiy A easifesieq
ue|d Ud uoidezijeadsy

ZNnJ) ejues euen ' odne “bay

00G:T "S3  Eleld e12p opied
0ZUR.07 UES 3P SO}V

031508y ap 0T anbueq

£102 | eJa.1e) 3p |euly ofeqes)

ojualwena|ay ap oue|d

©

sl b R
AR
& & & & & % 3 @ & a
o) 00® o°+e00

FE
@@

- @

Uit

i
7
[/
v

1)
\\\\\\\\\\\\\

7
\\\\\\\ M,

7 % 7 7 &w\




JINN sa[e3saI04
A selie8y seual) ap pejnoeq
2uaiquiy A easifesieqd
OjuBJWEdUR|d U UQIEZI[RAdS]

ZNn1) ejues eueo ' odne by

eje|d 7 3p opiued
0ZU3107 Ues 3p SO}y
031508y ap 0T anbued

£T0T | esa11eD 3p Jeury ofeqes)

0129A04d |3p ELIOWSIIA

's31uelqeY SO| AP BPIA 3P pepijed
e| Jeiofsw e opuaAnguiuod A oipaid
|e pepjiqisadde e| opueziueses ‘eduply
UQISOI3 B £IRIAD A BUOZ ] U 2IUISIXD
pepisianpolq e
‘ease  [2p

Pepied g g

(oW UQISIBAU0IDI eIs3

“TW PTL YT € SPIUBISIXG TW Ty 3P
BIAN|| 3P enSe 9p UQIDUBIBJ AP UIWIN|OA
|2 Jeuawne  eiuuad - ugpepunul
9p sezeus} se| ap UQIPINIISUOD  e]

uoepunul
ap sezeusd) ua isedupjy sapads3 e
uopIsues} ap
Seage Ua :seRLIPIYOLEPa Saadsy e
anbued
le 2jualy uopeaule ap opejogle
A 6T AV elques ua :(euewe
uopeloly uod) sedyepa saads3 e
anbued |ap onawyiad A ugeaule
2p opejogJe ud :sedlepa saadsy e

:$3UOEIOSE 011ENd
us sepeziuegio ‘ojans [9p  sedyepa
sauoIpuod se| e sepeidepe sapadsa
u0d Jejsalofal auodoud ag “sauoidisodxa
A seusy esed Jopas  ‘soAntodap
$210123s ‘sa|ipuejul sofan[ ap seuoz
“esaqu ap anbsoq A soAole ap ajusique
Ul 3P $201I3S BIBUDD
e 11212818 9P Ul € SajuadeApe
s9||ed se| ua A (sejueld ap ssjeuoluny
sody Jod epew.ojuod A eanped
@juawerieyioAew) olpaid |2 ua ealoqe
eJnonise  esodiodur  opahosd |3

"6T EPIUAAY €] 3P UOIDBISBI05
ap eysendoud e| Jod opesauag |eued |ap
S3ARJ) B A OURIPLIBIA UOIEIST anbied |3
u0d 0]4e302U0d 3uodold A ouequn apJan
ojuaiwedinba [ap 0JUBP OPOU OASNU
un 2Annsuod anbued |ap eisendoud e

*SOA0.IY 3P UOIIIBI0I]
ap seuoz ua sopediqn sopaid SOA0
e sajqeal|de sojualweaul| ap opezesy |2 A
ajqepunui anbued un ap ojjoiiesap |3 ua
21515U0d 0329A0.d |3 |euojoepuny 03se)
|9p eusyuad e ap [eudpisay euoz
eUN ‘0ZUBI0T UES 3P SO}V PEPIEIO] |
Ua eNUaNIUB 35 01508y 3p OT anbued |3

o129A044 |3p ELIOWAA

‘sohodly
2Q U910 BQ BUOZ :Vd /3 .

:anbued |e sajuapaualiad
se|aaued e| 9p UQIEIUOZ

*(s9]eUIIBA SBUOIIEINOSE

‘DU BJ|IA 03UBWIOS 3P 0J3Ud)
‘e3e|d B 3P [BUOIDBN PEPISIBAIUN
‘sa.ly SOUaNg 9P BIDUINOI ‘ele|d B
9p pepijedIUNAY) 0IXIAl 11010WOId

(WSET X WODE) ;W 005 °0F :2121adNs

8L 'LL'TTS3||€d ‘BT "AV U0
01508y ap 0T @nbued :2iquioN

“e1e|d €7 9p opied
‘0ZU107 UES 3P SO}V UQIEDIGN

1 B ) L

< TS T

o
[ ]
—

seoupyy sapads3  sediyepa sapads3

i

[T NG

(zw ¥/ 2 :uodUlaL |oA) 01sandoud analjey

(ZW ZHP'8 :UOIDUDIBI "|OA) DIUDISIXD dADI|DY

|e303 ojualwedayue
olsandoud anal|y

|eroaed ojuaiwedayue

olsandoud analey

olsandoud analy

21UD1SIX2 2A31|2Y

~—

{ Gy AN

-

A

i

HoH-

~—

-

e
qE

LI

i

E
i

g
Sl

-
0

TEi

—

|

Nl

-

P

Il

=
©

eze|d

A B,

I
IS
il

ugIveIs3 anbied

A OpuelpLBIN

-

S il mlls miE
Wl

I EAHTE IS

il

iz
=l ek

i

L

uORE(EAUNDIIZ2P EPlURAY.

L

= L
[

(TR (S O §

oL S HIEE == LS JUn

s i

=l L=

-

=

anbied




Llenos y vacios
70% Lleno | 30% Vacio
Coberturas
40% Caduco
20% Perenne
10% Semipersitente
Cobertura Verano
70% Lleno | 30% Vacio
Cobertura Invierno
30% Lleno | 70% Vacio
Cobertura Primavera
60% Lleno | 40% Vacio
Fenolégicos
Trabajo Final de Carrera | 2017
Parque 10 de Agosto
Altos de San Lorenzo
Partido de La Plata
Arqg. Mauro G. Garcia Santa Cruz
Especializacion en Planeamiento
Paisajista y Ambiente
Facultad de Ciencias Agrarias y
Forestales UNLP
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Cobertura Primavera
60% Lleno | 40% Vacio

Cobertura Invierno
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Cobertura Verano
Llenos y vacios
70% Lleno | 30% Vacio
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ra | 2017
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Proyecto paisajista | Vista aérea
Arg. Mauro G. Garcia Santa Cruz

Parque 10 de Agosto

Altos de San Lorenzo
Paisajista y Ambiente
Facultad de Ci

Partido de La Plata
Forestales UNLP

Trabajo Final de Carre
Especializacion
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Esc. 1:200

ra | 2017

Arg. Mauro G. Garcia Santa Cruz

Partido de La Plata

Parque 10 de Agosto
Altos de San Lorenzo

Trabajo Final de Carre
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Corte 1 | Sector Plaza
Corte 2 | Sector Deportivo




