El Concurso de Acreedores

e Universidad
10l  Zaragoza

1542

GRADO EN ADMINISTRACION Y DIRECCION DE EMPRESAS

EL CONCURSO DE ACREEDORES
THE BANKRUPTCY

TRABAJO FIN DE GRADO

Autor

MOVILAVASILE VLADUT

Tutor

MIGUEL ANGEL CASTILLO LAGUARTA

Facultad de empresa y gestion publica de Huesca
Curso 2018/2019



El Concurso de Acreedores

RESUMEN

El trabajo realizado consiste en el estudio del concurso de acreedores y su aplicacion a
las empresas. Principalmente se desarrollan los aspectos méas importantes, el concepto,
los tipos de concursos, la evolucion en Espafa segun solicitante del concurso, actividad
econdémica y comunidad auténoma. Asimismo se resumen las nuevas reformas que se
han ido realizando a lo largo de los afios desde la entrada en vigor de la Ley 22/2003.
En otro aparado vemos paso a paso todas las fases del procedimiento concursal y los
efectos que surgen sobre el deudor, el acreedor y los contratos una vez declarados el

concurso.

Por altimo para darle una visiobn mas préctica al trabajo, se analiza un caso real de una
empresa, la situacion en la que se encuentra, las deudas que ha contraido y como ha

Ilego a esta situacion.

ABSTRACT

The work done consists of the study of the bankruptcy and its application to companies.
Mainly the most important aspects will be detected the concept, the types of bankruptcy,
and the evolution in Spain according to the applicant of the contest, economic activity
and autonomous community. In addition, the new reforms that have evolved over the
years since the entry into force of Law 22/2003 are summarized. In another section we
see step by step all the phases of the bankruptcy proceedings and the effects that arise

on the debtor, the creditor and the contracts once the bankruptcy is declared.

Finally, to give a more practical vision of the project, we analyze a real case of a com-
pany, the situation in which the debts it has contracted and how it has reached this situa-

tion.
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1. INTRODUCCION

En el siguiente trabajo se analiza el procedimiento concursal y todo lo relacionado a la

ley que lo regula y el caso de la empresa MARTINSA FADESA

El tema del trabajo es de actualidad ya que debido a la crisis que empez6 en 2008 mu-
chas empresas se ven envueltas en procedimientos concursales consecuencia de sus
problemas de liquidez, se observara el impacto de la crisis en el aumento de los concur-
sos de acreedores y como la Ley se ha ido adaptando a las diferentes situaciones que ha

atravesado el pais en los Gltimos afos.

El objetivo y la motivacion del trabajo, son entender el contexto tedrico de la Ley Con-
cursal y las sucesivas reformas. Para profundizar y ver de manera més atractiva el con-
curso de acreedores se estudia una de las mayores empresas que se ha declarado en con-

curso de acreedores.

2. CONCURSO DE ACREEDORES Y EVOLUCION

2.1. El concepto de concurso de acreedores

El concurso de acreedores es el procedimiento legal que se produce cuando una persona
sea fisica o juridica se encuentra en una situacion de insolvencia y no puede hacer frente
a sus deudas. El objetivo del concurso es por tanto, organizar el patrimonio del deudor
para resolver sus problemas de liquidez, en caso de no ser posible se realizara una liqui-

dacion ordenada de los bienes y derechos que dispone.

La concursada puede liquidar todo su patrimonio y hacer frente a sus deudas o puede
seguir trabajando, en este segundo se debe aportar el correspondiente plan de viabilidad
y posteriormente aprobarlo. Al final del procedimiento, si la concursada llega a conve-
nio puede negociar con los acreedores un acuerdo consiguiendo asi rebajar los plazos de

pago y continuar con su actividad.
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El concurso se apoya en la ley 22/2003, de 9 julio y sus posteriores reformas, y procura
que la insolvencia del concursado perjudique lo menos posible el entorno de empresa-

rios o particulares con los que tiene relacion.

2.1.2. Tipos de concursos

Segun la ley concursal los concursos se clasifican en dos tipos, una de ellas segun la

naturaleza del solicitante y otra segun el procedimiento de gestion.

1. Segun el solicitante del concurso:

 Concurso voluntario: ocurre cuando es realizado o solicitado por el deudor, para que
sea admitido como voluntario tiene que ser solicitado antes de que sea declarada la in-
solvencia del mismo.

+ Concurso necesario o forzado: es considerado como tal cuando ha sido solicitado por
un acreedor o por un socio de la empresa que no haya cobrado sus deudas en los ulti-
mos 6 meses aportando el origen, naturaleza, importe y fechas de adquisicion y ven-

cimiento del correspondiente crédito.

2. Segun el procedimiento de gestion:

« Ordinario: es el procedimiento redactado por la ley concursal pero debido al largo
plazo de tiempo que conlleva, la mayoria de concursos son abreviados.
» Abreviado: se trata del mismo procedimiento concursal pero reduciendo todos los
plazos del mismo a la mitad.
« Especial trascendencia: son concursos en los que puede ocurrir uno de los siguientes
casos:
- Que en cualquiera de los tres ejercicios anteriores al que se ha declarado el con
curso, se haya superado la cifra de negocio anual a los cien millones de euros.
- Si el pasivo del concursado es superior a los cien millones de euros en el momento
de la declaracion.
- Que en cualquiera de los tres ejercicios anteriores o en el momento de la declaracion
se ha superado la cifra de cien trabajadores.

- Si la concursada supera los mil acreedores que ha manifestado.
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2.2. EVOLUCION DE LOS CONCURSOS

2.2.1 Evolucidn segun el solicitante

A simple vista podemos ver en la tabla y el grafico de la evolucién de los concursos en
los ultimos diez afios, que la creciente tendencia empieza con la crisis mundial, aumen-
tando considerablemente a partir de 2008 tanto los concursos voluntarios como los ne-
cesarios. En 2007 los concursos apenas llegaban a los 1.150, a partir de entonces es
cuando hay un gran salto llegando en 2013 a un total de 9.937 concursos, mayor nimero
de concursos hasta la fecha y que coincide con el auge de la crisis. Los principales mo-
tivos del descenso de los concursos a partir de 2013, son entre otros el aumento del PIB

y del empleo, asi como los mecanismos preconcursales que mas adelante se desarrollan.

Tabla 2.1. Evolucién de los concursos segun el solicitante.

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018

VOLUNTARIO 3.090 | 5.880 | 5.650 | 6.476 | 8.510 | 9.441 | 6.817 | 5.341 | 4.889 | 5.370 | 5.599

NECESARIO 208 317 312 387 561 496 463 405 364 383 372

TOTAL 3.298 | 6.197 | 5.962 | 6.863 | 9.071 | 9.937 | 7.280 | 5.746 | 5.253 | 5.753 | 5.971

Fuente: INE y elaboracion propia

Asimismo si nos fijamos en la evolucién de los concursos segun el solicitante, se puede
ver a primera vista que hay una gran diferencia entre ellos, siendo la mayoria volunta-
rios representando aproximadamente un 94 % del total de los concursos. Esto nos lleva
a la conclusion, de que la mayoria de los deudores ven el concurso como un medio de

proteccion ante la imposibilidad de pagar a sus acreedores.

Graéfico 2.2. Evolucidon de los concurso segun el solicitante.

== \/Oluntario === Necesario Total
12500
10000
7500 A
5000 +—
2500 2
0 ﬁ
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Fuente: INE y elaboracién propia
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2.2.2. Evolucion segun el tipo de procedimiento.

Como bien hemos visto, en cuanto al procedimiento a seguir estan los concursos abre-
viados y los ordinarios, para que un concurso sea considerado abreviado segun el articu-
lo 190 de la ley 22/2003, el deudor sea persona natural o juridica, tiene que estar

autorizado conforme la legislacion mercantil, a presentar balance abreviado y la estima-
cién inicial de su pasivo no superar 10.000.000 de euros. A continuacion podemos ver la

variacion de los concursos segun el tipo de procedimiento en los Gltimos diez afos.

Grafico 2.3. Evolucidn segln procedimiento.

=== Ordinario == Abreviado Total

12500
10000
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2500 -

0 T T T T T
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Fuente: INE y elaboracién propia.

T T L T -

Cabe destacar que la mayor parte de los concursos son abreviados, asimismo la poste-
rior reforma 38/2011 modifica de forma significativa el procedimiento a seguir, pudien-
do aplicar el procediendo abreviado cuando se cumple algunas de las siguientes circuns-

tancias:

1. Que la lista presentada por el deudor incluya menos de cincuenta acreedores.
2. Que la estimacién inicial del pasivo no supere los cinco millones de euros.

3. Que la valorizacion de los bienes y derechos no alcance los cinco millones de euros

2.2.3. Evolucion segun la actividad.

Se puede ver a continuacion que la activad con mayor nimero de empresas en concurso
desde el afio 2008, pertenecen al sector construccion, efecto directo de la crisis inmobi-
liaria y financiera internacional, circunstancia que conlleva a alcanzar 2.487 empresas
constructoras en concurso en el afio 2012. A partir de ahi vemos como la situacion se va

regularizando sin que haya crecimiento anual.
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Destacar también, que las actividades como el comercio, la industria y energia presen-
tan muchas empresas en concurso aungue no superan la construccion, la razén de estas
ultimas es porque tienen un peso importante dentro del total de sectores y por supuesto
del total del PIB.

Tabla 2.4. Evolucion de los concursos segun actividad.

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 2013 2014 2015 2016 | 2017 | 2018

Agricultura y pesca 38 47 53 64 71 83 57 70 44 54 60

Industria y energia 664 1245 | 1013 | 1125 | 1531 1575 1023 642 528 559 538

Construccién 1064 | 1733 | 1599 | 1914 | 2487 2430 1511 1031 782 656 647
Comercio 444 891 816 1049 1505 1687 1272 1100 895 937 951
Transporte y 99 195 243 265 362 316 253 172 148 172 204
almacenamiento
Hosteleria 69 104 165 188 277 400 369 302 277 235 260
Informacion y 42 72 86 100 152 217 210 187 138 170 150

comunicaciones

Inmobiliarias 130 135 171 189 268 373 253 172 174 155 128
financieras y seguros

Actividades 118 185 219 263 355 573 425 390 349 350 300
profesionales,
cientificas y técnicas.

Actividades 72 152 162 192 287 455 284 222 230 211 232
administrativas y
servicios auxiliares

Resto de servicios 84 137 177 189 302 360 340 319 321 342 333
Sin clasificar 70 279 286 372 498 674 567 490 411 420 408
TOTAL 2894 | 5175 | 4990 | 5910 | 8095 9143 6564 5097 4297 | 4261 | 4211

Fuente: INE y elaboracion propia.

2.3. Empresas concursadas por Comunidades Auténomas

En relacion con los concursos a nivel autonémico, la Comunidad de Madrid (975) y
Catalufia (1.699) representan la mayor parte de los concursos en todo el afio 2018, la
razon es la concentracion de grandes y pequefias empresas que conforman el tejido em-

presarial espariol.
En cuanto a la Comunidad de Arag6n, no hay variacion respecto al afio anterior, sigue

habiendo los mismos concursos, 212 exactamente Yy el 82,54% de ellos en la provincia

de Zaragoza

10
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Tabla 2.5. Concursos por Comunidades Autonomas en 2018

Andalucia
Aragon
Asturias
Baleares
Canarias
Cantabria
Castillay Ledn
Castilla La Mancha
Catalufia
C.Valenciana
Extremadura
Galicia

Madrid

Murcia
Navarra 296

Pais Vasco

1.699

0 450 900 1350 1800
Fuente: INE y elaboracién propia

2.4. Situacion actual de los concursos

En los ultimos afios por tanto, los concursos han ido disminuyendo hasta llegar en 2018
a los 4.211 concursos si lo comparamos por ejemplo con el 2013 hay mas del doble
9.143 exactamente, por lo tanto podemos decir que hay una evolucién positiva y que
sigue mas o0 menos la trayectoria de la crisis en Espafia con su inicio, apogeo y recesion.
Vista la evolucion en los ultimos afios segin procedimiento, solicitante y actividad, nos
vamos a centrar en este punto en analizar la situacion de los concursos en 2018 ya que

es el ultimo afo disponible en el anuario

Destacar primero, que la mayor parte de las sociedades concursadas en 2018 realizaba
actividades de servicios no constructivos un 57,9%, seguido por empresas del sector de
la construccion con 27,3%, la industria con 13,5 % y por ultimo el sector primario un
1,3 %. Si comparamos estos datos con los primeros afios de la crisis, vemos que hay una
reduccidn significativa a nivel general y el sector de la construccién ha ido perdiendo
peso en el total de las concursadas, ya que en los ejercicios anteriores 2017, 2016 y
2015 los porcentajes de empresas concursadas del sector de la construccién fueron
30.1%, 32,8% y 35,3 % respectivamente.

11
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Destacar lo que caracteriza las empresas cuyos concursos son solicitados por el acreedor
en 2018, y es que el patrimonio de las concursadas por iniciativa del acreedor es supe-
rior a la de las voluntarios , ascendiendo el pasivo medio a 1.259.454€ frente a 461.979
€ y el activo medio a 1.558.700 € en comparacion a 450.576 € ,también se aprecia un
mayor numero de asalariados una media de 8 frente a 6.0tro dato a destacar es que en
2018, el 50 % de las empresas acumulaba un pasivo exigible total cercano al valor total

del activo , con un ratio de apalancamiento del 95%.

En el grafico 2.3 se puede ver que las liquidaciones directas sin pasar por una fase de
convenio ascienden a 2.002 y representan un79.9% del total de las fases sucesivas. El
13,6 % corresponde a intentos fallidos de reestructuracion, el resto 7,1% son concursos
que pasaron primero por convenio Yy luego liquidacion, este Gltimo se acerca a los regis-
tros de 2014 (5,3%), 2015 (6,8%), 2016 (7,3 %) y 2017 (8,0%).

Gréfico 2.6. Evolucion de los procedimientos que alcanzan la Fase Sucesiva.

® Fase de Convenio 7%
® Liquidacién tras convenio aproba
® Liquidacion tras Fase de Co
® Liquidacion directa

Fuente: Estadistica concursal anuario 2017

A pesar de la ligera mejoria en los ultimos afios, los datos apunan a situaciones financie-
ras fragiles, el 56.2% de las empresas que iniciaron el concurso en el Ultimo afio tenian
perdidas en sus respectivas cuentas de explotacion y el 71.3% no podria atender la tota-
lidad de sus deudas e menos de 25 afios. Por tanto antes de entrar en concurso la mayo-
ria de empresas tienen perdidas y sino mantienen un nivel de ingresos constante, acaban

liquidandose casi todas.

12
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3. LEGISLACION CONCURSAL
3.1. Ley Concursal 22/2003

La ley 22/2003 no supone la ruptura de la larga tradicion concursal, nace con la idea de
reformar y mejorar la normativa sobre insolvencia , regulados anteriormente por la Ley
de 26 de julio de 1922 ,de suspension de pagos y algunos preceptos de los Cadigos de
Comercio de 1885 y 1829. La nueva ley propone corregir las deficiencias del anterior
derecho en un Unico procedimiento llamado ™ concurso™ , expresion que describe la si-
tuacion de los acreedores sobre un deudor comdn que propone unificar los casos de
quiebra, suspensién de pagos , quita y concurso de acreedores. Con esta unidad se busca
un procedimiento mas flexible y méas corto ya que en la antigua normativa se extendia
durante afios, del mismo modo existe un importante interés en reducir los privilegios al
méaximo, sobre todo de la Administraciones Publicas que surgieron para proteger ciertos

intereses, muchas veces alejados del interés general.

La declaracién del concurso no significa el cese directo de la actividad econémica, ya
que la ley procura la conservacion de las empresas o unidades productivas, pero otorga
al juez amplio poder para cerrar oficinas o establecimientos y el cese parcial o total de

la actividad si es necesario.

El procedimiento busca ajustarse a las diferentes situaciones para que asi se logre la
satisfaccion de los acreedores, objetivo principal del concurso. La fase coman se abre
con la declaracion del concurso, un juez nombra un administrador concursal que se en-
cargara de diversas actividades de especial trascendencia durante el concurso, tras la
fase comun el concurso entra en una fase sucesiva que terminara en convenio entre el

deudor y los acreedores o bien en la liquidacion.

La ley esta compuesta por 230 articulos distribuidos en nueve titulos ademas diferentes
disposiciones adicionales, transitorias y finales y una Unica disposicion derogatoria. A

continuacion se enumeran los nueve titulos:
- Titulo primero: "De la declaracion del concurso

- Titulo segundo: "De la administracién concursal

- Titulo tercero: " De los efectos de la declaraciéon del concurso ™

13
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- Titulo cuarto: "Del informe de la administracion concursal y de la determinacion de
las masas activas y pasiva del concurso ~

- Titulo quinto: " De las fases de convenio de liquidacion ™

- Titulo sexto: "De la calificacion del concurso ~

- Titulo séptimo: De la conclusion y de la reapertura del concurso ~

- Titulo octavo: “ De las normas procesales generales, del procedimiento abreviado y
del sistema de recursos ~

- Titulo noveno: ” De las normas de Derecho Internacional privado ~

3.1.2 Real Decreto ley 3/2009

Con la llegada de la crisis mundial y su impacto negativo en la economia aumentan los
concursos de acreedores, circunstancia que pone de manifiesto algunas deficiencias de

la ley vigente y por tanto la necesidad de una reforma.

La reforma de 2009 entre otros objetivos busca agilizar los tramites, reducir los costes,
facilitar la refinanciacion y proteger mas a los trabajadores. La nueva reforma pretende
aumentar el uso del procedimiento abreviado y la liquidacion anticipada, permite asi al
deudor solicitar la liquidacion anticipada en la fase comun y no tener que esperar a la
concesién de impugnaciones relativas al inventario y la lista de acreedores. Se incluyen
también modificaciones relativas al convenio, si el deudor presenta una propuesta de
convenio anticipado dentro de los dos meses de los que dispone para solicitar el concur-
so, dispondra de tres meses adicionales para negociar adhesiones de los acreedores a

esta propuesta sin necesidad de solicitar el concurso.

El decreto ley se encuentra en el capitulo tercero "Medidas en materias concursal ~

compuesto por 50 modificaciones y que se regulan en 7 articulos.
3.1.3 Ley 38/2011 de 10 de octubre
En 2011 se redacta una nueva reforma de la Ley Concursal, esta nueva reforma mas

importante que la anterior, contiene 539 modificaciones y cambia 100 de los 230 articu-

los que tiene la Ley. No se trata de una reforma radical de la anterior ley, sino que se

14
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prioriza el ahorro de los costes economicos y de tiempo que supone el concurso en ge-

neral.

El principal objetivo es ajustarla mas a la situacion econémica que estaba atravesando
Esparia, la propia ley dice que "La reforma toma como referencia la situacion economi-
ca actual tanto para la adopcién de las medidas como para la valoracién de su imple-

mentacion”.

Unos de los principales factores que empujo a esta nueva reforma fue la tension en el
sistema legal, y es que la mayoria de los concursos terminaban con la liquidacion de las
empresas, el cese de actividades y el despido de los trabajadores. Para que la insolven-
cia no se retrasase en el tiempo y perjudicar al deudor y los acreedores, se fomento los
[lamados institutos pre concursales, reforzando la vigencia de los acuerdos de refinan-

ciacion mediante la homologacion judicial.

Para agilizar el procedimiento concursal, se favorece la anticipacién de la liquidacion,
pudiendo ser solicitado por el deudor en cualquier momento del concurso, también se
hizo més hincapié en el procedimiento abreviado, ofreciendo soluciones concretas para
aquellas situaciones que tuvieran problemas con los trabajadores o con negociaciones

que la empresas pudiera haber iniciado.

Tabla 3.1. Variaciones por titulos incorporados por la Ley 38/2011

Titulo de la Ley Variaciones % S/Total
1.Declaracion 61 11,32 %
2.Adminsitracion concursal 62 11,50 %
3.Efectos 91 16,88 %
4.Informe de la A.C 73 13,54 %
5.Convenio 65 12,06 %
6.Calificacion 26 4,82 %
7.Conclusion/reapertura 31 575 %
8.Normas Procesales 57 10,58 %
Disposiciones adicionales 23 4,27 %
Disposiciones finales 50 9,28 %
Total 539 100 %

Fuente: Pons, L. (2011).Analisis comparado de la Ley Concursal
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3.1.4. Ley 14/2013 de 27 de septiembre

La ley 14/2013 de 27 de septiembre, tiene como objetivo principal apoyar los empren-
dedores y su internacionalizacion, este nueva procedimiento pretende evitar la declara-
cion de concurso y conseguir superar la insolvencia de los deudores antes iniciar el pro-
cedimiento concursal. Se establece asi en esta ley, un procedimiento para que el deudor

alcance un acuerdo extrajudicial de pagos con sus acreedores.

Se podran acoger a este acuerdo para superar la insolvencia:

El empresario, persona natural en situacion de insolvencia segun lo establece el articulo
2 de la L.C. o que prevea que no podra cumplir con sus obligaciones de pago, siempre

que el pasivo no supere los 5 millones de euros.

Las personas juridicas, que cumplan las siguientes condiciones:

- Encontrarse en situacién de insolvencia segun el articulo 2 L.C.

- En caso de estar en concurso, el mismo no revista especial complejidad segin lo esta-
blecido en el articulo 190 L.C.

- Contar con activos liquidos y patrimonio suficientes para cubrir los gastos del acuerdo

3.1.5. Ley 17/2014, de 30 de septiembre

Esta Ley se basa en el texto del Real Decreto-Ley 4/2014, decreto que tiene como fina-
lidad conservar la actividad del concursado e incide en mediadas principalmente desti-

nadas a la reestructuracién de la deuda empresarial.

Como hemos visto la mayoria de concursos concluyen con la liquidacién y los acuerdos
de financiacion son las medidas que pueden evitarlo, sin embargo la normativa concur-
sal presenta ciertas rigideces para alcanzar dichos acuerdos, y es que esta reforma trata
de mejorar el marco legal preconcursal de los acuerdos de financiacion y maximizar el
valor de los activos, evitando asi el concurso de la entidad y el aplazamiento de las deu-
das.
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Se introduce un nuevo epigrafe dentro de la ley, donde se detallan las funciones de la
Administracion Concursal, distinguiendo sobre todo aquellas que tienen caracter proce-
sal, laboral, de informe y evaluacion. Se establecen también nuevos requisitos para ejer-
cer como administrador concursal, con la posibilidad de que se tengan que superar cier-

tas pruebas o cursos especificos.

Destacar que se introducen varios matices en la regulacién de la homologacion de los
acuerdos de refinanciacion, donde principalmente se excluye del concepto de acreedor
financiero a los acreedores laborales. También se otorga la posibilidad a cualquier
acreedor e solicitar la homologacion del acuerdo de refinanciacion, derecho exclusivo

anteriormente del deudor.

3.1.6 Ley 9/2015 de 25 de mayo

Las nueva ley tienen como finalidad extender al convenio concursal los principios esta-
blecidos en la ley 17/2014 que buscaba facilitar en la mayor mediada posible la conti-
nuacion de aquellas empresas economicamente viables. Entre las principales modifica-
ciones, extendid al convenio algunas de las normas de acuerdos de refinanciacion, pre-
vio la posibilidad de extender determinados efectos del convenio a acreedores privile-

giados.

Respecto al convenio concursal se modifican los articulos 90 y 94 de la Ley Concursal,
donde se hace una valoracion diferenciada del derecho principal y del derecho acceso-
rio, se aclara por tanto que parte del derecho principal se beneficiara el accesorio y cual
no, debiendo recibir el mismo trato que corresponda al crédito segin su naturaleza.

Por otro lado se amplia el quérum de la junta de acreedores, donde se amplia el derecho
a voto a algunos acreedores que antes no lo tenian, sobre todo de aquellos acreedores
que han adquirido sus derechos de crédito con posterioridad a la declaracion del concur-
s0. Se amplian también las funciones de caracter informativo del concurso, como los
informes de los administradores y sus impugnaciones asi como su comunicacion tele-

matica a los acreedores.

Sobre los acuerdos de refinanciacién, se modifica el articulo 5 bis para establecer que en

caso de confusion, serd el juez del concurso quien ostente la competencia para determi-
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nar si un bien es 0 no necesario para la continuidad de la actividad econémica del con-

cursado.

3.1.7 Ley 25/2015 de 28 de julio

Esta reforma incorpora la exoneracion del pasivo insatisfecho, para ello el articulo 178
bis de la Ley Concursal introduce que el deudor persona natural puede conseguir el be-
neficio de la exoneracion ,cuando haya concluido el concurso por liquidacion o insufi-
ciencia de masa activa. Para acceder al beneficio de la segunda oportunidad debe reali-

zarse una solicitud ante el juez cumpliendo unos requisitos:

- el concurso no debe haber sido declarado culpable, pudiendo el juez conceder el bene-
ficio si no hay dolo.

- el deudor no debe haber sido condenado en sentencia firme por delitos contra el pa-
trimonio o los derechos de los trabajadores.

- Se debe haber celebrado un acuerdo extrajudicial de pagos o al menos haberlo inten-
tado

- Haber satisfecho la totalidad de los créditos concursales y contra la masa

Presentada la solicitud ante el juez, se traslada en el plazo de 5 dias a los acreedores y a
la Administracion Concursal y en caso de no producirse oposicion alguna, el juez con
caracter provisional concedera el beneficio de la exoneracién declarando la conclusion

del concurso.

4. PRESUPUESTOS DEL CONCURSO DE ACREEDORES
4.1. PRESUPUESTO SUBJETIVO

El presupuesto subjetivo se regula en el articulo 1 de la L.C y hace referencia al deudor
que puede ser declarado en concurso , pudiendo ser tanto persona natural como juridica
, es decir empresarios o0 autdnomos individuales y entidades juridicas "La declaracién
de concurso procedera respecto de cualquier deudor , sea persona natural o juridica’.
También podra declararse el concurso de la herencia cuando esta haya sido 0 no acepta-
da.
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En el punto 3 la ley hace referencia a quien no puede declarase en concurso de acreedo-
res y nos dice que "No podrén ser declaradas en concurso las entidades que integran la
organizacion territorial del Estado, los organismos publicos y demas entes de derecho

publico.”

4.1.1 Persona juridica

La persona juridica tiene capacidad independiente de la de sus miembros para ser titular
de obligaciones y derechos, se encuentran reguladas a partir del articulo 35 del Cddigo
Civil. Las personas juridicas pueden ser organizaciones con o sin fines de lucro y en-
globa las sociedades mercantiles que estdn o no inscritas en registro mercantil, es decir

las siguientes;

Tabla 4.1 Sociedades con personalidad juridica.

Sociedades Andnimas Sociedades de Sociedades Comanditarias
responsabilidad limitada
Sociedades de garantia Las Coperativas Las agrupaciones de interés
reciproca econoémico
Las asociaciones Las fundaciones Las corporaciones
Las sociedades civiles Sociedad limitada laboral Sociedades Comanditarias por
acciones
Sociedad anonima laboral Sociedad limitada nueva Sociedad comanditaria simple
empresa

Fuente: Elaboracion propia

Entre los supuestos de entidades no pueden ser concursadas, las comunidades de bienes
por no tener la condicion de personalidad juridica, las uniones temporales de empresas
porque carecen de un patrimonio adscrito al pago de acreedores y por supuesto de per-
sonalidad juridica, las sociedades internas y las sucursales o establecimientos secunda-

rios dotados de cierta autonomia de gestion.

4.1.2 Persona natural
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Una persona natural ejerce derechos y cumple obligaciones a titulo personal, asimismo
asume a titulo personal todas las obligaciones de la empresa y garantiza con todo su
patrimonio las deudas que pueda contraer. La persona natural podra ser declarada en
concurso con independencia de que desarrolle una actividad empresarial o no, para ello

es necesario por lo menos tener capacidad general.

4.2. PRESUPUESTO OBJETIVO

El presupuesto objetivo hace hincapié a la situacion econdmica del deudor, el concurso
de acreedores es posible si existe una pluralidad de acreedores y se concreta en el requi-
sito de la insolvencia segun establece la Ley concursal en su articulo 2:" La declaracién

de concurso procedera en caso de insolvencia del deudor comdn ™.

La insolvencia supone la imposibilidad de pago, el deudor se encuentra en estado de
insolvencia cuando no tiene suficientes bienes y derechos para hacer frente a sus obliga-
ciones 0 en caso de que los tenga, no dispone de la liquidez necesaria, asimismo la defi-
ne el articulo 2.2 de L.C “Se encuentra en estado de insolvencia el deudor que no puede

cumplir regularmente con sus obligaciones exigibles".

4.2.1 Clases de insolvencia

El concurso lo podré solicitar el deudor o el acreedor, en caso de que la solicite el deu-
dor deberé justificar su endeudamiento y su estado de insolvencia, que podré ser actual

o inminente segun lo establece el articulo 2.3 de la L.C.

Insolvencia inminente: en este caso el deudor todavia no ha incumplido sus obligacio-
nes pero cree que no podra cumplirlas, es decir la probabilidad de no poder atender a los
pagos. No hay ningun articulo que dicte el tiempo limite de esta prediccion y al ser soli-
citada por el deudor le ofrece cierta proteccion al cerrar la posibilidad de que los acree-

dores inicien un procedimiento concursar.

Insolvencia actual: en la situacion en la que el deudor no puede cumplir regularmente

sus obligaciones (articulo 2.2 de L.C)
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4.2.2 Insolvencia desde la perspectiva contable y financiera.

Definida la insolvencia como la incapacidad para hacer frente a las deudas llegadas a su
vencimiento, nos enfocamos en como podemos prever esta insolvencia o en que herra-

mientas nos podemos apoyar para controlar el endeudamiento.

A través de la estructura de las masas patrimoniales, se pueden establecer una serie de
ratios o valores que nos permiten determinar la situacion en la se encuentra la empresa.
El fondo de maniobra es una de estas herramientas, es la diferencia entre los activos a
corto plazo de empresa (existencias, deudores, inversiones financieras a corto plazo y
tesoreria) y los pasivos exigibles (deudas y acreedores a corto plazo), es decir la capa-

cidad de la empresa de atender sus obligaciones en periodos inferiores a un afio.

Grafico 4.2 Fondo de maniobra positivo

PATRIMONIO
ACTIVO NO NETO
CORRIENTE

PASIVO NO
FONDO DE CORRIENTE

MANIOBRA

ACTIVO

CORRIENTE PASIVO

CORRIENTE

Fuente: Elaboracion propia

Las empresas que tienen el fondo de maniobra negativo son a menudo las que tienen
perdidas en sus respectivas cuentas de explotacién, aunque nos encontramos excepcio-
nes, empresas que a pesar de tener el fondo de maniobra negativo, no tienen problemas
de liquidez y presentan buena rentabilidad, como por ejemplo los grandes hipermerca-
dos que cobran al contado y pagan a largo plazo los proveedores.

Cuando el fondo de maniobra es negativo, es decir, el importe del pasivo corriente su-

pera el importe del activo corriente, las medidas que se usan para incrementarlo suelen

ser la venta de inmovilizado, la reestructuracion de deuda, el aumento de la rentabilidad
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o la ampliacion de capital, cuando ninguna de estas practicas no funcionan se debe plan-

tear el concurso de acreedores.

Grafico 4.3 Fondo de maniobra negativo.

PATRIMONIO

NETO

PASIVO NO
CORRIENTE

ACTIVO NO
CORRIENTE

FONDO DE
MANIOBRA

PASIVO
CORRIENTE

ACTIVO
CORRIENTE

Fuente: Elaboracion propia

Una situacién mas complicada que la suspension de pagos, es la quiebra técnica, en la
que las deudas contraidas son mayores que el valor contable de los activos, a efectos de
masas patrimoniales el activo total es inferior al pasivo total.

4.2.3 Analisis de ratios

Tedricamente los ratios son coeficientes que aportan unidades financieras de medida y
comparacion, a través de ellos se pude establecer la relacion que presentan dos datos
financieros y nos permiten analizar el estado de una empresa basandonos en sus niveles

Optimos, los ratios mas utilizados son;

Tabla 4.4. Resumen ratios.
Valor recomendable Valor no
recomendable

Rentabilidad BAIT >0 <0
economica ACTIVO

Solvencia ACTIVO 1,5 <1
PASIVO

Endeudamiento FONDOSAJENOS 0,7 15

FONDOSPROPIOS
Ratio de liquidez ACTIVOCORRIENTE >1 >1
PASIVOCORRIENTE

Fuente: Elaboracion propia
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Rentabilidad econdmica

Rentabilidad econdémica =BAIT / Activo

Este ratio indica la rentabilidad que obtiene la empresa sobre sus activos, o el beneficio
que estos han generado por cada euro invertido en la empresa .Depende de la actividad
de la empresa y no es comparable entre sectores, ya que la composicion de sus activos
son diferentes. No obstante niveles bajos de rentabilidad son indicadores de una mala

gestion y posibles desequilibrios en el futuro.
Ratio de solvencia

Ratio de solvencia = Activo / Pasivo total
El ratio de solvencia refleja la capacidad de pago de una empresa, se pude decir que una
empresa es solvente cuando puede cancelar todas sus deudas contraidas. El valor ideal
ha de ser estudiado teniendo en cuenta las caracteristicas de cada empresa y de su sec-
tor, no obstante se aconseja un valor en torno a 1,5, valores mayores pueden significar la
existencia de activos improductivos o por el contrario un valor inferior a la unidad pue-
de ser sintoma de quiebra.
Ratio de endeudamiento

Ratio de endeudamiento = Fondos ajenos / Fondos propios
Ratio que mide la relacion entre el importe de los fondos propios de una empresa 'y las
deudas que tiene tanto en el largo como en el corto plazo. Cuanto menor es el ratio, mas

autonoma es la empresa, su valor ideal oscila entre 0,7y 1,5

Ratio de liquidez

Liquidez general = Activo corriente / Pasivo corriente

El ratio de liquidez es un indicador de la capacidad de la empresa para hacer frente a sus

obligaciones a corto plazo, si el resultado es mayor que uno significa que el activo co-
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rriente es mayor que el pasivo corriente, lo cual es muestra de una buena situacion, si es
menor que uno, indica que el negocio posiblemente se tenga que enfrentar a dificultades
para asimilar las deudas contraidas a corto plazo.

5. FASES DEL CONCURSO DE ACREEDORES

Segun el articulo 183 de la L.C y su dltima actualizacion del 11/10/2011 el procedi-

miento del concurso esta dividido en las siguientes secciones:

* Primera seccidn: la seccion primera contiene los aspectos importantes a la declaracion
del concurso, las medidas cautelares, la resolucion de la fase comun y en su caso la
reapertura.

 Segunda seccion: esta seccion incluye los aspectos referentes a la administracion
concursal como el nombramiento, rendicion de cuentas, la responsabilidad de los ad-
ministradores concursales y el establecimiento de facultades.

« Tercera seccion: en esta seccion encontramos lo relacionado a la determinacion de los
activos y las autorizaciones para enajenar los bienes y derechos de los mismos, la de-
cisién y ejecucion de las acciones de reduccion y reintegracion y la sustanciacion.

« Cuarta seccion: la cuarta seccion contiene lo relativo a la determinacion de los pasi-
vos, el reconocimiento y clasificacion de los créditos del concurso. Por otro lado tam-
bién se incluyen los juicios contra el deudor que se hayan sumado al concurso y las
ejecuciones contra el concursado que puedan surgir o reanudar.

« Quinta seccidn: esta seccidn contiene lo relacionado al convenio y a la liquidacion.

« Sexta seccion: por ultimo aqui se incluye la calificacion del concurso y los efectos que

conlleva.

A continuacion nos vamos a fijar en las cinco fases que se dan en la préactica, que son las

siguientes:

1. Actos previos :hasta la declaracion del concurso

2. Fase comun: desde la declaracion hasta el informe concursal

3. Fase de resolucion: se trata del acuerdo en su caso para continuar con la actividad o
disolucion

4. Determinacion de la responsabilidad

5. Conclusion y reapertura en su caso
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Grafico 5.1. Fases del concurso
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Fuente: elaboracion propia y Ley concursal.

5.1. ACTOS PREVIOS

Esta fase transcurre desde que se aportan los documentos que acrediten la insolvencia
del deudor hasta que se declara el concurso , se trata de una fase bastante compleja que
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requiere de mucha informacion por parte del que lo solicita ya sea el deudor o el acree-

dor y demas legitimados.

El deudor debera solicitar la declaracion del concurso en el plazo de dos meses de tener
constancia de su estado de insolvencia, en la documentacion de la solicitud se debe
incluir un informe sobre la actividad de los Gltimos tres afios , establecimientos , ofici-
nas y otras propiedades del que sea titular y las causas que le han llevado a esta situa-

cién.

Se debe incluir una lista de bienes y derechos con su naturaleza, valor de adquisicion y
su valor actual estimado y también la relacion con los acreedores, identidad de cada uno
asi como cuantia y vencimiento de los créditos y garantias personales o reales constitui-

das.

Si la solicitud es por parte de acreedor deberd indicar en la solicitud, la situacién actual
del credito asi como su naturaleza, importe, fechas de adquisicién y vencimiento y su

correspondiente documentacion que lo acredite.

5.2. FASE COMUN

Esta fase transcurre desde la declaracion del concurso hasta la presentacion del informe
por parte de la administracién concursal,
En esta fase, la Administracion Concursal emite el Informe del concurso que incluye

estos procesos

1. Aceptacion del concurso
2. Nombramiento de los administradores concursales

3. Informe de la administracion concursal

- Determinacion de la masa activa y pasiva del concurso
- Lista de acreedores

- Informe por parte de la administracion concursal
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5.3. FASE DE RESOLUCION

Transcurrido el periodo de impugnacion del inventario y de la lista de acreedores, el
juez dictara la resolucion que puede ser el convenio o la liquidacion, cada solucion con-
lleva un trdmite diferente y en caso de que se incumpla el convenio se procede a la li-

quidacion.

5.3.1. Convenio

En esta fase el deudor debe presentar una propuesta con distintas alternativas para liqui-
dar sus deudas con los acreedores, el convenio se divide en dos tipos y debe tener una

estructura y un contenido firme para asi ser posteriormente aprobado.

La finalidad del convenio es evitar la liquidacion y mantener la actividad de las empre-
sas y de los trabajadores poniendo unos términos y condiciones que garanticen el cum-
pliendo de esas condiciones.

Las propuestas deben tener un contenido y una estructura que se incluye en el articulo
100 de L.C:

La propuesta de convenio debe incluir proposicién de quita o de espera.
* La propuesta puede incluir proposiciones alternativas para los acreedores y propor-

ciones de enajenacion.

La propuesta no puede consistir en cesion de bienes y derechos como forma de pago,
tampoco pude consistir en alguna forma de liquidacion total para cubrir las deudas

contraidas.

Se debe aportar un plan detallado para el procediendo de los pagos y los recursos des-
tinados.
« Si la forma de pago procede de la continuacion de la actividad hay que aportar un plan

de negocio viable.

5.3.1.1. Tipos de convenio:
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* Propuesta de convenio anticipada: en este primer caso la propuesta de convenio se
puede presentar desde la solicitud del concurso voluntario por parte del concursado.
* Propuesta de convenio: concluida la fase comdn, el concursado puede proponer un

convenio y de esta forma evitar la liquidacion total.

La propuesta anticipada puede ser presentada por el deudor sin haber pedido la liquida-
cién, desde la solicitud del concurso voluntario o declaraciéon del necesario hasta que
termina el plazo de comunicacion de créditos. Para que la propuesta anticipada sea vali-
dad, el articulo 105 de la L.C establece unas prohibiciones en las que no se puede incu-

rrir:

 La primera de ellas es que el deudor este condenado en sentencia firme, ya sea por
falsedad documental o por delito contra el patrimonio.

* Que haya incumplido sus obligaciones sobre el depdsito de las cuentas anuales en los
altimos tres ejercicios.

« La persona o entidad no se encuentre registrada en el Registro mercantil cuando su
inscripcion es obligatoria.

 En caso de haber estado sometido a otro concurso, tiene que haber transcurrido mas

de tres afios desde la conclusion del mismo hasta a fecha de la nueva solicitud.

5.3.2. Liquidacion

Como hemos visto, la alternativa al convenio es la liquidacién del concurso, la ley con-
cede esta opcion al deudor pero también impone unas condiciones, y es que el deudor
debe solicitar la liquidacion si durante la vigencia del convenio se conozca la imposibi-
lidad de cumplir los pagos y obligaciones contraidas. A pesar de que esta solucion es un
ultimo recurso, es preferible a la continuidad de la actividad, evitando asi aumentar el
volumen de deuda y los efectos que pueda provocar en las entidades y personas relacio-

nadas.

La liquidacion podra solicitarla el acreedor, los administradores concursales o el propio

deudor, se procederéa a la apertura de la liquidacion en los siguientes supuestos:

- Si no se ha presentado ninguna propuesta de convenio o no ha sido admitida
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-El deudor puede solicitar la liquidacién desde que se dicte el auto de declaracion de
concurso Yy hasta que termina el plazo de impugnacion del inventario y de a lista de
acreedores, también la puede solicitar con la propia solicitud de concurso voluntario y
su correspondiente plan de liquidacion.

- Cundo haya incumplimiento o nulidad firme del convenio por resolucion judicial

- Otro supuesto en el que el deudor puede solicitar la liquidacion, es dentro de los cinco
dias siguientes a la propuesta de convenio de los acreedores , excepto si la propuesto es

presentada por el deudor

5.4. DETERMINACION DE LA RESPONSABILIDAD

La calificacidn del concurso es una de las partes donde las modificaciones han sido mas
profundas, la ley limita la formacién de la seccion de calificacion a supuestos muy con-

cretos:

- Por un lado, la apertura de la liquidacion
- La aprobacion de un convenio, que por la cuantia de la quita o la duracién de la espe
ra, resulta especialmente gravosa. Se considera concurso gravoso, cuando hay una quita

superior a un tercio y una espera superior a 3 afios.

Estos dos supuestos de concurso se calificaran como culpable o fortuito, siendo culpable
cuando haya dolo o culpa grave del deudor en la generacién o agravacion del estado de
insolvencia. Dentro de la calificaron del concurso hay se diferencian los siguientes

apartados:

- El concurso culpable

- La seccion de calificacion, donde se diferencian los siguientes tramites.
1. Formacion y tramitacion de la pieza de calificacion
2. Sentencia de calificacion del concurso y efectos.
3. Sustitucion de los inhabilitados.

- La calificacién del concurso en caso de intervencidn administrativa.

29



El Concurso de Acreedores

5.5 CONCLUSION DEL CONCURSO

Por altimo la ley en el articulo 176 detalla las causas de conclusion de concurso:

Si la apertura no se ha ajusto a derecho, hay por tanto revocacion del auto de declara-

cién de concurso.

Una vez firme el auto que declare el cumplimiento del convenio y estén caducadas o
rechazadas por sentencia firme la accion es de declaracion de incumplimiento, o que

declare finalizada la fase de liquidacion

Insuficiencia de bienes y derechos con los que satisfacer a los acreedores.

El concurso ha alcanzo su finalidad, que es el cumplimiento del convenio mediante el

pago Yy su posterior comprobacion de la totalidad de los créditos reconocidos.

En estos dos ultimos casos, la conclusion se realizara por auto y previo informe de la
administracion concursal. Por otro parte, si el concurso termina con el pago o cumpli-
miento del convenio, las facultades de la administracion y disposicion del deudor cesa-

ran.

En caso de que la conclusion sea por inexistencia de bienes, implicara la extincion, con
la cancelacion de los asientos registrales de las concursadas con personalidad juridica,
previniendo la responsabilidad patrimonial de los administradores. Si después de la
conclusion aparecen bienes del concursado, se abrira el concurso a los Gnicos efectos de

su liquidacién.

6. PRINCIPALES EFECTOS DE LADECLARACION DEL CONCURSO

Se diferencian principalmente efectos sobre el deudor y los acreedores, aunque la ley
afiade una tercera categoria, los efectos sobre los contratos. La finalidad es facilitar los
procedimientos, satisfacer las deudas contraidas y continuar con la actividad, para ello
se le confiere al juez la potestad de graduarlos y adecuarlos a las diferentes circunstan-

cias que se puedan dar.

6.1. Efectos sobre el deudor

30



El Concurso de Acreedores

En cuanto se dicta el auto de declaracién del concurso, el deudor no podra desarrollar la
actividad como lo venia haciendo, este tendrd que asumir responsabilidades y las facul-
tades de administracion y disposicidn de su patrimonio estaran intervenidas o suspendi-
das. Es el articulo 40 de la L.C el que establece si hay régimen de intervencién o de

sustitucion.

-"En caso de concurso voluntario, el deudor conservara las facultades de administra-
cion y disposicion sobre su patrimonio, quedando sometido el ejercicio de estas a la
intervencién de los administradores concursales, mediante su autorizacién o conformi-
dad™

- " En caso de concurso necesario, se suspenderd el ejercicio por el deudor de las fa-
cultades de administracién y disposicion sobre su patrimonio, siendo sustituido por

los administradores concursales”

El deudor debe informar al juez y a la administracion concursal de todos los detalles
imprescindibles para la tramitacion, asi como comparecer todas las veces que sean ne-
cesarias y colaborar poniendo a disposicion las cuentas anuales y libros de registro, todo
ello no para controlar al deudor sino para facilitar el procedimiento.

6.2. Efectos sobre los acreedores

Como ya hemos visto la principal finalidad del concurso es la proteccion de los intere-
ses de los acreedores, esto es intentar que cobren todas sus deudas por orden y de forma
equitativa, para ello el efecto mas significativo es la integracion en la masa pasiva del

concurso.

En cuanto a los efectos sobre las acciones individuales, los jueces no admitiran a tramite
las demandas que se presenten desde la declaracion del concurso hasta su conclusion y
que tengan como finalidad la reclamacion de obligaciones contra los administradores de
la sociedad. Asimismo desde la declaracion queda suspendido el devengo de intereses,

legales o convencionales, exceptuando los créditos con garantia real.
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En cuanto a los trabajadores, esos tienen una situacion privilegiada respecto al resto de
acreedores, los salarios de los trabajadores son calificados contra la masa, con el limite
establecido del salario de los ultimos 30 dias de trabajo anteriores a la declaracion del

concurso y en cuantia que no supere el doble del salario minimo interprofesional.

Si la empresa no puede pagar a los trabajadores puede solicitar al juez que autorice los
correspondientes despidos, para ello se debera llegar a un acuerdo mediante un expe-
diente de regulacion de empleo. Se debera buscar un equilibro entre las retribuciones de
los trabajadores y la masa activa del concursado, asi como de los plazos de extincién de
la deuda y las indemnizaciones correspondientes para no empeorar la situacion del

deudor.

6.3. Efectos sobre los contratos

La declaracion del concurso, no afectara a la vigencia de los contratos con obligaciones
reciprocas pendientes de cumplimento, siendo el deber del deudor cumplir con cargo a
la masa activa, asimismo el concursado o la Administracion Concursal podran solicitar
la resolucion de los contratos si asi lo consideran. Por otro lado si una de las partes ha
cumplido y la otra no, el crédito o la deuda que corresponda al deudor se incluira en la

masa activa o pasiva del concurso.

La resolucion por incumplimiento de contrato se regula en el articulo 62 de la Ley Con-
cursal y estd en manos del juez del concurso, ya que si considera que es mas beneficioso

para el concurso podra acordar que no hay incumplimiento.

El juez puede rehabilitar los contratos de crédito, de adquisicion de bienes de pago o de
arrendamientos urbanos, resueltos y extinguidos por el incumplimiento del deudor antes
de la declaracion del concurso, siempre que pague lo que se debe y asuma las posibles

obligaciones futuras.
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7. CASO MARTINSA FADESA.

A continuacion se desarrolla el concurso de acreedores solicitado por Martinsa-Fadesa
S.A el dia 24 de julio de 2008 ante el juzgado Mercantil n° 1 de A Corufia, al no poder
cumplir sus obligaciones de pago. El desarrollo se realiza siguiendo lo anterior expuesto
en cuanto a fases y procedimiento, destacar que a dia de hoy el concurso no esté finali-
zado.

7.1. ACTOS PREVIOS

7.1.1. Objeto social de la empresa.

Martinsa-Fadesa, S.A., surge de la fusion por absorcion de Promociones y Urbanizacio-
nes Martin S.A'y Fadesa Inmobiliaria S.A. el 13 de septiembre de 2007, su objeto social
y actividades principales son la promocién inmobiliaria y la construccion, asi como
otras actividades relacionadas como la compra y venta de solares, edificaciones, gestion
urbanistica, la adquisicion, cesion, disposicion y enajenacion de toda clase de bienes
muebles e inmuebles de cualquier naturaleza. La sociedad es cabecera de un grupo de
sociedades dependientes, dedicadas fundamentalmente, a la actividad inmobiliaria y de
construccion, el capital social queda fijado en 2.796.754,66 euros dividido en

03.191.822 acciones de 0,03 euros de valor nominal.

7.1.2 Declaracion del deudor

El dia 25 de julio de 2008, el procurador Javier Carlos Sanchez Garcia presenta la soli-
citud de concurso voluntario ante los Juzgados de A Coruiia de la entidad Martinsa-
Fadesa S.A, con CIF A-80163587 y domiciliada en A Coruiia, en la avenida Alfonso
Molina s/n.

El concurso es considerado voluntario, por haber sido presentado por el deudor, destacar
también que teniendo en cuenta las circunstancias de la entidad, por el volumen de sus
masas patrimoniales y el nimero elevado de acreedores, el procedimiento del concurso

es ordinario ya que asi lo regula el articulo 190 de la L.C.
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La solicitud dio lugar al auto de declaracion 408/2008 el dia 24 de julio de 2008, asi-
mismo se declara la situacion legal de concurso voluntario, se determina también que
las facultades de administracion y disposicion de su patrimonio quedan sometidas a la
intervencion de los administradores concursales , mediante su autorizacion y conformi-

dad presupuesto.

7.2. FASE COMUN

Como bien hemos visto la fase comun se abre con el auto del concurso, en esta fase la
administracion concursal analiza y estudia las actividades y la situacién de la concursa-

da y posteriormente emitira un informe.

Se nombra administradores concursales a la abogada Antonia Magdalena Carmona, al
acreedor Bankinter S.A, el tercer administrador sera designado por la Comision Nacio-
nal del Mercado de Valores ya sea de su personal técnico o bien proponiendo a otra per-

sona de similar cualificacion.

Esta fase entre otros aspectos se centra en la realizacién de:

e La inspeccion de los activos de la concursada para realizar el inventario de los
bienes y derechos que integran la masa activa del concurso.

e Intervencion de las cuentas bancarias de sociedad y gestion de los cobros y pa-
gos.

e Una auditoria de los saldos acreedores reflejados en la contabilidad de la empre-
sa.

e Negociacion con los acreedores sobre las deudas, bien para solventarlos o para

la adhesidn a un convenio.
7.2.1 Informe de la Administracion Concursal
El informe sobre el estado de la masa activa y pasiva de la sociedad maraca un antes y
un después, es uno de los puntos mas importantes dentro de la fase comun ya que con-

tiene el andlisis de la situacion econdmica y financiera de la empresa. El informe sigue

en este caso la siguiente estructura:
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1. Antecedentes (art. 75.1.1.L.C)
En este primer apartado se detallan las consideraciones generales como
la solicitud y admision del concurso, tipo de procedimiento, determina-
cion de los administradores etc.

2. Analisis de los datos y circunstancias del deudor
En este apartado se pone de manifiesto la historia juridica de la sociedad,
identidad de los socios, relacion del conjunto de sociedad des relaciona-
das con la concursada, lista e filiales significativas etc.

3. Estado de la contabilidad del deudor (art.75.1.2 de la L.C)
En este apartado se muestran los detalles de la contabilidad y libros ofi-
ciales, depositos de cuentas anuales e informes anuales.

4. Memoria de las principales actuaciones de la Administracion Concursal
(art.75.1.3delaL.C.)
Aqui se detallan las actuaciones de la sociedad, en el ambito laboral, fis-
cal, procesal en sociedades filiales.

5. Masa activa y pasiva (art. 75.2 de la L.C.)

6. Conclusion del informe (art.76.3 de la L.C.)

7.2.1.1. El inventario de los activos de la sociedad.

Como bien hemos visto en la teoria y segun el articulo 82.1y 191.1 de la L.C., es obli-
gacion de la Administracion Concursal presentar el inventario de bienes y derechos, la
valoracion de estos se determinara, con arreglo a su valor de mercado, es decir teniendo
en cuenta los derechos, gravamenes o cargas de cualquier naturaleza que influyan en su
valor

El informe se presento el 2 de diciembre del 2008, posteriormente se modificd por un
fallo en la valoracion, incrementando la masa activa en 67.152.054 euros y la lista de
acreedores que no fueron recogidos en el listado inicial. A continuacién se detalla la
masa activa de la sociedad, que la constituyen los bienes y derechos integrados en el

patrimonio del deudor a fecha de declaracién del concurso.
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Tabla 7.1. Inventario masa activa

MASA ACTIVA (miles de euros) AJUSTES VALOR INVENTARIO
INMOVILIZADO 822.003 889.892 1.779.047
Inmovilizado inmaterial 3.527 128 3.655
Inmovilizado material 59.729 17.927 77.656
Inmovilizaciones financieras 727.333 903.251 1.697.736
Acciones propias 31.414 (31.414) 0
ACTIVO CIRCULANTE 6.997.440 (1.372.419) 5.625.021
Existencias 5.912.855 (1.258.275) 4.654.580
Deudores 672.788 (88.865) 583.923
Inversiones financieras temporales 383.601 (1.382) 382.219
Tesoreria 7.765 (3.466) 4.299
Ajustes por personificacion 20.431 (20.431) 0
TOTALACTIVO 7.819.443 (482.527) 7.404.068

Fuente: Elaboracion con los datos de la Administracion Concursal.

7.2.1.2 Valoracion de la masa pasiva.

La masa pasiva de la sociedad se determinara mediante la incorporacion de la lista de
acreedores, compuesta tanto por los incluidos como por los excluidos. La administra-
cion concursal, cumpliendo lo ordenado en el articulo 86 de la L.C. ha elaborado la

lista de acreedores , clasificando y reconociendo los créditos seguido la misma ley.

En el informe se diferencian cuatro grandes grupos de acreedores que posteriormente se
clasifican segun tipo y privilegio.

- Financieros

-Por venta de bienes y prestacion de servicios

- Adquirentes y vendedores de inmuebles

- Agencia Tributaria
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En la siguiente tabla se detallan los créditos contra la masa:

Tabla 7.2. Masa pasiva

DESCRIPCION IMPORTE EUROS
Créditos Privilegiados 1.798.309.285,65
Con Privilegio Especial 1.790.521.054,39
Con Privilegio General 7.788.231,26
Creditos Ordinarios 4.248.676.914,16
Créditos Subordinarios 542.339.237,00
Erct:’aditos Contingencias con cuantia determinada y art.87 401.619.848,51
A. TOTAL MASA PASIVA EXIGIBLE 6.990.945.285,32
Créditos contra la masa 14.497.106,28
B. CREDITOS CONTRA LA MASA 14.497.106,28
C. PASIVO EXIGIBLE (A+B) 7.005.442.391,60

Fuente: Elaboracion con los datos del Informe de la Administracion Concursal.

La situacion de la concursada a la fecha de emision del informe de la Administracion
concursal es la que se muestra en la siguiente tabla. Cabe destacar que para el célculo
del superavit o déficit concursal se ha tenido en cuenta las deudas contraidas desde la
declaracion del concurso hasta la presentacion del informe de la Administracién Con-

cursal.

Tabla 7.3. Situaciéon Patrimonial

TOTAL MASA ACTIVA (1) 7.404.068.054,00
TOTAL MASA PASIVA (2) 6.990.945.285,32
SUPERAVIT (DEFICIT) PATRIMONIAL=(1)-(2) 413.122.768.68
CREDITOS CONTRA LA MASA (3) 14.497.106,28
SUPERAVIT (DEFICIT) PATRIMONIAL=(1)-(2)-(3) 398.625.566,24

Fuente: Informe Administracion Concursal y elaboracion propia
7.3. Estructura patrimonial y analisis economico financiero.
En relacién a la estructura patrimonial de la empresa, los balances de los ejercicios ante-

riores a la declaracion del procedimiento concursal nos dan como resultado los siguien-

tes ratios:
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Tabla 7.4. Resumen ratios Martinsa-Fadesa S.A.
2006 2007 2008
Rentabilidad BAIT 0,10 (0,007) 0,47)
econémica ACTIVO
Solvencia ACTIVO 2,34 1,24 0,89
PASIVO
Endeudamiento | FONDOSAJENOS 0,43 0,80 1,21
FONDOSPROPIOS
Ratio de liquidez | ACTIVOCORRIENT 3,05 1,03 0,67
PASIVOCORRIENT

Fuente: Elaboracion propio a partir del CNMV

Como conclusion de los resultados obtenidos a partir de las cuentas anuales publicadas
en la CNMV, destacar entre otras cosas que solvencia disminuye paralelamente al in-
cremento del endeudamiento, consecuencia directa de la obtencién de resultados negati-

vos en 2007 y 2008 que obliga a la empresa a financiarse con fondos ajenos.

El ratio de liquidez presenta una evolucién negativa, pasando de un 3,05 en 2006 a 0,67
en 2008, esto quiere decir que la concursada con todo su activo circulante no es capaz
de cubrir la totalidad de las deudas contraidas a corto plazo, la empresa no tiene sufi-
ciente liquidez para hacer frente a sus obligaciones inmediatas. Cabe destacar que el
activo corriente estd formado en su mayoria por existencias, dependiendo por tanto de la

realizacion de estas para obtener liquidez.

El ratio de endeudamiento se triplica casi del 2006 al 2008 , en este ultimo afio es supe-
rior a la unidad , este endeudamiento tan elevado se debe la disminucion del patrimonio
neto por la acumulacién de perdidas, dando lugar a una desproporcion entre el excesivo

volumen de deuda y el moderado volumen de fondos propios.

La rentabilidad econdmica presenta valores negativos en 2007 y 2008 como consecuen-

cia de los importantes resultados negativos obtenidos, sobre todo en 2008.
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7.4 Causas del estado de insolvencia

El objetivo principal de esta parte es ver que hechos han llevado a Maritinsa Fadesa a
esta situacion. El estallido de la burbuja inmobiliaria fue uno de los principales motivos
de que Marinsa Fadesa solicitara el mayor concurso anunciado hasta entonces, por falta
de liquidez.

La caida del sector inmobiliario, las restricciones al crédito y la inflacion, dio lugar a
una fuerte caida del PIB, que llevo a una crisis general a toda la economia ocasionando
la quiebra de empresas, el aumento del desempleo y miles de ejecuciones hipotecarias.
En este punto tanto empresas como particulares vieron cémo, el valor de sus propieda-
des inmobiliarias caia hasta el punto de que el precio de venta no cubria el importe de la

compra.

Por otra parte esta la compra de la inmobiliaria Fadesa a finales de 2006 por 4.000 mi-
Ilones de euros, operacidn que se financié en su mayoria con un crédito por importe de
2.579 millones de euros, nacia por tanto un gigante endeudado y que duro apenas un

afo.

7.5. El concurso en la actualidad

Como hemos visto Matinsa - Fadesa S.A, se declaré en concurso el 25 de julio de 2008,
tras tres afos de proceso concursal consigue salir del concurso, pero en el momento que
lo hizo, en el 2011, en plena crisis, con el mercado de la vivienda totalmente paralizado,
le hizo imposible cumplir los acuerdos a los que habia llegado con sus acreedores para
ir saldando sus deudas. Por tanto, ante la negativa de la banca a renegociar el plan de

pagos, la empresa acabo solicitando la liquidacién en marzo de 2015.

A dia de hoy el proceso sigue en marcha y en liquidacién, superando el horizonte tem-
poral que se habian fijado los administradores de la sociedad, y es que la sociedad tiene
que vender un gran volumen de activos a un precio razonable, para poder pagar la ma-

yor parte de la deuda posible.
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Tras las dos primeras fases del proceso, en las que se subastaron bienes para atender los
créditos con privilegio, la liquidacion ha pasado a una tercera fase en la que tiene que
satisfacer mas de 5.000 millones de euros en créditos ordinarios. La forma de hacerlo, e
S una subasta, que se organiza formalmente en la web de la compafiia, donde pueden

participar tanto terceros como acreedores con la deuda reconocida en el proceso.

8. CONCLUSIONES

En este trabajo se ha hecho un breve analisis de la evolucion de los concursos a lo largo
de los ultimos diez afios, en el que hemos visto que los principales objetivos de la legis-
lacién y las posteriores reformas, son establecer las pautas para regular el reparto de
perdidas asumidas por los acreedores y mantener la actividad empresarial de los concur-
sados. A pesar de que las numerosas reformas se han intentado adaptar a los ciclos eco-
noémicos, estas siguen sin tener éxito ya que mas del 94 % de los concursos terminan en

liquidacion.

Otro aspecto a tener en cuenta es la mayoria de tipos de concursos que se llevan a cabo
en la actualidad, que son los concursos voluntarios y abreviados, esto se debe a que los
concursos voluntarios por una parte ofrecen unas ventajas y cierta proteccion al concur-

so y los abreviados ahorran en costes y tiempo.

La mayoria de empresas que solicitan el concurso son pequefias y medianas empresas,
con un endeudamiento excesivo, con pocas opciones de convenio y que terminan en
liquidacidn. La liquidacion deja atras numerosas deudas impagadas, dejando al descu-
bierto los pequefios y grandes acreedores como pueden ser la Agencia Tributaria y la
Seguridad Social , estos ultimos nos repercuten a todas ya que tenemos que afrontar
entre todas sus deudas. Otro gran acreedor es la banca, sobre todo aquellos bancos que
concedieron créditos sin obligaciones o garantias, lo que les ha llevado a tener que ser

rescatados entre todos.
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10. ANEXOS
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ADMINISTRACION
DE TUSTICIA

ADMINISTRACION
DE XUSTIZA

JUZGADO DE LO MRRCANTIL N° 1
A CORURNA

FRZA CAPITAN JUAN VARBLA S/N, 5* PLANTA EDIFACIO AUDIENCIA PROVINCIAL

00012

N.I.G.: 15030 1 0013078 /2008

Proaedimiento: CONCURS0 ORDINARIO 408 /2008 -M
Bobre OTRAS MATERIAS

De D/fia. MARTINSA-FADESA, S.A

Proanzador/a Sr/s. JAVIER CARLOS SANCHEZ GARCIA
Contra D/fia.

Pracuradox/a 8x/a.

En virtud de 1lo acordado en el procedimientoc de
referencia, segin copia del auto gue se adjunta, corresponde a
la Comisidén Nacional del Mercado de Valores el nombramiento de
administrador concursal en el concursc de Martinsa-Fadesa SA.,
que podrd recaer bien en persondl "‘técnico de la propia CNMV, o
bien en persona o entidad de similar cualificacién cuya
identidad debe ser comunicada‘ al. Juzgado & la mayor brevedad
posible no mis tarde del quinto dia & partir de la recepcidn
de esta comunicacibn, gue serd remitido por correo certificado
ordinario. & 7w,

En A CORUNA , a 24 de julio de 2008

:%z.\faarsmb-mz,
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JUZGADO DE LO MERCANTIL N° 1

AJIBZ | AcoruNA
Ry OR%A CAPITAN JUAN VARELA SN, 5* PLANTA EDIFICIO AUDIENCIA
PROVINCIAL

TELEFONO : 981.182166

FAX :981.182134

N.LG.: 15030 1 0013078 /2008

Proc.: CONCURSO ORDINARIO 408 /2008 M

Deudor/a: MARTINSA-FADESA, S.A C O P I A

Abogado/a:SIN PROFESIONAL ASIGNADO
aovmsstraciow | Procurador/a:JAVIER CARLOS SANCHEZ GARCIA

DE XUSTIZA

AUrb

A Coruiia, a veinticuatro de julio de dos mil ocho _

*  HECHOS
1°~ El pasado dfa 15 de julio de 2008 se pre’_st:nté“;::énél_ Juzgado Decano de csta ciudad la
solicitud de concurso voluntario de1a entidad: MARTINSA-FADESA $.A., domiciliada en a

Corufia, Avenida Alfonso Molina s/t; CIF A-80163587, deducida en su representacién por el
procurador don Javier-Carlos Sérichez Garcia. :

2°.- Por diligencia del Secretario de fechd dieciséis de julio se requirid a la solicitante para
que hiciera aportacién del documento acteditativo de la liquidacion de la tasa por ¢l cjercicio
de la actividad jurisdiccional.:El 21 de julio se registro en el Juzgado Decano el escrito de la
parte solicitante mediante el que.daba cumtiplimiento al requeriiriento del secretario judicial,
ademds de presentar el poder 'e?ecial para solicitar e] concusso de su representada, que fue
recibido en este Juzgado el dfa22. ~ - < 3

RAZONAMIENTOS JURIDICOS

Primero.- Este Juzgado es competente tertitotialtnente para conocer de la solicitud de
concurso a que sc refieren los antecedentes dé.esta resolucion, por tener la deudora su
domicilio social en A Corufia, Avda. Alfonso Molirta s/n, ¢on 1a consiguiente presuncién legal
de ser este €] lugar donde se encuentra el centro de sus intereses principales (art. 10. 1 de la
Ley concursal); esta jnscrita en el Registro Metcantil de A Corufia al Tomo 3292 del archivo,
seccién geveral, al folio 161, hoja C-43.168, y por consiguiente dentro del territorio al que
extiende su competencia €l Juzgado de lo Mercantil de A Corufia (articulo 10. 1 de la L.C en
relacién con el articulo 86 bis de 1a LOPJ).

Segunflo.- La solicitud retme los requisitos de capacidad procesal, postulscion v legitimacién
que exigen los articulos 3, 6 2 1° ¥ 184 de la Ley concursal.

Tercero.- Debe advertirse que aun cuando la solicitud de concurso voluntario se ha
presentado en el Decanato simultineamente con la de otras seis sociedades del upo —
FERCLER 8.L., INOMAR S.L., TONW PLANNING CONSULTORES S.L., JAFEMAFE
S.L., CONSTRUCTORES PORTICO S.A. e INMOBILIARIA MARLUS S.A.- no se ha
instado una solicitud conjunta de concurso de la cabecera del grupo y sus seis filiales, sino
declaraciones de concurso voluntario independientes, sin duda avocadas a una acumulacién
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posterior a instancia de la administracién concursal (articulo 25 LC), pero que de momento
deben ser procesalmente tratadas y examinadas por separado.

Cuarto.- La solicitud cumple las condiciones y estd acompafiada de los documentos que se
expresan en el articulo 6 de la Ley Concursal. De su apreciacion conjunta resulta que
MARTINSA-FADESA S.A. se encuentra en situacién de insolvencia inminente, definida por
el articulo 2. 3 de la Ley concursal como el estado en que se encuentra el deudor que prevea
que no podré cumplir regular y puntualmente sus obligaciones. La insolvencia, sea actual o
inminente, no presupone desde luego la insuficiencia patrimonial de la solicitante para
responder de] pago de todas sus obligaciones, sino unicamente la imposibilidad de
satisfacerlas a sus vencimientos, o la razonable previsién de no poder cumplir de forma
regular y puntual. Por eso, aun cuando el patrimonio de MARTINSA-FADESA S.A.
valorado recientemente en diez millones ochocientos mil euros, baste para cubrir 1a totalidad
de su pasivo exigible (cinco millones doscientos mil euros, en su mayor parte denda
financiera) lo relevante es determinar si em la situacién actual puede hacer los pagos
comprometidos con sus acreedores sin necesidad de exponerse a ejecuciones singulares o a
otras formas no regulares de cumplimiento. St
De la més extensa informacién que la solicitante aporta en la Memoria basta con destacar

Jos datos siguientes: e, e E g )

1°) que las previsiones d¢ “cash flow* operativo para el periodo julio-septiembre (la
diferencia entre los cobros previstos por la  actuacién de la compafifa en el mercado
inmobiliario y los pagos comprometidos-#n ese mismo sector de su actividad) contemplan un
desfase de veintidés millones de euros; también:se prevé un déficit, d= noventa v cuatro
millones de euros para el mismo periodo, ‘en- ¢l “¢ash flow” de financiacion que no podra
compensarse con los flujos de inversién procedentes de empresas: del grupo. La tesoreria de la
sociedad ha menguado drésticamente en el Gltimo afio y medio hasta situarse en algo més de
tres millones sctecientos mil enros a fecha 30 de mayo de 2008.

2°) que la sociedad carece actualmente de, liquidez -y no es previsible que la pueda
obtener en los proximos meses- én la miedida suficierite para ‘atender a las obligaciones de
pago de intereses derivados del denominado “Novacion del Contrato de Financiacién Senior
MARTINSA-FADESA”™, de fecha 7 de miayo de 2008, que coticretamente prevé un pago de
trescientos treinta millones de etiros e fecha 15 de diciembre de 2008,

3°) que dificilmente’ podrd. atender la soci¢dad la-totalidad los gastos financieros
derivados de los préstamos créditds hipotecarios ¥iibrogables éontratados para financiar la
construccién de sus promociones inmobiliarias si, de persistic la coyuntura actual de
estancamiento, si no verdadera recesidii; del mercado. imobiliario, no se conguman las ventas
previstas y, con ellas, la subrogacién de:los adquiterites en las hipotecas que gravan cada
unidad constructiva. La Memoria énticipa por este c6ncepto vencimientos por importe de casi
cuatro millones de euros en 2008. T

4°) que igualmente se prevé la imposibilidad, en la situacién actual de tesoreria de la
empresa y segln su posible evolucién en los proximos meses, de atender a log pagos
comprometidos derivados de la adquisicién de suelo para la promocién inmobiliariz, de los
que en 2009 vencen més de doscientos cuarenta y un millones de euros.

'La dréstica disminucién de la actividad de la solicitante diurante cl presente ejercicio
incrementa ademés las dificultades con que se encuentra para acometer nuevas inversi«;nes. en
un contexto de estancamiento del mercado inmobiliario marcado por el exceso de 1a oferta y
la restriccion del acceso al crédito, especialmente acusado en los ultimos mescs, todo lo cual
permite f:oncluir que se halla la solicitante en estado de insolvencia inminente, por lo que de
conformidad con lo prevenido en el articulo 14 de la LC, en relacién con el srticulo 22
procede declarar a la solicitante en situacién de concurso voluntario, ' ’
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Cuarto.- No hay de momento razones para modificar en este caso la regla gene}'al que
prescribe la mera intervencién de la administracion concursal (articu_lo 40.1). Nada nr}pxdc,
desde Iuego, que en cualquier momento a solicitud de la administracién otmct}rsa] y ou.io el
concursado, pueda acordarse mediante auto el cambio de la situacién de mera intervencion a
la de suspension, conforme a lo que dispone el articulo 40. 4 de la LC.

Quinto.- E] auto de declaracién de concurso debe comtemer, entre otros extremos, el
llamamiento a los acreedores para que pongan en conocimiento de la administracion
concursal la existencia de sus créditos, en el plazo de un mes a contar desde la tltima de Jas
publicaciones acordadas en el auto, dentro de las que con caricter obligatorio establece cl
apartado 1 del articulo 23, Es previsible que, de observarse con diligencia lo que dispone el
articulo 23. 3 de la LC, la segunda publicaci6n tenga lugar a finales de julio ¢ inciuso en
pleno mes de agosto, y puesto que los plazos sefialados por meses se computan dc fecha a
fecha (articulo 133. 3 Ley de enjuiciamiento civil), se estarfa imponiendo de esta manera a
los acreedores la carga de hacer 1a comunicacién de sus créditos en una ¢poca normalmente
vacacional para particulares y empresas, con la afiadida dificultad en Ja obtencién del
asesoramiento legal que normalmente exige la preparacién de la documentacién que ha de
presentarse en el concurso. El mes de agosto es ademas inhébil por disposicién de 1a ley para
la préctica de las actuaciones judiciales (atticulo 130. 2 de:la Ley de enjuiciamiento civil), y
puesto que es precisamente el Juzgado el encargado:de recibir 1a-documentacién y testimoniar
en su caso las copias una vez cotéjadas con los:originales conforme a lo dispuesto en el
articulo 85. 2 y 4 de la LC, es.en este caso rd4zonable establecer, y advertirlo asf en las
publicaciones que se hagan de la declaracién de eogicurso, que el plazo de un mes para la
comunicacién de créditos se contatd a partit del 1-de septiembre de 2008, y vencerd por
consiguiente el dia 1 de octubre, - E :

Sexto.- A los solos efectos de posibilitat: la -aceptacién inmediata de los administradores
concursales —al menos del abogado y acreedot, -puesto’ gire' €]l designado por la CNMV
conforme al articulo 27 2 1° LC no precisa aceptacién en &l Juzgado si recae en personal
técnico del mencionado organismo regulador, articulo 27. 4 LC- se habilitard el mes de
agosto, en consideraciém a la urgencia que impone la.intervencién de los actos de
administracion y disposicién patiimonial de la entidad: ¢onéursada, para facilitat asi la
continuidad de la empresa conforme a 1o previsto en.¢l aitfculo 44 de 1a Ley. Ello no obstante,
y en coherencia con lo arguirientado en el fundamento anterior, el plazo de que disponen los
administradores concursales para la’enision de su informe se iniciara también el 1 de
septiembre préximo. : e s &

Séptimo.- E] régimen de ejecucion de garantiag redles tras la declaracion del concurso es el
que deriva del articulo 56 de la Ley concuidél, glie Idgicamente se proyecta sdlo sobre bienes
o derechos del concursado. No es posible, por lo tanto, ordenar o advertis judicialmente la
paralizacién de acciones de ejecucién o realizacién de garantias reales prestadas por terceros,
que a estos efectos lo son sin duda las sociedades filiales del grupo del que MARTINSA-
FADESA S.A. es cabecera, sociedades que tienen su propia personalidad juridica y
patrimonio diferenciado. Nada impide, sin embargo, si asi lo solicita la concursada, que la
declaracién de concurso se comunique directamente a la entidad agente del sindicato de
entidades acreditantes de la “Novacién del Contrato de Financiacién Senior MARTINSA-
FADESA™, sin incluir més advertencia que la de abstenerse de injciar cjecuciones sobre
garantias reales prestadas por la propia sociedad en concurso.

Octavo.- Supv..xesta la continuidad de 1a actividad empresarial de MARTINSA-FADESA S.A.,
los actos de fhsposicién inherentes ~en particular los de venta de parcelas, obra en proyecto o
en construccién, o ya construida- no est4n sujetos a la limitacién del articulo 43. 2 de la Ley
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concursal, a salvo lo que pueda determinar la administracion concursal con arreglo a lo
previsto en el articulo 44. 2 de la Ley. No tiene sentido, por ello, y pese a los amplios
términos del artfculo 24. 4 de la LC, ordenar la anotacién preventiva en el Regisiro de la
Propicdad de la totalidad del patrimonio inmobiliatio d¢ MARTINSA FADESA S.A. —miles
de fincas registrales-, sino sélo de los bienes inmuebles que integren el inmovilizado de la
sociedad, incluidos los que estén destinados a actividades industriales que la propia
concursada desarrolle directa o indirectamente y en cuanto sean de su propiedad o figuren a su
nombre (como, en su caso, hoteles y campos de golf). Se requerird para cllo a la solicitante
para que aporte un listado complementatio de los bienes inscritos a su nombre, agrupados por
Registros y con su respectiva referencia registral, que retinan las caracteristicas indicadas
para, a continuacion, expedir los correspondientes mandamientos para la anotacidn preventiva
de la declaracién de concurso.

Noveno.- Como publicidad complementaria sobre la exigida con carécter general en el
articulo 23. 1, se dispondra la publicacién .del edicto en dos diarios de &mbito nacions!
espafiol. La actividlad de MARTINSA-FADESA S.A. en ofros paises parcce csiar
protagonizada, salvo excepciones puatuales, por sociedades residentes pertenecientes al grupo
empresarial del que la solicitante és sociedad dominanté, con lo que no se considera necesario
extender a esos otros paises'la publicidad de la declaracidm, sin perjuicio del alcance universal
del concurso (articulo 10 1 apartado tercero de la ley conctirsal).

En atencién a lo expuesto,
DISPONGO:

1°) Declaro la competencia territotial de este juzgado pm conocer de la solicitud de
concurso voluntario presentada por el procurador don Javier-Carlos Sénchez Garcia en
nombre y representacién de MARTINSA-FADESA 5.A., en la que se le ticne por personada

en virtud del poder notarial espécial aportado.’ . . %

2°) Declaro en situacién legal de concurso, volimtario.a la entidad MARTINSA-
FADESA S.A., domiciliada en a Coruiia, Avetida de ‘Alfonss Molina s/n, CP., CIF A-
80163587, e inscrita en el Registro Mercantil de esta ‘provisicia, Tomo 3292 del archivo,
seccién general, al folio 161, hoja C-43.168. . '

3% La deudora conservaré las facultades de administracién v disposicién de su
patrimonjo quedando sometido el gjercicio de €sés facultades a la intervencidn de los
administradores concursales, mediante su autorizacién o conformidad.

4% El procedimiento sé -tramitard comd ordinario y nombro administradores
concursalc_s, con las facultades de intervencién -expresadas en el apartado anterior, a las
personas siguientes: S TS

1°.-A la abogada dofia Antonia Magdaleno Carmona

... 2°-Al acreedor BANKINTER S.A., en tanto que no consta que su crédito goce de
privilegio especial o garantia. Al aceptar el cargo debers manifestar si concurren en su
crédito, en todo o en parte, las expresadas circunstancias.

., Seoficiard a la Comisién Nacional del Mercado de Valores para que designe el tercer
administrador concursal, bien de entre su personal técnico, o bien proponiendo a otra persona

ggssiitﬁglar cualificacién, cuya identidad debe ser comunicada al Juzgado a la mayor brevedad

Las personas designadas comparecerin en el Juzgado dentro de los cinco dia
. - - - ., - 3 - S
siguientes al recibo de la comunicacién que se les remitira para manifestar si aceptan o no el
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encargo. No precisa aceptacién expresa en el Juzgado el administrador designado por la
CNMYV si recae en personal técnico de la misma (art. 29. 4 LC).

De aceptar el encargo la acreedora designada como administradora deberé designar en
el propio acto al profesional que deba representarla de la clase auditor de cucntas, economista
o titulado mercantil colegiados, €l cual estard sometido al mismo régimen de incapacidades,
incompatibilidades y prohibiciones que los demé4s miembros de la administracién concursal.

A 10s solos efectos del cémputo del plazo de que disponen los designados para aceptar
el cargo y para la expedicion de su respectiva credencial, se habilita el mes de agosto, en
horario de audiencia.

5°) Llémese a los acreedores de la concursada pata que comuniquen en la forma
Aovmremactan | establecida en el articulo 85 al administrador concursal la existencia de sus créditos. D’eberan

DE XUSTIZA formular la comunicacién en el plazo de un mes que se computard a partir dei dia 7 de
septiembre de 2008. ;

La administracién concursal realizaré sin-demora una comunjcacion individualizada a

cada uno de los acreedores que figuren en la lista presentada por el deudor. El plazo ordinario
para la emisién del informe de la administracién concitrsal corhenzaré el 1 de septiembre de
2008. . Y g :
Se advertird a los acreedores de su defecho a hacer presentacion de sus titulos o
documentos relativos a sus créditos: en otiginal o mediante copia autenticada, asi como -en ¢l
caso de documentos privados- mediante ‘imégenes digitalizadas, incorporadas a anexos
firmados electrénicamente (articulo 85 de la Ley concursal en relacién con el articulo 268 de
la Ley de enjuiciamiento civil). Podra acompafiarse copia eén imagen digitalizada de cualquier
documento original cuya devolucion solicite €l interesado.

6°) Librense edictos para su piblicacion:en-¢l BOE, ¢h La Voz de Galicia, y en dos de
los diarios de mayor difusién -tiacional, a eleccién del solicitante. Comuniquese la declaracion
de concurso a los Juzgados de Primeta Ttistancia y:de lo Social de A Corufia por medio del
Decanato, ¥ a todos los que figuran en la relaciéri de-litigios pendientes aportada por la
solicitante, asi como al Fondo de Garatitia Salarial a los efectos prevenidos en el articulo 184.
1 de la Ley concursal. i Bal S T

7°) Librese mandamiento por duplicado al Registté Mercantil de A Coruda
comunicando la declaracién de: concurso voluntario de la eitidad MARTINSA-FADESA
S.A., la intervencion en el gjercic¢io de las facultades de admiinistracién y disposicion de sus
actuales administradores y la identidad de los administradores concursales, para su inscripcion
en la hoja registral correspondiente, . . - .-

La solicitante aportard a la mayor brevedad posible una relacion de los bienes o
derechos inscritos a su nombre et registros publicos.a que se refiere el razonamiento juridico
octavo de esta resolucién. Una vez aportada se librarétt 1os mandamientos para la anotacién
preventiva de la_ declaracién de concurso en los ‘corréspondientes registros publicos, de
conformidad con lo establecido en el atticulo 24. 4 de ls Ley concursal.

8°) Las personas legitimadas, conforme a la Ley concursal, para personarse en el
procedimiento deben hacerlo por medio de procurador y letrado, a salvo lo que dispone la Ley
de Procedimiento Laboral para la representacién y defensa de los trabajadores.

9°) Los actuales administradores de la deudora, y los que hayan desempefiado el cargo
de administradores en los dos afios anteriores a este auto tienen el deber de comparecer
personalmente ante este Juzgado y ante Ja administracién concursal cuantas veces sean

requeridos y ¢l de colaborar ¢ informar en todo lo necesario o conveniente para el interés del
COncurso.

.. 10°) La solicitante aportard a la mayor brevedad posible copia en soportc digital de la
solicitud de concurso y, al menos, de la Memoria, de la lista de acreedores v del inventario,
para posibilitar la entrega de copias a quienes se personen y la soliciten. Se procurara. aportar
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copia en soporte digital de cualquier documento o escrito que en lo sucesivo presente la
solicitante del concurso y las partes personadas. :

Férmense las secciones primeta, segunda, tercera y cuarta del concurso, que se
encabezarin con testimonio de esta resolucién.

Se entregardn los oficios y mandamientos al procurador de la solicitante para que
cuide de su diligenciamiento. Las publicaciones de los edictos se tramitard con ia mayor
urgencia, debiendo ¢l procurador acreditar en el Juzgado que ha solicitado la publicacion
dentro de los cinco dias siguientes a la notificacién de esta resolucion.

Asi lo acuerda manda y firma Pablo Gonzdlez-Carreré Fojén, magistrado-juez del
Juzgado de lo Mercantil Naumero Uno de A Coruiia.

Modo de Impugnacién.-

1.- Contra el auto de declaracién de concurso cabe, por quien acredite interés legitimo,
recurso de apelacién ante Ia Audiencia Provincial, que no tendré carécter suspensivo. El
recurso se preparard por medio de escrito presentado en este juzgado dentro de los cinco dias
siguientes a la Gltima publicacién del anuricio de declaracidn del concurso.

2.- Contra los demss pronupciamientos del auto cabe interponer recurse de
reposicién en el plazo de cinco-dias computados para el deudor desde la notificacion del auto,
y para los demés legitimados en 14 -forma expresada en el apartado anterior. El recurso no

tendra efectos suspensivos. %

Magistrado-Juez R .ff"_‘-'i ' - Secretario
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