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Resumen

El trabajo busca desarrollar una metodologia para la creacién de un Sistema de
Monitoreo y Mantenimiento, que integre los sistemas existentes, que sea
contenedor de métodos de valoracion y herramientas que permitan el

mantenimiento y monitoreo de los bienes inmuebles en los centros historicos.

Se presenta esta metodologia compuesta por el analisis de otras investigaciones
aplicadas, estrategias de conservacion preventiva, distintos modelos de matrices,
que conforman bases de datos contenidas en un solo sistema de informacion

geografica.

Los resultados de la aplicacion de esta metodologia permiten definir las acciones
para la conservacion de los inmuebles en los centros historicos, cada cuanto
tiempo y grado deben ser intervenidas. Siendo asi esta metodologia una
herramienta que apoye la conservacién y gestion en los centros historicos.

Palabras clave:
Monitoreo, Mantenimiento, Sistemas de Informacion Geografica
Abstract

The work seeks to develop a methodology for the creation of a system of
monitoring and maintenance, integrating existing systems, that container of
valuation methods and tools that enable the maintenance and monitoring real

estate in historic centres.

Is presents this methodology composed by the analysis of others research
applied, strategies of conservation preventive, different models of matrices, that
comprise databases contained in a just system of information geographical.

The results of the application of this methodology allow to define the actions for
the conservation of buildings in historic centres, each long and grade must be
intervened. So this methodology a tool that supports conservation and
management in the historical centres.

Words key:

Monitoring, maintenance, geographic information systems
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La importancia de los hechos histéricos

Universidad de Cuenca

reside en sus ensefanzas que nos
permite elaborar, en el caso de las
ciudades historicas, nuevas propuestas
metodoldgicas que permitan la
conservacion y gestion del Patrimonio
Cultural Edificado.

La segunda guerra mundial (1936 -
1945) deja una estela de destruccion en
las ciudades y centros poblados de los
paises Europeos lo que lleva a una
creciente preocupacién acerca de su
de

identidad local y nacional. En ltalia, por

conservacion como elementos
ejemplo, hacia los afos 50, se dirige el
interés a los centros poblados pequefios
y surge el concepto de “centro historico”,
la delimitacién inicial se dirige al centro
real de las ciudades, su ubicacion

geografica y significado historico,

considerando todo el ambiente

construido.

Como en los casos del Plan Director
1952 de Asis protege el pueblo y su
paisaje circundante y pone énfasis en el
significado espiritual de la ciudad y
Urbino, el Plan Director 1960, integra
armoniosamente el desarrollo moderno
con el tejido histérico existente y

proteccion del paisaje circundante.

PRESENTACION

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

Congreso Gubio:
1960,
congreso italiano y técnico y nacen los

En septiembre de
se reunen 50 comunas, el

principios para restauracion y
conservacion de los centros histéricos
italianos, pone énfasis en la Importancia
conservacion y saneamiento a través de
la participacion comunitaria, interés
publico. Define los principios técnicos
conservacion  historica

para una

ambiental mas que monumentos

aislados en si mismos.

Bolognia, es considerado un estudio de
caso exitoso e incluido en el afo de la
herencia arquitecténica de Europa en
1975. Esta experiencia conceptualiza el
tejido urbano histérico como parte del
servicio social y de significado cultural.

Se desarrolla una metodologia basada
en la lectura del tejido historico, que

considera el analisis morfolégico y

tipologico de las viviendas. Los
monumentos (conventos,
administrativos 'y  otros)  fueron
considerados como espaciosos
contenedores y en la practica

restaurados para equipamiento social:
locales de reunion, librerias, guarderias.
Esta Metodologia se extenderia a todo
el pais.

PAGINA 6
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Una vez definida y difundida la Carta
europea de la herencia arquitecténica
(26 Septiembre 1975)
Declaracién de Amsterdam (25 Oct

y en la

1975), estas contribuyen a la toma de
conciencia de la comunidad entre

historia y destino.

Esta carta y declaraciéon considera el
Patrimonio Arquitecténico al conjunto de
todos los edificios y conjunto urbanos
que presenten un notorio interés
histérico o cultural y aquellos que se
modernas de la

ubiquen  en areas

ciudad.

En las ciudades europeas se plantea
desde
cincuenta un debate cambiante y no

con recurrencia los afos
cerrado sobre el tratamiento urbanistico
de sus "cascos historicos”, Este debate
puede concretarse en un proceso de
tres fases:

a) hasta bien entrados los afios
sesenta, las propuestas de proteccion
se restringen a determinados edificios y
contextos monumentales;

b) con los afos setenta, se
generalizan los planes de recuperacion
y rehabilitacion integral, tanto en lo que
se refiere a la salvaguarda del paisaje
urbano, como a los derechos sociales

de la poblacion tradicional;

1 Ponencia: Los Centros histéricos Europeos Arq; Dora Arizaga.

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

c) por ultimo, desde el decenio de los
ochenta, la transformacion y gestion de
los cascos historicos se vincula
progresivamente a las demandas del
mercado; asi, aun sin perder estos
planes su contenido paisajistico, relegan

no obstante sus objetivos sociales.

Las décadas del sesenta y el setenta
son importantes para el desarrollo de la
rehabilitacion urbana y conservacion de
las areas histoéricas y se destacan, por la
influencia que ejercieron en el ambito
internacional: Italia por el  Convenio de

Gubbio (1960), dado el valor que otorga

a la elaboracion de planos de
“saneamiento  conservativo” 'y las
intervenciones en  Urbino, Assisi,
Venecia, Napoles, y otras,

destacandose las realizadas en Bolona.
Francia con la Ley Malraux (1962), de
caracter administrativo que delimita los
“sectores salvaguardados” en la ciudad
y se hacen trabajos de conservacion en
diversos lugares: Avignon, Versalles,
Lyon, el barrio de Marais en Paris, entre
otros.

El éxito en la conservaciéon vy
mantenimiento de los centros histéricos
europeos citados, se sustenta en los

siguientes aspectos:

2 Los centros histéricos en la evolucion de la ciudad europea desde los afios sesenta. Victor Manuel Fernandez Salinas

PRESENTACION
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. El Proceso de gestion se centra en

Universidad de Cuenca

la capacidad de sus municipios el
mismo que se orienta su actividad
a una conservacion integral de las
areas histdricas, centros poblados
y edificaciones  emblematicas

como: conventos, cuarteles, u

hospitales, destinandolos a usos

colectivos: teatros, bibliotecas,
asociaciones de jubilados, museos,
universidades, etc.

. El gobierno local cre6 incentivos
para la participacion popular
durante dos décadas.

. Los recursos provenientes del

gobierno central son invertidos en

vivienda populares y considera la

infraestructura, servicios y
espacios publicos. La
conservacion constituye la

principal forma de intervencion.

En 1964 con la Carta de Venecia ve
constituye el mas importante de los
documentos que guian la preservacion
del patrimonio construido Europeo y del
mundo.

En América Latina, durante las décadas
de los setenta y ochenta se adoptd un
enfoque centrado en la restauracion de
monumentos dentro de areas y sectores
urbanos zonas urbanas con una criterio
conservador- cultural, que respondia a
la preocupacién de una elite cultural y

PRESENTACION

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

que no tenia en cuenta el proceso
histérico del desarrollo de la ciudad. Asi,
por ejemplo en Santo Domingo en Costa

Rica, se llevaron a cabo algunas
reconstrucciones,  restauraciones y
mejoras de dudosa calidad en

monumentos nacionales. La expulsion

de los habitantes, como parte de estas

actuaciones, acarreo problemas
sociales. Fue un periodo de
restauraciones y  reconstrucciones

alejadas de la realidad historica y social.

En Ecuador a partir de la Declaratoria

como Patrimonio Cultural de |la
Humanidad de ciudades como Quito,
1978 y posteriormente Cuenca, 1999,
las restauraciones se orientan a los
inmuebles representativos de la ciudad,
y son dirigidas por una elite cultural —
institucional, toma auge una
conservacion integral que respeta la his-

toria el contexto urbano y paisajistico.

de
nuestra historia local la restauraciéon de

Constituyen paradigmas dentro
la “Casa de Temperancia” y las casas
de enfermeria del “Monasterio de las
Monjas Concepcionistas”. La carta de

Venecia constituye parte del soporte

tedrico de estas intervenciones. En
ambos casos su destino es cultural.
PAGINA 8
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En la mayoria de los casos referente a
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la metodologia de inventario, registro y
catalogacion estuvo dirigido a un trabajo

“manual’:

Disefio y elaboracion de fichas, llenado
en el campo, dibujos arquitectonicos
elaboracion de archivos catalogacion
etc.

Paralelamente en las décadas de 1960
— 1980 se da la aparicion de nuevas
tecnologias, entre ellas ordenadores,
acompafadas de software y hardware
especificas, para llevar a cabo tareas
especializadas, como por ejemplo el ma-
de de
digitalizacién sistematica de cartografia.

nejo bases datos y la
Estas tareas pueden funcionar como

unidades independientes y brindar
analisis aislados o trabajar en conjunto

para analisis mas especificos.

La
localizacion de un objeto espacial a una

georeferenciacion  posibilita la
posicion en la superficie de la Tierra, a
través de un software (programas que
contienen sistemas de coordenadas,
cartografia digitalizada, bases de datos,
etc), aps,

y hardware (computador,

celulares, etc.), determinado.

Por otro lado, en el ambito nacional, en
las décadas de 1970 — 1990, todavia se

realiza un trabajo “manual” para todo lo
PRESENTACION

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

referente a la metodologia de inventario,
registro y catalogacién, siendo estos
avalados por el Instituto Nacional de
Patrimonio Cultural (creado en el afio de
1978, de
Educaciéon y Cultura). Sin embargo, no

adscrito al Ministerio

es hasta el 2008, a través del Decreto
de del
Patrimonio Cultural en el articulo 5 que

Emergencia en el sector

dicta:

“El Instituto Nacional de Patrimonio
Cultural, conformara un grupo técnico
asesor con especialistas en temas de
seguridad

para espacios y

equipamientos que contengan bienes

culturales y elaborara un registro
general de los patrimonios que
demanden seguridad y proteccion

especial, identificando aquellos que por
diversas circunstancias de riesgo o
amenaza, requieren una intervencion

inmediata y prioritaria.”

Para cumplir el objetivo principal de
de
patrimonios “y con los recursos dados,

‘elabora un registro general los

se ponen en practica las nuevas
tecnologias referidas a los sistemas
informaticos georeferenciados, a través
de una plataforma unica que contendra
este registro general (ABACO primero,
SIPCE después).

3 http://www.arqueo-ecuatoriana.ec/leyes/leyes-nacionales/512-
declaratoria-del-estado-de-emergencia-en-el-sector-de-patrimonio-
cultural

PAGINA 9
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El trabajo realizado por el Instituto
Nacional de Patrimonio Cultural, dentro
del

enfocado mas a los centros poblados

Decreto de Emergencia, estuvo

que a las areas urbanas consolidadas.

En
nacional, encontrando cuatro inventarios
(1975, 1982,1999 y 2009), desarrollados
por diferentes instituciones relacionadas

el ambito local se repite el caso

con la conservacion de los bienes

inmuebles del centro histérico, sin

embargo estos fueron esfuerzos

aislados, puesto que entre ellos no
existe una vinculacion, pero si son una
fuente primaria de informacién sobre la
condicion fisica de los inmuebles en
cada afo que fueron realizados los

inventarios. *

A la par que avanza la tecnologia,

también nuevos métodos de
investigacién y con ellos, la aparicion de
nuevos métodos de valoracion

patrimonial, tomados en cuenta para las

diferentes experiencias dadas en

Cuenca, por otro lado, en la ultima
década se ha desarrollado a mas
profundidad los sistemas de informacién
geografica, convirtiéndose

en una

herramienta para almacenar gran

cantidad de informacion a través de

4 Jaramillo, D., & Astudillo, S. (2008). Analisis de los inventarios del

patrimonio cultural edificado en la ciudad de Cuenca. En Varios, Facul-

tad de arquitectura 50 afios. Universidad de Cuenca (pags. 222-255).
Cuenca: Monsalve Moreno.

PRESENTACION

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

bases de datos, localizados en espacio
real, dando como resultado un analisis
espacial de la situacion real de los
elementos en estudio. Las bases de
datos son alimentadas con atributos,
que es la informacién en si.

En el marco de Ila Maestria en
Conservaciéon y Gestion del Patrimonio
Cultural Edificado, surge la necesidad
de tener nuevas herramientas, que se
ajusten a nuevas tecnologias, que
contenga informacion completa de los
centros historicos, en su parte fisica, es
decir sus inmuebles y que permitan la
gestion para la conservaciéon de los
Es asi

centros historicos. que este

trabajo pretende implementar una
metodologia para la creacion de un
sistema de informacion geogréfica,
cuya base de datos este alimentada por
de

experiencias de inventarios anteriores,

atributos provenientes las
meétodos de valoracion y herramientas

que permitan el mantenimiento y

monitoreo de los inmuebles en los

centros historicos.

Esta metodologia, en su caso aplicativo
sera desarrollada en un sector del
centro histérico la denominada plaza de
San Francisco en virtud de que
constituye un espacio emblematico que

tiene su origen en la fundacién de la

PAGINA 10
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ciudad: nace como un espacio destinado
al intercambio de productos agricolas y
el aprovisionamiento de la ciudadania.

Pero solo es hasta finales del Siglo XVII
en que el uso adopta un caracter
comercial comunitario y se llena de
Las

tiendas y consolida su uso.

intervenciones en las edificaciones al
interior de los inmuebles y alrededor de
la plaza con la construccidn de portales

en 1867, valoriza como zona comercial.

El mercado sus espacios y su gente
pasaria a constituir: “el paisaje historico
urbano” mas importante y simbolico de
la ciudad sin embargo estas actividades
generan cambios en lo urbano
concentracion vehicular, contaminacion,
adecuados de espacios,

usos no

conflictos sociales intervenciones

inconsultas y otros.

Por tanto, este trabajo de investigacion,
se desarrolla segun los siguientes

objetivos:

General:

Desarrollar una metodologia para la
creacion de un Sistema de Monitoreo y
Mantenimiento, que integre los
sistemas existentes, que sea contenedor
de de

herramientas que

métodos valoracion vy
permitan el
mantenimiento y monitoreo de los

PRESENTACION

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

bienes inmuebles en los centros

historicos.
Especificos:

. Establecer el marco tedrico para
desarrollar la metodologia para el
monitoreo y seguimiento constante
del estado actual y conservacion
de
sector.

los bienes inmuebles del

. Obtencién de informacion para la
conformacién de la base de datos
del de
geografica, a través del analisis y

sistema informacion

estado actual de
de
geografica,

diagndstico del

los diferentes  sistemas
informacion
pertenecientes a las instituciones
relacionadas con la conservacion
del patrimonio cultural edificado.
. Creacion de insumos para la
propuesta metodoldgica a través
de herramientas que alimenten la
base de datos del sistema de
informacion geografica.
de la

Aplicacion propuesta

metodolégica en un  sector

determinado del centro historico.
Para ello, este trabajo, estara
compuesto por cuatro capitulos con los

siguientes contenidos:

PAGINA 11
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Capitulo I:

Universidad de Cuenca

“Marco Teérico y
Analisis”. Se establecen los conceptos
de centros histérico (en donde se
localizado el

encuentra patrimonio);

preservacion y conservacion
(actividades a realizarse en el centro
histdrico) y sistemas de informacion
geografica (con que herramientas se
ejecutan las actividades en el centro
histérico). Asi también se analizaran
casos de aplicacidn, experiencias inter-
nacionales (Petra Jordan y Ciudad de
Bath) vy

(Sistema de informacion del Patrimonio

experiencias  nacionales

Cultural Ecuatoriano SIPCE); sobre la
de de
como

aplicacién los sistemas

informacion geografica
herramienta para la conservacion y

gestion del patrimonio cultural edificado.

Se
las experiencias dentro del

Capitulo II: “Caso Cuenca”.
analiza
contexto local, aplicando los conceptos
de conservacion, determinados en el
capitulo I, en los dos casos
identificados: GAD Municipal de Cuenca
(Cuenca Digital y Consulta de tramites
de Areas Histéricas y Control Municipal)
y Proyecto Vlirm CPM (Sistema de
Informacién Patrimonial HIS).

Capitulo li: “Propuesta
Metodologica”: se define la estructura
del sistema de informacion geografica y

bases de datos va a trabajar.
PRESENTACION

con qué

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

Ademas se define las herramientas a
crearse dentro de los conceptos de
conservacion preventiva ya definidos,
metodologias analizadas en las
experiencias del contexto internacional,
local

nacional vy y metodologias

estudiadas en los diferentes modulos

dictados en la Maestria en
Conservacion y Gestion del Patrimonio

Cultural Edificado.

Capitulo IV: “Aplicacién al caso de
Se
metodoldgica a un sector determinado

estudio”: aplica la propuesta
del centro Historico, en este caso el
Conjunto Urbano Arquitectonico de San
Francisco, la delimitacion del espacio a
analizar, su valoracion, aplicaciéon de las

herramientas y sus resultados.
Para terminar el trabajo, se realizara

conclusiones y recomendaciones sobre
la investigacion.

PAGINA 12
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1. Marco Conceptual.

La complejidad alcanzada dentro de la
tematica de conservacion de centros
historicos ha llevado a plantear

nuevos aportes conceptuales vy

metodoldgicos con el propdsito de
proponer esquemas Yy herramientas
renovados que busquen la
recuperacion de lo construido y su

historia.

Se expone: algunas definiciones de
Centros Histéricos que posibilitaran
entender su importancia, lo que es un
Sistema de Informacion Geografica y
como este facilita la organizacion
almacenamiento analisis y manejo de
la informacion. Se presenta una
terminologia  conceptual de la
conservacion  preventiva y las

estrategias de accion utilizadas.

- 5 Organizacion de las Naciones Unidas para la Educacién, la Ciencia y la Tecnologia. (22 de julio de 2015). UNES-
de http://portal.unesco.org/es/ev.php-
URL_ID=13133&URL_DO=DO_TOPIC&URL_SECTION=201.htm| Pag.1.

CO.ORG. Obtenido

como. | oucwesico

CAPITULO I: MARCO TEORICO Y ANALISIS i piga 1y

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

1.1. Centros Historicos.

1.1.1. histérico/ciudad

histérica (Recomendacion relativa a

Conjunto

la Salvaguardia de los Conjuntos
Historicos o Tradicionales y su
Funcién en la Vida Contemporanea
UNESCO 1976).

“Se considera conjunto histérico o
todo
construcciones y de espacios, que

tradicional grupo de
constituyen un asentamiento humano
tanto en medio urbano como en medio
rural y cuya cohesion y valor son
reconocidos desde el punto de vista,
arquitectonico, historico, estético o
sociocultural. Entre esos “conjuntos’,
que son muy variados, pueden
distinguirse en especial: las ciudades
histéricas y dentro de estas los
antiguos barrios urbanos, las aldeas y
los caserios, asi como los conjuntos
monumentales, quedando entendido
que estos ultimos deberan por lo

conservados
[13 5

comun ser

cuidadosamente sin alteracion.

Esta recomendacién de la UNESCO,
es acogida integramente en las
conclusiones del Coloquio de Quito

del ano 1977, deja en claro que la
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En las conclusiones del Coloquio de
Quito (1977) numeral 1 se define al
centro histérico como: “.....aquellos

asentamientos humanos vivos
fuertemente condicionados por una
estructura fisica proveniente  del

pasado, reconocibles como
representativos de la evolucion de un
pueblo. Como tales se comprenden
tanto los asentamientos que se
mantienen integros desde aldeas a
ciudades, como aquellos que a causa
de su crecimiento, constituyen hoy
parte de una estructura mayor. Los
Centros Histéricos, por si mismos y por
el acervo monumental que contienen,

representan no solamente un

incuestionable valor cultural sino
también economico y social. Los
Centros Histéricos no solo son

patrimonio cultural de la humanidad
sino que pertenecen en forma particu-
lar a todos aquellos sectores sociales

que los habitan.” ®

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

Esta conclusion de espacio histérico
arquitectonico que abarca desde un
lugar habitado hasta la gran ciudad,
sefiala las condiciones de valor que
estos espacios deben tener: que sean
provenientes del pasado y

reconocidos como parte de la
evolucion de un pueblo, se refiere
también a aquellos espacios que a
la ciudad

causa del crecimiento de

constituyen hoy parte de una

estructura mayor.

Figura 1

Centro Histérico de Quito, Plaza de Santo Domingo 1970 aprox.

Fuente : http://4.bp.blogspot.com/-x67ge9IXxOEMA/VmPj504u0pl/
AAAAAAAALP4/wk2P1xalrYQ/s400/Quito-Plaza-de-Santo-
Domingo.jpg

Elaboracion: El Autor

F 6 www.ipce.mcu.es. (22 de julio de 2015). Obtenido de ttp://ipce.mcu.es/pdfs/1967_Carta_de_QUITO.pdf Pag. 11.
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1.1.2. Conjunto urbano histérico (de
la Carta de Washington del ICOMOS
1987)

“Todo nucleo urbano de caracter
histérico, con independencia de su
tamaro, lo que comprende grandes y
pequenias ciudades y centros o
cascos historicos, junto con su entorno
natural o urbanizado. Mas alla de su
utilidad como testimonio historico, esos
conjuntos son expresion de los valores

de culturas urbanas tradicionales.””’

De las conclusiones y
recomendaciones citadas, el conjunto
urbano se compone de dos aspectos
fundamentales: un espacio urbano con
caracteristicas arquitectonicas,
constructivas e historicas tradicionales

y una vivencia socio culturales de

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

caracteristicas excepcionales

provenientes del pasado y presente.

Por lo expuesto consideraremos al
Conjunto Urbano como la agrupacion
de edificaciones que se han
generado alrededor de un espacio
urbano histéricamente  concebido,
(lugar) y cuyas edificaciones es la
suma de momentos historicos -

arquitectonicos que han logrado
mantener una expresion unitaria en su
arquitectura, mas las tradiciones del
pasado y los usos sociales que han
definido el caracter del sector. (Figura

2)

Figura 2

Conceptos base.

—

BANO
CONTEXTO UR
ARQUITECTONICO

LUGAR Y

' CONJUNTO |
| EDIFICACIONES

~ URBANO T

y

— e =

Fuente / Elaboracién: El Autor

ks

7 Consejo Internacional de Monumentos y Sitios. (22 de julio de 2015). ICOMOS.ORG. Obtenido de http:/

ESCENARIO

ORICO
ONTEXTO HIST
S EXPRESIONES

BASADAS EN:

HECHOS
PASADOS

HECHOS
PRESENTES

+

www.international.icomos.org/charters/towns_sp.pdf

como. | oucwesico
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2.1. Conservacion.

Se denomina  conservacion  al
conjunto de medidas y acciones que
tienen como proposito la salvaguarda
del patrimonio cultural, con |Ia
finalidad de asegurar su permanencia
2. Preservaciéon y Conservacion. L .
y trasmision a generaciones
presentes y futuras. La conservacion
Es necesario precisar un modo de g¢ pgsa en el respeto a las
referirse a los términos vinculados a la propiedades fisicas del bien cultural y
conservacion: conservacion g significado y las caracteristicas

preventiva y curativa, seguimiento,  simpélicas inherentes del mismo.®
monitoreo y mantenimiento, para su

aplicacién en el conjunto urbano. i
Para alcanzar este objetivo, se

establecen tres niveles de actuacion
Se establece las diferencias entre  (iferenciados por las medidas o
Conservacion Preventiva, Curativa y  gcciones que cada uno de ellos
Restauracion, - categorias estableci-  comprende:
das por el ICOM-CC: 2008 ¢
incluyendo sus alcances practicos, asi 1 1. Conservacién Preventiva.
como las actividades relacionadas que
son el Seguimiento Monitoreo y el

. 2. 2. Conservacion Curativa.
Mantenimiento.

3. 3. Restauracion.

8 ICOM-CC- Resolucion adoptada por los miembros del ICOM-CC durante la conferencia trienal, New Delhi, 22-26
de septiembre. Terminologia para definir la conservacion del patrimonio cultural tangible. 2008 http://www.icom-
cc.org/242/about-icom-cc/what-is-conservation/#.UKP7UoecPng

CAPITULO I: MARCO TEORICO Y ANALISIS L. mAGINA ST
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2.1.1. Conservacion Preventiva.

Para el caso de inmuebles y conjuntos
urbanos, se proponer como definicion
que la conservacidn preventiva es
toda actividad humana directa o
indirecta encaminada a aumentar la
esperanza de vida de los inmuebles o

sitios urbanos deteriorados.

La etapa de diagndstico en la

conservacion preventiva puede

dividirse en tres fases: acciones
preliminares que comprende desde:
observaciones iniciales al bien,
obtencidon de informacién, documentos

historicos e inventarios.

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

Las observaciones en sitio deben
fundamentalmente dirigirse a detectar
los agentes de deterioro y los dafios
que se manifiesten en el inmueble. El
realidad

analisis critico de |la

observada nos proporcionara la
estrategia y acciones a seguir y el
sistema de monitoreo y mantenimiento

sequir. (Figura 3)

La conservacion preventiva aplicada a
los conjuntos urbanos, se dirige no
solamente a sus elementos fisicos,
sino también a aquellos elementos
que aportan a definir su autenticidad e
memoria

integridad, es decir la

histdrica y sus significados culturales.

Figura 3

La conservacion preventiva diagnéstico y fases.

CONSERVACION PREVENTIVA

OBTENCION DE DATOS INICIALES .

ACCIONES PRELIMINARES \ UBICACION INVENTARIOS ()
DOCUMENTACION GRAFICA, ESCRITA Y OTROS. RELEVAMIENTO

8 IDENTIFICACION DE
= IDENTIFICACION DE VALORES. PROBLEMAS.
Q| OBSERVACIONES EN SITIO ‘ FACTORES DE DETERIORO Y DANOS. ANALISIS DE CAUSAS.
z USUARIOS. SOLUCIONES.
g RESTAURACION.
=

ANALISIS Y DEFINICION DE —

ESTRATEGIAS DISENO DEL SISTEMA DE

MONITOREO Y MANTENIMIENTO \

|

[

MONITOREO: CONJUNTO DE VISITAS
PLANIFICADAS CUYO OBJETIVO ES
OBSERVAR EL ESTADO DE
CONSERVACION DE LOS ELEMENTOS
ARQUITECTONICOS Y LA
ELABORACION DOCUMENTOS QUE
POSIBILITEN ~ SU
VERIFICACIONES

SEGUIMIENTO Y

Fuente/ Elaboracion: El Autor.

como. | oucwesico
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MANTENIMIENTO: CONJUNTO DE
ACCIONES PREVISTAS AL INICIO DE
UN PLAN DE CONSERVACION DE UN
BIEN INMUEBLE Y TIENE COMO
PROPOSITO GARANTIZAR LA
CALIDAD ESTRUCTURAL Y
FUNCIONAL DE ELEMENTO
ARQUITECTONICO Y FAVORECERE
LA  RESISTENCIA  NATURAL DEL
MISMO
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2.1.2. Conservacion Curativa

Definido como el proceso o conjunto
de acciones y medidas correctivas de
alta incidencia sobre el bien. Segun
ICOM-CC: 2008
aplicadas directamente sobre un bien

“Son  acciones
individual y estable, que tengan como

objetivo  facilitar su  apreciacion,
comprension y uso. SoOlo se realizan
cuando el bien ha perdido una parte de
su significado o funcioén, por su estado
de deterioro, se basan en el respeto
del material original aunque en la
mayoria de los casos modifican el

aspecto del bien”.

Se considera en este estudio como
concepto de Restauracion el

establecido en la Carta de Venecia.

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

‘Art. 9 La restauracion es un proceso
debe
excepcional.

tener un caracter
Su finalidad es la de

conservar y poner de relieve los

que

valores formales e historicos del
monumento y se fundamenta en el
respeto a los elementos antiguos y a
las partes auténticas. La restauracion
debe detenerse alli donde comienzan
las  hipotesis:  cualquier  trabajo
encaminado a completar, considerado
como indispensable por razones
estéticas y teoricas, debe distinguirse
del conjunto arquitecténico y debera
llevar el sello de nuestra época. La
restauracion estara siempre precedida
y ~acompafiada de un estudio

arqueologico e histérico del

monumento”.’’

La restauracidon es la intervencion de
conservacion mas importante a la cual
se debe llegar cuando las acciones
preventivas y de conservacién no
tienen la eficiencia requerida y el bien
cultural se encuentra en estado de

riesgo y amenaza.

Las acciones curativas que se pueden
aplicar en las edificaciones y otros
componentes urbanos, se resumen en

el siguiente cuadro (Figura 4):

hd 10 Consejo Internacional de Monumentos y Sitios. (22 de julio de 2015). ICOMOS.ORG. Obtenido de http:/
www.international.icomos.org/charters/towns_sp.pdf.

como. | oucwesico
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Figura 4
La conservacion curativa.

CONS ERVAC|ON CURATIVA SON ACCIONES DE INTERVENCION QUE BUSCAN GARANTIZAR Y

PROLONGAR LA VIDADDE LOS INMUEBLES

l—l

CONSOLIDACION: ESTE TIPO DE INTERVENCION TENDRA
CARACTER URGENTE CUANDO UN MONUMENTO, PARA
O PARTES DE EL ESTEN AFECTADOS Y SE ENCUENTRE
COMPROMETIDA SU ESTABILIDAD. DERERA
CONSIDERARSE COMO BASE INDISPENDABLE EN EL
PROCESO DE RESTAURACION.

LIBERACION: COMPRENDE LA ELIMINACION DE PARTES
DEL EDIFICIO @] ELEMENTOS ACCESCORIOS
ADICIONADOS, QUE DESNATURALIZAN SU

ORDENAMIENTO ESPACIAL, SU COMPOSICION ESTETICA
O ATENTAN CONTRA SU ESTABILIDAD.

RESTAURACION: ES LA INTERVENCION QUE PERMITE
RECUPERAR UN EDIFICIO TOTAL O PARCIALMENTE
SEGUN EL CASO DEVOLVIENDOLE SUS CARACTERISICAS
ORIGINALES, DEBIENDC RESPETARSE EN CASO DE
HABERLAS, LAS APORTACIONES VALIOSA QUE HA
RECIBIDO EL MONUMENO A TRAVES DEL TIEMPO.

RESTITUCION: CUANDO PARTES O ELEMENTOS DE UN
EDIFICIO SE HAS DETERIORADO A TAL GRADO QUE ES
IMPOSIBLE SU RESTAURACION, SE PERMITIRA LA
RESTITUCION DE ESTOS CON EL MANDATO OBLIGATORIO
DE IDENTIFICARLOS MEDIANTE FECHAJE O RECURSOS DE
EXPRESION FORMAL QUE LOS DIFERENCIE DE LOS
ORIGINALES. SE CONSIDERARAN COMO ASPECTOS
BASICOS: MEDIDAS, PROPORCIONES, RELACIONES Y
MATERIALES A EMPLEARSE, PARA QUE EL ELEMENTO O
PARTE RESTITUDA SIN  SER  UNA RECREACION
ARQUITECTONICA MANTENGA UNIDAD VISUAL EN
TODQOS SUS ASPECTOS CON LA ESTRUCTURA ORIGINAL.

RECONSTRUCCION: CUANDO LAS CARACTERISITICAS DE
LA EDIFICACION AMERITAN Y SE ENCUENTRA
AFECTADA DEBE PROCEDERSE A SU RECONSTRUCCION
UTILIZANDO EL MISMO SISTEMA CONSTRUCTIVO PRE-
EXISTENTE. LA RECONSTRUCCION DE ACUERDC A LAS
CARACTERISTICAS TIPOLOGICAS, ESTRUCTURALES Y
CONSTRUCTIV AS PRE-EXISTENTES.

Fuente: Ordenanza para el Control y Administracién del Centro Histérico de la Ciudad de Cuenca. Fecha Publicacion: 20.05.1983

Elaboracion: El Autor.

2.2. Prevencion.

Son las medidas y acciones que tienen
por objetivo evitar o minimizar futuros
dafios y afectaciones a los valores
patrimoniales. Se ldentifica para ello
los agentes de deterioro intrinsecos al
edificio y las ligadas a las causas de
origen externo o extrinsecas.

Son acciones o medidas indirectas al

inmueble, no interfieren con la
materialidad vy la estructuras de los
bienes, no modifican su apariencia se
respeta las propiedades fisicas del
bien y sus significados, Generalmente
se ejecutan sobre el contexto o area
circundante. (Acciones Extrinsecas al

Edificio).

whuss
como. | oucwesico
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Nos parece oportuno indicar las

causas externas en el deterioro de un
edificio: son las ligadas a acciones
naturales o] prolongadas o]
intervenciones externas ocasionales,
son

las ajenas al edificio y su

construccion. Las acciones

preventivas se dirigen a disminuir el

impacto de estas amenazas. Las
causas internas se refieren a las
condiciones climaticas lluvia sol

vientos y otros en lo que se refiere a
los terrenos de ocupacion capacidad
de

Insuficiente

carga vertientes de agua.

resistencia de la

estructura. (Figura 5)
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Figura 5
Causas de Deterioro.

CAUSAS DE DETERIORO

A

(

EXTRINSECAS AL EDIFICIO.

[ \

|

INTRINSECAS AL EDIFICIO.

\
[ \

AGENTES NATURALES DE AGENTES NATURALES DE

RELATIVA A LA INHERENTES A LA
ACCION ACCION POSICION DEL EDIFICIO ESTRUCTURA
PROLONGADA OCASIONAL
! ! | l
\ FISICA \ PROVOCADAPOR EL CLIMA Y ORIENTACION ELEMENTOS
HOMBRE GEOTOPOGRAFICA CONSTITUYENTES
l (MATERIALES)
QUIMICA, 1 !
ELECTROQUIMICAY TERRENOS DE SISTEMAS
BIOQUIMICA OCUPACION CONSTRUCTIVOS,
PROYECTOS Y
l REALIZACION
| BOTANICA |
BIOLOGICA Y
MICROBIOLOGICA

Fuente/ Elaboracién: El Autor.

2.2.1. Mantenimiento

Es el conjunto de acciones previstas al
inicio de un plan de conservacién de
un bien inmueble y tienen como

propésito  garantizar la  calidad
estructural y funcional del elemento
arquitectonico y favorecer la

resistencia natural del mismo.

El mantenimiento contempla también
acciones que pueden ser aplicadas
simplemente de un analisis visual para
pequenas acciones (podas, cortes de,
de durabilidad,
resistencia o tiempo de vida util del

acuerdo a la

bien cultural. "

2.2. Monitoreo.

Es una accion de conservacion, consiste
en una serie de visitas planificadas y
periodicas que tiene como propdsito
observar el estado de conservacion de
los elementos de un inmueble o sitio
patrimonial: el avance de los deterioros
y sus causas, asi como los riesgos y

amenazas que ponen en peligro su

supervivencia y conservacion. La
planificacion de las acciones de
monitoreo  estaran precisadas por

expertos en cada materia. El registro de
estas visitas se documentara de tal
manera que posibilite su seguimiento y
verificaciones.

" Definicion miles de términos explicados. (s.f.). Recuperado el 20 de Abril de 2015, de Definicion miles de

como. | oucwesico

términos explicados: http://definicion.mx/mantenimiento/
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2.3.

Conservacion Preventiva

Esquema metodolégico de

Una vez definido los conceptos previos,
se puede afirmar que la conservacion
de
conservacion del patrimonio cultural. Se

preventiva es una estrategia

propone, entonces un método de trabajo

que posibilite identificar, evaluar,

detectar y controlar los riesgos de
deterioro, de los bienes arquitectdnicos

de un conjunto urbano.

Este
necesidades, aspiraciones e ideas y que

modelo tedrico refleja las
llevan a una conservacion integral del
patrimonio en un futuro mediato e
inmediato. Es la forma de alcanzar los

objetivos y metas.

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

Su objetivo fundamental es eliminar,

evitar o minimizar los riesgos de

deterioro de los bienes patrimoniales,
de
problemas, que se manifiestan en los

actuando sobre el origen los

factores externos e internos.

En esta estrategia juega un papel
importante la sostenibilidad, es decir la
necesidad de acciones continuas en el
tiempo, la optimizacion de recursos y la
accesibilidad, sobre todo una revision

periddica que defina acciones

preventivas (monitoreo). (Figura 6)

Figura 6
Esquema para metodologia de la Conservacion Preventiva

‘\>‘>

—

\

\\\

( ANALISIS

\\/'

CONTROL

)/

/ |

“ DIAGNOSTICO

\ )
N 4

TERAPIA

Fuente: (Van Balen, Conservacion Preventiva en el Contexto Internacional de la Red PRECOM®0S, 2011)

Elaboracién: El Autor

como. | oucwesico
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- ANALISIS: de
informacion y datos significativos.

Busqueda

« - DIAGNOSTICO: Evaluacién de la
condicion fisica del sector (Sintesis
de la informacion).

. - TERAPIA: Eleccion de medidas,
indicadores y toma de decisiones.

- CONTROL: Eficacia de la toma
de decisiones.
2.3.1. Analisis

En esta fase se considera varios

aspectos; entre ellos: el analisis
bibliografico, el analisis del contexto, el
de la
de

inmuebles tanto su valoracion como sus

andlisis para la aplicacion

metodologia, el analisis los

riesgos y deterioros. 2

Se
informacion recopilada y presentada en

tomard@ como referencia la

los antecedentes de la presente
propuesta. Se estudiaran los sistemas
de inventarios y sistemas informaticos
georeferenciados utilizados hasta hoy,

su metodologia y aplicacion.

Esta etapa nos conduce a la
compresion de las caracteristicas de los
bienes  patrimoniales: estado de

conservacion, valoracion y riesgos a los
que estan expuestos, partir de una base
de datos.

ks
como. | oucwesico
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El registro de esta informacién en dicha
base estara ordenada considerando da-
tos anteriores (primeros inventarios), a
fin de generar un registro que permita su

comparacién y analisis en el tiempo.
2.3.2. Diagnéstico.

El diagndstico se respalda en la
recopilacion de informacion vinculada al
sector urbano en estudio y en los anali-
sis del contexto y del analisis de riesgos
y en el estado actual, de las edificacio-
nes, tipos constructivos, dafios y patolo-
gias y la categoria de las edificacio-
nes, estados de conservacion, usos de
suelos entre otros, todos estos analisis
se realizaran con el fin de identificar e
individualizas las causas de los dafos y
medir las reacciones en los bienes in-

muebles.
2.3.3. Terapia

Contempla las medidas tendientes a la
correccion, curacion o mantenimiento de
los bienes patrimoniales, partiendo de
los resultados cualitativos y cuanti-
tativos del diagndstico y de la aplicacion
de los conceptos de la  conservacion

preventiva.

12 Van Balen, Conservacion Preventiva en el Contexto Internacional de la Red PRECOM®0S, 201 1)
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2.3.4. Control

Para esta etapa se establecera los

parametros conceptuales para la
de

obtenidos en las etapas

verificacion, evaluacion y control
resultados
anteriores basadas en el mantenimiento

y monitoreo.

3. Sistema de informacion

Geogriafica.

Sistemas de informacion geografica son
de
programas asociados; es decir, sistemas
de
sistemas consisten en bases de datos

bases datos cartograficos vy

mapeo computarizado. Estos
que contienen informacion de ubicacién

e informacion de los atributos, en
combinacion con el programa para el
cual

computador, el nos ayuda a

organizar los datos y el  procesador

necesario para ejecutar el sistema.™

El denominado Sistema de Informacion
Geografica, tiene su origen en el 1962,
en Canada, cuando se define un
de

documentar los

sistema informacion para
recursos naturales a
nivel mundial. Con los avances vy
cambios de las tecnologias informaticas
se producen cambios estructurales en
los

el manejo de la informacion:

programas se orientan a la

ks
como. | oucwesico
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automatizacion del trabajo cartografico,
buscando nuevas metodologias para el

manejo de la informacion.

En nuestro pais es el Instituto
Geografico Militar, quién lidera la
organizacion de la documentacion

cartografia base a nivel nacional, en
agosto de 1978 cuando se promulga la
Ley de la Cartografia Nacional y se
las

establece su mision de realizar

actividades requeridas para la
elaboracion de la Cartografia Nacional y
del archivo de Datos Geograficos y
Cartograficos del pais.

Actualmente el [.G.M. mantiene el
liderazgo en la elaboracién de Ia

Cartografia Nacional. Presta
asesoramiento a entidades publicas y
empresas privadas en lo relacionado a
levantamientos aero fotogramétricos,
trabajos topograficos, implementacion
de sistemas catastrales urbanos vy
rurales multifinalitarios, posicionamiento
satelital, trabajos geodeésicos,
cartografia digital, cartografia tematica,
monitoreo multitemporal de volcanes a
través de fotografia aérea, estudios

geograficos, entre otros.

CAPITULO I: MARCO TEORICO Y ANALISIS L. pigiazay



Universidad de Cuenca

3.1. Funcionamiento de un Sistema
de Informacioén Geografica.

Un sistema de informacion geografica o
SIG,

informacion

nos posibilita, presentar una

ordenada en “capas”

tematicas, de manera independiente, lo

que posibilita un estudio
interdisciplinario y el manejo de
multiples criterios.

La Base de Datos “Geodatabase’

estara sustentada en capas tematicas

de varios niveles que recogen vy

resumen toda la informacion 'y

caracterizacion del area. En las mismas

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

Este material permitira establecer toma
de decisiones para el mantenimiento y
monitoreo del sector, a mas que podra
adherirse a otros sistemas existentes
mediante el identificador comun que, en
nuestro caso de estudio, se establecera
en el registro catastral de cada predio.

En

utilizara el

la propuesta metodologica se
SIG como contenedor de
informacion, provenientes de bases de
datos y herramientas, hasta llegar a
establecer un sistema de monitoreo y

mantenimiento de los inmuebles .

se sintetizan un amplio material
informativo sobre los atributos de los
bienes inmuebles.

Figura 7

Funcionamiento de un Sistema de Informacién Geograéfica.

INGRESO

recopilacion de informacién, creacién
de la base de datos "Geodatabase")

U

-

DIAGNOSTICO
Suma de la aplicacién de conceptos ey
mas la base de datos A
SALIDA ] i [z ; o
= e § i} =
b -y®i
resultados que se desea conseguir, / E : E 'f £

establecer la toma de decisiones para
el mantenimiento y monitoreo del —
sector.

Fuente / Elaboracion: El Autor.

ks
contor ouckésico

CAPITULO I: MARCO TEORICO Y ANALISIS A



cous T VOO sy

£

UNVERSIDAD DE CUENT

Universidad de Cuenca

4. Casos de Aplicacion

Para tener una mejor compresion de lo
que se desea alcanzar en este trabajo
de investigacion, se analizan algunos
casos de aplicacion sobre sistemas de
informacion geografica
de

mantenimiento y

como

herramientas gestion para el
del

ambito

monitoreo

patrimonio cultural, en el

internacional y nacional.

Se analiza sus objetivos, métodos de

valoracion, herramientas empleadas,

resultados, y como estos establecen las
acciones a tomar para la conservacion y

gestion del sitio patrimonial.

4.1. Contexto Internacional
4.1.1.Petra Jordan
1. Introduccion.-

1.3. El proyecto de mapeo de riesgo
en Petra:

Dada la diversidad de problemas que

enfrenta el Parque Arqueolégico de
Petra, es conveniente desarrollar una
estrategia comun con el fin de
proporcionar soluciones a diferentes
niveles.

La evaluacibn de riesgos vy la
investigacion en Petra han sido

identificadas como las herramientas mas

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

adecuadas para la mitigacion de riesgos
y la proteccién de los valores. '

Al mismo tiempo, la evaluacion del
riesgo cuando se integra en el plan de
manejo y conservacion de los bienes,
dara los parametros para los planes,
programas Yy proyectos del plan. El
desarrollo de wuna metodologia de
gestion de riesgos es considerado como
un paso preliminar para alimentar en un

plan de gestién global de un bien.

Desde esta perspectiva, se llevo a cabo
un proyecto para la identificacion y la
evaluacion de riesgos en el Parque
Arqueoldgico de Petra en asociacion
con el Raymond Lemaire Internacional,
Centro para la Conservacion (RLICC) en
la Universidad Catdlica de Lovaina (KU
Leuven), Petra, Autoridad de Desarrollo
(PDTRA) vy el
de

Jordan (DOA) para llevar a cabo este

y Turismo Regional
Departamento de Antigledades

proyecto.

El proyecto consta de diferentes fases
con tres objetivos principales:

. Mapeo campo técnico de los
limites del sitio del patrimonio
mundial.

s 14 United Nations Educational, Scientificand cultural Organization. (2012). Risk Manangement al Heritage Sites a case
study of the Petra World Heritage Site. Paris - France: United Nations Educational, Scientificand cultural Organization.
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de
reglamentos de uso de una zona de

« Esbozo directrices y

amortiguacion propuesta.

« Definicion de criterios de riesgo y cate-
gorias de riesgo y delineacion de una
propuesta de estrategia de gestion de
riesgos.™

Se de
gestion de riesgos, para ser utilizado

propone una metodologia
como una herramienta para contribuir a
la conservacién, manejo y conservacion
de los sitios del patrimonio, y delinear
una estrategia para Petra. El plan de
gestion de riesgos es un indicador de
como este proyecto ha tratado de
proporcionar un marco en el cual se
identifican sistematicamente el riesgo, el
impacto, la vulnerabilidad y la tasa de
deterioro del patrimonio de y de cémo

controlar.

La investigacion bibliografica se llevo a

cabo para identificar los enfoques
sistematicos que se han desarrollado
para la evaluacién y gestion de riesgos,
una base

y seleccionar para el

desarrollo de la metodologia.
Posteriormente fue aprobada por la
autoridades responsables del cuidado
del sitio y validada mediante trabajo de
campo en otofio 2011 con el fin de

evaluar su eficacia y_pertinencia,'®

ks

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

2. La gestion de los riesgos en los
sitios de patrimonio.-

2.5. Evaluacion de estado:

Un estudio centrado en los valores del
patrimonio va a la par con la evaluacion
del estado fisico de conservacién del
sitio, sus elementos y caracteristicas. El
resultado de una condicibn es un
"archivo de valiosa documentacion
gréfica y escrita que representa los
datos de referencia sobre el sitio, que
puede ser utilizada para hacer

recomendaciones para Su uso y
tratamiento futuro y para monitorear el
cambio por mas tiempo”. Por tanto la
evaluaciéon del estado consta de tres

etapas:

. - Recopilaciéon de informacion vy
documentacion historica.

. - Evaluacién visual y grabacion de
estado de la condicion fisica  ac-
tual.

. - Analisis y diagnostico de la
condicion."

16 United Nations Educational, Scientificand cultural Organization. (2012). Risk Manangement al Heritage Sites a case
study of the Petra World Heritage Site. Paris - France: United Nations Educational, Scientificand cultural Organization.
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Documentacién y recopilacion de la

informacion es la fase inicial para la

evaluacion. Datos como viejas
imagenes del sitio, el seguimiento vy
registro de condicion previa, informes de
excavacion y todos los demas
documentos, se puede entender mejor e
identificar cualquier cambio en el tiempo.
La segunda etapa, la evaluacion de la
condicion actual, basada en el estado
actual visible. Finalmente, el analisis y el
diagnostico estan relacionado con el
examen y analisis de la condicion actual
para determinar las probables causas

del deterioro del lugar.

Como parte de la evaluacion de riesgos,
la evaluacion del estado ayuda a

identificar los dafios vigentes y

proporcionan informacion sobre el
estado real de los sitios. Por otra parte,
ayuda a identificar los ultimos agentes
que dieron lugar a los disturbios,
pronostica amenazas futuras y efectos
posibles. El efecto visible de riesgo
puede ser visto y evaluado en términos
de condicion actual. Esto hace la
evaluacion del estado de una parte
integral e importante de la evaluacion de

riesgos.’®

ks

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

Es de suma importancia determinar el
nivel de detalle necesario en el analisis
de
relevante para la gestion de riesgos de

la condicion de un sitio. Esto es

los sitios, ya que este enfoque busca la
priorizacion de acciones basadas en la
identificacion de indicadores.

2.5.1. Evaluacion contexto de gestion
de riesgo:

Antes de llevar a cabo cualquier

actividad, la documentacion disponible
sitio debe ser

en el recogida vy

evaluada, para ayudar a identificar los

riesgos externos al proyecto vy
establecer el alcance del resto del
proceso. La vigilancia y el

mantenimiento de la organizacion de los
sistemas y enfoques (si lo hay) y su
eficacia deben ser identificados. Toda
debe
identificada, incluyendo mapas, planos,

documentacion relevante ser

y documentos, que pueden dar los
antecedentes historicos y legales.

Ademas de la evaluacion, es necesario
que haya un estudio del contexto del
sitio y su gestion, para identificar todos
los factores que la condicidn fisica que
pueda afectar a la futura conservacion y
gestién del lugar o poner en peligro la

sostenibilidad del enfoque. '

18 United Nations Educational, Scientificand cultural Organization. (2012). Risk Manangement al Heritage Sites a case

study of the Petra World Heritage Site. Paris - France: United Nations Educational, Scientificand cultural Organization.

19 Idem

como. | oucwesico

CAPITULO I: MARCO TEORICO Y ANALISIS L. piiiazay



cous T VOO sy

£

UNVERSIDAD DE CUENT

Universidad de Cuenca

Estos aspectos de organizacidon
ayudaran en la comprension de las
necesidades del proyecto y en
garantizar que el sistema de

organizacion tiene la capacidad de
aplicar las medidas propuestas para
La
gestion del riesgo ocurre en el contexto
de
organizacion. La decision sobre si una
de

son

mitigar los riesgos identificados.

los objetivos y politicas de la
estrategia

mitigacion y el

tratamiento necesarios 0 no
depende no solo en la integridad fisica
de las instalaciones y elementos, pero
en las metas, financieros, técnicos,
sociales, criterios politicos, ambientales

y otros.

Definicién del alcance: El alcance y la
de del
proyecto deben definirse antes del inicio

extension las actividades
de la evaluacion. El ambito de gestidon
debe ser definido en términos de la
extension de la zona, monumentos y
estructuras que seran incluidas en la
evaluacion, el nivel de detalle, el
periodo de tiempo y el perfil de las

personas involucradas. %

Extension de la zona: La extension de
la zona evaluada depende del tiempo
disponible y los objetivos del proyecto.

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

Si el objetivo es hacer un estudio muy
detallado la extension de la zona seran
aquellas estructuras seleccionadas. Si el
objetivo es llevar a cabo la evaluacion
para todo el sitio, la medida sera todo el
sitio. Sin embargo, dependiendo del
tamafio y la complejidad del sitio, la
evaluacion puede ser que necesite ser

menos detallado.

Nivel del detalle: Los diferentes nive-
les de detalle se han definido para
transmitir el tipo de amenazas y danos
que afectan a los sitios. Sobre la base
de
MEGA-J y los socios del proyecto, los

la definicion proporcionada por
siguientes niveles son definidos en
figura 8. %’

2.5.2. Identificacion de Riesgos

Disturbios, amenazas y agentes de
deterioro: Para identificar los riesgos
de los elementos deben ser reconocido:
lo que podria suceder en términos de
potencial dafos y la causa probable el

agente de deterioro. Ya que la
metodologia se ha desarrollado,
probado e implementado en Petra,

desde el principio se decidio utilizar las
categorias predefinidas de amenazas y
dafos elaboradas por MEGA-J para los
sitios arqueoldgicos en Jordania.

- 20 United Nations Educational, Scientificand cultural Organization. (2012). Risk Manangement al Heritage Sites a case
study of the Petra World Heritage Site. Paris - France: United Nations Educational, Scientificand cultural Organization.
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Figura 8
Niveles de detalle para la evaluacién de riesgos.

Sitio: drea definida en el espacio y la ubicacién de un
evento significativo, que contiene restos fisicos de
ocupaciéon pasado y la actividad humana, incluyendo lo
construido por el humano vy las funciones mas utilizadas
(casas, refugios, tumbas, movimientos de fierra,
monticulos, canteras, canales, caminos, talleres, etc.),
objetos y cualquier ofra fisicos sigue siendo si de pie, en
ruinas o se desvanecié que contribuyen a la histérica y la
identidad cultural de un grupo de personas

SITIO (PARQUE ARQUEOLOGICO DE PETRA)

ELEMENTOS DEL SITIO
CARACTERISTICAS DE LOS ELEMENTOS DEL SITIO

Area: este nivel se refiere a las dreas de evaluacién, que
serdn definidas por el personal del proyecto para llevar a
cabo la evaluacién del riesgo. Este nivel podria cubrir
todo el sitio, el elemento del sitio seleccionado (s), drea (s)
del paisaje o ambos.

Elementos del Sitio: este nivel se refiere a 'un componente
La propiedad es el drea de tierra o mar que posee el Valor disfinto de un sitio arqueoldgico que tiene cualquier
Universal Excepcionol evidencia de actividad humana como monumentos,

esfructuras  permanentes, cuevas o caracteristicas
naturales

Py 1 4

Caract de los de sitio: este nivel en
relacién con las caracteristicas de cada elemento del
sitio, tales como paredes, tallas, entrada, piso o techo.

Fuente: United Nations Educational, Scientificand cultural Organization. (2012). Risk Manangement al Heritage Sites a case study of the Petra
World Heritage Site. Paris - France: United Nations Educational, Scientificand cultural Organization. Pagina 24. Imagen traducida para el
presente trabajo

Elaboracién: El Autor.

Figura 9

Riesgos y agentes de deterioro que puedan afectar a la integridad de los sitios del patrimonio

Evaluacion de los riesgos en sitios |

e ’{ Categorias de amenazas y disturbios basado en MEGA-J

1 Agricultura Impactos H 2 Desarrollo Impactos H 3 Humanos Impactos
similares Similares similare

Agentes de Deterioro

Fuego Agua Clima Riesgo para el usuario
esta relacionado con el
uso del pafrimonio

o cultural

Radiacién Impacto

(In) directo de las
actividades y desarrollo
Contaminacion humano
Agentes Bioldgicos Discciacion Fuerzas de la Fisica
4 Noturales Impactos H 5 Manejo del sifio H 6 Of
similares Deterioro Impactos Similares ros

Fuente: United Nations Educational, Scientificand cultural Organization. (2012). Risk Manangement al Heritage Sites a case study of the Petra
World Heritage Site. Paris - France: United Nations Educational, Scientificand cultural Organization. Pagina 27. Imagen traducida para el
presente trabajo

Elaboracién: El Autor.
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Segun la definicion de MEGA-J, las
alteraciones son detectables cuando’,
los efectos negativos sobre el sitio o del
elemento del sitio por fuerzas naturales
o actividades humanas 'y las amenazas
son "fenémenos detectables”, ya sea por
las fuerzas naturales o actividades hu-
manas, que parecen predecir una pertur-
baciéon futura a un sitio o elemento’.
Amenazas y danos en la clasificacion del
MEGA-J se dividen en seis categorias
principales: la agricultura, el desarrollo
humano, la gestidn de sitios naturales y
otros impactos, representado en la figura
9.

2.5.3. Riesgos y agentes de deterioro
que puedan afectar a la integridad de
los sitios del patrimonio

La evaluacion de riesgos pronostica
de
agentes. Una vez que las amenazas y

amenazas futuras los posibles
sus agentes se identifican, el impacto del
riesgo y su nivel puede ser valorado en
funcién de la probabilidad de la amenaza
identificada. El

aumenta cuando

impacto del riesgo
la frecuencia de la
amenaza aumenta. Con el fin de ser
capaz de evaluar el impacto, la
frecuencia de ocurrencia, la gravedad y
el impacto de sus efectos deben

evaluarse. %

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

El nivel de riesgo se basa en dos
enfoques: cualitativos y cuantitativos. El
enfoque cualitativo utiliza palabras para
describir la magnitud de la gravedad y la
probabilidad de un dafo se produzca. El
enfoque cuantitativo utiliza valores
numericos para los criterios de riesgo, y

la magnitud se basa en una puntuacion

sistematica. La calidad del analisis
cuantitativo depende de la precision
de los valores numérico. Ambos

métodos son validos y podrian ser
utilizados en funcion de los proyectos de
evaluacion de riesgos y sus objetivos
especificos, y la cantidad de datos, el
tiempo y los recursos disponibles.

En el nivel de enfoque cualitativo de los
riesgos son identificados en base a la
gravedad de efecto

(leve, severa,

catastrofica) y la frecuencia y la
probabilidad de que el daho ocurra

(poco comun, esporadica, continuo).

Los tipos de riesgo sirven como
indicadores del grado de impacto y su
frecuencia, con el fin de priorizar las
acciones requeridas en un sitio, para

mitigar y reducir los riesgos.

En el enfoque cuantitativo, el nivel y la

magnitud del riesgo pueden ser

calculados en base a tres criterios: 23

22 United Nations Educational, Scientificand cultural Organization. (2012). Risk Manangement al Heritage Sites a case
study of the Petra World Heritage Site. Paris - France: United Nations Educational, Scientificand cultural Organization.
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(A) Probabilidad o magnitud de los
dafos sucediendo

(B) Grado de pérdida de valor y la
integridad como resultado del impacto

(C)
susceptible a la amenaza, y la extension

Fraccion area evaluada

de su vulnerabilidad.

Un factor mas para la evaluacion con los
criterios anteriores (ABC) es la pérdida
de valores. La evaluacion se relaciona
directamente con los valores y la
pérdida de la integridad. En el sitio, se
llevar a cabo

recomienda una

evaluacion individual centrada en los
valores. Esta forma de evaluar el valor
relativo del sitio se muestran las areas
prioritarias para la mitigacién de toma de
decisiones y la accion mas tarde en el

proceso de evaluacion de riesgos.

Asi se proporciona una guia sobre como
calcular y cuantificar la magnitud de
riesgo especifico y hacer mas facil la
comparacion de riesgos.

A (probabilidad) + B (pérdida de
valor) + C (fracciéon susceptible) =
magnitud del riesgo. %

ks
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Cada uno de estos criterios (A, By C) se
evalua en funciébn de un sistema de
puntuacion de 0,5 a 5, como se muestra
en la figura 10. La adiciéon de las
calificaciones de A, B y C da un numero
que representa la magnitud del riesgo
de la amenaza especifica. La ventaja de
este enfoque es que el sistema
proporciona una base de comparacion
para diferentes amenazas, y esto hace
que la comparacion de impacto y la prio-
rizacion de las amenazas mas facil.

Proporciona una herramienta para

comparar los diferentes riesgos.

Debido a su enfoque detallado vy

numerico, utilizando un método
cuantitativo para definir la magnitud del
riesgo exige una comprension y una
de

factores y la formacion en la realizacion

definicion  clara los diferentes

de los calculos.

La magnitud del riesgo calculado se
pueden clasificar en una de las cinco
clases de prioridad: extremadamente
alta, muy alta, alta, media / alta y baja.

En cuanto a la magnitud, cada uno de

los niveles de prioridad se puede definir

segun lo especificado en la figura 11. ?°

24 United Nations Educational, Scientificand cultural Organization. (2012). Risk Manangement al Heritage Sites a case

study of the Petra World Heritage Site. Paris - France: United Nations Educational, Scientificand cultural Organization.

25ldem

como. | oucwesico

CAPITULO I: MARCO TEORICO Y ANALISIS L. piinazzy



Universidad de Cuenca
Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

Figura 10
Magnitudes de Riesgo

Cuantitativo |

Drastico: Con qué

Grado de pérdida Cuanto se ve | . \
frecuencia ocurre de la significancia afectado el [ MQQ"]”UdeS i
elriesgo? e integridad en elemento del sitio? | deRiesgo
Gradual: Qué tan cada drea de
pronto se produce estudio | sifio o b Y
el riesgo? elementos del sitio) j,{-»/
y

f

7 |6,5H 6 |5,5‘ 5 |4,5

—
—

15 |'I4,5‘ 14 |13,5 13 |12.5‘ 12 |'I'I,5 1 10,5| 10 ‘ 5| 7 |8,5 ‘ 8 | 7.5

Extremadamente Muy alto Alto Medio / Alto Baja prioridad (evaluacién
alto critica)
ALTO MEDIO BAJO
\—{ Cuadlitative J

Fuente: United Nations Educational, Scientificand cultural Organization. (2012). Risk Manangement al Heritage Sites a case study of the Petra
World Heritage Site. Paris - France: United Nations Educational, Scientificand cultural Organization. Pagina 31. Imagen traducida para el
presente trabajo

Elaboracién: El Autor.

Figura 11
Tabla de Magnitud
Cuantitative \ Cudlitative
& ‘ i | L) ‘ 135| Lo totclided o una extensa significacién (e integridad) es‘\
Extremadamente | Probable que se pierda en pocos afios o menos. El ejemplo es
alto para los sifios, zonas y elementos de sitios, expuestas a altas
amenazas, en instancias, en dreas con alto grado de impacto de \
agentes de deterioro, como exposiciones arqueoldgicas y alto W
o volumen de visitantes. /
(] 13 ‘ 125 | 12 ‘ 11,5 [ En una década o menos de una década, un dafo significative a)
todos los elementos del sitio en el drea de estudio, o la pérdida ALTO
L Muy alto total de la fraccién muy importante de la zona, es posible /—
Cn ‘ 10.5 | 10 ‘ 9.5 | Perdida en cuestién de importancia para una pequedia fraccion de | W
Alto la superficie es posible en una década, o el sistema operative de
pérdida de la mayoria de los pertinentes del érea en posible en un
siglo
? ‘ 85 | 8 ‘ 75 | Dafo moderado del riesgo de pérdida durante muchas décadas. © MEDIO
Medio / Alto pérdida significativa sobre la mayor parte de la zona en muchos ‘_..-/
milenios
?‘6.5|6‘5,5|5|4,5 ]
Dafo mindsculo que se produce en una pequena BAJO
Boja prioridad (evaluacion | porcién del drea con importancia en siglos
critical)

- /

Fuente: United Nations Educational, Scientificand cultural Organization. (2012). Risk Manangement al Heritage Sites a case study of the Petra
World Heritage Site. Paris - France: United Nations Educational, Scientificand cultural Organization. Pagina 35. Imagen traducida para el
presente trabajo

Elaboracion: El Autor.
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Esta evaluacion de magnitud debe tener
en cuenta el impacto de estos riesgos
no solo a los atributos fisicos del sitio,
sino también a los actores y las partes
interesadas, asi como el paisaje de los
Sin
disefiados para evaluar la magnitud de

sitios. embargo, el han sido
los riesgos en los aspectos fisicos del
sitio, y la evaluacién del riesgo para los
actores y la naturaleza podria tener que
ser abordado de manera diferente y por
separado. Para el caso de estudio Petra
una de las areas piloto fue elegida
debido a la naturaleza y el paisaje

estaba bajo riesgo ahi. %

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

254,
mitigaciéon

Posibles estrategias de

Las estrategias de mitigacion de riesgo
pueden ser revisadas una vez que todos
los riesgos se han identificado y su
ha
estrategia para la mitigacion de riesgos

magnitud  se evaluado. Una
implica la identificacion de un método de
control y el nivel de control para ser

aplicada. (Figura 12)

Se proporciona una matriz de control, el
cual proporciona una herramienta para
administradores de sitios a considerar
tacticas de mitigacion de riesgos y
decidir sobre el método de control, ya
sea preventivo o activo, en cada nivel de

control previsto. %

Figura 12

Estrategias de mitigacioén de riesgos

Estrategia de mitigacién de riesgos ‘

Método de Control

\

Podrd estaren

\

Emparejado con

4—{ Nivel de Control

Podrd estaren

Evitar / . \
Bloguear «—— Preventivo P’ropledod
; e Area

Detectar Y, Siempre se verifica
Responder Elemento’s . E
Recuperar «— Activo Caracteristica

Politica

Procedimiento

- /

Fuente: United Nations Educational, Scientificand cultural Organization. (2012). Risk Manangement al Heritage Sites a case study of the Petra

World Heritage Site. Paris - France: United Nations Educational, Scientificand cultural Organization. Pagina 36.

presente trabajo
Elaboracion: El Autor.

Imagen traducida para el
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2.5.5. Evaluacion del Riesgo

El objetivo de la evaluacion es transmitir

los resultados de la evaluacion del
riesgo con el fin de gestionar y decidir
qué riesgos tienen que ser tratado y
con qué prioridad. La decision se
pretende evitar el impacto negativo del

deterioro.

En esta etapa, los criterios identificados
para tomar decisiones acerca el proceso
de gestion de riesgos, tienen que ser
revisados con el fin de asegurarse de
que las decisiones tomadas en esta
etapa estan alineados con el contexto

definido institucional interno y externo.

Algunos elementos importantes en el
proceso de evaluacidon estan al mismo
nivel de magnitud de riesgos, costes y
beneficios. El analisis de las estrategias
de mitigacion y criterios con los que
necesita el riesgo de ser evaluado, tales
como objetivos de la organizacion,
ganancia o pérdida de la comunidad
local, los beneficios econdmicos y los
criterios econdmicos, técnicos, sociales,

entre otros.”®
2.5.6. Implementacion de la estrategia

La implementacion de la estrategia de
mitigacion para el tratamiento de los
riesgos se basa en los resultados del

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

riesgo evaluacion, y debe ser validado
por un comité técnico.

Las razones por las que se tomaron

estas acciones también deben ser

documentadas en un informe sobre

tratamiento al riesgo. Diferentes

opciones de tratamiento deben ser

identificados en este informe, pues

cada una de las opciones sean
explicadas, evaluadas e implementadas

con claridad.

Es
controlar las diferentes etapas de la

Monitoreo y control: crucial

evaluacion, revisar la magnitud del
riesgo y la idoneidad de las estrategias
adoptadas para asegurar que siguen
siendo validos. Los factores que afectan
al sitio y las acciones tomadas son
propensos a cambiar con el tiempo. Por
lo tanto, el ciclo de evaluacién de
riesgos debe llevarse a cabo sobre una

base regular.

Se introducen diferentes controles para
asegurar la exactitud de la evaluacion,
como un equipo de seguimiento debe
ser establecido para revisar y verificar el
trabajo del equipo de trabajo de campo
a través del consenso, reuniones antes
de la redaccion del informe y proponer
las estrategias de intervencion. %

= 28 United Nations Educational, Scientificand cultural Organization. (2012). Risk Manangement al Heritage Sites a case
study of the Petra World Heritage Site. Paris - France: United Nations Educational, Scientificand cultural Organization.
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Otra del
mediante el establecimiento de mesas

verificacion proceso es
redondas y reuniones con experiencia e

interdisciplinarios para  proporcionar
informacion y asesoramiento sobre los

informes y resultados de los trabajos.

El ultimo método es la creacion de un
comité técnico, compuesto por expertos
de diferentes campos y actores locales
para revisar los informes finales, tomar
decisiones y llevar a cabo las
estrategias y tratamientos priorizados.
Es importante mantener un registro de
llevadas a cabo

todas las acciones

podria ayudar mas adelante en la

mejora de rendimiento de la gestion.*

3.4. Trazado de los limites y esbozar
una zona de amortiguamiento

3.4.4. Bordes del Parque Arqueolégi-
co de Petra: resultados del estudio

La definicion precisa de los limites del
parque implica:

. Una mejor proteccion y gestion del
parque. El area seria administrado
en su extension completa en lugar
de ser representd la zona nucleo
unico.

. Una reducciéon en el riesgo de los
agentes externos.

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

. La inclusién dentro del parque de
todas las areas de valor universal
excepcional, para lo cual puede ser

una mejor proteccidn prevista.

. ‘Disponibilidad de un mapa base
integral para Petra, como una
referencia para todas las

actividades de gestion, turisticos y

de conservacion a cabo en el sitio

Mapeo de los bordes: El mapeo

técnico de los limites del Parque
Arqueoldgico de Petra que se realizd
como parte del proceso de gestion que
pretende establecer una delimitacion

clara y reconocida del sitio.

En una fase preparatoria se reunié datos
del Sistema de informacion Geografica
de vectores y coordenadas de los
limites. El poligono de limite se recibid
del PDTRA de

coordenadas JTM (Jordan Transversal

en el sistema
Mercator), y se transformoé en el sistema
UTM (Universal Transversal de Merca-
tor) utilizando Arc Map JTM 10 para que
sea compatible con la instrumentacién

de campo utilizado.

A continuacion, un estudio de campo se
llevd a cabo de abril a septiembre de
2011, e incluyd las siguientes fases:*"

& 30 United Nations Educational, Scientificand cultural Organization. (2012). Risk Manangement al Heritage Sites a case
study of the Petra World Heritage Site. Paris - France: United Nations Educational, Scientificand cultural Organization.
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Division de los limites de Parque
Arqueoldgico de Petra en diferentes
secciones para hacer el trabajo de

campo mas eficaz y mas organizado.

« Identificacion de limite coordenadas
en la planta, cuando sea posible.

« Donde no hay puntos de los limites,
se recuperé en el campo, nuevos
puntos de los limites fueron marcados
fisicamente en el suelo con una

estaca de hierro con cemento vy el

numero de punto escrita en la parte

superior de la marca.

e -Un nuevo poligono de limite se
dibuja en AutoCAD vy la entrada en la
base de datos del Sistema de Infor-

macion Geografica.

e« Un conjunto de tres fotografias fue
tomada para cada uno de los puntos,
uno por cada uno mirando desde
dentro y desde fuera de la frontera, y

uno busca en el punto materializado.

Todos los datos recogidos fueron
entregados a las autoridades jordanas
para su verificacién y validacién de los

limites oficiales. ¥

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

fin de
limites actuales

Analisis del borde: Con el

comprender si los
satisfacen los requisitos para que se
establecieron y proteger
adecuadamente el Parque
Arqueoldgico de Petra, un analisis de
valor por zona se llevé a cabo. Sobre la
base de la asignacion de limites, se
dividido por zonas y se describe en los

niveles macro, meso y micro.

3.5. La aplicacion de la evaluacion del
riesgo en Petra.

3.5.1. Una plataforma de informacién
sobre el patrimonio y un sistema de
informacién geografica para la eva-

luacion de riesgos

El equipo de evaluacion desarrolla una
plataforma de informacioén simple para la
evaluacion del riesgo, usando una
aplicacion del Sistema de Informacién
Geografica de codigo abierto, lo que
ayuda a evaluar la viabilidad de disefiar
un sistema de informacién geografica
para la evaluacion para todo el Parque

Arqueoldgico de Petra.

La plataforma es apropiada a los
resultados del criterio de evaluacion de

varias capas requerido. *

= 32 United Nations Educational, Scientificand cultural Organization. (2012). Risk Manangement al Heritage Sites a case
study of the Petra World Heritage Site. Paris - France: United Nations Educational, Scientificand cultural Organization.
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Un Sistema de Informacién Geografica
proporciona la posibilidad de realizar a
cabo consultas sencillas para la
de

concentraciones y la visualizacion de

identificacion patrones, las

zonas de congestion, e identificar

donde los diferentes indicadores de
riesgo se superponen en una parte de la

zona piloto.

Para la cartografia de la zona piloto, se
cre6 un ordenador georeferenciado,
disefiado a partir de capas (CAD) con
de

arqueoldgicos y la topografia, que se

los esquemas los elementos
utiliz6 como base para el proyecto del
Sistema de Informacién Geografica. En
la parte superior de la capa
cartografica, cada uno de los riesgos de
los elementos de sitio se digitalizd
usando una herramienta de fusion, que
las tablas de atributos con
de

amenazas a las zonas afectadas.

vincula

perturbacién y evaluacion las

Ademas con la simbologia se utiliza
para categorizar y, posteriormente,
para clasificar la columna de amenazas

y riesgos.>*

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

Esto ayudé a obtener una presentacion
adecuada y clara de los riesgos de la
Este de

Informacién Geografica preliminar, fue

zona  piloto. Sistema

disefado para capas de diferentes
tematicas de registro de la informacion
recogida durante el trabajo de campo,
para estudiar, analizar y visualizar los
datos y realizar diferentes consultas.
Ahora que los datos estan almacenados,
se necesita mas tiempo para analizar
todos los datos recogidos durante el
proyecto y obtener la informacion
del

utilizarse para tomar decisiones sobre

relevante sistema que puede
las estrategias a ser implementadas en
el parque, asi como el proceso de

gestion.
4. Conclusiones
4.3. Monitoreo y evaluacion:

Se recomienda establecer un comité de
expertos de Parque Arqueoldgico de
Petra para evaluar los resultados del
en la

proyecto, especificamente

metodologia de evaluacion de riesgos.

Esta metodologia se pretende dotar una

base y guia para llevar a cabo
evaluaciones de la condicion y el riesgo
y llevar a cabo un seguimiento continuo

de la propiedad y sus elementos. %

= 34 United Nations Educational, Scientificand cultural Organization. (2012). Risk Manangement al Heritage Sites a case
study of the Petra World Heritage Site. Paris - France: United Nations Educational, Scientificand cultural Organization.
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Si una metodologia estaba en su lugar e

institucionalizada, un numero
significativo de amenazas y dafos
podria abordarse y sus efectos podrian
reducirse, mediante la implementacion
de de

preventiva en lugar de los trabajos de

estrategias conservacion

conservacion activa.

4.4. Plataforma del Sistema de Infor-
macioén

Se utilizé los sistemas de informacién
geografica hibrido. El redisefio de una
estrategia de informacién para el Parque
Arqueologico de Petra incluya un
correcto y completo atlas de sitios con la
cartografia adecuada es también una
prioridad. En este sitio, el atlas sera la
base del sistema de informacion y
servira no solo la metodologia de riesgo,
sino también para controlar los permisos
de investigacion y otras cuestiones de
del

sistematica hace que

gestion sitio. Una informacién

sea posible
preparar consultas complejas en las
diferentes acciones sucediendo en el
sitio y evaluar sus impactos.*® (Figura

13)

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

Conclusién personal

El analisis se realizd6 segun al

documento “Risk Managementent at
Heritage Sites a case study of the Petra
World Heritage Site”, en donde plantea
la metodologia a seguir para obtener
evaluaciones periddicas de los riesgos
segun su magnitud y su permanencia en
el tiempo. También desarrolla un
sistema de informacién geografica con
cartografia actualizada para definir las
diferentes areas de estudio, asi como la
delimitacién del Parque Arqueoldgico de
Petra, y aplicando a este sistema los
conceptos establecidos en las
evaluaciones periddicas de riesgo, lograr
que el sistema sea una herramienta de

evaluacion y monitoreo.

Cabe recalcar que el presente trabajo

también busca llegar a que |la

metodologia del sistema de informacion
geografica, una vez desarrollado, sea
herramienta de

una evaluacion 'y

monitoreo.

- 36 United Nations Educational, Scientificand cultural Organization. (2012). Risk Manangement al Heritage Sites a case
study of the Petra World Heritage Site. Paris - France: United Nations Educational, Scientificand cultural Organization.
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Figura 13

Esquema del Proyecto Gestién de Riesgos en Petra

. El proyecto de
mapeo de riesgos en
Petra
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.6. Implementacion de
la estrategia

3.4.4. Bordes del Parque

1
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4.1.2. Ciudad de Bath
Antecedentes.

La ciudad de Bath perteneciente al

Reino Unido, es considerada
patrimonio mundial desde el afo 1987,
inscrita en
“fundada

por los romanos junto a unas fuentes

ano en el que fue

consideracion a su historia:

termales, la ciudad de Bath llego a ser
un centro importante de la industria la-
nera en la Edad Media. En el siglo
XVIII, durante el reinado de Jorge lll, se
transformé en una elegante ciudad con

edificios  neoclasicos  de estilo
palladiano que se integran
armoéonicamente  con el conjunto

formado por las termas romanas. El
campo alrededor de la ciudad y los
parques dentro de la misma hacen una
contribucion esencial a su caracter y

aspecto. “ ¥

Justificacion para la inscripciéon

La inscripcidon en la lista de sitios del
patrimonio mundial se basa en el sitio de
reunion uno o mas de seis criterios de
de
excepcional, y

medicion valor universal

que cumplen dos

pruebas adicionales de autenticidad y la

provision de proteccién legislativa

adecuada.

-~ 37 Pound, C. (2000). Evolucion de las zonas
protegidas de la ciudad de Bath. Seminario
Europeo sobre Cascos Histéricos, 1-15.

como. | oucwesico
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El sitio debe:

Criterio i: representar una obra

maestra del genio creativo humano;

Criterio ii: atestiguar un intercambio
de influencias considerable, durante un
periodo concreto o en un area cultural
del mundo, sobre la evolucién de la
arquitectura, las artes monumentales, la
planificacion urbana o el disefio del
paisaje;

Criterio iii: dar un testimonio unico o
al menos excepcional de una tradicidon
cultural o de una civilizacion que viva o

desaparecido;

Criterio iv: ser un ejemplo
sobresaliente de un tipo de construccién
o de conjunto arquitectonico o
tecnologico de paisaje que ilustre etapa

significativa en la historia humana;

Criterio v: ser un ejemplo excepcional
de asentamiento humano tradicional o
del uso del suelo, que es representante
de una cultura, especialmente cuando
se ha vuelto vulnerable por efectos de
un cambio irreversible; o

Criterio Vi: estar directa o)

materialmente asociado con
acontecimientos o tradiciones vivas, con
ideas o creencias, con obras artisticas y
de

excepcional.

literarias significado  universal
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Metodologia

Presiones, problemas y Objetivos.- La

gestion de los problemas y los

objetivos de campo.- Supervision
(Monitoreo): ElI monitoreo es una
herramienta cada vez mas importante

para la proteccion y gestion.

Sin embargo, el seguimiento a nivel
local también requiere sobre una base
anual, tanto para prevenir el deterioro
del

implementacion exitosa del

sitto 'y para asegurar la
Plan. El
monitoreo también aumenta la base de
conocimientos y permite una mejor

comprension del sitio y sus requisitos.

La revision del plan se ve obstaculizada
por la falta de control de la informacion
disponible junto con las acciones, por
tanto, dificulta la evaluacion. Por tanto,
el monitoreo, es un elemento esencial
de cualquier plan de gestién para poder
monitorear el progreso y los indicadores
tienen, por tanto, ha integrado en el plan
de accion y se utlizara para la

evaluacion anual. 38

Objetivo: Garantizar el seguimiento
periddico de la condicion del sitio.

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

Implementacion y acciones del Plan.-
Implementacion.- Monitoreo: El

monitoreo es esencial para la
aplicaciéon del Plan integral y exitosa
gestion del sitio. Las dos ramas de la
supervision, a saber, las de la condicidn
del sitio y la implementacion del Plan de

Gestidn, son de igual importancia.

Las medidas de control estan escritos
en el plan de accion junto a cada
actividad. Esto es esencial para logro

eficaz, y también para programar
acciones. * (Figura 14)
Conclusién Personal
El analisis se realizd segun el
documento “Management Plan 2010-

2016, The city of Bath World Heritage
Site”, en donde plantea un esquema de
supervision y monitoreo a través de la
comunidad y de las autoridades locales,
mediante actividades a realizarse en un

rango de 6 afnos. Cada actividad estara

implementada con indicadores de
monitoreo, cuya recopilacion de
informacion dependera de un

responsable. Sin embargo, en el plan

no se define a una metodologia a seguir.

= 38 Bath & North East Somerset Council. (2009). Management Plan. The City of Bath World Heritage Site. Bath - Reino
Unido: UNESCO. Textos traducidos para el presente trabajo

39 Idem
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Figmaﬂ.———————————————

Esquema del Plan de Manejo y Gestién de la ciudad de Bath

Declaraciénde la
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Preparacion parala
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unico excepcional

[ Autenticidad \

[ Integirdad |

Proteccion

Promoverla gestion
sustentable para el sitio

Asegurar que los valores
universales destacados
del sitio v su entormo se
mantengaprotegidoy

sostenide

Mantenery promover
Bath como un ser vivoyla
ciudad de trabajo que se

bensficia del estado

Patrimonio Mundial de

Mejorar el accesofisico v
lainterpretacion, el
fomento de todaslas
personas a disfrutary
com| elsitio

Mejorarla conciencia
publicay el interésy la
participaciénen el
patrimonio de Bath, es el
iog'o de una la propiedad
local, nacional e
internacional comun de

r g:pewisién (Monitareo)

Monitoreo

i

Fuente / Elaboracion: El Autor.
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4.21. Sistema de Informaciéon del
Patrimonio Cultural Ecuatoriano
SIPCE.

El Sistema de Informacion del

Patrimonio Cultural Ecuatoriano es una
plataforma informatica, desarrollada e
implementada bajo la normativa vy

politca gubernamental, segun el
Decreto 1014, que establece como
de

sus sistemas vy

politica publica la utilizacidn

software libre en

equipamientos informaticos. 4

Este sistema, que se alimenta con
informacion de las fichas de registro e
de
elaborados por el Instituto Nacional de

inventario bienes culturales,
Patrimonio Cultural. Es utilizado para

consultas sobre bienes culturales vy

patrimoniales del Ecuador. Esta
informacion hace posible la
elaboraciéon de estadisticas, mapas
tematicos, asi como reportes
especificos, hojas electréonicas vy

documentos en PDF.

El acceso a la informacion es publico;
sin embargo, para acceder a campos

técnico-administrativos se requiere una

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

de Usuario y Contrasena..

sistemas
de
mediante fichas de registro e inventario,

Estos tres trabajan con

informacion campo recogidas

posteriormente  esta informacion es

cargada al sistema, y es con esa
informacion con la que se trabaja en

proyectos que beneficien al bien.

Sin embargo, esta informacién, muchas
veces no es actualizada, y la ubicacion
del bien, no se puede identificar de
manera clara, tampoco se puede revisar
los problemas generales de cada bien, y
del sector en donde se encuentra este,
el analisis es basico para su valoracion

patrimonial.
A) Clasificacion de las fichas.

El Instituto Nacional de Patrimonio
Cultural cuenta con una ficha de registro
y cuatro fichas de inventario para el area
de bienes inmuebles, resumidos en la

Figura 15.

B) Criterios de Valoracién Fichas de
Registro

Arquitecténico Estético: Identificar el
estilo o influencia estilistica de la
fachada, el disefio de la volumetria del

bien inmueble, los principios basicos del

solicitud al Instituto Nacional de
, . : . disefio  dentro de la  plastica
Patrimonio Cultural para la asignacion
arquitectonica y los elementos
ks 40 Instituto Nacional de Patrimonio Cultural . (2011). Instructivo para fichas de registro e inventario Bienes Inmuebles.

Quito: Ediecuatorial.
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Figurg1s™ == == == == == == == oo omm ommomm -

Clasificacion de las Fichas del Sistema de Informacion del Patrimonio Cultural Ecuatoriano SIPCE

— Arguitectura monumental

N Arquitectura monumental Civil |
—I Arguitecturamonumental religiosa |
. o - Tipologias
Registro polog ~| Arquitectura Civil ‘
-| Arquitecturareligiosa |
8 | Arquitectura Tradicional
3 | Arquitectura Vernacula |
G 8 1 cvi__|
0CH
oYU — dilitar |
i'.gl-l—
E % Administrativo |
O —| Institucional |
mEAﬁZﬁTN |—| Tipologias |——| Culfo |
Fichas de Conjuntos urbanos —__Comercio |
Inveniario Espacios publicos | ~| Servicio |
Equipamiento Funerario | _| Industrial |
|

{ Vernacula

Fuente: Insituto Nacional de Patrimonio Cultural . (2011). Instructivo para fichas de registro e inventario Bienes Inmuebles. Quito: Ediecuato-

rial.
Elaboracion: EI Autor

integrantes que conforman la morfologia
de los volumenes.

Antigiiedad Histérica y Testimonial:
de
los acontecimientos

Relaciona con la eépoca
construccion con
histéricos, personajes de relevancia a

nivel local y nacional.

Autenticidad Cultural: Corresponde a
la originalidad del disefio en lo que se
refiere a la tipologia. Morfologia,
técnicas constructivas y utilizacion de
materiales, emplazamiento e

implantacion dentro de la trama urbana.
41

Tecnoldégico y constructivo: Utilizar

técnicas constructivas en la
construccion de los bienes inmuebles y

el empleo de materiales tradicionales del

sector.

Conjunto urbano ambiental:
Constituido por edificaciones que
poseen caracteristicas de
homogeneidad, magnitud, altura,

sistemas constructivos, textura o color
entre otros, estableciendo una relacidon
de unidad arquitecténica y forman parte
de un conjunto urbano que se insertan
dentro del entorno ambiental. *?

41 Instituto Nacional de Patrimonio Cultural . (2011). Instructivo para fichas de registro e inventario Bienes Inmuebles.

contor ouckésico

Quito: Ediecuatorial. Pag 25
42 Idem
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del
parte de

Transmision conocimiento:

Formar las experiencias
contadas por los habitantes adultos
mayores, que conocen sobre los
sistemas constructivos y la utilizacién de
los materiales en la construccion de los

inmuebles de casa sector. 4

C) Criterios de Valoracion Fichas de

Inventario

Testimonio de tradicion cultural y

simbédlica: Estar asociados con
acontecimientos o tradiciones vivas de

caracter local, regional y nacional.

Calidad de la edificacion: Representa
la calidad del disefio del bien inmueble a
nivel tipologico y morfolégico, los
elementos constructivos y decorativos
relevantes, la tecnologia usada en el
sistema constructivo y utilizacion de
materiales, el impacto visual que causa
del

inmediato a nivel urbano y natural.

la edificacion dentro entorno

Integrado con el entorno urbano
(Formacién de conjuntos urbanos):
Preservar la homogeneidad en la morfo-
logia, sistema constructivo y utilizacidon
de materiales. El ritmo, la disposicion, la
altura de las edificaciones son algunos

factores que expresan un lenguaje claro

ks

Quito: Ediecuatorial.
44 |dem
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de unidad arquitectonica dentro de un

conjunto urbano.

Asociado con el paisaje cultural:

Establecer una relacion entre el ser

humano, -arquitectura- medio fisico

(paisajes culturales).

Asociado con hechos histéricos:
asociado con acontecimientos
de

sucedieron en el bien inmueble a nivel

Estar

historicos importancia que

local o nacional.

Antiguiiedad: Se determina la época
de
edificacion.

construccion. Datacién de la

Estético Formal: Especifica el estilo o
influencia estilistica de la morfologia en
relacion con la volumetria y la plastica
arquitectonica. Se tomara en cuenta los
parametros de disefio, escala, unidad,
ritmo, armonia, color textura, simetria,
asimetria,

composicién, proporcion,

equilibrio, asi como los elementos

integrantes de la volumetria tanto

decorativos, ornamentales y

estructurales.

Tipolégico Funcional: Se identifica la
tipologia, ubicacion e implantacion del
inmueble, distribucion e interrelacion de

43 Instituto Nacional de Patrimonio Cultural . (2011). Instructivo para fichas de registro e inventario Bienes Inmuebles.
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los espacios, tipo de uso que original-
mente se le dio al inmueble y el que
presta en la actualidad. *

Se

elementos constructivos con los que

tomara en consideracion los

estan conformados las edificaciones

como: accesos, portales, zaguanes,
patios, galerias, escaleras, elementos
de circulacién, areas sociales intimas y

de servicio entre otros.

Técnico constructivo: se procede a
identificar la tecnologia y / o sistemas
constructivos del inmueble, ya sean
ancestrales, tradicionales,
contemporaneos y si se trata de una
Se

cuenta la utilizacion de materiales tanto

construccion mixta. tomara en

tradicionales como contemporaneos.
Entorno Urbano natural: Detalla la
ubicacién del inmueble dentro del area
en relacion con su

urbana o rural,

entorno natural.

Historico — simbdlico - testimonial:
Establece la relacion que tienen los
inmuebles con los valores sociales,
culturales, econémicos, de importancia

local, regional, y/o nacional.

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

Se
historicos o0 a la memoria colectiva; a

asocia a los acontecimientos

personajes importantes o]
representativos del lugar, y constituye
hito
productivo, socio cultural.

un urbano arquitectonico,

Conclusién personal

Este sistema fue creado en el afio 2008,
a partir del decreto de Emergencia,

contiene las fichas de registro e
inventario de todos los bienes
patrimoniales  (inmuebles, muebles,
arqueologicos, documentales e

inmateriales) a nivel nacional.

Para cada ficha de registro e inventario,
establece un solo sistema de valoracion
basado en dos parametros: la Escala de
Baremo las

(cuantitativo) y en

definiciones que establece el
Documento de Nara (cualitativo). Por
tanto estos métodos disminuye la
posibilidad que la valoracion de los
inmuebles quede a subjetividad del
una evaluacion

encargado, y sea

técnica.

& 45 Instituto Nacional de Patrimonio Cultural . (2011). Instructivo para fichas de registro e inventario Bie-

nes Inmuebles. Quito: Ediecuatorial.

como. | oucwesico
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5. Conclusiones

Se define los conceptos de Centros
historicos, Preservacion, Conservacion
(Preventiva y Curativa) y Sistemas de
Informacién Geografica, para establecer
en donde, qué y como se aplicara la
metodologia a plantear, conformando
asi el marco tedrico de este trabajo.
Para el planteamiento  de la
metodologia del sistema de informacion
geografica, que desea desarrollar,
hemos analizado dos casos en el
contexto internacional (Petra — Jordania;
Bath — Reino Unido) y un caso el
nacional
Informacién del Patrimonio Cultural

Ecuatoriano SIPCE).

contexto (Sistema de

De los tres casos analizados el sistema
de informacion del Patrimonio Cultural
Ecuatoriano posen un sistema de
valoracién mas completo y adaptable a
otras metodologias y sistemas de

informacion.

como. | oucwesico

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

Para nuestro trabajo, la metodologia
para la implementacion de este sistema
estara basada en las estrategias de
conservacion preventiva y los sistemas
de informacién geografica SIG, lo que
nos llevara a la creacibn de una
herramienta que posibilita el analisis e
investigaciéon sistematica: monitoreo,
mantenimiento, gestibn y conservacion

de los centros historicos.

CAPITULO I: MARCO TEORICO Y ANALISIS i pigiagey
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1. Conservacion Preventiva.
Contexto Local
La propuesta metodologia que

presenta este trabajo de investigacion

esta basada en los conceptos
analizados en el marco teodrico, con
énfasis en las estrategias de

conservacion preventiva.

Para este capitulo se analiza las
experiencias locales en los sistemas
de informacién geografica e inventarios
realizados aplicando los conceptos de
analisis y diagndstico, que
corresponden a dos estrategias de

conservacion preventiva.

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

1.1. GAD Municipal de Cuenca

El GAD Municipal de Cuenca, a través
de la Direccion de Areas Histéricas y
Patrimoniales, entre las atribuciones
dispuestas a esta direccidn, contenidas
en la Ordenanza para la Gestion y
Conservacién de las Areas Histéricas y
Patrimoniales del Cantén Cuenca en su

articulo 12 establece:

“c) Elaborar los planes de gestion y
conservacion de las Areas Histéricas y
Patrimoniales y ejecutarlos de acuerdo a
la programacion municipal.

k) Elaborar y actualiza el catastro de
bienes patrimoniales pertenecientes al
Patrimonio Cultural del Cantén™®

Para ello el catastro que conformara
parte de los planes de gestion, esta
dentro de un sistema de informacion
geografica, que se muestra en dos
plataformas informaticas, las cuales se

analiza a continuacion:
1.1.1. Cuenca Digital

Es una plataforma informatica, cuyo
objetivo es de proporcionar, los mismos
servicios existentes en las oficinas del
GAD Municipal de Cuenca, mediante
esta Pagina Web, se busca agilitar y
tramites al

facilitar los publico en

general.

486 llustre Concejo Municipal de Cuenca. (2010). Ordenanza para la Gestién y Conservacién de las Areas Histéricas y

conior DmaGsTco

Patrimoniales del Cantén Cuenca. Cuenca: Monsalve Moreno. Pag. 24-25

-Lo Il: CASO CUENCA

PRCTI




cous T VOO sy

£

UNVERSIDAD DE CUENT

Universidad de Cuenca

Todo tipo de consulta que se realiza en
esta plataforma, pide como requisito la
clave catastral de bien, por ser el dato
conector de toda la informaciéon que
posee este sistema.

Ademas de tener informacion sobre los
predios de Cuenca, también cuenta con
otra informacion, como son: Las Leyes,
Reglamentos, Ordenanzas y Normas

que rigen en el Cantén Cuenca,
Consultas de tramites municipales a
realizar, pagos de impuestos prediales,
consultas a través de mapas interactivos
(los cuales tienen una base de datos en
la plataforma ARCGIS 9.3), entre otros

servicios.

Esta pagina presenta seis categorias de
busqueda para los mapas existentes:

de

informacion, la primera una orto foto

Catastro: nos muestra dos capas

georefenciada del sector, y la segunda
es una capa de poligonos proveniente
de la plataforma ARCGIS 9.3 que
contiene la informacion de cada predio.

Nomenclatura: Contiene un mapa con la

nomenclatura actualizada de las calles y
avenidas de las parroquias urbanas del
canton Cuenca, asi como la ubicacién
de
publicos, financieros y turisticos.

los locales destinados a servicios

47 http://ide.cuenca.gob.ec/geovisor/home.seam
48 http://www.cuenca.gob.ec/?q=node/475

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

PDOT: posee un listado de los mapas
de
canton

Plan
del

generados para el
Ordenamiento Territorial

Cuenca. ¥

1.1.2. Consulta de Tramites de Areas
Histéricas y Control Municipal.

Este sistema se encuentra dentro de la
GAD Municipal de
Cuenca, y como su nombre lo dice, es

pagina web del

para que, el publico en general, pueda
realizar consultas sobre su tramite.
Presenta varios campos de busqueda,
solo basta con llenar uno de estos
campos para encontrar si existe el
tramite o en que estado se encuentra. *®

1.2. Proyecto Vlir CPM

En el afio 2007, la Facultad de
Arquitectura 'y Urbanismo de |la
Universidad de Cuenca, inicia el

proyecto de gestion del patrimonio, con
el objetivo de formular herramientas y
procesos de gestion, ajustadas a los
niveles y descripciones dadas por la
UNESCO. EL proyecto denominado
“World  Heritage City  Preservation
Management’ (vlirCPM) que se cumple
del

interuniversitario VLIR-USO y con el

en el marco programa
respaldo de la Universidad Catdlica de

Lovaina.*®

49 Cardoso Martinez, F. (2009). Hacia la formulacién de Herramientas de gestion del Patrimonio en Cuenca: El proceso

conior DmaGsTco

Patrimonio Mundial, 74-85.

abierto del proyecto vlirCPM. Il Taller andino para especialistas y administradores de sitios inscritos o no en la Lista de
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1.21. Sistema de Informacidn Bajo estos principios se plantea el HIS
Patrimonial (HIS) bajo el siguiente diagrama de flujo

Como se establece en la metodologia (7'9ura 16).
de estudio vy disefio de sistemas de

. . . Asi se obtienen cuatro ambitos
informacion, todo sistema se estructura

. o fundamentales que estructuran el
en base a una plataforma informatica

. . . - sistema:
que le permita dar funcionalidad técnica

y una plataforma administrativa que 1) Almacén estructurado de datos.

establece las regulaciones,
procedimientos y las politicas para la 2) Archivo documental dinamico que

subsistencia del sistema de informacién. Permita adjuntar / incrementar todo tipo
50 de documentos de interés sobre el

patrimonio cultural edificado.

Figura 16
Diagrama de Flujo, Sistema de Informacion Patrimonial

@ E SEEEE B 9 - ALMACEN DE DATOS
— R ) RECOLECTADOS DE UNA

P rilesi MANERA ORDENADA Y
=~ . : ESTRUCTURADA

- &

"»._‘“ ¥ i .

PLATAFORMA
PROPORCIONAR MODULOS INFORMATICA
ESPECIFICOS QUE PERMITAN
TENER REGISTRADA s ARCHIYE. o
INFORMACION RELATIVA O PERMITA ADJUNTAR
INTERVENCIONES QUE SE HIS TODO TIPO DE
-. REALIZAN SOBRE LOS BIENES AS| S ‘ DOCUMENTOS DE
| COMO OPCIONES DESTINADAS \_ INTERES SOBRE LOS  /
\_  ALCONTROL DELOS CAMBIOS Q_ﬁ/
\_ INCLUYENDO LA UBICACION DE / '
\ LOS BIENES
PLATAFORMA (TR
ADMINISTRATIVA SeE

CONSULTA EN DETALLE
/ CRONOLOGICO DE HECHOS
/ Y CONDICIOINES RELEVANTES

RELACIONADAS CON EL BIEN ="
DESDE EL PUNTO DE VISTA DE ==t
SU GESTION ADMINISTRATIVA :

Fuente: Zufiga, M. (2011). Desarrollo de un Sistema de Informacién Patrimonial (HIS): EI Caso del Centro Histérico de Cuenca. Il Encuentro
Precom3os Seminario Taller de Tecnologias y Restauracion de Obras de Tierra, 177-198.
Elaboracion: EI Autor

vt 50 Zufiga, M. (2011). Desarrollo de un Sistema de Informacion Patrimonial (HIS): El Caso del Centro Histérico de Cuen-
~ ca. Il Encuentro Precom’os Seminario Taller de Tecnologias y Restauracion de Obras de Tierra, 177-198.
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3) Salidas o] de
procesamientos o analisis que permitan
del
edificado y su

resultados

determinar las condiciones

patrimonio  cultural

representacion territorial.

4) Modelos especificos que posibiliten
efectuar los analisis integrales de las
del

condiciones cultural

edificado.”’

patrimonio

1.2.2. Estructura del Sistema.

De acuerdo a los principios establecidos

se integraron los diferentes

componentes desarrollados en el

proyecto vlirCPM y que se refieren a:

A) Sistema de inventario.

El proyecto de investigacién desarrolld

un sistema de inventarios de la
edificacion, el cual se estructura en tres
de

Catalogacion y Monografia.

niveles aproximacion: Registro,

Cada uno de estos niveles determina
condiciones de la edificacion, partiendo
del Registro y que es la instancia que se
ha aplicado en el area del Centro
Historico de Cuenca; al momento se tie-
ne establecido el proceso del nivel de
Catalogo, no obstante su aplicacion ha
en el ambito

sido  Unicamente

experimental; similar situacion se tiene a

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

nivel de Monografia.

Por ello, en el HIS se incorpora el
de
Registro, en el cual tiene los siguientes

sistema de inventario a nivel

objetivos:

o Determinar la ubicacion del bien

patrimonial, de tal manera que se
garantice la utilizacion de este
atributo en la actualizacion e ingreso
informacion

de la generada en

diferentes fuentes, manteniendo la

relacién con el objeto espacial.

o Establecer las caracteristicas
generales arquitectonicas,
historicas y culturales que
proporcionan singularidad al
inmueble.

e Recoger de forma general y definir los

elementos de la edificacion, tales
como muros, fachada, cubierta y las
afecciones en su consistencia fisica;
en particular en aquellas que le estén
causando dafos importantes y que
deterioro o

pongan en riesgo el

pérdida del bien.

e Descripcion de los elementos que

estén interrelacionados con el Bien en

términos de patrimonio asociados.

i 51 Zufiga, M. (2011). Desarrollo de un Sistema de Informacion Patrimonial (HIS): El Caso del Centro Histérico de Cuen-
ca. Il Encuentro Precom’os Seminario Taller de Tecnologias y Restauracion de Obras de Tierra, 177-198.

52 Idem
53 Idem

conior DmaGsTco
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. Determinacion de las condiciones y
de
historico

caracteristicas orden

arquitectonico que
fundamentan la determinacion del

inmueble como Bien Patrimonial. >

HIS el de
Registro se implementa de la siguiente

En el inventario a nivel

manera:

Considerando que en la ciudad de
Cuenca desde el afio de 1975, se han
realizado varios inventarios en los
ha

informacion de las edificaciones, en el

cuales se recogido  valiosa
proyecto de investigacion se efectua la
digitalizacién de todas las fichas de
inventario; con ello es factible acceder a
la informacién histérica de los bienes
patrimoniales y analizar los cambios que
se han producido, ampliando de forma
importante la posibilidad de entender las
diferentes

concepciones, valores y

estado del bien a través de los
diferentes inventarios aplicados en la

ciudad.

El HIS permite obtener resultados geo-
referenciados en base a la informacién
de los inventarios.*®

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

B) Registro y Analisis de dafos en las
edificaciones patrimoniales.

Si bien el conocimiento a nivel general
del patrimonio cultural es fundamental
para su conservacion, también es cierto
las  edificaciones

que conservar

patrimoniales y el aseguramiento de su

permanencia, esta condicionado al
conocimiento especifico de las
condiciones de cada uno de los

inmuebles de la zona de estudio.

La edificacion en su parte fisica se
encuentra determinada por el nivel de
resistencia a los diferentes factores
(exdgenos, endogenos), presentes en el
medio, lo cual define su estado actual y
potencialidad y permite calificar su
estado constructivo. Por ello, el HIS en
ambito tiene los

este siguientes

objetivos:

. Conocer los AGENTES que con
mas frecuencia se presentan y

pueden provocar dafos en las
edificaciones patrimoniales.

. Disenar los procesos de:
reconocimiento, identificacion, ca-

racterizacion y valoraciéon de los
danos que se presentan en el

inmueble.’®

54 Zufiga, M. (2011). Desarrollo de un Sistema de Informacion Patrimonial (HIS): El Caso del Centro Histérico de Cuen-

ca. Il Encuentro Precom’os Seminario Taller de Tecnologias y Restauracion de Obras de Tierra, 177-198.

55 Idem
56 Idem

conior DmaGsTco
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. Establecer la forma apropiada de: Este sistema se compone de dos ambitos
procesar, interpretar la informacién fundamentales: Sistema de Referencia y
referente a los AGENTES y DANOS. Sistema de Registro de Dafos.*

. Desarrollar procedimientos apropiados

., . . C) Sistema de Monitoreo y Control.

para la elaboracion de un Diagnostico

que permita conocer el estado de

Es asi como este Sistema de Informacion

conservacion  de las  diferentes Patrimonial, se encuentra enfocado a estos

edificaciones.” tres aspectos: sistemas de inventario,
Para este propdsito, en el HIS se incorpora registro y analisis de dafios y monitoreo.
el Sistema de Registro y Diagnéstico de Sus relaciones proporcionan integralidad,
dafios de las edificaciones patrimoniales tal como se establece en el siguiente cuadro

SISREDA. (Figura 17).

Figura 17
Estructura del Sistema

\\\

SISTEMAS DE

INVENTARIO/J

. SISTEMA, ACTORES

RECOPILACION DE
INFORMACION

MODELCS;

REPORTES /
INFORMACION

AGENTES / DAROS
FOTOGRAFIA
AEREA (INPUT)

REG. DANOS EDIF.

INFORMES
(INPUT)
RESULTADOS
[OUTPUT)

Fuente: Zufiga, M. (2011). Desarrollo de un Sistema de Informacion Patrimonial (HIS): EI Caso del Centro Histérico de Cuenca. Il Encuentro
Precom3os Seminario Taller de Tecnologias y Restauracién de Obras de Tierra, 177-198.

Elaboracién: El Autor
_— —_— _— —_— _— —_— -

57 Zuafiga, M. (2011). Desarrollo de un Sistema de Informacion Patrimonial (HIS): El Caso del Centro Histérico de Cuen-
ca. Il Encuentro Precom®os Seminario Taller de Tecnologias y Restauracion de Obras de Tierra, 177-198.
) 58 Idem
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13. Aporte a |la
metodoldgica

propuesta

Del analisis de estos dos sistemas: el
GAD Municipal del Cantén Cuenca y del
de
Cultural, se determina la importancia de

Instituto Nacional Patrimonio

las plataformas informaticas como

de

informaticos georeferenciados, y a su

contenedores los sistemas

vez, son portadores de la de las

caracteristicas de los inmuebles en una
determinada zona de estudio.

Para la propuesta metodologica de

este trabajo, se extrae la base del

funcionamiento de la estructura del

sistema, asi como el sistema de

inventario del Proyecto Vlir CPM pues
contienen objetivos similares, tanto del

proyecto como de la presente
propuesta, que busca establecer
herramientas, crear insumos que

alimenten la base de datos del sistema
de informaciéon geogréafica y que nos

permitan el monitoreo en un sector

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

2, Aplicacién caso Cuenca.-
Conceptos de Conservacion
Preventiva

2.1. Analisis
2.1.1. Inventarios de Cuenca
a) Inventario 1975.

La primera accion sistematica en
Cuenca tendiente a la conservacion de
bienes culturales, fue el inventario
arquitectonico de 1975 de los inmuebles
emblematicos de la ciudad (Siglo XX.

Década de los afios 70-75). ®°

Las fichas elaboradas para el efecto,

reunen la informaciéon basica de los

inmuebles en lo referente a:

propietarios, descripcidon, ubicacion,

de

decorativos,

especificaciones elementos

relevantes sistemas
constructivos y decorativos. La ficha de
Inventario consta de 4 paginas con
informacion distribuida de la siguiente

manera: ( Figura 18)

Figura 18

Contenidos Ficha de Inventario 1975.

Hoja # 1
1. Valoracion Historica

Hoja # 2
Material Fotografico.
2. Ubicacién del Bien

3. Valoracién Estado Actual
4. Descripcion

5. Ubicacién del Bien (grafico)

6. Datos de la Institucion y el Regis-
trador.

Fuentet Archivos del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural Regional 6

Elabaracion: EI Autor.

conior DmaGsTco

Hoja # 3
Especificaciones Técnicas

Hoja # 4

Abside, aldabas, aleros, arcos, bajantes, barandillas, basa,
botaguas, canales, cerraduras, claraboyas, columnas, cornisas,
crujias, chiflan, dinteles, enchaclados, enlucidos, escaleras,
fustes, gargolas, guarniciones, jambas, limatones, mechinales,
muros, ornamentacion, pares, pibores, pilares, pintura, pisos,
portal, portén, pozo, puertas, revestimiento, solados, soleras,
sétanos, sumideros, tabiques, terrazas, umbrales, ventanas,
ventilacion, verjas, vigas, zocalos, otros.

60 Imagenes e informacién extraida de los Archivos del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural Regional, Direccion del
Austro. Estos archivos se encuentran a cargo de la Lcda. Martha

Gabela.

-Lo Il: CASO CUENCA
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Figura 19
Ficha de Inventario 1975

Fuente: Archivos del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural Re-
gional 6

Elaboracién: El Autor.

a.1) Objetivos del Inventario:

Este
realizado, por la Casa de la Cultura

inventario  arquitecténico fue

Ecuatoriana Benjamin Carrion. Nucleo
del Azuay, a través de su Direccion de
Artistico,
propdsito elaborar un listado preliminar

Patrimonio tenia como
de los inmuebles arquitectonicos del
nucleo central de la ciudad y areas
especiales. ©'

l’!

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

a.2) Criterios de Valoracién:

Primero se definid la zona de estudio

con el siguientes criterios para el
analisis del inventario:
Analisis Urbano General: Se toman

como areas de diagndstico los
sectores censales (establecidos en
1974), con el objeto de poder utilizar,
de manera sistematica, la informacion
recogida.

Analisis Morfoldqgico: Se establecid

limites zonales especificos, en base a
los siguientes parametros:

o Evolucion historica de la ciudad

. Caracteristicas de
homogeneidad de la estructura
fisica

. Concentracion de elementos ar-
quitectonicos emergentes de va-
lor historico — monumental.

La distribucién urbana de la ciudad,
con sus manzanas regulares, facilito
una metodologia y delimitacién segun
las caracteristicas arquitectonicas y
urbanas de cada sector. %

61 Imagenes e informacion extraida de los Archivos del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural Regional, Direcciéon del
Austro. Estos archivos se encuentran a cargo de la Lcda. Martha
62Jaramillo, D., & Astudillo, S. (2008). Analisis de los inventarios del patrimonio cultural edificado en la ciudad de Cuen-

Gabela.

ca. En Varios, Facultad de arquitectura 50 afios. Universidad de Cuenca (pags. 222-255). Cuenca: Monsalve Moreno.
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Esta delimitaciéon e

identificacion de manzanas y de

primera

inmuebles, posibilito que futuros
estudios adopten estos limites como
referencia para la definicion de areas
con
caracteristicas patrimoniales: (1978
Estudios de Consuplan, 1983 Estudio

de Pre factibilidad.)

centrales y especiales

No es posible, conocer los valores de
los bienes arquitectonicos
inventariados, su estado de
conservacion y los danos a los que
esta expuesto, pues este inventario
carece de memoria técnica y manual

de ficha e instructivo correspondiente.

En cuanto al estado de conservacion y
alteracion del bien, en la Hoja 1 en el
Estado Actual,

denominado

campo Valoracion
existe un casillero
“CONDICION”
Excelente,
Alterada, de

subjetiva simple e imprecisa, preten-

con las opciones:

Bueno, Regular, Malo,

manera general vy
dia registrar el estado de  conserva-
cion de la edificacion en cuanto a sus
condiciones de mantenimiento, pero
que podria también dada la presencia
del término alterada, referirse al esta-
do de la edificacion con respecto a

sus caracteristicas originales.®

Awhuss

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

En la ficha de este inventario existen

dos campos que nos permiten
establecer criterios de valoracién para
los bienes inmuebles. Esta manera de
valorar es una interpretacion subijetiva,
en la medida en que no existe ninguna

referencia.

Lo mas relevante de este enfoque es el
intento de calificar la importancia
histérica, en la necesidad de situar el
valor histoérico del bien, no en si mismo
como ocurre en otros inventarios, sino
con relaciéon a un contexto que le da

sentido y valor.

En la ficha de
campo que registra

inventario, existe el
la importancia del
sitio con relacién al area determinando
tres opciones: mucha, poca nada. A
pesar de la imprecision del campo, no
deja de ser interesante el intento de
analizar y valorar al bien, mas alla de
sus caracteristicas individuales y situar

la valoracion en contextos mas amplios.
64

63 Jaramillo, D., & Astudillo, S. (2008). Analisis de los inventarios del patrimonio cultural edificado en la ciudad de

Cuenca. En Varios, Facultad de arquitectura 50 afnos. Universidad de Cuenca (pags. 222-255). Cuenca: Monsalve

Moreno.
64 |dem
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b) Inventario 1980 -1982:

La I. Municipalidad de Cuenca vy
CONSULPLAN realizan el inventario Figura 20

. Ficha de Inventario 1980-1982
del area

dentro del estudio
metropolitana en 1980. Se disefia una
ficha interesante, pero cuestionable de
valoracion numeérica de tramos vy
edificaciones lo que lleva a una
equivoca valoracion de los bienes

inmuebles.

En el inventario del afio 1982-1983
realizado por el Banco Central y la
Subdireccion de Patrimonio Cultural
del Austro se acoge la ficha elaborada
por CONSULPLAN. %

Asi mismo, como en el inventario
anterior, la ficha esta conformada en

cuatro paginas, tiene una presentacion

Fuente: Archivos del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural Re-

mas técnica y ordenada y contiene la  gonal6

Elaboracién: El Autor.
informacioén distribuida de la siguiente
manera: (Figura 21)

Figura 21
Contenidos Ficha de Inventario 1980-1982.

Datos de Identificacion de la Ficha V. Datos Fisicos Plantas Arquitecténicas Criterios de Valoracion.
Datos de Identificacion del Bien VI. Usos de Suelo

I. Esquema de Plantas y Fotografias VII. Instalaciones.

1. Datos Historicos VIIl. Impresiones Generales

Il. Descripcion Tipoldgica.

IV. Datos Técnicos

Fuente: Archivos del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural Regional 6

Elaboracion: El Autor.

_— —_— _— —_— _— —_— -
’ 65 Imagenes e informacién extraida de los Archivos del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural Regional, Direc-
(9 cion del Austro. Estos archivos se encuentran a cargo de la Lcda. Martha Gabela.
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b.1)
Inventario:

Universidad de Cuenca

Datos relevantes del

El inventario posibilita la delimitacion
del centro histérico en 4 areas: a) Area
de Primer Orden, b) Area de Respeto,
c) Cordones de Asentamiento o Zonas
Especiales y d) Zona Arqueoldgica.

El inventario consta de 765 fichas (35
fichas de tramos urbanos, 36 fichas de
elementos emergentes, 694 fichas de
edificaciones de arquitectura civil).

Dentro del estudio mencionado
anteriormente, se extrae los siguientes
parametros de valoracion y basados
en las tipologias urbano — histérico

arquitectonicas.
b.2) Criterios de Valoracion:

El Plan de Desarrollo Urbano del Area
Metropolitana de la Ciudad de Cuenca
CONSULPLAN,

los criterios de valoracion

elaborado por
establece
partiendo del analisis de los diferentes
momentos historicos de crecimiento de
la ciudad, siendo asi el centro historico
el producto de una suma morfoldgica

facilmente notoria. %

Sobre la delimitacion establecida del

Centro Histérico se marcaron

estructuras, en base al inventario

Awhuss

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

del 1975,

parametros

previamente se fijaron
que posibilitaron la

valoracion de los inmuebles.

Los parametros establecidos fueron:
o Valor Histdrico.

o Tipologia y valor estructural.

« Valor estético.

Parametros usados tanto para las
estructuras de caracter residencial
(viviendas), como para elementos que
actuan como polos de atraccion y
elementos emergentes y/o simbdlicos,
a los que se han agrupado: 1:
(Edificios singulares) y 2: (Edificacion
caracteristicas

residencial), con

tipologicas propias. (Figura 22)

Partiendo de esta clasificacion
tipolégica se realiza una descripcion
de las caracteristicas formales,
funcionales y constructivas de la
arquitectura, estableciendo los
siguientes grados de proteccion y tipos

de acciones respectivas:

e Proteccién directa total:

Conservacion integra, restauracion

cientifica.
o Proteccién directa parcial:
Conservacion parcial, admitiendo

reordenamiento funcional reversible.

66 Consulplan. (1982). Plan de Desarrollo Urbano del Area Metropolitana de la ciudad de Cuenca. Cuenca: s/e. Pag

54-61.
67 Idem
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Figura 22
Tipologias Histéricas- Urbano Arquitecténicas del Inventario 1982

1.a. Edificios polizadores Unicos: Que en su organizacién de|
espacios, formas, funciones, conforman y delimitan manzanas
enteras.

Grupo # 1 : 1.b. Edificios polizadores complejos: Formados por la
integracién de wvarios elementos polarizadores simples.

1.c. Edificios polizadores simples: Iglesias, capilas, edificios
publicos, etc.

-~

Tipologias . —— - - -
Urbano > 2_a. Edificiios especializados en serie: Caracferizados por g
historicas- repetficion serial de divisiones que conforman espacios
arquitectonicas polarizadores como los edificios con soportale, los que estan
- conformados porlas plazas. y
2b. Edificios| 1. Tipo de ocupacion de suelo.
—— residenciales - : : .
IGfupo #2 organizados 2. Numero de patios o espacios abierfos.

alrededor de un
patios o de
\patios. '

3. Numero de pisos.

4, Ubicacion del acceso

2.c. Edificios que no se encuentran en las tipologias
\tfradicionales o has sido alterados.

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Area Metropolitana de la Ciudad de Cuenca.
Elaboracion: El Autor.

e Proteccion de referencia: Las fichas recogen datos referidos a las
Edificaciones cuya demolicion sin  caracteristicas fisicas de los bienes, con
reconstruccion seria recomendable sus condiciones de estado y grado de
por haber alterado el equilibrio de conservacion. Un analisis de estas
primitivos volimenes. % fichas nos permite tener una visién

general del estado de conservacion de

La aplicacion de estos grados

. . la condicion fisica del bien, no se
proteccion dio paso a que la

., . detecta la ubicacion de los elementos
conservacion de los inmuebles, tenga

. _ . . n ntran en reqular mal
un tratamiento subjetivo e impreciso al que se encueniran en regular y ma

o estado, ni las causas del deterioro. Por
momento de establecer criterios de

. ., . tanto, la ficha no permite tener un
intervencidn que han contribuido a la

B . monitoreo del bien y sus dafios.
alteracion de los mismos. y

68 Consulplan. (1982). Plan de Desarrollo Urbano del Area Metropolitana de la ciudad de Cuenca. Cuenca: s/e. Pag
1.

69 Jaramillo, D., & Astudillo, S. (2008). Analisis de los inventarios del patrimonio cultural edificado en la ciudad de
Cuenca. En Varios, Facultad de arquitectura 50 afios. Universidad de Cuenca (pags. 222-255). Cuenca: Monsalve
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Figura 23

Ficha de Inventario 1999

— c) Inventario 1999:

FICHA DE CATALOGACION DE

‘4}%‘ “M“”W_ % Este inventario se realiza como parte

= lalololnrbs del informe para la Declaratoria de
; Cuenca como Patrimonio Cultural de la
™ P R Humanidad en 1999. Como area de
B e o | estudio queda definido los limites del
e | Centro Histdrico del inventario de 1982

y sustentado en el Estudio de
e ] Prefactibilidad para la Conservaciéon

risticus de lu fachada

Redacion Vanes Liemss: | Portads

— \L'.'f;l | del Centro Histérico de Cuenca en

Mokt

1983, enunciados anteriormente.

Al ser también, un complemento de los
inventarios anteriores, se disefia una

“Ficha de Catalogacion de
Edificaciones de valor Patrimonial’,
mas sencilla de llenar en campo, pues
consta de dos paginas, que contienen
- los siguientes datos: (Figura 24)

c.1) Datos relevantes del Inventario:
Identifica 2.042 bienes inmuebles. (no
existen datos especificos de las fichas
aplicadas efectivamente).

b b No se registran los espacios publicos
S i del Centro Historico. "

Fuente: Archivos del I. Municipio de Cuenca, Direccion de Areas
Histéricas y Patrimoniales

Elaboracion: El Autor.

i 70 Jaramillo, D., & Astudillo, S. (2008). Andilisis de los inventarios del patrimonio cultural edificado en la
( ciudad de Cuenca. En Varios, Facultad de arquitectura 50 afos. Universidad de Cuenca (pdgs. 222-255).
Cuenca: Monsalve Moreno.
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Figura 24

Contenidos Ficha de Inventario 1999

Hoja # 1 Hoja # 2
1. Localizacion 8. Caracteristicas constructivas
. Nombre y Apellido del Propietario 9. Usos especificos por locales
. Identificacion 10. Datos histéricos
Fotografia 11. Descripcién arquitecténica y observaciones generales.

. Caracteristicas de la Fachada

12. Grado de proteccion otorgada

2
3
Z.
5
6
7

. Caracteristicas Espaciales

13. Obras emergentes recomendadas

. Grado y alteracion de conservacion

Fuente: Archivos del |. Municipio de Cuenca, Direccion de Areas Histéricas y Patrimoniales

E

laboracion: El Autor.

c.2) Criterios de Valoracion

En la seccion 7, de la ficha de
inventario, que hace referencia a
variables como el grado de
conservacion y alteracién, trata de
determinar el estado general del bien
en lo referente a sus caracteristicas
fisicas, clasificando en bueno, regular
o malo. También se describen las
diferentes intervenciones que se han
dado en el inmueble a través del
tiempo, y una estimacidn en
porcentaje de la intervencidn en

relacion al inmueble.

Para la seccion 8, se realiza el analisis
sobre los materiales que conforman el
bien, sin embargo no se llega a
determinar las condiciones generales
de los elementos: estado actual,
autenticidad, dafos, etc.

Con base a los datos recopilados, le
corresponde al técnico encargado
establecer el grado de proteccién otor-
gado, en virtud de las caracteristicas
generales, el estado y valor del
inmueble, una vez establecido el
grado de proteccion, los bienes
inmuebles son clasificados por las
siguientes categorias de valoracion:

o Valor Histérico Arquitectonico
(VHIAR 1): Edificaciones con
caracter singular; en su mayoria lo
conforman equipamientos
religiosos e inmuebles con valor
arquitectonico — histérico. En
estos inmuebles se permite
unicamente restauracion (Grado de
Proteccién Total). ”’

71 Jaramillo, D., & Astudillo, S. (2008). Analisis de los inventarios del patrimonio cultural edificado en la ciudad de

Cuenca. En Varios, Facultad de arquitectura 50 afios. Universidad de Cuenca (pags. 222-255). Cuenca: Monsalve

Moreno.
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o Valor Histérico Arquitecténico
(VHIAR 2):
importantes caracteristicas de orden

Edificaciones con
historico, arquitectonico o artistico.
Estas edificaciones son factibles de
modificar,

siempre que se

conserven las caracteristicas
formales, tipologia y altura (Grado

de Proteccion Parcial).

e Valor Histérico Arquitecténico
(VHIAR 3): Edificaciones que sin
tener elementos notables de tipo
historico, arquitecténico o)

artistico, poseen caracteristicas de

tipo ambiental, que contribuyen a

resaltar la calidad del contexto

inmediato. Estos sujetos a la

conservacion de la crujia frontal, en

tanto que el resto del inmueble
podria responder a un
planteamiento de nueva

edificacion.”
Esta valoracién exalta la antigiedad
del patrimonio, para luego fijar una
segunda categoria en funcion de las
tipologias dominantes, y una tercera
categoria en funcion del caracter de
ambiental

acomparnamiento que

puede tener las edificaciones.

¢

y Moreno.
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Ficha de Inventario 2009
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Fuente: Archivos del I. Municipio de Cuenca, Direccion de Areas
Histéricas y Patrimoniales
Elaboracion: El Autor.

d) Inventario 2009

Este inventario surge por la necesidad
de tener una base de datos completa
de los bienes que consta dentro de las
Areas Histéricas y Patrimoniales del
Cantén las que son detalladas en la
Ordenanza para la Gestion vy
Conservacion de las Areas Histéricas y
Patrimoniales del Canton Cuenca, en

su Capitulo I, Articulo 1:

72 Jaramillo, D., & Astudillo, S. (2008). Analisis de los inventarios del patrimonio cultural edificado en la ciudad de
Cuenca. En Varios, Facultad de arquitectura 50 afios. Universidad de Cuenca (pags. 222-255). Cuenca: Monsalve
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“Constituyen  Areas  Histéricas y
Patrimoniales del Cantén las que se

detallan a continuacion:

a) El Centro Histoérico de la Ciudad de

Cuenca que contempla el Area
Declarada como Patrimonio Cultural
del Estado en el afio de 1982 y
posteriormente Declarada Patrimonio
Cultural de la Humanidad en el afio de
1999, que esta constituida por el Area
de Primer Orden, Area de Respeto,
Zonas

Area  Arqueolégica y

Especiales, que comprenden los
cordones de preservacion de las calles
Rafael Maria Arizaga, las Herrerias y
Av. Loja, asi como las areas que se
incorporan al Centro Histérico a traves

de la presente ordenanza;

b) “El Ejido” como Area de Influencia y
Zona Tampon del Centro Historico;

c) Los sitios del Canton Cuenca
declarados Patrimonio Cultural del

Estado;

d) Las zonas, sitios, sectores, calles,
edificios, elementos urbanos, naturales
paisajisticos y detalles arquitectonicos
del area urbana y rural del cantéon
Cuenca, de caracter publico o privado,
que por sus caracteristicas y valor
sean declarados como Patrimonio

ég Universidad de Cuenca
m%fm_ Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

Cultural del Canton por el I. Concejo

Cantonal.” ”®

Cabe recalcar que este es el primer
inventario que cuenta con un sistema
de informacion geografica
desarrollado por el Proyecto VIirCPM
en coordinacion con la Direccién de
Areas Histéricas y Patrimoniales del
GAD Municipal del cantén Cuenca.
Este

herramienta

sistema se cre6 como
contenedora de
informacion de los bienes inmuebles y
que permita visualizar, de mejor

manera, los criterios valoracion,

cumpliendo asi los objetivos del

sistema de inventario del Proyecto

VIirCPM revisados anteriormente.
d.1) Criterios de Valoracion.

A partir de este inventario se define las
diferentes Categorias de Valoracion de
Edificaciones, las mismas que
constan en la Ordenanza para la
Gestion y Conservacion de Areas
Historicas y Patrimoniales del Cantén

Cuenca.”™

1.-Edificaciones de Valor Emergente
(E) (4): Son aquellas edificaciones
que por sus caracteristicas estéticas,
historicas, de escala o por su especial
significado para la comunidad,

73 llustre Concejo Municipal de Cuenca. (2010). Ordenanza para la Gestién y Conservacién de las Areas Histori-
cas y Patrimoniales del Cantén Cuenca. Cuenca: Monsalve Moreno. Pag. 9
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2.-Edificaciones de Valor
Arquitectonico A (VAR A) (3): Se
denominan de esta forma, Ilas
edificaciones que, cumpliendo un rol
constitutivo en la morfologia del tramo
o de la manzana por sus
caracteristicas estéticas, historicas, o
por su significacion social, cuentan con
valores sobresalientes, lo que les
confiere un rol especial dentro de su

propio tejido urbano.

3.-Edificaciones de Valor
Arquitecténico B (VAR B) (2): Su rol
es el de consolidar un tejido urbano
coherente con la estética de |la
ciudad, y pueden estar enriquecidas
por atributos  histéricos o de

significados importantes para la

comunidad local. Desde el punto de
vista de su organizaciéon espacial
expresan con claridad formas de vida
que reflejan la cultura y el uso del

espacio de la comunidad.

4.-Edificaciones de Valor Ambiental
(A) (1): Estas
caracterizan por permitir y fortalecer

edificaciones se

una legibilidad coherente de la ciudad.
Son edificaciones cuyas
caracteristicas estéticas, historicas o
de escala no sobresalen de una

manera especial, cumpliendo un rol

Awhuss

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

complementario en una lectura global

del barrio o de la ciudad. Sus
caracteristicas materiales, la
tecnologia utilizada para su

construccion 'y las  soluciones

espaciales reflejan fuertemente Ia

expresion de la cultura popular.

5.-Edificaciones sin valor especial
(SV) (0): Su presencia carece de
significados

particulares para la

ciudad. A pesar de no ser una
expresion de la tradicion
arquitectonica local (por forma o por
tecnologia) no ejercen una accién
desconfiguradora, que afecte
significativamente la forma urbana. Su

integracion es admisible.

6.-Edificaciones de
Negativo (N) (-1):
edificaciones que por

Impacto
Son aquellas
razones de
escala, tecnologia utilizada, carencia
de cualidades estéticas en su

concepcion, deterioran la imagen
urbana del barrio o de la ciudad. Su
presencia se constituye en una
sensible afeccibn a la coherencia

morfoldgica urbana. "°

75 llustre Concejo Municipal de Cuenca. (2010). Ordenanza para la Gestién y Conservacién de las Areas Histéricas y

Patrimoniales del Cantén Cuenca. Cuenca: Monsalve Moreno. Pag. 30
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2.1.2. Aporte para la propuesta

metodoldgica

La informaciéon proveniente de los

distintos inventarios, asi como los
criterios de valoracion formaran parte
de la base de datos que alimentara al
sistema de informacién geografica de
esta propuesta metodologica, pues
son parte de la recopilacion de
informacion que sustenta los valores
historicos y arquitectonicos de cada
inmueble dentro de su contexto
urbano y que da énfasis a |la
metodologia de valoracion que se

propone.
2. 2. Diagnéstico

En este numeral se explicara como el
GAD Municipal
Instituto

de Cuenca y el
Nacional de Patrimonio
Cultural Subdireccion del Austro llevan
a cabo el diagnostico en los bienes

inmuebles.
2.2.1. GAD Municipal de Cuenca

Para entender mejor como se realiza
el diagnostico de los inmuebles dentro
de la Direccién de Areas Histéricas y
Patrimoniales, encargado de |Ila

conservacion de estos, primero

conior DmaGsTco
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debemos conocer como se encuentra
conformada. (Figura 26)

Para la fase de diagndstico de los
bienes inmuebles se evalian desde
dos frentes dentro de la direccion:

a) Departamento de Control: EI
inmueble se evalua a peticiéon del
propietario o representante legal del
inmueble, al momento que solicita la
Licencia Urbanistica. Este tramite es
necesario para cualquier tipo de

intervencidn, pues establece las

determinantes del predio y su
categoria de valoracion dada en el

inventario del afo 2009.

Para la valoracion del inmueble el

técnico  responsable realiza la
inspeccion al inmueble y se verifica el
Antes de

urbanistica se

estado de conservacion.
emitir la licencia
consulta en el “Sistema de
Documentacion del Patrimonio
Edificado de las Areas Histéricas y
Patrimoniales” (sistema interno para
uso exclusivo de la Direccion) el
Registro fotografico del Bien Inmueble,
Datos de

en donde consta:

localizacion, Categorizacion,
Fotografia Antigua, Inventario 1975,
Inventario 1982-1983, Inventario 1999,
Fotografias de los afos 2000-2007,

2008, 2009,2010, 2011-2013, 2014,
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Figmaz?_______________
Conformacién de la Direccion de Areas Histéricas

Fuente: llustre Concejo Municipal de Cuenca. (2010). Ordenanza para la Gestién y Conservacién de las Areas Historicas y Patrimoniales del
Cantoén Cuenca. Cuenca: Monsalve Moreno.
Elaboracion: El Autor.

Figura 27

sons-s013 -

Fuente; Sistema de Documentacién delPatrimoniosEdificadeide ias Areas Histéricas y Patrimoniales
Elabo El Autor.
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2015,2016, Proyecto, Infracciones y

Universidad de Cuenca

asi establecer determinantes del

predio. (Figura 27).

Al momento de la emision de la
licencia urbanistica se anade un anexo
en donde se encuentra el contenido
basico de anteproyectos segun la
categoria del inmueble, que no son
mas que el listado de estudios

minimos a presentar para la

intervencion.

b) Departamento de Planificacion: el
inmueble se evalua ya sea por
peticion del propietario o}
representante legal, o por consulta de

la Direcciéon de Control Urbano.

El técnico responsable realiza la
inspeccion del inmueble y segun la
valoracién que esta tenga ingresa en
el listado de bienes con caracteristicas
patrimoniales y se emite la

certificacién correspondiente.

Este caso se da, solo cuando el

inmueble pertenece a la zona
denominada “El Ejido” y areas rurales
del cantén Cuenca, cuya jurisdiccion
se encuentra a cargo de la Direccién

de Control.

conior DmaGsTco
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Aporte a la propuesta metodolégica

Este registro fotografico perteneciente al

sistema interno de la Direccion de
Areas histéricas y Patrimoniales, nos da
pautas de la informaciobn minima

necesaria para la valoracibn de un

inmueble, teniendo en cuenta sus
caracteristicos tipolégicos, morfolégicos,
en donde estan contenidos los valores
historicos y arquitecténicos a conservar

en el inmueble.

2.2.2. Instituto Nacional de Patrimonio
Cultural

El proceso de diagnéstico desarrollado
en esta institucion se divide en dos

momentos:

Primer momento desde la apariciéon
de la institucion hasta el ano 2008
(Decreto de Emergencia): se realizan
diferentes inventarios tanto de Cuenca,
como de los centros poblados, con el
objetivo de tener un listado de los bienes
inmuebles existentes con caracteristicas

patrimoniales y su complementacion

legal y
declaratorias que establece la ley. La

con un instrumento técnico,

valoracion establecida hasta este

momento se enmarco en los valores

historicos, urbanos y arquitecténicos.

-ILO Il: CASO CUENCA
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Segundo Momento desde el afio Con estos nuevos criterios y conceptos
2008: Partiendo del Decreto de se realizan las actualizaciones de los
Emergencia, se transfieren recursos inventarios anteriores, asi como las
para la conservacion del Patrimonio valoraciones de los inmuebles que
Cultural a nivel nacional, con ello la ameriten un diagndstico.

aparicion del Sistema de Informacion Para iniciar el proceso de diagnostico de
del Patrimonio Cultural Ecuatoriano
SIPCE, en ese entonces ABACO, asi

como consultorias para establecer

un bien inmueble, comienza con la
iniciativa del propietario o representante

legal del inmueble a evaluar, o por

nuevos criterios de valoracion basados .
requerimientos de los GAD Cantonales

en documentos Internacionales y : . -
y/o Parroquiales, mediante una solicitud

nuevos conceptos de conservacion. . .
de inspeccion.

Figura 28
Hoja # 1 Ficha de Inventario

INSTITUTO NACIONAL DE PATRIMONIO CULTURAL DEL ECUADOR
DIRECCION INVENTARIO PATRIMONIAL

BIENES CULTURALES PATRIMONIALES INMUEBLES
FICHA DE INVENTARIO

Trama Urbana Estilo Dominanse: Tradicional
e E s O pees [m] e [ £ Prapubl

Fachada
| | reca [] Retrangueasa [ ] cuna [ ochaaca [
Portal

Lisa [¥] ugesa  [] PomaiPe  [x] Soperaipa
Collor-  Beige, café: Portal y Soportal
Portada Arcos

sroe [ venens [] pamece - [] ez [ e s
Compuests [ | insoripriomes [ | Rebajades [ ] Cjival [ Factores de Origen Haturales:

i rncierbiaidn e s A
Emplacuminrio Me t Predio e Tesma

=L s

2 ialen: Campansi [ | Lobuiada || ﬁm ummn Es;-m-?nu E
Vanos: Puertasiin.  Ventanas No. Otros: mosoCoVTS ENMASA |

e [3] Pe  [2] Remates de Fachada Gtras:

ea o [o] BA [2] Mem simpie [ Eyew— Factaorss ds Origen Antrépicos
Balcanes: snzpecha [ Comima ] [
Volado [0] inckicosrie. [0] Baiaustrada [7] Fromse [ mesemensm wnnsa [F] commicro e [E] snsscen ol
e s Qom0 02007 HID & -
Fojades [ | Colada [0 smenas [ smemssmemess )| o
oo [] Otros:

et [ e ] | Modduras y Omamentacion:

Fuente: Instituto Nacional de Patrimonio Cultural . (2011). Instructivo para fichas de registro e inventario Bienes Inmuebles. Quito: Ediecuato-
rial.

Elaboracion: El Autor.
| | | | | | | |

[ e
= 76 Insfituto Nacional de Patrimonio Cultural . (2011). Instructivo para fichas de registro e inventario Bienes
comer . Inmuebles. Quito: Ediecuatorial.
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El técnico designado realiza Ila

inspeccién para llenar la ficha de
inventario que ingresara en el Sistema
de Informacioén del Patrimonio Cultural

Ecuatoriano SIPCE.

La ficha
atributos: (Figura 28)

contiene los siguientes

a) Hoja #1.
1. Datos de Identificacion: Area
destinada para recolectar la

informacion relacionada directamente
con la identificacion fisica del bien.

2. Datos de Localizacién: Area
designada para sefalar la localizacion
geografica detallada (provincia,
canton, parroquia, ciudad) del bien, de
acuerdo con la normalizacion vigente

emitida por el INEC.

3. Epoca de Construccion: Area
para establecer el periodo en el que
fue construido el inmueble.

4. Tipologia y uso: Area para
identificar a qué subgrupo pertenece el
inmueble, la categoria y subcategoria,

su uso original y actual.

5. Régimen de Propiedad: Area

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

responsabilidad.

6. Estado de Conservacion: Area
que contiene la informacién relaciona-
da con los indicadores para categori-
zar el estado de conservaciéon del bien
en solido, deteriorado o ruinoso, en
cada uno de los siguientes componen-
tes constructivos: estructura, cubierta,
fachadas, pisos, entrepisos, acabados,
exteriores e

escaleras, espacios

instalaciones. Para la seleccion de
cada tipo de estado, se tomaran en
cuenta los siguientes parametros de
referencia porcentual, no se

aceptaran decimales ”’

7. Fotografia principal: Area que
ilustra la vista principal de la fachada
del inmueble, va acompafnada por una
descripcion de los elementos de la
fachada.

8. Descripcion y caracterizacion del
inmueble: Area que describe las
caracteristicas del inmueble de

manera detallada y completa.

9. Descripcion volumétrica

dominante: Describe los datos

destinada para la  informacién constructivos, formales y volumétricos

relacionada con la tenencia del bien d€ la fachada para su identificacion e

(estatus legal), sea en propiedad o influencia  “estilistica” del  bien
inmueble.

= 76 Instituto Nacional de Patrimonio Cultural . (2011). Instructivo para fichas de registro e inventario Bienes Inmue-

bles. Quito: Ediecuatorial.
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Hoja # 2 Ficha de Inventario

Bogus: [Fioa ha: ]2
Maerizies e Paiciogss intervenciones Anteriores
——Tg— Formal: [] informat: [E]auien intervina?
" s
sl | Bl (B a i .
H 3 PFlaria | Prmera Qrras
Elementos 5 ;;,%i-; 3 HH [ H q tos [fubsueicl “goir | ‘Planta | Plants | Plantas
i]% HEAHE ” H H b B q clufafc el cJulalcfmla]cTu]x
i:i iu-gi HEHE HA i [ S SR ey %
it HHHHARRHE REEH) $198| § ) § ——
i HEHEE HEHEK s |2aa] B | % Fachadas X
HHHHHHEHHHEHHHHHHEH nmnemnnnnnnnennnnnsns = B
Extructurs mos s oD -
[Gmentacisn 7 :‘m.
Vuros | Pamdes | Tabiques 33
Cobumnas | Plares ¥
[vigas I Eyp——rTe <
|Losas / Emrepisos 1 L= Leves : M= Mediax: A = Allas
Arcos e
e Tl comare, 2o e e =1 o vanes e pusris 7 veanas
[fechosiBowedasiCipuias [ [ [ [ [+ [T T T T [T TTT T TTTTTTTTITTITITTITTTIT] o e "
achadss
b
Pz [ Elinmuetie sparentemente se destma para el comario § videnda
Vel ! Tipolégicas:
Portadas
Furtates So oberva rempiazo de malerales y (Baicas consinucivas 3 nivel de plarts]
Tocas tecnico. b33 y o i parts posterior del inmuskls mediants el uso de materiale)
contemparanecs (blaque).
Velchuraz y Consinucinas:
(o
E nferiores
Piaz : 11 VALORACION DEL BIEN WMUEBLE |
Cielcs Pasas. [l Categorias de la Valoracan Edemensos a Prateger
Galeias [Himtorico Testimonial Simbolico
Edficio ce Interés Simbolico Esinschua X
Poerias / Ventanas!
= Edificio de Interes Historico: | Cutiertas. N
[Er— Edéicio de Interés Tessmanial Fachadas X
E Exteriores Emormo 5 Espacios Exteriores
Prens 7 x
Fafics Tramo Homogéneo 3 |Patios
Caramisnios Tramo Heterogenee Temaras
Verrazas i alI' PO -
Jardines | Husrios | Camineria Destaca s No Expacios Intenores
Ihhm II\IIIII\HIIIIII\II\IIIIII\HIIIIII\IIIIEn ‘
Interiores iniegraca al paisae El R s
[Exteriares T T T T T P T T T T T T TTd locales s No  Cielos Rasos
Provoca impacio Ambiental i Mo |Carpintenas
[Esecricas T T T T I T I TP rrTTd Rastmientcs
[Sanitarias T e e P ey “Altas Medias] Bajas |Decoracidn
Especiales LT T T I T T T T s P T T T T I T T T T T T T T T T x Pintura mural
T E ET ] [ poitgicas —
: s Eee ] S |Motilarics —
= — P
| | e Mo X o=

Fuente: Insituto Nacional de Patrimonio Cultural . (2011). Instructivo para fichas de registro e inventario Bienes Inmuebles. Quito: Ediecuato-
rial.
Elaboracién: El Autor.

Figura 30
Hoja # 3 Ficha de Inventario
Blogue: Hoja fa: 3
Plantas
w1z

w

n

o =sm13 wm—i

E£sCALA GRAFICA
g 1 = 3 4 =
Conservacién Restauracion Reestructuracion
MANTENIMIENTO x |umeracion msu&cnﬁnvw x
PREVENCION DEMOLICION
PRESERVACION % |mesmTucste: DERROCAMIENTS
RECONSTRUCCION
0 ™ ¥ que permita una mejor condicdn de habitabilidad en ef

area inema del del resto de la ediica = respectv
preservaciin.
groeseRvaciowes 0000000000000
Noze al interiar

Fuente: Instituto Nacional de Patrimonio Cultural . S2_01 1). Instructivo para fichas de registro e inventario Bienes Inmuebles. Quito: Ediecuato-
] L] ] L] L] -

rial.
Elaborac}&n; El Autor.
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10. Amenazas (A) y Vulnerabilidades
(V): Area para sefialar los posibles
riesgos que atentan la supervivencia
del bien inmueble.

b) Hoja 2.

1. Identificacion fisica del
Inmueble: Area para describir los
materiales, acabados y patologias, de
los elementos constructivos de la

edificacion. (Figura 29)

12. Intervenciones: Area para

especificar las intervenciones
realizadas en los diferentes elementos

constructivos del bien inmueble. ™

13. Valoracion del bien inmueble:
Area para establecer la valoracién de
todas y cada una de las edificaciones
inventariadas, asi como la lectura y
manejo de la informacion de una
manera integral. Se calificara a cada
una de ellas de acuerdo con los
siguientes criterios para determinar el
grado de proteccién de los elementos

y zonas a proteger.

14. Ubicacién y planta del inmueble:

Area destinada para colocar el

esquema de ubicacion y de la planta
principal del inmueble.

bles. Quito: Ediecuatorial.
80 Idem

conior DmaGsTco
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15. Fotografias Complementarias:
Area que ilustra las vistas de los inte-
riores de los elementos constructivos y
decorativos de los bienes inmuebles.

16. Niveles de Intervencién requeri-
da: Area para definir los niveles de
intervencion a realizarse en las
edificaciones con sus categorias

factibles.

17. Observaciones: Area destinada
para complementar la descripcidn o
cualquier dato adicional que no esta
especificada en ningun campo y que
puede ser informacién relevante para

la identificacion del bien inmueble. ™
d) Hoja 4.

18. Valoracion del Inmueble:
Baremo: Area para especificar el
baremo o escala de valores
establecida de forma convencional y
numérica, que sirve de base para
evaluar o valorar la importancia de los

datos recogidos. (Figura 31)

19. Datos de Control: Area para
detallar los nombres de entidades y
personas que intervienen en el
inventario y fechas respectivas, como
constancia de su responsabilidad en el

proceso. %

79 Instituto Nacional de Patrimonio Cultural . (2011). Instructivo para fichas de registro e inventario Bienes Inmue-
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Aporte a la propuesta metodolégica

La ficha de inventario que utiliza el

Instituto Nacional de Patrimonio

Cultural dentro del Sistema de

Informacién del Patrimonio Cultural
Ecuatoriano SIPCE, es una de las mas
completas, pues abarca ambitos de
localizacion, arquitectdnicos, urbanos
e histéricos, que aportan a que los
criterios de valoracion sea técnica y ya
no tan subjetiva ( Escala de Baremo y

Matriz de Nara).

Para la propuesta metodolégica se
tomara el modelo de la descripcion de
los materiales y sus danos, sus
criterios de valoracion, asi como los
datos de localizacion y ubicacion de
los inmuebles.

2.3. Terapia

Siguiendo con la estructura de las

estrategias de conservacion
preventiva, se analizara las
actividades de las diferentes
instituciones publicas que, tienen

dentro de sus competencias, la

salvaguardia del patrimonio cultural
edificado, estudiado desde el concepto
de Terapia (Eleccion de medidas,

indicadores y toma de decisiones).

ég Universidad de Cuenca
m%fm_ Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

2.3.1. GAD Municipal del Cantén
Cuenca

En la direccion de Areas Histdricas y

Patrimoniales, se realizan varias
actividades que se pueden considerar

dentro de la etapa de Terapia:

a) Aprobacion de Anteproyectos y
Proyectos Arquitecténicos: El
técnico responsable de la revision del
anteproyecto, y posterior del proyecto
arquitectonico, verificara, si los

estudios presentados para la

intervencion, corresponden a lo
minimo requerido en el anexo de la
licencia urbanistica, asi como en las
ordenanzas y normativas vigentes.
Aqui también se establece que
estudios complementarios se requiere
intervencion.

para la (Electicos,

Sanitarios, Contra incendios, etc.).”

b) Emisiéon del Permiso de

Construccion Mayor: Una vez
aprobado el proyecto arquitecténico y
los estudios complementarios se emite
el permiso de construccibn mayor,
paralelamente se emite la recepcion
de garantia, que es una letra de
cambio que firma tanto el propietario
del inmueble como el profesional a
cargo de la intervencion, por el 30%

del avalud de la obra.

i 81 Sistema de Documentacién del Patrimonio Edificado de las Areas Histéricas y Patrimoniales

82 Idem
83 Idem

conior DmaGsTco
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Figura 31
Formulario de fiscalizaciéon de Obras

DIRECCION DE AREAS HISTORICAS Y PATRIMONIALES

02024204-13625-1-2016-06-24

FORMULARIO DE FISCALIZACION DE OBRAS N° 13625-1

CLAVE ZONA SECTOR MANZANA PREDIO
02024204 0 [ 2 0o

Propietario
r

RODRIGO ANTONIO AVILES BRAVO / CI: 0100343516
Arguitecto Cristian Ullauri Bermeo

2016

ESTADO Bucno

ICUBIERTA [TEJA INDUSTRIAL Area Om’ [Tasa Base: § 25.00
ICULATAS ’I.\,\‘R'C‘l’\‘i“’ VPINTADO Iy vatio 05 |[Tasa Excedente: § 10.00
[CUMPLE % 0% de 3 i e
PLANIFICACION _|[XXXX lgarantia A P 2
Determinantes del predio: Grado de

1) El paramento frontal se levantaré a: 1.30 mts medidos desde el bordillo de la s1

vereda

2)la 6n serd Tipo: CONTINUA SIN RETIRO FRONTAL SI

3) COS Max: 75% SI

4) CUS Mix 150% st

5) Altura mdxima a nivel de Alero: 6 SI

6) Altura maxima a nivel de cumbrero: 9 metros St

7) Relacion fachada lleno-vacio:1/3-1/5 SI

8) Las cubiertas (nuevas edificaciénes) podrn hasta en un 25% del drea ser
|planas o terrazas, recubiertas con material cerdmico de produccion artesanal. El NO APLICA
porcentaje restante serd de cubiertas inclinadas y en material cerdmico de ? .

artesanal; su pendiente podri fluctuar entre el 30% y 60%.

9) Materiales a utilizarsc en fachada: ENLUCIDO Y PINTADO SI

10) Pucrtas: MADERA Sl

F11) Ventanas: MADERA - VIDRIO sl

12) En las nuevas edificaciones s permitira la incorporacion de buhardillas,

lentendiéndose por éstas ¢l espacio util bajo la cubicrta inclinada cuya pendiente

lestara acorde a lo establecido en el Item 7. El alero amrancard directamente sobre NO APLICA
lla cadena de amarre de la planta inferior, el drea (il no superaré el 50% de la
[planta anterior y el uso serd pref de vivienda.

50% de |
13) Retiro frontal drea | NO APLICA
verde. |
14) Observacitn en relacion a d

En la inspeccion realizada se pudo constatar que 1a obra no ha sido iniciada, segn conversacion mantenida
lcon el propictario del inmucble, todavia no tienen el financiamicnto para la intervencién.

in planificacion aprobada.

aprobada.

Gestion: 20160621 . . .. = - 2s Praima fiscalizucin: 2016-
g Fiscalizacion: 2016-06-21  Informe: 20160624 L

|Revision:

Arg. M

n aria
Funcionaria de Conurol e Areas

Arg. Ma
Responsable de proyeeto de [

Fuente: Sistema de Documentacion del Patrimonio Edificado de las
Areas Histéricas y Patrimoniales
Elaboracién: El Autor.

En el caso que, en la etapa de control,
se verifique que la obra no fue

realizada como consta en |la
planificacion aprobada esta garantia

se hara efectiva. #

Cada
Direccion,

c) Fiscalizacion de Obra:
técnico de la
independientemente, del departamento

| ks 84 Sistema de Documentacion del
\ d 85 Idem

Patrimonio Edificado de las Areas

al cual pertenece, tiene a cargo la
fiscalizacion de dos obras, la
inspeccion a estas se realiza cada 15
dias con el fin de documentar
fotograficamente el avance de la obra
y que se esté efectuando segun la
planificacion

aprobada. Luego se

ingresa al “Sistema de
Documentacion del Patrimonio
Edificado de las Areas Histéricas y
Patrimoniales” en el “Formulario de
Fiscalizacion de Obras” , que consta
de tres partes :(Figura 31).%

c.2) Determinantes del predio: Se
verifica si cumple a cabalidad los
parametros establecidos en la licencia
urbanistica.

c.3) Observaciones: Se narra los
avances que ha tenido la obra y si
cumple o no con la planificacion

aprobada. %

2.3.2.
Patrimonio Cultural

Instituto Nacional de

Si  bien
institucion posibilita establecer normas

la base legal de esta
técnicas para los procedimientos y un
asesoramiento  especifico a los
propietarios de bienes patrimoniales

(terapia).

Historicas y Patrimoniales
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En el caso de inmuebles, a pesar de la
disposicion institucional esta no es
suficiente ante el interés y la presion

social que es superior a los intentos de

una buena conservacion de los
inmuebles.
En la recopilacion de informacién  para

este trabajo no se encontrd estrategias

ni metodologias que puedan ser
ejecutables dentro de las etapas de
terapia y control. Sin embargo, en la
transferencia de competencias dada, es
de Gobiernos

responsabilidad los

Autébnomos Descentralizados
Municipales y Parroquiales, llevar un
de

bienes patrimoniales, queda asi como

correcto proceso de control los

competencia del Instituto asesorar a los
Gobiernos para esta actividad.

2.4. Control

Para comprobar la eficacia de la toma
en este numeral se
GAD
para

de decisiones,
analizara los mecanismos del
del

como

Municipal Cantén Cuenca,

examinar se efectta las

intervenciones y si estas siguen con lo

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

241. GAD Municipal del Cantén

Cuenca

Dentro de las actividades que desarrolla
la direccion se pueden considerar las
siguientes para la etapa de control:

a) Devolucion de Garantia: Con la
emisién del permiso de construccion se
emite la garantia, al finalizar la obra el
profesional debe solicitar la devolucion
de garantia, para lo cual se realizar una
inspeccién para verificar que la obra se
de
planificacion aprobada, si la obra se ha

efectud acuerdo con la
realizado como la planificacién aprobada
se emite la devolucién de garantia caso
contrario se da al propietario y al

profesional responsable un tiempo
prudencial para la presentacion de la

reforma y/o arreglos en obra.®

b) Infracciones: Constantemente el
personal de la direccidon, se encuentra
en inspecciones, para detectar posibles
intervenciones sin permiso de ejecucion,
a esto se llama “Infracciones en contra

de los inmuebles patrimoniales”, una vez

aprobado. . . . .
verificada el area de intervencion se
procede a clausura y su respectivo
juzgamiento. &

vk 86 Sistema de Documentacion del Patrimonio Edificado de las Areas Histéricas y Patrimoniales

8571dem
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3. Conclusiones

Los sistemas de informacion geografica

existentes contienen la misma
estructura; es decir datos de entrada
(cartografia), analisis (proceso) vy

resultados. Estos sistemas sirven de
ayuda para todas las etapas dentro de
de

para el

las  estrategias conservacion

preventiva, estudio de los
inmuebles, a través de su ubicacion y/o
clave catastral, este ultimo dato como

“atributo identificador tinico”.

Del analisis de los inventarios dados en
Cuenca podemos deducir que fueron
realizados con el objetivo de tener un
listado de inmuebles con caracteristicas
patrimoniales, los contenidos de cada
ficha

historico-urbano y arquitecténico de la

responden al momento

ciudad. Para cada inventario estos
momentos se volvieron parte de los

criterios de valoracion.

Asi,
cronologia en donde se puede tener una

los inventarios establecen una

lectura de la evolucién de la ar-
quitectura, y en qué porcentaje se ha
caracteristicas

conservado las

originales.

conior DmaGsTco
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Los esfuerzos que desempefian las

diferentes instituciones publicas, en
favor de la conservacion del patrimonio,
son efectivas, sin embargo se
encuentran aisladas entre si, ya que no
existe un sistema que unifique la
informacion existente entre las dos
instituciones, puesto que, en el analisis
realizado de la metodologia y de las he-
rramientas que se utilizan, no existe el
identificador  unico”

“atributo que

pueda combinar estos sistemas.

A pesar que cada institucidon tiene sus
competencias definidas, es necesario
llegar a un trabajo interinstitucional que
unifique: metodologias, estrategias y
herramientas en un solo sistema que
permita la conservacion a través de un

monitoreo constante.

Por ello este trabajo de investigacion
encuentra su sentido en la elaboracidn
de una propuesta metodoldgica, de un
sistema de informacion geografica, que

combine lo mejor de los sistemas y
metodologias estudiadas en este
capitulo y sea reforzado por las

estrategias de conservacion preventiva.

-ILO Il: CASO CUENCA
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En el diagndstico realizado a los

inventarios de las diferentes
instituciones, en sus metodologias y
sistemas existentes, dentro del
capitulo Il del presente trabajo, se ha
sustentado los pasos recomendados
de la metodologia de conservacion
preventiva: analisis, diagnostico,
terapia y control. Estas etapas nos
permiten llegar a la creacion de una
propuesta  metodolégica de un
sistema de informacion geografica
que, en su base de datos, contiene
herramientas para el mantenimiento y

monitoreo de los centros historicos.

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

Toda Ia
relacionada del

informacion obtenida 'y
estado de los
inmuebles: el registro de dafnos, la
valoracion, los conceptos vy
herramientas analizados y que estan
relacionadas con: el Atlas de Dafos,

sistemas de documentacion y de

Informacién Geografica (SI1G),
formaran parte de la propuesta
metodologica. Estos instrumentos

posibilitaran deducir datos y componer
un diagnéstico de estado actual de los
inmuebles y formular herramientas
para el monitoreo y mantenimiento de

los centros histéricos. (Figura 32)

Figura 32

Estrategias de Conservacion Preventiva

‘ ESTRATEGIA DE CONSERVACION PREVENTIVA ‘

| ANALSIS
DIAGNOSTICO Trabajo en el campo
Matrices o material de trabajo
TERAPIA Que se va hacer

Patrones de
comportamiento

Monitoreo
Inventario
Monitoreo
Observacion

CONTROL Matriz Monitoreo y

Matenimiento

Fuente /Elaboracion: El Autor

awkusss
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Ahora, para que el sistema de

1. Estructura del Sistema de . . e .
informacion geografica funcione

Informacién Geografica.
correctamente todas las bases de

Como se revisd anteriormente, un datos deben tener un atributo en

sistema de informacion geografica se  comun que nos ayude a entrelazar las

encuentra conformado por una o capas de informacion.

varias bases de datos o]

Para esta propuesta metodoldgica se

“‘Geodatabase”, que son capas de . .
creara las matrices que conforman las

informacion de ingreso, diagndstico y diferentes bases de datos que

salida. , . .,
contendran la informacién de los

Cada base de datos se compone de bienes inmuebles, aplicando los

atributos que contienen la informacion ~ conceptos de las Estrategia de

y caracteristicas de los elementos de ~ Conservacion Preventiva.

estudio, en este caso, de los bienes

inmuebles.
Figura 33
Estructura del Sistema de Informacién Geografica
BASE DE DATOS
ESTRATEGIA INGRESO ATRIBUTOS RESULTADOS
ANALISIS RECOPILACION  DE | REGISTRO CATASTRAL (.D); UBICACION; | OBTENCION DE LOS
INFORMACION FOTOGRAFIA ESTADO ACTUAL; | BIENES INMUEBLES
BIBLIOGRAFICA DIRECCION, VALORACION INVENTARIO | MUESTRA
2009; INVENTARIOS
(1975,1980,1999,2009); INTERVENCION EN
4 LOS ULTIMOS 5 AROS
, RECOPILACION  DE | REGISTRO CATASTRAL (1.D); UBICACION; | OBTENCION DE
DIAGNOSTICO | |NFORMACION FOTOGRAFIA ESTADO ACTUAL; | ACCIONES )
TRABAJO DE CAMPQ, | DIRECCION;  NIVEL DE  EXPRESION; | PRELIMINARES, SEGUN
VALORACION DE LOS | CONSERVACION, INTERVENCION, NIVEL | NIVEL DE PRELACION
BIENES INMUEBLES DE RIESGO, PRELACION; OBSERVACIONES
&
RECOPILACION ~ DE |FICHA DE MONITOREQ: REGISTRO | OBTENCION DE
TERAPIA INFORMACION  EN | CATASTRAL (1.D); UBICACION; | HERRAMIENTAS
TOMADE DECISIONES | FOTOGRAFIA ESTADO ACTUAL; | SEGUN LA
DIRECCION; REVALORACION DEL
FICHA DE MONITOREO INVENTARIO: | INMUEBLE
REGISTRO CATASTRAL (L.D); UBICACION;
FOTOGRAFIA ESTADO ACTUAL;
1 DIRECCION;
H RECOPILACION ~ DE | PATRONES ~ DE ~ COMPORTAMIENO: | OBTENCION DE
CONTROL INFORMACION ~ EN | REGISTRO CATASTRAL (L.D); UBICACION; | HERRAMIENTAS PARA
PATRONES DE | FOTOGRAFIA ESTADO ACTUAL; | MANTENIMIENTO Y
COMPORTAMIEENTO | DIRECCION;  CONSERVACION  (ALTA, | MONITOREQ
MEDIA, BAJA); GESTION (ALTA, MEDIA,
BAJA)

Fuente / Elaboracion: El Autor.

awkusss
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2. Herramientas para el Analisis.
2.1. Matriz “Listado de registro.”

Una vez que hemos definido los

bienes inmuebles muestra
procedemos a realizar un listado de
registro, el mismo que nos permitira
tener una aproximacion de los bienes
inmuebles, su estado actual, y una

primera valoracion.

Los datos a recopilar provienen de la
recopilacion de informacién realizada,
referente a las fichas de los inventarios
y sistemas de informacion geografica
existentes,

y de la aplicacion de

metodologias aprendidas en los
diferentes modulos de la Maestria en
Conservacién y Gestién del Patrimonio

Cultural Edificado.

Estos datos, posteriormente se
convertiran en los atributos de la base
de datos para el desarrollo de Ia

metodologia a presentar. (Figura 34)

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

2.1.1. Componentes Matriz “Lista de
Registro” y metodologia a seguir

a) Registro Catastral.

Numero de identificacion del predio
que proporcionan los municipios. Este
numero se escribira sin espacios asi
los tuviere; en caso de no existir dejar

en blanco.
b) Ubicacién.

Area para sefialar el esquema de la

manzana donde se encuentra

implantado el inmueble incluyendo
calles colindantes en el caso del area

urbana.

Cuando se trata del érea rural
ejemplo: haciendas, puentes, tuneles,
etc., se dibujara el esquema del sitio
con la ayuda de mapas emitidos por el
Instituto  Geografico Militar y se
relacionara con carreteras principales,
linea férrea, poblados, parroquias
rurales, cabeceras cantonales, entre

otros.

Figura 34

Atributos de la matriz “ listado de registro”

CATASTR{UBICACION | FOTOGRAFIA | DIRECCIO| NIVEL [ 1ON|INTER

pafios NIVEL RIESGO | |PRELACION 0BS.

ENTIDA + |eueno, X
0102033001 S § | Tarquis.ss. [AL I0AD. |+ |REGULAR:
— COLOR

TEGRIDAD: + |maLo:

OTROS: MANTENIMIENTO
DE FACHADA, CAMBIO DE

VT T VI EXPRESION:  [1 RECALCAR ELEMENTOS DECORATIVOS ENPLANTA ALTA
+15- 54

AD.
1212201 | AMENAZA RIESGH
PRECATIO
I

21 |MONITORED

Fuente / Elaboracioén: El Autor.
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c) Fotografia.

Registro fotografico, tomado en el
trabajo de campo realizado para el

presente trabajo.
d) Direccion.

Area designada para sefalar la

localizacion ~ geografica  detallada
(provincia, cantdn, parroquia, ciudad)
del bien, de

normalizacion vigente emitida por el

acuerdo con la
Instituto Nacional de Estadisticas y
Censos (INEC). En casos de recintos o
anejos se acogera el nombre de la
parroquia mas cercana (informacion
efectos de

referencial para

ubicacion).
e) Nivel de Expresién.

Los centros historicos constituyen un
conjunto de inmuebles y areas con
caracteristicas que le son propias, es
la suma de habilidades y destrezas
que un grupo de personas en forma
anonima y colectiva le han ido con-

cediendo.

Este conjunto establece una mutua de-
pendencia entre lo edificado y el cons-
tructor: no es posible concebir el uno
sin el otro. “El arte solo existe por la
obra y el artista en la medida de su
participacion en el acto creador™®

ks 88 Cardoso Martinez, F. (2012). Manuales de

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

Esta arquitectura trasmite algo mas

que detalles fisicos o su utilidad

practica; aporta algo mas de los
sucesos que sus creadores plasmaron:
son los significados y cualidades que
posee Yy que se Vvisualizan a través

de su materialidad.

A los significados y cualidades vy
elementos con valor que definen el
caracter de nuestro conjunto en

estudio, denominaremos imagen.

El elemento clave que sustenta los
valores de un sitio es su materialidad a

través de la cual se expresa la imagen.

Asi, los elementos materiales y sus
componentes: pueden ser sometidos a
acciones de monitoreo y
mantenimiento. Se interviene sobre el
inmueble sobre el conjunto urbano
sobre su materialidad no sobre los
valores que se expresan, es decir la

imagen.

En esto reside la importancia de
conservar la materialidad constituye el
vinculo fisico por el cual se trasmite la
imagen. Cuando se interviene sobre
un inmueble o un sector no se altera la
imagen, siempre fija, pero puede
alterarse su trasmision y la
continuidad en el presente. A esto

llamamos “interferencias”

Conservacion Preventiva aplicada para los sitios arqueologicos y tramos arquitectonicos de Coyotor, Cojitambo, Cho-

bshi, Todos los Santos, Quingeo y Jima.Cuenca: S/E.

89 Martin Heideger. EL ORIGEN DE LA OBRA DE ARTE y la PREGUNTA POR LA COSA. Versién espafiola de Hele-
na Cortes y Arturo Leyte en Heidegger, Martin, Caminos del bosque. Madrid, Alianza.
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Figura 35
Materialidad expresion e imagen

Materialidad imagen y expresion.

MATERIALIDAD: Consistencia fisica

Materiales utilizados
Firmeza
Estetica
Utilidad

IMAGEN valores manifestados.

Utilidad
Estética
Pertenencia
Formal.
Decorativo
Creatividad
Y ofros

v

Expresion trasmision de laimagen

Fuente / Elaboracioén: El Autor.

Una mala accion o intervencion
alejada del respeto a la identidad, in-
tegridad y autenticidad, nos lleva a in-
falsas

terpretaciones erradas vy

histéricos. (Figura 35).%
Identidad autenticidad e integridad.

El Documento de Nara sobre la
autenticidad se inscribe con el espiritu
de la Carta de Venecia de 1964,*
constituye una continuacion concep-
tual. Busca delinear una vision mas
amplia del patrimonio cultural en con-
sideracion que todas las culturas y
sociedades tienen formas y modos de
expresion tangibles como intangibles,
las que constituyen su patrimonio.

Segun este mismo documento, la
conservacion del patrimonio cultural,
tiene como punto de partida descubrir
y entender estos valores y de la lectura
de las fuentes de informacién sobre
los mismos valores. El conocimiento y
comprensiéon de estas fuentes de
informacion y su significado, son el
fundamental

requerimiento para

evaluar los aspectos de |Ia

autenticidad.®?

La autenticidad esta ligada a las
fuentes de informacion de: concepto y
forma, uso y funcién, tradicion vy
técnicas, situacion y entorno, espiritu e

impresion y trayectoria historica.

o 90 Cardoso Martinez, F. (2012). Manuales de Conservacién Preventiva aplicada para los sitios arqueologicos y tra-
mos arquitectonicos de Coyotor, Cojitambo, Chobshi, Todos los Santos, Quingeo y Jima.Cuenca: S/E.
91 DOCUMENTO DE NARA. ICOMOS Documento sobre la Autenticidad del Patrimonio Cultural 1994. N 3. Numeral

3,
92 |dem
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El manejo de estas fuentes permite
comprender las dimensiones
especificas dentro de los planos
artistico, técnico, historico y social.
Estos conceptos se han estructurado
en la matriz de Nara la misma que
define los valores contenidos en los
inmuebles o sitios de valor.

e.1) Entidad:

Cuando un bien permite a través de su
de manera

materialidad, visualizar

inequivoca que pertenece a un

determinado lugar: pais, ciudad, sitio
region u otros.

e.2) Autenticidad:

Cuando el conjunto de valores,

culturales se manifiesta de manera
clara y creible mediante atributos
como forma disefo concepto y forma,
uso y funcién, tradicion y técnicas,
situacion 'y entorno, espiritu e
impresion, estado original y trayectoria
historica.

e.3) Integridad:

Es la cualidad de un elemento
relacionado a su condicion material
conservada intacta de forma unitaria,
unica vy su la capacidad de transmitir
los elementos en donde residen sus

valores.

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

Es necesario asignar a cada uno de
estos criterios un valor que vaya del
cero al cinco de tal manera que la
expresion de los valores finalmente
tendra una calificacion que va entre
cero y quince puntos, como resultado
de la sumatoria de las calificaciones
otorgadas a Entidad, Autenticidad e
Integridad.

Entidad (5)
+ Autenticidad (5)
+ Integridad (5)

Nivel de Expresion (15)
El resultado de esta valoracion nos

lleva a proponer una serie entre 0 y 15,
con los siguientes niveles:

o 0 - 3 discreto
. 4 - 7 importante
8 - 11 fundamental

12 -15 excepcional

Asi, se busca obtener una evaluacion
cuantitativa que sustente de una ma-
nera objetiva la valoracion de los ele-
mentos identificados como conte-
nedores de valores relacionados con

los conjuntos urbanos. (Figura 36) =.

e 93 Cardoso Martinez, F. (2012). Manuales de Conservacién Preventiva aplicada para los sitios arqueologicos y tra-
mos arquitectonicos de Coyotor, Cojitambo, Chobshi, Todos los Santos, Quingeo y Jima.Cuenca: S/E.
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Figura 36

Nivel de Expresion

- 15
.
- |
L
v
: = EXCEPCIONAL
3 - VALORES CUANTITATIVOS ]'
- O
E S VALORES CUALITATIVOS 1)
-
a” FUNDAMENTAL
&
s
=
—
<
>
IMPORTANTE

5 5

B B

3 3

2 2 2 2 DISCRETO

1 1 1 1

0 0 0 0

ENTIDAD AUTENTICIDAD INTEGRIDAD EXPRESION

Fuente: Cardoso Martinez, F. (2012). Manuales de Conservacion Preventiva aplicada para los sitios arqueoldgicos y tramos arquitectoni-
cos de Coyotor, Cojitambo, Chobshi, Todos los Santos, Quingeo y Jima. Cuenca: S/E.

Elaboracion: El Autor

Se opta por esta metodologia para
valorar el nivel de expresion ya que esta
de
(entidad, autenticidad e integridad) y

compuesto valores cualitativos

valores cuantitativos (valoraciéon sobre 5
que se otorga a cada componente),
logrando asi una valoracion mas
técnica que subjetiva. Dependera de la
aplicacién correcta de los conceptos
expuestos en este literal para la llegar al
nivel del

verdadero de expresion

inmueble.

Quito: Ediecuatorial.

CAPITULO Ill: PROPUESTA METODOLOGICA

f) Conservacion.

Area que contiene la informacion
relacionada con los indicadores para
categorizar el estado de conservacion

del bien en bueno, regular o malo,

tomando como parametros de
referencia los siguientes porcentajes:
Bueno: Cuando el inmueble se

encuentra mantenido y conservado en
un porcentaje del 75% al 100%.

94 Instituto Nacional de Patrimonio Cultural . (2011). Instructivo para fichas de registro e inventario Bienes Inmuebles.
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Reqular: Cuando el inmueble presenta
deterioro desde un 25 % hasta un 75%.

Malo. Cuando el inmueble esta
deteriorado en un rango superior al 75%
y es susceptible de ser intervenido

integralmente. *
g) Intervencién:

Area destinada para especificar las

intervenciones realizadas en los

siguientes elementos de la edificacion:

cimientos, pisos, entrepisos, cielos
rasos, estructura, muros/paredes/
tabiques, cubiertas, instalaciones,
otros. %

h) Factores de Riesgo / Dainos.
h.1) Factores de Riesgo:

Una vez identificados los elementos

sobre los cuales se depositan los
valores que hacen que un elemento sea
considerado un bien patrimonial; es
decir, digno de ser conservado para el
conocimiento de las generaciones
futuras, es importante identificar cuales
son los factores de riesgo, a los que el

bien esta sometido.

La lista de agentes de deterioro, que se

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

permite que este soporte técnico se
adapte facilmente a las particularidades
de cada sitio.

Los Factores de Riesgo se dividen en
Factores Intrinsecos, ligados al origen
del
Extrinsecos, ligados a causas de origen

naturaleza bien, y Factores

externo. (Figura 37)

Para cada una de las 13 “familias” de
riesgo identificadas a partir de la guia
metodoldgica de De Angelis D' Ossat, se
ha propuesto un entendimiento teorico,
explicitado en el documento “Definicion
de Terminologia para la Conservacion
Preventiva” ademas de un disefio de
iconos y manejo cromatico, que
permiten identificar con mayor sencillez
y facilidad cada uno de los factores que
amenazan a los elementos en los cuales
los valores se depositan en el bien

cultural.¥’

Cabe poner énfasis en que con
frecuencia, los riesgos que amenazan la
integridad de los elementos de los
bienes culturales son combinaciones de
mas de un factor, por lo que se debera

tener la suficiente apertura y destreza

basa en la propuesta formulada por Para entender las interrelaciones
Guglielmo de Angelis D'Ossat, % es lo €Xistentes.
suficientemente amplia y abierta lo que

ks 95 Instituto Nacional de Patrimonio Cultural . (2011). Instructivo para fichas de registro e inventario Bienes Inmuebles.

Quito: Ediecuatorial.

96 D'Ossat, G. D. (1982). Guide to the Methodical Study of Monuments and Causes of Their Deterioration.Roma: IC-

conor ouaNésico.

CROM.
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Figura 37
Factores de Riesgo

B
et

o
O
(4] —(5) FISICOS
o (5-7) DEBIDO A
a | AGENTES
8 —INATURALES DE——(6) QUIMICOS
3 ACCION
5 PROLONGADA
b, | (7)BIOLOGICOS,
- MICROBIOLOGICOS
~(8) SISMOS,
DESLIZAMIENTOS
(5-14) EXTRINSECOS | (8-10) DEBIDO A | [(9) INUNDACIONES,
b LIGADAS A | IAGENTES __INCENDIOS,
CAUSAS DE ORIGEN | NATURALES DE—  VIENTOS
EXTERNO ACCION
OCASIONAL (10)
| CATASTROFICAS,
GUERRAS,
EXPLOSIONES

Fuente: Cardoso Martinez, F. (2012). Manuales de Conservacion Preventiva aplicada para los sitios arqueoldgicos y tramos arquitecténicos
de Coyotor, Cojitambo, Chobshi, Todos los Santos, Quingeo y Jima.Cuenca: S/E.

Elaboracion: EI Autor e =

0 97 Cardoso Martinez, F. (2012). Manuales de Conservacion Preventiva aplicada para los sitios arqueolégicos y tramos
9 arquitectonicos de Coyotor, Cojitambo, Chobshi, Todos los Santos, Quingeo y Jima.Cuenca: S/E.

98 Idem

L
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Figora38 — — — — — 7= == — &7 &7 = = &=/ = =

Clasificacion de Dafos

(1.1.1)DECOLORACION |
(1.1.2) MANCHAS |

—(1.2.1) EFLORESENCIAS \

—{(1.2.2) SUCIEDAD |

—1(1 .2.3) DEPOSITO DEPINTURA O PIGMENTCS (GRAFFITI) |
—-]__(1.2.4,'- CRECIMIENTO BIOLOGICO PRESENCIA DE PLANTAS

Y ORGANISMOS BIOLOGICOS

-[(1.2.5] PATINA |

_{(1.2.6) INCRUSTACION |

(1.3.1) COSTRA |

(2.1.1) PERDIDA DE MATERIAL{ POLVO, ARENA

PEQUENOS FRAGNMENTOS
| (2.1.2) DESPRENDIMIENTOS EN  FORMA  DE
ALVEOLOS
_|2.0) | -
DESINTEGRACION —{{2- 1.3) EROSION ‘

—{(2.1.4] EXPANSIONEN FORMA DE AMPOLLAS |
—(2.1.5) PUTREFACCION |

|(2.1.6) DEGRADACIONPOR XILOFAGOS |

—{(2:2.1) LAMINACION (ESTRUCTURA LAMINAR] |

_EIE)ZIEIE{EI‘E(?IIRA PE_|(2.2.2) EXFOLIACION (DESPRENDIMENTOEN CAPAS) |

-{(2.2.3) DESPRENDIMIENTOS (FRAGIMENTOS MEDIANOS)

—{(2.3.1) RAYADURA |

CLASIFICACION DELOS DANOS

—(2.3.2 CORTE |

5E) ACCION (2:3.3) PERFORACION |
MECANICA —{(2.3.4ROTURA |

—{(3-” FISURAS \ {(2.3.5] ROTURA DE BORDE |

| [(3.2) FISURA BN FORMA| -{(2.3.6) DESPRENDIMIENTO (FALTANTE] |
DE RED

(3.3] FISURA EN FORMA|
DE GRIETA

—(4.1) PANDEO |

—|(4.2) DESPLOME/INCLINACION |

—[(4.3) DESPLAZAMIENTOS |
—{(4.4) HUNDIMIENTOS |

_|(3.4) GRIETA |

—{(4.5] EXPANSION \

Fuente: Proyecto vlir CPM World Heritage City Preservation Management. (2010). Atlas de dafios. Edificaciones Patrimoniales de Cuenca.
Cuenca: Unversidad Catolica de Lovania - Universidad de Cuenca.

Elaboracion: EI Autor
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h.2) Dahos

Ahora, para la identificacion de dafos en
los bienes inmuebles se utilizara la
metodologia aplicada en el “Atlas de
de

desarrollada por el Proyecto VLIR- CPM,

Dafios Edificaciones Cuenca’
en el cual, clasifica los danos de la

siguiente manera (Figura 38) %

i) Elementos identificados en

edificaciones patrimoniales:

Siguiendo la metodologia aplicada en el

Figura 39
Elementos - Subelementos

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

“Atlas de
Cuenca” desarrollada por el Proyecto
VLIR- CPM, define a los elementos
edificaciones

de Danos Edificaciones

identificados en

patrimoniales en:

o Elementos: Categoria mas general

que se encuentra como

constituyente de la edificacion.

« Subelemento: considerado como
una subdivision de los elementos y

parte constitutiva de los mismos.

(C.1) PARED

(C.2 TABIQUE

(E.1) PLANA

(E-2) INCLINADA

ELEMENTOS Y SUBELEMENTOS
I

(G) CIELORASO

—{(.1) PUERTA

—|(1:2) VENTANA

{13 PAsAMANOS

Fuente: Proyecto VIir CPM World Heritage City Preservation Management. (2010). Atlas de dafios. Edificaciones Patrimoniales de Cuenca.

Cuenca: Universidad Catdlica de Lovaina - Universidad de Cuenca.
Elaboracion: El Autor

"

conor DuoNGsTICO.

[
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Edificaciones Patrimo-

PAGINA 89




cous T VOO sy

£

UNVERSIDAD DE CUENT

Universidad de Cuenca

« Componente: Considerados a los

materiales que  conforman la
estructura constructiva del elemento o

subelemento.

o Materiales: Expresa a los
constituyentes del elemento o subele-

mento. (Figura 39)

Ahora, para la nomenclatura a usar en el
listado de registro primero se coloca el
namero de la familia que
corresponde al factor del riesgo, luego el
numero del dafo y por ultimo la
del

subelemento. Por ejemplo, en el trabajo

nomenclatura elemento /
de campo encontramos fisuras en el
muro colindante de un bien cerca de las
bajantes de aguas lluvias, entonces se

debera colocar: (Figura 40)

Figura 40
Ejemplo nomenclatura elementos

PEACAI

FACTOR DE - ELEMENTO / SUBELE-
DANO
Fuente: Propia

RIESGO MENTO
Elaboracion: El Autor

i) Nivel de Riesgo:

Riesgos son los agentes y las causas
que generan el deterioro de los inmue-
bles y se manifiestan como lesiones
fisicas en la materialidad del bien, son
de dos tipos intrinsecos e extrinsecos.

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

Los intrinsecos estan vinculados a la
del

constitutivos:

posicion edificio, elementos

materiales sistemas
constructivos realizacion y etc. y los
extrinsecos son los agentes naturales
de accion prolongada u ocasional, pro-

vocados por el hombre. '

Amenaza: Los agentes tienen mayor
0 menor capacidad para para generar
cambios en lo material pero cuando su
efecto no se ha desencadenado o ma-
nifestado existe una circunstancia que
constituye el aviso que nos lleva a
plantear acciones preventivas. A esto

llamamos amenaza.'®"

Vulnerabilidad:
de
patrimoniales a

La capacidad de
inmuebles
de
deterioro depende de su materialidad y

respuesta los

los agentes
los consistencia fisica: lo construido lo

estructural y la funcibn. A esto

denominamos vulnerabilidad o}
sensibilidad para asimilar o rechazar los
efectos de los agentes de deterioro que
en los  valores

ponen riesgo

contenidos. 1%

Una vez identificados los factores de
riesgo, sus danos, han sido nombrados
segun lo propuesto, que afectan a
cada elemento que sustenta valores

patrimoniales, es necesario determinar

ks 100 Cardoso Martinez, F. (2012). Manuales de Conservacién Preventiva aplicada para los sitios arqueolégicos y tramos

arquitectoénicos de Coyotor, Cojitambo, Chobshi, Todos los Santos,

101 Idem
102 Idem

- CAPITULO Ill: PROPUESTA METODOLOGICA

Quingeo y Jima. Cuenca: S/E.
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Figura 41
Nivel de Riesgo

I\"ULNEHABILIDAD: Sensiiidad a agentes externos 2 interncs I 25

£ 24

I.-?«MENAEA: Agente de generador de cambics I 22

b 2z

IHIESGC: Posibiidad de perdida de los valores del bien I 21

20

19

13

17

1&

15

14

13

12

1

10

g

&

7

&

FACTORES 5 5 5

v 4 4 4

z 2 2

1 1 1

0 0 ]
VULNERABILDAD AMENAILA RIESGO

Fuente: Cardoso Martinez, F. (2012). Manuales de Conservacion Preventiva aplicada para los sitios arqueoldgicos y tramos arquitecténicos
de Coyotor, Cojitambo, Chobshi, Todos los Santos, Quingeo y Jima. Cuenca: S/E.

Elaboracion: El Autor

nivel de vulnerabilidad y de amenaza.

Estos componentes pueden

relacionarse mediante la formula:
Amenaza (5)

x Vulnerabilidad (5)

Nivel de Riesgo (25)

Cada uno de estos elementos que
componen el riesgo, o la posibilidad de

awkusss
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pérdida de los valores del bien, al que
esta expuesto cada elemento, se eva-
[ban en una escala de cero al
cinco.

El resultado de esta valoracion nos
lleva a proponer una serie entre 0 y 15,
con los siguientes niveles (Figura 41):

0-5nulo

6 - 10bajo

11 - 15medio

12 -15 alto
15 — 20extremo
e 21 -25 emergente
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j) Nivel de Prelacion.

Fijar el nivel de prelacion es necesario

para definir prioridades y a su vez,
establecer politicas y procesos de
observacion, monitoreo,
mantenimiento o] acciones

emergentes, segun sea el caso de los

elementos que se pretenden

salvaguardar del deterioro. '*

Asi, el Nivel de Prelacién responde a
la suma de:

Nivel de Expresion (15)
+ Nivel de Riesgo (25)
Nivel de Prelacién (40)

El nivel de Prelacion al contemplar una
calificacion maxima de 40 puntos, con
definido 5
posibilidades de respuestas que se

esta serie, se ha

relacionan con las acciones que
deberian emprenderse para proteger

el Bien.

0 —8: Observacion Simple.

9 — 16: Observacion Ciclica.
17 — 24: Monitoreo.

e 25 — 32: Monitoreo + Estudios
para Acciones Correctivas.

e 33 — 40: Monitoreo + Estudios
para Acciones Correctivas +

Acciones Emergentes.

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

k) Observaciones:

Espacios para colocar cualquier nota
de campo de relevancia, codificaciéon
de fotos, fecha de realizacion del
trabajo de campo, y si amerita 0 no

una ficha de inventario.
1) Acciones Preliminares.

De los valores a obtener en el nivel de
prelacion, se establece 5 posibilidades
acciones

relacionadas con las

preliminares que se deberan

ejecutar para proteger el bien:
1.1) 0 — 8: Observacién Simple

El monitoreo parte de la observacion
sistematizada de cada uno de los
bienes inmuebles. La observacion de
un bien inmueble, significa valorar su
estado de conservacion y a posibles
causas que afecten sus caracteristicas
originales.

Constituye una  aproximacion al

estado de conservacion del bien
inmueble, en donde las causas de
deterioro tanto extrinsecas como
intrinsecas no se encuentran activos y/
0 no presentan evidencia fisica de su

accion.'®

ouaNésico.

103 Cardoso Martinez, F. (2012). Manuales de Conservacién Preventiva aplicada para los sitios arqueolégicos y tramos

arquitectoénicos de Coyotor, Cojitambo, Chobshi, Todos los Santos,
104 Idem

CAPITULO Ill: PROPUESTA METODOLOGICA

Quingeo y Jima. Cuenca: S/E.
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.2) 9 — 16: Observacion Ciclica
Este
deterioro que generan afectaciones

nivel, presentan causas de
visibles al bien inmueble, las mismas
que inciden de manera directa, pero
elementos formales

leve, sobre

principalmente.

Las acciones de observacion ciclica,
deben ser documentadas de manera
sistematica, mediante bases de datos,
cuyos atributos seran tomados en
funcion de la informacién existente, las
caracteristicas del bien y sobre los
elementos en donde se encuentran

expresados sus valores. "%

1.3) 17 — 24: Monitoreo

En este rango, existen valores que
resultan afectados por niveles de
riesgo medio y alto, por dafhos, causas
de deterioro, o intervenciones que
generan una distorsién considerable
de la condicion optima del bien
inmueble, principalmente en sus
aspectos formales. (Deformaciones,

desprendimientos, alteraciones

cromaticas, etc.)'®

ks 105 Cardoso Martinez, F. (2012). Manuales de Conservacion Preventiva aplicada para los sitios arqueolégicos y tramos
arquitecténicos de Coyotor, Cojitambo, Chobshi, Todos los Santos,

106 Idem
107 Idem

- CAPITULO Ill: PROPUESTA METODOLOGICA
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1.4) 25 - 32: Monitoreo + Estudios

para Acciones Correctivas

(Inventario)

Para este nivel, las causas de
deterioro 0 agentes de riesgo alcanzan
un nivel considerable que afectan los
aspectos formales del bien, elementos
que sustentan los valores singulares
patrimoniales y comprometen
estabilidad  del

inmueble. Entonces existe una relacion

parcialmente la

directa, entre los elementos de mayor
valoracion y altos niveles de riesgo a
los que encuentran sometidos en caso

de no intervenir a favor del bien. '’

1.5) 33 — 40: Monitoreo + Estudios

para Acciones Correctivas +

Acciones Emergentes
Es el mas

rango de prelacién

importante, implica un considerable
estado de deterioro del bien y una
afectacion alta en nivel de expresion y
en sus elementos estructurales. A
partir del nivel de riesgo 33, se debe,
obligatoriamente realizar acciones de
mantenimiento que ayuden a la
proteccion de valores atribuidos al

inmueble y a su entorno.'®

Quingeo y Jima. Cuenca: S/E.
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3. Herramientas para el Diagnéstico

3.1. Matriz “Observacion Simple y
Observacion Ciclica”

Estos dos primeros niveles se
sustentan en una observacion sencilla
para conseguir un monitoreo anual que

garantice la proteccion del bien.

La actividad de monitoreo vy
determinacién de acciones en la
intervencion de las  patologias
existentes en el bien” sera segun a las
comparaciones establecidas entre el
listado de registro original y lo que se

observe en el campo.

Los contenidos de esta matriz, asi
como su aplicacion se podra observar
en el apéndice C de este trabajo.

3.1.1. Conservacion.

Es esta area se revalora el estado de
conservacion del bien inmueble segun
los parametros establecidos para la
matriz “Listado de Registro”

3.1.2. Daios.

Campo designado para identificar los
danos existentes en el bien, si estos
todavia prevalecen con referencia al
listado de registro, o si ya se ha

intervenido.

- CAPITULO Ill: PROPUESTA METODOLOGICA
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La nomenclatura a utilizar para la
identificacion de los dafios sera la
misma propuesta para la matriz

“Listado de Registro”.
3.1.3. Parametros de Comparacion.

ficha de

observaciéon con caracter ciclico, se

Al establecerse la

debera comparar, en cada
inspeccion, el avance de los diferentes
danos contenidos en el inmueble, se
considerar los

debera siguientes

parametros:

a) Ubicacion: Se refiere en que
elemento se encuentra el dafo, o si
este se ha disperso a otro elemento

del inmueble.

b) Tamano y forma: Se establece
comparaciones con referencia las
caracteristicas fisicas del dafo, segun
a sus dimensiones iniciales como a las
existentes en el momento de la

inspeccion.

c) Intervencion: Se verificara la
existencia del dafo, puesto que hay la
posibilidad de que el inmueble haya
intervenido en el

sido periodo de

tiempo entre inspecciones.
3.1.4. Observaciones

Las observaciones explicadas en este
numeral corresponde a las
caracteristicas identificadas en los

inmuebles.
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FigWa g -==-==-==-===-=====
Datos de identificacion del bien
FACHA f 001!
CLAVE CATASTRAL 0102033001  COORDENADAS WGS84 X:721454 Y: 9679678
DIRECCION Targui 8-98.
UBICACION FOTOGRAFIA DE REGISTRO FOTOGRAFA DE MONITOREO

cop.foto: | s41ss422  |cop.Foro: [ras0-7a4
Fuente / Elaboracion: El Autor.
3.2. Matriz “Monitoreo” coordenadas WGS84 por pertenecer a

un sistema de informacion geografica.
( Figura 42)

Este nivel es activado tras el analisis
del listado de registro en donde la
accion de monitoreo, alerta de la 3.2.2. Materialidad del Bien

presencia del estado de conservacion Estan relacionados con el aspecto de

y patologias que requieren de los elementos y sus caracteristicas

supervision y una posible intervencién mecanicas y /o estéticas. 1%°

inmediata en el inmueble.
3.2.3. Parametros de Comparacion

Los contenidos de esta matriz, asi

D, . Al  establecerse la matriz de
como su aplicacion se podra observar

. . “Monitoreo, se debera comparar, en
en el apéndice D de este trabajo. P

cada inspeccion, el avance de los

3.2.1. Datos de identificacion del diferentes dafios contenidos en el
bien inmueble, se debera considerar los

En este apartado se colocara los  siguientes parametros:

datos que nos permita identificar al a) Fotografias de registro vy

bien inmueble de estudio a primera Monitoreo:

vista, ya sea por su direccion o,

, Se verificara a primera vista si han
fotografia, o por su clave catastral y su

. existido intervenciones recientes en el
punto de geo referencia en las

awkusss

109 Instituto Nacional de Patrimonio Cultural . (2011). Instructivo para fichas de registro e inventario Bienes Inmue-
bles. Quito: Ediecuatorial.
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Figura 43 . .
Comparacion de Dafios o0 ruinoso, tomando como referencia

DANOS #1  |DESCRIPCION DANOS #2 | DESCRIPCION los siguientes porcentajes:

VANDALISMO: VANDALISMO: :
14-1.2.3-D. GRAFITI EM 14-123-D2 GRAFITI EM .

PAREDES PAREDES Bueno: Cuando el inmueble se en-

ALTERACIOM EM EL ALTERACION EM EL )
s1nom  |AMBIENTE: oinnna |AMBIENTE: cuentra mantenido y conservado en un
o SUCIEDAD EN T lsuCiEDAD EN .

P AREDES P AREDES porcentaje del 75% al 100%.

Fuente / Elaboracion: El Autor.

inmueble.
b) Dafos:

Se compara los danos existentes en
el bien, si estos ya existian, o también
se pueden identificar nuevos dafos
que estén afectando al inmueble.

Su nomenclatura sera igual a la
explicada para las matrices anteriores,
con la diferencia que, en esta matriz se
podra describir a que causa, factor de
riesgo y elemento corresponde el da-
no. (Figura 43)

c) Estado de Conservacion:

Area que contiene la informacion
relacionada con los indicadores para

categorizar el estado de conservacién
del bien en sdlido, deteriorado

Reqgular: Cuando el inmueble presenta
deterioro desde un 25 % hasta un
75%.

Malo. Cuando el inmueble esta dete-
riorado en un rango superior al 75% vy
es susceptible de ser intervenido inte-

gralmente.
3.2.4. Revaloracion.

Espacio destinado para establecer los
nuevos valores del nivel de expresion,
resgo y prelacion segun los
parametros de comparacién. (Figura
44)

Figura 44
Revaloracioén
VALORES ORIGINALES REVALORIZACION
EXPRESICON 1|EXPRESIOHN 3
RIES GO o |RIESGO o
PRELACION o0 | PRELACION 21
ACCION FMOMNITORED | ATCION MONITORED
OBSERVACIONES: REWVESTIMIENTO OE PIECRA EM FACHADA FECHA JURNIC £ 2015
Fuente / Elaboracion: El Autor.
s 110 Instituto Nacional de Patrimonio Cultural . (2011). Instructivo para fichas de registro e inventario Bienes

Inmuebles. Quito: Ediecuatorial.
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3.3. Matriz “Monitoreo + Estudios

para Acciones Correctivas

(Inventario)”

Esta herramienta servira para observar
con mayor profundidad técnica los
potenciales problemas, definir estudios
para acciones correctivas y toma de

decisiones.
Por otro lado, también se podra
determinar sistemas especiales de

monitoreo y mantenimiento que no
hayan sido previstos en los niveles
fichas

anteriores, mediante las

genéricas.

Podra también encargarse de la
formulacion de proyectos complejos
para detener, mitigar o desactivar
procesos que pongan en riesgo la

conservacion del bien.

Por lo expuesto, se disefd una ficha
estructurada en tres hojas cada una

contiene:

Hoja 1: Datos generales.
En la hoja 1 se detallan los siguientes
los campos numerados del 1 al 10:

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

1. Datos de identificacion.

a) Denominacion del inmueble.

En este campo se indicara el nombre
que identifica el
PASAJE LEON.

inmueble por E;j.

b) Clave catastral.

Numero de identificacion del predio
que proporcionan los municipios. Este
numero se escribira sin espacios asi

los tuviere; en caso de no existir
dejar en blanco. Ej.
1004020104042500

c) Registro.

Campo para llenar de acuerdo con la
cantidad de edificaciones que se
encuentren en el conjunto
arquitectonico, pero que formen parte
de la misma propiedad. Escribir el
registro sin espacios entre numero y
barra (/). Ej. 1/1, 1/3, 2/3, 3/3. (Figura

45)
2. Codigos.

Corresponde al codigo alfanumérico
de registro del bien. Los digitos de la
division politico-administrativa estan

Figura 45
Datos de Identificacion

1. DATOS DE IDENTIHCACION.

Denominacion

Clave Catastral

Registro

Fuente / Elaboraciong ELAutor,

awkusss

110 Instituto Nacional de Patrimonio Cultural . (2011). Instructivo para fichas de registro e

Inmuebles. Quito: Ediecuatorial.
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nor-
Na-
de Estadisticas y Censos

generados de acuerdo con la
malizacion vigente del Instituto
cional
(INEC).

3. Datos de localizacion.

a) Provincia

Nombre de la provincia.

b) Cantén

Nombre del canton

c) Ciudad

Nombre de la ciudad donde se ubica el
bien.

d) Parroquia
Urbana / Rural
e) Calle principal e Interseccién

Nombre de la calle donde se encuen-
tra el inmueble, de acuerdo con las
placas de nomenclatura de cada ciu-
dad.

f) Coordenadas.

Campo designado para los valores de
coordenadas obtenidos A través de
GPS y que permitiran la ubicacion
geografica del bien. Los puntos GPS

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

(coordenadas
corresponderan al espacio en donde
se encuentra emplazado el bien
inmueble, por lo tanto se debera tomar
al menos cuatro puntos coordenados
correspondientes a los vértices o
esquinas del elemento, datos que
deberan ser incluidos en el grafico o

croquis del elemento registrado.
d) Nombre del propietario.

Campo para anotar los apellidos y un
nombre del propietario.

Figura 47
Epoca de Construccion.

4. EPOCA DE CONSTRUCCION

Siglo [ I '
XVI {1500-1599)
9

XVII {1800-1699)
XVIII {1700-1799)
XIX {1800-189%)
XX {1900-1999)
XXl {2000 en adelante)
1930 - 50 Estimado

Fecha

Autor

Fuente / Elaboracion: El Autor.

Figura 46
Datos de Localizacion

3. DATOS DE LOCALIZACION

Provincia: AZUAY Cantén: CUENCA Ciudad: CUENCA
Parroquia GIL RAMIREZ DAVALOS Urbana | X [Rural
Calle principal GENERAL TORRES Interseccion SIMON BOLIVAR Y MARISCAL SUCRE
Coordenadas WGS84 Z178: X(Este): 9811658 Y(Norte):747492 Z(Alfitud): 3197

Nombre del propietario

SRA. MARIANA SARMIENTO

Inmueble inventariado Sl I X | NO

Acto administrativo

[ x|

Fuente / Elaboracion: El Autor.

awkusss

111 Instituto Nacional de Patrimonio Cultural . (2011). Instructivo para fichas de registro e

Inmuebles. Quito: Ediecuatorial.
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h) Inmueble inventariado. Acto

Administrativo.

Campo para sefialar en el casillero
respectivo, si el inmueble se encuentra
o no inventariado. Se debera indicar
registrar el numero de la ordenanza,
ley, acuerdo, etc. mediante el cual se
inventario o declaré como patrimonio
cultural el inmueble y la fecha de su
suscripcion. Ej. Acuerdo Ministerial:
No. 1275; 27/13/1992. (Figura 46) "

4. Epoca de Construccion:

Area para establecer el periodo en el
que fue construido el inmueble: (Figura
47)

Siglo. Campo para establecer el siglo
en que se construyé el inmueble,

determinando:

Fecha. Campo para llenar si existe

documentacion de respaldo que
verifique la fecha de construcciéon o si
en algun lugar determinado de la
edificacion se encuentran inscripciones

del afo en que se construyé el

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

Autor. Campo para colocar el hombre
del autor del disefio y/o construccion
del bien inmueble, cuya obra es el
testimonio de su produccion y que esta
estilo o

asociada a una época,

tendencia arquitectonica.
5.TIPOy 6. USO.

Area para identificar a qué categoria
pertenece el inmueble y el uso original
y actual. (Figura 48)

7. Ubicacion.

Se identificara en un plano de la
ciudad, la manzana en que se
encuentra ubicado el predio dentro de
la ciudad en la que se indicaran la

calle principal y las intersecciones.

8. Fotografia.

Area que ilustra la vista principal de la
fachada del inmueble.

Se adjuntara una fotografia que
permita identificar al bien inmueble.

Tomas de caracter eminentemente

inmueble. Este dato se copiara técnico-arquitecténico en las que se
textualmente. aprecie la rigueza de los elementos
constructivos y decorativos de la
Figura 48
Tipo y Uso
Civil| X Comercio Instituciona Origina Vivienda unfamiiiar y negecio
Religicso Servicios Oftros Usc actua Vivienda bodegas y negecio

Fuente / Elaboracion: El Autor.

awkusss
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Figura 49
Ubicacion y Fotografia

9. DESCRIPCION.

10. CODIGO FOTOGRAHCO.

Casa de cuatre pisos constituido per una sola crujio. La fachada muestra decoraciones geométricas a nivel de entrepiscs, antepeche y dinteles de ventanas. El antepecho de dos
ventanas estd decorade con aimohadilodo en punta de diomante.Lo losa del piso del bolcén esta sopeortado sobre ménsulos.

El paramento frontal y paredes interiores esta realizade a base de ladriio unido con mortero de cal y acabado con revoques del mismo material.

O
Ne1. Detalle de pisos. {

N°2. Detalle de paramento frontal. {

/s

Ne°3. Detalle de grada principal. {

Fuente / Elaboracion: El Autor.

tipologia y morfologia del inmueble.
Las tomas fotograficas
correspondientes a este campo deben
vistas:

considerar las siguientes

Perspectiva, Panoramicas (en lo

posible), Urbanisticas.
9. Descripcion.

Campo abierto para incluir un texto
descriptivo  que  especifique el

contenido de la fotografia.

- CAPITULO Ill: PROPUESTA METODOLOGICA

10. Cddigo fotografico.

Se tomara en cuenta la base el cédigo
del inmueble levantado, con el fin de
evitar la confusion con fotografias de
otros registros. (Figura 49)

3.3.2. Hoja 2:
materiales.

Descripcion de

11. Descripcion de materiales

En esta hoja se ha considerado los
aspectos relacionados con los
materiales utilizados en los elementos
constructivos estructurales y
complementarios del inmueble:
cimentacion, estructura de cubierta,

fachadas, espacios interiores y
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Figma 5 =

Descripcion de Materiales

11. DESCRIPCION DE MATERIALES

Elemento Materiales Acabados Dafio Descripcion Estado
Cimentacion Piedra LM |A
Mures/Paredes/ istemas constructives, pan n
. Ladrilo -Madera |Enlucide-Pintura |4-4.1-D.1 i i Eipancens x
o Tabiques paredes
2 |Columnas/ J ¥ ! )
9 Ladrilc Enlucido-Pintura |1-3.1-B.1 |Clima, Fisuras en columnas X
2 |Poredes
o Vigas Madera Pintura 1-2.2.3-B.2 |Ciima, Desprendimientos en vigas
Lesas/entrepiscs |[Madera Madera-Cement{4-4.1-F.1 |[Sistemas constructives, pandeo
Arcos Ladrillo Enlucidc-Pintura |3-2.2.3-B.4 | Materigles, Desprendimientc x
3 |Techos/ i )
= . Sistemas constructives, pandec en
2 Bovedas / Madera-Tejo 4-41-E2 . x
g [ cubiertas
o Cupulas
o . . Materigles, Desprendimiento en
Revestimientos |Cementoc Enlucidc-Pintura |3-2.2.3-D.1 Y x
revestimientos de paredes
< Maoterigles, Desprendimiento en
Puertas Madera Pintura F2231.1 T x
revestimientos de puertas
. . Materigles, Desprendimiento en
Ventanas Madera Pintura 322312 SRS x
5 revestimientos de ventanas
0 X (s : . Maoteriales, Desprendimiento en
g [Baicones Ladrilo Enlucide-Pintura [3-2.2.3-D.3 = X
9] revestimientos de balcones
£ Portadas
Portales
Zocales
Mciduras y . ) i Cima, exfoliacién en
3 Ladrilic Enlucidc-Pintura |1-2.2.2-D.2 ", x
ornamentacion ornamentacién
Remates Lodrilc Enlucide-Pintura |1-2.2.2-D.2|Ciima, exfoliacién en remates x
. ) Materigles, Desprendimientc en
Pisos Madera Baldesa 3F2.2.3-F.1 £ : X
i revestimientos de piscs
o -
S Cielo Rasos Madera Madera 4-41-G Sistemas constructives, pandec x
o leri
= Galerias
. Materiales, Desprendimiento en
8 Puertas /VentandMadera Madera 322311 e e x
g revestimientos de puertas
L% Pasamanos Madera Madera
Revestimientc |Madera Madera 3-2.2.3-D.2|Maoteriales, Desprendimiento x
Decoracion Madera Madera 3-2.2.3-D.3|Materigles, Desprendimientc
Piscs
§ Patics
9 |Ceramientos
3}
jbe s Sistemas constructives, pandec en
o Terazas Ladrilc-Madera |Cemento 4-4.1-F.1 X
8 losas de teraza
§ Jardines/
] Huertos/Camine
ria
o g Materiales, Desprendimiento en
o Intericres Madera Madera 322.3H 2 X
8 “ escaleras
i} Extericres
I3 Blectricas
038 —
U ¢ |Sonitarios
% O
= Especiales
Fuente / Elaboracioén: El Autor.
| | | | | | -
(s 1
o,
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exteriores asi como sus acabados. Se

indica el estado en que se
encuentran los materiales
(patologias), con la nomenclatura

Leve (L), Medio M) y Alto (A).

En lo referente a la nomenclatura de
los dafios se seguira manejando la
misma que se ha venido utilizando
para el resto de matrices, que
conforman el sistema de informacion

geografica.

Cabe recalcar que al utilizar la misma
metodologia para la nomenclatura de
los dafos, para las diferentes matrices,
nos ayuda a que, en la aplicacién de
estas, se pueda ir monitoreando los
cambios en los dafos o su radicacién
mediante la intervencion. Asi también
nos ayudara, mediante mapas, a saber
con exactitud las  estadisticas
referente a los danos, los cambios e
intervenciones dadas y como afectan

al conjunto urbano. (Figura 50)
3.3.3. Hoja 3: Valoracioén, prelacion.

Criterios de valoracion: niveles de

expresion y riesgo, nivel de prelacién.
12. Nivel de expresion
Los parametros del nivel de expresion

seran los establecidos para la matriz
“listado de registro” . Estos conceptos

awkusss
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se aplicaran a los siguientes criterios

de valoracion:
a) Antigiiedad:

En este campo, se indica la época de
construccion y de existir la certeza de
los documentos o  testimonios
histéricos que justifiquen, se indicara la

fecha de construccion y el autor.
b) Estético formal.

Se indica el estilo o influencia

estilistica, la morfologia en relacion
con la volumetria y la estética
arquitectonica en los aspectos de

disefo: escala, unidad, ritmo, armonia,

color. Se tomara en cuenta los
elementos de la volumetria tanto
decorativos, ornamentales y

estructurales.
c) Tipolégico funcional.

En este campo se indicara el tipo de la

edificacion, (tradicional, vernacula

moderna etc.

La wubicacion e implantacion del

inmueble, distribucion accesos,
portales, zaguanes, patios, jardines,
huertos, areas verdes, galerias,
escaleras, soportales, elementos de
circulacién, areas sociales, intimas y

de servicio entre otros.
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d) Técnico-constructivo.

Campo para identificar la tecnologia y/o
sistemas constructivos del inmueble, ya
sean ancestrales, tradicionales,
contemporaneos, o si se trata de una
construccion mixta. Se tomara en cuenta
de

tradicionales como contemporaneos.

la utilizacion materiales tanto

e) Entorno urbano natural.

Campo para detallar la ubicacion del
inmueble dentro del area urbana o rural,
en relacion con su entorno natural. El
emplazamiento dentro de un tramo
urbano y su relacibn con el entorno
natural y construido.

f) Historico-testimonial-simbdélico

Se establece la relacién que tienen los
inmuebles con los valores sociales,
culturales, de importancia local, regional,
Se

histéricos o a la

y/o  nacional. asocia a los
acontecimientos
memoria  colectiva; a  personajes
importantes o representativos del lugar y
constituye un hito urbano arquitecténico,

productivo, sociocultural.

Luego de aplicar la valoraciéon en cada
uno de los criterios de valoracion,
Entidad (E), Autenticidad (A) e
Integridad (I) se promedia sobre un
valor

awkusss
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de quince para obtener el nivel de
expresion definitivo. (Figura 51)

13. Nivel de Riesgo

Los parametros del nivel de riesgo seran
los establecidos para la matriz “listado
de

aplicaran a

registro”. Estos conceptos se

los factores de riesgo
descritos anteriormente.

Asi mismo, como lo aplicado en el nivel
de expresion, también se realizara el
promedio sobre veinte y cinco del nivel
de riesgo definitivo, en los parametros
de Vulnerabilidad (V) y Amenaza (A).

(Figura 52)

14. Nivel de prelacion.

Los parametros del nivel de prelacion
seran los establecidos para la matriz
Asi
sumaran los promedios establecidos en

‘listado de registro”. mismo se
el nivel de expresion y el nivel de riesgo

para llegar al nivel de prelacion,
quedando determinadas los primeros
pasos a seguir para el tratamiento en

cada bien inmueble.
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Figura 51
Criterios de Valoracion

12. NIVEL DE EXPRESION

CRITERIOS DE VALORACION

ANTIGUEDAD

De! andiisis visual constructive y deccrative se
estima que este inmueble fue regizade enlo
década de los afics 1930- 1950.

ESTETICO FORMAL

Lo fachada mantiene una disposicion simétrica de
sus elementcs, un eje central define lo ubicacién de 5 3 3 n
vanos {puertas y ventanas). Predomina el usc del
macizo (paredes) socbre el vano.

TIPOLOGICO FUNCIONAL

Edificacién tradicional, constituida por una crujia
frontal de tres pisos e ingreso loteral. Construida s 3 3
para vivienda unifamilior y negocio.

TECNICO CONSTRUCTIVO

Los materiales bdsicos que se utiizan son: ladrillc en

paredes, cal en mortercs, madera en puertas,
ventanas, piscs y gradas. Cobe destacar come S 3 3 11
elementc estructural, la arquerio rebojoda casi
rectas de lodrilios

ENTORNO URBANO NATURAL
Elinmueble se emploza en el drea de primer crden
del Centro Histérico de Cuenca y dentrc de un

(o]
N

tramo de arguitectura hetercgénea en el que
predeminan edificics de tres, cuotre y cinco piscs.

HISTORICO TESTIMONIAL SIMBOLICO

El manejo flexible de las técnicas fradicicnales se
adaptan a exigencias de propietarics y la
scciedad en lo referente o la solucién de espacics y
el manejc de nuevoes concepios, funcicnales
formales y decoratives.

27 17 16
4,50 2,83 2,67 10,00

Fuente / Elaboracion: El Autor.
| | | | | | -
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Figura 52
Factores de Riesgo

13. NIVEL DE RIESGO

FACTORES DE RIESGO

Clima y orientacién: Poca resiiencio del edificic a!
ombiente cimatice: luvia y scl, manifestado en
humedades alinterior del inmueble con detrericro
de materiales y sistemas constructivoes.

Provocada por el hombre. Folto de manienimienic
e inadecuadc uscs de espacics por parte de
usuarios y propietaric. Se pone enriesgo lo
permanencia delinmueble en espacics de cocina
sin seguridad y ventiacion.

Agentes de accion prolongada: Desprendimienics
de materiales revoques, madera y pintura.
Presencia de hengos y humedades.

14

13

47

43
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4. Herramientas para la Terapia Desde la observacion personal realizada
para la creacion de herramientas que
En este numeral se desarrolla la

] . forman parte del sistema de informacion
metodologia correspondiente para el

sistema de informacion geografica geografica, para la etapa del diagnostico

. de este trabajo, se ha constatado que en
propuesto en la etapa de terapia a ser

. , la practica es el propietario quién
aplicada en cada uno de los bienes P brop 9

. . decide los cambios a realizar en el
inmuebles que poseen las matrices de

“Monitoreo” y “Monitoreo + Estudios inmueble y emprende la intervencion.
para Acciones Correctivas
(Inventario)”''?.  (Figura 53). Cabe

recalcar que estas herramientas solo

En algunos casos se asesora con un
profesional, sin embargo la
. . intervencién lograda es el reflejo de
podran ser aplicadas al momento de

. . e necesidades condicionadas al momento.
realizar una intervencibn  mayor
(restauracion, remodelacién) en el

inmueble.

Figura 53
Etapas para la intervencion del bien

1.1
PRELIMINARES 21

DIAGNOSTICO
(SINTESIS)

T

1.2
ESTUDIOS
PLURIDISCIPLINARES 2.2
( ANALISIS)
REFLEXION Y TOMA
DE DECISIONES 3.1
RESTAURACION

— .

2.3
PROYECTO

I. EL CONOCIMIENTO
(EDIFICIO Y USUARIO)
Il. LA REFLEXION Y EL PROYECTO

Ill. LA OBRA

Fuente: Agencia Espafola de Cooperacion Internacional. (2008). Guia RehabiMed para la rehabilitacién de edificios tradicionales. Madrid,
Espafia: S/E.
Elaboracion: El Autor.
] L] ] L] ] L] -
s 112 Agencia Espafiola de Cooperacion Internacional. (2008). Guia RehabiMed para la rehabilitacion de edificios
N tradicionales. Madrid, Espafa: S/E.
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Podriamos esquematizar que en la
practica el proceso sélo se dirige a dos
momentos: la decisién de actuar y la
obra; en su lugar, se propone un
sistema en cuatro etapas consecutivas

que inicia con la decision de actuar.

4.1. El conocimiento
4.1.1. Matriz “Preliminares”

Recoge la decision de actuar del
propietario, se desarrolla a través de
un diagnostico que inicia con una
valoracion del objeto de intervencion
(el inmueble y sus usuarios). La
complejidad del bien, demanda el
inicio de una segunda etapa: el

conocimiento.

Esta primera etapa que gira en torno al

diagnostico, reune todos aquellos
elementos necesarios para iniciar el
proceso de restauracion del inmueble.
Los temas a tratarse son de diversa
indole lo que permite una abierta al
marco general de la operacién y
constituye una orientacion al

promotor. "(Figura 54)

a) Decision de actuar / Entrevista
con el promotor

Es el momento del didlogo entre el
propietario y el profesional.

awkusss

113 Agencia Espafiola de Cooperacion Internacional. (2008). Guia RehabiMed para la

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

Este debe identificar las necesidades y
deseos del propietario y detectar las
posibilidades de desarrollo de la idea.
Se debe tener en cuenta que las
razones iniciales de la intervencion
pueden diferir de lo que realmente se

decida finalmente realizar.

Muchas veces el propietario decide
acudir a un profesional por un
pequeno problema, por
preocupaciones de confort o por un
requerimiento de conservacion, etc.,
es el profesional, el que debe orientar
al propietario para racionalizar Ila

intervencion y  percibir  aquellas

necesidades mas determinantes que,
pueden ser diferentes a las
necesidades iniciales del propietario o

promotor. '

Por otro lado, el propietario ha

decidido restaurar el edificio con el

objetivo de invertir y aqui el
profesional debe asesorar con
respecto a los aspectos legales y
econdémicos.

b) Primera inspeccién

Esta etapa implica una aproximacion
global al bien inmueble, a sus valores
y a sus problemas.

rehabilita-

cion de edificios tradicionales. Madrid, Espafa: S/E.

conor ouaNésico.

114 Idem
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Figma - - —-=--==-========m=
Preliminares
INFORME DE
DIAGNOSTICO
1 EDIFICIO EN BUEN ESTADO
PRELIMINARES 2 | | PROGRAMAR UN
PRE DIAGNOSTICO MANTENIMI ENTO
’ EDIFICIO EN BUEN ESTADO
&sggﬁ%%: AL NUEVAS NECESIDADES /
AMPLIAR ESTUDIOS PARA
DECISION DE ACTUAR / REHABILITACION
ENTREVISTA CON IDENTIFICACION
EL PROMOTOR LEJIS)?F?é:gS DEL EDIFICIO CONPORBLEMAS
HABITABILIDAD
/ AMPLIAR ESTUDIOS
POSIBILIDADES DE
INICIAR EDIFICIO PROBLEMAS DE
UN PROCESO CONSERVACION (
PARTICIPATIVO OBSOLETO] AMPLIAR
ESTUDIOS 2.1
= DIAGNOSTICO
S‘&Rgé’.éféfﬁ Y EDIFICIO DE GRAN VALOR (SINTESIS)
DE SUS OCUPANTES PARA LA COMUNIDAD
{ CATALOGO) AMPLIAR
ESTUDIOS

EL CONOCIMIENTO
(EDIFICIOS Y USUARIOS)

Fuente: Agencia Espafiola de Cooperacion Internacional. (2008). Guia RehabiMed para la rehabilitacion de edificios tradicionales. Madrid,

Espafia: S/E.
Elaboracion: El Autor.

Esta visita se basa en una inspeccion

visual en la cual se recorre todo el
inmueble intentando reconocer el
sistema constructivo, detectar los
valores arquitectonicos que lo
caracterizan, las patologias que lo

afectan, la problematica social asociada,

posibles problemas estructurales, etc. '*°

En los casos de divisién del inmueble es

necesario iniciar una serie de

actividades para garantizar la

s

tradicionales. Madrid, Espania: S/E.

ouaNésico.
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115 Agencia Espafiola de Cooperacion Internacional. (2008). Guia RehabiMed para la

participacion de todos los usuarios.

Paralelamente a la inspeccion, el
profesional debe investigar el aspecto
legal del inmueble con el objetivo de
conocer las condicionantes del sector,
que suele ser determinante para
establecer el grado de intervencion del
inmueble, en donde se encuentra
emplazado asi como sus incentivos vy

sanciones.

rehabilitacion de edificios
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También deben  detectarse las

condiciones legales de los ocupantes

viviendas
116

del edificio: alquileres,

ocupadas o sobreocupadas, etc.

Los contenidos de esta matriz, se
podra observar en el apéndice F de
este trabajo.

c) Informe de Inspeccién
Después de la inspeccion, el

profesional ya puede tener una
comprensién clara del inmueble en lo
referente a su problematica vy
debe

recoger de manera clara y resumida

potencialidades. El informe
los datos recopilados y la evaluacion
del estado de conservacion del bien
para proponer recomendaciones de

obras emergentes. '’

Asi también, desde el inicio del
proceso, se informa al propietario de
las posibilidades de intervenir el
inmueble y las restricciones técnicas y

economicas que existen.

41.2. Matriz “Estudios
pluridisciplinares”
Basada en una investigacién

disciplinar en donde se analizan los

ambitos social, historico,

arquitectonico y constructivo.

awkusss

cionales. Madrid, Espafia: S/E.
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Esta fase del proceso se sustenta en
la  recopilacion de informacion
sistematica en todos los campos en
que se considere necesario investigar
para llegar a un conocimiento
profundo del inmueble. '® (Figura 55)

Los contenidos de esta matriz, se
podra observar en el apéndice G de

este trabajo.

a) Establecimiento de hipétesis

provisionales

La etapa de estudios multidisciplinarios

es fundamental para conocer el
inmueble y su contexto antes de
intervenir en él. En este sentido, es
conveniente fijar los objetivos y las
primeras hipdtesis a partir de los datos
recogidos en el informe de inspeccion
y que se comprobaran a medida que

avancen los estudios.

b) Programa de estudios

pluridisciplinares

A partir de estas hipotesis se planifica-
ra los estudios partiendo de los medios
disponibles. Se planteara el trabajo de

manera posibilite verificaciones
continuas. °

116 Agencia Espariola de Cooperacion Internacional. (2008). Guia RehabiMed para la rehabilitaciéon de edificios tradi-
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Estudios Pluridisciplinares

1.2
ESTUDIOS APROXIMACION
PLURIDISCIPLINARES SOCIOECONOMICA
( ANALISIS)
~ APROXIMACION
ry ANTROPOLOGIA
ESTABLECIMIENTO DE
HIPOTESIS
PROVISIONALES
T
i Programa de LEVANTAMIENTO
estudios GEOMETRICO
pluridisciplinares
! LUGAR
1
TIPOLOGICO
wv
&<
=2
(5} =
o> :
Zwn H
[eXe)
9.0
b M
=
-5
1
Ly L e

........................ —mmm—————

ESTUDIO DE FUENTES
DOCUMENTALES

METODOS
ARQUEOLOGICOS

HISTORIAORAL
2.1
DIAGNOSTICO
(SINTESIS)

Fuente: Agencia Espariola de Cooperacion Internacional. (2008). Guia RehabiMed para la rehabilitacién de edificios tradicionales. Madrid,

Espana: S/E.
Elaboracion: El Autor.

b.1) Ambito social/antropolégico

de
sSocios

Segun los requerimientos la

intervencidn, los aspectos

economicos y antropoldgicos, son

cruciales para la intervencion.

La base del estudio constituye en una

encuesta que permitira  detectar

unidades familiares, situaciones

problematicas y su relacién con el

entorno.

La antropologia nos ayuda con datos
sobre el significado social del inmueble:

W,

- cionales. Madrid, Esparia: S/E.

- 120 Idem

-

reaana
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el uso de los espacios, costumbres,
tradiciones y otros. En la conservacion
de la arquitectura se debe potenciar los
estudios antropologicos para

de

habitar que pueden estan en riesgo de

documentar aquellas maneras

desaparicion.'?

de
tradicionales son habitadas por “grupos

Muchas viviendas barrios

migrantes” con otras tradiciones vy

costumbres que al desconocer a

quienes la antecedieron, tratan de

superponer su cultura eliminando la

119 Agencia Espafiola de Cooperacion Internacional. (2008). Guia RehabiMed para la rehabilitacion de edificios tradi-
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Asi
las

posibilidad de compatibilizarlas.
también se rescatan
representaciones simbodlicas sobre los
espacio del inmueble sobre su manejo y
disposicion.

b.2) Ambito histérico

La introduccion de los estudios historicos
ayuda a fijar criterios de intervencion
investiga las fuentes documentales, que
ayudan a comprender el inmueble y sus
transformaciones. El inmueble en si es
un documento historico a ser estudiado
como material testimonial, mediante el

levantamiento grafico del bien.

La historia oral, tiene un importante

papel en las intervenciones de la

arquitectura tradicional. Mediante Ia
consulta a personas de edad que
conocieron el

inmueble, es posible

obtener datos muy utiles sobre el
inmueble y también sobre las técnicas

de construccion tradicionales. '’

b.3) Ambito arquitecténico

Sin un buen levantamiento del inmueble
sera dificil la comprension del mismo por
parte del profesional y por lo tanto la rea-
lizacibn de un proyecto ajustado a la
realidad.

121 Agencia Espafiola de Cooperacién Interna-

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

El nivel de complejidad del inmueble y

de las intervenciones previstas
aconsejara el tipo de levantamiento y su

grado de precision.

Durante el transcurso de esta etapa se
recomienda consultar los estudios ya
realizados sobre el tipo de inmueble y
sus aspectos singulares. '

En
arquitectura tradicional se caracteriza de

esta misma orientacién, la
una manera muy destacada a través de
la superficie de sus paramentos (color,
textura, irregularidades, etc.), por esta
razon seran de un gran valor los
estudios de color y de la decoracion

aplicada.

Un
permanece

inmueble no es un objeto que
invariable en el tiempo.
Sucesivas intervenciones (agregados y
supresiones) se van sumando a su
historia, es recomendable el estudio de
las mismas apoyado en el estudio

histérico para comprender su

morfologia.
b.4) Ambito constructivo

Esta
reconocimiento fisico-constructivo de los

etapa comprende el
elementos del inmueble y la deteccion
de lesiones e hipotesis de las causas
que las originan.

cional. (2008). Guia RehabiMed para la rehabilitacion de edificios tradicionales. Madrid, Espafia: S/E.

122 Idem
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Es de importancia la evaluacion de la
seguridad estructural del inmueble, para
evitar accidentes: Implica el
del

subsuelo, el analisis de la coherencia

conocimiento del estado actual

estructural del conjunto y la capacidad
resistente de la estructura.

Durante esta fase no debe olvidarse de

comprobar la conectividad del
inmueble (estado y posicion) con las
infraestructuras  basicas (red de

saneamiento, red de agua potable, red
de electricidad, red de teléfono, etc.)

4.2. La reflexion y el proyecto

Una vez que se conoce al inmueble y
sus usuarios es posible realizar la

reflexién en esta etapa.
4.2.1. Matriz “Sintesis”

De la informacién recogida en la fase
previa, en esta etapa se individualizan
los problemas y sus causas y se
de

potencialidades y déficits del inmueble.
123

establece una vision global las

Los contenidos de esta matriz, se podra
observar en el apéndice H de este
trabajo.

a) Evaluacion critica de los estudios

La fase de sintesis implica una labor de
reflexion critica que se fundamentada en

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

los estudios multidisciplinarios que se
hayan realizado.

Durante esta evaluacion se debe
alcanzar una unidad de planteamiento
que evite resultados fragmentarios.'®

(Figura 56)

Para ordenar y fijar la informacién es

necesario compararla. En esta
propuesta, utilizaremos el método
grafico, trabajamos el levantamiento
geomeétrico del inmueble
sistematicamente: (en planta, en

elevacion, en seccion). Se crearan tres
tipos de mapas: con valores espaciales,
de color, histéricos, artisticos de cada
parte o del conjunto del edificio; en
segundo lugar, un mapa de déficits
donde se registre la problematica social,
las prestaciones del edificio y a las
lesiones y degradaciones; y en tercer
lugar, el mapa de usos precedentes y/o
existentes donde se mostraria como fue
y es usado el edificio antes de la

intervencion.
b) Confirmacién de hipoétesis
A partir de la evaluacion es posible tener

del
confirmar las hipotesis planteadas al

una visiébn global inmueble vy
iniciar los estudios multidisciplinarios a

través de observaciones.

vtz 123 Agencia Espafola de Cooperacién Internacional. (2008). Guia RehabiMed para la rehabilitacion de edificios tradi-

cionales. Madrid, Espafia: S/E.
124 Idem
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Figura 56
Sintesis
RETORNAR
1.2
ESTUDIOS ) 2.1
PLURIDISCIPLINARES DIAGNGSTICO
( ANALISIS) (SINTESIS)
E o L :
EVALUACION CRITICA DE CONFIRMACION , REDACCION DE UN
LOS ESTUDIOS DE HIPOTESIS DICTAMEN
MAPA DE VALORES( DESCRIPCION DEL

HISTORICOS -ARTISTICO ...)

MAPA DE DEFICITS
[ SOCIALES,
PRESENTACIONES,
LESIONES....)

MAPA DE USOS
PROCEDENTES Y/O
EXISTENTES

Il LA REFLEXIONY EL PROYECTO

EDIFICIO

DESCRIPCION DELOS
ESTUDIOS REALIZADOS

JUSTIFICACION DELOS
VALORES DELEDIFICIO

DESCRIPCION DELOS
DEFICITS

DIAGNOSTICO DE LAS
CAUSAS

RECOMENDACIONES

Fuente: Agencia Espafola de Cooperacion Internacional. (2008). Guia RehabiMed para la rehabilitacién de edificios tradicionales. Madrid,

Espafia: S/E.
Elaboracién: El Autor.

Sin

posibilidad de plantear nuevas hipétesis

embargo, siempre existe la
(las iniciales no se han confirmado o
han aparecido nuevas condicionantes) y
retornar a la fase de estudios para

comprobarlos. '
b.1) Redaccién de la sintesis

hacer
de
conocimiento del inmueble que se ha

Al finalizar esta etapa se

necesario redactar el grado

Se detallara la composicion del inmue-
ble, la justificacion de sus valores, los
déficits, las causas y se definiran
recomendaciones.'?® La redaccion de la
sintesis se basara siempre en la
individualizacion de problemas y sus

causas.

alcanzado.
e 125 Agencia Espafiola de Cooperacidn Internacional. (2008). Guia RehabiMed para la rehabilitaciéon de edificios tradicionales. Ma-
drid, Espafa: S/E.
e weene 126 Idem
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4.2.2. Matriz “Reflexiobn y toma de

decisiones”

Se retoman las ideas del promotor de

realizar la obra y se intentara

compatibilizar con la realidad del
inmueble, con sus valores patrimoniales,
de

este punto se

las  posibilidades econdmicas
En

confirman los criterios de la intervencion

inversion, etc.

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

Los contenidos de esta matriz, se podra

observar en el apéndice | de este

trabajo.
a) Factibilidad

Es en este momento, cuando ya se
conoce el inmueble y sus usuarios, se
estudiara si las ideas del promotor son
Por se trata de

factibles. lo tanto,

vincularse de nuevo con el propietario

(como con1327ervar, hasta  donde para definir sus necesidades futuras y
transformar). ™ (Figura 57) posibilidades econdomicas frente al
potencial del edificio existente.
Figura 57

Reflexion y toma de decisiones

2.2

REFLEXION Y TOMA
DE DECISIONES

FACTIBILIDAD ) CONFIRMACION DE
CRITERIOS

MAPA DE
TRANSFORMIDAD
(VALORES + DEFICIT+ CONSERVACION
USOS EXISTENTES) MAXIMA

|
PROGRAMA DE &
NUEVOS USOS -} r
EVALUACION \/
CONDICIONANTES TRANSFORMACION
NORMATIVAS MAXIMA

Il LA REFLEXIONY EL PROYECTO

TOMA DE DECISIONES

PROGRAMAR UN
MANTENIMENTO

2.3
™ PROYECTO

Fuente: Agencia Espariola de Cooperacion Internacional. (2008). Guia RehabiMed para la rehabilitacion de edificios tradicionales. Madrid,

Espafia: S/E.
Elaboracion: El AUtOr . e e s s s mm  w

awkusss

127 Agencia Espariola de Cooperacion Internacional. (2008). Guia RehabiMed para la rehabilitaciéon de edificios tradi-

cionales. Madrid, Espafia: S/E.

conor ouaNésico.
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de
factibilidad se partird de tres estudios

Para emprender el estudio

parciales:
e« Mapa de cambios: Cruzar Ia
informacion de los mapas de

valores, déficits y usos precedentes
de la etapa anterior para mostrar qué
del
susceptibles

inmueble serian
de

(supresiones, adiciones, liberaciones,

partes
cambios
etc.) vy deberian

qué partes

conservarse para preservar su valor.

e Programa de nuevos usos:
propuesto por el cliente vy
racionalizacion por el profesional.

(superficies, relaciones entre usos,

etc.)

« La evaluaciéon de condicionantes:
normativos ligados a parametros
urbanisticos y de catalogacién de

bienes de interés cultural. %

Se suele aceptar la continuidad de uso
del inmueble como la mejor proteccion
de esta arquitectura, sin embargo para
revitalizar se puede recurrir a un cambio
de uso. Cabe senalar la importancia de
proponer cambios de uso siempre que
afinidad
arquitectura del inmueble, (vocacion) y

estos  tengan con la

evitar la pérdida de sus valores.

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

b) Confirmacién de criterios

En esta etapa se define los criterios que
se aplicara en el proyecto (adiciones,
supresiones, liberaciones, restituciones,
aspectos de habitabilidad, reversibilidad
de intervenciones arriesgadas, etc.'?

c) Toma de decisiones
Una vez confirmados los criterios se
plantea la compatibilidad del tipo de
intervencion, buscando el equilibrio
entre la mejora de las condiciones de
vida de los habitantes, la seguridad de la
estructura, y la salvaguardia de los
valores patrimoniales y los recursos
econémicos disponibles.'®

Finalmente, se tomara la decision de

actuar  definiendo el tipo de
intervencion  (desde  mantenimiento,
intervenciones parciales, hasta una
restauracion integral).

4.2.3. Matriz “Proyecto”

Se establece el documento de
proyecto que permitira  contratar,

construir y controlar la intervencion.
a) Anteproyecto

Durante su desarrollo, se ensayaran
alternativas del proyecto que consiga
una mejor adecuacion entre los cambios
y el inmueble existente aplicando los
criterios ya definidos. (Figura 58)

s 128 Agencia Espafiola de Cooperacién Internacional. (2008). Guia RehabiMed para la rehabilitacién de edificios tradi-

cionales. Madrid, Espafia: S/E.
129 Idem
130 Idem
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Figﬁa g "T=-=-=-=-=====m=m@==
Proyecto
2.3
PROYECTO
ANTEPROYECTO > PROYECED
EVALUACION DE
ALTERNATIVAS q} AMPLIO CONOCIMENTO
. | DELA CONSTRUCCION
! LOCAL
INCORPORACION :
APORTACIONESDEL | VISIBILDAD DE LA
PROCESO - INTERVENCION
PARTICIPATIVO
' COMPATIBILDAD DE LAS
TECNOLOGIAS UTILIZABLES
ACEPTACION DEL
PROYECTO POR INTEGRACIONDE
o PARITE DEL INSTALACIONES
o PROYECTO
>
8 SOSTENIBILIDAD
o
> MANTENIBILDAD
:
B
<
-
-

Fuente: Agencia Espafiola de Cooperacion Internacional. (2008). Guia RehabiMed para la rehabilitacion de edificios tradicionales. Madrid,

Espafia: S/E.
Elaboracién: El Autor.

b) Proyecto

El
técnica

la intervencion
de y
especificaciones suficientes para ser

proyecto detalla

con nivel detalle

aplicadas y materializar la intervencion.

La
modernas

integracion de las instalaciones

en el edificio sera

considerada con atencion especial ya

que su integracién evitara desvirtuar

fachadas e interiores. ™'

|
ouaNésico.

; cionales. Madrid, Espafia: S/E.

reaana
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El proyecto deberia incorporar aquellos
parametros de sostenibilidad razonables
para la escala de la intervencion
(medidas de ahorro de agua, medidas
de ahorro energético, introduccion de
energias renovables, introduccion de
facilidades para la gestién correcta de
los residuos domésticos, etc.), tomando
siempre en cuenta el presupuesto con el

que pueda contar el promotor.

Los contenidos de esta matriz, se podra
observar en el apéndice J de este
trabajo.

131 Agencia Espafiola de Cooperacion Internacional. (2008). Guia RehabiMed para la rehabilitacion de edificios tradi-
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4.3. La obra

Una vez superadas las etapas previas,
la siguiente fase es la restauracion

4.3.1. Matriz “Restauracion”

Podra los

valores

realizarse,
del
mejor a las necesidades del cliente y

preservando

inmueble, adaptandose

con menor coste econdmico. Con este

propdsito 'y para garantizar la

restauracion es fundamental un

seguimiento continuo de proyecto en

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

Valoracion de elementos que
encuentren durante el proceso de
intervencion, y la elaboracion del diario

de obra. ™*? (Figura 59)

Los contenidos de esta matriz, se podra
observar en el apéndice K de este
trabajo.

a) Proceso de Tramitaciéon

Este es el proceso para conseguir los
permisos para la intervencion en el

inmueble, debera estar sujeto a la

obra, control e idoneidad de las normativa que posee cada municipio
soluciones aplicadas. con respecto a su area historica.
Figura 59
Restauracion
RESTAURACION
PROCESO DE EJECUCION DE LA OBRA EJECUCION DE
TRAMITACION P LA OBRA
CERTIFICADO DE
AFECTACION Y REVISION CONTINUADA PROGRAMACION DE
IEEREIR U e DEL PROYECTO LOS TRABAJOS
ANTEPROYECTO CONITROL E IDONEIDAD PROTECCION DEL
DE SOLUCIONES EDIFICIO EXISTENTE
APLICADAS - FRENTE ALMAL
PROYECTO . UERAS
VALORACION ELEMENTOS - FRENTE ALOS
ENCONTRADOS TRABAJOS
GARANTIA
COORDINACION DELA HEUTILIZAR
SEGURIDAD DELA OBRA MATERIALES,
CONIROLAR
PERMISO DE DOSSIERFICADO DELA HEsBUEs

CONSTRUCCION OBRA REALMENTE

EJECUTADA

lll. LA OBRA

CONROL,
ACUMULACION DE
OPERARIOS

Fuente: Agencia Espafola de Cooperacion Internacional. (2008). Guia RehabiMed para la rehabilitacién de edificios tradicionales. Madrid,

Espafia: S/E.
Elaboracion: El Autor.

= 132 Agencia Espariola de Cooperacion Internacional. (2008). Guia RehabiMed para la rehabilitaciéon de edificios tradi-

cionales. Madrid, Espafia: S/E.
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Para nuestro estudio seguiremos la

normativa vigente para el Centro

Histérico de Cuenca.

a.1)
Licencia Urbanistica

Certificado de Afectacion vy

Este tramite indica la posibilidad bajo
qué parametros se puede realizar la
intervencidn en el inmueble, segun su
categoria de valoracion, y/o predio. '

a.2) Anteproyecto

Se procede a la revision, observacion y/
de
arquitectonicos con la finalidad de que el

o aprobacién anteproyectos

profesional proceda a realizar el
Se

cuenta el cumplimiento de la normativa

proyecto definitivo. tomara en

vigente, asi como la maxima
conservacion del inmueble en funcidn,
de

materialida

forma, historia

134
d.

su imagen 'y

a.3) Proyecto

Tramite con el cual se revisa y autoriza
la aprobacién de la planificacion de una
inmueble, mediante la presentacion del
anteproyecto arquitectonico,

sustentado en su estado actual,

sistemas y detalles constructivos a

ejecutarse en la obra y restauracion. *°

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

a.4) Permiso de Construccion

Autorizacion que se concede para la
iniciacion de la intervencion en base al
proyecto y estudios

especiales aprobados. ">

b) Ejecucién de la obra
La direccion de obra de un inmueble

tradicional demanda ante todo
flexibilidad y dedicacién. Los imprevistos
suelen surgir sobre la marcha de la obra
dificil

indicado en el proyecto.

y es aplicar unicamente lo

En la fase de seguimiento de la obra
quedara abierta la revision continuada
del proyecto y la reinterpretacion a la luz

de los nuevos descubrimientos.

Durante |la obra se establecera el tipo de
mecanismo para, una vez llegada su
de la

finalizacion, disponer

documentacion de la obra realmente
ejecutada. Es decir, un conjunto de
documentos que reflejen lo proyectado y

lo finalmente realizado documentar la

obra siguiendo la metodologia
correspondiente 'y asi facilitar la
organizacion de un programa de

mantenimiento.

Durante la obra se debe establecer
algun tipo de mecanismo para disponer

de la documentacion de la obra.

133 http://www.cuenca.gob.ec/?q=content/certificaci%C3%B3n-de-afectaci%C3%B3n-y-licencia-urban%C3%ADstica
134 http://www.cuenca.gob.ec/?q=content/aprobaci%C3%B3n-de-anteproyectos-arquitect%C3%B3nicos

conor ouaNésico.

135 http://www.cuenca.gob.ec/?q=content/aprobaci%C3%B3n-de-proyectos-arquitect%C3%B3nicos-

136 http://www.cuenca.gob.ec/?q=content/permiso-de-construcci%C3%B3n-mayor
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Es decir, un conjunto de planos que
reflejen no tanto lo proyectado como lo
finalmente realizado. Este documento es
imprescindible para documentar la obra

siguiendo la metodologia
correspondiente 'y asi facilitar la
organizacion de un programa de

mantenimiento.

c) Entrega de la obra

Al finalizar la obra se realizaran los

tramites legales darla
Es
esta etapa para analizar la gestion, la
del

proyecto al uso previsto. Si bien en este

para por

finalizada. importante aprovechar

construccion 'y la adecuacion
momento se pueden corregir algunos
aspectos, cabe sefialar que esta etapa
de retroalimentacion debe servir para
de de

137

mejorar la fase proyecto

posteriores encargos.

4.4 La vida util

Una vez restaurado un inmueble, se
plantea una ultima etapa que conlleva
una revisidn y conservacion periddica
del mismo y que se inserta dentro de lo

denominaremos “Ciclo de vida util”.

Entendemos como “Ciclo de vida util” de
un inmueble al periodo de tiempo que
abarca desde su concepcion, historia,

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

permanencia en el tiempo,
intervenciones, usos y su proyeccion

futura. **(Figura 60)

Dado que la historia es una realidad
cambiante un “Ciclo de vida util” debe
considerar revisiones retrospectivas de
la historia y la realidad material de los
de

intervencidn y conservacion, asi como la

inmuebles 'y sus procesos

adaptabilidad a nuevos usos.
4.4.1. Mantenimiento.

En esta etapa es de gran importancia

las inspecciones periodicas que
permitiran detectar riesgos, amenazas y
nuevas necesidades antes que el
inmueble entre en un proceso de

deterioro irreversible. "*° (Figura 61)

Como se sabe Ila arquitectura

tradicional es extremadamente
vulnerable. Se llega a la restauracion
por el abandono, usos e intervenciones
inadecuadas, por estas razones y dentro
del proceso de restauracion, se vuelve
necesario definir un  mantenimiento

constante.

4.4.2. Difusion de
inmueble entre la colectividad

los valores del

Una vez terminada la intervencion es

una prioridad que la comunidad

= 137 Agencia Espariola de Cooperacion Internacional. (2008). Guia RehabiMed para la rehabilitaciéon de edificios tradi-

cionales. Madrid, Espafia: S/E.
138 Idem

conor ouaNésico.
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Figia Bl = = == == = = - -
Ciclo de Vida Util

PROCESO HISTORICO

PROCESOS DE

INTERVENCION Y
ADAPTABILIDAD A NUEVO USO CONSERVACION
PROCESO HISTORICO ]

Fuente / Elaboracion: El Autor
Figura 61
Mantenimiento
PASAR A:
1.1

‘ PRELIMINARES

TRABAJOS DE MANTENIMIENTO
SEGUN CALENDARIO

ELECCION DEL MODELO
DE MANTENIMIENTO

MANTENIMIENTO

PREVENTIVO DOSSIER DE LA OBRA
REALMENTE EJECUTADA

RECOMENDACIONES DE USO

MANTENIMIENTO
CORRECTIVO

DIFUSION DE LOS VALORES
DE LOS BIENES INMUEBLES
A LA COMUNIDAD

Fuente: Agencia Espafiola de Cooperacion Internacional. (2008). Guia RehabiMed para la rehabilitacion de edificios tradicionales. Madrid,
Espafia: S/E.
Elaboracién: El Autor.
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su restauracion y su uso. Sera

importante promover actividades de
sensibilizacion que muestre el valor del
trabajo realizado y presentar como se

desarrollaron las obras.
5. Herramientas para el Control

5.1. de

mantenimiento segun el calendario”

Matriz “Trabajos

Entre las operaciones de monitoreo
programadas se definen una serie de
inspecciones periddicas para valorar la
seguridad del edificio (por ejemplo,
desprendimientos de fachadas, riesgo
de fugas de gas, deformaciones de
del

manual. El propdsito detectar a tiempo

estructura) y reprogramacion
problemas o situaciones graves vy
proponer, si es el caso, el reinicio de
todo el proceso.

Los contenidos de esta matriz, se podra
observar en el apéndice L de este
trabajo.

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

5.1.1. Datos de Identificacion

Son los mismos datos de identificacién
del inmueble que proviene desde el
listado de registro y permiten emparejar

al inmueble con el resto fichas
propuestas, creando asi un solo
documento con el  historial del

inmueble. (Figura 62)

5.1.2. Ubicacion / Emplazamiento,
Fotografia

Se
actualizado del inmueble, pues la forma
del
divisién o unificacion del predio.

colocara el emplazamiento

predio pudo ser modificado por

Asi también una fotografia general del

inmueble, que permita establecer
comparaciones segun a la fotografia
inicial de la ficha de inventario. (Figura

63)

5.1.3. Datos de matriz de Inventario.

Estos datos provienen de la ficha de

inventario, siendo la informacidon a

comparar en la matriz de “Trabajos de

Figura 62
Datos de Identificacion

1. DATOS DE IDENTIFICACION.

CODIGOS FICHAS

Coordenadas

Fuente / Elaboracion: El Autor.

awkusss
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Clave Catastral 0102042007 REGISTRO 109
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Figura 63

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

Ubicacion/ Emplazamiento, fotografia

2. UBICACION / EMPLAZAMIENTO

Fuente / Elaboracion: El Autor.

Figura 64
Datos de matriz de inventario

4.DATOS DE FICHA DE INVENTARIO

DANOS EXISTENTES. INTERVEMCIOMNES
Codigo DESCRIPCION GRADC | DESCRIPCION GRADC |
1 1 |
23 1F1 Materiales fisuras en A Cu_::rnl::m:u de A |
lozas cubierta.(2008) |
11200 Manchas de N Arregla_de N i
humedad en campanario. (20 I
71 D AE ] _ Cre_l:'lm'len'h?u A Pintura v A i
biologico en pisos arreglo de= !
13182 Mn:f‘fer'lulesf"murus A :
vigas cubierta :
|
1-1.1.2-D.1 Manchas de A |
humedad en zocalos |

Fuente / Elaboracion: El Autor.

mantenimiento segun el calendario”.

Con referencia a los dafios existentes se
describira los dafios con mas alto grado
de afectacion y /o los que requieran in-
tervenciones emergentes. Ahora, con
las intervenciones se describen las
existentes y una fecha aproximada de la
ejecucion de las mismas, asi como el

grado de intervencion.

CAPITULO Ill: PROPUESTA METODOLOGICA

Toda esta informacién nos servira para
establecer comparaciones al momento
del monitoreo. (Figura 64)

5.1.4. Datos ficha de monitoreo

Se coloca los datos de comparacion se-
gun a lo revisado en los datos de la ma-
triz de inventario, es decir analizamos
los danos existentes, si estos han sido
intervenidos o si el dafio persiste y en
qué grado de alteracion.
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Foudds™ — — — — — — = === = = = =
Datos ficha de monitoreo

5. DATOS DE FICHA DE MONITOREOQ

FECHA: 12/09/2016 | E| [em] ] smlx_ [2m]
DANOS
Persizt
Codigo Descripcidn Grado SrEsTe
31 No
331F] Materiales fisuras en A %
losas
M has d
1-1.1.2D.1 onenes ge A X

humedad en paredes

7-1.2.4F.) _ Crecimienie A X
biclegico en pisos
a1E0 Mc?feriulesﬁsums A %
vigas cubierta
M hos d

1-1.1.20.1 anenascs A X
humedad en zocalos

Manchas de humedad en

Grafitic en Paredes Humedad en zocalos
muros de torre
Flnhnrnrianl Ara Maria Gabriela Hurralde F Farhel 1210919014
Fuente / Elaboracion: El Autor.
Figura 66
Valoracion
VALORACION ORIGINAL REVALORACION
EXPRESIOHN 14,70 EXPRESICHN 14,70
RIESGC 25,00 RIESGO 25,00
PRELACICHN 22,70 PRELACICN 22,70
30
MOMNITORED (3 MESES) . ESTUDIOS
PARA ACCIOMNES CORRECTIVAS Y
25 EMERGEMTES
MONITORES {3 MESES). ESTUDICOS
i i ' i
FTERT S FARA ACCIONES CORRECTIVAS Y
EMERGEMTES 20 EMERCGEMTES
MCNITOREC. (& MESES) ESTUDIOS
PARA ACCIONES CORRECTIVAS
15
MOMITORES | MESES) INMCLUYE
REGISTRC EN FICHA
MONITORED 10
OBSERVACICON CICLICA {12 MESES)
5
CBSERVACICN (12 MESES)
o

Fuente / Elaboracioén: El Autor.
| | | | | | -

Ak

y
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Igual caso con las intervenciones que se
han dado en el inmueble, si existen
nuevas o si ya presentan dafios. (Figura
65)

5.1.5. Valoracion.

Se tomara como referencia la valoracion
original de la matriz de inventario y se
da una nueva revaloracion analizando
cada elemento que compone el nivel de
expresion (autenticidad — integridad —
entidad), nivel de riesgo (vulnerabilidad
— amenaza) y como estos han sido

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

modificados  por los
intervenciones registrados en esta ficha.

Con el nuevo valor del nivel de
prelacion (suma de nivel de expresion y
nivel de riesgo), establecemos que

acciones tomar y cada cuanto tiempo se
debera realizar el monitoreo (3 -6 -9 -
12 meses). (Figura 66)

Es
metodologica plantea un sistema de

asi como esta propuesta

informacion geografica, cuyas capas de

informacion son compuestas por las

Figura 67
Matrices segun estrategias de conservacion preventiva

de Conservacién

segin Estrategias

Matrices
Preventiva

Fuente / Elaboracion: El Autor.
s ]

. &
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—(C) Observacion Simple /Ciclica

—|{D] Meonitoreo

—‘{E] Monitorieo - Estudios (Inventario)

(L) Trabajos de mantenimiento segin calendario
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matrices planteadas para cada
estrategia de conservacion preventiva.
(Figura 67)

Cada matriz posee los mismos criterios
de valoracion en lo referente al nivel de
expresion, riesgo y prelacién para que
en ellos, exista continuidad.

Asi también existe algunos atributos
que se repiten en cada matriz
(ubicacién, danos, intervenciones,
estado de conservaciéon) que son los
factores que nos permitira el monitoreo
para definir las acciones pertinentes
segun cada caso.

Como todo sistema de informacion
geografica, contiene un atributo
“identificador Unico”, en el caso de esta
propuesta, sera la clave catastral, el
cual permitira realizar un documento
unico por cada inmueble, que contiene
las diferentes matrices planteadas,
formando asi el historial del inmueble.

Las matrices creadas para la estrategia
de terapia estan dirigidas para llevar el
seguimiento de obra en el caso de una
intervencion en el inmueble
(restauracion, rehabilitacion o}
remodelacion).

- CAPITULO Ill: PROPUESTA METODOLOGICA
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Con el objetivo de validar la propuesta
metodoldgica elaborada en este  tra-
bajo, se aplicara la misma, en el
“Conjunto Urbano Arquitectonico de
San Francisco” de la ciudad de
Cuenca.

1. Delimitacion

1.1. Delimitacion del area de estu-
dio, justificacion.

Norte: Calle Simdén Bolivar entre Ca-

lle Benigno Malo y Calle Tarqui
(direccion este — oeste).

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

Sur: Calle Larga entre Calle Benigno
Malo y Calle Tarqui (direccion este —
oeste).

Este: Calle Benigno Malo entre Calle
Simon Bolivar y Calle Larga (direccion
norte — sur).

Oeste: Calle Tarqui entre Calle Si-
mon Bolivar y Calle Larga (direccion

norte — sur). ( Figura 68)

Figura 68
Delimitacion area de estudio

420000

3520000

5700

575700

F577R00

57700

FTETO0

FETIT00

#TH00

5 %ﬁ
IMBOLOGIA

@ FLALA_DE_SAN_FRANCISCO)
Zq FREDIGS AREA DE ESTUDIC

N

FTIEO0

e Fzz00

Fuente / Elaboracion: El Autor.
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El area de estudio se encuentra
conformada por 12 manzanas,
contenedores de 296 predios, entre los
cuales constan los bienes inmuebles
de mayor importancia como: Iglesia y

Convento de San Francisco, Iglesia y

Convento del Carmen, Orfelinato
Antonio Valdivieso, Catedral “La
inmaculada”; las plazas de San

Francisco y Plaza de las Flores.

Fue seleccionado como objeto de
analisis, por considerar que es un
tema de inquietante actualidad por los
riesgos y amenazas a los que esta
expuesto: uso y dinamica urbana

intensa, intentos de planificaciéon
ajena a la historia y tradiciones de la
ciudad y el sector, intervenciones
arquitectonicas realizadas sin criterios
técnicos, son situaciones que entre
otras, amenazan la desaparicion de los
multiples valores que posee este
conjunto tradicional histérico de la

ciudad de Cuenca.

Otros aspectos por los cuales se
consider6 como objeto de estudio el
Conjunto de San Francisco y su area

de influencia son:

Interrogantes histéricos — urbanos: no

resueltos; entre otros, la vinculacion

del Templo con la plaza:

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

¢ Se dieron usos en el periodo de

ocupacion indigena? En qué
momento se define el uso como plaza

principal de la ciudad?

Usos tradicionales se mantienen, es

conveniente evaluar si las condiciones
ambientales y fisicas son compatibles
y adecuadas a los nuevos usos ya que
esta situacion genera un uso y una
dinamica urbana intensa inadecuada
en muchos casos.

La multiplicidad de valores que posee

este conjunto de la ciudad de Cuenca,
soporta una fuerte amenaza: intentos
de planificacion ajena a la historia y
tradiciones de la ciudad y el sector.

Estado en que se encuentran algunos
inmuebles del patrimonio edificado
que los vuelven sujetos de acciones

de intervenciones urgentes; acciones

preventivas, curativas, monitoreo y
seguimiento.

1.2. Definicion de los Bienes
inmuebles muestra del area de
estudio

Para definir los bienes inmuebles

“muestra”, se tomara en cuenta la
informacioén existente de los
inventarios y sistemas de informacion

que han sido analizados
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Definicion de los Bienes inmuebles muestra del area de estudio

TINTOO TI1800 TZ1F00 TIZ000

e,

FATFEO0
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FMBOLOGTA

[777] PLAZA DE SANFRANCECO)

Bl EN ES_M UE
-
]

T
TaToo T2 E00 T21500 72000

FETFEOD
FATFEOD

Fuente / Elaboracion: El Autor.

anteriormente  considerando  los  muestra’, son resultado de los

atributos que conforman la base de Siguientes criterios: (Figura 69)
datos creada para la propuesta

metodoldgica.

Los atributos analizados y que definen
la seleccion _de_los bienes inmuebles

s
commor omonsico.

_ _

139 http://ipce.mcu.es/pdfs/1994_Documento_Nara.pdf
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Figura 70
Matriz de Nara Conjunto Urbano Arquitecténico de San Francisco.

Artistica

Historica Social Cientifico

Forma y Disefo

b) c)

Materiales y Sustancia

e

Uso y Funcién

Tradicion, Técnicas y
Experticias

Lugares y asentamientos g)

h) i)

Espiritu y sentamiento

Fuente: Cabrera , R., lturralde, G., & Pefia, S. (2014). Memoria del Taller Integral de Conservacién del Patrimonio Cultural. Caso aplicativo
"Conjunto Urbano Arquitecténico de San Francisco". Cuenca-Ecuador: Maestria en Conservacion y Gestion del Patrimonio Cultural Edifi-

cado.
Elaboracion: EI Autor

1.2.1. Valoracion del Conjunto
Urbano arquitectonico de San
Francisco

Al area de estudio se aplicé la matriz
de Nara, fundamentada en el
documento de mismo nombre™% por
consideracion a los multiples valores

que posee la plaza. (Figura 70)

La matriz de Nara para el caso de San
Francisco nos muestra los valores
urbanos arquitecténicos que posee la

plaza:

a) Aspecto formal y disefio:

dimension artistica e historica.

Los tipos arquitectonicos del area de
estudio, reciben influencia de la ar-
quitectura Griega y Romana y Espafio-
la (Andalucia y Castilla) Como  in-
fluencia local recibe mano de obray
tradicionales

técnicas indigena. Se

asimilan formas ornamentales y

commor omonsico.

modelos foraneos en lo que se

refiere a lo funcional y lo decorativo.

b) Aspecto formal y diseio
materiales y substancia: dimension

social.

Se caracteriza por estar construida
por duefios y constructores del lugar,
usando materiales de la zona, y

utilizando  técnicas y sistemas

constructivos ancestrales aun vivos.

c) Aspecto forma y funcién.
Dimension Cientifica.

En su origen los constructores vy

dueios de las casas adoptaron
soluciones habiles e ingeniosas vy
edificaron sin pretensiones artisticas
y/o monumentales, su Unico objetivo
fue crear un espacio con comodidad,
suficiente vinculados a los espacios
urbanos exteriores especialmente la

plaza de San Francisco.

_ _
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d) Aspecto Uso y Funcién
Materiales y Sustancia. Dimension

artistica.

Los tipos arquitecténicos estan
definidos por inmuebles de uno y dos
pisos, con portal o en hilera adosados.
Al interior en su mayoria domina un
patio central alrededor del cual se
distribuyen las habitaciones privadas.
El portal funciona como espacio de
transicion entre la ciudad y lo privado

de la vivienda.

e) Material y Sustancia. Dimension

cientifica.

Las caracteristicas naturales de los
materiales empleados, resistencia a la
calidad de |la

humedad tierra,

limpieza del agua, terrenos vy
materiales faciles de trabajar, etc.
coadyuvan a garantizar la vida de los

inmuebles construidos.

f) Aspecto Tradicién, técnicas vy
experticias. Dimension Histoérica

La utilizacion y fusion acertada de
materiales nuevos y tradicionales dio
como resultado un producto nuevo
para la época y mantiene su vigencia:
Ladrillo y/o adobe para definir las

cornisas y moldura de pilastras.

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

g), h), i)
asentamientos

Aspecto Lugares y
Espiritu y
sentamiento Dimensién  Artistica

Historica Social Cientifico

Las formas de las edificaciones y las
calles se adaptan a la topografia
plana del lugar. Se respeta la traza en
“‘Damero”, establecida en los primeros
anos de la Fundacion La adaptacion
de modelos locales y de la region.

Dan como resultado diversos tipos
arquitecténicos. Son los duefios de
los inmuebles los que generan con su
vision de la arquitectura, aportes para
que las intervenciones definan un
asentamiento  con  caracteristicas
unicas. Un aporte para la arquitectura
Cuencana, constituye la arquitectura

del sector.

j) Aspecto Espiritu y sentamiento.
Dimensién Social y Cientifico

Son los duefios de los inmuebles los
que generan con su Vvision de la
arquitectura, los aportes para que las
intervenciones definan un
asentamiento  con  caracteristicas
unicas. Un aporte para la arquitectura
Cuencana, constituye la arquitectura

del sector.

s 140 La definicion de Categorias son establecidas por el llustre Concejo Municipal de Cuenca. (2010). Ordenanza
para la Gestién y Conservacion de las Areas Histéricas y Patrimoniales del Cantén Cuenca. Cuenca: Monsalve More-

Acabados como enlucidos de barro y /
o0 cemen-
commor omenssico no.
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1.2.2. Categorias de Valoracion.

Estas fueron establecidas en el
inventario del afio 2009, realizado por
la Direccién de Areas Histéricas y
Patrimoniales del  Municipio de
Cuenca, las mismas que constan en la
Ordenanza para la Gestion vy
Conservaciéon de Areas Histéricas y
Patrimoniales del Canton Cuenca.

En la aplicacion del analisis del area
de estudio se encuentra los siguientes
datos de relevancia que nos permite
inmuebles

seleccionar los bienes

muestra:

« EMERGENTE: 8 bienes inmuebles
o VAR A: 17 bienes inmuebles

« VAR B: 66 bienes inmuebles

o AMBIENTAL: 73 bienes inmuebles
« SIN VALOR: 132 bienes inmuebles

Se enmarca dentro de las

edificaciones emergentes mas
importantes de nuestro conjunto en
estudio, el templo de San Francisco y
su convento cuya presencia dentro del
conjunto esta considerada como el
referente del lugar e hito histérico. Por
su escala arquitectbnica domina

dentro del tejido urbano.

LE Universidad de Cuenca
=9 Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

Para las edificaciones de valor de
Valor Arquitectonico A (VAR A) (3): y
Edificaciones de Valor Arquitecténico
B (VAR B) (2),
considera el rol que juegan dentro del

en ambos casos

conjunto y la trama y el tejido urbano y
el atributo historico y significado local
atribuido por la comunidad local. Son
la  mayoria de los inmuebles
estudiados que se enmarcan en estas

categorias.

Las edificaciones de valor Ambiental
sin tener un valor definido claro no
obstaculizan una lectura coherente del
sector. En lo constructivo reflejan una

forma de expresion popular.

Edificaciones sin valor especial, su

presencia carece de significados
particulares para la ciudad o el area. A
pesar de no ser una expresion de la
(por

forma o por tecnologia) no ejercen una

tradicion arquitectonica local
accioén, que afecte significativamente la
forma wurbana. Su integracion es

admisible.

1.3. Los
través de los diferentes inventarios.

inmuebles muestras a

Producto de la recopilacion de

informacion contenida en los

diferentes inventarios y analizados
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para el area de estudio, se encuentra las siguientes coincidencias, las cuales nos
permitira definir los bienes inmuebles muestra:

o 1975: 38 bienes inmuebles
o 1982: 32 bienes inmuebles
o 1999: 34 bienes inmuebles
o 2009: 164 bienes inmuebles

Asi se definen, de los 296 predios que contienen el area de estudio, se toma 164
bienes inmuebles ,los mismos que se encuentran en el Apéndice A.

2. Herramientas del Analisis
2.1. Contenido Apéndice A

En este apartado encontramos los atributos de cada inmueble, de manera detalla-
da, que conforman la primera capa dentro de la base de datos. Estos atributos son:
Clave catastral, Ubicacion fotografia estado actual, Direccion, Valoraciéon al
inventario de 2009, Inventario: 1975, 1982, 1999, 2009, e Intervencion en los
ultimos 5 afos (Sistema del GAD Municipal). (Figura 71, 72)

Figura 72
Mapas resultantes Apéndice A

470450

47v400

479550

4750

47800

479380

2479300
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T T T T T T
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a) Atribtitor Valoracion al inventario 2009 (164 inmuebles) b) Inventario 1975 (38 inmuebles)

commor | oncussico
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g) Construccién Mayor (10 inmuebles) h) Construccién Menor ( 25 inmuebles)

Fuente / Elaboracion: El Autor.

3. Herramientas del Diagnostico
3.1. Matriz “Listado de Registro”

Aqui expondremos los resultados de la aplicacion de la matriz “listado de
registro” (Apéndice B.) Partiendo de estos resultados se podra analizar a los bienes
inmuebles segun la valoracion dada en esta matriz. (Figura 73 y 74)

Figura 73
Contenidos y Base de Datos Apéndice B
W | CATASTRAL [UBICACION FOTOGRAAA  [DIRECCION [WIVEL EXPRESIGN [COMSERVACIKON | [INTERVENCION oafios WIVEL RIESGO PRELACIGN oBs.
|ENFIDAL: |« [BuEnG: X 1412300 VULMERASIIEAD: (3 |EXPRESICR: 12 | REC ALC AR ELEMENTOS DECORANVOS EN PLANTA ALTA
[O1RCE: MANTENIMIENTO DE 5415 8422
ENNCIOAD: P Ihe .
1| oieomont L [puremcoan: (4 [eecuas FACHADA, opecoor |F1A200 | AvENAZC 1 eSO g ;
[tEGROAD: 4 |maLo: PRELACIGN: |21 [MOMTOREQ
PREDIOS_MUESTRA_APENDICE_B
Elp] Shape* CLAVE H°_| CATASTRA DIRECCION ENTIDAD| AUTENTICID| INTEGRIDAD | 3B2R1M INTERVENCION DANOS 1 DAHOS2 | wuLh
r Polygon 0102033001000 1 Tarqui 898 4 4 4 3 | OTROS: MANTENIMENTO DE F| 14-1.230.1 [12-1.2.201 3
141 [ Polygon 0102033002000 2 Bolivar 11-81, 1179, 11-67. 4 3 4 3 [ <hul> 1412301 | <Hul> 3
|| 150 [ Polygon 0102033003000 3 Bolivar 1157, 1163, 1171 4 3 4 3 | RESTAURACION: PLANIFICACI | 1412301 [ <Null- 3
111 146 | Poiygon 0102033006000 4 Bolivar 11-33, 11-37, 11-39. 4 4 4 3 [ <hull= 1412301 | <Null= 3
ijl_] 144 [ Polygon 0102033007000 5 Bolivar 3 3 4 3 [ <hull= 7124-13 | <Nul= 3
154 | Polygon 0102033009000 [:] ‘General Torres 8-89 y Bolivar esq. 3 3 4 3 [ <MNull~ <Null> <Nuli= 3
143 | Polygon 0102033010000 T ‘General Torres entre Bolivar y Tarqui 3 3 4 3 [ <MNull~ 12-1.2.2-0.1 <Nuli= 3
L1 147 | Polygon 0102033014000 8 General Torres 3 3 3 2 [ <Null> 322301 334041 4

Fuente / Elaboracion: El Autor.
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3.2. Matriz “Observacion Simple y Observacion Ciclica”

Partiendo de los resultados generados en la matriz anterior, se plantea tres
matrices para el andlisis de los bienes inmuebles, la primera, la matriz de
“Observacion  simple y Observacion Ciclica” (Apéndice C), presentando los
siguientes resultados: (Figura 75y 76)

Figura 75
Contenidos y Base de Datos Apéndice C
ne | carasiraL |usicaciON FOTOGRAFIA # 1 |DIRECCION CONSERVACION # 1 DANOS # 1 COD. FOTOGRAFICO / FECHA # 1 |OBSERVACIOMES # 1.
BUENO: X |3-3.1-D. 6383 - 5384
1 0102041007 REGULAR: 1/07 f2015 [BIEM INMUEBLE DIVIDO EN INTERVENCION RECIENTE
[MALO:
PREDIOS_MUESTRA_APENDICE_CDEF
FID Shape * CLAVE N* | CATASTRAL DIRECCION 3B2R1M DANOS 1 DANOS 2 NUMEROQ FOT FECHA RESULTADO 1]
0 | Polygon 0102041030000 | 76 Presidente Cérdova 11-60, 3 6690 26/07/2015 | OBSERVACION CICLICA 2
| 1 | Polygon 0102054003000 | 165 Juan Jaramillo 10-39, 3 6078 09/07/2015 | OBSERVACION CICLICA 7
| 2 | Polygon 0102053018000 | 154 Calle Larga 9-46, 3 61046106 08/07/2015 | OBSERVACION CICLICA 8
3 | Polygon 0102054001000 | 163 Juan Jaramillo 10-77, 3 8071 09/07/2015 | OBSERVACION CICLICA 12
4 | Polygon 0102048001000 | 103 Presidente Cordova 4-21 3 61476155 08/07/2015 | OBSERVACION CICLICA 13
5 | Polygon 0102050023000 | 129 Juan Jaramillo 9-88. 3 6006 09/07/2015 | OBSERVACION CICLICA 15
6 | Polygon 0102053022000 | 156 Callg Larga 9-88. 21412301 12-1.22.-D.1 6111-6115 08/07/2015 | OBSERVACION CICLICA 16
7 | Polygon 0102041033000 | 78 Presidente Cordova 11-80. 3 6635 - 6686 26/07/2015 | OBSERVACION CICLICA 33
8 | Polygon 0102054002000 | 164 Juan Jaramillo 10-59. 3 6072-6075 08/07/2015 | OBSERVACION CICLICA 42
T 0+ v [E|S | 0outof 36 selected)
Fuente / Elaboracioén: El Autor.
Figura 76
Mapas resultantes Apéndice C
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HE L : E [ 33101 §
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- i i s — = =) = = = = -
Atributo: Estado de Conservacion Atributo: Dafios
Bueno: 33 inmuebles 12-1.2.3-D.1: 2 inmuebles
ey e S S
Reguleuebles 14-1.2.3-D.1: 1 inmueble
(9 3-3.1-D.1: 1 inmueble
comor | woonco | SIN DANO: 32 inmuebles

Fuente / Elaboracion: El Autor.
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~ . . Fi 7
3.2.1. Dafios matriz “ Observacién e

Fisuras en muro desgaste de material

Simple y Observacion ciclica”

Los siguientes dafos explicados en este
numeral corresponde a los dafos
identificados en la muestra empleada en
nuestro estudio, para la aplicacion de las
fichas de observacion ciclica. ™'

3-3.1-D.1: Fisuras en muro desgaste

de material: La fisura o separacién
Fuente / Elaboracion: El Autor.

esta limitada a la superficie del Figura 78
materiaL presenta una Separacién Suciedad en paredes por alteracion del ambiente
menor a 1,5 mm, que se encuentra en la gy

superficie del material. (Figura 77)

12-1.2.2-D.1.: Suciedad en paredes
por alteracién del ambiente:
Depodsitos de substancias que se
asientan en la superficie del material,
cambiando su aspecto, sin llegar a

producir alteraciones quimicas en su

. e . F Elab ion: EI' A .
composicién. (Figura 78) uente / Elaboracion e 79

Grafitis en Paredes

14-1.2.3.-D.1.: Grafitis en Paredes:
tinta o sustancias similares en la
superficie del material. (Figura 79)

141 Proyecto Vlir CPM World Heritage

- City Preservation Management. (2010).

' " Atlas de darios. Edificaciones Patrimo-
4 b P niales de Cuenca. Cuenca: Universidad
== w Catdlica de Lovania - Universidad de
R N P Cuenca. Fuente / Elaboracion: El Autor.




Universidad de Cuenca
Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

3.3. Matriz “Monitoreo”

En los resultados de la matriz “Listado de Registro”, pudimos observar que, la
mayoria de los bienes inmuebles, por su primera valoracion, ameritan un monitoreo
constante, por lo que se cre6 esta matriz (Apéndice D), y en su aplicacion
obtenemos los siguientes resultados: (Figura 80y 81)

Figura 80
Base de Datos Apéndice D
Table aox
- B{ 0 x
PREDIOS_MUESTRA_APENDICE_DDEF x [
— — — s = e 5
Fll Shape * D N* | CATA DIRECCION ENT AUTH INT1 | CONS 1 INTERVENCION 1 DAN| DAN| VuLN | am | ExP1] RIE1 | PR NFO ~
olygon 40 Sucre 10-61 ANTENIMIENTO DE FACHADA RECIENTE 1 7 [6276 -6
| olygon 8 Sucre 10-91, 10-95 10-87 <Null= 1 B2685-€
I olygon 159 adre Aguirre 5-44 5-48 5-52 <Null= £120-51
olygon 104 residente Cordova 10-83, <Null= 1 8158-81
alygon 140 adre Aguire <Hull= 1 5806-5¢
> olygon -3l Tarqui 7-72. CAMBIO DE COLOR EN FACHADA ¥ VAN 1 88718
olygon =Mull | <Null> | <Null= «Mull=__ [ <Mull> =Null= <Null=__| <Null= <Null| «Null| «Null= | <Null] <Mull=| «Null=_| <N | <Null=
olygon 1 a5 Presidente Cordova 11-57. 2 | CAMBIO VANOS ORIGINALES 3 3 91 66035 ¥
< >
T 6 » n |[E|3 ©outof 108 Selected)
| PREDIOS_MUESTRA_APENDICE_DDEF |
Fuente / Elaboracién: El Autor.
Figura 81

Mapas resultantes Apéndice D
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c) Atributo: Nivel de Integridad d) Atributo: Nivel de Expresion
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3 52 inmuebles 52 inmuebles 11 23 inmuebles 23 inmuebles
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— B A v . |
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B 3) 84 inmuebles 85 inmuebles 4 1inmueble 1 inmueble
Regular (2).... | 20 inmuebles 19 inmuebles 3 102 inmuebles 103 inmuebles
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Valor Junio 2015 Enero 2016 Valor Junio 2015 Enero 2016
4 1 inmueble 1inmueble 16 1inmueble 1 inmueble
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SIN DANO

37 inmuebles

Valor Junio 2015 Enero 2016 Valor Junio 2015 Enero 2016
21 25 inmuebles 27 inmuebles 12-1.2.2-D.1 13 inmuebles 11 inmuebles
20 | 23inmuebles—— — |22 inmuebles— -1 - 1-2.2.3-D.1 4 inmuebles 5 inmuebles
Ty T8 inmucble 17 inmuebles 1-1.1.2-D.1 7 !nmueble 6 !nmuebles
— - - - 3-2.2.3-D.1 5 inmuebles 6 inmuebles
N [ R\ ucbles 30 inmuebles 13-2.2.3-).4 3 inmuebles 3 inmuebles
~|:7 2]~ nruebles 6 inmuebles 13-1.1.2-D.1 1 inmueble 5 inmueble
T P — —re— R R —— —— — —— —

37 inmuebles
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3.3.1. Dainos matriz “Monitoreo”

1-2.2.3.-D1: Clima, desprendimiento Fioura 82
de materiales de paredes; 3-2.2.3.- Desprendimiento de materiales
D.1: Materiales, desprendimiento de :
materiales en paredes: (material
reducido a polvo, arena o pequefos
fragmentos) Pérdida de cohesién entre
las particulas y el material se reduce a
polvo fino, a particulas del tamafo de la
arena o pequenos fragmentos. La
presencia de estos dafos comienza la

superficie del material. (Figura 82)

Posibles causas: presencia de agua,
sales: calcita y silicato de calcio,
musgos, desgaste por uso y fuego.

1-1.1.2.-D1: Clima, manchas de
humedad en paredes; 13-1.1.2-D.1:

Restauracion, manchas de humedad Fuente/Elaboracion: El Autor.

. Figura 83
en paredes: Cambio de aspecto en la Manchas de humedad

superficie del material por una reaccién
fisico-quimica de los componentes
internos o propios del material al ser
sometidos a  acciones  externas,
produciéndose transformaciones de su
aspecto. (Figura 83)

Posibles causas: materiales organicos,

incremento en la humedad relativa,
Fuente / Elaboracion: El Autor.

presencia de agua, agua contaminada
(sedimentos), fuego, corrosioén, aceites y

pintura o pigmentos. 2

Vs ' - 142 Proyecto Vlir CPM World Heritage City Preservation Management. (2010). Atlas de dafios. Edificaciones Patrimonia-
i (P les de Cuenca. Cuenca: Universidad Catélica de Lovania - Universidad de Cuenca.
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13-2.3.3-J.4: Restauracion,
desprendimiento de instalaciones
eléctricas: Separacion de un material
(instalaciones eléctricas) en fragmentos
de tamafos medios y grandes.

Posibles causas: incrementos en la
humedad relativa, presencia de agua,
organismos bioldgicos, material
defectuoso, y acciones mecanicas.
(Figura 84)

7-2.3.6-J.3: Vegetacion en bajantes de
aguas lluvias: Las plantas (helechos,
arboles y similares) y organismos
biolégicos (hongos, musgos, algas,
liguenes) pueden crecer en los
materiales de los elementos
constructivos. Las plantas son
inmediatamente reconocibles y los
organismos  bioldgicos se pueden
identificar por sus caracteristicas como
la apariencia y el color. Para que
existan el crecimiento biolégico debe
presentarse un alto porcentaje de
humedad. (Figura 85)

Posibles causas: presencia de agua y
mala ejecucion del trabajo. '*?

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

Figura 84
Desprendimiento de instalaciones eléctricas

Fuente / Elaboracion: El Autor.

Figura 85
Vegetacion en bajantes de aguas lluvias

Fuente / Elaboracion: El Autor.

¥ =n 143 Proyecto Vlir CPM World Heritage City Preservation Management. (2010). Atlas de darios. Edificaciones Patrimonia-
* les de Cuenca. Cuenca: Universidad Catolica de Lovania - Universidad de Cuenca.
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3.4. Matriz “Monitoreo + Estudios para Acciones Correctivas (Inventario)”

En los resultados de la matriz “Listado de Registro”, pudimos observar que, existen
bienes inmuebles, que, por su primera valoracion, son contenedores de valores
excepcionales, ya sea por su valoracion historica, constructiva, social, y/o por su
permanencia en el tiempo, por lo que se cred esta matriz (Apéndice E), y en su
aplicacion obtenemos los siguientes resultados: (Figura 86, 87)

Figura 86
Base de Datos Apéndice E
Al
Table ox
]E 1% 1850 & x
pe PREDIOS_MUESTRA_APENDICE_EDEF x
1 EID Shape * CLAVE N CLAVE N EPOCA CON DEHOMINACION TIPQ uso CIMENTAC DANO CIMENTACION ~
» A1 Polygon 0102041023000 69 | 0102041023000 B9 | <Nulk- <Nulk> <Nulk> <Nulk> <Nulk> <Nulk-
5 | Polygon 0102034025000 29 | 0102034025000 29 | <Nulk> <Nulk> <Nulk> <Null> =Null> <Nulk>
7 | Polygon 0102034020000 26 | 0102034020000 26 | <Nult= =Nulk> =Null> =Null= =Null> =Nulk=
10 | Polygen 0102034019000 25 | 0102034019000 25 [ <Null= =Null= <Nul> =Nult= =Null= =Mull=
3 | Polygon 0102035002000 32 | 0102035002000 32 | XX CATEDRAL NUEVA RELIGIOSO |IGLESIA PEDRA Suelos, fisuras en muro corrido
6 | Polygon 0102039002000 37 | 0102035002000 37 | XX FERRETERIA LUIS RODRIGUEZ CVIL COMERCIO PEDRA Suelos, fisuras en muro corrido
9 | Polygon 0102041010000 61 | 0102041010000 61 | XD SIN DENOMINACION CNVIL VIIENDA PEEDRA SIN DANO
12 | Polvgon 010 108 | 010 109 | XDCXOC ORFELINATO ANTONIO J. VALDWIESO | CVIL ADMINISTRATVO PEEDRA SIN DANO o
< > B
o4 1 v n E (0 out of 17 Selected)

Figura 87
Mapas resultantes Apéndice E

ma

s

s
s

o
e

sonn
5o
s

woson

somon

o

s
s

s
s
o

sonm
5o
san:

e
W
sono

<
H = H 51 ameoLocia &7 s
*| smsorocia ® H B 5 e eneeo 201 H
EPOCA CONSTRUCCION -
54 [ xviexix |2 -
§| I oxxx § HI Z §
. - Z
a) Atributo: Epoca de Construccion b) Atributo: Tipo y Uso
Ao # Inmuebles
XVII-XIX 2 inmuebles
XIX-XX 7 inmuebles
XX 4 inmueble

?' : 143 Proyecto Vlir CPM World Heritage City Preservation Manaement. (2010). Atlas de dafios. Edificaciones Patrimonia-
ﬁ les de Cuenca. Cuenca: Universidad Catolica de Lovania - Universidad de Cuenca.
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d) Atributo: Muros

a0

Cimentacion: Daios, Estado

# inmuebles

Muros: Daiios, Estado

# inmuebles

Piedra, sin dafio, sin estado 9 inmuebles Adobe, sin dafio, sin estado 1inmueble
Piedra, suelo, fisura en muro corri- 1inmueble Adobe, Materiales, fisuras en pare- 1inmueble
do, Alto des, Leve
Piedra, suelo, fisura en muro  corri- 3 inmueble Ladrillo Adobe, Materiales, fisuras en 4 inmueble
do, Leve paredes, Leve
Ladrillo Bahareque, sin dafio, sin estado 1inmueble
Ladrillo Bahareque, clima manchas de 1 inmueble
humedad Alta
Ladrillo Madera, clima manchas de hume- 1inmueble
dad Alta
Ladrillo Madera, sin dafio sin esta- 1inmueble
do
Ladrillo Madera, sistemas construc- 1 inmueble
tivo pandeo Alta
Ladrillo, sin dafio, sin estado 1 inmueble
Piedra Adobe, clima manchas de humedad | 1inmueble

Alta
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Vigas: Dafios, Estado # inmuebles Arcos: Dafios, Estado # inmuebles
Madera, Clima, desprendi- 1 inmueble Adobe, sin dafio, sin estado 1inmueble
miento Alta Ladrillo Madera, Materiales Fisuras Alta | 1 inmuebl
- - adrillo Madera, Materiales Fisuras Alta inmueble
Madera, Clima manchas de hume- 1 inmueble !
dad Alta - - - -
- - - Ladrillo, Materiales Fisuras Alta 2 inmuebles
Madera, Materiales Fisuras Alta 2 inmuebles
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h) Atributo: Revestimiento

Cubierta: Dafios, Estado

# inmuebles

Revestimiento: Dafios, Estado

# inmuebles

Madera Teja materiales fisuras Alta 2 inmuebles Cal, sin dafio, sin estado 1inmueble

Madera Teja Materiales fisuras Media | 1inmueble Cemento, Clima manchas de hume- linmueble
dad Leve

Madera Teja sin dafio, sin estado 4 inmuebles Cemento Desprendimiento Alta 1inmueble

Madera Teja, Sistemas constructivos 4 inmuebles Cemento Desprendimiento Leve Linmueble

asentamientos Leve - — -

— - - Cemento, sin dafio, sin estado 1inmueble

Madera Teja, Sistema constructivos 2 inmuebles

asentamientos Alta Ladrillo Madera sin dafio, sin estado 1inmueble
Piedra Marmol, Clima manchas de 1inmueble
humedad Alta
Sin revestimiento, sin dafio, sin esta- 5 inmuebles
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i) Atributo: Vanos j) Atributo: Balcones

Vanos: Daiios, Estado # inmuebles Balcones: Daiios, Estado # inmuebles

Hierro, Materiales desprendimientos 1 inmueble Hierro, Materiales Desprendimientos 1inmueble

Leve Alta

Madera Clima manchas de humedad 1 inmueble Madera, Clima manchas de humedad 1 inmueble

Alta Leve

Madera Clima manchas de humedad 1inmueble Madera Materiales Desprendimientos | 1inmueble

Leve Leve

Madera Materiales Desprendimientos | 2 inmuebles Madera sin dafio, sin estado 3 inmuebles

Alta

Madera Materiales Desprendimientos | 5inmuebles Madera, Sistemas Constructivos asen- 1inmueble

Leve tamiento Alta

Madera Materiales Fisura Leve Tinmucble Piedra, Materiales Desprendimiento 1inmueble
Leve

Madera Sin dafio Sin estado 2 inmuebles Piedra, sin dafio, sin estado 1 inmueble
Sin balcon, sin dafio, sin estado 4 inmuebles
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k) Atributo: Portadas 1) Atributo: Portales
Portada: Dafios, Estado # inmuebles Portales: Dafios, Estado # inmuebles
Ladrillo, Clima manchas de humedad 1inmueble Ladrillo, Materiales fisuras Leve 1 inmueble
Alto Madera Materiales fisuras Medi 1 inmuebl
- - - - adera Materiales fisuras Media inmueble
Ladrillo, Materiales Fisuras Leve 1 inmueble
Madera, Materiales Desprendimien- 1 inmueble Piedra Madera Materiales Desprendi- | 2 inmuebles
tos Leve mientos
Piedra, Clima manchas de humedad 1 inmueble Sin portal, sin dafio, sin estado 4 inmuebles
Media
Sin portada, sin dafio, sin estado 3 inmuebles

~
‘conmoL. - ouNosTco.



a0 s mao mesy a0

Universidad de Cuenca
Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

meso e L
1 1

o

wrsson

s

sanw

T

sanm

woseon

e

san

sanm

wosson

e

sanm

s

sanm

sanm

SMBOLOGIA

wrsaon

wrsson

sanm

$N ZOCALO. $IN DANO, SN ESTADO

o

e e mag mest a0

m) Atributo Zécalo

e

wossn

.

sanm

s

wrson

wrssn

=
SN MOLDURAS. 3N DARO. 31N

T
s B mag med a0 o

n) Atributo Molduras

T

Z6calo: Dafios, Estado # inmuebles Molduras: Daiios, Estado # inmuebles
Adobe, Clima Manchas de humedad 1 inmueble Cemento Materiales desprendimien- 1inmueble
Leve tos Media
Cemento, Materiales Desprendimien- 2 inmuebles Cemento sin dafio sin estado 2 inmuebles
fos Alta Ladrillo, Cli has de h dad 1i bl
La Cemento, Materiales Desprendi- 2 inmuebles adriflo, Llima manchas de humeda Inmueble
. . Leve
mientos Media = —— prem - o
Madera, Clima, Manchas de humedad | 1inmueble Ladrillo Materiales desprendimientos 1inmueble
Alta
Alta drill iales d dimi i bl
Piedra, Clima, Manchas de humedad 1 inmueble Ladrillo Materiales desprendimientos 1inmueble
Media
Alta Ladrillo Materiales d dimi 3i bl
Piedra Materiales desprendimientos 1inmueble adrillo Materiales desprendimientos Inmuebles
. Leve
Modia drillo sin dafio, sin estad inmuebl
Piedra, sin dafio, sin estado 1 inmueble Ladrillo sin dafio, sin estado 3 inmuebles
— " P— " Sin molduras, sin dafio, sin estado 1inmueble
Sin zdcalo, sin dafio, sin estado 4 inmuebles
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p) Atributo: Pisos

o

Remates: Dafios, Estado # inmuebles Pisos: Daiios, Estado # inmuebles
Ladrillo, Materiales Despren- 1 inmueble Ceramico, Materiales des- 1inmueble
dimientos Alta prendimiento Leve
Ladrillo, Materiales Des- 6 inmuebles Ceramico, Materiales despren- 1 inmueble
prendimientos Leve dimiento Medio
Ladrillo, Materiales fisuras Leve 1 inmueble Ladrillo, sin dafio sin estado Tinmueble
Ladrillo sin dafio sin estado 3 inmuebles Madera Materiales despren- | 1 inmueble
Madera Materiales Des- 1 inmueble dimiento Alta
prendimientos Leve Madera Sistemas constructivos pan- 1inmueble
deo Leve
Madera Sistemas constructivos pan- 1inmueble
deo Medio
Piedra Cemento Crecimiento Bioldgi- 1inmueble
co Alta
Piedra Cemento Materiales Despren- 2 inmuebles
dimiento Alta
Piedra Cemento Materiales Despren- 3 inmuebles

dimiento Medio
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4. Herramientas de Terapia

Las matrices “Preliminares” (apéndice
F), “Estudios Pluridisplinares” (apéndice
G), ‘“Diagnostico  “(apéndice  H),

“Reflexion y toma de
decisiones” (apéndice ),
“Proyecto” (apéndice J) y
“Restauracion” (apéndice K),

planteadas para la etapa de Terapia, no - Herramientas de Control

pudieron ser aplicadas al area de 5.1. Matriz “Trabajo de mantenimiento

estudio ues estan disenadas para , .
> P P segun calendario”

realizar un seguimiento de obra dentro

de la intervencion que se desarrolle en La aplicacion a esta matriz (apéndice L)
cualquier inmueble. se la realiza partiendo de los

o inmuebles que se aplico la Matriz
Dentro de la recopilacion de _ _
, » “Inventario”, partiendo de estos datos se
informacién para el desarrollo de este _ . _
i L , . realiza las comparaciones. (Figura 88 ,
capitulo, se solicitd la informacién

correspondiente para el llenado de las
matrices, en los archivos de la direcciéon
de Areas Historicas y Patrimoniales del
GAD Municipal del Cantén Cuenca, di-
chos datos estan incompletos y no son
suficientes para el desarrollo de las
matrices.
Figura 88
Base de Datos Apéndice L
Table ox
-1
PREDIOS_MUESTRA_APENDICE_LDEF x
ESTADO PAT | DANOS TERR| ESTADO TER DANOS JARD ESTADO JAR | EXPRESION | RIESGO | PRELACION EXPRESIO 1 RIESGO 1 PRELACIO 1 | MONITOREQ ~
|| MEDIA SIN DANO SIN ESTADO SIN DANO SIN ESTADO 9,83 19,5 28,33 (10 20 30 3 MESES
SIN ESTADO SIN DANO SIN ESTADO SIN DANO SIN ESTADO 13 89 21913 9 22 6 MESES
ALTA SIN DANO SIN ESTADO SIN DANO SIN ESTADO 12,33 14,88 272113 15 28 3 MESES
ALTA SIN DANO SIN ESTADO SIN DANO SIN ESTADO 12,33 14,88 272113 15 28 3 MESES
SIN ESTADO Sistemas cons [ ALTA SIN DANO SIN ESTADO 10 2022 30,22 | 10 20 30 3 MESES
SIN ESTADO SIN DANO SIN ESTADO SIN DANO SIN ESTADO 12,33 14,88 272113 15 28 3 MESES
| | MEDIA SIN DANO SIN ESTADO SIN DANO SIN ESTADO 12,33 19,83 3217113 15 28 3 MESES
-
< >
1« [[Go0sspectic cord 18 | (0 out of 1 Slectd)
PREDIOS_MUESTRA_APENDICE_LDEF

Fuente / Elaboracioén: El Autor.

_ _
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Figura 89

Mapas resultantes Apéndice L

e

e

san

wrssan

o
ARy

s
NN

sonm

san

wosson

s

s

T

1Y%,
'l:%/’W
%

e

won

.

%47
7
|

o

§\
NN
\ N

T
me sy e

a) Atributo: Expresion — Expresion 1

Valor # Inmuebles
8,17-9 1inmueble
9,83-10 1inmueble
10-10 1 inmueble
12-12 1 inmueble
12,33-13 4 inmuebles
12,83-12,83 1inmueble
12,83-13 1inmueble
13-13 1 inmueble
13,83-14 1inmueble
14,7 -15 1inmueble
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T
mew
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b) Atributo: Riesgo — Riesgo 1
Valor # Inmuebles
45-2,5 1inmueble
7,5-7,5 1inmueble
89-9 1 inmueble
10-10 1inmueble
13,33-14 1 inmueble
14,88-15 3 inmuebles
15,94 -15,94 1inmueble
19,5-20 2 inmuebles
20,22 -20 1inmueble
25-25 1inmueble
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SMBOLOGIA

T e T
c) Atributo: Prelacion — Prelacion 1 d) Atributo: Monitoreo

Valor # inmuebles Valor # inmuebles
16,5-16,5 1 inmueble 3 meses 9 inmuebles
18,7-19 1 inmueble 6 meses 4 inmuebles
21,33-21,5 1 inmueble

21,9-22 1 inmueble

26,27 - 27 1 inmueble

27,21-28 3 inmuebles

28,77 -28,77 1 inmueble

29,33-30 1 inmueble

30,32-30 1 inmueble

32,17-28 1 inmueble

39,67 -40 1 inmueble

Fuente / Elaboracion: El Autor.
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La compleja tematica en conservacion
ha
plantear esta propuesta metodoldgica

de centros historicos llevado a

como una herramienta, acoplada al

avance tecnoldgico, que busca la

recuperacion de lo construido y su
historia a través de nuevos métodos de
valoracién patrimonial y sistemas de

informacion geografica.

En la ultima década se ha desarrollado
los sistemas de informacion geografica,
convirtiéndose en una herramienta para
almacenar informacion a través de
bases de datos que da como resultado
un analisis espacial de la situacion real

de los elementos en estudio.

En de
realizada para el presente trabajo, se

la recopilaciéon informacion

analizo diferentes  experiencias,
relacionadas con la conservacion de si-
tios histéricos e inventarios, en los
ambitos internacional, nacional y local,
asi como estructuras de sistemas de
informacion geografica, todos estos con
diferentes criterios de valoracion y
metodologias que llegan a un mismo ob-
jetivo: obtener una herramienta que per-
mita el almacenamiento de datos de un
area determinada (sitios histéricos) para

su mejor control mediante el monitoreo.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

La existencia de inventarios realizados
con diferentes criterios metodoldgicos y
conceptuales y las distintas opciones
de sistemas de informacion geografica
que puedan ser utilizados como
herramientas para el monitoreo de los
centros histéricos, nos lleva a plantear
su unificacion mediante la creacion de
de y
Mantenimiento, que integre los sistemas
de

meétodos de valoracion y herramientas

un Sistema Monitoreo

existentes, que sea contenedor

que permitan el mantenimiento vy
monitoreo de los bienes inmuebles en

los centros histoéricos.

Para ello se han definido los conceptos
tedricos, partiendo del analisis de las
estrategias de conservacion preventiva
y de las diferentes experiencias, de lo
cual se concluye que la conservaciéon
de

conservacion del patrimonio cultural. La

preventiva es la base la

presente tesis propone un método de
trabajo que unifique estas estrategias
de

que

sistemas informacioén
(SIG)

identificar, evaluar, detectar y controlar

con los

geografica posibilite

los riesgos de deterioro de los bienes
arquitecténicos de los sitios historicos.

PAGINA 159
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La metodologia propuesta, se sustenta
en las estrategias de conservacion
preventiva: analisis, diagnostico, terapia
y control. Estas etapas nos permitieron
crear las matrices (12) que conforman
las diferentes bases de datos que
contienen la informacién de los bienes

inmuebles.

Esta el

seguimiento,

metodologia permite

monitoreo del estado
actual y conservacion de los bienes
inmuebles registrados, a través de su
valoracion, posibilita  establecer
indicadores que permiten diagnosticar
situaciones a corto, mediano y largo
plazo y que pongan en riesgo la

existencia del inmueble.

Para la validacidén de esta propuesta
metodologica, se aplico al caso de
estudio: al Conjunto Urbano de San

Francisco, analizado como, la
agrupacion de edificaciones que se han
generado alrededor de un espacio ur-
bano histéricamente concebido (plaza),
y cuyas edificaciones es la suma de
momentos histéricos -arquitectonicos

que han logrado mantener una

expresion unitaria en su arquitectura,
mas las tradiciones del pasado y los
usos sociales que han definido el

caracter del sector.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura

La metodologia propuesta del Sistema
de Monitoreo y Mantenimiento, aplicado
al sector histérico de San Francisco, es
adaptable a la ciudad, sectores de la
misma y a otros centros poblados
periféricos a la ciudad; al integrar en un
solo sistema informatico a los sistemas
existentes e inventarios de los bienes
inmuebles del  Areas Histéricas de
Cuenca y centros poblados, a través de

un unico atributo identificador.

En la aplicacion de las matrices se
puede o no encontrar la informacion que
permita su desarrollo, dependiendo esto
de
informacion del inmueble, por ello la

la manera que se maneje la
importancia de crear los sistemas de

informacion  geografica como una

herramienta de documentacién ya que
de
informacion de cada inmueble para su

esta posibilita la recopilacidon
conservacion y gestion sistematica de

los recursos para el monitoreo y

mantenimiento de los sitios historicos.

Las entidades como el GAD Municipal
del cantén Cuenca, Instituto Nacional de
Patrimonio Cultural, Universidad de
Cuenca, vinculadas en los procesos de
conservacion y monitoreo preventivos,
deberan orientar politicas y gestiones
que lleven a la unificacion de criterios y
metodologias de valoracion, mediante

un solo sistema de monitoreo y control.

PAGINA 160
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Esta propuesta metodologica es un
aporte dirigido a las entidades
responsables de la conservacion de
centros y sitios historicos. Con este
proposito, es necesario el desarrollo del
software que permita que esta
propuesta se desarrolle propiamente
como un sistema para su aplicacion en

otros lugares de valor patrimonial.

Para que toda actividad relacionada con
el mantenimiento y monitoreo dentro de
la conservacion de inmuebles, cumpla
Su objetivo, es necesario complementar
con la participacion con los actores
directos: propietarios, usuarios,
profesionales en coordinaciéon con las
instituciones  vinculadas  con la
proteccion del patrimonio edificado.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Centro de Postgrados de la Facultad de Arquitectura
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