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Stadtebauliche Untersuchung Schillerpromenade

Vorwort

Der Bezirk Neukolln verfigt derzeit
Uber vier Erhaltungsgebiete. Sie wur-
den nach ihrer historischen Bedeutung
und der noch erhaltenen stadtebau-
lichen Homogenitat ausgewahlt und
mit dem Statut einer Verordnung als
besonders erhaltenswerte Areale un-
ter Schutz gestellt. Hier sollen insbe-
sondere die bauliche Substanz und das
Stadtbild bewahrt werden. Das Erhal-
tungsgebiet Schillerpromenade, als vor-
wiegend grlnderzeitliches Quartier im
Norden Neukéllns, besall schon immer
eine geschlossene rdumliche Struktur
und ein einheitliches Erscheinungsbild.

Durch seine Lage unmittelbar am Tem-
pelhofer Feld und seine gute Infrastruk-
tur ist das Gebiet inzwischen bei priva-
ten und gewerblichen Investoren sehr
begehrt. Die anstehenden Sanierungen
bringen zeitgemdBen Komfort, sie ha-
ben jedoch auch starken Einfluss auf
das Stadtbild, dessen damit verbunde-
ner Wandel nicht in allen Auspragungen

gewinscht ist. Hier ist es Aufgabe des
Bezirks Regularien zu schaffen. Deshalb
gibt es im Quartier Schillerpromenade
eine Verordnung zum Erhalt der stadte-
baulichen Eigenart, die Bau- und Werbe-
maBnahmen unter einen Genehmigungs-
vorbehalt stellt.

Das Quartier zeichnet sich durch eine zu-
sammenhdngende Bebauung und brei-
te StraBenzlige aus. Viele Hauser weisen
noch Schmuckelemente aus der Entste-
hungszeit Anfang des 20. Jahrhunderts
auf. Diese Qualitaten gilt es zu erhalten.
Im hier vorliegenden Leitfaden m&chten
wir Sie Uber die historischen Hintergriin-
de zur Entstehung des Gebietes informie-
ren und Ihnen Hilfestellung fir die Sa-
nierung der besonders erhaltenswerten
Bausubstanz geben. Instandsetzungen
sollen nicht verhindert, sondern sensi-
bel geplant und im Sinne der Besonder-
heit des Ortes umgesetzt werden. Hierflr
ist es in jedem Falle wichtig, sich mit der
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Geschichte des Gebdudes zu befassen
und seine Wirkung im gesamten Strallen-
bild zu analysieren.

Mit dem Ziel des klimaneutralen Berlins
spielen auch energetische Ertlichtigun-
gen eine wichtige Rolle. Derartige MaB-
nahmen mussen im stadtebaulichen Er-
haltungsgebiet besonders riicksichtsvoll
ausfallen. Anregungen finden Sie in die-
sem Heft. Flr die Planungen empfiehlt es
sich, immer eine ausgewiesene Fachkraft
hinzuzuziehen. Auch die Fachleute im
Stadtentwicklungsamt stehen lhnen mit
Beratungen zur Seite, um Sie auf lhrem
Weg zur erhaltungsrechtlichen Genehmi-
gung zu begleiten.

Wir freuen uns Uber alle Investoren, die
die Qualitdten des Quartiers erkennen
und zu seiner sanften Belebung und Auf-
wertung beitragen, ohne die Besonder-
heiten aufzuheben.

Bezirksstadtrat
Thomas Blesing



Geschichte und Stadtstruktur

Einleitung

Das Quartier um die Schillerpromena-
de in Berlin-Neukdlln ist ein bemerkens-
wertes Beispiel der stadtebaulichen Ent-
wicklung der Berliner Vororte Ende des
19. / Anfang des 20. Jahrhunderts. Seine
weitgehend erhaltene Bebauungsstruk-
tur und die gréB3tenteils noch originale
Gebdudesubstanz machen es zu einem
erhaltenswerten Stadtquartier. Aufgrund
dieser Qualitdten hat der Bezirk Neu-
kolln es 1996 als Erhaltungsgebiet per
Satzung unter Schutz gestellt. Um die
stadtebauliche Eigenart des Gebietes zu
erhalten, missen MaBnahmen an den
Objekten nach § 172-174 Baugesetzbuch
beantragt, beurteilt und genehmigt wer-
den (s.S5.69f)

Da die Studien zur Aufstellung des Ge-
bietes aus den frilhen 1990er Jahren
nicht mehr dem zeitgendssischen Zu-
stand entsprechen und nicht die aktu-
ellen Fragestellungen berticksichtigen,
wurde 2014/15 die vorliegende Untersu-
chung durchgefiihrt. Im ersten Teil der

Broschiire (,Geschichte und Stadtstruk-
tur”) soll die Baugeschichte des Gebiets
von den Anfangen bis in die Gegenwart
dargelegt und seine stadtebaulichen
Charakteristika sowie Qualitaten und De-
fizite aufgezeigt werden. Neben der Be-
trachtung des Gebiets als Ganzes wird
auch die Struktur der verschiedenen Ge-
baudebldcke sowie die Typologie der Ein-
zelgebdude untersucht.

Der zweite Teil der Publikation (,Leit-
faden flr Sanierung und Umbau”) be-
schreibt detailliert die fir das stadte-
bauliche Erscheinungsbild relevanten
Bauteile der Gebdude wie z.B. Fassaden,
Décher oder Fenster und definiert deren
Qualitaten und Eigenarten. Es folgt je-
weils eine Handlungsempfehlung, die bei
kiinftigen Umbau- und Sanierungsmaf-
nahmen Orientierung geben soll, um die
historische Bausubstanz und das einheit-
liche Erscheinungsbild des Quartiers zu be-
wahren und bei Bedarf wiederherzustellen.

In einer gesonderten Dokumentation,
die hier nur kurz vorgestellt werden soll,
wurden dartber hinaus samtliche Stra-
Benblécke sowie alle Einzelgebdude un-
ter zahlreichen Aspekten wie Konstrukti-
on, Gestaltung, Typologie oder Nutzung
untersucht und zeichnerisch sowie foto-
grafisch dokumentiert. Im Ergebnis wird
die stadtebauliche Wirkung der Hauser-
blocke wie auch der einzelnen Gebdu-
defassaden ablesbar und der aktuelle
Zustand der Gebdude beschrieben. Die
Dokumentation dient so der Beurteilung
von baulichen Einzelvorhaben im Ge-
samtkontext des Quartiers.

Ziele der vorliegenden Studie sind den
kulturellen und geschichtlichen Wert der
vorhandenen Gebdude sowie die stdad-
tebaulichen Qualitaten des Quartiers ins
Bewusstsein zu rufen und klare Regeln zu
formulieren, wie klinftig mit der Bausub-
stanz im Hinblick auf deren Wirkung im
Stadtbild umzugeheniist.
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Entstehungsgeschichte

Planungen und 1.Bebauungsphase
- Die Griinderzeit

Das Quartier Schillerpromenade liegt
westlich des Zentrums von Berlin-Neu-
kolln, angebunden an die Hermannstra-
3e, eine der Hauptverkehrsadern des Be-
zirks. Im Westen wird das Areal durch den
Flughafen Tempelhof, im Norden von der
Flughafenstrale und im Siiden vom St.
Thomas-Kirchhof begrenzt. Die grof3zi-
gig angelegte Schillerpromenade bildet
das Herzstiick der Anlage um welche sich
die Ubrigen Stralen schachbrettartig
gruppieren. Angelegt wurde das Quartier
auf ehemaligen Ackerflaichen der ,Roll-
berge", dem hochsten Punkt des Bezirks.

Mitte des 19. Jahrhunderts fuhrte die ein-
setzende Industrialisierung in Berlin zu
einem rasanten Bevolkerungswachstum
auch in dem nur wenige Kilometer ent-
fernten Rixdorf, wie Neukolln bis zu sei-
ner Umbenennung 1912 hiel3. Durch den
Ausbau des Verkehrsnetzes nach Berlin
und in das Umland wurde diese Entwick-
lung noch verstarkt. Um den enormen
Zuzug bewailtigen zu kdnnen, wurde zu-
nadchst zwischen der heutigen Karl-Marx-
StralBe und der Hermannstrale um 1875
das Rollbergviertel errichtet. Charakte-
ristisch fur dieses Gebiet war eine kom-
pakte Bebauung mit mehreren Hinter-
hofen, die Platz bot fir Wohnungen und

Kleingewerbe. Die sehr hohe Bevdlke-
rungsdichte, verbunden mit der Armut
der Arbeiterschaft des ausgehenden 19.
Jahrhunderts fiihrte jedoch bald zu Prob-
lemen, die dem Ruf des Viertels nachhal-
tig schadeten. Uberbelegte Stuben, eine

schlechte Bausubstanz, mangelnde sa-
nitdre Anlagen in den Wohnungen und

Larmbeldstigung sowie Luftverschmut-
zung durch die Handwerksbetriebe prag-
ten das Bild des Rollbergviertels.

Bis zum Ende des 19. Jahrhundert wuch-
sen die Stadt Berlin und das Dorf Rixdorf
baulich zusammen, der Hermannplatz
entwickelte sich zu einem Scharnier zwi-
schen beiden Orten. Die gute Verkehrs-
anbindung machte Rixdorf schon bald zu
einer Schlafstadt Berlins. Die Zahl der Be-
wohner wuchs um 1900 auf rund 100.000
und um 1910 bereits auf 240.000. 1899 er-
hielt Rixdorf Stadtrechte, 1912 benannte
es sich in Neukolln um und wurde 1920
schlieBlich ein Teil GroB-Berlins.

Das Quartier um die Schillerpromenade
sollte als erstes stadtebauliches Vorzei-
gebeispiel der neuen Stadt Rixdorf die-
nen. Mit einer hochwertigeren Bebau-
ung als im benachbarten Rollbergviertel

Blick von den Rollbergen auf den Rollkrug (spater Hermannplatz) und Berlin, um 1800
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Erster Bebauungsplan der Stadt Rixdorf mit bereits bebautem Rollbergviertel von 1875

sollten finanzkraftigere Steuerzahler wie
Handwerker, ,kleine Beamte und bessere
Arbeiter” aus der Mittelschicht angelockt
werden, um die Einnahmen der Stadtkas-
se aufzubessern und dem Wohnungs-
elend in Rixdorf entgegen zu steuern.
Fehler, die bei den Planungen des Roll-
bergviertels gemacht wurden, sollten
sich nicht wiederholen.

Die Bebauung vollzog sich in mehreren
Etappen von 1892 bis in die 1930er Jah-
re. Die Grundlagen fiir das neue Quartier
wurden bereits 1875, also 30 Jahre vor
seiner Entstehung gelegt, als der erste
Bebauungsplan fir die Umgebung Rix-
dorfs entstand und Terraingesellschaf-
ten die Ackerparzellen in Erwartung auf
kinftiges Bauland aufkauften. Hier setz-
te nun auch in Rixdorf die Bodenspeku-
lation ein und die Gegend wurde fir den
Berliner Grundstlicks- und Wohnungs-
markt interessant. Der Plan von 1875
setzt zum einen Fluchtlinien fest, zum
anderen sah er sternféormig auf den Her-
mannplatz zulaufende Hauptachsen vor,
zwischen denen sich schachbrettartige
QuerstraBen ausbreiteten. Auch das Ge-
biet der Schillerpromenade taucht be-
reits in Form eines rasterféormigen Stra-
Benschemas auf. Die Bebauung begann
zundchst zogerlich entlang der nach Ber-
lin fihrenden HauptstraBBen.

In einem neuen Bebauungsplan von 1890
wurde, um das Quartier attraktiver zu ge-
stalten, die 50 m breite Schillerpromena-
de mit dem runden Herrfurthplatz in der
Mitte angelegt. Die waagerechte Haupt-
achse (heute: Herrfurthstrale) erhielt
eine Breite von immerhin 22m, wahrend
die restlichen Stralen nur 19 m breit sind.
Im verbindlichen Bebauungsplan von
1901 wurden noch zwei zusétzliche Quer-
stralen eingefligt um die Blocke zu ver-
kleinern. Vorgesehen war maximal ein
Hinterhaus pro Grundstiick. Ausgespart
aus der Bebauung des klar abgegrenz-
ten Gebiets war nur eine dreieckige Fla-
che in Nordwesten (Block 126) welche bis
1918 dem Militarfiskus gehorte und auf
welcher in den 1920er Jahren der Jahn-
Sportplatzangelegt wurde.

Ab 1890 traten die Terraingesellschaf-
ten in Aktion. Diese wollten ihre, von
den Rixdorfer Bauern und der Kirche ab-
gekauften Ackerflachen baureif machen,
um sie anschlieBend gewinnbringend
an private Bauherren oder Spekulanten
weiter zu verauf3ern. Hier taten sich vor
allem zwei Akteure hervor: Der in Berlin
ansdssige Fabrikbesitzer Joseph Anton
Dotti, dessen Erben sich zur Dottischen

Terraingesellschaft zusammenschlos-
sen, erwarb in mehreren Schritten einen
Grof3teil des Geldndes. Als zweiter Be-
sitzer groBerer Flachen trat die Offene
Handelsgesellschaft der Gebriider Kap-
pel in Erscheinung. Das Interesse der Ge-
sellschaften galt einer hohen baulichen
Ausnutzung der Grundsticke und der
Schaffung eines attraktiven Quartiers mit
zahlungskrédftigen Mietern. Sie verhan-
delten mit Rixdorf Gber die ErschlieBung
der Grundstlicke und einigten sich dar-
auf, selber fur die Infrastruktur (Anlage
der Strallen, Kanalisation, Wasser- und
Gasversorgung) zu sorgen. Diese infra-
strukturellen MaBnahmen waren bis 1905
im groBen und ganzen abgeschlossen.
Das Vorhaben, hier ein ,besseres Viertel”
entstehen zu lassen spiegelte sich nicht
nur in der groBzlgigen StraBengestal-
tung wieder, sondern auch darin, dass

die Terraingesellschaften ihre meist pri-
vaten Kaufer dazu verpflichteten, festge-
legte Grundrisse und vorgegebene Fas-
sadengestaltungen zu tGbernehmen. Die

fertigen Plane mussten mit den Grund-
stiicken erworben werden was auch die

Homogenitdat des Viertels erkldrt. Das

Vorgehen lag ganz im Interesse der Stadt,
sollte doch die vorher Ubliche, oft will-
kiirliche Uberbauung der Grundstiicke

verhindert werden.
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Vor diesem Hintergrund wurden einzel-
ne Musterhduser gebaut, deren Gestal-
tung und Ausstattung Richtlinien und
bestimmte Standards vorgaben. So be-
gannen 1892 die Gebruder Kappel mit
dem Bau von zwei Eckhdusern an der
Hermann- / Ecke HerrfurthstraBBe. Diese
beiden ersten Hauser auf der westlichen
Seite der HermannstraBe bildeten die
Eingangssituation zum Quartier, welche
heute aber nicht mehr erkennbar ist. Dot-
ti folgte mit einem Musterhaus 1901 an
der Ecke Kienitzer Straf3e.

Nachdem die Terraingesellschaften die
Entwicklungsarbeit geleistet hatten, ver-
kauften sie ihre Parzellen zundchst an
verschiedene GroBspekulanten weiter.
Diese verduf3erten wiederum die Grund-
stlicke an Einzeleigentiimer, welche sich
durch den Kauf nicht selten verschul-
deten und demzufolge teuer vermieten
mussten.

Die Bebauung entwickelte sich zunachst
ausgehend von der Hermannstralle in
Richtung Tempelhofer Feld. Entlang der
Querstralen setzte sie erst 1905 richtig
ein, als die Genezarethkirche auf dem
Herrfurthplatz eingeweiht wurde, wel-
che eine weitere Attraktivitatssteigerung
fir das Gebiet darstelle.

Verbindlicher Bebauungsplan mit Beginn der
Bebauung, 1901

Fortschritt der Bebauung, 1913
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Postkarten um 1915 - unten: Schillerpromenade mit Genezarethkirche und Weiseschule

Historische Aufnahmen aus der 1. Bebauungsphase (um 1910). Oben: Blick in die WeisestraRe,

unten: Schillerpromenade mit Weiseschule

Zweite Bebauungsphase -
Reformwohnungsbau

Wahrend des ersten Weltkrieges kamen
die Bautdtigkeiten zum Erliegen. Die bis
dahin noch nicht bebauten Grundstiicke
zwischen Oder- und Lichtenrader Stra-
Be, auf denen sich noch Laubenkolonien
befanden, wurden erstin den 1920er und
30er Jahren mit Wohnanlagen des sozia-
len Reformwohnungsbaus vervollstan-
digt. Aufgabe dieser Anfang des Jahr-
hunderts aufkommenden Bewegung
war es, unter dem Druck der hohen Bo-
denpreise und dem weithin festgelegten
StraBenraster die Wohnbedingungen zu
verbessern. Die herkdmmlichen Berliner
Mietshduser hatten Uberwiegend kein
Bad, die Toiletten befand sich oft im Trep-
penhaus oder auf dem Hof, die Halfte der

Wohnungen lag in Hinterhdusern ohne
ausreichende Belichtung und Frisch-
luft. Ein GroBteil waren Einzimmerwoh-
nungen in denen durchschnittlich drei
Personen wohnten. Ziel der Reformbe-
wegung war es, mit einfachen zweckma-
Bigen Grundrissen preiswerte Wohnun-
gen fur Arbeiterfamilien zu schaffen und
die Hofe von Bebauung freizuhalten, um
sie zu einem fur die Bewohner nutzbaren
Grinraum zu machen. Teilweise wurden
auch Mietergérten in den Hofen ange-
legt. Die Grundstiicke wurden somit nicht
mehr parzellenweise bebaut sondern in
einem baulichen Ensemble als Ganzes.
Auch die teilweise schon mit Griinder-
zeitgebduden bebauten Blocke im Quar-
tier, wurden auf diese Art komplettiert.
Die Stadt hatte die Grundstiicke von den

Terraingesellschaften erworben und an
eine Gemeinnltzige Wohnungsbauge-
sellschaft Gbergeben, um so die Vorstel-
lungen eines aufgelockerten Wohnungs-
baus umzusetzen.

Besondere Beachtung verdient der Block
Nr. 216 an der Kreuzung Leine- und Oder-
strale. Dieser wurde von dem Archi-
tekten Bruno Taut, einem Vertreter des
,Neuen Bauens”, von 1925-28 errichtet.
Hier wurde der gesamte Block in flnf-
geschossiger Bauweise mit zwei ab-
wechselnden Haustypen bebaut. Die
Bebauung orientiert sich an den Stra8en-
fluchten des Quartiers. Diagonal gegen-
Uberstehende Liicken lockern die gleich-
formige Bebauung auf. Der gartnerisch
gestaltete Innenhof steht als halboffent-
licher Raum den Bewohnern zur Verfi-

gung.

TempelhoferFeld

Die westliche Begrenzung des Quartiers,
das Tempelhofer Feld, wurde seit dem
18. Jahrhundert fur militarische Zwecke
wie Paraden und Ubungen genutzt. Seit
dem 19. Jahrhundert wurde es zuneh-
mend auch der Bevélkerung fiir Sport
und zur Erholung Ulberlassen. 1923 wur-
de auf einem Grofteil des Areals der Flug-
hafen Tempelhof errichtet und somit der
offentlichen Nutzung entzogen. Westlich
der OderstraBe wurde im Jahre 1928 auf
einem 300m breiten Streifen des Tem-
pelhofer Feldes der Sport- und Volkspark
Neukolln mit zahlreichen Sportplatzen,
einem Stadion, Schwimmbad und Park-
anlagen eroffnet. Durch die Angebots-
vielfalt erfreute er sich bei Neukdllnern
und Besuchern aus anderen Bezirken
groBer Beliebtheit. 1939 wurde der Zen-
tralflughafen auf die gesamte Flache zwi-
schen Tempelhofer Damm und Sportpark
erweitert. Zur zweiten Erweiterung des
Flughafens wéhrend der Berlin-Blockade
1948 musste der Sportpark letztlich auf-
gegeben werden. Als Reste der Anlagen
finden sich heute noch im Norden der
Jahn-Sportpark und sudlich der Werner-
Seelenbinder-Sportpark.

Luftaufnahme des ,Tautblocks"um 1930
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Gebdudealter
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Im Jahr 2008 wurde der Flughafen ge-
schlossen. Das Gebiet wurde 2010 als
~Tempelhofer Freiheit” wieder zu einem
offentlich zuganglichen Grinraum. Pla-
nungen des Berliner Senats sahen vor,
auf der Mitte des Areals eine 230 ha gro-
Be Parklandschaft anzulegen und an
den Randern neue Stadtquartiere mit
Wohnungen, Dienstleistungs- und Ge-
werbefldchen sowie einem Neubau der
Landesbibliothek zu errichten. An der
Oderstralle war ein Wohnquartier fir
1700 Wohnungen vorgesehen, welches
das Gebiet der Schillerpromenade erwei-

tern und dessen Blockstruktur fortfihren
sollte.

2011 grindete sich im Quartier Schiller-
promenade eine Biirgerinitiative mit dem
Ziel, die Nachnutzungspldne des Senats
mittels eines Volksbegehrens zu kippen
und eine Bebauung des Geldndes sowie
die Anlage eines Parks zu verhindern.
Nach Vorstellung der Initiative sollte die
Freifliche der Offentlichkeit vollstindig

Zentralflughafen Tempelhof mit der Schillerpromenade im Hintergrund

Wiederaufbauprogramms der 1950er
Jahre wieder hergestellt. Das Kirchenge-
bdude wurde ab 1955 wieder aufgebaut.

Der Hauptbau der Weiseschule und die
Schule in der Mahlower StraBe wurden

jedoch nicht wieder errichtet. Die ver-

einzelt beschdadigten Wohngebdude im
Gebiet wurden instandgesetzt, so dass
sich an typischen Nachkriegsbauten nur
sehr wenige Beispiele finden. Es sind dies
hauptsachlich Lickenbauten aus den
1950/60er und 1980er/90er Jahren. Diese
Nachkriegsbauten folgen im gro8en und
Ganzen der bestehenden stddtebauli-
chen Struktur.

Offentliche Bauten

Im Gegensatz zum Rollbergviertel erhielt
das Gebiet rechtzeitig 6ffentliche Ein-
richtungen, wie die Volksschulen in der
Mahlower- und der Weisestrafle. Auch
ein Kirchengebdude wurde noch vor der
eigentlichen  Wohnbebauung errich-

Schillerpromenade mit Genezarethkirche, kolor
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ierte Postkarte um 1907

Bl zerstorte Gebsude tet: Die neuen Wohngebiete an der Her-
mannstralle bendtigen bereits vor 1900

dringend eine Kirche, da die Platze der

erhalten bleiben. Im Folgenden kam es
zu Unterschriftensammlungen, die zum

enstraﬁe

e U3 g

beschadigte, wieder-
aufbaufahige Gebaude

Volksentscheid im Mai 2014 fihrten, wel-
cher sich mit deutlicher Mehrheit gegen
die Bebauung aussprach, so dass eine
bauliche Entwicklung des Areals vorerst
gestopptist.

Kriegszerstorungen und Wiederaufbau

Das Quartier hat vergleichsweise wenig
unter den alliierten Bombardierungen
im 2. Weltkrieg gelitten. Dies lag zum ei-
nen daran, dass es als reines Wohnquar-
tier keine rustungsrelevanten Industrie-
betriebe enthielt, zum anderen wollte
man bei den Bombardierungen den be-
nachbarten Flughafen schonen um ihn
nach der Einnahme Berlins weiter nutzen
zu koénnen. Die Zerstorungen konzen-
trierten sich auf den sudlichen Bereich
des Herrfurthplatzes, mit Genezareth-
Kirche und Weiseschule sowie auf die Re-
formwohnungsblocke entlang der Oder-
stralle. Letztere wurden im Rahmen des

Masterplan fiir das Tempelhofer Feld, 2013

|
|
{ |
:
U L)
U0

2gens

| |
[ ]
‘% -‘ n Genezal_ll'eth- “

ah\ho-wewﬁ HSchuIe j‘

Weise-

schule dr‘ ﬂ‘ haJ

e By el
AR Sy :""‘ n
H _— p—_— -::-
e =\ T

216

g
“-‘ ---' ‘

Karte der Kriegsschaden 1945

| %
A‘- 215
o iR

:;Ea,s;..-g::ﬂ"f‘*
| Y

Rixdorfer Magdalenenkirche an der Karl-
Marx-StraBe nicht mehr ausreichen. Die
Dottischen Erben schenken der Stadt-
gemeine Rixdorf den freien Herrfurth-
platz im Zentrum der Schillerpromenade
welche ihn ihrerseits an die Kirchenge-
meinde weiter verschenkte mit der Auf-
lage, dort einen Park anzulegen und

eine prachtige Kirche zu errichten. Somit

konnte die reprasentative Bebauung des

Platzes gesichert werden. Der Konigli-
che Baurat Franz Schwechten wurde be-
auftragt eine Kirche im gotischen Stil zu

entwerfen. Der Bau konnte durch groB3-
zligige Spenden bereits 1905, zwei Jahre

nach der Grundsteinlegung eingeweiht

werden.

Die Kirche auf dem kreisrunden Herr-
furthplatz steht genau auf der Mittelach-
se der sich kreuzenden StraBen Schiller-
promenade und HerrfurthstraBe. Uber
der Vierung des als griechisches Kreuz
ausgebildeten Zentralbaus erhob sich
der monumentale und massige Glocken-
und Uhrenturm als weithin sichtbares
Wahrzeichen des neuen Stadtteils. Dies
war ganz im Sinne des stadtebaulichen
Konzeptes des damaligen Kaiserstaates,
Stadterweiterungsgebiete mit der Errich-
tung freistehender monumentaler Kir-
chen zu gliedern. Zudem unterstreicht
der Bau die Anlage der Schillerpromena-
de als Sichtachse.

Das Erscheinungsbild der Kirche &n-
derte sich jedoch im Laufe der Zeit. Die

Baugewerkeschule, kolorierte Postkarte um 1920

Gemeindehausvon 1930

Turmspitze musste wegen zunehmenden
Flugverkehrs aus Sicherheitsgriinden
mehrmals gekirzt werden. Dies nahm je-
doch dem Gebdude seine fur das Quar-
tier wichtige stadtebauliche Wirkung als
Blick- und Orientierungspunkt.

1930 wurde das Gemeindezentrum an
der Schillerpromenade / Ecke Allerstra-
Be gebaut. 1944 zerstorte ein Bomben-
angriff die Kirche teilweise. Das nach dem
Krieg wiederaufgebaute Gebaude erhielt
um 2005 einen Anbau fur Gemeinde-
rdume und Café und wurde so zu einem

Genezarethkirche, Zustand 2010

kulturellen Mittelpunkt des Quartiers.

Den stdlichen Abschluss der Schiller-
promenade bildet die 1915 von Reinhold
Kiehl entworfene ehemalige PreuBlische
Baugewerkeschule. Hier wurden anfang-
lich Bauhandwerker theoretisch ausge-
bildet. Spater kam die Ausbildung wei-
terer technischer Ingenieurberufe hinzu.
Bis 1984 war die Schule Teil der Techni-
schen Fachhochschule, die dann an einen
anderen Standort umzog. Heute beher-
bergt das Gebdude eine nach Carl-Legien
benannte Berufs- und Berufsfachschule.
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Der fiinfgeschossige Gebdudekomplex
besteht aus einem Mittelbau und zwei
Seitenhdusern, die mit dem Hauptteil
verbunden sind. Die Symmetrie der Anla-
ge wird durch einen Mittelrisalit mit Gie-
bel und dariiber liegender Dachterrasse
betont und stellt auf der Sichtachse der
Schillerpromenade den Gegenpart zur
Genezarethkirche dar.

Alle 6ffentlichen Bauten des Gebiets sind
in Backstein (Klinker) ausgefiihrt und bil-
den somit in Material und Farbe einen
deutlichen Kontrast zu den hell verput-
zen Mietshausern im Quartier.

Sozialer Wandel und Stadterneuerung

Die grof3zligige Anlage der Stralen und
die sehr aufwadndigen Dekorationen der
Gebdude an Fassade, Dach und im Trep-
penhaus unterstrichen zundchst den ho-
heren Anspruch des Quartiers als Wohn-
ort. So war die Schillerpromenade zu
Beginn des 20. Jahrhunderts das teuerste
Wohngebiet Neukélins. Jedoch waren die
lberwiegend kleinen Wohnungen auf-
grund der anhaltend starken Nachfrage
auch hier teilweise lGberbelegt. Die Be-
wohnerschaft bestand tUberwiegend aus
Kleinbirgern, bessergestellten Arbeitern
und Handwerkern fiur deren Bedurfnis-
se die Wohnungen auch zugeschnitten
waren. Gro3biirgerliche Wohnungen fin-
densichim Gebiet keine. Der Wunsch, ein
Wohngebiet fiir gehobene Anspriiche zu
schaffen, reduzierte sich also lediglich
auf die duBBere Gestalt.

Das Leben im Quartier war zu Beginn
gepragt von der Schillerpromenade als
,grine Mitte” und Ort der Erholung. Auch
gab es ein dichtes Netz von kleinen Ein-
zelhandelsgeschédften und Kneipen in
den Erdgeschossen der Griinderzeithdu-
ser. Dariiber hinaus waren die Stralen
und die Héfe Orte der Begegnung. Von
1910 bis 1990 wurde auf dem Herrfurth-
platz und der Schillerpromenade ein Wo-
chenmarkt abgehalten.

Das Quartier war als reines Wohnquar-
tier konzipiert, groBere Gewerbebetrie-
be waren so gut wie nicht vorgesehen.
Es existierten lediglich drei Gewerbeho-
fe, der bekannteste davon war der ,Her-
mannshof” (Hermannstralle 49/50). Die
Bewohner hatten oft lange Wege zur Ar-
beit mit der Strallen- oder U-Bahn zurlick-
zulegen.

Mit der Eroffnung des Flughafens 1923
und der daraus resultierenden Larmbe-
lastigung verlor das Gebiet stark an At-
traktivitat. Nach dem Zweiten Weltkrieg
gerieten die Mietshduser zunachst in

Vergessenheit. Durch Preis- und Quali-
tatsverfall der Wohnungen kam es zu ei-
ner Verdanderung der Bewohnerstruktur,
die von einem Wegzug der Besserverdie-
nenden und dem Zuzug eher benachtei-
ligter Bevolkerungsgruppen mit einem
hohen Anteil erwerbsloser Birger ge-
kennzeichnet war. Die Stadtplanung der
1960er Jahre konzentrierte sich zunachst
auf den Neubau (wie z.B. in der Gropius-
stadt) oder auf den Abriss der unbeliebt
gewordenen Mietshausquartiere (,Kahl-
schlagsanierung”). Hiervon war z.B. das
benachbarte Rollbergviertel betroffen.
Das Quartier um die Schillerpromena-
de blieb davon verschont. Eine in den
1980er Jahren geplante ,Entkernung” der
Hofgebdude, wie in einigen Gegenden
Kreuzbergs vorgenommen wurde, wurde
ebenfalls nicht umgesetzt.

Bei Sanierungen in den Nachkriegsjahr-
zehnten wurden bei den meisten Griin-
derzeitgebduden der Fassadenstuck und
die dekorativen Dachaufbauten entfernt,
was dem Gebiet kurzfristig ein ,moder-
neres” Erscheinungsbild gab, langfris-
tig jedoch seiner historischen Identitat

® Hauptbahnhof
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beraubte. Erst 1990 wurde auch das Quar-
tier Schillerpromenade zum Schwerpunkt
der Stadterneuerung und zwei Jahre spa-
ter als Sanierungsuntersuchungsgebiet
ausgewiesen. Seit 1996 schitzte eine
stadtebauliche und soziale Erhaltungs-
verordnung das stadtebauliche Ensemble
und die Mieter (,Milieuschutz”). Der Mie-
terschutz wurde 2001 jedoch wieder auf-
gehoben.

Nach der SchlieBung des Flughafens
und der Offnung des Tempelhofer Fel-
des wurde das Gebiet als Wohnort wie-
der attraktiver, was zu einer Wertsteige-
rung der Immobilien und damit auch zu
einem Ansteigen der Mieten fiihrte. Auch
die Ablehnung der Bebauung des be-
nachbarten Flughafenareals fiihrt aktu-
ell zu einem erhohten Verwertungs- und
Sanierungsdruck auf das Quartier. Es ist
ein Zuzug von Bewohnern aus der oberen
Mittelschicht zu verzeichnen. Prognosen
erwarten, dass die eher sozial schwache
Bevolkerung nun schrittweise aus dem
Gebiet verdrangt wird weshalb die Mog-
lichkeit der Wiedereinfiihrung des Mili-
euschutzes momentan untersucht wird.

Alexanderplatz
@

Hermannplatz

S pahn-Ring

Lage des Quartiersinnerhalb des Stadtraums von Berlin

Stadtebauliche Analyse
Lage und verkehrliche Anbindung

Das Quartier liegt stidostlich des histori-
schen Berliner Stadtzentrums innerhalb
des Ringbahnbereichs. Es ist durch die
U-Bahnhofe BoddinstralBe und Leinestra-
e (Linie U 8) sehr gut an das 6ffentliche
Verkehrsnetz angebunden. Der Haupt-
bahnhof ist in ca. 25 min. erreichbar. Die
U-Bahnhofe liegen direkt an der Her-
mannstraBBe, und sind max. 10 min von
jedem Punkt des Quartiers entfernt. Eine
U-Bahn Station weiter im Siden (Her-
mannstralle) befindet sich der Umstieg
zum S-Bahn Ring (S 41 und 42). Des weite-
ren versorgen drei Buslinien an der Her-
mann- und Flughafenstrae das Gebiet
(Linie 104, 166 und 344). Die nachste Auf-
fahrt zur Stadtautobahn A 100 (,Stadt-
ring”) liegt nur 1,5 km stdlich, ebenfalls
an der Hermannstralle. Man erreicht so
den Flughafen Schénefeld in 20 min und
den Flughafen Tegel in 30 min (s. Karte S.
14).

Stidtebauliche Struktur

Das Quartier weist ein geschlossenes
StralBenraster auf, die zentrale vertikale
Achse bildet die 50 m breite Schillerpro-
menade. Waagrecht dazu liegt die Herr-
furthstraBe als zweite Hauptachse mit
22m Breite. Die anderen Nebenstralle
haben nur eine Breite von 19 m. Schiller-
promenade und HerrfurthstraBe kreuzen
sich in dem kreisférmig angelegten Herr-
furthplatz mit der Genezarethkirche als

Vogelschau, Zustand 2015

Mittelpunkt. Die Baugewerkeschule an
der Leinestrale bildet den sidlichen Ab-
schluss der Schillerpromenade. Es finden
sich 28 rechteckige Bl6cke mit Kantenlan-
gen zwischen 80 und 150 m. Ca. 20 davon
haben eine fiinfgeschossige griinderzeit-
liche Blockrandbebauung. Die lbrigen
acht sind teilweise oder ganz mit finf-
geschossigen Reformwohnbau-Ensemb-
les, ebenfalls in Blockrandbauweise aber
ohne Hofgebdude belegt. Die Flache des
Gebiets betrdgt ca. 44 ha wovon 30 ha auf
die Blockflachen fallen.

Von den 302 Grundstlicken des Gebiets
sind 286 mit Mietshdusern bebaut. Hier-
von sind 249 Griinderzeitgebdude (bis
1918), 13 Reformwohnungsbauanlagen
(1919-1945) mit insgesamt 144 Hausein-
heiten und lediglich 20 Nachkriegsmiets-
haduser (nach 1945).

Die Grundflachenzahl ' (GRZ) reicht von
0,19 bis 0,74 (@=0,58) und die Geschoss-
flachenzahl 2 (GFZ) von 0,71 bis 3,69
(@=2,83) (s. Karte S. 16). 13 Blocke ha-
ben eine GFZ von iber 3,0. Hierbei ist
festzustellen, dass die Blocke der Griin-
derzeitbebauung (vor 1918) mit einer GFZ
von Uber 3,0 wesentlich dichter bebaut
sind als die Blocke des Reformwohnungs-
bau (1918-1945), vor allem im Westen des

1 UberbauterFlachenanteil des Grundstiicks

2 Verhéltnis der gesamten Flache aller Vollgeschos-
se auf einem Grundstiick zur der Flache des Grund-
stlcks
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Gebiets, mit einer GFZ von 2,0.

Das Gebiet umfasst zur Zeit ca. 7000
Wohneinheiten. Davon sind Uber 65 %
Ein- bis Zwei-Zimmer-Wohnungen, 30 %
Drei bis Vier-Zimmer-Wohnungen und
nur 5 % Wohnungen mit finf und mehr
Zimmern. Die Wohnungen mit drei und
mehr Zimmern sind zum groBen Teil
durch Zusammenlegen urspriinglich klei-
nerer Wohnungen entstanden. Insge-
samt bewohnen nach Erhebungen von
2010 ca. 14.200 Personen das Gebiet.

Neben der regelméaBigen Blockstruktur
ist die einheitliche Dachlandschaft der
Gebédude fur das stadtebauliche Erschei-
nungsbild von besonderer Bedeutung.
Die durchweg mit roten Ziegeln gedeck-
ten, geneigten Décher bildeten die obe-
re Abschlusszone der Bebauung. Diese
war urspriinglich durch unterschiedliche
Dachaufbauten individuell akzentuiert
(s. S. 50). Insbesondere an StralBenkreu-
zungen der Grinderzeitbebauung ent-
standen durch Ecktirme oder dhnliche
architektonische Details Torsituationen
und Blickpunkte. Diese markierten die
Eingange in das Gebiet oder auch nur die
Kreuzung zweier StraBen. Diese stadte-
bauliche Wirkung ist jedoch durch die Re-
duzierung der Aufbauten heute weitest-
gehend verloren.
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Bauweise
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Gebaudetypologie

Aufgrund der vergleichsweise geringen
Tiefe der Blocke wurde der unkontrollier-
te Bau von Nebengebduden wie im be-
nachbarten Rollbergviertel verhindert.
So ist in der Regel lediglich ein Hinter-
hof realisiert. AuBerdem sind die Blécke
sehr regelméBig ausgestaltet: Im Ideal-

fall besteht ein Gebdude aus Vorderhaus,
Seitenfliigel und

einem Quergebdu-
de. Dieser C-féormige Grundriss (Typ 4.1)

wurde beim Nachbargebdude spiegel-
verkehrt wieder aufgenommen, so dass

und 219), die um 1910 errichtet wurden,
zeigen einen weiteren Entwicklungs-
schritt: Hier wurden die Seitenfliigel ganz
weggelassen und in zweiter Reihe nur
ein Quergebdude errichtet (Typ 1.2) wo-
durch langgestreckte zusammenhdngen-

de Hofe entstanden, die nochmals die

Stadtebauliche Untersuchung Schillerpromenade

sog. Hofgemeinschaften entstanden, die
einen groBeren Innenhof umschlieBen.
Diese Regelung wurde durch die Bauord-
nung von 1898 erwirkt, was fiir damalige

Verhiltnisse relativ gro3e und gut belich-
teten Hofe bedeutete.

Wohnqualitdt in den Hinterhdusern ver-
besserten. Die schlecht belichteten ,Ber-

liner Zimmer” in den Gebaudeecken ent-
fielen.

Bei den Blocken des Reformwohnungs-
baus an Oder- und Lichtenrader Stralle
wurde ganz auf eine Hofbebauung ver-
zichtet (Typ 1.1). Hier gibt es lediglich

Die Blocke an der Leinestrae (Nr. 213

eine straBenbegleitende Vorderhausbe-
bauung. Mit dem Ziel innerhalb einer An-
lage gleichwertige Wohnungen zu erstel-
len, wurden die Blécke aus ,einem Guss”

mit maximal zwei sich abwechselnden

<

Typ 1.1 Vorderhaus

Typ 1.2 Vor

+ Quergebdude

Haustypen bebaut und die gértnerisch

&

rhaus

&

Typ 2.1(,L") Vorderhaus+ 1 Seitenfligel

A

Typ3.1(,U”) Vorderhaus + 2 Seitenflugel

=

Typ4.1(,C")" Vorderhaus + 1 Seitenfliigel Typ 4.2 Vor
+Quergebaude

w

Typ 5.1(,0") Vorderhaus + 2 Seitenfllgel
+Quergebdude

\%

Typ6.1(,T*) Vorderhaus +1 Mittelfltgel

Typ 1.E Vorderhaus (Eckhaus)

Typ 1.0 Vorderhaus - einseitige
offene Bebauung

86

Typ 2.E Vorderhaus (Eckhaus) + 1 Seitenfligel

b

Typ 3.E Vorderhaus (Eckhaus) + 2 Seitenfligel

rhaus + 1 Seitenfllgel
+Quergebdude + 1 Seitenflugel

Typ 6.2 Vorderhaus + 1 Mittelfligel
+Quergebdude + 1 Mittelfligel

Gebdudetypologien derim Quartier vorhandenen Gebdudetypen (rot: vorherrschende Typen)
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Griinderzeitblock A

ZweiEinzelgeb&dude bilden eine Hofgemeinschaft

gestalteten Hofe freigehalten. Zum Stra-
Benraum hin behielt man die finfge-
schossige geschlossene Bauweise der
Grunderzeitblocke bei. Nur an wenigen
Stellen, so beim ,Taut-Block” Nr. 216 oder
Block 167 gibt es Offnungen in der Ge-
baudefront die eine Durchldssigkeit zum
Hof von der StraBBe her erlauben. Block
217 ist ganz mit einer mdandernden offe-
nen Zeile bebaut.

Eine ,halboffene Bauweise”, also den
einseitigen Anbau eines Gebdudes an
die geschlossene Blockstruktur mit Frei-
lassung einer Licke auf der anderen Sei-
te, findet sich nur an wenigen Stellen:
So beim Gemeindehaus von 1930 (Schil-
lerpromenade/ Ecke Allerstralle) und ei-
nigen Nachkriegsergdnzungen auf Eck-
grundstlcken (s. Karte S. 16). Dies ist
aufgrund der geringen Haufigkeit fiir den
stadtebaulichen Charakter des Quartiers
jedoch unbedeutend.

Typischer Gebdaudegrundriss der Griinderzeitbebauung

(Typ 3.1,"U"), Schillerpromenade 27

Griinderzeitblock B

Hofgemeinschaft mehrerer Einzelgebdude

Grundrisstypologie

Die Grundrisstypen der Griinderzeitge-
bdude bestehen meist aus kleinen, vor-
wiegend Ein- und Zwei-Zimmer Woh-
nungen mit Kiiche und Toilette. Nur die
traditionell groBeren Vorderhauswoh-
nungen (Zwei- bis max. Vier-Zimmer)
waren teilweise auch mit Badern ausge-
stattet. Die ErschlieBung erfolgt Uber
ein Treppenhaus je Bauteil, welches aus
gestalterischen Grinden immer zum
Hof orientiert ist. Es sind meist zwei oder
drei Wohnungen an ein Treppenhaus an-
geschlossen (,Zwei-" bzw. ,Dreispan-
ner”). Balkone finden sich nur in den
Vorderhdusern zur StraBe hin, da die-
se urspringlich nur eine reprdsentative
Funktion hatten. Erst bei den um 1910
entstanden Geb&duden in der Leinestralle
(Block 213 und 219) findet man Balkone
auch an den Hoffassaden.

Reforwohnungsblock

Hauseinheiten bilden einen Gebaudeblock mit
gemeinsamem Hof

Beim Reformwohnungsbau sollten glei-
che Wohnungen fiir alle realisiert werden.
Die Grundrisse zeigen durchgehend Zwei-
oder Zweieinhalb-Zimmer-Wohnungen,
die in Zweispannern organisiert sind. Au-
Berdem gibt es Balkone in allen Wohnun-
gen. Diese sind entweder zum Hof, zur
StraBe oder nach der jeweils giinstigsten
Himmelsrichtung nach Siiden oder Wes-
ten orientiert. Wahrend bei den Griinder-
zeitgebduden nur die Vorderhauswoh-
nungen nach zwei Seiten orientiert waren,
sind bei den Reformwohnungsbauten
nun allen Wohnungen durchgesteckt, was
eine bessere Durchliftung der Rdume er-
moglicht. Auch die schlecht belichteten
Zimmer in den Gebdudeecken (,Berliner
Zimmer”) tauchen aufgrund der fehlen-
den Hofbebauung nicht mehr auf.

Typischer Gebdudeblock des Reforwohnungsbaus

(Typ 1.1) "Taut-Block": Oder-, Leine-, Lichtenrader-, Okerstral3e

Konflikte und Defizite

Das Quartier ist in seiner stadtebauli-
chen Form nach wie vor sehr homogen.
Die flinfgeschossige Blockrandbebau-
ung wird lediglich durch ca. zehn Liicken
durchbrochen, welche durch Kriegszer-
stérungen entstanden sind. Das groBte
stadtebauliche Defizit stellt die abgebro-
chene Bebauung zur Flughafenstral3e dar,
welche in den 1950er Jahren abgetragen
wurde, um die StraBe auf das Doppel-
te zu verbreitern (s. Karte S. 20). Die-
se MaBnahme stand im Zusammenhang
mit einer geplanten Autobahn, der sog.
Osttangente, die entlang der Oderstra-
e fihren sollte und auf welche die Flug-
hafenstralle eine Auffahrt bilden sollte.
Aufgrund der Teilung Berlins wurden die-
se Stadtautobahnplanungen jedoch nie
umgesetzt. Auch die geplante Verbreite-
rung der Flughafenstralle 6stlich der Her-
mannstraBe wurde nicht mehr realisiert.

Das Quartier verlor hierdurch seinen
Bezug zu dem Gebiet auf der nordli-
chen Seite der FlughafenstraBe und der
Verldngerung der Fontanestralle. Die
Schneise der kahlen Brandwande domi-
niert das stadtebauliche Erscheinungs-
bild. Die FlughafenstraBBe wirkt unbelebt
und abweisend, was auch durch die Be-
malung oder das Einsetzen von Fensterin
die Brandwédnde nicht gedndert werden
konnte. Abhilfe kann hier nur der Rlck-
bau der Straenbreite und der Neubau
einer strallenbegleitenden Bebauung
schaffen.

Nachverdichtungspotential

Fir Neubauten finden sich im Quartier
nur wenige Flachen. Von den zehn o.g.
Baullicken werden vier heute als Spiel-
platze (bzw. Schulhof) genutzt, welche
fir die Versorgung des Quartiers notwen-
dig sind und daher nicht bebaut werden
konnen. Nur bei drei ungenutzten bzw.
behelfsmdBig bebauten Baullicken ware
ein Neubau des Vorderhauses mit Auf-
nahme der Traufhohe empfehlenswert
(Hermannstralle 74, Weisestralle 48, Sel-
chower StraBBe 26). Weiteres Nachverdich-
tungspotential im Gebiet wére in der oben
erwdhnten Wiederbebauung der Flugha-
fenstralle zu finden sowie auf den Flachen
zweier Kleingartenkolonien im Block 126
(Lichtenrader- bzw. Herrfurthstrale, s. Kar-
teS.20).

Gebdudenutzung

Samtliche Gebdude des Quartiers werden
als Wohngebdude genutzt. Ausnahmen
bilden nur zwei Kirchen-, zwei Schulbau-
ten sowie eine Kindertagesstatte. In den

Mietshdusern der Griinderzeit (bis 1918)
waren in den straBenseitigen Erdge-
schosszonen meist zwei Ladenlokale vor-
gesehen, bei Eckgebduden entsprechend
mehr. Weiteres Gewerbe in den Hofge-
bdude gab es nicht.

Bei den Reformwohnungsbauten (1919-
1939) wurden ausschlieBlich Wohnungen
im Erdgeschoss eingerichtet. Hier gab
es keinerlei Gewerbeflachen, da die Ver-
sorgung mit Geschéaften in der Nachbar-
schaft gegeben war. Die Gebdude weisen
daher meist ein Hochparterre (Sockelge-
schoss) auf, in dem heute lediglich eine
Blro- oder Praxisnutzung denkbar ware.
Die wenigen Gebdude der Nachkriegszeit
besitzen wiederum zumeist ebenerdi-
ge Gewerbeflachen (in Einzelfédllen aber
auch Hochparterrewohnungen oder Ga-
ragen).

Allerdings wurden schon in den Anfangs-
zeiten des Quartiers nicht samtliche La-
denlokale der Grinderzeithdauser ver-
mietet, weshalb viele zu Wohnungen
umgebaut wurden (vgl. S. 58). Die heu-
tige Situation zeigt, dass von der beleb-
ten Hermannstralle im Osten, mit 100%
vermieteten Ladenlokalen, die Anzahl
der Geschafte in den Seiten- und Quer-
straBen nach Westen hin abnimmt und
gleichzeitig die Menge der Erdgeschoss-
wohnungen zunimmt (s. Karte S. 22).

In neuerer Zeit werden auch die Dach-
geschosse der Griinderzeitgebaude zu-
satzlich als Wohnraum ausgebaut (vgl.
S. 51). Dies umfasst mittlerweile 42% der
Dachgeschosse (104 von 249). Der Aus-
bau findet gleichmaBig verteilt im Quar-
tier statt. Lediglich bei den Reformwoh-
nungsbauten sowie im Bereich der vom
Verkehrslarm belasteten HermannstraBBe
sind bisher keine Erweiterungen in den
Dachgeschossen erfolgt (s. Karte S. 23)'.

Griin- und Freiflichen

Das Gebiet selbst verfligt Gber relativ we-
nige eigene 6ffentliche Grinflachen. Ur-
spriinglich geplant war nur der 20 m Brei-
te Mittelstreifen der Schillerpromenade
sowie der Herrfurthplatz als parkdhnli-
che Anlagen. Jedoch grenzen direkt an das
Quartier zahlreichen groBflachige offentli-
chen Griinanlagenan (s. Karte S. 21):

Der Volkspark Hasenheide mit groBem

1 Ob bzw. wie ein Dachgeschoss ausgebaut wer-
den kann, obliegt neben einer erhaltungsrechtli-
chen Uberpriifung auch einer bauordnungs- und
planungsrechtlichen Beurteilung. Ein Ausbau muss
die Stadtebaulichen Leitlinien - zur planungsrecht-
lichen Beurteilung von Wohnungsbauvorhaben der
Nachverdichtung im Bestand (Dachgeschossausbau,
LiickenschlieBung, Aufstockung) im Rahmen des § 31
Abs. 2 Baugestzbuch (BauGB) - beriicksichtigen.

Stadtebauliche Untersuchung Schillerpromenade

Baum und Rasenbestand beginnt unmit-
telbar nordlich der FlughafenstraBe. Zu
beiden Seiten des U-Bahnhofs Leinestra-
Be befinden sich einige grof3e Friedhofe:
direkt an das Quartier schlieBen sich die
rund 12 ha groBBen Flachen der Friedhofe
,Neuer St. Thomas-Kirchhof" und ,Kirch-
hof Jerusalem- und Neue Kirche e.V." an.
Diese sind nur noch wenig genutzt und
eine teilweise Zufihrung an offentliche
und private Nutzeristin Planung.

Westlich des Gebiets liegt das Geldande
des ehemaligen Flughafen Tempelhofs.
Hier wurden 355 ha. Grinfldache als sog.
,Tempelhofer Freiheit” fiir die Offentlich-
keit erschlossen . Entlang der OderstraBe
befinden sich flinf Eingange auf das Ge-
lande. Das Quartier Schillerpromenade
besitzt somit direkten Zugang zu Berlins
grofter Grinflache.

Die Versorgung des Wohngebiets mit
wohnungsnahen Griinflachen (< 500m
Entfernung) ist somit als sehr gut zu be-
zeichnen und liegt weit iber dem Richt-
wert von 6 m? je Einwohner. Die Reform-
wohnungsblécke an der Oderstralle
besitzen zudem einen hohen Anteil an
halboffentlichen Griinflachen durch ihre
fir die Bewohner zuganglichen groBen
Innenhofe.

Kleingartenanlagen von ca. einem Hektar
GroBe befinden sich am nordwestlichen
Rand des Gebietes, auf dem Geldnde
des Blocks 126. Hieran grenzen auch die
Sportanlagen der Jahn-Sporthalle sowie
das Sommerbad Neukélln. Diese Flachen
stellen die Reste des ehemaligen Sport-
parks NeukdlIin dar.

Offentliche Spiel- und Bolzpldtze wurden
direkt auf der Schillerpromenade sowie
auf Baullcken errichtet. Die Versorgung
liegt hier jedoch weit unter dem Richt-
wert von 1T m? je Einwohner bei lediglich
0,1-0,4 m?je Bewohner.
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Stddtebauliche Defizite und Nachverdichtungspotential Griin-und Freifldchen
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Dokumentation des Gebaudebestandes

Blockportraits - Beispiel: Block 127

Lichtenrader Strafle

objar. | 067 086

Hausnr.,

24
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55 54A 54 53
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52A 51 51 50

DG | NA [ A ‘

EG
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NA NA ‘ NA NA
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iml|
0000

Wl

HERENEN
oa0od

igigigl

Parallel zu dem vorliegenden Leitfaden
wurde eine Dokumentation samtlicher
Blocke und Einzelgebaude durchgefihrt,
die hier beispielhaft vorgestellt werden:

Im ersten Schritt (,Blockportraits", S.
24 f) wurde jeder Hauserblock als
Ganzes betrachtet, um seine Ensemble-
wirkung zu untersuchen und die Gestal-
tungsprinzipien der Fassaden sichtbar zu
machen. Eine Vogelschau zeigt das Ge-
bdudevolumen der Blocke sowie die Ge-
staltung der Dachlandschaft. Es folgen
die Fassadenabwicklungen als Fotogra-
fien und diagrammatische Zeichnungen,
welche einzelne gestalterische Aspek-
te hervorheben. So wurden die wesent-
lichen gliedernden Elemente der Fassa-
dengestaltung, wie z.B. Gesimse, Balkone
oder Fensterbdnder veranschaulicht und
Auffdlligkeiten in der Farbgebung, bei
Dachaufbauten und Werbeanlagen do-
kumentiert.

Ziel war es, Gestaltungsdefizite bei ein-
zelnen Gebduden auszumachen und die-
se im Zusammenhang mit den Nachbar-
gebduden zu bewerten. Hieraus kdnnen
Gestaltungsprinzipien und Regeln fir
den StraBenzug wie auch fir das Quar-
tier abgeleitet werden. AuRerdem kann
durch die Kennzeichnung besonders ne-
gativer Objekte fir deren behutsame

Herrfurthplatz

Gebdudevolumen und Dachlandschaft

Ruckfihrung sensibilisiert werden.

Im zweiten Schritt (,Gebdudesteck-
briefe", S. 26 ff) wird der aktuel-
le Zustand fur jedes Gebdude mittels
Fotografien der StraBenfassade und di-
verser Daten dokumentiert. Auf die Be-
schreibung der einzelnen Bauteile und
die Bestimmung erhaltenswer-
ten historischen Elementen folgt eine

von

Handlungsempfehlung fiir Sanierungs-
mafBnahmen an Fassade und Dach. Hier-
durch wird auf gestalterische Qualitdten
und die Notwendigkeit ihrer Erhaltung
hingewiesen sowie auf Defizite aufmerk-
sam gemacht und deren Verbesserung
angeregt.

Stadtebauliche Untersuchung Schillerpromenade

Loggia
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Gebaudesteckbriefe - Beispiel: Griinderzeitgebaude

Kienitzer StraRe 102

Flur 119 Fist. 24 Block 163 Obj.Nr. 199
Bauweise Wand Mauerwerksbau, massiv, ohne Ddmmung Baualter 1900-1918
Decken Holzbalkendecken (UG: Preussische oG 5 DG ausgeb. Nein
Kappendecke) UG Ja Hochpart. Nein
Dach Holzbalkenkonstruktion
Fassade Typ Lochfassade mit stehenden Eigentiimer privat
Fensterformaten
Gliederung horizontal: EG farbig abgesetzt Gebaudeform Typ 4.1 (,C"):Vorderhaus + 1 Seitenfliigel +
vertikal: durch Erker-, Balkon-und Quergebdude
Loggienreihen Gebaudetyp Mietshaus
Balkone/Erker 1 Balkonreihe mit massiver Briistung, Bezug zur Umgeb. Aufnahme Traufhdhe der Nachbarbebaung,
1 Erker (1.-3.0G), 2 Loggienreihen mit Stra3e mit vorwiegend Gewerbenutzung
massiver Bristung (1.-4. 0G) im EG, und Schaugiebel bei der Mehrzahl
Stil Entstuckt (nicht mehr erkennbar) der Gebaude
Oberfl. OG Rauputz, Rosa Erhaltenswertes Schmuckgiebel, Dachform (aufgesetzter
Oberfl.EG Rauputz, Beige, Fliesensockel Walmagiebel), Schaufensteranlage
Dach Form Berliner Dach Handlungsempf. Wiederherstellung der Fenstergliederung
Deckung Dachpappe, Dachziegel:, Naturrot (Kreuzform), Neugestaltung Eingangsture
Aufbauten geschwungener Giebel ohne Zwerchhaus als Holzkassettenttir mit histor. Proportio-
Fenster Material Kunstoff- und Holzfenster mit nen, Reduzierung der Werbeanlagen, ggf.
Warmeschutzverglasung Fassadenanstrich
Teilung ohneTeilung, teilw. Kreuzform, teilw. Sanierungbedarf gering

Kéampferform

Haustiiren /-tore

1 Holzkassettentlir (modern), 2-fliigelig,

Schaufensteranl.

2 Holzrahmen (orig.) (vermutlich)

Werbeanlagen

1 flaches Schild, 2 Schaukasten

EG-Einheiten Anzahl 2
barrierefrei 0
Nutzung 1 Einzelhandel, 1 Dienstleistung
124 122 120 Herrfurthstrae
125 121 119
127 128 129 ]:j E:[
126
505 =
EJL ]
166 165 164 o
: D
QU
2
167 168 169 170 o U
171 172 173 174 j
216 215 214 213 j
217 218 219
Kienitzer StraRe
Lage Block 163

sgensuuewisH
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Kienitzer StraBe 102 Block 163  Obj.Nr. 199
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Gebaudesteckbriefe - Beispiel: Reformwohnungsbau

Lichtenrader- 16A-17A / Kienitzer- 126-134 / Oderstr.46-49  Flur 119  Flst. 5 Block 166 Obj.Nr. 138-152 Lichtenrader StraBe 16A-17A/ Kienitzer StraBe 126-134/ OderstraBe 46-49  Block 166 ~ Obj.Nr. 138-152
Bauweise Wand Mauerwerksbau, massiv, ohne Ddmmung Baualter 1919-1932
Decken Stahlbetondecken oG 5 DG ausgeb. Nein
Dach Holzbalkenkonstruktion UG Ja Hochpart. Ja
Fassade Typ Lochfassade mit stehenden und

liegenden, fast quadratischen Eigentiimer Eigentiimergemeinschaft
Fensterformaten

Gliederung horizontal: Dachdrempel durch Gebaudeform Typ 1.1:Vorderhaus ohne Hofbebauung
Klinkergesims abgesetzt, Klinkersockel Gebéaudetyp Mietshaus
vertikal: durch 2 seitliche Balkonreihen Bezug zur Umgeb. Aufnahme Traufh6he der Nachbarbebaung,
mit Klinkertrennwand StraBe mit vorwiegend Wohnnutzung im

Balkone/Erker 2 Balkonreihen mit massiver Briistung EG

Stil Neue Sachlichkeit Erhaltenswertes Eingangstir, Mauerklinker

Oberfl. OG Rauputz, grau Handlungsempf. Wiederherstellung der urpspriinglichen

Oberfl.EG Rauputz, Klinkersockel Tm Fensterteilung mit Sprossen, ggf. Fassaden-

Dach Form Flachdach anstrich
Deckung Dachpappe, Sanierungbedarf gering
Aufbauten Keine
Fenster Material Kunstofffenster mit

Warmeschutzverglasung

Teilung ohneTeilung, teilw. Pfostenform, teilw.

Sprosenteilung

Haustiiren/-tore Holzrahmentiir (orig.)

Schaufensteranl. keine

Werbeanlagen keine

EG-Einheiten  Anzahl 2
barrierefrei 0
Nutzung 2 Wohnungen
124 122 120 ' HerrfurthstraBe
125 121 119
127 128 129
126 ‘ ] o
=
o1 [T
& s
. 165 164 163 & &
1525 | [E = »138
167 168 169 170 1510 | | o %139
150 5 140
171 172 173 174 149 51 ) m
Jig@s ey -
216 215 214 213 4 0'“°126
217 218 219 Kienitzer Strale

Lage Block 166
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Leitfaden fiir Sanierung und Umbau

Handlungsbedarf

Das Quartier Schillerpromenade ist seit
der SchlieBung des Flughafens Tempel-
hof im Jahre 2008 und der damit verbun-
denen Aufwertung - nicht zuletzt durch
die Nachbarschaft des nun zugéanglichen
Tempelhofer Feldes - ein zunehmend
nachgefragtes Wohngebiet mit einem
groBen Bestand an Altbauwohnungen.

Da die geplante Bebauung der Rén-
der des benachbarten Flughafenare-
als durch den Volksentscheid vom Mai
2014 gestoppt wurde, steigt der Moder-
nisierungsdruck auf das Gebiet weiter.
Fir die nachsten Jahre ist ein Zuzug fi-
nanzstarkerer Bevolkerungsschichten
zu erwarten, was die Er6ffnung neuer
Ladengeschéfte, den Ausbau von Dach-
geschossen zu Wohnungen sowie die Sa-
nierung von Fassaden zur Folge haben
wird.

Um die stadtebaulichen Besonderheiten
des Gebietes zu schiitzen wurde es 1996
zum Erhaltungsgebiet ernannt.

Bauliche Verdnderungen, Farbanstri-
che, Werbeanlagen oder Abrisse be-
dirfen demnach einer besonderen Ge-
nehmigung. Grundlage dieser sog.
erhaltungsrechtlichen Genehmigung
ist die Stadtgestalt, das StraBenbild so-
wie die herausragende stadtebauliche
Qualitdt einzelner Bauten. Dabei muss
jede beabsichtigte MaBnahme in diesem
Gebiet auf ihre Vereinbarkeit mit den

Erhaltungszielen hin Uberprift werden.
Ziele der Erhaltungssatzung sind der Er-
halt der Gebdudeansichten sowie des
einheitlichen Erscheinungsbildes und
der besonderen stddtebaulichen Merk-
male des gesamten Quartiers. Hierzu
zahlt auch die Bewahrung historischer
Bausubstanz an jedem einzelnen Gebau-
de sowie die Reparatur fritherer Sanie-
rungsschéden.

Sofern Uberwiegend noch historische
Elemente in einem Straenzug vorhan-
den sind, missen neue Elemente den
Uberkommenen angepasst werden. Auch
in der Vergangenheit abweichend vom
historischen Stadtbild ausgefiihrte Sa-
nierungsmaBnahmen kénnen so im Sin-
ne der Vereinheitlichung zurtickgefihrt
werden.

Der vorliegende Leitfaden beschreibt die
stddtebaulichen Qualitdten und gibt Ori-
entierung und Hilfestellung fiir die Pla-
nung und Genehmigungspraxis.

Die Vorgaben des Leitfadens beziehen
sich vorrangig auf die vom Straenraum
sichtbaren Fassaden- und Dachfldchen.
Betrachtet werden die Bauteile, wel-
che fur die Gebaudegestalt sowie fur die
Ensemblewirkung pragend sind. Dies
sind im Bereich der Fassaden neben de-
ren Farbgebung und Materialitdt auch
ihre gliedernden Elemente wie Stucka-
turen, Balkone, Erker und Loggien sowie

Fenster. Im Bereich des Dachgeschosses
sind neben der Materialitdt der Dach-
deckung vor allem die Ausprdagung der
Dachform und die historischen Dachauf-
bauten wie Schmuckgiebel oder Eckkup-
peln von Interesse. Ein weiteres Augen-
merk wird auf den Erhalt der historischen
Fenster, Tiren und Schaufensteranlagen
gelegt.

Die Empfehlungen fir den Umgang mit
der historischen Substanz berlicksichti-
gen aberauch die Anpassung der Gebau-
de an heutige Bedirfnisse. Besondere
Beachtung finden daher Dachgeschos-
sausbauten, die Gestaltung der Ladenlo-
kale (inkl. Werbeanlagen) sowie das The-
ma der energetischen Ertiichtigung.

Modernisierungen der Gebdude sind
durchaus gewitinscht, sollen jedoch im
Einklang mit der historischen Substanz
und dem Erscheinungsbild erfolgen.

Ein erfolgreiches Bauprojekt geht einher
mit frihzeitiger Planung. Um die Erhal-
tungsziele hinsichtlich Ihres Vorhabens
korrekt umzusetzen, nutzen Sie bitte die
Beratung des Stadtplanungsamtes Neu-
kolln. Aktuelle Informationen Uber die
Gebietsentwicklung erhalten Sie auch
beim Quartiersmanagement Schillerpro-
menade (QM). Der Kontakt zum QM hilft
lhnen dabei, eine gute Kommunikation
mit den Mietern und der Nachbarschaft
zu gewdhrleisten.

Sanierter Griinderzeitbau mit erhaltener Stuckfassade aus der Jugendstilzeit, WeisestraBe 24

Stadtebauliche Untersuchung Schillerpromenade
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Fassade

Bauweise und Funktion

Die Auflenwédnde der Griinderzeit- und
der Reformwohnungsbauten sind in der
Regel Lochfassaden. Es handelt sich da-
bei um massiv gemauerte tragende Wan-
de, in denen vertikal Gbereinander ange-
ordnete Fenster6ffnungen positioniert
sind. Die Formate in den Wohnetagen
sind in der Regel gleich. Im Erdgeschoss
der Griinderzeithduser kdnnen fiir Schau-
fenster und Tore groBformatige Offnun-
gen vorgesehen sein. Dachdrempel oder
Trockenbdden verfligen mitunter Uber
kleine Liftungsfenster.

Da Funktion, Form und Gro3e sowie Ver-
haltnis von offenen und geschlossenen
Wandflachen bei allen Gebduden im
Quartier dahnlich sind, wird der Charak-
ter eines Hauses von den Vor- und Rick-
spriingen (Balkonen, Erker, Loggien) so-
wie ganz wesentlich von der detaillierten
Ausgestaltung seiner Fassade bestimmt.
Gestalterisch beziehen sich dabei ver-
schiedene Linien von Gliederungsele-
menten, Gesimsen, Fenster- oder Tir-
o6ffnungen aufeinander bzw. liegen
untereinanderin einer Flucht.

Konstruktiv bestehen die Aullenwédnde
aus gemauerten Vollziegelsteinen mit
dem Einheitsmall von 12 x 25 x 6,5 cm
(sog. ,Reichsformat”). Die AuBenwan-
de der Grinderzeitbauten Gbernehmen
wichtige Tragfunktionen fiir Dach- und
Deckenauflager. Bei hohen Bauwerken
missen sie sich selbst gegen Knicken
und Schwingungen stabilisieren. Des-
halb nimmt die Wanddicke vom Dachge-
schoss zum Erdgeschoss von 25 auf 64 cm
zu. Der Sockel als Ubergang vom Geldn-
de zum Bauwerk und die Traufe als Uber-
gangszone von der Fassade zum Dach
erfullen neben architektonischen Aufga-
ben in besonderem Mafle Schutzfunktio-
nen hinsichtlich der Witterungseinflisse.

Die Wande sind au3en Giberwiegend ver-
putzt, bei wenigen Griinderzeit- und eini-
gen Reformwohnbauten finden sich auch
Teile von Sichtmauerwerk (Klinker).

Griinderzeitfassaden

Der GrofBteil der Bauten im Quartier ist
im Zeitraum von 1890 bis 1918 entstan-
den. Obwohl die eigentliche Griinderzeit
strenggenommen nur die Phase von 1848
bis ca. 1871 ' umfasste, bezeichnet man
allgemein die Gebdude bis zum Ende des
Ersten Weltkriegs als ,Grinderzeitbebau-
ung". Diese Mitte des 19. Jahrhunderts

1 Bliutezeit der Industrialisierung und die Griin-
dungsepoche des Deutschen Reichs.

entwickelte Bauweise veranderte sich bis
1918 kaum, lediglich die Dekorationsstile
der Fassaden wechselten.

Typisch fir den Baustil der finfgeschos-
sigen Blockrandbebauung sind reich de-
korierte StralBenfronten, wohingegen
die Hoffassaden eine weitestgehend
schlichte Gestaltung aufweisen. Die De-
korationsformen lehnten sich zunéchst
an historische Stilformen an, weshalb die
Architektur dieser Prdgung zusammen-
fassend als Historismus 2 bezeichnet wird
und Stile wie die Neogotik, Neorenais-
sance und den Neobarock umfasst. Da es
auch zu fantasievollen Mischungen der
jeweiligen Stile kam, sprach man zeitge-
nossisch (ein wenig abschéatzig) vom Ek-
lektizismus.

Die Fassaden der meisten Gebdaude wei-
sen ca. acht Fensterachsen auf, bei Eck-
gebdude haufig mehr. Sie besallen
urspriinglich eine klare horizontale Glie-
derungin:

I. Sockelzone: Erdgeschoss / Gewerbe,
teilweise mit integriertem 1. OG (,Bel-
Etage”),

Il.Obergeschosse: 2.-4.0G/Wohnen.

Gegliedert wurden sie durch Stuckele-
mente wie durchlaufende Gesimsbander
oder Bossenputz (eine Imitation von Na-
tursteinquadern) am Sockel. AuBerdem
gab es um die Fenster in jedem Geschoss
andere Stuckverzierungen wie Pilaster,
Balustraden, Bossen, Linetten oder Ver-
dachungen. Das Dach wurde mit einem
auskragenden Gesims mit Stuckkonsolen
abgeschlossen.

Die Fassaden des Historismus waren in
der Regel axial-symmetrisch gegliedert
und hatten lediglich wenige auskragen-
de Balkone mit schmiedeeiserner Bris-
tung.

In der Endphase des Historismus (ca.
1895-1914) |6sen Formen des Jugend-
stils den historistischen Dekor nach und
nach ab. In dieser Phase entstanden die
meisten Bauten im Quartier. Der Baude-
kor erscheint hier zunehmend reduziert.
Der Ruckgriff auf Elemente der Renais-
sance oder des Barock weicht mehr und
mehr vegetativen Motiven und abstra-
hierten Formen. Der Stuck ist weniger
voluminds, die Fassade erscheint flachi-
ger. Die horizontal gliedernden Elemen-
te treten zurlick, dazu kommen Vor- und
Rickspriinge in Form von Erkern, Loggi-
en und Balkonen mit massiver Bristung,
die eine stark vertikal gliedernde Rolle

2 Fur die Epoche von 1890 - 1914 wird auch der Be-
griff Wilhelminismus bzw. Spathistorismus gebraucht

LEITLINIEN:

« Erhaltder historischen
Gliederung(elemente)

« Erhaltder historischen Materialitaten

- Verlorengegangene
Fassadengliederung durch
zeitgendssische Elemente
wiederherstellen

« Zuriickhaltende, sehr helle
Farbgebung

« Verzichtauf kraftige oder grelle
Farben, kein Farbmix

einnehmen. Fensterachsen werden ver-
tikal durch angedeutete Kolossalpilas-
ter zusammengefasst. Es finden sich nun
zum Teil abwechselnd breitere Fenster,
die meist dreifach geteilt sind oder auch
mehrere schmale Fensterin einer Reihe.

Die Dachkontur @ndert sich dahingehend,
dass das Gesims mit Schmuckgiebeln
durchbrochen wird. Diese haben vielfél-
tige historische wie neu geschopfte For-
men. Die Giebelwand ist ebenfalls mit
Stuck dekoriert. Der Schmuckgiebel kront
haufig einen tber drei Geschosse laufen-
den Erker, wodurch die vertikale Beto-
nung nochmals verstarkt wird.

Weitere zahlreiche Dachaufbauten wie
Kuppeln, Tirme, Glockendacher, Dach-
reiter oder Dekorelemente (Ziergitter,
Dachknéaufe) schlieBen die Dekoration
des Gebdudes nach oben ab. Nach 1905
bekommt der Jugendstil mehr und mehr
die Ziige des Funktionalismus. Die Fassa-
de wird flachiger, nur noch sparsam wer-
den einzelne Dekorelemente wie Gehan-
ge, Kranze oder Kartuschen verwendet;
besonders typisch sind jedoch geomet-
rische Grundformen, parallele Rillen und
rechteckig gefiihrte Bander.

Fassaden dieser Zeit sind oft durchmischt
mit Elementen des sog. Heimatstils. Ein
Element diese Stils ist beispielsweise ein
in Fachwerk ausgefiihrter Schmuckgiebel,
welcher ein Krippelwalmdach vortdu-
schen soll, sowie weiteres Sichtgebalk un-
terhalb der Dachtraufe. Hier sollte durch
den Ruckgriff auf lokale Bautraditionen
(Fachwerk) ein bewusster Gegenpol zu
Modernisierung und Industrialisierung
sowie eine Abgrenzung zum Stileklekti-
zismus des Historismus geschaffen wer-
den.

Insgesamt ist jedoch ein flieBender

Beispiele griinderzeitlicher Gebdude mit erhaltener Stuckfassade

Historistische Fassade mit Stilelemente der Renaissance und des Barock, Selchower StraBe 32

Jugendstilfassade, Kienitzer Stra3e 119
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Kappelsches Musterhaus von 1892, Herrfurth-
straBe / Ecke HermannstraBBe: Neorenaissance-
fassade mit Eckturm, Dachkuppel mit Dach-
knauf

Jugendstilfassade, Kienitzer Stralle 107

Haus im Heimatstil mit vorgeblendetem Fach-
werkgiebel, Leinestralle 56

33



34

Stadtebauliche Untersuchung Schillerpromenade

Ubergang zwischen dem Historismus und
den neueren Stilen erkennbar.

Die Fassaden der Grinderzeit scheinen
auf den ersten Blick einander sehr dhnlich
zu sein, weil sie historische Architektur-
motive nutzen. Bei ndherer Betrachtung
zeigt sich allerdings eine erstaunliche
Vielfalt. Fast jedes Haus besitzt architek-
tonische Eigenstandigkeit und muss des-
halb als Unikat behandelt werden.

Fassaden des Reformwohnungsbaus

Die Reformwohnungsbauten der Zwi-
schenkriegszeit (1919-1939) fallen gestal-
terisch in die Epoche der frihen Moderne

und werden auch mit den Begriffen ,Neu-
es Bauen” bzw. ,Neue Sachlichkeit” be-
schrieben. Die Einfachheit der in dieser
Zeit entstandenen Massenwohnungs-
bauten spiegelt sich in der schlichten
Formensprache der Fassaden wieder. Sie
kommen gdnzlich ohne dekorative Stuck-
elemente aus und haben flache, mit Rau-
putz versehene Oberflaichen. Da jeder
Block als ein bauliches Ensemble errich-
tet wurde, wiederholt sich pro Hausein-
heit meist derselbe Fassadentyp, so dass
eine stark horizontale Wirkung entsteht.

Die Fensteroffnungen aller fiunf Ge-
schosse sind identisch gestaltet und
die Fassade wird horizontal nicht mehr

Beispiele fiirmoderne Fassaden des Reformwohnungsbaus

Oder-/Ecke Kienitzer Stral3e (Block 166)

Wohnanlage Leinestralle von Bruno Taut, errichtet 1925-28 (Block 216)

Mahlower StraBe 17-21A (Block 125)

untergliedert. Den unteren Abschluss
bildet meist ein roter oder gelber Klin-
kersockel von ca. einem Meter Héhe und
das schmucklose Flach- oder Satteldach
wird mit einem schmalen Traufgesims,
oft ebenfalls aus Klinker, begrenzt. Eine
vertikale Gliederung wird durch die Be-
tonung des Hauseingangs und der dari-
ber liegenden Fensteréffnungen (meist
Treppenhausfenster) mit einer Klinker-
einfassung erzielt. Die Bereiche zwischen
einzelnen Fenstern sind teils mit Sicht-
mauerwerk ausgefullt, welche in harmo-
nischem Kontrast zu den wei3en Putzfla-
chen stehen. In manchen Féllen springt
die Treppenhausfassade zurilick und wird

Mahlower StraBe 13 (Block 124)

von plastisch ausgebildeten Loggien ein-
gefasst, wodurch eine weitere vertikale
Gliederung und kontrastreiche Plastizitat
der Fassade erreicht wird. In anderen Fal-
len wurden die Fassaden wiederum vol-
lig flachig gehalten und teilweise die Ein-
gdnge in den Hofbereich gelegt, so dass
die Gebdude zum StralBenraum hin ab-
weisend wirken.

Die Loggien und Balkone werden meist
bis ins Erdgeschoss heruntergezogen, da
sich dort ebenfalls ausschlieBlich Woh-
nungen befinden.

Entstuckung

Die liberwiegende Zahl der Griinderzeit-
gebdude im Gebiet wurde in den ersten
Jahrzehnten nach dem zweiten Weltkrieg
entstuckt. Diese vielerorts bei Fassa-
densanierungen durchgefiihrte MaBBnah-
me bedeutete die Beseitigung samtlicher
Stuckdekorationen an der Stralenfront.
Hintergrund hierfiir war eine bereits vor
dem Zweiten Weltkrieg beginnende Kri-
tik an den verwendeten zum Teil indust-
riell gefertigten Dekorelementen in imi-
tierten historischen Stilformen. Vor allem
der als ,llignerisch” empfundene Stuck
an Mietshdusern wurde als Verschleie-
rung elender sozialer Verhdltnisse ge-
brandmarkt und die Vermischung von
Stilen als gestalterisch unserios bezeich-
net. In einer mit moralischen Argumen-
ten gefluihrten Debatte wurde die histo-
ristische Stuckfassade auf diese Weise
zunehmend abqualifiziert. Die Fassaden
sollten fortan nicht mehr aufwendige

Sandsteinfassaden imitieren, sondern
ihre einfache Struktur zeigen und wur-
den nach der Entstuckung meist glatt
verputzt. Das Gebdude sollte so ein ,mo-
dernisiertes" Erscheinungsbild erhalten
was dem Geschmack der Zeit entsprach.
Die Entstuckung war auch politisch mo-
tiviert, weil man mit dem Alten brechen
wollte und das Stadtbild den Aufbruch
in die neue Zeit versinnbildlichen sollte.
Auch aus praktischen Erwagungen wur-
de die Entstuckung einer Restaurierung
der Originalfassade vorgezogen: dies war
langfristig gesehen wesentlich glinstiger,
zudem wurde die Gefahr herabstirzen-
der Stuckteile gebannt.

Die Entstuckung ging oft einher mit
anderen MaBnahmen die das Erschei-
nungsbild der Gebdaude verdnderten. So
wurden die reprdsentativen und detail-
reichen Dachaufbauten verkleinert oder
ganz entfernt und sanierungsbedirftige
Balkone oft abgenommen. Wohnungs-
fenster wurden durch moderne Fenster
ohne Teilung ersetzt oder neue Vergla-
sungen ohne die historische Sprossen-
teilungen eingesetzt. Man vergréf3erte
die Schaufensteréffnungen in den Erd-
geschossen um sie neuen Bedirfnissen
anzupassen, was meist auch mit der An-
bringung moderner z.T. umfangreicher
Werbeanlagen einherging.

Von den 249 Griinderzeitgebduden im
Quartier wurden 223 entstuckt, d.h.
nur ca. 10 % zeigen heute noch ihre ur-
spriungliche Fassadendekoration.

Im Ergebnis wirken die Fassaden der

Stadtebauliche Untersuchung Schillerpromenade

Gebdude nun flachig und schlicht und
sind weitgehend ohne horizontale Glie-
derung. Durch den Verlust ihrer Kleintei-
ligkeit wirken die Gebdude im Straf3en-
raum homogener und das StraBenbild
erscheint gleichformiger.

Erst ab den 1970er Jahren fand ein Um-
denken statt. Seither wurde die Griinder-
zeit zunehmend von der Denkmalpflege,
aber auch in der breiten Offentlichkeit
wiederentdeckt. Unter dem Stichwort
,behutsame Stadterneuerung” begann
man auch wieder bei Fassadensanierun-
gen die originalen Stuckfassaden zu res-
taurieren. Allerdings war zu diesem Zeit-
punkt bereits der Gberwiegende Teil der
Fassaden im Quartier entstuckt. Gleich-
zeitig mit dem Ende der Entstuckung
begann der Versuch, verlorengegange-
ne Schmuckelemente durch ein Dekor in
zeitgemaBen Formen oder einfach mit
Farbe zu ersetzen. Einige solcher Neu-
Stuckierungen wurden mit schlichten
geometrischen Formen oder auch mit
vorgefertigter historisierenden Elemen-
ten ausgefihrt.

Auch das Erscheinungsbild der schlich-
teren Bauten der Reformwohnblécke er-
fuhr nach dem Krieg Verdnderung. So
wurden auch hier teilweise Fenster ohne
Gliederung und Sprossen eingesetzt,
urspriingliche Sattelddcher als Flach-
dacher wiederaufgebaut, das gestal-
tenden Sichtmauerwerk tberputzt und
Fassadentiefe und Fenster6ffnungen
durch Aufbringen einer AuBendammung
verandert.
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Einige Merkmale historischer Fassadentypen

Dachzone

Frieszone (4. 0G)

Korpus (2.-3.0G)

Sockel (2-geschossig)

Dachzone

Frieszone (4. 0G)

Korpus (1.-3.0G)

Sockel (1-geschossig)

Dachzone

Fassadenzone (EG.-4.0G)
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Historismus

Elemente der Renaissance

Volumindse Stuckverzierungen, je Geschoss
unterschiedlich

Horizontale Gliederung der Geschosse durch
Gesimse bzw.Bossenputzim EGund 1.0G

Neun Fensterachsen
Stehende Fensterformate mit Kreuzteilung

Axial-symmetrische Anordnung der Fassade
(Ausnahme EG: asymmetrisch)
Fenster6ffnungen dekoriert mit Bossen (Brus-
tung), Pilastern (seitlich) und Verdachungen
(Uberden Fenstern)

Drempelzone mit Liiftungsfenstern
Traufgesims mit Stuckkonsolen

Symmetrisch angeordnete Balkone (nur 1.-3.
OG) mit filigranen schmiedeeisernen Briistun-
gen

EG mit zwei typischen Ladenfenstern und zu-
satzlichen stehenden Fenstern.

Jugendstil

Reduzierte Stuckelemente, je Geschoss unter-
schiedlich

Vegetative Verzierungen, Girlanden und geo-
metrische Formen

Horizontale Gliederung der Geschosse durch
Gesimse bzw. Bossenputzim EG

Neun Fensterachsen

Dachdekorierung durch aufgesetztes Walm-
dach mit zwei Dachknaufen sowie geschweiftem
Schmuckgiebel mithalbrundem Liftungsfenster

Traufgesims mit flachen, stilisierten Konsolen

Flache, stilisierte Fensterverdachungen nurim
2.und 3.0G

Stehende Fensterformate mit Kreuzteilung

Asymmetrische Anordnung von Balkonen und Er-
kern

Balkonbriistungen massivgemauert

Betonung der asymmetrischen Achse durch Erker,
Eingangstirund Schmuckgiebel mit Walmdach

Zwei stilisierte Kolossalpilaster am Erker ver-
starken dessen vertikale Betonung der Fassade

EG mit Wohnungsfenstern und separater
Durchfahrt

Reformwohnungsbaus (Neue Sachlichkeit)

Traufgesims und Sockel aus Fassadenklinker

Dazwischen einheitliche flache Fassadenzone
mitidentischer Gestaltung je Geschoss

Vier Fensterachsen je Hauseinheit (+ Treppen-
hausfenster).

Stehende und liegende Fensterformate mit
Pfosten und Sprossenteilung.

Horizontalitdt durch mehrfache Wiederho-
lung der selben Hauseinheit.

Vertikale Gliederung durch Einfassen der Fens-
terbander und Loggien, vorspringende Fassa-
denteile

Mauerklinker als Einfassung von Haustr,
Treppenhausfenster und massiver Bristung
derLoggien.
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Entstuckte Fassade

Entfernung des Fassadenstucks und Anbrin-
gung von Rauputz

Horizontale Gliederung nur noch im Erdge-
schoss sichtbar

Entfernung der Balkone, dadurch unruhige Er-
scheinung der Fensterreihen

Verdnderung der Schaufensteréffnungen im
Erdgeschoss

Austausch der Wohnungsfenster durch neue
Fenster mit Kampferteilung

Insgesamt Verlust der Kleinteiligkeit und der
Untergliederung des Fassadenkdrpers

Entfernung des Fassadenstucks und Anbrin-
gung von Rauputz

Horizontale Gliederung nicht mehr sichtbar

Vertikale Gliederung sowie Asymmetrie durch
Balkonreihen und Erker weiter erkennbar

Verdnderung der Schaufensteréffnungen im
Erdgeschoss
Austausch der Wohnungsfenster durch unge-
teilte Fenster

Insgesamt Verlust der Kleinteiligkeit und der
Untergliederung des Fassadenkdorpers

Fassade mit Warmedammverbundsystem

Entfernung des geneigten Dachs und Erstatz
durch Flachdach

Anbringen einer duBeren Wdarmeddammung.
Dadurch Uberdeckung der Klinkerelemente,
Verkleinerung der Fenster6ffnungen sowie
Verdanderung der seitlichen Fassadenansicht
durch Hervorspringen der oberen aufsteigen-
den Wand vor den Sockel (Negativeffekt)

Austausch der Fenster ohne Beibehaltung der
urspringlichen Teilung und Fenstersprossen
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Beispiele entstuckter Griinderzeitfassaden

Fassadensanierung

Die Stuckfassaden der Griinderzeit besit-
zen meist einen glatten Kalkméortelputz.
Bei den aus Ziegelsteinen vorgemauer-
ten Gesimsen und gréBeren Auskragun-
gen wurde Gips zugesetzt, um diese Tei-
le besonders scharf zu modellieren und
sauber herstellen zu kdnnen. Ornamen-
tierte Fassadenteile (vorgefertigt) wur-
den meist als Gipsstuck nachtréglich an-
gesetzt.

Die horizontal verlaufenden Gesims-
bénder haben teilweise auch funktio-
nale Griinde, indem sie Verspriinge in
den AuBlenwdnden (z. B. Mauerstdrken-
reduzierung) Uberspielen und Schlag-
regen geschossweise abtropfen lassen.
Eine Blechabdeckung schitzt sie selbst
vor Feuchtigkeit. Unterschiedliche Aus-
fihrungsformen sind hier zu finden. Die
Méglichkeiten reichen von verkleideten
Holzgesimsen, Putzgesimsen auf vor-
springenden Mauersteinen oder vorge-
fertigten, in der Wand verankerten Werk-
steinelementen.

Die Fassaden des Reformwohnungsbaus,
wie auch der entstuckten Griinderzeit-
fassaden erhielten meist einen Rauputz,
manchmal als Kiesel-Kratzputz oder
Strukturputz ausgestaltet. Seltener ist
hier ein Glattputz.

Als zweites Fassadenmaterial der Reform-
wohnbautenist roter oder gelber Klinker-
stein zu finden, welcher einen deutlichen
Kontrast zu den meist weilen Putzfla-
chen darstellt.

Der Zustand der Fassaden im Quartier ist
insgesamt in Ordnung. Es gibt nur weni-
ge sichtbare Putzschdden oder vollstan-
dig ergraute Fassaden.

Bei Fassadensanierungen sind vorhande-
ne originale Stuckelemente in jedem Fall
zu erhalten. Geringfligige Ergdnzungen
im Sinne der Gesamterscheinung sind
denkbar. Nachtraglich erfundene Stuck-
verzierungen sind jedoch eher kritisch
zu sehen, da sie in Konkurrenz zu erhalte-
nen Originalen treten. Ziel sollte hier eine
zeitgendssische Losung sein, welche den
urspringlichen Gestaltungskanon auf
moderne Art und Weise interpretiert und
neu formuliert. Es ist auch denkbar den
verlorengegangen Stuckdekor bei Vorlie-
gen der originalen Bauzeichnungen oder
alter Fotografien in seiner historischen
Form zu rekonstruieren. Auch eine fla-
che Interpretation der Stuckverzierung,
z.B. als Putzritzung ist aus heutiger Sicht
vorstellbar (s. Bsp. S. 40). Bei einer
Neugestaltung entstuckter Fassaden in

Anlehnung an das historische Bild sollten
reduziert gestaltete Elemente zum Ein-
satz kommen: Um die horizontale Glie-
derung wiederherzustellen, kdnnen die
Geschosse mit durchlaufenden Gesims-
oder Reliefbdandern abgesetzt werden.
Die Sockelzone kann wieder durch die
Ausbildung von Bossen- oder Nutenputz
sichtbar gemacht werden. Eine Klein-
teiligkeit der Fassade kann z.B. durch
Fensterumrandungen (Faschen) mit auf-
gesetzten oder eingelassenen Profilie-
rungen erreicht werden.

Die heute erhaltlichen vorfabrizierten
Stuckelemente sind nicht zu empfehlen,
da diese nicht dem historischen Dekorati-
onsstil entsprechen und meist zu kleinfor-
matig ausfallen, wodurch sie in den gro-
Ben Fassadenflachen ,verloren” wirken.

Aus gestalterischen Griinden sollte
durchweg ein feinkdrniger, eher glat-
ter und vorzugsweise mineralischer Putz
zum Einsatz kommen. Dieser entspricht
der Struktur der historischen Stuckfas-
saden und verleiht den Gebduden eine
hochwertigere Wirkung. Auffallige Putz-
strukturen wie Dekor-, Rau- oder Kellen-
putz sollten unterbleiben. Fassaden-
oberfldchen aus Metall, Holz, Kunststoff,
Faserzement oder Steinverkleidungen
missen unbedingt vermieden werden.

Diffusionsoffene AuBenputze erhalten
in der Regel einen ebenso diffusionsof-
fenen Anstrich aus z. B. Silikat oder Kalk-
farben. Diffusionsgeschlossene AufBen-
anstriche flihren zu bauphysikalischen
Problemen und haufig auch zu Schaden.
Ein intakter Putz schiitzt die Wandkonst-
ruktion vor Schlagregen. Feuchtigkeit ist
unschadlich, wenn sie in einem bestimm-
ten Zeitrahmen wieder wegtrocknen
kann (hydroaktives System). Als Ober-
putze kommen in Frage: Edelputze (Dick-
oder Dinnschicht), Silikatputze, Kunst-
harzputze oder Silikonharzputze. Dieses
System ist bei einem Komplettaustausch
zu bevorzugen. In jedem anderen Fall gilt
das Prinzip der Materialgerechtigkeit.

Die Fassaden der Reformbldcke sollten
mit einem Rauputz versehen werden,
der dem Urspriinglichen mdglichst na-
hekommt. Die jeweiligen Ensembles sind
dabei einheitlich zu gestalten. Samtliche
Klinkerelemente sind zu erhalten.

Bei einer Reinigung der Klinkerelemen-
te ist von aggressiven Techniken abzuse-
hen, auch die abschlieBende Hydroborie-
rung ist stark umstritten. Entscheidend
fir das Erscheinungsbild der Klinkerab-
schnitte ist auch die Fugenmasse. Hier ist

Stadtebauliche Untersuchung Schillerpromenade

Historistische  Stuckfassade mit glatter
Putzoberflache und Dekorationselementen

Jugendstil-Stuckfassade mit Glattputz

Rauputzfassade der Reformblécke mit Klinker-
elmenten

ein farblich angepasster Kalkmortel zu
verwenden. Der Fugenschnitt ist, sofern
vorhanden, dem historischen Bestand
(vor 1945) anzupassen.
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Beispiele zeitgendssischer Fassadengliederung

Zeitgendssich interpretierter Bossenputz am
Gebdudesockel

Beispiele von Bossenputz

Zweidimensionale Nachahmung der origina-
len Stuckverzierung

Aufgesetzte Fensterfasche

Eingelassene Fensterfasche

Neu gestaltete Fassadengliederung einer ehemals entstuckten Fassade

Farbkonzept

Wahrend bis in die 90er Jahre des 19.
Jahrhunderts Stuckfassaden vor allem
in braunen Natursteintonen gehalten
waren, wurden in der Zeit bis 1915, in
welcher auch das Quartier Schillerpro-
menade entstand, Fassaden oft nur in
gebrochenem weill gestrichen. Paral-
lel dazu kamen aber auch durch die Ju-
gendstil-Bewegung Farbgebungen im
sehr hellem Griin, Blau oder Rot in Mode
(,Pastelltone”). Farbunterschiede (etwa
zur Unterscheidung der Dekorelemente)
waren jedoch nicht Ublich. Die Gebau-
de erhielten allein durch das Licht- und
Schattenspiel ihre Eleganz. Das Relief der
Stuckornamente wirkte durch die einfar-
bige Fassung wie aus Stein gefligt.

Die flachen Rauputzfassaden der Re-
formwohnbauten waren ebenfalls meist
einheitlich wei3 gestrichen und erhielten
ihren Kontrast durch den Materialwech-
sel mit dem Klinker. Vermutlich gab es
noch zusétzlich einige farbliche Akzen-
te, diese sind heute in den Fassaden nicht
mehr auszumachen. Nachgewiesen sind
nur die farblich gefassten Fenster.

Seit Ende des Zweiten Weltkriegs wur-
den die Fassaden in den Farben des je-
weiligen Zeitgeschmacks gestrichen.
Vor allem Fassaden in krdftigen Farbto-
nen beeintrachtigen das Gesamterschei-
nungsbild des Quartiers. In letzter Zeit
fand man wieder zurlick zu hellen Ténen,
die allerdings meist sehr gelb wirken und
damit wenig natdrlich. Ein falsches Ver-
standnis fur die historische Architektur
und fiir die noble Wirkung der Einfarbig-
keit als verbindende Hille fiihrte auch
zur farbigen Unterscheidung der Stuck-
elemente, wodurch diese teilweise wie
aufgeklebt wirken. Auch wurde es tblich,
einzelne Bauteile wie Balkone oder Erker
farblich stark abzusetzen. Am haufigs-
ten sind Erdgeschosszonen in einer an-
deren Farbe gehalten, teilweise wurden
hier auch ,pflegeleichtere” Materialien
wie Fliesen oder Stein angebracht. Durch
wiederholte Anstriche oft nur einzelner
Bereiche wirken diese Erdgeschosse oft
patchworkartig und harmonieren nicht
mehr mit der Farbgebung der Oberge-
schosse.

Ziel ist es, dem StraBenraum wieder ein
einheitliches Erscheinungsbild zu geben
und die Farbgebung der Gebdude unter-
einander anzugleichen. Eine Farbschicht-
analyse zur Bestimmung der urspriing-
lichen Farbgebung ist aufgrund der
Entstuckung in den meisten Féllen nicht
mehr moglich. Es wird daher empfohlen,

fir einen Neuanstrich einen Farbton aus
der nachfolgenden Farbpalette zu wah-
len. Diese sind nach NCS-Farbsystem de-
finiert und enthalten jeweils einen Bunt-
sowie Schwarzanteil von max. 5%.

Die Festlegung der Farben sollte auch im
Zusammenhang mit den umgebenden
Gebduden entschieden werden. Generell
ist ein leichter Kontrast zum Nachbarn
einzuhalten und nicht genau der sel-
be Farbton wie beim Nebengebaude zu
wdahlen. Fir die GUberwiegende Zahl der
Fassaden missen neutrale Tone gewadhlt
werden (s. Abb. S. 40, Nr. 1-4 ), nur in Ein-
zelfallen konnen zur Abwechslung etwas
farbigere Tone (Nr. 5-7) zur Anwendung
kommen.

Der Fassadenkdrper selbst und ggf. vor-
handene Ornamente sind generell ein-
heitlich einzufdrben. Zur Hervorhe-
bung der Plastizitdit kdnnen massive
Balkone und Erker in einem leicht kré&f-
tigeren Ton der selben Farbe gestri-
chen werden. Auch kann die Schwere
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des Sockelgeschosses und seine von den
Obergeschossen abweichende Nutzung
(Gewerbe) durch einen kréftigeren Farb-
ton zum Ausdruck kommen (s. Abb. S. 41,
Var.2 +3).

Als kontrastreicher Abschluss der insge-
samt hellen Griinderzeitfassade bildet
das wesentlich dunklere rote Ziegeldach.

Fiir die Bauten des Reformwohnungs-
baus wird ein gebrochenes Weil3 als Fas-
sadenfarbe empfohlen.

Wahrend die Fenster der Griinderzeit-
hduser Uberwiegend weil gestrichen
waren, bekamen die Haustliren und die
Schaufenster einen dunkleren Anstrich.
Dieser sollte mit dem Farbton der Fassa-
de harmonieren und ebenfalls gedeckt
und nicht zu grell ausfallen. Empfohlen
wird daher diesen Ton durch Abdunkeln
der Fassadenfarbe zu ermitteln. Ein neu-
trales dunkles Grau oder Braun ist eben-
falls moglich.

Die Schillerpromenade, kolorierte Postkarte, um 1915

Die helle, einheitliche Farbgebung der Fassaden kontrastiert mit dem Rot der

Dachziegel und desKirchengebéudes.
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Farbpalette der empfohlenen Farben

(Angabenim NCS-Farbsystem)

60% Schwarzanteil und 5 bis 10% Buntan-
teil gewahlt werden.

Im Zweifel bieten sich restauratorische
Befunduntersuchungen an.

Variante 1 Variante 2

Ganze Fassadein einem Farbton Erdgeschoss farblich dunkler abgesetzt

Variante 3

Erdgeschoss, Balkone und Erker farblich
dunklerabgesetzt
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Balkone, Loggien und Erker
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Fassade mitund ohne Balkone - Verlust der Plastizitat

Formund Anordnung

Balkone, Loggien und Erker der Griinder-
zeitgebdude hatten urspriinglich die Auf-
gabe, dem Gebdude an der StraRenfassa-
de ein reprisentatives AuBeres zu geben
und die Fassade plastisch zu modellieren.
Sie betonten auBerdem die Symmetrie
bzw. Asymmetrie der Fassadengliede-
rung. An den Fassaden zur Hofseite fin-
det man daher urspriinglich keine Balko-
ne. Der heutige Nutzer schatzt Balkone
und Loggien hauptsachlich als einen der
Wohnung zugehérigen privaten AuBen-
raum. Daher kdnnen Balkone auf den
Hofseiten im Zuge der Sanierung nach-
gerlstet werden.

Altere Griinderzeitgebaude besitzen nur
auskragende Balkone auf ein bis vier Eta-
gen mit filigranen, teils gewdlbten Me-
tallgitter-Briistungen. Die Gebdude aus
der Jugendstilzeit haben neben den her-
vorstehenden Balkonen auch hinter die
Fassadenflucht zurlickspringende Log-
gien, beide mit massiv gemauerten Brus-
tungen. AuBBerdem findet man bei den
Jugendstilgebduden oft einen lber drei
Geschosse reichenden Erker, welcher die
Symmetrieachse im Zentrum der Fassade
bildet und durch einen abschlieBenden
Schmuckgiebel zusatzlich betont wird.

An Eckgebduden finden sich sog. Eck-
fasen (45°-Abschrdagungen) die der

Entfernte Balkone (Franzgds. Fenster)

Akzentuierung der Eckposition dienen
und oft mit Balkonen oder Erkern besetzt
sind.

Bei den Reformwohnungsbauten sind
Balkone und Loggien fiir alle Wohnungen
in gleicher Gro3e vorhanden. Briistungen
sind immer massiv, teilweise mit sicht-
barem Fassadenklinker ausgefiihrt. An
manchen Objekten sind sie nach den fir
die Besonnung glnstigen Himmelsrich-
tungen (Stiden oder Osten) ausgerichtet
oder allesamt dem begriinten und unbe-
bauten Blockinnenbereich zugewandt.

Konstruktion und Sanierung

Die Tragkonstruktionen von Erkern und
Balkonen bestehen in der Regel aus Ei-
sentrdgern oder Konsolen auf der Ebene
der Deckenbalken. Die Zwischenrdume
sind ausgemauert (mit z. B. flachen Kap-
pen) oder als Eisenbetonplatten herge-
stellt. Massive Balkonbristungen beste-
hen zur Lasteinsparung z. T. aus Tuff oder
leichten Sand- oder Lochsteinen.

Bei der notwendigen Sanierung mussen
die historischen Metallgitter, Blumen-
kastenhalterungen oder Stuckdekoratio-
nen der massiven Briistungen unbedingt
erhalten werden. Sollte ein Ersatz unum-
ganglich sein, ist besondere Sorgfalt auf
die Gestaltung der neuen Umwehrungen

Unpassende Bristungsverkleidung

LEITLINIEN:

« Balkone sollten nach historischem
Vorbild rekonstruiert werden

« Originale Metallbriistungen sind zu
erhalten

« NeueBriistungen sind als filigrane
vertikale Metallstébe (Farbe
Anthrazit) auszufiihren

« Konsolen, Streben, Zugstabe oder

Stltzen sind zu vermeiden

ohne Pfosten

ohne Stiitzen

zu legen. Dasselbe gilt, wenn die ur-
spriingliche Bristung durch unpassen-
de Verkleidungen wie z.B. aus Profilblech
oder Holzwerkstoff ersetzt wurde. Hier
wird ein Riickbau zwingend erforderlich.
Die neuen Balkonbristungen mdissen
entweder dem historischen Vorbild ent-
sprechend nachgebildet oder als Neuin-
terpretation auf die vorhandene Gestal-
tungsrichtung der Fassade angepasst
werden.

Rekonstruktion von Balkonen

An einigen Gebduden sind in der Ver-
gangenheit urspringlich vorhandene
Balkone verloren gegangen. Die vorhan-
denen Balkontiiren erhielten lediglich
eine Absturzsicherung, dhnlich einem
franzosischen Fenster. In einigen Stra-
Benziigen stort das Fehlen dieser Balko-
ne das Gesamterscheinungsbild. Fiir das
betreffende Geb&ude stellt es neben der
Entstuckung einen weiteren Verlust der
Fassadengliederung und -plastizitat dar.

AuBlerdem beklagen heute viele Nut-
zer das Fehlen eines eigenen Freisitzes.
Dieser bedeutet in der Regel eine Wert-
steigerung der Wohnungen. Daher wird
empfohlen, verlorengegangen Balkone
nach historischem Vorbild bzw. in Anleh-
nung an die Nachbargebdude zu rekons-
truieren.

Die nachtragliche Ausstattung mit Balko-
nen an der Strallenseite muss planerisch
sehr sensibel betrachtet werden, da an-
sonsten das Fassadenbild zerstort wird.
Auf der Hofseite stellen neue Balkone
keinen so schwer wiegenden Eingriff in
die Gestaltung der Fassade dar.

Massive Balkonbriistung mit Jugendstilfassade

Loggien (innerhalb der Gebdudekubatur
liegende Freisitze)

Bei der Rekonstruktion eines Balkons
kann moglicherweise an die alten, noch
in Wand und Decke vorhandenen Trager
angeschlossen werden. Bei der Konstruk-
tion der Bodenplatte ist eine thermische
Trennung (z. B. Isolationskorb) vorzuse-
hen. Lastabtrag tber sichtbare Konsolen,
Streben oder Zugstdbe sind unzuldssig,
ebenso wie Stiitzen an der Fassade oder
in Bristungsebene (s. links).

Es ist denkbar, die Balkone wie urspriing-
lich mit einer massiven verputzten Bris-
tung zu rekonstruieren. Die Wahl wird
aber vermutlich eher auf moderne Mate-
rialien (z. B. Stahl) fallen, um mit schlan-
ken Profile eine optische Leichtigkeit zu
erzielen. Eine zeitgemédfBe Formenspra-
che kann darliber hinaus deutlich zeigen,
dass es sich um eine moderne, nachtrag-
liche Ergdnzung handelt. Die Briistung
sollte in diesem Fall in vertikalen Stahl-
profilen mit einer dunklen Farbgebung
(Dunkelgrau, Anthrazit, matt) ausgefiihrt
werden.

Ist die historische Gestalt nicht mehr zu
ermitteln missen die Nachbargebdude
bzw. vergleichbar gestaltete Gebdude im

Originales Metallgeldnder

Erker mit Balkonen und Schmuckgiebel

Stadtebauliche Untersuchung Schillerpromenade

Quartier herangezogen werden. Zu be-
achtenist dann, dass die Auskragungstie-
fe senkrecht zur Fassade maximal 1,20
m betragen darf. Die Breite kann, dhn-
lich wie bei Vergleichsbauten, tber ein
bis vier Fensterachsen verlaufen, jedoch
nicht ohne Unterbrechung uber alle
Fenster einer Etage. Zu den seitlichen
Nachbargebduden ist ein Abstand von
wenigstens einer Fensterachse zu wah-
ren.

Die Flihrung der Entwasserungsleitun-
gen von Balkonen missen moglichst un-
auffallig in das Fassadenbild integriert
werden. Die Rohre sind farblich an die
Fassadenfarbe anzugleichen.

Farbgebung fiir neue Metallbristungen:
anthrazit (matt)

Rekonstruierter Balkon

Balkonneubau mit vertikalem Stahlgeldander
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Fenster
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Fassade mit geteilten und ungeteilten Fenstern - Verlust der Kleinteiligkeit

Die Fenster stellen ein wesentliches Glie-
derungs- und Gestaltungselement der
Fassade dar. Format, Anordnung und Un-
terteilung bestimmen den Ausdruck und
die Wahrnehmung des Gebdudes ebenso
wie die Ausbildung der Fensterrahmen
und der Fensterlaibung.

Formund Gestaltung

Mehr als 63% der Grinderzeitbauten
im Gebiet Schillerpromenade verfi-
gen noch Uber die originalen Holzkas-
tendoppelfenster. Diese setzen sich aus
zwei, Uber ein Futter miteinander ver-
bundene Einfachfenster zusammen. Die
typischen Grinderzeitfenster haben
eine stehende Proportion im Verhalt-
nis von ca. 2:3 und sind in relativ engem
Abstand gleichmafig Uber die Fassade
verteilt. Der Lochanteil der Fassadenfla-
che betragt ca. 60%, weshalb den Fens-
tern bei der energetischen Sanierung
eine wichtige Rolle zukommt. Die Fens-
ter sind horizontal durch einen Kampfer
(Querriegel) geteilt, wobei der obere und
der untere Teil jeweils zwei Offnungs-
fligel besitzt. So entsteht die typische
Vierteilung (Kreuzform). Bei Fensterbrei-
ten unter einem Meter findet sich meist
nur ein Fligel. Teilweise sind die oberen
Fligel (Oberlicht) nochmals mit weni-
gen diinnen Sprossen vertikal unterteilt.
Rahmen und Fliigel, vor allem aber Stulp
und Kampfer der Grinderzeitfenster
wurden zum Teil mit feinen Zierprofilen
oder geschnitzten Kapitellen dekoriert.

Die Fenster des Reformwohnungsbaus
weisen neben stehenden Formaten auch
quadratische oder liegende Formate auf.
Die Kastenfenster hatten hier urspring-
lich eine vertikale Teilung in zwei oder
drei durchgehende Fensterfliigel (Pfos-
tenform), die ihrerseits nochmals durch
Sprossen horizontal dreigeteilt waren.
So entstand die fiir die Epoche der Neuen
Sachlichkeit typische sechser oder 9-er
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Kreuzform

Kreuzform mit Sprossen

Histor. Fensterformen der Griinderzeit

o

o0

|

Pfostenform mit Sprossen

Fensterformen des Reformwohnungsbaus
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Kampferform

ohneTeilung

Formen bereits ausgetauschter Fenster

Historisches Doppelkastenfenster

LEITLINIEN:

« Sanierungder historischen
Holzkastenfensterist dem Neubau

vorzuziehen
« Fenstersind zu gliedern

« Sprossensind glasteilend
auszufiihren

+ NeueFenster miissen profiliert
sein, nicht flachenbiindig

« Farbgebung:gebrochenes Weil,
matt (keine schwarzen Dichtungen)

« GroBeundAnordnungder
Fenster6ffnungist beizubehalten
(keine bodentiefen Fenster)

« Einheitliche Gestaltung der Fenster
aufder gesamten Fassade

Teilung. |hre Profile wiesen im Gegen-
satz zur Grinderzeit keine Dekorationen
mehr auf.

In einigen Fallen ging durch Austausch
der alten Fensterfliigel in den Jahrzehn-
ten nach dem 2. Weltkrieg die urspriingli-
che Kleinteiligkeit verloren. Hier wurden
ungeteilte oder nur einmal geteilte Ein-
fachfenster eingesetzt. Oft fanden auch
Schallschutzfenster aus Metall Anwen-
dung. Dies betrifft vorrangig die Reform-
wohnungsbauten, wo nur noch 3% der
Fensterim Original erhalten sind.

Fenster6ffnungen

Der Ubergang zur umliegenden Putz-
fassade wurde meist mit glatten Putz-
profilierungen, sog. Faschen, oder mit
aufgesetzten Stuckprofilen erstellt, die
zusammen mit Fensterverdachungen
und Gesimsbandern die Fenster einrahm-
ten. Als Fensterbdnke wurden uberwie-
gend Fensterbleche verwendet, diese
sind bei einer Sanierung wieder in der

Historisches Holzkastendoppelfenster und seine Bauteile

Oberlicht

Schlag-
L[| leiste

|| Olive

Ansichtinnen

Blendrahmen Stulp

AuRen B
flugel

e ()ﬂl\

Rahmen- | Innen- 4
leiste 4§ »_ flugel e

Grundriss

urspriinglichen Form aus Zink oder vor-
behandeltem Stahl herzustellen.

Die Fensteroffnungen sind in lhrer ur-
springlichen Form zu erhalten. Eine
Entfernung der Briistung und Einbau
bodentiefer Fenster darf aufgrund der
Einheitlichkeit des Erscheinungsbildes
nicht erfolgen.

Farbgebung

Die Fenster im Gebiet Schillerpromena-
de waren in den Griinderzeit- wie auch in
den Reformwohnungsbauten ausnahms-
los weie, matt-lackierte Holzfenster.
Eine Holzsichtigkeit war eher uniblich.
Diese Material- und Farbgebung ist auch
nach Sanierung oder Neubau herzustellen.

Sanierung, Modernisierung, Neubau

Die vorhandenen Kastendoppelfenster
sind handwerklich hochwertig konstru-
iert und verfliigen in den meisten Fallen
noch Uber eine aullergewdhnlich gute
Materialsubstanz. Sie tragen zu einem

Farbgebung Fenster: gebrochenes weil}, matt

=

Losholz || Kémpfer

——a

T

Wetter-
schenkel

_Il Blechab-
deckung

Schnitt

ausgewogenen Raumklima bei und wei-
sen im Vergleich zu alten Einfachfenster-
anlagen gute Warme- und Schalldamm-
werte auf. Hierbei sorgt auch die Bautiefe
eines Kastendoppelfensters flir einen un-
problematischen Isothermenverlauf im
Bereich der AuBenwandanschliisse, so-
dass die Oberflachentemperaturen lber
dem schimmelpilzkritischen Bereich von
ca. 12° liegen. Ein Austausch der Kasten-
doppelfenster durch neue Isolier-Fenster
hatte zur Folge, dass sich der Isothermen-
verlauf im Anschlussbereich der neuen
Fenster verandert, sodass es hier zu Kon-
densat- und in der Folge zu Schimmelbil-
dung kommen kann. Die Reparatur eines
historischen Fensterelements ist dem
kompletten Austausch stets vorzuziehen.
EsistaulRerdem anzustreben, alle Fenster
eines Gebdudes in Form und Farbgebung
einheitlich zu gestalten.

Die Holzfensterrahmen kdénnen lberar-
beitet, neu lackiert und mit umlaufen-
der Schlauchdichtungen ausgestattet
werden. Die innere Einfachverglasung
kann durch eine Zweischeiben-Isolier-
verglasung ausgetauscht werden. Mit
dieser Modifikation weist das Kasten-
fenster durch die jahreszeitliche flexi-
ble Anpassung energetisch sogar bes-
sere Werte als ein Isolierfenster auf.
Zur Vermeidung von Kaltebriicken an
den kritischen AuBenwandbereichen
der Fensterbristungen, der Fensterlai-
bungen und AuBenwanddecken soll-
te in diesen Bereichen eine 10 c¢cm In-
nendammung  angebracht
Alternativ kann der Austausch des ge-
samten inneren Fensterfliigels erfolgen.
Bei der Uberarbeitung eines Kastenfens-
tersistesvon Vorteil, dass erstderinnere,

werden.

Stadtebauliche Untersuchung Schillerpromenade

Sprosse_|

Ansichtauf3en

dann der duBere Fligel demontiert und
bearbeitet werden kann. So bleiben wah-
rend der MaBnahme Wind- und Regen-
dichtigkeit erhalten.

Bei einem Neubau ist eine Holzkonst-
ruktion den heute auch ublichen Kunst-
stoff- oder Metallfenstern vorzuziehen,
da die Profilausbildungen filigraner ge-
staltet werden konnen und die Oberfla-
che natirlicher wirkt. Der Rahmenan-
teil eines Kunststofffensters kann z.B.
20-40% des Fensters ausmachen und
somit die Proportionen und durch die
verringerte Glasfliche den Lichteinfall
stark verdndern. Aber auch beim Neu-
bau von Holzfenstern ist damit zu rech-
nen, dass die Profilstarken durch die
neue Beschlagstechnik nicht mehr so
filigran wie beim Altfenster ausfallen.
In keinem Fall sollte bei einem Aus-
tausch jedoch die Formate der Flu-
gel in groBflachige Elemente (Dreh-
Kipp-Fligel) getauscht werden. Hier
ginge ein wesentliches Merkmal der
Feingliedrigkeit der Fassade verloren.
Eine zweifligelige Ausfiihrung hat zu-
dem den Vorteil, in getffnetem Zu-
stand weniger Raum zu beanspruchen.
Auf ggf. ehemals in den Oberlichtern vor-
handene Sprossen kann verzichtet wer-
den sofern die Kreuzteilung beibehalten
wird. Keinesfalls diirfen jedoch Sprossen
nur auf die Glasscheiben aufgesetzt oder
innenliegend angebracht werden. Sie
sind immer glasteilend auszufiihren.

Fensterfligel und Blendrahmen neuer
Fenster missen mit einem Flachenver-
satz ausgefiihrt werden. Durch den hier-
bei entstehenden Schattenwurf wirken
sie feingliedriger und entsprechen eher
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den historischen Vorbildern.

Neue Fensterkonstruktionen sind ins-
gesamt dichter, der ,nutzerunabhan-
gige” Luftwechsel reduziert sich deut-
lich. Daher sind das Luftungsverhalten
und ggf. auch der Einsatz einer me-
chanischen Luftung oder geplante
Offnungsschlitze im Fensterprofil zu

prifen. Es diirfen jedoch keine Liftungs-
gitter in der Fassade eingesetzt werden.

Beim Austausch der Verglasung entste-
hen durch modern hergestellte Isolier-
glaser homogene, reflektierende Fla-
chen. Dem kann durch die Verwendung

von Restaurierungsglas
wirkt werden. Derartige Glaser weisen
dhnliche inhomogene Oberflachen auf,

wie die historisch gezogenen Glaser.

Varianten Fenstersanierung und-modernisierung

1.Sanierung historisches Kastenfenster

Konstruktion:
Material Rahmen:
Scheibenaufbau:

Scheibenzw.raum:

Anzahl derFligel:
U—Wert1Gesamt:

Kosten:

Kastenfenster

Holz

2 x Einfachverglasung
ca.160-200 mm

8 Stiick
Uw=ca.2,6-2,8W/(mK)

ca.310 Euro/ m?

2. Modernisierung histor. Kastenfenster

Konstruktion:
Material Rahmen:
Scheibenaufbau:

Scheibenzw.raum:

AnzahlderFligel:
U—Wert1Gesamt:

Kosten:

Kastenfenster

Holz

AuBen: Einfachverglasung,
Innen: Wéarmeschutzvergla-
sung =24 mm
ca.160-200mm

8 Stiick

Uw =1,5W/(mK)

ca.360 Euro/m?

3. Modernisierung histor. Kastenfenster

Konstruktion:

Material Rahmen:

Scheibenaufbau:

Scheibenzw.raum:

Anzahlder Flugel:
U-Wert ! Gesamt:
U-Wert 1Glas:

Kosten:

AuBlen: histor. Kastenfenster
Innen: Neubau Fensterfligel
Holz

AuBen: Einfachverglasung,
Innen Warmeschutzvergla-
sung=24mm

ca.160-200 mm

8 Stiick

Uw = 1,3 W/ (m?K)
Innenfe.Ug=1,1 W/ (m?K)

ca.440 Euro/m?

entgegenge-

=

Sprossen dirfen nicht hinter oder auf das Glas
gesetzt werden

Runderneuerung

Arbeitsschritte:
. Uberarbeitung schadhafter Blend- und Fliigel-
rahmenteile

Entlackung und Neuanstrich aller Holzteile

Entglasung, Neuverglasung, Glasabdichtung

Herrichtung der Gang- und SchlieBbarkeit

Uberarbeitung oder Erneuerung der Beschlage

MaBnahmen zur Verbesserung der Rahmen-
dichtigkeit (Schall- und Warmeschutz, z. B. Fra-

senvon Nuten und Einsatz von Dichtungen)

Verbesserung der vorh. Baukdrperanschliisse

Var.1: Verstarkung Innenfenster
mit Warmeschutzvergla-

sung

Die duBere Optik bleibt erhalten, innere An-
schliisse und Verglasung (2-fach Verglasung)

werden energetisch optimiert. Tragfahigkeit
von Rahmen und Beschldgen muss auf das
Glasgewicht abgestimmt sein. Historische Be-

schldge konnen teilweise erhalten bleiben.

Var.2: Erhalt AuBenfliigel,
Neubau Innenfenster

(ungeteilt)

Arbeitsschritte fir duBeres Fens-

ter wie bei Rundereneuerung (Nr.1)
Die duBere Optik bleibt erhalten, das innere
Fenster wird komplett demontiert, das innere
Fensterkreuz entfernt. Reduzierung auf zwei In-
nenfliigel mit 2-fach Verglasung, einer jedoch
mit Dreh-Kippfunktion. Herstellung geeigneter
Anschldage am Bestandsrahmen. Innenfenster

tibernimmt Warme und Schallschutzfunktion.

Geringerer Platzverbrauch bei zweifliigelli-

gem Fenster

Varianten Fensterneubau

innen

Isothermenverlauf:

Kastenfenster

Einfachfenster

4.Neubau Holzfenster

Konstruktion:
Material Rahmen:
che)

Scheibenaufbau:

AnzahlderFligel:
U-Wert ! Gesamt:
U-Wert ! Rahmen:
U-Wert Glas:

Kosten:

Einfachrahmen, Stulpfenster
Holz (z. B. Larche, Meranti, Ei-

Warmeschutzverglasung als
Zweifachverglasung 224 mm
4 Stick

Uw=1,3W/(mK)
Uf=1,0 W/ (mK)
Ug=1,1W/(m?K)

ca.460Euro/m?

5. Neubau Holzfenster als Passivhaus-

fenster

Konstruktion:
Material Rahmen:
che)

Scheibenaufbau:
AnzahlderFligel:
U—Wert1Gesamt:

U-Wert ]Glas:

Kosten:

Einfachrahmen, Stulpfenster
Holz (z. B. Kiefer, Meranti, Ei-

Warmeschutzverglasung als
Dreifachverglasung36 -44 mm
4 Stiick

Uw =0,8 W/ (mK)
Ug=0,6W/(mK)

ca.570 Euro/m?

3. Neubau Kunstofffenster

Konstruktion:
Material Rahmen:
Scheibenaufbau:

Anzahlder Flugel:
U-Wert ' Gesamt:
U-Wert 'Rahmen:
U-Wert ' Glas:

Kosten:

Einfachrahmen, Stulpfenster
Kunststoff
Wérmeschutzverglasung als
Zweifachverglasung = 24 mm
4 Stiick

Uw =1,3W/(mXK)
Uf=1,3W/(mXK)
Ug=1,1W/(mK)

ca.370 Euro/m?

Wichtig fiir die energetische Qualitdt ei-
nes Fensters ist der U-Wert (Warmedurch-
gangskoeffizient). Je niedriger dieser ausféllt,

Stadtebauliche Untersuchung Schillerpromenade

Vergleich von Isothermenverlauf bei Kas-
tendoppelfenstern (links) und ISO-Fenstern
(rechts). Die gleichmaBige Temperaturvertei-
lung ist bei den schmaleren Fenstern an der
inneren Fensterlaibung unterbrochen, was an
dieser Stelle zu Kondensat und Schimmelbil-
dung fihrenkann.

Einfachfenster mit Warmeschutz-
verglasung (2-fach Verglasung)

Vollholzrahmen mit schmalen Ansichten (schmale
Fligelhdlzer und schmale Blendrahmen). Schicht-
weise verleimtes Holz fiir eine stabile Konstrukti-
on. Bautiefe ca. 68 mm. Optisch vorteilhafte Holz-
wetterschenkel ohne Alu-Schienen. Zierprofile
und Kapitelle méglich. Innen und auBen deckend
weil lackiert. Der Blendrahmen ist mit Doppelfalz
und Kopplungsnuten ausgestattet. Der Fligel hat
ebenfalls einen Doppelfalz. Hier sorgt eine umlau-
fende Dichtung fir gute Schallschutzwerte sowie
Schlagregen- und Winddichtigkeit. Fensterfunkti-
onen:Dreh und Drehkipp.

Einfachfenster mit Warmeschutz-
verglasung (3-fach Verglasung)

Energiesparfenster (Vollholz) mit schmalen
Ansichten, als Denkmalschutzfenster mit un-
terschiedlichen klassischen Kapitelltypen
moglich, entsprechend den hohen Anforde-
rungen heutiger Warmedammstandards. Die
starke Bautiefe von ca. 80 - 90 mm mit inte-
grierter 3-Scheiben-Wéarmeschutzverglasung
gewdhrleistet beste Warmedammung und
hohe Energieeinsparung. Fensterfunktionen:
Dreh und Drehkipp.

Einfachfenster mit Warmeschutz-
verglasung (2-fach Verglasung)

Kunststoffrahmenprofile in Fliigel- und Blendrah-
men im 5- bis 6-Kammersystem, 70 mm Bautie-
fe, hohe Stabilitat durch Stahlkern in Fltigel- und
Blendrahmen, zwei umlaufende Dichtungen,
halbflachenversetzter Fliigel, abgeschragte Form,
Farbe Reinwei3. Bei der Auswahl der Kunststoff-
fenster ist auf die Rahmen- und Fligelrahmen-
breite zu achten, es sind haufig nur sehr breite
Profile erhdltlich. Die Flaichen missen sich dem
historischen Bestand anpassen. Auch der Stulp ist
dem historischen Pfosten nachzuempfinden. Bei

Stulp und Kdmpfer muss eine Profilierung erfolgen.

desto besser ist die Warmeddmmeigenschaft.
Der Uf-Wert beschreibt den Rahmen, Ug-Wert
das Glas und der Uw-Wert das gesamte Fenster.
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Haus- und Wohnungseingang

Haustiiren und Tore

Die Eingangsbereiche der Griinderzeit-
gebdude warenin der Regel sehr aufwan-
dig gestaltet. Die Haustiren sind meist
zwei- oder dreifligelige Holzrahment-
ren mit Ausfachungen (Kassetten) aus bis
zu 5 cm starkem Massivholz in sehr indi-
vidueller Gestaltung. Oft findet sich hori-
zontal ein Kampfer, der die Turfligel vom
Oberlicht teilt. Oberlicht und obere Tir-
fillungen sind in der Regel verglast, um
eine bessere Belichtung des Hausflurs zu
erreichen.

Die Epoche des Historismus zeigt Turen
mit rechteckigen Teilungen, und aufwan-
digen Dekorationen wie bossierte Fiillun-
gen, Profilierungen oder Fensterverda-
chungen.

Bei den zahlreicheren Jugendstilbauten
sind die Tlren etwas weniger voluminds
dekoriert, der Kdmpfer und die Vergla-
sung sind geschwungen oder kreisférmig
gestaltet, die Turblatter weisen reliefar-
tig geschnitzte Blumen- oder Girlanden-
Dekorationen auf. Oft ist die Tir6ffnung
nach oben mit einem Mauerbogen abge-
schlossen. Stuckrahmungen mit S&ulen,
Portiken, Figuren etc. sind wahrend der
Fassadenentstuckung in den meisten Fal-
len verschwunden.

Bei den Reformwohnungsbauten finden
sich ebenfalls noch originale Holzein-
gangstlren mit rechteckigen Verglasun-
gen. Diese sind jedoch vollig ohne Dekor
ausgefiihrt. Die Tlréffnungen sind hier
meist durch eine Klinkerrahmung einge-
fasst, diein der Regel noch erhalten ist.

Die Verglasungen der Tiren sowohl in
der Grunderzeit wie auch im Reform-
wohnungsbau waren in der Regel durch
Sprossen feingliedrig unterteilt. Diese
sind bei Austausch der Glaser jedoch in
vielen Fallen verloren gegangen.

Hofdurchfahrten mit groBen zweifllige-
ligen Toren findet man im Quartier eher
selten, da meist nur ein einziger Hinter-
hof vorhanden ist und es kaum Gewerbe-
hofe gab, die eine solche Durchfahrt be-
nétigt hatten.

Ausgetauschte Tiren in untypischer Materiali-
tat (links) und Proportionen (links + rechts)

Neo-Renaissance Haustiir mit bossierter Ful-
lung unten und und Sdulenumrahmung der Ver-
glasung. Verlust derurspriinglichen Sprossen.

Aufgrund ihrer soliden Ausfiihrung sind
die meisten historischen Tiiren noch gut
erhalten und kénnen bei sachgerechter
Instandhaltung auch noch weitere Jahr-
zehnte genutzt werden. Bei einer Restau-
rierung sollte die urspriingliche Erschei-
nung beibehalten werden. Sprossen sind
glasteilend und nicht nur aufgesetzt aus-
zufliihren. Muss dennoch eine Tir ersetzt
werden, sollte an die vorgefundene Ma-
terialitat (Holz) und die historische Glie-
derung und Proportion (Anzahl der Fli-
gel, Oberlicht) angeknlpft werden. Fir
die Rahmen, Pfosten und Turflllungen
sind schlichte, moderne Formen gegen-
Uber einer erfundenen historisierenden
Nachahmungen vorzuziehen. Die teil-
weise in den letzten Jahrzehnten einge-
setzten Standardtiiren in z.T. untypischer
Materialitdat (Aluminium, PVC, Glas) ent-
sprechen nicht dem Ziel des Erhaltungs-
gebietes und sollen kiinftig wieder durch
Holztliren in den urspriinglichen Propor-
tionen ersetzt werden.

Die originale Farbgebung der Tlren kann
durch restauratorische Farbuntersuchun-
gen ermittelt werden. Grundsatzlich wird
bei der Beurteilung fir die erhaltungs-
rechtliche Genehmigung eines Farbkon-
zeptes ein dunkler Farbton bevorzugt, da
die Hauseingangstiren in der Regel von
der Fensterfarbe abwichen und einen Ak-
zentim Sockelgeschoss setzten. Auch aus
praktischen Grinden (Verschmutzung)
ist ein eher dunklerer Farbton empfeh-
lenswert. Dieser sollte von der Fassaden-
farbe entsprechend dem Farbkonzept (s.
S. 42 ) abgeleitet werden. Untypisch
ist die Verwendung von Lasuren, die den
Holzcharakter der Tiren sichtbar ma-
chen. Es sollte vielmehr eine deckende
Lackierung aufgetragen werden.

Jugendstil-Haustur, dreifliigelig, Verglasung
mit Sprossen und florale Dekorationenin den
Fullungen.

Jugendstil-Haustur, zweifltgelig

Haustiir eines Reformwohungsbaus mit Klin-
kereinfassung (einfliigelig)

Hausflurund Treppenhaus

Die Hausflure befinden sich haufig noch
im Originalzustand. Hier begegnet man
noch zahlreichen historischen Bauele-
menten mit teils reichhaltigen Verzierun-
gen. Diese geben dem Entrée der Hauser
einereprdsentative Gestalt.

So finden sich in den Hausdurchgangen
noch originale Fliesen- oder Terrazzo-Bo-
denbeldge sowie Stuck- oder Putzorna-
mente an Wanden und Decken. Ebenfalls
haufig ist ein ca. Tm hoher Sockel aus far-
big glasierten Fliesen.

Auch die originalen Wohnungstiiren sind
meist noch erhalten. Hierbei handelt es
sich um symmetrisch gestaltete einflu-
gelige Turen in Holzkassetten-Bauweise.
Im oberen Drittel befindet sich in einigen
Féllen eine Verglasung, die Ubrigen Fil-
lungen sind geschlossen. Der untere Teil
ist nochmals zwei oder dreifach geteilt.
Die Dekorationen der Turfiillungen sowie
der Zargen und Verdachungen entspre-
chen dem Stil der Hauseingangstiir, sind
aber teils noch filigraner ausgefiihrt.

In vielen Féllen haben sich die histori-
schen Treppengeldnder erhalten. Diese
bestehen aus Massivholz mit verzierten
Antrittspfosten, aufwandig gedrechsel-
ten Geldnderstdaben und profilierten
Handladufen.

Verschwunden sind hingegen in fast al-
len Fallen die farbigen Verglasungen der
Treppenhausfenster, Wandmalereien, Ta-
peten und historische Lampen.

Die noch auffindbaren historischen Bau-
teile und Dekorelemente sind fir die
Identitat der Gebaude von groBer Bedeu-
tung und erhéhen den Wert der Immobi-
lie. Sie sind daher auf jeden Fall sorgfaltig
zurestaurieren und instand zu halten.

Bei der Farbgebung in Hausflur und Trep-
penhaus ist darauf zu achten, keine grel-
len Farben oder zu viele verschiedene
Farbténe zu wahlen. Vielmehr sollten
die Farben mit dem historischen Bestand
(z.B. der Bodenfliesen) harmonieren. Die
Wohnungstiren kénnen im selben Farb-
ton wie die Hauseingangstiiren gehalten
werden. Treppengeldnder und Pfosten
sind meist gebeizt und poliert und soll-
ten nicht deckend gestrichen werden.

Hausflur mit original Boden-und Wandfliesen

Wohnungstiir mit Verglasung und Adikula

Dekorierter Antrittspfosten

Stadtebauliche Untersuchung Schillerpromenade

Jugendstil-Dekoration und glasierte Fliesen

Unverglaste Wohnungstiir

Jugendstil-Wandstuck

Terrazzo-Bodenbelag
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Dachgeschoss
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den Dachaufbauten (rechts)

Griunderzeitgebdude mit ,Berliner Dach"

Reformblécke mit Flachdach (vorne) und
Walmdach (hinten)

Dachstuhl, inneres

v'
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Historische Dachform (links) und ausgebautes Dach mit verandertem Schmuckgiebel und stéren-

Konstruktion und Form

Die Mehrzahl der Gebaude im Quartier
verfligen Uber ein geneigtes Dach in
traditioneller ~ Holzbalkenkonstruktion
(Sparrendach). Am haufigsten ist bei
den Griinderzeitgebduden das sog.
,Berliner Dach" anzutreffen. Hierbei
handelt es sich um eine vereinfachende
Abwandlung des Mansarddachs: ein
flaches Pultdach mit traufseitigen
Abschrdagungen von ca. 60 Grad. Nur
diese Schragen wurden mit Ziegeln
gedeckt und so zur Stralenseite ein
Satteldach vorgetduscht. Die Traufe liegt
parallel zur StralBe und wurde als deutlich
vorkragendes Gesims ausgebildet. Die
Dachiiberstande zum Nachbargebdude
in Form einer eckigen Attika sind nur ca.

S &

Berliner Dach Var. 1

Sall A

Manssarddach

Berliner Dach Var. 2

Krippelwalmdach

Im Gebiet vorhandene Dachformen

LEITLINIEN:

« Erhaltbzw.Wiederherstellung
histor. Dachformen u. -aufbauten

« Ausbaugrundsatzlich nurim
Bestand gestattet

« Charakteristik der geschlossenen
Dachflache muss erhalten bleiben

+ Neue Dachaufbauten nicht
straBenseitig einsehbar, keine
Dacheinschnitte

« Unterordnung neuer Belichtungs-
elemente unter die Gestalt der
Dachform

« Dachdeckung: Ziegel naturrot -
nicht gefarbt oder lackiert (Engobe,
0.4.), keine Betonsteine

40 cm hoch. Die Entwdsserung erfolgt
Uber Dachrinnen an den Traufen und
Fallrohre, die in Wandriickspriingen an
den Fassadenrandern liegen.

Die Dacher der Reformbldcke der 1920-er
und 30-er Jahre waren urspriinglich zie-
gelgedeckte Sattel- oder Walmdacher. In
einigen Fallen wurden diese nach Kriegs-
zerstorungen als Flachdacher wieder auf-
gebaut, so z.B. beim ,Taut-Block" (Block
Nr.216).

G

Satteldach Walmdach
Tonnendach Flachdach

Tiefe:12,50-13,80m

Querschnitt durch ein ,Berliner Dach"

Dachaufbauten

Auf den Dachern der Grinderzeitbau-
ten wurden zu Dekorationszwecken oft
volumindse Schmuckgiebel angebracht,
welche die reprasentative Erscheinung
der Gebaude verstarken sollten. Teilwei-
se wurden die Giebel dekorativ vor die
Dachhaut gestellt, teilweise wurden sie
mit einem sog. Zwerchhaus verbunden,
sodass ein kleiner Raum entstand.

Manche Dacher erhielten einen Walm-
oder Mansarddach-Aufsatz, welcher zur
StraBBe hin einen erhohten Dachfirst vor-
tduschte. Die Eckgebdude erhielten eine
Dachbetonung durch turmartige Auf-
bauten.

So entstand eine individualisierte Dach-
landschaft mit teils phantasievoller Ge-
staltung. Die Mietshduser erinnerten
an Barockpalais, Villen oder gar Burgen.
Einige der Schmuckgiebel und Eckauf-
bauten sind bei SanierungsmaBnahmen
der ersten Nachkriegsjahrzehnte ver-
schwunden oder wurden verkleinert.
Die noch vorhandenen Aufbauten sind
auch in Zukunft zu erhalten, da sie eines
der wenigen noch verbleibenden Ge-
staltungsmerkmale im Quartier darstel-
len. An stadtebaulich relevanten Stellen
ist eine Rekonstruktion der Dachaufbau-
ten wiinschenswert.

Die in der Griinderzeit auch haufig anzu-
treffenden Dachdekorationen wie Zier-
gitter, Dachknaufe, Fahnen oder Dach-
reiter wurden mittlerweile in fast allen
Fallen vollstandig entfernt.

Eckbetonung durch zwei Volutengiebel
und Turmhaube (Allerstr. 8 / Weisestr. 41)

Stadtebauliche Untersuchung Schillerpromenade

Grof3er Dreiecksgiebel mit zwei flankierenden Mansarddachern auf vorspringenden Erkern (Schil-
lerpromenade 14-15)

Schweifgiebel (Weisestralle 46) Spitzer Dreiecksgiebel (Hermannstra3e 73)

Vorgefundene historische Schmuckgiebel

%&\ Vﬁ%\ w@\ “ﬂ\

Dreiecksgiebel

TN Ry

Kriippelwalmgiebel

Volutengiebel Mansardgiebel Schweifgiebel

Segmentgiebel Walmdachaufsatz

Walmgiebel

Historische Dachaufbauten an der Gebdudeecke

Kuppeldach Eckturm

Pyramidendach 2 Schmuckgiebel
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Dachdeckung

Die geneigten Seiten der Déacher sind ge-
genwartig mit verschiedenen Falz oder
sog. Flachdachziegeln in Rottdnen ge-
deckt (Doppelmuldenfalzziegel, Frank-
furter Pfanne, Flachdachpfanne). Auch
findet man vereinzelt eine Deckung mit
sehr dunklen Ziegeln oder gar Dachpap-
pe auf den Schragseiten.

Fir eine Neueindeckung der Grinder-
zeitgebdude sind Doppelmuldenfalzzie-
gel zu verwenden, da dieser dem histori-
schen Vorbild entsprechen und im Gebiet
noch sehr haufig anzutreffen sind. Sie
haben eine groBe Mittelrippe, wodurch
zwei Ziegelmulden gebildet werden. Da-
durch wird die FlieBgeschwindigkeit er-
hoht und eine schnellere Ableitung des
Regenwassers bewirkt. Die Rippe und die
Scharfheit der Kanten geben ihnen ein
kleinteiliges Erscheinungsbild. Flachdach
und Hohlziegelpfannen entsprechen hin-
gegen nichtden Erhaltungszielen.

Der kleinformatigere Biberschwanzziegel
sollte bei gebogenen oder sehr steilen
Dachflachen zur Anwendung kommen, so
z.B. bei Kuppeldachern, iiberdachten Ge-
simsen und Erkern oder bei gerundeten
Gauben (Fledermausgauben).

Die Dachziegel dirfen nur in Naturrot
oder Altrot ausgefiihrt werden. Sie mus-
sen eine matte Oberfliche aufweisen.
Auf farbige, schwarze, dunkelgraue so-
wie auf engrobierte oder glasierte Zie-
gel sollte verzichtet werden. Auf jeden
Fall sind Dachziegel aus Ton und keine
Dachsteine aus Beton zu verwenden. Ob-
wohl Betonsteine etwas preiswerter sind,
ist die Ziegeldeckung mit Ton aufgrund

Dachgeschossausbau

Die Dachgeschosse der Griinderzeitbau-
ten waren urspriinglich nicht zu Wohn-
zwecken ausgebaut. Sie dienten lediglich
als Klimapuffer und Abstellraum.

Die Form des ,Berliner Dachs" ermdg-
licht jedoch raumlich wie statisch einen
Ausbau zum Wohnraum. Die Sattelda-
cher der Reformwohnungsbauten sind
dagegen weniger geeignet, ebenso die
Flachdédcher aus neuerer Zeit. Hier wiirde
der Dachausbau meist architektonische
,Sonderlésungen” erfordern und ware
oft nicht genehmigungsfahig.

Mit dem Wohnungsbauerleichterungs-
gesetz von 1990 setzte der Dachge-
schossausbau im Gebiet ein. Nach der

Doppelmuldenfalzziegel

deren langerer Haltbarkeit langfristig die
glinstigere Variante. Auch die optischen
Vorteile der Tondeckung Uberwiegen:
So wird die Farbe eines Betondachsteins
von einer Kunststoffbeschichtung er-
zeugt und nicht vom Material selbst. Die-
se nutzt sich im Laufe der Jahre ab und
flihrt zu einem unschénen Erscheinungs-
bild der Dachdeckung.

Andere Materialien wie Bitumen- oder
Faserzementschindeln, Schiefer, Blech,
Wellplatten, etc. dirfen straBenseitig
nicht zum Einsatz kommen.

Die flachere Mittelzone des Dachs wird

SchlieBung des Flughafens Tempelhof
wurden in den letzten Jahren weitere
Ausbauten im Quartier realisiert. So sind
mittlerweile 42% der Dachgeschosse der
Grinderzeitgebdude ausgebaut (104
von 249) und es ist eine weiter steigende
Nachfrage zu erwarten.

Der Ausbau findet gleichmaBig verteilt
im Quartier statt. Lediglich bei den Re-
formwohnungsbauten sowie der Bereich
der vom Verkehrsldrm belasteten Her-
mannstrale sind keine Erweiterungen in
den Dachgeschossen sichtbar (vgl. Karte
S.23)".

1 Zu den ausgebauten Dachgeschossen wurden
nicht die Obergeschosse der in den Nachkriegsjahr-
zehnten errichteten 6-geschossigen Liickenbebau-
ungen gezéhlt

Biberschwanzziegel

meist mit Dachpappe (Bitumen) gedeckt,
da diese nicht einsichtig ist. Hier ist auch
ein extensives Griindach maglich, aller-
dings mussen die statischen Vorausset-
zungen geprift werden.

Sichtbare Rinnen, Fallrohre und Schnee-
fanggitter sind vorzugsweise in Metall
(z. B. Zink) auszufiihren. Kunststoffrohre
sind nicht erlaubt.

Farbgebung fiir Dachziegel:
naturrot oder altrot (matt)

Mit der Realisierung eines neuen Wohn-
geschosses sind u.a. erhohte Anforde-
rungen fiir den Brandschutz oder die In-
stallation eines Aufzuges, in der Regel
im Innenhof, verbunden. Fluchttreppen
dirfen jedoch in keinem Fall vor den Ge-
bdudefassaden angebracht werden. Vor
jedem geplanten Dachgeschossausbau
missen auBlerdem die planungsrecht-
lichen Grundlagen geklart sein, da ein
Grundstilick nur eine bestimmte Anzahl
an Wohnfldche haben darf.

Ein besonderes Augenmerk sollte auf die
Gestaltung von neuen Belichtungséffnun-
gen und Freisitzen sowie auf den Umgang
mit der historischen Dachform und deren
Gestaltungselementen gelegt werden.

Vorrangiges Ziel ist der Erhalt bzw. die
Wiederherstellung der urspriinglichen
Dachform (Trauf, First, Grate) und ihrer
Gestaltungsmerkmale wie Schmuckgie-
bel oder Eckaufbauten.

Die Gestaltung neuer Elemente sollte
sich der vorhandenen Dachform unter-
ordnen, ihre Proportionen und ihre An-
ordnung sich an den Fassadenrhythmus
und die vorhandenen Symmetrien an-
passen. Die historische Trauflinie muss
beibehalten werden und die Aufbauten
hinter der Fassade zurlickstehen. Vom
StraBenraum sollten sie nur bedingt
sichtbar sein. Es ist auf ein angemessenes
Verhéltnis zwischen Dachéffnungen und
Dachflichen zu achten. Die Offnungen
mussen von Dachschragen mit Ziegelde-
ckung umrahmt sein. Offene Einschnitte
in die Dachhaut dirfen nur zur Hofseite
vorgenommen werden.

Das Dach muss als oberer Abschluss des
Gebdudes wahrnehmbar bleiben, Staf-
felgeschosse oder geschlossene Aufbau-
ten auf der oberen Dachflache sind daher
nicht moglich. Technische Anlagen wie
Solarpaneele, Antennen, Bauten fiir Auf-
ziige und EntllGftungsanlagen sind nur
auf der dem StraBenraum abgewandten
Seite anzubringen oder wenn maoglich in
das Gebdude zu integrieren.

Eine notwendige Rekonstruktion des
kompletten Dachstuhls hat sich am his-
torischen Vorbild oder der Nachbar-
bebaung zu orientieren. Es ist die vor-
herrschende Form des Berliner Dachs
auszufiihren. Die Dachschragen zur Stra-
Be sollten 60° nicht tiberschreiten.

Gaube und Terrasse reichen bis zur Traufe und

sind straBenseitig zu dominant

Stadtebauliche Untersuchung Schillerpromenade

Neue Elemente ordnen sich der historischen Dachgestalt unter

Dachgauben im Rhytmus der Fassadenfenster

Dachflachenfenster lassen die Dachform unveradndert, beeintréachtigen jedoch die geschlossene

Erscheinung der Dachflache.

Gauben konkurrieren formal mit historischem
Schmuckgiebel

Verlust der urspringlichen Dachform durch
volumidse Aufbauten
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Dachterrassen

Terrassen erhdhen den Wohnwert ei-
ner Dachgeschosswohnung und wer-
den daher zunehmend nachgefragt. Um
das Stadtbild nicht zu stéren und einen
,Wildwuchs" auf den Dachern zu vermei-
den, sind folgende Regeln zu beachten:

Terrassen dirfen nur auf den ebe-
nen Dachbereichen ohne Aufstande-
rung realisiert werden. Die Erschlie-
Bung erfolgt Uber eine Treppe aus der

Dachflichenfenster

Dachflachenfenster sind eine einfache,
und glinstige Moglichkeit, eine Dachge-
schosswohnung zu belichten.

Die Dachflachenfenster kdnnen einzeln,
oder aber in Zweier- bis max. Dreiergrup-
pen zusammengefasst werden, um die
Dachflache nicht zu sehr zu unterteilen
(1,2).

Die Breite der Dachfenster sowie ande-
rer Aufbauten, die von der StraBe aus

darunterliegenden Wohnung und ist mit
einer verschlieBbaren Offnung (Ober-
licht, Dachkuppel) zu versehen (1). Auf-
bauten fiir den Treppenausgang sind hier
zuvermeiden.

Die Terrasse sollte vom Stralenraum
nicht sichtbar sein. Daher ist ein Rick-
springen von min. 2 m von der vorderen
JFirstlinie” einzuhalten (1). Einschnit-
te in die Dachhaut der Straenseite sind

sichtbar sind, darf insgesamt hochstens
1/3 der Traufe betragen. Der Mindestab-
stand untereinander hat mindestens 1 m
zu betragen, zu Traufe und First und Ort-
gang mindestens 1,25 m (1).

Es sind stehende Formate zu wahlen, die
Fenster sollten nicht Ubereinander ge-
stellt sein oder zu Fensterbander oder
vollflachigen Verglasungen verbunden
sein (3). Atelierfenster mit unterem fest-
stehenden Element sind mdéglich (2).

nicht méglich (2). Ebenso sind Terrassen
auf Gauben oder anderen auskragenden
Bauteilen sowie Uber Satteldachfirsten
nicht zu realisieren (3).

Die Grof3e einer Terrasse sollte in ange-
messenem Verhéltnis zur zugehdrigen
Wohnung stehen und 10% der realen
Wohnflache nicht iberschreiten.

Die Positionierung der Dachflachenfens-
ter sollte sich nach der Fenstergliederung
und Symmetrie der AuBenwandfassade
richten (1, 2).

Dachflachenfenster mussen flach einge-
baut werden und dirfen max. 5 cm Uber
die Dachhaut stehen. Zuséatzliche Auf-
bauten, wie aullenliegende Rollladen
sind nicht zuldssig.

Dachgiebel

Die zahlreichen noch original erhaltenen
Schmuckgiebel an den Strallenfronten
sind in ihrer Form zu bewahren. lhre klei-
nen Fenster sollten nicht vergroBert wer-
den (2). Eine zusatzliche Belichtung kann
durch Dachflachenfenster bzw. Vergla-
sung der Seiten des Giebelzwerchhauses
erfolgen (1).

Dachgauben

Hinter die Traufe zurlickgesetzte Dach-
gauben waren urspringlich auf den Da-
chern nicht anzutreffen.

Da Gauben von der Strallenseite sichtbar
sind, ist bei Ihrer Gestaltung besondere
Vorsicht geboten: Sie sollten sich in ihrer
Form und MaBstéblichkeit in die Gesamt-
gestaltung einfligen. Stehende Propor-
tionen und gerade Schleppgauben sind
zu bevorzugen (1). Fledermausgauben
sind moglich, sofern im historischen Be-
stand vorhanden, auf Giebel oder Walm-
gauben sollte jedoch verzichtet wer-
den. lhre Position richtet sich wie die der
Dachflachenfenster nach Gliederung und

\@/2
Der Neubau eines Giebel ist nur mdglich,
wenn dieser in Form, Gré3e, und Position

dem historischen Original nachempfun-
den wird.

Die Errichtung neu gestalteter Giebel
in Verldangerung der Stralenfassade ist
nicht wiinschenswert (3). Hier sollten

Symmetrie der Frontfassade (1,2). Gau-
ben dirfen nicht in zwei Reihen Uberei-
nander angeordnet werden. Die Summe
ihrer Breite darf 1/3 der Gesamtbreite des
Daches nicht Giberschreiten. Auch ist hier
der Mindestabstand von 1,25 m zu Trau-
fe, First und Ortgang einzuhalten. Fiir die
aulere Verkleidung ist Metall (z.B. Zink)

@

Schleppgauben Fledermausgauben

Stadtebauliche Untersuchung Schillerpromenade

stattdessen Gauben errichtet werden, die
hinter die Fassade zurlickspringen (s.u.).

zu bevorzugen. Ein kleiner, nicht einseh-
barer Austritt vor der Gaube ist moglich
(2). Andere nicht in die Dachkontur inte-
grierte Aufbauten, oder Aufbauten die
Uber die Firstlinie (3) oder gar die Gebau-
deflucht hinausragen sind nicht erlaubt.

% (%

Giebelgauben Walmgauben
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Ladenlokale
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links: urspriingliche Erdgeschossgliederung - rechts: Veranderung der Schaufensterproportionen

und GiberméaBige Werbeanlagen bzw. Umbau zur Wohnung mit untypischen Fensterformaten

Handlungsbedarf

Die Erdgeschosszonen im Quartier teilen
sich ihrer Nutzung nach in zwei Typen:
Die Gebdude der Griinderzeit besaen
urspringlich fast ausnahmslos ebenerdi-
ge Ladenlokale, die Erdgeschosse der Re-
formwohnungsbauten dagegen wurden
mit Hochparterre-Wohnungen versehen
und bieten keine Rdume fur Gewerbebe-
triebe oder Geschéfte.

In den Ladenlokalen mieteten sich zu
Beginn Einzelhdndler, Handwerker oder
Kneipen ein. Viele kleine Fachgeschéf-
te flr den taglichen Bedarf und die sog.
sEckkneipen" pragten das Bild in der An-
fangszeit. Schon nach Eréffnung des
Flughafens Tempelhof in den 1920er Jah-
ren verlor das Gebiet an Attraktivitat, was
auch zu zahlreichen Geschéaftsaufgaben
fihrte. Ladenlokale wurden zu Wohnun-
gen umgebaut oder standen leer. Die
Verdnderung der Konsumgewohnheiten
seit den 1980-er Jahren flihrte zu einem
weiteren Niedergang vieler kleiner Fach-
geschéfte. Lediglich die belebte Her-
mannstrale verfiigt nach wie vor Uber
eine voll vermietete Ladenzone in den
Erdgeschossen ihrer Mietshduser.

Durch den aktuell steigenden Zuzug von
Bewohnern ist in Zukunft auch eine ver-
mehrte Nachfrage nach Ladenlokalen
zu erwarten. Die unattraktiven Erdge-
schosswohnungen kdnnen so wieder von

Schaufenster ohne Bezug zur oberen Fassade

verschiedenen Gewerbe- und Dienstleis-
tungsbetrieben genutzt werden. Dies ist
vor allem in den StraBenabschnitten mit
lberwiegender Gewerbenutzung im &st-
lichen Teil des Gebiets zu empfehlen (s.
Karte S. 22). Um die zu erwartenden
Umbauten an den Ladenlokalen fur das
Stadtbild vertrdglich zu gestalten, soll-
ten nachfolgende Regeln Anwendung
finden. Auch weisen viele der momentan
vermieteten Ladenlokale eine mangel-
hafte Gestaltung auf. Dies betrifft im we-
sentlichen die Form und Ausgestaltung
der Schaufensteranlagen sowie die dort
platzierten Werbeanlagen.

Schaufensteranlagen

Die typische Schaufensteranlage der
Griunderzeitgebaude verlief in der Regel
Uber zwei Fensterachsen bzw. die Breite
einer Loggia. Davon nahm die verglaste
Ladentiir 1/3 der Breite ein. Das Schau-
fenster besitzt meist eine niedrige Bris-
tung. Fenster- und Tirkonstruktion sind
urspriinglich aus Holz, es finden sich aber
auch schmiede- oder gusseiserne Aus-
fihrungen. Eine typische Fassade be-
sal3 im Erdgeschoss zwei bis drei solcher
Schaufensteranlagen sowie noch einige
stehende Fenster. Alle Fenster und Tiren
waren auf einheitlicher Héhe durch ei-
nen Kampfer geteilt und die Oberlichter
oftmals noch durch Sprossen gegliedert.

Ubermal an Werbeanlagen

LEITLINIEN:

« Sanierungder historischen
Schaufensteranlagen

« Riickbauvon Wohnbereicheninden
HauptgeschéaftsstraBen und Errich-
tung neuer Schaufensteranlagen
nach historischem Vorbild

« Schaufensterformat mit Bezug zuden
Obergeschossen und einheitlichen
Sturz- und Briistungshéhen

« Farbgebungder Schaufenster wie
Haustiiren

« Werbeanlagen nuriiberdem
Schaufensterin dafiir vorgesehene
Putzflachen/die Wande miissen
noch als solche erkennbar sein

« max.2 Werbeanlagen je
Gewerbeeinheit

« Einzelbuchstaben als Flachwerbung
sind zu bevorzugen

Rahmen und Pfosten wurden mit Profilie-
rungen und Kapitellen dekoriert.

Die urspringliche Farbgebung der
Schaufenster entsprach in der Regel dem
Farbton der Haustlren, weshalb auch
hier die selben dunklen Téne entspre-
chend dem Farbkonzept (siehe S. 42)
empfohlen werden. Im Fall, dass im Erd-
geschoss auch weil3 gestrichene, stehen-
de Fenster wie in den Obergeschossen
vorkamen, erhielten die Schaufenster die
selbe weile Farbgebung (siehe Fenster S.
46).

Nur weniger dieser Schaufensteranlagen
aus der Anfangszeit sind noch im Origi-
nal vorhanden. Diese sind in jedem Fall
zu sanieren und zu erhalten. Durch vielfa-
chen Umbau wurden die Anlagen jedoch
meist stark verdndert. Offnungen wur-
den vergroéBert, so dass sich die Proporti-
onenund die Lage der Schaufenster nicht
mehr auf die tGbrige Fassade bezieht. Neu
eingesetzte Schaufenster weichenin Pro-
portion, Teilung, Profilierung und Mate-
rialitdt meist erheblich vom historischen

Umbau zur Wohnung, falsche Fensterpropor-
tionen

Erhaltene Schaufensteranlagen aus der Griinderzeit

Bild ab. Wohnungen in ehemaligen La-
denlokalen weisen vielfaltige, oft untypi-
sche Fensterformate auf, deren Riickbau
anzustrebenist.

Es sollte versucht werden, die ehemali-
ge Gestalt der Erdgeschosszonen wie-
der herzustellen. Langfristiges Ziel ist es,
die Fensteroffnungen wieder auf ihre ur-
spriinglichen MaBe zu bringen und die
Fenstergliederung dem historischen Bild
anzunahern.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind unverzichtbar fir
das Anbieten von Waren und Dienstlei-
stungen. Sie sind jedoch nur an der , Stat-
te der Leistung”, d.h.am Standort des Ge-
schéftes zuldssig. Werbeanlagen missen
aus Ricksicht auf das Gesamtbild der Fas-
sade so angeordnet werden, dass die ge-
stalterischen Qualitdten des Gebdudes
und des baulichen Ensembles nicht ver-
loren gehen. Dabei ist es notwendig, dass
sich die Lage und Proportion einer Werbe-
anlage der Fassadenstruktur anpasst und
sich harmonisch einfligt. Es sollte so viel
Architektur wie méglich sichtbar bleiben.

Insbesondere im Bereich der Hermann-
stralBe aber auch bei zahlreichen Laden-
lokalen im Inneren des Gebiets finden
sich viele Beispiele an tiberdimensionier-
ten oder zu zahlreich und ungiinstig an-
gebrachten Werbeanlagen. Diese sollten
im Sinne der Erhaltung der Stadtgestalt
reduziert und angepasst werden. Hierflr
sowie fiir den Neubau von Werbeanlagen
istdaher Folgendes zu beachten:

+ Werbeanlagen sollen Riicksicht auf
Architektur und Baustil der Gebaude
nehmen. Die wesentlichen architekto-
nischen Gliederungselemente wie Ge-
simsbdnder oder Stuckarbeiten dur-
fen durch Werbung nicht tGberdeckt
oder durchschnitten werden.

« An Hauseingangstiren, Erkern, Bal-
konen sowie Dachern sind Werbean-
lagen unzuldssig. Sie durfen nur im
Erdgeschossbereich des betreffenden
Gewerbelokals angebracht werden
und nicht Gber mehrere Gebdude rei-
chen.

- Fir jede Gewerbeeinheit sind maxi-
mal eine horizontale Werbeanlage

Stadtebauliche Untersuchung Schillerpromenade

(Flachwerbung) je Schaufensteranla-
ge und ein Werbeausleger zuldssig.
Diese mussen auf gleicher Hohe, nicht
Ubereinander, angeordnet werden.

Die Farbe der Werbung soll sich der
Gesamtwirkung des Gebdudes unter-
ordnen, ein moglicher Kontrast soll
angemessen ausfallen. Grelle sowie
viele verschiedene Farben sind unzu-
lassig.

Unzuldssig sind Anlagen mit wech-
selndem und bewegtem Licht (Lauf-
und Blinklichter) sowie Werbefahnen
und Spannbander.

Bietet die Erdgeschosszone nicht hin-
reichend Platz fir ein Werbeschild
lber dem Schaufenster, so ist aus-
nahmsweise eine Fensterfolierung
als Schriftzug im oberen Drittel der
Schaufensteranlage zuldssig. GroB3fla-
chige Fensterfolierungen sind unzu-
ldssig. Fir Blronutzungen und Arzt-
praxen sind als Sonderlésung ggf.
milchige Sichtschutzfolien moglich.
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Flachwerbung

Die Werbeanlagen parallel zur Auflen-
wand konnen sehr unterschiedlich ge-
staltet sein. Neben aufgemalten und in
den Putz eingelassenen Werbeschriften
sind aufgesetzte Einzelbuchstaben be-
sonders angenehm, da die Fassade zwi-
schen den einzelnen Buchstaben sicht-
bar bleibt und somit trotz Werbung als
eine weitgehend ungestorte architekto-
nische Einheit wahrnehmbar ist. Die Ein-
zelbuchstaben sind entweder direkt auf
die Fassade aufzubringen oder auf einer
filigranen, moglichst metallischen Unter-
konstruktion, nicht jedoch auf einer be-
stehenden Blende. Sie sind unauffallig
zu beleuchten oder als leuchtende 3-D
Buchstaben auszufiihren.

Beleuchtbare Werbekasten sowie flachi-
ge Schilder, deren Dominanz zu einem
Zerschneiden der Fassadenflache fihrt,
da ihre Oberflache dahinter verschwin-
det, sind in jedem Fall zu vermeiden. Ist
eine Blende unumgénglich, muss diese
den Fassadenfarbton aufnehmen.

Die Flachwerbung ist ausschlieBlich im
Bereich lUiber dem Schaufenster anzu-
bringen und darf dessen Breite nicht
Uberschreiten. Werbeanlagen miissen
die Schaufensterbreite einhalten. Die
obere Begrenzung der Werbezone ist in
der Regel die Oberkante des Erdgeschos-
ses, meist markiert durch ein Fassaden-
gesims oder die Unterkante der Balkone.
Die Werbung darf nichtin den Briistungs-
bereich des ersten Obergeschosses rei-
chen. Die Beschriftung soll innerhalb
dieser Werbezone nur max. 2/3 der Hohe
einnehmen, es muss oben und unten
der Anlage ein Abstand verbleiben. Ins-
gesamt darf die Hohe der Anlage 50 cm
nicht iberschreiten (1).

Ist die Flache liber dem Schaufenster fir
eine Werbezone zu gering, kann statt-
dessen eine Fensterfolierung angebracht
werden (2).

Werbeanlagen neben den Schaufenstern
sind nicht gestattet.

Oberkante™ ~
Erdgeschoss
‘

< 60cm
<+

Position der Flachwerbung (Einzelbuchstaben) und des Auslegers bei moglicher

Werbezone Giber dem Schaufenster

Oberkante ™~
Erdgeschoss

max.
Fens

10% der
erflache

:
e
\

%6,
/7'57);: e

S

Mé&glichkeit der Fensterfolierung wenn eine Werbezone tiber dem Schaufenster

ausgeschlossenist

Oberkante™
Erdgeschoss

a

1: Keine flachigen Werbeananlagen, Position nur direkt tiber Schaufenster, nur

bis OK EG 2: Keine Werbung neben den Schaufenstern 3: Keine groBfléachige

Fensterfolierung 4: Werbeanlagen nicht untereinander anbringen 5: Werbung
nichtim Bereich des 1.0G

Werbeausleger

Ausleger sind eine traditionelle Form der
Werbung. Sie sind rechtwinklig zur Fas-
sade angebracht und ragen in den Stra-
Benraum hinein. Dadurch sind sie weithin
sichtbar und kénnen aus diesem Grund
kleiner dimensioniert werden.

Auslegerwerbungen sind an der ge-
schlossenen AuBlenwand zu montieren
und auf der selben Héhe wie die Flach-
werbung anzuordnen. Wenn keine Wer-
bezone lber dem Schaufenster moéglich
ist, sind sie an der Oberkante des Schau-
fensters auszurichten (2). Sie sind bis zu
einer maximalen Flache von 0,60 m x 0,60
m, einer Auskragung von 0,65 m und ei-
ner Tiefe von 0,20 m realisierbar. Ausle-
ger sollen moglichst mittig zwischen den
Fensteroffnungen liegen und mdissen
von den Gebaudeenden einen Mindest-
abstand von 0,25 m einhalten (1).

Fensterfolierung

Eine Fensterfolierung ist ebenfalls eine
Form der Werbung. Sie kann Alternativ
zur Flachwerbung eingesetzt werden.
Schaufenster sollten aber weder groB-
flachig zugeklebt, noch gestrichen oder
zugedeckt sein, um den Blickkontakt zwi-
schen Ladeninnenraum, Schaufenster-
auslage und dem AuBBenraum zu gewdhr-
leisten. Die Folierung sollte nicht mehr
als 10% der Glasflache verdecken und
nur als Einzelbuchstaben in max. zwei
Schriftzeilen angebracht werden (2). Ab-
bildungen, grelle Farben, farbige Flachen
sowie die Anbringung von Postern sind
nicht gestattet.

Flachwerbungals Einzelbuchstaben

Beleuchtete Buchstaben auf Unkterkostruktion

Leuchtschriftzug im Schaufenster

Ausleger als Schild

Stadtebauliche Untersuchung Schillerpromenade

Fensterfolierung

Aufgemalte Werbeschrift

Beleuchteter Ausleger
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Energetische Sanierung

Ausgangssituation

Ein weltweites Ziel ist es, die CO,-Emis-
sionen zu verringern. Allein 70% des
Energieverbrauchs privater Haushalte
in Deutschland entfallen auf das Heizen.
Das Ziel nachhaltigen Bauens muss die
Reduktion des Energieverbrauchs sein.
Durch MaBBnahmen wie Senkung des Hei-
zenergiebedarfs, Reduzierung der War-
meverluste, effizientere Haustechnik
oder alternative Heizsysteme in Kombi-
nation mit Solar- oder Photovoltaikanla-
gen kann dies erzielt werden.

Gleichzeitig sollten aber keine liberma-
Bigen Erwartungen auf das Einsparpo-
tential geweckt werden. Vielmehr ist die
Energieeinsparung durch entsprechende
Auf- und Umristung im Vergleich zu fri-
heren Malnahmen derzeit ricklaufig. Es
ist zu beachten, dass durch energetische
SanierungsmaBBnahmen wesentliche ge-
stalterische Eigenarten von Gebduden
verloren gehen kdnnen. Daher sind alle
geplanten MaBnahmen genaustens auf
ihre zur erwartende Wirtschaftlichkeit zu
prifen. Gestalterische Verdnderungen an
der Gebdudehiille und eine daraus resul-
tierende Beeintrachtigung des Stadtbil-
dessind zu vermeiden.

Energiebilanz Stadtquartier

Ein wichtiger Aspekt der energetischen
Effizienz ist in der baulichen Dichte eines
Stadtquartiers zu finden.

Die vorherrschende Struktur im Gebiet
Schillerpromenade mit seinen griinder-
zeitlichen Blocken in geschlossener Bau-
weise und dicht bebauten Blockinnen-
bereichen ist im Vergleich zu anderen

Griinderzeitblock

Griinderzeitblock  Stadthauser

Zeilenbauten

Quartier
Anteil ErschlieBungsflache am Quartier 10 % 8% 19 %
Uberbaute Fliche der Grundstiicke 77 % 55% 20 %
Wohnungen pro ha (10.000 m2) 120 64 60
Einwohner pro ha (10.000 m2) 765 310 94
Bruttogeschossflache pro Einwohner 45 m? 45 m? 46 m?
Bodenflachenanteil je Einwohner 13 m? 32m? 106 m?
Gebédude
Vollgeschosse 5 3 2
Flache aller Geschosse / Grundstiicksfl. 3,83 1,52 0,53
(GF2)
Geschosshohe 4,00m 2,60m 290m
AuBenflache /Volumen 0,16 0,34 0,36
AuBenflache /Bruttogeschossfl. 0,64 0,87 1,06
Wohnungen pro Gebaude 15 1 5
Energiebedarf
Jahrl.Heizwarmebedarf pro m*Nutzfliche = 32 KWh /m?a 47 KWh /m?a 46 KWh /m?a
Jéhrl. Energiebedarf pro Bewohner 2573KWh/a 2605 KWh/a 3530KWh/a

Vergleich Quartiersebene, Gebdudegeometrie und Energiebedarf

stadtischen Bauformen bereits sehr ener-
gieeffizient.

Der Vergleich der Blockbebauung mit
der Stadthaustypologie und der Zeilen-
bautypologie zeigt, dass bei der Block-
struktur der Energiebedarf pro Bewoh-
ner und pro Quadratmeter Nutzflache am
geringsten ausfallt (s. Tabelle oben). Die
kompakte Bauweise verschafft dieser Art
der Stadtstruktur einen energetischen Vor-
teil. Bei der Beurteilung von Gebaudeeffi-
zienzwird dies meist auBer Acht gelassen.

Stadthauser

Hohe energetische Effizienz durch kompakte Blockbauweise

Auch Einwohnerdichte und Energiebe-
darf pro Einwohner sind hier gegentber-
gestellt. Die normalerweise verwendete
Vergleichsgrof8e von Energiebedarf pro
Wohnflache ldsst auBer Acht, dass mogli-
cherweise eine Wohnung, die pro Quad-
ratmeter einen hohen Energiebedarf hat,
aber von mehreren Personen bewohnt
ist, ,effizienter" ist, als eine Wohnung mit
niedrigem Bedarf, in der aber nur eine
Person wohnt.

Zeilenbauten

Es zeigt sich also die Abhdngigkeit der
Energiebedarfswerte von der stadtebau-
lichen Struktur und den Nutzungsbege-
benheiten.

Nicht nur auf den Energiebedarf fiir das
Wohnen hat die stadtebauliche Struktur
Einfluss, auch die Energieaufwendungen
fir die Mobilitat sind stark durch stadte-
bauliche Gegebenheiten wie Dichte und
Funktionsmischung bestimmt. So kann
das Gebiet Schillerpromenade bei ge-
nauerer Betrachtung glinstiger beurteilt
werden als weniger dicht bebaute und
weiter vom Stadtzentrum entfernte Ge-
biete. Der geringe Flachenverbrauch pro
Kopf und die kiirzeren Wege zum Arbeits-
platz oder zu den zentralen stadtischen
Einrichtungen und die gute Anbindung
an den Offentlichen Nahverkehr durch U-
und S-Bahn trdgt zu einer besseren Ener-
giebilanz der Einwohner des Quartiers bei.

Weiteres Einsparpotential wirde die
Umsetzung eines alternativen energeti-
schen Quartierskonzepts bieten, welches
z.B. den Austausch der dezentralen Heiz-
anlagen der Gebdude und Wohnungen
durch eine zentrale Fern- oder Nahwar-
meversorgung (Blockheizkraftwerk) vor-
sieht.

Die Energieeinsparverordnung

Seit Einflhrung der ersten Warmeschutz-
verordnung im Jahr 1978 bis hin zur aktu-
ellen Energieeinsparverordnung (EnEV)
2014 wurden die Anforderungen an Ge-
bdude immer weiter erhéht. Dadurch
konnten Energieverluste bei neu erstell-
ten und sanierten Gebduden gemin-
dert werden. Auch eine energetische Sa-
nierung von Bestandsgebduden bringt
deutliche Komfortsteigerungen fiir den
Nutzer mit sich und ist wesentlich fir
eine zeitgemdfBe Bausubstanzerhaltung
und Wertsteigerung. Eine Sanierung
kann in Einzelschritten oder als Kom-
plettmaBnahme erfolgen.

Die Energieeinsparverordnung (EnEV)
bildet die rechtliche Grundlage fiir die
Mindeststandards fiir eine energetische

Betrachtung von Gebduden. So stellt sie
neben den Anforderungen an die haus-
technischen Anlagen (Heizung) auch An-
forderungen an die Bauteile hinsichtlich
deren Warmedurchgangskoeffizienten
dem sog. U-Wert. Je niedriger dieser aus-
fallt, desto besser ist die Warmedammei-
genschaft.

Die EnEV fordert die Erstellung von Ener-
gieausweisen fiir Gebdude und Wohnun-
gen. Hier werden Angaben Uber die ener-
getische Qualitat des Gebaudes und der
Anlagentechnik gemacht, wodurch ein
Vergleich unterschiedlicher Bauten er-
moglicht wird. Er muss bei Verkauf, Ver-
mietung oder Verpachtung vorgelegt
werden. Der Verbrauch wird in Effizienz-
klassen von ,A" (niedriger Bedarf <45
kWh / m?Jahr) bis ,1" (hoher Bedarf > 530
kWh / m?Jahr) unterteilt.

Bei Sanierung von mehr als 10% eines
Bauteils wie Putz oder Dachdeckung
schreibt die EnEV zwar die Erfullung der
vorgegebenen Werte und so z.B. eine
nachtragliche Warmeddammung vor, al-
lerdings kann bei besonders erhaltens-
werter Bausubstanz, unter welches das
Quartier Schillerpromenade fallt, von
den Anforderungen abgewichen werden
(§24EnEV).

Grundsatzlich ergibt sich die Effektivi-
tat von energetischen MaBBnahmen aus
der Bausubstanz heraus. Der Bestand der
Grinderzeitbauten im Quartier mit sei-
nen soliden, tber 100 Jahren alten Wand-
konstruktionen und Holzkastendop-
pelfenstern zeigt im Vergleich mit den
Forderungen der EnEV bereits ohne ener-
getische Ertlichtigung gute Kennwerte (s.
Tabelle S. 64).

Das Warmedammverbundsystem

Neben den Aspekten der Nachhaltig-
keit missen im Zuge der Umsetzung ei-
nes Vorhabens auch die Verdnderung des
Stadtbildes und der wirtschaftliche Nut-
zen von MalBnahmen an der Geb&dudehl-
le abgewogen werden.

Hierzu ist auf eine hédufig realisierte

Aufdickung der Fassade, Verlust der Gliederung und Verkleinerung der Fensterformate durch

Auflenddmmung mit Warmedammverbundsystem (Block 167, Oder-, Kienitzer-und Allerstral3e)

Stadtebauliche Untersuchung Schillerpromenade

LEITLINIEN:

« Keine AuBendammung mit
Warmedammverbundsystem

« Innenddammung der AuBenwand an
kritischen Punkten

« Dammungvon oberster
Geschossdecke bzw. Dachhaut sowie
Kellerdecke

« SanierungderHolzkastenfenster

« ErneuerungderHeizung

MaBnahme  bei Altbausanierungen,
das sog. Wirmedammverbundsystem
(WDVS), nédher einzugehen. Bei dieser
werden Dammstoffe in einer Dicke von
12-16 cm auf die AuBenwand geklebt
oder gedubelt. Darauf wird eine Armie-
rung als Unterputz gebracht, welche
nochmals mit einem Deckputz und an-
schlieBendem Fassadenanstrich verse-
hen wird.

Diese MaBnahme ist aus gestalterischen,
6konomischen und 6kologischen Aspek-
ten kritisch zu sehen:

Um die Ddmmschicht aufzubringen, mis-
sen ggf. vorhanden Putzornamente und
Klinkerelemente der Fassaden abge-
schlagen oder verdeckt werden. Wesent-
liche Gestaltungs- und Gliederungsmerk-
male gehen somit verloren. Die Fassade
wirkt ,dicker" und ragt aus der Bauflucht
hervor.

Um Warmebriicken zu vermeiden, muss
die Dammung auch in die Fensterlai-
bungen gezogen werden, was die Grol3e
der Fensteroffnung und somit auch den
Lichteinfall verringert. Gleichzeitig wer-
den die Proportionen der Fassadenglie-
derung durch die kleineren, tiefer sitzen-
den Fenster nachteilig verandert.

Mechanisch ist WDVS wenig beanspruch-
bar. Risse durch Temperaturschwan-
kungen, Abplatzungen des Putzes, Be-
schadigungen durch Sportgerdte oder
Fahrzeuge bis zum Abrutschen der ge-
samten Dammung durch mangelhafte
Standsicherheit sind mogliche mechani-
sche Schaden.

Durch Warmedammverbundsysteme
trocknen Fassaden langsamer ab. Dies
bietet Algen und Pilzen einen idealen
Ndhrboden. Um dem Befall entgegen zu
wirken sind WDVS oft mit Bioziden ver-
setzt, die jedoch mit der Zeit ausgewa-
schen werden und das Grundwasser be-
lasten. Der am haufigsten verwendete
Dammstoff Polystyrol stellt zudem eine
hohe Brandlast dar. Zahlreiche Brénde
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derjliingeren Zeit zeigen die hohe Gefahr
dieser Fassadenkonstruktion.

Hinzu kommt die Entsorgung der Materi-
alien in der Zukunft. Bauschutt mit WDVS
muss aufwandig getrennt und als Son-
dermill entsorgt werden. Das verursacht
hohe Kosten und Miillberge. Die Dam-
mung mit WDVS ist daher als nicht nach-
haltig anzusehen.

Das  Energieeinsparpotenzial  durch
WDVS ist im Vergleich zu den nachteili-
gen Aspekten gering. Die Fassade eines
5-geschossigen  Grinderzeitgebaudes
tragt nur 20-25 % zum Energieverlust bei.
Hinzu kommt, dass die Versprechen der
Dammstoffhersteller von Einsparungen
von 50-70% an Energiekosten nicht halt-
barsind. Neueren Studien zufolge sind mit
der Dammung der geschlossenen Fassa-
denteile max. Einsparungen von 6% der
Energiekosten moglich.

Von Fassadenddmmungen mit WDVS
sollte daher im Erhaltungsgebiet Schil-
lerpromenade abgesehen werden, um
gestalterische Defizite der Fassade und
damit einhergehende negative Auswir-
kungen auf das Stadtbild zu vermeiden.

Empfohlene MaBnahmen energieeffi-
zienter Modernisierung

TECHNISCHE ANLAGEN

Studien zeigen, dass die Optimierung des
Heizsystems die groften Einsparungen
erbringt. Hier ist zundchst an einfache
MaBnahmen wie z.B. die Dédmmung der
Heizleitungen, der hydraulische Abgleich
oder angepasste Temperaturregelungen
zu denken. Umfassender, aber ebenso ef-
fizient sind der teilweise oder komplette
Austausch der Heizanlagentechnik. Als
weitere MaBBnahmen wéren die Errich-
tung einer solarthermischen Anlage zur
Warmwasserbereitung oder der Einbau
einer kontrollierten Wohnungsliftung zu
nennen.

BAUKONSTRUKTIVE MASSNAHMEN

Am Gebdude selbst kann durch die Dam-
mung der Kellerdecke und der obers-
ten Geschossdecke Heizenergie einge-
spart werden. Die Auenwdnde kdnnen
an kritischen Stellen von innen punktu-
ell geddmmt werden. Eine wichtige Rol-
le kommt den Fenstern zu, die bei den
Grinderzeithdusern 60% der Fassadeno-
berfliche einnehmen. Hier sind durch
Sanierung der historischen Holzkasten-
fenster mit Einbau einer Warmeschutz-
verglasung weitere Einsparungen mog-
lich (s. Kapitel ,Fenster"S. 46).

Dammung des Daches
(Alternativ: oberste Geschossdecke)

Photovoltaik oder
Solaranlage (Hofseitig)

Fenstererneuerung
(Wérmeschutz-
verglasung)

Dammung der obersten
Geschossdecke (Alternative: Dach)

Abdichtung von
Fenstern & Tiiren

Innenddmmung der

AuBenwande

Dammung der
Kellerdecke

Dammung von
Rohrleitungen

Erneuerung der
Heizungsanlage

Moglichkeiten der energetischen Sanierung

Heizung 30-35%

Laftung 10-20%

Fenster 20-25%

Wand 20-25%

Boden 5-15%

Anteile der Energieverluste

Dach 15-20%

Bauteil geforderte Hochstwerte Durchschnittswerte unsanierter

derEnEV 2014 Griinderzeitgebaude:
AuBenwdnde 0,24 0,27
Fenster, Tiren 1,30 1,38
Oberste Geschossdecken 0,24 0,31
Wénde Dachgauben 0,24 0,24
Kellerdecken 0,30 0,27

(U-Wertin W/m?K)

(U-Wertin W/m?K)

Vergleich der geforderten Werte fiir den Warmeduchgangskoeffizienten (U-Werte) fiir sanierte

Gebdude mitdenim Quartier bereits vorgefundenen Werten unsanierter Gebdude

—

DACHHAUT:
Dacheindeckung (Ziegel)
Lattung mit Konter
Unterdeckbahn
Wérmeddammung/Dachbalken
Dampfbremse
Gipskarton-oder OSB-Platten
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WANDAUFBAU:

- AuBenputz

- Ziegelmauerwerk 38-51 cm

« Innenputz, alt

- Innenddmmung mit Kalziumsilikatplatten
inden Fensterlaibungen

+ Innenputz

i

FENSTER:

Holzkastenfenster:

« AuBenfenster und Innenfenster
mit Hauptfenster und Oberlicht
jeweils zweifligelig
Holzrahmenprofile aufgearbeitet
mit Einscheiben- und Zweischei-
benverglasung

v

77 A A 2 7
AVAVAYAVAVAVAVAVAVAVAYAVAVAVAVAVAVAVAVAVAYAAV

KELLERDECKE:

PreuBische Kappendecke:

- Holzdielen auf Lattung

« Schittung

- Eisentrager mit Ziegelkappen
« Wéarmedammung

Fassadenschnitt mit WarmedammmaBnahmen (rot dargestellt)

OBERSTE GESCHOSSDECKE:
Begehbare Warmedammung
Holzdielen auf Lattung

Holzbalken

Schittung auf Lattungin den Gefachen
Holzschalung

Innenputz
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AuBBenwand

Es wird empfohlen, DdmmmaBnahmen
an der AuBenwand nur punktuell an den
kritischen Punkten (sog. Warmebriicken)
mittels einer Innendammung durchzu-
fihren. So sollte z.B. an den Fensterlai-
bungen von innen gedammt werden.
Hier kann es nach einer energetischen
Aufwertung der Fenster zu Tauwasseran-
fall und damit zu Schimmelpilzbildung
kommen (s. Kapitel ,Fenster"). Auch die
konstruktiv dinner ausgefiihrten Fens-
terbristungen sowie die Gebdudeeck-
en sind tauwasseranfallige Bereiche und
sollten mit Innenddammung versehen
werden. In Rdumen, in denen hohe Luft-
feuchtigkeit zu erwarten ist (Bader und
Klchen), sollte eine Innenddmmung an-
gebracht werden.

Bei der Innenddmmung  werden

Kellerdecke

Wéhrend die oberen Geschossdecken der
Griinderzeitgebdude als Holzbalkende-
cken ausgebildet wurden, ist die Keller-
decke fast immer als Kappendecke aus-
geflihrt. Sie besteht aus Stahltrdgern im
Abstand von 80 cm mit einer gewdlbten
Ausmauerung aus Ziegeln und stellt so-
mit eine luft- und feuchtigkeitsbestandi-
ge Konstruktion her.

Um auch hier den Warmeverlust sowie
die FuBkalte fur die Erdgeschossnutzer
zu verringern, kann eine unterseitige
Dammung angebracht werden. Die Ver-
ringerung der Raumhohe im Keller ist
meist unproblematisch. Bei dieser ein-
fach auszufiihrenden MaBnahme werden
Platten aus Mineralwolle, Steinwolle oder
Polystyrol direkt an die Decke geklebt.
Es kann auch eine Celluloseddmmung

N
|

N\

Querschnitt Fensternische: Innenddmmung mit Kalziumsilikatplatten

Dammplatten von 5-8 cm auf der Wand
befestigt. An Gebdudeecken kdnnen
Dammbkeile, die sich bis auf 3 mm ver-
jingen, eingesetzt werden. Als ideales
Material bieten sich sogenannte ,Klima-
platten” aus Kalziumsilikat an. Der kalk-
haltige Mineralstoff wirkt als natirlicher

Feuchtigkeitsregler: Er nimmt Feuchte

aus der Raumluft auf, speichert sie und
gibt sie Uber einen ldngeren Zeitraum
wieder ab.

Eine Innenddmmung muss jedoch in je-
dem Fall von einem Fachmann geplant
und berechnet werden, um Bauschdden
zu vermeiden.

Schnitt durch die Kappendecke mit unter-und aufseitiger Ddmmung

aufgespritzt werden, wobei sich Rohrlei-
tungen, Aussparungen und Uberhdnge
gut Uberbriicken lassen. Alternativ kann
auch eine oberseitige Ddmmung erstellt
werden, z.B. durch einen neuen Ful3bo-
denaufbau aus Warmedammschicht und
schwimmendem Estrich. Hier erhéht sich

jedoch das FuBlbodenniveau, weshalb
hohe Rdume und grofle Turhéhen vor-
handen sein missen. Die Turblatter mus-
sen entsprechend angepasst werden.
Diese MaBnahme setzt leere Wohnungen
voraus und ist kosten- und zeitintensiver.

Dachhaut

Soll der Dachraum zur Wohnzwecken
ausgebaut werden ist eine Dimmung un-
terhalb der Dachhaut notwendig.

Bei noch intakter Dachhaut ist eine
Zwischensparrenddammung sinnvoll.
Hier wird die Warmeddmmung in
Form von Rollen und Matten aus
Stein-  oder  Glaswolle  zwischen
die Sparren eingebracht und der
Zwischenraum vollstandig ausgefillt.
Verfligt die Dachdeckung Uber keine
Unterspannbahn sollten einige
Zentimeter Abstand zwischen Dadmmung
und Dachdeckung belassen werden,
damit ggf. eindringende Feuchtigkeit
trocknen kann. Zum Raum hin wird eine
diffusionsoffene Dampfbremsfolie
angebracht und die Dammschicht
dann mit OSB- oder Gipskartonplatten
abgedeckt.

Reicht die Sparrendicke fur die benétigte
Dammstoffdicke nicht aus, koénnen
die Sparren aufgedoppelt werden. Es
besteht auch die Madglichkeit einer
Untersparrendammung.  Hier  wird

Oberste Geschossdecke

Diese MaBnahme ist einfach und relativ
kostenglinstig auszufiihren, wenn der
Dachraum nicht zu Wohnraum ausge-
bautist. Dammplatten oder -matten wer-
den auf der obersten Geschossdecke aus-
gelegt. Relativ preisgunstig und leicht
zu verarbeiten sind Polystyrolplatten,
Steinwolle oder Holzweichfaser. Durch
Span- oder Gipsfaserplatten auf der Iso-
lierschicht bleibt der Boden weiterhin
begehbar. Das AuBenmauerwerk sollte
bis zu einer Hohe von 50 cm mitgeddammt
werden.
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Schnitt durch den Dachaufbau mit Zwischensparrendéammung

nach der Dampfbremsfolie nochmals
eine zusatzliche dinnere Dammschicht
und eine Querlattung auf die Sparren
gebracht.

Die Aufsparrenddammung hingegen er-
folgt oberhalb der Sparren. Diese kosten-
intensivere Art der Dachdammung lohnt
sich am ehesten, wenn das Dach neu ein-
gedeckt werden soll. Die Dammschicht,
meist Platten aus Glas- oder Steinwolle,
wird hier von auBlen auf die Dachspar-
ren gesetzt. So kdnnen keine Warmebru-
cken entstehen. Vorteile dieser Variante

sind sehr gute Dadmmeigenschaften und
keinerlei Wohnraumverluste. AuBerdem
muss eine eventuell bereits vorhandene
innere Bekleidung des Dachstuhls nicht
zerstort werden. Nachteile sind die Erho-
hung des Daches was zur Verdnderung
seiner Proportionen und der Anschlis-
se zu bestehenden Traufgesimsen fiihrt.
Dies hat Auswirkungen auf das Erschei-
nungsbild des Hauses und ist nur mit hin-
reichender Detailplanung im Erhaltungs-
gebiet umsetzbar.

Schnitt durch die oberste Geschossdecke: Dammung mit begehbaren Platten
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Anhang

Erhaltungsverordnung

Vom 21.06. 1996, gedndert am 28.09.2001

Verordnung liber die Erhaltung bauli-
cher Anlagen und der stadtebaulichen
Eigenart sowie der Zusammensetzung
der Wohnbevdlkerung des Gebietes
»Schillerpromenade” im Bezirk Neu-
kolinvon Berlin

Auf Grund des § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2
des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung
vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zu-
letzt gedandert durch Artikel 2 Abs. 2 des Ge-
setzes vom 23. November 1994 (BGBI. | S.
3486), in Verbindung mit § 18 des Gesetzes
zur Ausfliihrung des Baugesetzbuches (AG-
BauGB) vom 11. Dezember 1987 (GVBI. S.
2731), zuletzt gedndert durch Artikel IV des
Gesetzes vom 9. November 1995 (GVBI. S.
764), wird im Einvernehmen mit der Senats-
verwaltung fir Stadtentwicklung, Umwelt-
schutzund Technologie verordnet:

§ 1 Geltungsbereich

Die Verordnung gilt fiir das durch eine durch-
brochene Linie eingegrenzte Gebiet, das in
der beiliegenden Karte im Maf3stab 1: 5000
bezeichnet ist. Die Karte ist Bestandteil die-
serVerordnung.

§2 Gegenstand der Verordnung

(1) Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigen-
artdes Gebietes aufgrund seiner stadtebauli-
chen Gestalt bedirfen in demin § 1 bezeich-
neten Gebiet der Abbruch, die Anderung,
die Nutzungsanderung oder die Errichtung
baulicher Anlagen der Genehmigung. Die
Genehmigung zum Abbruch, zur Anderung
oder zur Nutzungsanderung darf nur ver-
sagt werden, wenn die bauliche Anlage al-
lein oder im Zusammenhang mit anderen
baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadt-
gestalt oder das Landschaftsbild préagt oder
sonst von stadtebaulicher, insbesondere
geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeu-
tung ist. Die Genehmigung zur Errichtung
baulicher Anlagen darf nur versagt werden,
wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebie-
tes durch die beabsichtigte bauliche Anlage
beeintrachtigt wird.

§ 3 Verletzung von Vorschriften

Die Verletzung der im Gesetz zur Ausfih-
rung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) ge-
regelten und derin § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr.
1 und 2 des Baugesetzbuchs (BauGB) ge-
nannten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten sowie Mangel der Abwdagung beim
Zustandekommen dieser Verordnung

sind unbeachtlich, wenn sie nicht inner-
halb eines Jahres, bei Mangeln der Abwa-
gung nicht innerhalb von sieben Jahren,
seit der Verkiindung dieser Verordnung
schriftlich gegeniliber dem Bezirksamt
Neukdlln, Abteilung Bau-, Wohnungswe-
sen und Umweltschutz, geltend gemacht
werden; der Sachverhalt, der die Verlet-
zung oder den Mangel begriinden soll, ist
darzulegen (§ 215 Abs. 1 des Baugesetz-
buchs, § 20 Abs. 2 des Gesetzes zur Aus-
fihrung des Baugesetzbuchs). Dies gilt
nicht, wenn die flr die Verkiindung die-
ser Verordnung geltenden Vorschriften
verletzt worden sind.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am Tage nach
der Verkindung im Gesetz- und Verord-
nungsblatt fur Berlin in Kraft.

Auszug aus dem Baugesetzbuch (BauGB)

Fassungvom 23.09.2004

§ 172 Erhaltung baulicher Anlagen und
der Eigenart von Gebieten (Erhaltungs-
satzung)

(1)

Die Gemeinde kann in einem Bebauungs-
plan oder durch eine sonstige Satzung
Gebiete bezeichnen, indenen

1. zur Erhaltung der stadtebaulichen Ei-
genartdes Gebiets auf Grund seiner stad-
tebaulichen Gestalt (Absatz 3),

2. zur Erhaltung der Zusammensetzung
der Wohnbevélkerung (Absatz 4) oder

3. bei stadtebaulichen Umstrukturierun-
gen (Absatz5)

der Riickbau, die Anderung oder die
Nutzungsdanderung baulicher Anlagen
der Genehmigung bedirfen. In den Fal-
len des Satzes 1 Nr. 1 bedarf auch die Er-
richtung baulicher Anlagen der Geneh-
migung. Auf die Satzung ist § 16 Abs. 2
entsprechend anzuwenden. Die Lan-
desregierungen werden ermachtigt, fur
die Grundstlicke in Gebieten einer Sat-
zung nach Satz 1 Nr. 2 durch Rechtsver-
ordnung mit einer Geltungsdauer von
hochstens finf Jahren zu bestimmen,
dass die Begriindung von Wohnungsei-
gentum oder Teileigentum (§ 1 des Woh-
nungseigentumsgesetzes) an Gebduden,
die ganz oder teilweise Wohnzwecken zu
dienen bestimmt sind, nicht ohne Geneh-
migung erfolgen darf. Ein solches Verbot
gilt als Verbot im Sinne des § 135 des Biir-
gerlichen Gesetzbuchs. In den Féllen des
Satzes 4ist§22 Abs.2 Satz3 und 4, Abs. 6
und 8 entsprechend anzuwenden.

(2)

Ist der Beschluss tiber die Aufstellung ei-
ner Erhaltungssatzung gefasst und orts-
Ublich bekannt gemacht, ist § 15 Abs. 1
aufdie Durchfiihrung eines Vorhabensim
Sinne des Absatzes 1 entsprechend anzu-
wenden.

(3)

In den Féllen des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 1
darf die Genehmigung nur versagt wer-
den, wenn die bauliche Anlage allein oder
im Zusammenhang mit anderen bauli-
chen Anlagen das Ortsbild, die Stadtge-
stalt oder das Landschaftsbild pragt oder
sonst von stadtebaulicher, insbesonde-
re geschichtlicher oder kinstlerischer
Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Er-
richtung der baulichen Anlage darf nur
versagt werden, wenn die stadtebauliche

Gestalt des Gebiets durch die beabsich-
tigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird.

(4)

In den Fallen des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 2
und Satz 4 darf die Genehmigung nur
versagt werden, wenn die Zusammenset-
zung der Wohnbevdlkerung aus beson-
deren stadtebaulichen Grinden erhal-
ten werden soll. Sie ist zu erteilen, wenn
auch unter Beriicksichtigung des Allge-
meinwohls die Erhaltung der baulichen
Anlage oder ein Absehen von der Be-
grindung von Wohnungseigentum oder
Teileigentum wirtschaftlich nicht mehr
zumutbarist. Die Genehmigung ist ferner
zu erteilen, wenn

1. die Anderung einer baulichen Anlage
der Herstellung des zeitgemdBen Aus-
stattungszustands einer durchschnittli-
chen Wohnung unter Berlicksichtigung
der bauordnungsrechtlichen Mindestan-
forderungen dient,

1a. die Anderung einer baulichen Anla-
ge der Anpassung an die baulichen oder
anlagentechnischen Mindestanforde-
rungen der Energieeinsparverordnung
dient,

2. das Grundstlick zu einem Nachlass
gehdrt und Wohnungseigentum oder
Teileigentum zugunsten von Miterben
oder Vermachtnisnehmern begriindet
werden soll,

3. das Wohnungseigentum oder Teilei-
gentum zur eigenen Nutzung an Fami-
lienangehodrige des Eigentlimers verdu-
Bert werdensoll,

4. ohne die Genehmigung Anspriiche
Dritter auf Ubertragung von Wohnungs-
eigentum oder Teileigentum nicht er-
flllt werden kénnen, zu deren Sicherung
vor dem Wirksamwerden des Genehmi-
gungsvorbehalts eine Vormerkung im
Grundbuch eingetragen ist,

5. das Gebaude im Zeitpunkt der Antrag-
stellung zur Begriindung von Wohnungs-
eigentum oder Teileigentum nicht zu
Wohnzwecken genutzt wird oder

6. sich der Eigentimer verpflichtet, in-
nerhalb von sieben Jahren ab der Be-
grindung von Wohnungseigentum Woh-
nungen nur an die Mieter zu verduBlern;
eine Frist nach § 577a Abs. 2 Satz 1 des
Birgerlichen Gesetzbuchs verkirzt sich
um sieben Jahre. Die Frist nach § 577a Abs.
1 des Burgerlichen Gesetzbuchs entfallt.

Inden Féllen des Satzes 3 Nr. 6 kann in der
Genehmigung bestimmt werden, dass
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auch die VerauBerung von Wohnungsei-
gentum an dem Gebdude wahrend der
Dauer der Verpflichtung der Genehmi-
gung der Gemeinde bedarf. Diese Geneh-
migungspflicht kann auf Ersuchen der
Gemeinde in das Wohnungsgrundbuch
eingetragen werden; sie erlischt nach Ab-
lauf der Verpflichtung.

(5)

In den Féllen des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 3
darf die Genehmigung nur versagt wer-
den, um einen den sozialen Belangen
Rechnung tragenden Ablauf auf der
Grundlage eines Sozialplans (§ 180) zu si-
chern. Ist ein Sozialplan nicht aufgestellt
worden, hatihn die Gemeinde in entspre-
chender Anwendung des § 180 aufzustel-
len. Absatz 4 Satz 2 ist entsprechend an-
zuwenden.

§173 Genehmigung, Ubernahmean-
spruch

(1

Die Genehmigung wird durch die Ge-
meinde erteilt; § 22 Absatz 5 Satz 2 bis 5
ist entsprechend anzuwenden. Ist eine
baurechtliche Genehmigung oder an ih-
rer Stelle eine baurechtliche Zustimmung
erforderlich, wird die Genehmigung
durch die Baugenehmigungsbehorde
im Einvernehmen mit der Gemeinde er-
teilt; im Baugenehmigungs- oder Zustim-
mungsverfahren wird tber die in § 172
Abs. 3 bis 5 bezeichneten Belange ent-
schieden.

(2)

Wird in den Féllen des § 172 Abs. 3 die Ge-
nehmigung versagt, kann der Eigentu-
mer von der Gemeinde unter den Voraus-
setzungen des § 40 Abs. 2 die Ubernahme
des Grundstiicks verlangen. § 43 Abs. 1,4
und 5 sowie § 44 Abs. 3 und 4 sind ent-
sprechend anzuwenden.

(3)

Vor der Entscheidung liber den Genehmi-
gungsantrag hat die Gemeinde mit dem
Eigentliimer oder sonstigen zur Unterhal-
tung Verpflichteten die fur die Entschei-
dung erheblichen Tatsachen zu erdrtern.
Inden Féllendes § 172 Abs. 4 und 5 hat sie
auch Mieter, Pachter und sonstige Nut-
zungsberechtigte zu horen.

(4)

Die landesrechtlichen Vorschriften, ins-
besondere liber den Schutz und die Erhal-
tung von Denkmélern, bleiben unberihrt.
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§ 174 Ausnahmen

(1)

§ 172 ist nicht auf Grundstiicke anzuwen-
den, die den in § 26 Nr. 2 bezeichneten
Zwecken dienen, und auf die in § 26 Nr. 3
bezeichneten Grundstlicke.

(2)

Befindet sich ein Grundstiick der in Ab-
satz 1 bezeichneten Art im Geltungsbe-
reich einer Erhaltungssatzung, hat die
Gemeinde den Bedarfstrager hiervon zu
unterrichten. Beabsichtigt der Bedarfs-
trager ein Vorhaben im Sinne des § 172
Abs. 1, hat er dies der Gemeinde anzuzei-
gen. Der Bedarfstrager soll auf Verlangen
der Gemeinde von dem Vorhaben abse-
hen, wenn die Voraussetzungen vorlie-
gen, die die Gemeinde berechtigen wir-
den, die Genehmigung nach § 172 zu
versagen, und wenn die Erhaltung oder
das Absehen von der Errichtung der bau-
lichen Anlage dem Bedarfstrager auch
unter Bericksichtigung seiner Aufgaben
zuzumuten ist.
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Das Quartier Schillerpromenade in Berlin-Neukdlln ist ein bemerkenswertes
Beispiel fiir die bauliche Entwicklung in Berliner Vororten Anfang
des 20. Jahrhunderts. Der vorliegende Leitfaden veranschaulicht die
Entstehungsgeschichte, die stadtebauliche Charakteristik sowie die
baulichen Qualitditen des Gebiets und dient als Planungshilfe fiir alle, die
sich mit der nachhaltigen Weiterentwicklung dieses Stadtteils beschéaftigen.
Er gibt Orientierung und konkrete Hilfestellung fiir zukiinftige Umbau- und
SanierungsmaBnahmen. Dabei beriicksichtigt er sowohl den behutsamen
Umgang mit der historischen Bausubstanz als auch heutige Gestaltungs- und
Nutzungsbediirfnisse.






