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Valvanera es una casa y una calle, un puente y un camino, el mismo término “passaggio” supera la definicion topografica
para significar el paso a una nueva arquitectura donde la gente se encuentre y sea libre, donde la realidad sea la base vy el
objeto de la imaginacion. Valvanera podria ser una novela o una pelicula, para mi es uno de los monumentos de Sevilla.
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RESUMEN

El Pasaje de Valvanera constituye un singular corral de vecinos por servir
de conexidn la calle San Luis, histdrica calle intramuros de acceso a Sevilla
desde el norte, y la Calle Relator, trasversal a aquella. Su tipologia, su in-
usual papel urbano en la trama de la ciudad y su evolucién, incluso en sus
etapas mas recientes, conforman su actual imagen.

Del creciente proceso de gentrificacion del sector norte de la ciudad, el
Pasaje de Valvanera quedd preservado con la rehabilitacion integral pro-
movida en 1993 para la permanencia en ¢l de sus inquilinos.

PALABRAS CLAVE

Gentrificacion / Pasaje de Valvanera / Tipologia / Atmosferas / Corral de
vecinos / Arquitectura civil sevillana / Arquitectura y materialidad






1. INTRODUCCION
1.1 Antecedentes

El centro histérico de Sevilla comprendido en su recinto intramuros es in-
usualmente extenso, lo que conlleva que su evolucién en el tiempo, abar-
cando un amplio periodo, haya sido compleja y heterogénea, posibilitando
la convivencia de diversos usos, incluso productivos, hasta su total colma-
tacion, proceso alin no concluido.

La zona norte del casco, conformado por los barrios de San Luis, San Julian
y el entorno de la Alameda, es un buen ejemplo de este fendmeno. Sucesi-
vos acontecimientos y politicas urbanas a lo largo del siglo XX desemboca-
ron en un sector empobrecido y deprimido.

Ante la inminente celebracion de la Exposicion Universal de 1992 en el
area delimitada por el trazado histdrico del rio Guadalquivir y la Corta de la
Cartuja, el Ayuntamiento de Sevilla adoptd una serie de medidas de rege-
neraciéon urbana vy social para todo el casco histérico de gran relevancia en
el sector, muy préximo, por otra parte, al recinto expositivo de la Cartuja.

Entre las medidas adoptadas de caracter general ha de destacarse el papel
protagonista que fue asignado al centro histoérico de la ciudad con la puesta
en valor de determinados edificios singulares de su conjunto historico para
acoger exposiciones promovidas por el Ayuntamiento, a modo de alterna-
tiva a lo que hubiera sido un pabellén municipal en el interior del propio
recinto. El Convento de San Clemente, al oeste del casco historico, v la va
desafectada estacion ferroviaria de Plaza de Armas, son algunos ejemplos.

Estas medidas contribuyeron a poner en valor un barrio tradicionalmente
carente de interés por las clases mas favorecidas, a pesar de su céntrica y
privilegiada ubicacion intramuros.
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Desde entonces, en apenas 30 anos, podemos decir que en la zona de
Alameda-San Luis se ha producido un fendmeno de renovacion urbana y
social, un proceso de gentrificacion caracterizado por servir de foco de
atraccion como lugar de residencia y, consecuentemente, de la actividad
comercial y de servicios que lleva aparejada, lo que ha ocasionado un in-
usitado incremento de valor de sus inmuebles, ha atraido a poblacién de
mavyor poder adquisitivo y desplazado a sus antiguos moradores hacia otras
areas de la ciudad en las que es mas bajo el precio de la vivienda.

Precisamente es en este mismo sector donde encontramos algunos de los
ejemplos mas singulares del habitar colectivo sevillano, casas patio, corrales
de vecinos y pasajes, que ante distintas circunstancias histéricas, urbanas o
sociales pudieron dar respuesta a la necesidad de viviendas para un sector
de poblacion de bajo poder adquisitivo.

Estas tipologias edificatorias, en origen humildes, aunque de reconocible
imagen, sin embargo, han resultado ser muy atractivas para la especulacion
inmobiliaria o la implantacion de negocios hoteleros. Sirva de ejemplo la
transformacion del antiguo Corral de los Chicharos, situado enel n.° 8 de la
calle Lumbreras y uno de los corrales de vecinos méas conocido de la Alame-
da, que fue rehabilitado como hotel con el nombre “El Patio de la Cartuja”
con motivo de la Exposicion del 92.

El Pasaje de Valvanera ha sido testigo de los cambios sociales que se han
sucedido durante las Ultimas décadas en este sector de la ciudad y cuyo
mayor riesgo es la descontextualizacion del modo de vida colectivo que
conlleva.



1.2 Metodologia y estructura

El Pasaje de Valvanera ofrece un escenario para un modo de vida donde
tiene especial valor el concepto de lo colectivo. Este trabajo es un retrato
aproximado de dicho pasaje, su relacion con el entorno urbano, y principal-
mente, el gradiente de espacios publicos vy privados que en él se suceden,
y que constituyen su principal valor.

Para comprender la realidad a la que se enfrenta el Pasaje es necesario
estudiarlo desde diversos puntos de vista y con, asimismo, diferentes en-
foques. El desarrollo de este trabajo se ha llevado a cabo, en primer lugar,
mediante la busqueda y recopilacion y andlisis de fuentes bibliograficas di-
versas, tanto del &mbito de la arquitectura como del urbanismo vy la sociolo-
gla. Sirve de punto de partida para este trabajo el analisis tipoldgico de este
pasaje que realizaron en los anos 70 del pasado siglo Antonio Barrionuevo
y Francisco Torres en colaboracién con Aldo Rossi.

El intervalo de tiempo acotado para el estudio, de los afios 70 del pasado
siglo a la actualidad, coincide con el periodo democratico actual, iniciado
con la Transicién vy, por tanto, con los afos de mayor declive y su posterior
regeneracion econémica, al abrigo de sucesivas herramientas de planea-
miento impulsadas por las administraciones pUblicas competentes.

Siendo, ademas, este periodo rico en actuaciones publicas en materia de vi-
vienda, muchas de ellas en conjuntos historicos, han sido analizadas varias
de ellas y comprobadas sus analogias vy diferencias.

Como testigo de la historia reciente del pasaje, y del todo relevante, es
oportuno el testimonio del arquitecto Ramon Gémez Bustillo, arquitecto
responsable de la Ultima gran operacion de rehabilitacién de Valvanera,
quien ha facilitado documentacion grafica del proyecto ejecutado al que
corresponde el estado actual del inmueble, y cuya entrevista se incorpora
al presente trabajo como Anexo |.

Pese a que el desarrollo de este trabajo es principalmente escrito, ha sido
necesario la elaboracion de una planimetria propia, que refleje lo mas fiel-



mente posible los cambios que se han producido en él y para servir de
apoyo al anélisis tipoldgico del Pasaje y dar cuenta de las modificaciones
introducidas en las viviendas al hilo de su rehabilitacion.

El caracter intangible de muchos de los valores reflejados en Valvanera ha
hecho necesario, no solo la consulta de fuentes bibliograficas, sino también
un trabajo de campo, realizando visitas al propio pasaje, de las que se han
extraido experiencias e impresiones.

Este conjunto de analisis ha permitido elaborar una relacién de los valores
principales que ofrece Valvanera a sus habitantes y a la ciudad.

1.3 Estado de la cuestion

En los anos 70 convergieron en su analisis sobre la casa sevillana un grupo
de profesores vy estudiantes de la Catedra de Elementos de Composicion,
y del posterior Seminario Arquitectura y Ciudad, de la Escuela Técnica Su-
perior de Arquitectura de Sevilla liderados por los arquitectos Antonio Ba-
rrionuevo vy Francisco Torres, con el también arquitecto italiano Aldo Rossi.

De estos estudios nacié un mas profundo conocimiento de un tema poco
transitado anteriormente, como es la casa de vecindad sevillana, que se dio
a conocer en el n°® 11 de la Revista 2C, Construccion de la Ciudad.

El equipo liderado por los referidos arquitectos Antonio Barrionuevo vy
Francisco Torres, como parte del profundo estudio de la ciudad realizado,
establecid una serie de tipologias en torno al patio, desde la casa patio
tradicional unifamiliar, a los corrales y casas de vecinos méas evoluciona-
das. El estudio ofrecié como resultado una amplia relacion de inmuebles
documentados con planimetrias anteriormente inexistentes y abundante
material fotografico, y un andlisis en profundidad de todo ello. En algunos
casos estaban referidos a edificios apenas conocidos, especialmente los
mas humildes, y resultaron planimetrias inéditas, como es el caso del Pasaje
de Valvanera.

Aldo Rossi, por su parte, cautivado tras su primer viaje por Espafa en los



anos 60, establece una relacién especialmente estrecha con Sevilla. A este
primer viaje le suceden muchos otros, de los cuales nos interesan espe-
cialmente aquellos en torno a los anos 70 a esta ciudad, en los que, coin-
cidiendo con el desarrollo de su proyecto para la reforma del Corral del
Conde, entra en contacto con el grupo de trabajo de Antonio Barrionuevo
y Francisco Torres.! Aldo Rossi, no tan prolifico a nivel grafico, si escribié
mucho acerca de sus visitas e impresiones en la ciudad, y aportd un punto
de vista tedrico muy valioso.

El anélisis de la arquitectura sevillana tuvo su reflejo en varias publicaciones
que han sido referentes para varias generaciones, y que apostaban por el
conocimiento y la puesta en valor de la arquitectura civil sevillana, tanto
la constituida por los grandes palacios de su conjunto histoérico, como por
aquella mas popular, desatendida hasta entonces. La mas destacada es sin
duda Arquitectura Civil Sevillana (1976), de Francisco Collantes de Terany
Luis Gomez Estern. Con posterioridad, 100 Edificios de Sevilla (1986), de
Guillermo Vazquez Consuegra, que respondi¢ al encargo de la Consejeria
de Politica Territorial de estudiar y documentar edificios singulares de la
ciudad susceptibles de ser acondicionados para su uso publico, estudio
promovido con un interés eminentemente practico pero ilustrativo de una
vision integral que predominaria en las estrategias posteriores de rehabili-
tacion urbana.

La mayoria de estos estudios se centran — exceptuando los escritos de Ros-
si —, en la representacion grafica de los edificios, dejando en un segundo
plano temas como la materialidad, y conceptos intangibles tan significativos
como la “atmosfera” o la “intimidad”.

De forma paralela a estos primeros estudios de patrimonio civil sevillano,
comienza a hablarse en las grandes ciudades de un nuevo fendmeno, la
gentrificacion. Aunque es en esta época cuando empieza a fraguarse en Se-
villa, no serd hasta el S. XXI cuando se manifiesten sus sintomas en barrios
tradicionalmente populares del Casco Histérico.

1 Sainz Gutiérrez, Victoriano (2013). Aldo Rossi en Sevilla: Los primeros viajes (1975-1978)



1.4 Objetivo global y objetivos especificos

El objetivo principal de este trabajo de investigacion es comprender vy ti-
pificar los valores del Pasaje de Valvanera, tanto pasados como presentes,
centrando el interés en torno al espacio publico o comunal, como deno-
minador comun de las casas y corrales de vecinos, tan caracteristicos de
centro histérico de Sevilla. Resulta especialmente trascendental la puesta
en valor de aquellos con un caracter inmaterial, tradicionalmente olvidados
entre otros motivos, por su dificultad de representacion a través de medios
graficos, pero que tienen gran peso en este tipo de habitar colectivo.

Para ello es preciso comprender, asimismo, los contextos que han determi-
nado cada una de sus etapas mas relevantes, especialmente la acometida
en 1993, momento crucial en el que un cambio de propiedad y su rehabi-
litacion pudo preservar hasta hoy sus valores originarios y su materialidad.

Con la consecucién de este objetivo, y con el conocimiento, se pretende
sentar unas bases tedricas que permitan la conservacién de los mismos
en el contexto actual del sector Alameda-San Luis, en el punto de mira del
mapa de la gentrificaciéon en la ciudad, lo que podria permitir el escalado a
otros emplazamientos de la ciudad e, incluso, a otros centros histéricos en
los que sea igualmente real la amenaza de su progresiva transformacion.



Teresa Diez Murioz Habitar lo comun. Entre lo publico v lo privado. Gentrificacion en el Pasaje de Valvanera.

15






2. MARCO TEORICO
2.1 Gentrificacion

No estd en los objetivos de este ejercicio profundizar en la cuestion de la
Gentrificacion, ni seria posible teniendo en consideracion la amplitud v la
complejidad del tema, asi como la necesaria implicacion en su estudio de
disciplinas tan fundamentales como la Sociologia e, incluso, la Economia.
Sin embargo, es oportuno establecer unas breves nociones que nos permi-
tan reflexionar sobre este fenémeno.

La primera definicion del término, acufado en Londres en 1964 por la so-
ciologa Ruth Glass, dice:

“Uno a uno, gran parte de los barrios de la clase trabajadora de Londres se han
visto invadidos por las clases medias - altas y bajas. Las degradadas y mo-
destas calles flanqueadas por antiguas caballerizas, convertidas en viviendas, y
las casitas - dos habitaciones arriba y dos abajo - fueron sustituidas cuando
expiraron los contratos de arrendamiento por elegantes y costosas residencias.
Grandes casas de la época victoriana que se habian degradado en el periodo
anterior o mds recientemente - al ser utilizadas como albergues u ocupadas por
varias familias - han subido nuevamente de categoria [...] Cuando este proceso
de «gentrificacion» comienza en un barrio, avanza rdpidamente hasta que todos
o la mayoria de los ocupantes iniciales, miembros de la clase trabajadora, son
desplazados, asi se modifica el cardcter social del barrio.”?

El propio término hace referencia a esta clase media (en inglés gentry, “alta
burguesia”), que a principios de la década de 1960 comienza a trasladarse
a barrios que previamente habian sido obreros en el marco de grandes ciu-
dades como Londres o Nueva York. Este interés en retornar a los centros
urbanos se justifica, a grandes rasgos, apoyandose en motivos econdmicos

2 Smith, Neil. La nueva frontera urbana. Ciudad revanchista y gentrificacion. (p. 77)
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[Figura 2]. Publicacion del Consejo de Bienes Inmuebles en el New York
Times (1985)
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y sociales. Tras superar la depresion de la postguerra, el coste de las vivien-
das suburbanas crecié rapidamente, de forma que empezaba a ser conve-
niente adquirir viviendas en barrios céntricos — devaluadas por el estado de
dejadez general de estos barrios vy la falta de mantenimiento en los propios
inmuebles. La cercania a los puestos de trabajo y el consiguiente menor
tiempo de desplazamiento se convertian en otra ventaja que ofrecian estas
viviendas respecto a aguellas en las afueras. En cuanto a las causas sociales
de este fendmeno, son mas complejas y presentan muchas variables difi-
cilmente cuantificables. Podria decirse, de forma genérica, que el cambio
en el estilo de vida hacia menos atractivo habitar aquellas viviendas subur-
banas. La joven clase media, con mas elevado nivel de estudios y menor
numero de hijos, no comparte va el suefio de sus padres de poseer grandes
viviendas unifamiliares.

Neil Smith narra en La nueva frontera urbana el intento fallido por parte del
Consejo de Bienes Inmuebles de Nueva York en 1985 de acercar de forma
positiva el término a los neoyorkinos a través de una publicacion en el New
York Times [imagen 1]. Se empezaba a percibir la gentrificacién como una
amenaza para los ciudadanos.®

En el contexto social actual seria dificil imaginar que desde un organismo
publico pudiera inducirse a la ciudadania en favor de la gentrificacion. Des-
de estos primeros casos documentados en grandes urbes el fendmeno no
ha dejado de crecer, a pesar de las numerosas voces de alarma.

Patrimonio/Gentrificacion

Es evidente que el patrimonio juega un papel fundamental en los procesos
de gentrificacién, en su calidad de generador de actividad colectiva, ya sea
cultural o social. En las uUltimas décadas, gobiernos locales y/o autondmi-
cos e, incluso, inversores han volcado sus esfuerzos en un doble sentido.
Por una parte, potenciar los centros urbanos historicos mediante reclamos
como el arte o la cultura, con el objetivo Ultimo de rentabilizarlos, y por
otra, recuperarlos para evitar un deterioro irreversible.

3 Smith, Neil. La nueva frontera urbana. Ciudad revanchista y gentrificacion. (p. 73-77)



Con el objetivo de la salvaguarda de un bien patrimonial, su proteccién ha
mostrado su eficacia si era portador de valores monumentales, no tanto
si lo era de valores etnoldgicos entendiendo por tales los intrinsecamente
unidos a formas de vida, usos tradicionales o actividad, mucho mas fragil
y dificil de cuantificar y proteger ya que la proteccion de los elementos
materiales no garantiza la supervivencia de su actividad, fin Ultimo de la
proteccion.

Si bien la legislacién en materia de proteccion del patrimonio, tanto la del
Estado como la autonémica andaluza, reconoce hoy por hoy el valor etno-
|6gico, atribuible tanto a bienes muebles como inmuebles, no se debe, a
pesar de ello, criminalizar estas politicas de explotacion patrimonial, que en
muchos casos han propiciado el revivir de centros histéricos deprimidos.
Tradicionalmente, para evitar la pérdida de patrimonio arquitectonico du-
rante estos procesos, se ha tendido a la proteccion fisica del mismo, igno-
rando, sin embargo, el patrimonio etnoldgico - sus formas de vida, usos
tradicionales, poblacion - mucho més fragil v dificil de cuantificar y prote-
ger. No se debe, a pesar de ello, criminalizar estas politicas de explotacién
patrimonial, que en muchos casos han propiciado el revivir de centros his-
toricos deprimidos.

Sobre activismo social

Frente a la amenaza que sienten frente a la gentrificacion, se producen
reacciones en el seno de la comunidad que vive el proceso como una in-
vasion en la que hay mas pérdida que ganancia, lo que mueve a sus mora-
dores a protagonizar auténticas campanas contra empresas e inversores.

Ante una ausencia de legislacion que preserve su pervivencia en su medio
urbano y modo de vida, es dificil alcanzar una solucién favorable para ellos.
En otros, por el contrario, encuentran eco favorable en medios de comuni-
cacion vy la opinidn ciudadana hace el resto. Ese es el caso del barrio berli-
nés de Kreuzberg, que ha sentado precedentes de como la actividad veci-
nal puede cambiar el curso de estos procesos. Friederichshain-Kreuzberg
es un distrito de Berlin con un pasado politico, y, como tantos otros centros
histdricos europeos, hoy dia es una zona muy atractiva para la especulacion
inmobiliaria. En una ciudad con uno de los mayores porcentajes de aumen-
to del precio de la vivienda del mundo - el ano pasado superd el 20% -,

[Figura 3]. Pegatina en el barrio de Kreuzerg
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los vecinos de Kreuzberg llevan anos resistiendo aumentos constantes en
los precios del alquiler y amenazas de los arrendatarios, cuyo ultimo fin en
muchos casos es reconvertir los viejos inmuebles en apartamentos de Iujo.
En este panorama irrumpid en 2016 el gigante Google, con la intencién
de alquilar una antigua central transformadora reconvertida en edificio de
oficinas para la creacion de su nuevo campus tecnoldgico. Ante el miedo de
los vecinos a un nuevo aumento de precios como consecuencia del asenta-
miento de la compania estadounidense, se organizé el colectivo “Fuck Off
Google”. Tras dos afos de batalla - durante los cuales el barrio se plagé de
pintadas “anti-Google” y se registré un movimiento okupa en el inmueble -
ante el rechazo generado entre la ciudadania, la compania se vio obligada a
renunciar a su proyecto. *

El caso anterior es un ejemplo de como los vecinos pueden alcanzar sus
objetivos sin el apoyo directo de las administraciones y gobiernos locales.
Google hubo de ponderar el dafo que hacia esta campana contra su ima-
gen publica y siendo una compania tan mediatica actud en consecuencia
sin que mediara presion normativa alguna ni intervencion directa por parte
de poderes publicos.

Otro caso mas préximo geograficamente, donde si fue necesaria la inter-
vencion de las administraciones es la Casa del Pumarejo, situada en un
ensanchamiento de la Calle San Luis, con frente a la plaza que recibe el
mismo nombre, en Sevilla.

El sector San Luis es el foco central del proceso de gentrificacion en la ciu-
dad, y en él esta casa-palacio, reconvertida en casa de vecinos, presentaba
un avanzado estado de deterioro cuando, en torno al ano 2000, sus veci-
nos comienzan a denunciar acoso, o blocking, por parte de los arrendata-
rios para que abandonaran sus viviendas, con el fin de convertir el historico
inmueble en un negocio hotelero. Tras una larga disputa protagonizada por
la Asociacion Casa del Pumarejo y con la ayuda del Ayuntamiento de Sevilla
que adquirio el inmueble vy la Consejeria de Cultura, que en 2003 lo declard
Bien de Interés Cultural como Lugar de Interés Etnoldgico en el Catalogo

4 Un movimiento contra la gentrificacion de Berlin obliga a Google a abandonar su proyecto de
crear un campus tecnoldgico. Noticia en eldiario.es (17/11/2018)



General del Patrimonio Histérico Andaluz,®> fue abandonado el proyecto
y quedd bajo la tutela de la Asociacion, que ofrece actividades culturales,
sociales y politicas en ella.

Hoy es un centro activo de referencia para los vecinos vy vecinas del sector
San Luis y simbolo de su empoderamiento social.

2.2 San Luis-Alameda. Una historia de la democracia

La Alameda de Hércules es sin duda un espacio publico singular dentro
del Casco Historico de Sevilla. Su excepcional escala en comparacion con
el resto de los vacios del centro, huella de una antigua laguna intramuros,
otorga a este espacio un gran potencial como nucleo social de todo el sec-
tor norte. El auge econdmico que vive la zona en la actualidad dista mucho
del panorama econdmico que ha sufrido en las Ultimas décadas.

En los afos 70 del pasado siglo el sector San Luis-Alameda se encontraba
sumido en una fuerte decadencia. Para entender los motivos, habria que
retroceder varias décadas.

Al éxodo masivo de su clase media hacia las nuevas barriadas de la periferia
situadas al sur de la ciudad - fruto de la expansion que tuvo lugar al hilo
de la Exposicion Iberoamericana del '29 -, se suman las consecuencias de
la postguerra y la instauraciéon del régimen franquista. La Alameda, tradi-
cionalmente vinculada al ocio vy al folklore popular, ve significativamente
mermado en este periodo su caracter ludico. Por otra parte, el deterioro en
los servicios publicos y su deficiente mantenimiento en este sector de la
ciudad, no hizo més que acentuar esta situacion.’

A su vez, en zonas mas proximas al sector, los ensanches interiores de la
ciudad (el ejemplo mas préximo es el de apertura de la calle Imagen), ofre-
cieron alternativas residenciales y de ocio desplazando el foco a muy poca

https:/guiadigital.iaph.es/bien/inmueble/19439/sevilla/sevilla/palacio-del-pumarejo

Diaz, Iban (2010). Sevilla, cuestion de clase. Una geografia social de la ciudad (p. 171)

Ledn Vela, José. La Alameda de Hércules y el Centro Urbano de Sevilla: hacia un reequilibrio
el Casco Antiguo (p. 30-31)
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[Figura 5]. Sevilla 1918

[Figura 7 ]. Sevilla 1972 |




distancia de la Alameda.

Todos estos factores desembocan en un San Luis-Alameda deteriorado vy
empobrecido, cuya poblacion poseia cada vez rentas mas bajas, y acusaba
crecientes niveles de prostitucion y drogodependencia.

En 1978 el Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla convocd un concurso
de ideas para la ordenacion de la Alameda de Hércules al que concurrieron
8 propuestas que fueron expuestas para su posterior fallo contando con la
opinion de los vecinos y ofrecer una alternativa a la anunciada propuesta
municipal.® Este fue el primer intento de intervenir en la ciudad de forma
participativa y aungue no tuvo mas consecuencias que detener la ordena-
cion que hubiera sido impuesta por el consistorio, sentd un precedente de
indudable valor.

Sin embargo, la depresion en la que se encuentra sumido el sector, acen-
tuada por su aislamiento fisico respecto de la ciudad, quedd reflejada en el
primer Plan General de Ordenacién Urbana de Sevilla, aprobado en 1947,
en el que se define un conjunto de probleméticas a resolver — entre ellas
las comunicaciones norte-sur, y una redefinicion del trazado del ferrocarril,
gue trascurria en paralelo al rio, bloqueando la relacion del sector con el
mismo -.”

No sera hasta los afnos ‘90, en el marco del PGOU de 1987, cuando final-
mente se lleven a cabo, estimuladas por la Exposicion Universal del '92,
operaciones estructurales como la supresion del ramal ferroviario y la con-
secuente desafectacion de la estacion de Plaza de Armas, la construccion
de la nueva estacién de autobuses, que fue denominada de Plaza de Armas,
la eliminacion del tapdn de Chapina vy la construccion de nuevos puentes
de comunicacion entre las margenes histoéricas del rio Guadalquivir para
conectar el Centro Historico de Sevilla con el recinto de la Expo.

8 Hemeroteca ABC de Sevilla (14 de Abril 1978, p. 29)
9 Diaz, Iban (2010). Sevilla, cuestion de clase. Una geografia social de la ciudad (p. 100-101)



MoPRICA (1982)

El PGOU de 1968 incluyd un Plan de Reforma Interior del Casco Antiguo
(PRICA) cuyo objeto era promover la actividad inmobiliaria y con ello paliar
la destruccién del casco histérico provocada, en gran medida, por el cre-
ciente abandono v la decadencia sufrida durante las décadas anteriores.
Lejos de alcanzar su objetivo tedrico, este plan provoco, al tiempo que la
construccién de numerosas viviendas de nueva planta sobre solares, y en
ocasiones sobre espacios libres provenientes de conventos y casas-palacio,
la desproteccion de edificaciones existentes, muchas de ellas de gran valor
arquitectonico, la afluencia de nuevas actividades terciarias y el abandono
de parte de su patrimonio, que conllevaria la paulatina destruccién del mis-
mo.

Numerosas denuncias vy criticas por parte de los ciudadanos, en 1982 fue
aprobado el Modificado del PRICA, cuyos resultados fueron mas satisfac-
torios al alcanzar una cierta recuperacion del sector, delimitando zonas
susceptibles de mejoras urbanas a desarrollar mediante Planes Especiales
y comenzando la catalogacion de edificios que quedarian afectados por
distintos grados de proteccién segln sus valores.

PGOU (1987)

Precisamente podriamos situar el punto de inflexion en la direccién de la
Alameda en el contexto de la Expo '92. Las operaciones llevadas a cabo
en los anos previos a su celebracién en el entorno de la llamada Isla de
la Cartuja hacen que el sector norte del Casco Histdrico pase de ocupar
una posicion terminal en la ciudad a ser un punto de conexion necesario
entre el centro urbano y este nuevo espacio. Entre ellas, englobadas en el
Plan General de 1987, destaca la recuperacion del cauce histérico del rio,
el desmantelamiento de las vias ferroviarias de Torneo, innecesarias con la
construccién de la nueva Estacion de Santa Justa, v la creacién de diversos
puentes de conexion entre el recinto de la Exposicién y el centro, en espe-
cial el Puente de La Barqueta - que otorgd a la Alameda un protagonismo
inédito -.

Por otra parte, los objetivos del Plan General para el entorno de San Luis



no distaban de los que ya se habia esbozado en el PRICA vy su Modifica-
do. Manteniendo el objetivo principal de revertir el deterioro y abandono,
promovio la proteccion de calles con un fuerte caracter articulador urbano,
como las calles San Luis o Feria. Sin embargo, relegaba a un segundo plano
la proteccién del patrimonio historico, una terciarizaciéon del casco.

Urban: San Luis-Alameda (1994-1999)

Como justificacion de la necesidad del Plan se elabord un amplio anélisis
del panorama de este sector urbano, del cual se extraen datos mas que
alarmantes - 25 prostibulos y entre 800 y 1000 personas ejerciendo la pro-
fesion, altos indices de enfermedades infecciosas graves, elevado nimero
de toxicobmanos, menores de edad en condiciones de alto riesgo, altos in-
dices de analfabetismo y desempleo, con una tasa de parados del 40% de
la poblacion activa.

Ademas, pone de relieve el mal estado de las redes de saneamiento y abas-
tecimiento, asi como la falta de equipamientos sociales y una desactivacion
econdmica general en todo el sector.

Especialmente reveladores son los datos que aporta sobre la edificacion
existente. De las 1391 parcelas catastrales existentes, 51 se refieren a vi-
viendas que se encuentran declaradas en estado de ruina, y 251 (el 20%)
en mal estado o con pronunciado deterioro estructural. Destaca también
la existencia de un alto indice de infravivienda - de superficie total menor
a 40m2, habitaciones sin ventilacion, viviendas sin aseos, y/o cocinas ex-
teriores e incluso un 20% de viviendas sin acometidas de abastecimiento y
saneamiento.'©

A pesar de que en las directrices del Plan Urban no se contemplaba acoger
medidas de rehabilitacion de viviendas o viario, estos datos se incluyeron
al objeto de declarar el area de Actuaciéon Preferente v con ello poder op-
tar a subvenciones de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes que
se destinarfan a la rehabilitacién de viviendas en el marco de programas

10 Gerencia de Urbanismo Ayuntamiento de Sevilla. Plan Urban (1995)



especificos nacidos del conocimiento de una situacion tan grave como fre-
cuente en muchos de los cascos historicos de Andalucia vy la necesidad de
establecer medidas para su erradicacion.

Finalmente, una gran parte del presupuesto concedido fue destinado a la
rehabilitacion promovida por el Ayuntamiento de tres edificios emblemati-
cos del sector como son la Casa de las Sirenas, el Palacio de los Marqueses
de la Algaba, y las Naves Singer, que acabaron superando con creces el
presupuesto inicial que tenian destinado.

El Plan no obtuvo los resultados que se esperaban, que dedico Unicamente
un 29% a programas sociales y tuvo significativas consecuencias para la
gentrificacion: la gran inyeccion de capital publico atrajo el capital privado
y, con ello la especulacién, con el inevitable desplazamiento de las clases
mas humildes hacia areas de la ciudad mas periféricas cuyo nivel de renta
no permitia competir con nuevos pobladores atraidos por una amplia oferta
en pleno centro histérico.

Actualidad

La apuesta por reconvertir La Cartuja tras la Exposicién en el polo cienti-
fico-empresarial de la ciudad, con la creacion del Parque Cientifico-Tecno-
l6gico, el Campus Cartuja de la Universidad de Sevilla y la instalacion de
numerosas empresas en los antiguos pabellones o en los solares resultan-
tes de su demolicion, puede haber tenido una gran incidencia en la recua-
lificacion del sector Alameda, sin descartar la derivada de la reordenacién
del espacio publico inaugurada en 2008.

Del Ultimo informe elaborado por EMVISESA,™ se desprenden datos que, a
pesar de hablar de forma genérica del casco histérico como distrito, ponen
de manifiesto las contradicciones que continla viviendo el sector. En él se
ubica el 10% del total de viviendas en mal estado del término municipal de
Sevilla. Por otro lado, tiene los mayores indices de deshabitacion (11%) y se

11 EMVISESA (2018). Plan Municipal de vivienda, suelo y rehabilitacién del TM Sevilla 2018-
2023



[Figura 8]. Planta de la manzana donde se en-
cuentra el Corral del Conde
[Figura 9]. Fotografia interior del Corral del

destinan a fines turisticos un 21%, encabezando tan peculiar ranking, con
Triana en 2? posicion con cuatro veces menos.

Todo ello ha convertido el sector en una zona de moda en la que predomi-
nan alegres restaurantes y lugares de copas siempre concurridos e torno
a un espacio publico, como es Alameda de Hércules, que es escenario de
todo tipo de celebraciones.

2.3 El habitar colectivo. Corrales y calles del area San Luis

A finales del siglo XIX Sevilla, al igual que otras grandes aglomeraciones
urbanas, acusa un considerable aumento de poblacién como consecuencia
del éxodo rural originado por diversas causas, que vio en la ciudad nuevas
oportunidades y formas de vida. La carencia de alojamientos adecuados
obligd a esta sobrepoblacion de clases obreras a acomodarse en viviendas
colectivas, y por ello en este periodo se produce el mayor desarrollo de la
tipologfa de vivienda colectiva en torno a un patio, primero en forma de
corral de vecinos, v, en ejemplos mas posteriores, como casa de vecinos.

La necesidad de alojamiento de estos nuevos habitantes conllevo la realiza-
cion de numerosas actuaciones en el casco histoérico, pero principalmente
en la zona norte, donde se localizaban actividades productivas, artesanales
e industriales, necesitadas de mano de obra.

Ejemplos de este modelo evolucionado de vivienda colectiva, de este pe-
riodo y también de este sector norte del conjunto historico, son el Corral
de los Chicharos, el Pasaje de Gonzalez Quijano, o el que constituye el ob-
jeto del presente estudio: el Pasaje de Valvanera. Uno de los corrales méas
conocidos es el Corral del Conde de la calle Santiago, cuya fisonomia se ha
conservado, aungue no los modos de vida de sus vecinos.

Todos ellos son, ademés, ejemplos palpables de un modo de vida en el que
conviven de forma muy estrecha lo privado vy lo publico.

Como sefala Juan Luis Trillo: “Tras la denominacion de corral se oculta en
Sevilla una gran variedad tipolégica de edificios [...]. Quizas el tipo mas co-



mun de corral sea aquel que ocupa el interior de una manzana, tomando la
forma de la misma vy sin fachada labrada a la calle; poseyendo como Unico
corddon umbilical con el exterior, un largo, estrecho y himedo pasillo que
atraviesa la llamada casa tapon”'?. Y es que, como estrategia Ultima de den-
sificacion del casco histérico, se colmatan muchos interiores de manzana,
espacios que tradicionalmente habian sido huertas, mediante la construc-
cion de una o varias crujias a lo largo del perimetro de este vacio.

La relacién entre la casa tapon vy el corral queda plasmada en una frase
de la escritora folclorista conocida por su seuddnimo Ferndn Caballero,
1796-1877, que vivié sus Ultimos afos en Sevilla: “Se cuenta que cuando
un sevillano mandaba labrar una casa, decia a su arquitecto: Hdgame usted en
este solar un gran patio y buenos corredores, si terreno queda, hdgame usted
habitaciones”.

12 Trillo de Leyva, Juan Luis. Sevilla: la fragmentacion de la manzana (p. 69)

[Figura 10]. Axonometria del desapa- £

recido Corral de los Chicharos

[Figura 11]. Fotografia interior del ||

Corral de los Chicharos
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2.4 El papel de las administraciones publicas en la rehabilitacion urbana
y residencial

Desde el aflo 1984, con el traspaso de competencias de la Administracion
General del Estado a la Comunidad Autonoma de Andalucia, la Consejeria
de Obras Publicas y Transportes, anteriormente denominada Consejeria de
Politica Territorial, desarrolld una significativa actividad rehabilitadora. Con
diversas motivaciones, revertir el éxodo que sufrian de forma generalizada
los cascos histéricos de muchos municipios andaluces, la recuperacion de
un patrimonio arquitecténico degradado, solucionar problemas de falta de
viviendas, etc., desarrolld, de forma conjunta con los ayuntamientos loca-
les, un importante niimero de intervenciones.™

En numerosas ocasiones, la Consejeria actuaba como promotor, gestionan-
do vy financiando los proyectos con fondos de la Comunidad Autdonoma,
correspondiendo a los ayuntamientos aportar el edificio y su gestion tras la
finalizacién de las obras. La colaboracion se regulaba mediante convenios
suscritos entre las partes.

Podemos clasificar las actuaciones realizadas en materia residencial en dos
tipos: inmuebles que ya tenian ese uso, pero que se encontraban en mal
estado; e inmuebles vacios cuyo uso original era de equipamiento, pero con
caracteristicas adecuadas para ser convertidos en residenciales.

Las condiciones de estas viviendas rehabilitadas debfan ser equivalentes a
las de las viviendas de promocién publica de nueva planta, ya que era de
aplicacién la misma normativa, primando criterios de racionalidad, econo-
mica y constructiva.

Al amparo de estas intervenciones se llevaron a cabo en Andalucia nume-
rosas intervenciones en cascos historicos, muchas de ellas modélicas, que
representaron una forma inusual hasta ese momento de hacer politica pu-
blica de vivienda en cascos historicos de gran valor patrimonial. Refiriéndo-

13 Consejeria de Obras Publicas y Transportes. Arquitectura publica en Andalucia. Obras cons-
truidas (1984-1994). (p. 135)
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se a ellas, Victor Pérez Escolano sefald: “El bienestar no se evalla tan solo
numéricamente. Sino una arquitectura de calidad, programada y promovida
bajo exigencias muy precisas de rigor y adecuacion. Ese es el verdadero
desafio.*

En Sevilla, se localizan ejemplos de gran interés como fue la rehabilitacion
y ampliacion del edificio conocido como Palacio de Hernan Cortés, situado
en las proximidades de la Iglesia de San Lorenzo, al suroeste de la Alameda
de Hércules, la del Pasaje de Valvanera, que centra el presente trabajo, o
la de los corrales de Virgenes y Tromperos. Todos ellos merecedores sin
duda de un detenido andlisis, pero que excederia del cometido del presente
trabajo.

=

Rehabilitacién del Palacio
de Hernan Cortés. Sevi-
lla, 1991, seglin proyecto
de los arquitectos Fer-
nando Carrascal Calle vy
Jose Maria Fernandez de
la Puente Irigoyen.

[Figura 12]. Imagen inte-
rior del patio central
[Figura 13]. Planta baja
de la intervencién

14 Pérez Escolano, Victor. Arquitectura publica en Andalucia. Obras construidas (1984-1994).
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Si gueréis creerme, bien. Ahora diré como es Ottavia, ciudad- telarana. Hay un precipicio entre dos montanas abruptas: la
ciudad esta en el vacio, atada a las dos crestas con cuerdas y cadenas y pasarelas. Se camina sobre tos travesanos de made-
ra, cuidando de no poner el pie en los intersticios, o uno se aferra a las mallas de canamo. Abajo no hay nada en cientos vy
cientos de metros: pasa alguna nube; se entrevé mas abajo el fondo del despenadero.

Esta es la base de la ciudad: una red que sirve de pasaje vy de sostén. Todo lo demas, en vez de elevarse encima, cuelga ha-
Cia abajo; escalas de cuerda, hamacas, casas hechas en forma de saco, percheros, terrazas como navecillas, odres de agua,
picos de gas, asadores, cestos suspendidos de cordeles, montacargas, duchas, trapecios vy anillas para juegos, teleféricos,
lamparas, macetas con plantas de follaje colgante. Suspendida en el abismo, la vida de los habitantes de Ottavia es menos
incierta que en otras ciudades. Sabes que la red no sostiene mas que eso.

ltalo Calvino
L as ciudades invisibles






3. CASO DE ESTUDIO. EL PASAJE DE VALVANERA
3.1 Proceso de creacion

El Pasaje de Valvanera, tal y como lo conocemos en la actualidad, se debe a
una sucesion de actuaciones que pueden apreciarse con facilidad.

Se cree que su origen se encuentra en una casa con fachada a San Luis,
y que ocupaba una importante extension del interior de la manzana. Esta
casa se utilizaria como corral y bodega hasta 1889, afo en que se convirtio
en un corral de vecinos, como proceso de colmatacién del vacio interior.
En Valvanera se aprecia una revision y modernizacion del corral tradicional,
pues al modelo original (ocupacion de medianeras, espacio central libre, ac-
ceso mediante una casa-tapon) se incorporan nuevas técnicas y materiales
que permiten una mayor altura.

En 1915 el maestro de obras Manuel Martin comienza un proyecto de
ampliacién que culmina en 1930 con el acceso desde la calle Relator.™
Este gesto de apertura fractura la manzana existente en dos y convierte
el espacio del corral en un hecho urbano, lo que otorga a la edificacion su
caracteristica méas singular.

“El Pasaje de Valvanera que hoy conocemos [...] no es producto de una yuxta-
posicion casual, [...] sino el fruto consciente y reflexivo de una serie sucesiva de
proyectos que han ido aceptando las condiciones formales ya preexistentes;
acumulando espacios y construcciones [...J. En Valvanera cada proyecto asume
al anterior y lo integra en su propuesta estableciendo una relacion lineal y muy
sutil en torno a la ideal del pasaje, con la levedad con la que una rdfaga de
viento integra en un mismo paisaje las ondas de un lago y el movimiento de las

15 Trillo de Leyva, Juan Luis. Sevilla: la fragmentacion de la manzana (p. 197)

[Figura 14]. Planta tipo del Pasa-
je de acuerdo al levantamiento
de Barrionuevo y Torres.

[Figura 15]. Planta baja del Pasa-
je de acuerdo al levantamiento
de Barrionuevo y Torres.




[Figura 16]. Seccién
fugada del Pasaje de
Valvanera, como parte
del trabajo elaborado
por la Escuela de Ar-

L___quitectura de Sevilla

hojas de los drboles”.*¢

En 1978 aparecia publicado el Pasaje de Valvanera - probablemente por
primera vez - en la ya desaparecida revista 2C Construccion de la Ciudad,
en el nimero 11, dedicado a la arquitectura civil sevillana, con documen-
tacion producida por profesores y alumnos de la Escuela de Arquitectura
de Sevilla.

A finales de los 80 Juan Luis Trillo de Leyva ponia asi de manifiesto su pre-
ocupaciéon ante el mal estado de conservacién del inmueble: “este edificio,
o conjunto de edificios, que hoy denominamos: Pasaje de Valvanera y que, dado
su estado actual, dificilmente llegard a ser conocido (y reconocido) por otra ge-
neracion distinta a la nuestra, por lo que nos corresponde la responsabilidad de
forjar y valorar sus ensenanzas”.

Sin embargo, en la actualidad nos encontramos ante un Pasaje de Valva-
nera en mejor estado, rehabilitado gracias a la actuacion de la Consejeria
de Obras Publicas seglin proyecto del arquitecto Ramon Gémez Bustillo vy
finalizada en 1993."® Esta rehabilitacion, centrada en el corral de vecinos
original, es la responsable de la dimension vy forma de los patios que pre-
senta en su estado actual, asi como del nimero de viviendas.

A finales de los anos 80 presentaba un pésimo estado de conservacion.
El conjunto del corral de vecinos tenfa un Unico dueno, que arrendaba las
viviendas por un precio extremadamente bajo (100-150 pesetas, valor in-
ferior a 1 euros), cuyas rentas no hacia posible, no ya su reforma, sino ni
tan siquiera su conservacion.' Es por ello que la Consejeria pudo adquirirlo
para su rehabilitacién y conservaciéon bajo la premisa de que mantener en
las viviendas rehabilitadas a sus ocupantes.

Se encargo el proyecto al arquitecto Ramon Gomez Bustillo, quien, ademaés

16 Trillo de Leyva, Juan Luis. Sevilla: la fragmentacion de la manzana (p. 199)
17 Trillo de Leyva, Juan Luis. Sevilla: la fragmentacion de la manzana (p. 193)
18 Consejeria de Obras Publicas y Transportes. Arquitectura publica en Andalucia. Obras cons-

truidas (1984-1994). (p. 175)
19 Anexo |. Conversaciones con Ramén Gomez Bustillo, arquitecto



del diseno vy ejecucion de la obra se vio envuelto en las conversaciones y
acuerdos previos con los vecinos. El plan de rehabilitacion de la Consejeria
incluia una significativa reduccion del nimero de viviendas. Esta disminu-
cion (de 24 viviendas a 18), entrafaba la reubicacion voluntaria de varias
familias en otros inmuebles de la Consejeria.

Finalmente, Ramén Gomez Bustillo v los vecinos de Valvanera consensua-
ron, en el caso de varias familias, su traslado a unas viviendas publicas del
Poligono Norte, y en caso de las familias que permanecian, su desalojo
temporal mientras durasen las obras de rehabilitacion.

Este proyecto es la Ultima gran actuacion en la que se ha visto envuelto el
Pasaje de Valvanera, sus viviendas siguen estando ocupadas por sus veci-
nos en régimen de alquiler y su gestién y conservacién corresponde a la
Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia.

3.2 El espacio publico. El pasaje

Sin duda uno de los aspectos que hacen mas singular al Pasaje de Valvane-
ra, es, precisamente, que sea al mismo tiempo corral y pasaje. La apertura
en 1930 hacia la calle Relator dota al corral existente de una nueva dimen-
sién, la de viario publico, haciendo mas rico el gradiente de privacidades
gue va se daba en Valvanera.

El hecho de que el pasaje conecte dos calles conectadas a su vez por fuera
de este de forma directa, como son la C/ San Luis y la C/ Relator, libera a
Valvanera de un importante movimiento de viandantes, manteniendo, en
la medida de lo posible, una cierta intimidad dentro del caracter publico de
la via.

Otra caracteristica que propicia esta relativa privacidad que se respira en
el pasaje, es sin duda la fachada hacia la C/ San Luis. De la casa tapén ha-
blaré con mayor profundidad posteriormente, pero no podemos dejar de
mencionar el papel que juega en el propio ambiente interior de Valvanera
su fachada. Si se camina por la calle San Luis, es necesario prestar atencion
para advertir el acceso al pasaje. La fachada, retranqueada respecto de las

il

[Figura 17]. Estado actual de la
planta tipo del Pasaje

[Figura 18]. Estado actual de la
planta baja del Pasaje b
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[Figura 19]. Estado actualrdeyla fachada del Pasaje hacia la C/ San Luis

colindantes para ajustarse a una normativa de nueva alineacion? que final-
mente no se cumplié en el resto de la calle, aparece semioculta. Por otro
lado, su deficiente estado de conservacion no atrae la vista del viandante.

El Unico gesto en la fachada que provoca curiosidad al visitante es sin duda
la cancela de acceso, cuya transparencia asegura la vision desde la via pu-
blica de su interior iluminado por los patios interiores en un particular juego
de luces y sombras.

Hay algo magico en la accion de asomarse a una puerta entornada. Esta pe-
quefa magia, palpable en todo Valvanera, comienza en su misma fachada.
El acceso, permanentemente entreabierto, invita al viandante a reparar en
él, a adentrarse en el pasaje.

Rossi ya era consciente de esta magia en sus visitas a Sevilla en los afios 70:
“En las viejas casas de Milan vefa los corrales y las galerias, tan intimamente
ligados, como una forma de vida hecha de sufrida intimidad, de uniones
sentimentales, de impaciencias. En miinfancia burguesa me sentia excluido
de estas casas, y entraba en los patios con curiosidad y temor. Mas tarde,
el interés cientifico de la busqueda alejo de mi la fantasia que conforma las
relaciones, que es lo méas importante. Esa fantasia renacié en los corrales
sevillanos: en los mayores y mas antiguos, en los largos y estrechos cruza-
dos por escaleras y terrazas, en las verdes columnas de fundicion del primer
novecientos, construcciones de la vida de un proletariado urbano con una
imaginacion aun rica”?!

El acceso por la calle Relator, al contrario, aparece bien integrado en la
trama urbana de la ciudad. Presenta el aspecto de cualquier otro cruce de
calles de la ciudad, con la Unica distincion de un cambio en el pavimento,
que recuerda el caracter peatonal del pasaje. Si uno se asoma al interior del
pasaje por este acceso, el corral permanece oculto. Sera necesario avanzar
hasta casi la esquina para tener vision de su galeria.

20 2c Construccion: En torno a la casa Sevillana (p. 30)
21 Rossi, Aldo. Autobiografia cientifica. (p. 28)



En el proyecto de Manuel Martin se aprecia la ambicion por otorgar una
ortogonalidad al trazado del pasaje. Este interés por la esquina genera, por
una parte, un pequeno angulo en la union de las fachadas - apenas visible
al ojo, pero suficientemente llamativo sobre planimetria-, que distingue el
corral preexistente de su intervencion posterior, y por la otra, una pequena
crujia que funciona como remate del corral, necesaria para la formacion del
angulo recto. Precisamente este pequefo anadido es el responsable de que
el corral se encuentre semioculto accediendo por calle Relator.

También como distincion entre las dos operaciones del pasaje, aparece un
cambio en el pavimento, que refuerza dicha percepcion.

No obstante, siendo este un pasaje cuya impronta méas destacada es su
conexion entre las calles Relator y San Luis, su espacio central es de paso a
posibles transelintes, lo que merma su caracter de espacio intimo, aunque
colectivo, complementario a los espacios privativos de las viviendas.

3.3 El espacio semipublico. La galeria

Sin duda, el elemento méas evocador y protagonista absoluto de Valvanera
es la galeria. Rossi podria estar haciendo una clara referencia a esta gale-
ria, 0 a uno de los famosos grabados de las Carceles de Piranesi: “En estos
momentos identifico el proyecto arquitectonico con todas estas cosas: es esa
calle sevillana formada por galerias superpuestas, puentes, escaleras, alboroto y
silencio, que creo repetir en cada dibujo. Aqui se detiene la busqueda; su objeto
es la arquitectura recobrada.”??

En ella vuelve a aparecer de forma rotunda la distincién entre el pasaje y el
corral, mediante el uso de una vidriera superpuesta a la barandilla en su ex-
tremo oeste. Probablemente colocada a raiz de la intervencion de 1930 de
apertura de la calle, otorga una mayor sensacion de privacidad a una galeria
que se queda desprovista de ella tras dicha operacién urbana.

22 Rossi, Aldo. Autobiografia cientifica. (p. 28)

[Figura 20]. Imagen interior actual del Pasaje



Arriba [Figura 21]. Detalle de enseres personales en la
galeria
lzquierda [Figura 22]. Fachada de la vivienda tapén en
= los afios 80. Las persianas hacen pensar que en aquellos
momentos seguia ocupada

Si bien cualquier transelnte puede alzar la vista desde el pasaje y atisbar lo
que sucede por encima de su cabeza, la reja de la escalera limita el acceso,
favoreciendo un uso comunal de la galeria. Asi, aparecen bicicletas, mace-
tas, vy enseres personales de lo més variados - desde electrodomésticos
viejos a materiales de obra -. El escaso 1.10 m de ancho se convierte asi en
el Unico espacio comunitario del pasaje. Quizas la ausencia de balcones pri-
vados, o tal vez la falta de espacio interior en las viviendas haya propiciado
este uso como “habitacion extra” pero sin duda la confianza generada entre
los propios vecinos juega un papel importante en este habito.

En su materialidad y sistema constructivo se aprecia el caracter evolucio-
nado de este pasaje respecto a otros ejemplos anteriores. Frente a corrales
menos complejos técnicamente, como el Corral del Conde, en Valvanera
la galerfa aparece como un elemento liviano, en voladizo mas alla de la fa-
chada, y con unas barandillas de fundicion que sirven de refuerzo mediante
una serie de anclajes en fachada.

3.4 La vivienda tapon

La vivienda tapdn, nombre que se otorga en este tipo de construcciones a
la casa, normalmente con un caracter mas senorial, cuya servidumbre de
paso en planta baja permite la entrada al corral interior, otorga al Pasaje de
Valvanera su fachada hacia la calle San Luis. Junto a la verja de acceso al
pasaje, en el nimero contiguo aunque compartiendo portada, aparece el
rastro de la puerta principal de la vivienda - hoy tapiada.

Pieza fundamental en la generacion del corral de vecinos inicial, tras la
apertura del pasaje hacia la calle Relator queda relegada a un segundo pla-
no; ya no ejerce ningun control sobre el acceso al interior.

En la actualidad se advierte un mas que evidente estado de ruina. No obs-
tante, no hay constancia del momento de su abandono, ni de los motivos.
Juan Luis Trillo ya hacfa referencia al mal estado general del pasaje,” aun-
que a través de sus imégenes se puede confirmar su ocupacion a finales de

23 Trillo de Leyva, Juan Luis. Sevilla: la fragmentacion de la manzana (p. 193)



los anos 80.
3.5 El interior de las viviendas

Siendo el objeto principal de este trabajo el aspecto publico del Pasaje de
Valvanera, es necesario un breve andlisis del interior de las viviendas para
entender la necesidad, o mejor, la ausencia de esta, de espacio comunitario
para los actos mas cotidianos.

Valvanera es un ejemplo tardio de corral de vecinos, en el estudio de las
dimensiones y distribuciones de sus viviendas se entiende la ausencia de
servicios y equipamientos comunes. De acuerdo a la planimetria de los
estudios de Barrionuevo, todas contaban con un nucleo hiumedo propio
anexo a un pequeno patio, y varias estancias. Aunque lejos de los estan-
dares actuales, era suficiente para prescindir de equipamientos comunes
para el conjunto de vecinos del corral. Si originalmente contaban con algln
servicio comunal, cuando se realizaron los primeros levantamientos, ya no
habia rastro de ello.

En la planta del corral original distinguimos dos brazos, en paralelo a las me-
dianeras, siguiendo la estrategia habitual de ocupacién del espacio en los
corrales. La necesidad de una doble crujia para aprovechar todo el fondo
sur da lugar a una sucesion de pequenos patios interiores, tampoco exis-
tentes en los ejemplos mas primitivos de esta tipologia.

Este gesto se repite, ya sin la doble crujia, en el brazo norte del pasaje,
generando una secuencia similar de patios y configuracion de viviendas en
torno a estos.

Valvanera trata, sobre todo, de veladuras, de espacios progresivamente
mas intimos. Este gradiente de intimidad llega en la mayoria de los casos
hasta la misma puerta de las viviendas.

El tradicional concepto de “zaguan” permanece aqui reducido a la minima
expresion, a la sucesion de dos puertas, una primera, de reja, permeable,
y otra posterior, ya opaca, de madera. Esta doble puerta otorga una nueva
dimension a la intimidad de los vecinos. Permite, en funcion de la posicion,
asomarse, ocultarse, ventilaciones cruzadas...

[Figuras 23, 24, 25, 26, 27, 28]
Composicion de entradas a las viviendas de la galeria






4. CONCLUSIONES

El Pasaje de Valvanera esta caracterizado por su condicién, valga la redun-
dancia, de pasaje, singularidad de la que carecia en su origen como corral
de vecinos. Este hecho de apertura al viario urbano le ha otorgado una
nueva dimensién al gradiente de privacidades que ya se daban en él, y que
constituyen uno de sus valores més representativos. La secuencia de vela-
duras que se suceden, siempre en torno al pasaje peatonal, desde el acceso
por la C/ San Luis, otorga a los vecinos una sensacion de complicidad, de in-
timidad, apenas visto en otros ejemplos de vivienda colectiva comunes. La
verticalidad del pasaje en seccién, proporcionalmente mucho més alto que
ancho, permite a los vecinos ver sin ser vistos. Por otro lado, la secuencia ya
mencionada de doble puerta de acceso a las viviendas es una herramienta
fundamental en la progresiva intimidad.

La operacion de rehabilitacion promovida por la Consejeria de Obras PU-
blicas y Transportes en 1993 pudo haber jugado un papel importante en la
situacion actual del Pasaje de Valvanera, més alld de su estado de conser-
vacion. Aunque esta actuacion, de caracter higienista, se llevd a cabo en un
contexto muy diferente en el cual las preocupaciones eran el éxodo de los
cascos histéricos en mal estado de conservacion vy la infravivienda, puede
haber servido como proteccion ante la especulacién inmobiliaria producto
de la gentrificacion en el sector.

El hecho de que en la actualidad ostente su titularidad la Agencia de Vi-
vienda y Rehabilitacién de Andalucia ha podido protegerlo en gran medida
del proceso de gentrificacién que vive el sector, donde en la actualidad
tienen lugar situaciones como la que esta viviendo el vecino Pasaje de Gon-
zalez Quijano.

A pesar la proteccion que le otorga la titularidad publica, una rapida bus-



queda por un conocido portal de alojamientos turisticos delata la existencia
de varios alojamientos cercanos, en el mismo Pasaje, - en uno de los in-
muebles posteriores a la apertura hacia la calle Relator - con la famosa cita
de Aldo Rossi como reclamo en la misma descripcion. Aungque el aumento
de los alquileres no ahogue a los vecinos de Valvanera, no son inmunes al
cambio en el ambiente del barrio, que es mas que evidente.

Esta situacion pone de manifiesto que la gentrificacion necesita de una so-
lucion total. Casos como Valvanera o la vecina Casa del Pumarejo, demues-
tran que la proteccién de inmuebles aislados no revierte los procesos de
gentrificacion a nivel sectorial, si bien evita que se propaguen a dichos in-
muebles protegidos. Es necesario que las administraciones publicas tomen
conciencia de este proceso como una problematica global, y que, en conse-
cuencia, emprendan medidas con un caracter mas sectorial que individual.
La dificultad de estas actuaciones radica, no obstante, en la delimitacion de
dichas medidas. Es innegable que el sector terciario, especialmente el tu-
rismo, es un fuerte motor econdmico de los centros histéricos de nuestras
ciudades. Sin embargo, no debemos olvidar que las ciudades deben ser,
ante todo, para los propios ciudadanos.
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5. ANEXO |
Conversaciones con Ramoéon Gomez Bustillo

Ramoén: La verdad es que fue un trabajo interesante.
Tuvo mucho de tema social, en un principio mds de
tema social que arquitectonico.

Teresa: ;Como te llego el encargo?

R: Aproximadamente sobre 1986 me llama José Ramdn
Moreno, director general de Arquitectura y Vivienda de
la Consejeria de Obras Publicas y Transportes para ver si
me atrevo a meterle mano al Pasaje de Valvanera. El Pa-
saje de Valvanera yo lo conocia porque era un elemento
bastante singular dentro de todo el tema de corrales en
Sevilla, sobre todo porque no es solamente un corral, es
algo bastante mds complejo. No es solo un corral como
edificio cerrado. Urbanisticamente es una calle, es un
corral, es todo un poco al mismo tiempo, es una solucién
bastante curiosa, sorprendente.

Entonces me llama a ver si me atrevo a meterle mano
porque el tema es el siguiente: este corral era de pro-
piedad privada, y se lo ofrecen a la Consejeria de Obras
Pdblicas y Transportes por una ridiculez = vamos, una
ridiculez, baratisimo, baratisimo significaba medio mi-
llon de pesetas, seria ahora mismo 3000€. ;3000€ el
edificio completo! -. El edificio estaba hecho una ruina,
estaba en régimen de alquiler, con alquileres muy anti-
guos. La mayoria de los inquilinos pagaban a lo mejor
entonces, bueno, 1€, cincuenta céntimos, al mes, de ese
porte. Ha cambiado mucho el valor del dinero del ano
80 vy tantos aqui, no cabe duda, pero ya entonces era
tan ridiculo que la propiedad no podia mantener el edi-
ficio. De hecho, habia viviendas donde estaban viviendo

los inquilinos con un agujero en el forjado que se veia la
vivienda de abajo.

T: Y la vivienda tapon, la de la fachada, ;no era propie-
dad del mismo duerio?

R: Esa era independiente. Yo ahi no intervine nunca, y
nunca la he conocido. La intervencion fue en lo que era
propiamente el corral.

T: Tradicionalmente el dueno del corral vivia en la vivien-
da tapon, imagino que en este caso ya no era asi.

R: Efectivamente. Ya eran dos propiedades independien-
tes. Entonces, vuelvo a tomar el hilo, la Consejeria me
encarga esto porque el tema es si merece la pena com-
prarlo para actuar en él. Por precio no cabe duda de que
merecia la pena, el tema era resolver la cuestion social
del tema. Aquello, aparte de lo baratisimo que eran los
alquileres, eran 24 viviendas y habia que ver si los in-
quilinos estarian dispuestos a soportar unas obras, si
tenian medios o formas, algun sitio donde vivir mientras
se hicieran las obras, y si estaban dispuestos a que se hi-
cieran. Entonces yo me acerqué por alli con un abogado,
vamos, con Fernando Herndndez de la Torre [...].

Habia 24 inquilinos y fuimos casa por casa con un cues-
tionario que elaboramos - es una pena que no lo tengo
porque lo destrocé en su dia, no le di mayor importancia
-, preguntdndole a cada inquilino. Bdsicamente era si
estaba contento con la situacion de la casa - a lo que
sabiamos que iban a contestar que no, y de hecho to-



dos respondieron que no -, si estaban contentos con el
precio que tenian - a lo que respondian que si, algunos,
porque otros encima se quejaban que en las condicio-
nes que estaba la casa aquello no tenia que costar nada
-, v si estarian dispuestos a que la junta de Andalucia
rehabilitara aquello y lo adecentara - a lo que ya sabia-
mos que evidentemente todo el mundo iba a decir que
si —. Todo el mundo decia: “;pero en qué condiciones?”.
“Bueno pues eso ya la junta se pondrd en contacto con
usted” respondiamos.

Total, una vez contestado todo esto, preguntdbamos:
“stendria usted alguna solucién para vivir durante el
tiempo que duren las obras?, calculamos que las obras
podrian ser dos afos” les deciamos. Entonces del orden
de 4-5 dijeron “yo si, porque yo tengo tal, mi hermana...”
y que a cambio de la casa estaban dispuestos a irse y
luego volver. Me encontré con que a otros 4 o 5 no los
conocl, ni vi nunca quienes eran. En realidad es que no
vivian en las casas, las tenian prestadas, subarrendadas,
no sé por qué precio ni nada, y alli no aparecian los titu-
lares del alquiler. Después, aparecieron 3 inquilinos mds
del nimero de viviendas, aparte de los que no estaban.
Gente que se habia enterado del tema 'y aparecieron por
alli diciendo que ellos tenian esta vivienda y discutiendo
con otros si la vivienda era de uno o de otro. A ese nivel.
Aquello era un relio tremendo.

En realidad, de los 24 inquilinos que habia aparecieron
fisicamente unos 20, aunque otros tenian con titulari-
dad el nombre. Pero vimos que de las 24 viviendas que
aqui habia, las viviendas eran muy minimas, no cum-
plian nada. Entonces abrimos la posibilidad de reducir
el numero de viviendas, replantearlo todo, remodelarlo y
reducirlo a 18. Eso nos planteaba el problema de que si
aparecian los 24 nos sobraban é que no podrian volver
aqui.

Con toda esta movida, cuando se empieza a mover el
tema hay una familia que dice que se va porque ya pen-
saban irse antes de esto, que era una cochambreria de

edificio, una porqueria, que si aqui nada mds que ha-
bia drogadictos. Bueno pues de 24 a 23. Algunos no
aparecieron, no recuerdo exactamente bien el numero.
El caso es que entre los que se iban a casa de algun
familiar y otros a los que se le ofrecieron viviendas que
tenia en propiedad la Consejeria de Obras Publicas en
el Poligono Norte y aceptaron, se pudo hacer la reha-
bilitacion. En la primera fase, dejando a 12 inquilinos
viviendo en el ala derecha mientras se hacian las 9 vi-
viendas de la izquierda, y después, cuando se hubieran
terminado esos, 9 pasarian a las viviendas nuevas, a 3
se les ubicaria de nuevo en otro sitio, y se empezaria
entonces la segunda fase.

En fin, como te puedes hacer idea aquello fue un lio bas-
tante grande, me dio bastante mds trabajo el tema de
manejar a los vecinos que el tema arquitectonico, que
de alguna manera controlaba yo mds, era lo mio.

T: Y sobre la intervencion, sen qué te basaste?

R: Tratamos de cuidar que la estética del edificio se
mantuviera lo mds posible, no quise en ningiin momen-
to meter algo que rompiera la imagen inicial, lo que si,
claramente sanear las viviendas, apertura de patios...

T: Los patios cambiaban de forma, ;no? En la planime-
tria previa aparecian como una “T" v pasaban a ser cua-
drados.

R: Eso es, como una “T". Efectivamente, se racionalizé un
poco, conservando los muros de carga, redistribuyendo
tabiqueria y haciendo patios nuevos mds decentes.

El ala derecha es una sola crujia, bastante estrecha, y
para poder tener luces interiores lo unico que permitia
eran unos patios bastante alargados, como de 4 me-
tros por. Mds bien eran lucernarios grandes que le dan
una segunda luz al salén, luz al cuarto de bano, y prdc-
ticamente no hacia falta mds, porque dormitorio, estar
y cocina tenian ventana al exterior. La puerta se hace
un poco tipo los boxes de los caballos, de manera que
sea puerta y ventana al mismo tiempo, que puedas te-



ner la puerta cerrada pero abras unos postigos interiores
de manera que funciona como ventana. En definitiva,
adecentar, sanear, eso fue bdsicamente la intervencion.
Actualizamos también las carpinterias y solerias.

Se busco, que entonces no se encontraban con tanta
facilidad, solerias hidrdulicas de cuadritos blancos y ne-
gros, como las que habia en las galerias en origen. Las
que habia eran blancos y grises y las que encontré blan-
cos y negros, pero sirvio el avio. Ya un poco como con-
tinuidad de eso en el interior no sé si seguird siendo asi,
solerias hidrdulicas, no de cuadritos sino en un damero
en blanco y negro, cada baldosa de un color.

T: Creo que siguen, si.

R: ;Siguen no? Me imagino que si porque normalmente
quienes vivian aqui no tenian muchos medios. Y des-
pués hubo una actuacioén a la que yo le puse una cierta
ilusion que era el tema de tendederos en la azotea. La
continuacion de los muros de carga a modo de bancales
porque yo me imaginaba a los 18 vecinos celebrando alli
fiestas en una azotea que tiene muchos meses de utili-
zacion en Sevilla. Creo que nunca se ha llegado a usar.

T: ;Eso entonces no existia antes?

R: No, eso no existia, eso lo introduje yo. Y los tende-
deros eran unos pilares con unos perfiles metdlicos de
manera que pudieran colgar también toldos e hicieran
zonas sombreadas. Asi se lo expliqué a ellos “ahi tenéis
una zona de estar para todos”.

T: En la planimetria de Barrionuevo hay como una zona
sombreada en cada vivienda que se entiende que es un
nucleo htimedo, pero me da la sensacion de que es uno
solo. ¢Habia cocina y bano en todas las viviendas?

R: No, mira. Habia muchas casas que por ejemplo ducha
no tenian. Ni banera. Un lavabo y un vdter. Y ni siquiera
recuerdo si todas. Yo recuerdo que en las de la esquina

de la escalera yo dije “;y esta familia donde se lava?”.

T: Y después de la obra, ;Las viviendas rehabilitadas se-
guian siendo propiedad de la Junta de Andalucia?

R: En aquel momento lo normal es que se hicieran vi-
viendas en régimen de alquiler, entre otras cosas porque
habia habido mucho comportamiento dudoso por parte
de las personas a las que se les adjudicaban viviendas de
la Junta de Andalucia en propiedad. Ventas bajo cuerda
a terceros, alquileres... que no era lo que se pretendia
con las viviendas sociales.

T: ;Habia alguna patologia llamativa en el Pasaje antes
de la rehabilitacion?

R: Te cuento, los muros de carga estaban bastante bien.
Sin embargo, los forjados eran de viguetas metdlicas
con bovedillas tabicadas rebajadas y todo lo metdlico
estaba en muy mal estado, ya te dije que, en una de las
viviendas, exactamente en esta misma que te decia que
no tenian tampoco cuarto de bano, habia un agujero
donde veias la cocina del vecino de abajo. Entonces los
muros se sanearon, estaban bastante bien, y los forjados
se metieron nuevos. Vigas metdlicas con la dimension
completa de la crujia mds el vuelo, taladrando el muro
para que no hubiera que empotrar las galerias.

T: Entonces la galeria se sustituyo prdcticamente.

R: Y todos los forjados. Es decir, se dejo el cascaron de
muros, exclusivamente. En cubierta vy en plantas inter-
medias. Se dejo el cascarén de muros, y todo lo demds
se intervino nuevo. Y ya te digo, habia vigas que cogian
la crujia entera mds el vuelo, y el otro ala, una crujia, y
otra crujia con el vuelo.

[mirando fotos]

R: Mira, aqui estd lo que te decia de los pilares y los




muros de carga...

T: Precisamente cuando subi a la azotea entendi que
eran la huella de los muros de carga, pero tampoco sa-
bia exactamente por qué, ni constructivamente...

R: Exactamente. Constructivamente es que no tiene
sentido. Para mi era la posibilidad de que hubiera sitios
donde sentarse, donde reunirse.

T: Claro, Valvanera es un corral unico, que no tiene es-
pacios publicos.

R: Bueno, es que no hay un patio, es una calle con lo
cual es de trdnsito.



[Figuras 29]
Estado actual de la cubierta
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