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LUIS CHAVEZ QUINTERO
DECANO

Facultad de Arquitectura
Universidad Nacional de Ingenieria

Estimado Decano:

Tengo el agrado de dirigimme a Usted para avalar el documento monografico de los Bachilleres
Pedro Alberto Cheévez Hemimdez, Clandia Francisca Banswyl Mairena y Geronimo Ranil Fivera
Buiz, titnlade *ANTEPROYECTO DE FINCA AGRO - ECOTURISTICA EN LA
COMUNIDAD LOS PINOS, MUNICIPIO DE SAN RAMON, DEPARTAMENTO DE
MATAGATPA”, el cual demuestra las capacidades desarrolladas por los Bachilleres Chévez,

Banswyl v Rivera v que los califican para optar al Grado de Arguitecto.

A través de un destacado trabajo de investigacion acerca de las potencialidades y restricciones de
la commmidad y el sitio, asi como de los componentes de un proyecto agro ecoturistico, los autores
logran 1dentificar los factores claves para hacen posible un proyecto que responda a crterios de
sostenibilidad ambiental economica y social.

Se evidencia el aprendizaje de los autores de las ecotecnias para el aprovechanuento de los recursos
naturales del sitio ¥ el minimo impacto negativo a la naturaleza del lngar. Es de destacar el analisis
del sitio ¥ el uso de mstrumentos de evaluacicon ambiental para determinar la viabilidad del lngar
para el desarrollo de un proyecto de desarrollo turistico.

Los estudios de caso acertadamente escogidos v analizados marcan pautas importantes gque se
mcorporan al anteproyecto y definen su cardcter agro-ecotunstico.

Se identifican wbican y solucionan efectivamente las diferentes zonas en las que se subdivide el
conjunto, las cuales a pesar de la diversidad de fimciones y requerimientos de caracter técnico v
formal, se logran armonizar en una propuesta exitosa.

En resumen, los autores demuestran habilidades para solucionar problemas mas alla del ambito
arquitectonico, en una propuesta de anteproyecto viable para que los propietanos del sitio procedan
con los estudios de factibilidad v disefio necesanios para convertirlo en un proyecto definitive que
debera incidir positivamente en el lugar v en la industria turistica local v nacional.

El documento en 51 mismo, constituye una referencia importante para futuros estudios en el campo
del agro ecoturismo que otros estudiantes de arquitectura pretendan seguir.
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Le solicito por lo tanto, proceda a establecer una fecha para la presentacion y defensa de este
destacado trabajo monografico.

UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA
SECRETARIA ACADEMICA

Sin més a que referirme, le saludo.

Atentamente FACULTAD DE ARQUITECTURA
2 S SECRETARIA DE FACULTAD
Arg. Gerald Pentzke
TUTOR
F—-8:CARTA DE EGRESADO
cc. Br. Alberto Chévez Hernandez

Br. Claudia Francisca Bériswyl Mairena

Br.Ger6nimo Rail Rivera Ruiz El Suscrito Secretario de la FACULTAD DE ARQUITECTURA hace

constar que:

CHEVEZ HERNANDEZ PEDRO ALBERTO

Carne: 2009-29061 Turno Diurno Plan de Estudios 2000 de
conformidad con el Reglamento Académico vigente en la
Universidad, es EGRESADO de la Carrera de ARQUITECTURA.

Se extiende la presente CARTA DE EGRESADO, a solicitud del
interesado en la ciudad de Managua, a los veinte y dos dias del
mes de julio del afio dos mil quince.

Arq. Javier Antop#G \Parés.Barberéna
Secretario de Facultad

IMPRESO POR SISTEMA DE REGISTRO ACADEMICO EL 22-jul-2015
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA
SECRETARIA ACADEMICA
FACULTAD DE ARQUITECTURA

UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA
SECRETARIA ACADEMICA
FACULTAD DE ARQUITECTURA

SECRETARTA DE FACULTAD SECRETARIA DE FACULTAD

F-8:CARTA DE EGRESADO F-8:CARTA DE EGRESADOQ

El Suscrito Secretario de la FACULTAD DE ARQUITECTURA hace
constar que:

E1l Suscrito Secretario de la FACULTAD DE ARQUITECTURA hace
constar que:

BARISWYL MATRENA CLAUDIA FRANCISCA RIVERA RUIZ GERONIMO RAUL

Carne; 2010-33497 Turno Diurno Plan de FEstudios 2000 de
conformidad con el Reglamento Académico vwvigente en la
Universidad, es EGRESADO de la Carrera de ARQUITECTURA.

Carne: 2009-29402 Turno Diurno Plan de Estudios 2000 de
conformidad con el Reglamento Académico vigente en la
Universidad, es EGRESADO de la Carrera de ARQUITECTURA.

Se extiende la presente CARTA DE EGRESADO, a solicitud del
interesado en la ciudad de Managua, a los ocho dias del mes de
septiembre del afioc dos mil quince.

Se extiende la presente CARTA DE EGRESADO, a solicitud del
interesado en la ciudad de Managua, a los ocho dias del mes de
septiembre del afio dos mil gquince.

A:;gii;;%;z;) [ .}

Arg. Javier Antonid| Parés Barberena
SecretaXi® de Facultad :

Aten te,

Arg. Javier ANtomio Parés Barberena“ &
Secre io de Facultad ‘ -

IMPRESC POR SISTEMA DE REGISTRO ACADEMICO EL 08-sep-2015 IMPRESQ POR SISTEMA DE REGISTRQ ACADEMICO EL 08-sep-2015
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I | CAPITULO GENERALIDADES

A. INTRODUCCION

Nicaragua fue nombrada por el prestigioso diario Estadounidense “The New York Times” como el
tercer destino turistico ideal para visitar en el ano 2013, senalando como principales razones, el
negocio de los hospedajes ecoldgicos y la creciente satisfaccion con su gastronomia. Segun el
Instituto NicaragUense de Turismo INTUR, el turismo ocupo para el ano 2014 el segundo lugar como
rubro generador de divisas en el pais.

Siendo el turismo una alternativa de desarrollo econdmico y social, se presenta una propuesta de
anteproyecto que nace de la necesidad y la realidad del sitio donde se pretende enmarcar dicho
proyecto, un proyecto agro-ecofturistico que responderd a la busqueda de lugares donde la
naturaleza se conserva relativamente intacta y donde se pueda estudiar, admirar y disfrutar su
paisaje.

El proyecto se fundamentard sobre criterios de sostenibilidad, es decir, que debe beneficiar a todos
los actores involucrados, que sea viable econdmicamente, comercialmente rentable,
ecolégicamente sostenible, socioculturalmente aceptable y que proporcione un alto grado de
satisfaccién al turista.

El proyecto tiene como meta potenciar el desarrollo de la comunidad agricola Los Pinos en el
municipio de San Ramdn, departamento de Matagalpa; ya que es una comunidad de escasos
recursos econdmicos, Pero a su vez es muy rica en recursos naturales. Esta propuesta también
contribuird con un nuevo destino turistico para la Ruta del Café, incluyéndolo en el circuito 6 “San
Ramon Tierra Fértil e Indigena” la cual se encuentra en los circuitos a priorizar.

Consideramos que la ejecucion de este proyecto constituye una oportunidad importante para
disminuir los indices de pobreza de un sector de la poblacién de la comunidad antes mencionada.

1 Municipios y Circuitos a Priorizar. Ruta del Café 2013 INTUR
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B. ANTECEDENTES

Nicaragua tiene como estrategia de crecimiento la diversificacién de productos turisticos, entre lo
que se ha contemplado el agro-ecofurismo, ya que este rubro alcanzd un alto nivel de importancia
en la economia del pais.

Segun el boletin de estadisticas de turismo 2014, Nicaragua tuvo un ingreso de 445.4 millones de
ddlares en divisas generadas por el turismo. Por tanto, al analizar el panorama turistico por region,
se puede determinar que cada dia hay mayor interés por parte de los turistas en conocer ciudades
pequenas, villas, pueblos, reservas naturales y patrimonios histéricos-monumentales de cada
region.

De acuerdo con el boletin de estadisticas de turismo del INTUR, se ha observado que el sector
turismo en Nicaragua ha crecido en 31.5%, desde el ano 2010 al ano 2014.

Segun el perfil de actividades de este tipo de proyecto encontramos el senderismo, cabalgatas,
tours de café y ofras actividades, las cuales segun datos del INTUR para el ano 2014 representaron
el 18.6% de las actividades realizadas por los turistas.

El municipio de San Ramon posee innumerables zonas de gran atractivo turistico y biodiversidad,
entre ellas tenemos bosques, rios, lomas, variada fauna, vegetacion y en las fincas se pueden
encontrar diversidad de cultivos, ya que la principal actividad econdmica del municipio es el
sector agricola. Cabe destacar que en el municipio de San Ramon existe solo una finca de esta
tipologia, Finca Esperanza Verde.



C. JUSTIFICACION

La comunidad los Pinos se encuentra ubicada en el municipio de San Ramadn, departamento de
Matagalpa a 147 km de la cuidad de Managua, capital de la republica de Nicaragua. El sitio
destinado para el proyecto se encuentra ubicado a 17 km de la cabecera departamental
Matagalpa.

Esta comunidad se caracteriza por tener un clima de tipo Sabana Tropical, con una topografia
quebrada pero con elevaciones menores. Los habitantes en su mayoria estdn dedicados a las
actividades propias del campo, la agricultura y en menor medida la ganaderia.

El sitio donde se pretende implantar el proyecto cuenta con una extension de 100 manzanas, de
las cuales 14% corresponde a bosque protegido, 16 % a la produccion agricola y el 80% restante a
la produccidn pecuaria vy silvopasturas.

Las caracteristicas de la zona la convierten en una excelente alternativa para el desarrollo de un
proyecto agro-ecoturistico que permitird tener ingresos adicionales a las actividades agricolas que
se redlizan actualmente enlazona. Ademds de esto, ofra caracteristicaimportante es la ubicacion
del sector, cercano a la cabecera departamental.

El proyecto estard enfocado tanto al turista nacional como al extranjero que busca nuevas
opciones turisticas, aprovechando al mdéximo la utilizacién de los recursos naturales que posee la
comunidad Los Pinos, para implementar un proyecto agro-ecoturistico en armonia con la
naturaleza, que genere una fuente adicional de ingresos y trabajo, que no esté limitada sélo a la
produccion agricola, y que sirva como un centro de turismo rural.

Segun los antecedentes queda demostrado que el proyecto a desarrollar tienen un sin nUmero de
oportunidades que generan valor agregado a los recursos naturales que posee el sector, por ende
se propone que la finca aproveche la diversidad de recursos que tiene, mediante un proyecto
agro-ecoturistico que integre todo los componentes de la misma.
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D. OBIJETIVOS

1. OBJETIVO GENERAL

Elaborar una propuesta de anteproyecto de finca agro-ecoturistica en la comunidad Los Pinos,
municipio de San Ramén, departamento de Matagalpa que permita el aprovechamiento de los
recursos naturales que posee el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto, con el fin de
generar ingresos adicionales, nuevas fuentes de empleo ademds de impulsar y promover el turismo
en dicho sitio.

2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Elaborar un diagndstico de la situacion actual de la comunidad Los Pinos, municipio de San
Ramodn, departamento de Matagalpa.

e Aplicar metodologia en el proceso de elaboraciéon de la propuesta, determinando normativas
y reglamentos a utilizar

e Elaboraruna propuesta de anteproyecto de finca agro-ecoturistica en la comunidad Los Pinos,
con alojamiento y servicios complementarios.



E. HIPOTESIS

Bajo la investigacion documental pretendemos dejar un planteamiento general de lo que podria
ser una estrategia en el marco de una inversion agro-ecoturistica para mejorar el nivel de vida de
un sector de la poblaciéon de la comunidad Los Pinos, demostrando asi la viabilidad de un
desarrollo turistico que impulse el desarrollo agropecuario y que sea ambientalmente factible.
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F. DISENO METODOLOGICO

1.  ESQUEMA METODOLOGICO
El esquema metodoldgico representa las etapas a desarrollar en el franscurso del trabajo, a fin
de lograr los objetivos propuestos que se han planteado en tres etapas principales:
conceptualizacioén, diagndstico y propuesta.
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2, CUADRO DE CERTITUD METODICA L
-
El cuadro de certitud metddica representa un instrumento metodoldgico que resume |os principales procesos relacionados con el desarrollo de la monografia. El cuadro parte de los objetivos especificos -
que se han definido en funcién del objetivo general y en funcién de estos se desglosan las actividades y tareas necesarias para la obtencidon de resultados que se pretenden lograr por cada uno de ellos. L)
Ademds de lo anterior, el cuadro permite relacionar los insumos necesarios para llevar acabo cada objetivo especifico. >
|
{97
-
OBJETIVO GENERAL OBJETIVOS ESPECIFICOS INTERPRETACION
Elaborar un diagndstico | Recopilacion e | -Visita al sitio Método visual y presencial|Se ha recopilado informaciéon|Se conocen los
de la situacion actual de |informacién  del smo ) B para la recopilacidn  de |necesaria para la elaboracion del | pardmetros fisicos,
Elaborar ung|!@ comunidad Los Pinos,|tanto in  situ como -Investigacion informacién en el sitio y uso de | proyecto. naturales, sociales,
propuesta de finca municipio de San Ramén, | investigativa. cientifica los medios de informacién: econdémicos, culturales
agro-ecoturistica departamento de infernet, alcaldias, bibliotecas, y se determina la
Matagalpa. etc... factibilidad de realizar

cprovechanento el proyecto en la
aprovechamiento |
. comunidad Los Pinos. | Anfeproyecto:

de recursos finca agro-

naturales que posee 4 gjicor metodologia en el | Recopilacion de | -Investigacion Uso de los medios de|Se ha recopilado informacién|Se seleccionan los|ecoturistica en
el sitio donde se proceso de elaboracién |informacion cientifica informacion: internet, alcaldias, | necesaria para la elaboracion del | criterios,  politicas  y|la comunidad
pretende llevar a4 la propuesta, | investigativa. bibliotecas, etc... proyecto. normativas que sean |Los Pinos,
cabo el proyecto, | yeterminando normativas aplicables al proyecto|municipio  de
con elfinde generar| o yamentos a utilizar a desarrollar. san Ramén,
ingresos adicionales, departamento
nuevas fuentes de|Elaborar una propuesta | Disefio del|-Disenar programa | utilizar el software La elaboracidn del diseho|Se realiza una | de Matagalpa.
empleo ademds de | de anteproyecto de finca | Anteproyecto arqguitectonico. arquitecténico de la finca Agro- | propuesta

impulsar y promover | ggro-ecoturistica en  la Word, AutoCAD y programas| ecoturistica en la Comunidad Los | arquitecténica de una

el furismo en dicho | comunidad Los Pinos, con -Disefiar  todo  el|complementarios  para  el|pjngs Fina Agro-Ecoturistica

sitio. alojamiento y  servicios juego de planos. modglodg .3D en el diseno en la Comunidad Los

complementarios. arquitectonico. Pinos.

Tabla 1: Cuadro de Certitud Metddica del Trabajo Monogrdfico
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MARCO TEORICO




Il. | CAPITULO MARCO TEORICO

A. MARCO CONCEPTUAL
Con el fin de tener conceptos claros y evitar confusiones al momento de leer el documento, se
establecen los principales temas a desarrollar, teniendo en cuenta que este marco conceptual,
mds que una sencilla recopilacion de conceptos, es una especie de monologo sobre los
planteamientos de los expertos en la materia, consultados en la literatura existente.

1. DEFINICION DE TURISMO
Se define por “las actividades que realizan las personas durante sus vigjes y estancias en lugares
distintos de su entorno habitual, por un periodo de tiempo consecutivo e inferior a un ano, con
fines de ocio, por negocios u otros motivos, no relacionados con el ejercicio de una actividad
remuneradas en el lugar visitado™ .2

2. TIPOS DE TURISMO
Turismo de Aventura

Es aquel que estd orientado para realizarse al aire libre disfrutando de los beneficios de la madre
naturaleza, dirigido hacia la interaccion benéfica de los turistas con la naturaleza, lleva un
contenido de educacidén medioambiental, de proteccidn y conservaciéon racional de los recursos
naturales.

Turismo Urbano

Es aquel que se desarrolla especificamente en las ciudades con el objetivo de descubrir o conocer
sus puntos de interés, desde la conformacion urbanistica, avenidas, plazas, edificaciones publicas,
comunes e histéricas, museos y todo otro atractivo.?

Turismo Cultural

El Turismo Cultural se define como "Aquel vigje turistico motivado por conocer, comprender y
disfrutar el conjunto de rasgos y elementos distintivos, espirifuales y materiales, intelectuales y
afectivos que caracterizan a una sociedad o grupo social de un destino especifico".4

Turismo Cientifico o de Investigacion

Es el turismo con objetivos especificos de investigacion. Estos tipos de proyectos son comunes en
dreas naturales y a menudo contribuyen a conservarlos.

2 Boletin de Estadisticas del Turismo INTUR 2014
3 Ernesto Del Gesso, Rosario, Argentina
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Turismo Religioso

Es el turismo ejecutado por personas con motivacién para vigjar a lugares en peregrinacion
religiosa: visitar las iglesias y capillas existentes en el mundo, y asistir a fiestas religiosas propias de
las regiones.

Turismo de Naturaleza

Es simplemente el turismo basado en la visita de recursos naturales y estd estrechamente
relacionado al ecoturismo pero no involucra necesariamente la conservacion o la sustentabilidad.
Este es el tipo de turismo que existe actualmente en muchas de las dreas naturales sin que se
establezca un plan y ni se promuevan mediadas para la conservacion.

Turismo Sostenible

Aquellas actividades turisticas respetuosas con el medio natural, cultural y social, y con los valores
de una comunidad, que permite disfrutar de un positivo intercambio de experiencias entre
residentes y visitantes, donde la relacion entre el turista y la comunidad es justa y los beneficios de
la actividad es repartida de forma equitativa, y donde los visitantes tienen una actitud
verdaderamente participativa en su experiencia de vigje.

Agroturismo

Es una forma de turismo en la que la cultura rural es aprovechada econdmicamente para brindar
diversas opciones de distraccion y atraer turistas con la naturaleza y principalmente con paisajes
cultivados. Para hacer agroturismo es indispensable desarrollar primero una cultura de cultivos
sanos y como consecuencia de su sanidad vegetal, cultivos eficientes, rentables y competitivos.

Ecoturismo

La UICNS define al ecoturismo como "aguella modalidad turistica ambientalmente responsable
consistente en viajar o visitar dreas naturales relativamente sin alterar con el fin de disfrutar,
apreciar y estudiar los atractivos naturales (paisaje, flora y fauna silvestres) de dichas dreas, asi
como cualquier manifestacién cultural (del presente y del pasado) que puedan encontrarse ahi,
a través de un proceso que promueve la conservacion, tiene bajo impacto ambiental y cultural y
propicia un involucramiento activo y socioecondmicamente benéfico de las poblaciones locales".

Agro-ecoturismo
Agro-ecoturismo se interpreta como la sostenibilidad que existe entre el ambiente y la actividad

agricola que se readliza en las zonas rurales, que impulsa el desarrollo econdmico de las

4 (SECTUR-CESTUR, Estudio Estratégico de Viabilidad de Turismo Cultural, 2002)
5 La Unién Mundial para la Naturaleza
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comunidades al generar ingresos por la venta de bienes y servicios de una zona determinada por
el visitante generalmente llamado “turista”.

El agro-ecoturismo incluye la venta de productos de las fincas, de servicios de alojamiento vy
alimentacion, pero también la venta de ofros servicios turisticos como la cultura, las tradiciones e
historias de la comunidad.

El Agro-ecoturismo privilegia la preservacion y apreciacion del medio natural y cultural en
compania de las organizaciones poblacionales que rodean el sitio para acoger a los visitantes,
fomenta el contacto directo con las actividades agrarias tradicionales y las actividades naturales
incluyendo detalle como reciclaje, buena distribucion de aguas de riego y servidas, ahorro de
energia y siembra de cultivos de ciclo corto.

3. APORTES DEL TURISMO EN LA ECONOMIA NICARAGUENSE
La industria del turismo en Nicaragua ha logrado en los Ultimos cinco anos un crecimiento del 31.5
%, al alcanzar mayores ingresos monetarios por el turismo receptivo, generando hasta 2014,
US$445.4 millones.¢

Segun el INTUR, para el ano 2014 el turismo en Nicaragua aportd el 17% de las divisas generales por
productos de exportacion y turismo. En cuanto al crecimiento monetario derivado del turismo con
respecto al ano 2013 se alcanzé un incremento del 6.8%.

4, DEMANDA TURISTICA EN NICARAGUA
La demanda turistica es el conjunto de servicios efectivamente solicitados por el consumidor.
Abarca, por lo tanto todas las caracteristicas, exigencias y requerimientos que el consumidor
presenta.

Segun el boletin de estadisticas de turismo, en el ano 2014 el principal demandante del turismo en
Nicaragua fue el turista de nacionalidad centroamericana, seguido por el turista norteamericano.
El mercado europeo posee caracteristicas mds especificas, debido a que es un turista que
demanda un mercado mds especializado, le gusta el confort y estd dispuesto a pagar por calidad.

El turista norteamericano estd mds interesado en la busqueda de nuevas experiencias, donde
pueda interactuar con la naturaleza y la vida rudimentaria de las zonas rurales.

5. EL TURISTA EN NICARAGUA
Un turista es alguien que se traslada de su domicilio permanente, con el objeto de participar en
una o varias de las actividades turisticas.

6 Boletin de Estadisticas de Turismo INTUR 2014
7Boletin de Estadisticas de Turismo (INTUR) 2014
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Segun el boletin de estadisticas del turismo del 2014, del total de turistas que visitaron Nicaragua,
el 15.4% fueron jovenes (menores de 25 anos), el 59.1% adultos (26 a 40 anos) y el 25.5% mayores
(mds de 41 anos). Del total de turista el 59.4% representa al sexo masculino vy el 40.6% el sexo
femenino.

El principal demandante del turismo rural en Nicaragua es el turista de nacionalidad
norteamericana. En el 2014 Nicaragua tuvo un ingreso de 322,356 turistas de esta nacionalidad.”

Las tendencias mundiales establecen que los vigjeros actuales corresponden a un segmento de
adultos mayores (40 o mds anos) orientado a destinos con mejores empresas prestadoras de
servicios, donde se paga mds por la estancia. Ofro segmento en crecimiento el cual corresponde
a personas entre los veinte y cuarenta anos (20 a 40 anos), los cuales se encuentran interesados
en visitar destinos turisticos sostenibles que cuenten con productos innovadores, a precios
populares, que relacionen la experiencia del turismo con la vida coftidiana de las comunidades
locales y sus atractivos naturales y culturales.®

Principales Actividades que Realizan los Turistas en Nicaragua

Segun el boletin de estadisticas del turismo del ano 2014, el 13.3% de los turistas que visitaron
Nicaragua se dedicaron al senderismo, el 30.8% a escalar volcanes y el 32.3% a la practica de surf,
el resto de los turistas realizaron otras actividades.

Diagnéstico del Turista en Nicaragua

Datos corroborados por el instituto nicaraguense de turismo (INTUR), dicen que en el ano 2014,
ingresaron al pais en calidad de turistas 1329,663 de los cuales 846,355 fueron centroamericanos,
322,356 norteamericanos y 94,286 europeos.?

Los centroamericanos son los que mds visitan Nicaragua y son los que menos tiempo estdn en el
pais, en cambio los norteamericanos son los que tiene mayor interés por practicar agro-ecoturismo.
Los turistas norteamericanos y europeos tienen una estadia de 6 y 4 dias respectivamente.

6. EL AGRO-ECOTURISMO EN NICARAGUA
Perfil del Agro-Ecoturista

Mediante la informacion recolectada de la base de datos del instituto nicaraguense de turismo,
que fue publicado en el ano 2003 se determinaron las caracteristicas del agro-ecoturista:

e Tiene interés en tener contacto directo con la naturaleza y diferentes actividades agricolas
sostenibles.
e Busca el intercambio cultural.

8 Politica y Estrategias para el Turismo Rural Sostenible de Nicaragua, Mayo — Agosto, 2009
9 Boletin de estadisticas del Turismo (INTUR) 2014



e Estd dispuesto a aprender, es dindmico y siempre activo.

e Es generalmente educado y con algun conocimiento previo sobre el destino o recurso a visitar
y las posibles actividades a realizar.

e Esprecavido con su estado fisico y animico.

e Busca contacto directo con las personas y establecer lazos de amistad.

e Tiene preferencia de servicios personalizados y de calidad.

e Colabora adecuadamente en la iniciativa del manejo de los desechos.

e Es consciente del uso adecuado de energia, agua, y otros recursos de la finca, con interés de
disminuir el impacto negativo en el ambiente.

7. VENTAJAS Y DESVENTAJAS DEL AGRO - ECOTURISMO
Ventajas del Agro-Ecoturismo

e Generacion de empleos (directos e indirectos).

e Generacion de divisas.

e Mejoria en el conocimiento de lo autéctono en el aspecto cultural y social para ofertarlo al
turista.

e Generacion de ingresos a la administracion de las dreas protegidas.

e Reconocimiento de la necesidad de ampliar y mejorar la calidad de informacion sobre las
dreas naturales y/o protegidas.

e Interés en la conciencia nacional por la proteccion de las dreas naturales.

Desventajas del Agro-Ecoturismo

e Degradacién de dreas naturales para la construcciéon de la infraestructura necesaria.

e Contaminacion general.

e Incremento en la exiraccidén y comercializaciéon de especies animales y vegetales para
ofertarlas al turista.

e Transculturizacion.

8.  ECOLOGIA
La ecologia es la especialidad cientifica centrada en el estudio y andlisis del vinculo que surge
entre los seres vivos y el entorno que los rodea, entendido como la combinacién de los factores
abidticos (entre los cuales se puede mencionar al clima y la geologia) y los factores bidticos
(organismos que comparten el hdbitat).

Por ende estudia las interacciones entre los organismos y su ambiente que afectan las propiedades
como la distribuciéon y la abundancia de los mismos.

'Manual de Ecotécnias de Organic-k
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Construcciones Ecolégicas

Las construcciones ecoldgicas, tfambién denominadas construcciones verdes o construcciones
sustentables, se refieren a las estructuras o procesos de construccion que sean responsables con
el ambiente y ocupan recursos de manera eficiente durante todo el tiempo de vida de una
construccién. Este tfipo de construccion busca evitar y, en algunos casos, deshacerse de la
contaminacion del medio ambiente.

9.  ECOTECNIAS
Las ecotécnias son instrumentos elaborados por el hombre, que tienen como objetivo el
aprovechamiento sostenible de los recursos naturales y materiales diversos para la vida diaria.
También se entiende a todas aquellas tecnologias que garantizan una operacion limpia,
econdmica y ecoldgica para generar bienes y servicios necesarios para el desarrollo de la vida
diaria.’o Estas son herramientas tecnolégicas que ofrecen ventajas ambientales sobre sus
contrapartes tradicionales.

Cosecha de Agua de Lluvia

Es la practica de recolectar y utilizar el agua de lluvia que se descarga de las superficies duras,
como los techos o el escurrimiento de suelos. El agua se recolecta por medio de embudos y se
conduce a los cuerpos de almacenaje (cisternas) por medio de tuberias de Idmina y/o PVC. Esta
agua es bombeada a través de bombas hidrdulicas hacia tanques de almacenamiento que
distribuyen el agua a lared por gravedad.

Reciclaje de Desechos Orgdnicos a Través de la Lombricultura

El tratamiento y reciclaje de desechos a fravés de la lombricultura consiste en depdsitos de crianza
de lombrices en donde son vertidos todo tipo de desperdicios orgdnicos y que luego de un
proceso que las mismas lombrices realizan dan lugar a lo que se conoce como abono orgdnico.
El principio de la lombricultura es como él del compostaje normal, solamente que se agregan
lombrices al material. El objetivo de |la lombricultura es acelerar el proceso del compostaje con
ayuda de lombrices y obtener un compost de mejor calidad. La lombricultura funciona mejor si se
composta estiércoles mezclados a la basura biodegradable.

Tratamiento de aguas sanitarias (Tanques Sépticos)

Un tanque sépftico es aquella fosa que recibe y trata las aguas servidas que provienen de una
vivienda o edificaciéon. En esta fosa la parte sélida de las aguas servidas es separada por un
proceso de sedimentacion, y a través del denominado “proceso séptico” se estabiliza la materia
orgdnica de esta agua para lograr fransformarla en un barro inofensivo.



Calentadores Solares de Agua. (Termosifones)

Un calentador solar es un aparato que utiliza el calor del sol (energia solar) para calentar el agua.
El sistema de calentamiento solar térmico es formado por una placa colectora y un tanque
térmico. El agua pasa por la tuberia interna de la placa donde se caliente por el contacto directo
de la placa con los rayos solares, luego esta agua es conducida a través de tuberias al tanque
térmico donde se almacena caliente para luego distribuirla a la red.

CALENTADOR DE

INMERSION AGUA POTABLE

AGUA CALIENTE

AGUA FRIA

ILUSTRACION 2: Esquema Bdsico de un Calentador Solar

Paneles Solares Fotovoltaicos

Los paneles solares son modulos que usan la energia que proviene de la radiacion solar para
producir energia eléctrica. Este sistema estd conformado bdsicamente de un mddulo fotovoltaico
(generador fotovoltaico), una bateria (sistema de acumulacién), un regulador de carga (equipo
de control) y las cargas en corriente continua (luminarias, Televisor etc.). A estos elementos hay
que anadir los materiales auxiliares de infraestructura (cables, estructuras soporte, etc.).

Para la instalacion de estos paneles se debe fomar en cuenta que el dngulo minimo de inclinaciéon
deberd de por lo menos 15° para asegurar que el agua de las lluvias drene faciimente, lavando el
polvo al mismo fiempo y los médulos beben estar inclinados en el caso de Nicaragua en direccion
Sur.
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VIDRIO SOLAR

COLECTOR

CELULAS FOTOVOLTAICAS _~

MARCO DE ALUMINIO

AISLANTE TERMICO
ABSORVEDOR

ENTRADA DE FLUIDO

ILUSTRACION 3: Esquema Bdsico de un Panel Fotovoltaico
Digestores de Biogds

Un digestor de biogds es un contenedor cerrado, hermético e impermeable (lamado reactor),
dentro del cual se deposita el material orgdnico a fermentar (excrementos de animales y humanos,
desechos vegetales, no se incluyen citricos ya que acidifican, efc.) en determinada diluciéon de
agua para que a través de la fermentacién anaerobia se produzca gas metano vy fertilizantes
orgdnicos ricos en nitréogeno, fosforo y potasio, y ademds, se disminuya el potencial contaminante
de los excrementos.
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ILUSTRACION 4: Esquema Bdsico de Funcionamiento de un Bio-digestor
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Aero-bomba de Mecate

La aero-bomba tiene la funcidén de aprovechar la energia edlica, transformdandola en trabajo Ufil,
para bombear agua, a través de la accién de la fuerza del viento sobre unas aspas oblicuas unidas
a un eje comun. La aero-bomba de mecate combina la Bomba de mecate con un molino de

viento.
Molinos de Vientos (Aerogeneradores)

El Molino es una mdquina que transforma el viento en energia aprovechable. Esta energia proviene
de la accidon de la fuerza del viento sobre las aspas haciendo que el eje que estd conectado al
generador eléctrico gire, tfransformando la energia mecdnica en energia eléctrica.
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ILUSTRACION 5: Esquema Bdsico de Aero bomba y Aerogenerador
Laminas de Tetra Pak para cubiertas de techo

El Tetra Pak un envase formado por 4 capas, generalmente papel o cartén mds una capa de
polietileno y otra de aluminio. Es uno de los materiales mds utilizados para envasar productos como

leche, jugos, etc.
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El Tetra Pak es sometido a un proceso de reciclaje donde se deposita en una gran licuadora con
agua donde no se utilizan productos quimicos y donde las capas se separan, con la pulpa de
papel se fabrica pasta de celulosa que se puede convertir en cuadernos y cartones. El aluminio y
el polietileno se pican y compactan, formando un aglomerado mds resistente que la madera, el
cual se seca, posteriormente se coloca en una bandeja y se somete a temperaturas calientes de
180 grados formando placas que luego serdn moldeadas en frio para crear las Idminas.

POLIETILENO
POLIETILENO

ALUMINIO
POLIETILENO

CARTON

POLIETILENO

ILUSTRACION 6: Ladminas de Tetra Pak
Produccién de Alimentos (Agricultura Bio-intensiva)

La agricultura bio-infensiva es un método de cultivo ecoldgico que no emplea maquinaria agricola
ni agroquimicos derivados del petrdleo. Para lograr una produccion intensiva se utiliza un método
de siembra cercana ordenando las plantas de manera hexagonal o cuadricular logrando un
rendimiento de hasta un 400% con respecto a la agricultura convencional en zanjas.

ILUSTRACION 7: Método de Siembra Hexagonal
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Todo esto a expensas de crear una cama de tierra profunda de 60cm mediante una doble
excavacion para provocar una menor competencia entre plantas vecinas pues las raices fendrian
un desarrollo vertical. Al tener una siembra cercana también se impide la insolacién de la cama
de cultivo ayudando hasta un ahorro del 60% del agua de riego, preservando un micro clima
apropiado.

Letrinas Ecolégicas

Las letrinas ecoldgicas tiene una taza que debe permitir separar la orina de las heces, para
minimizar el contenido de humedad y facilitar el deshidratado de las heces. La orina es
recolectada aparte, para ser utilizada como fertilizante.

Las dos cdmaras son impermeables e independientes ahi se depositardn solo las heces,
utilizdndose una cdmara a la vez. Se adiciona cal, cenizas o tierra, luego de cada uso, para
promover el secado y minimizar los olores.

Cuando la primera cdmara esté llena a aproximadamente dos tercios de su capacidad, debe ser
completada con fierra, pasdndose a ufilizar la segunda cdmara. El contenido de la primera
cdmara podrd ser utilizado como abono, luego de 6 meses a un ano, tiempo requerido para su
estabilizaciéon

CAMARA 1

CAMARA 2
VACIA

ILUSTRACION 8: Esquema Bdsico de Letrina Ecoldgica
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B. MARCO LEGAL

El marco legal establece las leyes, normas y reglamentos a seguir en el proceso de la elaboracion
del Anteproyecto Arquitectonico. El orden de estas, estd basado en la piramide de Kelsen,
ubicdndolas segun su jerarquia.

1. LEYES ESPECIALES Y ORDINARIA
Ley N°. 217. Ley General de Medio Ambiente y los Recursos naturales

Titulo Il. De la gestion del ambiente, Capitulo Il De los instrumentos para la gestion del ambiente,
Seccion IV De permisos y evaluacion de impacto ambiental.

Arto. 25. Los Proyectos, obras, industrias o cualquier otra actividad que por sus caracteristicas
puede producir deterioro al ambiente o a los recursos naturales, deberdn obtener, previo a su
ejecucion, el Permiso Ambiental otorgado por el Ministerio del Ambiente y Recursos Naturales. El
Reglamento establecerd la lista especifica de tipo de obras y proyectos.

Titulo Il. De la gestion del ambiente, Capitulo Il De los instrumentos para la gestiéon del ambiente,
Seccién XX De la declaratoria de dreas contaminadas y de las emergencias ambientales.

Arto. 52. Todas las personas naturales o juridicas, publicas o privadas, estdn obligadas a participar
en la prevencion y solucion de los problemas originados por los desastres ambientales.

Titulo lll. De los recursos naturales, Capitulo Il De la biodiversidad y del patrimonio genético
nacional.

Arto. 65. Para el uso y aprovechamiento de la diversidad biolégica, tanto silvestre como
domesticada, se debe tomar en cuenta lo siguiente:

1) La diversidad de las especies animales y vegetales.

2) Las especies endémicas y en peligro de extincion.

3) Elinventario y monitoreo bioldgico de la biodiversidad.

4) El conocimiento y uso fradicional por comunidades locales e indigenas.
5) La tecnologia de manejo de las especies de mayor interés.

Titulo lll. De los recursos naturales, Capitulo Il De las aguas, Seccidén |, Normas comunes.

Arto. 74. El uso, manejo y aprovechamiento de los ecosistemas acudticos, costeros y los recursos
hidrobiologicos contenidos en ellos, deberd realizarse con base sostenible y de acuerdo a planes
de manejo que garanticen la conservacién de los mismos.
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Arto. 75. En el uso del agua gozardn de prioridad las necesidades de consumo humano vy los
servicios publicos. Todas las personas naturales o juridicas, publicas o privadas, estan obligadas a
participar en la prevencion y solucién de los problemas originados por los desastres ambientales.

Titulo lll. De los recursos naturales, Capitulo lll De los suelos, Seccion | Normas comunes.

Arto. 96. En terrenos con pendientes iguales o superiores a 35%, los propietarios, tenedores o
usuarios, deberdn mantener la cobertura vegetal del suelo e introducir cultivos y tecnologias aptas
para prevenir o corregir la degradacion del mismo.

2, NORMAS Y REGLAMENTOS
Reglamento de la Ley General del Ambiente y los Recursos Naturales

Decreto No.9-96, Titulo I, Capitulo lll, Arto. 5. Los propietarios, tenedores o usuarios de terrenos con
pendientes iguales o superiores al 35% deberdn observar los siguientes criterios en su manejo:

e Usar tecnologias apropiadas que conserven y protejan las caracteristicas fisicas, bioldgicas o
guimicas de los suelos y que hacen que su capacidad productiva sea sostenible.

e Cultivos apropiados o aptos son aquellos que se adaptan a las condiciones edafoclimaticas
de una zona, en la cual con un manejo adecuado expresan su mejor capacidad de
produccion, los cuales deberdn ser manejados con sistemas agroforestales, sembrados a
curvas de nivel, terrazas individuales y/o reforestacion. Mantener la cobertura vegetal del suelo.

Normas técnicas obligatorias NTON 12 006 04 (Accesibilidad)

AcCCesos:

e Almenos uno de los accesos al interior de la edificacion debe estar libre de barreras.
[tinerarios:

e Al menos uno de los itinerarios que comuniquen horizontalmente todas las dependencias y
servicios del edificio, entre si y con el exterior, debe ser accesible.

e Al menos uno de los itinerarios que unan las dependencias y servicios en sentido vertical debe
ser accesible, teniendo en cuenta para ello el diseno y trazado de escaleras, ascensores y
espacios de acceso.

e Se puede proyectar un itinerario alternativo por una enfrada secundaria en el caso que por
razones de diseno la rampa no pueda estar ubicada directamente en el acceso principal.

e En edificios puUblicosy / o privados los pavimentos deben ser poco reflectantes y antideslizantes.

Rampas:

e Enelcaso que sea necesario, debe contar con rampas que faciliten el acceso al edificio y que
funcionen como una alternativa a las escaleras o graderias exteriores.
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e La pendiente de la rampa no debe ser mayor del 10%.

e Elancho libre debe ser de 1,50 m como minimo.

e Ellargo de los tramos no debe exceder de 9,00 m segUn normas.

e Losdescansosy cruces deben ser de 1,50 m de profundidad minima por el ancho de la rampa.

e Enlos casos en que la rampa cambie de direccidon para hacer un giro de entre 90° y 180° este
cambio debe ser de 1,50 m minimo

e Lasuperficie de la rampa debe ser antideslizante y de materiales resistentes.

e Los pasamanos deben ser continuos en toda la extensidon de la rampa, prolongdndose al inicio
y al final de la misma 0,45 m.

e La altura del pasamanos debe ser doble: a 0.75 metros. y 0.90 metros. Del nivel de piso
terminado y con una separacién de 0,05 m de la pared.

Estacionamientos:

e Los estacionamientos accesibles deben contar con unarampa de acceso ala acera o pasillo.

Grifos, lavamanos, duchas vy servicios sanitarios:

e Entoda edificacion debe existir una unidad sanitaria accesible y debidamente senalizada con
el simbolo intfernacional de accesibilidad.

e El espacio minimo necesario para colocar una ducha, inodoro y lavamanos es de 1,80 m de
ancho por 2,50 m de largo.

Puertas:

e Elancho libre minimo para puertas debe ser de 0,90 m y una altura libre de 2,10 m.

e Las puertas de acceso principal, para que pasen 2 personas 0 Und persona con perro guia,
deben tener un ancho libre minimo de 1,20 m.

e Enloslugares de mucha afluencia, las puertas de vidrio deben tener un zécalo protector, de
0,40 m de altura minima.

e Serecomienda que la puerta o su marco tengan colores que contrasten con los de la pared
con el fin de facilitar la identificacion de la entrada a las personas con deficiencias visuales.

e Enlos servicios sanitarios los abatimientos de puertas deben ser hacia afuera.

Escaleras:

e La huella minima debe serde 0,30 my la contrahuella de 0,17 m como mdximo.
e Deben construirse con material anfideslizante.
e Lainterseccién de la huella y la contrahuella debe llevar un cambio de textura y color.

11 |nforme de Taller Internacional sobre Politicas y Parques Nacionales y otras Areas Protegidas. FAO

CHEVEZ HERNANDEZ | BARISWYL MAIRENA | RIVERA RUIZ

ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO FINCA AGRO-ECOTURISTICA YASICA

e FElancho Util de las escaleras en las zonas administrativas y de poca concentracion de personas
debe ser de 1,20 m como minimo.

e Enlas zonas de alto trafico de personas el ancho Util debe ser de 1,80 m como minimo, con un
pasamano al centro.

e Lospasamanos se deben colocar a ambos lados del framo de la escalera cuando ésta tenga
una ancho igual o mayor de 1,50 m.

e Los pasamanos deben ser contfinuos y tener una altura de 0,90 m y estar conformados por
elementos de seccion circular de 0,05 m mdximo de didmetro.

e ElnUmero de escalones sin descanso no debe exceder a doce.

e Los descansos deben tener una longitud minima de 1,20 m.

e Areas de espera o descanso:

e Se recomienda la ubicacion de zonas de descanso en dreas céntricas del edificio; en dreas
verdes y en lugares de espera en infraestructuras de transporte, salud y servicios en general.

e Se debe dotar de espacios de 1,20 m x 0,90 m para uso de personas en situaciéon de limitaciéon
o movilidad reducida.

Reglamento Nacional de la construccién

e Titulo V Normas minimas del disefo para mamposteria.

e Titulo VI Normas minimas para madera.

e Titulo VIl Normas minimas para el diseno y construcciéon de estructuras de acero.
e Titulo VIIl normas minimas de concreto reforzado.

3. POLITICAS PARA LA INFRAESTRUCTURA ECOTURISTICAS Y DE SERVICIO11

e Se promoverd la construccion de infraestructura turistica que este mds directamente
relacionada con las caracteristicas naturales del dreaq, y las necesidades de la poblacién local,
con el fin de obtener un contacto mds estrecho entre el visitante con el entorno, asi como
contribuir al desarrollo social y econdmico de sus pobladores.

e No se permitird aquella infraestructura que ponga en peligro la integridad de los recursos
naturales, de los valores escénicos y sus visitantes, o que ocasione problemas para el adecuado
control.

e No se permitird dentro de un drea protegida la construccion de complejos turisticos, autopistas,
aeropuertos, cetros comerciales u ofros que sean destinados a satisfacer un alto volumen de
demanda.

e La localizacion de la infraestructura ecoturistica deberd ajustarse estrictamente a la
zonificaciéon del drea, pero particularmente se evitara la edificacidon en dreas de recursos
Unicos o de gran valor ecoldgico.
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e Para el diseno de las instalaciones se deberd considerar el destino de la infraestructura,
caracteristicas naturales y culturales del drea, durabilidad de los materiales arquitectura de la
zona. Se procurara el uso de las fuentes alternativas de energia, no convencionales (edlica,
solar, hidrdulica, biodigestores) con bajo indice de contaminacioén. Se promoverd el uso de un
estilo verndculo de construccion con el diseno y materiales que resulte armonioso con el
ecolégico y antropico.

e Se deberd tomar en cuenta la capacidad de cargai2, como uno de los instrumentos vitales
para el manejo de la actividad de las dreas protegidas.

e Enlos casos en que no se conozca la capacidad de carga, se procederd a fijar un nivel de uso
minimo que estard sujeto a ajustes de acuerdo a los resultados de estudios posteriores, o a la
experiencia prdctica.

e Los aspectos relativos al estudio de impacto ambiental del turismo en las dreas naturales
protegidas, deberdn ser considerados como parte de la planificacién de la unidad, teniendo
en cuenta la participacién publica.

2 Limite que los ecosistemas vy la biosfera pueden soportar sin sufrir un grave deterioro (segun el decreto No. 14-99,
Capitulo Il, Arto. 3, Reglamento de Areas Protegidas de Nicaragua)
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C.  MARCO DE REFERENCIA GENERAL DEL MUNICIPIO

1. ASPECTOS GENERALES
Ubicacion
San Ramén es un municipio que pertenece al Departamento de Matagalpa. La cabecera
municipal estd ubicada a 140 km de Managua, capital de la Republica de Nicaragua. El municipio

de San Ramdn se encuentra ubicado hacia el noreste del departamento de Matagalpa, a una
distancia de 12 km de la cabecera departamental.

Localizacion

La localizacién del municipio de San Ramdn conforme a su posicidn geogrdfica estd dada por las
coordenadas 12° 55' latitud norte y 85° 50" de longitud oeste y altitud sobre el nivel del mar de
640.93 m.

NICARAGUA MATAGALPA SAN RAMON

ILUSTRACION 9: Macro Localizacién del Municipio de San Ramén

Extension

Como extension territorial, San Ramdn cuenta con 427 km2 para una densidad poblacional de 62
hab/km?2.13 El municipio estd formado por el Casco Urbano y 10 Comarcas que comprenden 75
Comunidades.

13 Censo realizado por el Departamento de Operaciones de Campo del MINSA
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Limites Municipales
EL TUMA LA DALIA

Al Norte:

Municipio de El Tuma - La Dalia. .
MATIGUAS
Al Sur:

Municipio de Muy Muy y Matagalpa.
Al Este:

Municipio de Matiguds.
MATAGALPA

Al Oeste:

- MUY MUY

Municipio de Matagalpa.
ILUSTRACION 10: Limites Municipales

2. ASPECTOS FiSICO-NATURALES
Clima y Precipitacion

El municipio presenta dos tipos de clima sabana tropical, en las partes bajas y semi hUmedas y
humedas en las estribaciones de la parte alta. Su temperatura media oscila entre los 20° a 26° C.,
con una humedad relativa del 76%.

El municipio estd ubicado en el fropico hUmedo con un periodo lluvioso de 9 meses (De mayo a
enero).Las precipitaciones pluviales varian entre los 2,000 a 2,600 mm, caracterizdndose por una
buena distribucidn durante todo el ano.

Accidentes Geogrdficos

Las elevaciones montanosas mds importantes que se observan son: El CuyuUs: 1,210m, Cerro El
Chompipe: 1,280, Cerro El Gorridon: 1264. El resto de la topografia es igualmente quebrada pero
con elevaciones menores.

Hidrografia

El municipio estd inmerso en la cuenca del Rio Grande de Matagalpa y predominan cuatro sub
cuencas hidrogrdficas principales: Tapasle, Wabule, Upa y Yasica.
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Uso de Suelo

La siguiente tabla nos muestra la distribuciéon del uso del suelo en el territorio, esta identificacion
permite visualizar y realizar una valoracion sobre el uso eficiente del suelo en cuanto a produccién,
proteccion y conservacion.'

Bosque Natural Sin Manejo 7.73 3,277.06
Bosque Latifoliado Abierto 2.54 1,076.56
Bosque de Coniferas 2.42 1,025.97
Bosque de Galeria 3.44 1,457.01
Agrosilvopastoril 47 .47 20,129.07

Pastos Mejorados 0.27 115.70
Café con Sombra 22.88 9,699.66
Cultivos Anuales 5.44 2,308.04
Malezas 5.72 2,425.44

Area de Asentamientos 2.01 853.22

Lagunas y Embalses 0.08 32.26
Total 100 42,400.00

TABLA 2: Uso de Suelo del Municipio de San Ramén

El uso del suelo mds predominante en el municipio es el Agrosilvopastoril distribuido en (ganadera
extensiva, cultivos perennes, pequenos huertos y dreas con drboles dispersos) representa el 47.47%
del territorio, bajo esta condicién resulta impreciso estimar las dreas para cada rubro pero se asume
que es en estas donde se produce cada ano la mayor parte de la produccién agropecuaria del
municipio entre los rubros de Maiz, frijol, Sorgo, Arroz de secano, frutales (Citricos, Maracuyd,
Granadilla, Pitahaya), Musaceas (Banano y Pldtano) entre ofros rubros, ademds la ganaderia
mayor y Menor

Flora y Fauna

La flora silvestre estd bien definida en cuanto a especies de gran interés tenemos pinares,
robledales en las partes bajas y bosques hUmedos subtropicales arriba de los 1,100 metros de
altura. En la Reserva Genética de YUcul predomina la especie Pinus patulla tecunumani. La
vegetaciéon del drea también se caracteriza porla dominancia de especies latifoliadas del bosque
tropical hUmedo, aunque también se presentan asociaciones de pinos que se entremezclan con
el bosque latifoliado.

14 Fuente: UNOSAT andlisis por DODT- Amupnor Abril 2010
15 Fuente: Plan de gestiédn Ambiental. Alcaldia de San Ramén — Centro Humboldt 2007
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El drea mantiene plantaciones de café de sol y de sombra colindantes con los bosques naturales.
Entre las especies mds comunes encontradas en el bosque latifoliado entre los 800 msnm a 1,100
msnm de altitud, tenemos: nancite, carbén Comayagua, quebracho, capulin macho, matapalo,
sacuanjoche, guayaba montera, laurel.

La fauna silvestre incluye especies del gran grupo de los mamiferos, reptiles, avifauna y omifauna.
La actividad humana ha incidido en la deforestacion y destruccion del hdbitat de la fauna
silvestre, afectando las poblaciones naturales de las siguientes especies: Cabro de Monte, Danto
(Tapir americano), Jaguar (tigre), Pava (Chachalaca), Pavon, Tigrillo, Venado, Armadillos, Congos,
monos, Osos Hormigueros, Perezosos y Pizote, Lapa Roja, Loras, Querque, Tucdn, Boa, Barba
Amarilla, Coral Negro, Coral Rojo, Culebra Mica, Chocoyo, Mata Buey, Ratonera, Tamagds, Vibora
de Sangre y Zopilote.

Las especies con mayor calidad, cantidad y demanda de carne silvestre son: Guardatingja,
Guatusa, Cusuco, Cabro de Monte (Venado rojo), Venado cola blanca y Sajino.'®

3. ASPECTOS SOCIO ECONOMICOS Y CULTURALES
Resena Historica

La poblacion urbana de SAN RAMON fue fundada a inicios del siglo pasado, probablemente en
el ano de 1800, por el santo e ilustre misionero Fray José Ramdn Rojas de JesUs Maria, originario de
la ciudad de Leon.

El municipio de San Ramon, fue creado por decreto presidencial durante el gobierno liberal de
José Santos Zelaya el 31 de Agosto de 1905, la formacién del municipio se debid a la explotacion
minera en lugares como La Reina, La Leonesa vy la Pita, explotadas por familias de origen inglés e
italiana.

Poblacion¢

El municipio de San Ramdn cuenta con una poblacién de 37,392 habitantes de los cuales, 33,797
habitantes estdn la zona rural esto representa el 89.36% de la poblacion total y 3,595 en la zona
urbana que representa un 10.64% del total de habitantes, de esta cantidad de habitantes 18,915
son mujeres es decir el 50.58% y 18,477 son hombres es decir el 48.71%.

Esta cantidad de poblacién se determind a través de los talleres realizados en las comunidades
para llevar a cabo la demarcacion territorial. Segun la proyeccion La tasa de crecimiento entre
2008 y 2012 serd de un 2,5%.

16 Tomado de: La pdgina Oficial de la Municipalidad de San Ramdn
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ILUSTRACION 11: Gréficos de poblacion del Municipio de San Ramén

Tradicion y Cultura

La principal fiesta tradicional del municipio se realiza en honor a SAN RAMON. En estas fiestas se
llevan a cabo actividades como: corridas taurinas, carreras de cintas, palo lucio, bailes y musica
de Mazurca.

Entre las creencias del municipio se destacan las leyendas de la Carreta Nagua, La Cegua, El
Cadejo, La Mocuana. La Chancha Bruja, El Mico y El Hombre sin Cabeza.

Servicios sociales basicos

Educacién: El sector educativo del municipio lo representan aproximadamente 4,548 alumnos,
atendidos por 110 maestros en 58 centros educativos; 44 de estos centros corresponden a primaria
incompleta ubicados en las diferentes comunidades, 11 son centros de primaria completa, un
centfro de educacion media ubicado en la comunidad de Hilapo. Un instituto de bachillerato en
el casco urbano.

Salud: El sector salud del municipio lo componen cuatro unidades de salud, que se encuentran en
buen estado fisico.

El personal médico que atiende estos centros estd compuesto por cuatro médicos, un odontdlogo,
tres enfermeras, frece auxiliares y un técnico de higiene. Las causas de consulta mas frecuentes
son enfermedades respiratorias, diarreicas, parasitosis, control del embarazo, crecimiento vy
desarrollo.

Agua y Saneamiento: El municipio de San Ramon cuenta con el servicio publico de agua potable,
este servicio lo proporciona la municipalidad como parte del proceso de descentralizacion y a
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través de la administracion delegada con asistencia técnica del Instituto Nicaraglense de
Acueductos y Alcantarillados.

Actualmente existen 850 conexiones domiciliares que abastecen a la mayoria de las viviendas
urbanas y un 70% de la poblacion rural cuenta con sistemas de agua potable. En el ano 1994 por
gestiones de la Alcaldia, se construyeron pilas receptoras y sistemas de tratamiento para obtener
agua potable para el consumo humano, asi como el mejoramiento de las redes de conduccion.

En el municipio no existe sistema de alcantarillado sanitario. El medio comUnmente empleado por
la poblacion es el sistema de letrinas tradicionales y sumideros. Actualmente se estd haciendo la
gestion de un proyecto de alcantarillado del pueblo de San Ramon.

Energia Eléctrica: EI Municipio se encuentra integrado a la red nacional de energia eléctrica,
siendo su fuente de interconexién la sub- estaciéon llamada "Carlos Arroyo Pineda”, ubicada en
Santa Rita, en el empalme de la carretera San Dionisio -Muy Muy.

Aproximadamente existen 711 conexiones domiciliares, abarcando casi todas las comarcas,
excepto un 60% de la comarca de Buena Vista. La cabecera municipal cuenta con servicio de
alumbrado publico.

Telecomunicaciones: El servicio de teléfonos y correos es administrado por la Empresa
NicaragUense de Telecomunicaciones (ENITEL). Para brindar este servicio existe una oficina de
teléfonos y correos ubicada en el drea urbana del municipio. Actualmente existe un sistema
moderno con mds de 70 abonados incluyendo la Garita.

Vias de Acceso: La principal via de acceso la constituye una carretera pavimentada de doble via,
correspondiendo al framo de la carretera intermunicipal que conduce a los municipios ubicados
al este del departamento (San Dionisio- Matiguds y otros).

Existe en el territorio municipal una via alterna que cruza el territorio de oeste a este y comunica a
San Ramoén con el municipio de Matiguds y la comarca de Pancasdn.

Servicios Municipales

Recoleccion de Residuos Solidos: La municipalidad presta el servicio de recoleccion de desechos
sélidos en el drea urbana, cuenta con un sistema de ruteo que cubre un 90% de las viviendas con
dos recorridos semanales para un volumen de 384 m3 al ano, la poblaciéon paga el 50% del costo
de recoleccién de los derechos sélidos.

Cementerio: En San Ramon existe un cementerio ubicado al este del municipio, cuenta con un
drea de 7,056 m2, se encuentra en regular estado fisico. Actualmente se estd mejorando el cerco
y la capilla.
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Pargues: San Ramon, cuenta con cuatro parques, dos se encuentran ubicados en el casco urbano
con un drea de 7,056 m2, cada uno, y dos ubicados en las comarcas de La Garita y La Reina.
Todos cuentan con bancas, juegos infantiles, arborizacion y andenes.

Mercado: El municipio de San Ramaon, no posee mercado dentro de su circunscripcion, la mayoria
de la poblacién se abastece de las pulperias y vendedores ambulantes.

Rastro: Existe un rastro ubicado al sur este del casco urbano, su infraestructura se encuentra en
buen estado, cuenta con un drea de 1,764 m2, con una capacidad para sacrificar 387
semovientes al ano.

Economia Municipal

La principal actividad econdmica del municipio la constituye el sector agricola, destacdndose por
los cultivos de arroz, café, frijol y maiz.

La ganaderia también constituye una actividad significativa en la vida econdémica del municipio.

La actividad econdmica en el casco urbano estd sostenida bdsicamente por dos panaderias, dos
sastrerias, una herreria, tres carpinterias, un molino, dos talleres de mecdnica, dos hoteles y una
gasolinera. Cabe mencionar la existencia de dos empacadoras de malanga, dos centros de
acopio de leche, dos molinos y una cooperativa de taxis.

CHEVEZ HERNANDEZ | BARISWYL MAIRENA | RIVERA RUIZ
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ATRACTIVOS TURISTICOS

Iglesia Centenaria de San Ramon: Segun relatos populares
la edificacion de esta iglesia fue todo un esfuerzo
comunitario, los indigenas deYasica Sur se encargaron del
traslado de los materiales y después de su construccion.
Entre los materiales que se utilizaron estan: el adobe, la

paja, la cal y la ceniza.

Mirador Cerro de la Cruz: También conocido como Cerro
el Pilin, es un excelente sitio para descansar y observar
desde un buen angulo el drea urbana de San Ramadén y sus
alrededores. También es un lugar idéneo para acampar
y disfrutar de la noche al aire libre cerca de la ciudad.

TABLA 3: Atractivos Turisticos del Municipio de San Ramén.
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ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO FINCA AGRO-ECOTURISTICA YASICA

5. SINTESIS DE DESCRIPCION DEL MUNICIPIO DE SAN RAMON

El municipio de San Ramdn cuenta con una variedad de potencialidades para la elaboracion del
Anteproyecto de la Finca agro- eco turistica Yasica, tales como:

e Suelos aptos para la produccion agricola y pecuaria, necesarios para la elaboracién de un
proyecto de finca agro — eco turisticas.

e Posee recursos naturales como: fuentes hidricas, paisajismo escénico, proteccion de vida
silvestre entre otros que pueden ser aprovechados para este fin.

e El clima, la temperatura y los indices de asoleamiento, precipitacion y vientos son favorables
para la implementacién de ecotécnias.

e Ofra caracteristica ventajosa es su posicion geogrdfica cerca de la cabecera departamental.

e Dotacién de una red vial accesible.

19
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ANALISIS DE SITIO




. | CAPITULO ANALISIS DE SITIO

A.  UBICACION
La Comunidad Los Pinos se encuentra ubicada en la comarca Yasica Sur, en la parte noroeste del
Municipio de San Ramoén, Departamento de Matagalpa a 147 km de la Cuidad de Managua y a
17 km de la cabecera Municipal de San Ramon.

B. LOCALIZACION
La localizacion del La Comunidad Los Pinos esta dada por las coordenadas geogrdficas: 12° 58'
latitud norte y 85° 49" de longitud oeste.

Limitando al norte con la Comunidad de Santa Emilia, al este con la Comunidad La Corona, al

oeste con la Comunidad La Grecia y al sur con la Comunidad de San Antonio.

YASICA SUR LOS PINOS EL SITIO

ILUSTRACION 12: Micro localizaciéon del sitio.

C.  EXTENSION
El sitio destinado para el anteproyecto posee un drea total de 70.42 HA equivalentes a 100
mManzanas.

D. FORMA Y DIMENSION.
El terreno utilizado para la elaboracién del anteproyecto tiene una forma irregular. (Ver Plano de
Terreno Natural)

CHEVEZ HERNANDEZ | BARISWYL MAIRENA | RIVERA RUIZ
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E. ASPECTOS FiSICO NATURALES
Clima y Temperatura

El clima de la zona es del tipo Sabana Tropical. Su temperatura media oscila entre los 20° a 26° C.,
caracterizdndose por una buena distribucion durante todo el ano.

Radiacion Solar

En el periodo de febrero a comienzos de mayo, es donde se observan los valores mdximos
mensuales de radiacioén solar y también en el bimestre julio y agosto. El mdximo anual de radiacion
ocurre a finales de la estacion seca y el minimo de radiacion ocurre durante el Equinoccio de
Otono.

La direccion de sol tiene un recorrido de este a oeste con una ligera inclinacién hacia el sur.
Teniendo un brillo solar mdas fuerte en los primeros cuatro meses del ano y se reduce un poco en
los meses restantes.

Ventilacion

La direccion de los vientos tiene un recorrido de este a oeste con una ligera inclinacion hacia el
sur con un rango que varia entfre 15 a 30 km/h y 60km/h en la temporada de lluvias.

Humedad
La zona tiene una humedad relativa del 76%.
Precipitacion

Historicamente esta zona ha sido zona Cafetalera ya que se encuentra a una altura promedio de
620 a 720 msnm vy las precipitaciones promedio anuales estéan por los 1900 a 2200 mm/ano.

Suelo

Los suelos son poco profundos, bien drenados y aptos para el uso forestal. La zona ocupa
mayormente ondulaciones externas sobre formaciones calizas. Los suelos de la zona presentan
muy buenas condiciones para la agricultura, debido a los efectos de buen porcentaje de arena,
buen porcentaje de limo y considerable porcentaje de arcilla encontrado en la capa superficial
causado por la compactacién del uso ganaderia, acompanada de poca profundidad y media
pedregosidad.

Tienen texturas superficiales franco arcilloso y arcilloso, textura del subsuelo de arcilloso a muy
arcilloso; colores pdlidos en el suelo superficial, pardo grisdceo oscuro a pardo amarillento claro,
en el subsuelo los colores varian de pardo oscuro a pardo rojizo oscuro.
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Topografia

La topografia del sitio se caracteriza por presentar altas montanas escarpadas, de pendientes
rugosas, desprovistas de vegetacion, con grandes cdrcavas y suelos potentes.

Aproximadamente un 19% del drea presenta un relieve plano a ligeramente ondulado; un 36% con
relieve desde ondulado a escarpado y un 45% de plano a ondulado.

848
825
800
/68
0.25Km 0.50Km 0.75Km 1.00Km 1.19Km
ILUSTRACION 13: Perfil Topografico NORTE — SUR.
817
4
/51
0.25Km 0.50Km 0.75Km 1.00Km 1.27Km
ILUSTRACION 14: Perfil Topografico ESTE — OESTE.
Hidrografia

En la parte oeste del terreno designado para el anteproyecto se encuentra un afluente de una de
las sub cuencas hidrogrdficas principales del municipio, la sub cuenca Yasica.

Sismicidad

La sismicidad estd limitada a pequenos sismos locales y no frecuentes, que estdn controlados por
fallas normales de distribucién local. De acuerdo a datos sismicos de la regidn en anos anteriores,
la intensidad ha sido leve y sin ninguna transcendencia.

Segun la zonificacién sismica de Nicaragua, elaborada por el Departamento de Sismologia de
INETER, el municipio se encuentra en la zona sismica ll, es decir peligro medio.

Como registro histérico se toma en cuenta el temblor que sacudidé Matagalpa el dia 8 de
diciembre de 1937, que fue sentido en Managua y Masaya.
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F. PRINCIPALES AMENAZAS NATURALES
Inestabilidad de Laderas

La inestabilidad de terrenos es la mayor amenaza de la zona: deslizamientos de tierrq,
deslizamientos superficiales, flujo de lodos y escombros, derrumbes y erosion de los suelos.

De acuerdo al grado de peligrosidad se ha identificado solo el siguiente deslizamiento de fierra.

Deslizamiento de peligro alto: Cerro Kaisimil

Las zonas altas y bajas de este cerro son zonas utilizadas para la agricultura y para pastoreo. Se
caracteriza por presentar un deslizamiento antiguo en la parte sur, que fue acelerado por el
huracdn Mitch.

Erosion del suelo:

La erosion de los suelos es muy generalizada, aunque las consecuencias de la misma no han sido
muy severas. Sin embargo los suelos son manejables y pueden recuperar sus propiedades
productivas mediante un adecuado uso.

Amenazas Antrépicas

Contaminacién ambiental: las prdcticas inadecuadas de la poblaciéon al realizar sus actividades
laborales y cofidianas, estdn produciendo altos niveles de contaminacion en el medio ambiento
en general.

La falta de précticas adecuadas en las principales actividades econdmicas de la zona (agricultura
y ganadera) estdn dando como resultado que los rios y quebradas estén sometidos a una
permanente fuente de contaminacidn principalmente por las descargas de residuos provenientes
de los beneficios de café, las aguas mieles y la pulpa.

G. FLORA Y FAUNA
Vegetacion Existente

De las 70.42 Ha. Del terreno, estdn designas aproximadamente é Ha. (7 Mz.) para plantaciones
forestales de Pino Ocarapa y Pino Patullas, 10 Ha. (12.3 Mz.) para diversificacion de cultivos
agricolas, 54 Ha. (81 Mz.) para ganaderia.

Fauna existente

Las especies mds reportadas en la zona son las siguientes: Cabro de Monte, Danto (Tapir
americano), Jaguar (tigre), Pava (Chachalaca), Pavén, Tigrillo, Venado, Armadillos, Congos,
monos, Osos Hormigueros, Perezosos y Pizote, Lapa Roja, Loras, Querque, Tucdn, Boa, Barba
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vAmarilla, Coral Negro, Coral Rojo, Culebra Mica, Chocoyo, Mata Buey, Ratonera, Tamagds,
Vibora de Sangre y Zopilote.

Las especies con mayor calidad, cantidad y demanda de carne silvestre son: Guardatingja,
Guatusa, Cusuco, Cabro de Monte (Venado rojo), Venado cola blanca y Sajino.!”

H. VISTAS PAISAIJISTICAS
En el sitio se puede apreciar, en todas sus vistas, la diversidad de flora existente en la zona,
determinando asi el potencial turistico del mismo.

Los elementos paisajisticos a destacar son las dreas de bosques donde auln se preserva la flora y
fauna con potencial para ser explotado, asi como también el afluente del rio Yasica.

Gracias a la topografia del sitio se pueden proponer puntos estratégicos de observacion donde
se pretende implantar edificaciones con el fin de potencializar las vistas del paisaje.

L. ENTORNO CONSTRUIDO
Tipologia: En el entorno de la finca se encuentra rodeada bdsicamente de fincas cafetaleras y
pequenas parcelas de los pobladores aledanos donde predomina a simple vista la arquitectura
tradicional (aspecto rustico, techos a 2 y a 4 aguas sin fascia, pocas ventanas que generalmente
son de madera y de forma cuadrada, en la fachada utilizacién de colores propios del material
utilizado para su construccion)

Materiales: Todos los materiales utilizados en las viviendas provienen de la misma zona
generalmente se utiliza madera tanto para cerramiento como para estructura, aungue también
se estd utilizando ladrillo de barro cocido y piedra cantera para paredes.

Acceso: El acceso al sitio estd ubicado a 4.5km de la carrera que conecta el municipio de
Matagalpa con el municipio del Tuma La Dalia, esta via de acceso es un camino de todo tiempo
con material selecto; y para acceder a la propiedad es un camino de tierra.

J. INFRAESTRUCTURA EXISTENTE.
A confinuacion se describe el estado de la infraestructura existente e inexistente en el sitio de
estudio.

Agua Potable: La zona se abastece de agua potable de una fuente ubicada a 2km del sitio, siendo
un proyecto que beneficia alas comunidades aledanas. Este servicio es deficiente por lo que es
necesario que los pobladores se abastezcan de otra fuente ubicada a 4k del sifio.

17 Fuente: Plan de gestién Ambiental. Alcaldia de San Ramdn — Centro Humboldt 2007
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Red telefénica: Debido a la distancia de la cabecera departamental y municipal no existe el
servicio de red telefénica pero si existen redes telefonicas inaldmbricas (senal para teléfono
celular).

Red eléctrica: El servicio existe en toda la comunidad desde hace aproximadamente 4 afos. Pero
en la propiedad se dificulta por las distancias.

Circulacion vehicular y peatonal: El sitio posee una via de acceso vehicular en un estado
prdcticamente bdsico donde acceden Unicamente vehiculos 4x4 ya que es un camino de tierra
con poca presencia de material selecto.

K. EVALUACION DEL SITIO
Se elabord una evaluaciéon del sitio usando como instrumento el histograma de evaluacion de
emplazamientos para establecimientos comerciales

TIPO DE PROYECTO: ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES (EXCEPTO MERCADOS)

COMPONENTE GEOLOGIA
E | Vulcanismo | Sismicidad | Erosién | Deslizamiento Pendientes | Calidad del P F EXPXF PxF
suelo
] X 3 ] 3 3
2 X X X 2 3 12 6
3 X X 1 2 6 2
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF= 1.91 21 11
COMPONENTE ECOSISTEMA
E Suelos Hidrologia Hidrologia Lagos Areas Vientos P F EXPXF | PxF
agricolas superficial | subterrdnea fértiles
1 3 0 0 3
2 X X X 2 3 12 6
3 X X X 1 3 9 2
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF= 2.33 21 9
COMPONENTE MEDIO CONSTRUIDO
E Accesibilidad Normas Acceso a los P F EXPXF PxF
urbanas servicios
1 3 0 0 0
2 X 2 1 4 2
3 X X 1 2 6 2
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF= 2.50 10 4
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COMPONENTE DE INTERACCION (CONTAMINACION)

E Desechos Industria Lineas alta Peligro Instituciones P F EXPXF PxF
solidos y contaminante tension explosion, publicas
liguidos incendio
1 X 3 1 3 3
2 X 2 1 4 2
3 X X X 1 3 9 3
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF= 2.00 16 8
COMPONENTE INSTITUCIONAL SOCIAL
E Conflictos Seguridad P F EXPXF PxF
territorio ciudadana
] 3 0 0 0
2 X 2 1 4 2
3 X 1 1 3 1
VALOR TOTAL= ExPxF/PxF= 2.33 7 3
TABLA 4: Histograma de Evaluacion del Emplazamiento.
RESUMEN DE LA EVALUACION DEL SITIO.
COMPONENTES EVALUACION
COMPONENTE GEOLOGIA 1.91
COMPONENTE ECOSISTEMA 2.33
COMPONENTE MEDIO CONSTRUIDO 2.50
COMPONENTE DE INTERACCION (CONTAMINACION) 2.00
COMPONENTE INSTITUCIONAL SOCIAL 2.33
TOTAL 11.08
PROMEDIO 222

TABLA 5: Resumen de la Evaluacién del Emplazamiento.

Valores entre 2.1y 2.5 significa que el sitio es poco vulnerable, con muy bajo componente de riesgo
a desastres y/o bajo deterioro de la calidad ambiental a pesar de limitaciones aisladas. Se
considera esta alternativa de sitio elegible siempre y cuando no se obtengan calificaciones de 1

en algunos de los siguientes aspectos:

e Sismicidad

e Deslizamientos

e Vulcanismo

e Marylagos

e Fuentes de contaminacion

e Peligro de Explosion o Incendios

CHEVEZ HERNANDEZ | BARISWYL MAIRENA | RIVERA RUIZ
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POTENCIALIDADES Y RESTRICCIONES DEL SITIO.

TABLA DE POTENCIALIDADES Y RESTRICCIONES

ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO FINCA AGRO-ECOTURISTICA YASICA

atractivo natural ademds de suministrar agua a la zona.

ASPECTOS VARIABLES RESTRICCIONES
ASPECTOS GENERALES Ubicacion y Localizacion El sitio se encuentra a solo 17 km de la cabecera municipal de
San Ramén, ademds de encontrarse relativamente cerca de
otfros puntos de gran valor natural y cultural.
Clima La zona presenta diferentes microclimas que son aptos para la
diversidad de vegetacion existente.
Asoleamiento Los indices de asoleamiento, precipitacion y vientos son
Ventilaciéon favorables para la implementacion de Ecotécnias.
Precipitacion
temperatura Todo el sitio tiene una temperatura agradable.
ASPECTOS Suelos El tipo de suelo es apto para las actividades que se redlizaran,
FISICO - NATURALES tanto agricultura como ganaderia, ademds de ser apto para la
constfruccion sobre pilotes y cimentaciones aisladas.
Topografia La topografia del terreno permite actividades eco turisticas
suaves y moderadas, como camping, pichic y senderismo.
Hidrografia El ofluente con el que cuenta el sitio representa un gran

Flora y Fauna

El sifio es rico en flora y fauna siendo este uno de los principales
atractivos para la explotacidn turistica.

La extraccién y comercializacién de la flora y fauna del
lugar.

Vistas

Las vistas paisgjisticas que posee el sitio son de gran atractivo
turistico por su belleza natural

Principales Amenazas

Altos costos de construccion por condiciones topograficas

ASPECTOS
SOCIO - ECONOMICOS

Materiales

Los materiales de construccidon fradicionales son de fdacil
obtencién en la zona.

Acceso El sitio tiene un facil acceso desde las via intermunicipal | El sitio carece de infraestructura vehicular.
Matagalpa / El Tuma La Dalia.
Infraestructura El sitio carece de infraestructura urbana.
Poblacion Los pobladores residentes del a zona pueden ser de gran
utilidad ya que podrian trabajar en la Finca Agro — Eco turistica
o anexarlos en las actividades productivas de la misma.
Produccion La region estd catalogada como una zona agricola vy

ganadera, siendo esto un atractivo turistico para los Agro-Eco
turistas.

CHEVEZ HERNANDEZ | BARISWYL MAIRENA | RIVERA RUIZ

TABLA 6: Potencialidades y Restricciones del sifio.
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Iv. | CAPITULO IV ESTIDIO DE MODELOS ANALOGOS.

A.

MODELOS ANALOGOS NACIONALES.
1. FINCA ESPERANZA VERDE.

ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO FINCA AGRO-ECOTURISTICA YASICA

MODELOS ANALOGOS NACIONALES

MODELO #1
FINCA ESPERANZA VERDE

Eco albergue Finca Esperanza
Verde estd localizado a 18 km del
Municipio de  San  Ramodn,
Matagalpa vy a 160 km de

Managua, Nicaragua.

En la finca se realizan actividades
como: recorridos por cultivos de
café y por los huertos, paseos a
caballo y senderismo.

ASPECTOS FORMALES

La organizacion espacial  del
conjunto estd regida por una
topografia irregular, adaptando las
construcciones al terreno natural.

Green Tr.;nl
Sendero Verde

N Blue 1|'rai|
Senderg Azul

edificaciones se
encuentran en equilibrio con la

Todas las

naturaleza por presentar en el
diseno colores y formas simétricas
gue no alteran el entorno y de esta
forma se integran al mismo.

ANALISIS DEL MODELO

ASPECTOS FUNCIONALES Y
TECNOLOGICOS

Sistemas alternativos:

La Finca Esperanza Verde” hace uso
de: paneles fotovoltaicos, bujias
ahorrativas y calentadores de agua
utilizando lena.

El tratoamiento y recicloje de
desechos orgdnicos se readliza a
través de la lombricultura para
descomponer la materia y obtener
abono orgdnico.

ASPECTOS ESTRUCTURALES Y
CONSTRUCTIVOS

La infraestructura existente fue
construida con materiales rUsticos y
de la zona como madera, teja
drabe de barro y ladrillo de barro
cocido.

En las construcciones de la finca se

hace uso de mamposteria
confinada como sistema
constructivo, asi como madera
acerrada.

ASPECTOS A RETOMAR

Utilizacién de materiales
constructivos autdéctonos de la
zZona.

La integracion y armonia de las
edificaciones con el entorno
natural, debido a la adaptacion
del diseno a la fopografia
iregular del sitio.

Ubicacion optima para una
buena iluminacién y ventilacion
natural de las edificaciones.

CHEVEZ HERNANDEZ | BARISWYL MAIRENA | RIVERA RUIZ
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ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO FINCA AGRO-ECOTURISTICA YASICA

Cuenta con diferentes ambientes
tales como: Mariposario

Mirador

Laguna arfificial

Tres cabanas dobles

Dos cabanas para seis

un bano compartido

Un dormitorio para 2-4 personas
Comedor
Cocina

Area de
administracion
Dormitorios para trabajadores
Bodega general.

recepcion -

MODELOS ANALOGOS NACIONALES

En todas las construcciones del
complejo se puede observar un
aspecto rustico predominando la
madera y el ladrillo de barro
cocido.

La cocina, el comedor, la
recepcion y dos de las cabanas
estdn construidos con ladrillo de
barro cocido y las ofras tres
cabanas y el salon multiuso estan
construidos de madera tanto
acerrada como rustica,

Diseno accesible: No es accesible
para personas con capacidades
diferentes, debido a que no cuenta
con el mobiliario especial, ni
accesorios de apoyo necesario.

Ventilacién: Las cabanas estdn
emplazadas en terreno irregular con
una gran pendiente, orientadas Este
— Oeste con vista principal hacia la
zona boscosa, ofreciendo a los
turista una vista de gran belleza
natural; Ademds aprovechando asi
una optima iluminacion natural y
una ventilacion cruzada debido ala
orientacion.

Asoleamiento vy temperatura: Los
espacios  arquitecténicos  estdn
protegidos de la intensidad de los
rayos solares por la abundante
vegetacion que sirven  como

barreras protectoras.

A simple vista se puede apreciar el
sistemna estructural de esqueleto
resistente (sistema de vigas vy
columnas ya sean de madera
acerrada o de concreto armado)

Como estructura de techo se utiliza
madera acerrada tanto  en
largueros, cumbreras y clavadores,
con cubiertas de tejas de barro
tipo drabe o zinc.

Implementacion de ecotécnias
como la crianza de lombrices
para generar abono orgdnico,
produccion de alimento para
consumo interno por medio de
huertos orgdnicos, utilizacion de
bujias ahorrativas.

Utilizacion de sistemas
alternativos como  paneles
fotovoltaicos y  calentadores
solares de agua.

Implementacion de actividades
eco turisticas como el
senderismo, paseos a caballo,
observacidén de especies de
flora y fauna, recorridos por los
cultivos de café y huertos de
alimento.

CHEVEZ HERNANDEZ | BARISWYL MAIRENA | RIVERA RUIZ

TABLA 7: Finca Esperanza Verde (Modelo Andlogo Nacional)
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LA SOMBRA ECOLODGE.

ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO FINCA AGRO-ECOTURISTICA YASICA

MODELOS ANALOGOS NACIONALES

MODELO #2
HOTEL LA SOMBRA ECOLODGE

ASPECTOS FORMALES

La Sombra Ecolodge se encuentra
ubicada en el Municipio El Tuma-La
Dalia, Departamento de
Matagalpa a 177 km de la Capital
de la Republica de Nicaragua.

Es una hacienda cafetalera que
en el ano 2004 fue declarada
Reserva Silvestre Privada.

La organizaciéon espacial  del
conjunto estd regida por una
topografia irregular, adaptando las
construcciones al terreno natural.

El hotel es una consfruccion 3
plantas, con dormitorios de distintos
tfamanos; cuenta con habitaciones
matrimoniales, friples y mdultiples.
Cada habitacion incluye balcones
y bano privado.

ANALISIS DEL MODELO
ASPECTOS FUNCIONALES Y
TECNOLOGICOS

Sistemas alternativos:

En el drea de la cocina se emplean
paneles fotovoltaicos, también se
estdn aplicando técnicas amigables
con el medio ambiente para el
tratamiento de aguas residuales por
medio de tanques séptico.

En la piscina ecoldgica se usa agua
proveniente de la represa contigua
al muelle, desviada para que los
visitantes puedan disfrutar de un
delicioso bano. EstG agua luego es
utilizada para riego del mariposario y
viveros o continua su curso natural.

ASPECTOS ESTRUCTURALES Y
CONSTRUCTIVOS

En el hotel predomina el uso de
madera rustica reciclada de una
anfigua casa hacienda, a esta
madera se le dio el debido
fratamiento la cual es ufilizada
para el cerramiento, divisiones
intfernas y en algunos casos como
estructura.

La cubierta es de I&dminas de zinc
corrugado, en su estructura utiliza
largueros y cavadores de madera
rolliza y madera acerrada, tfambién
hacen uso de cana de castilla
como cielo raso a la vez para
hacer una armonia de colores.

ASPECTOS A RETOMAR

Utilizacién de materiales
constructivos renovables como
la madera.

Aprovechamiento de
iluminacién y ventilacion natural
mediante la Ooptima ubicacion
de las construcciones.

La integracion y armonia de las
edificaciones con el entforno
natural, debido a la adaptacion
del diseno a la topografia
irregular del sitio.

CHEVEZ HERNANDEZ | BARISWYL MAIRENA | RIVERA RUIZ
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ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO FINCA AGRO-ECOTURISTICA YASICA

MODELOS ANALOGOS NACIONALES

Esta hacienda posee 214 Mz. de
extension superficial, de las cuales
174 Mz. son cultivadas con Café de
altura y bajo sombra y las restantes
40 Mz. son dreas protegidas de
bosque tropical hUmedo.

La Sombra brinda las siguientes
actividades:

-Observacion de especies de flora
y fauna.

-Recorridos por cultivos de cafe,
moras, frambuesas, coconas y
ayote.

-Recorridos a caballos.
-Senderismo.

-Recorridos en 4x4.

La Reserva de vida silvestre  La
Sombra cuenta con diferentes
dreas exteriores tales como:
Mariposario.
Ranario.
Aula verde

Mons. Benedicto

Herrera.

Mdaqguina de beisbol.
Muelle.

Piscina ecoldgica.

Para el diseno del hotel se fomaron
en cuenta los contrastes por colores
entre el material utilizado para la
construccion y el entorno inmediato
que en este caso predomina el uso
de la madera.

En todas las construcciones del
complejo se puede observar un
aspecto rustico y predomina el uso
de formas geométricas puras,
utilizando confrastes por texturas.

Diseno accesible: El hotel La Sombra
Ecolodge no es accesible para
personas con capacidades
diferentes, debido a que no cuenta
con el mobiliario especial necesario,
ni QCCesorios de apoyo,
especialmente rampas, pasamanos
y servicios sanitarios accesibles.

Ventilacién: debido ala zona donde
se encuentra ubicado El Hotel La
Sombra Ecolodge y la orientacién
nor-este, sur-este, el hotel posee
buena circulacion de aire natural en
sus diferentes ambientes infernos.

Asoleamiento vy temperatura: El
hotel estd ubicado nor-oeste, sur-
este, por la parte nor-este no recibe
afectaciones debido a que posee
una montana de gran altura que lo
protege y por la parte oeste posee
elementos de proteccién solar
naturales (frondosos drboles) que a
suU vez ayudan a conservar un clima
agradable, ademds la zona donde
se encuentra ubicado posee buena
altura y por ende una temperatura
enfre el rango de 18° 25°
centigrados.

En el saldn multiusos se utiliza un
sistema de aparejo mixto entre
piedra cantera y ladrillo de barro
cocido hasta una altura de 1 metro
y posteriormente
acerrada.

madera

Implementacion de energias

alternativas:

energia solar a

través de paneles fotovoltaicos.

Implementacion de actividades

eco turisticas como el
senderismo, recorridos a
caballo, observacion de

especies de flora y fauna vy

recorridos por los cultivos de

café.
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TABLA 8: Hotel La Sombra Ecolodge (Modelo Andlogo Nacional)
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SELVA NEGRA.

ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO FINCA AGRO-ECOTURISTICA YASICA

MODELOS ANALOGOS NACIONALES

MODELO #3
SELVA NEGRA

Situado en Municipio de
Matagalpa, en el km 140 carretera
a Jinotega. A 3000 pies de altura,
pertenece a un ecosistema de
bosque nebliselva. Tiene una
excelente interaccion con la

naturaleza y un ambiente fresco.

Cuenta con instalaciones
orientadas a multiples actividades,
tales como: restaurante, bar,
Museo, biblioteca, auditorio,
capilla, albergue estudiantil,
cabanasy recorridos alas dreas de
cultivo de café.

¥
S HANTICO §
CA
€ ENVARIA =

ASPECTOS FORMALES

Las instalaciones  tienen un
organizacion espacial agrupada,
empleando formas simétricas vy
colores claros como el blanco y
oscuros como el verde en las
elevaciones de las edificaciones.

Creando equilibrio con la
naturaleza y no alterando el
entforno  por medio de la
combinacion  de  texturas vy
materiales para generar mayor
unidad y armonia con el entorno.

ANALISIS DEL MODELO
ASPECTOS FUNCIONALES Y
TECNOLOGICOS

Sistemas alternativos:

Se hace wuso de calentadores
solares, paneles fotovoltaicos vy
tratamiento de aguas grises.

Las instalaciones cuentan con
agradable ventilacion gracias a la
zona donde estd ubicado el
complejo

Este complejo no es accesible para
personas con capacidades
diferentes ya que no cuenta con

rampas, servicios sanitarios
especiales ni mobiliarios urbanos
adecuados.

ASPECTOS ESTRUCTURALES Y
CONSTRUCTIVOS

El sistema constructivo varia en las
edificaciones, el algunas se utiliza
Nicapanel (estructura de maderay
cerramiento de plycem) también
se utiliza mamposteria confinada y
remates de piedra bolon.

En la cubierta se utiliza teja de
barro tipo egipcia, Idminas de zinc
corrugado y también
implementan el uso de techos
verdes.

ASPECTOS A RETOMAR

Utilizacion de simeftrias en formas
y colores con la naturaleza vy
cuerpos de agua.

Implementacion de ecotécnias

tales como: uso de
calentadores de agua solar,
paneles fotovoltaicos,

tfratamiento de aguas grises vy
jabonosas,  fratamiento  de
desechos sélidos.

Implementacion de actividades
eco turisticas como: senderismo,
recorridos a cabadllo,
observacion de flora y fauna,
interaccion con la naturaleza.
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TABLA 9: Selva Negra (Modelo Andlogo Nacional)
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HOSTAL HACIENDA APULCO.

MODELOS ANALOGOS INTERNACIONALES.

ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO FINCA AGRO-ECOTURISTICA YASICA

Vé

MODELO ANALOGO INTERNACIONAL

MODELO #1
HOSTAL HACIENDA APULCO

ASPECTOS FORMALES

Ubicada en Puebla — México.

La Hacienda posee una oferta
turistica muy variada, esto gracias
a las bondades que brinda la
naturaleza del lugar. Dentro de la
hacienda se realizan actividades
tales como:

Cabalgatas

Paseos en lanchas y kayak
Paseos sobre bicicleta
Juegos  deportivos
voleibol)

Juegos de destreza
Juegos infantiles
Rappel sobre rocas y cascadas.
Tracking

Voladores de Papantla
Visitas  furisticas @
vecinos.

(futbol vy

poblados

Los ambiente con los cuales
cuenta la hacienda son:
Cabanas.

Un salén para eventos.

Un saldn en el lago.
Un bar.
Restaurante.

Area de -
administraciéon
Dormitorios para frabajadores
Bodega general

recepcion = -

Posee una composicion espacial
agrupada, distribuido de manera
orgdnica en la extension del
terreno.

El complejo se basa de la
adaptacién de una casa hacienda
tradicional de la zona donde se
ubica 1 de los restaurantes y la

parte administrativa, respetando los
materiales y los estilos propios del
lugar.

Las cabanas presentan un diseno
sencillo, con techos de
pronunciadas pendientes a dos
aguas los cuales en algunos casos
llegan a ser cerramiento lateral.

W | con la

ANALISIS DEL MODELO
ASPECTOS FUNCIONALES Y
TECNOLOGICOS

Sistemas alternativos:

El hostal Hacienda Apulco, usando
la excusa de competencia vy
compromiso con la naturaleza, ha
venido renovando todos sus sistemas
de servicio que son agua caliente,
preparacion de alimentos,
climatizacion, etc.

Una parte de esto fue ya solventada
desde la construccién con el estudio
de una ubicacion y orientacion de
cada uno de los inmuebles, junto
seleccion especifica de
materiales.

lluminacion: Los ambientes estdn
orientados inteligentemente para el
aprovechamiento de la luz solar, por
medio de sus techos de 2 o 3 aguas,
ademds que todas las cabanas y
demds ambientes de la hacienda
cuentan con energia eléctrica.

Ventilacién: La orientacion permite
el aprovechamiento del viento,
previendo una buena ventilacion
natural.

ASPECTOS ESTRUCTURALES Y
CONSTRUCTIVOS

Los edificios fueron construidos con
materiales de la zona y por los
mismos pobladores locales, con
sistema estructurales tradicionales,
de adobe y sistemas de vigas y
columnas en madera.

Con el uso de paneles de
aglomerados con maderaq,
desechos y corcho para su
cerramiento y  bloques de
concreto.

ASPECTOS A RETOMAR

Utilizacién de simetrias en formas
y colores con la naturaleza vy
cuerpos de agua.

Implementacion de ecotécnias

tales como: uso de
calentadores de agua solar,
paneles fotovoltaicos,

tfratamiento de aguas grises vy
jabonosas,  fratamiento  de
desechos sélidos.

Implementacion de actividades
eco turisticas como: senderismo,
recorridos a cabadllo,
observacion de flora y fauna,
interaccion con la naturaleza.

CHEVEZ HERNANDEZ | BARISWYL MAIRENA | RIVERA RUIZ
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ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO FINCA AGRO-ECOTURISTICA YASICA

MODELO ANALOGO INTERNACIONAL

El hostal tiene capacidad para 60
huéspedes, aunque también
recibe y atiende a visitantes por
dial s cuales solo llegan hacer uso
de los restaurantes o practicar
alguna de las actividades que el
hostal oferta.

El Hostal cuenta con los servicios
bdsicos de agua potable y luz
eléctrica. Aungque también se
hacen wuso de los afluentes
naturales que cruzan la propiedad.

= g
TH

Las construcciones hechas en la
hacienda, obviando |la parte
central (administracion y
restaurante principal) que son
construcciones antfiguas, fueron
emplaza tratando de generar el
minimo impacto posible en el
terreno por lo cual se verd que
aunque el mismo es regular las
cabanas en su mayoria estdn sobre
pilofes dejando la topografia a lo
natural.

La decoracion y mobiliario atiende
un toque modernista y brutalita.

—

Asoleamiento vy temperatura: El
hostal se encuentra privilegiado con
una temperatura que oscila entre los
33° y 17° grados centigrados en el
dia y durante la noche
respectivamente lo que hace
idonea la temperatura para las
actividades que se desarrollan en
cada etapa del dia.

Acceso, flujos y circulacion: El Hostal
Hacienda Apulco se encuentra a
escasos 400 metros de la carretera
principal a Zacapoaxtla por medio
de un camino de todo tiempo,
recubierto de hormigon rojo, el cual
facilita su acceso sea en vehiculd o
a pie.

En el interior de su conjunto y gracias
a su topografia regular, cada uno
delos ambientes estd conectado
por andenes, que facilitan el
desplazamiento a través del mismo.

Hablando del sistema de
calefaccion que se usa que son las
chimeneas, la hacienda cuenta
con un espacio de produccidén
responsable de lena a usar en estas
mismas, la cual no provoca
despale para solventar este rubro.

Utilizacién de simetrias en formas
y colores con la naturaleza vy
cuerpos de agua.

Implementacion de ecotécnias

tales como: uso de
calentadores de agua solar,
paneles fotovoltaicos,

tfratamiento de aguas grises vy
jabonosas,  fratamiento  de
desechos solidos.

Implementacion de actividades
eco turisticas como: senderismo,
recorridos a cabadallo,
observacion de flora y fauna,
interaccion con la naturaleza.
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TABLA 10: Hostal Hacienda Apulco (Modelo Andlogo Internacional).
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ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO FINCA AGRO-ECOTURISTICA YASICA

C. MODELOS MONOGRAFICOS.
1. HOTEL DE MONTANA PENA LABRADA.

\

V d

V d

MODELO ANALOGO MONOGRAFICO

MODELO #1
HOTEL DE MONTANA PENA
LABRADA

Esta ubicado en el Municipio Santa
Lucia, Boaco -Nicaragua.

La propuesta muestra dos grandes
USOs:

Uso recreativo.

Uso de alojamiento.

En el proyecto se hace uso racional
de los recursos con el
aprovechamiento de los recursos
como medios turistico, mediante

las sendas.

Tambien se hacen usos de
diferentes eco tecnicas para
aportar a la sostenibilidad del

complejo y aminorar su impacto.

ASPECTOS FORMALES

El conjunto posee una distribucion
espacial Lineal y agrupada, esto
gracias a los ejes lineales que unen
a los edificios.

Los disenos rompen con la
percepcion del espacio y la forma.

Para el aprovechamiento de las

vistas en las edificaciones de
hospedajes se hace uso de vanos
para ventanas, muro cortina vy
espacios semi-abiertos.

ANALISIS DEL MODELO

ASPECTOS FUNCIONALES Y
TECNOLOGICOS

El suministro de agua es a través de
un pozo en el cual se proyecta un
sistema  de bombeo para su
distribucion en el complejo.

Las aguas grises y pluviales serdn
recolectadas por un sistema de
recoleccion las cuales pasaran por
diferentes filtros para ser reutilizadas

en el abastecimiento de los
sanitarios y para riego.

Las aguas negras serdn
recolectadas la cual pasara por una
fosa séptica de compactaciéon y
serd reutiizada en riego por
infiltracion.

ASPECTOS ESTRUCTURALES Y
CONSTRUCTIVOS

Se hace uso de pilotes para la
adaptacion del piso de ciertas
edificaciones, esto debido a la
pendiente del sifio.

Las columnas serdn de concreto
haciendo uso de piedra volcdnica,
también habrdn columnas de caja
de perlines.

Para estructura de techo tanto
para la cubierta de techo y techo
verde se hace uso de perlines de
acero.

Uso de materiales de bajo costo

como Plycem con
acabado de madera.

textura vy

ASPECTOS A RETOMAR

Principios de accesibilidad.

Uso de la piedra y materiales
expuestos.

Tratamiento a los senderos.

Uso de pilotes para el
aprovechamiento de pendiente
y vistas del terreno.

CHEVEZ HERNANDEZ | BARISWYL MAIRENA | RIVERA RUIZ
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ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO FINCA AGRO-ECOTURISTICA YASICA

Vé

MODELO ANALOGO MONOGRAFICO

Vé

Autores:
Arqg. Inf.
Gonzalez.
Arg. Inf.
Lopez.

Katherine Natalie Alonso

Thania Massiell Putoy

Tutor:
Msc. Arq. Javier Parés Barberena.

Asesores:
Dr. Arq.
Vdasquez.
Ms. Arg. Nelson Brown.

Francisco Mendoza

Las edificaciones presentan una
apariencia rustica por la piedra
enchapada en sus paredes uso de
ladrillos para pisos decoraciones
con bambu.

CHEVEZ HERNANDEZ | BARISWYL MAIRENA | RIVERA RUIZ

Energia solar por medio de paneles,
Energia edlica por medio de turbinas

Implementacion  de  artefactos
potenciadores de energia como
luces LED

Los desechos se recolectan por
medio de compartimento ubicados
en sitios de mayor aglomeracion de
personas a distancias méximas de 50
metros.

Por medio de la composta se usaran
los desechos orgdnicos para abono.

Los desechos como papel y pldstico
se reciclaran de manera artesanal
con las comunidades vecinacs.

En los techos se utiliza la teja de
barro y techos verdes.

Se hace uso de ladrillos de barro
para gradas y rampas.

Para las sendas peatonales se usa
como recubrimiento la piedra lgja.

Los pisos serdn de madera y ladrillo
de barro.

Debido a la presencia de piedra
volcdnica se hace uso de esta en
el proyecto en columnas y pilotes
en un concreto ciclépeo asi como
decorativo en muros para un
acabado rustico.

Recoleccion de aguas grises,

negras y pluvial para  su
reutilizacion.
Recoleccion de desechos

solidos.

Plon de evacuacidon contra
desastres.

Muros y techos verdes.

TABLA 11: Hotel de montaia Pefa Labrada (Modelo Andlogo Monogrdfico)
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V. | CAPITULO PROPUESTA DE ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO

La siguiente propuesta de anteproyecto tiene como nombre finca agro-ecoturistica Yasica. Segun
historias y leyendas del escritor nicaragtense Eddy KUhl, Yasica era la hija de un guerrero de la tribu
Matagalpa, que junto con su novio Yaguare hijo del cacique Yaguan fundaron el poblado de
Matagalpa, en honor a ella se da el nombre de Yasica Sur a la Comarca donde estd ubicado el
proyecto.

A. IMAGEN OBJETIVO
La finca agro-ecoturistica Yasica en primera instancia tiene un enfoque en el entorno natural
manteniendo las prdcticas constructivas de la zona e infroduciendo un disefio arquitectdnico
novedoso y creando una propuesta visual que la defina como un hito o referencia en el Municipio
de San Ramoén.

La Finca se proyecta como un conjunto de volUmenes organizados sobre una superficie irregular,
aprovechando principalmente el paisajismo de la zona. Su propdsito principal es promover,
desarrollar y potencializar el agro-ecoturismo, creando una infraestructura que permita el manejo
sostenible de estos recursos. Este proyecto se regird bajo principios de construcciones ecoldgicas
y amigables con el medio ambiente, ademds de implementar métodos alternativos para generar
energia, disminuyendo de esta manera el impacto ambiental.

B. CONCEPTO DE DISENO
El concepto generador del proyecto es el equilibrio, siendo
este un punto neutral entre todas las variables. Desde el
punto de vista estructural hasta el arquitectdnico, el equilibrio
estd presente en cada momento y espacio de nuestra vida,
denotando confort en toda nuestra dependencia, siendo
esto lo que se pretende tfransmitir y fomentar al usuario, es por
ello el equilibrio forma parte fundamental del nuestro
proyecto. Un cuerpo en equilibrio denota de igual forma
seguridad, confianza y estabilidad.

A partir de este concepto general, equilibrio, surgen dos
subconceptos que también serdn integrados al proyecto y
son la fluidez v la tensién, que aunque suenen a dos polos LUSTRACION 15: GSZZ‘%Z del Concepfo de
distinfos ambos se necesitan para tener un equilibrio. La

tension marca la unién y dependencia de los objetos y la fluidez el buen funcionando, continuidad
e integracion para mantener el espacio en completo estado de equilibrio y a su vez en armonia
con el entorno.

CHEVEZ HERNANDEZ | BARISWYL MAIRENA | RIVERA RUIZ

ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO FINCA AGRO-ECOTURISTICA YASICA
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C.

PROGRAMA ARQUITECTONICO

ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO FINCA AGRO-ECOTURISTICA YASICA

El programa arquitecténico estd enmarcado en las necesidades del agro turista, por aspectos retomados en los modelos andlogos y referencias bibliograficas tales como:

e Plazola (Enciclopedia de la arquitectura) Tomo 2 A-B, é6H
e Neuffert, Ernst (El arte de proyectar en Arquitectura)

‘ AREA
N° DE SUB- | ; SUB-TOTAL | AREA POR
ZONA SUB-ZONA AMBIENTE SUB-AMBIENTE EQUIPO Y MOBILIARIO USUARIOS OBSERVACIONES AREA AREA DE AREA | SUB-ZONA ZF(’)%RA
1 Cama matrimonial, 2 mesas
Dormitorio de noche, 1 guardarropa, 1 o5
Habitacion cenfro de enfretenimiento, 1 o Se establecen 4 habitaciones de este 35 140
sencilla silla. tipo.
SS 1 lavabo, 1 inodoro, 1 ducha, 10
o 1 repisa con espejo.
1 Cama matrimonial, 1 cama
unipersonal, 3 mesas de
Dormitorio noche, 1 guardarropaq, 1 o 30
Habitacion triple centro de entretenimiento, 2 3 Se establecen 4 Eggl’roaones de este 40 160
silla. ‘
@ S } Iovgbo, 1 modoro, 1 duchaq, 10
repisa con espejo.
E 1 Cama matrimonial, 2 camas
E'FI unipersonal, 3 mesas de
= Habitacion Dormiforio noche, 1 guordorrgpq, ] Se establecen 2 habitaciones de este 40
= . centro de entretenimiento, 2 4 . 50 100
é Cuaddruple . tipo.
< Hotel silla. 516 1152
5 1 lavabo, 1 inodoro, 1 ducha,
- S.S. . . 10
~ 1 repisa con espejo.
9 Oficina de control |1 escritorio, 1 silla 2 9
4 Espera Set de sillas. 4 9 48
Recepcion Lobby Mesa, set de sillas. 30 Sl
SS 1 lavabo, 1 modoro, 1 repisa : 3 3
con espejo.
Areo de mesasy 4 mesas de 4 5sillas c/u, 4 sillas 20 40 40
sillas playera.
Bar 1 refrlge[odor, 1 pantry, 1silla, 5 5 5
estanteria.
., Tomando una referencia de 2m2 por
Recreacion f S 65
cada 3 personas. ("Manual de piscinas
Piscing 8 y normoT]\{os dela Errjpr'eso de 20 20
construccidon y mantenimiento de
instalaciones deportivas. Madrid,
Espana).
38
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ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO FINCA AGRO-ECOTURISTICA YASICA

NTO

E

Bungalds

OJAMI

=l

<

\

Bungald #1 Terraza de acceso |2sillasy 1 mesa
Sala de estar 2silas y c;ep’rro de
enfretenimiento
o 1 cama matrimonial, 2 mesas
Dormitorio
de noche y 1 guardarropa.
SS 1 lavabo, 1 inodoro, 1 ducha,
o 1 repisa con espejo.
1 pantry, 1 cocineta, 1 mini
Cocina/comedor |refrigerador, 1 gabinete, 1
desayunador y dos sillas
Terraza 1 hamaca, 2 sillos.
Terraza de acceso | 2sillasy 1 mesa
Sala de estar 4sillas y c;ep’rro de
entretenimiento
2 camas unipersonales,
Dormitorio 1 3mesas de noche y 1
guardarropa.
2 camas unipersonales,
Bungalod #2 Dormitorio 2 3mesas de noche y 1
guardarropa.
Ss 1 lavabo, 1 inodoro, 1 ducha,
o 1 repisa con espejo.
1 pantry, 1 cocineta, 1 mini
Cocina/comedor |refrigerador, 1 gabinete, 1
mesa y 4 sillas
Terraza 1 hamaca, 4sillasy 1T mesa.
Terraza de acceso | 3sillasy 1 mesa
Sala de estar 4silasy .Ce.”"o de
entretenimiento
1 pantry, 1 cocineta, 1 mini
Cocina/comedor |refrigerador, 1 gabinete, 1
mesa y 8 sillas
Bungald #3 Dormitorio 1 2 literas y 4 lockers
Dormitorio 2 2 literas y 4 lockers.
Terraza 2 hamacas, 4 sillas y 1T mesa
Ss. 1 lavabo, 1 inodoro, 1 ducha,

1 repisa con espejo.

Los bungalds tienen como finalidad
proporcionar una larga estadia,
ademds de ser espacios intimos y
privados. En los banos se utilizara jabdn
y papel higiénico ecoldgico. Los
Bungalds tendrdn iluminacion natural y
artificial por medio de paneles solares y
ventilacion natural cruzada. Toda el
agua utilizada serd tratada y
reutilizada. Se establecen 3 cabanas
de cada tipo.
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ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO FINCA AGRO-ECOTURISTICA YASICA

el N° DE SUB- | ; SUB-TOTAL | AREA POR Sl
SUB-ZONA AMBIENTE SUB-AMBIENTE EQUIPO Y MOBILIARIO USUARIOS OBSERVACIONES AREA AREA DE AREA | SUB-ZONA ZI:)ONI;
Almacén General | Estanteria, Congelador 9
S.S empleados 1 lavabo y 1 inodoro. 4
Cuarto de aseo 3
) Bodega Estanteria 9
4 Cocina 1 pantry, ]Imeso de 40 40
_— preparacion, 1 mesa de
:El.' Area de trabajo corte, 1 cocina industrial, 1 5 15
=) horno, 1 mesa de servido,
Q gabinetes.
6 Restaurante Caija r]ezsi;g%rga] sila, 1 caja 1 3 141 141
(o 1 silla, 5 bancos, 1
1(I/—T§ Areq de Bara Zjeefngerodor, lpon’rry, 1 mesa 5 9
v preparacion de bebidas,
< Comedor estanteria 101 101
@ Area de mesas 13 mesas, 50 sillas 50 80
S.S. Hombres 1 inodoro, 1 urinario, 1 lavabo. 2 Retomado de la "Norma Sanitaria para 5
el funcionamiento de restaurantes y
S.S. Mujeres 1 inodoro, 1 lavabo. 2 servicios afines” MINSA, Peru. 4

Administracion

ADMINISTRACION

Vestibulo 6
Sala de espera Set dessillas. 4 9
Publica Recepcidn 1 escritorio, 1 silla 2 4 27 27 27
Caja 1 escritorio, 1 silla 1 4
S.S. General 1 inodoro, 1 lavabo. 1 4
Oﬂc'hq de ., 1 escritorio, 2 sillas, 1 archivero 1 9
Administracion
Oficina de o . .
contabilidad 1 escritorio, 2 sillas, 1 archivero 1 9
Gerencia 1 escritorio, 2 sillas, 1 archivero 1
Privada Recursos humanos | 1 escritorio, 2 sillas, 1 archivero 1 64 64 64
Sala de reuniones 1 Mesaq, 6 ssillas 12
S.S. General 1 inodoro, 1 lavabo. 1 4
Areq de oersondl 1 mgso, 1 set de sillas, 1 : 9
cocineta
Cuarto de aseo 3

21
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AGROPECUARIA

ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO FINCA AGRO-ECOTURISTICA YASICA

Granero Almacén 15
Bodega Estantes 9
Plantacion 10 unidades de huerto biointensivo de 100
8.2x1.2m 141 141
Huertos Area de almacigos | Almdacigos 6
Lombricultura 5 cajones para lombrices de 1.2x1.8m 11
Almacén 20
Bodega Estantes 9
Area de
despulpado Despulpadora, motor 6
Agricola Area de 324.4
fratamiento de Carretilla Pila de 8x5metros 40
pulpa
Beneficio de Pilas de .
, 183.4 183.4
café fermentacion 2 pilas de 3x2metros 12
Canales para 1 canal de 0.4xé6metros 2.4
lavado
Area de
tratamiento de 30 2235.9
aguas mieles
Area de’ secado Plataforma de 8x8metros 64
del café
Nidos 20 nidos de 0.5x0.3m 3
Area de comida 9
Gallinero Barra de asiento 50 gallinas Dimensionamiento fomado sobre 71 71
o perchas - . 9
(dormitorio) diseno de gallinero, Neufert
Corral 50
Pocilgas 10 pocilgas de 2.7x2.35 metros 63.5
Criadero de Se toma un total de 200 metros
. 10 cerdos . . ’ 200 200
Pecuaria cerdo Patio incluyendo Ios.pocngc‘::s, el dato esla 136.5 19115
diferencia.
Comederos 50 plazas de 1.2x1 .8 mejrros mads 20% de 130
circulacion
Establo Lecheria 50 vacas 15 | 1085 | 1085
Area de terneros 15
patio 925
Cuadras Caballeriza 10 caballos 10box de 2'6)(.4'2 mejrr,os mas 20% de 130 240 240
circulacion
41
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ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO FINCA AGRO-ECOTURISTICA YASICA

N° DE

SUB-

drea de lavado 10
patio 100
Almacén de
comida para 9
gallinas
Almacén de
g comida para 15
(a2 cerdos
@ . Almacén de
Almaceén
6 Generdl comida para vacas 200 | 999 5 299 5
] Almacén de
ac comida para 50
@ caballos
Herreria 9
(a5
@ Albardas 7.5
@ Ewg(rjrg%?ei’reo estanteria 9
\(/: :’rzlrci:r:J (I]?icc)jel 1 escritorio, archivador 1 9
S.S. General 1 inodoro, 1 lavabo. 1 4

SUB-TOTAL | AREA POR

AREA

SUB-ZONA AMBIENTE SUB-AMBIENTE EQUIPO Y MOBILIARIO USUARIOS OBSERVACIONES AREA AREA DE AREA  SUB-ZONA ZZC:II;
Picnic Area de mesas 10 mesas para 6 personas, 0 se toma una drea de 56 metros 560 560 560
basureros cuadrados por mesa
‘ Espacio para 10 casas de campana
Area de casas de _ .
~ 10 casas de campana 50 para 5 personas cada una con un drea| 560
campana
. de 56 metros cuadrados
W Camping 1120 1120
@ ) Area de fogata Basureros, extinguidores 50 >© es’nlrr)o undoreo sm(;lor ala usada en 560
(o2 Recreaciéon el area de cdsd de campanas 17045.14 |21846.3
=
@ S.S. Hombres 1 inodoro, 2 urinario, 2 lavabo. 3 Retomado de la "Norma Sanitaria para 8
el funcionamiento de restaurantes y
S.5. General S.S. Mujeres 2 inodoro, 2 lavabo. 2 servicios afines” MINSA, Pery. 8 37.6 37.6
Duchas Hombres 2 duchas 2 se toman cubiculos de 1.5x1.5 metros 5.4
Duchas Mujeres 2 duchas 2 cuadrados 5.4
42
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QIROS

ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO FINCA AGRO-ECOTURISTICA YASICA

Vestid Homb b 2 , 5.4
estidores Hombres | baned se toman cubiculos de 1.5x1.5 metros
Vestidores Mujeres | banca 2 cuadrados 5.4
Sala d'e' vitrinas 5 20
exposiciones
Mariposario Area de mariposas 5 E NUMEro maximo d,e personas en el 160 200 200
mariposario serd 5 personas
Area de. Proyectory 5 sillas 5 20
proyecciones
Se tomaran 2 metros cuadrados por
Mirador drea de mirador Bancas, basureros 30 personas para el drea del mirador. 60 60 120
Serdn 2 miradores en el complejo
Se colocaran dreas de descanso por
cada 300 meftros lineales 15007. | 15007
Senderos basureros, bancas aproximadamente. La longitud global ’ “| 15007.54
. 54 54
de los senderos serd de 7503.77, con
una anchura promedio de 2 metros.
Dividido en cajones para: 2 buses
Espacio de (12x4m), 25 cajones (2.5x5.5m), 9
Estacionamiento P Basureros. 262 cajones accesibles (3.5x5.5m), 14 7932 | 793.2 793.2
aparcadero L
motos (2.4x1m), 12 bicicletas
2.4x0. , mas 20% irculacic
Exteriores (2.4x0.5m), mdas 20% de circulacion 4801.2
Plaza de la Syb Basureros, bancas 1800
Zona Pecuaria
plazas Plaza de la Sub Basureros, bancas 448 4008 4008
Zona Agricola '
Plaza central basureros, bancas 1760

, Lavado Lavadero, estante 30
Lavanderia
secado 56
Roperia Ropa Ilmplo Estantes 9 107 107 107 o

Almacén Ropc; sgmo - Cestos 9
© ego © Estantes 3

suministros

Mantenimiento | Oficina 1 escritorio, 2 sillas, 1 archivero 1 9 58 58 58
43
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ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO FINCA AGRO-ECOTURISTICA YASICA

Tollergs .de Estantes, mesa 25
mantenimiento

Bodfego de Estantes 4
& Amacén do
oy materiales Estantes 20
@ S.S. General 1 inodoro, 1 lavabo. 1 4
% Oficina 1 escritorio, 2 sillas, 1 archivero 1 9
Z Acumuloglores Estantes, 9
L Banco de de energia
@ - Panel de control . 4 36 36 36

Planta de Exfintores 5

emergencia

Bodega Estante 9

TABLA 12: Programas Arquitectdnico

Zona de Alojamiento. 1152
Zona Gastrondmica. 141
Zona Administrativa. 91 25,666.9
Zona Agropecuaria. 2,235.9
Servicios Generales. 201
Oftros. 21,846
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TABLA 13: Resumen de Areas por Zona
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D. ESTUDIO DE RELACIONES FUNCIONALES

1. MATRIZ DE RELACIONES FUNCIONALES

ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO FINCA AGRO-ECOTURISTICA YASICA

ZONAS BUNGALOS
ALOJAMIENTO TERRAZA DE ACCESO
GASTRONOMIA SALA DE ESTAR ‘ RELACIONES ‘
ADMINISTRACION ‘ RELACIONES ‘ COCINA COMEDOR
NULA
SERVICIOS GENERALES O S5 PRIVADO O
O

ILUSTRACION 16: Matriz de Relaciones por Zona

ILUSTRACION 19: Matriz de Relaciones — Bungalds.

RESTAURANTE
AGROPECUARIA AREA DE MESAS
GALLINERO AREA DE BARRA
CRIADERO DE CERDOS CAJA
ESTABLO DE VACAS 5.5 PUBLICOS
CUADRAS PARA CABALLOS BODEGA RELACIONES |
ALMACEN GENERAL RELACIONES ‘ CUARTO DE ASEO

‘ NULA
VETERINARIA ALMACEN GENERAL ‘
4 , ®
GRANERO AREA DE TRABAJO (COCINA)
HUERTOS \g 55 PRIVADG O
BENEFICIO DE CAFE <>

ILUSTRACION 17: Matriz de Relaciones — Zona Agropecuaria

ILUSTRACION 20: Matriz de Relaciones — Zona Gastronémica.

RECREACION
PICNIC
HOSTAL
. CAMPING
RECEPCION
S. GENERALE
DORMITORIOS ‘ RELACIONES ‘ 53, GENERALES ‘ RELACIONES ‘
$.5. PRIVADO MARIPOSARIO
PISCINA 4 MIRADORES L 2
& ®
AeErDEnEs O O
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ILUSTRACION 18: Matriz de Relaciones — Hostal ILUSTRACION 21: Matriz de Relaciones — Zona Recreativa.
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ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO FINCA AGRO-ECOTURISTICA YASICA

m— . oo ] 2. DIAGRAMAS DE RELACIONES FUNCIONALES .
PLAZA DE ACCESO 9
PLAZAS i -
PLAZA CENTRAL X0
ESTACIONAMIENTO O

ALOJAMIENTO
ILUSTRACION 22: Matriz de Relaciones — Zona de Exteriores.

ADMINISTRACION
VESTIBULO
SALA DE ESPERA

RECEPCION
CAJA

ILUSTRACION 25: Diagrama de Relaciones General.

S.S. PUBLICO
OFICINA ADMINISTRACION
OFICINA DE CONTABILIDAD

GERENCIA
RRHH
SALA DE REUNIONES

TERRAZA DE
ACCESO

C

RELACIONES

( ) ( COCINA
NULA DORMITORIOS SALA DE ESTAR COMEDOR

DIRECTA

INDIRECTA
S.S. PRIVADO TERRAZA

ILUSTRACION 26: Diagrama de Relaciones — Bungalds.

AREA DE PERSONAL
CUARTO DE ASEO
S.S. PRIVADO
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ILUSTRACION 23: Matriz de Relaciones — Zona Administrativa.

SERVICIOS GENERALES
LAVANDERIA

ALMACEN DE ROPA
TALLER

DORMITORIOS RECEPCION PISCINA

‘ S.S. PRIVADO ’ 'AREADE@—

BAR

ALMACEN GENERAL
BODEGA
OFICINA DE MANTENIMIENTO
S.S.

RELACIONES

OFICINA DE ENERGIA
ACUMULADORES DE ENEGIA
PANEL DE CONTROL
PLANTA DE EMERGENCIA
BODEGA

NULA

DIRECTA

INDIRECTA ILUSTRACION 27: Diagrama de Relaciones —Hostal.

OO® | |

ILUSTRACION 24: Matriz de Relacione - Servicios Generales.
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ILUSTRACION 28: Diagrama de Relaciones — Administracion.

( ALMACEN \

\ GENERAL )

HUERTOS

GRANERO

BENEFICIO
DE CAFE

ILUSTRACION 29: Diagrama de Relaciones — Zona agropecuaria.
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$.8 PUBLICO

' CUARTO DE ASEO H AREA DE TRABAJO H BODEGA '
ALMACEN
' $.S PRIVADO } : GENERAL ’

ILUSTRACION 30: Diagrama de Relaciones — Restaurante.
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CAMPING PICNIC
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|——‘ S.S GENERALES ’—,

ILUSTRACION 31: Diagrama de Relaciones — Recreacion.

PLAZA DE ACCESO ESTACIONAMIENTO

ILUSTRACION 32: Diagrama de Relaciones — Exteriores.
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ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO FINCA AGRO-ECOTURISTICA YASICA

E. CRITERIOS DE DISENO B

1. CRITERIOS FORMALES DE DISENO
Se establecieron estos criterios en base al estudio de modelos andlogos vy la bibliografia Forma,
Espacio y Orden (Francis Ching)

e Las edificaciones que conforman el complejo tendrdn una influencia organicista ya que se
infegran armoniosamente a la natfuraleza a través de la utilizacion de materiales y
aprovechando los recursos del entorno y racionalista por la ausencia de decoracion y la
sencillez de la forma para no competir con la naturaleza.

e El conjunto se organizara de forma orgdnica y estd inspirado en el concepto de equilibrio
natural.

e Las edificaciones serdn espacios abiertos o semiabiertos, disenados para que el usuario
interactle con la naturaleza, ya que estardn emplazadas en un ecosistema natural con
abundante vegetacion.

ILUSTRACION 33: Diagrama de Relaciones — Servicios generales. e Las distancias entre los edificios permitirdn que los usuarios puedan recorren el complejo y

admirar el sitio donde estd implantado el proyecto.

e El conjunto se integrara y aprovechara las condiciones naturales del lugar como la topografia
y la vegetacién existente.

2. CRITERIOS FUNCIONALES DE DISENO

e Las edificaciones estardn orientadas para aprovechar la adecuada ventilacion, iluminacion y
soleamiento, generando condiciones térmicas y acuUsticas éptimas, evitando asi el uso de
equipos auxiliares de climatizacion, reduciendo el impacto ambiental.

e La configuracion del conjunto siguiendo una forma orgdnica permitird la integracion de la
vegetacién existente, logrando con esto proteger los espacios interiores y exteriores de la
radiacion solar directa.

e Las edificaciones principales como el hotel y el restaurante estardn disenados para darle
accesibilidad a las personas con capacidades diferentes a través de rampas y senderos
especiales, tratados para la circulacion de sillas de rueda.

e Todas las edificaciones estardn ubicadas de tal manera que se aproveche el paisaje natural,
siendo este el principal atractivo del proyecto.
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3. CRITERIOS CONSTRUCTIVOS - ESTRUCTURALES DEL DISENO
e Los materiales predominantes en el proyecto son: madera de pino, bambu, ladrillo de barro,
piedra boldn, piedralaja, tezontle, acero para las estructuras, ademads de la utilizacion de vidrio.
e Se propone mamposteria reforzada y mamposteria confinada como sistemas constructivos en
todo el complejo.
e Como sistema estructural se propone esqueleto resistente (Vigas y Columnas) en la mayoria de
las construcciones.
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ILUSTRACION 34: Paneles Solares en Bungalds

4. ECOTECNIAS
Paneles Solares Fotovoltaicos

Se utilizaran paneles solares fotovoltaicos en los bungalds para cumplir con la demanda
energética requerida.

e Elconsumo energético diario del bungald #1 (2 usuario) es de 267.3 wh/dia por lo tanto requiere
un panel fofovoltaico de 40wh ya que este produce 320 wh/dia, asumiendo que el promedio
de luz solar efectiva es de 8 horas. El restante de la energia acumulada serd destinada para
aparatos eléctricos personales de los usuarios.

e Elconsumo energético diario del bungald #2 (4 usuario) es de 294.3 wh/dia por lo tanto requiere
un panel fotovoltaico de 45wh ya que este produce 360 wh/dia, asumiendo que el promedio
de luz solar efectiva es de 8 horas. El restante de la energia acumulada serd destinada para
aparatos eléctricos personales de los usuarios.

e Elconsumo energético diario del bungald #3 (8 usuario) es de 426.6 wh/dia por lo tanto requiere
un panel fotovoltaico de 60wh ya que este produce 480 wh/dia, asumiendo que el promedio
de luz solar efectiva es de 8 horas. El restante de la energia acumulada serd destinada para
aparatos eléctricos personales de los usuarios. (Ver cdlculo en Anexol)

En la sub-zona pecuaria se utilizaran paneles solares fotovoltaicos, destinados Unicamente para la
iluminacion artificial. EIl consumo energético diario de la sub-zona pecuaria es de 1,215 wh/dia,
por lo tanto se quieren 5 paneles fotovoltaicos de 40 wh para producir 1600 wh/dia, asumiendo
que el promedio de luz solar efectiva es de 8 horas. (Ver calculo en Anexo2)

Cosecha de Agua de Lluvia

Cada zona contara con una cisterna (Rotoplas) de 25 m® para almacenar el agua de lluvia. El
agua pluvial serd recolectada por medio de canaletas de PVC y conducida por una tuberia
subterrdnea hacia cada una de estas cisternas. El agua recolectada se utilizara para riego,
ganado, limpieza de galeras y establos y como sistema de emergencia.

CHEVEZ HERNANDEZ | BARISWYL MAIRENA | RIVERA RUIZ

ILUSTRACION 35: Pozo con Sistema de Aerobomba de Mecate

ILUSTRACION 36: Calentadores Solares en el Hostal

Aero bomba de Mecate

El agua para el consumo diario en la finca agro-ecoturistica Yasica proviene de un pozo artificial
ubicado cercano a servicios generales. Para distribuir el agua proveniente del pozo hacia todas
las zonas del complejo se utiliza una aerobomba de mecate, ubicada junto a pozo.

Calentadores Solares (Termosifones)

Se utilizaran termosifones con depdsitos de 200 litros para el almacenaje de agua, en cada uno
de los bungalds y 4 termosifones de 300 litros para el hostal

Lombricultura

El drea de lombricultura estard junto a los huertos de alimento. Se contara con 5 cajones para
lombrices de 1.2 mx 1.8 m cada uno. El abono producido serd destinado para el drea de huertos
de alimento y para el drea de jardines.

Digestores de Biogds

Se utilizaran dos biodigestores, uno abastecido por los residuos fecales del ganado bovino y
porcino, ubicado en la sub-zona pecuaria y el otro por la pulpa del café, ubicado en la sub-zona
agricola. El gas producido por estos dos biodigestores serd destinado para el consumo en la cocina
del restaurante.

El abono producido por los residuos serd destinado para el drea de huertos de alimento y para el
drea de jardines.

Laminas de Tetra Pack

Se utilizan Idminas de Tetra pack reciclado de 3' x 12" para la cubierta de techo en todas las
construcciones del complejo, exceptuando las caballerizas, donde se utilizan tejas de barro
cocido.
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ILUSTRACION 37: Biodigestores en la sub-zona Agricola

Tratamiento Sanitario de Aguas Negras

La comunidad los pinos no cuenta con un sistema de tratamiento sanitario por lo tanto en el
proyecto se implementard el uso de fosas sépticas para el tratamiento de estas aguas.

Segun el documento “Fosas Sépticas” de la Jefatura de Agua Potable y Alcantarillado de México
se establece el tamano de los fanques segun la cantidad de usuarios. Para el hotel (28 usuarios)
un tanque de 3.5m3, para las cabanas (42 usuarios) un tfanque de 5.8m?® y para los demads
ambientes que posean servicios sanitarios (de 1 a 5 usuarios) un tanque de 0.6m?3.

Produccion de Alimentos

Los huertos estdn ubicados en la parte Norte del terreno junto a la calle de acceso a la sub-zona
pecuaria, y consisten en camas de tierra, donde se plantaran alimentos bdsicos como: ajo,
cebolla, lechuga, tomate, frijoles, papas, especies, zanahorias, rédbanos, maiz, repollo, chiltoma y
chile.

Tomando en cuenta el Manual de cultivo bio-intensivo de alimentos (México) se plantaran de la
siguiente manera.

e Ajo, lechuga, tomate y cebolla.

e Frijol, papa, zanahoria y el pepino.
e Cebolla gjoy papa.

e Maiz, zanahoria, rdbano y pepino.
e Chiltoma vy chile

Molinos de Vientos (Aerogeneradores)

Sabiendo que la velocidad promedio del viento en la zona del proyecto es de 20km/h (5.5m/s) se
implementara la produccion de energia eléctrica a través de molinos de vientos, en la zona de los
miradores.

CHEVEZ HERNANDEZ | BARISWYL MAIRENA | RIVERA RUIZ

ILUSTRACION 38: Molino de Viento en los Miradores

ILUSTRACION 39: Letrina Ecoldgica en Senderos

Se establecen dos molinos de vientos de 10m de altura con aspas de 3m de didmetro, con un
generador eléctrico de 300 vatios y con un rendimiento del 20%. Estos aerogeneradores producirdn
3360wh/dia, cada uno. (Ver cdlculo en Anexo 3)

Esta produccion de energia estard destinada para el consumo energético en los miradores vy el
restante de la energia acumulado serd utilizado como reserva. El consumo energético diario de
las luminarias en los miradores es de 1,800wh/dia por lo tanto la produccion de los
aerogeneradores abastecerd dicha necesidad. (Ver cdlculo en Anexo 4)

Letrinas Ecolégicas

Las letrinas ecoldgicas estdn ubicadas estratégicamente en el complejo para su éptima utilizacion.
Se destina una letrina ecoldgica para cada mirador y una para el drea de picnic y camping,
ubicdndolas cercanas a estos con barreras visuales (Arboles).
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ILUSTRACION 42: Perspectiva Sub Conjunto Alojamiento

ILUSTRACION 40: Perspectiva Sub Conjunto Agropecuario ILUSTRACION 41: Perspectiva Sub Conjunto Alojamiento

Haciendo énfasis en este objetivo, el El conjunto se organiza de forma orgdnica y Para conservar el paisaje natural del sitio se

F. PROPUESTA DE CONJUNTO

complejo cuenta con una serie de ambientes

El objetivo principal de esta propuesta es
promover el agro-ecoturismo generando
ingresos y empleo para los una parte de los
habitantes de la zona y brindando diversas
opciones de distraccién al turista con la
naturaleza, los paisajes cultivados vy la
produccidén pecuaria.

Para lograr este propdsito el diseno se basa
primordialmente en el contacto directo del
turista con el medio natural por medio de las
actividades propuestas 'y la  misma
arquitectura, ademds de involucrarlos en las
actividades productivas de la zona

ILUSTRACION 43: Perspectiva Sub Conjunto Agropecuario

naturales como:

Senderos
Camping

Picnic

Miradores

Huertos orgdnicos
Mariposario,

Ademds cuenta con las siguientes zonas:

Zona agropecuaria
Zona de alojamiento
Zona de gastronomia
Zona de administracion
Zona de reserva natural.

estd inspirado en el concepto de equilibrio
natural, guiado por la topografia del terreno,
siendo esta una topografia en su mayoria
iregular.

Las edificaciones con menos restricciones de
ubicacién como el hostal, administracion vy
servicios generales se localizan en los puntos
mds altos del terreno, aprovechando la
ubicacién para generar vistas paisajisticas del
sitio.

El resto de edificaciones se ubican en las
partes mdas regulares del sitio, siendo estas las
partes mds baja del terreno, tal es el caso de
la sub zona agropecuaria y la sub zona
agricola

ILUSTRACION 44: Perspectiva Sub Conjunto Agricola
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propone crear un diseno de exteriores que
incluya la vegetaciéon existente de la zona,
creando dreas arborizadas con pinos de la
zona, robles, quebracho, sacuanjoche, laurel
y guayaba que son los que predominan.

Ademds se propone jugar con texturas y
colores en |las edificaciones que no alteren, ni
compitan con el paisaje natural creando un
equilibrio entre estos elementos.

ANTEPROYECTO AR

ILUSTRACION 45: Perspectiva Sub Conjunto Gastrondmico
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1. ZONA AGROPECUARIA

La finca Yasica se sustenta en lo agropecuario
y estd pensada para los agroturistas, es por
ello que la zona agropecuaria es la zona mds
importante del complejo. Esta zona incluye el
drea de reserva natural, que es el drea donde
se mantiene la biodiversidad sin ser alterada,
la sub zona agricola y la sub zona pecuaria

SUB ZONA PECUARIA

Ubicada en la parte Nor-Este del sitio, para
aprovechar la topografia regular de esta
parte del terreno. Esta sub zona cuenta con
caballerizas, galeras para vacas, granja
porcina y un gadllinero, ademds de los
almacenes de dalimento. La sub zona
pecuaria se organiza alrededor una plaza
centfral de donde se puede acceder hacia
todas las edificaciones antes mencionadas.
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ILUSTRACION 46: Caballerizas, Acceso a la Ganaderia, Plaza Central de la Sub-Zona Pecuaria

e Acceso de la Sub Zona Pecuaria

Esta Sub Zona cuenta con una calle de
acceso y un estacionamiento publico con 16
plazas, incluyendo 3 plazas accesibles para
personas con discapacidad.

El estar pUblico obedece a una distribuciéon
de planta libre, con el objetivo de crear un
espacio abierto que se integre al medio,
ademds de crear un ambiente donde se
puedan visualizar por completo todos los
elementos de esta sub zona.

En este ambiente de 270 m? se contempla un
espacio para la exposiciéon de informacion
general de la sub zona pecuaria, un drea de
estar publica con servicios sanitarios y la
oficina del veterinario, la cual posee ademdads
un almacén de medicamentos.

Para el cerramiento exterior y los ambientes
internos se utiliza ladrillo de barro cocido con
enchape de piedra loja y para los muros
divisorios en el drea de estar se utiliza
concreto armado enchapado con piedra
laja. En el techo se propone una cubierta de
tejas de barro cocido tipo drabe.

e Plaza Central

La plaza central estd pensada para que los
turistas puedan recorrer y observar todos los
ambientes de esta sub zona, por ello cuenta
con dreas de estancia y con un tratamiento
Sptimo para que su recorrido sea agradable.
La configuracién de esta plaza sigue una
forma irregular con diferentes niveles,
adecudndose a la topografia del sitio, con un
tratamiento que combina eco bloques
alternados con franjas verdes.

e Caballerizas

Las caballerizas se encuentran ubicados
cercano al acceso y estan formadas por dos
segmentos separados por un patio, siendo
ambos segmentos un espejo, con un drea
total de construccidon de 260 m? con 12
plazas para caballos.

Ademds del drea de boxes, las caballerizas
cuentan con un almacén para alimento y un
drea donde estd ubicado un redondel para
ejercitar a los caballos.

En las paredes exteriores y los cerramientos
internos de las caballerizas, se utiliza ladrillo de
barro cocido con enchape de piedra Igja.
Para el techo se propone una cubierta con
tejas de barro cocido tipo drabe, soportada
por una estructura de madera de pino con el
debido tfratamiento dispuesta a escuadra.
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e Galeras para Vacas

Las galeras tienen una capacidad para 50
vacas y cuentan con un drea de comederos,
drea de terneros, almacén de alimento y un
patio. Al igual que las caballerizas, las galeras
estdn formadas por dos segmentos separados
por un patfio, cada uno de estos con 115 m?
de construccién, haciendo un total de 230 m?
de construccion.

Se propone una cubierta de techo con
Idminas de tetra pack reciclado y Idminas de
policarbonato, soportado por una estructura
de madera de pino con el debido
fratamiento dispuesta a escuadra. En el drea
de ternero se propone una pared minifalda
de ladrillo de barro enchapado con piedra
laja para el cerramiento, con decoraciones
de regdlillas de madera en la parte superior.
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e Granja Porcina

El criadero de cerdos estd formado por una
consfruccion de 90 m? que contiene 10
pocilgas para cerdos, un almacén para
alimentos y un patio.

Al igual que en las galeras para vacas, se
propone una cubierta de techo con Idminas
de tetra pack y ldminas de policarbonato
translucido, para crear un espacio mads
iluminado y aséptico ya que este es el
ambiente mds sucio de la zona.

Para crear un espacio semi abierto, se
propone un muro minifalda de ladrillos de
barro cocido con enchape de piedralgja. Las
pocilgas cuentan con una zanja para
recolectar el excremento de los cerdos para
luego ser trasladado hacia el drea donde
estd ubicado el biodegestor.

ILUSTRACION 47: Galeras para Vacas, Granja Porcina, Gallinero, Sub-Zona Agricola

L

e Gallinero

El gallinero tiene una capacidad para 50
gallinas y cuenta con un drea de nidos, un
drea de comida, un drea de barra de
asientos (dormitorios), un patio y un almacén
de alimento, con un total de construccion de
22m3,

Al igual que las demds construcciones en la
zona pecuaria, se utiliza Idminas de tetra pack
como cubierta de techo y madera de pino
para la estructura, ademds se propone un
elemento de proteccidn solar de madera en
la facha principal del gallinero para evitar la
radiacion solar directa.

Para las paredes exteriores, se utilizd ladrillo de
barro cocido con enchape de piedra Igja,
combinado con una rejilla de madera.

SUB ZONA AGRICOLA

La sub zona agricola estd formada por el
granero general, el beneficio de café y los
huertos de alimento.

El granero y el beneficio de café se
encuentran ubicados en la parte Nor-Oeste
del terreno, cercanos al rio y se accede por
medio del sendero la cabalgata, mientras
gue los huertos estan ubicados cercanos a los
bungalds para un facil acceso a los turistas
hospedados.

En el beneficio de café se utilizan ladrillos de
barro cocido para los cerramientos externos y
Idminas de tetra pack para la cubierta de
techo. En el granero se utilizan blogues de
concreto para los cerramientos y al igual que
en el beneficio de café se utiliza Idminas de
tetra pack como cubierta de techo.
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ILUSTRACION 48: Perspectiva Externa Hostall

2 ZONA DE ALOJAMIENTO
La zona de alojamiento fiene capacidad
para albergar a 70 personas y estd
compuesta por un hostal y nueve (9)
bungalds.

e Hostal

Ubicado en la parte Este del terreno, en las
faldas del cerro Kaisimil, aprovechando la
topografia para generar vistas paisagjisticas y
utilizando los techos a modo de terrazas.

El hostal fiene una capacidad para 28
personas, distribuidas en cuatro  (4)
habitaciones dobles, cuatro (4) habitaciones
triples y dos (2) habitaciones cuddruples,
ademds cuenta con un drea publica de
piscina y bar.

ILUSTRACION 49: Perspectiva Externa Bungalds

—

ILUSTRACION 50: Perspectiva del Area Recreativa Hostal

Al estar ubicado en la parte con mayor
pendiente del terreno, el hostal cuenta con
un sistema de pilotes para evitar modificar el
terreno natural. Para los cerramientos de las
habitaciones se utiliza ladrilo de barro con
repello y fino, con techos verdes a modo de
jardines-terrazas. En el drea de piscina y bar se
propone una distribucion de planta libre para
generar un espacio abierto, aprovechando al
mdaximo la ubicaciéon del hostal.

Para el diseno de interiores del Hostal se
propone una combinacidn de tendencia
minimalista y rustica, guidndose siempre en las
lineas rectas y la simplicidad de la forma, con
una combinacion de elementos locales vy
elementos decorativos naturales, ademds de
una propuesta de bicromia.

e Bungalds

Los bungalds se encuentran ubicados en Ia
parte Nor-Este del terreno, cercano a la sub
zona pecuaria. A estos se accede desde la
plaza central por medio del fransporte interno
del complejo al igual que el Hostal, también
se puede acceder por medio del
estacionamiento de la sub zona pecuaria
que también se utiliza para los bungalds

Estos promueven la privacidad vy la infimidad
del usuario mediante el aislamiento del resto
de las edificaciones, con capacidad para
albergar a 42 personas distribuidas en tres (3)
bungalds para dos personas (60m?), tres (3)
bungalds para cuatro personas (0m?) y tres
(3) bungalds para ocho personas (105m?).

ILUSTRACION 51: Perspectiva Interna Bungalés

./

ILUSTRACION 52: Perspectiva del Area Recreativa Hostal

Los bungalés cuentan con drea de
dormitorio, cocina / comedor, sala de estar y
una terraza. Al igual que el hostal, los
bungalds tienen un sistema de cimentacion a
base de pilotes. Los muros laterales estdn
hechos de concreto armado enchapado
con piedra lgja y los cerramientos internos son
de ladrillo de barro cocido con repello vy fino.
En la cubierta de techo se utilizan Idminas de
tetra packy el piso es a modo de deck hecho
de madera de pino.

Para el diseno de interiores de los bungalds se
utiiza  la  combinacién de tendencia
minimalista y rustica, proponiendo en los
banos un diseno a modo jardin sin cubierta en
la parte de la regadera con el objetivo de
crear un espacio integrado con el entorno.

ILUSTRACION 53: Perspectiva Interna del Bafio Bungalds
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ILUSTRACION 54: Perspectiva Externa Restaurante

3.  IONA GASTRONOMICA

Esta zona estd compuesta por un restaurante
con capacidad para 50 personas y su
ubicacidén en el sitio permite tener una vista
privilegiada. Su acceso es por medio de la
plaza principal que estd ubicada en el centro
del terreno, cabe destacar que el restaurante
tiene un estacionamiento privado. El
restaurante estd pensado para las personas
con discapacidad siendo accesible por
medio de rampas.

El restaurante es una construcciéon de 570 m?,
dividido en dos ambientes principales, un
drea de barra y una terraza abierta. El drea
de terraza abierta permite que el volumen
sea ligero y se puedan observar los atractivos
naturales del sitio.

ILUSTRACION 55: Perspectiva Externa de Administracion

e

ILUSTRACION 56: Perspectiva Interna Area de Mesas Restaurante

El drea de barra estd pensada para ser un
ambiente mds intimo, por ello cuenta
solamente con mesas para dos personas.
Para jerarquizar este ambiente se propone un
elemento decorativo a modo de darbol
ubicado en el centro de la barra inspirado en
la naturaleza.

Al estar ubicado en un drea un poco regular,
el restaurante cuenta con un sistema de
pilotes para evitar la modificacion del terreno
natural y con un piso a modo de deck de
madera.

Para el cerramiento exterior se propone
ladrillo de barro con enchape de piedra Iaja
cortada de forma irregular y el bambU como
elementos decorativos.

Para la cubierta de techo se proponen
I&dminas de policarbonato bajo una estructura
metdlica que soporta un techo verde de
veraneras.

4, ZONA DE

ADMINISTRACION
Esta zona del complejo es una de las mdas
relevantes ya que sirve como portal para el
ingreso y para la distribucién al complejo, por
ello se ubica cercana al acceso principal,
junto a la plaza central del complejo. Este
edificio tiene 150 m? de construccion y su
composicidn arquitectdnica se basa en la
limpieza y simplicidad de las lineas con muros
de concreto armado enchapado con piedra
loja que sirven como remates visuales para
jerarquizar el edificio.

ILUSTRACION 57: Perspectiva Externa de Administracion

ILUSTRACION 58: Perspectiva Interna de Area de Barra

Como cubierta de techo se utilizan Idminas
de tetra pack, ademdads se usan techos verdes
como cubierta en uno de los ambientes de la
administracion, también como remate visual.

5. ZONA DE SERVICIOS
GENERALES
La zona de servicios generales pretende ser
invisible para los turistas, por ellos se ubica en
un drea no accesible para los usuarios,
cercana al hostal, rodeado con vegetacion
como barrera visual.

Es una construccion de 230 m? y al igual que
en las demds construcciones se utiliza ladrillo
de barro cocido con repello y fino para los
cerramientos externos e internos, con una
cubierta de techo con l&dminas de Tetra pack.

ILUSTRACION 59: Perspectiva Externa Servicios Generales
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ILUSTRACION 60: Perspectiva Acceso Principal

G. DISENO DE OBRAS EXTERIORES
Denftro de las zonas exteriores se contempla el
estacionamiento, plaza principal, drea de
camping, drea de picnic, senderos, jardines,
miradores y el mariposario.

e Portal de Acceso

Estd disenado de manera que indique a los
turistas el acceso a la finca. Se Destaca por
tener una caseta de control de acceso
construida con materiales autdctonos de la
zona y con un diseno novedoso. Los muros
laterales son de concreto armado
enchapado con piedra loja, con una
cubierta de fefra pack soportada por una
estructura de madera de pino

e Calle de Acceso

Se propone el diseno de un solo acceso
vehicular para visitantes, personal y servicio,
con doble sentido de circulacién que indica
la entrada y la salida del complejo. La calle
de acceso se encuentra en el costado sur del
terreno con una anchura de 7 metros
permitiendo un flujo eficiente en ambos
senfidos. El revestimiento es De tezontle de
con el debido tratamiento.
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ILUSTRACION 61: Perspectiva Plaza Central

e Estacionamiento

La zona de estacionamiento estd ubicada
estratégicamente en el conjunto para facilitar
el acceso tanto a los visitantes como a los
huéspedes. Se cuenta con cuatro
estacionamientos ubicados en la zona
agropecuaria, restaurante y en la plaza
cenftral.

El estacionamiento de la sub zona pecuaria
cuenta con 8 plazas para vehiculos livianos, 3
plazas accesibles, 5 plazas para motocicletas
y 5 plazas para bicicletas, dispuestas en
dangulos de 90°. El estacionamiento central,
ubicado en la plaza principal, cuenta con 8
plazas para vehiculos livianos, 3 plazas
accesibles, 5 plazas para motocicletas y 2
plazas para buses, dispuestas en dngulos de
45°.

El estacionamiento ubicado cercano dal
restaurante es Unicamente para visitantes,
cuenta con 6 plazas para vehiculos livianos, 2
plazas accesibles, 4 plazas para motocicletas
y 6 plazas para bicicletas. El estacionamiento
de la sub zona agricola cuenta con 3 plazas
para vehiculos livianos y 1 plaza accesible,
dispuestas en angulos de 90°.

e Andenes Peatonales

Los andenes peatonales forman una red de
caminos que conducen a las distintas zonas
de la finca, recubiertos de tezontle, y
planchetas de concreto a modo de huella.
Con una anchura minima de 1.5m.

e Plaza Central

Esta se encuentra ubicada en el interior de la
finca y sirve como vestibulo que permite
acceder a los distintos espacios. Cuenta con
un diseno orgdnico guiado por la topografia
del sitio, con tratamiento de eco-bloques,
tezontle y adoquines decorados

e Senderos

La finca Agro-Ecoturistica Yasica estd
formada por 3 senderos, estos fiene como
objetivo principal mostrar la flora y fauna y
otros valores agregados del drea.

Los senderos propuestos fienen una forma
iregular, adaptados a la topografia del sitio.

Para el diseno de los senderos se realizd el
cdlculo de la capacidad de carga furistica
de los mismo (Ver calculo en Anexo 5)

ILUSTRACION 62: Perspectiva Senderos

Sendero Pacha mama: este sendero estd
ubicado en la parte Nor-Este del terreno y
tiene una extensiéon de 2,434m. El sendero
permite acceder al mariposario y al drea
productiva de la Finca. Este fiene una
duracion de 3 horas aproximadamente, con
grupos maximos de 10 personas y con una
capacidad de carga real de 134 visitantes al
dia.

Sendero Aventurero: este sendero estd
ubicado en la parte Este del sifio y fiene una
extension de 2,821.46m. A través de este
sendero se puede acceder al drea de picnic,
al drea de camping y al mirador, con una
duracion de 3.5 hora aproximadamente, con
grupos mdximos de 15 personas y con una
capacidad de carga real de 323 visitantes al
dia

Sendero La Cabalgata: este sendero estd
ubicado en la parte No-Oeste del sitio y tiene
una extension de 2238.81m. Por medio de este
sendero se pude recorrer los cultivos de café
y se puede acceder a la fuente de agua del
sitio. Tiene una duraciéon de 2 horas a Caballo
O Burro aproximadamente, con grupos
mdximos de 5 personas y con una capacidad
de carga real de 83 visitantes al dia.
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Area de Picnic

Se encuentra ubicada en la parte Nor-Este
del complejo accediendo a este por medio
del sendero aventurero. Es un ambiente con
una forma irregular, con ftratamiento de
césped rematando el perimetro con madera
de pino de forma irregular, con capacidad
para 60 personas.

Area de Camping

Esta drea se encuentra ubicada en el sector
Nor-Este, con relacién directa al drea de
picnic. Es una zona poco fratada previendo
espacios para ubicar fogatas y fiendas de
campana. Posee una bateria de sanitarios
compartida con el drea de picnic.

ILUSTRACION 64: Perspectiva Interna Mariposario

ILUSTRACION 65: Perspectiva Area de Camping

e Miradores

Se proponen dos miradores ubicados en los
puntos mds altos del terreno para aprovechar
las vistas paisajisticas del sitio y uno cercano a
la zona pecuaria para que se pueda apreciar
en su totalidad la ganaderia.

Con un piso a modo de deck de madera, sin
cerramientos externos y con cubierta de
techo de ldminas de tetfra pack.

e Mariposario

Al mariposario se accede por medio de la
calle que lleva hacia la sub zona pecuaria y
a los bungalds, en la parte Nor-Este del
terreno.

Es una construccidén de 220 m? que cuenta
con drea de vestibulo cubierto por pérgolas,
de donde se distribuye hacia el drea de
proyecciones, al drea de exposicion y al drea
de mariposas. El drea de mariposas es una
construcciéon a modo de jaula, hecha con
una estructura de madera de pino y cubierta
con malla de sombra sardn, con un jardin
vertical como remate visual, en la fachada
principal.

H. MOBILIARIO
e Basureros Ecolégicos

Los cestos de basura son cubetas pldsticas
recubiertas de bambuU con techo, separadas
segun el tipo de desecho.

ILUSTRACION 66: Perspectiva exterior con Bancas y Basureros

ILUSTRACION 67: Perspectiva Miradores

e Bancas

Las bancas serdn construidas de madera con
estructura metdlica, con un diseno inspirado
en la curvatura de las montanas con un estilo
orgdnico. Estas bancas se ubicaran tanto en
las plazas de la zona agropecuaria como en
la plaza central.

e Luminarias.

Se utilizaran luminarias solares de camino en
el drea de camping y en los andenes
peatonales. Estas luminarias serdn construidas
artesanalmente a base de bambu.

En las plazas se propone una luminaria solar
de madera con una altura de 4.5 m.

ILUSTRACION 68: Perspectiva Exterior con Luminarias




l. SENALIZACION

Las senales preventivas y restrictivas estan propuestas para darle seguridad al usuario dentro del
complejo, ademds de delimitar zonas de seguridad y zonas restringidas. Estas se encuentran
ubicadas en puntos estratégicos para una perfecta visibilidad.

TR O &

RUTA DE SALIDA DE ACCESO
EVACUACION Jll EMERGENCIA PROH'BIDO

RESTRINGIDO FUMAR
ILUSTRACION 69: Sefiales Preventivas y Restrictivas

Las sefales informativas como su hombre lo indica tienen la funcidn de brindar informacién al
turista, esto con el objetivo de facilitar las actividades que realicen.

Estas senales estan distribuidas por todo el complejo con facil visibilidad, brindando la informacidén
necesaria para que el turista pueda realizar todas las actividades que ofrece el complejo sin
necesitar de un guia turistico. Ademas de brindar la informacion bdsica como accesos, salidas,
estacionamientos, reciclaje, rampas, teléfono, entre ofros.
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ENTRADAS

ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO FINCA AGRO-ECOTURISTICA YASICA
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ILUSTRACION 70: Sefales Informativas

58




ASPECTOS FINALES

“La originalidad consiste en el retorno al origen: asi
pues, original es aguello que vuelve a la simplicidad
de las primeras soluciones.”

-Antonio Gaudi.




VI. | CAPITULO ASPECTOS FINALES

A. CONCLUSIONES
Después de haber desarrollado el Anteproyecto de Finca Agro-Ecoturistica en la Comunidad de
los Pinos, en el Municipio de San Ramdn, Departamento de Matagalpa, llegamos a las siguientes
conclusiones:

e La Arquitectura es fundamental para impulsar proyectos comunitarios que involucren a las
comunidades campesinas y asi lograr identificar y determinar los elementos de sostenibilidad
tanto ambiental como econdmica de estos proyectos.

e Con este proyecto se generaran aproximadamente 30 empleos directos, eventualmente esta
cifra aumentara debido a las labores agricolas y pecuarias, esto se traduce a un aumento del
nivel de vida de una parte de la poblacion de la comunidad vy sus alrededores.

e Al impulsar proyectos agro-ecoturisticos se genera un equilibrio ambiental y cultural,
respetando las costumbres y tfradiciones de las comunidades involucradas y aprovechando los
recursos naturales locales.

e Los proyectos de esta tipologia son necesarios para crear una consciencia ecoldégica y para
dar a conocer las diferentes alternativas de sostenibilidad ambiental por medio de las
ecotécnias, creando asi una buena relacién con el medio ambiente y respetando las areas
ecoldgicas.

e Los proyectos agro-ecoturisticos son una alternativa viable para generar ingresos al pais,
teniendo en cuenta el rdpido crecimiento del turismo que se inclina hacia esta tipologia,
creando con estos proyectos mdas demanda turistica al proponer un turismo de naturaleza mads
completo involucrando elementos naturales y culturales.
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B. RECOMENDACIONES
Con base en el Anteproyecto de La Finca agro-ecoturistica Yasica se proponen las siguientes
recomendaciones a los principales actores relacionados con el proyecto:

A la Facultad de Arquitectura de la Universidad Nacional de Ingenieria (UNI)

Incentivar a los estudiantes a desarrollar proyectos agroturisticos y ecoturistico, para generar en
ellos una consciencia ecoldgica que pueda garantizar la conservacion del medio ambiente, asi
como también la aplicacién de ecotécnias en los futuros proyectos a desarrollar para mitigar el
impacto ambiental.

A los Estudiantes de la Carrera de Arquitectura

Conocer las riguezas naturales de nuestro pais para poder crear futuros proyectos que aprovechen
la diversidad de los recursos brindados y que se sientan responsables con la proteccion del medio
ambiente.

Al Instituto Nicaragiense de Turismo (INTUR)

Promover los proyectos de esta indole para facilitar el desarrollo sostenible en zonas donde se
cuente con los recursos naturales y humanos suficientes para generar fuentes de empleo,
contribuyendo asi a la reduccidon de la pobreza y mejorar la calidad de vida de los pobladores.

A la Alcaldia del Municipio de San Ramén

Promover estudios de factibilidad en las zonas identificadas como atractivos naturales, para
facilitarla elaboracién de proyectos sostenibles y mejorar la infraestructura existente en estas zonas
ademds de facilitar la informacion existente.

Al Propietario de la Finca

Considerar los aspectos de la propuesta para poder crear un proyecto que lo beneficie tanto a
él como alos pobladores de la zona y aprovechar las riquezas naturales que el sitio le ofrece
para crear proyectos sostenibles ambientalmente.
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D. ANEXOS ANEXO 2 CALCULO DE CONSUMO ENERGETICO DIARIO (SUB —ZONA PECUARIA) E
1
Sub - Zona Pecuaria (Calculo de consumo diario de energia eléctrica). W
ANEXO 1 CALCULO DE CONSUMO ENERGETICO DIARIO (BUNGALOS) : — :
Cantidad de aparatos Aparato Consumo unitario | Tiempo de uso Total 0
Bungalé #1 (Calculo de consumo diario de energia eléctrica). _ : _ Ly
45 Bujias ahorrativas 9wh 3 horas 1,215wh/dia U
Cantidad de aparatos Aparato Consumo unitario | Tiempo de uso Total _ B
Total 1,215wh/dia o
6 Bujias ahorrativas 9wh 3 horas 162wh/dia 7]
1 Ventilador 35.1wh 3 horas 105.3wh/dia q
ANEXO 3 CALCULO DE PRODUCCION ENERGETICA DE LOS MOLINOS DE VIENTO CON EL METODO DEL
Total 267.3wh/dia AREA DE BARRIDA (ENERGIA ANUAL PRODUCIDA)
EAP= (P/A)*(A)*(Rendimiento total)*(8760 h/ano)/ (1000W/KW)
Bungalé #1 (Calculo de consumo diario de energia eléctrica). P/A= densidad de la potencia (Mapa edlico de Nicaragua, la densidad media de la zona de
Matagalpa es de 100w/m?)
Cantidad de aparatos Aparato Consumo unitario | Tiempo de uso Total )
A=Area de barrido del rotor (Con aspas de didmetro =3)
7 Bujias ahorrativas owh 3 horas 189wh/dia
Rendimiento total= El rendimiento depende del fipo de aerogenerador (Generador eléctrico de
1 Ventilador 35.Twh 3 horas 105.3wh/dia 300 Vatios =220v tienen un rendimiento del 20%)
Total 294.3wh/dia EAP = 100w/m?* x 7m x 0.2 X 8760h/afio
B 1000
EAP=1226.4KWH/ano = 3.36kwh/dia = 3360wh/dia
Bungald #1 (Calculo de consumo diario de energia eléctrica). ]
ANEXO 4 CALCULO DE CONSUMO ENERGETICO DIARIO (MIRADORES)
Cantidad de aparatos Aparato Consumo unitario | Tiempo de uso Total
El aerogenerador producird 3360wh/dia, esta produccion de energia estard destinada para el
8 Bujias ahorrativas wh 3 horas 216wh/dia consume eléctrico de electrodomésticos en los miradores, es restante de la energia acumulado
4 Uil '
2 Ventilador 35.1wh 3horas | 210.6wh/dia sera ufilizada como reserva
Mi Icul iari ia eléctrica).
Total 426 6wh/dia irador (Calculo de consumo diario de energia eléctrica)
Cantidad de aparatos Aparato Consumo unitario | Tiempo de uso Total
25 Bujias ahorrativas 92 wh 8 horas 1,800wh/dia
Total 1,800wh/dia
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ANEXO 5 CALCULO DE LOS SENDEROS (CAPACIDAD DE CARGA TURISTICA18)

Este cdlculo busca establecer el nUmero méximo de visitas que puede recibir un drea protegida
con base en las condiciones fisicas, bioldgicas y de manejo que se presentan en el drea en el
momento del estudio.

Es proceso estd dividido en tres niveles:

e Calculo de Capacidad de Carga Fisica (CCF)
e Calculo de Capacidad de Carga Real (CCR)
e Calculo de Capacidad de Carga Efectiva (CCE)

Calculo del Sendero Pacha Mama
e Calculo de Capacidad de Carga Fisica (CCF)

Es el limite mdximo de visitas que se puede hacer al sitio durante un dia. Esta dada por la relacién
entre factores de visita (horario y tiempo de visita), el espacio disponible y la necesidad de espacio
por visitante. Para este cdlculo se utiliza la siguiente formula:

S
CCF = — x NV
Sp

Doénde:
S= Superficie disponible, en metros lineales (Sendero Pacha Mama= 2,434m)

Sp= Superficie utilizada por una persona para poder moverse libremente = 1m?, que en el caso de
senderos se traduce a Tm lineal

NV= NUmero de veces que el sitio puede ser visitado por la misma persona en un dia.
NV = HV/TV
Dénde:

HV= Horario de visita. Se considera como horario de visita para el sendero Pacha mama de, 7:00
a.m. —4:00 p.m. con un total de 9 horas.

8 Metodologia de Miguel Cifuentes (1992)

CHEVEZ HERNANDEZ | BARISWYL MAIRENA | RIVERA RUIZ

ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO FINCA AGRO-ECOTURISTICA YASICA

TV=Tiempo necesario para visitar o recorrer el sendero. Aproximadamente es de 3 horas.
NV = HV/TV
NV =9/3
NV = 3 Vsitas al dia por visitante

Entonces:

CCF = 7,302 Visitantes por dia
e Calculo de Capacidad de Carga Real (CCR)

Es el limite maximo de visitas, determinado a través de la CCF del sitio, luego de someterla a los
factores de correccidon definidos en funcidn de las caracteristicas particulares del sitio. Los factores
de correccidn se obtienen considerando variables fisicas, ambientales, ecoldgicas, sociales y de
manejo.

CCR = CCF(FCsoc x FCero x FCacc x FCpre x FCane)

a) Factor Social (FCsoc): Es el nUmero de grupos (NG) que pueden estar simultdneamente en
el sendero.

o Grupo maximo de 10 personas para el sendero Pacha Mama

o Distancia minima entre grupos debe de ser 100 m, para evitar interferencias entre grupos.

Puesto que la distancia entre grupos es de 100 m y cada persona ocupa un 1m de sendero,
entonces cada grupo requiere 110m en el sendero (grupos de 10 personas)

El nUmero de grupo (NG) que pueden estar simultdneamente en el sendero se calcula asi:

Largo total del sendero

" Distancia requerida por cada grupo

_ 2,434m
" 110m

NG = 21.12 = 22 Grupos = 220 Personas
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Para calcular el factor de correccidn social (FCsoc) necesitamos identificar la magnitud limitante
que, en este caso, es aquella porcidon del sendero que no puede ser ocupada porque hay que
mantener una distancia minima entre grupos.

c) Factor de Accesibilidad (FCacc): mide el grado de dificultad que podrian tener los visitantes
para desplazarse por el sendero, debido a la pendiente

v
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Grado de dificultad pendiente Longitud de sendero
Ml = mt —p Ninguno <10% -
Medio 10% - 20% 555.89m
Ml = 2,434 — 220 Alto >20% 250.47m
Ml = 2,214m
Enfonces: Para el grado de dificultad “ninguno” el valor de ponderacion es No significativo, para el grado
' de dificultad medio es de 1,y para el grado de dificultad alto, es de 1.5.
Ml
FC =1—-—— Ma x 1.5) + (Mm X 1
soc=1-4 FCacc = 1 — Max 1.5) + (Mm x 1)
mt
FCsoc = 1 — o (250.47 x 1.5) + (555.89 x 1)
soc=1— . X 1. . X
2434m FCacc=1-—
2,434
FCsoc = 0.09
FCacc = 0.61

b) Factor de Erodabilidad (FCero): Las zonas que tienen un grado de erodabilidad medio o
alto son las Unicas consideradas significativas al momento de establecer restricciones de
uso. Puesto que un grado alto de erodabilidad presenta un riesgo de erosion mayor que un
grado medio, se incorpord un factor de ponderacion de 1, para el grado medio de
erodabilidad, y de 1.5 para el alto, segun la siguiente expresion matematica:

d) Factor de Precipitacion (FCpre): es un factor que impide la visita normal, por cuanto la gran
mayoria de los visitantes no estdn dispuestos a hacer caminatas bajo lluvia. Se consideraron
los meses de mayor precipitacion (de mayo a octubre)

hl = horas de lluvia limitantes por ano. 6 meses de lluvia = 1,080 horas

(ma x 1.5) + (mm X 1)

FCero = 1 — ht = horas del ano que el sendero estd abierto. 365 dias = 3,285 horas

mt
.o . . hl
Grado de erodabilidad pendiente Longitud de sendero FCpre =1 — it
Ninguno <10% -
Medio 10% - 20% 555.89m Entonces:
Alto >20% 250.47m
FC —1 1080hrs
T = T 3285hrs
Dénde:
FCpre = 0.67
Ma = metros de sendero con erodabilidad alta = 250.47m )
e) Factor de Anegamiento (FCane): se toma en cuenta aquellos sectores en los que el agua
Mm = metros de sendero con erodabilidad media = 555.89m fiende a escasearse y el pisoteo tiende a incrementar los danos en el sendero.
ma
Mt = metros total de sendero = 2,434 m FCane =1~ mt
((250.47 x 1.5) + (555.89 x 1))
FCero=1— 2434
FCero = 0.61
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Doénde:
Ma = metros del sendero con problemas de anegamiento = 416.56 m

Mt =metros totales del sendero natural = 2,434 m

Entonces:
FCane — 1 _ F16:56
ane =1 T u3s
FCane = 0.82

Calculo final de Capacidad de Carga Real (CCR)
CCR = CCF(FCsoc X FCero X FCacc X FCprep X FCane)
CCR =7,302(0.09 x 0.61 x 0.61 x 0.67 x 0.82)
CCR = 134.34 = 134 Visitantes al dia
Calculo del Sendero Aventurero

e Calculo de Capacidad de Carga Fisica (CCF)
S
CCF =—Xx NV
Sp

Dénde:
S= Superficie disponible, en metros lineales (Sendero Aventurero)= (2,821.46m)

Sp= Superficie utilizada por una persona para poder moverse liboremente = 1m?, que en el caso de
senderos se fraduce a 1m lineal

NV= NUmero de veces que el sitio puede ser visitado por la misma persona en un dia.
NV = HV/TV
Doénde:

HV= Horario de visita. Se considera como horario de visita para el sendero Aventurero de, 7:00 a.m.
—8:00 p.m. con un total de 13 horas.

TV=Tiempo necesario para visitar o recorrer el sendero, aproximadamente es de 3.5 horas.

NV = HV/TV

CHEVEZ HERNANDEZ | BARISWYL MAIRENA | RIVERA RUIZ

ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO FINCA AGRO-ECOTURISTICA YASICA

NV =13/3.5

NV=3.71 Visitas al dia por Visitante
Entonces:

S

CCF =—Xx NV
Sp
2,821.46
CCF =—x3.71

CCF = 10,467.61 Visitantes por dia
e Calculo de Capacidad de Carga Real (CCR)
CCR = CCF(FCsoc x FCero x FCacc x FCpre x FCane)

a) Factor Social (FCsoc): Es el nUmero de grupos (NG) que pueden estar simultdneamente en
el sendero.

o Grupo maximo de 15 personas para el sendero Aventfurero

o Distancia minima entre grupos debe de ser 100 m, para evitar interferencias entre grupos.

Puesto que la distancia entre grupos es de 100 m y cada persona ocupa un 1m de sendero,
entonces cada grupo requiere 115m en el sendero (grupos de 15 personas)

El nUmero de grupo (NG) que pueden estar simultdneamente en el sendero se calcula asi:

Largo total del sendero

~ Distancia requerida por cada grupo

_2,821.46m
~ 115m

NG = 24.53 = 24 Grupos = 360 personas

Para calcular el factor de correccion social (FCsoc) necesitamos identificar la magnitud limitante
que, en este caso, es aquella porcion del sendero que no puede ser ocupada porque hay que
mantener una distancia minima entre grupos.

Ml =mt—p
Ml = 2,821.46 — 360

Ml =2,461.46
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Ml =
FCsoc = 1 — = FCacc=0.72
46146 d) Factor de Precipitacion (FCpre): es un factor que impide la visita normal, por cuanto la gran
FCsoc =1 — m mayoria de los visitantes no estdn dispuestos a hacer caminatas bajo lluvia. Se consideraron

los meses de mayor precipitacion (de mayo a octubre)

FCsoc =0.12 e ~ .
hl = horas de lluvia limitantes por ano. 6 meses de lluvia = 1,080 horas

b) Factor de Erodabilidad (FCero): Las zonas que tienen un grado de erodabilidad medio o
alto son las Unicas consideradas significativas al momento de establecer restricciones de
uso. Puesto que un grado alto de erodabilidad presenta un riesgo de erosion mayor que un hl

ht = horas del ano que el sendero estd abierto. 365 dias = 3,285 horas
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grado medio, se incorpord un factor de ponderacion de 1, para el grado medio de FCpre = 1_E
erodabilidad, y de 1.5 para el alto, segun la siguiente expresion matemdatica:
Entonces:
(max 1.5) + (mm X 1)
FCero=1— — FC 1 1080hrs
T = T 3285hrs
Dénde:
FCpre= 0.67

Ma = metros de sendero con erodabilidad alta = 107 m
e) Factor de Anegamiento (FCane): se toma en cuenta aquellos sectores en los que el agua

fiende a escasearse y el pisoteo tiende a incrementar los danos en el sendero.

ma

Mt = metros fotal de sendero = 2,821.46 m FCane =1 — ot

Mm = metros de sendero con erodabilidad media = 605m

((107 x 1.5) + (605 x 1)) Dénde:

FCero =1 2.821.46

Ma = metros del sendero con problemas de anegamiento = 712 m
FCero=0.72
Mt =metros totales del sendero natural = 2,821.46
c) Factorde Accesibilidad (FCacc): mide el grado de dificultad que podrian tener los visitantes

para desplazarse por el sendero, debido a la pendiente Enfonces:
Grado de dificultad pendiente Longitud de sendero FCane = 1 — 712
Ninguno <10% - 2821.46
Medio 10% - 20% 605 -
Alto >20% 107 FCane =0.74

Calculo final de Capacidad de Carga Real (CCR)

Para el grado de dificultad “ninguno” el valor de ponderaciéon es No significativo, para el grado
de dificultad medio es de 1, y para el grado de dificultad alto, es de 1.5.

CCR = CCF(FCsoc X FCero X FCacc X FCprep X FCane)

CCR =10,467.61(0.12 X 0.72 X 0.72 X 0.67 X 0.74)
(Max 1.5)+ (Mm x 1)

FCacc=1 - o CCR = 322.84 = 323 Visitantes al dia

(107 x 1.5) + (605 x 1)

FCacc=1-— 2821
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Calculo del Sendero La Cabalgata

e Calculo de Capacidad de Carga Fisica (CCF)
S
CCF = —Xx NV
Sp

Doénde:
S= Superficie disponible, en metros lineales (Sendero La Cabalgata)= (2,238.81m)

Sp= Superficie utilizada por una persona para poder moverse libremente = 1m?, que en el caso de
senderos se traduce a 1m lineal

NV= NUmero de veces que el sitio puede ser visitado por la misma persona en un dia.
NV = HV/TV
Dénde:

HV= Horario de visita. Se considera como horario de visita para el sendero Pacha mama de, 8:00
a.m. —4:00 p.m. con un total de 8 horas.

TV=Tiempo necesario para visitar o recorrer el sendero, aproximadamente es de 2 horas.

NV = HV/TV
NV = 8/2
NV= 4 Visitas al dia por Visitante
Entonces:
S
CCF =—Xx NV
Sp
2,238.81
CCF = — X 4

CCF = 8,955.24 Visitantes por dia

e Calculo de Capacidad de Carga Real (CCR)

CCR = CCF(FCsoc x FCero x FCacc x FCpre x FCane)
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a) Factor Social (FCsoc): Es el nUmero de grupos (NG) que pueden estar simultdneamente en
el sendero.

o Grupo mdaximo de 5 personas para el sendero La Cabalgata

o Distancia minima entre grupos debe de ser 100 m, para evitar interferencias entfre grupos.

Puesto que la distancia entre grupos es de 100 m y cada caballo ocupa un 2.5m de sendero,
entonces cada grupo requiere 112.5m en el sendero (grupos de 5 personas)

El nUmero de grupo (NG) que pueden estar simultdneamente en el sendero se calcula asi:

Largo total del sendero

~ Distancia requerida por cada grupo

_2,23881m
~ 112.5m

NG =19.90 = 19 Grupos =95 personas

Para calcular el factor de correccion social (FCsoc) necesitamos identificar la magnitud limitante
que, en este caso, es aquella porcidon del sendero que no puede ser ocupada porque hay que
mantener una distancia minima entre grupos.

Ml =mt—p

Ml = 2,238.81 — 112.5

Ml = 2,126.31
FCsoc = 1 — 1
SOoC = Mt
rrne - 1 212631
$0€ = 17923881
FCsoc =0.05

b) Factor de Erodabilidad (FCero): Las zonas que tienen un grado de erodabilidad medio o
alto son las Unicas consideradas significativas al momento de establecer restricciones de
uso. Puesto que un grado alto de erodabilidad presenta un riesgo de erosidn mayor que un
grado medio, se incorpord un factor de ponderacion de 1, para el grado medio de
erodabilidad, y de 1.5 para el alto, segun la siguiente expresion matemdatica:

(max 1.5) + (mm x 1)

mt

FCero=1—
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Doénde: Entonces:

Ma = metros de sendero con erodabilidad alta= 103 m _ 1080hrs
FCpre=1————
3285hrs
Mm = metros de sendero con erodabilidad media =712 m
FCpre= 0.67
Mt = metros total de sendero = 2,821.46 m

e) Factor de Anegamiento (FCane): se toma en cuenta aquellos sectores en los que el agua

((103 X ;.2)3:3-8(512 X 1)) tiende a escasearse y el pisoteo tiende a incrementar los danos en el sendero.
) . ma

FCane=1——
mt

FCero=1—
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FCero=0.61

Dénde:
c) Factorde Accesibilidad (FCacc): mide el grado de dificultad que podrian tener los visitantes

para desplazarse por el sendero, debido a la pendiente Ma = metros del sendero con problemas de anegamiento = 712 m

Grado de dificultad pendiente Longitud de sendero Mt =meftros totales del sendero natural = 2,821.46
Ninguno <10% -
Medio 10% - 20% 712 Enfonces:
>207%
Alto 20% 103 FCane = 1 712
e = 1T 0821.46
Para el grado de dificultad “ninguno” el valor de ponderacién es No significativo, para el grado FCane = 0.74
de dificultad medio es de 1,y para el grado de dificultad alto, es de 1.5. '
y ) (Ma x 1.5) + (Mm x 1) Calculo final de Capacidad de Carga Real (CCR)
acC = 1 —
mt CCR = CCF(FCsoc x FCero X FCacc X FCprep x FCane)
Flace — 1 — 103 X ;-2)3;8(1712 x1) CCR = 8,955.24(0.05 X 0.61 x 0.61 X 0.67 X 0.74)

CCR =82.60 = 83 Visitantes al dia.
FCacc=10.61

d) Factor de Precipitacion (FCpre): es un factor que impide la visita normal, por cuanto la gran
mayoria de los visitantes no estdn dispuestos a hacer caminatas bajo lluvia. Se consideraron
los meses de mayor precipitacién (de mayo a octubre)

hl = horas de lluvia limitantes por ano. 6 meses de lluvia = 1,080 horas

ht = horas del ano que el sendero estd abierto. 365 dias = 3,285 horas

FC =1 bl
pre = It
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