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RESUMEN

Restaurante.- “Establecimiento publico donde se sirven comidas y bebidas,

mediante precio, para ser consumidas en el mismo local”

NATIVA es el nombre propuesto para el siguiente proyecto, que sera un
restaurante de comida nacional ecuatoriana en el cual se fusionara una
arquitectura de los anos 40, tipica de la ciudad de Quito en esa época, con un
disefio interior contemporaneo en el que se utilizaran unicamente materiales
nacionales planteados en formas alternativas para la decoracién.

El desarrollo del proyecto se basa en investigaciones del sector de la Mariscal,
en su arquitectura y desarrollo urbanistico como punto de partida para
encontrar un concepto que ayude a focalizar el restaurante hacia un tipo de
publico especifico.

Una vez desarrollados el andlisis y la conclusion sobre la investigacion teérica
y empirica, se propone una alternativa arquitecténica que cubre las exigencias
del flujo grama y organigrama planteados en base a las necesidades

arquitectonicas tanto del inmueble en estudio, como de un restaurante.

' Nueva enciclopedia Planeta, Edicién 1987.
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1.- INTRODUCCION

El cambio de uso del suelo de Quito en las ultimas décadas ha sido un

fenomeno bastante notable, especialmente en las zonas céntricas de la ciudad.

Estos cambios, en los procesos urbanos producidos por fenémenos de
desarrollo, son constantes en las urbes, ya que la necesidad de crecer, la
migracion de poblacion de las zonas rurales, del extranjero y también la
sobrepoblacion de habitantes en las ciudades hace que las zonas se vayan
expandiendo y ademas cambiando segun las necesidades imperantes del

momento en cada determinado sector.

En Quito especificamente, este cambio se produjo, en principio, en el centro
historico, en el siglo XIX y a comienzos del siglo XX, luego del liberalismo; los
movimientos migratorios de campesinos hacia las ciudades y los cambios
econdmicos dan pie al crecimiento de los sectores comerciales de Quito y
también, a la migracion del sector pudiente de la ciudad hacia el Norte. De ésta
manera el centro histérico fue cayendo en el deterioro y abandono y se fue
formando la zona de la Mariscal en la parte Norte de Quito. Esta fue la zona

pudiente de la ciudad entre las décadas de los 40 y 60

Poco a poco, el comercio y la influencia extranjera, fue haciendo que la zona
adopte roles mas comerciales que residenciales, produciéndose el proceso de
desalojo residencial para irse convirtiendo, ya para la década de los 80, en el

centro de negocios y diversion nocturno de Quito.

Por ser en el dia un sector comercial, por la presencia de importantes edificios

alrededor de la Avenida Colén y durante la noche un sector completamente



bohemio, debido a la gran cantidad de bares y discotecas, “La Mariscal” es un
lugar interesante durante cualquier hora del dia, también al ser un sector tan
céntrico en la ciudad, facilita al turista su movilizacion a través de Quito. La
mayoria de agencias turisticas de la ciudad estan situadas dentro de esta zona,
dandose asi, la necesidad de ubicar y adecuar hostales y hoteles en el sector.
Uno de los puntos principales para explotar en la zona es el acogimiento que
tiene el sector para los turistas que llegan a visitar Quito, es ésta una de las
razones por la cual es practicamente obligada la presencia de restaurantes que
cubran las expectativas tanto alimenticias como de presentacién requerida por

las personas y la ubicacion.

Es asi, como, a lo largo de las calles que van dentro de La Mariscal, se pueden
encontrar infinidad de restaurantes, todos tratando de llegar a la originalidad
mediante diferentes estilos, decoracion, arquitectura y también comida. Existen
ventas de comida de todo tipo, empezando desde hot dog callejeros, pasando
por platos gourmet en los mejores sitios y llegando hasta lo que seria el lugar
mas sofisticado de la zona: la Avenida Orellana, calle en la que se encuentra el
Hotel Marriot, uno de los mas lujosos y destacados de la ciudad y también

restaurantes de bastante renombre como “el Spaghetti” y “Creps and Wafles”.

Todos estos sitios son especialistas en un grupo determinado de comidas
extranjeras, siendo de vital necesidad la presencia de un restaurante de comida
tipica nacional que esté a la par con los anteriores sitios mencionados en
cuanto a calidad y servicio y que sobre todo muestre una buena imagen y de a

conocer la amplia variedad de comida que existe en nuestro pais.



2.- METODOLOGIA

Investigaciones:

Bibliografica.

Empirica.

Analisis del entorno.

Analisis de espacios similares.
Analisis de informacién obtenida.
Conclusiones.

Sintesis.

Zonificacion.

Disefio de anteproyecto.
Desarrollo de proyecto definitivo.
Disefio de detalles.

Estudio de iluminacion.



3.- OBJETIVOS

3.1.- Objetivos Generales:

Replantear el uso de una edificacion de los afios 40, originalmente
disefiada para vivienda, para que funcione un restaurante de categoria.

Mediante el uso del color y disefio de jardineria, en la edificaciéon se
quiere lograr dar una buena impresién exterior, para que el publico se sienta
atraido a entrar.

El uso de materiales nacionales y autéctonos en combinacién con
materiales nuevos que se mezclan sutiimente, para reflejar el Folklore y la
cultura nacional de una manera sutil y dentro de un ambiente contemporaneo.

Dar comodidad al cliente mediante una estética interna simple, que
permita su facil desenvolvimiento dentro de la edificacion.

Que el personal de servicio se pueda desenvolver dentro de un buen

ambiente comodo y facil de mantener por el uso de materiales durables.

3.2.- Objetivos Especificos:

Reconstruir las losas y el techo, con los métodos originales pero utilizar
materiales contemporaneos para parte de su recubrimiento.

El uso de lineas simples, materiales nacionales y texturas innovadoras
que atraigan y al mismo tiempo permitan reconocer los elementos principales
de la estructura.

Dar un tratamiento especial a los jardines, de tal manera que se delimite

un espacio para una futura utilizacion del patio posterior como comedor



informal para eventos o festivales y que no intervenga en la circulacién con el
ingreso del personal de servicio.

Lograr una facil circulacién interna mediante la distribucién de espacios,
adecuando en la zonificacidn una marcada diferencia de la parte de servicio y
la parte de los clientes.

Lograr que el espacio de servicio sea util, comodo y de facil manejo
tanto para la limpieza, como en la circulacion interna. El espacio de servicio
debe ser amplio y sobre todo el disefio debe imponer parametros de
circulacion claros para evitar congestiones internas.

En la parte de los comedores se quiere lograr una fusion de lo

contemporaneo con lo tradicional, llegando a palparse como un solo elemento.



4.- JUSTIFICACION

El sector de La Mariscal, aparte de ser la zona nocturna de Quito, es durante el
dia el centro comercial de la ciudad. Dentro y alrededor del sector se ubican
una gran cantidad de negocios, edificios de oficinas y bancos haciendo que
sea un lugar de alto transito y concurrencia durante las horas diurnas; también
la mayoria de agencias turisticas, hostales, hoteles, y restaurantes
conjuntamente con los turistas, van creciendo y haciendo de esta zona un

centro del turismo en Quito.

Por la demanda de turistas que existe en la zona de la “Mariscal’ ademas del
publico ejecutivo, es notable la presencia de restaurantes que abastecen el
sector, pero también se puede apreciar que no existen lugares de comida
nacional que demuestren lo que es la cultura ecuatoriana en su concepto y a la
vez, que ofrezcan un servicio con la calidad que exige el turista extranjero y el

ejecutivo nacional.

En Quito existen algunos lugares de comida tipica, que en su concepto se
manejan bastante tradicionalmente pero no estan enfocados en la acogida al
turista extranjero, sin mencionar que estan situados en lugares a los cuales

solo un ciudadano quitefio, puede llegar con facilidad.

Es por esta razon, que se ha elegido una de las casas mas antiguas de todo el
sector y ademas, una de las mas bonitas en cuanto a su estilo arquitecténico,
para establecer ahi un restaurante de comida nacional; es también un buen
local para este fin, puesto que es una casa con tradicion dentro de la ciudad de

Quito. Fue construida en la década de los 40 para ser utilizada como vivienda;
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se mantuvo como propiedad particular durante algunos afos , luego pasé a ser
la sede de la Institucion educacional “Thomas Moro”, para después ser

convertida en el centro nocturno “Cali Salsoteca”.

En la actualidad, la casa estd completamente abandonada y deteriorada, es
esta una de las razones principales por las cuales se ha elegido esta
edificacion, puesto que al ser una casa tan antigua y tan rica en cuanto a su
estilo arquitectonico, es de vital importancia mantenerla y hacer que resalte
dentro de su entorno, para que de esta manera, ademas de que se rescata
parte del patrimonio de Quito, con el cambio de imagen de la construccién se
dara también en parte un aporte al ornato publico con miras a embellecer el
sector y a resaltar dentro del contexto en el que se encuentra, asi se ayuda

también como aporte a la recuperacion del sector de la Mariscal.

Esta edificacion esta ubicada en la Av. Diego de Almagro 1268 y Francisco de
Orellana al limite Norte de la ciudadela la Mariscal. Su superficie es de 798 m2
y su construccién data de la década de los 40. Esta casa esta, actuaimente,
encargada al Instituto de Patrimonio Nacional y al Municipio del Distrito

Metropolitano de Quito.

Con este local se quiere lograr principalmente un cambio de imagen en cuanto
a los alimentos nacionales y su procedencia, también se quiere lograr dar un
contexto diferente y un nivel mas alto a la comida nacional dentro de las
normas de higiene que se requieren y ademas en un ambiente de servicio
diferente, que a la vez que va mas a la par con el publico que se pretende que
acuda, ayude a mantener una imagen mas pulcra acerca de las comidas

tradicionales.
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5.- MARCO TEORICO

Origen del “Restaurante”

La costumbre de comer en restaurantes data desde los aifos 1700 a.C. en ese
entonces existian tabernas a las que solo y unicamente podian ingresar
hombres. Para el afio 512 a.C. se han encontrado pruebas de un comedor
publico en Egipto, en el que se ofrecia Unicamente un plato, a pesar del

extenso menu de alimentos que existian.

Hacia el aio 402 a.C. las mujeres empezaron a formar parte del ambiente
dentro de las tabernas y también los nifios pequefios (a excepcidn de las nifias
que Unicamente podian ingresar una vez casadas.) En la época de los romanos
se salia mucho a comer en la calle y se han encontrado pruebas de esto en los
restos de la ciudad de Napoles. La costumbre de comer fuera de casa continu6
incluso después de la caida del imperio romano hasta el afio 1200 en el que ya
se institucionalizaron casas de comida en Londres, Paris y algunos otros

lugares, en estas casas ya se podian encontrar platos mas variados.

El primer restaurante propiamente dicho tenia la siguiente inscripcion
en la puerta: “Venite ad me omnes qui stomacho laboratoratis et ego
restaurabo vos”. Esto fue en Paris en el aino 1765, no muchos
parisinos sabian leer francés en ese entonces y muchos menos
entendian el Latin pero en esas letras Monsieur Boulanger, el
propietario, decia: “Venid a mi todos aquellos cuyos estémagos

clamen angustiados, que yo los restauraré”.’
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En una casa de mas de 50 afos de antigliedad se plantea la construcciéon de
un restaurante de comida tipica Ecuatoriana. La razén por la cual se escogi6
este local es, primeramente por la ubicacion, ya que es un punto estratégico,

por ser un lugar céntrico dentro de la cuidad.

Este sector constituye actualmente, un centro urbano de servicios, comercio,
recreacion y negocios, con tendencia hacia el sector turistico pero los
constantes cambios de usos urbanos no planificados, han lievado al sector a un
lento deterioro, dafando asi un area histérica - cultural muy importante de la

ciudad.

Con el fin de mejorar la calidad del sector que actualmente es explotado para
dar acogida al turista, se plantea la habilitaciéon de una casa que forma parte
del patrimonio de la Mariscal. Con este mismo fin, el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito esta desarrollando un proyecto de rehabilitacion de las
zonas historicas y culturales de la ciudad, que servira en el futuro como guia

conceptual para la rehabilitacion de Quito.
Dentro del proyecto se plantean tres objetivos basicos que son:

e Mejorar la calidad del espacio publico y medio ambiente para los
usuarios.

e Lograr un equilibrio en accesibilidad y circulaciéon hacia el interior
del sector en estudio, mejorando las condiciones actuales.

e Plantear una resolucién de las compatibilidades del uso del suelo,
es decir de sus actividades, para lograr un equilibrio entre los

habitantes y usuarios del sector. 2

2y c (pg. 1)



15

Para el desarrolio del proyecto es preciso el uso de todas las areas histérico
culturales y ademas la proteccién y correcto manejo de las mismas, logrando

asi una armonia entre el uso y el entorno del sector y sus componentes.

La edificacion planteada en el proyecto para el restaurante “forma parte de una
zona protegida por el Instituto de Patrimonio Nacional y el Municipio del Distrito

"3 Por esta razén se tienen que seguir las NORMAS

Metropolitano de Quito
PARA LA REHABILITACION DE EDIFICACIONES HISTORICAS para la
habilitaciéon de la casa, puesto que al ser parte del patrimonio de la ciudad hay
ciertas restricciones para su mantenimiento. De toda la cantidad de normativas
que existen para este tipo de rehabilitaciones, entre las principales a seguir

estan primeramente el mantenimiento de la fachada original en cuanto a forma,

también se requiere que los techos sigan la misma linea de disefio original.

En las normativas para la parte interior no se subraya ninguna muy importante,

se pueden adecuar los espacios interiores segun las necesidades requeridas.

Dentro de un restaurante es primordial que la distribucién y disefio de espacios
estén bien resueltos. Los espacios principales que deben constar dentro del
local son el area de comedores, la recepcién, bafos, administraciéon y cocina,
debiendo prestar especial atencién en esta ultima puesto que es la mas

importante para el correcto desarrollo del servicio del restaurante.

El area de cocina es una de las partes mas importantes del restaurante puesto
que dentro de ésta se desarrollara la mayor parte de actividades concernientes

al servicio del restaurante, por esta razén es importante prestar especial

3 Analisis de propiedad Sr. Enrique Mora. (Instituto de Territorio y Vivienda.)
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atencion en el momento de implementar y adecuar la misma dentro de una
edificacion. En este lugar se necesita crear espacio suficiente para la facil
movilizacion de las personas que ahi trabajen y lograr que el ambiente sea
agradable y fresco para crear tranquilidad y armonia entre los “habitantes” de

la misma.
Del libro: Escuela Daly de Hosteleria y Turismo:

Para lograr un ambiente de trabajo comodo y satisfactorio se deben conjugar

una serie de factores como:

e Una amplitud adecuada que permita la cémoda planificacién de las
tareas del personal de cocina.

e Una adecuada dotacion de utensilios y menaje, lo que ayudara a
una mayor rapidez en el trabajo y menor cantidad de mano de
obra.

e lluminaciéon y ventilacién apropiada del lugar de trabajo, el cual
debe estar situado de manera que permita una rapida y libre
comunicacion con el restaurante y con el almacén de

provisiones.*

UBICACION DE LA COCINA:

Antiguamente se ubicaban las cocinas siempre en los sétanos, pero
actualmente, las exigencias de cumplir con normativas para mejoras en los
factores fundamentales de sanidad e higiene implican un cambio en cuanto

a la ubicacion y disefio de la cocina.

4 Escuela de hoteleria y turismo Daly, Tomo4, pg 8, Ediciones Daly, 1994
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Algunos de los puntos basicos para tener en cuenta son:

e Luminosidad natural

e Proximidad al comedor y bodega.

e Facil acceso a proveedores

e Una divisién correcta con las partidas de cuarto fri6 y pasteleria.
« Disefio del recinto segun el tipo de maquinaria.

e Sistema de aireacion.

¢ Incorporacion de los médulos que complementan la cocina.

RELACIONES FUNCIONALES:

La relacion mas directa que debe tener una cocina es con la bodega de
abastecimiento, puesto que de ahi se sacaran todos los alimentos que se
consumiran durante la jornada y seran preparados en la cocina. También se
relaciona directamente con el comedor debiendo tener, por esta razén, facil
acceso al area de los comensales. Otra relacion directa debe ser con el area
administrativa, puesto que se debe llevar un continuo control de los materiales
y alimentos adquiridos, también controlar los desperdicios, las pérdidas y el

personal.

DOTACION DE COCINA:

Para lograr un buen abastecimiento de la cocina se debe hacer un estudio de
todas las tareas que ahi se realizaran, en este punto estan incluidos los platos
que se prepararan. Tener material inservible en la cocina provocara
incomodidad y gasto innecesario. Las diferentes dependencias tienen

necesidades especificas, asi por ejemplo, en el cuarto frio se necesita de
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camaras frigorificas con departamentos separados de carnes, pescados y
hortalizas, una balanza y de acuerdo al espacio y la necesidad se puede
aumentar fregaderos, picador de carnes, mesas de trabajo, cuarto para la

limpieza y corte del pescado.

En la parte del salsero, que es el lugar donde se cocina, se necesita

principalmente de una plancha, fuegos, parrilla y hornos.

Las dependencias auxiliares son los lugares donde se preparan los alimentos
antes de su coccién o para guardarlos listos. Estas estan ubicadas
normalmente dentro de la cocina, pero por falta de espacio también se pueden

situar anexas. Las mas importantes son:

e Cuarto de verduras.- limpieza de verduras, pelado de papas, etc.
e Pescaderia.- limpieza de mariscos.
* Plonge.- fregadero de cocina donde se lavan las ollas y utensilios

grandes.

Siguiendo con las partes principales del restaurante, se debe mencionar el area
de comedores sin la cual no existiria el restaurante. En este lugar se debe crear
un ambiente que de acuerdo con el concepto del local logre cumplir a cabalidad

con las necesidades, tanto del duefio del inmueble, como del cliente.

Para desarrollar un proyecto de restaurante se deben cuestionar algunos

puntos como: qué gente se requiere que asista, a qué horas va ha funcionar el
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local, qué tipo de comida se ofrecera y de acuerdo a eso desarrollar un

concepto para el disefio y decoracién del lugar.

Dentro del disefio hay exigencias basicas que todo restaurante deberia seguir

para el correcto desenvolvimiento tanto del servicio como del cliente.
Del libro: Escuela Daly de Hosteleria y Turismo:
AREA DE COMEDORES:

CONDICIONES OPTIMAS DE UN RESTAURANTE.- para que las condiciones

de un restaurante sean 6ptimas se debe procurar evitar los siguientes puntos:

¢ Que se aprecien olores penetrantes provenientes de la cocina.
¢ Saturacion de mesas Yy sillas que estorben al pasar.

e Atmosferas cargadas.

¢ Personal de servicio en fase de sudoracién.

« Recintos totalmente cerrados que produzcan claustrofobia.®

Los requisitos a seguir son:

e “La temperatura del local debe ser agradable, limpia y sin olores.

¢ Si la iluminacidon es artificial, esta debe ser con luces que no
difuminen ni cambien el color real de las cosas.

¢ En lo referente a la decoracién (cuadros, flores, figuras, tapizados,
etc.) se procurara no recargar en exceso.

e La vajilla, cuberteria y cristaleria que se escoja, debe estar en
concordancia con el local.

¢ El mobiliario también debe estar en consonancia con el tipo y categoria

del local.”®

5 Escuela de hoteleria y turismo Daly, Tomo 1, pg. 8, Ediciones Daly, 1994
® Escuela de hoteleria y turismo Daly, Tomo 1, pg. 9, Ediciones Daly, 1994
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DECORACION Y ORNAMENTACION .- La decoracién debe estar acorde con el
estilo de la edificacion, aunque a veces por conceptos de tipismo, la decoracién
puede contrastar completamente con la construccién en si, lo que se tiene que
tomar en cuenta es que hay que partir de algin concepto, siempre imperando

la comodidad y practicidad tanto para los trabajadores como para los clientes.

MOBILIARIO.- el mobiliario principal para el area de comedor de un restaurante
es: sillas, mesas, aparadores y mesas de buffet en caso que se ofrezca este

servicio.

El principal objetivo de los aparadores es guardar los objetos de menaje
(salsas, saleros, ceniceros, palilleros, vinagretas, etc), la manteleria y los
cubiertos. Para la ubicacion de los cubiertos se necesita de diferentes cajones
o localidades: cucharas soperas, tenedores, cuchillos, tenedores de pescado,
cucharas y tenedores de postre, cuchillos de mantequilla y postre, cucharas de

café y helado.

En cuanto a las sillas, se requiere que estas sean confortables, de facil

limpieza, ligeras y con un respaldo que permita la movilidad del mesero.

Las mesas pueden ser redondas, cuadradas o rectangulares. El tamafio de las
mismas dependera del porte del plato en el que se sirva la comida, teniendo en
cuenta también, todo lo que se sitlla sobre la mesa (saleros, floreros, cubiertos,

etc.)

El espacio que necesita el comensal para poder moverse y comer

con comodidad no debe ser menor a 60 cms. Para poder levantarse,
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sentarse y transitar por el pasillo el cliente necesita un minimo de

1.10 m. El respaldo entre su silla y la del otro comensal debe estar

comprendido entre 60 y 65 cms. ’
Un factor de suma importancia dentro de un restaurante es obviamente la
comida. Puesto que la comida que se ofrecera dentro del restaurante es
totalmente comida tradicional de Ecuador, se requiere entender lo que es
especificamente la comida nativa, teniendo en cuenta que fuimos un pueblo
colonizado y que nuestra influencia es totalmente espafola, la comida que
llamamos nacional en la actualidad es fruto de una fusién que con los afios nos

ha permitido modificar y mejorar o empeorar los platos originales del pais.

LA NUEVA COCINA ECUATORIANA. (www.asochefsecuador.org)

Para hablar de comida tradicional, se debe mencionar que la raiz verdadera de
nuestra gastronomia empieza antes de la conquista espaiiola, e incluso antes
de la conquista de los Incas. Entonces se forma una dualidad en cuanto a la
historia: son nuestros platos de hoy en dia una verdadera herencia ancestral?,

o son lo que quedd de la conquista Inca y espafiola?
El 90% de los platos que degustamos son producto de un mestizaje.

En la actualidad no se conoce mucho sobre la forma o los alimentos de
nuestros indigenas, pero se pueden nombrar algunos que son parte de nuestra
alimentacién basica: melloco, uvilla, maiz o zara, taxo, mortifio, achiote,

guanabana, granadilla o chisiqui, chamburo o toronchi.

7 Escuela de hoteleria y turismo Daly, Tomo 1, pg. 33, Ediciones Daly, 1994
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La gastronomia ecuatoriana, en la actualidad, podria basarse en estudios a
cerca de los verdaderos alimentos nativos del Ecuador y reconocer los
diferentes periodos de conquistas, pero dando valor a cada uno de éstos
especificando lo que aportaron y reconociendo lo que es verdaderamente

nuestro.

Claro esta, que esto no debe restar importancia los platos de los cuales
estamos acostumbrados a saborear, dejando en claro que son producto de un

mestizaje y no precisamente originarios de nuestros aborigenes.
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6.- MARCO EMPIRICO

Cuando la zona de la Mariscal se fue convirtiendo en un sector nocturno, trajo
consigo la acogida tanto de ciudadanos quitefios como de turistas. Poco a
poco, se fue desarrollando dentro del sector un cambio en el cual los
restaurantes que se abrian tomaron la iniciativa de enfocarse en el turista;
ahora podemos encontrar restaurantes con mend en ingles y espafol, por

ejemplo.

El turismo en la zona de la Mariscal ha sido practicamente el punto de partida
para el desarrollo del sector, siendo que gracias a la gran afluencia de turistas
que existe en el lugar, se han desarrollado cantidad de microempresas
hoteleras y turisticas que han ido transformando casas antiguas en pequefias
hostales y agencias turisticas. Se han habilitado la mayoria de viviendas para
transformarlas en restaurantes y discotecas cambiando las caracteristicas de la

zona y llevandola a ser la zona bohemia de Quito.

Todas estas transformaciones han ayudado para que el sector se ubique
dentro de un estatus hotelero que va cambiando segun la ubicacion. Todo el
sector de “La Mariscal” estd encerrado por decirlo asi, en medio de dos
grandes hoteles; en el extremo Sur de la zona esta el “Hotel Colén” y en el
extremo Norte el “Hotel Marriot”. Dentro de éstos limites se han desarrollado
también algunos hoteles de gran calidad como el “Mercure Hotel”, que tuvo
recientemente un gran cambio de imagen, o también “Eugenia Hotel” un lugar
nuevo que esta ubicado en la calle Diego de Almagro en diagonal a la

edificacién planteada para el proyecto. Esto da paso a que gran parte del
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turismo sea de personas de recursos economicos altos, como también, turismo

de negocios.

Ya en la parte mas céntrica del sector, alrededor de las calles Juan Leén Mera
y Colon, se desarrollan otro tipo de hoteles enfocados mas al turismo
aventurero, pero a los cuales también acuden turistas con recursos suficientes

para gastar en buena comida y diversion.

Por ésta razén, es necesaria la presencia de restaurantes enfocados al servicio
de una clase media alta. Al extremo Norte de la Mariscal encontramos dos
restaurantes a los que acude tanto la gente quiteia como también los turistas
extranjeros que en su mayoria estan hospedados en algun hotel dentro del

sector.

“Creps and Wafles” es uno de estos restaurantes, el cual se divide en dos

partes principales, la exterior y la interior.

Su fachada esta completamente cubierta por piedra y arquitecténicamente es
un cubo simple de lineas rectas pero gracias a los materiales usados para su
decoracién y recubrimiento, éste restaurante gana un estilo particular. Aparte
del uso de la piedra, en la parte exterior se encuentra un balcon hecho de
ladrillo visto en el cual se ubican las mesas de los comensales; esta parte tiene
sillas de madera y una vegetacion exuberante que divide la calle del sitio de
comedor, ya dentro del sitio, la vegetacion logra atraer a los clientes y hacerlos

sentir comodos en un lugar que realmente proyecta calidez.

En la parte interior, el uso de la madera es muy notable, dando asi también

calidez en un ambiente marcado por la simplicidad de lineas. Hay grandes
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ventanales que permiten una integracién de la parte exterior con la interior. Por
el hecho de que los ventanales son amplios, se podria decir que el lugar

aparenta ser mas grande de lo que realmente es.

La distribucién interior permite dividir el espacio en 3 sectores, el principal y dos
aledarios que estan perfectamente integrados ya que tienen el mismo estilo y

comparten su acceso directo por medio de pasillos anchos.

En direccién hacia el Este, en la misma calle en la que se ubica el restaurante
“Creps and Wafles”, se ubica el “Spaguetti”, restaurante de comida italiana.
Este lugar fue acoplado al lado izquierdo de una edificacién antigua y grande.
En la parte derecha del local se encuentra el Metro Café, un bar restaurante
nuevo que en tamafo es dos veces mas grande que el “Spaguetti”’, quitandole

exteriormente bastante importancia a su fachada.

En la parte interior del “Spaguetti” la decoraciéon es sobria pero acogedora.
Tiene dos partes perfectamente marcadas, la de la barra que cumple con las
funciones de caja y cocina, y la de los comedores. Los colores que se utilizan

son pasteles.

No ha sido modificada la construccién original por tanto se ven los vanos que

existian y la altura del techo es la original.

También mas hacia el Este, esta “Burguer King”, con su tradicional decoracion
estatizada en todos sus locales. Este local es la matriz principal de la marca,

por tanto es muy amplio.
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En la parte mas céntrica de la zona, se ha instalado un nuevo restaurante de
comida Mexicana, que en teoria es una reproduccion de lo que se quiere lograr
con el aspecto de la edificacion planteada para el proyecto ya que gracias a su
presencia se ha mejorado notablemente esa esquina del sector. El restaurante
Buhos esta ubicado en la Avenida Amazonas y Luis Cordero. Habilitado en
una casa bastante antigua, (data de los afios 40) éste local fue afiadido para
lograr mas amplitud y capacidad, situando Ila mayoria de mesas del

restaurante en la parte ampliada.

En la construccién original esta la cocina, la administracién, bodegas y algunas
mesas de comedor. La entrada principal al local se la hace en la parte nueva.
La puerta de la casa original esta sellada. El restaurante cuenta también con

servicio de bar en la parte del sétano.

El estilo del local es ecléctico, combinando lamparas de cristal muy clasicas
con apliques de pared contemporaneos. Cuadros en su mayoria dedicados a la

pintora Frida Khalo en combinacién con platos colgados de diferentes épocas.

El trabajo que se ha realizado en la ampliacion de este local es casi
imperceptible tanto por el publico que aprecia la casa desde el exterior como
para los clientes. El ala ampliada se ha integrado a la casa original por medio
de un techo de claraboya que no se ve desde la parte exterior y que
internamente ayuda a mantener iluminado el lugar. El estilo de la nueva
construccion es similar al estilo original. Se usaron los mismos colores y el

mismo tipo de hierros decorativos para que la diferencia sea minima.
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En medio de este ambiente, se encuentra la casa escogida para ser
remodelada y convertida en un restaurante de comida tipica. Se llega hasta
esta edificacion desde el Oeste hacia el Este por la Avenida Orellana, en la
calle Diego de Almagro se dobla hacia el Sur y es la casa ubicada en el
segundo terreno. Puesto que no existe ninguna construcciéon en el terreno que
da hacia la Avenida Orellana, la casa es perfectamente visible desde cualquier

angulo yendo desde el Oeste hacia el Este.

Esta edificaciéon construida en la década de los 40 cuando la ciudadela de “La
Mariscal” empezo6 a convertirse en zona residencial, tiene un terreno de 798 m2

de superficie y la construccién es de 528 m2 con un frente de 38 m.

Esta ubicada exactamente en la Avenida Diego de Almagro y Orellana. Se
desconoce sobre su autor pero a simple vista se puede mencionar que es una
construccion neoclasica ecléctica tipica de los anos 40. La casa se divide en
dos plantas, en ambas plantas la entrada esta jerarquizada por las gradas que
se ubican a ambos lados de la parte frontal. Su distribucion interna es
simétrica, mencionando asi, que lo que se encuentra en el lado derecho de la

casa se distinguira al otro lado también.

Interiormente, por la cantidad de cambios que ha sufrido la edificacion, y
ademas por el estado de abandono en el que se encuentra, la casa no tiene
mayores rasgos arquitectonicos que llamen la atencion, al contrario, en la parte
interior esta todo completamente deteriorado, incluso la decoracién es nula y
los entrepisos estan por derrumbarse. Con esto es facil entender que en la

parte interior es basicamente obligada la reconstruccion de los pisos y techos.
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En la parte posterior de la casa, existe un galpén con techo de fibrolit,
estructura metalica y paredes de bloque, que en este momento es la guarida
de personas que recogen periddicos y botellas. En este punto se hace
inminente mencionar que en el interior de la casa también se esconden

mendigos y maleantes que cada vez destruyen mas el lugar.

Para empezar la reconstruccion de la edificacion es necesario primero el
desalojo de la gente que vive y trabaja dentro de la casa. Como fue
mencionado anteriormente, en el patio posterior de la vivienda se implementé
un galpén del cual no se sabe a ciencia cierta su fin, pero sera derrocado para

la habilitacién del patio posterior.
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7.- ANALISIS Y CONCLUSIONES

De acuerdo con lo investigado y lo que se ha visto empiricamente en el lugar,
se podria determminar que la casa que se plantea reconstruir esta en total
estado de abandono y deterioro. Para la reconstruccion de la misma sera
necesario un estudio de la estructura existente que permita entender cual seria,

exactamente, la funcién de la estructura que se piensa plantear.

Es necesario también, el derrocamiento de las losas y techos existentes puesto
que de permanecer donde estdn en este momento, son una amenaza para

cualquiera que entre en el lugar.

En la parte exterior de la casa se debe mantener la fachada y arreglar la parte
lateral izquierda, ya que al existir antiguamente una casa adosada al lugar, esta
parte de la fachada esta sin color y con el ladrillo visto. Por otro lado se debe
hacer una investigacion del color original de la edificacion porque que el color
existente en la fachada esta deteriorado y ademas desentona con la propuesta
interior, por tanto debe ser cambiado y adecuado primero al sector en el que se
encuentra y también integrar el color a lo que se vivira dentro de la edificacion.
No se sabe a ciencia cierta cual es el fin del terreno aledafio esquinero que
queda en la parte izquierda de la casa, pero hasta la construccién de algun
proyecto, la casa sera plenamente vista desde cualquier angulo desde Oeste a
Este, por esta razén su fachada debe llamar la atencion de los transeuntes de
la zona, para esto, a parte de pintarla de algun color que ayude a resaltar sus
cualidades arquitectonicas, es necesario arreglar o cambiar los poérticos (de

garaje y entrada principal) para que sean parte integral de la casa.
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Existen dos palmeras que se conservaran dandoles el tratamiento adecuado
para que embellezcan el entorno en lugar de ensuciarlo, como pasa
actualmente. = Todos estos cambios mencionados y los que se iran
implementando en el transcurso del proyecto deben estar sujetos a las
Normativas para la rehabilitaciéon de edificaciones historicas, puesto que la
casa planteada esta inventariada por el departamento de Territorio y Vivienda

del llustre Municipio de Quito.

Como se mencion6 anteriormente, el terreno aledafio a la construccion esta
baldio y puede ser una alternativa el hecho de utilizar ese terreno para ampliar

los jardines y utilizarlo como estacionamiento para los clientes.
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CUADRO DE RELACIONES
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ZONIFICACION
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PROYECTO

EL SIGUIENTE PROYECTO LLAMADDO NATIVA ES UN RESTAURANTE DE
COMIDA NACIONAL ADECUADO DENTRO DE UNA EDIFICACION QUE DATA
DE LDOS ANOS 40.

CON EL RESTAURANTE SE TRATARA DE DAR A LA COMIDA NACIONAL UN
ENFORUE CONTEMPORANEDO Y MODERND, DENTRO DE UN AMBIENTE QUE
FUSIONE ELEMENTOS ARQUITECTONICOS TRADICIONALES CON ELEMENTOS
DECORATIVOS DE MATERIALES NATIVOS UTILIZADOS DE UNA MANERA
CONTEMPORANEA.

UNA DE LAS CAUSAS POR LAS CUALES SE UTILIZARA LA EDIFICACIAN
PARA ESTE FIN, ES QUE EL SECTOR ES UN LUGAR ESTRATEGICO DENTRO
DE LA CIUDAD. ES UN PUNTD CENTRICD, UBICADDO EN LA ZONA
COMERCIAL Y TURISTICA DE QUITOD.

TAMBIEN OTRA DE LAS CAUSAS PARA LA REALIZAGIAN DE ESTE
PROYECTO, ES LA ESCASEZ QRUE EXISTE EN LA CIUDAD DE UN
RESTAURANTE DE COMIDA NACIONAL QUE SE ENFORUE HACIA EL
TURISTA, TANTO POR SU UBICACION COMO POR SU PRESENTACION.
NATIVA ES UN PROYECTO QUE DEMOSTRARA QUE LOS MATERIALES
NACIONALES PUEDEN SER UTILIZADOS DE DIFERENTES FORMAS, NO TAN
SOLO CON DISENDOS TRADICIONALES, Y ADEMAS QUE NDO POR SER UN
RESTAURANTE DE COMIDA NACIONAL EL AMBIENTE DEBE SER

“TRADICIONAL".
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EDIFICACIAON:

LA EDIFICACIAN ESCOGIDA PARA ESTE FIN DATA DE LOS ANOs 40, ES
UNA CASA QUE DEBIDO A LA FECHA DE CONSTRUCCIAON HA TENIDD
ALGUNDS CAMBIOS EN CUANTO A SU UTILIZACIAN. INICIALMENTE LA CASA
FUE CONSTRUIDA PARA VIVIENDA, PERO LUEGD FUE CONVERTIDA EN EL
COLEGIO THOMAS MORO. DESPUES CONJUNTAMENTE CON LAS
TRANSFORMACIONES QUE HA SUFRIDO LA MARISCAL, LA CASA FUE
ADECUADA PARA SER UTILIZADA COMO DISCOTECA.

ACTUALMENTE LA EDIFICACION ESTA EN MANDOS DE LA IMPORTADORA
JUAN ELJURI LTDA. Y A SU ALREDEDOR SE A DERROCADO TODO LO
EXISTENTE, DEJANDO OBVIAMENTE LA EDIFICACION PUESTO RQUE ES
PARTE DEL PATRIMONIO DE QUITO.

MENCIONADO ESTE PUNTO, DEBE RECALCARSE QUE POR SER UN
INMUEBLE INVENTARIADO POR EL MUNICIPIO, LA REHABILITACIAGN DEL
MISMO DEBE ADECUARSE A LAS NORMATIVAS PARA LA REHABILITACION
DE EDIFICACIONES HISTARICAS.

EL ESTILDO DEL INMUEBLE ES ECLECTICO Y ES LA T(PICA MUESTRA DE LA
ARQUITECTURA DE LOS ANDOS 40.

EN CUANTO A LA PARTE INTERNA, LA CONSTRUCCIAON ES COMPLETAMENTE
SIMETRICA, TENIENDO EN LA PARTE DERECHA UNA AMPLIACION
ADECUADA POSTERIOR A LA CONSTRUCCION DRIGINAL, PERO HEGCHA
MEDIANTE EL MISMO METODO INICIAL DE CONSTRUCCIAN, ESTA
AMPLIACION DISTORSIONA UN POCO LA TOTAL SIMETRIA DEL INMUEBLE.
LA CASA POSEE DOS PLANTAS QUE SON DE LAS MISMAS DIMENSIONES Y
CONECTADAS MEDIANTE UNA GRADA EXTERIOR QUE QUEDA ALREDEDOR
DE LOS DOS INGRESDOS. NO EXISTEN VENTANAS EN LA PARTE

POSTERIOR NI EN LA FACHADA LATERAL IZQUIERDA.
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LA ALTURA DE LA LOSA EN LA PLANTA BAJA ES DE 2 METROS BO Y EN
LA PLANTA ALTA ES DE 3 METROS 50.

LAS LDSAS Y LOS TECHOS ESTAN COMPLETAMENTE DERRUMBADOS YA
RUE LA CASA ESTUVO EN ESTADO DE ABANDONO POR ALGUNOS ANOS,
POR ESTA RAZAN TAMBIEN EL ESTADO DE LA CASA ES BASTANTE
DETERIORADO.

EN LA PARTE POSTERIOR EXISTIA UN GALPON RUE HA SIDD DERROCADD
ULTIMAMENTE, QUEDA UN GRAN ESPACIO PARA EL DISENO DE PATIOS D
JARDINES.

EL ESTACIONAMIENTO QUEDA EN LA PARTE FRONTAL IZQUIERDA, Y HAY
ESPACIO SUFICIENTE PARA DOS VEHICULDS. EN CUANTO AL PATIO
EXISTEN DOS PALMERAS EN LA PARTE FRONTAL IZQUIERDA Y ANTES DEL
INGRESO DE LA PLANTA BAJA EXISTEN 4 JARDINERAS DE CEMENTO EN

FORMAS CIRCULARES.
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PROGRAMA:

EXISTEN DOS PARTES BASTANTE MARCADAS DENTRO DE LA
ZONIFICACIAON. EN LA PLANTA BAJA EN TODA LA PARTE IZQUIERDA SE
ENCUENTRA LA ZONA DE SERVICIO, ESTA ZONA SE EXTIENDE HACIA LA
DERECHA POR TODA LA PARTE POSTERIOR Y ESTA CONECTADA A LA
SEGUNDA PLANTA MEDIANTE UNA GRADA DE CARACOL QUE LLEGA
TAMBIEN A LA PARTE IZQUIERDA POSTERIOR EN LA PLANTA ALTA.

LA ZONA DE SERVICIO TIENE INCLUIDO UN ACCESO LATERAL (SEPARADD
DEL ACCESO PRINCIPAL), UNA OFICINA PARA ADMINISTRACION, DOS
BANDOS Y VESTIDORES PARA EMPLEADOS, DOS BODEGAS (UN CUARTD
FRID Y OTRO PARA ALIMENTOS SECOS), ZONA DE LIMPIEZA DE
ALIMENTOS, COCINA Y UN CUARTO EN EL QUE SE ENCUENTRA EL HORND
PARA LENA.

EN LA MISMA PLANTA EXISTE UNA SALA DE ESPERA PARA LOS CLIENTES,
UN HALL DE DISTRIBUCIAN, Y 3 COMEDORES.

EN LA PLANTA ALTA A PARTE DEL ASISTENTE DE COCINA, ESTA EN LA
ENTRADA PRINCIPAL UN COUNTER COMO RECIBIDOR, 6 COMEDORES Y

DOS BANDS.
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PROPUESTA:

COMD SE MENCIONO ANTERIORMENTE EL CONCEPTD PRINCIPAL DE ESTE
RESTAURANTE SERA LA FUSION DE MATERIALES NATIVOS CON TECNICAS
DE CONSTRUCCIAON Y DECORACIAN CONTEMPORANEAS.

ND SE QUIERE NI PUEDE DISTORSIONAR LA FACHADA DEL INMUEBLE
PUESTO QUE ES UNO DE LOS ARTICULOS QUE SE DEBE CUMPLIR DENTRO
DE LAS “NORMAS PARA LA REHABILITACION DE EDIFICACIONES
HISTORICAS” IMPUESTAS POR LA ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE QuiTo.
INTERNAMENTE SE TRATARA EN LO POSIBLE MANTENER LA ARQUITECTURA
DRIGINAL, A PESAR QUE, SEGUN LAS NORMAS EXIGIDAS POR EL
MUNICIPIO, EL INTERIOR DE LAS EDIFICACIONES PUEDE SER
COMPLETAMENTE CAMBIADO.

SE QUIERE DAR UN TOQUE DE MODERNISMO MEDIANTE EL USO DE
TEXTURAS Y COLORES RQUE CONTRASTAN CON EL ESTILO ORIGINAL DE LA
EDIFICACION.

EL MATERIAL PRINCIPAL QUE SE UTILIZARA ES LA PIEDRA POSFORMADA
NEGRA, QUE SE COLDCARA EN TODO EL PISD, CONJUNTAMENTE CON
CENEFAS DE MADERA OSCURA EN LAS ZONAS DE ENTRADA Y RECEPCIAN.
LA PIEDRA POSFORMADA ES LUN MATERIAL NUEVD EN EL MERCADO
FABRICADO TOTALMENTE EN EL ECUADOR. ESPECIFICAMENTE ES LA
MEZCLA DE ARENA Y CEMENTDO CON POLVDO DE PIEDRA.

EL COLOR NEGRO DEL PISD CONTRASTARA FUERTEMENTE CON LA
PINTURA RDOJA DE LAS PAREDES. TAMBIEN SE PINTARAN LAS PAREDES
DE COLOR MOSTAZA Y BEIGE PARA QUE EL AMBIENTE NO SE
SOBRECARGUE.

EL INGRESDO PRINCIPAL DEL RESTAURANTE SE HARA POR LA PLANTA
ALTA, POR ESTA RAZON EN LA ENTRADA SE SITUARA LA RECEPCION. EL

COUNTER DE ESTA LOCALIDAD SERA DE MADERA Y MIMBRE Y TENDRA
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ILUMINACION PROPIA. LAS PUERTAS DE ACCESO A LOS BAKNOS TAMBIEN
SERAN DE MADERA Y MIMBRE.

PARA EL MOBILIARIO DE LOS COMEDORES SE UTILIZARAN MESAS CON
ESTRUCTURA METALICA FORRADAS EN MIMBRE, LAS SILLAS TAMBIEN
SERAN DE MIMBRE CON ACERO GALVANIZADO. EN EL COMEDOR
POSTERIOR DE LA PLANTA ALTA, LAS PAREDES SERAN RECLIBIERTAS CON
TEJUELD FORMANDO UN DISENDO ANDINO ALREDEDOR DE LA PARED,
ESTE MISMO DISENO SE COLOCARA EN EL INGRESO PRINCIPAL DE PLANTA
BAJA.

EN EL CENTRO DE LA CASA SE ADECUARAN GRADAS PARA UNIR LAS DOS
PLANTAS Y NO TENER LA NECESIDAD DE SALIR AL EXTERIOR. LA GRADA
SERA DE MADERA Y NO TENDRA ESTRUCTURA VISTA. LDS PELDANOS
“SALDRAN"” DIRECTAMENTE DESDE LA PARED RUE SERA CONSTRUIDA
MEDIANTE UN SISTEMA DE PLINTO ESPECIAL PARA QUE PUEDA
SUSTENTAR LA GRADA. LA PARED SERA RECUBIERTA POR PLANCHAS DE
MADERA DE 50 CM * 50 CM, Y TENDRA TAMBIEN ILUMINACION DENTRO
DE LA MISMA. EN LA MISMA PARTE DE LAS GRADAS SE HARA UNA
CLARABOYA PUESTO QUE ESTA ES LA PARTE MAS DOSCURA DE LA CASA,
LA CLARABOYA SERA CUBIERTA POR TELONES DE YUTE QUE EVITARAN
RUE EL SOL DEL MEDIODIA CALIENTE DEMASIADO EL AMBIENTE Y DANE
LOS MATERIALES EXISTENTES.

PUESTD QUE EN LA PARTE POSTERIOR DE LA CASA NDO EXISTIAN
VENTANAS, SE ADECUARAN TRES VANOS EN LA PARTE DEL COMEDOR Y
DOS EN LA PARTE DEL BAKND.

EN LA PLANTA BAJA SE UBICA EL CUERPO PRINCIPAL DE LA COCINA.
ESTA TENDRA SU PROPID ACCESO DE SERVICIO QUE FACILITARA EL

ABASTECIMIENTO DE LA BODEGA.
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POR EL MISMO INGRESO TAMBIEN SE PODRA LLEGAR A LA
ADMINISTRACIAN Y LOS BANDOS DE SERVICIO.

LA COCINA TENDRA UNA ENTRADA Y UNA SALIDA INDEPENDIENTE HACIA
LOS COMEDDRES PARA EVITAR CHORUES CON EL PERSONAL DE SERVICIO.
PARA LA CONSTRUCCIAON DE LAS LOSAS SE USARA EL MISMO SISTEMA
DRIGINAL QUE SON VIGAS DE MADERA. EL CIELO RASD DE LOS INGRESDS
DE PLANTA ALTA Y PLANTA BAJA SERAN DE GYPSUM Y LA ILUMINACION
SE HARA CON DJOS E BUEY Y LUZ DICRDICA. EN LA PARTE DE LDS
COMEDORES SE MEZCLARA LAS VIGAS DE LA LOSA CON LAMINAS DE TOL
GALVANIZADO - PERFODRADO. LA ILUMINACIAN EN LOS COMEDORES SE
HARA CON LAMPARAS PEQUENAS EN LAS QUE SOLD ALCANZA EL FOCO
DICROICO, Y TAMBIEN CON APLIQUES DE PARED PARA LA LUZ INDIRECTA.
EN LA PARTE DE LA COCINA Y AREA DE SERVICIO SE UTILIZARA CERAMICA
GRIS PARA LDS PISOS Y CERAMICA BLANCA PARA LAS PAREDES. LOS
MESONES DE LA COCINA SERAN DE ACERO INDXIDABLE (MESONES
INDUSTRIALES) Y TAMBIEN LAS REPISAS SERAN DE ACERD. LA
ILUMINACIAGN SERA CON LUZ FLUORESCENTE.

EL HORNDO DE LENA RUE SE CONSTRUIRA EN EL EXTREMO IZQUIERDO DE
LA COCINA TENDRA UNA CHIMENEA QUE DARA HACIA LA CUBIERTA.

LOS BANDOS ESTAN UBICADOS EN LA PLANTA ALTA. LOS LAVAMANDOS
SERAN DE HORMIGAN ARMADO Y LAS PAREDES ESTARAN RECUBIERTAS
CON PIEDRA POSFORMADA GRIS OSCURA. LA ILUMINACIAON SERA
MEDIANTE LAMPARAS DE MIMBRE PARA FOCOS DE LUZ TRANSPARENTE.
EN CUANTO A LD QUE SE REFIERE A LDOS PATIOS DE LA CASA SE
PROPONE AMPLIARLOS ADRUIRIENDO EL TERRENO ALEDANO DEL LADD
NORTE QUE ACTUALMENTE ESTA vAcCiO.

CON EL ESPACIO DEL TERRENO SE AMPLIARIAN LOS JARDINES;

INCLUYENDDO LA PARTE ADQUIRIDA COMD PARTE INTEGRAL DE LO
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EXISTENTE SE PODRIAN IMPLEMENTAR PARQUEADEROS PRIVADDS PARA
LA COMODIDAD DE LOS CLIENTES.

SE PROPONE PARA EL FUTURD DEL RESTAURANTE LA UTILIZACION DEL
JARDIN POSTERIOR COMO UNA DOPCIAN PARA EVENTOS ESPECIALES, POR
ESTA RAZAN HAY RECUADROS DENTRO DEL JARDIN EN LOS RQUE SE
UTILIZA EL GRES EN COMBINACION CON EL CESPED PARA LA COLOCACION

DE MESAS Y SILLAS.
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Anexo 1

FOTOS DEL LUGAR:

Exterior:

Interior:
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Anexo 2

4.4. NORMAS PARA LA REHABILITACION DE EDIFICACIONES
HISTORICAS

Seccion IV: De las edificaciones en las Areas Historicas. Normas de

conservacion, recuperacién, transformacion y nueva edificacion.

Art. 72.- Todas las edificaciones con proteccion absoluta o parcial, estan sujetas a
intervenciones de conservacion, mediante obras de mantenimiento o de
acondicionamiento, que manteniendo su tipologia, permita nuevos usos para
dichas edificaciones y el reciclaje de sus espacios.

Art. 73.- En las edificaciones bajo proteccidon absoluta o parcial, todos sus
elementos componentes son sujetos de conservacion y recuperacion:

a) Espaciales: ambientes cerrados y abiertos.

b) Organizativos: zaguanes, galerias, patios, escaleras y portales.

¢) Constructivos: paredes y elementos portantes (muros y columnas), entrepisos,
cubiertas, pilastras, arquerias, bovedas, cielo rasos, armaduras, dinteles y zocalos.

d) Compositivos: portadas, balcones, puertas, ventanas, balaustradas, aleros,
molduras, pavimentos, empedrados, ceramicos, murales, vitrales, forjados y
barandas.

e) Del entorno: areas de vinculacion con el espacio publico, cerramientos, jardines
y vegetacion.

Art. 74.- Las edificaciones con proteccién absoluta, con niveles de deterioro
reversible o que presenten elementos afiadidos, impropios, estan sujetas a inter-
venciones de recuperacion, mediante obras de restauracion, pudiendo
complementarse con obras de reconstruccion en donde se hubiere perdido partes
de la edificacion.

Art. 75.- Las edificaciones con proteccion parcial, estdn sujetas a intervenciones
de recuperacion, mediante obras de restauracion y/o de rehabilitacion en el todo o
en partes de la edificacion y, con obras de reconstruccion en donde se hayan
perdido partes de ella.

Art. 76.- Se autorizard nueva edificacion bajo los lincamientos proporcionados
por la Direccién de Planificacion a través de la Jefatura de Areas Histéricas, que
garanticen la adecuada integracion al entorno urbano, cuando una edificacion
protegida ha sido derrocada con autorizacion por amenaza de ruina

Art. 77.- Cuando una edificacion protegida hubiese sido derrocada sin
autorizacion, se obligara al propietario a la reconstruccion total de acuerdo a las
caracteristicas arquitectonicas y técnicas establecidas por la Direccién de
Planificacion.

Art. 78.- Las edificaciones que amenacen ruina seran sujetos demolicidn, para lo
cual previamente el propietario presentara una solicitudes. Director de
Planificacion, adjuntando un informe técnico sobre la estabilidad de la edificacién,
suscrito por un arquitecto o ingeniero debidamente habilitado.
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Art. 79.- Toda nueva edificacion se acogera a las disposiciones de esta Ordenanza
y a las caracteristicas arquitectonicas de la tipologia dominante de la manzana y
tramo.

Art. 80.- Las obras de mantenimiento de las edificaciones de las areas historicas,
tienen el caracter de permanentes y obligatorias para sus propietarios sean estos
personas naturales o juridicas, entidades del sector publico nacional o local o de
las iglesias. El mantenimiento de la pintura debera realizarse por lo menos una vez
al afio.

Art. 81.- Las fachadas de los inmuebles deberan ser pintadas de color blanco, en
acabado mate, con los elementos de carpinteria y herreria pintados con azul, café
o verde, con acabados brillante o semi-brillantes; los herrajes y forjados metalicos
también pueden pintarse con esmalte negro. Para las modificaciones a esta
disposicion se requerira de la aprobacion de la Direccion de Planificacion; en caso
contrario, se sujetaran a las sanciones que establece el Art. 199 de la presente
Ordenanza.

Art. 82.- Las intervenciones de rehabilitacion de los predios catalogados como
rehabilitables (RH y ERH), se sujetaran a las siguientes disposiciones:

a) Debe respetarse la tipologia de la edificacion, esto es, la distribucion espacial,
la forma de ocupacion, los elementos constructivos, la composiciéon volumétrica y
de fachadas, y la estructura portante.

b) Se admite la incorporacidén de elementos necesarios para dotar de mejores
condiciones higiénicas y de confort.

c) Se permite cubrir los patios con material translicido o transparente,
exclusivamente en los casos de locales destinados a equipamientos de interés
colectivo tales como: asilos, sedes institucionales, servicios asistenciales, centros
culturales, bancarios, comerciales y turisticos.

d) La construccion de cubiertas en los patios debera ser reversible y no afectard a
las condiciones estructurales y morfoldgicas de la edificacion. No se admitiran
cubiertas de los patios apoyadas en entrepisos ni en aleros. Deberan presentarse
los detalles constructivos correspondientes.

e) No se podra modificar la altura de entrepisos, excepto cuando la altura de los
ambientes sea mayor a 4.60 metros, caso en el que podran construirse altillos con
un area maxima igual al 60% del area del ambiente intervenido y no se afecten
puertas y ventanas. Se debera asegurar iluminacién natural y ventilacion, sin
realizar aberturas adicionales hacia las fachadas protegidas.

f) Se permite el uso de claraboyas a ras de cubierta.

g)Las cubiertas mantendran pendientes no inferiores a 30 grados, y su
recubrimiento superior sera teja de barro cocido, salvo los casos excepcionales de
edificios cuyo disefio original tiene otros materiales.

h) No se podra modificar las fachadas que dan a la calle ni otras expresamente
protegidas, excepto cuando se trate de eliminar elementos extrafios a la fachada
original.
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i)Se prohibe el revestimiento de fachadas o muros externos con gra-niplast,
amiantite, granados y otros materiales incompatibles sobre la tierra y el adobe.
Los acabados y texturas se mantendran en lo que se refiere a materiales naturales
vistos, como la piedra, la madera y los ceramicos.

j) Las fachadas deberan recuperar sus caracteristicas morfoldégicas y ornamentales,
tales como: aberturas y llenos, aleros, balcones, portadas, balaustradas, antepechos
y resaltes. En el caso de que se hubieren perdido los elementos documentales y
bibliograficos del elemento deberan rescatarse sus caracteristicas tipolégicas en
correspondencia a las predominantes en el tramo donde se ubica la edificacion o
en tipologias arquitectonicas similares.

k) En caso de pérdida de elementos de fachada o parte de ellos podra recrearselos,
expresando la intervencidon contemporanea, pero siempre en armonia con lo
existente.

-Podran utilizarse materiales y sistemas constructivos, tradicionales o
contemporaneos, incluyendo tecnologias alternativas; siempre y cuando éstas sean
compatibles con la estructura intervenida y las adyacentes.

-Las estructuras de acero u hormigon deberan aislarse mediante una separacién de
al menos 8 cm. por cada 5 m. de altura o fraccion superior a 3 m.; esta separacion
podra ser una camara de aire, o rellenada con materiales aislantes entre los muros
y el hormigén. Estas separaciones deberan estar debidamente protegidas de la
humedad y de las filtraciones.

- Las estructuras de acero u hormigén tendran cimentacion independiente.

Art. 83.- Las puertas y ventanas se sujetaran a las siguientes disposiciones:

a) Se prohibe el uso de puertas metalicas enrollables vistas desde el exterior. Si su
uso es imprescindible por razones de seguridad, se utilizaran unicamente como
segunda puerta o traspuerta, debiendo en este caso colocarse una primera puerta
de madera o hierro-madera, batible o desmontable.

Las excepciones a esta norma, estaran condicionadas a propuestas alternativas que
signifiquen un aporte como solucién arquitectonica evidente.

b) En las ventanas tipo vitrina, se aceptaran las siguientes opck,; -,

- Ventanas sin ningun elemento adicional, que facilite la e*hlokn;» permanente de
articulos;

- Cubre ventanas desmontables de madera hacia el exterior, pudiendo disponerse
atras del vidrio de cortina metdlica tipo coqueado; y,

- Contraventanas de madera al interior, las cuales pueden ser fijas, méviles o
desmontables.

Art. 84.- No se permite eliminar ni cerrar los balcones, excepto si ésta es una
caracteristica original de la edificacién rehabilitada. En este caso, se justificara
con documentos graficos.

Art. 85.- Se permite el uso de lonas de proteccidn solar sobre accesos, vitrinas y
ventanas; y de marquesinas sobre accesos siempre y cuando sean de estructura
liviana con sujeciones en la fachada y cuya altura util respecto a la acera no sea
menor a 2.50 m. Seran reversibles y de considerarlo necesario, el Municipio podra
disponer su retiro.
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Art. 86.- Las nuevas edificaciones integradas a las existentes en las Areas
Histdricas 1 (Centro Historico de Quito) y 3 (Nucleos histéricos parroquiales)
deberan cumplir con las siguientes normativas:

a) Se respetara la tipologia de patios existentes. Se establece como minimo, una
area abierta de 24.0 mi y dimensiones de 6m x 4m., sin considerar el ancho de las
galenas, las mismas que deberan tener por lo menos un ancho de 1.0 m. libre. Para
la determinacion de las dimensiones de los patios no se consideraran los aleros.
Cuando las dimensiones del lote o del drea de edificacion reglamentaria no
permitiesen cumplir con esto, se aceptaran dimensiones que en ninguin caso sean
inferiores a 3 m. por lado y drea minima de 12.0 m2.

b) La ubicacion de bloques de escaleras no debera afectar las estructuras
existentes ni vecinas y su volumen no se expresara en fachadas exteriores.

¢) Los zaguanes podrdn ubicarse al centro o a los costados laterales de la
edificacién propuesta, y su ancho minimo sera de 1.80 m. De existir el zaguén en
edificaciones a completarse con nueva construccion, deberd obligatoriamente
mantenérselo.

d) Es posible incorporar en el disefio de nuevas fachadas elementos ornamentales,
en concordancia con las tipologias ornamentales prevalecientes en el area de
proteccion.

e) La fachada debera tener una composicion unitaria. Las alturas de los vanos, su
forma y proporciones, asi como las alturas de cada piso, deberan guardar relacién
con las edificaciones colindantes y vecinas. La altura de planta baja, a no ser por
razones de pendientes del terreno, no serda menor a la altura de los otros pisos.

f) Las ventanas seran preferentemente rectangulares y de composicidn vertical. El
tramo minimo entre medianera y vano sera de ochenta centimetros. La distancia
minima entre vano y alero o comisa sera también de ochenta centimetros;

Las ventanas tipo vitrina en planta baja no podran superar las siguientes
dimensiones: ancho 1.50m.; altura 2.50m. desde el nivel de acera, con un
antepecho minimo de 60 cm. Siempre la altura neta debe ser mayor que el ancho
con por lo menos 70 cm.

g) No se permiten los voladizos de ambientes cerrados de cualquier tipo. El

volado maximo de los balcones y comizas sera de 80 centimetros.
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ANALISIS D= PROPIEDAD SR. ENRIC.UE £ 7.7 5
Ubicacién: Av. Diego de Almagro y Oreii=:
Autor:
Superficie. 752 m2
La edificacidon se encuentra ubicada hesia ¢ in 2 rorte de la Ciudadela “La

"

Marisca!”. Fue construida en i3 décac. de . i,: y orma parte de una zona
protegida por el Instituto de Patrimor:: Nrsisri=i v el Municipio del Distrito
Metropolitanc e Quito.

Su implantacién corresponde a la d: unici aislada, modelo empleado
frecuentemeniz en este sector de la civd ag, 5: ~ru residencias unifamiliares de
altos recurscs.  El lote original ha sidc {7 ~cionasic varias veces desde la
existencia de 'a construccion original.

La casa se cesarrolla en dos niveles. L= org izacién espacial se logra a partir
de un eje dz simetria, el ingreso, qu> conviiie cen el eje, se encuentra
jerarquizado ¢or una escalera de dobiz2 arrz-7'e cue conduce a una loggia,
que cumple el papel de vestibulo. Los esracics se distribuyen a los dos
costados del ingreso. Interiormente ios c;'*;*c;“" han sido agresivamente
modificados y no poseen mayor calidad zrguii. ciSnica ni decorativa

La composicidon volumétrica es simétricx, ests “cirmiiinada por la presencia de
tres volumeres curvos, el cuerpo certal, e mayores proporciones, esta
rodeado por una monumental escaler;- Gue oo dt.-ve al ingreso. El lenguaje
decorativo empleado es ecléctico, con =iamicnics naoclasicos como el remate
de cornisa y Halaustrada, columnas en ’;.\ ha., a .
La edificacion, que originalmente fue vivierds, hz sido ocupada para diversos
usos, incluyendo educacion y recreacior: (d.\L ots ), ha sufrido una serie d=
modificaciones interiores y exteriores y &n la actis ad esta abandonada y s~
ha convertido en guarida de maleantes v Eugar de endio de estupefac:ente
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