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RESUMEN

En 1992 las Instituciones Publicas se plantean la
recuperacion del Centro Historico de Valencia, con un
importante patrimonio edificado y algunos de sus barrios en
una situacion de profunda degradacion social, econémica y
arquitectonica, mediante la firma de un Convenio entre el
Ayuntamiento y la Generalitat Valenciana (RIVA), creando el
Plan RIVA. Este plantea una serie de objetivos sociales,
econémicos, urbanisticos y arquitecténicos para mejorar la
calidad de vida de los residentes y atraer nuevos vecinos,
dinamizar comercio y asociaciones y preservar el patrimonio
construido existente.

El Plan RIVA resulta premiado en 1998 como una de las 100
Mejores Practicas, como actuacion completa en el centro
historico de Valencia. Su desarrollo continuado a lo largo de
los afios va configurando entornos que se pueden definir
como acabados. Con este apelativo se definen los ambitos
que han terminado su rehabilitacion fisica y comienza su
regeneracion social y economica. Como actualizacion del
Plan ya presentado, se propone ahora el resultado de uno de
esos ambitos completados, como es el Eje Urbano Moro
Zeit.

La renovacion urbana de gran escala iniciada en 1996 en el
centro del Barrio de Velluters, en el marco del programa
operativo europeo URBAN, se completa con la realizacion del
entorno propuesto, como importante arteria de conexion de
dicho barrio con el resto del centro historico. La iniciativa ha
requerido la coordinacion de todos los agentes intervinientes,
publicos y privados, con reuniones periodicas de distintos
grupos de trabajo que han servido para ajustar los parametros
cuantitativos y cualitativos finales.
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SUMMARY

In 1992 public Institutions thought about the recovery of
Valencia Old Town, with an important built heritage and some
of their quarters in a situation of deep social, economic and
architectural degradation. Into that scene it was signed an
Agreement between the City Council and Regional
Government (RIVA), in order to create Plan RIVA. This one
outlines a series of social, economic, urban and architectural
objectives to improve the quality of the residents’ life and to
attract new neighbours, to energize trade and associations
and to preserve the existent built heritage.

The Plan RIVA is rewarded in 1998 such as one of the 100
Best Practices, as a complete performance in the old town of
Valencia. Its continuous development along the years goes
configuring environments that can be defined as finished. With
this appellative they define areas that have finished their
physical rehabilitation and their social and economic
regeneration. As upgrade of the Plan already presented, it
intends now the result of one of those completed areas, which
is the Moro Zeit Urban Axis.

The great scale urban renovation began in 1996 in the centre
of the Barrio de Velluters, in the scene of the European
operative program URBAN. It is now completed with the
realization of the proposed area, as an important artery of
connection of this quarter with the rest of the historical
centre. The initiative has required the coordination of all the
agents interveners, public and private, with periodic meetings
of different work groups that have adjusted the final
quantitative and qualitative parameters.
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Bajo este epigrafe se recoge el conjunto de intervenciones
que han logrado devolver el pulso econémico y social,
ademas del arquitectdnico, a una parte del centro histori-
co de Valencia situada en el encuentro de tres de los ba-
rrios de Ciutat Vella.

En la pasada convocatoria de 2002 del Concurso de Bue-
nas Practicas del Comité Habitat, organizado por la
UNESCO y el Municipio de Dubai, la Generalitat Valen-
ciana a través de la Oficina RIVA Ciutat Vella present6 la
candidatura que ahora se presenta. Esta aborda la regene-
racion de un eje del centro histérico que ha mostrado la
participacion conjunta de instituciones e inversores priva-
dos, y que ha posibilitado la consideracién de “entorno
acabado”. Eso quiere decir que posee una rehabilitacion
total en todas las facetas que afectan al tejido urbano de
estas caracteristicas, como es reurbanizacion, rehabilita-
cién de edificios, ubicacion de equipamientos, instalacion
de nuevo comercio, locales culturales y regeneracion del
tejido social.

Con anterioridad, en 1998, la Oficina RIVA-Ciutat Vella
ya presentd una candidatura al conjunto de actuaciones
que ha supuesto el propio Plan RIVA. Un trabajo, en aquel
momento de mas de seis aflos, tras los cuales los logros
rehabilitadores del centro histérico eran evidentes. Con
ese espiritu, y con el apoyo del Ministerio de Fomento, se
presentd la candidatura que resulté nominada como una
de las 100 Mejores Practicas del mundo en lo que se refie-
re a la recuperacion del habitat humano.

En la pasada convocatoria de nuevo se presenta un ejerci-
cio de recuperacion urbana, pero esta vez haciendo hinca-
pié en la transformacion total de un entorno acotado. Es lo
que se denomind Eje Urbano Moro Zeit de Valencia.

Por otra parte, este ambito se sitia en el marco de las ac-
tuaciones desarrolladas en Valencia por el Proyecto
URBAN Velluters. Este barrio del centro, con la peor si-
tuacion de degradacion a todos los niveles, fue objeto de
un ambicioso plan de regeneracion en 1996 a través de
esta iniciativa comunitaria. La zona que ahora nos ocupa
goza sin duda de las bonanzas traidas por la puesta en
marcha y consecucion de dicho programa.

CONTEXTO INMEDIATO

El area que cubre la intervencion del Eje Urbano Moro
Zeit se emplaza en la corona inmediata de accién del Plan
URBAN llevado a cabo en el Barrio de Velluters de Va-
lencia.

De los cinco barrios que componen Ciutat Vella, Velluters
resulta ser en 1992 el que presenta con diferencia la peor
situacién de degradacion econdémica, social y arquitecto-
nica. En 1996, una vez se hallan en proceso de recupera-
cién diversos puntos de Ciutat Vella, en Velluters la situa-
cion lejos de mejorar, sigue su propia dinamica. Por esa
razdn se propone el Plan URBAN Velluters a ese progra-
ma europeo, con el fin de acometer de forma global una
actuacion decisiva.
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A finales de 1996 se dispone ya de una Modificacién Pun-
tual del Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior
del Barrio de Velluters que es aprobado y puesta en mar-
cha toda la maquinaria regeneradora. El Plan contara con
la participacion, ademas de con diversas Consellerias de
la Generalitat Valenciana interesadas en ubicar algunos de
sus centros en suelo de Ciutat Vella, con la colaboracion
ejecutora del Ayuntamiento de Valencia.

El plan trata la regeneracion total a través de la herramienta
de la remodelacion urbana. De esta forma, a partir de un
analisis detallado de la trama historica, y las caracteristi-
cas de la zona, se plantea una intervencion que establezca
un eje en sentido Norte-Sur que recorra todo el barrio,
desde su linde con el vecino barrio del Camen hasta el
conjunto monumental de jardin y crucero del Antiguo
Hospital de Valencia, ahora Biblioteca Piiblica Munici-
pal.

El trazado de dicho eje se adapta a la trama histérica e
incluso recupera calles perdidas a lo largo de la historia.
Esta zona de Ciutat Vella constituye el iltimo tejido histo-
rico construido murallas adentro, y se caracteriza por un
seriado de calles paralelas que discurren en sentido Este-
Oeste, de conexion del centro de la ciudad con las puertas
al Oeste de la ciudad. En el sentido Norte-Sur se muestran
calles de menor longitud y continuidad.

En esta zona de Valencia se implantan actividades rela-
cionadas con la fabricacién de la seda, en contacto con el
Colegio del Arte Mayor de la Seda sito en la calle del
Hospital, aprovechando la existencia de diversas acequias
que alimentan los talleres artesanales. En paralelo, una
poblacién de escasos recursos, eminentemente obrera,
engrosa un tejido de calles estrechas carente de espacios
de expansion, asi como de edificios de especial caracter.
De hecho, es el barrio en el que existe un menor nimero
de edificios protegidos.

La remodelacién urbana toma todos esos elementos
preexistentes y establece el eje en dos porciones, utilizan-
do una nueva plaza como charnela para su continuidad.
Esas dos porciones serviran, grosso modo, de particion
para su adscripcion a las dos administraciones implica-
das. Asi, la zona sur sera competencia del Ayuntamiento
de Valencia, mientras que la zona norte sera desarrollada
por la Generalitat Valenciana, a través de la Direccion
General de Arquitectura y Vivienda de la Conselleria de
Obras Publicas, Urbanismo y Transportes.

A lo largo del nucvo eje surgiran nuevos espacios que in-
tentan sancar unas dificiles condiciones de soleamiento y
ventilacion de la trama, si bien con soluciones diferentes
cn los dos ambitos. En el sur se plantea la apertura de
espacios interiores de manzana mediante la sustitucion de
algunas de ellas por medias U enfrentadas que definen un
nucvo cspacio interior. En la zona norte se plantea la aper-
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tura de dos nuevos espacios urbanos entendidos como pla-
zas que, mediante una jerarquia clara entre ellas, definen
un nuevo centro de expansion para el barrio.

Paralelamente se plantea la instalacion de diversos
equipamientos de caracter social y educativo que regene-
ren el tejido social, teniendo siempre en cuenta como ubi-
cacion ese eje principal. Asi, se construyen una Residen-
cia para la Tercera Edad, un Centro de Dia para
Discapacitados, se amplia el Gremio de Carpinteros, una
Escuela de Artes gréficas y Disefio, un Conservatorio Su-
perior y un Centro de Investigacion Celular. Los tres tlti-
mos se sitian cerrando la nueva plaza que centraliza la
intervencion norte.

En este marco, se procede a diversas actuaciones
periféricas en todo el barrio que van desde la rehabilita-
cion de edificios para viviendas, la reurbanizacion de gran
parte del barrio o la instalaciéon de microequipamientos.
Una de esas intervenciones aborda el ambito denominado
Eje Moro Zeit.

AMBITO DE ACTUACION

Con esas premisas se desarrolla el proyecto de
reurbanizacion que afecta a las calles Moro Zeit, Santa
Teresa, Pie de la Cruz, Exarchs, Belluga y la plazas de
Don Juan de Vilarrasa y del Tossal, y que cubren un eje
curvado que pone en conexion dos importantes arterias
interiores del centro histérico.

La calle Moro Zeit constituye una via de nueva creacioén
en 1860, fruto del derribo del Convento de la Puridad como
resultado de la desamortizacién de Mendizabal. De una
forma sencilla se conecta en linea recta la calle Santa Te-
resa con la actual Plaza del Tossal, poniendo en conexion
el ambito noble de la calle Caballeros y entorno del Ba-
rrio del Mercat con el Barrio de Velluters, de caracter
eminentemente obrero.

La calle Moro Zeit se construye de forma casi unitaria,
con proyectos uniformes que conforman una via de gran
armonia. En esta nueva via se instalara parte de la burgue-
sia de la ciudad en una extension hacia Velluters, lo que
queda de manifiesto en el caracter sefiorial de los edifi-
cios: grandes portones, estratificacion de plantas y profu-
sion de ornamentacion de la época caracterizan la mayo-
ria de edificios de esta calle.

Ese crecimiento del arca sefiorial de la ciudad intramuros
sc manifiesta con una mayor relacion cntre los palacios de
la citada calle Caballeros con los existentes en ¢l nordeste
del Barrio de Velluters. En cfecto, entre los ejemplos de
patrimonio construido quc ofrcce cste barrio de Ciutat
Vella, de menor numero en comparacién con los restan-
tes, se encucntran diversos palacios, como la scric de casa
sciioriales de una misma propicdad cn la Calle Exarchs, el
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Calle Belluga, antes y después de la intervencion.

palacio situado en el encuentro de las calles Santa Teresa
y Murillo, o el Palacio del Conde de Parcent, ya en la calle
de Carniceros.

Ademas, con la nueva apertura se introduce, de facto ,una
circulacién Norte-Sur, aunque periférica, en el Barrio de
Velluters que, como ya se ha comentado, viene caracteri-
zado por una trama de viario paralelo y manzanas
longitudinales en sentido Este-Oeste sin grandes conexio-
nes transversales. La nueva via supone, igualmente, una
ampliacion del area comercial de influencia del Mercado
Central hacia el oeste, y la implantacion de un nuevo reco-
rrido en arco en el que se instalaran nuevos locales comer-
ciales de transicion entre la via de casas obrador de la ca-
lle Bolseria y el propio mercado.

Muy posteriormente aparecerd la Plaza de Don Juan de
Vilarrasa, tras la demolicion en los devastadores afios se-
senta y setenta del siglo pasado del Palacio del Conde de
Parcent. En su lugar seré erigido una flamante muestra de
la arquitectura de los setenta y junto a él un espacio
ajardinado, la actual plaza.

El entorno sera ampliamente modificado con la definitiva
intervencion, inacabada, de la Avenida del Oeste. Proyec-

tada por vez primera en la propuesta de planeamiento de
Aymami en 1911, su traza vuelve a ser retomada por el
Plan General de 1928 de Goerlich. Este constituir la base
de las operaciones de reforma de los afios treinta, y del
planeamiento de 1946, que comienza su ejecucion. Com-
pletada la construccion actual de la avenida a lo largo de
los afios sesenta, su traza quedo detenida a la altura del
Mercat Central sin llegar a conectar en el norte con el Puen-
te de San José, y cruzar asi toda Ciutat Vella a modo de
operacion hausmanniana decimonénica.

Por ultimo, otro espacio abierto a la ciudad, en conexion
con el ambito que se trata, serd la apertura de la Plaza del
Tossal, como resultado de la eliminacidon de una manzana
en el encuentro de las calles Caballeros, Quart, Bolseria y
Moro Zeit. Esta intervencién ha cambiado por completo
la fisonomia de la zona, poniendo el acento en un nuevo
espacio urbano de encuentro de vias de gran peso histori-
co encuentro de barrios diversos de Ciutat Vella.

EL PROYECTO DE URBANIZACION

El proyecto que recoge la urbanizacion del ambito comen-
tado mediante una intervencion sencilla y de calidad en
los materiales. Para ello se proponen, como cuadro gene-
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Encuentro de la calle Carda con Moro Zeit, antes y después de la reurbanizacion.

ral, dos tratamientos diferenciados para evidenciar dos
caracteres evidentes. Por un lado la totalidad del viario, a
excepcion de la calle Exarchs. Y por otro el tratamiento
singular de esta via,dada la presencia en ella de una
serie de palacios de los siglos XV al XVIII que le otor-
gan un caracter especial. En total se actiia en un area de
7.575 metros cuadrados.

La urbanizacidn general se resuelve con adoquin ceramico
de 20x10 cm y canto de 5 6 6,5 cm, tanto en la calzada
como en las aceras. En la primera se sitia una rigola cen-
tral, también de este material, entre la que se sitdan las
piezas longitudinales de imbornal de fundicién. Para los
bordillos se utiliza piedra caliza de Borriol, con un pinto
de 3 cm.
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Encuentro de la calle Santa Teresa con la plaza Don Juan de Villarrasa, antes y después de la reurbanizacion.

Por su parte, en la calle Exarchs, con un caracter mas no-
ble, se procede a la pavimentacion completa mediante lo-
sas de la misma piedra caliza de Borriol, con un acabado
flameado, un espesor de 6 cm. Y diversos formatos.

Como tnico elemento de mobiliario se ha marcado la cir-
culacién rodada mediante bolardos modelo Acropole de
HPC situados en el borde las aceras. La iluminacién ha
dispuesto faroles modelo Villa sobre brazo mural de for-
ma unilateral en el viario y colocacion al tresbolillo de-
pendiendo de los tramos a iluminar.

Por ultimo, como intervencién complementaria en toda
actuacion de urbanizacion, se ha procedido a la sustitu-
cién de las redes de servicio de agua, de alta y baja pre-
sién, y de gas. Ademas se ha procedido a la canalizacién
de las infraestructuras eléctrica, telefonica y de alumbra-
do publico, con el fin de eliminar en un futuro préximo los
cableados de fachadas en los edificios.

Del mismo modo, se han renovado por completo las aco-
metidas domiciliarias de saneamiento, asi como de reco-
gida de agua pluviales y la red general de saneamiento.
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Planta general del proyecto de las calles Santa Teresa y Pie de la Cruz.

Rehabilitacion del edificio Moro Zeit.

EFECTOS INDUCIDOS

Las obras de urbanizacion del ambito han sido el punto de
partida de una gran operacion de regeneracion urbana en
la que han participado multiples agentes. La urbanizacion
se ha realizado desde la administracion, asi como la reha-
bilitacion puntual de varios edificios del entorno. En pa-
ralelo, la iniciativa privada ha respondido con una fuerte
apuesta rehabilitadora y revitalizadora, con la interven-
cién particular en muchos edificios y la instalacién de lo-
cales comerciales y equipamientos culturales en la zona.

La intervencion publica inicial aborda la urbanizacién
del ambito, con un presupuesto de 960.000 €. En paralelo
se realizan otras intervenciones publicas, como la rehabi-
litacion de edificios para viviendas de realojo. Estas son
los edificios sitos en la calle Moro Zeit, 4,8, 7y 9, o
Exarchs, 14. Se completa asi una inversion publica total
de 1.644.000 €.

Como actuaciones puntuales de apoyo en el ambito se pro-
cedio a la intervencidn de restauracion en dos monumen-
tos del entorno, como son las fachadas de las Escuelas
Pias y de la Iglesia de los Santos Juanes. Las primeras
constituyen la unica pieza histdrica de caracter educativo
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Sede del Instituto Francés de Valencia.

en el Barrio de Velluters. La segunda se encuentra en es-
trecha relacién con el dmbito seleccionado, ayudando a la
indiscutible mejora de la escena urbana.

Toda esa actividad publica ha revertido en una inver-
sién inducida privada total de 6.356.000 €, de los cua-
les, en torno al 40% ha sido subvencionado, es decir,
2.524.000 €. Una lectura sin hacer hincapié en las cifras
nos hablan de la rehabilitacion de un total de 17 edificios
y 130 viviendas, asi como la instalaciéon de tres
equipamientos. De éstos, dos son asociaciones culturales
del barrio.

El tercer equipamiento instalado en el ambito merece es-
pecial atencion. Se sitia en Moro Zeit, 6 y se trata del
Instituto Francés de Valencia. Las conversaciones tenidas
con esta entidad en el transcurso del inicio de la interven-

cion posibilitaron su instalacién definitiva en esta calle,
pues el Instituto Francés buscaba situar una nueva sede de
Valencia en su centro histérico. Su finalizacion, y puesta
en marcha, ha supuesto el espaldarazo final al cambio ra-
dical que ha sufrido el entorno, erigiéndose en foco de
circulaciones de estudiantes, visitantes de las exposicio-
nes que organiza o asiduos a los meniis que ofrece su cafe-
teria.

CONCLUSION

Con todo, la intervencion en el Eje Urbano Moro Zeit ha
supuesto una revalorizacién total del 4rea. La situacion
inicial de depresidon econdmica, degradacién social y
precariedad arquitectonica se ha tornado en un tejido
construido rehabilitado y singular que alberga un nuevo
tejido social y unas actividades culturales dindmicas.



