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RESUMEN

En el presente trabajo se hace referencia a como por medio de la vivienda
multifamiliar se logra unificar e integrar el Barrio 7 de Agosto conectandolo con el
gran pulmon verde (Parque Simén Bolivar, Biblioteca Virgilio Barco, Parque de los
Novios entre otros) con el fin de reactivar éste espacio en la ciudad de Bogota;
rompiendo barreras fisicas y visuales del sector, logrando el confort para los usuarios
residentes. Se pone en evidencia las problematicas que existian en la ciudad de
Bogota en la localidad de Barrios Unidos como lo son el mal uso del comercio
automotriz, la invasion del espacio puablico, falta de mixtura de usos y la falta de
vivienda con los Barrios San Miguel y Barrio La Paz (7 de agosto ).

Se realiz6 la extension del eje verde sobre la carrera 30 y el planteamiento
morfolégico en el Barrio La Paz, disefiando ejes verdes para asi lograr relacionar el
pulmon verde de la ciudad de Bogota dentro del Barrio 7 de agosto.

Las operaciones metodoldgicas realizadas para la conformacion del proyecto se
vieron reflejadas en la investigacion de estudios de caso, el cual consistia en el
analisis de proyectos a gran escala donde existiera la vivienda y paralelamente
planteamientos de grandes espacios urbanos que reflejaran la solucién de proyectos a
nivel master plan. Como resultado de las investigaciones se plantea un proyecto de
gran escala donde la vivienda es la herramienta clave para la reactivacion del Barrio 7
de Agosto.

El proyecto cuenta con la entrega de grandes ejes verdes, la estacion de cercanias del
tren de la sabana, vivienda multifamiliar flexible verticalmente, comercio informal e
formal, un gran centro empresarial, y un complejo hotelero.

Por medio de este trabajo urbano y arquitecténico se logra la realizacion de un
proyecto de gran magnitud, que conforma espacios de interaccién social, éste
proyecto propone equipamientos urbanos; contribuye a la relacion que debe existir
entre el ser humano y los espacios verdes dentro de la ciudad y ratifica como la
vivienda se vuelve en gran parte de los casos un mecanismo de rehabilitacion urbana
y arquitectonica en la ciudad.

e Palabras claves: Conexidn, densidad, hibrido, limite, pulmén verde,
rehabilitacion urbana, tejido urbano, vivienda vertical , vivienda multifamiliar.




ABSTRACT

In the present paper reference is made how and through the multifamily housing is
achieved to unify and integrate the neighborhood "7 de Agosto” by connecting it with
the great green lung (Simon Bolivar Park, Virgilio Barco Library, de los Novios
Park among others. In order to reactivate this space of the city; breaking visual and
physical barriers in the sector, achieving the comfort for the residents, the problems
that existed in the city of Bogoté in the Barrios Unidos locality. Such as the misuse of
the automotive trade, the invasion of public space, lack of mixture of uses and the
lack of housing with the Neighborhoods San Miguel and Neighborhood “La Paz" (7
de Agosto).

The extension of the green axis on the avenue 30 and the morphological approach in
the Neighborhood “La Paz", designing green axes to achieve relate the green lung of
the city of Bogota within the neighborhood 7 de Agosto.

Methodological operations carried out in connection with the formation of the project
were reflected in the case study research, which consisted in the analysis of large-
scale projects, where the housing and at the same time approaches of large urban
spaces that reflect the solution-level project master plan. Because of the
investigations is a large-scale project where housing is the key tool for the re-
activation of the neighborhood 7 de Agosto.

The project involves the delivery of large green axes, near the train station of "La
Sabana“, multifamily housing flexible vertically, formal and informal trade, a large
business center, and a hotel complex.

By means of this urban and architectural work is achieved the realization of a project
of this magnitude, that makes up spaces of social interaction, this project proposes
urban equipment. Contributes to the relationship that should exist between the human
being and the green spaces within the city and ratifies, as housing is in most cases a
mechanism of architectural and urban rehabilitation in the city.

e Keywords: Connection, density, hybrid, limit, green lung, urban
rehabilitation, urban fabric, vertical housing, multifamily housing.



INTRODUCCION

El Barrio 7 de Agosto presentaba varias problematicas como lo eran la falta de
espacios verdes, limites fisicos (Avenida carrera 30) mal uso del suelo y
principalmente la falta de vivienda; por ende se realiz6 un analisis donde arrojaba que
el Barrio aledafio San Miguel se comportaba totalmente diferente a pesar de su
cercania con el 7 de Agosto y la razon por la cual se presentaba este problema era que
existia un gran limite como lo era la Avenida carrera 30 con ancho aproximado de
100 metros, esta es una avenida arteria que atraviesa en sentido nororiente-
suroccidente a la capital, esta gran via parte la ciudad y genera ruptura de conexion
entre Barrios, paralelamente esta es una de las vias mas importantes donde los
espacios verdes planteados para la poblacion son pocos; siendo una via que presenta
bastante contaminacion.

Se di6 solucidn al limite visual y fisico de la carrera 30 entre los dos Barrios, dando
apertura al paso peatonal y recuperando el uso de la via del tren, con esto se genero
una conexion activa entre el Barrios San Miguel y la intervencion en el Barrio Siete
de Agosto. Mediante estrategias de conexion y permeabilidad, se conectan
habilitando el flujo peatonal desde el pulmén verde (Parque Simén Bolivar, Parque
de los Novios, Jardin Botéanico, Centro de Alto Rendimiento, Biblioteca Virgilio
Barco), con esto se reactivd la conectividad entre zonas de la ciudad que antes
estaban segregadas. Se logr6 generar un detonante urbano para que el crecimiento del
Pulmon Verde de la ciudad no se vea delimitado por barreras fisicas y se mantenga la
conectividad entre barrios.

El limite fisico de la carrera 30 se resolvid con un deprimido vehicular, con esto se
generd una mejor imagen de ciudad y se mantiene la conexion peatonal de las zonas
intervenidas. La recuperacion de la linea férrea y el uso del tren asegura y mantiene
un flujo activo peatonal con los flujos flotantes por el transporte publico. Con esta
intervencion se promueve al planeamiento y desarrollo ordenado de la zona del Siete
de Agosto para que a futuro se siga tejiendo la ciudad desde su pulmon verde |,
generando tejidos urbanos que mantengan la actividad en la ciudad. La intencidn
principal de este tejido es generar relacion entre barrios, fortalecer las actividades de
tradicion entre Barrios asi como la creacion de espacios de socializacion y espacios
de mayor aprovechamiento del medio ambiente por el usuario, buscando con esto
una mejor calidad de vida. Como principal aporte se busco que la vivienda fuera el
mecanismo para la reactivacion de un sector como el Barrio 7 de Agosto llamado asi
Vivienda multifamiliar , creando una flexibilidad la cual se ve reflejada en las 19



tipologias de vivienda que existen en el proyecto, enfocadas a todo tipo de usuario
como lo son estudiantes, parejas y familias de 2,3,4 y hasta 5 personas por unidad de
vivienda; la creacion de un gran espacio urbano publico, donde presta servicios para
la comunidad y espacios totalmente privados en altura para el servicio de los usuarios
que habiten el proyecto

Como objetivo principal se planted vivienda multifamiliar capaz de descentrificar y
unificar la integracion del Barrio, por medio de la extension del eje verde sobre la
carrera 30, deprimiéndola vehicularmente para generar espacios de integracion entre
el Barrio San Miguel y Siete de Agosto a nivel del zdcalo urbano, articulando la
ciudad y generando mayor confort para los usuarios.

METODOLOGIA

La metodologia de investigacion del proyecto fue realizada por semanas de trabajo,
arrojando un total de 25 semanas de analisis e investigacion y 25 semanas de
desarrollo a nivel técnico y puntual, se empez6 con un andlisis del lugar sobre la
carrera 30 en el Barrio 7 de Agosto, este lugar presentaba problemas de movilidad,
invasion de espacio publico y principalmente falta de vivienda en el sector; para
Ilegar a tal punto se realizo el analisis a una escala mayor que arrojo varios problemas
como los eran barreras fisicas, visuales y falta de espacios verdes dentro del barrio,
teniendo en cuenta que al frente de éste se encontraba un gran eje verde
metropolitano compuesto por espacios como el Parque de los Novios , Parque Simén
Bolivar, Biblioteca Virgilio Barco entre otros espacios de interaccion social. Gracias
al andlisis se plantea el desarrollo de un gran proyecto que solucionard y aportara
tanto a la ciudad como al barrio mejores espacios de interaccién ciudadana, creando
un vinculo directo con el gran eje verde metropolitano que se encontraba alli, debido
a esto se plantea la siguiente metodologia de desarrollo del proyecto.
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DISCUSION

En este tema hacemos referencia a términos tedricos que sustentard como ejes
fundamentales nuestra propuesta urbana y arquitecténica.

En la ciudad de Bogota existe una gran mancha verde constituida por diferentes
espacios como lo son el Parque de Los Novios, el Parque Simén Bolivar, La
Biblioteca Virgilio Barco entre otros espacios. Estas grandes manchas dentro de las
ciudades son conocidas como los PULMONES VERDES DE LA CIUDAD estos
espacios que ayudan y aportan al medio ambiente gracias a su proceso de fotosintesis,
el PULMON VERDE se define como: Espacio o mancha verde hacia el interior de
un espacio urbano, lugar creado por el hombre para generar integracion de la ciudad y
una seria de actividades para el desarrollo humano, en algunas ocasiones son espacios
creados naturalmente que se mantienen al pasar del tiempo.

-Pulmoén Verde

Un pulmén Verde en la ciudad se genera cuando aparece una mancha verde en el
tramado urbano que genera dindmicas diferentes y proporciona espacios de
interaccidn directa, esto genera un lugar donde la ciudad descansa de su densidad y
proporciona un mejor confort al habitante.

Los espacios publicos contienen funciones esenciales en la ciudad, y son
equipamientos de uso colectivo que deben crear lugares de urbanidad y convivencia.
Hay diferentes posibilidades de disefio (desde los jardines tradicionales a las plazas
duras). “Horacio Capel, El modelo Barcelona: Un examen Critico 2011 pag 43”.

El aspecto esencial es la creacién dentro de la ciudad de espacios de encuentro y
convivencia y especialmente para el juego de nifios. El sentimiento de seguridad es
un aspecto fundamental y se consigue no solo con el disefio si no también, en buena
parte con un entorno residencial. Los arquitectos deben experimentar disefios que
faciliten esas posibilidades de encuentro, y a la vez permitan la separacion. “Horacio
Capel, El modelo Barcelona. Un examen critico 2011 pag 43”

-Master Plan

“Un plan maestro de espacio publico implica comprender la ciudad como un
organismo Vvivo y en constante cambio. Un instrumento que consolida los elementos
urbanos de uso colectivo que construye y modifica los parametros para una real
apropiacion ciudadana. El espacio publico es entonces, la materializacion espacial de
las relaciones sociales y por tanto debe ser tratado acorde con el modelo urbano de la
ciudad.



Un plan maestro es un instrumento evolutivo, o conjunto organico de dindmicas vivas
y cambiantes que son el reflejo de la apropiacion de la ciudad. Componentes de una
ciudad que estan conectados entre si para garantizar que los habitantes tengan una
experiencia de vida agradable, estos tejidos y sus mixturas de usos son parte
fundamental de un plan maestro, una transicién de llenos y vacios complementados
con zonas verdes y areas comunes para los ciudadanos”. ( Bogota [Colombia]. Alcaldia
Mayor. Departamento Administrativo de Planeacidn Distrital., 2015)

“Eje verde que articula y conecta la estructura ecoldgica principal y la ordena en tres
distritos, zona de oficinas, zona industrial y zona cultural.

La conexidn urbana y arquitectonica con la estructura ecologica principal y la
inclusion de diversos usos, crea una nueva imagen de ciudad articulada mucho mas
eficiente con méas concentracion de actividades en menos espacio. Ademas de
proporcionar recorridos hacia el interior y conexiones hacia la ciudad méas dindmicas
y mucho més confortables ara el peatdn”. (Rosenfield, 2013)

-Tejido urbano

Un tejido urbano en la ciudad es la manera de ordenar y planificar un territorio a
futuro, este resulta de la superposicion de dos logicas: la de la subdivision del suelo
en parcelas para la edificacion y la de los trazados del viario que les da servicio. Sin
una division pertinente que haga corresponder a las parcelas los tipos de construccion
mas apropiados y que regule el modo duradero sus relaciones con el espacio publico,
no habria mas que una coleccion por criterios estéticos.

Si no hay un disefio de las vias que vaya mas alla del simple servicio funcional para
conseguir organizar un conjunto de relaciones complejas en el barrio, sélo habra una
sucesion de operaciones inmobiliarias autbnomas incapaces de favorecer que con el
tiempo, se desarrollen las actividades y los usos que caracterizan la ciudad.

La unidad elemental de la ciudad podria representarse por la seccién de una calle con
las parcelas a las que da servicio a sus dos lados. Pero cuando se trata de un territorio
mas vasto que el primitivo pueblo calle, el viario se organiza en redes mas o menos
regulares y la edificacion se concentra y se adosa. La manzana aparece como
resultado, como el conjunto de las parcelas privadas unidas por la malla viaria. Esta
unidad no significa la uniformidad indisociable de la edificacion. Y es preciso poder
escapar a ese “hacer como si”, mediante el que se asimila la manzana a una forma
dada, una edificacion rodea el corazon de manzana que genera un patio comun con el
que se proyecta y teje la ciudad. (Horacio Capel, 2005)



Las actividades en el tejido urbano

“Uno de los medios méas inmediatos, hoy por hoy, de luchar contra las nuevas formas
de zonificacion es el entendimiento de la sustitucion, accion que permite que los
cambios de actividades y de escala se produzcan sin modificar el sistema de
relaciones existentes entre el tejido urbano y las nuevas actividades que pudieran
incorporarse. Podriamos establecer las siguientes escalas.

La escala de la vivienda en primer lugar: una o dos viviendas agrupadas, de
aproximadamente 150 m2, pueden ser sustituidas por locales para el comercio
tradicional o para pequefios servicios (médicos, paramédicos, talleres de
mantenimiento y reparacion, agencias de viaje, pequefios despachos o guarderias).

La escala del edificio, de la parcela de 500 m2 de suelo con un edificio destinado a
vivienda: puede serlo por servicios publicos de barrio, pequefia industria vertical,
equipamientos sociales o supermercados de barrio con oficinas. La sustitucion en este
caso da lugar, con un mismo programa, a una densificacion de los tipos, por ejemplo,
el paso en el siglo XIX de la casa-palacio particular inmueble Porsche, mediante la
transformacion y union en un mismo inmueble de los diferentes cuerpos del edificio.

La escala de la manzana, en la que la sustitucion adquiere a menudo un valor
simbolico, institucional o monumental y, por sus dimensiones, puede dar cabida a
institutos de secundaria, plazas, jardines, terrenos deportivos, edificios de culto.

La escala de la super manzana y la agrupacion de manzanas en la que encuentran las
grandes instituciones, universidades, ministerios, grandes museos 0 grandes
hospitales, las estaciones centrales, los parques urbanos, los grandes cuarteles, las
fabricas, las zonas industriales urbanas, los cementerios y los cruces de autovias. Los
planos de reticula, desde Chicago a Barcelona, muestran sobre una base regular esta
I6gica que también se aplica a tejidos mas complejos (Philippe panerai, 1999)

“Componentes de una ciudad que estan conectados entre si para garantizar que los
habitantes tengan una experiencia de vida agradable, estos tejidos y sus mixturas de
usos son parte fundamental de nuestro master plan una transicion de llenos y vacios
complementados con zonas verdes y areas comunes para los ciudadanos garantiza
una reactivacion del sector. Este tejido urbano se realizard sobre la carrera 30 y
generando una serie de espacios que atraigan al usuario residente principalmente del
Barrio 7 de agosto”.

Conexion de estructura ecoldgica principal, recuperacion de humedales y reubicacion
de Ministerios propuesta con usos complementarios.



En este proyecto se evidencia como la recuperacion de zonas verdes de la ciudad
genera una conexién urbana y un tramado en la ciudad para responder a partir de eso
con un Master Plan del Centro Administrativo Nacional (CAN) de Bogota, el cual
busca conectar el parque Simén Bolivar con una arteria vial de la ciudad como lo es
la calle 26 o Avenida el Dorado y ademas el traslado de diversos Ministerios e
instituciones junto con diversos usos complementarios. Aqui no se tiene en cuenta
intervenir un sector de la ciudad densificado y con tantas problematicas como el
Barrio Siete De Agosto, ademas de la reubicacion de la poblacion que ya vive en este
lugar”. (Constanza Cabezas, 2013)

Este proyecto fue de gran interés para la investigacion de nuestra propuesta puesto
gue nos da una idea muy similar a la intervencion de un Master Plan y como este
afecta todo el contexto de donde es propuesto, ademas de mantener esta conexion
urbana con la estructura ecoldgica principal.

El proyecto descentrifica el centro de la ciudad de Bogoté con el nuevo decreto 621
de Pefialosa cambiando asi el perfil que tiene ahora la carrera 30 y la calle 80,
generando edificaciones sobre estas dos vias hasta los 30 pisos de altura en vivienda;
gracias a esto el maéster plan tendra tales elementos volumétricos en altura
(VIVIENDA MULTIFAMILIAR) logrando tener la relacion en altura con el
contexto existente del Barrio 7 de agosto.

Para finalizar se realizard la densificacion en altura en el Barrio La Paz con
VIVIENDA ya que el Barrio presentaba gran abandono en las horas de las noches y
la vivienda es un gran mecanismo de rehabilitacion de espacios y usos dentro de un
sector en sus 24 horas del dia, por esta razén se realizard vivienda multifamiliar
verticalmente que se define como:

“Modulo o espacio de vivienda que alberga un numero de familias, la ventaja de esta
tipologia de vivienda es ubicar al mayor nimero de familias en un &rea de ocupacion
reducida. Una vivienda multifamiliar flexible, deja de lado la tipica cuadricula de
apartamentos superpuestos uno encima de otro, donde es la misma distribucion
espacial que se repite en cierta cantidad de pisos, con esto buscamos albergar la
mayor cantidad de familias de diferentes condiciones; ademéas de proporcionar al
interior de la vivienda una distribucién que sea flexible a cambios del propietario”.
(Pinzon, 2014)

Con revisiones de fuentes digitales y escritas, se puede constatar que en la tesis
expuesta se ha realizado el emplazamiento y la implantacion de un edificio hibrido de
caracteristicas similares a las propuestas, pero no se tuvo en cuenta el impacto al
entorno ni mucho menos una propuesta de manzana para seguir generando ese
crecimiento de la ciudad, como la que aqui se propone para el area de estudio.



Con lo anterior se puede afirmar que la tesis citada es de gran interés debido a que es
una fuente de como se implanté un edificio hibrido en un contexto urbano como la
ciudad de Bogota, poniendo en crisis nuestro planteamiento y asi lograr una mejor
intervencion. Teniendo en cuenta que su cobertura local es similar en cuanto al
edificio hibrido, nuestro proyecto va mucho mas ligado al tejido que se puede generar
gracias al uso de una estrategia que responde a la ciudad con la implantacion de un
edificio de estas caracteristicas.

La conectividad de los pulmones verdes con la ciudad nos llevé a tomar referentes
para la aplicacion de conceptos, en la busqueda de estos, encontramos para la
conexion urbana y la creacion de tejido urbano, el proyecto OMA “Centro
Administrativo Nacional” éste logra una conexion por medio del urbanismo de la
ciudad con el Parque Simdn Bolivar, dando apertura a toda una dinamica social que
remata con un proyecto arquitectonico. En nuestra intervencion logramos generar una
gran conexion urbana, esto nos asegura que las dinamicas y flujos peatonales van a
estar presentes del pulmon verde hacia la ciudad como de la ciudad hacia el pulmoén
verde.

El deprimido de la carrera 30 nos abre la oportunidad de mantener una conexion
directa entre el barrio y la intervencion, con el espacio publico del pulmén verde de la
ciudad. Con esto logramos que el peaton no se vea perdido por barreras fisicas, pueda
tener relacion directa exterior interior y pueda habitar el espacio.

En cuanto a la respuesta arquitectdnica de las torres hacia la ciudad, aplicamos una
serie de conceptos para hacer que el peatdn no se vea abrumado por la gran densidad
y altura de las torres, una de estas tiene un aislamiento de méas de 20 metros del
paramento, con esto el peaton tiene un espacio mas que suficiente para desplazarse y
no verse inmerso en la densidad de la intervencion. Otra estrategia es la creacion de
plataformas comerciales, que rematan la llegada de la torre al suelo, estos locales
comerciales al ser totalmente en vidrio mantienen la relacion directa interior-exterior,
con esto no se aisla al habitante y se genera una interaccion directa del edificio con la
ciudad.

La localidad Barrios Unidos es colindante con la propuesta que implantamos, esta
esta ubicada en el noroccidente de la ciudad y limita al occidente con la avenida 68,
que la separa de la localidad Engativa; al sur con la calle 63, que la separa de la
localidad Teusaquillo; al norte con la calle 100, que la separa de la localidad Suba y
al oriente con la Avenida Caracas, que la separa de la localidad de Chapinero. Esta
localidad se ve inmersa en los problemas ya expuestos anteriormente; dandole
solucion a ellos se busca generar la conexion y apertura de la ciudad.
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Esta conexion cuenta con el pulmoén verde de Bogotd que estd conformado por el
Parque Simon Bolivar, Biblioteca Virgilio Barco, Jardin Botéanico, Centro de Alto
Rendimiento y Parque de Los Novios, que, a pesar de ser un eje con mucho potencial
en la ciudad, la conexion y crecimiento de éste se ve interrumpido hacia los Barrios
San Miguel y Siete de Agosto.

Los sistemas viales soportan el trajin que la capital provoca; dentro de la ciudad
existen vias de gran importancia como la Carrera 30, Avenida e Dorado, Avenida
Caracas entre otras, que a raiz de esto han impulsado el crecimiento urbano de la
ciudad. En el &rea de intervencion pasa una importante via que es la Carrera 30, esta
cuenta con una dimensién aproximada de 100 metros.

Nuestro referente arquitectonico fue el Linked Hibryd-Steven Hall 2009, este se
compone de una serie de voliumenes que son conectados por puentes a gran altura, lo
gue genera unos recorridos activos y permanentes entre edificios. Con base en esto,
nuestras torres de vivienda en altura van a mantener una interaccion directa entre ellas
por medio de puentes conectados a diferentes niveles, en estos puentes ubicamos las
areas comunes de la vivienda y ademas una serie de espacios para la contemplacion
de la ciudad y la intervencién urbana.

Con base en estos factores se desarrollé un analisis multiescalar donde identificamos
que la probleméatica més fuerte es la del Barrio Siete de Agosto donde es escasa la
vivienda, siendo esta la razon por la cual el barrio presentd una falta de identidad en
los habitantes y visitantes. La vivienda es un objeto fundamental en el desarrollo de
un territorio para mitigar y evitar probleméticas como abandono, falta de identidad en
el usuario, presencia de habitantes de calle y comercio informal. Como objetivo se
planted el desarrollo de vivienda multifamiliar capaz de afrontar las problematicas ya
mencionadas, con esto se busca generar un sentido de pertenencia por parte de los
nuevos residentes y de esta manera utilizar la vivienda como mecanismo de
desarrollo a nivel de ciudad.

Al ser la vivienda nuestra estrategia que direcciona el proyecto, analizamos los
factores que hacen que una vivienda funcione en su totalidad, y no sea una ciudad
dormitorio, con base en esto se generaron una serie de usos mixtos que buscan
complementar las necesidades de la vivienda logrando un ambito dindmico y con
vida. Para esto sometemos a revision y analisis el referente de OMA “OMA Centro
Administrativo Nacional”, en el cual se crea un Master Plan que genera conexion
urbana con el Parque Simon Bolivar y genera usos complementarios a la vivienda
como lo son; comercio, oficinas, centros culturales y hasta tiendas de barrio. Con esto
se busca generar sentido de apropiacion y compacidad en la intervencion. Con la
similitud que encontramos con nuestro proyecto, adoptamos la idea de generar
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compacidad por medio de la mixtura de usos complementaria a la vivienda, asi
generamos dinamismo y una calidad de vida muchisimo mas alta para los residentes
de las torres de vivienda, y ademas para el usuario de los demés usos implantados.
Ademas de conectar el Pulmon Verde por medio de la intervencion urbana lo cual
traerd muchos mas flujos al proyecto y cambiard la imagen de la ciudad y del Barrio
Siete de Agosto.

La densidad de viviendas que buscamos proyectar nos lleva a tomar como referente
“Las Torres del Parque Rogelio Salmona” este esta ubicado en el centro de Bogota
donde se albergan 294 apartamentos de diferentes tipologias, el proyecto esta
disefiado y pensado como un espacio publico, generando vivienda capaz de renovar
un sector transformando el espacio publico (Duque,2011). Este referente también
toma el concepto de rematar las torres con comercio hacia el espacio publico, lo que
genera que la transicion y los flujos de actividades sean permanentes y mantengan
vivo el espacio.

En conclusion, llegamos a la resolucion de un proyecto urbano que conecta y da
apertura a un tejido para la ciudad, ademas de mantener el uso residencial y de otras
actividades complementarias que mantendran la actividad peatonal en el sector.
Rematando con unas torres en altura hacia el costado de la carrera 30, mantenemos el
perfil proyectado a futuro en la ciudad, y proporcionamos un tejido urbano para
conectar los flujos propuestos dando solucion a la serie de problematicas que
encontramos en la zona.

RESULTADOS

La intervencion logra como resultado un proyecto de gran escala donde se
involucran torres de vivienda en altura, un complejo hotelero y un centro empresarial,
donde la mayor parte del proyecto es la vivienda multifamiliar vertical, disefiando 7
torres de vivienda de 30 pisos especialmente para diferentes tipos de usuarios. Se
realizan diferentes tipologias de apartamentos de 1,2 y 3 habitaciones, dando un
tratamiento de fachada brindando que todos los espacios de la vivienda obtengan una
vista e iluminacion hacia el exterior
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Imagen01 (proyecto arquitectonico
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Imagen02 (tipologias-plantas arquitectdnicas)
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Imagen04 (tipologias-plantas arquitectdnicas)

El proyecto cuenta con un gran espacio publico capaz de realizar un tejido entre el
Barrio La Paz y San Miguel, teniendo asi entre él, grandes plazas y zonas de
recreacion. Estas viviendas cuentan con un gran comercio en sus primeros pisos
donde se logra realizar una reubicacion del comercio informal al formal, aparte de
esto el proyecto de vivienda cuenta con unas grandes zonas comunales que une las 7
torres, obteniendo un gran proyecto de vivienda.

_ |vivienda
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Imagen05 (corte longitudinal zonificado)

El sistema constructivo de la torre es porticado, en las fachadas se realizé la creacion
de unos nichos capaces de proporcionar sombra hacia el interior de las viviendas,
donde en su exterior fueron usados varios materiales tecnoldgicos, una fachada
cambiante donde cada ventana tiene una ldmina de 60 cm x 2.50 capaz de desplazarse
de un lado al otro, generando asi un movimiento sobre ella determinado por cada
usuario, se plantearon unas laminas ventiladas en concreto para asi generar una
fachada ventilada a lo largo del edificio.
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1 - Piso de Terrazas

- piso alfonsina multicolor
- 50x50

- Color segun referencia

2 - Alfajia concreto
-10cm x 1m
- color natural

3 - Perfil cielo razo

- perfil aluminio con tornillo
-7x2 cm

- Color natural

4 - Cielo razo
- lamina superboard
- 244 x122x 0.1 cm
- Color blanco

5 - Piso de Terrazas

- piso alfonsina multicolor
- 50x50

- Color segun referencia

6 - Baranda

- baranda perfil metalico
-10cm

- color plateado

7 - Marco Ventaneria
- perfil de aluminio

- 5x5 cm

- Color negro

8 - Guarda escobas
- madera

-3 mtx 10cm

- Color miel

9 - Piso madera laminada
-1mtx30cm
- Color miel semi mate

10 - vidrio laminado
-5¢cm
- Color gris

Imagen06 (corte por fachada 3D )
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El proyecto fue acotado ya que el alcance de la intervencion se dividido en dos
etapas, la etapa uno corresponde la realizacion de las viviendas con su respectivo
espacio publico junto a realizacion del parque sobre la Carrera 30 para asi generar el
crecimiento del pulmon verde por medio de la extension del parque de los novios
hacia el barrio 7 de agosto (imagen07-08). La etapa dos fue la realizacion de las
manzanas colindantes al proyecto de vivienda ya que tendra una mayor altura y sera
un elemento detonante para el barrio 7 de agosto. El proyecto cuenta con varios
pluses en el tema de transporte uno es la creacion de una estacion para el tren de
cercanias que fue ubicada a nivel de la carrera 30, una estacién subterrdnea de
Transmilenio con el fin de que la gran poblacion que alberga el proyecto tenga
diferentes medios de transporte. (imagen09)

Imagen08 (implantacion)
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Imagen09 (perfil deprimido avenida 30 — estacion tren y Transmilenio)

Frente al tema de movilidad en transporte publico realizamos un estudio, analizando
que alrededor de 203.000 personas se movilizan en el Transmilenio por la NQS
Avenida 30 en un dia habil, encontrando sobre la carrera 30 - 39 estaciones de
Transmilenio obteniendo como resultado que por estacion transitan alrededor de
4.000 y 6.500 personas a diario, planteando una estacion de Transmilenio frente al
proyecto siendo este un punto estratégico en esta Avenida. Obteniendo un resultado
donde la cantidad de poblacion flotante del proyecto oscile entre 6.000 y 11.000
personas a diario con ayuda de la implementacién de la estacion del tren de la sabana
que ayudard a movilizar a gran parte de las personas en este sector de la ciudad.

CONCLUSIONES

Con base en todos los conceptos aplicados y la intervencién urbano-arquitecténica
que se plante6 en el lugar, generamos un cambio de perfil en la ciudad y un tejido
urbano que amarra las zonas aisladas de la localidad, ademéas de solucionar
problematicas evidenciadas en el documento mediante estrategias de intervencion:
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e Seda la conexién urbana de los barrios en la localidad con el pulmoén verde de
la ciudad, mediante un deprimido de la carrera 30 para mantener el flujo
vehicular, dando una apertura de un paso peatonal el cual genera flujos y
concentraciones de personas para dar vida al espacio, esto como método de
amarre y crecimiento urbano.

e La ubicacion de una estacion que sirva para Transmilenio y el Tren de la
Sabana, para mantener y dar prioridad al servicio publico y asi generar
diversidad de actividades en este paso peatonal sobre la carrera 30.

o Disposicion de plataformas comerciales en el remate de las torres de vivienda
y oficinas, generan un espacio habitable y con flujos activo. Los cuales
mantienen la relaciéon interior-exterior, asi provocando dinamismo y
actividades complementarias a la vivienda y usos del espacio en todas las
horas del dia.

e Un espacio semi publico en el corazon de las torres, para complementar el uso
de vivienda y mantener un espacio amigable y confortable para el usuario de
las viviendas y los peatones, este espacio sirve de transicion entre el paso
peatonal sobre la carrera 30 y la intervencién urbana de las torres.

e La generacion de vivienda como mecanismo de activacion del sector del Siete
de Agosto, y el cambio de perfil hacia la carrera 30 con estas torres de 30
pisos. Manteniendo el perfil proyectado a futuro en la ciudad.

e La multi-variedad de tipologias de vivienda para mantener una mixtura de
habitantes en las torres, genera un ambiente dinamico y con una gran
posibilidad de usuarios en la intervencion, esto para apuntarle a la mayor
cantidad de personas que puedan vivir en estas torres.

e Creacion de zonas comunales en altura para garantizar un espacio privado en
las torres complementandoles a través de usos que la vivienda necesita para
funcionar en su totalidad.
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