Colectividad, paradigma del siglo XXI
Vivienda sector plaza de la hoja

Victor Norvey Chipatecua Sanchez

Oscar Orlando Garcia Torres

Universidad Piloto de Colombia
Facultad de Arquitectura y Artes
Programa de Arquitectura
Bogota. D.C.

2014



Colectividad, paradigma del siglo XXI
Vivienda sector plaza de la hoja

Victor Norvey Chipatecua Sanchez

Oscar Orlando Garcia Torres

Trabajo de grado para optar al titulo de arquitecto

Director-coautor

Arg. Andrés Lobo Guerrero

Asesores
Arg. Dayra Vargas
Arg. Claudia Borbon

Ing.Carlos Ortis

Universidad Piloto de Colombia
Facultad de Arquitectura y Artes
Programa de Arquitectura
Bogota. D.C.

2014



Bogota de 2014

NOTA DE ACEPTACION

Arg. Edgar Camacho Camacho
Decano de la facultad de Arquitectura y Artes

Arqg. Rafael Francesconi
Director de Coordinador parte Il

Arg. ANDRES LOBO GUERRERO
Director de proyecto de grado Bogota



CONTENIDO

RESUMEN. ... . e r s s s s s s s s s e s s s s ra snnnnnnnas 9
INTRODUGCCION. . ctuiietieeteieeieeseaeesssssasessssesnsessssesnsessssesnnsrsnsersnssmmmmnnss 10

1. IDENTIFICACION Y FORMULACION DEL PROBLEMA .......cocoooeiiieeieeeeeee 17
2. DELIMITACION AREA DE ESTUDIO ......coiiiitiecieecee ettt 18
3. JUSTIFICACION ... .ottt ettt e ee sttt eteeetesste s e sraesreesneas 19
4, OBJIETIV O S .. it 19
4.1. OBJETIVO GENERAL ... oot 19

4.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS ...ttt 20

5. METODOLOGIA ...ttt ettt ettt ettt ettt et s et e sreeereesaeeee e 22
6. MARCO TEORICO ..ottt ete ettt et s et e sreeereesaneee e 23
6.1. MARCO HISTORICO.......cociiiiiiiiiiiiiecteesee et 26

6.2. MARCO LEGAL oot e e eeas 29

6.3. MARCO REFERENCIAL .ccviiii e e e e e e e 29

TR Tt 1 = T1 o T - R 30

6.3.2. Nueva Santafé......ccceieiiiiiiiirerir v s s e e e e e 36

7. ESCALAS DE ANALISIS ... .ottt ettt e eeeees aaesasssassennsennseens 37
7.1 ANALISIS URBANO ... oottt 38

7.2 ANALISIS POLIGONO .....ooouiieiiiicieeeeee e 38



4% W R 200 Y o] F=Tea 1] M eT0 ] 11 (=) 4 Ko TR 38

7.1.2 CaracterisStiCas SECTON ......ocouuviiiiiiiee e 39
7.2.1 Poblacion ENtOrNO...ccvveiiiiiierceirrerr v s r s e e 39
7.2.2 Poblacion Contexto Urbano.....c.cveveveiiiiiiiiiiennneneienenss 40
8. PROYECTO ...ttt e ettt e e e e e e e ar bt e e e 40
8.1. PROPUESTA DEL SECTOR ..ottt 43
8.2. CONCEPTUALIZACION.......c.oeouiiteieeeeeeee ettt 44
8.3. CRITERIOS DE IMPLANTACION. ......ooiiiiieiece et ee e 45
8.4. AREAS Y ESTANDARES DE HABITABILIDAD...........ccceeevnnnnen. 46
8.5. FASES DEL PROYECTO ..ottt et 47
8.6. PROPUESTA ARQUITECTONICA ... et 49
8.7. MEMORIA DESCRIPTIVA ..ottt 49
8.8. TIPOLOGIAS DE EDIFICACIONES.........ccceevrmreeeeeennnnnnnnnnnnnnnnns 51
8.9. ORGANIGAMA DE FUNCIONES Y PROGRAMA DE AREAS.............cc..... 52
8.10. CONCEPTUALIZACION ARQUITECTONICA ......cveeeceeceee e 52
8.10.1. FOrmay FUNCION.......uuiiiiiiieiiiiieie e 52
8.10.2 Materialidad ..........ccuviiiiiiiiiiii e 52
8.11. DETALLES CONTRUCTIVOS ... 53
8.12. PROPUESTA BIOCLIMATICA ..ottt eaens 55

O. CONCLUSIONES ...t e e e et e e 56



1 I 1 1 58

ANEXOS



CUADRO DE GRAFICOS

Pag.
GRAFICO 1 Arbol de problemas 13
GRAFICO 2 Arbol de solucion 14
GRAFICO 3 Norma propuesta 26
GRAFICO 4 Render proyecto maipore 27
GRAFICO 5 Zonificacion maipore 27
GRAFICO 6 Y 7 Proyecto nueva Santafé 28
GRAFICO 8 Y 9 Proyecto nuevo Santafé 29
GRAFICO 10 Y 11 Propuesta proyecto Colseguros 30
GRAFICO 12 Y 13 Seccidn edificio Colseguros 31
GRAFICO 14 Periferias de ciudad 38

GRAFICO 15 Propuesta area intervencion 40



CUADRO DE TABLAS

Pag.
TABLA 1: porcentaje déficit cuantitativo 10
TABLA 2: porcentaje déficit cualitativo 10
TABLA 3: déficit de vivienda 2005 10
TABLA 4: cuadro de alistamiento decreto 327 24

TABLA5Y 6: area y estandares de habitabilidad 43



RESUMEN

El concepto utilizado de esquema formal y organizacion en la zona del
barrio Cundinamarca da como resultado un ejemplo a seguir para
préximas construcciones en toda la capital y el pais.

Colectividad como parte fundamental de la ciudad, la mescla de diferentes
tipos de usuarios y la capacidad de mezclarlos en un mismo proyecto da
posibilidades de mejorar los estilos de vida de muchos habitantes de la
cuidad.

El presente proyecto se desarroll6 en base a los analisis obtenidos del
concurso de vivienda de interés prioritario, llevado acabo en la Plaza de la
hoja, concluyendo que dicho concurso no es viable ya que el sector donde
fue realizado no es apto para lo estipulado en el concurso. Modificando las
bases del concurso se logro establecer un proyecto viable y rentable a la
hora de su construccion. La propuesta es dejar en la Plaza de la hoja un
sector cultural, y la vivienda con todos sus equipamientos y servicios,
propuestos en el sector que hace parte del plan de renovacién urbana.

Palabras claves: habitat, colectividad y centro de ciudad.



INTRODUCCION

La vivienda en la ciudad de Bogota se ha desarrollado, durante el tiempo, a través
del surgimiento de aspectos sociales, economicos y politicos, los cuales
determinan las condiciones de habitabilidad en la ciudad, dentro de estos aspectos
encontramos el crecimiento poblacional, el fortalecimiento del capitalismo y la
elaboracion de politicas que regulan territorios destinados a la produccién de
vivienda en varios sectores de la ciudad®.

Las condiciones de habitabilidad en la ciudad se complementan con las
actividades propias del lugar; para elaborar un proyecto habitacional es necesario
tener en cuenta algunos aspectos y ciertas determinantes que complementan el
funcionamiento de la vivienda en la ciudad; dentro de estas determinantes se
encuentra la disponibilidad de usos mixtos que sustenten la vida en sociedad,
teniendo en cuenta las condiciones de accesibilidad y la relacién entre las vias
conectoras de la ciudad, asi como condiciones espaciales que permita el
funcionamiento de los aspectos publico y privado.

Por lo anterior nace la idea de elaborar un proyecto de vivienda multifamiliar que
contemple las probleméticas y supla las necesidades de la ciudad. En el desarrollo
del proyecto se tienen en cuenta varios aspectos cémo: 1) La normativa; 2)
Localizacién; 3) Determinantes fisicas del lote; 4) Planteamiento social; 5)
Planteamiento ambiental; y, 6) Planteamientos de construccion sostenible.

El proyecto se realizar4 en las manzanas localizadas entre las carreras 32y 33 y
las calles 19 y 22 cercanas a varios sectores como la Plaza de Paloquemao, el
Centro Administrativo CAD y el Centro Comercial Calima. Dicho sector pertenece
a un plan de renovacion urbana desarrollado por la Secretaria Distrital de
Planeacion, el cual pretende fomentar los usos administrativos y comerciales del
lugar.

En el desarrollo de las metodologias aplicadas en el proyecto se analiza la
facilidad de adquirir servicios publicos, la oportunidad de densificar?, y la
construccion de equipamientos de alto y bajo impacto para asi potencializar el
borde/centro de la ciudad y evitar el desarrollo hacia las periferias y suelos
suburbanos.

'ARANGO, Silvia. Historia de la arquitectura en Colombia, Bogota: Centro Editorial y Faculta de
Artes Universidad Nacional de Colombia, 1993, p. 209.

*Tomando como referencia el Plan de Gobierno de “Bogotd Humana”. Sector Habitat, Plan de
desarrollo 2012-2016.
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Este proyecto busca proponer una nueva vision, con una arquitectura sostenible,
responsable y amigable con el medio ambiente; dichas visiones se suman a la
propuesta de una mayor densificacion de la vivienda para abarcar gran parte del
problema, identificando el déficit de esta, la relacion con el crecimiento acelerado
de la poblacion; se brindaran espacios confortables y zonas verdes que
determinan lugares de encuentro adjuntos a zonas ecolégicas las cuales cumplen
la funcion de reducir la contaminacion del sector. La vision de sostenibilidad es
visualizada desde las condiciones de habitabilidad la cual provee el sector para el
funcionamiento de la vivienda de dicho lugar, destacando ciertos puntos a tener en
cuenta los cuales son:

- Disponibilidad de variedad de usos.

- Conexion con los principales sectores de la ciudad.

- Adquisicion de servicios publicos.

- Condiciones estables del suelo para la produccién de vivienda en altura.
- Espacios acordes donde converjan el funcionamiento de la sociedad.

EL proyecto de vivienda pretende fortalecer la zona nombrada y delimitada
anteriormente, como también cumplir con las necesidades de la ciudad, las cuales
se relacionan con el crecimiento acelerado de la poblacion debido al
desplazamiento. En el sector se observa un potencial desarrollo de vivienda para
los usuarios trabajadores del centro comercial Calima, Plaza Paloquemao,
ferreterias, industria del Ricaurte, Centro Administrativo Distrital (CAD) vy
habitantes del barrio Cundinamarca.

Asimismo, el proyecto pretende realizar unidades de vivienda sostenibles las
cuales, en su elaboracion, puedan ser moduladas, industrializadas y/o
prefabricadas, a través de la utilizacion de materiales reciclables y una
composicion acorde con las determinantes climaticas y morfologicas del lugar.
Ademas, tendra desarrollo paisajistico con sendas y circulaciones para el
habitante y sus visitantes, acogedor para todo tipo de usuario que a su vez sean
amigables con el ambiente y que por tratarse de espacios con enfoque sostenible
incluyan energias renovables y la reutilizacién de servicios que cumplan la funcion
de “alimentar” las edificaciones.

Otro de los aspectos a tratar en la elaboracion del proyecto es definir y establecer
una relacion con el paisaje y el entorno existente mediante la manipulacion de
formas que den paso a la generacion de calidades espaciales que articulen el
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sector con el horizonte, entendiéndose este por paisaje natural y paisaje urbano
sin olvidar el contexto y sus habitantes.
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1. IDENTIFICACION Y FORMULACION DEL PROBLEMA

A nivel nacional el déficit de vivienda cualitativo y cuantitativo promedia una cifra
de 1°611.000 unidades de vivienda y a nivel Bogota D.C., de 300.000 viviendas®.
Este déficit tiene muchas determinantes que se entrardn a investigar como el
crecimiento de la poblacion, el déficit del suelo, las altas cotas de la red de
servicios publicos en menor area de expansion y los problemas de movilidad,
entre otros. (Ver anexo 1). Linea de tiempo 1930 a 1980 crecimiento de Bogota.

Por otra parte, el crecimiento constante de la poblacion colombiana. Segun
estadisticas del DANE, actualmente Colombia tiene 46.971.679 habitantes y en
Bogota residen y habitan 7.636.700. Es significativo el crecimiento a través del
tiempo, (la poblacion ha aumentado cada vez mas) y la demanda de vivienda ha
contribuido al aumento o crecimiento poblacional (Ver anexo 1). En la actualidad
Bogoté tiene un total de 1.931.372 de viviendas para todo tipo de usuario.

(Ver anexo 2). Mapa conceptual, Periferias de ciudad.

El déficit de vivienda nacional que alcanza, segun el DANE en el afio 2005,
1.561.498 hogares a nivel capital, tiene una demanda de 369.874 en constante
crecimiento, esto lleva a que se desarrollen 14 proyectos de vivienda que da el
distrito con un total 4.837 unidades. Lo antepuesto da como resultado un déficit
cuantitativo con una cifra de 282.678 y uno cualitativo de 87.197(véase tabla 3)
segun cifras el DANE. La problemética del crecimiento en la ciudad, se debe a una
falta de planificacion desde un principio, lo que ha llevado a un desarrollo
descentralizado de la ciudad segun el arquitecto Le Corbusier®. Es el triunfo de la
ciudad dispersa sobre la ciudad compacta. Ante esto, se ha observado el
desarrollo de viviendas de bajos y altos estratos en sectores no centrales de la
ciudad, que se encuentran establecidas en las periferias de la misma; donde no se
encuentra ningun tipo de redes estructurantes, acueducto y alcantarillado, malla
vial, redes de energia y gas, equipamientos educativos, de salud, culturales,
administrativos, la cobertura de los sistemas de transporte y localizacién de sus
puntos de acceso. Los anteriores déficit mencionados han causando
desplazamiento del habitante al atravesar toda la ciudad para llegar a su trabajo o
destino.

*DANE, Bogota D.C. censo 2005 muestra concensal déficit de vivienda.
“Le Corbusier. Bogota plan piloto.

13



Porcentaje de hogares en déficit Porcentaje de hogares en déficit cualitativo

Total nacional, cabecera y resto Total nacional, cabecera y resto
Censos 1993 y 2005 Censos 1993 y 2005
2 2
£ 2
8 8
& s
Total Nacional Cabecera Resto Total Nacional Cabecera Resto
m1993 Q2005 m1993 2005
Fuente: DANE| Fuente: DANE

Tabla 1. Porcentaje déficit cuantitativo.Tabla 2. Porcentaje défitic cualitativo.

BOGOTA .D.C., Censo General 2005
Muestra Cocensal
Déficit de vivienda

COMUNAS
35
-] 5.510) J
161 2262 2045 461 16777 1547 5.4 5844 528 1006
169 24823 3.7 3.15] 20.579 26,35 3.54) 424 5.43) e.ﬁi
147] 14982 252 3,07] 13273 25.30] 3.30 1583) 32 10.75|
157]  3e7% 2534 2.97] 33242 2501 3.29) 655 493 8.56]
123] 55946 21,74 322 46,355 1824 3.76) 8391 3.49) 9;3’
0.78) 7978 8.5 5.24) 5.947) €50 6.03] 2031 225 1117
09s| 31701 12.97) 414 25,083 11.06] 452 6509 291 1030
0s8| 47619 17.96) 3.5¢) 33410 1253} 4.29) 14209 5.3 7.02)
79.56 0% 12821 204 2,75 11.350 1853 zg 1172 151 1054
100.00 X 95.15] 0.78 2421 496 7.65 1.301 251 10.15] 1.120] 2.25| 11.94)
Los Martires 28456] 10000 043 236277 83.0) 0.63) 4829 16.97] 2.69) 3582 1248 325 1276 449 523
Antonio Nando 30218] 10000 083 2547 84,31 0.93) 4742 15,69 364] 3845 1272 407 898 297 8.98|
Puente Aranda 73385 10000 083 63891 87.05] 0.87) 2,504 12.95) 407 7.821 1079 a8 1583 2.16] 1125
Cangeiara e19] 10000 0.63) 6316 813 0.85] 1.383 16.87 2.85] 02| 11.00] 346 481 587 5.4
Rafael Uribe Urbe 104.186] 100,00 u,d 86.787 83.30] 18 1735 16,70 452 12079 1159 528 5320 5.1 941
Cludad Bovar 144641 100,00 09| 94508 65.55| 173 4983 34.26 2.80) 34008 251 35 15528 105 57
1.240] 100,00 - 753 5229 - 687 47.71 ] 78 542 - 609 4229 |
TOTALES 1.561.436] 282678
* Ver ficha metodoiogiea, INdcacores 0e calaad
-No apica

Tabla 3. Déficit de vivienda Bogota 2005.
Fuente: DANE

Con respecto a estas estadisticas se evidencia que el déficit de vivienda en los
altimos afios se ha disminuido, esto debido al gran compromiso politico y social
por el cual atraviesa la ciudad y por qué se encuentra en constante movimiento;
sin embargo los indices resultan ser equivalentes con el incremento poblacional lo
que conlleva al incremento del déficit si no se toman correctivos apropiados para
el beneficio de la sociedad.
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Por otra parte, la falta de suelo para construir vivienda para las personas menos
favorecidas es un debate que crece en cada administracion para el desarrollo de
la ciudad. La solucién al problema de la falta de suelo urbanizable es permitir que
la ciudad crezca hacia afuera, y para otros como el alcalde Gustavo Petro: “La
ciudad debe crecer en altura, densificarse en el centro y alejarse de los bordes
naturales que, como los rios Bogota y Tunjuelo, amenazan predios como el
recientemente aplazado proyecto de Campo Verde, en Bosa.”’Hay por parte del
Distrito oferta de 2.000 unidades de vivienda adicionales en Usme, San Victorino y
Bosa. A eso se restringiria la oferta de suelo.

Otro de los factores importantes entre los que se percibe la problematica de la
ciudad es la ilegalidad habitacional en Colombia entendido como un problema de
maxima gravedad, que pone en peligro el goce de los derechos fundamentales de
millones de personas. Se ha resaltado que en los asentamientos ilegales sus
habitantes se encuentran en una condicién de especial vulnerabilidad en la que
varios de sus derechos pueden verse afectados. Al presentarse este gran
problema de asentamientos ilegales se encuentra como falencia la dificil
adquisicidon de servicios publicos legales, que aunque a nivel constitucional se le
debe garantizar a todos los ciudadanos y mas a los ciudadanos mas vulnerables
una vivienda digna con sus servicios publicos, en muchos casos no se cumple.®

En el contexto econdmico, un estudio realizado por la firma Economistas Urbanos
Asociados se determind que el 69% por ciento de los hogares tiene ingresos
inferiores a los cuatro salarios minimos, de ese total, solo dos de cada cinco
sujetos tienen un empleo formal o hacen parte de la nébmina empresarial, en donde
ejecutan labores como oficinistas, comerciantes, conductores, maestros de
construccion y operarios. Ante esto se asume que la poblacion flotante en su
mayoria ronda las estratificaciones medias y bajas teniendo en su mayoria las
Gltimas de las cuales sus ubicaciones rondan la periferia de la ciudad. No
obstante, solamente el 40,6% por ciento de los interesados ha salido a buscar un
inmueble con intencion de compra, pero no lo han logrado, principalmente, por el
factor econdmico. La investigacion evidencia que hay 629.033 de estas familias en
arriendo, 251.240 del estrato 2 y 377.793 del estrato 3, motivadas en adquirir un
inmueble.’

*Alcalde Mayor de Bogota, Introduccion, febrero 2012.

®ALVAREZ, J.M. Déficit actual de vivienda de interés prioritario nivel Bogota. Bogota: Universidad
EAN, 2012. P. 11.

"Ibid., p. 12.
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Siendo de vital importancia los aspectos de movilidad, que tienen la funcion de
comunicar los diferentes sectores habitacionales con los centros jerarquicos de la
ciudad, la planeacion de esta no esta coordinada adecuadamente con la
planeacion general de la ciudad. Esta carencia se hace evidente, también, en el
tema de la informacion basica para los procesos de planeacion. La ciudad no
cuenta con proyecciones de localizacion de los usos del suelo (poblacion, empleo,
actividades estudiantiles, etc.) consistentes con los modelos de ciudad-region
promovidos por el POT.

Estableciendo el déficit, tanto del suelo como de la vivienda en la ciudad, como la
principal problematica que afronta el desarrollo del proyecto, se adjunta un
componente importante que esta en auge, no solo a nivel nacional sino a nivel
global, siendo el problema de la sostenibilidad lo ausente en la ciudad y que por lo
tanto es de vital implementacién. En Bogota se esta tratando de promover a las
empresas constructoras a utilizar y aplicar conceptos altamente sostenibles para
los proyectos. Durante este ultimo afio, se logr6 tener aproximadamente 10% de
las licencias de construccién, certificadas con alguna de las normas ambientales.
La gran mayoria de estos edificios implementaron techos verdes como una parte
fundamental de su estrategia medioambiental y comercial.

La compleja panoramica de la habitabilidad, como consecuencia del crecimiento
poblacional que sufren las principales ciudades del pais especialmente en Bogota,
problematicas politicas y sociales que datan de mediados del siglo XX, y por las
cuales la ciudad ha tenido que enfrentar situaciones de expansién que no dieron
los mejores resultados, lleva a preguntarse ¢Como a través de la rehabilitacion
sostenible se pretende crear espacios habitacionales que den solucién a las
necesidades de la ciudad en relacién con el crecimiento de la poblacién y déficit
del suelo? ¢ Como se podrian mejorar las condiciones de habitabilidad y reducir el
déficit de vivienda sin recurrir a la expansion de la ciudad, utilizando los suelos
urbanos y elaborando un centro compacto para la ciudad? Y ¢Qué medidas
técnicas se utilizarian para la realizacidén de las viviendas y que sean amables con
el lugar y con el ambiente?
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Arbol de problemas

DEMANDA DE PLANIFICACION DEFICIT DEL CRECIMIENTO VIVIENDAS DIFICILES
VIVIENDA URBANA SUELO POBLACIONAL DE ACCEDER

s o ==ﬁh

- PROBLEMA CENTRAL
3 cusss

Grafico 1. Arbol del problema.

El anterior diagrama muestra cémo el déficit de vivienda afecta a la poblacion de
distintas maneras como lo es en conseguir una tierra con buenos servicios para
tener una vivienda digna.

Fuente: Elaboracion propia
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Arbol de soluciones

DIFICIT DE

DESARROLLAR VIVIENDAS ALTAMENTE
DENSIFICADAS PARA APROVECHAMIENTO

AL MAXIMO DEL SUELO

VIVIENDA

RELIZAR UNA PROPUESTA PARA REALIZAR
UNA

CIUDAD MAS COMPACTA'Y CONTROLAR 5U

CRECIMIENTO ITSCDNTRDU\DD

CREAR PRTOTIPOS DE VIVIENDA MAS
RENTABLES
Y NOBLES CON EL MEDIO AMBIENTE

DISENAR VIVIENDA ACORDES CON

EL CONTEXTO

SOCIALY CULTURAL DEL ENTORNO

IMPLEMENTAR SISTEMAS
CONSTRCTIVOS DE BAJO IMPACTO

SUPLIR LAS NECESIDADES
DE HABITABILIDAD

ACCESIBILIDAD CREDITOS
A POBLACION MENOS
FAVORECIDA

Gréafico 2. En el grafico anterior encontramos algunas soluciones a problemas
con mas frecuencia para adquirir una vivienda en un buen sector.

Fuente: Elaboracion propia
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2. DELIMITACION DE ESTUDIO

El alcance del proyecto a nivel de escala de intervencion es zonal; ya que los
directamente implicados seran el sector de la plaza de la hoja desde la Av. NQS
CR30, Calle 19, Calle 22 y AV. Américas. Para la realizacion del proyecto nos
encontramos con varias posibilidades en cuanto al uso y posteriormente al disefio
de viviendas de estratos 3 y 4. Con estas propuestas se intenta buscar una
reactivacion del sector, mejorar el déficit de vivienda y suelo, sefialado en el punto
2, crear un centro densificado en el que opere la vivienda en altura y gran variedad
de servicios que complemente las funciones del sector. (Ver anexo 3).
Localizacion del sector.
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3. JUSTIFICACION

La empresa de renovacion urbana logré6 avanzar en 21 planes parciales de
renovacion para la ciudad, esto con el fin de transformar zonas que han perdido
condiciones fisicas, calidad de vida, sostenibilidad econdmica, ambiental,
financiera y fiscal asi como para lograr un mejor aprovechamiento del suelo
urbano.

Investigando los proyectos que la empresa de renovacidn urbana tiene
planteados, encontramos un sector que pertenece al plan centro localizado en la
calle 19 con carrera 30. El proyecto plantea el disefio de vivienda de interés
prioritario con un namero de 417 unidades de vivienda y con unas determinantes
de habitabilidad, iluminacion, ventilacién, proporcion, etc.

Teniendo estas determinantes se analiza y se plantean cambios para darle otra
vision al proyecto, densificando y adicionando un nuevo usuario al proyecto para
gue sea mas rentable. Estableciendo como soporte lo planteado en el plan centro
para la realizacion del proyecto se encuentra:

- El disefio de una pieza urbana donde convergen mdltiples actividades y
situaciones, un proyecto integral, multifacético y de vanguardia.

- Un centro con posibilidades de integracion y complementariedad en sus
funciones residenciales, recreativas, laborales y académicas.

- EL proyecto hace necesaria una exploracion teniendo en cuenta la
morfologia y la tipologia, la definicibn de parametros, las transiciones entre
lo publico y lo privado, la buena interaccién de los usos mixtos, la relacion
directa con lo verde, la diversidad de modos de circulaciones, la flexibilidad
de los espacios la eficacia energética, la especial relacion con el clima, la
busqueda general de la vocacion y del caracter de un lugar o hecho urbano
que genere apropiacion e identidad.

- Imagen e identidad del proyecto.

- Se pretende dar valor a los componentes sociales y ambientales.

20



4. OBJETIVOS

4.1. OBJETIVO GENERAL

Implementar soluciones eficientes al déficit de vivienda para suplir las necesidades
de habitabilidad en Bogot4, a través de disefios de vivienda multifamiliar de
estratos medios y bajos que recompongan el ambito residencial de la zona y
consolidar la politica del centro ampliado de la ciudad.

4.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

1.

Disefiar espacios urbanos confortables para el habitante con energias
renovables, aprovechamiento al maximo de los recursos naturales y
productos agricolas para satisfacer las necesidades del habitante.

. Generar espacios habitacionales, por medio de la rehabilitacion en la

reactivacion del sector, espacios integrados y relacionados con los usos
existentes y con la ciudad.

Reactivar las zonas deterioradas por el desuso y el poco aprovechamiento
del suelo permitiendo a su vez la reagrupaciéon del sector como implemento
de transformacion social y comunitaria.

Desarrollar viviendas altamente densificadas para el aprovechamiento del
suelo.

Disefiar viviendas acordes con el contexto social y cultural del entorno,
teniendo en cuenta que es un bien que ocupa un lugar relevante entre las
preocupaciones y necesidades de una poblacién y que por lo tanto debe
estar acorde a las condiciones de habitabilidad de la sociedad.

Implementar sistemas constructivos de bajo impacto para tener una
arquitectura responsable y sostenible.
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5. METODOLOGIA

El proyecto inicia por la necesidad que el habitante tiene de adquirir vivienda en la
ciudad de Bogota, observando una problematica general de la ciudad el
crecimiento poblacional y su crecimiento no planificado a sus extramuros y
periferias. Esto lleva a la intervencidn de querer realizar un plan de renovacion
urbana en el sector de la plaza de la hoja donde se realizaran los siguientes
servicios:

Servicios y equipamientos -Oficinas

-Zonas comerciales
-Parqueaderos
-Colegio zonal
-Jardines infantiles

-Salones comunales

-Biblioteca
-Ferias

Vivienda Vivienda V.1.P duplex
-Vivienda V.1.S

-Aparta-estudio

-Vivienda estrato 3 a 4

Zonas verdes -Parques infantiles
-Parque central pulmén

-Plazas
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La vivienda como eje central de la propuesta se realizard en altura y los demés
usos complementarios alrededor de estas para asi lograr un proyecto con todas
las bondades que se puedan generar dentro de la ciudad.
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6. MARCO TEORICO

En la busqueda para determinar los componentes tedricos que permitan la
elaboracion practica y técnica del proyecto, nos encontramos con ciertos
planteamientos dejados por el maestro Rogelio Salmona, los cuales, permiten
articular el pensamiento social y cultural con objetos arquitectonicos, como
también contribuyen en la elaboracion plastica de las formas y los espacios libres
en relacion con el entorno urbano y paisajistico del lugar®.

Es pertinente sefialar en primera instancia que, el camino de la elaboracion formal
y espacial del proyecto radica en la obtencién de una conciencia clara de las
caracteristicas sociales inmersas en el contexto local y su atencion en el aspecto
fisico y morfoldgico de la ciudad.

Para el desarrollo del proyecto es indiscutible atender el aspecto del paisaje,
entendiendo este como un limite que forja la condicién del lugar® y que gracias al
pensamiento social y cultural adopta un rol de identidad, crucial para la ciudad de
Bogota. Dicho paisaje se elabora mediante la disposicién y composicion del objeto
plastico hacia la busqueda del horizonte o sea de dicho paisaje.

La arquitectura de Rogelio Salmona experimenta ciertos niveles para la busqueda
del paisaje, estableciendo tres naturalezas: el entorno urbano, el horizonte y el
infinito. En contribucidn con estas tres naturalezas, el objeto plastico se sumerge
completamente en una condicion paisajistica la cual mantiene una articulacién con
el entorno social y morfologico de la ciudad.

A este aspecto paisajistico sumamos las condiciones por las cuales se rige la
elaboracion de forma y cuerpo de la edificacion, entendiéndose por forma “el
resultado de un proceso de diferenciacion que tiene lugar en varios niveles, que
van desde aquellos que tienen que ver con preocupaciones ecolégicas hasta
aquellos de naturaleza simbdlica”® estableciendo e implementando la utilizacién
de materiales locales y la disposicidn de vacios internos los cuales generen la
articulacion de la sociedad y la cultura como componente fundamental que integra
las partes del sector con el entorno morfolégico de la ciudad.

8 http://obra.fundacionrogeliosalmona.org/
SCASTRO, R. Rogelio Salmona. Bogota: Villegas editores, 1998. P. 22.
YCASTRO, R. Rogelio Salmona. Bogota: Villegas editores, 1998. P. 25.
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6.1. MARCO HISTORICO

La concepcion de “vivienda de interés prioritario” (V.I.P) y “vivienda de interés
social” (V.1.S) en las politicas de vivienda del Estado en nuestro pais ha seguido
los debates internacionales iniciados en el siglo XX, cuando se incorpora la
arquitectura moderna a la construccion de la ciudad. Su implementacion ha
implicado una intervencion directa en la produccién de forma masiva, aunque
siempre insuficiente para atender el déficit habitacional que afecta a amplios
sectores sociales, en particular a aquellos con més bajos ingresos.™*

PERIODO/ SUCESOS
1946-1956

La carrera por la modernizacion y reconstruccion de las ciudades originada desde
Europa y Estados Unidos generd expectativa en América Latina. En la capital
colombiana se planificaron diversos edificios multifamiliares en bloque de altas
proporciones, acompafados de planes urbanisticos ordenadores para esta y otras
ciudades a cargo entidades estatales, como el Ministerio de Obras Publicas, la
Direccion de Edificios Nacionales y de la oficina privada extranjera Town Planning
Associates, los cuales nunca fueron llevados a cabo. Esto sucedié en medio de
una gran produccién habitacional de bajas densidades, a cargo de diferentes
entidades del Estado y de la construccion de medianos edificios de apartamentos
y de renta por inversion privada.

1956-1972

En 1958 se construyeron y asignaron las viviendas del Centro Urbano Antonio
Narifio, el primer conjunto habitacional de alta densidad construido por el Estado
(en 1956 se realiz6 la Unidad Residencial Republica de Venezuela en Cali, por el
Banco Obrero); sin embargo, este tipo de edificaciones no son replicados, y a lo
largo de la década de los afios sesenta se hizo lo mismo donde se venian
realizando en el continente. Es decir, que en Colombia estas construcciones se
dieron casi al tiempo del fin de su auge.

No obstante, el ICT construy6 una gran cantidad de viviendas en urbanizaciones
multifamiliares de alturas medias (alrededor de cinco pisos), mientras se
empezaban a consolidar las entidades bancarias en la tarea de financiar y

11 Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Nacion.
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construir vivienda para la poblacion.
1972-1980

Se entrd a un nuevo periodo, donde aparecio la planificacién urbana compacta en
la ciudad con los parametros del Acuerdo 51 de 1963, los decretos 1119 de 1968 y
159 de 1974, y los estudios Alternativas para el desarrollo de Bogot4, Fase |y
Fase Il. En las primeras normas las alturas aln se establecian segun los anchos
de la via y las areas libres. El resultado de estas normativas fue muy parcial y
malogrado.

Desde finales de los afios sesenta se iniciaron operaciones de renovacion urbana
sin concluir en el centro de la ciudad, con una aceptable participacion de la
inversion privada en la edificacién de torres de gran altura, gracias a un mercado
cada vez mas préspero con ayuda de las CAV y la UPAC. Despego
contundentemente la construccién de apartamentos, con la sustitucion de los
predios existentes por la inversion privada. Aparecieron los primeros conjuntos
cerrados de vivienda unifamiliar, que empezaron a ser replicados masivamente a
finales de los afios setenta, también en la vivienda multifamiliar privada y estatal.

1980-1990

Las diferentes normativas y estudios se consolidaron en el Acuerdo 7 de 1979, al
coordinar las acciones de los sectores publico y privado, crear las sesiones tipo A
y B y la estratificacion en la ciudad; luego se promulgaria el Decreto 2489 de 1980,
para las edificaciones de desarrollo progresivo. Esta indirectamente influenciado
por las estipulaciones densificatorias del estudio Fase II.

Se dieron amplias libertades para re-densificar las zonas consolidadas con los
decretos 1025 de 1987 y 067 de 1988, como parte de una serie de iniciativas para
impulsar al sector de la construccién, como motor de la economia nacional; sin
embargo, persiste cierto grado de desinterés. Las figuras bancarias tuvieron mayor
crecimiento y abarcaron amplios sectores del mercado, fendmeno que se dio
paralelamente en casi toda Latinoamérica, asi como el desaparecimiento de las
entidades productoras de vivienda del Estado.

La produccién estatal de alta densidad tuvo un pequefio auge cuantitativo, con la
realizacion de varios proyectos de alturas medias por diferentes entidades. La
disponibilidad y precios del suelo urbano y urbanizado empiezan cobrar una
relevancia fundamental en el mercado inmobiliario y el desarrollo urbano. Se
realizé el proyecto Ciudad Salitre, de inversion privada y estatal.

1990-2000
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Se cred el Acuerdo 6 de 1990 o Estatuto para el Ordenamiento Fisico del Distrito
Especial de Bogota, que conservo los lineamientos generales del Acuerdo 7.

Se consolidaron una serie de cambios politicos y econémicos como modelo de
desarrollo con la instauracion de la Constitucién Politica de 1991, el Estado Social
de Derecho, la Ley 9 de 1989, la apertura de mercados y la implementacion del
sistema de subsidios, como mecanismo estatal de acceso a vivienda para la
poblacién de bajos ingresos. Mas adelante se expidi6 la Ley 388 de 1997.%2

En 1994 repunto la produccion inmobiliaria residencial privada, evidenciada en los
altos indices de produccion de multifamiliares. Posteriormente, en 1999,
empezaron a notarse poco a poco los sintomas de la crisis financiera y del sector
de la construccion.

2000-

La planificacién urbana en la capital entré en una nueva era al acogerse a la Ley
388 de 1997 y reglamentar, en el 2000, el Plan de Ordenamiento Territorial que
incorporé las UPZ, los planes estructurantes y Metrovivienda, asi como su
posterior revisién en el 2003. 3

En el afio 2002 hubo indicios de recuperacién en el sector de la construccion con
una gama de proyectos inmobiliarios privados multifamiliares, pero dirigidos a
demandantes con alto poder adquisitivo. Solo hasta 2006 con las grandes
operaciones promovidas por el aporte de tierras de Metrovivienda, se realizaron
los primeros multifamiliares de VIS, tipo .4

12 http://www.alcaldiabogota.gov.co.

13http://www.metrovivienda.gov.co- articulo pagina

' Vivienda social en altura. tipologia strbanas y directrices de producciéon en Bogota-
http://www.facartes.unal.edu.co/otros/tesis_habitat/vivienda_social_altura.pdf
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6.2. MARCO LEGAL

INDICES DE OCUPACION

Segun el DECRETO 327 de 2004, por el cual se reglamenta el tratamiento de
desarrollo Urbanistico en el distrito capital, los indices de ocupacion del sector

proestos es 2,8 y el indice de construcion es de 2,75.

ALTURA PERMITIDA

En el numeral A del Articulo 29 del capitulo 4 del decreto 327 se establecen las
alturas maximas para el desarrollo de la ciudad. Es importante aclarar que por
tratarse de vivienda de interes prioritario o de otros tipos en tipologia multifamiliar
(no unifamiliar o bifamiliar) la altura permitida permatida pertenece a la categoria
“B” que permite desde 1 piso hasta 18 o mas. El cuadro de aislamientos del

decreto 327 es el siguiente™:

AISLAMIENTOS MINIMOS

ANTEJARDIN

NUMERO MINIMO ENTRE
usos DE PISOS EDIFICACIONES
(En metros)
(En metros)
a. Vivienda unifamiliar y bifamiliar Det1a3 0 5.00
VIS o VIP.
b. Vivienda no VIS ni VIP, Det1a3 3.00 5.00
dotacionales, comercio y
servicios de escala zonal y De4as 4.00 7.00
vecinal. De6a7 5.00 9.00
De8at7 7.00 1/2 de la altura
18 o mas 10.00 total
c. Comercio, servicios y Det1a3 8.00
dotacionales de escala Libre
metropolitana y urbana. Ded4ag 10.00
i De 7 o mas 12.00 1/2de la altura
d. Industria. total

Tabla 4. Cuadro de aislamientos

Fuente: Decreto 327

CONTRA
PREDIOS
VECINOS

(En metros)

3.00

3.00
4.00
5.00

1/3 de la altura
total

10.00 mts

1/3 de la altura
total

EQUIPAMIENTO COMUNALES PRIVADOS

15 DECRETO 327 DE 2004. Por el cual se reglamenta el tratamiento de desarrollo urbanistico en el

Distrito Capital. Capitulo 4, Articulo 26.
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Segin el ARTICULO 2 DECRETO 333 de 2010, por el cual se notifica
parcialmente el decreto distrital 159 del 21 de mayo de 2004 y se dictan otras
disposiciones, el equipamiento comunal privado se calcula de la siguiente manera:

1. Elementos del equipamiento comunal privado. El equipamiento
comunal privado estda conformado por las areas comunales
privadas necesarias para el buen desarrollo de las actividades a las
cuales esta destinada una edificacion. Para efectos del calculo del
equipamiento comunal privado, no se contabilizardn las areas
correspondientes a circulacion vehicular, cuartos de maquinas o de
mantenimiento, subestaciones, cuartos de basura y similares, asi
como los corredores y demas zonas de circulacién necesarias para
acceder a las unidades privadas. El equipamiento comunal privado
debe tener acceso directo desde las areas comunes privadas.

2. Exigencia. Los proyectos comerciales y de servicios empresariales
y personales, industriales o dotacionales (salvo los proyectos con
uso dotacional educativo) con mas de 800 M2 de &rea construida, y
los proyectos residenciales de cinco (5) o mas unidades de
vivienda que contengan areas comunes, deberan prever con
destino al equipamiento comunal privado, las areas minimas en la
proporcion y con la destinacién que se sefiala a continuacién: a.
Para sectores regulados por fichas reglamentarias segun normas
de los tratamientos de Consolidacién, Renovacién Urbana y
Mejoramiento Integral:

3. Proyectos de vivienda, VIS subsidiables: - Hasta 150 viviendas: 6
m2 por cada unidad de vivienda. - Mas de 150 viviendas: 8.5 m2
por cada unidad de vivienda aplicable al nUumero de viviendas que
exceda 150 viviendas. ii. Proyectos de vivienda, no VIS: 10 n12 por
cada 80 nl12 de construccidbn neta en vivienda. iii. Para usos
diferentes a vivienda: 10 m2 por cada 120 m2 de construccién neta
en el uso. b. Para sectores regulados por normas del tratamiento
de Desarrollo: Rigen las normas de dicho tratamiento y sus
disposiciones reglamentarias. c¢. Para sectores regulados por
normas del tratamiento de Conservacion: Rigen las normas de este
tratamiento y sus disposiciones reglamentarias. b. Servicios
comunales en éareas construidas 15% c. Estacionamientos
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adicionales para visitantes El porcentaje requerido en cada
proyecto para completar el 100 % de la totalidad del equipamiento
exigido. 3. Destinacion Destinacion Porcentaje Minimo a. Zonas
verdes y recreativas en areas libres 40 % b. Servicios comunales
en areas construidas 15% c. Estacionamientos adicionales para
visitantes El porcentaje requerido en cada proyecto para completar
el 100% de la totalidad del equipamiento elegido Paragrafo: Para
efectos de la aplicacion del indice de construccion, solo se excluye
el equipamiento comunal exigido en el numeral segundo del
presente articulo, ubicado en un piso como maximo.*®

Grafico 3. Fuente: Elaboracion propia

6.3. MARCO REFERENCIAL

16 DECRETO 333 DE 2010, por el cual se modifica parcialmente el Decreto Distrital
159 del 21 de mayo de 2004 y se dictan otras disposiciones. Articulo 2.
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El presente marco expone algunos de los proyectos que se tendran como
referente para la realizacidén del proyecto de rehabilitacion sostenible, teniendo en
cuenta las escalas macro a las micro y qué tan vitales son para el funcionamiento
y la disposicion del proyecto.

6.3.1. Maiporé. Maiporé es un proyecto el afio 2009, ubicado en Soacha a las
afueras de la ciudad de Bogota, se hace mencion de este porque es uno de los
pocos proyectos que construye viviendas de interés prioritario (V.I.P).

También se tiene en cuenta, la variedad de estratos sociales en cuanto a
realizacion de viviendas, desde la V.I.P hasta la vivienda estrato 3 y 4 en un
mismo proyecto muy criticados en la capital.

FASE 1 DE LA PRIMERA ETAPA DE DESARROLLO c

MAIPORE

Colegio

Supermercado

Viv VIP 552 und

Viv VIS % 744 und

Viv VIS Tope 768 und

Centro Médico
Grafico 4. Render proyecto Maiporé. Grafico 5. Zonificaciobn Maiporé.

Fuente; http://idealista.pt/es/empreendimento/900111223/fotos.htm

En conclusién, Maiporé como aporte al proyecto, debido a su variedad de estratos
sociales vy tipologias de vivienda para diferentes clases de usuario, lo tomamos
como referencia para llevar a cabo el proyecto con multiplex estratos.
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6.3.2. Proyecto Nueva Santa Fe. El Banco Central Hipotecario fue la entidad
encargada en las politicas estatales de vivienda, que convocd a un concurso
privado en el afio 1985, para la ejecucién de un proyecto de renovacion urbana
que se realizo, en el antiguo barrio Santa Barbara, sector ubicado dentro de la
zona historica de Bogota, que se encontraba en un avanzado estado de deterioro.
El proyecto se llamd Nueva Santa Fe.

Un consorcio de arquitectos conformado por Camacho y Guerrero, Arturo
Robledo, Pedro Mejia y Rogelio Salmona fue ganador del concurso, quienes
desarrollaron una propuesta para nueve manzanas que habian sido previamente
demolidas.

GRAFICOS 6 Y 7. Proyecto Nueva Santa Fe.
Fuente: http://laevolucionarquitectonica.blogspot.com/2011/12/renovacion-urbana-
nueva-santa-fe-de.html

El planteamiento respeta el trazado urbano existente para permitir la continuidad
con los barrios aledafios del sector, y propone edificios paramentados de 4 pisos
de altura; que en sus primeros pisos ofrecen servicios a la comunidad y aportan
una circulacion cubierta aparte del andén existente.

Se buscaba recuperar el interior de las manzanas con espacios verdes que, a
manera de parques, enriquecieran el espacio y permitieran el paso entre ella, no
solo para los habitantes del conjunto, sino para toda la ciudad.

Un gran eje en diagonal, era el encargado de integrar el proyecto conectando a
través de espacios abiertos plazas, teatros, servicios comunitarios, tanto espacial
como visualmente el proyecto. Era el enlace entre todas las manzanas, el corredor
cultural utilizando también como lugar de esparcimiento y como el vinculo entre lo
lidico y lo geografico.
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S

GRAFICOS 8 y 9. Propuesta Proyecto habitacional Nueva Santa Fe y analisis.
Fuente;LIBRO: ROGELIO SALMONA; Ricardo Castro. ROGELIO SALMONA
OBRA COMPLETA1959-2005; Autro German Tellez.

Unidad Residencial Colseguros 1964-1967.

Esta unidad residencial es una excelente sintesis de un conjunto complejo de
acciones urbanisticas, arquitectonicas y financieras, coordinada por el grupo de
arquitectos e ingenieros de la firma Consultores Proyectos.

Originalmente el terreno era una urbanizacion en proceso, parcelada conforme a
las normas convencionales, es decir, una particion en pequefios solares para
otras tantas viviendas, esto causaba un desperdicio de areas de circulacion y
servicios publicos, patios y obras interiores que eran innecesarias generando altos
costos de construccion y mantenimiento.

Esta solucion fue superada con grandes ventajas por el conjunto de edificios que
se presentan (Grafico 10 y 11), donde surge en el area la presencia de zonas
verdes y de amenidad colectiva, que antes no existian y que representan el 71%
de la extension total del terreno. Es notorio, que Unicamente quedaron las calles
periféricas, concebidas como Unicas vias vehiculares, exteriores a las viviendas y
servicios comunes, generando independencia entre peatones y automoviles.

Para la presentacion urbana del sector la composicion arquitectonica tiene
atractivos en la disposicién de los volumenes, en la elecciéon de los materiales y en
el disefio alternado de las fachadas que confiere asociaciones arménicas
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GRAFICOS 10 y 11. Propuesta Proyecto unidad habitacional Colseguros y
analisis de ascensores. Fuente: Revista PROA. Num 275 Edicion07 afio 1991

La solucién en cuatro pisos y la respectiva distribucién de las plantas, tienen
antecedentes en un conjunto de experiencias anteriores tendientes a racionalizar y
mejorar las calidades de los sistemas constructivos a disminuir las horas de
trabajo y a obtener mejores acabados en beneficio de la economia de los costos.
Estos aportes permiten amplias garantias de perdurabilidad y Optimas
especificaciones en las instalaciones y muebles inherentes a las viviendas y
naturalmente una atractiva presentacion de las mismas.

Los edificios altos o torres de 15 pisos, contienen en total 266 de apartamentos de
tres dormitorios cada uno, con una distribucion muy versatil, se adaptan
facilmente a los requisitos y gustos de los ocupantes; y un muro interior divisor es
clave para la conformacion de ambientes distintos. El dormitorio y bafio del
servicio pueden integrarse como servicios adicionales de la m familia si asi se
desea. Constructivamente se siguieron los mismos procedimientos y modulos de
1,10 metros utilizados en las distribuciones de los bloques bajos lo que permitio el
empleo de las mismas unidades prefabricadas.
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Seccion Edificio 4 pisos y torre 15 pisos unidad habitacional Colseguros.

GRAFICOS 12 y 13. Seccion edificio 4 pisos y torre 15 pisos unidad habitacional
Colseguros.
Fuente: Revista PROA. Num. 275 Edicién 07 afio 1991.

La obra presenta un conjunto en que es evidente una preocupacion por la unidad
arquitectonica y constructiva. Estas caracteristicas se obtuvieron con la utilizacion
del mismo médulo constructivo como determinante en el espacio de salones,
dormitorios y cocinas; con la produccion en serie del mismo mobiliario para
closets, iguales marcos metalicos para puertas y ventanas y con el aporte de un
disefio arquitectonico en el que aparece el empleo de idénticos materiales con
acabados exteriores.

Proyecto Torres del Parque (residencias el parque) de Rogelio Salmona

El proyecto fue promovido por el Banco Central Hipotecario, el cual buscaba
construir viviendas de clase media en un predio en las inmediaciones del centro.
Las Torres del Parque es un conjunto residencial del centro de Bogota, construido
en la zona oriental de la localidad de Santa Fe, en el barrio La Macarena. Esta
compuesto por tres edificios de ladrillo disefiados por el arquitecto colombiano
Rogelio Salmona entre 1965 y 1970. El conjunto rodea la Plaza de toros de
Santamaria a cuya forma circular responde su disefio curvo. Su silueta evoca
asimismo los cerros orientales de la ciudad.
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Una de las caracteristicas del conjunto es su variacién de altura, esta condicién se
utiliza para la integracion de los hitos de su contorno urbano, buscando una plena
comunicacién visual. La forma semicircular e imbricada capta las variaciones de
luz caracteristicas de Bogota y logra, para los apartamentos, la doble vista de los
cerros de la Sabana; asi mismo los colores del ladrillo acenttan los valores de la
luminosidad y contribuye a la variedad de tonos por su incidencia sobre fachadas.
Los ascensos y descensos de los blogues extremos crean relaciones espaciales
con la torre central y producen visuales variables. Tanto el peaton que circula
alrededor como el observador distante, reciben esta percepcion.

1. Concepto del proyecto

Su planteamiento tiende a resolver los problemas de espacio de un habitat de alta
densidad, basado principalmente en las condiciones ambientales del lugar,
mediante una solucidén arquitectonica significativa tanto para la ciudad como para
sus moradores y en adecuada relacidon con el paisaje circundante, natural y
urbano. *’

A nivel de vias, el conjunto crea un espacio social que satisface los requisitos de
una comunidad integrada en su mayoria por nifios y jovenes. Para tal fin se le
proveyod elementos y formas que, a diferentes niveles, van integrando el parque de
la Independencia al conjunto, por una escalinata tratada en forma de paseo.
Complementa esta condicion la creacion de zonas dedicadas a servicios,
actividades comunales y recreacion.

“...cualquier ciudadano puede recorrer el conjunto residencial, atravesarlo y
si es el caso disfrutarlo, como se disfruta un espacio publico, aunque éste
sea privado. No tiene rejas, no encierra a sus habitantes. Forma parte de la
ciudad. La ciudad la hacen sus habitantes.” Rogelio Salmona. *®

2. Articulacién con politica publica

Zona: UPZ 91, Sagrado Corazoén (declaracion de patrimonio: decreto distrital 606,
2001; decreto 1905, 02-11-1995)

17 fuente:
http://wiki.ead.pucv.cl/index.php/Residencias El Parque, Bogot%C3%A1, Colombia
18 Fundacién Rogelio Salmona. "arquitectura, ética, poética.”
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3. Analisis del tema en el proyecto
e El proyecto en la actualidad

La escalera del proyecto se ha transformado en una conexién entre la
carrera 7 y la carrera 5, donde la séptima contiene uno de los ejes
fundamentales de la ciudad, la contencion de oficinas y placas comerciales,
la quinta en el Barrio La Macarena, barrio mixto de residencias, bares,
restaurantes y universidades. La asociacion con el parque la Independencia
y la conexion entre dos puntos de la ciudad han logrado que en este
momento Bogota sea de una gran importancia para los ciudadanos, como
territorio de confort dentro de la ciudad. Como habitantes, no somos
capaces de darnos cuenta en qué momento termina el parque y comienzan
las torres o viceversa, transformandose en un lugar de bastante fluidez
peatonal. Sin embargo, resguardando la privacidad de los residentes asi las
Torres se han vuelto parte de la ciudad.®

4. Efectos y consecuencias del proyecto en el entorno
Escala Localidad y de ciudad

El proyecto se concibe aun hoy dia como un hito para toda la ciudad, como lo
deberia ser toda obra arquitectonica: una sintesis inteligente de vivencias, de
conocimientos, de pasiones y de nostalgias, conformando un hecho cultural
qgue no sélo mejore el espacio publico de la ciudad, sino que contribuya en su
creacion y establezca una transicibn generosa y armonica con el espacio
privado.

19 Fuente: Anuario de la Arquitectura Colombiana, Volumen 1
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7. ESCALAS DE ANALISIS

El proyecto se desarrolla a partir de la falta y agotamiento del suelo urbanizable
para el crecimiento de la ciudad. Se tomd como apoyo un concurso arquitecténico
que cuenta con unas determinantes especificas, las cuales se modificardn debido
al potencial en cuanto a usos del sector dandole una mayor rentabilidad. Se tratara
de densificar para aprovechar al maximo las determinantes y/o normas de los lotes
ubicados entre la carrea 32 y 33 y la calle 19 y 22 localizadas al frente del centro
comercial Calima. Se realizaran torres que pueden comprender hasta 18 pisos de
altura con variedad de estratos sociales como son los requeridos por el concurso,
nosotros proponemos otorgarle un caracter mas propicio introduciéndose los
estratos 3 y 4 para dar a la poblacion trabajadora de la zona la oportunidad tener
vivienda cerca de su respectivo trabajo. Estos usuarios que obtendrian estas
viviendas serian de las siguientes zonas como lo son: plaza de palo quemado, C.C
calima, ferreterias del Ricaurte, CAD, IDU (propuesto en la plaza de la hoja), entre
otros.

Las viviendas tendran un carécter sostenible, rentable, industrializado y reciclable
implementando energias renovables, con esto pretendemos otorgar viviendas con
amplias comodidades y de bajo costo energético para su realizacion.

También como una de las etapas del proyecto se toma la plaza de la hoja para
darle un tratamiento buscando reactivar su uso en la ciudad y que ha sido
subutilizada a nivel zonal y de ciudad “se le ha dado otro tipos de usos por su
composicién topografia”.
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7.1. ANALISIS URBANO

Los usos del sector muestran una gran mancha de zona industrial en la franja
industrial, que esta en constante movimiento para las periferias de la ciudad en
donde se evidencia un potencial muy alto en cuanto a la parte de movilidad ya
que, poseemos dos vias arterias que pasan por el sector. (Ver anexo 4). Analisis
ciudad y sector- Sistema de usos y vial.

Imagen de fondo POT, andlisis elaboracion propia.

En la estructura ecologica principal, hay total ausencia en el sector de zonas
verdes, lo cual lleva a tener encuenta para el desarrollo de este tipo de zonas en
el centro de ciudad para la propuesta de la zona. (Ver anexo 5). Anexo 5. Analisis
ciudad y sector- Sistema vial de transporte y estructura ecologica principal.

Imagen de fondo POT andlisis elaboracion propia.

En la estructura socioeconémica y red de centralidades, podemos observar que
existe una gran aglomeracion de centralidades de integracion regional en toda la
zona y centro de ciudad. En cuanto a la parte patrimonial observamos que una de
las zonas en su parte céntrica donde se ubicaria el proyecto, no se encuentra sino
solo la parte del complejo residencial de Colseguros y toda la parte centro en la
parte oriental. (Ver anexo 6). Analisis ciudad y sector- Estructura socioeconémica
y espacial, patrimonio construido. Imagen de fondo POT analisis elaboracion
propia.
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7.2. ANALISIS SECTOR POLIGONO

El sector presenta un potencial reflejado por las vias principales que lo rodean,
suministrandole con respecto a la movilidad, una ventaja especialmente por el
transporte-masivo Transmilenio; esto nos da la oportunidad de proponer y
proporcionarle identidad al sector con una estacion del mismo. También la
planeada via férrea para realizar una estacion intermodal donde se fusione el
Transmilenio con el tren de cercanias. (Ver Anexo 7). Andlisis sector vias y
perfiles viales. Imagen de fondo Google Earth analisis elaboracion propia.

Los usos variados del sector y la gran cantidad de equipamientos, potencializan el
sector y dan gran oportunidad para el desarrollo de la propuesta. (Ver Anexo 8).
Andlisis sector usos del suelo y alturas. Imagen de fondo Google Earth andlisis
elaboracion propia.

7.1.1 Poblacion Contexto El sector esta localizado en el centro de la ciudad de
Bogota en la zona industrial, barrio Cundinamarca. Tiene una topografia plana con
un area de 300.923 m2 (30 hectareas aproximadamente). Es un sector de
renovacion urbana, de usos mdultiples y de gran potencial para el desarrollo.

7.1.2. Caracteristicas Sector. Es un sector que pertenece al plan centro de
bogota,sector de abunte industria, tiene una muy buena ubicacion estratejica para
bogota, donde esta muy bien adecuada en cuanto a servicios publicos ,
equipamientos, transporte y comercio , este sector es una zona de renovacién
urbana
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7.2.1. Poblacion Entorno.Puente Aranda sera en el 2030 una localidad incluyente
con prioridad en la atencion de las necesidades que los usuarios de viviendas
cerca a sus puntos de trabajo presenten; para evitar el desplazamiento de los
extramuros de la ciudad a las zonas de trabajo.

7.2.2.Poblacion Contexto Urbano. En Bogota el ciudadano esta retomando la
ambicion de habitar en el centro de la ciudad por eludir los desplazamientos. El
entorno del proyecto nos brinda una poblacion objeto para ocupar el complejo de
vivienda y la poblacion trabajadora de la zona C.C Calima, Plaza palo quemado,
Ricaurte, CAD, IDU, etc., hacen parte importante para el desarrollo del mismo.
(Ver anexo 9). Usuario. Elaboracion propia.

41



8. PROYECTO

8.1 PROPUESTA DE SECTOR

El proyecto inicia por la necesidad que surge en el habitante para adquirir
vivienda en la ciudad de Bogot4, observando una problemética general de la
capital, su crecimiento poblacional e incremento no planificado a sus
extramuros y periferias

GRAFICO 14. Periferias de ciudad.
Fuente: Elaboracion propia.

Efectuamos una investigacion sobre las entidades que en la actualidad estan
realizando proyectos de vivienda por parte del distrito: Metro vivienda y la
Empresa de Renovacion Urbana que proponen realizar vivienda en diferentes
zonas de la ciudad. Después de haber elaborado un analisis detallado del
sector en el centro de la ciudad dentro del plan centro, llegamos a la
conclusion de realizar vivienda no en el lote entregado por el estado sino en
las manzanas en su parte posterior; la cual, se encuentra en deterioro. El
sector tiene una viabilidad muy alta para la realizacion de un gran complejo de
vivienda y mixtura en variedad de usos por lo cual se infiere realizar un plan de
renovacion urbana. Empezamos por ejecutar una gran malla con la vias de la
ciudad, que en el sector se descontinda su trama lo que lleva a crear unos ejes
y desarrollar una trama ortogonal tipo damero logrando asi que las manzanas
adopten una forma de tablero de ajedrez. (Ver anexo 10).
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Entre estas manzanas se trazan unos ejes que mas adelante se proponen
como sendas peatonales; esto se realiza para la posterior ubicacion de
nuestras edificaciones marcando y resaltando estos ejes. Se formulan unas
zonas duras y una gran zona verde en su parte central, donde se operara
como centro del proyecto y articulador de los ejes que empiezan en la plaza y
terminan en uno de los equipamientos propuesto en el colegio zonal y la
plazoleta en la parte nor-occidental. (Ver anexo 11). Plazas y equipamientos
propuestos sector. Fuente: Elaboracion propia

En las manzanas propuestas se maniobran grandes edificaciones de vivienda
sobre plataformas comerciales y zonas de servicios, esto nos lleva a crear una
imagen monumental al centro del complejo. Se crean tres tipologias de
vivienda multifamiliar, tipo 1 con un area de 75 m2, tipo 2 70m2 y tipo 3 duplex
con 55m2. Estos se ubican de tal manera que la composicién de la ciudad no
se vea tan afectada; se ubican las edificaciones altas en sus puntos mas
representativos, en las plazas, zonas verdes y remates de proyecto se ubican
edificaciones medianas para manejar uno de los puntos clave en los criterios
de disefo teniendo en cuenta que, la proporcion es un componente importante
a la hora de disefiar.

Dos elementos fundamentales en la parte bioclimatica son la ventilacion e
iluminacién de todos los espacios de la vivienda. A parte de estos, se utilizan
formas modulares para la prefabricacién de todos sus espacios de residencia.
En exclusion a esto, se utliza la construccion en masa para una
industrializacion en la realizacion de estas moradas. El complejo se delimita
por servicios y oficinas para las mismas, asi facilitando que el proyecto tenga
unas barreras imaginarias, tratando asi de imposibilitar las rejas como comun
mente se utilizan en otros proyectos de vivienda.

43



it

Ve

GRAFICO 15.Propuesta area de intervencion.

RRCITTTTT

on propia

e

Fuente: Elaboraci

44



8.2. CONCEPTUALIZACION DEL DISENO DE MANZANAS (Ver anexo 13y
14).

La conceptualizacion de manzana se manejé con un recorrido sobre un eje
central de la manzana que marca la conexion entre todas ellas y el parque central,
los edificios fueron situados enfrentandose sobre un eje, y marcadas con unos
bordes de zonas verdes y parques.

8.3. CRITERIOS DE IMPLANTACION

El proyecto se desarrolla principalmente a partir de una trama compuesta en forma
de damero, que organiza las vias y la nomenclatura, haciendo que las manzanas
adopten un caracter mas ortogonal. Se manejan circulaciones por todo el proyecto
lo cual, da vida a toda la zona que ha sido subutilizada por la ciudad. Se propone
realizar un complejo de vivienda en esta area deteriorada de la ciudad para asi,
enriquecer este gran centro ampliado de la ciudad, teniendo en cuenta que el
sector, el usuario la poblacién trabajadora necesitan vivir cerca de sus lugares de
trabajo para mitigar considerablemente el problema de movilidad en la ciudad.
También en los extremos se proponen zonas de servicios y oficinas para la micro-
industria localizada en este sector que ha estado en constante desplazamiento a
las periferias de la ciudad, se propondran equipamientos culturales, una estacion
intermodal entre el Transmilenio y el tren de cercanias, un colegio para el
complejo, jardines infantiles y hogares geriatricos. (Ver Anexo 15). Implantacion
general proyecto. Elaboracion propia.
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Modulacion, ortogonal y prefabricacion.

Circulaciones.

Paisajes urbanos y paisaje de cerros orientales.

Ventilacion y iluminacion en todos los espacios arquitectonicos.
Centralidades de ciudad, centralidades interiores conformadas por plazas,
zonas verdes y equipamientos.

Vias vehiculares restringidas.

Plantas libres y espacios de esparcimiento.
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8.4 AREAS Y ESTANDARES DE HABITABILIDAD

CUADRO GENERAL DE AREAS

AREA BRUTA 292.101 M2
IONAS DE RESERVA 23.304M2
Z0NAS DE CONSERVAGION 1.038M2
SISTEMA VIAL PRINGIPAL 52.486M2

AREA NETA URBANIZABLE 219.229M2

AREA DE GESION PARA VIAS LOCALES | 31.849M2

GESION DE ESPACIO PUBLICO 104.858M2
EQUIPAMIENTOS 20.252M2
AREA CONSTRUIDA PISO 1 23.861M2
AREA CONSTRUIDA PISO 2 1.669M2
TABLAS5Y 6.
tipo 1 364, 0789 11| 4004,8679 18 6553,4202
tipo 2 522 5237 16| 8360,3792 12 6270,2844
Apartamentos [tipo 3 3824752 13| 49721776 6 2294 8512
plataforma 1 1580 1 1580 4 6320
plataforma 2 1580 1 1580 4 6320
plataforma 3 1580 1 1580 4 6320
plataforma 4 1580 1 1580 4 6320
plataforma 5 1580 1 1580 4 6320
Plataformas L1 forma 6 1580 1 1580 ] 6320
equipamient 0 1 0 0
equipamient 0 1 0 0
estacion poli 0 1 0 0
estacion inte 0 1 0 0
Equipamientos [jardines 0 1 0 0
creaticos 0 1 0 0
Servicios y o 938 12 11256 8 7504
total 38073425 60542 5558

Fuente: Elaboracion propia
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8.5 FASES DE PROYECTO Y GESTION

Metodolégicamente el proyecto se estructura en tres niveles: el primero es la
memoria justificativa que consta de localizacién, diagnostico de estructura
ecologica principal, sistema de movilidad, sistema de espacio publico, sistema de
equipamientos, estratificacion socioecondmica, valorizacion del suelo, analisis de
flujos, subdivision predial, organizacion espacial, zonificacion de usos vy
aprovechamientos; el segundo planteamiento propone una reorganizacion
espacial que involucra cada uno de los componentes del diagndstico y nuevos
elementos que se tienen en cuenta para lograr el buen desarrollo del proyecto. Por
altimo, se plantea el modelo de gestion donde se incluyen: definicion del area total
a construir, area neta urbanizable, productos inmobiliarios previstos, indices de
construccion, indices de edificabilidad, mecanismo de transformacion de la
estructura predial, proceso participativo y definicion de unidades de actuacion
urbanistica. (Ver anexos 16, 17, 18 y 19). Etapas de proyecto. Elaboracion propia.
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8.6 PROPUESTA ARQUITECTONICA

La idea general del tratamiento del edificio que se muestra al exterior, es que se
integre perfectamente en la zona y, para ello, se emplea una construccion
modular, mediante perfiles de acero y mamposteria estructural. Se manejan como
criterios principales las circulaciones y centralidades dentro de las manzanas y
construcciones netamente rectangulares u/o ortogonales.

GRAFICOS 16 Y 17

Otra de las caracteristicas de estas edificaciones es su flexibilidad en sus espacios
brindando crecimiento de los mismos. Los movimientos en fachada se realizan
para una correcta asoleacion y ventilacion en todos los espacios de la edificacion.

Fuente: Elaboracion propia
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8.7 MEMORIA DESCRIPTIVA
Descripcion de sector

Emplazamiento: El sector se encuentra situado entre la calle 19, Av. NQS Cra. 30,
Calle 22 via férrea y Av. Américas.

Superficie:

El sector dentro en el cual se pretende desarrollar el presente proyecto tiene una
superficie aproximada de 300.000m2.

Form
El sector tiene una forma rectangular.
Topografia:

El sector no presenta desniveles apreciables en la rasante de las calles, y es
sensiblemente horizontal en toda su superficie.

Servicios Urb El sector descrito dispone actualmente de todos las servicios
urbanisticos necesarios, por lo que es apto para desarrollar el proyecto.

Descripcidn edificios de vivien
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8.8 TIPOLOGIAS DE EDIFICACION: VIVIENDA MULTIFAMILIAR

RATTATTANTO] U LTI EATINATYTO B RE
—
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GRAFICO 18. ==
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Fuente: Elaboracion propia
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[PIVFRENATNITO DUPLER PUMTT 2
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Fuente: Elaboracion propia

Plantas sobre rasante: Hall, salones comunales, comercio, servicios
complementarios; jardines infantiles, talleres y hogares geriatricos. Vivienda y

cubiertas.

Plantas bajo rasante: estacionamientos, cuartos y maquinas, control de basuras y
tanques de agua.
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8.9 ORGANIGRAMA FUNCIONAL Y PROGRAMA DE AREAS

El programa del proyecto centro ampliado de ciudad-sector centro consta con las
siguientes areas y numeros de viviendas: (Ver anexos 20y 21)

¢ Vivienda: V.I.P Duplex 432 Unidades de 60 m2, V.I.S 1200 Unidades de
75m2, V.E Vivienda educativa 1200 Unidades 32 m2, Vivienda estratos 3 a
4 1080 Unidades de 85 m2.

¢ Oficinas: 1500 Unidades de 60 m2.

e Estacion intermodal: de 320 m2.

e Estacion de policia: de 200 m2.

¢ Jardines infantiles: 20

e Geriétricos: 15

e Colegio zonal: 1

e Equipamiento cultural: 1

Otras empleabilidades complementarias y afines permitidas por la normativa
urbana seran bienvenidas como: comercio vecinal y talleres de capacitacion. En la
propuesta integral, la combinacién de actividades esta permitida, la incorporacion
de diferentes usos suplementarios siempre que soporten social, econdémica,
ambiental, y técnicamente el proyecto.

Aéreas generales y distribucidén: Ver anexos 22y 23.
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8.10.CONCEPTUALIZACION ARQUITECTONICA
8.10.1. Formay funcion (ver anexo 24)

8.10.2. materialidad.(ver anexo 25).Las estructuras de los edificios del
proyecto seran realizadas en perfiles IPE de acero, por las dimensiones de las
alturas mayores a 18 pisos, y la modulacion efectuada con lamina colaborante,
asi logramos rentabilidad por el volumen pedido de perfiles para la elaboracion
de las estructuras de los mismos. Buscamos como proveedores AGOFER y
CODIACERO que manejan el mercado perfiles de 6 mts, 8 mts y 12 mts de
largo. También se tiene en cuenta para la modulacion de parqueaderos ya
que, cada modulo de dos carros ocupa de 5 a 6 metros de ancho y largo. Los
perfiles son distribuidos de tal manera que no haya desperdicio alguno. Y en
sus edificios mas pequefios los de 6 pisos se utilizard& mamposteria
convencional LADRILLERIA SANTAFE. (Ver anexo 26)

8.11 DETALLES CONSTRUCTIVOS (Ver anexos 28y 29)
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8.12 PROPUESTA BIOCLIMATICA
Lineamientos de eco-urbanismo y construccién sostenible

Desde el principio del disefio se contemplan parametros de eco-urbanismo y
construccion sostenible.

Manejo eficiente de residuos:

Cuarto de residuos valorizables: Se dispone de un espacio preferencial y
adecuado (preferiblemente independiente del cuarto de almacenamiento de
basuras) para la acumulacion de los residuos valorizables generados por el
conjunto. Por residuo valorizable se entiende: plastico, papel, carton, metal y
vidrio. Estos lineamientos los aplicaran las edificaciones, viviendas, oficinas,
colegio y estacién intermodal.

Coordinacion modular: Para disminuir la cantidad de desechos generados, los
disefos tienen en cuenta los formatos comerciales de los diversos materiales en
este caso estructura metalica y mamposteria convencional.

Ahorro y uso eficiente del agua. Aprovechamiento del agua lluvia en zonas
comunales: Se contempla la recoleccion, tratamiento y acopio del agua lluvia para
uso en descargas de sanitarios u orinales en salones comunales y porterias, llaves
de jardin y llaves para aseo de zonas comunes. Si aplica, también puede
emplearse para reserva contra incendios.

Calidad ambiental interior. Uso eficiente de la energia. Implantacion para favorecer
la asoleacion: La volumetria propuesta tiene en cuenta la orientacién conveniente
para aumentar la superficie expuesta a los rayos solares. Las volumetrias no
generen sombra sobre si mismos: Evitar salientes y retrocesos excesivos, en las
volumetrias para que la residencia no genere sombra sobre si misma.

Calidad ambiental interior: Garantizar los siguientes rangos del confort interior en
las viviendas durante todo el afio: Temperatura: de 18 °C a 24 °C, Renovacion de

aire: 1 a 2 veces por hora en todos los espacios de la viviendas.

Materiales y técnicas constructivas

55



Materiales con contenido reciclado: Aprovechamiento de residuos de construccion
y demolicion (RCD): valorizar los RCD para disminuir la presion sobre el recurso
natural y reducir la cantidad de material a depositar en el relleno sanitario. Este
proceso puede darse en la misma obra, transformando los RCD en agregado
mediante maquinas trituradoras, o adquiriéndolas por proveedores que vendan
agregados, morteros prefabricados u otros productos con contenido reciclado.
También se pueden reutilizar los RDC en obra como rellenos. A partir de 2013 la
Resolucién 01115 de 2012 hara obligatorio que una cantidad equivalente al 5% de
los materiales empleados en obra provengan de procesos de aprovechamiento.
Para esto se plantea que el porcentaje minimo sea del 1% por encima del
requerimiento de norma. Aprovechamiento de llantas y neumaticos usados: Usar
materiales que provengan de la utilizacién de llantas y neuméticos usados de
acuerdo con lo establecido en la Resolucion 6981 de 2011. Por ejemplo en las
zonas de juegos infantiles, ciclo-rutas, vias, etc.?°

Materiales y técnicas constructivas

Techos o muros verdes: Implementar los techos y muros verdes, en general
evitando el sobrecalentamiento de las superficies duras, optando por mitigar el
efecto de “las islas de calor”. Si bien por cuestiones econdmicas, es dificil poseer
todas las superficies verdes si se puede idear un plan a mediano plazo que
promueva el crecimiento e intervencibn de la comunidad para lograrlo.
Preferiblemente, estas superficies deberian gozar de especies nativas que logren
soportar el clima local y las condiciones especiales donde seran instaladas sin que
se genere un sobre costo para la administracion del proyecto. Es ideal también
que dichas superficies no solo sirvan como una trama visual si no que puedan ser
usadas para el agrado de los habitantes.?

20 DOCUMENTO: jUn proyecto con valor! Vivienda, urbanismo, sostenibilidad, ciudad.

21 Se puede encontrar mas informacion sobre SUDS en
http://ambientebogota.gov.co/documents/10157/73754/Sistema+Urbanos+de+Drenaje+Sostenible
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9. CONCLUSION

La realizacion de este trabajo nos ha permitido tener una visidon mas clara y amplia
sobre los problemas que aquejan a la ciudad y a la poblacion en cuanto al déficit
de vivienda, y ademas la importancia que tienen ciertos aspectos como son la
descentralizacion de la ciudad, viviendas mal planificadas, déficit de servicios
publicos, crecimiento poblacional y otros mas, esto nos lleva a concientizarnos y a
dar posibles soluciones de aquellos problemas que aquejan a la poblacion.
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DE PERIFERIA A CIUDAD CONSOLIDADA

PERIFERIA DIPERSC
I

EL PROGRESO INDUSTRIAL DEL SIGLO XIX COMENS0 A GEMNERAR TRANSFORMACIOMES EN TERMINOS.

CUANTITATVOS:

EL CRECIMIENTO ACELERADOD EM POCAS DECADAS CAMBIO
LA ESCALA URBANA EXPULSANDO LAS VIVIENDAS DEL AREA CENTRAL.

CUALITATIVOS:
LA CONSTRUCCION DE UN NUEVO ESPACIO ENTRELOR
LO URBANO, CALIFICADO DE DESCORDEM.

DEFICIENCIA:
DISTANCIA: DEPENDENCIA:
ESPACIO QUE REDONDEA UN NUCLED CUANDO NECESITA RELACIONARSE CON UN | | SE REFIERE 2 LAS CEN E&%E’gjf}ﬁ?&“&gm DE
CUALQUIERA. CENTRO DECIUDAD O UN TERTORIO ¥ SUBNORMALIDAD.
| | T
|
TIPOS DE PERIFERIA
| ]
LA PERIFERIA INDUSTRIAL: LA PERIFERIA DISPERSA: LA PERIFERIA RESIDENCIAL:
ES LA FORMACION DE EMPLAZAMIENTOS SEIDENTIFIA BN LAS ULTIMAS DECADAS DELSIGLO XX SEIDENTIFICA CON LAS DECADAS

RESIDEMCIALES QUE ENCLIENTRAN 5U
LOGICA DE ORGANIZACION ENTORND
ALAINDUSTRIAY A UNAS ESTRUCTUIRAS
DE COMUNICACION PREEXISTENTE.

CUANDO LAS PRINCIPALES CIUDADES
PIERDEN POBLECION Y EL CRECIMIENTO DE
L5 CENTROS LUIRBANOS SATELITES EN AUNMEBNTO.

DEL SIGLO XX, APARTIR DEL CRECIMIENTC
ACELERADOQ QUE ESPERIMENTARON
LAS CIUDADES DERBIDOS A LOS PROCESOS
DE INDUSTRALIZACION.

L6 VALORES ASIGNADOS DE PERIFERIA
I

LUGAR DOMINADO

LUGAR INDEFINIDO

LUGAR ANOMALD

]
LUGAR 5IM IDENTIDAD I

EN CONCLUSION, LA PERIFERIA SE PERCIBE COMO UN PLORBLEMA
(SOCIAL, ECONOMICOY URBAND) QUE SURGE, ENTRE OTROS TEMAS DE LA ESPECULACION DEL SUELD CENTRAL, DE LA FALTA DEVIVIENDAS EM COMPARACION
CON EL CRECIMIENTC DEMOGRA FICO, DE LOS CAMBIOS INTRODUCIDOS POR LA MALA INTERVENCION CEN EL CRECIMIENTO DEMOGRAFICO, DELOS CAMEIDS
INTRODUCIDOS POR LA MALA INTERPRETACION DEL UIRBANISMO MODERNC EN LA CONSTRUCCION DEL ESPACIO URBANO.

ANEXO 2. Mapa conceptual, Periferias de ciudad. Fuente: resultado de analisis;

ARTICULO de periferia a ciudad consolidada,
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ANEXO 3. Localizaciéon del sector.

LOCALIZACION
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ANEXO 4. Andlisis ciudad y sector- Sistema de usos y vial. Imagen de fondo POT,
analisis elaboracion propia.

USOS DEL SUELO SISTEMA VIAL
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ANEXO 5. Andlisis ciudad y sector- Sistema vial de transporte y estructura
ecologica principal. Imagen de fondo POT analisis elaboracion propia.

ESTRCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

i

ANEXO 6. Analisis ciudad y sector- Estructura socioecondmica y espacial,
patrimonio construido.
Imagen de fondo POT analisis elaboracién propia.

VA

ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA Y ESPACIAL PATRIMONIO CONSTRUIDO
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ANEXO 7. Andlisis sector vias y perfiles viales. Imagen de fondo Google Earth
analisis elaboracién propia.
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VIA FERREA
VIAS SEGUNDARIAS
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ANEXO 8. Analisis sector usos del suelo y alturas
analisis elaboracién propia.

USOS DEL SUELO

L JESS

~" . A _

> =
o //‘,G"-‘.'z_if:r

ALTURAS

I 1 PISO
. 2PISO
s 3PISO
B 4PISO
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ANEXO 9. Usuario. Elaboracién propia.

USUARIO 1 USUARIO 2 USUARIO 3

USUARIO 4 USUSARIO 5 USUARIO 6

4 el
el il o sl
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ANEXO 10. Vias del sector y vias propuestas. Fuente: Elaboracion propia.

VIAS

69



ANEXO 11. Plazas y equipamientos propuestos sector. Fuente: Elaboracion
propia

PLAZAS Y EQUIPAMENTOS
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ANEXO 12. Gréficos de analisis. Comparacion antes y después de la propuesta
urbana. Fuente: Elaboracion propia.

LOCALIZACION
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ANEXO 13.
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ANEXO 14.
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ANEXO 15. Implantacion general proyecto. Elaboracion propia.
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racion propia.

ANEXO 16. Etapas de proyecto. Fuente: Elabo
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ANEXO 17. Etapas de proyecto. Fuente: Elaboracion propia.

ETAPA 1

- TIPO DE ESPACIOS
ADQ[;:‘S:DI::(I;S)N DE CANTIDAD DE 1-22 MESES 22 |GRAN CANTIDAD DE PREDIOS EXISTENTES 192
PREDIOS Y DUENOS
ESTUDIO DE VIABILIDAD| ES VIABLE O NO 1-3 MESES 3 |DISENO QUE CUMPLE SEGUN NORMA
o POSIBILIDADES &
PROPUESTA DE DISENOS FISICAS Y RENTABLES 1-2MESES 2 |DISENO SOSTENIBLE QUE CUMPLE CON NORMAS Y CAPITAL
- PROCESO DE
?’:‘:)?‘YJET‘Z\N APROBACION POR 8-10MESES 10 [TIEMPO MAXIMO
ENTIDADES
ENTREGA DE
DESALOJO DE PREDIOS, PREDIOS VACIOS 1-8 MESES 8 |DEMACIADOS PREDIOS PARA DESALOJAR
DEMOLICION DE DEMOLICION 1-6MESES 6 DEMOLICION DE GRAN TAMARNO PARA REALIZAR LA NUEVA
ESTRUCTURAS GENERAL MANUAL i TRAMA CON LAS MANZANAS
ALISTAMIENTO RETIRO DE 1-AMESES 4 |COLOCAICON DE LONAS Y RETIRO DE ESCOMBROS
ESCOMBROS
EMPREZA
PRELIMINARES. EMCERRAMIENTO 1-8MESES 8 |EXCABACION DE PILOTES Y PARQUEADEROS
EXCABACION
RELLENOS BASES, REDES 1-6 MESES 6 |ESTABLECIMIENTO DE ACOMETIDAS ELESTRICAS Y SANITARIAS
CIMENTACIONES /ARMADURA DE CANASTILLA Y ACUNADO DE FORMALETA
CIMENTACIONES ESTRUCTURALES 1-6 MESES 6 PARA POSTERIOR PROCESO DE FUNDICION
ESTRUCTURA,
- ICERRAMIENTO MUROS ESTRUCTURALES PLACAS DE ENTRE
CONSTRUCCION MUROS, CUBIERTAS,|  12-15 MESES 15 PISOS PARETE ESTUCO Y PINTURA
ACABADOS.
< LOCALIZACION Y SELECIONDE EL AREA A INTERVENIR DEMARCACION Y
DELIMITACION 1-3 MESES 3
REPLANTEO DESCAPOTE NIVELACION DE EL TERRENO
< CONSTRUCION DE ICONSTRUCION DE ALAMEDAS ZONAS DURAS CON RESPECTO A
CONSTRUCION ESPACIO PUBLICO 1-8 MESES 8 EL PLANTEAMIENTO .
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ANEXO 18. Etapas de proyecto. Fuente: Elaboracion propia.

ADQUISUICION DE

TIPO DE ESPACIOS

ESPACIO PUBLICO

PREDIOS CANTIDAD DE 1-19 MESES 19 |GRAN CANTIDAD DE PREDIOS EXISTENTES 143
PREDIOS Y DUENOS
ESTUDIO DE VIABILIDAD| ES VIABLE O NO 1-3 MESES 3 [DISENO QUE CUMPLE SEGUN NORMA
o POSIBILIDADES o
PROPUESTA DE DISENOS| FISICAS Y RENTABLES| 1-2MESES 2 |DISENO SOSTENIBLE QUE CUMPLE CON NORMAS Y CAPITAL
p PROCESO DE
';;F:J%YJAE(;"I%N APROBACION POR 6-8MESES 8 [TIEMPO MAXIMO
ENTIDADES
ENTREGA DE
DESALOJO DE PREDIOS PREDIOS VACIOS 1-6 MESES 6 [DEMACIADOS PREDIOS PARA DESALOJAR
DEMOLICION DE DEMOLICION 1-AMESES 4 DEMOLICION DE GRAN TAMARO PARA REALIZAR LA NUEVA
ESTRUCTURAS GENERAL MANUAL - ITRAMA CON LAS MANZANAS
ALISTAMIENTO RETIRO DE 1-3MESES 3 |COLOCAICON DE LONAS Y RETIRO DE ESCOMBROS
ESCOMBROS
EMPREZA
PRELIMINARES. EMCERRAMIENTO 1-5MESES 5 |EXCABACION DE PILOTES Y PARQUEADEROS
EXCABACION
RELLENOS BASES, REDES 1-6 MESES 6 |ESTABLECIMIENTO DE ACOMETIDAS ELESTRICAS Y SANITARIAS
CIMENTACIONES IARMADURA DE CANASTILLA Y ACUNADO DE FORMALETA
CIMENTACIONES ESTRUCTURALES 1-6 MESES 6 PARA POSTERIOR PROCESO DE FUNDICION
ESTRUCTURA,
o ’ ICERRAMIENTO MUROS ESTRUCTURALES PLACAS DE ENTRE
CONSTRUCCION MUROS, CUBIERTAS,|  10-12 MESES 12 ~
ACABADOS. PISOS PANETE ESTUCO Y PINTURA
" LOCALIZACION Y ISELECIONDE EL AREA A INTERVENIR DEMARCACION Y
DELIMITACION 1-3 MESES 3
REPLANTEO DESCAPOTE NIVELACION DE EL TERRENO
CONSTRUCION CONSTRUCION DE 1.6 MESES & ICONSTRUCION DE ALAMEDAS ZONAS DURAS CON RESPECTO A

EL PLANTEAMIENTO .
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Anexo 19. Etapas de proyecto. Fuente: Elaboracién propia.

ADQUISUICION DE

TIPO DE ESPACIOS

TERRITORIO PREDIOS CANTIDAD DE 1-10 MESES 10 |GRAN CANTIDAD DE PREDIOS EXISTENTES 42
PREDIOS Y DUERIOS
ESTUDIO DE VIABILIDAD|  ES VIABLE O NO 1-3 MESES 3 |DISERNO QUE CUMPLE SEGUN NORMA
" POSIBILIDADES o
o PROPUESTA DE DISENOS 1-2MESES 2 |DISERO SOSTENIBLE QUE CUMPLE CON NORMAS Y CAPITAL
ESTUDIO Y DISENOS FISICAS Y RENTABLES| o
. PROCESO DE
’;‘;’:;YJAEEE\N APROBACION POR 2-AMESES 4 [TIEMPO MAXIMO
ENTIDADES
ENTREGA DE
DESALOJO DE PREDIOS | oer %L 00 0 1-2 MESES 2 |DEMACIADOS PREDIOS PARA DESALOJAR
DEMOLICION DE DEMOLICION LOMESES , [PEMOLICION DE GRAN TAMARIO PARA REALIZAR LA NUEVA
DEDELIMITACION Y ESTRUCTURAS GENERAL MANUAL - TRAMA CON LAS MANZANAS
ALISTAMIENTO DE ESPACIO ALISTAMIENTO RETIRO DE 1-2MESES 2 |COLOCAICON DE LONAS Y RETIRO DE ESCOMBROS
ESCOMBROS
EMPREZA
PRELIMINARES. EMCERRAMIENTO 1-3MESES 3 |[EXCABACION DE PILOTES Y PARQUEADEROS
EXCABACION
RELLENOS BASES, REDES 1-4 MESES 4 [ESTABLECIMIENTO DE ACOMETIDAS ELESTRICAS Y SANITARIAS
CIMENTACIONES ARMADURA DE CANASTILLA Y ACURADO DE FORMALETA
CIMENTACIONES ESTRUCTURALES 1-3 MESES 3 lPARA POSTERIOR PROCESO DE FUNDICION
ESTRUCTURA
. . CERRAMIENTO MUROS ESTRUCTURALES PLACAS DE ENTRE
ESTRUCTURA Y ACABADOS CONSTRUCCION ~ |MUROS, CUBIERTAS,|  1-8 MESES 8 -
ACABADOS. PISOS PARETE ESTUCO ¥ PINTURA
. LOCALIZACION Y SELECIONDE EL AREA A INTERVENIR DEMARCACION Y
ESPACIO PUBLICO DELIMITACION REPLANTEO 1-3 MESES ®  |DESCAPOTE NIVELACION DE EL TERRENO
X CONSTRUCION DE CONSTRUCION DE ALAMEDAS ZONAS DURAS CON RESPECTO A
CONSTRUCION 1-4 MESES 4

ESPACIO PUBLICO

EL PLANTEAMIENTO .
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ANEXO 20 Y 21.
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ANEXO 22.
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I ZONAS DEESTARY CIRCULACION
26 M2.

|:| ALCOBAS DORMITORIOS 35 M2.

B scrvicios: BANOS, COCINA Y
ROPAS 17 M2,



ANEXO 23.
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ANEXO 24.
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PLANTA ESTRUCTURAL

ANEXO 25.
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ANEXO 26.

PLANTA CIMENTACION
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ANEXO 27.
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ANEXO 28.

FLATINA DE
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