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Resumen

Segun algunos tedricos, un proyecto arquitectonico debe ser valorado desde cuatro (4)
componentes fundamentales a saber, la ciudad, el valor, la racionalizacion y por ultimo la
intervencion.

En efecto, en este trabajo de grado se propone una aproximacién metodoldgica al proyecto
arquitectonico enfocado al reciclaje de edificios en deterioro, generando a partir de unas
reflexiones en torno a las posturas de Aldo Rossi, Kevin Lynch, Ricardo Franco y Francisco de
Gracia, una posicion particular en la que se exponen diferentes conceptos entorno a la ciudad, su
desarrollo y el proyecto arquitecténico como objeto de estudio.

Palabras claves: Ciudad, reciclaje, deterioro, obsolescencia, locus, memoria colectiva, hechos

urbanos, ciudadanos.



Reciclaje de edificios en deterioro

Tabla de contenido

AGEAAECITHENTOS ...ttt bbbttt e bbbt b bt e et e et e bbbt b et e ene e ens
RESUIMIBIN ...ttt bbbt ek b e e e b bt e e b et e e b b e e e b e e e e nbe e e e abe e e nabe e e enbe e e anneeenes
] 4oL [0 Tood o] o NPT TRPSSRRON 1
1. Planteamiento del problema ... s 3
2. JUSHITICACION .ottt b et b e b et et e b e nbesbesbenreaneaneeneas 5
T =81 7 Lo [0 o (=] =V =PTSRS 7
3L CONCEPLOS ..ottt bRt 7
3.2. Estudios relacionados a la obsolescencia, la ciudad y el tiempo .........ccccvevveieevicciieceeee, 8
3.3. Algunos autores y trabajos PIONEIOS .......ccuiiiieiieiiieiee et 8
3.4. A manera de conclusion preliminar y un posible devenir de la investigacion...................... 9
4. Pregunta de INVESTIGACION .......ccuiiiiiiiiiieieesie ettt 10
5. Objetivo General Y SPECITICOS. ......uiiiiiiieiieree e e 10
5.1, ODJEIVO GENETAL.....ccuiiiiiee bbbttt 10
5.2. ODJELIVOS ESPECITICOS. .. vveverietiiieieiisie ittt sttt neane e 10
T \Y/ =1 (o To (o] [T 1 - USROS 11
6.1. Metodologia para el desarrollo de la investigacion ...........c.cccooeviieii e 11
6.2. Propuesta metodoldgica para la intervencion de edificios en deterioro...........cccccvevvrvennenn 12
A= Lo =T ] Tt TSP 15
7.1. La ciudad y la arquitectura — aproxXimacion teOMCa ...........ccceveveeieerieiiiese e ese e 15
7.2. Los procesos de transformacion urbana .............cccooveveiiiicn e 15
7.3. MEIMONIA COLBCTIVA.....vivieieeie sttt e st et ne e te et eeseesbaeteeneesaeeneeanaenneas 17
7.4, CONCEPLOS CIAVES ....veieieeiiie ettt bbbttt 21
7.5. Glosario de conceptos Segun AldO ROSST .......coviirieieiniiiciscsie e 22
7.6. Sistema de aproximacion al lugar y al objeto arquitectonico — (Método de aproximacion al
o 1 o [ USSP 23
7.6.1. Evaluacion urbana — area de eStUdIO.........cccveieierieneie e 23

7.6.2. Catalizadores urbanos y elementos orientadores ...........cccceeveeiieiieeniesiieesee e 25

7.8.3. LOCUS ...ttt h et b e bt he e bt e e bt nbe e b e e be e e 26

7.7. Pautas para la intervencion del edificio en deterioro ..........ccocvevvviveveiieii v 27



Reciclaje de edificios en deterioro

8. Guia para la aplicacion de la metodologia a manera genérica ..........c.cccocevvvieieeieieennns 35
8.1. Método de aproximacion al €difiCIO..........cccccueiiiiiiiecce e 35
8.1.1. Primer filtro: Evaluacion urbana — area de eStudio..........cccevvveienenenenisesceen, 36

8.1.2. Segundo filtro: Catalizadores urbanos y elementos orientadores ............cccceevenenn 38

8.1.3. TEICEr FIITIO: LOCUS ...ocueiiiiiiieie ettt 40

8.2. Matriz de INEIVENCION .......cciiiieiciciesie ettt e e ena e enes 42
BL2. L. ANANISIS ...viveieiiecit ettt ettt re e ne et ne e e enes 43

8.2.2. OPBIACIONES .....c.veeieteeieeteet etttk ettt et e b et e bbbt b e e bt e st e b et et e b e b e bt b e eneaneeneas 44

8.2.3. NiVel de INtEIVENCION .....ccoviiiii et 44

8.2.4. TIP0S de INTENVENCION .......oviiieiiccie ettt e eae s 45
ST I AN 11 0] [T Uod o o USSR 46

8.2.4.2. AUECUACION ..ottt sttt 46

8.3. ESLrategias Y SISTEIMAS .........oiuiiiiiiieieiiesee sttt bbbttt bbbt 47
8.3, L. ESIIALEOIAS ...eveviieiiiieiieiieie ettt bbbttt bbbttt 47

SRR S 1 1 (=] 1 - SRR OPURTRORR 48

9. ReSUItAdO Y @PHICACION ......ccuiiiiiiiiieieeeee bbbttt et 50
9.1. Caso UNO — EdIfiCIO PANAULOS ..........cooueiiiieiieiiiiie e st 50
9.1.1. Aplicacion de la matriz caso 1 — Edificio Panautos .............cccoceveivieiiececie e, 52

9.2. Caso dos — FUNAAcion Mapa teAI0 ..........ccccceeveeieeieerieeie s ese ettt sae s 54
9.2.1. Aplicacion de la matriz caso 2 — Fundacion Mapa teatro ...........ccccccevvveveeiverieennenn, 55

(@0 [0d [T 5] o] 1SRRI 57
Referencias DIDIIOGIATICAS .........cooiiiiiiii e 61
A) Anexo 1. Lista de edificios en deterioro ....................c.ccccocoviii e, 63

B) Anexo 2. Matriz de aproximacion segundo filtro ... 65



Reciclaje de edificios en deterioro

Lista de llustraciones

llustracion 1. Propuesta metodologica, relacion “método para intervenir edificios en deterioro” —
“herramientas propuestas Método de aproximacion al edificio y matriz de intervencion “.............cccc..... 14
lustracién 2. Diagrama proceso de transformacidn, espacio-tiempo y decadencia segun analisis ..... jError!
Marcador no definido.

Hustracion 3. EIementos primarioS ¥ €1 Gra........cc.eceeeevuiieeiieiieeiesiesteeese et ste e ste e sae e saesresreesesreas 17
lustracion 4. Mapa conceptual explicativo capitulo tres (3), La individualidad de los hechos urbanos. La
arquitectura—La memoria colectiva, La arquitectura de la ciudad, AldO ROSSI. .....c.cccvvvevienvreenrrieeeene 18
lustracidn 5. Mapa conceptual explicativo Dimensiones de rendimiento, La imagen buena imagen de la
Ciudad, A0 ROSSI. c..ecveeeieiieeieiiceeie sttt iError! Marcador no definido.
llustracion 6. Esquema catalizadores urbanos, funcion — relacion y transformacion. ..........c.cccceceeeeneenene. 21
lustracién 7. Plano de zonas de renovacion decreto 562, localidades con mayor cantidad de zonas de
renovacion y vias principales de acceso al centro de la ciudad. .................... iError! Marcador no definido.
lustracion 8. Matriz de seleccion de localidad segun los elementos definidos por Aldo Rossi.......... iError!
Marcador no definido.

lustracién 9. Plano elementos orientadores Kevin Lynch y analisis urbano, Localidades de Chapinero,
IMIATEITES, SANEATE. ...eeiieeeeee ettt e e s et e e s et e e sesaeeesasaeeeesans iError! Marcador no definido.
lustracidn 10. Conceptualizacidn tedrica desarrollo del tercer filtro ........ccoovveeiiieeiiiccee e, 26
llustracion 11. Matriz aplicada para la valoracion del tercer filtro, en esta se contemplaron y utilizaron los
elementos propuestos por Rossi y por Lynch para poder evaluar los elementos a trabajar en la ciudad de
BOGOTA. ...ttt b et b et bt bbb Rt b e bRttt h et b e bbb e st et b et et 26
llustracion 12. Resultados de la matriz de evaluacion del tercer filtro, se encontraron dos edificaciones
APLAS PAIA TFADAJAI. ....eeviivieieiteeiece et ste ettt et et e e e et e ste et e teebeesbesbeera e teeseessesseessestesteestesbeeseensesreessenrenns 27
llustracion 13. Matriz de disefio para la intervencion de edificios en deterior, aplicacion de esta en el

PrOYECTO PANAULOS. ...ttt ettt ettt ettt ettt ettt e s bt e sht e s ateeabe e bt e bt e satesaeeeabeeabeebeesbeesaeesaneeabeenne 33



Reciclaje de edificios en deterioro

lustracion 14. Esquema - Lineamientos de intervencion de Francisco de Gracia .........ccoeceveecvevereeevenens 33
lustracion 15. Sistemas de edifiCACIONES .........ccueiriririririerieeeeeee et st 34
lustracion 16. Localidad Chapinero.........c.ccevveeeerenireneneseeeeeeeie e iError! Marcador no definido.
Hustracion 17. Matriz primer filtro ........ccooovevv e, iError! Marcador no definido.
llustracion 18. Esquema de aplicacion segundo filtro .........cccooeeveinecnnne, iError! Marcador no definido.
Hustracion 19. Matriz tercer filtro........cccooeveeeiiieceiiceecee e, iError! Marcador no definido.

lustracidn 20.Matriz de intervencion, explicacion de etapas de andlisis, operaciones, estrategias y

T (=] T L3RS iError! Marcador no definido.
lHustracion 21. Etapa matriz - Analisis urbano..........ccocceeevveceevineeceseeeennn, iError! Marcador no definido.
lustracion 22. Intervenciones Francisco de Gracia.......ccocueveverveveerveeeerenne. iError! Marcador no definido.
lHustracion 23.Niveles de INterVENCION..........coceeeecieiieieieceeeeeeee e iError! Marcador no definido.
[lustracion 24. Tipos de iINterVENCION.........cccvveireerieireree e iError! Marcador no definido.
lustracion 25. Formas de intervenCioN..........ccecveveeeereneneneseee e iError! Marcador no definido.
HUStracion 26. INCIUSION.........c.oceeiiiieeeecieceete et iError! Marcador no definido.
TTUSErACION 27.SISTEMAS ....evviieiietieieete ettt ettt ettt ettt be st s b et e st et et ene e st eseeseabesbestensenseneeneane 49
lustracidn 28.Propuesta arquitectonica edifiCio PAnaULOS............cceveieeieriseeice e 50
llustracion 29. Definicion Centro Civico - EdifiCio PANAULOS .........cccceereririenenierieicceesesesese e 50
llustracion 30.Aplicacion y explicacion matriz de intervencion edificio Panautos ............coceeceververieeenene. 50
lustracion 31. Propuesta arquitectonica para la fundacion Mapa Teatro ........ccceeeeveeveeeeveseecieseseeienns 50

llustracion 32. Aplicacién y explicacion matriz de intervencion edificio Mapa teatro ...........ccoceevevvenenee. 50



Reciclaje de edificios en deterioro 1

Introduccion

La ciudad es un conjunto en continuo cambio, tal como Kevin Lynch (1964) sefiala en su libro
“La buena imagen de la ciudad®”, esta en efecto, es el producto de muchas construcciones que
constantemente modifican su estructura, toda vez que en ella se contiene una estructura general
gue puede mantenerse durante un tiempo determinado, pero a su vez los detalles que la
componen cambian constantemente, precisamente esto implica que la ciudad no es un resultado
definitivo si no que es una sucesion ininterrumpida de faces en constante transformacion. De
hecho, en las ciudades el cambio como concepto esta relacionado con la cultura, la sociedad y

sobre todo con el tiempo.

Asi mismo Aldo Rossi (1971), sefiala que el caracter de una ciudad esta relacionado por las
tensiones que se han creado entre las areas y los elementos que la componen, estas tensiones son
respuesta a diferentes hechos urbanos, relacionados con el espacio y el tiempo como hilo
conductor. En especial este autor también expone que “la movilidad en el tiempo de cada parte
de la ciudad esté profundamente vinculada a la del fendmeno objetivo de la decadencia de
ciertas zonas (Rossi, 1982, p. 1049). En realidad, la investigacion que se propone con este
2documento, busca determinar y plantear una metodologia que permita la intervencion de
elementos puntuales de la ciudad, definidos estos como edificios, que por alguna razon han
dejado de ser parte de la dindmicas de ésta buscando reciclarlos, rehabilitarlos o simplemente
encontrando una nueva dinamica para ellos en el espacio en el que se encuentran.

De hecho con el desarrollo de dicha metodologia se busca contemplar la estética, la memoria, el

contexto y el disefio, para rehabilitar de manera racional los edificios en abandono o deterioro,

1 Rossi, A. (1971). La arquitectura de la ciudad. Barcelona, Espafia. Editorial Gustavo Gili, S. A.
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porque tal como lo menciona Rossi “la ciudad misma es la memoria colectiva de los pueblos; y
como la memoria esta ligada a hechos y a lugares; la ciudad es el locus de la memoria
colectiva” (Rossi, 1982, p.226). A fin de cuentas y partiendo de este principio se quiere generar
la conservacion y rehabilitacion de las edificaciones existentes, valorando el espacio y el
contexto para generar un impacto en la ciudad, para lo cual se pretende un cambio indirecto de la

misma en relacion a un elemento arquitectonico puntual.
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1. Planteamiento del problema

Al reflexionar acerca de la ciudad se puede entender a esta como un organismo dinamico,
el cual se compone de gran cantidad de elementos, que estan en constante cambio y renovacion,
puede pasar en algunos casos que estos elementos, entendidos como edificaciones, dejan de ser
parte de las dinamicas urbanas, generando en su entorno inmediato un posible deterioro urbano,
ambiental, social y econémico.

Dicho esto, se entiende que la ciudad estd compuesta por varias piezas que cumplen un
determinado fin al interior de ella. En efecto, Aldo Rossi (1971) afirma que todos los elementos
fisicos construidos generan pautas para las dindmicas urbanas, entendiendo estos elementos
como edificaciones que estan relacionadas directamente con el tiempo, lo que genera un
fendmeno de decadencia en ciertas zonas. De hecho, partiendo de dicha idea, surge el problema
de que los edificios no responden a las dinamicas cambiantes de la ciudad.

Esta decadencia se relaciona con la obsolescencia, el desgaste y el tiempo que se ven
reflejados tanto en nosotros como en nuestros edificios, segun lo afirma Giedion (1941). Por
ejemplo, basado en los conceptos de cambio y constancia, los urbanistas a causa de las
constantes transformaciones han planteado la posibilidad de que en las ciudades, se contemple la
alternativa de que los edificios obsoletos puedan seguir existiendo cuando sean necesarias
alteraciones o ampliaciones, sin necesidad de que estos desaparezcan.

Con base en lo anterior, y comprendiendo la naturaleza del cambio, el tiempo y los
edificios, las preguntas que se podrian plantear para este trabajo en particular serian las
siguientes: ;Cémo deberian ser tratados los edificios en deterioro y estos como podrian ser
intervenidos? Y ¢es posible desarrollar una metodologia o establecer unas pautas de manera

genérica para conservar edificios en deterioro? Precisamente, teniendo en cuenta las preguntas
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anteriormente planteadas deberiamos poder resolver la siguiente cuestion: ¢ Cuales edificios en
deterioro podrian ser reciclados y por qué?, en sintesis, la idea seria desarrollar
metodoldgicamente el como resolver e intervenir los edificios en abandono y deterioro que
componen la ciudad, en los casos que sea claro el deterioro de las edificaciones que generan un
impacto en la vida de la ciudad y sus habitantes. Entendiendo el cambio como una constante
natural de la existencia humana y de las ciudades, el cual podria ser re direccionado para obtener
el mayor provecho de él.

En concreto, con lo anterior seria posible desarrollar unas directrices que de manera
genérica permitan la intervencion de las edificaciones en abandono y deterioro, adaptandolas y
transformandolas para que estas sean parte constante de las dindmicas urbanas. Precisamente,
estas pautas podrian permitir tal vez la flexibilidad y la evolucion de los edificios para que estos
vuelvan a ser parte de la ciudad, también quizés permitirian delimitar que tipos de elementos
podrian permanecer en el tiempo en la ciudad y cuéles no, teniendo en cuenta la existencia de la
memoria colectiva y la imagen colectiva de la ciudad , como patrimonio inmaterial, de tal
manera que la ciudad conserve su memoria y busque generar una nueva dindmica que

posiblemente permita un proceso de revitalizacion , partiendo de lo particular a lo general.
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2. Justificacién

Al reflexionar sobre las lectura realizada entendemos, la ciudad es un elemento en
constante cambio y transformacion, por ende se deteriora, aunque es un conjunto en movimiento,
es circunstancial, en algunos casos suelen existir componentes que se quedan aislados de las
dindmicas urbanas, generando deterioro urbano, social y econémico.

De ahi que, sea importante crear procesos de rehabilitacion urbana evitando el deterioro
social, también es fundamental aprovechar los edificios existentes, ya que actualmente nuestras
ciudades ya no tienen la misma disponibilidad de suelo Gtil para seguir creciendo, lo cual genera
la posibilidad de emprender proceso de renovacion y reciclaje urbano, los cuales contribuyen
directamente al medio ambiente, ya que estos dan la posibilidad de disminuir la huella ecologia,
el gasto energético y el dafio del suelo fertil. Adicional a ello, se buscan con las anteriores
estrategias la conservacion de la memoria colectiva con el fin de seguir construyendo ciudad.

Conforme a lo anterior, lo que se pretende con este proyecto de trabajo de grado es
generar una metodologia que guie los procesos de transformacién de dichos elementos que se
quedaron aislados de las dindmicas urbanas, con el fin de revitalizar la ciudad en puntos
olvidados, teniendo como objeto también que las intervenciones que se realicen con base en los
parametros que aqui se determinan, lleguen a convertirse en catalizadores y transformadores
urbanos.

Lo anterior, teniendo en cuenta que una forma de construir ciudad y sociedad, es
precisamente la de conservar el contexto que los seres humanos han ido edificando por
generaciones: una sociedad se construye con conocimiento del pasado y proyeccion hacia el
futuro, por eso es necesario rehabilitar de manera apropiada la memoria de la ciudad, pero a su

vez generando un aporte que vaya de la mano con sus dinamicas actuales y sus cambios.
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Referente al tema de investigacion es necesario resaltar que sobre el tema no existe un
precedente claro, esta investigacion contribuye a la creacion de nuevo conocimiento en el ambito
de la arquitectura y a su vez propone una posible solucién a la problematica actual de la vitalidad

en las ciudades.
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3. Estado del arte
3.1. Conceptos

En el proximo apartado, se definiran las categorias que dan soporte conceptual a esta
propuesta. En efecto, estas incluyen los siguientes: Obsolescencia, (si hay relacion entre el
deterioro y el abandono), Catalizadores urbanos, Memoria colectiva, reciclaje arquitecténico y
Patrimonio fisico e inmaterial.

De hecho para el desarrollo del estado de arte se realizd un acercamiento al concepto
central, es decir la nocién de obsolescencia, tomando como fuente investigaciones y trabajos que
se han realizado sobre el tema, enfocandonos a como el deterioro de los edificios esta
relacionado con la memoria y la conciencia colectiva.

He de ahi que, para realizar la anterior revision, fue fundamental explorar parte de las
fuentes tedricas mas usuales sobre la ciudad y la arquitectura, especialmente todos los posible
antecedentes investigativos y las bases de datos de la universidad Piloto de Colombia, en cuyos
registros se encontraron tesis relacionadas al teman de gentrificacion y renovacion urbana. Lo
que es mas, también se revisaron algunos autores en arquitectura que han teorizado sobre la
arquitectura, la cuidad y el tiempo, temas que estan directamente relacionados con el proyecto de
investigacion. En suma, toda la teoria investigada y trabajada fue fundamental para poder
entender el tema y poder guiar el proceso investigativo.

Con todo, dentro de los conceptos clave que se abordaran en el desarrollo de la
investigacion se encuentra el de Obsolescencia. Precisamente, etimoldgicamente la palabra se
deriva del latin “obsolescens”, que significa “algo que ha pasado a dejar de usarse”. Este
concepto comunmente es relacionado con los elementos que el ser humano es capaz de fabricar y

como estos tienten un espectro de vida determinado segun su uso o fabricacion, de esa manera el
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concepto surge como pieza fundamental de la investigacion, ya que nos interesa entender como
la obsolescencia puede ser usada como un elemento de partida para intervenir un espacio
arguitectonico.

3.2. Estudios relacionados a la obsolescencia, la ciudad y el tiempo.

Se indican en varias referencias de Rossi y Giedio (1941), en cuyos trabajos se aborda el
cémo la ciudad se compone a través del tiempo, ya sea por la manera en la cual la actividad
humana se ha dado en el espacio, 0 como esta actividad se ve representada en los cambios que
sufre la ciudad-, que el caracter de una ciudad esta relacionado por las tensiones que se han
creado entre las areas y los elementos que la componen, estas tensiones son respuesta a
diferentes hechos urbanos, relacionados con el espacio y el tiempo como hilo conductor, incluso,
el primero de los anteriores también expone que “la movilidad en el tiempo de cada parte de la
ciudad est4 profundamente vinculada a la del fendmeno objetivo de la decadencia de ciertas
zonas” (1971). Por otro lado Giodion (1941) explica y observa que el tiempo es como una linea
en la cual la historia y los cambios de pensamiento en el hombre han determinado diferentes
formas de intervenir el espacio, cada intervencion del espacio, sugiere pertenece a un tiempo
determinado, pero estas intervenciones en muchos casos trascienden mas alla de su tiempo
actual, y se prolongan como una marca de pertenecia del lugar.

En efecto, tanto Rossi como Giodion, explican y ven la ciudad como un elemento que
vive en el tiempo y por tanto los elementos que la componen sufren de obsolescencia.

3.3. Algunos autores y trabajos pioneros

Del trabajo investigativo realizado se desprende que el tema esta estrechamente
relacionado con la renovacion de contextos deteriorados ya sean arquitecténicos o urbanos. En

realidad, en los Gltimos cincuenta (50) afios la arquitectura ha buscado resolver dicho problema,
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y suele suceder que la renovacion de objetos arquitectonicos puntuales se vea relacionada con los
procesos de gentrificacion que se han venido dando en todo el mundo, pero en este caso nos
Ilama la atencion el trabajo realizado por Attoe, W. y Logan, D. (1989) quienes desarrollaron la
teoria de catalizadores urbanos en la cual dichos autores explican los casos de algunas ciudades
americanas en las cuales se han generado procesos de renovacion relacionados con la
recuperacion de algunos elementos al azar de la ciudad, los cual generan incluso, renovacion
metropolitana basada en elementos arquitectonicos puntuales.

3.4. A manera de conclusion preliminar y un posible devenir de la investigacion

Aungue entendemos que el presente es un ejercicio bastante ambicioso, la investigacion
propuesta busca no obstante, justificar como deberian ser las intervenciones arquitecténicas que
se hagan en cualquier contexto consolidado, determinando y de manera aproximada definir que
tipos de elementos podrian prevalecer con el tiempo en la ciudad. En efecto, también se pretende
definir qué arquitectura deberia existir y cual no, y porqué, y ademas se trata de valorar lo
construido en el espacio y de alguna manera, la idea es la de crear un concepto de como

intervenir el espacio y la ciudad.
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4. Preguntas de investigacion
¢Como intervenir un edificio en abandono y deterioro, para generar renovacién urbana en una

zona determinada, partiendo de un edificio puntal?

5. Objetivos generales y especificos
5.1. Objetivo general
Proponer una serie de pautas para intervenir edificios en deterioro, desuso o abandono,
partiendo del objeto arquitectdnico puntual, con el fin de contribuir al proceso de renovacion
urbana, optimizando el espacio urbano inmediato.
5.2. Objetivos especificos

e Formular una metodologia apropiada para la seleccién del lugar, caracterizando
los elementos urbanos que puedan determinar los edificios mas aptos para realizar
procesos de reciclaje y transformacion.

e Disefiar un método de andlisis e intervencion, en el cual se contemplen todos los
elementos espaciales, contextuales y tedricos necesarios para intervenir los
edificios que han sido seleccionados.

e Demostrar la valides de las pautas, con dos (2) casos especificos en la ciudad de

Bogot4, para verificar y contrastar la veracidad de los métodos propuestos.
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6. Metodologia

A continuacion se expondran dos metodoldgica la primera correspondiente el desarrollo
puntual de la investigacion que se cursa en este documento y segunda metodologia que expone la
creacion de dos herramientas basadas en el desarrollo de esta investigacion que buscan aportar al
tema de investigacion, es decir a la intervencion en edificio en deterioro.

6.1. Metodologia para el desarrollo de investigacion

Con el fin de desarrollar las pautas de intervencion de los edificios en deterioro y abandono
se deben realizar previamente varias etapas. En efecto, la primera de estas debe ser la
fundamentacion tedrica y conceptual, en la cual se debera hacer el analisis en relacion a como
escoger el edificio a trabajar. Posteriormente, se debera revisar nuevamente la bibliografia
escogida, para determinar el método de aproximacion, en direccion a determinar el analisis de los
elementos que componen los edificios segun estilos 0 movimientos arquitectonicos. En tercer
lugar, se debera realizar un anélisis de antecedentes que busque definir los conceptos en relacion
con la valoracidn arquitectdnica tanto en la aproximacién al elemento arquitectonico como a la
invencién de este. De otra aparte se debera indagar sobre las maneras de intervenir los edificios
en deterioro y abandono, precisamente, dicha intervencion tendra que ser guiada por los conceptos
obtenidos en andlisis tedrico.

Finalmente es necesario empezar una etapa de aplicacion en la cual se tiene que desarrollar
los siguientes pasos:

1. Desarrollar una primera matriz en donde se estudien los elementos compositivos de la
ciudad con el fin de aproximarse a los edificios a trabajar.
2. Realizar un andlisis de definicion del caso de estudio, teniendo en cuenta diferentes escalas

para determinar el lugar de trabajo.
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3. Generar una segunda matriz, en la cual se haga un inventario de edificaciones en deterioro,
en ésta, se deberan considerar todas las variantes en relacion a los elementos compositivos
de la ciudad.

4. Escoger los dos (2) edificios a trabajar.

5. Dominar metodologicamente la manera de analizar los edificios para poder intervenirlos.

6. Desarrollar una seria de pautas de intervencion, con base al estudio conceptual y tedrico,
en el cual se determinen todos los pasos a seguir para la intervencion de edificios en
deterioro.

7. Desarrollar los proyectos seleccionados, aplicando las pautas planteadas, teniendo en
cuenta que cada proyecto debera ser resuelto hasta una etapa de anteproyecto.

Por ultimo se debe realizar un proceso final de resultados y conclusiones que incluya:

1. Hacer el andlisis de los productos obtenidos en cada proyecto desarrollado.

2. Verificar lavalides de las pautas desarrolladas para la intervencion de edificios en deterioro
0 abandono.

3. Contrastar resultados y obtener conclusiones.

6.2. Propuesta metodoldgica para la intervencion de edificios en deterioro
Es claro que para intervenir un edificio ya existente en la ciudad se deben considerar gran

cantidad de factores y determinantes, como primer paso es necesario determinar un lugar de
intervencion en cual se escoge objetivamente en relacion a la necesidad del lugar en relacién a la
renovacion urbana, posteriormente de haber solucionado la primera etapa se debe establecer una
serie de pasos en relacion al anlisis y a la escala que permitan determinar un edificio a intervenir,

por ultimo después de haber escogido un edificio a intervenir es necesaria la aplicacion de un
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método que guie la intervencion a realizar en el edificio en deterioro, el cual por medio de
estrategias busque revitalizar el edificio a intervenir.

Entendiendo la metodologia propuesta anteriormente esta investigacion plantea a creacion
de dos herramientas puntuales que pueden ser usada para intervenir un edificio en deterioro ya
existente, al pensar sobre las intervenciones en edificaciones deterioradas existen dos posibles
escenarios el primero es cuando el edificio a intervenir es un encargo, en donde Unicamente es
necesaria la aplicacion de una matriz que guie la intervencion del edificio Y el segundo escenario
es cuando se tiene como fin el crear procesos de transformacién en la ciudad sin tener un edificio
seleccionado, por lo que es necesaria la aplicacion de un método de aproximacion al edificio y
posteriormente la aplicacion de una matriz para intervencion de este.

Teniendo en cuenta lo anterior en el marco tedrico se describira el proceso de desarrollo
de las dos herramientas ya mencionadas en relacion a los referentes tedricos que la sustentan ,
primero el método para la aproximacion al edificio desarrollado por medio de un caso de estudio
y la matriz de intervencion generada de manera genéricay comprobada en dos edificaciones de la
ciudad de Bogota, dicho esto la primera herramienta planteada se ocupan de como determinar un
edificio a intervenir en la ciudad , ya que esta busca establecer que edificios merecen ser reciclados
ademas que esta herramienta puede ser usada en relacion a la creacion procesos de renovacion
urbana y la segunda herramienta se ocupa de determinar como intervenir el edificio a desarrollar

buscando su recuperacion integral.
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lustracion 1.Propuesta metodoldgica, relacion “método para intervenir edificios en deterioro” — “herramientas propuestas
Método de aproximacion al edificio y matriz de intervencion

Propuesta Metodoldgica

Crear procesos de transformacion en la ciudad Encargo

Determinar como intervenir el
edificio

Matiz de Intervencién

Desarollo de

Herramientas Escala Macro Escala Meso Escala Micro

Fuente: Autoria propia, 2016
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7. Marco tedrico
¢ Qué determina el valor real de un edificio en la arquitectura para que este permanezca en el
tiempo? Y ¢Qué tipos de edificios deben ser rehabilitados y por qué?

7.1.La ciudad y la arquitectura — aproximacion teorica

Para aproximarnos a entender la ciudad fue necesario el estudio de la literatura en
relacion a la ciudad y la arquitectura. Precisamente, en dicha bisqueda bibliogréafica se
encontraron dos (2) autores los cuales se preocupan evidentemente por los elementos que definen
la ciudad y su imagen a saber, Aldo Rossi y Kevin Lynch quienes logran explicar ampliamente en
sus libros como entienden ellos la ciudad y que elementos la componen para poner comprenderla
y aproximarse a ella.

Por ejemplo, Rossi en su libro “la arquitectura de la ciudad” explica que la ciudad se
estructura por los hechos urbanos que son aquellas acciones que conforman la ciudad, asi mismo
el autor en mencion explica que la ciudad esta profundamente ligada con los procesos de
transformacion urbana y la memoria colectiva. Decididamente, entendiendo lo anterior se
estudiaron estos dos (2) capitulos referentes a estos dos (2) conceptos.

7.2.Los procesos transformacion urbana

Los procesos de transformacion estan profundamente ligados a los hechos urbanos y
estos a su vez estan relacionados con las transformaciones sociales y culturales que sufre una
sociedad, estas transformacion se ven reflejadas en los cambios que sufre la ciudad, entendiendo
que la ciudad se compone de los elementos primarios y las areas residenciales. En efecto, Rossi
explica que los cambios y los procesos histdricos dependen de la libertad de decision del
ciudadano, toda vez que los seres humanos somos los que generamos ciclos, tendencias y

unificaciones de los elementos de la ciudad.
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En ese sentido, la ciudad es un elemento que se construye en el tiempo y el espacio como
hilo conductor que se transforma por los procesos de unificacién. De hecho, teniendo en cuenta
las libertades de decision del ciudadano, todos estos procesos de transformacidn suelen tener una
conexion con la memoria y el espacio, en vista de los cual el autor dice que “la movilidad de los
espacios en la ciudad esta ligada al tiempo y por ende a la decadencia”, lo que segun €l genera
que en la ciudad algunos elementos entendidos como edificios se queden aislando de la
dindmicas de ésta creando un fenémeno definido como obsolescencia.

Dicho esto, es claro que la obsolescencia esta ligada a los proceso de transformacion y a
los cambios constante de la ciudad, por lo tanto dicho problema es el que nos importa en esta
investigacion, pues se busca la manera apropiada de guiar los procesos de transformacion en

relacion a los edificios en deterioro.

lustracién 2.Diagrama proceso de transformacion, espacio-tiempo y decadencia segin analisis

Espacio + Tiempo Procesos de tranformacion

jq

Decadencia

Retacionodos con los —
hechos ubanos

Sinven para < minar y controk " .
Sirven para determinar y controlkar mmﬁ Transformacion social

os prnpaies hechas de un fiempo
para intervenir ka cludad

5 Fenomenos ce per-
manencia

. cuded Elementos pimaios L
LG Cudad ——sRelaciona —)
s& compone

Cambios y procesas

Ceneradas &
o

historicos

Mreo esidencio

La movilcad de los espo-
dios en lo cudod esta
ligoda ol fempo y por
ende a lo decadencia

Que unificacion de elementos

Definen el caracter de Entendidos como

a cudad fenciones o combics Pacior cicloo
Cue et b s o Litwe ra
L — Diferentes hechos urbonos Y generar ==
elegir

pasan en
lieren relacion |

con

Es la Sunvivencic ls que se convieren

de edfficios en islos en la cluded
Fuente: Autoria propia, 2015, Mapa conceptual explicativo capitulo dos (2), Elementos primario y el area — Los procesos de
transformacion, La arquitectura de la ciudad, Aldo Rossi, 1971
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7.3.Memoria colectiva

Rossi expone que la ciudad es la memoria colectiva de los pueblos, dicho esto es claro
que el concepto remite a la conciencia de la ciudad y por defecto a los hechos urbanos. En
efecto, esta idea se relaciona también con el tiempo, la cultura y la circunstancias como
determinantes de las situaciones que suceden en un lugar y por otra parte, estos elementos estan
relacionados con los ciudadanos y el locus, entendidos los ciudadanos como los que deciden y
guian por medio de la libertad, los cambios en la ciudad y el locus entendido por su parte como
la relacién entre lo individual y el todo, hechos que por su naturaleza definitivamente generan

arquitectura y paisaje, conceptos que producen a la vez memoria.

lustracion 3.Elementos primarios y el area

[ |

Haciendo cue lo cudad y su historio esten conformadas - Entran en la Memoric

es o conclencia de la cudad y por
consiguiente de los hechos ubanos

por grondes ideas - SUNgEn y Crecen

T

Donde los hechos

os que

argen de oeds gue e Conchven

Hacen Su relacion

respecio a los fociones de Hace lo aguitecture, el paiscie y lo importante

lliempo | Los consiucciones del lugar
Relocion individua! y universal entre |

Cutture
Circunstancios

Las stuaciones cel lugar

Fuente: Autoria propia, 2015, Mapa conceptual explicativo capitulo 3, La individualidad de los hechos urbanos. La arquitectura—
La memoria colectiva, La arquitectura de la ciudad, Aldo Rossi, 1971

Para aproximarnos a un elemento puntual en la ciudad es necesario entender los
componentes que hacen parte de ella. Rossi explica que la ciudad se compone de tres (3)
elementos fundamentales a saber, el primer elemento son las circulaciones que son los que
conectan la ciudad; el segundo elemento son las actividades fijas que son aquellos que dan vida a

la ciudad toda vez que estos son entendidos como hospitales, bibliotecas, escuelas, etc., y
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finalmente, el Gltimo elemento constitutivo de la ciudad es la residencia, la cual es parte

fundamental de la ciudad y le aporta la vida.

lustracion 4.Mapa conceptual explicativo capitulo tres (3), La individualidad de los hechos urbanos. La arquitectura—La memoria
colectiva, La arquitectura de la ciudad, Aldo Rossi.
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- Universidades
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Fuente: Rossi, A. (1971). La arquitectura de la ciudad. Barcelona, Espafia. Editorial Gustavo Gili, S. A. Transformacion,
movimiento y desarrollo.

Con respecto a las distintas formas de como analizar una ciudad, se referencia en este
documento a Kevin Lynch y su libro “la buena imagen de la ciudad”, donde entre otras cosas nos
da una variedad de ejemplos de cdmo observarla, analizarla y entenderla. En efecto, lo primero
que hay que entender es como el autor entiende la ciudad, cual es el significado que él le da a
este conjunto de sistemas y hechos urbanos.

Para €l la ciudad se entiende como un elemento cambiante y en desarrollo, que se
desgasta en el tiempo y que debe estar en constante cambio para no entrar en obsolescencia.

Precisamente, segun el autor las ciudades se pueden evaluar con estos tres (3) conceptos para asi
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ver el estado en el que se encuentran; el primero de ellos es la durabilidad, el cual consiste en el
grado en que los elementos fisicos de la ciudad resisten al desgaste y al deterioro y como dichos
elementos conservan del mismo modo su capacidad de funcionar en periodos largos de tiempo.

El segundo de ellos es el rendimiento de la ciudades en el que nos muestra a su vez tres
(3) estrategias para observarlo, una (1) de ellas son las determinantes del lugar en las que se
estudian las caracteristicas del entorno a analizar y cuéles de estas son las que establecen el
desarrollo del mismo.

Como segunda estrategia estan las determinantes sociales, en las que se observa las
cualidades y caracteristicas de la poblacion que ocupa el territorio (cultura). Y como terceray
ultima estrategia del rendimiento de las ciudades se contemplan las cualidades espaciales, donde
se analizan la configuracion de los espacios que le dan vitalidad a la ciudad. Por su lado, y ya
como ultimo concepto de evaluacion se contempla la calidad, que es como los elementos de la
ciudad se relacionan con el espacio en el que se encuentran y como responden a las dindmicas de
la sociedad que la ocupa.

En efecto, de acuerdo con estas tres (3) formas de evaluar o analizar, se logra apreciar
como las ciudades se han transformado a medida que pasa el tiempo y como las distintas
sociedades o culturas han influido en dicho desarrollo o proceso.

De acuerdo a esto Lynch nos habla de una “ecologia de aprendizaje” que consiste en los
espacios dentro de las ciudades en los que la poblacién modifica el lugar y su entorno y que
dichos procesos de modificaciones dependen de la cultura, la conciencia, el cambio progresivo,
la invencion, la capacidad de aprender y la conexion del exterior / interior.

Con base en todo lo anterior, entonces ahora nos preguntamos: para Lynch ;Como seria

una buena ciudad?
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A lo mejor, una buena ciudad es aquella que esta abierta a los procesos de cambio para
generar transformacion, movimiento y desarrollo como objetivo la continuidad y supervivencia
de la poblacién, teniendo en cuenta a la poblacién como principal generador del cambio y a los
que se debe fomentar la cultura para no olvidar la historia del lugar vista como la memoria

colectiva de las ciudades.

lustracién 5.Mapa conceptual explicativo Dimensiones de rendimiento, La imagen buena imagen de la Ciudad, Aldo Rossi.
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Fuente: Rossi, A. (1971). La arquitectura de la ciudad. Barcelona, Espafia. Editorial Gustavo Gili, S. A. Catalizadores Urbanos

Uno de los objetivos del proyecto que se proponen en este trabajo de grado es lograr una
renovacion y revitalizacion urbana a partir de la intervencién sobre el edificio puntual escogido,
por esta razon este proyecto arquitectonico tiene que convertirse en un catalizador urbano.

Por esta razon se busca generar un proyecto que haga parte de la identidad y memoria de
la ciudad y que de igual manera sea quizas respuesta a las dindmicas del lugar y las problematicas
que esté presente, fortaleciendo a la conformacion de ciudad y genere a lo mejor un cambio general
del contexto urbano, y no solo un aporte estético y funcional.

“Un catalizador urbano tiene un proposito mayor que para resolver un problema

funcional, o crear una inversion, o proporcionar una amenidad. Un catalizador es un



Reciclaje de edificios en deterioro 21

elemento urbano que tiene la forma de la ciudad (su entorno "laboratorio”) y, a
continuacion, a su vez, da forma a su contexto. Su proposito es el incremento, regeneracion
continua del tejido urbano. El punto importante es que el catalizador no es un producto
final unico, sino un elemento que impulsa y guia el desarrollo subsiguiente.”
Attoe, W. Logan, D. American Urban Architecture: Catalysts in the Design of Cities. USA:
Los Angeles, 1989, p. 45.
En ese sentido, buscando que el proyecto sea un catalizador urbano se complementa lo ya
establecido y relacionado sobre los procesos de transformacion de la ciudad y la importancia de
la memoria de la ciudad y de igual manera la conformacion de la trama urbana. En efecto, siendo
no solo un detonante para el lugar y el sector, sino también para la ciudad, por lo que se busco

que el edificio fuese también un hito y referencia dentro de esta.
lustracion 6. Esquema catalizadores urbanos, funcién — relacién y transformacion.

Catalizadores

reaccion Lu gar

» é-.

=
» =
=] |

transformacion  aadIFM|

-social. - Econémico.
Elemen- -Politi- - Arquitecténico.

Caracter determina-

Fuente: Autoria propia, 2015, adaptado de Attoe, W. Logan, D. (1989). American Urban Architecture: Catalysts in the Design of
Cities, U.S. Los Angeles. The Regents of the University of California

7.4.Conceptos clave

Luego de haber desarrollado los analisis de referentes, presupuestos y postulados teéricos, de

Aldo Rossi y Kevin Lynch, a continuacion se establecen algunos conceptos clave, los cuales
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buscan aproximar la investigacion hacia una lectura apropiada de como ver y aproximarse a un
proyecto puntual en arquitectura.

Vale decir, se entiende la ciudad como una estructura cambiante y en desarrollos, la cual
responde a las ideas y a los hechos que plantea y realiza una sociedad determinada. Dicha
sociedad es conformada por los ciudadanos, quienes adquieren ese titulo al ser parte de un grupo
de individuos que a la vez hacen parte de un territorio en un tiempo y en un espacio determinado.

En efecto, al estudiar la ciudad Aldo Rossi la explica como un elemento marcado por los
hechos urbanos, entendidos éstos como procesos de transformacion y modificacion del locus de
cada edificio, lo que en algunos casos segun el autor dichos elementos existen aun cuando se dan
procesos de transformacion y modificacion del locus en la ciudad, por lo cual surge un fenémeno
denominado por él como obsolescencia definida esta como la relacion de deterioro de un

elemento entorno a un contexto determinado.

7.5.Glosario de conceptos segun Aldo Rossi.

Ciudad: Estructura cambiante y en desarrollo que surge de ideas y hechos que plantea la

sociedad que la habita.

Ciudadanos: Cualidad que se le da a un individuo al hacer parte de un territorio determinado.

Tiempo: Fendmeno en el cual un elemento entra en desuso y posterior deterioro.

Obsolescencia: Relacién entre la situacion local y las construcciones del lugar.

Transformacion: Proceso de cambio y modificacion de un elemento donde se conserva su

identidad.
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Locus: Relacion entre la situacion local y las construcciones del lugar.
Hechos urbanos: Acciones que conforman la ciudad

7.6. Sistema de aproximacion al lugar y al objeto arquitectonico - (Método de

aproximacion del edificio)

Esta investigacion busca proponer un sistema de aproximacion tal vez genérico, a un
elemento arquitectonico puntual. Con este fin, se decidié tomar como contexto de estudio la
ciudad de Bogota ya que debido a que esta en crecimiento constante, se ha quedado sin suelo
urbano desarrollable. En efecto, la ciudad parece haber alcanzado sus limites establecidos,
quedandose sin nuevo suelo urbanizable. Precisamente, dicha realidad plantea la posibilidad de
realizar posiblemente procesos de renovacion urbana en el area urbana ya consolidada y por otro
lado existen varios sectores que se encuentran deteriorados por lo que no hacen parte de las
dindmicas actuales de la ciudad, generando con esta situacion gran cantidad de problematicas
sociales y econdmicas.

Con el fin de dar respuesta al escenario anterior, podernos aproximar a un elemento
arquitectonico puntual en la ciudad, la siguiente estrategia que consta de varios filtros de
descarte, que buscan determinar cuales edificios en la ciudad pueden ser aptos para realizar los
procesos de trasformacion, reciclaje y renovacion urbana.

7.6.1. Evaluacion urbana - area de estudio

Para determinar el area de estudio se hizo un analisis de las localidades de la ciudad de

Bogota, donde se contemplaron los elementos que segin Aldo Rossi hacen que una ciudad tenga

significado colectivo y que ademas contengan gran importancia en la memoria colectiva de esta.



Reciclaje de edificios en deterioro 24

En efecto, para la aproximacion al lugar de trabajo se hizo un estudio primeramente a escala
metropolitana de la ciudad de Bogota y se decidi6 sobreponer la informacion correspondiente al
plano de zonas de renovacion urbana de la capital declaradas por el decreto 562 y el plano de
localizacion de localidades, con el objetivo de seleccionar las que tienen mayor area de
renovacion en la ciudad, para posteriormente aplicar una matriz a cada una de las localidades
encontradas teniendo en cuenta el anélisis de los elementos compositivos de la ciudad, segun lo

expone Aldo Rossi.

lustracion 7.Plano de zonas de renovacion decreto 562, localidades con mayor cantidad de zonas de renovacion y vias
principales de acceso al centro de la ciudad.
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Fuente: Autoria propia, 2015

llustracion 8.Matriz de seleccion de localidad segun los elementos definidos por Aldo Rossi.
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Fuente: Autoria propia, 2015, Catalizadores urbanos - elementos orientadores
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7.6.2. Catalizadores urbanos y elementos orientadores

Seguidamente se hizo un inventario de todos los edificios en deterioro de las localidades
escogidas, y se realizé un barrido donde se seleccionaron los edificios que hicieran parte de la
imagen de la ciudad y que por consiguiente, pudiesen convertirse facilmente en catalizadores
urbanos.

lustracién 9. Plano elementos orientadores Kevin Lynch y analisis urbano, Localidades de Chapinero, Martires, Santafé.
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Fuente: Autoria propia, 2015

Precisamente, al realizar este segundo filtro se tuvieron en cuenta los conceptos
propuestos por Kevin Lynch en su texto “La Imagen De La Ciudad” referenciados anteriormente,
en donde se expone un metodologia para ver y leer la ciudad y los componentes que la
estructuran. De hecho, dichos elementos definidos son borde, sendas, hitos y nodos, y al realizar
un primer analisis en relacion a estos conceptos se observé una lista de mas de sesenta (70)
edificaciones en deterioro de todas las localidades preseleccionadas previamente en donde se
seleccionaron aquellas que hacian parte de la ciudad, ya sea por su imagen, caracteristicas o

forma tipologica determinada. (Ver Anexo 1)
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7.6.3. Locus

Finalmente para escoger los dos (2) edificios a intervenir en este trabajo de grado se
elabor6 otra matriz donde precisamente se evalda la relacion y la pertenencia’ del edificio
respecto a su entorno (Barrio). Los edificios escogidos son los que estdn més vinculados a la
imagen, la historia y la funcion del barrio en el cual se ubiquen.

En especial, debido a que la idea es que los proyectos seleccionados tienen que
convertirse para la ciudad en un catalizador urbano, los mismos tienen que ser un elemento con
caracter y que haga parte clara de la imagen de la ciudad, en este caso de Bogota. Por lo que
teniendo en cuenta los estilos arquitectonicos y los elementos de la ciudad segun lo sugiere Kevin
Lynch se evaluaron la lista de todos los edificios deteriorados encontrados en las tres (3)

localidades escogidas. (Ver Anexo 2).

lustracion 10. Conceptualizacion tedrica desarrollo del tercer filtro

Catalizadores Imagen de la ciudad

leﬂtt\éﬂ LuQar

—_—
tlansformacwén Sﬁi %@ @
w\. \ =.¢.un bmica.
e

Elemen- < No anular lo vigjo
Caracter determina-

B~ s

Un catalizador genera una reaccion positiva
para el desarrollo del lugar

Redimir lo exis-
Mo dafiar el contexto

Fuente: Autoria propia, 2015, adaptado Attoe, W. Logan, D. (1989). American Urban Architecture: Catalysts in the Design of
Cities, U.S. Los Angeles. The Regents of the University of California

lustracién 11. Matriz aplicada para la valoracion del tercer filtro, en esta se contemplaron y utilizaron los elementos propuestos
por Rossi y por Lynch para poder evaluar los elementos a trabajar en la ciudad de Bogota.

Matriz Relaclon edificlo-barrio edificio-barrio

Fuente: Autoria propia, 2015
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llustracion 12. Resultados de la matriz de evaluacion del tercer filtro, se encontraron dos edificaciones aptas para trabajar.

Seleccion de edidios Carera 14 # 26 Edificio Panauto Calle 23 # 7 Mopa teatro

# Localidod/Bario Direccion valoracion
: Wntigue: Country -

(Chapinec Comerg 20# 75 41,67

IChapinero central -
2 IChapinero Caren 14 # 60 8333

hapineo central -
e [Chapinero (Carera 13 #55 7501
15 oy - Chapiners Coren 7 # 45 3751
3 |l nieves - Santa fe as#? 875
8 Lo clameda - Sanfa fe Cro14#23 73
14 La alameda - Sanfa fe Cra 14 # 22 75
15 |oobmeda-Soninte  [C120# 12 55
24 feracnuz - Sania fe IC115# 10 58,35
% |locomedo-Sanice  [C126# 14 3583
fafe - = L#75 £

2 gta ;E == W:': EQ”EIU L " g :\iag Edificio declorado patimonia, hooe parte de la propues- declarado patrimonio, actucimente esta en uso,
13 o e o =0 = - tc del proyectc integrel  Estocion  Central esta en deferioro.

Fuente: Autoria propia, 2015

7.7.Pautas para la intervencion del edificio en deterioro

¢Como intervenir un edificio en abandono y deterioro, para generar renovacion urbana en
una zona determinada, partiendo de un edificio puntal?

Al intervenir un edificio de cualquier tipo en muchos casos estos se desarrollan siguiendo
inquietudes netamente de tipo arquitectonico, es decir, la relacion del patio con el interior, la
relacion del planta con la funcion, el ornamento o la escala, existe un sin fin de tema con los
cuales se puede abordar el desarrollo de un edificio generando un aporte a la arquitectura, en el
planteamiento de esta investigacion se busca abordar el disefio y desarrollo de los edificios
partiendo de una inquietud urbana , la cual es la vitalidad de ciertos espacios urbanos y como
estos pueden ser mejorados interviniendo apropiadamente un edificio puntual .

La metodologia planteada para esta investigacion surge del entendimiento de algunas
problematicas contemporaneas, buscando una actitud critica en la manera de aproximacion del
arguitecto a la ciudad y a las edificaciones a intervenir. Cuando se aborda el problema
arquitectonico del como intervenir formalmente un edificacion ya existente es necesario evaluar

la estructura, la funcidn, la historia ,el estilo y la tipologia, Rem Koolhaas (2014) en sus escritos
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sobre la ciudad tales como “La ciudad genérica”, “El problema de la talla” y “El espacio basura”,
expone algunos problemas contemporaneos que afligen a la arquitectura, para él, temas como la
talla, la grandeza, lo genérico, la historia, la identidad y los espacios, crean una manera de ver
esta disciplina, entendiendo los problemas que conlleva la contemporaneidad y la
posmodernidad.

Al exponer sus teorias Koolhaas, no solo habla de temas que corresponden netamente a la
arquitectura sino que también explica como la identidad, la historia, la sociedad y la cultura
actian como un factor fundamenta en la creacion de arquitectura, por ejemplo con respecto
temas como la historia él sefiala que:

“Lamentarse por la ausencia de historia es un reflejo tedios. Revela un consenso tacito

de que la presencia de la historia es algo deseable. Pero ¢quién dice que ese sea el caso?

Una ciudad es un plano habitado del modo mas eficaz por personas y procesos, y en la

mayoria de los casos la presencia de la historia tan solo debilita su rendimiento...”

Koolhaas, R. Rem Koolhaas acerca de la ciudad, “;Qué fue del urbanismo? ”,

“Grandeza, o el problema de la talla”, “La ciudad genérica”, “Espacio basura”, 2014,

p. 56.

En este aparte el autor expone que en la ciudad existe la historia como algo tacito, como
algo sobre entendido, es decir, algo que existe por el hecho de estar y por esta razon se sobre
valora su presencia, también expone que en algunos casos la existencia de la historia actia como
un elemento delimitador y debilitador de la funcion eficaz de la ciudad, es claro que para
Koolhaas la historia debe preservar pero si esta no cumple una utilidad para la eficacia de la

ciudad esta no debe convertirse como un remanente mas.
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Por otro lado Francisco de Gracia en su libro “Construir en lo construido” expone una
manera metodologia de ver y entender las intervenciones en edificios ya existentes, él explica
como la ciudad, la historia, la figuracion, orden y la tipologia, son conceptos fundamentales para
abordar la intervencion en un edificio, para el marco de esta investigacion el tema de la tipologia
presta gran importancia, ya que al ser edificios ya existentes estos no solo corresponden a un
estilo y tiempo arquitectdnico determinado si no que también estos corresponden a una tipologia
urbana, que trasciende en la temporalidad, y a una forma de como estdn compuestos los
edificios tanto interna como externamente.

El autor define en el capitulo sobre tipologia que existen tres 6rdenes tipologicos, el
primero de estos se refiere a el concepto clésico propuesto por Queatremére de Quincy, en el
cual toma importancia conceptos como tipo y modelo, los cuales se relacionan con el hecho de
que las intervenciones se basan el algo precedente, en un germen preexistente en palabras del
autor, éste también explica que la existencia de la tipologia se entiende como una serie de
edificios que en su estructura formal comparten una constante, es claro que no se trata de copiar
el modelo existente si no de una manera taxonémica definir previamente que identifica a una
serie de edificios similares.

El segundo orden de la tipologia se refiere a los tipos formales propuestos por Le
Corbusier, en donde las propuestas en relacion al tema se expresan directamente en obras como
la casa domino, Unites d"habitacion y otras, textualmente en palabras de Le Corbusier “El
modelo para el disefio de la arquitectura debia encontrarse en el propio proceso de produccion”
es decir que el modelo y el tipo surgen directamente del disefiador en el desarrollo formal de su

propuesta, en el tercer orden de la tipologia Francisco de Gracia introduce a un nuevo autor,
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Anthony Vidler quien en los afios setenta crea un nuevo espacio para las indagaciones
tipoldgicas en relacion a la ciudad, Vidler explica que:

“El atributo fundamental de esta tercera tipologia seria la adhesién, no a una naturaleza

abstracta ni a una utopia tecnoldgica, si no al modelo de la ciudad tradicional. Es decir,

la ciudad proporciona el material para clasificar, y las formas de sus artefactos la base
para su recomposicion”

De Gracia, F. Construir en lo construido, La arquitectura como modificacion, 1992, p.

127

El tercer orden se presenta como un aporte fundamental a la recuperacién de la vitalidad
de los espacios urbanos partiendo de un elemento puntual ya existente, ya que este explica que la
recomposicion y la adhesion son herramientas que se pueden abordar teniendo en cuenta el
concepto de tipologia como eje rector de la intervencion, es claro que al intervenir una
edificacion ya existe la conservacion de algunos elementes de se estructura formal es
fundamental, no solo en relacién a la tipologia urbana si no su tipologia interior, por ejemplo la
conservacion de la altura, la forma tipoldgica, la conservacion de la estructura y orden original
de las fachadas, los espacios interior tales como patios, escaleras, vacios.

Entendiendo todo lo anterior las intervenciones en edificacidn ya existentes deben
guiarse del material que proporciona la ciudad y ellas mismas con el fin de que los nuevos
artefactos entendidos como nuevas partes de la edificacion pueden crear una relacion apropiada
con lo ya existente, es en este punto donde francisco de gracia y rem Koolhaas podrian llegar al
comun acuerdo en relacién a las intervenciones en la ciudad, Gracias (1992) explica una
metodologia para intervenir los edificios ya existentes y Koolhaas (2014) con su critica

contemporanea hacia la ciudad y los espacios propone que la ciudad debe ser habitada de la
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manera mas eficaz posible, también contemplando la historia aunque en algunos casos debilite
sus rendimiento es necesario buscar con ella la eficacia.

Es claro que el tercer orden y la comprension de ciertos problematicas contemporaneas
son vitales para el desarrollo de esta investigacion, por otro lado francisco de gracia expone el
hecho de que la intervencion de los edificios patrimoniales en centros historicos, de alguna
manera han buscado superar algunos problemas teoricos, pero dicho textualmente por él, existe
una ausencia de aplicacion de los presupuestos tedricos en los proyectos reales, es claro que el
que no existan soluciones unicas para los problemas en relacion a las intervenciones en centros
historicos no hace desistir de la busqueda de un desarrollo metodoldgico, en relacion a esto el
autor propone la basqueda de una aplicacién més real de la teoria al proyecto arquitecténico,
desarrollando una serie de estrategias basadas en el entendimiento del contexto y la ciudad,
pensado en el elemento arquitectonico y como este se articula con su entorno, estas contemplan
la particularizacion del ambito en donde se interviene, el reconocimiento de la estructura basica
del lugar, la identificacion de los tipos edificatorios mas usuales y la singularizacion de la forma
de lo que se proyecta, siempre supeditado al contexto.

Estos cuatro pasos mencionados anteriormente se presentan en forma de metodologia
para guiar al arquitecto en las intervenciones a proponer, es claro que la intervencién de un
elemento ya existente debe ser guiada por una serie de pasos los cuales deben contener como
guia el analisis de la ciudad a todos sus niveles y contextos, también estos analisis deben ser
racionalizados en pro de definir las estrategias mas apropiadas en relacién a conceptos como la
historia, la identidad y el tipo, y por ultimo estas deben buscar una manera de aportar
positivamente a la vida de la ciudad, como lo senala el Vidler (1992) “la ciudad proporciona el

material para clasificar, y las formas de sus artefactos la base para su recomposicion”.
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Comprendiendo todo lo anterior esta investigacion propone la siguiente metodologia, es
claro que para poder intervenir de manera acertada el edificio seleccionado después de los filtros
de aproximacion realizados, se generd una tercera matriz que busca guiar al profesional para
elegir el tipo de intervenciones a realizar para cualquier edificio que se encuentre en deterioro.

Para ello, incluso se determinaron los tipos de intervenciones a realizar en los edificios
partiendo de dos (2) referentes: El primero fue Francisco de Gracia, quien en su libro,
“Construir en lo construido” recoge los conceptos que determinan las distintas maneras en las
que se pueden hacer intervenciones a edificios ya existentes, contemplandose injerencias de
caracter urbano y puntual del edificio, lo que nos permiti6 desarrollar la primera parte de la
matriz de pautas.

En la siguiente parte, segun los sistemas que componen un elemento arquitecténico
(circulaciones, permanecias, accesos, estructura, fachada, etcétera), se discriminaron estrategias
en cada uno de estos que permitieran que el edificio fuera un elemento que se ajuste y adapte a
las dindmicas actuales y futuras. Teniendo cuenta la adaptabilidad como criterio determinante
para el desarrollo arquitectonico se escogieron los tipos de intervencion, analizando igualmente
el libro de Ricardo Franco, “Arquitectura movil”. Por ultimo, y teniendo en cuenta los conceptos
y caracteristicas que el autor menciona de Adaptabilidad y flexibilidad, se desarrollaron varios
tipos de intervencidn que responden a cada sistema del elemento arquitectonico.

En concreto, después de haber discriminado todas las formas de intervencién tanto
generales como especificas de cada sistema, segun el analisis urbano y del edificio propiamente a
intervenir se puede escoger de manera objetiva que tipos de intervenciones son las mas

adecuadas para el correcto desarrollo del proyecto arquitectonico.
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lustracion 13. Matriz de disefio para la intervencion de edificios en deterior, aplicacion de esta en el proyecto Panautos.

Urbano Arquitectonico
Resultados onglisis ubano  Niveles de intervencion Tioo de intervencion Fomas de nfervencion Adaptabiidad
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Fuente: Autoria propia, 2015

Se tomaron las decisiones de disefio pertinentes con relacion al analisis urbano del objeto

arquitectonico, la ruta establecida fue disefiada teniendo en cuenta los conceptos de Francisco de

Gracia y Ricardo Franco.

lustracion 14. Esquema - Lineamientos de intervencion de Francisco de Gracia
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Fuente: Autoria Propia, 2015

Al desarrollar la matriz se determind que esta debia regirse a los lineamientos de

intervencion arquitectonica propuestos por Francisco De Gracia en cuanto a la puesta volumétrica y
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alcance del proyecto también se aplicaron los conceptos de Ricardo Franco en relacion a que las de

intervencion a realizar deben ser aplicada y guiada por la arquitectura flexible.

llustracién 15. Sistemas de edificaciones
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Fuente: Autoria propia, 2015

Se conceptualizaron los elementos tipicos y formales de la arquitectura para poder
desarrollar la ruta apropiada para la matriz dichos elementos, fueron guiados por los conceptos

de Frank Ching en el libro “Forma, espacio y orden”.
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8. Guia para la aplicacion de la metodologia a manera genérica
8.1.Metodo de aproximacion al edificio

Esta herramienta fue elaborada para ser aplicada en el caso de querer emprender procesos
arquitectonicos que contribuyan a la renovacién urbana de forma integral en la ciudad, EL
METODO DE APROXIMACION AL EDIFICIO busca por medio de analisis a diferentes
escalas usando conceptos relacionados a la ciudad poder determinar que edificaciones en
deterioro deben prevalecer en la ciudad y cuales no debe seguir existiendo, esta valoracion se
hace estudiando tres escalas de andlisis, primero la escala MACRO en donde se identifica la
estructura de la ciudad y se define por medio de la normativa y la vision administrativa las zonas
a estudiar especificamente , posteriormente se encuentra la segunda escala de trabajo que la se
denomina MESO, en donde se ubican los elementos orientadores de Kevin Lych y los proyectos
estratégicos que estan por desarrollarse en la zona de estudio, con esto se busca ubicar los
edificios mas aptos para intervenir por su potencial como catalizadores urbanos y elementos
representativos de la ciudad, finalmente se encuentra la escala MICRO, en la cual se evalua la
relacion de los edificios encontrados con su entorno, observando tres aspectos fundamentales
morfologia y estructura, paisaje urbano y funcion. Al final de aplicar esta herramienta se debe
poder definir con seguridad cuales edificaciones entendidas como proyectos pueden ser
realizados para contribuir a los proceso de renovacion urbana.

A continuacion se explicara de manera genérica el método de aplicacion de esta
herramienta, cada una de las escalas mencionadas anteriormente se relaciona con un filtro de
analisis con un nombre determinado, la escala macro el primer filtro: Evaluacién urbana — area
de estudio, la escala meso, El segundo filtro es: catalizadores y elementos orientadores y la

escala micro, el tercer filtro que es Locus — identidad y caracter de barrio.
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8.1.1. Primer filtro: Evaluaciéon urbana — area de estudio

Conceptos claves:

Divisién administrativa:
Entendida como la division
politica propia de cada ciudad,
localidades, zonas, cantones,
comunas, distritos, etc....

la vocacién:

Determina el uso principal de las
partes de la ciudad, dividiendo
estas entre actividades fijas y
residenciales, aclarando que las
actividades fijas tienen maés
relevancia debido a su significado
colectivo y su vitalidad en la
ciudad

La circulacion:

Determina la conexidn de la unidad

administrativa con el resto de la

ciudad y como son las dinamicas
de la poblacion respecto a su

movilidad.

La memoria de ciudad vy
Procesos de transformacion:

Los hechos urbano mas relevantes
que le dan importancias a la unidad

administrativa.

Normativa:

Legislacion existente en relacion la
renovacion urbana, y el
tratamiento de las zonas de

renovacion:

En este primer filtro se estudia la ciudad y se identifica su division administrativa

correspondiente a la ciudad a estudiar:



Reciclaje de edificios en deterioro

Posteriormente aplica una matriz en donde
por medio de conceptos y la normativa
vigente se valoran las unidades
administrativas a trabajar determinado
cuales son las mas aptas para verse

sometidas a procesos de transformacion.

En la matriz se evaltan los siguientes aspectos:

e Lavocacién de la localidad:
Se determina cual es la vocacion de
la unidad admirativa en relacién a
las actividades que se desarrollan
alli.

e Lacirculacion:
Se deben sefialar cuales son las
vias mas importantes que conectan
a la unidad administrativa con el
resto de ciudad, y posteriormente
se deben introducir los datos de

poblacion residente y flotante.

37

lHustracion 16. Localidad chapinero

Fuente: Autoria propia, 2015

La memoria de ciudad y Proceso
de transformacion:

Se determinan cudles son los
hechos urbanos mas relevantes de
cada unidad admirativa resaltando
su importancia dentro de la ciudad,
también con respecto a la
normativa se determinan
declaradas como zonas de
renovacion para reactivacion si las

hay.
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lustracion 17. Matriz primer filtro

Chapinero
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desamllar proyecios de comecio y serndcos asi como
ce equipomentos Y donde o moyor pare de suaea
ubana esta desfinada a proceso de reactivacion.

Fuente: Autoria propia, 2015

Al aplicar esta matriz se deben haber seleccionado las zonas méas idoneas a nivel
urbano para realizar procesos de renovacion, paralelamente es necesario desarrollar un
inventario de edificacion en deterioro en las localidades seleccionas para poder tener aplicar
los siguientes filtro.

8.1.2. Segundo filtro: Catalizadores y elementos orientadores
Conceptos claves
e Los elementos orientadores:
Los elementos compositivos de la ciudad segiin Kevin Lynch, sendas, nodos, hitos y

bordes.
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e Los proyectos estratégicos:
Proyectos tales como planes parciales o zonas para renovacion que van a generar
cambios importantes en la ciudad.

e Catalizadores urbanos:
Definido como aquéllos elementos con posibilidad de convertirse en

transformadores urbanos.

Teniendo localizados en el paso anterior los edificios en deterioro en cada unidad
administrativa seleccionada, se deben ubican en estas los elementos orientadores de Kevin
Lynch y los proyectos estratégicos que estan por desarrollarse en el plano de trabajo con el

fin de obtener una vista mas especifica de las zona posibles a trabajar.

Con esto se busca ubicar que edificios son més aptos para convertirse en un
catalizador urbano y elemento representativo de la ciudad, la intencion de este filtro es
poder eliminar de la listo de edificios encontrados aquellos que no tienen un carécter

relevante en la ciudad ni posibilidades importantes en los planes desarrolla de la misma.
llustracién 18. Esquema de aplicacion segundo filtro
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Fuente: Autoria propia, 2016
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8.1.3. Tercer filtro : Locus — identidad y caracter de barrio
Conceptos clave:

e Morfologiay Estructura:
Hace referencia la estructura formal del edificio y la tipologia representativa de la zona

e Paisaje urbano:
Hace referencia a los elementos del paisaje urbano, entendidos como estilos
arquitectdnicos, materiales, elementos ornamentales.

e Funcion:

El uso del edificio analizando el uso en relacién al deterioro.

En este filtro se deben evaluar cada edificio obtenido en el filtro anterior, con el fin
de hacer esta evaluacion se deber aplicar la siguiente matriz la cual evalla la relacion del
edificio con su entorno, en tres aspectos fundamentales morfologia y estructura, paisaje
urbano y funcion.

Cada uno de estos aspecto tiene items a los cuales se les otorgo un valor porcentual,
para de evaluar cuales edificios tenian mas relacion con su entorno y por ende tienen un

mayor valor en cuanto a los conceptos anteriormente mencionados.

Matriz de evaluacion tercer filtro

1. Descripcion: problemaéticas del sector y su
Se debe generar una descripcion historia, esta descripcion pretende
clara del lugar (o barrio) en acara aun mas la relacion del

relacion a los hechos urbanos, las edificio con su entorno.
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2. Morfologiay estructura: caracteristicos de la zona en

Aqui se analiza en relacion al
entorno del edificio si este
corresponde a la tipologia del
lugar y como es su relacion con
los elementos tipicos de las
edificacion de la zona, también se
determina como es la
accesibilidad del edificio en
relacion con los demas, esto con la
intencion de determinar si es un
elemento dispar a la zona y si
existe una relacién urbana con su
entorno inmediato.

Paisaje urbano:

En esta categoria se debe evaluar
la relacién del edificio con el
paisaje, es decir la relacién con los
estilos arquitecténicos, materiales,

elementos ornamentales

relacion al edificio

Funcidn: Se debe evaluar si el
edificio se encuentra deteriorado
oS Su uso, también si este
conserva su uso original.

El altimo espacio en la matriz
corresponde uno para realizar
anotaciones especiales en cuantos

a todo el proceso de analisis.

lustracién 19. Matriz tercer filtro

Matriz Relacion edificio-barrio
Ediicio # 26 - Lo oigmedo - Sonfofe [Drecgion Q26014
Decipoion oo lugar (Baric)

Este baio cuenta con problematicas de allo Mpacio sociol, antercmente este &0 un bano residenciol
y hoy ol cambiar ks dinamicos de la ciuadad se ho quedado aisiodo y por ende en deterion.

100 %

S0x

Anotacion

Bl edificio ésta ubicado und 20na de honsfemacion ubana donde s& esion ealizando y s& redlizantn
@ondes proyecios de renovarion ubana, tombia 3 heo de la chudad por su corcler historca

oral 9583

Fuente: Autoria propia, 2015

Al finalizar la aplicacion de esta matriz se debe obtener como resultado una

valoracién cuantificable de cudles son los edificios mas aptos para intervenir, es decir que

aquellos edificios con los puntajes més altos son aquellos que deben ser intervenidos, ya
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que ademas de tener una relacién con su entorno son aptos para convertirse en catalizadores
urbanos y por ende pueden contribuir a los procesos de renovacion urbana.

8.2.Matriz de intervencion

La segunda herramienta es la matriz de intervencién, se produce una matriz que
busca guiar a manera de secuencial varias decisiones que enriquezcan el proyecto
arquitectdnico, esta matriz esta dividida en tres etapas, primero la etapa de analisis en la
cual se deben recopilar, entender y analizar todos los datos en relacion al uso, la normativa
y la problematicas a nivel urbano que pueden afectar al edificio, posteriormente la etapa las
operaciones en la cual se debe seleccionar un nivel de intervencion y una forma de
intervencion, la Gltima etapa se denomina estrategias y sistemas , en donde se deben
escoger en relacion al concepto de adaptabilidad las estrategias méas aptas para intervenir el
edificio y los sistemas que garanticen la adaptabilidad de este, las dos ultima etapas deben
ser relacionadas con una analisis general del edificio en donde se debe evaluar su estado

actual , su forma, su tipologia y funcionamiento.

llustracion 20.Matriz de intervencion, explicacién de etapas de analisis, operaciones, estrategias y sistemas.

Crperaciones

e
N P
1_Adyocencic Estrotegios Sistemas
N =] Adaoptabifdad
n 1l
. < NC |
) % ol !
~L- = ] i
S > v/ |
Y —
. Ly

%
=0
_//'

Fuente: Autoria propia, 2015
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A continuacion se explicara de manera genérica el método de aplicacién de esta

herramienta, relacionado con las definiciones de los conceptos necesarios para aplicar esta

metodologia, esta matriz siempre se resuelve de manera secuencial por lo tanto el resultado

obtenido debe ser resultado de la disciplina y rigor en la aplicacion de la misma.

(Los conceptos aqui presentados son el producto de lecturas de varios autores y analisis de

referentes, entre ellos se encuentran Francisco de Gracias y Ricardo Franco.)

8.2.1. Andlisis

En esta primera etapa se tienen en cuenta los resultados evidenciados en el andlisis urbano

en el entorno del edificio, teniendo en cuenta los siguientes items.

e Uso: el edificio y los usos de la
zona

e Normatividad: las leyes de la
zona en cuanto a las intervencién
arquitectonicas

e Problematicas: se hace un
estudio de las falencias de la zona
con respecto a temas urbanos,
sociales, econémicos y

ambientales.

Al haber realizado la primera etapa de
analisis se busca determinar las siguientes

acciones para intervenir el edificio.

1. el uso del edificio

2. laintervencion a nivel urbano

3. los estandares para la
edificabilidad (en relacién
normatividad existente)

lustracion 21. Etapa matriz - Andlisis urbano

1. Usos del edificio.
2. Intervencion a nivel ubano.

3. Estandares para la edfficabilidad.
Fuente: Autoria propia, 2015
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8.2.2. Operaciones
La segunda etapa de la matriz son las operaciones de disefio. En donde en relacién a
los resultados de la etapa anterior y el analisis del edificio, se debe poder determinar los

siguientes items.

¢ Nivel de intervencion: A continuacion seran explicadas ambas
Se determina la magnitud de la etapas en relacién a su uso.
intervencién a nivel urbano en llustracion 22. Intervenciones Francisco de Gracia

relacion al edificio
e Tipos de intervencion:

Se decide en relacion a la etapa de

analisis, usos, normativa y

problematicas

Fuente: Autoria propia, 2015
8.2.3. Nivel de intervencion

Aqui se determina la magnitud de la intervencién a nivel urbano en relacion al
edificio, en este caso existen tres tipos de niveles en intervencion, las pautas de
conformacién urbana, la modificacién del locus y por ultimo la modificacion circunscrita a

continuacion se explicara cada una:

e Pautas de conformacion urbana: desarrollos de la trama urbana del
La intervencion del edificio es de tal lugar.
magnitud que modifica la morfologia

del lugar y da pautas para futuros
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e Modificacion del locus: [ustracion 23.Niveles de intervencion
A A ., Pautas de confor
Al realizar la intervencion esta macion ubana
modifica la relacion del edificio con ﬂj
Su entOI‘ﬂO. Modificacion del
e Modificacion circunscrita: °
La intervencion solo afecta al edifico. m
Modificacion
circunscrita
=

Fuente: Autoria propia, 2015

(Para decidir un nivel intervencion es necesario considerar los resultados de la etapa de
analisis.)
Nota: Después de escoger un tipo de nivel de intervencion se debe pasar al
siguiente item En el cual se definir un tipo de intervencion.
8.2.4. Tipos de intervencién
En esta etapa se debe escoger un tipo de intervencion en relacion al uso y las
necesidades programaticas establecidas en la etapa de anélisis anterior, los tipos de

intervencion son la ampliacion y la adecuacion, las cuales seran explicadas a continuacion.

lHustracion 24. Tipos de intervencion

A s lieye e
Adecuacion Ampliacion

Fuente: Autoria propia, 2015



Reciclaje de edificios en deterioro

8.2.4.1. Ampliacion.
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Este tipo de intervencion se realiza cuando el &rea actual del edificio no es suficiente

para abarcar el programa arquitecténico del uso propuesto esta estrategia tiene las

siguientes formas de intervencion.

Exclusion:

Es cuando la intervencion
realizada es por medio de un
elemento aislado al edificio
existente, y se puede llevar acabo
por medio de un elemento nexo,

adyacencia o yuxtaposicion.

Interseccion:

La cual hace referencia cuando la
intervencion a realizar tiene
elementos y espacios comunes
con el edificio existente, esta

forma de intervencion se puede

8.2.4.2.Adecuacioén

Ilevar acabo por adicion y sobre-

posicion.

llustracién 25. Formas de intervencion

Exclusion

a

NIersecCcIon

{

Elemento nexo |

Ll

Adyacencia |

B

-

Yuxtaposicion |

Adicién

Fuente: Autoria propia, 2015

Este tipo de intervencion se realiza cuando se quiere tener en cuenta algin elemento

del edificio a intervenir.
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llustracion 26. Inclusién

e Inclusién:

Es cuando la intervencion se

realiza es dentro del edificio y

puede ser por medio de

restauracion, implosion y 1 l

remplazo. { ——— }

Fuente: Autoria propia, 2015

Nota: Habiendo explicado estos dos tipos de intervencion se aclara que cuando se va a
realizar ampliacién se pueden incluir formas de intervencion correspondientes a
adecuacion.
8.3.Estrategias y sistemas.
Esta es la ultima etapa de la aplicacion de matriz, en la cual se debe escoger en
relacion a las estrategias de adaptabilidad un sistema especifico arquitectonico.
8.3.1. Estrategias
En esta etapa se deben escoger las estrategas que garanticen la adaptabilidad en
relacion a los procesos de transformacion, estas estrategias son propuestas por Ricardo
franco en su libro “arquitectura movil “ en donde plantea dos tipos de adaptabilidad, los
cuales son la adaptabilidad activa y pasiva.
e Adaptabilidad activa
- Lamovilidad que posibilita el cambio de formas y de ubicacion del objeto

arquitectonico.
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- Posee respuesta maltiple.
- Alberga diversas funciones o responde a requerimientos a partir del cambio de
formal.

- Conceptos de retroalimentacion entre el hombre y la arquitectura.

e Adaptabilidad pasiva
- El espacio estético para la libre apropiacion.
- Laflexibilidad espacial mediante la modulacion.
- El esqueleto portable que funciona como un elemento neutro que no limita el libre

desarrollo espacial interior.

La intencidn es que el usuario de este instrumento escoja un tipo de adaptabilidad y guie sus

decisiones de disefio en relacion a este.

8.3.2. Sistemas
Con esto se busca elegir que elementos son los mas aptos para implementar en la
propuesta arquitectonica teniendo en cuanta los resultados generados anteriormente.
Estos sistemas son: Puntos fijos y circulacion, estructura, permanencia y reticula, espacio

publico y areas comunes, preexistencias y accesos.
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llustracién 27.Sistemas

meos fios y crcvlccmcs Estuciuo Permanencia y reficua
] Aoomcacks A Pevi cles A

Conchon pesmesden
@ Extemas B

Puntos filos y crcula
ciones

I Estuctura

V—

[ Permonencia y reficuia

Espocio publico y
oreas comunales Esood? pudlco y reas comunales

Vese

Comromms A o oo C Cores wenca
Ewenca ?

S

Poake A CeenB Asce:C

[Dveenmenclos

—

[Acceso-,

Preenistencias

Funos fiosy cooocones.  Demronencio y retoua i:.c\.-::y()nme'ma lt\x.oonbico Sleos CoNac

iy O
’

Fuente. Autoria propia, 2015

En este Ultimo paso se espera que el usuario de este instrumento, escoja una opcién

especifica para resolver cada uno de los sistemas del edificio a trabajar.
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9. Resultado y aplicacion
Al final de aplicar esta herramienta se debe obtener una secuencia de pasos, la cual busca
resolver cada una de las etapas necesarias para desarrollar un proyecto en un edificio en deterior
de manera objetiva.
Ejemplo

B entro vertcal

Modiicacion dellocus  Adecuacion , "‘ ¥va ' Cerchos perimetrales imetrcles C ]
" P <D\ Sy o = . .
® + > | ™ S 4 + + 5 N > ; wnawcaymk e
t mﬁw+l‘“‘r‘+‘ > : 'SP e QI
~ S g s o P

Nota: se encontraran los formatos, matrices y tablas necesarias para desarrollar la aplicacion de

las herramientas en el capitulo de anexo, también en el capitulo de aplicacion se exponen dos
casos de aplicacion de la herramienta matriz de intervencion.

Después de haber realizado el desarrollo de la metodologia para la intervencion de
edificios en deterioro, teniendo como objeto de estudio la ciudad de Bogota, se realizo la

aplicacion de esta metodologia, con el desarrollo de dos anteproyectos.

9.1. Caso Uno - Edificio Panautos
Direccidn: Calle 26 con Av. Caracas.
Disefiador, Constructor: Alberto Manrique e hijos.
Afio de Construccion: 1946

Estilo arquitectonico: Art deco.
Primer edificio de uso mixto en la ciudad de Bogota.
- Ubicado en el centro internacional, limite entre la ciudad antigua y la ciudad

moderna.

- Edificio encargado por el senador Emilio Urrea
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llustracion 28.Propuesta arquitectonica edificio Panautos

NS
1 ISis
N O
.Q
NG
N #...
LS
§s=
.§\ = N

Fuente: Autoria propia, 2016

llustracién 29. Definicion Centro Civico - Edificio Panautos

cardeter pablico, ubicados en los distintos barios o di

de lo ciudad Nacen en Espana en los aiios 80 por la nece-
" sidad de descentralizacion de los servicios socioculiurcles
sespondiendo ol aumento de o demanda ciudadana y

portdotar a los distritos de equipamientosque fomentenel
[*eiido asociotivo y pariicipativa.
Caracteristicas

w0 espocio oo
et (sxien ecvoatorl

Fuente: Autoria propia, 2016



Reciclaje de edificios en deterioro 52

9.1.1. Aplicacion de la matriz caso 1 — Edificio Panautos
Después de haber realizado el anlisis urbano y arquitecténico del entorno y el edificio

seleccionado, se desarrollé la matriz de intervencion, obteniendo los siguientes resultados:

lHustracion 30.Aplicacion y explicacion matriz de intervencion edificio Panautos

Modificacion del locus  Adicion

T

Internas Planta libre Multiple

Vector activo
+ + < * = @ + + Estuctura 4 ¢
(\"-\( . @ (Fochoda) ==

Pasivo

Operacion Explicacion Resultado
W o Ent:
Modificacion del locus El edificio actualmente estd en desuso, por lo que Vi
o segun el andlisis ubano se determind un nuevo uso Panautos Gatio
que complemente los existentes y futuros , contribuyen- v H internacional
do de igual manera a la solucion de ciertas proble- Cambio de » e
maticas del Lugar Cambiando la relacion del edificio uso H haos
Centro Civico ¢} tolerancia
con su entomo (centro intermacional ). :
Ampliacion

El nuevo uso propuesto tiene un progroma arquitecto-
Inferseccion nico que no se alcanza a desarollar en el area del
edificio actual.

Debido a las limitantes espaciales donde esta ubica-
do el edfficio se determind incluir adiciones que com-
pletaran el area necesaria para abarcor todo el pro-
grama arquitectonico del nuevo uso.

Adicion
Adecuacion De acuerdo al andlisis del edificio, se encontro que
los espacios interiores estaban en casi su totalidad
en un nivel muy alto de deterioro, por lo que se deci-

Inclusion
dio realizar una demolicion de estos espacios, conser-
@ U vando vy restaurando solo la fachada, y elementos
esteticos importantes que no estubieran en un grado
Restauacion Implosion

elevado de deterioro.

" Estrategios de adaptabilidad que permitan al espa-
AdeTOVIthd cio interior verse sometidos a procesos de transforma-
cion, Estructuras que faciliten la libre distribucion en el

POS|VO interior, Sistemas constructivos que permitan  hacer
cambios dentro del edificio.

Ciculacion

Se eligieron las circulaciones verticales perimetrales
para que el espacio interior quedara libre, permitiendo
la libre disposicion espacial segun las necesidades.

Lo ciodocions hodzontales £ puto o v @ creuadcr
Frasclen serlibre vericdl puede perimetrol
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Estuctua ) . » ' ;
Es necesaria la implementacion de diferentes sistemas

B de estructuras en el edificio para que las adiciones
realizadas tengan un soporte adecuado.
Todas los estructuras utilizadas son pensadas para go-
c D

rantizar la libre adecuacion de los espacios interiores

Ya que anteriormente se habian planteado los puntos
fiios y las circulaciones verticales permimetrales, se dis-

@ pusieron las permanencias ubicadas en la parte interior
v del edificio.

Internas

Espacio Piblico Se €eligio dejor espacio publico en la planta libre del
edificio pora mejorar la conectividad de este con su
entomo y hacer referencia a su nivel de intervencion
(modificacion del Locus).

Panta Liore
Preexstencias Se restouraron y tuvieron en cuenta elementos del edifi-
cio que no estaban en un nivel avanzodo de deteriro-
Estructura ro. como ciertos elementos estructurales y la fachada.
(Fachada) Aprovechando los cosos utiles del edificio.

El edificio puede ser un elemento conector entre el
centro intemacional y el plan parcial de estacion cen-
tral, por lo que debe contar con varios accesos para
convertir al proyecto en un elemento permeable.

Mutiole

Fuente: Autoria propia, 2016
El proyecto del edificio Panautos, se caracterizo por la revitalizacion del edificio en
relacion a su entorno, convirtiéndose en un elemento de conexién y complemento de los usos

actuales y propuestos del lugar.



Reciclaje de edificios en deterioro

9.2. Caso dos - Fundacién Mapa teatro
Disefiador, Constructor: Desconocido.
Direccion: Calle 23 con Cra. 7
Estilo arquitectonico:

Tres etapas:
- Colonial.
- Transicion Republicano.

- Estilo Francés.

Ornamentos interiores elaborados por artistas extranjeros.

- Casa de Rafael Pombo.
- Sede de la universidad Central

- Fundacion Mapa teatro.

llustracion 31. Propuesta arquitectdnica para la fundacion Mapa Teatro

Fuente: Autoria propia, 2016
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El proyecto realizado para fundacion mapa teatro, se caracteriz6 por la recuperacion de

los elementos originales del edificio, este proyecto necesitaba solidificar su uso cultural en la

zona y aportar a la solucion de las problematicas urbanas de la zona.

9.2.1. Aplicacion de la matriz: Caso 2: Fundacion Mapa teatro

lHustracion 32. Aplicacion y explicacion matriz de intervencion edificio Mapa teatro

Modifficocion dellocus  Adecuacion

Cerchos perimetrales

Restouocion

e & @ete

Perimetrales Cenfro

Operacion

Modificacion del locus

2

Adecuacion

L)

Inclusion

¥

Pasiva
Restauracion

N

Explicacion

Se cambia la relacion del edificio con
su entomno, fortaleciendo la vocacion

Resultado

del lugar, con el fin de resaltar el uso del|

edificio para que sea notorio el carde-|

ter que fiene.

Segun las necesidades espaciales y
programdticas de la fundacion Mapa-
teatro, la adecuacion del edificio es la
opcion mas clara ya que no se necesi-

tan mas espacios ni usos en la edifica- |

cion

La adecuacion contempla la idea de
que se adecuen los espacios interiores
donde puede ser necesario incluir
NUEVOS espacios en la estructura fisica
sin hacer cambios drdsticos.

La restauracion de los elementos origi-
nas del edificio procurando la flexibili-
dad de los espacios existentes, para no
limitar su funcionamiento

Pasiva
Remplazo

=

Remplazo de elementos o espacios del
edificio poco Utiles, que no se acoplan

los principios de adaptabilidad del edi- |
ficio y compromete su flexibilidad en |¥

cuanto al uso.




<>

La circulaciones  horizontales
pueden ser radidles.
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Conservacion de circulaciones origina-
les y re funcionalizacion del esquema

de circulacion horizontales corespon- |

dientes a la tipologia.

56

4

El punto fio puede estar incluido
cualquier parte del edificio.

Cerchas perimetrales

Centro vertical

=

Preexistencias

Puntos fijos y circulociones.
Permanencia y reticula
Estructura
Espacio publico
y Greas comunes

Directo
Unico

a4

Inclusion de puntos fiios funcionales, en
pro de la funcionalizacion apropiada
del edfficio y la inclusion de todos los
tipos de poblacion.

las cerchas perimetrales permiten gene-
rar espacios flexibles libres para cual-
quier uso, el tipo de estructura funciona
para dar espacio mas adaptables.

Espacios perimetrales que respetan la
disposicion original de los mismos, se
adecuan al as circulaciones y patios
existentes.

Espacios sociales interiores son conser-
vados, los patios originales de la tipolo-

gia representativa del edificio se revitali- |7

ZAN y $€ piensan NUEVOS UsOs para estos.

La preservacion de los elementos origi-
nales mas relevantes  del edificio, esca-
leras, arcos, materiales y ornamentos.

Aprovechamiento del acceso original

del edificio, valorando su relacion con |2\
todo los usos interiores y aprovechando |7

este para los usos nuevos.

Fuente: Autoria propia, 2016
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Conclusiones

Pensar en arquitectura requiere un hecho mas profundo que solo proyectar
edificaciones y resolver necesidades utilitarias, como lo sefiala Peter Eisenman (2008). La
funcién, la estructura, el tipo de edificio y la instrumentalidad, no constituyen criterios
suficientes para entender la importancia de ciertas edificaciones en la disciplina de la
arquitectura, es claro que aunque él se refiere a edificaciones contemporaneas de gran
relevancias, esta perspectiva se aproxima al entendimiento del proyecto como un hecho
mas complejo, es decir el acto de proyectar arquitectura surge de la comprension racional
de todos los componentes que intervienen cuando se proyecta un edificio.

Por otro lado la teoria y la realidad discrepan en como los presupuestos teéricos
pueden ser aplicados a proyectos reales, cuando se habla de edificaciones ya existentes no
solo es necesario abordar probleméticas como la vitalidad y el deterioro, sino que hay que
pensar sobre problemas tales como: la aproximacion al lugar y al proyecto, la conservacion
de la memoria, la identidad y de la historia, la conservacion de la tipologia, el orden formal
y la funcion de los edificios.

Esta investigacion planteo una serie de pautas que permiten la intervencion de
edificios en deterioro o abandono, considerando tanto los componentes urbanos como
arquitectonicos que pueden inferir en el desarrollo de un proyecto, al aplicar esta
metodologia se comprendio que si no existe una metodologia en la cual se utilicen y se
aplique racionalmente la informacion no es posible aproximarse de manera objetiva a
cualquier intervencion, también que al tener una metodologia disefiada para la intervencion
de un edificios esta debe proveer de los pasos y analisis necesarios para realizar cualquier
intervencion, es claro que al tener esta herramienta se pueden abordar todas las

problematicas que pueden existir en el contexto de un objeto de estudio a trabaja, de
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manera tal que las soluciones a estas seran mas aptas y por tanto generan los resultados
esperados tales como la renovacion urbana y la revitalizacion de los edificios .

Al aplicar las pautas se obtuvieron varios resultado, la metodologia como primera
medida buscaba aproximar se a la ciudad en busqueda de un objeto de estudio, en relacion a
este tema, ésta permitid valorar aquellos edificios que merecian prevalecer en la ciudad, ya
que al aplicar todas las herramientas conceptuales se comprendié que la vida de la ciudad
generalmente gira alrededor de los edificios de carécter dotacional, los cuales por su
significado acumulan mayor importancia en la memoria de la ciudad que los edificios
residenciales quienes por su caracter habitacional solo resaltan por algun hecho urbano en
particular, es entonces donde se puede decir que la metodologia logro decir que tipos de
edificios deben permanecer en la ciudad y cuales no merecer estar mas en ella.

Por otro lado como resultado de la aplicacion de la metodologia se encontré que a
nivel arquitectonico, es mas sencillo desarrollar un proyecto siguiendo una serie de pautas
metodologicas ya determinadas, ya que es mas facil comenzar un proyecto con un
presupuesto tedrico definido, también la aplicacion de una metodologia permite abordar
todos los temas correspondientes la espacialidad , el contexto y la teoria en relacion al
proyecto, con relacion a esto es necesario aclarar que no existe un anico resultado para el
desarrollo de un proyecto sino que por lo contrario esta metodologia expone las diferentes
posibilidades a nivel estético y tipoldgicos que pueden ser obtenidos, ademas que al tener
una metodologia todo el proceso de anélisis y disefio es mas sencillo y logra aproximar a
quien desarrolla el proyecto a la etapa de esquema basico de una manera mas facil.

Cuando se desarrolla cualquier idea de manera metddica es imposible no darse
cuenta y juzgar citricamente como se hacen las cosas, la disciplina de la arquitectura tiene

la responsabilidad de actuar sensatamente en sus intervenciones ya que ésta determina la



Reciclaje de edificios en deterioro 59

forma en que se vive la ciudad, teniendo esta responsabilidad es claro que hoy los fines
particulares, la falta de rigurosidad cientifica y el mala aplicacion de esta disciplina estan
Ilevando a la arquitectura a puntos negativos, es decir hoy vemos que la ausencia de
arquitectura real en la ciudad, encontramos edificios que solo cumplen un fin utilitario sin
generar ningun aporte a la calidad de vida urbana, también como lo sefiala rem Koolhaass
vemos como las ciudades se convierten en espacios genéricos, copiados, repetitivos lo que
crea la problemética del espacios basura el cuales sufre de falta exceptiva, vision y por su
origen condena a la ciudad a desarrollarse con la ausencia de la seriedad.

Al tratar de comprender alguna de las problematicas que se manejan al intervenir
edificaciones ya existentes, se encontr6 que en muchos casos no la rehabilitacion degenera
problematicas a nivel urbano, también que la recuperacion de las edificaciones en deterioro
0 abandono est4 supeditada a los intereses particulares y la normativa que los rigie, por
ejemplo a trabajar con bienes patrimoniales se encontrd que las normativa colombiana no
permite hacer cambios sustanciales, es decir que aungue estos se encuentren totalmente
deteriorados, la ley limita las acciones sobre ellos también que esta no comprende el hecho
de que las alteraciones en pro de la revitalizacion y re funcionamiento pueden generar
nuevas dinamicas, la norma de patrimonio complica y limita la forma de rehabilitar lo
existente y por ende la ciudad.

Concluyendo esta investigacion se puede afirmar que una buena forma de
contribuir a la renovacion urbana es interviniendo los edificios que la componen, queda
claro que al realizar una intervencion objetivamente se deja muy poco margen al error, es
decir que las edificaciones pueden contribuir a los procesos de renovacion solucionando
problematicas no solo arquitectonicas sino también urbanas, por otro lado esta metodologia

abre el paso a una cadena de métodos y sistemas para resolver problemas en el desarrollo y
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disefio de un proyecto, ya que en el desarrollo de éste proceso se genero un sistema para la
aproximacion al lugar de un proyecto, también se generd un método para disefiar y
rehabilitar elementos ya existentes, pero existe la conciencia que es solo la primera etapa de
la investigacion.

En la segunda etapa se podrian desarrollar sistemas y metodologias para encontrar
soluciones a todas las problematicas que podrian intervenir en un proyecto, es decir, se
puede generar una metodologia para la aproximacion a proyectos urbanos a diferentes
escalas, se puede generar un sistema de aproximacion a diferentes tipos de proyectos,
también se pueden desarrollar métodos para la intervencion de elementos puntuales en la
arquitectura , tales como herramientas que busquen racionalizar todos los elementos
compositivos de un proyecto ya sean ambientales, administrativos, constructivos,
tecnoldgicos o tedricos.

Es claro que la verificacion real de esto, solo podria llevarse a cabo en la aplicacion
en un proyecto real, ya que la arquitectura solo puede ser comprobada si la teoria que se
propone se lleva a cabo en la realidad, como experiencia este proyecto de investigacion
permitio establecer herramientas puntuales para la intervencion de edificios, aclaro
metodologias de disefio y propuso un vision critica y diferente de las intervencion en
edificios ya existentes en la ciudad, propuso un manera distinta de entender el entorno por
medio de la aproximo a diferentes niveles y por tanto se espera que se haya eliminado en
los proyectos desarrollados aqui, el margen de la subjetividad al desarrollar un proyecto

arquitectonico.
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Anexo.2 Matriz de aproximacion. Segundo Filtro

Matriz Relacion edificio-barrio

Carera 20 #
Edificio # 1 - Anfiguo Country - Chapinero Direccion 75

Descripcion del lugar (Bario)

Lo UNT AT UGS U AT TOT T STUAT T IO TUT Y TG TR T, S O S THUATO AT, U T O T TIROTHOUTTC TS UGS U U TUIU,
este lugar cuenta con varios equipamientos de caracterter publico, ademas de contar con una amplia
oferta comercial concentrada en el centro de alta tecnologia y todo el comercio ubicado en la carrera 15
y la calle &85, tambien cuenta con algunos centros de educacion superior como la univerdad sergio
arboleda, la universidad san martin y politecnico gran colombiano.

|

Morfologia y Estructura

El edificio coresponde a la altura predominate del barrio

El edificio esta paramentado a la calle respecto a sus vecinos

El edificio cuenta con elementos predominantes del bario como :

Voladizo

Terrazas/Cubirta 75%

balcones

Accesos

El acceso hacia el edificio cooresponde a los accesos de los demas
edificios del lugar

Paisaie Urbano

El edfficio tiene Relacion con el estilo arquitectonico predominante del

barrio
Se implementan en el edificio materiales predominantes del bario X 50w
El edificio cuenta con elementos esteticos en fachada comunes con los " y
demas edificios del barrio.
Relacion Memoria - Ciudad - Edificio
Funcion

Deterioro por desuso X

& 25%
Cambio de uso original

Anotacion

En bario en el gque se encuentra el edificio no exite unidad en los elementos que lo compone, ni fachada, ni
altura, ni en estilo arquitectonico.

Total 41,67




Reciclaje de edificios en deterioro 66

Matriz Relacion edificio-barrio

Carrera /7 #
Edificio # 15 - Marly - Chapinero Direccion 48

Descripcion del lugar (Bario)

El bario Marly se caracteriza por su confracion de eguipamientos de saludad y de educacion, tambien por
la gran afluencia comercial de la carera 13.

|

Morfologia y Estructura

El edificio coresponde a la altura predominate del barrio

El edificio esta paramentado a la calle respecto a sus vecinos X

El edificio cuenta con elementos predominantes del barrio como :

Voladizo

Terazas/Cubirta X 25%

balcones

Accesos

El acceso hacia el edificio cooresponde a los accesos de los demas
edificios del lugar

Paisaje Urbano

El edificio tiene Relacion con el estilo arquitectonico predominante del
bario

Se implementan en el edfficio materiales predominantes del barrio

50%
El edificio cuenta con elementos esteticos en fachada comunes con los
demas edificios del barrio.
Relacion Memoria - Ciudad - Edificio

Funcion
Deterioro por desuso X 25
Cambio de uso original X
Anotacion

El edificio no hace del paisaie predominante del lugar.

Total 5l
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Matriz Relacion edificio-barrio

Edificio # 3 - La nieves - Santa fe IDireccion

Clhz23#7/

Descripcion del lugar (Bario)

Este bario es uno de sectores mas relevanates a nivel historico en la ciudad, cuenta con varios

equipamientos de gran importancia historica y educativa, actualmente la carrera 7 se encuentra

peatonalizado como un proyecto de cohesion ubana.

[ |

Morfologia y Estructura

El edificio corresponde a la altura predominate del barrio X

El edificio esta paramentado a la calle respecto a sus vecinos X

El edificio cuenta con elementos predominantes del bario como :

Voladizo

Terazas/Cubirta

X 25%

balcones

Accesos

El acceso hacia el edificio cooresponde a los accesos de los demas
edificios del lugar

Paisaie Urbano

El edificio tiene Relacion con el estilo arquitectonico predominante del

barrio

Se implementan en el edificio materiales predominantes del barrio %

El edificio cuenta con elementos esteticos en fachada comunes con los

demas edificios del barrio.

50%

Relacion Memoria - Ciudad - Edificio X

Funcion

Deterioro por desuso

Cambio de uso original

75%

Anotacion

Actualmente el edificio se encuentra en uso por un teatro, y una escula de actuacion, los usos exteriores no
coresponden a los edfficio, se encuentra en el eje peatonal de la septima

Total

87,9
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Matriz Relacion edificio-barrio

Edificio # & - La alameda - Santa fe

| Direccion

Crald #7273

Descripcion del lugar (Barrio)

Este bario cuenta con problematicas de alto impacto social, anteriormente este era un barrio residencial y
hoy al cambiar las dinamicas de la civadad se ha quedado aislado y por ende en deterioro.

N

Morfologia y Estructura

El edificio coresponde a la altura predominate del barrio

El edificio esta paramentado a la calle respecto a sus vecinos

El edificio cuenta con elementos predominantes del bario como :

Voladizo X
Terazas/Cubirta X 25%
balcones X
ACCESOS

El acceso hacia el edificio cooresponde a los accesos de los demas "

edificios del lugar
Paisaje Urbano
El edificio fiene Relacion con el estilo arquitectonico predominante del ”
bario
Se implementan en el edificio materiales predominantes del barrio X 0%
El edificio cuenta con elementos esteticos en fachada comunes con los .
demas edificios del barrio.
Relacion Memoria - Ciudad - Edificio
Funcion
Deterioro por desuso X 259
Cambio de uso original
Anotacion

Se encuentra en una zona deteriorada, no es parte clara de la memoria colectiva de la ciudad.

Total

73
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Matriz Relacion edificio-barrio

Edificio# 14 - La dlameda - Santa fe

| Direccion

Cra 14 #77

Descripcion del lugar (Barrio)

Este bario cuenta con problematicas de alto impacto social, anteriormente este era un bario residencial y
hoy al cambiar las dinamicas de la civadad se ha quedado aislado y por ende en deterioro.

[ |

Morfologia y Estructura

El edificio corresponde a la altura predominate del barrio

El edificio esta paramentado a la calle respecto a sus vecinos

El edificio cuenta con elementos predominantes del bario como :

Voladizo X
Terrazas/Cubirta X 25%
balcones X
Accesos
El acceso hacia el edificio cooresponde a los accesos de los demas
edificios del lugar x
Paisaje Urbano
El edificio tiene Relacion con el estilo arquitectonico predominante del "
bario
Se implementan en el edificio materiales predominantes del barrio X 0%
El edificio cuenta con elementos esteticos en fachada comunes con los ¢
demas edfficios del bario.
Relacion Memoria - Ciudad - Edificio
Funcion
Deterioro por desuso X 259
Cambio de uso original
Anotacion

Se encuentra en una zona deteriorada, no es parte clara de la memoria colectiva de la ciudad.

Total

75
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Matriz Relacion edificio-barrio

Edificio # 15 - La alameda - Santa fe |Direccion 20 # 14

Descripcion del lugar (Barrio)

Este bario cuenta con problematicas de alto impacto social, anteriormente este era un bario residencial y
hoy al cambiar las dinamicas de la civadad se ha quedado aislado y por ende en deterioro.

N

Morfologia y Estructura

El edificio coresponde a la altura predominate del barrio X
El edificio esta paramentado a la calle respecto a sus vecinos X
El edificio cuenta con elementos predominantes del bario como :
Voladizo X
Terrazas/Cubirta X 25%
balcones X
Accesos

El acceso hacia el edificio cooresponde a los accesos de los demas
edificios del lugar

Paisaje Urbano

El edificio tiene Relacion con el estilo arguitectonico predominante del

bario
Se implementan en el edificio materiales predominantes del barrio 0%
El edificio cuenta con elementos esteticos en fachada comunes con los .
demas edificios del bario.
Relacion Memoria - Ciudad - Edificio
Funcion

Deterioro por desuso X 55
Cambio de uso original

Anotacion

Se encuentra en una zona deteriorada, no es parte clara de lka memoria colectiva de la ciudad.

Total &9
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Matriz Relacion edificio-barrio

Edificio # 74 - Veracruz - Santa fe |Direcdon CI15#10

Descripcion del lugar (Barrio)

Este bario es uno de sectores mas relevanates a nivel historico en la ciudad, cuenta con varios
equipamientos de gran importancia historica y educativa, actualmente la carera 7 se encuentra
peatonalizado como un proyecto de cohesion ubana y tambien cuenta con tfodo el eje comercial de la

carera 10 .
| |

Morfologia y Estructura

El edificio coresponde a la altura predominate del bario

El edificio esta paramentado a la calle respecto a sus vecinos X
El edificio cuenta con elementos predominantes del barrio como :
Voladizo X
Terazas/Cubirta X 25%
balcones X
Accesos

El acceso hacia el edificio cooresponde a los accesos de los demas
edificios del lugar

Paisaie Urbano

El edificio tiene Relacion con el estilo arquitectonico predominante del

bario
Se implementan en el edificio materiales predominantes del barrio X 0%
El edificio cuenta con elementos esteticos en fachada comunes con los "
demas edificios del barrio.
Relacion Memoria - Ciudad - Edificio
Funcion

Deterioro por desuso 255
Cambio de uso original X

Anotacion

El edificio no corresponde a la tipologia torre-plataforama de la carera 10, el edificio es un elemento
excento dentro de su entormno

Total 58,35
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Matriz Relacion edificio-barrio

Edificio # 26 - La alameda - Santa fe IDireccion Cll26#14

Descripcion del lugar (Bario)

Este barrio cuenta con problematicas de alto impacto social, anteriormente este era un barrio residencial y
hoy al cambiar las dinamicas de la civadad se ha quedado aislado y por ende en deterioro.

I

Morfologia y Estructura

El edificio corresponde a la altura predominate del barrio

El edificio esta paramentado a la calle respecto a sus vecinos X
El edificio cuenta con elementos predominantes del bario como :

Voladizo X
Terazas/Cubirta X 25%
balcones X
Accesos

El acceso hacia el edificio cooresponde a los accesos de los demas .

edificios del lugar
Paisaie Urbano
El edificio tiene Relacion con el estilo arquitectonico predominante del
bario .
Se implementan en el edificio materiales predominantes del barrio X 0n
El edificio cuenta con elementos esteticos en fachada comunes con los )
demas edificios del barrio. i
Relacion Memoria - Ciudad - Edificio X
Funcion
Deterioro por desuso X 95
Cambio de uso original X ’
Anotacion

El edificio esta ubicado una zona de transformacion urbana donde se estan realizando y se realizaran
grandes proyectos de renovacion urbana, tambia es hito de la ciudad por su caracter historico.

Total 95,83
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Matriz Relacion edificio-barrio

Edificio # 2 - Santa fe - Los martirez

Direccion

Carrera 14 #
25

Descripcion del lugar (Bario)

El bario santa fe hace parte de la zona de tolerancia de la ciudad en donde hay varias problematicas
socialas, antiguamente era un barrio residencial, hoy cuenta con mas 100 establecimientos comerciales

dedicados a la prostitucion

I

Morfologia y Estructura

El edificio corresponde a la altura predominate del barrio

El edificio esta paramentado a la calle respecto a sus vecinos

El edificio cuenta con elementos predominantes del bario como :

Voladizo

Terrazas/Cubirta

balcones

Accesos

El acceso hacia el edificio cooresponde a los accesos de los demas
edificios del lugar

25%

Paisaie Urbano

El edificio tiene Relacion con el estilo arguitectonico predominante del
bario

Se implementan en el edificio materiales predominantes del barrio

El edificio cuenta con elementos esteticos en fachada comunes con los
demas edificios del barrio.

Relacion Memoria - Ciudad - Edificio

50%

Funcion

Deterioro por desuso

Cambio de uso original

25%

Anotacion

El edificio es un elemento aislado al caracter general del bario.

Total

41,86
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Matriz Relacion edificio-barrio

Edificio# 13 - Santa fe - Los martirez

Direccion

Carrera 14 #
71

Descripcion del lugar (Bario)

El bario santa fe hace parte de la zona de tolerancia de la ciudad en donde hay varias problemarticas
socialas, anfiguamente era un barrio residencial, hoy cuenta con mas 100 establecimientos comerciales

dedicados a la prostitucion

|

Morfologia y Estructura

El edificio coresponde a la altura predominate del barrio

El edificio esta paramentado a la calle respecto a sus vecinos

El edificio cuenta con elementos predominantes del bario como :

Voladizo

Terrazas/Cubirta

balcones

ACcesos

El acceso hacia el edificio cooresponde a los accesos de los demas
edificios del lugar

25%

Paisaie Urbano

El edificio tiene Relacion con el estilo arguitectonico predominante del
barrio

Se implementan en el edificio materiales predominantes del barrio

El edificio cuenta con elementos esteticos en fachada comunes con os
demas edificios del barrio.

Relacion Memoria - Ciudad - Edificio

50%

Funcion

Deterioro por desuso

Cambio de uso original

25%

Anotacion

El edificio es un elemento aislado al caracter general del barrio.

Total

54,18
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Seleccion de edificios

# Localidad/Barnio Direccion valoracion
1 Antiguo Country -

Chapinero Canera 20# 75 4167

Chapinero cenfral -
2 Chapinero Carnera 14 # 60 83,33

Chapinero central -
6 Chapinero Canera 13 # 55 7501
15 Marly - Chapinero Canera 7 # 48 37451
3 La nieves - Santa fe Cli23#7 875
8 La alameda - Santa fe Crald #3723 79
14 La alameda - Santa fe Crald #3722 75
9 La alameda - Santa fe Clh20# 14 635
24 Veracruz - Santa fe Cll 15#°10 2850
26 Lo dlomeda - Santafe  |Cll 26 # 14 95,83
2 Santa fe - Los martirez Canera 14 #2725 41,86
13 Santa fe - Los martirez Canera 14 #71 54,18
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