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FORMATO DE DESCRIPCION DEL TRABAJO DE GRADO
1. ALCANCE.

Intervenir el borde oriental del rio magdalena sobre la Av. Circunvalar y el corredor
urbano localizado sobre la calle 8 y calle 7 del centro tradicional de la ciudad.

2. TITULO.

Revitalizacion del corredor urbano del centro tradicional de Neiva y su borde, el rio
magdalena.

3. PROBLEMATICA EN LA QUE SE INSCRIBE EL TRABAJO.

El deterioro urbano del centro tradicional de Neiva se ha generado por las
transformaciones de los elementos de la estructura urbana, econémica, ambiental
y social del lugar, causados por diferentes hechos histéricos, como el surgimiento
de focos de crecimiento urbanos a partir de los avances en la movilidad, es decir,
con el surgimiento en 1936 del aeropuerto Benito Salas y en 1938 de la estacion del
ferrocarril.

4. OBJETIVO GENERAL.

Disefiar un modelo urbano integral en el area de estudio del centro tradicional de la
ciudad de Neiva, compuesto por 4 de sus barrios historicos, los cuales son el Centro,
San Pedro, Los Potros y los Martires.

5. OBJETIVOS ESPECIFICOS.

-Determinar lineamientos tedricos que definan la importancia y las condiciones de
los centros urbanos hoy, a partir de diferentes autores.

-Definir a través de la caracterizacion urbana del centro tradicional de Neiva, las
condiciones basicas para impulsar la revitalizacion del sector.

-Cartografiar y analizar las probleméaticas a partir del analisis de las dimensiones
fisico-espacial, socioculturales y economicas, en las cuales se identifiquen los
elementos estratégicos de intervencion.

6. BREVE DESCRIPCION DEL TRABAJO.

A partir del analisis del sector, se concluyé que el centro de la ciudad tiene una
estructura urbana, la cual genera segregacion espacial y social, por lo que existen
espacios de zona de tolerancia, con deterioro fisico e inseguros.



Sin embargo, debido a su localizacion estratégica y presencia de 3 de los principales
elementos del sistema ecoldgico principal —rio Magdalena, rio Oro y quebrada La
Toma- es un punto clave de revitalizacion urbana, puesto que permitira devolver la
importancia y la relacion de la ciudad con el rio.

Por lo tanto, se propone un corredor urbano principal que inicia en la isla conocida
como Isla Aventura en el costado occidental del rio, en donde se propone un parque
ecologico enfocado a la conservacion y al aprendizaje de la fauna y flora que alli se
encuentra, y finaliza en la antigua estacion del ferrocarril. Asi mismo, se proponen
otros corredores urbanos sobre los ejes viales principales que permitan conformar
un circuito peatonal y de ciclo rutas, mejorando la movilidad alternativa, a partir de
la transformacion en los perfiles viales del sector.

De manera simultdnea se hace una propuesta urbana sobre el borde oriental del rio
Magdalena, sobre el cual se plantean nuevos usos (cultural, comercial, vivienda,
hoteles) y una mixtura de los mismos para permitir el correcto funcionamiento de los
nuevos espacios publicos propuestos.

Sobre dicho borde, se enfatiza el uso cultural con el objetivo de incentivar la
permanencia y los flujos peatonales por medio de nuevos espacios publicos, areas
deportivas, recreativas y de esparcimiento, permitiendo a su vez generar un sentido
de pertenencia y apropiacion del territorio. Para eso mismo, se propone un area
comercial y de servicios, la cual se basa en un sistema productivo a partir de huertas
urbanas ligadas a servicios de restaurantes y la conformacion de una plaza de
mercado al aire libre.

7. ¢DESDE LA IDENTIDAD JAVERIANA, CUAL CONSIDERA USTED QUE
ES EL MEJOR APORTE DE SU PROYECTO?

La identidad javeriana es rescatar los valores humanos, la responsabilidad social y
el desarrollo de conocimiento. Por lo tanto, el principal aporte de este trabajo de
grado es el mejoramiento de la calidad de vida y la calidad urbana de la poblacion
residente y flotante del centro de la ciudad. Asi como el incentivar la identidad
cultural, histérica y el conocimiento sobre la fauna y flora y su proteccion. Esto
permite conectar la ciudad no solo de manera fisica sino socialmente, creando
espacios de encuentro, socializacidon y aprendizaje.
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l. MARCO CIENTIFICO.

1.1 TITULO

Revitalizacion del corredor urbano del centro tradicional de Neiva y su borde, el rio
magdalena.

1.2 TEMA.
Deterioro de centros urbanos.

1.3 PROBLEMA

El deterioro urbano del centro tradicional de Neiva se ha generado por las
transformaciones de los elementos de la estructura urbana, econémica, ambiental
y social del lugar, causados por diferentes hechos histéricos que generaron ruptura
urbana en el territorio, y perdida de la relacion con el rio Magdalena.

A partir del siglo XVIII, el crecimiento de la ciudad de Neiva se rige por el rio
Magdalena y el rio del Oro, gracias a los cuales la vocacion de la ciudad de Neiva
es comercial, puesto que los puertos sobre el rio Magdalena —Puerto de las Damas;
localizado en la desembocadura del rio del Oro sobre el rio Magdalena, Puerto del
Caracoli ubicado en la desembocadura del rio las Ceibas en el Magdalena, y Puerto
de la barca donde hoy se encuentra el antiguo puente Santander- permitian el
intercambio y venta de mercancias, el transporte de carga, correos y poblacion
convirtiendose asi en un elemento dinamizador de la ciudad.

Estos junto a la plaza mayor, lugar en el que se realizaban las diferentes actividades
de la ciudad, es decir, servia como escenario para el comercio -puesto que fue el
primer espacio utilizado como plaza de mercado-, a los desfiles oficiales y religiosos,
al espectaculo, a las fiestas, etc. genero el aumento de la poblacion tanto residente
como flotante, y convirtio el sector en un eje de desarrollo importante de la ciudad.

Sin embargo, se empiezan a dar focos de crecimiento urbanos a partir de los
avances en la movilidad, es decir, con el surgimiento en 1936 del aeropuerto Benito
Salas y en 1938 de la estacion del ferrocarril, la ciudad empieza a crecer hacia el
norte y el oriente respectivamente, provocando que se perdiera el interés por la
navegacion por el rio, dando por terminada la actividad econémica y la relacién
urbana sobre él, esto debido a la eliminacion de sus puertos y a los cambios de uso
en el area central, los cuales no presentan compatibilidad con este elemento
ambiental. Ademas, a partir de los afios 60, a causa de la violencia se da el
fendmeno del desplazamiento de la poblacion del campo a la ciudad, por lo que
llegan personas procedentes del Norte del Tolima, Caldas, Norte del Valle, entre
otros, a la ciudad de Neiva en busqueda de mejores condiciones de vida.
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Este crecimiento se ve interrumpido por el terremoto de 1967, en el cual se
derrumbaron varios edificios publicos y casas tradicionales de la ciudad, lo que
genero un redisefio urbanistico central de la ciudad, por lo que se conforman nuevos
barrios, se abren calles como la carrera 5, la carrera 7, la calle 8 y la calle 10,
provocando entre otras transformaciones, que afectaron principalmente el centro
tradicional y su borde el rio Magdalena.

Una de las transformaciones fue el desplazamiento de la poblacion — esto conllevé
a un déficit de vivienda y la lucha por acceder a los servicios basicos, generando la
creacion de barrios y asentamientos informales en zonas de alto riesgo como las
riveras del rio del Oro, y el desarrollo desde 1958 de programas de autoconstruccién
para lograr ubicar a la nueva poblacion en la ciudad.

Otra transformacion fue el cambio de usos del suelo debido al abandono de los
predios residenciales, los cuales fueron ocupados por actividades comerciales y de
servicios, cambiando la cara del centro donde antes contaban con un 77.24%
predios destinados a vivienda en 1989, es decir, 2.896 predios eran residenciales,
a ocupar solo el 33%, es decir, 1.158 predios en el 2012, sin tener en cuenta la
afectacion a los otros sistemas en el uso eficiente de equipamientos principalmente
culturales, la preservacion del tejido urbano y la estructura ecoldgica, puesto que
gran parte de los usos frente a los elementos ambientales no son compatibles con
estos, provocando contaminacion y abandono por parte de la poblacion.

Es decir, el aumento del uso comercial y de servicios en el centro, genero 2
situaciones en el sector, la primera es la falta de implementacion de equipamientos
e infraestructura cultural y recreacional, que permitirian el buen desarrollo de las
tradiciones de la ciudad, como lo es el Festival Folclorico, Reinado Nacional del
Bambuco, mas conocidas como las fiestas de San Juan y de San Pedro. Y también
empiezan a convivir las actividades formales e informales en el lugar, generando
una serie de problematicas como el aumento en los flujos vehiculares — privados,
publicos y de carga-, y en la congestidn vial principalmente en horas picos (11:30 -
1:00 pm y 5:00 — 7:00 pm), causado principalmente por el mal estado de la
infraestructura vial y la falta de lugares de estacionamiento.

Con lo anterior se quiere decir, que se evidencia un aumento en las ventas
informales en el centro, las cuales a pesar de dinamizar el sector; también generan
privatizacion del espacio publico, lo que ocasiona problemas sociales y de imagen
urbana.

En el centro se produce un aduefiamiento del espacio publico por el vendedor
informal, imposibilitando el libre transito de vehiculos y peatones, estos ultimos por
la falta de continuidad en las dimensiones de los andenes, causado por la variacion
en la paramentacion de las edificaciones y la falta de conexion de los diferentes
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elementos del espacio publico, ocasionando un déficit cualitativo y cuantitativo del
mismo, el cual aumenta por la invasion de parques, plazas, sardineles y andenes.
Es decir, es un sector que cuenta con un valor promedio de espacio publico efectivo
de 2.73 m2 por habitante, siendo muy bajo respecto al indice minimo de espacio
publico en Colombia (15m2) segun el articulo 14 del decreto 1504 de 1998.*

Segun el “Plan Parcial De Renovacion Urbana Del Centro Tradicional De Neiva”, se
caracteriza por ser un sector abandonado, con deterioro en las edificaciones,
privatizacion del espacio publico, falta de zonas verdes, con excesivo trafico
vehicular, con presencia de ventas ambulantes, contaminacién visual y auditiva,
patologias sociales —aumento de inseguridad, delitos, venta de estupefacientes,
prostitucion- lo que genera la ruptura en la relacion con el borde del rio Magdalena
— eje potencializador del turismo y la economia de la ciudad-, no solo por la falta de
conexién peatonal sino que ademas se encuentra rodeado de usos -comerciales-
gue no generan espacios de intercambio social ni permiten una articulacion entre
ambos espacios.

Por lo anterior, se ve la revitalizacion como una oportunidad que mitiga las
condiciones de deterioro del centro de la ciudad, debido a que es una intervencion
integral del territorio, convirtiéendolo en un punto de referencia urbana, economico,
cultural y social, generando una memoria colectiva del lugar.

1.4 OBJETIVO GENERAL

Disefiar un modelo urbano integral en el area de estudio del centro tradicional de la
ciudad de Neiva, compuesto por 4 de sus barrios historicos, los cuales son el Centro,
San Pedro, Los Potros y los Martires.

El proyecto se realiza con estrategias de revitalizacion urbana enfocadas en una
franja cultural y recreativa sobre el frente del rio Magdalena, y un corredor urbano
articulador entre el centro de la ciudad y el parque ecoldgico Isla Aventura, pasando
el borde del rio Magdalena. Esto permite contrarrestar las condiciones de deterioro
urbano del lugar y devolverle la importancia al rio como imagen de ciudad.

1.5 OBJETIVOS ESPECIFICOS

- Determinar lineamientos teoricos que definan la importancia y las
condiciones de los centros urbanos hoy, a partir de diferentes autores.

- Definir a través de la caracterizacion urbana del centro tradicional de
Neiva, las condiciones basicas para impulsar la revitalizacion del sector.

! Alcaldia municipal de Neiva. 2017. Documento técnico de soporte — Plan Maestro de espacio Publico de
Neiva. 32P.
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- Cartografiar y analizar las problematicas a partir del andlisis de las
dimensiones fisico-espacial, socioculturales y econémicas, en las cuales
se identifiquen los elementos estratégicos de intervencion.

1.6 ALCANCE

El alcance como resultado del trabajo de grado, y a partir de la caracterizacion del
sector y la identificacion de los lineamientos de disefio, es intervenir el borde oriental
del rio magdalena sobre la Av. Circunvalar y el corredor urbano localizado sobre la
calle 8 y calle 7 del centro tradicional de la ciudad entre el borde occidental del rio
Magdalena, conocido como Isla Aventura, en la cual se genera un parque ecolégico
de fauna y flora, hasta la antigua estacion del Ferrocarril, articulado a partir del
espacio publico.

JUSTIFICACION

El problema anteriormente mencionado, se inscribe dentro de las 13 problematicas
para abordar planteadas por la facultad de Arquitectura y Disefio de la Universidad,
y por lo que a continuacién entenderemos la importancia del por qué mejorar los
centros urbanos.

1612 ‘ 1918-1838 74 19501960 'f’ L 1960-1990
v U v W G e F - FUNDACION NEIVA
1785 ,
| CRECIMIENTO URBANO - RIO MAGDALENA
1875
— _ ; oy
e < e/ Mo NAVEGACION FLUVAL
J b\ . 1936
D s SN\ R IR AEROPUERTO “LA MANGUITA
QR LAY, 3 L TRANSPORTE FERREQ
) \T/T:\\ ~ A > 1960
o L = L _ MIGRACION CAMPO CIUDAD
‘./i . - 7} \ = ) \ = 7 : é )
0.. \ ) \ o.. v 0. . TERREMOTO : R DISEO URBANO DEL CENTRO

PLANO 1. Elaboracién propia a partir de: Alcaldia de Neiva. Estudio base para la ciudad de Neiva, Huila. Programa de ciudades sostenibles y competitivas.

DESARROLLO URBANO

PERIODO FECHAS AREA DESARROLLADA | AREA ACUMULADA
| 1612-1900 85 has 85 has

Il 1900-1937 102 has 187 has

11 1937-1967 713 has 900 has

v 1967-1989 1510.9 has 2410.9 has

TABLA 1. Elaboracién propia a partir de: Alcaldia de Neiva. Estudio base para la ciudad de Neiva, Huila. Programa de ciudades sostenibles y competitivas.

Como se evidencia, Neiva desde su fundacién en 1612 ha tenido un crecimiento
urbano lento, en forma radial a la plaza fundacional (parque Santander), donde se
agrupaban todas las edificaciones religiosas, civiles y educativas, y demas
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plazuelas?. Desde 1785 la huella urbana se duplica y el crecimiento se da por la
carrera 5y la margen del rio magdalena, en donde se conforman puertos, los cuales
junto a la plaza de mercado permiten el intercambio de bienes y servicios, a esto se
le suman las actividades ganaderas, educativas, de culto y residenciales que se
desarrollaban en el lugar, lo que permitié que la ciudad creciera, y el centro de la
ciudad se convirtiera en un nodo de desarrollo econdmico de la ciudad.

Sin embargo, se pierden las dindmicas urbanas tradicionales, como el intercambio
sobre el rio magdalena, y se generan nuevos comercios y servicios en toda la zona
central de la ciudad, enfatizando su vocacion comercial. No obstante, gran parte de
estos usos no son compatibles con el rio, dandole la espalda y afectando a su vez
las relaciones interpersonales que se llevaban a cabo alli, dejando de ser el eje
central y de desarrollo de la ciudad, rompiendo asi su imagen urbana.

Lo anteriormente mencionado es producto de diferentes acontecimientos como la
evolucion de los medios de transporte, tales como el aeropuerto Benito Salas
(1936), la llegada del ferrocarril (1938) y el terminal de transporte (1985) los cuales
se convirtieron en nodos atractores del crecimiento urbano y de interés estatal, por
lo cual se abandona la actividad de los puertos y se pierde la relacion de la ciudad
con el rio Magdalena.

Sumado a esto, a partir de 1960 se da un crecimiento acelerado de la poblacion,
por los desplazamientos del campo a la ciudad, para lo cual esta no se encontraba
preparada generando asi un deterioro principalmente en los centros urbanos, en el
gue se evidencia los problemas econdmicos y sociales que tienen las ciudades, es
decir, se evidencia en el centro y en su relacion con el rio Magdalena una
desarticulacion funcional, ambiental y social.

El centro se caracteriza desde sus inicios por su diversidad de usos, lo que lo
convierte — junto al eje del Rio Magdalena- en un nodo estratégico de desarrollo
economico Yy turistico, y segun el POT de Neiva, es una centralidad de primer orden,
y una zona de caracter primordialmente turistico debido a que se constituye como
el espacio mas representativo y dinamico de la ciudad.

Pero la falta de planificacion, de estudio y andlisis urbano condujeron a que
actualmente el centro se encuentre en condiciones de deterioro urbano. Por lo que
el plan de ordenamiento territorial de Neiva identifica los puntos del centro
tradicional que presentan dicho deterioro, y para los cuales propone en 2012 un plan
parcial de renovacién urbana que pueda darle solucion al problema.

2 Al finalizar el siglo X1X, Neiva contaba con 5 plazuelas: San Pedro, Los Martires, los Cantarranas (La
Concha Acustica), la de Oriente (estadio Urdaneta) y la placita (plaza Civica).
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La ciudad se conoce y se reconoce por sus centros. Toda la ciudad es histérica, es
espacio que contiene tiempo. Cada una de las partes o zonas de la ciudad tienen
un patrimonio, de tramas y edificios, de vacios y recorridos, de monumentos y de
signos, que son referentes identitarios que deben en parte ser conservados y
reconvertidos, para contribuir tanto a guardar la memoria como a impulsar la
evolucién de la ciudad. Solo asi la ciudad serd a la vez atractiva e integradora,
debido a que su competitividad y su potencial integrador seran mas grandes cuanto
mayor sea su diferenciacion respecto de las otras ciudades.?

Se debe mejorar los centros de ciudad, debido al impacto que este espacio genera
sobre el desarrollo y el comportamiento de la ciudad y la poblacion en general. Es
decir, un centro urbano tiene un efecto directo sobre las otras partes de la ciudad,
haciendo que estas dependan de él. Todas las personas son conscientes de que la
ciudad depende siempre, de alguna manera, de su corazén (centro urbano).*

Ademas, es necesario conservar los centros antiguos porque ellos permiten
desarrollar nuevas funciones y estructurar y articular la ciudad. Segun Borja estos
centros se deben potencializar en donde la ciudad se encuentra con la periferia o
en zonas obsoletas como las antiguas estaciones o puertos.

Este trabajo de grado justifica su sentido en los aportes que pueda generar a través
de la identificacion de las causantes del deterioro urbano en el centro de la ciudad,
y las oportunidades de mejoramiento que representan las estrategias de
revitalizacion urbana para el mismo, para mejorar su funcionalidad y potencializarlo
espacial, economica, y socialmente.

Es de suma importancia recuperar el dinamismo de los centros urbanos a partir del
entendimiento de los elementos que presentan condiciones de deterioro y los que
posibilitan pensar en su revitalizacion — siendo esta una oportunidad de intervenir
integralmente las areas deterioradas, y evitar su expansion-. Esto permite crear una
nueva identidad cultural, y una apropiacion del lugar, disminuyendo su deterioro, a
partir de repensar el centro con las dinamicas y necesidades del siglo XXI.

Il. MARCO TEORICO.

El siguiente marco tedrico se estructura sobre los siguientes conceptos y autores
gue son importantes para entender la importancia de un centro historico / tradicional

3 BORJA, JORDI; MUXI, ZAIDA. Centros y espacios publicos como oportunidades. Perfiles
Latinoamericanos, ndm. 19, diciembre, 2001. pp 45.

4 JACOBS, JANE. Muerte y vida de las grandes ciudades. Primera edicion en capitan Swing Libros: 2011.
Madrid, Espafia. pp 198.
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hoy y entender como enfrentar la problematica de deterioro de las areas centrales
a partir de estrategias de revitalizacién urbana.

2.1 REVITALIZACION, UNA FORMA INTEGRAL DE VER LA CIUDAD.

Para el correcto desarrollo del trabajo de grado se expone las definiciones que se
le han dado a los conceptos de renovacion y revitalizacién, para evitar confusiones
en los mismos.

- REVITALIZACION URBANA:

La revitalizacién urbana es un instrumento usado para revertir los efectos del
deterioro urbano y asi regresarle la vitalidad a un sector del centro de la ciudad
y/o de otras partes importantes de la misma. Por ejemplo, “Revitalizar un
ambiente urbano significa atender a los espacios de relacién y a la calidad del
espacio publico, contemplando la diversidad social y de usos, la percepcion de
libertad, el sentimiento de comunidad, el caracter y la identidad, la escala de
proximidad y las actividades de barrio. Poner en valor, bajo estos conceptos,
tanto las condiciones fisicas como sociales del entorno™

La revitalizacion ademas de ser un tratamiento urbano busca ampliar el
significado de los lugares y prever las nuevas relaciones con su entorno. Es
decir, ella ademas de renovar el espacio fisico-espacial busca renovar las
dinamicas de la poblacion, buscando una intervencién integral, siendo asi una
oportunidad para regresarle al centro esas condiciones urbanas y esa
funcionalidad, generando actividades comerciales y de servicios, que hacen que
sea un lugar sostenible, atractivo, lleno de dinamicas urbanas y de vida,
propiciando el encuentro con el otro y el reconocimiento de la diversidad social
y cultural.

Por ejemplo, el plan de Desarrollo Bogota Humana menciona que la
revitalizacion de la ciudad consiste en intervenir zonas deterioradas para asi
devolverle a la misma, la vitalidad y el significado cultural que tiene desde hace
varios afios. Para ello se actualiza las infraestructuras de servicios publicos,
equipamientos, se potencializa la dindmica socioecondémica, se mejora la
accesibilidad al espacio verde urbano, entre otras.

A partir de eso, se entiende que no se tiene como criterio Unico la tabula rasa,
sino que se puede trabajar desde lo que ya existe, buscando siempre un
equilibrio entre lo que permanece y lo que se transforma, para lograr

® Encajes urbanos, Definir un concepto a través de una imagen, un texto y un video para el proyecto colectivo
"Glosario de Reciclaje Urbano”.
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transformaciones en el espacio que mejoren la calidad de vida de los habitantes
del sector, logrando una intervencion integral en el territorio.

Es decir, la revitalizacién de la ciudad permite aumentar la oferta de espacios
publico, de vivienda, de equipamientos, mejorar las dinamicas
socioecondmicas, aprovechar la oferta de transporte publico, recuperar el
significado cultural de la ciudad, entre otras. Puesto que la ciudad es un
resultado de la union de temas sociales, econdémicos y fisicos de las relaciones
de la poblacién que acttan en dicho lugar.

- RENOVACION URBANA:

Para Lorenzo Lépez, la renovacion urbana son acciones orientadas a dotar de
nueva estructura a un determinado sector, pero adecuando la subdivisién de
suelo existente a la propuesta integral para radicar nuevas actividades urbanas
y generar nuevas modalidades de ocupacion de suelo. ©

Segun la secretaria distrital de planeacion la renovacion esta relacionada con la
eliminaciéon o remodelacion de edificios antiguos y la construccion de unos
nuevos. Asi mismo la creacion de espacios verdes o espacio publico, los cuales
son necesarios para mejorar la calidad del medio ambiente y aumentar la oferta
de espacios de recreacion. La creacion de nuevas calles, el ensanchamiento de
avenidas y la instalacion de luminarias son otras decisiones que pueden formar
parte de un proyecto de renovacion urbana.

La renovacion es un instrumento de planeacion por medio del cual se pretende
cambiar y potenciar los elementos urbanos, funcionales, ambientales y
economicos del territorio, para asi adaptarlos a nuevos usos y mejorar la calidad
de vida al mejorar las condiciones de habitabilidad, infraestructura, usos y
espacios de recreacion.

2.2 DETERIORO DE LOS CENTROS URBANOS

‘A medida que la ciudad se extiende, algunas areas que en un momento
pertenecieron a la periferia ganan en centralidad, se hacen atractivas para
localizacién de actividades comerciales, de servicios a la poblacion residente en la
nueva periferia, asi como para la construccion de nuevas residencias en alta
densidad para poblacion que prefiere vivir cerca de estos nuevos espacios
centrales. Se construye asi una ciudad policéntrica, que satisface en distintas
localizaciones y con distinta densidad de uso, las necesidades de vivienda, empleo

5 LOPEZ, Lorenzo. Diccionario de Términos sobre la ciudad y lo urbano. 2010. p 324-325.
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y acceso a servicios de una poblacién en aumento y con creciente diversidad de
preferencias y capacidad de consumo”’

Sin embargo, ese crecimiento policentral tiene consecuencias negativas, siendo el
abandono y deterioro de las areas centrales la principal, debido al desplazamiento
tanto de las familias de ingresos altos como de las actividades productivas hacia la
periferia en donde se crean nuevos centros mas atractivos y seguros.

Es decir, el deterioro central es el resultado de cambios progresivos en las
actividades econdmicas, residenciales y de deterioro funcional de los activos
inmobiliarios, que generan problemas y deterioro en la estructura fisica, ademas de
costos sociales como la desaparicion de los bienes publicos urbanos, a causa de la
privatizaciéon de los espacios publico por las actividades productivas informales que
se localizan sobre él y a su vez patologias sociales. Produciendo dos tipos de
segregacion en este espacio: espacial, son areas donde no se puede ir, y temporal,
son areas donde es peligroso ir a ciertas horas.

TRANSFORMACION
ELEMENTOS URBANOS

5 CAMBIOSECONOMICOS | [ COSTOS SOCIALES

\A

- -
RENOUACIN URBANA

FISICAS OE UN SECTOR

VISION INTEGRAL CE LA CIUDAD

MAPA 1. Elaboracion propia a partir del capitulo 1, Volver al centro. Eduardo Rojas. 2004.

La recuperacidn de estos espacios es una tarea dificil, la cual se logra con la accion
conjunta de actores publicos y privados, en pro de un proyecto que modifique la
imagen de deterioro del area. De aqui la importancia de la recuperacion urbana, la
cual promueve el mejor uso en términos sociales y econémicos de una zona urbana
central, es decir, son actuaciones que buscan potenciar y cambiar los elementos
socio — econdémicos Yy funcionales del contexto urbano, para adaptarlos a nuevos
usos y asi lograr el mejoramiento de la calidad de los servicios, la calidad de urbana
y de vida.

7 ROJAS, Eduardo. Volver al centro, la recuperacion de areas urbanas centrales. 1a. ed. Washington D.C.:
Banco Interamericano de Desarrollo, 2004. p. 2
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Para lograr la recuperacion de areas centrales, segun Eduardo Rojas, se debe
manejar ciertos componentes, de los cuales se aplicaran los siguientes al centro
tradicional de Neiva. El primero es mejorar la accesibilidad, lo cual se logra al
descongestionar el sector no solo por medio de bahias y estacionamiento para el
transporte publico y privado, junto al mejoramiento de este Ultimo, sino con la
conformacién de vias peatonales dandole mayor prioridad al peatén que al vehiculo.

Asi mismo, la ampliacién y mejoramiento del equipamiento urbano tanto publico
como privado, ayudara a aumentar el atractivo de las areas que se pretenden
recuperar, dandole mayores ventajas en la competencia por las inversiones
privadas con otras areas de la ciudad.

A lo anterior estd ligado el mejoramiento del espacio publico, en cuento a que
permite mejorar la accesibilidad y los flujos peatonales, a partir de la correcta
asignacion de usos presentes en la calle (peaton, circulacion, estacionamiento,
instalacion de actividades comerciales callejeras). Para esto, también se deben
realizar mejoras en el mobiliario urbano, en el estado de las calles, andenes 'y demas
elementos del espacio publico, junto a la creacion de nuevos espacios destinados
a larecreacion y al esparcimiento, ayudando asi no solamente a mejorar la imagen
urbana del lugar, sino que aporta a las condiciones y calidad en la circulacion de los
peatones.

De acuerdo con todo lo anterior, no se busca una renovacion, puesto que esta busca
un mejoramiento en lo fisico, mientras que la revitalizacion, es una herramienta mas
completa e integral, esta tiene una connotacién econémica y social de mayor peso,
pero siempre ligada a la dimension fisica. Es decir, que esta es una vision integral
de la ciudad, se reconocen y potencializan los elementos urbanos, sociales,
economicos y ambientales, esto mediante la mixtura funcional y social y el
mejoramiento del espacio publico entendido como los lugares de encuentro.

2.3 EL ESPACIO PUBLICO COMO OPORTUNIDAD PARA TEJER LOS
ATRIBUTOS URBANOS DE LA CIUDAD

El desafio urbano es hacer ciudad sobre la ciudad, ya sea regenerando,
rehabilitando, completando, creando nuevos centros metropolitanos, en los cuales
se garantice la movilidad, accesibilidad y diversidad de estos. “Los centros urbanos
son los lugares polisémicos por excelencia: atractivos para el exterior, integradores
para el interior, multifuncionales y simbdlicos. Son la “diferencia” mas relevante de
cada ciudad, la parte de esta que puede proporcionar mas “sentido” a la vida
urbana.”®

8 Borja, Jordi. El espacio publico: ciudad y ciudadania. Barcelona, 2001. pp. 58
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Estas Centralidades tienen tres finalidades: estructurar la ciudad, desarrollar nuevas
funciones, y conservar los centros antiguos; Dichos centros necesitan ser
potenciados o reinventados, en zonas donde la ciudad se encuentra con su periferia,
0 en zonas obsoletas donde la evolucién urbana necesita reapropiarse.®

Es decir, la ciudad se reconoce por su centro, debido a que este tiene una historia,
una trama, unos recorridos, un patrimonio, unos monumentos que son referentes
no solo como memoria de lo que fue el lugar, sino que a partir de ellos se puede
impulsar la ciudad, y asi impulsar su competitividad y su potencial integrador.

La ciudad a su vez se entiende como el espacio de uso colectivo pues permite el
paseo, el encuentro, el intercambio y expresion social, cultural y de informacién,
ordenando asi cada zona de la ciudad. Siendo este el espacio publico, pues este
permite hacer ciudad sobre la ciudad, al ser el lugar donde se evidencia la injusticia
social, econdmica y politica.

Y es ahi donde sufre un triple proceso negativo: la disolucidn, fragmentacion y
privatizacion. La primera por la difusion de la urbanizacion desigual y el
debilitamiento o especializacion de los centros. La segunda por la exasperacion de
la economia capitalista que produce elementos dispersos en un territorio, y la
tercera con la generacion de ghettos segun clases sociales, en donde se substituyen
las calles y plazas de mercado por centros comerciales. Esto ha provocado la
muerte de la ciudad, entendida desde la desaparicion del espacio publico como
espacio de ciudadania.®

GIUDAD COMO ESPACIO
DE USO COLECTIVO
f“““”"’\JL"‘“W""‘%
PROCESOS CENTRO ESPACID

f’ NEGATIVOS URBANO ™, | PuBLICO \7

FRIVATIZACION CONSERVAR <
CENTROS

FRAGMENTACION DESARROLLAR
NUEVAS FUNCIONES

MULTI
FINCIONALIDAD

LUGR I /f
FNCUENTRD Y

EXPRESION SOCIAL

[ISOLUCION

ESTRUCTURAR LA
CIUDAD

l ﬂ

ACUPUNTURA URBANA REGENERACION

MAPA 2. Elaboracién propia a partir del texto el Espacio Publico: Ciudad y Ciudadania. Jordi Borja. 2001.

° Borja, Jordi. El espacio pablico: ciudad y ciudadania. Barcelona, 2001. pp. 35
10 Borja, Jordi. El espacio publico: ciudad y ciudadania. Barcelona, 2001. pp. 17
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El espacio publico no es el espacio residual entre calles y edificios, sino que es el
espacio donde se da la vida comunitaria, se genera intensidad en el encuentro y el
intercambio social, y ademas se organiza la ciudad dandole a su vez una identidad
colectiva a la poblacion.

Para ello es importante la continuidad en el espacio publico, la generosidad en la
forma y en el disefio, y la capacidad de adaptarse a nuevos usos. En esto cabe
aclarar que los centros no deben ser monofuncionales, ni deben servir para todo,
sino que deben tener algunas funciones predominantes tales como comercial,
cultural, turistica etc. sin dejar de lado el uso residencial, el cual permitird aun mas
esa heterogeneidad.

Esto va a permitir que se produzca dinamicas urbanas diurnas y nocturnas, en la
calle, en la plaza y demds espacios publicos del centro, convirtiéndolos en lugares
de permanencia y no vias de paso, por la presencia de todo tipo de personas, y la
mixtura de usos — vivienda, comercio, ocio, cultura, entre otros- revitalizando los
centros tradicionales, facilitando el funcionamiento urbano (ocupacion, movilidad,
accesibilidad, equipamientos, etc.).

Esa multifuncionalidad la permite no solo la trama urbana - puesto esta es flexible
y se adapta a los diferentes usos - sino el espacio publico, puesto que el organiza
el territorio y lo vuelve capaz de soportar diversos usos, funciones y crea lugares
de permanencia, de expresion colectiva y de intercambios cotidianos, quedando de
una manera o de otra garantizada la seguridad.

Dicho espacio publico se produce a partir de estrategias como la regeneracion, la
reconversion y la produccion ex Novo. Siendo la primera de estas la mas apta para
la recuperacion de centros urbanos, porque se busca generar ejes articuladores
gue le den continuidad fisica y simbdlica a la ciudad, manteniendo un equilibrio
entre el tejido histérico y el nuevo, en esta se manejan aperturas de calles o plazas,
se desarrollan equipamientos, se da la conversion de zonas peatonales, se mejora
las calles existentes, entre otras cosas que favorezcan la mezcla social y funcional
en la zona.

Para todo eso se tiene en cuenta primero disefiar un proyecto que solucione varios
problemas a la vez, en el cual se disefie primero el espacio publico y sea a partir
de el que se articulen los nuevos proyectos con la ciudad existente. Para ello se
tiene en cuenta la calidad formal del espacio publico, el tipo y diversidad de usos
gue se localizaran en el area, puesto se busca actividades que atraigan a la
poblacién, por lo cual debe estar presente la vivienda y a su vez el comercio y la
cultura, lo cual debe expresarse en el espacio publico.
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Otros temas que se tienen en cuenta es la iluminacion, el mantenimiento de los
espacios, asi mismo se busca que este tenga una relacion con el entorno, lograr
hacer ciudad desde lo privado y lo publico. Es decir, facilitar la integracién urbana
entre las plazas, parques, y calles con los espacios de transicion como lo son los
cafés, las galerias comerciales y las manzanas abiertas. Todo esto genera un
beneficio social, mejorando la seguridad urbana.

2.4 LA CIUDAD COMO UN PRODUCTO SOCIAL

La ciudad actual estd definida por la segregacion funcional, la dispersion, la
inseguridad y la desaparicion de la complejidad urbana, debido a que se ha
construido a partir de la conformacién de zonas monofuncionales, llevando a los
centros a la homogeneidad arquitecténica y funcional, lo cual a su vez lleva a otros
problemas tales como el abandono de las areas centrales por parte de la poblacién
residente que ya no se siente a gusto en ella.

Es decir, se conforman espacios de paso y no espacios de permanencia, de
conocimiento o de encuentro, los cuales no se ajustan a las necesidades de la
gente, condicionando quien, y cuando se usa dicho espacio, ocasionando deterioro
y perdida de la vitalidad en las zonas céntricas de la ciudad.

Para evitar eso se debe pensar en una planificacion que tenga en cuenta la
experiencia cotidiana y las necesidades de las personas. Lo que se debe hacer es
disefar las ciudades desde la diversidad y la complejidad, para incorporar las
variables de la realidad y disefar a partir de la experiencia de las personas, lo que
condiciona que espacio quieren y necesitan.

ACERA CON 0Jos QUE IJEMARCACIE'IN‘ DEL
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MAPA 3. Elaboracién propia a partir del texto Muerte y vida de las grandes ciudades. Jane Jacobs. 1961.
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Para vitalizar y generar una diversidad en las ciudades se requieren 4 condiciones
elementales, las cuales estan relacionadas con el comportamiento social de los
habitantes de la ciudad, lo cual ayudara a entender el comportamiento econémico
de la ciudad. Es decir, se les da mayor importancia a las relaciones sociales y se
entiende a la ciudad como un producto social, la cual construyen y usan las
personas a partir de la apropiacion y la experiencia que tienen en cada espacio.

El atributo clave y principal es sentir seguridad en la calle. Una calle muy
frecuentada tiene posibilidades de ser una calle segura. Una calle poco concurrida
es probablemente una calle insegura.!! Esto realmente se da donde la gente usa
voluntariamente la calle, disfruta la permanencia y el desarrollo de las distintas
actividades en ella.

Dicha seguridad, se mantiene a partir de la diferenciacién de los espacios publicos
de los privados, asi como de mantener siempre 0jos que miren a la calle, esto a
partir de la relacion de los edificios con el espacio publico, lo cual no se logra
unicamente con la conformacion de alguna actividad publica o con colocar comercio
en primera planta del edificio, sino con colocar actividades afuera de ellos, como
paradas de buses, quioscos o0 demas elementos que llamen la atencion de las
personas dentro de las edificaciones.

Otro atributo importante y que permite que el punto anterior funcione es la
diversidad. Segun Jacobs hay cuatro generadores de diversidad: siendo el primero
la mezcla compacta de edificios viejos y nuevos, debido a que los primeros
permiten la existencia de comercio popular, comercio minoritario, esto debido a la
mezcla de valores del suelo que se generan en esos espacios a existir edificios
antiguos, y ademas que no se encuentren al 100% en su estado.

Ademas, se debe dar la combinaciéon de usos primarios tales como oficina,
vivienda, cultura, ocio, zonas de esparcimiento, es decir, las que llevan por si
mismos a la gente a un determinado sitio, con usos secundarios — son aquellos que
surgen para atender las necesidades de los usuarios atraidos por los usos
primarios-. Cuando se combina eficazmente los usos, se genera un equilibrio en la
presencia de la poblacién a diferentes horas y en varias zonas del sector. Dicho de
otro modo, hay una proporcidn entre las personas que estan en una calle a la misma
hora con las que estan alli en otras horas.

Este suele ser uno de los problemas de los centros urbanos, en donde los usos
comerciales o de trabajo no se relacionan con los residenciales, o no hay una

11 Jacobs, Jane. Muerte y vida de las grandes ciudades, 1961. p. 61
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correcta mixtura de usos, produciendo poca vitalidad, la cual se da principalmente
por la uniformidad de las manzanas, las cuales son como la unidad bésica de la
ciudad.

Si las manzanas son pequefas se garantizan que haya mayores esquinas y cruces
de calles, lo que conlleva a mayor diversidad de actividad en cada una de estas. Asi
mismo, al existir manzanas mAas angostas provoca que existan mas areas
destinadas a espacio publico como calles y andenes, lo cual mejoraria la percepcién
de seguridad en las personas, debido a que se generan concentraciones densas
de gente que soportan diferentes actividades sobre una misma area.

En otras palabras, se logra la construccion de espacios de permanencia y seguros
al relacionar la calle con los edificios, con los equipamientos, con el comercio y
servicios que tiene a su alrededor, y esto se da principalmente con la
implementacion de ventanas en las plantas inferiores que permitan una relacion del
exterior con el interior de los espacios, puesto que esto dinamiza la calle
garantizando el sentido de seguridad.

Cuando el area central tiene mixtura de usos, esta garantiza la mixtura social, lo que
provoca que se disminuyan los problemas sociales como la inseguridad, la cual
conduce a la conformacion de una ciudad segregada, separada no solo por sus
clases sociales sino en temas de comercio, oficinas, areas de esparcimiento. Y lo
hace debido a que hace que la gente se apropie mas de ciertos espacios como
parques o plazas, con el siempre hecho de querer permanecer en esos espacios
por la gran cantidad de usuarios que asisten por las diferentes actividades que
brinda el espacio.

[I. ESTADO DEL ARTE:

El presente estado del arte pretende analizar algunos proyectos (nacionales e
internacionales) en relacién con temas de revitalizacion urbana, espacio publico y
comercio informal, y como estos han contrarrestado las condiciones de deterior en
la estructura urbana, econdémica y social de un area. Estos componentes se tendran
en cuenta para los lineamientos de la propuesta.

3.1 LA RECUPERACION DEL CENTRO HISTORICO DE QUITO, ECUADOR

El proceso de urbanizacién en Ecuador a partir de los afios 1950 género que se
diera la expansion acelerada de la ciudad hacia el sur y el norte. Género que el
centro sufriera un deterioro producto de la salida de las familias de mayores ingresos
y de las actividades econdmicas que dinamizaban el lugar, aumentando los indices
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de pobreza, debido a que el centro fue ocupado por poblacidén de escasos recursos
econoémicos y en condiciones de vulnerabilidad social.

El centro ademas de tener actividades de gobierno, religiosas, de los monumentos
y de equipamientos culturales y educativos, tenia actividades comerciales y de
servicio popular. Produciendo ausencia de actividad por la noche, hay zonas en el
territorio que al finalizar la jornada laboral quedan vacias, estos espacios son
usados por consumidores de droga y por la presencia de indigencia, aumentando la
sensacion de inseguridad en los residentes y visitantes, por lo que se dan dinamicas
de abandono de dichos lugares.

Todo esto provoco el aumento del comercio minorista y del comercio ambulante, lo
gue produce un aumento en la congestiébn y un deterioro en las condiciones
ambientales de los espacios publicos. Es decir, 84 manzanas de las 154
pertenecientes al centro de la ciudad tenian funciones administrativas y comerciales
dejando solo el 47% del espacio para el uso residencial.

Ademas, en el centro viven 75.000 personas y lo visitan aproximadamente 300.000
personas, para lo cual las plazas y las calles no tienen la capacidad para acoger
ese volumen de personas. hay un desequilibrio entre las cantidades de personas
gue transitan por ellos y las horas, es decir, hay zonas que estan subutilizadas y
otras en abandono, segun la hora.

Asi mismo, en el centro entran y salen 172.000 vehiculos, entre los cuales 10.000
son de transporte colectivo y esto debido a que el 90% de los recorridos de estos
pasan por el centro. Las vibraciones producidas por los vehiculos afectan los
edificios patrimoniales, y esto aumenta la congestion de las calles, debido a que
estas son muy estrechas y existia un déficit de estacionamientos para vehiculos
particulares.

IMAGEN 1. Tomado del texto Volver al centro. Eduardo Rojas.2004.

El hecho de ser declarado por la UNESCO como patrimonio cultural de la
humanidad en el afio 1978, y con el fin de mantener la funcién de centro de gobierno
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y ceremonial, por iniciativa de la municipalidad se inicia la busqueda de la forma de
revalorizar el centro, debido a que este requiere nuevas formas de actuacion.

Por lo anterior, se despliegan varias acciones a favor tales como: La creacién en
1988 del Fondo de Salvamento del Patrimonio Cultural, (FONSAL) que garantiza
los recursos para la rehabilitacion, principalmente monumental y de espacios
publicos; la realizacion del Plan Maestro de Rehabilitacion integral de las areas
histéricas de Quito (1992); la aprobacién de la Ley del Distrito Metropolitano de
Quito; disefio y ejecucion de la Programa de Sostenibilidad Socia; y la creacién en
1994 de la Empresa del Centro Histoérico (ECH) como organismo ejecutor del
programa denominado “Rehabilitacién del Centro Historico de Quito”.

Este proyecto se realiza por iniciativa de la municipalidad, y se pudo materializar
mediante un crédito otorgado al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito por el
Banco Interamericano de Desarrollo. Tiene como objetivo devolverle al centro su
importancia funcional y volverlo competitivo respecto a otras zonas de la ciudad.
Para ello no solo basta con una buena accesibilidad y mejorar el espacio publico
sino generar gran volumen de espacio comercial y diversidad en este comercio, es
decir, generar espacios de trabajo, de compra y de recreacion para volver mas
atractivo el sector.

Algunas de las actuaciones que se realizaron fueron:

e Laconservacion de monumentos patrimoniales:

e El mejoramiento del espacio publico: se busca la revaloracion del espacio
publico de cada barrio a partir de la creacion de un imaginario colectivo que
lleve a la apropiacion cultural y el desarrollo del sentido de pertenencia por
parte de la poblacion residente y flotante. Por lo que se hicieron inversiones
en 55.500 m2 de aceras para maximizar el espacio destinado al peaton.
Ademas de inversiones en el mobiliario urbano, iluminacion, mejoras de
plazas, sefializacidon y optimizacion de servicios de aseo

e Regular comercio ambulante: La empresa de Desarrollo del Centro
Histdérico comienza a idear y llevar a cabo soluciones para la reubicacion de
los vendedores informales. Los cuales en el afio 1998 eran aproximadamente
8 mil distribuidos en 22 manzanas, por tal motivo uno de los principales
objetivos era ubicar a mas de 6 mil comerciantes en los centros comerciales
populares (8) y a su vez, modernizar y ordenar el comercio informal
solucionando sus problemas sociales y respetando sus derechos.

“En total los aproximadamente 10.000 minoristas que ocupaban alrededor de
6,4 ha de espacio publico y fachadas fueron relocalizados en 11 CCA, como:
Hermano Miguel, Nuevo Amanecer, El Tejar, Granada, Ipiales Mires,
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Montufar (DEL PINO, 2010). De estos, 6 se hallan en el CHQ.”*? En el afio
2000 se inicia la construccion de estos nuevos centros comerciales donde se
reubicaran los comerciantes, estas obras finalizan en su mayor parte en el
2003, y consigo la liberacion del espacio publico de las ventas informales.
Esto se hizo mediante dos lineamientos: la reglamentacion del uso del
espacio publico rehabilitado y la creacion de mercados populares en distintos
lugares del centro para facilitar espacio comercial de bajo costo y con
condiciones higiénicas a los vendedores desplazados de los espacios
publicos.

El mejoramiento de la accesibilidad: la aplicacion de un Plan de
Racionalizacion del Transito en el Centro Histérico, conformado por la
integracion del trolebus eléctrico, los cuales facilitan la conexion del sur y del
norte con el centro, la ubicacién de nuevos parqueaderos publicos y los
autobuses circulan por un carril separado de la calle.

| ESPECIALIZACION EN USOCOMERCIAL Y DE SERVICIO ‘

PROVOCD

i—_

‘ AUMENTO L DS INDICES DE POBREZA - AUMENTO POBLACION FLOTANTE - ESPACIOS USADDS PARA LAVENTA Y EL CONSUMD DE DROGAS
- AUMENTO CONGESTION VEHICULAR - PRESENCIA DE HABITANTES DE LA CALLE
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v
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- REVALORACION IJELESPACI[I APARTIR - REACTIVAR AREA ECONGMICA - MEJORAR ACCESIBILIDAD PROMOTOR INMUB\LMR\D
DELACREACION DEUNIMAGINARID - REHABILITAR EDIFICIOS DECARACTER - MEJORAR CONFLICTO DELESPACIO - SOCIOEN PROMOCIONES
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- GENERAR UNA APROPIACION CULTURAL - PUESTOS DEVENTA PUBLICOS PARA - OPERADORINMOBILIARIO
ENLOSESPACIDS COMERCIANTES

- ELESPACIO PUBLICO ENTENDIDO COMO - INVERSIONES EN ADECUAR EDIFICIOS
ELESPACIO COLECTIVO Y DELA SEGUNLAS NECESIDADES
PARTICIPACION DEMOCRATICA COMERCIALES
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QUE LA POBLACIGN SEAPROPIE DEL
ESPACIO

MAPA 4. Elaboracién propia a partir del libro Volver al centro. Eduardo Rojas. 2004.

El proyecto se realiz6 mediante una division del trabajo de recuperacién entre los
actores publicos y privados en la que la accion del sector publico se centré en las
tareas que solo él podia acometer: mejoramiento de la infraestructura y el espacio
publico y coordinacion y regulacién de las intervenciones privadas.

12 Ministerio de desarrollo urbano y vivienda, Revitalizacion del centro histérico de Quito. 2015. P.22
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Sin embargo, la ECH establecio tres formas de asociacion con el sector privado: La
primera fue promotor inmobiliario, en el cual la ECH aporta el capital y asume todos
los riesgos, esto principalmente se realiza en proyectos de vivienda. El segundo es
Socio en promociones inmobiliarias, en donde la ECH aporta el capital y el
conocimiento técnico sobre los procesos de rehabilitacibn mientras que el socio
privado aporta el suelo o el inmueble y su conocimiento del mercado, esto se realiza
mas que todo en proyecto comerciales. Y la tercera es la de operador inmobiliario
en la que se realizan inversiones minimas para su adecuacion y posterior arriendo,
y una vez recuperada la inversion realizada la ECH traspasa el inmueble a su
propietario original.

3.2 RENOVACION URBANA EN LA CIUDAD DE TOA PAYOH (SINGAPUR)

El programa de renovacién es una iniciativa del gobierno para revitalizar las
primeras ciudades construidas en Singapur tales como Tao Payoh que tuvo un
crecimiento acelerado por tratarse de la primera ciudad satélite construida a
principios de los 60 para tratar las condiciones de hacinamiento y falta de higiene
de la poblacion.

Sin embargo, con el paso del tiempo esta poblacion fue disminuyendo, debido a que
la poblacion joven se mudo a ciudades mas modernas, donde los estandares de
disefio y los servicios eran mejores. Esto género que los activos de la ciudad se
deterioraran y los lugares de importancia perdiera vitalidad. Por lo cual “el gobierno
formuld la Estrategia para Renovar la Urbanizacion —una estrategia exhaustiva para
revitalizar las viejas ciudades / urbanizaciones.”13 Y asi lograr que Toa Payoh
alcance los niveles de las diferentes urbanizaciones desarrolladas por la junta para
la vivienda y el desarrollo (HDB).

El programa de renovacion fue el primer esfuerzo del gobierno por revitalizar las
primeras ciudades del pais, por lo que se plantea un asentamiento que proporcione
todos los atributos urbanos necesarios para una buena calidad de vida. En este se
plantea la actualizacion de bloques de vivienda, se mejoran los servicios y zonas
comunitarias, y se mejora la red de carreteras para mejorar la accesibilidad tanto
vehicular como peatonal.

Para lograr lo anterior se manejaron estrategias como la modernizacién de
viviendas, en las cuales se busco la sostenibilidad ambiental, es decir, en el disefio
de la edificacion se tienen en cuenta factores ambientales como la ventilacion e
iluminacién natural, lo cual lo hacen a partir de maximizacién de la ventilacién

3 Tomado de world-habitat.org “Renovacion de la ciudad de Toa Payoh™ (2004)
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cruzada y la profundidad de las habitaciones permitiendo la éptima entrada de la luz
natural.

Este proyecto cubrié un &rea de 422 hectareas, y el programa que se disefid alojo
a 190.000 personas en 36.000 pisos, es por esto por lo que el proyecto se enfocod
en la rapidez y mantener un costo bajo de la construccidn, es por esto que se realiza
con técnicas innovadoras tales como el uso de unidades prefabricadas, de métodos
de programacion que permite completar obras internas en un piso en 14 dias
laborales.

La modernizacion de las Vviviendas afecta al contexto inmediato vy
consecuentemente genera un urbanismo claro tejiéndose a la ciudad, esto a partir
del espacio publico, el cual fue de vital importancia puesto que es el lugar de
encuentro de la ciudadania. Esto se realiza a partir de instrumentos de gestion, en
los cuales los residentes eran actores, los cuales cedian m2 de sus viviendas al
gobierno para que estos desarrollaran los espacios publicos que necesitasen.

Otra estrategia es la mejora de las condiciones de vida de la poblacion,
principalmente adultos mayores, esto se hace reconvirtiendo sus pisos, en los
cuales se facilita el acceso y la movilizacion de estos y de las personas
discapacitadas. También se generan nuevos centros sociales, estos manejan
servicios como cafeterias, salas de lectura, de danza y mausica, bibliotecas, entre
otros para satisfacer las necesidades modernas de la poblacion joven.

Ademas, mediante la renovacion del centro de la ciudad se busca laimplementacion
de servicios basicos e instalaciones comunitarias y una mejora en las redes viales
a través de una buena accesibilidad en términos de movilidad vehicular y movilidad
peatonal. También se clasifica el suefio urbanizable para fomentar su buen uso y
gue las actividades continten a lo largo del tiempo, mejorando la vitalidad de las
zonas importantes de la ciudad.

Otro punto para resaltar, son las varias medidas que se toman para involucrar a los
residentes dentro del proyecto, en la toma de decisiones y de disefio sobre el
mismo, por lo que se dispusieron 109 sitios para votar y si el indice de aprobacion
de cada uno de ellos era del 75% se realizaban los programas de modernizacién en
esas areas.

Es decir, se llevan acciones con estudios en gestidon, politicas, pero sobre todo
costumbres de los habitantes. Se tienen en cuenta siempre al habitante como punto
de partida, buscando asi mejorar la calidad de vida y de los espacios, a partir de las
necesidades de cada una de las personas, por lo que se logra un indice de
satisfaccion del 97,7%.
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Dicho indice aumenta al momento de disminuir las molestias en los habitantes de la
zona en la cual se est4 trabajando, los residentes que tienen que abandonar estos
bloques se le ofrece alojamiento a precio reducido en las nuevas viviendas. Y
cuando se trasladan a nuevos pisos, estos han sido completados antes de derribar
los viejos. Asi mismo, al involucrar a la poblacion en el proyecto, se busca satisfacer
las necesidades basicas y en comun de ellos, por lo cual cada barrio que se
proponia en el proyecto tenia elementos urbanos segun la poblacion local en él.
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MAPA 5. Elaboracién propia a partir www.world-habitat.org

3.3 PARQUE DEL RIO MEDELLIN

Este proyecto es una insignia de la alcaldia de Anibal Gaviria (2012 — 2015), pero
el disefio y la construccion fue por la oficia de Sebastian Monsalve y Juan David
Hoyos a partir del 2014, con el cual se buscaban soluciones a las problematicas
del rio, que estaba desligado a las dinamicas urbanas y sociales de la ciudad a
causa d la conformacion de vias nacionales y regionales.

Por lo tanto, el proyecto busca tejer la ciudad de sur a norte a partir del rio, por lo
gue se debe revitalizar y transformarlo para devolverle su jerarquia ambiental,
cultural, educativo, deportivo y de movilidad. Es decir, potenciar el rio como un
corredor bidtico y asi lograr recuperar la calidad del aire y del agua, y para ello el
programa del parque esta enfocado en generar conciencia ambiental, preservar
especies autdctonas de la region, conectar la red bibtica del valle y protegerla del
crecimiento urbano.
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En cuanto a la estrategia y al modelo de movilidad, se plantea un sistema articulado
al transporte masivo actual. Ademas, se buscan alternativas hacia una ciudad mas
limpia, en la cual se dé acceso a las bicicletas, al peatdon y a las personas con
movilidad reducida. Por este motivo se proponen sobre el mismo tramo varios tipos
de via: 82 km de vias soterradas, 22 km de vias cubiertas y 185 km de vias a nivel.
Esto permite generar mayor espacio publico disminuyendo los niveles de ruido, la
emision de gases y mejorando el paisaje.

Es decir, prima la movilidad no motorizada sobre la motorizada, generando asi 34
km de senderos peatonales, 12 puentes peatonales, 32 km de ciclo ruta y 45 ciclo
parqueaderos. Y a su vez se generan mas de 200.225 m2 de espacio publico en el
cual se siembran 1.773 arboles de 126 diferentes especies.

El proyecto impacta a 9 de las16 comunas de la ciudad y a 48 barrios, debido a que
tiene un area de 325.7 hay se realiza a partir de la division de tramos, son 8 tramos,
los cuales se demorarian 10 afios en construirse, y es un trabajo conjunto de
entidades publicas y privadas, y participacion de la comunidad.

Con estos ultimos la informacion se maneja a partir de las reuniones de
socializacion y de apropiacion en el territorio, talleres consultivos, mesas
participativas, en los cuales se hacian cartografias sociales, recorridos fotograficos,
entrevistas, conversatorios, y mas de 553 actividades con un total de 87 mil
asistentes.
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MAPA 6. Elaboracién propia a partir de www.archdaily.co
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V. ESTUDIO DE CASO. ENTORNO URBANO - RURAL DEL BORDE DEL RIO
MAGDALENA.

4.1 CARACTERIZACION DEL ENTORNO DEL BORDE DEL RiO MAGDALENA
EN EL CENTRO TRADICIONAL DE LA CIUDAD DE NEIVA.

Se realiza una aproximacion en la caracterizacion del centro tradicional de la ciudad
de Neiva, se realiza un diagndstico de las condiciones de deterioro en el lugar sobre
las dimensiones fisico espacial, socio — cultural y econémica. Ademas, se hace la
identificacion de elementos de oportunidad para realizar estrategias de
revitalizacion urbana, en donde se entiende al espacio publico como el elemento
articulador.

La caracterizacion del lugar esta compuesta por 3 dimensiones:

ESTRUCTURA METODOLGGICA
DIMENSIONES
FISICO - ESPACIAL  SOCIO - CULTURAL ECONOMICO

- ESTRUCTURA - AREASDE - USOS DEL SUELO
FUNCIONAL EXPRESION - ACTIVIDADES DE

- SISTEMA DE CULTURAL ALTO IMPACTO
MOVILIDAD - EJESTURISTICOS - (NDICESDE

- SISTEMA DE - INSEGURIDAD OCUPACION Y
EQUIPAMIENTOS - HABITANTE DE LA CONSTRUCCION

- SISTEMA DE CALLE - ALTURAS
ESPACIOPUBLICO - PROSTITUCION - EJES

- ESTRUCTURA - ZONASDE COMERCIALES
ECOLOGICA TOLERANCIA - VENDEDORES
PRINCIPAL INFORMALES

4.1.2 CONTEXTO METROPOLITANO

La ciudad de Neiva es la capital del departamento del Huila, tiene una superficie de
1.53 Km2 con una altura de 442m sobre el nivel del mar y una temperatura promedio
de 28°C. Neiva, fue fundada en 1612 y su crecimiento urbano fue lento, pero este
se dividié en 3 momentos, correspondiente a la llegada de 3 diferentes medios de
transporte.

Lo anteriormente mencionado, género que Neiva fuera una ciudad monocentral, es
decir, solo cuenta con un centro consolidado, el cual es una centralidad econémica,
es comercial y de servicio. Las demas zonas de la ciudad, alrededor del centro
tienen una predominancia del uso residencial lo que genera una dependencia de
toda la ciudad al centro.

El centro cuenta con vias importantes que conectan la ciudad de norte-sur y oriente-
occidente, ademas de conectar con demas municipios del departamento -, pero esta
congestionada debido al alto flujo vehicular — privado y publico -. Este alto flujo
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vehicular, se evidencia sobre todo en la Av. circunvalar, la cual esta frente al
malecon del rio Magdalena, y al ser de caracter metropolitano por conectar el sur
del pais con Bogot4, maneja flujos altos de trafico convirtiéendose en una barrera o
un limite urbano que separa y no permite la articulacion de la ciudad — centro- y el
rio, a su vez por los usos no compatibles que tiene la franja espacial frente a este.
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PLANO 2. PLANO SINTESIS DE DIAGNOSTICO DE LA CIUDAD DE NEIVA. Elaboracién Propia.

4.1.3 CONTEXTO ZONAL (CENTRO TRADICIONAL)

El centro tradicional de Neiva tiene una extension de 130,77 has, localizada en la
comuna cuatro identificada en la UPZ la Magdalena y en la UGL (Unidad de Gestion
Local) del Centro Tradicional. Se encuentra delimitada por 3 elementos del sistema
ecoldgico principal de la ciudad, al norte con la quebrada la Toma, al sur con el rio
del Oro, al este con la carrera séptima y al oeste con el rio Magdalena.

Al ser el centro tradicional de la ciudad se encuentran los barrios mas antiguos como
lo son el barrio San Pedro, los Martires y barrio el Centro, por lo cual la mayoria no
fueron concebidos como instrumentos de actuacion debidamente reglamentados,
sino que fueron apareciendo de manera espontanea. Y con el paso del tiempo y el
crecimiento de la ciudad, una de las principales trasformaciones del sector es el
desplazamiento de gran parte de la poblacion tradicional que habitaba en las
viviendas o edificios que lo conforman, lo que genero predios abandonados y el
cambio del uso residencial al comercial, convirtiendo el sector en una centralidad
comercial y de desarrollo de la ciudad
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DIMENSION FISICA Y ESPACIAL
Sistema de movilidad.

La malla vial principal del centro tradicional estd conformada por la Avenida
Circunvalar, la carrera 2, la carrera 7, la carrera 5, en el sentido norte-sur, cada uno
con dos carriles y un separador vial en medio. Y la calle 10, la calle 4ta, la Av. La
Toma, la Av. Del Rio Oro, y la calle 8, conformadas por 2 carriles hacia el oriente y
2 carriles hacia el occidente. La malla vial secundaria o ejes viales de apoyo esta
conformada por la carrera 6, la carrera 4, la carrera 3, la calle 9, la calle 7, la calle 6
y la calle 5, conformadas por 2 carriles, en su mayoria en un solo sentido.

Sin embargo, hay algunos casos, en los cuales en una misma via se pueden
encontrar diferentes perfiles, o nimero de carriles. Por ejemplo, La carrera 5 es una
de las vias que presenta a lo largo del area del centro tradicional tres clases de
perfiles, el primer tamo es considerado de tipo v-2 el cual estd comprendido entre la
Av. La Toma y la calle 10 con calzada de 7.7 mts; el segundo tramo de la carrera
quinta se convierte en una via peatonal entre la calle 10 y la calle 7, y en el ultimo
tramo entre la calle 7 y avenida circunvalar un perfil V-3 sin separador y una calzada
de 10 mts.

(I 750 COMEROAL SEPVIO0% NRSTIA
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150 RESIDENOA
o E5C 1:5000

PLANO 3. JERARQUIA VIAL. Elaboracién Propia

Los usos en la periferia de la ciudad y en los bordes del centro tradicional son en su
mayoria residencial, lo que los hace dependientes del centro, razén por lo cual
ademas de su ubicacion, no solo la convierten en una zona bien servida por sistema
de transporte publico, sino que el particular debe atravesarlo para ir de un lado de
la ciudad al otro.
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Por este motivo sobre las vias principales y secundarias del lugar — los principales
ejes de conexion urbana-, se localizaron actividades de comercio, de servicio y de
industria — se ubican sobre ellas para ser mas visibles al consumidor-, es decir, se
conforman asi ejes comerciales a partir de las vias, los cuales atraen mayor
poblacion flotante y mayores flujos vehiculares.

Esta zona se caracteriza por tener el acceso a estas actividades principalmente por
medio de motorizados, es decir, se les da mayor prioridad a los vehiculos que al
peatdon y al ciclista, debido a la falta de red vial peatonal y a la inexistencia de
continuidad en los andenes y conexion de espacio publico.

Otro punto, es que debido al tipo de vias y las conexiones urbanas y regionales que
estas permiten, y los usos presentes en el centro, se pueden encontrar diferentes
medios de transporte, ya sea publico o privado, lo que genera no solo que, a pesar
de tener una buena red y conexion vial, la movilidad en la zona sea cadtica y
presente congestion, sino que también se va deteriorando el estado de las vias a
causa del volumen del trafico y las cargas que estos generan , en especial los
camiones de cargas, chivas, y buses que transitan diariamente por la zona.

BICICLETA

PARTICULAR Bt

TAXI .
NUMERO DE RUTAS
DE TRANSPORTE 63

MEDIOS DE

TRANSPORTE NUMERO DE BUSES 70
L NUMERO DE TAXIS 219

MOTOTAX] - NUMERD DE
TRANSFORTE MOTOTAXIS 3800

PUBLICO

GRAFICO 1. MEDIOS DE TRANSPORTE USADOS EN EL CENTRO DE NEIVA. Elaboracion a partir de: Plan maestro de movilidad del
municipio de Neiva. Sistema Estratégico de Transporte Publico. (2016)

ViAS VEHICULARES 245311m2

VIAS PEATONALES 9.222m2
CICLORUTAS 2925m2
POBLACIGN 11,542 hab

VIAPEATONAL/HAB 0,79 m2/hab
CICLORUTAS/HAB 0,25m2/hab

GRAFICO 2. CIFRAS DE LA MOVILIDAD EN EL CENTRO DE NEIVA. Elaboracién propia.
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GRAFICO 3. ESTADO DE LA MALLA VIAL EN EL CENTRO DE NEIVA. Elaboracién propia.
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La congestion vial también es causada por estacionar los vehiculos en zonas no
permitidas, es decir, uno de los carriles con los que cuenta las vias principales y
secundarias, esta siendo usado como estacionamiento de vehiculos particulares,
paradero de los buses del sistema publico y para la carga y descarga de la
mercancia. Esto debido a la falta de bahias o lugares de estacionamientos.

BAHIA

ANDEN

ViA

ESPACIOS USADOS COMO
ESTACIONAMIENTO

GRAFICO 4. ESTACIONAMIENTO EN LUGARES PROHIBIDOS. Elaboracién a partir de: Plan maestro de movilidad del municipio de
Neiva. Sistema Estratégico de Transporte Publico. (2016)

Sistema de espacio publico.

El centro tradicional se conforma como una centralidad comercial y de servicios, en
consecuencia, presenta mas llenos que vacios, por lo cual la estructura del espacio
publico del sector no estéa articulada.

Esta conformada por plazas — la plaza civica y la plaza de san pedro-, parques - el
Parque Santander y el parque de los Martires-, por zonas verdes — las cuales no
son efectivas, la poblacion no hace uso de ellas debido a que estan localizadas
sobre rotondas o0 separadores viales -, pasajes peatonales — el sector presenta dos
tramos de vias peatonal, uno de ellos es la carrera 5 entre la calle 7 y la calle 10 y
el otro es la calle 8 entre carrera 6 y carrera 2 -, y los andenes — a causa de sus
dimensiones no permiten un circuito continuo del peatdn ni la conexién de los
diferentes espacios publicos ni equipamientos presentes en el sector-.

De acuerdo con lo anterior, estos espacios presentan deterioro representado en la
escasez de amoblamiento urbano, falta de continuidad de los andenes, invasion del
espacio publico, presencia de basura en andenes y zonas verdes, la falta de un
circuito peatonal, entre otros, lo que impide el correcto desarrollo de las actividades
peatonales y de vida urbana en el espacio publico.

Sumado a esto, a pesar de tener dos ejes ambientales de caracter metropolitano —
importantes para el turismo y la memoria de la ciudad - como el malecén del Rio
Magdalena y el rio Oro, el espacio publico de estos solo se genera sobre sus rondas
hidricas y no se relaciona con el area del centro tradicional debido a la falta de
conexion a través de un sistema de espacios publico con este y los usos presente
frente a ellos no son compatibles generando problemas de congestion,
contaminacién y permanencia por parte de la poblacion.
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Sin embargo, un tema para resaltar es la presencia de vegetacion, se tiene un
inventario de 3970 arboles en toda el area del centro tradicional, sobre todo en el
parque Santander y en los ejes de las fuentes hidricas del rio Magdalena, rio Oro y
guebrada la Toma, lo cual responde a la necesidad de obtener lugares frescos y
con sombra por parte de los ciudadanos debido a las altas temperaturas, con un
promedio de 28°C que se presentan en la ciudad, lo cual afecta las dindmicas que
se realizan en el espacio publico.
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GRAFICO 5. CIFRAS DEL ESPACIO PUBLICO EN EL CENTRO DE NEIVA. Elaboracién propia.
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PLANO 4. ESPACIOS PUBLICO EN EL CENTRO TRADICIONALDE NEIVA Elaboracién a partir de: Plan maestro de movilidad del
municipio de Neiva. Sistema Estratégico de Transporte Publico. (2016)

En la zona del centro tradicional, el principal problema es la ausencia de continuidad
en los andenes, lo cual se da por dos razones:

1. El centro de la ciudad no cuenta con una infraestructura peatonal adecuada,
no hay conexion de equipamientos, comercio y espacio publico dentro de la
zona. Los andenes no tienen dimensiones apropiadas, esto en muchos casos
se debe a modificaciones en la dimension vial y en la variacion de la
paramentacion y las fachadas, que ha generado la no continuidad de estos
elementos. Ademas, el ancho del andén disminuye por la presencia de
elementos urbanos tales como los postes de luz, semaforizacion, vegetacion,
el uso del espacio como vitrina por parte de los locales comerciales y la

4 Alcaldia municipal de Neiva. 2012. Documento de Diagnostico — Plan de Renovacion Urbana del Centro
Tradicional de Neiva. 80P.
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presencia de vendedores ambulantes, dejando asi poco espacio efectivo
para el desplazamiento del peaton.

ESTADO DE LOS ANDENES
MALO .

GRAFICO 6. ESTADO DE LOS ANDENES. Elaboracion a partir de: Plan maestro de movilidad del municipio de Neiva. Sistema
Estratégico de Transporte Publico. (2016)
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PLANO 5. DIMENSION DE LOS ANDENES. Elaboracion a partir de: Plan maestro de movilidad del municipio de Neiva. Sistema
Estratégico de Transporte Publico. (2016)

El centro presenta diferentes dimensiones en los andenes generando dificultades
en la circulacion y en la conexion de los elementos publicos. Los andenes con
dimensiones entre 0.5 m y 2 m, son los que mas problematicas presentan, sobre
todo si se encuentran en lugares de alto flujo peatonal, esto sucede sobre los ejes
viales en los cuales se encuentra el uso comercial y de servicios zonal tales como
encuentran peluqueria, cacharrerias, venta de ropa, supermercados, entre otros.

200M 600M  8M 200M

PLANO 6. DISCONTINUIDAD EN ANDENES. Elaboracién propia.

2. Invasion por ventas informales. Esto genera una disminuciéon en el espacio
efectivo de los andenes, puesto que estos rompen con la circulacion del
peaton. Incluso en algunos casos, estos se localizan sobre la via debido a
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que no caben en el andén, obstaculizando no solo la circulacion peatonal
sino la vehicular.

17%

0
ESPACIO PUBLICO I t ESPACIO CONSTRUIDO
0
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INVASION - VEHICULOS EN LA ViA L —

GRAFICO 7. CIFRAS INVASION DEL ESPACIO PUBLICO EN EL CENTRO DE NEIVA. Elaboracién propia.
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RIO MAGDALENA

A pesar de la importancia de este rio para el
desarrollo y crecimiento de la ciudad desde su
fundacion, y que actualmente se usa para
pescar (sustento econémico de algunas
familias) y se realizan paseos en lanchas sobre
el (turismo), este se encuentra en un estado de
deterior:

+ Vertimiento de las aguas negras de la
cudad

+ Vertimiento de aceites y componentes
quimicos de negocios a su alrededor

+ Usos no compatibles en su area de
aferencia

+  Malosolores

I VEHICULOS ENLA
I VEHICULOS DE CARGA

VENDEDOR AMBULANTE
I VENTAS SOBRE EL ANDEN

RIODEL ORO

Es el eje ambiental que mds ha sufrido los
efectos de la urbanizacién desde la fundacién
de la ciudad, de las 6.589 ha tnicamente 1.600
ha pertenecen al perimetro  urbano,
recorriendo Neiva de oriente a occidente. Se
sumaa esto el estado actual e deterioro:

= Vertimiento de las aguas servidas y negras
provenientes de los barrios del sur de la
ciudad de Neiva

« Vertimientos industriales por parte de los
talleres aledafios al sector, como aceites
quemados, pinturas, disolventes, entre
otros.

* presencia de habitantes de la calle

= mal estado o la inexistencia de elementos
urbanos tales como las bancas

*  Nohay permanenciaen el lugar

QUEBRADA LATOMA

Es importante para la ciudad puesto en su
parte mas alta se tomo el agua para el
consumo humano. Tiene una extension de 7km
y se encuentra canalizada inicamente desde la
carrera 16 hasta la avenida Grcunvalar,
desembocando en el rio Magdalena. Se
encuentra en estado de deterioro:

*  Vertimientos de aguas negras

= Mala disposicion final de los residuos
solido (basuras)

= Malosolores
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Sistema de equipamientos.

El centro de la ciudad estd bien dotado de equipamientos comerciales,
institucionales y dotacionales, los cuales se encuentran localizados en la zona
conocida como el microcentro de la ciudad — &rea conformada entre la calle 10 y la
calle 4 y entre la carrera 1y la carrera 7, y también se encuentran esparcidos hacia
el norte del centro tradicional. En cuanto a equipamientos educativos, el centro de
Neiva presenta un alto porcentaje en instituciones escolares de primaria y
secundaria, tanto privadas como publicas, siendo el mas representativo y antiguo
de la zona el colegio La Presentacién. Y de caracter universitarias presenta
Unicamente a la Universidad Cooperativa, la cual presento un fenémeno de cambio
de uso en la zona, paso de ser un espacio residencial a ser de uso institucional.

Lo mismo sucede en los equipamientos de salud, a pesar de que la mayoria de las
instituciones son de caracter privado y se encuentran localizadas sobre un eje en
especifico (el eje de la carrera séptima) y no sobre todo el territorio, afectando asi
el area de influencia en cuanto al acceso peatonal por los residentes del sector.
Estos equipamientos tienen un area de 15.722 m2 por lo que no existe un déficit de
estos, debido a que los habitantes necesitan 1.15 m2 y el area de los equipamientos
da para 1.36 m2 por habitante.

Caso contrario sucede con los equipamientos culturales, el sector carece en su
totalidad de museos, teatros, bibliotecas, entre otros espacios en los cuales la
poblacién pueda ver expresiones de arte, cultura. Esto genera problemas en la
ciudad, debido a que Neiva es conocida cultural y turisticamente por el festival
Folclorico y Reinado Nacional del Bambuco, mas conocido como las fiestas de San
Juan y San pedro, las cuales se llevan a cabo en la ciudad desde 1960 y son
reconocidas como patrimonio cultural de la nacion15. Sin embargo, no existe en la
ciudad infraestructura que permita llevar a cabo las diferentes actividades que esto
conlleva, generando una improvisacion y un desorden en el desarrollo de esta.

15 el Reinado Nacional del Bambuco y la Muestra Internacional de Folclor mediante la Ley 1026 del 2 de
junio de 2006 fueron declarados como Patrimonio Cultural de la Nacion.
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PLANO 8. EQUIPAMIENTOS URBANOS EN EL CENTRO DE NEIVA. Elaboracion a partir de: Plan parcial de renovacién urbana del
centro tradicional de Neiva. Planeacion municipal (2012)
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GRAFICO 8. COBERTURA EQUPAMIENTOS EN EL CENTRO DE NEIVA. Elaboracion propia.

Tipologias

El centro de Neiva presenta una tipologia variada, a causa de la diversidad de usos

y estratos que se presentan en el lugar.

Actualmente se siguen viendo viviendas tradicionales en bahareque o en
arquitectura republicada de un piso, muchas de las cuales se encuentran en mal
estado, y la otra parte a sufrido modificaciones en su interior para convertirlas en
bodegas con uso comercial. Asi mismo, encontramos vivienda desde 2 hasta 4

pisos con uso comercial en primera planta.

En cuanto a lo comercial e industrial, se encuentra un gran edificio comercial de 5
pisos, y bodegas industriales para fabricas y supermercados. También se ven
grandes construcciones institucionales con diferentes arquitecturas.
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TIPOLOGIAS

VIVIENDA TRADICIONAL

EDIFICIO VIVIENDA VIVIENDA DOS PISOS
PRIMERO PISO COMERCIO PRIMERO COMERCIO

CENTRO COMERCIAL

VIVIENDA TRADICIONAL BODEGAS
TRANSFORMADA EN COMERCIO

PLANO 9. TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS. Elaboracién propia.
Morfologia y Alturas

El centro al ser un sector tradicional presenta una morfologia damero, es decir, tiene
una cuadricula ortogonal. Sin embargo, estas han sido modificadas por
transformaciones fisicas como la ejecucién de proyectos de infraestructura, pero a
su vez por las condiciones naturales mismas del lugar, la presencia de 3 elementos
hidricos de la estructura ambiental de la ciudad genero nuevas morfologias.

Es decir, la primera morfologia son las manzanas ortogonales de grandes
dimensiones, las cuales estan subdivididas en varios predios, principalmente hacia
las 4 caras. Esas mismas caracteristicas se presentan en la morfologia 1.2 con la
diferencia que no es cuadrada sino rectangular.

La morfologia 3, son las manzanas en las que existe uno o dos predios que ocupan
mas de la mitad o toda la manzana. Y es en esta donde se empiezan a encontrar
edificaciones de mayor altura, es decir de 5 pisos en adelante. La morfologia 4,
surge a partir de la division por la creacion de vias de la manzana, son mas
pequefas y rectangulares, los predios se localizan hacia 2 caras de la manzana.

1
ﬂ 3 - 4PIS0S

3.TIPOLOGIA 2
= 5 - 6 PISOS
i) .

7PIS0S
4.TIPOLOGIA 3

5 TIPOLOGIA 4 Os(: 15000 ).
PLANO 10. MORFOLOGIA URBANA EN EL CENTRO DE NEIVA. Elaboracién propia.
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GRAFICO 9. COBERTURA EQIUPAMIENTOS EN EL CENTRO DE NEIVA. Elaboracion propia.

DIMENSION ECONOMICA.
Usos.

El centro de la ciudad de Neiva es clasificado como area de actividad Mdltiple por
el P.O.T, debido a la mezcla de usos que hay en ella. El centro ha tenido siempre la
vocacion de intercambio de bienes entre las personas, por lo cual, actualmente esta
conformado por establecimientos comerciales, tanto regionales como locales, y
equipamientos dotacionales lo que genera un gran nimero de poblacién flotantes.

Sin embargo, la localizacion de los diferentes usos del suelo se debe a temas tales
como la cercania a las vias principales, la concentracion de determinado uso en el
espacio, la relaciéon de complementariedad con otros usos, entre otros. Es por esta
razon, que la mayoria de los establecimientos comerciales y de servicios tienen a
localizarse por sectores, es decir, se conoce en que parte del centro se encuentran
los talleres automotrices, las tiendas de ropa y calzado, las peluquerias, tiendas de
belleza, etc. Y a su vez, estos se ubican sobre las vias principales o secundarias de
la zona para obtener mayor oportunidad de ventas.

Como se menciono anteriormente, los usos del lugar generan que la poblacién vaya
al sector exclusivamente a la actividad o servicio que le presta, sin tener alguna
apreciacion o disfrute del lugar, y su contexto, en el cual van a estar. Por esta razén
la poblacién flotante y los vendedores ambulante a pesar de dinamizar el lugar,
sobrepasan la capacidad de la zona, especialmente en los sectores en los cuales
no hay una correcta disposicion de los elementos urbanos tales como los andenes.
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PLANO 11. USOS EN EL CENTRO DE NEIVA. Elaboracién propia a partir de: Plan parcial de renovacién urbana del centro tradicional
de Neiva. Planeacién municipal (2012)
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El area del centro tradicional cuenta con 3.494 predios los cuales segun el decreto
155 de 2001 corresponden a usos: Comerciales, Industriales, Institucionales,
Recreativos y Residenciales.'® De los cuales 1.410 predios corresponden al uso
comercial que no es compatible con el uso residencial tales como las ferreterias,
talleres automotrices, almacenes para el hogar, entre otros. Después se encuentra
el uso residencial con 1.158 predios predominando la vivienda unifamiliar ante la
bifamiliar y multifamiliar. Encontramos 430 predios correspondientes al comercio
local y/o zonal que si es compatible con el uso residencial como lo son las tiendas,
droguerias, papelerias, etc. Asi mismo, se encuentran 110 predios destinados a
bodegas de almacenamiento, 98 a talleres de ornamentacion, carpinteria, etc. y 101
predios para zonas institucionales y culturales.

COMERCIO LOCAL TALLERES ORNAMENTACION

430

COMERCIO NO COMPATIBLE PREDIOS INSTITUCIONAL

Usos
! CENTRO

TRADICIONAL

RESIDENCIAL BODEGAS

G ©

GRAFICO 10. CLASIFICACION PREDIOS SEGUN USOS EN EL CENTI'\;O DE NEIVA. Elaboracion a partir de: Plan parcial de
renovacion urbana del centro tradicional de Neiva. Planeacion municipal (2012)
Asi mismo, en el centro tradicional el porcentaje de predios con 2 pisos 0 mas es
muy bajo, Unicamente se encuentran 624 predios que cuentan con 2 0 mas pisos
distribuidos los usos de la siguiente manera: 393 predios son de uso residencial, en
los cuales es muy frecuente que en primera planta existan locales comerciales
compatibles, ya sean en viviendas unifamiliares, bifamiliares, conjuntos
residenciales y edificios de apartamentos. En los demas predios, se presentan usos
como oficinas, consultorios, locales comerciales, institucionales (clinicas,
universidades) y bodegas.

Ejes Comerciales.

El centro de la ciudad se caracteriza por tener zonas homogéneas en cuanto al uso.
Los ejes lineales son usados para conformar dicha homogeneidad principalmente
en las actividades comerciales.

16 Alcaldia municipal de Neiva. 2012. Documento formulacién — Plan Parcial de Renovacién Urbana del
Centro Tradicional de Neiva. P.110
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PLANO 12. ZONAS HOMOGENEAS. Elaboracion propia.
Vendedores Informales.

Los vendedores informales se clasifican segun el Articulo 1 del Decreto 098 de abril
de 2004 en: estacionarios, quienes desarrollan su actividad alrededor de quioscos
0 casetas; Semi estacionarios, realizan las ventas en carretillas; y Ambulantes,
portan sobre su cuerpo o sus manos la mercancia.

Por cuestiones de temperatura en la ciudad, lo cual afecta las dinamicas de la
poblacién y de los vendedores ambulantes, es por esto que estos ultimos se
localizan principalmente en espacios que cuenten con buena vegetacion, para
poder estar bajo la sombra de los arboles o en vias angostas con edificaciones altas
gue proporcionen sombra. Asi mismo, algunos cuentan con su propia carretilla 'y en
esta colocan una gran sombrilla para ayudarlos a protegerse de las fuertes
temperaturas.

TIPO DE INSTALACION DONDE FUNCIONA EL NEGOCIO
CASETA

KIOSKO

MESA
NO SABE

CARRETILLA
OTRO

TENDIDO VITRINA
GRAFICO 11. TIPO DE INSTALACION DONDE FUNCIONA EL NEGOCIO. Elaboracion a partir de: Censos vendedores informales
carrera 5 y calle 8. Observatorio de desarrollo econémico de Neiva. (2018)
Segun el observatorio de desarrollo econdmico de Neiva, de los vendedores
informales, el 17% no siempre ha vivido en la ciudad, sino que llego a ella en busca

de mejores oportunidades de empleo (30%) y a causa del desplazamiento (8.3%).
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Por estas razones la mayoria de ellos proceden (viven en otra area distinta al centro)
de la comuna 8 (31,2%) y de la comuna 6 (28%), es decir, viven en estrato 1y
estrato 0.

Los vendedores informales son uno de los mayores segmentos de la economia
informal en la ciudad de Neiva, y a pesar de que ellos generan dinamismo y vida al
centro, su falta de organizacién genera problemas de contaminacion y déficit en los
diferentes espacios publicos.

Sin embargo, hay tres zonas en el centro en donde se localizan la mayor cantidad
de vendedores ambulantes: la carrera 5 sobre el eje de la iglesia colonial (94
personas), la calle 8 (131 personas), y la plaza civica (34 personas), es decir, en
solo 3 puntos del centro se encuentran 259 personas que se dedican a las ventas
informales. Los vendedores se localizan estratégicamente en zonas con alto flujo
peatonal, es decir, se ubican sobre el espacio publico — parques, plazas, andenes 'y
calles- continuo a usos zonales como lo son miscelaneas, peluquerias,
supermercados, venta de cacharrerias, entre otros, puesto que gracias a eso logran
vender y mostrar mas su mercancia.

ARTICULOS QUE VENDEN
14%

3% My, 11%
3% 3% 5%
0,
a0, 1% 2%
10% @ 1% 10%
’ 6%
/4
5% AW 12%
9%
= ARTESANIAS CONFITERIA CD Y DVD
PERIODICOS Y REVISTAS LOTERIA FRUTAS

= BEBIDAS * ALIMENTOS COCIDOS * ALIMENTOS CRUDOS
= BISUTERIA = MINUTOS * ROPA
= ZAPATOS GAFAS Y ESTUCHES CACHARRERIA

OTROS

GRAFICO 12. ARTICULOS DE LOS VENDEDORES INFORMALES. Elaboracion a partir de: Censos vendedores informales carrera 5 y
calle 8. Observatorio de desarrollo econémico de Neiva. (2018)

DIMENSION SOCIAL

El centro de Neiva ademas de presentar deterioro fisico presenta problemas que
aumentan la percepcion o imagen urbana negativa del sector por parte de la
poblacién residente, flotante y turistas. Dichos problemas son la inseguridad,
presencia de habitantes de la calle, la prostitucion, entre otros.

Inseguridad.

La inseguridad es uno de los grandes problemas que aqueja el centro de la ciudad,
no solo por el indice de diferentes sucesos delictivos sino por la percepcion de
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inseguridad que se percibe en la zona. Dicha percepcion es diferente en las horas
del dia y en las horas de la noche, puesto que durante el dia hay una presencia
masiva de transeuntes, vendedores informales sobre todo sobre la carrera 5, carrera
7, carrera 2, calle 4, Parque Santander, Plaza Civica y plaza de San Pedro, lo que
genera la sensacion de mayor seguridad. Caso contrario sucede durante la noche,
debido a que se cambian las dindmicas del lugar después de las ocho de la noche,
pasando de ser un lugar con un gran flujo de poblacion flotante y llena de
vendedores y de comercio, a ser una zona con muy bajo movimiento. Unicamente
se percibe vendedores ambulantes de comida rapida, localizados sobre la carrera
2 y la calle 4 principalmente en el area circundante a la plaza civica.

INSEGURIDAD

3000 2769
2500
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587

162 168
10

hurto a hurto a hurto a hurto a hurto a
autos  comercio motos  personas residencias

GRAFICO 13. CLASIFICACION DEL HURTO. Elaboracién a partir de: Informacién estadistica de hurtos del Municipio de Neiva desde el
afio 2014 hasta el afio 2018. Direccién de convivencia y seguridad.

Prostitucion.

En la ciudad de Neiva, la prostitucion se realiza en diferentes partes del centro de
la ciudad tales como la av. circunvalar, sobre el parque el caracoli y desde la calle
7 hasta la cuarta debido a la presencia de moteles y bares en la zona, sobre la calle
7 y la carrera 2. Sin embargo, la actividad se concentra en los alrededores del
Parque Santander, en donde ha sido frecuente por muchos afios y es el lugar en el
cual se encuentran aproximadamente 45 mujeres ejerciendo esta actividad, en la
plaza Civica, por la carrera segunda y su contexto inmediato como el centro
comercial Los Comuneros, en este lugar las distintas proxenetas ofrecen nifias
desde los 13 afios a las mototaxistas, taxistas y demas transeuntes de la zona. No
se tienen cifras exactas sobre la concentracion de esta actividad, debido a que esta
se lleva a cabo en algunas residencias, bares u hoteles, que ofrecen sus espacios
para el uso clandestino de esta actividad en el sector, y muchas de estas personas
se escudan diciendo que se encuentran trabajando dentro de las denominadas
zonas de tolerancia, pero en la ciudad de Neiva dentro del area urbana no estan
permitidas, como se menciona en el Plan de Ordenamiento Territorial.

Esta situacion a la fecha ha aumentado por la dificil situacion por la que pasa el pais
de Venezuela, lo que ha llevado a la migracién de varias personas a la ciudad de
Neiva, y con ello la explotacion sexual de ciudadanas venezolanas en lugares
clandestinos en el area del microcentro de la ciudad.

Habitante de la calle.

La ciudad de Neiva para el aflo 2009 cuenta con 307 personas gque habitan en la
calle, de los cuales la mayoria son hombres y estos se localizan principalmente en
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el &rea centro de la ciudad, en los ejes de la carrera 5, carrera 2, el eje ambiental
del malecon del rio Magdalena y el Rio Oro, la plaza civica, la plaza de San Pedro
y el Parque Santander, debido a que por estas zonas es donde mayor vegetacion
se encuentra, lo cual es favorable para mitigar las altas temperaturas que se dan en
la ciudad, y también es el lugar donde se encuentran lugares de compra de material
reciclado. La mayoria de estas personas son originarias de Neiva, sin embargo, el
45% proviene tanto de otros municipios del Huila como de todo el pais, por lo cual
se encuentran dos tipos de habitantes de la calle, los que se deambulan por toda la
ciudad y en las noches se localizan y duermen en el andén o antejardin de algunas
residencias o locales comerciales, y estan los que hacen cambuches sobre las
rondas del rio Magdalena o del rio Oro y bajo los puentes de la canalizacion de la
guebrada la toma.
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PLANO 13. ZONAS CRIITICAS EN EL CENTRO DE NEIVA. Elaboracién propia.

CONCLUSION.

Después del andlisis y diagnostico que se realizé anteriormente se genera un
plano de conclusion en el cual se entienden las problematicas.
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PLANO 14. PLANO CONCLUSION. Elaboracién propia.
1. La estructura urbanay espacial da la espalda al rio Magdalena
2. Laav. Circunvalar es una barrera o limite fisico entre lo natural y lo construido
3. Déficit de infraestructura cultural
4. Falta de conexion y vinculo de los elementos patrimoniales
5. Déficit de zonas verdes y espacio publico efectivo
6
5

Baja apropiacion del malecon del rio magdalena

. PROPUESTA.

5.1 lineamientos

GRAPAR

1. Grapar: se busca conectar lo natural con lo construido, por lo tanto, se conforma
un corredor urbano sobre la calle 8 y la calle 7. Este va a tener dos remates,
uno es la isla aventura y el otro la antigua estacién del ferrocarril.
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2. Articular: el espacio publico va a ser el ordenador y vinculador de los diferentes
equipamientos y espacios propuestos y existentes. Esto permite la creacion de
espacios recreacionales, de encuentro y de expresion social y cultural.

3. Permear: se busca darle mayor importancia al no motorizado (sistema de
movilidad alternativo — bicicletas y peatdn) que al motoriza do. Por lo tanto, se
generan circuitos y sistemas de vias peatonales y de ciclorutas.

4. Dotar y aprovechar: se generan franjas programaticas en las cuales se define
Si se mantienen un uso y se potencializa por medio de tratamientos de fachada
y de modificacion de la arquitectura para que esta tenga mayor relaciéon con el
espacio publico, o si el uso es de alto impacto y no genera ningun beneficio para
el territorio, este se traslada hacia otra zona de la ciudad, y en ese espacio vacio
se implementa un uso necesario para complementar los existentes.

5.2 Propuesta urbana

E

El proyecto tiene un gran componente ambiental debido a la presencia de 3
elementos de la estructura ecoldgica principal de la ciudad, por lo cual, se busca
recuperar la importancia de estos elementos y articula su red biética a los diferentes
espacios publicos y zonas verdes que se proponen y asi generar una continuidad
fisica y visual del sistema por toda la ciudad, para devolverle la jerarquia no solo
ambiental sino cultural y turistica que estos elementos tienen.

Este proyecto estd compuesto por 3 franjas, las cuales se van articular entre si a
partir del espacio publico, por esta misma razon el proyecto se realiza por fases. La
primera franja es la isla aventura en la cual se va a generar un tratamiento y una
arquitectura pasiva y poco invasiva para preservar la naturaleza, es decir, se
propone un parque ecoldgico de proteccion de fauna y flora en la zona conocida
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como isla aventura del rio magdalena, en la cual se encontrardn 130.500 m2 de
senderos peatonales.

Para acceder a ella se proponen dos puentes, uno de circulacion en el eje de la
avenidalatoma, y otro de circulacion y permanencia (se disefia un mirador en medio
del recorrido) sobre el eje de la calle 8. Cada uno de estos puentes llega a una
plaza, la cual se convierte en el recibimiento a la isla, y para ser un nodo de
atraccion, cada una de estas tiene un equipamiento, con una arquitectura pasiva
para que se mitigue en la naturaleza, los cuales servian como zonas de exhibiciones
y laboratorios o centros de estudios sobre la faunay flora.

La franja 2 correspondiente al corredor urbano sobre la calle 8 y la calle 7 en el que
se busca consolidar una franja comercial y patrimonial. Esto a partir de la generacion
de dos perfiles viales y al tratamiento fisico (fachadas) de algunos predios en
deterioro.

La franja 3, del borde del rio Magdalena, se van a conformar areas de servicios
urbanos y equipamientos complementarios a la vivienda para asi generar un nuevo
frente urbano al rio.

5.2.1 Capas de la propuesta urbana

ESPACID
PUBLICO

- 80
o ESC: 1:8000 o ESC: 1:8000

VOLUMETRIA &% VERSDAD
ALY £0- WORKIG
©
\ -
VENTA
PESCADO
I 0. INSTITUCIONAL
[ COMERCIO Y SERVICIOS
VIVIENDA
| AROUTECTURA PROPLESTA I eo soca
I 0. CULTURAL
O ESC: 18000 o £5C: 18000

PLANO 17. CAPAS DE LA PROPUESTA URBANA. Elaboracién propia
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1. Espacio publico: se crean zonas verdes, parques y plazas que se van a
conectar entre si por medio de senderos peatonales. Este va a estar
compuesto por diferentes tipos de vegetacion, nativa para conservar las
especies propias del Huila, la cual se localiza en el territorio dependiendo la
intencion y la experiencia que se busca en el espacio. Sobre el malecén y
sobre la isla se implanta vegetacién de porte alto y en los demas espacios
publicos vegetacion de porte medio.

EL PAYANDE ";A GUAYACAN

CEIBA SAMAN 0 CHIMINANGO ” AMARILLO
NOMBRE CIENTIFICO: CEIBA PENTANDRA NOMBRE CIENTIFICO: ALBIZIA SAMAN NOMBRE CIENTIFICO: PITHECELLOBIUM NOMBRE CIENTIFICO: HANDROANTHUS CHRYSANTHUS
TIPO E ESPECIE: NATVO TIPO DE ESPECEE: NATIVO TIPO OE ESPECIE: NATIVO TIPO DE ESPECIE: NATIVO
TALLAJE: ALTO ) TALLAJE: MEDIANO TALLAJE: MEDIANO ) TALLAJE: ALTO
. ‘
YARUMO & OREJERO FLOR MORADA CARBONERO
NOMBRE CIENTIFICO: CECROPIA TELENITIDA NOMBRE CIENTIFICO: ENTEROLOBIUM CYCLOCARPUM  NOMBRE CIENTIFICO: TABEBUIA ROSEA NOMBRE CIENTIFICO: CALLIANDRA PITTIERI
TIPO D ESPECIE: NATIVO TIPO DE ESPECIE: NATIVO TIPO DE ESPECIE: NATIVO TIP0 DE ESPECIE: NATIVO
TALLAE: ALTO TALLAJE: ALTO TALLAJE: ALTD TALLAJE: ALTO

IMAGEN 5. VEGETACION PROPUESTA. Elaboracién propia.

2. Movilidad: se consolida en el perimetro de la franja, donde se establece por
un lado el trafico vehicular restringido y por el otro costado trafico vehicular
pesado junto al transporte publico de la ciudad. Asi mismo, en la av.
Circunvalar, uno de los ejes donde se plante el trafico restringido se realiza
un 310 m de via soterrada, lo que permite la conformaciéon de una plataforma
peatonal que permite el paso del peatén hacia la isla del rio Magdalena. Un
elemento muy importante es la implementacion de un circuito de ciclorutas,
las cuales no solo estan en el perimetro de las manzanas sino en medio de
ellas.

3. Volumetria: a partir de la caracterizacion fisica de los predios y del estado de
las edificaciones, se decide si por su baja calidad estética o arquitectdnica se
generan nuevas volumetrias que mejores el sector. Ademas, esta
conformada por unidades de llenos y vacios, en donde los vacios conforman
recintos y espacios de conexion entre los diferentes equipamientos o
volumetrias y el espacio publico propuesto, es decir, se busca una constante
permeabilidad por lo que los edificios tienen uso publico en primera planta o
planta libre, ligado a las aberturas en las manzanas, lo que genera
circulaciones transversales. Se da un sistema de alturas definido por el pot
con una altura maxima de 5 metros y alturas adaptadas al contexto de 3
pisos.

4. Usos: se generan equipamientos metropolitanos culturales, institucionales y
actividades de comercio y servicio en la interseccion de la av. circunvalar con
la calle 8 yla calle 7.
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AREA BRUTA DEL PROYECTO 1.653.745 M2

FASES DEL PROYECTO ]653 HA
100 %
AREA NETA URBANIZABLE 717.619 M2
~ViAS PRINCIPALES (36.196 M2) 71.7HA
- ZONA DE RESERVA - ISLA (899.930 M2)
43.3%
CESIONES 569.740 M2
NN VA Ve RS 6120 96.9 HA
- PARDUES (7.7%) -EQUPAMENTOS 42%) 34 5 %
PLAZAS (4.7 %) SEPARADORES VIALES (35 %) .
-VIAS PEATONALES (5%) - ANDEN (28%)
AREA UTIL 147.879 M2
14.7HA
OCUPACION PROPUESTA EDIFICABILIDAD PROPUESTA
53.724M2 161.172M2

GRAFICO 14. AREAS DE GESTION. Elaboracién propia.
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IMAGEN 4. ACTORES EN LA GESTION DEL PROYECTO. Elaboracién propia.

ANTES DESPUES
10.717 M2 PLAZAS 60.430 M2
15.402 M2 PARQUE 44.242 M2
9.788 M2 ZONAS VERDES 38.942 M2
105.320 M2 ANDENES 161.430 M2

2.33M2/HAB  EPEFECTIVO/HAB  11.59 M2/HAB
DESPUES

ANTES

245311 M2 ViA VEHICULAR 216.799 M2
9.222 M2 ViA PEATONAL 28512 M2
2.925M2 CICLORUTAS 20.687 M2
0.79M2/HAB  v.PEATONAL/HAB  3.15M2/HAB
0.25M2/HAB  CICLORUTA/HAB  2.29 M2/HAB
ANTES DESPUES

2.330 UN VIVIENDA 2.637UN
71.889 POBLACION 9.024

GRAFICO 15. NUEVAS AREAS. Elaboracién propia.
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ANEXOS

Plancha 1:

REVHAUZACION URBANA
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Plancha 2:

RevimALIZACION URBANA  correnor usaano CENTRO TRADICIONAL Y RI0 MAGDALENA NEIVA

TLRAMTRITETN AN Ivson M ITes

us3nwe
) W | ) e v .

Mﬁa 13 B
B_:*!f’zdz.'!’?

WN NI  Nan
b <.

-
~
¢ T haeeeesws

)m m—

S ynwmw f imvem
BEu= § pumews L. Sy

‘un—-u:--v- et
05 T T T :-m AR
NI W

MEMTF A
L)

58



Pliego 3:

RevITALIZACION URBANA  correoo uraano CENTRO TRADICIONAL Y RIO MAGDALENA NEIVA
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Pliego 4:
RevITALIZACION URBANA  correnoR uaano CENTRO TRADICIONAL Y RI0 MAGDALENA NEIVA
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Pliego 5:

REVITALIZACION URBANA __cornenor urBano CENTRO TRADICIONAL Y RIO MAGDALENA NEIVA
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