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1 Uvod

Kazdy podnik vyuzivéa ke své ¢innosti dilezitou slozku aktiv — dlouhodoby majetek, na jehoz
zéklad¢ je schopen provozovat svou podnikatelskou ¢innost. Pfedevsim ve vyrobnich podnicich
se tohoto majetku vyskytuje spousta ve form¢ dlouhodobého hmotného majetku, pomoci néhoz
podnik vyrabi vyrobky uréené k prodeji, ze kterych plynou hlavni vynosy. O tento majetek je
potieba v pritbéhu jeho ekonomické zivotnosti peCovat, a to predev§im prostfednictvim oprav

a technického zhodnoceni.

Oprava a technické zhodnoceni jsou Castym piedmétem sporu, a to z divodu, Ze v praxi nebyva
snadné a jednoznacné je odliSit. Spravné urceni tohoto zésahu je vSak dulezité k promitnuti do

vysledku hospodateni a tim ovlivnéni zédkladu dan¢ a daiiové povinnosti.

Problematikou technického zhodnoceni, oprav a rezervy tvofené na opravu se zabyva
bakalarska prace. Jejim cilem je komparace jednotlivych moznosti na daném dlouhodobém
hmotném majetku spolecnosti a zhodnoceni, jakym zptisobem je pro spole¢nost nejvyhodné;si
pecovat o majetek se zaméfenim na ucetni a danové souvislosti.

Teoretickd Cast je zaméefena na uvedeni do dané problematiky prostfednictvim studia rtiznych
literarnich zdroji. Jejim obsahem je vymezeni dlouhodobého hmotného majetku z hlediska
ucetnich a danovych predpisti, zpisoby potizeni a odpisovani majetku. Dale se zabyva péci
o majetek v pribchu jeho uZivani, kterou je oprava a technické zhodnoceni. Také je zamétena
na moznost pfedvidat a planovat opravy v dlouhodobém casovém horizontu prosttednictvim

tvorby rezervy na opravy.

Praktickd cast aplikuje feSenou problematiku na podminky spole¢nosti. Jsou zde posouzeny
jednotlivé upravy majetku charakteru technického zhodnoceni a opravy, vypocet jejich
celkovych nakladi, vykazani v Gi€etnictvi a jejich vliv na vysi odpisti. Na danou opravu je také
vytvofena rezerva a znazornéna jeji tvorba, Cerpani a rozpusténi v Ucetnictvi. Je provedeno
zhodnoceni moZnych feSeni prostfednictvim analyzy vykazu zisku a ztraty jednotlivych variant.
Na jejim zdklad¢ je posouzen vliv na vysledek hospodafeni, zaklad dan¢ a dai z piijmu,

a je navrzeno nejvhodné;jsi feSeni pro danou spolecnost.



2 Charakteristika dlouhodobého hmotného majetku

Dlouhodoby hmotny majetek je nepostradatelnou soucasti kazdé ucetni jednotky, kterd ho
pouziva ke své obchodni ¢innosti za ucelem dosazeni vynosii z podnikani a souc¢asné usnadnéni
pracovniho procesu. Jedna se tedy o nejmén¢ likvidni majetek v podob¢ dlouhodobé vazaného
kapitalu. Dlouhodoby hmotny majetek, jak jiz vyplyvd znazvu, je majetek hmotného
charakteru s dobou pouzitelnosti delsi nez 1 rok, ktery se postupné opotiebovava. V ucetnictvi
je zachycen v uctové tfidé 0 — Dlouhodoby majetek, konkrétn¢ v uctovych skupinach
02 — Dlouhodoby hmotny majetek odpisovany, 03 — Dlouhodoby hmotny majetek neodpisovany
a 04 — Nedokonceny dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek.

Pii feSeni problematiky dlouhodobého hmotného majetku je zapotiebi si uvédomit,
zda je vniména zpohledu ucCetnich pfedpisi, dafiové problematiky nebo v souvislosti

s Mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi IFRS.

Vymezeni dlouhodobého hmotného majetku z ti¢etniho hlediska

Z hlediska ucetnich ptedpisti se mezi dlouhodoby hmotny majetek fadi majetkové slozky
movitého charakteru, jejichZ doba pouzitelnosti ¢ini minimalné 1 rok, s vyjimkou pozemkl
a staveb. (Kolektiv autort, 2018) Pro zafazeni je také rozhodujici vyse jeho ocenéni, uréeného
ucetni jednotkou, pii respektovani principti vyznamnosti a vérného a poctivého zobrazeni

majetku, stanovené ve vnitropodnikové smérnici. (Béhounek, 2009)

Stavby

Patfi do hmotného majetku vZdy, bez ohledu na vstupni cenu a dobu pouzitelnosti. Stavbou
se rozumi veskera stavebni dila, kterymi jsou napt. budovy, dilni dila, otvirky novych lomi
a piskoven, byty a nebytové prostory vymezené jako jednotky, které vznikaji stavebni

nebo montazni technologii. (Prudky a Lostak, 2017)

Hmotné movité véci a jejich soubory

Jedna se o odpisovany majetek s dobou pouzitelnosti delsi nez 1 rok a s vysi ocenéni piesahujici
limitni hranici uréenou tcetni jednotkou. (Dusek, 2015) Pokud majetek s dobou pouzitelnosti
delsi nez 1 rok nepfesdhne hodnotové vymezeni rozhodné pro zafazeni mezi majetek

dlouhodoby, je povazovan za drobny hmotny majetek, ktery se zahrnuje piimo do nékladd.



Vyjimku tvofi ptedméty z drahych kovi, které jsou hmotnym majetkem bez ohledu na vysi

jejich ocenéni. (Kolektiv autort, 2018)

Peéstitelské celky trvalych porosti
Mezi dlouhodoby hmotny majetek patii trvalé porosty vinic a chmelnic bez nosnych konstrukci
a dale:
- ovocné stromy, které jsou vysazené na souvislém pozemku o vymeétre nad 0,25 ha
s hustotou nejmén¢ 90 stromi na 1 ha,
- ovocné kefe vysdzené na souvislém pozemku o vyméfe nad 0,25 ha s hustotou

presahujici nejméné 1 000 keiti na 1 ha. (Prudky a Lost’dk, 2017)

Dospéla zvirata a jejich skupiny

Za dlouhodoby hmotny majetek jsou povazovany, pokud doba jejich pouzitelnosti piesahuje
1 rok a jejichz vstupni cena ptekrocila hranici urcenou ucetni jednotkou, a to pfi splnéni
povinnosti stanovenych zdkonem o Gcetnictvi. O dospélych zvitatech a jejich skupinach s vysi
ocenéni niz$i, nez je hranice stanovend ucetni jednotkou, se pak uctuje jako o zasobach.

(Kolektiv autort, 2018)

Pozemky
Jsou soucésti dlouhodobého hmotného majetku bez ohledu na vysi jejich ocenéni, pokud nejsou
pofizovany ucetni jednotkou, jejimZ pfedmétem cinnosti je ndkup a prodej nemovitosti.

(Kolektiv autord, 2018).

Jiny dlouhodoby hmotny majetek

Bez ohledu na vysi ocenéni zahrnuje:
- loziska nevyhrazeného nerostu nebo jejich casti,
- umélecka dila, kterd nejsou soucasti stavby,
- sbirky a movité kulturni pamatky,

- vécna bfemena k pozemku a stavbé, pokud nejsou soucasti ocenéni stavby nebo zésob.

(Kolektiv autorti, 2018)



Vymezeni hmotného majetku z danového hlediska

Vymezeni hmotného majetku z hlediska zdkona o danich z pfijmd je predmétem
§ 26 odst. 2 ZDP. Hmotny majetek definuje ponckud 0zeji na rozdil od ucetnich predpist,
a to z davodu, ze ne kazdy majetek, ktery je uCetnimi predpisy povazovan za dlouhodoby
hmotny majetek, je soucasné i majetkem hmotnym z pohledu zakona o danich z pfijmi.
(Kolektiv autorti, 2018) Pro hmotny majetek se z hlediska zdkona o danich z pfijmi vymezuje
vyse vstupni ceny hmotného majetku 40 000 K¢ a doba pouzitelnosti delsi nez 1 rok. (Kout
a Libal, 2017) Nejsou-li podminky splnény, jednd se o drobny hmotny majetek
nebo spotiebni materidl. (Prudky a Lostak, 2017)

Samostatné movité véci

Movité véci se samostatnym technicko-ekonomickym uréenim, s ocenénim vyS$im
nez 40 000 K¢ a dobou pouzitelnosti del$i nez 1 rok. Pro zafazeni souboru movitych véci mezi
majetek hmotny je rozhodujici celkové ocenéni souboru véci, které spolu souvisi. (Kolektiv

autort, 2018)

Budovy, domy a jednotky

Jsou hmotnym majetkem bez ohledu na vstupni cenu. (Sedlacek, 2004)

Stavby
Vyjimku tvoii provozni dilni dila, drobné stavby na pozemcich vyhrazenych k plnéni funkeci

lesa a oploceni pro zajistovani lesni vyroby a myslivosti. (Kolektiv autort, 2018)

Péstitelské celky trvalych porostii
Porosty patii do kategorie hmotného majetku bez ohledu na vysi vstupni ceny s dobou plodnosti
delsi nez 3 roky. Hmotnym majetkem se stadvaji pii sou¢asném splnéni podminek stanovenych
v § 26 odst. 9 zakona o danich z ptijmi, tedy:
- ovocné stromy vysazené na souvislém pozemku s vymérou presahujici 0,25 ha
a s hustotou nejméné 90 stromti na 1 ha,
- ovocné kefe vysazené na souvislém pozemku s vymérou nad 0,25 ha a s hustotou
minimalné 1 000 keiti na 1 ha,

- chmelnice a vinice. (Prudky a Lost’ak, 2017)



Dospéla zvirata a jejich skupiny
Hmotnym majetkem se stavaji, pokud je vstupni cena vyssi nez 40 000 K¢. (Kolektiv autort,

2018)

Jiny majetek
Patfi zde zejména:
- technické zhodnoceni a vydaje na otvirky novych lomu, piskoven a hlinist, jestlize
nezvysuji ocenéni a ziistatkovou cenu hmotného majetku,
- technické rekultivace,
- vydaje financované uzivatelem, které jsou soucasti ocenéni hmotného majetku, ktery
je predmétem finan¢niho leasingu a které spolu s kupni cenou pievysi hodnotu majetku

40 000 K¢. (Kolektiv autorti, 2018)

2.1 Porizeni dlouhodobého hmotného majetku
Dlouhodoby majetek je potizovan ne¢kolika zplsoby, a to zejména:
- koupi za hotové,
- pofizenim na fakturu,
- nabytim prav k vysledkiim duSevni a tvofivé €innosti,
- pofizenim formou finan¢niho leasingu,
- vytvofenim vlastni ¢innosti,
- prefazenim z osobniho uZivani do obchodniho majetku individudlniho podnikatele,
- pfijatym vkladem od jiné osoby,
- bezuplatnou formou,

- ptevodem podle zvlastnich pravnich predpist.

V souvislosti se zvolenym zplisobem poftizeni a z divodu bezchybného uplatiovani odpisi
a spravného zobrazeni finan¢ni situace podniku je tfeba spravné stanovit vstupni cenu majetku.
Majetek oceniujeme dle § 25 odst. 5 zédkona €. 563/1991 Sb, o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjSich

predpisti.

Prvnim zpiisobem ocenéni dlouhodobého hmotného majetku a také technického zhodnoceni
je ocenéni pofizovaci cenou, kterou se ocefluje hmotny majetek nabyty uplatné.

Je to cena, za kterou byl majetek a technické zhodnoceni pofizeny, véetné nakladl souvisejicich
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s jeho potizenim (napf. clo, spottebni dail). Mezi polozky tvotici soucast ocenéni dlouhodobého

majetku patfi:

naklady na pfipravu a zabezpeceni potfizovaného majetku (spravni poplatky, odmény
za poradenské sluzby),

- aroky z uvéru a zépujcek,

- vydaje na prizkumné, geologické a projektové prace (clo, dopravné, montaz),

- naklady vynaloZené na licence, patenty a jina prava vyuzita pii pofizovani majetku,

- ndaklady na vytazeni stavajicich staveb nebo jejich ¢asti v disledku nové vystavby,

- odvody za docasné nebo trvalé odnéti zemedélské pady zemédelské vyrobe,

- financovani nakladu za pielozky, prekladky a nahradni pozemni komunikaci,

- ndaklady na zkousky pted uvedenim majetku do provozu. (Rynes, 2017)

Naopak jako soucast ocenéni dlouhodobého majetku nesmi byt zejména:
- ndaklady na opravy a Gdrzbu majetku,
- kurzové rozdily,
- smluvni pokuty a uroky z prodleni,
- naklady na zaSkoleni pracovnikd,
- néklady na biologickou rekultivaci,
- néklady na vybaveni pofizované¢ho majetku zasobami,

- najemné za stavebni pozemek, na kterém probiha vystavba. (Kolektiv autorti, 2018)

Souhrn kupni ceny majetku a vedlejSich potizovacich naklada je pro platce DPH rozhodujici
pro to, zda je splnén hodnotovy limit pro zatazeni do hmotného majetku. (Prudky a Lostak,

2017)

Dalsim zpiisobem oceniovani dlouhodobého hmotného majetku je ocenéni vlastnimi naklady

u majetku pofizeného ve vlastni rezii ucetni jednotky. Vlastni naklady definuje zakon
o Ucetnictvi jako pfimé ndklady (pfimy materidl, pifimé mzdy a ostatni pfimé ndklady)
vynaloZzené na vyrobu nebo jinou €innost a nepiimé (reZijni) naklady, které se této vyroby

¢1 jiné Cinnosti tykaji. (Rynes, 2017)



Poslednim moznym zplsobem pofizeni majetku je ocenovani reprodukcni pofizovaci cenou,
kterou se rozumi cena, za kterou byl majetek potfizen v dobé, kdy se o ném uctuje.
Z hlediska ucetnictvi staci obvykle pro stanoveni ceny odborny odhad, ale z hlediska daiiovych
piedpist je pozadovan znalecky odhad nebo cena podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zékont,, ve znéni pozdéjsich predpisi. Tento typ ocenéni
se pouziva pfevazné u majetku nabytého darovanim, u bezlplatné nabytych piredméti
po skonceni finanéniho leasingu, u majetku nové zjisténého a v Gcetnictvi nezachyceného

a pti vkladu majetku do podniku. (Rynes, 2017)

2.2 Odpisovani

Po ziskani a ocenéni nové potizeného hmotného majetku je tfeba zvolit zpisob odpisovani,
ktery si stanovy subjekt opravnény majetek odpisovat. V rdmci mé prace je tieba odpisovani
zminit nejen kvuli bézn¢ pouzivanému dlouhodobému hmotnému majetku, ale také

v ptipadech, kdy dojde k technickému zhodnoceni a méni se vyse daflovych odpist.

Dlouhodoby hmotny majetek, jak jiz bylo uvedeno, neni uren k jednorazové spotiebé,
a z toho diivodu je postupné opotiebovavani prenaseno do ucetnictvi prostfednictvim odpist
na zakladé odpisového planu. Odpisy se d€li na tcetni a danové. Vyjadiuji v podstaté trvalé
sniZeni aktualni G¢etni hodnoty majetku neptimo prostiednictvim opravek, ke kterému dochazi
jeho pouZzivanim, moralnim zastardvanim, korozi nebo neudrZzovanim. Odpisy se provadéji
po celou dobu ekonomické zivotnosti majetku, maximaln¢€ vSak do vySe ocenéni v ucetnictvi.
(Dérgel, 2011) Pomoci odpisti dochazi také k vérnému zobrazeni ucetni zavérky, jelikoz se diky
nim snizuje hodnota majetku bez ohledu na to, zda je vysledkem hospodareni ucetniho obdobi

zisk nebo ztrata. (Pilatova, 2007)

Majetek odpisuji ucetni jednotky majici vlastnické pravo k majetku, hospodatici s majetkem
statu nebo s majetkem Gzemné samospravnych celki. Dale mohou majetek odpisovat osoby
jiné nez osoby vlastnici majetek, pokud se jedna o technické zhodnoceni se souhlasem
pronajimatele a technické zhodnoceni majetku pofizeného finanénim leasingem
se souhlasem leasingové spole¢nosti. Naopak se problematikou odpisovani nemusi zabyvat
bytova druzstva, jestlize urCity majetek neslouzi k podnikani, a pravnické osoby,
které jsou vlastniky domi s byty v najmu spole¢nikd, ¢lenii nebo zakladatelli. (Kolektiv autort,

2018; Pilafova, 2007)
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Majetek, ktery se odpisuje, je definovan v § 56 odst. 1 zakona ¢. 500/2002 Sb., o Gcetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpist:
- dlouhodoby hmotny majetek, ktery se odpisuje v pritbéhu jeho uzivani,
- technické zhodnoceni ciziho hmotného majetku, pokud je ucetni jednotka opravnéna
uctovat a odpisovat technické zhodnoceni,
- technické zhodnoceni drobného hmotného majetku,

- soubor movitych véci se samostatnym technicko-ekonomickym uréenim jako celek.

Uéetni odpisy

Jsou upraveny vnitropodnikovou smérnici a odpisovym pldnem, formu a techniku odpisovéani
si ucetni jednotka voli sama. Tyto odpisy vyjadiuji konkrétni opotiebeni majetku v pribéhu
casu, kumuluji se prostiednictvim opravek a pocitaji se do vySe ceny majetku, ve kterém
je ocenén v Uletnictvi. JelikoZ Gi¢etni odpisy co nejvice zohledniuji dobu Zivotnosti majetku,
nesmi byt doba odpisovani kratsi 1 roku. Maximalni doba odpisovani majetku vSak stanovena

neni. (Kolektiv autorti, 2018)

Z danového hlediska, podle § 24 odst. 2 pism. v) ZDP, je 1ze zahrnout do zakladu dané€ pouze
v ptipadé€, pokud neni dlouhodoby hmotny majetek podle § 26 ZDP vymezen jako hmotny
majetek. Jedna se tak napiiklad o hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci

nepievysujici vstupni cenu 40 000 K¢. (Kolektiv autorti, 2018; Rynes, 2017)

Mezi zékladni techniky odpisovani patii:
- Casové odpisy (napi. linearni ¢i zrychlené), které se pocitaji s presnosti na mésice
a nejlépe vystihuji skute¢né opotiebeni majetku,
- vykonové odpisy, které se stanovi podle ptedpokladaného vykonu ¢i objemu produkce,
- metoda komponentniho odpisovani, kterou lze pouzit pouze pro stavby, byty, nebytové
prostory, samostatné movité¢ véci a soubory movitych véci. (Kolektiv autora, 2018;

Dérgel, 2011)
Ugetni odpisy se Gétuji na vrub uétu 557 — Odpisy se souvztaznym zapisem ve prospéch

ptislusného uctu uctové skupiny 08 — Opravky k dlouhodobému hmotnému majetku. (Kolektiv

autorti, 2018; Podnikatel.cz)
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V ucetnictvi miize dojit také k rozdilu mezi Ucetnimi a danovymi odpisy a z toho divodu
se musi upravit zéklad dan¢€ z pfijmi o tento rozdil, tj. pokud jsou ucetni odpisy vyssi nez odpisy
danové, zaklad dané se zvysi. V opacném piipadé se zdklad dané snizi. (Pilafova, 2011;

Rynes, 2017)

Darnové odpisy

Nejsou povinnosti ucetni jednotky, ale umoznuji snizeni zdkladu dan€ z pfijmu. Predstavuji ¢ast
pofizovaci ceny hmotného majetku pii prekroceni limitu 40 000 K¢, kterou lze uplatnit jako
datiové uznatelny naklad. Datové odpisy se zdvazné stanovuji podle § 30, § 30a, § 31 nebo
§ 32 zékona o danich z ptijmii. Doba odpisovani se stanovi podle zafazeni hmotného majetku
do jedné z Sesti odpisovych skupin, vymezenych ptilohou ¢. 1 zdkona o danich z piijma,

viz Tab. 2.1. (Dérgel, 2011)

Odpisova skupina Doba odpisovani
1 3 roky

5 let

10 let

20 let

30 let

50 let

AN N AW N

Tab. 2.1
Zdroj: Danové zakony, 2018

Mezi techniky danovych odpisti patii metoda rovnomérného odpisovani. Pii pocitani odpist
pomoci této metody budou ro¢ni odpisy ve stale stejné vysi, s vyjimkou zdanovaciho obdobi,
kdy byl majetek odpisovan poprvé. Za urcitych podminek mizZe byt odpis v 1. roce zvySen
o 10%, 15% nebo 20% vstupni ceny pro 1-3 odpisovou skupinu a pouze za predpokladu,

ze je poplatnik prvnim odpisovatelem piislusSného majetku. (Kolektiv autorti, 2018)
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Roc¢ni odpisové sazby:

. . V prvnim roce V dalSich letech Pro zvySenou
Odpisova skupina e . ,
odpisovani odpisovani vstupni cenu
1 20 40 33,3
2 11 22,25 20
3 5,5 10,5 10
4 2,15 5,15 5,0
5 1,4 34 34
6 1,02 2,02 2
Tab. 2.2

Zdroj: Danové zékony, 2018

Zakon o danich z pfijmii umoziluje odchyleni se od uvedenych roc¢nich odpisovych sazeb,
viz Tab. 2.2. Pfi pouziti niz$ich odpisovych sazeb je mozné prodlouzit odpisovéani uplatnénim
nizsi ¢astky odpisti. Doba odpisovani je zédkonem o danich z pfijml povazovana za minimalni,

ro¢ni odpisové sazby jsou v§ak vymezeny jako maximalni. (Kolektiv autord, 2018)

Ro¢éni odpis v prvnim roce odpisovdani

|48
RO = ﬁ ' ROSU prvnim roce odpisovani

Rocni odpis v dalSich letech odpisovani

RO = 100 *ROSy, qaisich tetech odpisovani

Rocni odpis po provedeném technickém zhodnoceni majetku

RO = 100 ’ ROSpro zvySenou vstupni cenu

RO — rocni odpis

VC — vstupni cena

ZVC —zvySend vstupni cena
ROS — rocni odpisova sazba

Zdroj: (Kolektiv autort, 2018)
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Dalsi metodou danovych odpisii jsou zrychlené odpisy, pii kterych dochazi k nerovnomérnému
odpisovani majetku. V prvnich letech odpisovani je do ndkladt promitnuta vétsi ¢ast hodnoty
majetku, v dalsich letech odpisovani se pak vySe uplatiiovanych odpist snizuje. (Kolektiv
autorti, 2018) Pfi vypoctu jsou pouzivany koeficienty pfifazené jednotlivym odpisovym

skupinam, viz Tab. 2.3.

. . V prvnim roce V dalSich letech Pro zvySenou
Odpisova skupina e e o
odpisovani odpisovani zustatkovou cenu
1 3 4 3
2 5 6 5
3 10 11 10
4 20 21 20
5 30 31 30
6 50 51 50
Tab. 2.3

Zdroj: Danové zakony, 2018

Ro¢éni odpis v prvnim roce odpisovdani

Ve
RO = —

RO — rocni odpis
VC — vstupni cena

K — koeficient platny v 1.roce odpisovani

Za urcitych podminek je poplatnik opravnén vypocteny odpis v prvnim roce odpisovani navysit

0 10%, 15% nebo 20%.

Rocéni odpis v dalSich letech odpisovani

2-ZC

RO= ————
K, — PLO

RO — rocni odpis

ZC — zustatkova cena

Kp — koeficient platny v dalsich letech odpisovani
PLO — pocet let, po které jiz byl majetek odpisovan
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Zustatkova cena je rozdilem vstupni ceny majetku a uhrnu uplatnénych odpist.

ZC =VC —ahrn RO

Rocéni odpis po provedeném technickém zhodnoceni majetku

a) v roce provedeni technického zhodnoceni, tj. v roce zvySeni zlistatkové ceny

2- Zszyi:ené

RO =
Kzzc¢

RO — rocni odpis
ZC —zvySena cena

Kzzc — koeficient platny pro zvySenou zustatkovou cenu

b) v dalsich zdanovacich obdobich

2-ZC

RO =
Kzzc — PLOzzc

RO — rocni odpis
ZC — ziistatkovd cena
Kzzc — koeficient platny pro zvySenou ziistatkovou cenu

PLOzzc — pocet let, po kterou je majetek ze zvysené zustatkové ceny odpisovan

Stanovené odpisy se zaokrouhluji na celé koruny nahoru. (Kolektiv autort, 2018)

Majetek se prestane odpisovat v momenté, kdy celkovd suma uplatnénych odpisit dosadhne
hodnoty vstupni ceny a kdy dojde k uplynuti stanovené doby odpisovéani. V poslednim roce
odpisovani je potieba klast diiraz na skutecnost, ze odpis nesmi byt vyssi nez zlstatkova cena,

jelikoz 1ze odpisovat pouze do jeji vyse. (Prudky a Lost’ak, 2017)
O ukonceni odpisovani majetku mize dobrovolné€ rozhodnout i tcetni jednotka, a to nejCastéji

z divodu opotiebeni majetku, moralniho zastardni nebo ukonceni vyroby. V tomto piipadé

1ze v roce ukonceni uplatnit polovi¢ni ro¢ni odpis. (Prudky a Lost’ak, 2017)
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Dlouhodoby hmotny majetek a zptisoby jeho odpisovani nam definuji i Mezinarodni standardy
ucetniho vykaznictvi IFRS ve standardu IAS-16 pod ndzvem pozemky, budovy a zafizeni.
Ty jsou potfizovany ucetni jednotkou z ditvodu pouzivani ve vyrobé, za ucelem prondjmu jinym
osobam, k administrativnim uceltim a u nichz se ocekava, ze budou uzivany déle nez 1 rok.

(Komora auditorti Ceské republiky)

Za aktivum je mozné tento majetek povazovat pouze za predpokladané pravdépodobnosti,
ze ucetni jednotce z ného budou v budoucnu plynout ekonomické uzitky a pokud je mozné
naklady souvisejici s jeho pofizenim spravné ocenit v okamziku jejich vynaloZeni. Za vedlejsi
naklady, které jsou soucasti potfizovaci ceny, je mozné zahrnout nakupni cenu vcetné cla a dani,
naklady na dopravu a zajisténi stavu potfebného k pouzivani majetku a déale také odhadované
naklady souvisejici s demontdzi, pfemisténim majetku a uvedenim do mista, kde je majetek
umistén. Je tfeba zminit také platbu za majetek, protoze v piipad¢ IFRS je nutno odloZenou
platbu po dobu delsi, nez jsou bézné fakturacni podminky, diskontovat na soucasnou hodnotu.

(Komora auditorti Ceské republiky)

Opotiebeni aktiva vyjadiuji odpisy, které se stanovuji metodou komponentniho odpisovani.
Tato metoda je od roku 2010 také predmétem Ceské ucCetni legislativy a G¢etni jednotky ji tedy
mohou vyuzivat k vypoétu odpisi. Lze ji vSak pouzit pouze na urCity druh majetku,
a to konkrétné na stavby, samostatné movité véci a soubory movitych véci s ohledem
na dodrZeni vyznamnosti. V tomto pfipadé si musi t¢etni jednotka vymezit a doloZit prikaznym
ucetnim zaznamem druh majetku, zptisob urceni a ocenéni komponenty. (Mezinarodni ucetni

standardy, 2008; Rynes, 2017)

Podstatou této metody je rozdéleni dlouhodobého hmotného majetku na jednotlivé
komponenty — c¢asti hmotného majetku, které se nejrychleji opottebovavaji nebo jsou
podrobeny vyssi zatézi. (Prudky a Lost’ak, 2017) Komponentou se rozumi ¢ast majetku nebo
souboru movitych véci, u které je vyse ocenéni komponenty vyznamna v poméru k vysi ocenéni
celého majetku a doba pouzitelnosti se vyznamné 1i$i od doby pouzitelnosti majetku jako celku.
Jelikoz je kazda jednotlivd komponenta nezavisld na ostatnich komponentach dlouhodobého

hmotného majetku, odpisuje se kazda komponenta odd¢€len€. (Rynes, 2017; Kout a Libal, 2017)

Z hlediska danovych ucell vSak metoda komponentniho odpisovani nebyla akceptovana.

Pokud se tedy ucetni jednotka rozhodne pro metodu komponentniho odpisovani, pro stanoveni
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zékladu dané je povinna upravit vysledek hospodafeni o vSechny vlivy vzniklé pouzitim
této metody odpisovani a také ho upravit takovym zpisobem, jako by metodu komponentniho

odpisovani nepouzivala. (Prudky a Lost'’ak, 2017)

Vymeéna komponenty charakteru opravy se v ucetnictvi projevuje snizenim hodnoty majetku
o castku ocenéni vyfazované komponenty a zvySenim o ¢astku ocenéni nové komponenty.
Z hlediska danovych ucelt se jedna o jednorazovy, dafoveé uznatelny naklad, na ktery je mozné
vytvaiet danoveé uznatelnou rezervu na opravu hmotného majetku podle zdkona o rezervach.

(Prudky a Lost’dk, 2017)

Vymeéna komponenty charakteru technického zhodnoceni se v ucetnictvi projevuje snizenim
hodnoty majetku o ¢astku ocenéni vyfazované komponenty a zvySenim o ¢astku ocenéni nové
komponenty. Z hlediska danovych ucell se jednd o technické zhodnoceni majetku, které¢ se
do nékladi dostava prostiednictvim odpisti ze zvySené vstupni ¢i zlstatkové ceny. Tato
skute¢nost vSak nesmi mit vliv na stanoveni zédkladu dané a je tedy nutné upravit vysledek
hospodateni o pfipadné rozdily. (Prudky a Lostak, 2017)

2.3 Péce 0o majetek v pribéhu jeho uzivani

Na dlouhodobém hmotném majetku je tfeba v pritbéhu jeho uzivani provadét rizné tpravy,
které maji za nasledek zménu jeho technickych parametrii, rozsifeni vybavenosti, pouZitelnosti
nebo napiiklad zménu jeho ugelu. Ucetni jednotka musi dbat zvySené pozornosti pfi
posuzovani, zda se pifi upravach dlouhodobého hmotného majetku jednd o technické
zhodnoceni nebo opravy a zda Ize na ptipadné opravy dlouhodobého hmotného majetku tvofit
rezervy. V praxi se jedna o Casto vyskytovany problém, jelikoz technické zhodnoceni i opravy

ovliviiji vysledek hospodareni a tim i vy$i dan€ z ptijm, ale kazdé jinym zplisobem.

2.3.1 Opravy

Dle ustanoveni § 47 odst. 2 pism. a) vyhlasky ¢. 500/2002 Sb., je oprava definovana jako
»Cinnost, pri niz se odstranuji ucinky castecného fyzického opotrebeni nebo poskozeni
za ucelem wuvedeni do predchoziho nebo provozuschopného stavu. Uvedenim
do provozuschopného stavu se rozumi provedeni opravy i s pouZitim jinych nez piivodnich
materialu, dilii, soucasti nebo technologii, pokud tim nedojde k technickému zhodnoceni.
Udrzbou se pak rozumi soustavnd cinnost, kterou se zpomaluje fyzické opotiebeni, predchdzi

porucham a odstranuji se drobnéjsi zavady*.
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Opotiebeni majetku je zplisobeno pozvolnym procesem starnuti zplisobeného pouzivanim
majetku a poskozenim majetku, kterym se rozumi jednordzovy proces zestdrnuti majetku.

(Machacek, 2005; Kolektiv autort, 2018)

Opravovat a udrzovat majetek lze v ptipadé, kdy ucetni jednotka majetek zatadi do uzivani.
Naklady tak neovlivni u¢etni ani danové odpisy a ke snizovani zakladu dan¢ z pfijmi dochazi
prostiednictvim nakladii. Provedenim opravy majetku do okamziku uvedeni majetku do uzivani
se naklady stavaji soucésti pofizovaci ceny dlouhodobého hmotného majetku, a tak dochazi
k urceni zakladu dané z pfijmu stejné jako u technického zhodnoceni, formou odpist. (Svoboda

a Bohusova, 2007)

V praxi se vSak muze stit, Ze majetek, na némz byla provedena oprava, nelze vratit
do ptedchoziho stavu. Diivodem mtize byt soucasny nedostatek ptivodniho materialu nebo cena.
V tomto piipadé lze tedy vyuzit ustanoveni Pokynu GFR D-22, ktery udava, ze za zménu
technickych parametrt, a tedy za technické zhodnoceni, se nepovazuje samotna zdmeéna
pouzitého materidlu za ptedpokladu, ze zlstanou zachovany pivodni rozméry. (Prudky

a Lost'ak, 2017)

2.3.2 Rezervy na opravy

Rezervy jsou definovany VyhlaSkou €. 500/2002 Sb. Rezervy na opravy hmotného majetku
jsou nejcastéji tvofenou rezervou, jejichz podstatou je vytvareni realnych zdroji ke zrealizovani
planované opravy. Jejich tvorbou lze ptislusné ndklady spojené s planovanou opravou rozlozit
v Case na vice UCetnich, resp. zdanovacich obdobi. Patfi mezi dailové néklady a pokryvaji
zavazky nebo ndklady, u nichz je ve vétSin€ piipadii zndm jejich cel, a u nichz je
k rozvahovému dni pravdépodobné nebo jist¢ ze v budoucim obdobi nastanou. (Prudky
a Lostak, 2017) Udetni jednotky musi zpravidla tvorbu rezerv upravovat vnitropodnikovym
predpisem, ve kterém stanovi rezervy, které¢ bude tvofit, a vymezi jejich obsah. (Kolektiv

autort, 2018)

Rezervy na opravy hmotného majetku mohou tvofit:
- poplatnici, ktefi maji k majetku vlastnické pravo,
- poplatnici, ktefi jsou organizacni slozkou statu nebo statni organizaci a mohou

hospodafit s majetkem statu,
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- poplatnici, ktefi jsou podilovym nebo svéteneckym fondem, jehoz soucasti je hmotny
majetek,

- poplatnici, ktefi jsou pachtytfi hmotného majetku,

- poplatnici prochazejici reorganizaci nebo oddluzenim,

- poplatnici, ktefi jsou pachtyfi hmotného majetku na zékladé smlouvy o pachtu

obchodniho zavodu a jsou k opravdm smluvné pisemné zavazani. (Kolektiv autort,

2018)

Rezerva nesmi byt tvofena pouze pro jedno zdaniovaci obdobi a nelze ji vytvaret v piipadé:
- hmotného majetku, ktery je urcen k likvidaci,
- na pravidelné se opakujici opravy,
- planované modernizaci ¢i rekonstrukei,
- na opravy zpusobené Skodou ¢i jinou nepiedvidatelnou udalosti,
- na majetek, k némuz ma vlastnické pravo poplatnik, vici jehoz majetku trvaji u€inky

prohlaseni konkurzu. (Machova, 2017)

Pti tvorbé rezervy si bude tcetni jednotka nekolik ¢etnich obdobi pted planovanym nakladem
zahrnovat do nakladl urcitou ¢astku a tim si vytvoii zdroje potfebné na tento planovany naklad,
kterym mize byt napf. rozsahla oprava dlouhodobého majetku. JelikoZ neni znama presné vysSe
nakladli na opravy, je tfeba provést co nejlepsi odhad nakladi, které nastanou a jsou podloZeny
kvalifikovanym rozpoctem celkové opravy. (Machovd4, 2017) Povinnosti uGcetni jednotky
je také porovnani skute¢ného stavu rezervy s vysi, kterou miize poplatnik uplatnit podle zékona
o rezervach vzakladu dané¢ zpiijmi zjisténého podle zdkona o danich z piijma.
Pti zjiSténi skutecnosti, ktera je diivodem ke zméné vySe rezervy, je uetni jednotka povinna
provést upravu jeji vySe pocinaje zdaiiovacim obdobim, ve kterém tuto skutecnost zjistila.
MuzZe se tak jednat naptiklad o zménu cen, zménu technologie provedeni nebo zménu v rozsahu
planované opravy. Pii tvorbé rezervy na opravy hmotného majetku je tieba, aby byla vzdy
spravné zauctovana, s vyjimkou rezerv uplatiovanych podle mezinarodnich ucetnich standardii
a rezerv tvofenych na opravu majetku, u n€hoz je zvolena metoda komponentniho odpisovani.
Je tieba myslet také na to, Ze zdkonnou rezervu lze vytvofit pouze na opravy poskozeného

majetku, nikoliv na idrzbu nebo technické zhodnoceni. (Prudky a Lost’ak, 2017; Dérgel, 2018)
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Vypocet ro¢ni vySe rezervy na opravy hmotného majetku a celkovych nakladi spole¢nosti

1ze provadét prostfednictvim casové a vykonové metodiky.

VysSe rezervy urCend Casovou metodikou je rovna podilu rozpoctu nakladii na opravu
a poctu zdanovacich obdobi, kterd uplynou od zahajeni tvorby rezervy do ptfedpokladaného
terminu zahdjeni opravy. Vyse rezervy zalezi i na vykazovaném druhu hmotného majetku,

charakteru opravy a rozpoctu obsahujici aktualni ceny. (Kolektiv autort, 2018)

CN

ZR = —
PZ0

ZR — zdakonna rezerva na opravu hmotného majetku za zdanovaci obdobi
CN — predpokladané celkové naklady na opravu
PZO — predpokladany pocet zdanovacich obdobi tvorby rezervy
Zdroj: Kolektiv autord, 2018

Druhou mozZnosti vytvofeni rezervy na opravy hmotného majetku je vytvoreni rezervy
prostiednictvim vykonové metodiky. Ta je tvofena ve vztahu k objemu vykonu majetku
v technickych jednotkach, kterd je rovna soucinu podili rozpoctu nédkladii na opravu
na jednotku predpokladaného objemu vykonu a souctu objemu skutecnych vykoni

za zdaniovaci obdobi. (Kolektiv autort, 2018)

ZR — zdkonnda rezerva na opravu hmotného majetku za zdanovaci obdobi

CN — predpokladané celkové naklady na opravu

POV — predpokladany objem vykonii, po jehoz naplnéni ma byt oprava uskutecnéna
SOV 70 — objem skutecnych vykonii za zdanovaci obdobi

Zdroj: Kolektiv autorti, 2018
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Rezervu na opravu dlouhodobého hmotného majetku Ize tvofit na majetek, jehoz vstupni cena
je vyssi nez 40 000 K¢ s dobou pouzitelnosti del§i nez 1 rok, ktery je zatazen ve 2. a vyssi

odpisové skupiné a je tedy odpisovan 5 let a vice.

Minimalni doba pro tvorbu rezerv je stanovena v délce 2 let. Maximalni doba tvorby je zavisla

na zatfidéni majetku do jednotlivych odpisovych skupin a ¢ini u majetku:

- zatfidéného do 2. odpisové skupiny 3 zdanovaci obdobi,
- zatfidéného do 3. odpisové skupiny 6 zdanovacich obdobi,
- zatfidéného do 4. odpisové skupiny 8 zdanovacich obdobi,

- zatfidéného do 5. a 6. odpisové skupiny 10 zdanovacich obdobi po sobé jdoucich.

(Kolektiv autord, 2017)

Pti vypoctu poctu let od zahajeni tvorby rezervy do pfedpokladaného terminu zahajeni opravy
se nezahrnuje rok zahdjeni tvorby rezervy, nybrz piedpokladany rok zahdjeni opravy.
Za zahdjeni opravy se pro Ucely zdkona o rezervach rozumi termin, ve kterém se fyzicky za¢nou
provadét prace pfimo na véci, kterd je predmétem opravy. Provadi-li se oprava mimo
provozovnu Ucetni jednotky jinou osobou, zahdjenim opravy se rozumi pievzeti véci do opravy

touto osobou. (Rynes, 2017)

Proces tvorby rezervy je ucetni jednotka povinna dokumentovat z dGvodu doloZeni
opravnénosti tvorby rezervy, a to prostfednictvim rozpoctu ndkladl, planu oprav nebo

inventarni karty rezerv. (Kolektiv autorti, 2017)

Z hlediska zdkona o danich z pfijml je tvorba rezervy na opravy uzndvdna pouze za
predpokladu, ze vyse rezervy je pfevedena na samostatny ucet vedeny ceskou bankou nebo
bankou sidlici v zemich Evropské unie, ur¢eny vyhradné pro ukladani rezerv tvofenych podle
zédkona o rezervach, a ktery je veden v Ceskych korunach nebo eurech. Nejsou-li penézni
prostiedky v plné vysi pfevedeny nejpozdéji do terminu podéani danového pfiznani, rezerva se
zrusi a stava se danoveé neucinnd. (Machové, 2017; Dérgel, 2018) Je tak ucinéno z divodu
snizeni vyuZzivani institutu rezerv, kdy poplatnici pfi optimalizaci své danoveé povinnosti tvofili
danovou rezervu na opravu hmotného majetku, ktera v budoucnu nebyla provedena a nasledné
doslo k rozpusténi rezervy. DalSim diivodem je také zajisténi dostatku redlnych prostiedkii na

uhradu planované opravy a zrealnéni tvorby rezervy. (Kolektiv autorti, 2017)
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Nebude-li oprava zahéjena nejpozdéji ve zdanovacim obdobi, ve kterém se zahajeni opravy
predpokladalo, rezerva se zrus$i ve prospéch prislusného nakladového uctu ve skupiné
55 — Odpisy, rezervy, komplexni naklady pristich obdobi a opravné polozky v provozni oblasti.
Rezerva nebo jeji zlstatek se zrusi 1 v pfipadé, pokud nebyla vycerpana nejpozdéji
ve zdanovacim obdobi nasledujicim po zahajeni oprav. ZruSeni a rozpusténi rezervy je také
povinng, jestlize pominuly diivody pro tvorbu rezervy. (Rynes, 2017) Snizenim nebo zruSenim
rezervy dochazi ke snizeni danové uCinnych nakladi a ke zvySeni zakladu dané z piijmu.

(Vancurova, 2013)

Maximalni mozny pocet oprav jednoho majetku, k nimz Ize tvofit samostatné rezervy,
neni stanoven. Ucetni jednotka tak mize tvorit souc¢asné n¢kolik rezerv, napt. rezervu na opravu

stiechy, podlahy nebo fasady. (Kolektiv autort, 2017)

Z danového hlediska je tvorba rezerv na opravy hmotného majetku predmétem zakona
¢. 593/1992 Sb., o rezervach pro zjisténi zékladu dan€ z piijmi, ve znéni pozdéjSich predpis.
Rezervy na opravy jsou vyuzivany k optimalizaci danové povinnosti, ke které dochazi
prostfednictvim rovnomérného zahrnovani nakladi na opravy mezi daiové vydaje
a tim ve vétSing ptipadl 1 k odlozeni dafiové povinnosti. (Prudky a Lost’dk, 2017; Orlova, 2018)
Vyuziti rezerv vede také ke zmirnéni moZnych rizik, ztrat a méa vliv na kone¢ny vysledek
hospodateni diky rozloZeni nejistoty spojené s hrozicim rizikem na delSi ¢asové obdobi.

(Vancurova, 2013)

Problematikou rezerv se v Mezinarodnich standardech ucetniho vykaznictvi IFRS zabyva
standard IAS-37 — Rezervy, podminénd aktiva a podminéné zavazky. Tady neni vnimana
rezerva jako sniZeni hodnoty aktiv, ale jako zména v ocenéni aktiv. Jako rezervy lze vSak tvofit
pouze takové souCasné zavazky, které existuji nezavisle na budoucich krocich podniku.
Z toho divodu nelze tvofit rezervy na opravy dlouhodobého hmotného majetku, které jsou
v IFRS nahrazeny metodou komponentniho odpisovani, uvedeného ve standardu IAS-16,
ktera jiz byla definovana ve zptsobech odpisovani dlouhodobého majetku. (Komora auditort

Ceské republiky; Nerudova aj., 2009)
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2.3.3 Technické zhodnoceni
Je tieba se podivat na technické zhodnoceni z jednotlivych thli pohledu, a to z Gcetniho

a danového, jelikoz zde dochdzi k rozporu ve vysi ocenéni technického zhodnoceni.

Technickym zhodnocenim z ucetniho hlediska se dle § 47 odst. 4 Vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.
rozumi ,,zdasahy do majetku uvedeného do uzivani, které maji za nasledek zménu jeho ucelu
nebo technickych parametrii, nebo rozsireni vybavenosti a pouzZitelnosti majetku .
Musi splnovat limitni hodnotovou hranici ocenéni stanovenou ucetni jednotkou
pii respektovani principu vyznamnosti a vé€rného a poctivého zobrazeni majetku. Oproti tomu
technické zhodnoceni majetku z danového hlediska musi spliiovat limitni hodnotovou hranici

40 000 K¢ stanovenou zdkonem o danich z ptijmu. (Dérgel, 2016)

Z danového hlediska se technickym zhodnocenim dle § 33 odst. 1, zdkona ¢. 586/1992 Sb. ZDP
rozumi vzdy ,,vydaje na dokoncené nastavby, pristavby a stavebni upravy, rekonstrukce
a modernizace majetku, pokud prevysily u jednotliveho majetku v uhrnu ve zdanovacim obdobi
castku 40 000 Ké. Technickym zhodnocenim jsou i uvedené vydaje nepresahujici stanovené

castky, které poplatnik na zakladé svého rozhodnuti neuplatni jako ndklad podle
§ 24 odst. 2 pism. zb) .

Dle § 2 odst. 5 zdkona €. 183/2006 Sb., stavebni zékon, se:
- nastavbou rozumi zména dokoncené stavby, kterou se stavba zvysuje,
- pristavbou rozumi zména dokoncené stavby, kterou se stavba piidorysné rozsituje
a kterd je vzajemné provozné propojena s dosavadni stavbou,
- stavebni upravou rozumi zména dokoncené stavby, pfi které se zachovava vnéjsi

pudorysné i vyskové ohraniceni stavby.

Dle § 33 odst. 2 a 3, zdkona o danich z piijm1, se:
- rekonstrukei rozumi zasahy do majetku, které maji za nasledek zménu jeho ucelu
nebo jeho technickych parametrt,

- modernizaci rozumi rozsifeni vybavenosti nebo pouzitelnosti majetku.
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Vydaje na technické zhodnoceni se stdvaji soucasti vstupni ceny majetku a do nakladi
se dostavaji prostfednictvim odpisi majetku. (Machacek, 2005) Neptevysuji-li vydaje
ve zdanovacim obdobi ¢astku 40 000 K¢ nebo limitni hodnotovou hranici, zalezi na ucetni
jednotce, zda vydaje zahrne do dafové wuznatelnych nakladi bézného obdobi,
nebo bude tyto vydaje povazovat za technické zhodnoceni a do nakladii se promitnou ve formée

odpist. (Machacek, 2011; Svoboda a Bohusova, 2007)

Za technické zhodnoceni Ize povazovat také tzv. podlimitni technické zhodnoceni, pti kterém
neni pfevySen stanoveny limit a pokud je rozhodnuto, Ze tyto vydaje budou povaZovany

za technické zhodnoceni. (Kolektiv autorti, 2018)

Dokoncéenim technického zhodnoceni se podle zdkona o danich z pfijmi rozumi okamzik,
kdy byly zabezpeceny veskeré technické funkce nezbytné k uzivani majetku a jsou splnény

i dalsi pfipadné podminky k uvedeni do uzivani.

Jelikoz se po uvedeni majetku, které proslo technickym zhodnocenim do bézného uzivani,
zvySuje vstupni cena odepisovatelného majetku, méni se tak i vySe datovych odpist.
Prodluzuje se také doba odpisovani majetku, jelikoz se v ptipadé rovhomérného odpisovani
pouzivaji odpisové sazby pro zvySenou vstupni cenu a v piipad¢ zrychleného odpisovani
koeficienty pro zvySenou vstupni cenu. V tcetnictvi se toto technické zhodnoceni projevi

zménou odpisového planu a upravou ucetnich odpist. (Pilafova, 2011)

Technické zhodnoceni je moZzné provadét i na vlastnim majetku, kterym se rozumi stavby
¢1 movité véci. V piipadé provedeni technického zhodnoceni na vlastni stavb& se ndklady
na technické zhodnoceni aktivuji za ptedpokladu, Ze dosahnou vyznamné hodnoty ve vztahu
k financnimu limitu stavby, urceného ucetni jednotkou. Jestlize jsou ndklady na technické
zhodnoceni nizs§i, zalezi na ucetni jednotce, zda se tyto ndklady rozhodne povazovat za provozni

néaklady, nebo o n¢ zvysi potizovaci cenu dlouhodobého majetku. (Rynes)

Technické zhodnoceni lze provadét také na cizim hmotném majetku, kdy je ucetni jednotka
v pozici ngjemce €1 pachtyfe. Obvykle se jedna o technické zhodnoceni na cizi stavbe,
které v thrnu za zdanovaci obdobi pfevysi vyznamnou castku ve vztahu k potfizovaci cené
stavby urcenou ucetni jednotkou a soucasné je uUcetni jednotka oprdvnéna o ném uctovat

a odpisovat ho. (Rynes, 2017)
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Technické zhodnoceni provedené najemcem na majetku potizeného prostiednictvim finan¢niho
leasingu si ndjemce uctuje v prubchu leasingu na ucet, na kterém bude tento majetek evidovan
i po skonceni ngjmu. Odpisovani se provadi v pribéhu najmu zplsobem uvedenym
v odpisovém planu ucetni jednotky. Po skonceni leasingu si najemce pirevezme majetek
do vlastnictvi a pofizovaci cena technického zhodnoceni zvysi ocenéni prevzatého majetku.

Odpisovani pak pokracuje z takto zvySené pofizovaci ceny. (Rynes, 2017)

Dalsim hmotnym majetkem, na némz Ize provadét technické zhodnoceni, je soubor movitych
véci. Technickym zhodnocenim se pak rozumi rozSifeni souboru movitych véci o dalsi
samostatnou movitou véc. Pokud je z divodu opotifebeni nebo poskozeni vymeénovana
samostatnd véc zafazena do souboru movitych véci, mize jit o opravu nebo technické
zhodnoceni. Hlavnim rozdilem pfi uréovanti je, ze v ptipad¢ opravy jsou zachovéany technické
parametry vymeénované véci, zatimco u technického zhodnoceni dochazi k nahrazeni

vyménované véci movitou véci s jinym technickymi parametry. (Machacek, 2005)

V praxi nastavaji problémy u technického zhodnoceni z diivodu, Ze ucetni jednotky by upravy
na majetku, které jsou podle zdkona povaZovany za technické zhodnoceni, radéji povazovaly
za opravy a vydaje promitaly pfimo do nakladi. Jediné, co v§ak mohou ucetni jednotky v tomto
piipad¢ udélat, je rozdé€lit naklady na provedenou akci na naklady na opravu a naklady

na technické zhodnoceni, a to pouze tam, kde je to prokazatelné. (Prudky a Lost’ak, 2017)

Problémy také nastavaji u vydaji na stavebni upravy, pfi nichz, jak jiz bylo napsano, je tfeba
zachovat vn¢j$i puadorysoveé 1 vySkové ohraniCeni stavby. Technickym zhodnocenim je tak vzdy
jakékoliv zména vnitini indispozice, kterou miize byt naptfiklad pfemisténi pficek, dvefi

nebo oken. (Prudky a Lostédk, 2015)

Nesrovnalosti nastavaji 1 u vydaji na rekonstrukci a modernizaci. O rekonstrukci se jedna
v pfipad€, zméni-li se na majetku jediny technicky parametr o jakoukoli sebemensi hodnotu.
U malych zmén vedlejSich technickych parametrti je nutno néklady zahrnout do technického
zhodnoceni. U modernizace je zase potfeba si uv€domit, Ze posuzovani je tfeba provadét
k ptivodnimu stavu. Je-li pak ve vysledku konecna vybavenost vétsi nez ptivodné, nelze hovofit

o pouhé opravé, ale o modernizaci. (Prudky a Lost’ak, 2017)
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Pokud si tcetni jednotka neni jista v urceni technického zhodnoceni, mize pozadat ptislusSného
spravce dané o zavazné posouzeni, zda je jedna o zasah do majetku charakteru technického

zhodnoceni nebo opravy. (Prudky a Lost’ak, 2017)

V Mezinarodnich standardech ucetniho vykaznictvi IFRS, neni pojem technické zhodnoceni
ani oprava dlouhodobého majetku konkrétné definovana, ale jsou zde vnimany jen jako
nasledné vydaje spojené s danym aktivem. Soucasti ocenéni aktiv budou v budoucnu
vynalozené naklady pouze za ptredpokladu, ze zlepSi vykonnost aktiva a ucetni jednotce

z né&j bude plynout ekonomicky prospéch. (Komora auditorii Ceské republiky; Nerudova aj.,

2009)

Vétsina polozek slouZicich k opravé aktiv je podle IFRS zachycena v ucetnictvi jako spotieba
materidlu. Existuji vSak polozky nédhradnich dild a pfidavnych =zafizeni, u kterych
je predpokladéano, ze budou pouzivany po dobu delsi nez 1 rok. Ty jsou pak vnimany jako
movité véci, o kterych se uctuje v souladu se standardem IAS-16, které Ize rozd¢lit na vice
soucasti s odliSnou dobou pouzitelnosti. Kromé& doby pouzitelnosti ndhradnich dila vsSak
ve standardu nejsou uvedena Zadna kritéria, podle kterych urcovat aktiva jako nahradni dily.
Tato kritéria by méla byt pfedmétem vnitropodnikové Upravy tcetni jednotky. (Nerudova aj.,

2009)

Soucasti ocenéni aktiv jsou i ndklady na generdlni prohlidky pro zajisténi plnéni funkce
majetku. V ptipadé, Ze nejde o prvni generalni prohlidku daného aktiva, ocenéni je snizeno
o zustatkové ndklady na predchozi prohlidky. Naklady na pravidelnou udrzbu a opravu jsou

evidovany jako ndklady obdobi. (Nerudova aj., 2009)
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3 Komparace technického zhodnoceni, oprav a tvorby rezervy

na opravy

Spole¢nost Beta s.r.o., zabyvajici se vyrobou, byla zapsana do obchodniho rejstiiku
v roce 2010. Vyroba byla zahdjena v menSich prostorech. Z diivodu zvySujici se poptavky
a rostouci produkce ji spolecnost planovala piesunout do nové, vétsi vyrobni haly. Tu se
spole¢nosti podatilo odkoupit v roce 2015 a vyrobu tam piesunout o rok pozdéji. Z divodu

nutnych oprav nemovitosti se vSak vyroba uskuteciiuje pouze v ¢asti vyrobni haly.

Po odkoupeni nemovitosti a zdpisu do katastru nemovitosti zatadila spole¢nost vyrobni halu
do ucetnictvi v kupni cené 13 000 000 K¢&. Tato cena je také zdkladem pro bezchybné

uplatiiovani odpist a spravné zobrazeni finan¢ni situace podniku.
Po ziskani nemovitosti si spole¢nost opravnénd majetek odpisovat zvolila rovnomérny zptisob
odpisovdni nemovitosti, zafazené¢ do 5. odpisové skupiny s dobou odpisovani 30 let.

Ugetni odpisy nemovitosti si spole¢nost stanovila ve stejné vysi jako dafiové odpisy.

Ucetni odpisy nemovitost se v prib¢hu jeji ekonomické Zivotnosti U€tuji na vrub uctu

551 — Odpisy se souvztaznym zapisem ve prospéch uctu 081 — Stavby.

Daiové odpisy nemovitosti:

L Roc¢ni odpis Opravk Zistatkova cena
Rok Vypocet VKE VKE . KALI2 v K
2015 (13 000 000/100) - 1,4 182 000 182 000 12 818 000
2016 (13 000 000/100) - 3,4 442 000 624 000 12 376 000
2017 (13 000 000/100) - 3,4 442 000 1 066 000 11 492 000
2018 (13 000 000/100) - 3,4 442 000 1 508 000 11 050 000
2019 (13 000 000/100) - 3,4 442 000 1 950 000 10 608 000
2020 (13 000 000/100) - 3,4 442 000 2392 000 10 166 000
2021 (13 000 000/100) - 3,4 442 000 2 834 000 9 724 000
2022 (13 000 000/100) - 3,4 442 000 3276 000 9282 000
2023 (13 000 000/100) - 3,4 442 000 3718 000 8 840 000
2024 (13 000 000/100) - 3,4 442 000 4160 000 8 398 000
2025 (13 000 000/100) - 3.4 442 000 4 602 000 7 956 000

Tab. 3.1

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Danové odpisy, viz Tab. 3.1, pfedstavuji v tCetnictvi ¢ast pofizovaci ceny nemovitosti, kterou

1ze uplatnit jako danoveé uznatelny naklad.

Jelikoz se spoleCnost potyka s rostouci poptavkou, kvali niz se spolecnost rozhodla
pro presunuti vyroby do vétSich vyrobnich prostor a také se rozhodla pro rozsifeni vyroby,
je tieba tuto nemovitost zacit opravovat co nejdiive. Jedna se vSak o velmi rozsédhlou opravu
¢i rekonstrukci budovy, a proto se spole¢nost rozhodla o vypracovani projektové dokumentace
stavebnim inZenyrem a architektem. Ti zhodnotili vSechny moznosti a vypracovali tfi projekty,
ze kterych si ma spolecnost vybrat pro ni nejlepsi z pohledu ovlivnéni vysledku hospodateni

a dan¢ z piijmu.

3.1 Oprava nemovitosti

Budova se i ptes nepravidelnou tidrzbu nachazi v dobrém technickém stavu, a proto je mozné
provést pouze jeji opravu. Je vSak dulezité¢ brat ztetel na to, aby oprava nemovitosti byla
provedena v souladu s ustanovenim § 47 odst. 2 pism. a) vyhlasky & 500/2002 Sb.,
a tedy uvedena do pfedchoziho nebo provozuschopného stavu. Miize se vSak stat, Ze majetek
nelze vratit do predchoziho stavu z divodu nedostatku ptivodniho materialu. V tomto piipadé
by spolecnosti vyuzila znéni Pokynu MF ¢. D-190 k § 33 zakona, podle kterého se za zménu
technickych parametr nepovazuje jen samotnd zdména pouzitého materidlu. Tuto skute¢nost
bude po provedeni opravy nutno dokazat dolozenim ptivodniho stavu pted ipravami a nového

stavu po provedenych tpravach k porovnani.

Na zaklad¢ projektové dokumentace bude na nemovitosti tieba vykonat tyto prace:

vymeénit dfevénd okna za plastova pti dodrZeni stejnych rozmért a poctu vrstev skel,
- vymgénit stavajici rozvody elektroinstalace v ptivodnich trasach,

- vymeénit vodovodni potrubi za plastovy rozvod o stejnych parametrech,

- opravit fasadu,

- vyspravit vnitini omitky,

- opravit topeni vyménou rozvodil a otopnych téles,

- opravit socialni zafizeni,

- opravit stiechu.

Spolecnost planuje zahajeni opravy jiz v roce 2019, ve kterém se predpoklada i jeji dokonceni.
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Opravy se v prubéhu ucetniho obdobi zachyti na vrub nékladového uctu 571 — Opravy
a udrzovani se souvztaznym zapisem ve prospéch uctu 211 — Pokladna, 221 — Bankovni ucty

nebo 321 — Dodavatelé - zavazky z obchodnich vztahii.

Opravu nemovitosti by spole¢nost zatictovala nasledovné:

Uletni operace Castka v K& MD D

1. Zpracovani projektové 61 200 511 211,221, 321

dokumentace
2. Vymeqa stavajicich rozvodu 356 100 511 211,221, 321

elektroinstalace
3. Vymeéna dievénych oken 426 040 511 211,221, 321
4. Vyména vodovodniho potrubi 144 760 511 211,221, 321
5. Oprava fasady 648 200 511 211, 221, 321
6. Vyspraveni vnitinich omitek 63 500 511 211,221, 321
7. Oprava topeni 232260 511 211, 221, 321
8. Oprava socialniho zatizeni 218 980 511 211,221, 321
9. Oprava stfechy 661 300 511 211, 221, 321

Celkové naklady na opravu 2 812 340
Tab. 3.2

Zdroj: Vlastni zpracovani

Z vyse uvedenych udaji, viz Tab. 3.2, vyplyva, Ze naklady vynaloZené na opravu nemovitosti
¢ini 2 812 340 K¢. Tuto castku lze povazovat za danové uznatelné naklady v pfislusSném

zdanovacim obdobi, pomoci nichz bude dochazet ke snizeni zédkladu dan¢ z ptijmu.

Vyse odpisii se po provedeni opravy nezméni, jelikoZ ndklady vynaloZené na opravu nevstupuji
do vstupni ceny. Spolecnost bude tedy pokracovat v odpisovani nemovitosti bez jakékoliv

zmény.

3.2 Tvorba rezervy na opravu nemovitosti

Jelikoz se jedna o opravu nemovitosti vétSiho charakteru (pfitom nutnost opravy neni akutni),
nabizi se spole¢nosti moznost posunout opravy na pozd¢jsi roky a vytvaret rezervu na tuto
opravu. Tim si spolecnost vytvoii béhem nékolika zdanovacich obdobi zdroje ke zrealizovani
planované opravy v odhadované vysi 2 850 000 K¢&. Opravnénost tvorby rezervy je tieba
dolozit planem opravy a rozpoctem nakladl. Spolecnost je povinna dokumentovat i proces

tvorby rezervy, a to z divodu dolozeni opravnénosti tvorby.
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Vyse rocni rezervy bude urcena ¢asovou metodikou. Spolecnost pfedpoklada tvorbu rezervy

po dobu 3 zdanovacich obdobi.

21850000

ZR
3

=950 000 K¢

Podnik si tak bude letech 2019, 2020, 2021 pied ocekavanymi naklady na opravu zahrnovat
do nékladt ¢astku 950 000 K¢, kterd odpovida potiebé vytvotit zdroje na tento budouci néklad.

Rezerva na opravu bude ¢erpana v roce 2022, ve kterém se predpoklada i dokonceni opravy.

Tvorbou zakonné rezervy se zvysi danové ucinné naklady. Jejich pouzitim nebo zrusenim
se pak danové u¢inné naklady snizi a tim dochazi ke zvySeni zdkladu dané z ptijmu.
Pti vytvareni téchto rezerv tedy dochazi k odlozeni danové povinnost. Pro dailovou uznatelnost
tohoto vydaje je tfeba dodrZet podminku ukladani penéznich prostfedkl na samostatny vazany
bankovni et vedeny ¢eskou bankou nebo bankou sidlici v zemich Evropské unie, ze kterého
lze penézni prostiedky Cerpat jen pro ucely, kvili nimz byla rezerva tvofena. Penézni

prostfedky zde musi byt pfevedeny nejpozdéji do terminu pro podani danového ptiznani.

Tvorba zdkonnych rezervy se ti¢tuje na vrub nakladového uctu 552 — Tvorba a zuctovani rezerv
podle zvlastnich pravnich predpisii se souvztaznym zapisem ve prospech uctu 451 — Rezervy

podle zvlastnich pravnich predpisu.

Cerpani, zruSeni, snizeni nebo rozpuSténi rezervy na opravy se UCtuje na vrub uctu
451 — Rezervy podle zvlastnich pravnich predpisii se souvztaznym zapisem ve prospéch

nakladového Gctu 552 — Tvorba a zuctovani rezerv podle zviastnich pravnich predpisu.

Ugtovani tvorby rezervy v roce 2019:

Ucetni operace Castka v K¢& MD D

1. Tvorba rezervy v roce 2019 950 000 552 451
2. Ptevod penéznich prostredkli na

A 950 000 261 221.10
samostatny vazany ucet
3. Pfipsani p§ne,zn1c}} PEostredku na 950 000 22120 261
samostatny vazany ucet
Tab. 3.3

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Uttovani tvorby rezervy v roce 2020:

Ucetni operace Castka v K¢& MD D
1. Tvorba rezervy v roce 2020 950 000 552 451
2. Prevod perrlez,mch ’pfcistredku na 950 000 261 291.10
samostatny vazany ucet
3. Pfipsani pﬁrtl’le,ZIllC}’l Prvostredku na 950 000 921.20 261
samostatny vazany ucet
Tab. 3.4
Zdroj: Vlastni zpracovani
Ucétovani tvorby rezervy v roce 2021:
Ucetni operace Castka v K¢& MD D
1. Tvorba rezervy v roce 2021 950 000 552 451
2. Prevod per}ez,tllch ’pfczstredku na 950 000 261 291.10
samostatny vazany ucet
3. Pripsani p§ne’znch’1 I?rvostredku na 950 000 291.20 261
samostatny vazany ucet
Tab. 3.5

UcCtovani opravy, Cerpani a rozpusteéni rezervy v roce 2022:

Zdroj: Vlastni zpracovani

Ucetni operace Castka v K¢ MD D
1. Zpracovani projektové 61 200 511 221.20, 321
dokumentace
2. Vymeng stavajicich rozvodua 356 100 511 22120, 321
elektroinstalace
3. Vymeéna dfevénych oken 426 040 511 221.20, 321
4. Vyména vodovodniho potrubi 144 760 511 221.20, 321
5. Oprava fasaddy 648 200 511 221.20, 321
6. Vyspraveni vnitinich omitek 63 500 511 221.20, 321
7. Oprava topeni 232 260 511 221.20, 321
8. Oprava socialniho zatizeni 218 980 511 221.20, 321
9. Oprava stfechy 661 300 511 221.20, 321
10. Cerpéni rezervy 2 812 340 451 552
11. Rozpusténi nevyCerpané rezervy 37 660 451 552
Tab. 3.6
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3.3 Technické zhodnoceni nemovitosti

Mezi dal$i moznost patii provedeni celkového technického zhodnoceni nemovitosti v souladu
s § 33 odst. 1, zdkona €. 586/1992 Sb., zakona o danich z pfijmt. Takovymi zdsahy do majetku
by pak doslo k rekonstrukci, kterd by méla za nasledek zménu technickych parametra

a k modernizaci rozsifenim vybavenosti nebo pouzitelnosti majetku.

Veskeré naklady souvisejici s technickym zhodnocenim se do okamziku jeho uvedeni
do tucetnictvi eviduji na vrub ucétu 042 — Porizeni dlouhodobého hmotného majetku
se souvztaznym zapisem ve prospéch Gctu 271 — Pokladna, 221 — Bankovni ucty nebo

321 — Dodavatelé - zavazky z obchodnich vztahii.

V okamziku uvedeni technického zhodnoceni do uzivani se o hodnotu technického zhodnoceni
zvySuje vstupni cena majetku. V Gcetnictvi se tento krok zaeviduje ucetnim zapisem na vrub
uctu 021 — Stavby se souvztaznym zapisem ve prospéch Uctu 042 — Porizeni dlouhodobého

hmotného majetku.

Uctovani technického zhodnoceni nemovitosti:

Ucetni operace Castka v K¢ MD D
1. Zpracovani projektové 61 200 042 211,221, 321
dokumentace

2. Vybourani pficek a instalace

e 1 , 295 320 042 211,221, 321
ustfedniho topeni
3. Zesileni elektroinstalace 427 200 042 211, 221, 321
4. Vyména vodovodniho potrubi 211 500 042 211,221, 321
véetné trasy vedeni
5. Vymeéna stie$ni krytiny 752 400 042 211, 221, 321
6. ZvétSeni a vyména oken 537120 042 211,221, 321
7. Prestavba socialniho zafizeni 392 900 042 211,221, 321
8. Zatepleni nemovitosti 789 400 042 211,221, 321
9. Vyspraveni vnitfnich omitek a 114 700 042 211,221, 321
zdéni novych pficel
10. Zaravz?n,l t’echnlckeho zhodnoceni 3581 740 001 047
do uzivani
Celkem technické zhodnoceni 3 581 740
Tab. 3.7

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Vydaje na technické zhodnoceni nemovitosti v hodnoté 3 581 740 K¢ navysuji pofizovaci cenu
nemovitosti a do nakladd se budou dostavat prostfednictvim odpist. Z toho divodu dojde také

ke zméné vyse danovych odpisii.

Pfi rovnomérném odpisovani nemovitosti se zvysi v roce zafazeni technického zhodnoceni
do uzivani, tj. v roce 2019, vstupni cena majetku o 3 581 740 K¢ na tzv. zvySenou vstupni cenu,
kterd bude Cinit 16 581 740 K¢. Z divodu, Ze se nemovitost nachdzi v 5. odpisové skuping,

odpisova sazba pro zvySenou vstupni cenu se nemeni.

Danové odpisy nemovitosti po provedeni technického zhodnoceni:

. Ro¢ni odpis Opravk Zustatkova cena
Rok Vypocet VKE VKE . K3L12vKe
2019 (16 581 740/100) - 3,4 563 780 2071 780 10 486 220
2020 (16 581 740/100) - 3,4 563 780 2 635560 9 922 440
2021 (16 581 740/100) - 3,4 563 780 3199 340 9358 660
2022 (16 581 740/100) - 3,4 563 780 3763 120 8 794 880
2023 (16 581 740/100) - 3,4 563 780 4326 900 8231100
2024 (16 581 740/100) - 3,4 563 780 4 890 680 7 667 320
2025 (16 581 740/100) - 3,4 563 780 5454 460 7 103 540

Tab. 3.8

Zdroj: Vlastni zpracovani

3.4 Oprava a technické zhodnoceni nemovitosti
Posledni moznosti dle projektové dokumentace je provedeni opravy a technického zhodnoceni.
Je tak navrzeno z toho divodu, Ze nckteré Casti nemovitosti jsou ve velmi dobrém stavu,

a tak by spole¢nost nemusela provadét celkovou rekonstrukci ¢i modernizaci nemovitosti.

Mezi toto technické zhodnoceni by po konzultaci se stavebnim inZenyrem a architektem patfilo:
- zesileni elektroinstalace,
- instalace Ustfedniho topeni,

- zvétSeni a vymeéna oken.

Ostatni prace provedené na nemovitosti — vyména vodovodniho potrubi, oprava stfechy, oprava

socialniho zafizeni, vyspraveni vnitinich omitek a oprava fasady, by byly opravou.
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Uctovani opravy a technického zhodnoceni nemovitosti:

Ucetni operace Castka v K¢& MD D
1. Zpracovani projektové 61200 042 211,221, 321
dokumentace
2. Instalace ustedniho topeni 295 320 042 211,221, 321
3. Zesileni elektroinstalace 427 200 042 211,221, 321
4. Vyména vodovodniho potrubi 144 760 511 211, 221, 321
5. Oprava stiechy 661 300 511 211, 221, 321
6. ZvétSeni a vymena oken 537 120 042 211,221, 321
7. Oprava socidlniho zatizeni 218 980 511 211,221, 321
8. Vyspraveni vnitinich omitek 63 500 511 211, 221, 321
9. Oprava fasady 648 200 511 211,221, 321
10. Zara?’enrl t’echmckeho zhodnoceni 1 320 840 021 042
do uzivani
Celkem technické zhodnoceni 1320 840
Celkové naklady na opravy 1726 740
Celkem 3047 580
Tab. 3.9

Zdroj: Vlastni zpracovani

Technické zhodnoceni v hodnoté¢ 1320840 K¢ navysi pofizovaci cenu nemovitosti

a do nékladi se bude dostavat prostiednictvim odpisti, vypocitanych z této zvysené potizovaci

ceny. Naklady na opravu v hodnoté 1 726 740 K¢ budou v pfisluSném zdanovacim obdobi

povazovany za dafiové uznatelné naklady.

Pfi rovnomérném odpisovani nemovitosti se zvysi v roce zafazeni technického zhodnoceni

do uzivani, tj. v roce 2019, vstupni cena majetku o 1 320 840 K¢ na zvySenou vstupni cenu,

ktera bude ¢init 14 320 840 K¢&. Odpisova sazba pro zvySenou vstupni cenu se nemeni.

Danové odpisy po provedeni technického zhodnoceni a opravy:

Ly Roc¢ni odpis Opravk Zaustatkova cena
Rok Vypocet VKE VKE . k3LI2 YK
2019 (14 320 840/100) - 3.4 486 909 1 994 909 10 563 091
2020 (14 320 840/100) - 3,4 486 909 2481 818 10 076 182
2021 (14 320 840/100) - 3,4 486 909 2968 727 9589273
2022 (14 320 840/100) - 3,4 486 909 3455636 9102 364
2023 (14 320 840/100) - 3,4 486 909 3 942 545 8 615455
2024 (14 320 840/100) - 3,4 486 909 4429 454 8 128 546
2025 (14 320 840/100) - 3,4 486 909 4916363 7 641 637

Tab. 3.10
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4 Zhodnoceni moznych reSeni z u¢etniho a dannového pohledu

Jednotlivé projekty, kterymi jsou — oprava, rezerva na opravu a technické zhodnoceni, nebudou
mit vliv jen na rozdilné vykazovani v ucetnictvi a ovlivnéni pofizovaci ceny nemovitosti.
Svym zplisobem to ovlivni zaklad dan¢ a tim i dan z pfijmu a vysledek hospodafeni za tcetni
obdobi, ale kazdé jinym zpisobem. Je to z divodu, ze oproti béznému ucetnimu obdobi ovlivni
jednotlivé projekty vykaz zisku a ztraty, pomoci n¢hoz bude provaddéna analyza moznych

feSeni.

Vykaz zisku a ztraty ukazuje, jakého vysledku hospodateni spole¢nost dosahla za sledované
obdobi. Ma ptedepsanou strukturu, které se ucetni jednotky musi drzet. Spolecnost, ktera je
prezentovana jako obchodni spolecnost, je povinna sestavovat vykaz zisku a ztraty v plném
rozsahu. Pro analyzu bude vyuzito druhové €lenéni vykazu zisku a ztraty a uveden pouze jeji
zkrdceny obsah s viditelnymi zménami u jednotlivych projektii, ktery bude obsahem

Pilohy & 1-5.

Pomoci vykazu zisku a ztraty bude také stanovena dan z piijmu v jednotlivych letech. Pro jeji
vypocet je tieba upravit vysledek hospodafeni pted zdanénim o pfipocitatelné polozky
a polozky sniZujici hospodaisky vysledek. V ramci analyzy budou za tyto polozky povazovany
pouze ucetni a danové odpisy, jelikoz v ucetnictvi mize nastat situace, kdy dojde k jejich
rozdilu, a z toho divodu se musi upravit zaklad dan€ o tento rozdil. Takto upraveny vysledek
hospodatfeni pfed zdanénim je pak zdkladem dané pro vypocet dané z pifijmil, po jeho
zaokrouhleni na tisice dolti. Vysledek hospodateni za ucetni obdobi je stanoven odectenim dané

z piijmi od vysledku hospodateni pted zdanénim.

Pro zjednoduseni a nazornost ptikladu budeme uvazovat, Ze ucetni odpisy stanovila spole¢nost
pro veskery dosud pouzivany dlouhodoby majetek v celkové hodnoté 2 200 tis. KC¢.
Spole¢nost také nebude v nésledujicich letech potizovat dalsi dlouhodoby hmotny a nehmotny
majetek, a budeme tedy pocitat s rovnomérnymi dafiovymi odpisy stavajiciho majetku
potizeného k 31.12.2018 v celkové hodnoté rovnomérnych odpisti 2 112 tis. K¢. Déale budeme

piedpokladat, ze dan z ptijmu v nésledujicich letech bude neménna ve vysi 19%.
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Provedeni opravy nemovitosti

Pti opravé nemovitosti nastane rozdil, ve srovnani s vykazem zisku a ztraty bez opravy, pouze
v roce 2019. Dojde v ném ke zméné polozky ,, Vykonova spotieba “, a to zvySenim o hodnotu
nakladi na opravu nemovitosti v hodnot¢ 2 812 340 K¢&. Tuto Castku lze povazovat za danove
uznatelny néklad v pfislusném zdanovacim obdobim, pomoci které¢ dojde ke snizeni vysledku

hospodateni pied zdanénim a tim i zédkladu dan¢ a z ného vypocitané danové povinnosti.
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Obr. 4.1
Zdroj: Vlastni zpracovani

Grafické znazornéni, viz Obr. 4.1, bylo sestaveno na zaklad¢ vykazu zisku a ztraty, jehoz
zkraceny obsah je zobrazen v Pfiloze €. 1. Lze zfetelné vidét vliv provedeni opravy nemovitosti
na snizeni danové povinnosti a vysledkd hospodateni. Od roku 2020 jiz nebude mit oprava
nemovitosti na danovou povinnost a vysledek hospodatfeni zadny vliv, a tudiz neni potiebné

grafické znazornéni dalSich let.

Ve srovnani s obdobim bez opravy, si spolenost snizi vlivem opravy ve zdanovacim
obdobi 2019:

- vysledek hospodateni pfed zdanénim o 2 812 tis. K¢,

- vysledek hospodateni za ti¢etni obdobi o 2 278 tis. K¢,

- dan z pfijmi o 534 tis. K¢.
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Rezerva vytvorena na opravu nemovitosti

Pokud by se spole¢nost rozhodla pro rezervu na opravu nemovitosti, jeji tvorba by se v letech
2019-2021 zobrazila ve vykazu zisku a ztradty v polozce , Rezervy v provozni oblasti
a komplexni naklady pristich obdobi*. Béhem téchto zdanovacich obdobi by dochazelo
ke snizeni vysledku hospodaieni pied zdanénim o hodnotu 950 000 K¢.

V roce 2022 by se oprava nemovitosti, v hodnoté danoveé uznatelnych vydaji 2 812 340 K¢,
projevila zménou polozky ve vykazu zisku a ztraty ,, Vykonova spotreba “, a zaroven by doslo
k ¢erpani rezervy tvofené na tuto opravu v polozce ,,Rezervy v provozni oblasti a komplexni
naklady pristich obdobi* v celkové hodnoté tvoiené rezervy 2 850 000 K¢&. Tim by doslo
ke zvySeni vysledku hospodafeni pfed zdanénim o hodnotu 37 660 K¢, ktera predstavuje

nevycerpanou a v ucetnictvi rozpusténou ¢ast rezervy.

Vliv na zéklad dan¢ a vysledek hospodateni pied zdanénim:

Rok Rezerva v K¢ Oprava v K¢ Vliv v K¢é
2019 + 950 000 0 - 950 000
2020 + 950 000 0 - 950 000
2021 + 950 000 0 - 950 000
2022 -2 850 000 2 812 340 + 37 660
Celkem 0 2 812 340 -2 812 340
Tab. 4.1

Zdroj: Vlastni zpracovani

Rezerva na opravu bude mit vliv také na daitovou povinnost. Jelikoz se sazba dané z pfijmt

od roku 2010 neméni, mizeme piedpokladat, Ze zlstane stejna i nadale ve vysi 19%.

Vliv rezervy na opravu na dail z piijmu:

Rok Vypocet Vliv na dan z pfijmi v K¢
2019 950 000 - 19% - 180 500
2020 950 000 - 19% - 180 500
2021 950 000 - 19% - 180 500
2022 37 660 - 19% +7 155
SniZeni dafiové povinnosti - 534 345
Tab. 4.2

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Spolecnost by si vlivem vytvofené rezervy, oproti obdobi bez jeji tvorby, snizila danovou
povinnost v letech 2019-2021 o 180 500 K¢ ro¢né. Zaroven by si diky nevyCerpané rezervé
v hodnoté 37 660 K¢ zvysila danovou povinnost v roce 2022 o 7 155 K¢. V celkovém uhrnu

by tedy spolecnost vyuzitim rezerv snizila svou dafiovou povinnost o 534 345 K¢&.
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Zdroj: Vlastni zpracovani

Grafické znazornéni, viz Obr. 4.2, bylo sestaveno na zdklad¢ vykazu zisku a ztraty, jehoz
zkraceny obsah je zobrazen v Ptiloze €. 2. V letech 2019-2021 1ze vidét dopad tvorby rezervy
na snizeni danové povinnosti a vysledki hospodateni. V roce 2022, tj. po provedeni opravy
nemovitosti a Cerpani vytvotrené rezervy, dojde ke zvysSeni, které je zpusobeno vlivem
nevycerpané Casti rezervy. Od roku 2023 jiz nebude mit rezerva a oprava nemovitosti
na dafiovou povinnost a vysledek hospodateni zadny vliv.

r~r

Ve srovnani s obdobim bez rezervy, si spolenost snizi vlivem tvorby rezervy ve zdanovacim
obdobi 2019-2021 roc¢né:

- vysledek hospodateni pied zdanénim o 950 tis. K¢,

- vysledek hospodafeni za ucetni obdobi o 770 tis. K¢,

- dan z piijml o 180 tis. K¢.
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V roce 2022 si spolecnost zvysi vlivem Cerpani rezervy a provedenim opravy nemovitosti:
- vysledek hospodateni pied zdanénim o 38 tis. K¢,
- vysledek hospodateni za ucetni obdobi o 31 tis. K¢,

- dan z pfijmt o 7 tis. K¢.

Provedeni technického zhodnoceni nemovitosti

Technické zhodnoceni nemovitosti se projevuje zvysenim vstupni ceny majetku o vynaloZené
vydaje. Ty se do ndkladl dostavaji prostfednictvim odpisii majetku. Ve vykazu zisku a ztraty
se to od roku 2019 projevi zvySenim odpisti v polozce ,, Upravy hodnot dlouhodobého
nehmotného a hmotného majetku* o hodnotu 121 780 K¢&. To zptisobuje snizeni zékladu dané,

daniové povinnosti 1 vysledku hospodateni az do roku 2045, kdy bude majetek zcela odepsan.
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Zdroj: Vlastni zpracovani

Grafické znézornéni, viz Obr. 4.3, bylo sestaveno na zakladé¢ vykazu zisku a ztraty,
jehoz zkraceny obsah je zobrazen v Priloze ¢. 3. Vletech 2019-2045 lze vidét dopad

technického zhodnoceni na sniZzeni danové povinnosti a vysledkli hospodateni.
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Ve srovnani s obdobim bez technického zhodnoceni, si spolec¢nost snizi ve zdanovacim obdobi
2019-2045 rocné:

- vysledek hospodareni pied zdanénim o 122 tis. K¢,

- vysledek hospodateni za ucetni obdobi o 76 tis. K¢,

- dan z pfijmu o 46 tis. K¢.

Oprava a technické zhodnoceni

Posledni mozZnosti pro spolecnost je provedeni opravy a technického zhodnoceni nemovitosti.
Oprava by méla za nasledek snizeni vysledku hospodateni ptfed zdanénim v roce 2019
o hodnotu vynalozenych, danové uznatelnych nakladd v hodnot¢ 1726740 KEc¢.
To by se projevilo zvySenim polozky ,, Vykonovad spotieba“ ve vykazu zisku a ztraty a tim by
doSlo ke sniZeni danové povinnosti a vysledku hospodateni za ti€etni obdobi. V dalSich letech

jiz oprava nebude mit zadny vliv.

Technické zhodnoceni, na rozdil od opravy, bude mit vliv na snizeni vysledkii hospodateni
1 daniové povinnosti po dobu dalSich 26 let, kdy bude majetek zcela odepsan. Ve vykazu zisku
a ztraty se to projevi zvysenim datiovych odpist o 44 909 K& v polozce ,, Upravy hodnot

dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku “.
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Grafické znazornéni, viz Obr. 4.4, bylo sestaveno na zéklad¢ vykazu zisku a ztraty, jehoz
zkraceny obsah je zobrazen v Priloze ¢. 4. V roce 2019 lze vidét zfetelné snizeni vysledkil
hospodateni i daiiové povinnosti, vlivem provedené opravy. V dalsich letech, kdy dochazi

ke snizovani jen prostiednictvim odpist, je snizeni na prvni pohled méné patrné.

Ve srovnani sobdobim bez opravy a technického zhodnoceni, si spolecnost snizi
ve zdaniovacim obdobi 2019:

- vysledek hospodateni pfed zdanénim o 1 772 tis. K¢,

- vysledek hospodateni za ucetni obdobi o 1 427 tis. K¢,

- dan z pfijmu o 345 tis. K¢.

V dalSich letech, tj. od roku 2022, dojde k ro€nimu sniZeni:
- vysledku hospodateni pfed zdanénim o 45 tis. K¢,
- vysledku hospodateni za i¢etni obdobi o 28 tis. K¢,

- dané z pfijml o 17 tis. K¢.

Vliv provedenych uprav nemovitosti na daiové odpisy
Nekteré z provedenych Uprav nemovitosti maji za nasledek 1 zménu vySe danovych odpist.

Roc¢ni daniové odpisy jednotlivych variant jsou uvedeny v tabulce niZe.

Danové odpisy jednotlivych moznosti:

Tvorba A Oprava a
, Technické c 1 s
Rok Bez uprav Oprava rezervy na . technické
zhodnoceni .
opravu zhodnoceni
2019 442 000 442 000 442 000 563 780 486 909
2020 442 000 442 000 442 000 563 780 486 909
2021 442 000 442 000 442 000 563 780 486 909
2022 442 000 442 000 442 000 563 780 486 909
2023 442 000 442 000 442 000 563 780 486 909
2024 442 000 442 000 442 000 563 780 486 909
2025 442 000 442 000 442 000 563 780 486 909
Tab. 4.3

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Obr. 4.5
Zdroj: Vlastni zpracovani

Grafické zndzornéni, viz Obr. 4.5, zobrazuje vysi ro¢nich odpisti jednotlivych variant. Oprava
a rezerva na opravu nema na odpisovy plan Zadny vliv a ro¢ni odpisy jsou tedy ve stejné vysi
jako v obdobi bez uprav nemovitosti. V piipad¢ technického zhodnoceni se danové odpisy
zvySuji v roce 2019 o 121 780 K¢ oproti obdobi bez uprav nemovitosti. Pfi oprave a technickém
zhodnoceni nemovitosti dochazi ke zvySeni rocniho dafiového odpisu pouze o 44 909 K¢
ve srovnani s obdobim bez Giprav nemovitosti. Lze také vidét, Ze odpisy se zméni pouze v roce

2019 a poté jsou jiz ve stale stejné vysi, a to z divodu rovnomérného zptisobu odpisovani.

Celkové zhodnoceni mozZnych FeSeni

V celkovém zhodnoceni jednotlivych moZnosti je tieba vychazet z toho, jak dané varianty
ovlivni zdklad dané, dan zpfijml a vysledek hospodatfeni za sledované ucetni obdobi
2019-2023. V dalsich letech by to mélo smysl pouze u provedeného technického zhodnoceni,
jelikoz dochazi ke snizovani zékladu dané€ prostiednictvim odpist po celou dobu ekonomické
zivotnosti majetku. Nemovitost by se tedy odpisovala po dobu celkem 30 let a pro redlné
zhodnoceni technického zhodnoceni by bylo potieba provést analyzu vykazu zisku a ztrat

az do roku 2045, v kterém bude majetek zcela odepsan.
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Srovnani dopadu jednotlivych mozZnosti v tis. K¢ v letech 2019-2023:
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Obr. 4.6
Zdroj: Vlastni zpracovani

Z dosazenych vysledkti, viz Obr. 4.6, ziskanych prostfednictvim analyzy vSak nelze
jednoznac¢né fici, kterd varianta je pro spolecnost nejlepsi, jelikoz je potieba posoudit dalsi
okolnosti. Lze vSak jednoznatné vidét, Ze oprava i tvorba rezervy maji téméf stejny,

a také nejvyssi vliv na snizeni dan¢ z ptijmu i vysledkd hospodateni.

Z hlediska zkoumanych obdobi je tedy pro spolecnost danové nejvyhodnéjsi provést opravu
nemovitosti €1 vytvofit na ni rezervu. Naopak by se nedoporucovalo technické zhodnoceni
nemovitosti, které spolecnosti umoziuje témeéf minimalni snizeni danové povinnosti
ve srovnani s obdobim bez uprav nemovitosti, a to z divodu, Ze technické zhodnoceni neni
daniové uznatelnym ndkladem, ale do naklad se dostava postupné prostiednictvim odpist,

a to po dobu dalsich 23 let.

V piipadé, kdy by se spolecnost rozhodovala mezi opravou a vytvofenim rezervy,
by byl hlavnim faktorem cas. Hlavnim divodem spolecnosti pro piesun vyroby do vétSich
vyrobnich prostor a pro tpravy na majetku totiz bylo rozsifeni vyroby z divodu zvySujici se
poptavky na trhu. Pokud by tedy chtéla se zahdjenim zacit co nejdfive, méla by zvolit variantu
opravy nemovitosti. K ovlivnéni zakladu dané, dan¢ z ptijmi a vysledku hospodateni by doslo

pouze v roce 2019, ve kterém byla oprava provedena.
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Pokud spolecnost s rozsifenim vyroby nespécha, nebo ji chce odlozit a ma dostatek volnych
finan¢nich prostredk, je vhodné z hlediska optimalizace danové povinnosti a rozlozeni rizika
doporucit tvorbu rezervy na opravu. Tim dochazi, na rozdil od opravy, k postupnému ovlivnéni

zékladu dan¢ a vysledku hospodareni.
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5 Zavér

Cilem této prace bylo charakterizovat dlouhodoby hmotny majetek a také formy péce o tento
majetek v prabehu jeho uzivani, kterymi jsou technické zhodnoceni, oprava a s ni spojena
rezerva na opravu. Déle bylo cilem srovnani jednotlivych moznosti na daném dlouhodobém
hmotném majetku spole¢nosti. Timto majetek byla zvolena nemovitost fiktivni spolecnosti

Beta, s.r.0., ve které se uskuteciiuje hlavni podnikatelska ¢innosti.

Byly stanoveny jednotlivé druhy praci, urcené k opravé ¢i technickému zhodnoceni, pro které
se spolecnost rozhodla z diivodu rozsifeni vyroby vlivem rostouci poptavky na trhu. Na danou
opravu byla v ucetnictvi tvofena rezerva, ktera byla nasledné Cerpana a jeji nevycCerpana ¢ast
byla rozpusténa. V ramci kazdé moznosti byly obecn¢ uvedeny zakladni souvztaznosti
pii uctovani, a to pak bylo aplikovano pii zauctovani konkrétnich praci. Byly zde uvedeny také
vypocty danovych odpisii nemovitosti, a jejich zména v piipadé technického zhodnoceni,
coz bylo potfeba k analyze v dalsi ¢asti prace. V ni dochéazi ke zhodnoceni moznych feSeni
vlivem dopadu na danovou povinnost a vysledek hospodateni prostfednictvim analyzy vykazu
zisku a ztraty. Tato analyza byla provadéna za rok 2019-2023 zndzornénim jednotlivych vlivl
v grafické podob¢, nicméné ne kazda moZnost ovliviiovala vSechny tyto roky.
Oprava nemovitosti byla zahrnuta pifimo do danovych nékladd spole¢nosti v roce provedeni
opravy, tudiz doslo k ovlivnéni jen v roce 2019. Rezerva na opravu umoznila rozlozit tento vliv
na vice zdanovacich obdobi, tj. 2019-2023, coz miiZze byt pro spolecnost piiznivéjsi.
Technické zhodnoceni se do nédkladii dostdva prostfednictvim zvySenych danovych odpist
a k ovlivnéni dochazi az do uplného odepsani nemovitosti, tj. do roku 2045. Provedeni opravy
a technického zhodnoceni mélo nejvétsi vliv na sniZzeni v roce 2019, ale k ovlivnéni bude

v tomto pfipadé dochazet dalSich 26 let kviili provedenému technickému zhodnoceni.

Neni mozné ucinit jednoznacny zavér komparace technického zhodnoceni, opravy a rezervy
na opravu, jelikoz mize dojit k riznym situacim v nasledujicich obdobich, pii kterych by se
zménil pohled na toto srovnéani. Z vypocti 1ze vSak doporucit, aby spolecnost provedla opravu
nemovitosti nebo na ni vytvotila rezervu. To zalezi na dané spole¢nosti podle toho, jak chce

v

ovlivnit vysledek hospodareni, a kdy chce zacit s roz§ifenim vyroby.

45



Tento postup byl feSen z pohledu tcetnich jednotek, pro které je prioritni danova optimalizace.
Ve skute¢nosti vSak o tom, jakého charakteru je zdsah do nemovitosti — technické zhodnoceni

¢i oprava, nerozhoduje jen vliv na zaklad dang¢.
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Seznam zkratek

DPH Dan z ptidané hodnoty

IAS  Mezinarodni ucetni standardy

IFRS Mezinarodni standardy ucetniho vykaznictvi

ZDP  Zékon o danich z pfijmt
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