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KONCEPCJA REWITALIZACJI | ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU STAREJ RZEZNI
MIEJSKIEJ W TORUNIU

STRESZCZENIE

Celem niniejszego opracowania jest zwrdcenie uwagi na szeroko rozumiane procesy
naprawcze - rewitalizacyjne, jako szanse na ponowne wykorzystanie zdegradowanych
terenébw miejskich, w tym poprzemystowych. Zagadnienie to omowiono na przykfadzie
obszaru starej rzezni miejskiej w Toruniu, przedstawiajac autorskg koncepcje jej
zagospodarowania i rewitalizacji. Koncepcja ta powstata na bazie wnikliwej analizy terenu
starej rzezni i przeprowadzonych badan ankietowych, w ktérych respondenci okreslali
sposoby i funkcje restrukturyzowanej przestrzeni.

THE CONCEPTION OF REVITALIZATION AND LAND MANAGEMEN T OF THE OLD
URBAN SLAUGHTERHOUSE IN TORU N

ABSTRACT

The following paper is to attract the attention to the widely understood repair and
revitalization processes which create the opportunity for the reuse of the degraded urban
areas, including the rezoned industrial land. This issue is discussed on the example of the
old slaughter-house in Torun by presenting the author’s concept of its revitalization and land
management. The concept was created on the basis of the thorough analysis of surveys, in
which the respondents defined the ways and functions of the restructured space.

Stowa kluczowe: Polska, Torun, rewitalizacja, zagospodarowanie, struktura przestrzenno —
funkcjonalna
Key words: Poland, Torun, revitalization, land management, spatial-functional structure

WSTEP

Okres kryzysu lat 80. XX w., zdaniem licznych specjalistow m. in. B. Domanskiego
[1], charakteryzowat sie zamknieciem zaktadow i fabryk lub ich czesci, a tym samym
pozostawit w przestrzeni miast opuszczone obiekty przemystowe, najczesciej z rozlegtymi
terenami wokét nich. Jak zauwaza J. J. Parysek [2] dziedzictwem obecnej gospodarki
rynkowej w Polsce, spuscizng minionej epoki intensywnej industrializacji i socjalizmu, jest
miedzy innymi bardzo dobra lokalizacja dawnych zaktadow przemystowych i fabryk
potozonych czesto w centralnych i dobrze skomunikowanych dzielnicach miasta, w
korzystnym ukladzie przestrzenno — strukturalnym. Powszechnym stata sie zatem ich
rozbiorka, adaptacja, restrukturyzacja i inne przejawy odnowy. Sytuacja ta miatla miejsce
szczegOlnie w latach 80. XX w., kiedy to w wyniku zamykania nierentownych zakfadow,
liczba terendéw poprzemystowych wzrosta do tego stopnia, ze przekroczyta mozliwosci ich
szybkiego zagospodarowania. W ten sposob, istotnym problemem gospodarki przestrzennej
lat 90. XX w. wielu miast w Polsce staly sie obszary poprzemystowe, ktére wystepowaty
gtéwnie w miastach $redniej wielkosci, jako odzwierciedlenie ich funkcji przemystowej [3; 4].

Procesy naprawcze, zwiekszajgce aktywnosc i atrakcyjnos¢ oraz podnoszace jakosc
terenéw poprzemystowych sprawity, ze problematyka odnowy miast stata sie niezwykle
aktualna i wygenerowata nowe pojecia i okreslenia opisujgce omawiane zagadnienia.



Jednym z nich jest rewitalizacja, traktowana jako ztozony, wieloaspektowy proces zalezny od
réznych czynnikéw i porobwnywana — uzywajac nomenklatury medycznej — do ,uzdrawiania”
miast, jego dzielnic patologicznych czyli ,chorych”. ,Rewitalizacja to pewna sekwencja
planowanych dziatan, majgcych na celu ozywienie gospodarcze oraz zmiane struktury
przestrzennej i funkcjonalnej zdegradowanych obszaréw miasta. Jest to proces, ktéremu
mogq zosta¢ poddane tereny miejskie o réznym przeznaczeniu, np. przemystowe, militarne,
portowe, osiedlowe czy komunikacyjne” [5]. Uznaje sie zatem rewitalizacje za proces
naprawczy dotyczacy przestrzeni miejskiej, polegajacy na wprowadzeniu do zniszczonego,
.martwego” obszaru miasta réwniez innych — niz tradycyjnie tu wystepujace — funkcji, przy
jednoczesnym przeksztalceniu sie istniejgcej struktury przestrzennej, poprzez wznoszenie
nowej zabudowy oraz modernizacje i adaptacje czesci znajdujgacych sie tu obiektow na
potrzeby nowego sposobu uzytkowania. We fragmentach miasta poddawanych opisanym
dziataniom, przy zastosowaniu oryginalnych rozwigzan kompozycji urbanistycznej, uzyskaé
mozna nowy, odmienny wyraz estetyczny przestrzeni miejskiej, a przede wszystkim nowy
sposob jej organizacji i funkcjonowania. Mozemy zatem moéwi¢ o rewitalizacji w aspekcie
przestrzennym, gospodarczym i spotecznym oraz kulturowym [5]. Tak pojeta rewitalizacja
miast przynosi ogromne korzysci ekonomiczne, spoteczne, ekologiczne, ponadto pozwala
ksztattowaC wiasciwy tad przestrzenno — funkcjonalny, zgodny z zalozeniami rozwoju
zrobwnowazonego.

Istotng korzyscig ekonomiczng odnoszacg sie do omawianego procesu jest
oszczedzanie terendw i szeroko rozumiana aktywizacja gospodarcza dotad ,martwych”
obszaréw, wzrost wartosci terendw i nieruchomosci na rewitalizowanych obszarach,
powstawanie nowych miejsc pracy, tworzenie nowych rynkow zbytu, pobudzanie réznych
dziatalnosci lokalnych. Z korzysci spotecznych jakie niesie rewitalizacja wymieni¢ nalezy
dazenie do zachowania lub przywrécenia rownowagi spotecznej, poprzez tworzenie nowych
miejsc pracy, co sprzyja poprawie szeroko rozumianych warunkéw zycia. Wymiar kulturowy
rewitalizacji zwigzany jest z kreowaniem nowego, pozytywnego wizerunku miasta poprzez
podkreslenie bogactwa i dziedzictwa kulturowego powstatego na bazie istniejgcych zabytkéw
i ozywionych obszarow, dzieki czemu spoteczenstwo na nowo skupia sie wokét centrum i na
historycznych przedmiesciach. Przestanki ekologiczne odnoszg sie do powiekszania terenow
biologicznie  czynnych, ograniczania zuzycia nowych terendw, gtdwnie tych
niezainwestowanych — tzw. green fields. Ksztaltowanie nowego fadu przestrzenno -
funkcjonalnego, integracja terendw nowo zagospodarowywanych z miastem — tworzenie
swoistego continuum w miejskiej przestrzeni to gtdwne przestanki przestrzenne
przemawiajgce za podjeciem odnowy miast w duchu rewitalizacji [1; 6].

Pomimo oczywistych pozytywnych przejawéw rewitalizacji, istnieje wiele ograniczen,
wsrad ktérych na szczegdlng uwage zastuguja;

- wymiar mentalny — koniecznos¢ zmian w $wiadomos$ci spotecznej i zwrdcenie uwagi
na tzw. istniejgcy zasob mieszkaniowy,

- wymiar kapitalowo — ekonomiczny — ograniczone mozliwosci kapitaltowe samorzadow
lokalnych,

- wymiar polityczno — legislacyjny — brak polityki finansowej i programéw centralnych w
odniesieniu do dzialah naprawczych oraz mafta ilos¢ instrumentow prawnych i
planistycznych dla proceséw rewitalizacyjnych,

- konflikt interesbw — antagonizmy na linii: lokatorzy — wiasciciele nieruchomosci —
sasiedztwo.

Rewitalizacja to dziatania, ktore z jednej strony muszg posiadac jasno sprecyzowane
ramy prawne, z drugiej natomiast muszg mie¢ odpowiednie wsparcie finansowe. Ponadto,
powinny by¢é prowadzone przez wyspecjalizowang grupe fachowcéw z whasciwym
wyksztatceniem, co zapewni ogolnospoteczne i gospodarcze korzysci [7; 8].



1. ANALIZA STANU OBECNEGO

Analizowany obiekt miesci sie przy ul. Targowej 2/4 w Toruniu i jest nim stara rzeznia
miejska, ktora powstata 2 lipca 1884 roku. Potrzeba budowy tego typu obiektu wynikata
zarbwno z zapoczatkowanego w potowie XIX wieku dynamicznego rozwoju miasta, jak
réwniez z wymogow sanitarnych, ktére obligowaty do koncentracji dziatalnosci ucigzliwych i
wynoszenia ich poza strefy zabudowane. Po okresie intensywnego rozwoju oraz po licznych
modernizacjach (m.in. w latach 1889, 1927, 1984) i zmianie nazwy (,Tormies”), w roku 1984
Zaktady Miesne w Toruniu hucznie swietowaty 100 - lecie swojego istnienia (rys. 1). Jednak
schylek lat 80. XX w. i lata 90. XX w. to postepujacy upadek Zakladu. Konflikty i spekulacje
zwigzane z ,Tormiesem” wybuchly w 1998 roku. Podupadajacy Zaktad stat sie z jednej
strony areng polityczno — biznesowych rozgrywek, z drugiej natomiast atrakcyjnym obszarem
dla potencjalnych inwestoréw, ktorzy zainteresowani byli przede wszystkim pozyskaniem
czterech hektarow ziemi w korzystnej lokalizaciji, blisko centrum miasta.

= T

Treposeh
>

Rys. 1. Torun. Fragment planu miasta z 1911 r.
Zrédto: Wydawnictwo UMK w Toruniu. Torun 1995
Objasnienia: e —rzeznia miejska

Obszar bytej rzezni (,Tormies”) jest wyeksponowany w topografii miasta Torunia,
gdzie uchodzi za nieestetyczny jego fragment (fot. 1).

Fot. 1. Teren po starej rzezni miejskiej — widok od zachodu
Zrédio: zasoby Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Toruniu, 2007 r.



Objasnienia: — — — obszar objety analizg,

Na analizowanym obszarze znajduje sie kilka obiektow o wartosci kulturowej,
objetych ochrong konserwatorskg, a bedacych pozostaloscig zespolu dawnej rzezni
miejskiej. Sg to m.in.: budynek administracyjny z lat 80 — tych XIX wieku, wieza cisnien z
pozostatoscig maszynowni i chtodni, komin z 1928 roku (fot. 2), murowane petne ogrodzenie
od ul. Szosa Lubicka i ul. Targowej, historyczny uktad drég o nawierzchni z kamienia
polnego: przedtuzenie w kierunku wschodnim ul. Antczaka (,droga z cmentarza
zydowskiego”) oraz $lad Drogi Trzepowskiej w osi pétnoc — potudnie, wczesniejszej niz
kompleks rzezni, a dawniej prowadzacej do miyna.

Fot. 2. Budynek administracyjny z wiezg cisnien i kominem
(widok od zachodu, marzec 2009 r.)
Zrodio: K. Rogatka

2. PRZYSZLE FUNKCJE TERENU STAREJ RZE ZNI W OPINII MIESZKANCOW TORUNIA

Celem badania ankietowego bylo poznanie opinii oraz preferencji mieszkancow
miasta Torunia w zwigzku z koncepcjg zagospodarowania i rewitalizacji obszaru starej
rzezni. Badanie przeprowadzono w okresie od 1 stycznia do 25 lutego 2009 roku. Wsréd
ankietowanych 59,7% stanowity kobiety i 40,3% mezczyzni, co odzwierciedla strukture pici
mieszkancow Torunia w ktérym kobiety stanowig 54% ogétu mieszkancéw, a mezczyzni

46% [9]. Wsrod respondentéw najwiekszg grupe (42%) stanowity osoby w wieku od 18 do 29
lat (rys. 2).

Rys. 2. Struktura wieku respondentéw

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie badan ankietowych przeprowadzonych od 01.01. — 25.02.2009 r.
Objasnienia: A: 18 — 29; B: 30—-49; C: 50-69; D =70



Wsrod ankietowanych najwiekszg grupe stanowity osoby z wyzszym (46,6%) i
srednim (34,9%) wyksztalceniem. Zaledwie 10,8% to osoby z wyksztatceniem zawodowym a
7,7% z podstawowym.

Rozpatrujac pochodzenie przestrzenne respondentéw nalezy odnotowac, ze
najwiekszg grupe stanowili mieszkancy Bydgoskiego Przedmiescia — 10,8%. W dalszej
kolejnosci uplasowaly sie nastepujgce obszary miasta: Mokre, Rubinkowo, Staréwka —10%;
Chetminskie Przedmiescie — 9,3%; Jakubskie Przedmiescie, Wrzosy — 8,5%; Na Skarpie
7,7%; Kaszczorek — 4,6%; Bielawy, Grebocin, Podgorz — 2,3%; Bielany, Rudak —1,5%;
Stawki, Kluczyki, Glinki — 0,7%; Port Drzewny, Kepa Bazarowa — 0%.

Az 96% respondentow zwrécito uwage na koniecznos¢ zagospodarowania i
rewitalizacji obszaru dawnej rzezni, a jedynie 4% nie miato zdania w tej kwestii. Duze
poparcie spoteczehstwa dla idei nowego zagospodarowania rzezni, zwigzane jest z faktem,
ze omawiany teren lezy blisko centrum miasta, a jego obecny stan pozostawia wiele do
zyczenia — mieszkancy widzg ogromny potencjat, szanse i mozliwosci, ktére przyniostoby
odpowiednie przeksztatlcenie omawianego obszaru.

W odniesieniu do przysziej koncepcji architektonicznej dawnej rzezni, okoto
60% respondentow (63% kobiet i 56% mezczyzn) opowiedziato sie za wizjg obiektu, w ktérej
nowe budynki powinny nawigzywa¢ do stylu architektonicznego istniejacej na tym terenie
zabudowy. Natomiast 40% badanych (37% kobiet i 44% mezczyzn) uwaza,
ze powstajgce budynki powinny zosta¢ zrealizowane w nowoczesnym stylu. Z powyzszego
wynika, ze najblizsza mieszkancom Torunia jest koncepcja ,mieszana” — stylowe i zabytkowe
budynki w polaczeniu z nowoczesnymi lub nowoczesne budynki z zachowaniem pewnych
detali, charakterystycznych dla architektury industrialnej analizowanego miejsca.

Bardzo zréznicowane byly takze preferencje mieszkancéw odnoszace sie do funkgciji,
jakie powinien spetnia¢ obszar rzezni po jego zagospodarowaniu i rewitalizacji (rys. 3).
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Rys. 3. Struktura odpowiedzi na pytanie: ,Jakie nowe funkcje powinien spetnia¢ obszar starej rzezni po
zagospodarowaniu i rewitalizacji?”

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie badan ankietowych przeprowadzonych od 01.01 — 25.02.2009 r.
Objasnienia: 1 - centrum handlowe, 2 - biblioteka, 3 - hotel, 4 - sale konferencyjne, 5 - teatr, 6 - kino, 7 - basen, 8
- puby i kluby, 9 - mieszkania, 10 - mini golf, 11 - Sciana wspinaczkowa, 12 - teren zieleni, 13 - tor gokartowy, 14
- centrum sztuki, 15 - restauracje i kawiarnie, 16 - SPA, 17 - fithess, 18 - korty tenisowe



W opinii mieszkancéw Torunia na obszarze dawnej rzezni powinny powstac
mieszkania (15,2%), basen (13,7%), teren zieleni (11,1%) oraz kino (6,71%). Odpowiedzi
odzwierciedlajg sytuacje panujaca na rynku mieszkaniowym w miescie, gdzie do tej pory
odnotowuje sie deficyt mieszkaniowy. Wielu respondentéw wybrato mieszkania jako
najlepszy sposob zagospodarowania omawianego terenu, ze wzgledu na lokalizacje dawnej
rzezni, potozonej blisko centrum tj. Starowki, z dobrze rozwinietg infrastrukturg transportowo
— ustugowg oraz bliskoscig doliny Wisty jako miejsca rekreacji. Basen oraz kino to kolejne
~deficytowe” obiekty na terenie miasta — z danych zawartych w ankiecie wynika, ze byloby
wielu chetnych do korzystania z nowoczesnych obiektéw tego typu. Poniewaz obszar dawnej
rzezni miejskiej lezy w typowej, poprzemystowej strefie miasta, czyli strefie pozbawionej
zieleni, wielu mieszkancow widzi potrzebe wprowadzenia na ten teren zieleni urzadzonej w
postaci zielenca czy alei drzew.

Rozpatrujgc natomiast preferencje mieszkancéw, wedtug poszczegélnych jednostek
urbanistycznych, dotyczace zagospodarowania obszaru dawnej rzezni, na szczego6lng
uwage zastuguje opinia mieszkancow Bielan, ktérzy zaproponowali budowe restauracji i
kawiarni jako najistotniejszego elementu nowego zagospodarowania (33,3%). Z kolei wsréd
mieszkancéw Bielaw najchetniej popierana byta budowa hotelu, pubéw i klubéw (po 33,3%),
za$ ankietowani pochodzacy z Rubinkowa postulujg powstanie obiektéw, ktorych brakuje w
ich miejscu zamieszkania — restauracji i kawiarni, pubéw i klubéw oraz kina (po 12,8%
wskazan). Mieszkancy Jakubskiego Przedmiescia, dzielnicy w ktorej zlokalizowana jest
rzeznia miejska, wybrali sale konferencyjne (18,2%) jako element, ktéry w znaczgcym
stopniu moze przyczyni¢ sie do rozwoju tego obszaru i poprawy jego wizerunku. Basen, mini
golf, scianka wspinaczkowa, biblioteka oraz teatr (po 33,3%) to propozycje najczesciej
wybierane przez mieszkancow odlegtych obszaréw Torunia, takich jak Stawki i Glinki.

Traktujac kazdg z grup wiekowych jako 100% nalezy stwierdzi¢, ze mieszkancy
Torunia w wieku od 18 do 29 lat najchetniej korzystaliby z basenu, gdyby taki powstat na
terenie starej rzezni, natomiast osoby w wieku od 30 do 49 lat oraz od 50 do 69 lat
zamieszkalyby na analizowanym terenie w nowo powstalych mieszkaniach otoczonych
drzewami i krzewami, natomiast w opinii oséb w wieku 70 lat i powyzej to wlasnie aranzacja
Zieleni jest tu najbardziej potrzebna (rys. 4).
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Rys. 4. Rozktad odpowiedzi na pytanie: ,Jakie nowe funkcje powinien spetnia¢ obszar starej rzezni po
zagospodarowaniu i rewitalizacji?” w odniesieniu do wieku respondentéw

Zrodlo: opracowanie wtasne na podstawie badan ankietowych przeprowadzonych od 01.01 — 25.02.2009 r.
Objasnienia: 1 - basen, 2 - tor gokartowy, 3 - mieszkania, 4 - centrum handlowe, 5 - teren zieleni;

Wiek: A: 18 —29; B: 30-49; C:50-69; D =70



Dokonano takze analizy odpowiedzi wg poziomu wyksztalcenia respondentow.
Traktujgc poszczegodlne grupy wyksztalcenia jako 100% nalezy podkreslic, ze w grupie
respondentdow z wyksztalceniem podstawowym najwiecej wskazah bylo na mieszkania i
teren zieleni, z wyksztatlceniem zawodowym — na mieszkania i basen, z srednim — na basen,
Z wyzszym — na mieszkania (rys. 5).
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Rys. 5. Propozycje nowych funkcji na obszarze starej rzezni w opinii mieszkarncéw Torunia wg ich wyksztatcenia
Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie badan ankietowych przeprowadzonych od 01.01 — 25.02.2009 r.
Objasnienia: 1 - mieszkania, 2 - teren zieleni, 3 - kino, 4 - basen, 5 - teatr, 6 - centrum handlowe

Wyksztatcenie: A: podstawowe, B: zawodowe, C: srednie, D: wyzsze

W Swietle powyzszego nalezy podkreslié, ze w opinii mieszkancéw Torunia
mieszkania, basen, teren zieleni i kino to najbardziej pozadane obiekty, ktére powinny
powstac na terenie starej rzezni.

3. KONCEPCJA REWITALIZACJI | ZAGOSPODAROWANIA OBSZA RU STAREJ RZEZNI

Koncepcja jest to ogdlne ujecie, zarys, pomyst, schemat, obmyslony plan dziatania,
rozwigzania czegos [10]. Koncepcja rewitalizacji obszaru dawnej rzezni zostata oparta na
wprowadzeniu nowych funkcji i nowych form przestrzennych do omawianego fragmentu
miasta, poniewaz poprzednia funkcja ulegta degradacji. Istotg procesu odnowy i
przeksztalcen funkcjonalno - przestrzennych danego obszaru jest wigczenie lokalnych
spotecznosci w te dziatania, a gltbwnym wyzwaniem jest stworzenie nowych miejsc pracy, co
bezposrednio wplynie na zmniejszenie poziomu bezrobocia w miescie w wyniku odnowy. W
wyniku rewitalizacji pojawig sie ponadto nowe formy spedzania wolnego czasu oraz
zaistnieje mozliwos¢ zintegrowania lokalnej spotecznosci. Stuzy¢ temu majg interesujgco
zaprojektowane i estetyczne przestrzenie publiczne. W wyniku pomyslnie przeprowadzonego
procesu rewitalizacji polepszeniu ulegnie wizerunek ozywianego terenu oraz calego miasta,
co wplynie na podwyzszenie warunkoéw zycia. Dzieki zabiegom odnowy i ozywienia
omawiany obszar stanie sie lokalnym biegunem wzrostu i wygeneruje szereg korzysci dla
spotecznosci lokalnej i dla spotecznosci catego Torunia w ogdle.

Koncepcja zagospodarowania terenu starej rzezni miejskiej zostala oparta na
uktadzie sredniowiecznych traktéw: jednego prowadzacego do miyna i przebiegajacego na
osi poéinoc — potudnie (ul. Trzepowska) oraz drugiego prowadzacego z cmentarza



zydowskiego w kierunku osady Lubicz, a przebiegajgcego na osi wschod — zachéd. Oba

trakty krzyzuja sie na terenie dawnej rzezni i dzielg teren w sposob naturalny na cztery

kwartaty. W projekcie Planu, omawiane trakty stanowig szkielet zatozenia i czes¢ uktadu
komunikacyjnego obstugujacego ten obszar. Postuluje sie wykona¢ wymienione ciagi pieszo

— jezdne z kamienia naturalnego oraz przy wykorzystaniu granitowych kraweznikéw.

Koncepcja zagospodarowania przestrzennego terenu starej rzezni zaklada,
iz na obszarze tym powstang budynki mieszkaniowe wielorodzinne oraz kompleks ustugowo
— kulturalny, ktory zaspokaja¢ bedzie potrzeby mieszkancoéw okolicznych osiedli oraz
pozostatych mieszkancéw miasta.

Dla obszaru oznaczonego na projekcie rysunku Planu symbolami 1 MW oraz 2 MW
ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
(rys. 6). Postuluje sie, iz nowo powstate budynki powinny mie¢ maksymalnie 4 kondygnacije,
a stosowane rozwigzania powinny charakteryzowaé sie wysokim standardem
architektonicznym (detal wykonany 2z cegly klinkierowej, nawigzujacy do detali
architektonicznych budynkéw starej rzezni). Ponadto wskazane bytoby wykorzystanie cegty
klinkierowej w elewacjach frontowych. Postuluje sie takze zastosowanie bezy i brgzéw
w kolorystyce elewacji oraz wykonanie stolarki nawigzujgcej do wygladu okien i drzwi
w budynkach zabytkowych. Dodatkowo na analizowanym obszarze ustala sie:

1) budowe parkingbw podziemnych pod budynkami wielorodzinnymi oraz miejsc
postojowych od strony ulicy Trzepowskiej,

2) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od 20 do 40 stopni, pokryte
dachdéwkag ceramiczna,

3) zakaz lokalizacji wolno stojacych nosnikow reklamowych i tymczasowych obiektow
ustugowych oraz garazy indywidualnych,

4) zakaz budowy ogrodzen od strony ulicy,

5) nieprzekraczalng linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem Planu,

6) otoczenie budynkow mieszkalnych zielenia oraz stworzenie ,zielonego patio”
na wewnetrznych dziedzincach blokbw wraz z placami zabaw, fawkami, malg
architekturg oraz stylowym oswietleniem,

7) obstuge komunikacyjng analizowanego terenu (w uzgodnieniu z zarzadcg drogi) z drogi
oznaczonej symbolem 1 KDD oraz z ciggu pieszo — jezdnego KDX,

8) zaopatrzenie w wode i odprowadzanie s$ciekOw, zaopatrzenie w gaz, w energie
elektryczna, w energie cieplng — w uzgodnieniu z gestorem sieci.

Odnosnie aranzacji krzewow i drzew proponuje sie by w ,zielonym patio” oraz w
najblizszym sasiedztwie budynkow mieszkalnych wykorzysta¢ m.in.: Klon jawor (Acer
pseudoplatanus), Jarzab pospolity (Sorbus aucuparia), Klon zwyczajny (Acer platanolides
‘Globosum’), Buk pospolity (Fagus sylvatica), Jodta kalifornijska (Abies concolor), Swierk
serbski (Picea omorika), Kosodrzewina (Pinus mugo), Berberys Thunberga (Berberis
thunbergii ‘Atropurpurea’), Irga pozioma (Cotoneaster horizontalis). Wyzej wymienione
gatunki naleza do grupy malo wymagajgcych roslin, ktérych dodatkowym walorem
estetycznym sg réznobarwne liscie i owoce, pojawiajace sie jesienig, co przyczyni sie do
kolorystycznego ozywienia omawianego obszaru i zwiekszy jego atrakcyjnosc¢.

Dla obszaru oznaczonego na projekcie rysunku Planu symbolem 1 U ustala sie jako
przeznaczenie podstawowe — ustugi, oraz:

1) nakaz stosowania rozwigzanh o wysokim standardzie architektonicznym,

2) obowigzujaca i nieprzekraczalna linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

3) ochrone w strefie konserwatorskiej obiektéw o wartosci historyczno — kulturowej,
bedacych pozostatoscig zespotu dawnej rzezni miejskiej:

a) budynku administracyjnego,
b) wiezy cisnien z pozostatoscig maszynowni i chtodni,
c) komina,

4) dla budynkéw i budowli wymienionych w punkcie 3 ustala sie obowigzek zachowania
wygladu architektonicznego w zakresie gabarytu, ksztattu dachu, wystroju i kompozycji
elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu



5)

6)

7

8)

9)

i proporcji otworow okiennych i drzwiowych oraz odtworzenia ceramicznego pokrycia
dachow,

dla budynku administracyjnego ustala sie funkcje typu: restauracja, kawiarnia, sale
konferencyjne oraz sugeruje sie odtworzenie ogrodu dyrektora w potudniowo
— zachodnim narozniku dziafki,

odtworzenie, przy wykorzystaniu zarysu fundamentow, obiektéw hali ubojowej oraz
kompleksu chtodni, maszynowni i wkomponowanie w nowo powstate budynki wiezy
cisnien. Dodatkowo proponuje sie potaczenie budynkow przewiewniag (rodzaj szklanego
dachu o stalowej konstrukcji) wzorowang na zabytkowej — przeznaczenie: pasaz lub
centrum handlowe,

stworzenie z zabytkowego komina (dominanta krajobrazowa) swoistej wizytéwki nowo
powstajacego kompleksu mieszkaniowo — ustugowego. Konstrukcja komina mogtaby
sta¢ sie nosnikiem elementéw wystaw lub artystycznych happeningéw,

odtworzenie chlewni, przy wykorzystaniu zarysu fundamentéw i przeznaczenie
na pub lub klub — chlewnia wraz z budynkiem administracyjnym utworzg swoista strefe
wejscia lub brame, ktéra bedzie wita¢ i zaprasza¢ klientow przysztego kompleksu
ustugowo — kulturalno — mieszkaniowego,

zastosowanie stylowego oswietlenia.
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Rys. 6. Koncepcja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla trenu potozonego w rejonie ulicy
Targowej i Szosy Lubickiej (stara rzeznia miejska)
Zrodio: K. Rogatka



Dla obszaru oznaczonego na projekcie rysunku planu symbolem 2 U ustala sie jako
przeznaczenie podstawowe — ustugi, tj.:

1) budowe nowoczeshego basenu polaczonego z odnowg biologiczng i centrum SPA,
2) budowe kina z kilkoma salami projekcyjnymi oraz matg gastronomia,
3) nieprzekraczalng linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

Basen i kino postuluje potaczy¢ sie przeszklong wiatg oraz otoczy¢ zielenig, tawkami
oraz malg architekturg z zastosowaniem stylowego os$wietlenia. W$rdéd proponowanych tu
roslin szczegdinie poleca sie: Jodte kalifornijska (Abies concolor), Swierk serbski (Picea
omorika), Kosodrzewine (Pinus mugo var. Mughus), Klon czerwony (Acer rubrum), Lipe
drobnolistng (Tilia cordata). Wymienione gatunki charakteryzujg sie matymi wymaganiami
glebowymi oraz odpornoscia na choroby oraz niekorzystne warunki $rodowiska.
Zaproponowany zestaw roslin dobrze prezentuje sie o kazdej porze roku, a poszczeg6lne
gatunki dobrze wspoétgrajg ze soba (rys. 7).
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Rys. 7. Koncepcja zagospodarowania obszaru starej rzezni miejskiej
Zrédlo: K. Rogatka

Budynki, ktére zaplanowane sg jako nowe od podstaw (kino, basen, bloki mieszkalne)
oraz budynki wykorzystujace zarysy zabytkowych budowli (chlewnia, hala ubojowa,
maszynownia i chtodnia) powinny zosta¢ wybudowane w stylu ,mieszanym” — nowoczesnosc¢
z domieszka stylowych detali architektonicznych. Powszechnie uwaza sie, iz z zabytkowag
tkankg dobrze faczy sie szklo, metal oraz proste formy. Jedng z propozycji moze byc



otoczenie wiezy cisnien szklanymi budynkami w formie prostopadto$cianéw z klinkierowymi
dodatkami, wykonczeniami i detalami. Stworzenie swoistego ,architektonicznego koktajlu”
jest pewnym pomystem, ale na pewno nie jedynym. Trzeba pamietaé, iz umiejetne
»,mieszanie” nowego i starego moze w efekcie dac¢ zaskakujgco pozytywne rezultaty.

Dla obszaru oznaczonego na projekcie rysunku Planu symbolem KS ustala
sie jako przeznaczenie podstawowe — parking, gdzie miejsca postojowe znajdg klienci
i uzytkownicy basenu, kina, restauracji i klubu. Ponadto z parkingu beda mogli takze
korzysta¢ uzytkownicy budynkéw mieszkalnych. Postuluje sie takze posadzenie jednego
drzewa na cztery miejsca parkingowe, np.: Klon zwyczajny (Acer platanoides ‘Globosum’)
lub Grab pospolity (Carpinus betulus ‘Columnaris’). Zieleh wysokg zaleca sie uzupetnic¢
zielenig niskg czyli krzewami takimi, jak: Irga pozioma (Cotoneaster horizontalis), Jatlowiec
posredni (Juniperus x media ‘Pfitzeriana Aurea’). Dodatkowo istnieje rozlegly i
niewykorzystany parking przy mieszczacym sie nieopodal pawilonie handlowym LIDL, ktéry z
zalozenia ma obstugiwac takze obszar dawnej rzezni.

Teren starej rzezni w swietle niniejszej koncepcji rewitalizacji i zagospodarowania
obstugiwany bedzie przez uklad nastepujacych ulic: ul. Trzepowska (1 KDD) i krzyzujgca
sie z nig ulica ,Do cmentarza zydowskiego” (KDX) oraz 2 KDD i 3 KDD. Nowatorskim
pomystem jest utworzenie z ulicy Trzepowskiej oraz z terenow lezacych w jej bezposrednim
sasiedztwie ciggu komunikacyjnego (KDX), ktory moégtby funkcjonowaé jako deptak, a
mieszkancy poruszaliby sie w cieniu alei drzew oraz korzystaliby z tawek rozstawionych
pomiedzy drzewami.

Wsrdd proponowanych drzew alejowych na szczeg6lng uwage zastuguja m.in.: Lipa
drobnolistna (Tilia cordata), Klon zwyczajny (Acer platanoides ‘Globosum’). Ponadto
postuluje sie, aby zaznaczy¢ w terenie przebieg bocznic kolejowych w postaci regularnie
utozonych ptyt granitowych imitujgcych podkiady kolejowe. Stanowityby one element
nawierzchni deptaka oraz taczylyby poszczegodlne elementy zespotu wzdiuz potudniowej
granicy terenu, wyznaczonej przez ceglane ogrodzenie. Sugeruje sie takze zachowanie
zabytkowego ogrodzenia w czesci potudniowej i zachodniej obszaru starej rzezni, a
ewentualne zmiany (utworzenie wjazdu) zwigzane powinny by¢ tylko ze stworzeniem
poprawnie funkcjonujgcego uktadu komunikacyjnego.

PODSUMOWANIE

Obecna struktura przestrzenno - funkcjonalna miasta jest wypadkowg wielu
czynnikbw — $rodowiskowych, historyczno - politycznych (rozbiory, dziatania wojenne,
socjalistyczna gospodarka nakazowo — rozdzielcza) czy wreszcie polityki przestrzennej
prowadzonej przez wiladze miasta. Przemyst odcisngt ogromne pietho na strukturze
przestrzenno - funkcjonalnej miasta. Torun od zawsze zwigzany byt z manufakturami,
zaktadami czy fabrykami, w sposéb naturalny wykorzystujgc swoje tranzytowe potozenie na
skrzyzowaniu szlakéw handlowych. Aktualnymi, priorytetowymi dziataniami wkadz Torunia w
zakresie polityki przestrzennej sg szeroko rozumiane programy rewitalizacyjne, w sktad
ktorych wchodzg takze dziatania obejmujgce odnowe obszaréw poprzemystowych, w tym i
starej rzezni miejskiej.

W toku podjetych analiz i badan ustalono, iz obszar dawnej rzezni miejskiej spetnia
kryteria, ktére kwalifikujg go do podjecia proceséw rewitalizacyjnych i do ponownego
zagospodarowania i ozywienia. Dobra lokalizacja, rozwinieta infrastruktura oraz ciekawa
architektura to gtéwne walory badanego obszaru. Koncepcje rewitalizacji i
zagospodarowania analizowanego terenu oparto na idei potaczenia budownictwa
wielorodzinnego o najwyzszym standardzie z szerokim wachlarzem ustug, a elementy te
osadzone zostaly w otoczeniu estetycznie i funkcjonalnie urzadzonej zieleni.
Zaproponowana wizja zagospodarowania terenu dawnej rzezni tgczy w sobie ducha
przesziosci, nowoczesne wizje architektury oraz tad przestrzenno - funkcjonalny, a wszystko
to w celu zaspokojenia potrzeb ludzi oraz pelnego zrewitalizowania terenu i zwrdcenia tego
obszaru na nowo miastu.
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