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Bellevue

Bellevue industriomrade &r en bortgldomd oas i det
vaxande Goéteborgs expansionsomrade, en rest av

liv och verksamheter som formats under andra tider
och pa andra villkor. Vid férsta anblicken forefaller
omradet ganska kalt med anonyma entréer ofta vanda
mot gardarna. Fasader och staket langs gatorna
avskarmar mycket av aktiviteterna fran gatan.

Skyltar éverallt, hemmagjorda och provisoriskt
upphangda pa stolpar och véaggar. Loppmarknad,
mattor, dack star skrivet pa pappskivorna och sa
pilarna som ska leda oss i ratt riktning och locka oss in
i nagon av alla sma eller stora affarer som doéljer sig i
portar och trappuppgangar. Glitter och sidentyger eller
frukt i dverflod doljer sig innanfor de slutna fasaderna.
Och sa alla verkstader - bilar, dack, reservdelar

och annat anvandbart upptar varje tillganglig yta pa
gardarna.

Alla staket gor det svart att rora sig pa nagot annat
satt &n 1angs trottoarerna. Kénslan av att inte riktigt
vara valkommen, att de som haller till i lokalerna

helst vill bli lamnade ifred skapar en spanning och en
dragningskraft, en vilja att se efter.

Att ga langs den smala stigen ner till batkolonin och
att kika in mellan trasiga plank och staket bakom
barackerna som klanger sig fast langs akanten, far

en att kinna sig som en inkraktare. An gar bara att
skymta mellan avskarmningarna.

Blandningen av byggnader, i alder, kvalitet och storlek
gor omradet spannande. Man kan aldrig vara saker
pa vad som kan dyka upp bakom hérnet eller inne pa
garden. Hojer man blicken och tittar in dver staketen
Oppnar sig ett kollage av olika fasader, takvinklar

och farger. Tillbyggnader och provisoriska skjul
framfor aldre byggnader i tegel eller puts skapar en

spannande siluett.

De mer provisoriskt uppférda skjulen i den sa typiska
korrugerade platen, skapar spannande gardsrum med
manga vinklar och vrar.

Men det ar ocksa stora éppna ytor som méter en nar
man vandrar i omradet. Stora parkeringsplatser som
oftast star tomma framfor stora lagerbyggnader. Inne
mellan de mindre lokalerna daremot anvands varje del
av marken till nagot.

Den totala avsaknaden av bekvamligheter och
trivselarrangemang som béankar, papperskorgar,
klippta grasmattor och annat som ofta praglar
stadsmiljon far omradet att framsta som lite hart och
gratt. Langs gatorna &r det sparsamt med grénskan
men langs an och dster om omradet ar vegetationen
tat och lummig och bitvis ndstan ogenomtranglig.

Lappade och lagade trastaket som ser ut att ha hangt
med lange. Malat men flagnat, spruckna brador och
igenspikade hal. Ibland pabyggt for att bli hdgre efter
agarens tycke och behov.

Lappad asfalt, gropar som vattenpélarna drojer

sig kvar i. Pa sina stallen tittar gatstenen fram.
Naturen tar éver och ograset har sprangt sig igenom
gatubeldggningen i kanterna och kryper sakta ut éver
asfalten.

Handelstradgarden i omradets 6stra del

gestaltar dvergangen mellan det tatt bebyggda
verksamhetsomradet och den lummiga kullen och
koloniomradet som knyter an till omradet i ster. Den
ligger inbaddad i grénska och éppnar sig mot en stor
parkeringsyta langs gatan.

Kolonilotterna ligger aven de dolda bakom plank, gras
och buskage. Litet, intimt och delvis mycket valskott
medan andra delar for Iange sen lamnats at sitt 6de.

1 Stallmistaregatan sedd fran soder.
2 Kolonilotter i anslutning till batklubben

3 Jojjes déck sett fran Generalsgatan
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Staden

Staden ar en fortatning av handelser och rorelser. En
heterogen plats dar manniskor, byggnader och infra-
struktur ska samsas pa en liten yta.

Staden vaxer for att ge plats at fler manniskor och fler
funktioner. Staden ska rymma sa mycket som mdgjligt.
Ju mer mangfunktionell och ovantad en stad ar desto
intressantare &r den att leva i.

Under 1900-talet har planerare gjort manga experi-
ment for att skapa idealstader, skrivbordsprodukter
som har fungerat bra i teorin.

Staden har férvandlats bade till utseende och karak-
tar. Den har vuxit med stor kraft. Den moderna staden
blir mer och mer anonym. Man behéver inte bo och
arbeta inom gangavstand langre. Tekniken har forsett
staden med snabba transportmedel som gjort det
mojligt att dela upp staden i olika funktioner, utan att
den slutat att "fungera”.

Den stad som vuxit fram under "tvanget” till narhet,
innan effektiva transporter gjorde det méjligt att dagli-
gen resa langt och snabbt, uppfattas av de flesta som
en trevlig och attraktiv milj6. Den fungerar &ven idag
mycket bra medan den stadsmiljé som skapats under

senare delen av 1900-talet pa manga satt blivit mindre

varierad och genuin.

Staden som kultur och organisation, bygger pa
narhetsprincipen. Manniskor och verksamheter som
behdver samverka placeras nara varandra.

For manniskans identitet ar tillhérigheten till platsen

viktig. For att ge trygghet maste vi skapa lokala miljoer

dar manniskor trivs.

Staden ar en standigt véxande organism.
Stadsplaneraren har p4 manga sett en liknande re-
lation till staden som landskapsarkitekten har till sina
projekt. Staden vaxer och férandras, likasa landska-
pet.

Planering ar en pagaende process som innebar att
styra en sténdig utveckling, en véxande férandring
och 6kande komplexitet. Att satta ramarna och ange
riktningarna for vaxtprocessen.

Att 1ata staden vaxa langsamt i en naturlig takt gor det
mojligt att korrigera de misstag som begas innan de
upprepats i en for stor skala. En stor variation i en liten
skala borgar for en trivsam och attraktiv stadsmiljo.

Goteborg den 30 mars 2006

Bellevues lige i G6éteborg
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Bakgrund

Goteborg star infor stora férandringar. Efterfragan pa
centrala bostader 6kar och fortatning av stadskarnan,
med blandstad som mal, star i fokus.

Varje stadsdel granskas och omraden utan tydlig
funktion ifragaséatts. Definitionen av den attraktiva
blandstaden och dess funktioner ar nagot oklar och
kan tyckas begransande.

Omraden med centrala lagen, nara trafikleder och
kollektivtrafik, ligger under hart tryck nar staden vaxer
och bostadsbristen tkar.

Bellevue har till viss del lamnats utanfér den
traditionella planeringen. Omradet har tagits i bruk av
mindre féretag och féreningar med sma ekonomiska
forutsattningar. Det uppfattas ofta som forfallet

och i stort behov av upprustning medan andra ser
majligheterna och flexibiliteten i ett sddant omrade
som en stor potential.

Flera liknande omraden i Géteborg, med en standard
och hyror som ligger under nybyggnadsomraden, har
exploaterats. Idag finns det fa sddana omraden kvar.

Bellevue ingar som en del i en férdjupad
oversiktsplan som gjorts dver delar av Gamlestaden
och Bagaregarden och som i sin tur ska fungera som
underlag for kommande detaljplanering av omradet.
Malet ar att knyta ihop de norddstra stadsdelarna
med innerstaden.

Gamlestaden, som utgdr en viktig markresurs

for Goteborgs fortsatta utveckling, har enligt
Stadsbyggnadskontorets férdjupade dversiktsplan,
goda foérutsattningar att fortatas.

Bellevue ligger 6ster om SKF mellan Artillerigatan
och Savean.

Bellevue industriomrade ligger i stadsdelen Kviberg
precis pa gransen till Gamlestan. Bellevue ar ingen
egen stadsdel i formell mening och innefattar
industriomradet och angransande bostadsomrade.
Projektomradet kommer i fortsattningen endast att
betecknas som Bellevue.

Problemformulering

Bellevue ar idag ett i hogsta grad levande

omrade med flera olika typer av verksamheter

och organisationer som klarar sig till stor del

tack vare laga hyror och lokalernas breda
anvandningsomraden. Det finns en uppenbar konflikt
mellan de ekonomiskt svagare anvandarna och de
marknadskrafter som ser omradet som ett potentiellt
utvecklingsomrade.

Vid en omgestaltning med nybyggnad och fértatning
skulle sannolikt flera av verksamheterna tvingas
lagga ner eller flytta d&d omradets status och darmed
konkurrensen om marken skulle leda till hégre hyror.
Har saknas helt bostadsbebyggelse vilket har lett till
otrygghet och radsla for kriminalitet efter kontorstid
da omradet till stora delar star 6de.

Goteborgs stad har som mal att i sa stor utstrackning
som mojligt skapa val integrerade och levande
stadsdelar med en blandning av olika funktioner.

Att blanda bostader och verksamheter har visat sig
vara svart i nybyggda omraden dar lokalhyrorna

ofta &r héga. Det ar dock viktigt ur bade miljé- och
funktionsintegreringssynpunkt med verksamheter och
viss industri inne i staderna.

Vi har idag en renare och tystare industri an nagonsin
tidigare och kan darfoér planera in denna i staden pa
ett annat satt an vad som varit mgjligt tidigare.

Syfte

Syftet med arbetet ar:
Att visa vardet av integrerade verksamhetsomraden i
centrala delar av stadsbebyggelsen.

Att visa vardet av kontinuerligt vaxande stadsdelar
dar en langsam forandring med utgangspunkt i
omradets forutsattningar star i fokus.

Att befasta och utveckla Bellevue, som &r ett
fungerande verksamhetsomrade.

Att framhalla vikten av att genom planering styra
utvecklingen.

Mail

Malet med arbetet ar att peka pa atgarder for att en
framtida utveckling av Bellevue genom fértatning

och kompletterande bebyggelse ska bredda dess
anvandningsomrade. Malsattningen ar att styra
omradets utveckling mot smaskalighet, flexibilitet och
diversitet genom en langsam férandring.
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Historia

Omradet dar Bellevue idag ligger har varit bebott
sedan forntiden.

Fynd av yxor och andra féremal av flinta visar att
kullen 6ster om Bellevue varit bebodd av forntida
fangstfolk. Dar ligger idag Officersvillan.

Omradet runt Gamlestadstorg och ner mot Géta alv
var under 1500-talet en egen stad som hette Nya
Lodose. Vid Gamtestadstorget ser man resterna

av kyrkan i Nya Loddse. Det nuvarande Géteborg
grundades pa dess gamla utmarker och fick éverta
den nerlagda stadens landomraden.

Gustav Il Adolf lockade hollandare till Géteborg for
att bygga staden och utveckla jordbruket. Den mark
som arrenderades for att odla och hélla boskap for
borgarnas férsorjning kallades for landerier. Stadens
beslutsfattare, som senare évertog marken, lat
uppfora herrgardsliknande byggnader pa landerierna
och det ar dessa byggnader som numera kallas for
landerier. | slutet av 1800-talet I6ste staden in de
flesta laderibyggnaderna medan nagra saldes.
Kvibergs landeri som lag dar Bellevue ligger idag
hade i slutet pa 1800-talet fem mangardsbyggnader
mellan Savean och nuvarande Artillerigatan.

Det arrenderades forst av hollandska bonder,

sedan av olika magistratspersoner. J. J. Ekman

var den siste landeridgaren. Omradet 6vertogs

1890 av Kronan som dar byggde kaserner for Gota
Artilleriregemente

Nar kasernerna invigdes forsta oktober 1895 blev det
gamla landeriets byggnader, saval villan Bellevue
som brann ned 1970, som torpen, bostader for
officerare och andra anstallda.

Landerimarken utanfér Nya L6dose pa norra sidan av

Savean delades 1611 i tva landerier; Gamlestadens
landeri kallades den 6stra delen och Marieholm

den vastra. Huvudbyggnaden fér Gamlestadens
landeri lag inne i SKF:s nuvarande omrade. Bade
Gamlestadens och Marieholms landerier I6stes in av
Goteborgs Stad mellan 1885 och 1889. Staden ville
skaffa sig en markberedskap da den har delen av
staden hade goda kommunikationer med jarnvagar
fran olika delar av Sverige som méttes har. Omradet
var onekligen gynnsamt for industrietablering.
Kvibergsskolan som stod klar 1901 lag vid
Artillerigatan dar SKF:s omrade slutar idag och revs
1959.

Mariedals landeri var kontor for SKF mellan 1910-
1914.

Manga av landerierna har haft skiftande anvandning
och var ofta styrande vad galler att lokalisera nya
verksamheter. Ett exempel &r Anés landeri som 1733
blev Anas sockerbruk och var en av Géteborgs forsta
stora industrier.

Mer och mer av de vidstrackta odlings- och
betesmarkerna som tillhérde landerierna fick sa
smaningom lamna plats at industrialismens nya
bebyggelse.

| och med industrins framvaxt i Gamlestaden under
framforallt 1800-talets andra hélft stalldes krav pa
nya arbetarbostader och dessa lades i Gamlestadens
fabriksomrade.

1907 grundades SKF och produktionen av kullager
forlades langs Artillerigatan och redan 1912 var
foretaget storst i Goteborg. Detta 6kade kravet

pa fler bostader och battre kommunikationer.
Stadsplaneingenjor Albert Lilienberg lade fram en
stadsplan som antogs 1913 och utvidgades 1917.
Planen strackte sig fram till dar SKF:s omrade slutar
idag och inkluderade alltsa inte Bellevue.

Albert Lilienbergs stadsplan frin 1917
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Stadsdelsanknytning och
geografisk avgrinsning

Bellevue ligger mellan Gamlestaden och Kviberg, med
bra kommunikationer, narhet till natur och varierad
bebyggelse. | vaster ligger Gamlestaden med framst
landshévdingehus och en utbredd service och med
SKF som den stdrsta arbetsgivaren. Stadsdelen

har vuxit fram under lang tid och héar finns flera
kulturhistoriskt vardefulla byggnader.

Den arbetskraftsinvandring, av framst italienare och
greker, till Gamlestaden som bérjade pa 40-talet har
bidragit till stadsdelens mangkulturella prégel. Senare
har grupper med invandrare fran bl.a. f.d. Jugoslavien,
Iran med flera tillkommit och idag uppgar antalet
personer som ar eller har varit uttindska medborgare
till cirka 31% att jamféra med Goéteborg som helhet
med 23%. Segregationen ar tydligt markbar inom
omradet. | Gamlestaden férekommer segregation
bade av social, ekonomisk och etnisk art. Har finns
aven bostadsomraden som kannetecknas av stor in-
och utflyttning.

Bellevuerondellen sedd fran oster

Foreningslivet i omradet ar rikt och har en lang
historia. 1917 bildade SKF-arbetare den forsta
hyresgastféreningen. Arbetarrérelsen har ett
starkt faste med omfattande klubbverksamhet och

Verkstadsklubben har genom aren varit mycket aktiv.

Har finns &ven manga livaktiga etniska féreningar
men ocksa idrottsféreningar, ungdoms- och
pensionarsverksamheter ar val representerade.

Bellevue ligger norr om Savean och stracker sig
300 meter i 6st-vastlig riktning och 200 i nord-sydlig.
Bellevue industriomrade innehaller till storsta delen
verksamheter och féreningslokaler och saknar helt
bostader.

Norra sidan foljer Artillerigatan som &r en tatt

trafikerad gata med bilvag och sparvagnsspar i bagge

riktningar. | vaster gransar omradet till SKF Kulan
med en sluten fasad mot dster. Verkstadsklubbens
lokaler vid vattnet hindrar framkomlighet langs

an. | 6ster 6vergar omradet i ett gronomrade med
en handelstradgard och ett mindre men mycket
val utnyttjat koloniomrade. Pa kullen, omgiven av

gronska star officersvillan som idag anvands som
bostadshus.

Hela omradet sluttar nagot mot sdder och langst ner i
dalgangen slingrar sig Sévean fram.

Omradet har en gles genomstromning av folk pa
dagtid och star i stort sett folktomt pa kvallar och
natter. Pa helger daremot lockar omradet manniskor
fran stora delar av Goéteborg. Fredagsbonen i
bonelokalen drar mycket folk, likasa Bellevue
marknad.
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Topografi

| Géteborg mynnar flera stora dalgangar, Goéta alvs
dalgang, Saveans dalgang och Mdlndalsans dalgang.
Centrala Goteborg ligger pa ett stort flackt och lagt
omrade som stracker sig ut i dalgangarna.

| Gamlestaden mynnar Savean i Géta alv som
fortsatter genom centrum ut mot havet.

Bellevue omges av tva mindre kullar vilket gor
dalgangens karaktar svarare att uppfatta just har.
Hela omradet sluttar nagot séder ut mot Savean med
drygt 10 meters hdjdskillnad mellan Artillerigatan

och an. | 6ster anknyter ett stérre gronomrade vid
kullen och Officersvillan pa sluttningen mot an. Den
andra héjden ar Bunkeberget norr om Atrtillerigatan
som ar hdgre och har en vacker utsikt éver
Munkeback och in mot Géteborgs centrum. Har finns
promenadstigar och grillplatser men aven ett stort
bergrum inne i berget som ags av SKF och hyrs ut for
ungdomsverksamhet.

Utblick lings Sivean mot Géteborgs innerstad med SKF Sive-
nis och Bellevue i férgrunden.

Goteborgs topografi
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Gronstruktur

Projektomradet ligger mellan tva gréna hojder och
med Savean som grans i sdder vilken ger en relativt
grén omgivning i jamférelse med stora delar av
omgivande stadsdelar. Inne i omradet saknas dock
gronska nastan helt med undantag for ett tradbestand
langs an.

Savean ar en viktig vattenvag i Géteborg och ar

en sammanhallen "biologisk korridor” ésterut.
Vattenmiljon har ett stort varde som lekomrade for
Savealax och ar rent allmant en artrik &. Asp och stam
ar exempel pa intressanta fiskarter och flera karpfiskar
har sina lekomraden langs hela Saveans strackning.
Asystemet har aven ett stort varde for fagellivet. Ar
2000 blev Savean utpekat som riksintresse for sina
naturvarden. Strandskydd galler fér an och har som
syfte att trygga forutsattningarna for allménhetens
friluftsliv samt att bevara goda livsvillkor fér djur- och
vaxtlivet.

Vid Saveans strand ar dock vegetationen bitvis

1 Batklubben
2 Sivean
3 Buskvegetation i omradet

tat med lovtrads- och buskvegetation. Pa Bunkeberget
finns ett bestand av adellévskog, likasa vid
Officersvillan.

Vid omradets 6stra grans 6vergar dalgangens
grénomrade fran en urban karaktar praglad

av industrier, verksamheter och trafik till en
naturmarkskaraktar. Aven dster ut finns inslag av
bostadsbebyggelse och verksamheter. Vegetationen
mot vattnet ar tat och de arter som férekommer ar
framst alm, ask, ek och 16nn. En bit in fran vattnet har
nagon byggt en koja och inhdgnat omgivande mark,
byggkonstruktionen stracker sig ut mot vattnet.

Den vastra delen av stranden dar SKF:s
verkstadsklubb haller till ar avsparrad med staket
vilket hindrar passage langs stranden. Har ar stranden
brant och svartillganglig med framforallt I6vtrad. Dar
stranden planar ut nagot och gransar till batklubbens
omrade har en bit tagits i ansprak for odling.

Gronstraket lings Sdvean
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Infrastruktur

De storre vagarna i omradet orsakar idag bade

buller och luftféroreningar som paverkar omradets
utvecklingsmdjligheter. | direkt anslutning till Bellevue
ligger Artillerigatan som &r en tungt trafikerad gata
med cirka 18 500 bilar/dygn (2004) pa strackan norr
om Bellevue.

Genom en trafiksanering i Gamlestadens
bostadsomraden med mal att leda ut trafiken pa
bland annat Artillerigatan kommer trafiken aven

i framtiden vara relativt stor har. Under 60-talet
byggdes genomfartsgator med en standard anpassad
till héga hastigheter i ett mer ocentralt lage. Idag ar
situationen en annan och en férandrad utformning

av gatumiljderna efterfragas. Ett flertal aktérer har
for stadsdelen arbetat fram en femstegsplan for att
forbattra trafikmiljon. Steg 1 och 2 ar redan klara och
ska avlasta Artillerigatan fran genomfartstrafik. Steg
3 ar en ombyggnad av gatan som pagar och steg 4
ar omgestaltning av Bellevuerondellen. Steg 5 &r en
ombyggnad av Gamlestadstorget.

Bellevue industriomrade har tre gator som ansluter
till Artillerigatan soderifran och bildar en mindre
rutnatsstruktur med fyra kvarter i omradet. Bellevue
har inte vaganslutning till omgivande omraden och
saknar darfor helt genomfartstrafik. Trafiken inom
omradet uppgar till ca 700 bilar/dygn (2002). Trafiken
kor in i omradet pa Generalsgatan eller Korpralsgatan
och ut pa Ryttmastaregatan eller Korpralsgatan vilket
leder till att trafiken pa Stallmastaregatan ar relativt
tat.

Omradet har stora parkeringsytor som framst
anvands under helgerna men da utnyttjas fullt ut.

Ur kollektivtrafiksynpunkt ligger omradet mycket bra
till med Bellevue som narmsta hallplats. Har stannar

tre sparvagns- och tva busslinjer. Restiden in till
Centralstationen ar ca 10 minuter. | motsatt riktning
gar trafiken mot Kortedala, Bergsjon, Jonsered och
Ostra Sjukhuset.

Med utredningen om pendeltagsstation strax séder
om Gamlestadstorget (se sid 32) ligger omradet aven
regionalt sett mycket bra till.

Goteborg har ett val utbyggt nat av cykelbanor

och det ar enkelt att ta sig mellan olika stadsdelar.

| Goteborg sker i snitt 120 000 cykelresor om

dagen vilket motsvarar 8-9% av totala antalet
personforflyttningar under en dag. Riksgenomsnittet
ligger pa 12%. Det &r svart att sdga om cyklandet
Okar eller minskar da det ar svart att mata men
Goteborgs stad arbetar aktivt for att forbattra och
gbra cykelvagarna sakrare.

Langs Artillerigatan finns en cykelbana som delar sig
vid Bellevuerondellen och knyter ihop de dstra och
norra delarna av staden med centrum. En koppling
Over Savean saknas dock i omradet.

Karta 6ver omradets infrastruktur med cykel- och
sparvagnsstrak markerade.
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Verksamheter och handel

| Bellevue ligger mindre industriféretag och verksta-
der, kontor och en hel del lokaler fér handel och &ven
féreningslokaler.

Manga mindre foretag har kontorslokaler i omradet.
Lafayettehuset inrymmer ca tio olika féretag och
fungerar som en "féretagskuvos” dar sma foretag
med lag ekonomisk kapacitet kan starta och véaxa.
Ett annat exempel ar K/B Vapensmeden som &r ett
industrihotell med ca atta olika foéretag inrymda i den
storre byggnaden. | en av de mindre byggnaderna pa
fastigheten finns dven en bilverkstad. Annu en verk-
stad ligger i det nord-Ostra hérnet av omradet déar ett
mindre industriféretag ager en fastighet.

Intresseféreningar, som den estniska batklubben,
byggd av estniska SKF-arbetare och SKF:s verkstads-
klubb, har aktiv verksamhet i omradet.

Har finns &ven valgdérenhetsorganisationer som
Stadsmissionen med sin férsaljning av begagnade,
skankta varor. Manga foéreningar har etablerat sig i
omradet och flera etniska grupper som till exempel
bosniska féreningen, italienskt ungdomscentrum och
ett sunnimuslimskt utbildningscentrum som fungerar
som samlingslokal och moské. Det muslimska centret
ar ett av Goteborgs storsta och har nyligen flyttat till
storre lokaler i Gamla UFF-butiken.

Handeln har flera lokaler fér dagligvaror med livs,
grénsakshandel, presentbutiker och mébelaffar, men
aven butiker med begagnat och loppmarknad. Bel-
levue marknad, med 6ppet |6rdagar och séndagar har
en stor lokal Iangs Stallmastaregatan.

Verksamheter i omradet

Handelstradgard

. Verkstad

Lafayettehuset
Industri

Livs ™ N «  Gronsaks-
handel

Stadsmissionen
Industrihotell

K/B Vapensmeden Loppmarknad

Sunnimuslimskt

center
Verkstad

Bellevue

SKF kulan / marknad

Verkstadsklubb

0 50 100

Estniska
__bétklubben
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Fastigheter

Bellevue har bitvis en mycket smaskalig fastighetsin-
delning med totalt tretton fastigheter. Omradet bygg-
des till stérsta delen ut under 40- och 50-talet.

Alla fastigheter ar privatdgda utom Kviberg 5:2 som
ags av Goteborgs kommun och star obebyggd.
Staden ager aven alla gator och strandomradet som
arrenderas av estniska batklubben.

Vastra delen av stranden ags av SKF: s verkstads-
klubb som har hagnat in sin fastighet. Aven bétklub-
ben har stangslat in stora delar av sitt omrade vilket
gor att hela strandomradet ar otillgangligt for allman-
heten.

Kartan visar tydligt den smaskaliga fastighetsindel-
ningen i det nord-dstra kvarteret att jamféra med det
nord-vastra dar hela kvarteret har samma agare.

Kviberg 2:1

Agare: K/B Vapensmeden
Industrihotell

Verksamheter i lokalerna:

Hus 1:

Stadsmissionens insamling

Tema Print

Empa Sweden AB

Gamlestadens Glasmasteri

Multi Teknik

Kozara

Nergs Kebab

Hus 2:

D-Jannis Basar

Bosna Goéteborg

Josefs Kyrka, italienskt ungdomscentrum
Kulans bilverkstad

Hus 3:

Jazzan Presentartiklar

Alsalam moskeé, foreningen for islamisk

valgorenhet

Gamlestaden 2:7

Agare: SKF:s verkstadsklubb
Verksamheter i lokalerna:
SKF:s verkstadsklubb

Kviberg 3:5
Agare: Bellevue marknad i Géteborg AB
Verksamheter i lokalerna:

Bellevue marknad

Kviberg 3:6

Agare: Skandinavisk Insamlingsstiftelse
Verksamheter i lokalerna:

Sunnimuslimsk utbildningsverksamhet och

samlingslokaler

Kviberg 4:5

Agare: Phil Bengtsson
Verksamheter i lokalerna:
MG Tyger
Lafayettehuset:

Basic Baby

Climatic AB

Ikon

Sahlgrenska Universitetssjukhuset,
Kvibergsmottagningen
Lafayette Radio AB
Metallfilter AB
Modellrepro AB

Seva Teknik AB
LogoPrint

T.I.LM.E Svets AB

Kviberg 4:11
Agare: Gazi Tillo
Verksamheter i lokalerna:

Moussas Orientlivs

Kviberg 4:17

Agare: Stiftelsen Géteborgs kyrkliga
stadsmission

Verksamheter i lokalerna:

Ebbes horna, Second hand Stadsmissionen

Kviberg 741:1 och

Kviberg 4:16

Agare: Jojjens Déckservice AB
Reparationsverkstad
Verksamheter i lokalerna:

Jojjes Dackservice AB

Kviberg 4:13

Agare: Ferbe Givab AB
Metall- och maskinindustri
Verksamheter i lokalerna:
Givab verktygs AB

Kviberg 4:9

Agare: Bygg-Géta Goteborg AB K/B Rubinen
Tillverkningsindustri

Verksamheter i lokalerna:

H. D. M. Import mébler och mattor

Kviberg 5:1
Agare: Stigwaco HB
Verksamheter i lokalerna:

Stallgardens Loppmarknad

Kviberg 5:2

Agare: Géteborgs kommun

Kviberg 741:34

Agare JM AB och Selmer bygg AB
Verksamheter i lokaler:

Kvibergs Handelstradgard

Bellevuekyrkan, Soldathemmet
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Gillande planer

Det finns tre olika gallande planer i Bellevue. Den
aldsta (F 2244) ar fran 1937 da de gamla landeribygg-
naderna som fanns har revs och ersattes av industri-
byggnader.

| den star att omradet endast far anvandas "for
industriellt andamal, dock far bostader inredas i den
utstrackning byggnadsnamnden prdvar detta n6d-
vandigt for bevakning”. Man far alltsa bo i industri-
byggnaderna om det kravs for att kunna évervaka sin
verksamhet.

Hogsta tillatna byggnadshdjd ar 12 meter och for bo-
stadsbebyggelse 7 meter och hogst tva vaningar.

Nasta plan som beror Bellevue (F 3146) ar fran 1965
och innefattar ett stort omrade pa ca 90 ha.

Aven har &r byggnadshéjden begréansad till 12 me-
ter och endast avsedd for industribebyggelse. For
bostader galler detsamma som i féregaende plan.
Har redovisas dessutom ett stort trafikomrade foér en
planerad Bellevueled som skulle ga pa bro éver SJ:s
banomraden, SKF:s industriomrade och Savean. Den
inkraktar i norr pa kvarteret Kulsprutan och upptar
stora delar av grénomradet 6ster om Bellevue.

Den senaste planen (E 3256) ritades 1969 da SKF:s
verkstadsklubb ville utéka med en byggnad &ster ut.
Planen innefattar dven ett specialomrade for parkering
Oster om den nya byggnaden.
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Bebyggelsebeskrivning

Byggnaderna i Bellevue varierar bade i storlek, arki-
tektoniskt uttryck och teknisk kvalité.

Omradet innehaller en blandning av storre

byggnader och ett stort antal mindre forrads- eller
tillbyggnader av provisorisk karaktar. Partiet séder

om Stallmastaregatan bestar av flera byggnader med
lagerkaraktar och dessutom stora parkeringsytor som
nyttjas av helgéppna loppmarknader.

Den 6vriga delen av Bellevue har en annan skala med
mindre fastigheter och mer varierad bebyggelse.

Nagra av byggnaderna har gedigna tegelfasader

och en hdg arkitektonisk kvalité vard att bevara.
Moussas Livs, Lafayettehuset och Saronkyrkans
funkisinspirerade hérnhus langs Stallmastaregatans
norra sida ar vackra och véarda att bevara.

Andra, bade sméa och stora byggnader, har
fasadmaterial i plat och ser trots att de statt i dryga
femtio ar ut som temporara byggen. Ett exempel &r
gamla UFF:s lokaler séder om Stallmastaregatan som
har en fasad i korrugerad plat.

Bellevue har ett fatal hogre byggnader. Lafayettehuset
med fyra vaningar ar det hdgsta, darefter kommer de
tva hérnhusen i kvarteret Kulsprutan med tre vaningar.
Ovriga byggnader &r i tva vaningar eller lagre vilket
ger en ganska lag exploatering i omradet.

Nagra av byggnaderna ar av god teknisk och estetisk
standard medan andra ar i stort behov av renovering.

Fastigheterna ar ofta inhagnade vilket begransar
rorelsemonstret i omradet, andra har férrad och
tillbyggnader som skapar gardar och passager av
varierande storlek och form.

Bellevue ar fér manga ett exotiskt omrade och det

vacker starka kanslor, bade sympatier och irritation.
Upplevelserna av omradet varierar mycket. Manga
faller for dess anspraksloshet och kontrasten till de
butiksstrak vi ar vana vid. Bellevues egenart och
provisoriska pragel tilltalar manga samtidigt som det i
andras 6gon ar ett skrapigt och vanskétt omrade som
drar till sig illegal verksamhet.

e
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Bellevue sett fran syd-ost
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Stadsférnyelse- och
infrastrukturprojekt i omradets
omgivning

* Fordjupad oversiktsplan for delar av Gamlestaden
och Bagaregarden.

Ett fordjupat dversiktsplanearbete pagar och

arbetar med planomradets utveckling for att hitta

en hallbar struktur att bygga vidare pa under en
l&ngre tidsperiod. Méjligheten att knyta samman
Gamlestaden med Bagaregarden och Géteborgs
centrala delar tas upp. Omradet anses ha stora
mdjligheter att utvecklas till ett nav for hela norddstra
Goteborg med en sammanhangande stadsbebyggelse
fran Kviberg till Bagaregarden och Marieholm.
Gamlestaden anses ha stor potential att utvecklas

till en attraktiv och spannande stadsdel. Bellevue
anges ha mdjlighet att utvecklas till blandstad. Vikten
av en blandning av bostader, kontor, kultur, service,
handel m.m. betonas fér att Gamlestaden ska kunna
utvecklas till en levande stadsmiljo.

* Program for strak langs Savean

Har betonas vikten av Sdveans naturvarden och
vikten av att ppna och gdra Saveans strander
tillgangliga genom att skapa ett strak langs vattnet.
Savean ar idag till stora delar avsparrad langs
SKEF:s fastigheter. Da industrilokalerna gors
tillgangliga for nya verksamheter kan aven
strandkanten frigoras.

Viktiga forbindelser i gang- och cykelnatet redovisas,
bade befintliga och forslag pa nya.

* Fordjupad 6versiktsplan fér Kviberg

| Kviberg planeras flera nya bostader, kontor,
idrottsanlaggningar m.m. som lankar samman Kviberg
med Gamlestaden och bidrar till att banden med
andra omgivande stadsdelar stérks. | den sydvéstra
delen av planomradet &r tyngdpunkten lagd pa
bostader med inslag av viss service. Bergknallen med
Officersvillan samt Saveans strandomrade anges vara
en gron resurs for framtida boendemiljé och bevaras
darfér oexploaterad.

* Detaljplan for SKF:s s6dra omrade

Planforslaget gor det mojligt for SKF att langsiktigt
strukturera om sin verksamhet pa sin fastighet séder
om Savean. Detta kommer pa lang sikt att géra det
mdjligt att omvandla stérre delen av omradet norr om
Savean.

En planbestammelse har inférts for att sakerstalla
marken utmed Savean for framtida gangstrak utmed
s6dra sidan av an. Ans riksintresse innebar att
kvarvarande trad vid aslanten inte far fallas och att
ddda tréd skall ersattas med nya.

+ Program fér Géta Alvs dalgang

Programmet handlar om att knyta Gamlestaden till
alven och tillvarata de relativt centrala markomraden
som finns vid Marieholm. Det behandlar flera

av trafikprojekten i omradet men tar ocksa upp
fortatningsmajligheter.

* Detaljplaneprogram fér norddstra Marieholm och
Slakthusomradet

Huvudfragorna i programmet ar det nya triangelsparet
for godstrafik, samt méjligheterna till stadsutveckling
norr om Slakthusgatan.

« Partihallsforbindelsen

Partihallsférbindelsen innebar en ny vaglank som ska
forbinda E20 med Riksvag 45. Lanken underlattar
forbindelserna i 6st-nordlig riktning och ar tankt att
avlasta Gullbergsvassmotet.

Da till exempel farligtgodstransporter kan lyftas éver
till den nya lanken kan partihallsférbindelsen medféra
en ny trafiksituation i hela stadsdelen.

* Triangelsparet

En ny jarnvagsforbindelse mellan Norge-Vanernbanan
och Hamnbanan mot yttre hamnen pa Hisingen
mojliggor direkttransporter till och fran hamnen

och norrut dar man slipper aka in pa Savenas for
rangering.

* Dubbelspar och ny pendeltagsstation

Detta mojliggdr pendeltagtrafik mot Vanersborg/
Trollhattan. | samband med detta utreds aven ett
nytt Iage for pendeltagstation mellan Gamlestadens
fabriker och hallplatsen Gamlestadstorget.

» Smitsparet och Vastlanken

Smitsparet ar ett komplement till Vastlanken for att
Oka kapaciteten pa Géteborgs Central. Detta innebar
en ny spardragning i tunnel frin Gustavsplatsen som
sedan kopplas till en ny infart till centrala Géteborg.
Vastlanken innebar en ny jarnvagstunnel under
Goteborgs centrum som tillater genomgaende trafik
for framforallt pendeltdg. Detta ska 6ka kapaciteten sa
att det i framtiden ar maojligt att utoka bade gods- och
persontrafiken.
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Analys

I norr utgor Artillerigatan med sin tata trafik en tydlig
barriar mot Bunkeberget och bostadsomradena.
Artillerigatan utgor bade visuellt och fysiskt ett tydligt
strak. | vaster och stder utgoér gransen mot SKF:s
verkstadsklubb och batklubben en tydlig barriar.

Det gar inte att ta sig ner till &n pa nagon plats och
omradet som tagits i ansprak av batklubben &r tydligt
avskarmat fran insyn och ger ett privat intryck. Aven
SKF:s omrade ar inhagnat och forsett med lasta
grindar.

Inom Bellevue ar Stallmastaregatan det tydligaste
straket med manga verksamheter och entréer vanda
mot gatan som ger upphov till liv och rérelse. Aven
Korpralsgatan spelar en viktig roll for det sociala livet i
omradet. Har finns butiker och stora gardar for in och
urlastning.

De viktigaste samlingspunkterna i omradet

varierar med veckodagarna. Pa veckosluten ar
torgytan framfér Bellevue marknad den viktigaste
samlingspunkten men aven hérnet utanfor
bdnelokalen och grénsakshandlaren utgér tydliga
samlingspunkter. Under vardagarna ar framfor allt
Stallmastaregatan och Korpralsgatan de strak man ror
sig langs.

Omradets kvarter har olika karaktar och struktur.
Vissa har en smaskalig och mer privat karaktar
medan andra gardar &r mer 6ppna och anvands som
parkerings- och uppstallningsyta.

Bellevue uppfattas som otryggt, nedganget och
skrapigt av manga. Pa kvallar star gatorna tomma
och mérka utan kontakt med bostadsomraden vilket
bidrar till otrygghetskanslan. Omradet har inte hogre
brottsstatistik &n omkringliggande omraden men
upplevs som mer otryggt, vilket i praktiken ger samma

resultat. Otryggheten ar ett stort problem och skapar
en stark opinion mot omradet som maste férandras.
Bebyggelsen som delvis ger ett ostrukturerat intryck
med provisoriska tillbyggnader och enkla material
bidrar troligtvis till uppfattningen om omradet som
stokigt. Underhallet ar pa sina stallen eftersatt, har
finns avstallda bilar, trasiga staket och sly och grés
som letat sig upp genom asfalten. Ett par stallen
fungerar som soptipp och dven gaturummen ar
tidvis mycket skrépiga. Men detta lite stokiga intryck
ger ocksa en kéansla av flexibilitet, anspraksloshet
och detaljrikedom. Det smaskaliga i bade
byggnader och dess verksamheter ar tydlig och
anpassningsméjligheten hog vilket bidrar till att manga
byggnader har kunnat sta kvar nar verksamheterna
bytts ut.

Omradet har tydliga granser och en stark egenart
som ar typisk fér Bellevue. Bebyggelsen och
verksamheterna har en brokig karaktar och en
smaskalig uppdelning. Bellevue ar p4 manga satt
motsatsen till angransande omraden. SKF med

stora, homogena tegelbyggnader och ett ensartat
anvandningsomréade &r en tydlig kontrast. Aven
angransande bostadsbebyggelse uppvisar en enhetlig
samordning.

Nord-6stra Goéteborg ligger avskilt fran centrum med
trafikleder och sparomraden som skapar tydliga
barridrer. Med planerade infrastrukturombyggnader
finns risken att dessa blir &nnu tydligare och vikten

av att binda samman Gamlestaden med centrala
stadsdelar 6kar ytterligare. Har skulle den planerade
centrumbebyggelsen vid Gamlestadstorg kunna

spela en viktig roll. Behovet av en koppling langre
Osterut 6ver Savean ar svar att tillgodose da
sparomraden och nyetableringen av SKF gor det svart

att skapa kopplingar i nord-sydlig riktning. Den nya
Kvibergslanken dster om Bellevue kommer aven i
fortsattningen att spela en stor roll.
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Planeringshistoria

Stadsplaneringen utvecklades under industrialismen
som en reaktion mot de ohallbara férhallandena i

de snabbt framvaxande staderna. Stadsplaneringen
skulle 16sa konflikter som hade uppstatt mellan
industrins och de boendes krav. Den skulle infria
sociala ambitioner for att forbattra forhallanden for
den egendomslésa befolkningen. Planeringen kunde
genom lagar reglera och skapa modeller och planer
for ett nytt samhalle.

Snabb tillvaxt och 6kad komplexitet i samhallet har
skapat ett behov av allt mer omfattande planer. Dessa
har man forsokt utforma utifran utopiska modeller och
ideal som séllan genomfdrdes och latt uppfattades
som abstrakta visioner.

Som motreaktion lades grunden for en ny
planeringstradition dar beslutsfattandet stalldes i
fokus. Planeringen utvecklades fran planutformning
mot en fokusering av beslutsprocessen.

Hur planering paverkar vara liv

Patsy Healey talar om hur planering berér oss pa
manga plan i vart vardagliga liv. Hur vi rér oss och
organiserar vara liv, var vi jobbar, bor och lamnar
vara barn pa dagis. Pa vissa platser underlattas

detta medan andra delar av staden satter upp manga
hinder, sa som dalig lokaltrafik, morka lekplatser och
sa vidare.

Foérandringar i den lokala miljén har konsekvenser for
vara monster i vardagen och beror darfér manga.

Vart intresse och var attityd gentemot var lokala miljé
definieras av var relationsvarld, alltsd de manniskor

vi méter och delar var omgivning med. Genom dessa
relationer utvecklar vi intressen och satt att samarbeta
pa for att férandra vart gemensamma utrymme genom

att gora det till "vart”.

| vara komplexa sociala nét ar vi inte lika. De som har
mer resurser och kan valja sin livsstil och boendemiljé
har mer makt &n de som inte kan det. Detta innebar
ocksa makt dver regler och sociala relationer.

Healey tar vidare upp den idealism inom
planeringskulturen som hévdar att den framsta
anledningen till planering ska vara att jdmna ut
materiella orattvisor. Har finns en stark koppling

till efterkrigstidens valfardsstat. Lokal planering ar
forsok att rama in”, géra upp regler, for att klara av
samexistens pa gemensamma ytor.

Senare har dessa tankar om jamstalldhet
koncentrerats pa fortryck, dominans, utanférskap och
de makter som producerar dessa fenomen. Genom
att identifiera de starkaste aktdrerna, intressena

och grupperna goér man det mgjligt att se de djupare
maktstrukturer som finns i var tanke och handling och
som ger upphov till sociala strukturer och relationer.
Manga initiativ har tagits for att 6verbrygga
diskriminering. Men férandringsprocesser ar
langsamma.

Vikten av variation i en stadsdel

En mangfald verksamheter har berikande effekter for
staden, kulturellt och ekonomiskt. Att en blandning av
information, arbetskraft, samarbetspartners, produkter
och aktiviteter koncentreras ar nagot unikt for just
staden. Genom att fungera som underleverantérer at
varandra och dessutom understddja service i form av
restauranger osv bidrar de till ekonomisk barkraft for
staden.

Mindre féretag med olika inriktningar bidrar aven till
stérre utbud av arbetsuppgifter.



Jane Jacobs som pa sextiotalet skrev boken "The
death and life of great american cities” menar att en
av de viktigaste fragorna nar det galler att planera
stéder ar hur de ska kunna generera tillrackligt med
olika anvandningar och diversitet pa tillrdckligt manga
omraden for att underhalla och férsorja sin egen
befolkning.

De olika ingredienser som ger upphov till diversitet
kan variera mycket men fyra villkor maste enligt Jane
Jacobs uppfyllas:

1. Omradet maste ha mer an en funktion, helst fler &n
tva.

Detta ska ge upphov till att manniskor vistas pa
gatorna vid olika tidpunkter och av olika anledningar
men utnyttjar samma service. Detta ar alltsa inte bara
viktigt ur sociala och sékerhetssynpunkter utan har
ocksa ekonomiska effekter.

Affarer behover besdkare annars férsvinner de eller
snarare, dyker aldrig upp.

2. De flesta kvarter maste vara sma.

Mojligheten att valja olika vag dkar vilket ger en
battre blandning av manniskor. Istallet for att alla
leds ut pa samma gata och man dar emellan skapar
tomma bostadsgator gér mindre "mellangator” att
man i det lilla omradet far sin egen gata med stérre
genomstrémning.

3. Omradet maste blanda byggnader av olika alder
och skick.

Det ar viktigt med aldre byggnader for att ekonomin
hos de verksamheter som haller till i byggnaderna ska
kunna variera.

Ett omrade med nya byggnader kan bara innehalla
verksamheter som har rad med de hyror nyproduktion
medfér. For att klara detta maste de antingen vara

framgangsrika eller underhallas av bidrag. Butiks- eller
restaurangkedjor flyttar in i nya byggnader medan
mindre butiker, kvartersbarer, och restauranger

haller till i &ldre hus. Aven de verksamheter som har
rad att ligga i nya hus behover aldre byggnader och
dess verksamheter i narheten for att inte begransa
ekonomin, for att attrahera folk och skapa den miljé
som ar livlig, trevlig och intressant.

4. Det maste vara hég koncentration av manniskor
som passerar omradet under olika tider pa dygnet.
Detta ar en forutsattning for att butiker och andra
verksamheter ska klara sig. Det bidrar ocksa till att
Oka tryggheten.

Tillsammans genererar dessa fyra villkor tillréckliga
forutsattningar for en attraktiv och levande

stadsdel. Olika omraden kommer att uppna olika
resultat beroende pa forutsattningar men det ar en
forutsattning att alla delarna finns representerade.
Saknas ett villkor kan det inte kompenseras med de
andra.

Ett omrade som har flera olika funktioner bor stédjas
och inte forstoras i forsok att sortera upp de till synes
stokiga verksamheterna och blandningarna.

Jacobs skriver ocksd om hur omraden dar allt byggs
samtidigt inte foréndras fysiskt med tiden. Enda
forandringen ar ett gradvis forfall som till sist, eftersom
omradet ofta helt saknar férmaga att reparera sig
sjalv eller leva upp, leder till att omradet "dor” och rivs
for att erséattas av ett nytt lika ensidigt omrade som
kommer att ga samma 6de till motes.

Stora industrier ar ofta relativt sjalvférsérjande vad
galler kunskap och material och kan sélja till en stor
marknad var som helst. De beh&ver darfor inte ligga
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i centrala delar av staden utan har istallet ett behov
av narhet till transportleder. Sma verksamheter
daremot ar beroende av mycket utanfor den egna
verksamheten eftersom de har en mindre marknad
och ar kansliga for forandringar pa den marknaden.
Genom beroendet av en stor diversitet av andra
foretag kan de sjalva bidra till diversitet. Variation i sig
sjalvt stimulerar till &nnu stdrre variation. Utan staden
skulle de inte dverleva.

Verksamhetsomraden och
mojligheten att paverka den
fysiska miljon

Gabriella Olshammar tar upp problematiken kring
bebyggelsen i "slitna” verksamhetsomraden i

centrala delar av stader. Kring dessa rader ofta olika
asikter. Olika individer har olika méjlighet att paverka
utformningen av staden och dess bebyggelse. Om
den ena parten i en konflikt har en svag ekonomisk
stéllning eller foretrader en estetiskt avvikande
uppfattning, kan denna part riskera att negligeras och
uteslutas och inte fa sin rost hord pa lika villkor.? Detta
ar ofta fallet i omraden med l&g status och laga hyror.
Flera av verksamheterna i denna typ av omraden
haller till har just pa grund av de laga hyrorna. | ett
nybyggt omrade skulle man behéva acceptera en
hojning av hyrorna vilket kan vara svart for manga
verksamheter med sma ekonomiska forutsattningar.
En uppgradering av bebyggelsens fysiska och
estetiska kvaliteter kan medféra héjda omkostnader
for verksamheterna med t. ex. hojda hyror vilket

pa sikt kan leda till att befintliga verksamheter
konkurreras ut.

Forr var grannskapet en plats dar manga olika sociala

grupper méttes och de innehdll de sociala natverk
som folk var beroende av i sina liv.

Nu ar de olika hushallen inte mer kopplade till
varandra an ett mote pa gatan. Man valjer omrade
efter livsstil.

Enligt Healey bygger detta upp den sociala
fragmenteringen och skapar barridrer mot dem som
inte har mdjlighet att valja livsstil.

Trots allt samexisterar vi pa var gemensamma yta och
har ofta viktiga relationer till vara grannar. Oavsett
om det galler gatan, omradet eller staden sa delar
man ofta pa vissa problem och det finns manga
anledningar till att folk samarbetar for att I6sa dessa.
En association till ordet grannskap &r motstandet mot
en dominerande kraft. Man kan tala om grannskapet
mot staten eller kapitalets kraft. Detta skapar en
gemenskap hos det "vanliga folket” mot starka externa
krafter.

Healey tar ocksa upp betydelsen av grannskapet

och stéller sig fragande till de som havdar att social
uppdelning och antagonism ar ett resultat av en
"nedmontering” av grannskapet.

Tiden da alla i ett omrade kande och litade pa
varandra ar férbi. Ordet grannskap férknippas med en
integrerad platsbaserad social omvérld med en stark
gemenskap. Det star ocksa i nagon slags motsats till
ekonomisk skiktning och hierarkier.

Det platsbaserade grannskapet som idé har en

lang tradition i planeringen. En bytanke dar allt var
platsbundet och man levde i ett tatt sammansvetsat
socialt natverk som delade moral, varderingar och
beteende har ofta anvants som ideal. Men denna bild
ar till stor del en romantisk illusion, havdar Healey.
Otrygghet var antagligen lika vanligt férekommande i
sadana grannskap som det ar idag.

Trygghet utgérs snarare, menar Lisbeth Birgersson,
av det nat som vavs mellan framlingsskapet och



mangfalden. De gemenskaper baserade pa tillhorighet
som finns kring varje individ spelar en viktig roll.
Forsoker man minska konflikter och skapa enhetlighet
i stadsstrukturen eliminerar man samtidigt mangfalden
och tatheten.

Staden skapar trots framlingsskapet trygghet och
tillhérighet.

Det géller att hitta fornyelsestrategier som inte forstor
de natverk av relationer som staden &r lika beroende
av som den ar av de strukturer som reglerar vara
fléden av varor, kapital och arbetskraft och samtidigt
inte bygga bort stadsmassighet och framlingskap.

En vanlig férestalining ar att en dalig fysisk miljo
motverkar en sund foretagsutveckling, drar till sig
mindre seridsa foretag, skrot- och bilverkstader vilket
ytterligare bidrar till en negativ utvecklingsprocess.
Jane Jacobs anser att skrotupplag och andra
lagekonomiska satt att anvanda marken ar ett
resultat av for lag koncentration av fotgéngare, for lag
attraktivitet och ingen konkurrens om marken.
Foretagarna i omradet har ofta en helt annan
uppfattning. Ofta fungerar de enkla och billiga
lokalerna forvanansvart andamalsenligt och
formagan till anpassning mellan verksamheter och
lokaler ar ofta stor. Den laga hyran méjliggér en

hdg utrymmesstandard vilket kan kompensera for
standardbrister.

Birgersson beskriver fordelarna med ett sadant
omrade. Det kan till exempel vara att féretagarna
ofta kanner till varandras vanor och pa sa vis kan
samarbeta for att |6sa problem som parkering.
Egenskaper som manga manniskor uppfattar som
negativa kan ocksa ses som positiva. Narhet, kulturell
mangfald, variation, smaskaliga verksamheter och
strukturell instabilitet &r egenskaper som ar vanliga

i de "kreativa miljder” som vaxte fram i storstaden

under 1980-talet.
Smiafoéretagande och livskvalité

Smaféretagande innehaller stora kvalitéer som
livsengagemang, skaparlust och frihet. Detta gor att
de rent foretagsekonomiska utgangspunkterna ar
otillrackliga for att vardera betydelsen av féretagandet
foér dem som agnar sig at det. Birgersson menar

att foretagandet maste ses utifran fler dimensioner
an de rent affarsmassiga. | ett féretagande som

drivs av mojligheten att &gna sig at det man ar bra
pa eller tycker ar roligt far foretagets tillvaxt ofta

en underordnad betydelse. Frihet &r en viktig del i
smafdretagandet, kdnslan av att arbetet sker pa egna
villkor.

Det moderna samhéllet som den epok nar den
meningsstkande handlingen hamnade i skuggan av
den ekonomiskt rationella.

Smaftretagande av den typ som beskrivs tidigare
har en forsvagad position i dagens samhélle som
mer och mer styrs av ekonomisk tillvaxt. Sociala
gemenskaper och gemensamma normer och etiska
regler underordnas rationalitet och effektivitet.
Birgersson beskriver hur de etiska normerna i den
meningsskapande handlingen formas av bade
tillhérigheten bakat i historien och till platsen i nuet.
Den meningsskapande handlingen &r grundlaggande
for att bygga upp normer for 6msesidighet och lokala
relationer, den ar en grund for ett civilt samhalle.

Den instrumentella handlingens uppgift ar att

befria manniskor fran orattvisa samhallsstrukturer
dar individer inte har lika varde. Den ska vara ett
instrument for att uppratthalla en demokratisk
samhallsstruktur.

| ett civilt samhalle finns de bada handlingsprinciperna
i balans med varandra.
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Den byggda miljén anger granser for nar respektive
handling dominerar. Rum férandras nér det sociala
livet andras.

En férandring som inte tar hansyn till den civila
kompetensen kan paverka den ekonomiska
utvecklingen negativt.

Design och planering kan ses som redskap for

den meningsskapande respektive instrumentella
handlingen och utgér darmed skilda redskap for olika
brukarinflytandeprocesser.

Man kan medvetet arbeta for att stérka den
meningsskapande handlingen som motkraft till den
ekonomiskt rationella. Detta kan ske genom att
komplettera den normala beslutsgangen med samtal
och dialoger.

For smaféretagaren i dessa omraden ar det lika viktigt
att ha tillgang till en miljé som tillater experiment och
Overlevnad som till en affars- och stadsplaneméassigt
effektiv miljo.

Man maste hitta fysiska lI6sningar som tar hansyn till
foretagarnas behov dar méjligheten att ha koll pa vad
grannen gor och kanna till ménstren fér hur manniskor
ror sig kanske &r viktigare &n att det ar snyggt och
prydligt i omradet.

Foretags olika utvecklingsperspektiv, de som

ar inriktade pa expansion och de som vill halla
verksamheten pa en viss niva, har olika syn pa och
relationer till den byggda miljén.

Det finns en relation mellan bebyggelsens rum och
sociala strukturer. Férandringar i den byggda miljén
paverkar det sociala livet.

Hur den etniska ekonomin
paverkar integriteten och den
ekonomiska utvecklingen

Den vitalitet som uppstar langs gator med manga
invandrarbutiker tenderar att dra till sig folk fran majo-
ritetsbefolkningen.

Den etniske féretagarens narvaro i stadens offentliga
rum bidrar till att synliggéra minoriteten vilket leder till
avdramatisering av de kulturella skillnaderna. Peter
Elmlund tar upp problematiken kring hur smaskaliga
aktviteter missgynnas i den modernistiska stadsplane-
ringen. | manga svenska smastader har det historiska
centrumet fatt ge plats fér Domusvaruhus och stora
parkeringsplatser. Pa sa vis skapas punktvisa kon-
centrationer av handel istallet for levande strak och
affarsgator.

Att ha levande, autentiska och kosmopolitiska stader
ar mycket viktigt for den ekonomiska utvecklingen.
Detta visar t. ex. Richard Florida som har forskat kring
den “kreativa klassen”, som ar de yrkesgrupper som
genererar det viktigaste mervardet i ekonomin, och
som etablerar sig i stdder med just dessa egenskaper.
Externhandel och kdpcentrum kan darfor pa sikt visa
sig vara ett stort problem.

Forestallningen om etniskt foretagande har pa de
flesta hall moétts med 6ppna armar och setts som ett
satt att I6sa bade sociala och ekonomiska problem
som ofta finns hos minoritetsgrupperna och i de ned-
gangna omraden som invandrare ofta bosatter sig i.
Steven Gold menar att manga ekonomer avfardar
etniska ekonomier med hanvisning till att de sallan ger
valavlénade arbeten men bortser da fran de manga
nyttigheter de ger upphov till utdver arbetstillfallen.
Etniska féretag ger manniskor ur samma etniska



grupp béttre tillgang pa jobb, varor, tjanster och in-
komster. Dessa ekonomier bidrar ofta till att halla den
fysiska miljon i gott skick samtidigt som de uppratthal-
ler den kulturella integriteten och bidrar med en véarde-
full hemkansla i ett for vrigt ogastvanligt omgivande
samhaélle.

Etniska foretag ar samhalleliga organisationer med
ett brett spektrum av relationer som storféretag som
Seven eleven eller Mc Donalds sannorlikt inte skulle
erbjuda. Lokalt baserade etniska ekonomier ar darfor
av fortsatt betydelse trots att vi blir allt mer delaktiga i
en global ekonomi.

Sma och medelstora invandraragda foretag har de
senaste decennierna bidragit rejalt till den ekonomiska
tillvaxten i Europa och sarskilt i nedgangna stadsom-
raden.

I en an storre global konkurrens har de sett till att de
lokalt tillverkade produkterna har hallit sig ekonomiskt
livskraftiga.

Ofta bidrar de till att bromsa forfallet i omraden och far
till och med stadsdelar att blomstra.

Pa detta satt berikar de sig sjélva och sin omgivning
bade socialt och ekonomiskt.

Manga storforetag lagger ut sin produktion till 1agl6-
neldnder men samtidigt ser vi ocksa hur immigranter
fran tredje varlden startar foretag i vast som darmed
aterfor produktion som tidigare forsvunnit.

Sverige har en mycket hdgre arbetsléshet bland in-
vandrare an bland infédda och ligger langt ner jamfort
med andra OECD-lander. Det forklaras ofta med en
dold rasism hos svenska folket. Det skulle alltsa inte
vara nagot fel pa den svenska politiska modellen, utan
det ar den strukturella rasismen som ar mycket stérre
i Norden.

Elmlund menar att det snarare ar sa att invandrarnas
svarigheter att komma in i det svenska samhallet

kan bero pa svagheter i den svenska modellen. Vara

foretag och institutioner ar fortfarande storskaliga och
vara institutioner stéder storskalighet trots att antalet

smaforetagare 6kar nastan 6verallt. Att var arbetslos-
het bland invandrare, i proportion, &r sa mycket hogre
an i andra lander kan bero pa just denna modell.

Manga invandrare forlitar sig i storre utstrackning

pa familj, vanner och sin etniska grupps natverk for
att klara sig. Den etniska ekonomin forutsatter att
individen accepterar ett beroende av slakt och van-
ner. Detta ger en stark sammanhallning, styrka och
trygghet.

Kay Glans beskriver hur manga av dessa sociala
bindningar som ar sjélvklara i andra kulturer ofta
forkastas i Sverige. Vi vill inte sta i personlig skuld till
andra. Denna livsstil férutsatter dock ett annat inten-
sivt beroende, namligen av valfardsstaten.

Kanske ar det sa att valfardsstatens svenskar skulle
kunna lara sig nagot av invandrares synsatt? | den
globala ekonomin forflyttas arbetstillfallena till dem
som jobbar mest till lagst kostnad. Den etniska eko-
nomin utgar fran manniskors férmaga att relatera till
respektive grupp och i relation till den ta hand om sig
sjalva och inte forlita sig pa offentliga I6sningar. Detta
handlar mindre om att suga ut andra och mer om att
forverkliga sig sjalva.

Elmlund belyser det faktum att vi har en brist pa verk-
samhetslokaler i stadsmiljo till rimliga priser. Samtidigt
ar manga invandrare forvisade till férortsomraden
som helt saknar den struktur som ar en férutsattning
for smaforetagens kreativitet och flexibilitet.
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Industriernas roll i staden

Forandring ar en naturlig process i stadens utveckling
och har alltid varit det. Omraden férandras Over tiden
genom naturligt aldrande, forfall, segregering eller
medveten planerad utveckling som paverkar den
fysiska och sociala sammanséattningen.

Industrin ar idag ett krympande inslag i stadsbilden.
Forr hade industrin en mer dominerande roll och en
starkare narvaro i samhallet.

Industribyggnader hade en framtradande och gedigen
utformning som ofta stack ut genom sin storlek och
arkitektur. Idag ar industribyggnader ofta av enklare
material och produktionen i stort sett osynlig i staden.
Den sker i stora, stdngda fastigheter dar fa féretag
tilldter insyn och den relaterar snarare till en global
ekonomi an till de lokala férhallandena.

En utflyttning av centralt belagen smaindustri utarmar
inte bara ett vitalt och mangsidigt stadslandskap

utan paverkar ocksa en viktig del av infrastrukturen
och hotar pa sa vis en hallbar utveckling av

staden. Industrin har till stora delar féréndrats fran
processtillverkning mot en mer serviceinriktad
verksamhet och har darmed en stdrre férutsattning att
vara en fungerande del i staden. En starkare nérvaro
och integration i staden skulle bidra till ett varierat
stadslandskap och en hallbar utveckling.

Stadsomradens samverkan

Ett omrade paverkas inte bara av vad som hander
inom dess granser utan aven av kringliggande
stadsdelars sammanséattning och férandring.
Staden férdndras med tiden och dess olika
omraden kommer alltid att utvecklas. Att bevara de
fysiska forutsattningarna racker inte for att stanna
utvecklingen i ett omrade eftersom de sociala eller

ekonomiska forutsattningarna paverkar omradet minst
lika mycket.

For att skapa en hallbar utveckling bor férandring ses
som nagot positivt, en mojlighet att skapa nagot annu
battre.

Planering ar en del av vad som styr den fysiska
utvecklingen och man bér vara medveten om hur
forandringar paverkar dven omkringliggande omraden,
inte bara de dar férandringen sker.

Det ar samtidigt viktigt att vara medveten om de icke
fysiska forutsattningar som paverkar och férandrar
omraden. Till exempel genomstromning av folk,
ekonomiska utvecklingsméjligheter osv.

Genom en fortatning i omkringliggande omraden
placeras Bellevue i ett mer centralt lage i den
utdkade stadsdelen och kommer darmed att i storre
utstrackning kunna fungera som en knutpunkt och
métesplats. Tillgangligheten och maéjligheterna

att passera omradet 6kar som foljd av att SKF: s
gamla lokaler 6ppnas mot Bellevue och genom
bostadsomradens anknytning till omradet i oster.
Detta skapar ett stérre underlag fér verksamheter
och service som i sin tur kan leda till en 6kad
konkurrens om marken och darmed stigande
lokalhyror. Trycket pa marken som fértatningsomrade
Okar och planeringen spelar da en viktig roll for att
styra utvecklingen i en dnskad riktning dar de stora
potentialer och egenskaper som finns idag tas tillvara
pa ett tillfredstallande satt.

Bellevue industriomrade kommer pa sikt att omgéardas
av nya bostadsomraden nar Kviberg fortatas. Detta
kommer att paverka utvecklingen i Bellevue pa
manga olika séatt. Har finns idag verksamheter som
attraheras av det omradet nu kan erbjuda. | en
framtid, med férandrade forutsattningar, kommer aven

verksamheterna att férandras.

Omraden som Bellevue har ofta vuxit fram i utkanten
av staden med lagre efterfragan och markpris

vilket lockat verksamheter med en lagre ekonomisk
kapacitet. Nar staden vuxit har laget férandrats och
blivit ett mer centralt och eftertraktat omrade med bra
forbindelser. Bellevue &r nu ett av fa centralt belagna
verksamhetsomraden.

Manga mindre industrier och verksamheter ar
fortfarande beroende av ett relativt centralt IAge med
bra kommunikationer och service.

Blandstadens kvalitéer

Litteraturstudier och analys av Bellevue har visat hur
viktigt det &r med olika funktioner i en stad.

De kvalitéer och varden som finns i Bellevue ar en
viktig del i en blandstad, utan vilka vi far en fattigare
stadsbild. Dessa verksamheter och funktioner borde
darfér ha en tydligare och sjalvklar plats i centrala
delar av staden. Begreppet blandstad bdr noga
definieras och forklaras sa att det kan anvandas pa ett
korrekt satt.

Vad ar det da Bellevue har som ar viktigt att ta

tillvara och som &r en forutsattning for en hallbar
stadsutveckling?

Har finns en blandning av smaskalig industri och verk-
samheter i ett relativt centralt I&dge i staden. Har finns
verkstader, kontor och mindre tillverkningsindustri.
Just denna typ av verksamhetsomraden har succes-
sivt tvingats [dmna stadens centrala delar for att ersat-
tas av bostader. Men denna typ av omraden ar en
mycket viktig del av ett varierat stadslandskap och en
hallbar utveckling. De genererar kreativitet och bidrar
till en varierad stadsbild med smaskalig verksamhet
och en alternativ kommersiell handel.



Omradeskaraktaren ar en del av staden som ar viktig
att bevara och som inte kan erséttas av storskalig ny
bebyggelse och det ar darfor viktigt att varna dess
struktur.

Bellevue har ocksa en annan mer utatriktad verk-
samhet som ar dess storsta dragningskraft. Bellevue
marknad och flera andra loppis- och secondhandbu-
tiker drar mycket folk fran stora delar av staden till
Bellevue. Dessa verksamheter ar ofta hanvisade till
byggnader med lag standard eftersom de inte klarar
en hog hyra.

Bellevue ar en av fa platser dit manga manniskor
fran olika delar av Géteborg aker och dar en mer
traditionell medelklass méter en etnisk blandning
och en invandrartat kultur, vilket bidrar till &msesidigt
utbyte, 6kad forstaelse och integration.

Omradet maste uppmarksammas sa att de varden
och kvalitéer som finns har vardesatts som en viktig
del i staden.

Ett stort problem i omradet &r att manga uppfattar det
som otryggt, skrapigt och nedganget. Har pagar en
del illegal verksamhet som ger omradet en negativ
stampel. Den maste forsvinna om Bellevue ska kunna
fungera som en integrerad del av stadsdelen.

Bellevue ar en del av en stdrre enhet som, genom att
behalla verksamhetsomradet, kommer ett steg nar-
mare den blandstad som efterstravas.

Den blandning som kan framsta som stokig ar sam-
tidigt en del av den sa viktiga mangfalden och bor
bevaras och inte sorteras in under olika funktioner i ett
forsok att skapa ordning.

| Bellevue finns ett intresse fér och en relation till nar-
miljon som kommer ur de viktiga kopplingar och den
gemenskap som finns mellan de ménniskor som delar

miljon.

For att behalla en sddan milj6 maste det finnas en
vilja att satsa pa omradet och en langsiktighet i plane-
ringen.

Bellevue har alla de nédvandiga foérutsattningar och
egenskaper som ar grunden for en levande och urban
stadsdel. En smaskalig struktur som séllan aterskapas
i nybyggda omraden och som ar mycket bevarans-
vard.

De viktigaste atgardena for en positiv utveckling i Bel-
levue ar att:

« Starka Bellevue som verksamhetsomrade och be-
fasta dess funktion i stadslandskapet

* Integrera Bellevue i staden genom att tillgangliggéra
omradet och forstarka det som motesplats.

+ Hoja statusen pa Bellevue genom upprustning och
samarbete

» Bevara smaskaligheten i bebyggelse och verksam-
heter genom en langsam och succesiv fornyelse
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Problematik

Bellevue framstélls, som ndmnts, ofta som ett skrapigt
och slitet omrade. Denna benamning anvands ibland
aven om verksamheterna.

Har finns dock en motsattning.

Att framhalla de verksamheter som &r av provisorisk
karaktar, och darmed ofta lokaliserade till aldre hus
med samre kvalité, som ett problem framstar som
mycket motsagelsefullt. Dessa verksamheter har inte
fatt mojligheten att vara nagot annat. Att vara "tillfalli-
ga” handlar mindre om verksamheternas karaktar och
mer om de férhallanden som framférallt kommun och
fastighetsagare satt upp fér dem. Eftersom gallande
plan bara tillater industri pa omradet kan man fér
andra verksamheter bara ge tidsbegransade bygglov
vilket hammar verksamheters utveckling.

Det ar viktigt att skilja pa verksamheterna och de
lokaler de ligger i.

Detta handlar framst om ett alternativt satt att se pa
problemen och darmed hitta I6sningar for férnyelse.
Det ar viktigt att denna férnyelse sker med bibehallen
variation sa att den grund som finns av smaféretags-
kultur kan utvecklas vidare. Att utveckla och férnya
omradet bitvis och under lang tid &r en méjlighet och
inte ett problem. Detta skapar en stad som standigt
kan utveckla sin ekonomiska grund.

Planering och byggande maste ske sa att verksamhe-
ter av olika slag kan finnas kvar och utvecklas.
Bellevue har med sin smaskaliga fastighetsindelning
mycket bra férutsattningar for en sadan utveckling.

Det finns ett starkt engagemang i omradet och manga
seridsa foretagare. Men det saknas ett forum fér de
foretagare som ar intresserade av att forbattra och
utveckla sina verksamheter.

De skrapiga och slitna fysiska miljéerna drar ofta till
sig uppfinningsrika manniskor som ar rika pa kreati-
vitet, men de drar aven till sig en del mindre seridsa
foretag och inte séllan férekommer en del kriminalitet.
Har finns ett tydligt problem. Det &r dock mdjligt att i
ett omrade med en befintlig struktur som stédjer de
positiva foreteelserna konkurrera ut de negativa.

Nar genomstrémningen av manniskor och attraktivite-
ten 6kar kommer mycket av problem med nedskrap-
ning och skrotupplag att férsvinna av sig sjalv.

Ett samarbete mellan fastighetsagare och kommun,
dar bada parter arbetar for en upprustning inom res-
pektive ansvarsomrade, ligger till grund for en positiv
utveckling av omradet.

Att rusta upp och hdja statusen pa ett nedganget
omrade utan att férdndra dess struktur och innehall
kraver stor forsiktighet och en god kunskap om omra-
det och dess verksamheter. Forandringen maste ske
kontinuerligt med sma ingrepp under lang tid.

Hur angriper man problematiken med héjda hyror nar
omradet far en hogre status?

Kan verksamheternas vinst genom det attraktiva laget
och en hogre status pa omradet gora att de klarar

en hégre hyra? Manga mindre verksamheter klarar
inte av att betala den héga hyra som en renovering
medfor.

| Bellevue ar flera av byggnaderna i ett sa daligt skick
att de inom en tioarsperiod maste bytas ut eller reno-
veras.

| ett attraktivt omrade med underlag fér manga beso-
kare bor dock verksamheterna utvecklas ekonomiskt
sa att det blir mgjligt att klara en viss hyreshdjning.
Foérutsattningen under férnyelsen ar att den ska ske
under lang tid och med en fastighet i taget. Detta bor

ge mojlighet for olika verksamheter att flytta runt i
omradet. Har en verksamhet inte rad med en hdgre
hyra kan féretaget flytta till en aldre lokal med fortsatt
lag hyra.

Byggnader med en mer generell arkitektur har battre
forutsattningar for en utveckling och ett byte av verk-
samheter. Den funktionsanpassade byggnaden har
begransad anvandning.

| ett omrade eller kvarter med en smaskalig agoindel-
ning finns ofta en smaskalig beslutsprocess och en
smaskalig produktionsapparat. Detta ar vanligt i &ldre
bebyggelse och ar fallet dven i Bellevue.

Skulle ett liknande kvarter bebyggas idag skulle Fast-
ighetskontoret antagligen bilda en enda fastighet med
en enda agare. Ritningar skulle utféras av en enda
arkitekt och byggas av en byggfirma. Hyresnivaerna
skulle antagligen vara desamma i fastigheten.

Detta ar vad som i stor utstrackning skedde i 60-talets
bostadsbebyggelse och 80-talets kontorsomraden.
De arkitekter och byggbolag som skapade dessa mo-
notona omraden bar inte helt skulden.

Det géller for fastighetskontoren och Stadsbyggnads-
kontoren att férandra de regler som idag utesluter ett
smaskaligt &gande, en successiv férandring och en
varierad arkitektur, vilket i sin tur utesluter olika hyres-
sattning.
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Program

For en positiv utveckling av Bellevue bér kommunen
utarbeta ett program som ska ligga till grund fér kom-
mande detaljplanering av de olika kvarteren i omradet.

Jag foreslar féljande utgangspunkter och riktlinjer for
hur Bellevue ska bevaras som verksamhetsomrade
och kunna utvecklas till ett attraktivt och val integrerat
omrade i stadsdelen:

» Befast Bellevue som verksamhets- och sméaindustri-
omrade

Bellevue har idag till stora delar karaktaren av ett
provisorium vilket leder till storre sarbarhet och en
svagare stéllning och acceptans som del i staden.
Malet &r att starka omradet som verksamhetsomrade
och darigenom rattfardiga dess existens. Pa sa vis
kan man bevara dess funktion och innehall. Det ar vik-
tigt att man fran kommunens sida tydligt visar att man
satsar pa omradet. Detta skulle kunna ske genom viss
upprustning och ett langsiktigt samarbete med fastig-
hetsagarna.

» GOor Bellevue till en integrerad del av Gamlestaden

Bellevue upplevs idag som otryggt av manga man-
niskor. Det ar darfor viktigt att 6ka tillgangligheten och
genomstrémningen av manniskor.

| en senare del av fornyelsen av Bellevue ar komplet-
tering med bostader ett bra satt att uppna detta och
bidra till 6kad trygghet. Bostader medfér att manniskor
ror sig i omradet under alla tider pa dygnet.

Omradet spelar ocksa en viktig roll som métesplats

for olika kulturer, religioner och sociala grupper fran
olika delar av staden. Det ar en av mycket fa liknande
platser i Géteborg. | en segregerad stad ar det mycket
viktigt med dessa motesplatser for att na en hogre
tolerans. Nar angransande omraden byggs ut ar det
viktigt att Bellevue inte blir en "lucka” i stadslandska-
pet, utan kan fungera som en lank mellan dem.

» Férandra den negativa stampeln som Bellevue har
fatt som skrapigt och otryggt med illegal verksamhet

Ska det kunna finnas olika typer av byggnader med
varierande kvalité som delvis ser provisoriska och
kanske skrapiga ut i ett omrade maste uterummen
och gatorna skoétas sa att de ar trevliga att vistas pa.
En allman upprustning av omradet skulle hjalpa till att
hoja omradets status. Pa sa vis kommer den mer ljus-
skygga verksamheten automatiskt att férsvinna.

» Bevara smaskaligheten bade for bebyggelse och for
verksamheter

Den mangfald som speglar sig i variationen av
verksamheter som finns i omradet bér ges en fortsatt
mojlighet att leva vidare.

En langsam och smaskalig férandring ar en forut-
sattning for att klara detta. Nya och aldre byggnader
maste samexistera for att kunna bevara de unika
egenskaper som finns i Bellevue. Olika typer av bygg-
nader med varierande kvalité och alder ger méjlighe-
ter for olika typer av verksamheter.

Har spelar den smaskaliga fastighetsindelningen

en viktig roll for att behalla den variation i skala och
anvandning som finns idag. Den &r ocksa en forutsatt-
ning for en successiv férandring éver lang tid.
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Engagemang och tillginglighet

Kviberg star infér stora férandringar. Oster om Bel-
levue planeras tre bostadsprojekt, dessa beraknas
kunna bérja byggas 2007. Det ena ligger i direkt
anslutning till Bellevue.

Aven om dessa férandringar inte inkraktar pa Belle-
vues mark kommer de att bidra till en befolkningsok-
ning i omradet och ddrmed med stdrsta sannolikhet
Oka antalet besokare. Férvandlingen av SKF:s gamla
fabrikslokaler till affarscentrum kommer ocksa att
generera besotkare till omradet.

Alla dessa forandringar kommer pa sikt att stalla
hogre krav pa att Bellevue integreras i stadsdelen. Det
ar viktigt att vara medveten om och ta till vara dessa
forandringar pa basta satt.

Det forsta och viktigaste steget i omradets omdaning
ar att hoja statusen. Detta ar en foérutsattning fér en
positiv utveckling i omradet och kommer i sin tur att
férandra manniskors instéllning till Bellevue.

Att samla och aktivera fastighetsagare och féretagare
i omradet som ar intresserade av att forbattra sina
verksamheter ar grunden for en lyckad upprustning
och ett starkt engagemang.

Har kan en dialog kontinuerligt féras dar kommun,
fastighetsagare och representanter fér verksamheter
kan komma till tals och pa ett enkelt satt féra fram
sina idéer och asikter. De tvivelaktiga verksamheter
som finns skulle uppmérksammas och séattas under
ett stérre tryck och sannorlikt férsvinna fran omradet.

Ett viktigt steg i processen ar ett tydligt engagemang
frAn kommunens sida i satsningen pa omradet. All ga-
tumark som ags av kommunen bér stddas och rustas
upp och en éversyn av bland annat belysningen, som
idag ar bristfallig, och inférande av gatuméblering och

papperskorgar bér ske. Man bér dven andra i planen
for att tillata andra verksamheter &n industri, vilket
skulle gora det majligt att permanenta de tillfalliga
bygglov som manga av verksamheterna i omradet
har. Tillfalliga bygglov ges fér verksammheter som
inte rymms inom gallande plan och galler under kor-
tast fem och langst tjugo ar.

En &ndring av planen skulle vara en tydlig indikation
till naringsidkare att man satsar pa omradet. Kommu-
nen kan i sin tur krdva en motprestation fran fastig-
hetsdgarna genom att &ven de rustar upp och haller
ordning pa respektive tomt. Ett dmsesidigt kontrakt
dar de olika parterna atar sig att genomféra vissa
atgarder skulle kunna fungera som en sakerhet.

Vad galler verksamheterna i omradet sker i forsta
etappen fa férandringar.

Handelstradgarden, som flyttas nar bostadsomradet
Oster om Bellevue byggsm, far en ny tomt. En lamplig
plats att ateruppbygga verksamheten pa ar den lediga
tomten med fastighetsbeteckning Kviberg 5:2. Denna
ags idag av kommunen och star tom pa grund av
rasrisk mot an. Handelstradgardens lokaler placeras
pa den norra delen av tomten, ndrmast Stallmastare-
gatan for att Idmna en stor 6ppen yta for odling och
plantering i s6derlage.

Denna verksamhet knyter bra an till skogsdungen och
batklubbens verksamhet utan att vara for patrang-
ande.

Tomten kan komma att ligga inom ett blivande
skyddsavstand till SKF:s nya lokaler séder om Savean
och ar darfor inte lamplig fér bostader. Genom att
placera byggnaderna sa langt norrut pa fastigheten
som majligt undviker man problemet med rasrisk och
gaturummet forlangs med en fasad mot gatan.

Den estniska batklubben har idag tva fungerande
batvarv och ett stort antal batskjul, bryggor och batar.

Verksamheten har stor betydelse for livet i omradet
och langs strandkanten och det ar viktigt att den ges
utrymme for att kunna finnas kvar och utvecklas.

En viktig del i férandringen ar att skapa strak i omra-
det for att 6ka genomstrémningen och tillgangligheten.
Ett av dessa strak ar en fortsattning pa den gang- och
cykelvag som planeras i samband med bostadsbebyg-
gelsen 6ster om Bellevue. Vagen stracker sig langs
Séaveans norra sida och kommer ut mitt fér den tomt
dit handelstradgarden flyttas. Av hansyn till batklub-
ben dras gang- och cykelstraket en bit fran stranden,
mellan estniska batklubben och handelstradgarden.
Harifran fortsatter sedan ett gangstrak som Ioper i Ost-
vastlig riktning genom omradets sédra del och in pa
gamla SKF:s omrade som nu 6ppnas for allmanheten
och darmed gor an tillganglig. Det ska finnas méjlighet
att rora sig anda fram till Gamlestadstorg i vaster.

| 8ster knyter vagen an till ett befintligt strak langs an.
Aven kopplingarna éver an bér ses éver och eventu-
ellt forbattras. Kring detta finns flera forslag i "Strak
langs Savean” som ar ett program for hur Sdvean ska
g6ra mer tillganglig.

Ett annat viktigt strak ar den "affarsgata” som plane-
ras i SKF:s gamla lokaler dar en entré mynnar mot
Ryttmastaregatan. Hit ska man férsoka locka bade
stora butikskedjor och mindre affarsverksamheter.
Ryttmastaregatan har idag en karaktar av bakgata
med tva slutna fasader. Genom den nya entrén ska-
pas mojlighet att knyta ihop det nya affarsstraket med
befintliga verksamheter langs Stallmastaregatan sa att
de tillsammans skapar ett varierat utbud.

For att ytterligare forbattra tillgangligheten i och till
omradet férandras gatustrukturen nagot med en
koppling mellan Furirsgatan och Artillerigatan. Denna
gang- och cykelvag som anknyter till buss- och spar-
vagnshallplatsen bildar en naturlig entré in i omradet
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Byggnadsrenovering och
komplettering

N&r den gemensamma upprustning som kommunen
och de verksamma i omradet initierat har paborjats
bor befintlig bebyggelse ses over.

Omradet bor i forsta hand bibehallas som verksam-
hetsomrade med till exempel lattare service- och
tillverkningsforetag, IT- och tjanstefoéretag.
Forutsattningen for en férnyelse, med bibehallen
variation och bevarande av den smaforetagskultur
som finns idag, ar en langsam foérandring. Upprustning
eller nybyggnation av de byggnader som &r i sémst
skick sker successivt. Férandringen bor ske naturligt

i samband med att verksamheternas forutsattningar
forbattras genom permanenta bygglov och en héjd
status i omradet.

Storskaliga I6sningar undviks till férman for en forny-
else fastighetsvis. Detta bidrar till en gradvis férnyelse
och en standig férandring vilket bér leda till en sats-
ning pa seridsa foretagare som kan utvecklas och
vaxa i omradet.

De byggnader som ags av Bellevue marknad ar i
daligt skick. Det ar en stérre och en mindre lagerbygg-
nad som byggdes under 40-talet. Dessa ar mycket
slitna och bér ersattas med nya.

Marknaden som verksamhet ar en av Bellevues

stora attraktioner och drar mycket folk till omradet pa
helgerna. Det vore darfér 6nskvart att behalla markna-
den och ge den en permanent plats, trots den ékade
kostnad det innebar med en ombyggnad. Marknaden
har etablerat sig i lokalen tack vare den laga hyran
varfor det ar osédkert om den skulle finnas kvar vid en
ombyggnad. En utékning av déppettiderna skulle kunna
kompensera for en hogre hyra.

| samband med en nybyggnation bér marknadsbygg-

naden placeras i anslutning till det sunnimuslimska
centret pa grannfastigheten, de far da ett gemensamt
uterum i anslutning till entréerna.

Det finns olika satt att géra det majligt fér verksam-
heter att finnas kvar efter en renovering eller i nya
byggnader med hégre hyra.

Ett exempel pa en sadan atgard ar sankt lokalhyra
for verksamheter som har 6ppna lokaler mot gatan.
Detta ar dock en fraga for fastighetsdgaren och inget
som gar att reglera i en plan eller ett program. Det
skulle kunna vara ett resultat av samarbetet kommu-
nen och fastighetsdgaren emellan. Det skulle stddja
de utatriktade verksamheter som finns i omradet som
ofta har en lag ekonomisk kapacitet men som bidrar
till ett levande gaturum. Detta i sin tur gor omradet
mer attraktivt och skapar mojlighet for fastighetsaga-
ren att ta ut hdgre hyror for évriga lokaler i fastigheten.

Den sunnimuslimska férening som ager fastigheten
Oster om marknaden bér fa ett permanent bygglov och
mojlighet att utveckla sin verksamhet. Denna typ av
verksamhet drar mycket folk till omradet och skapar
liv och rérelse. Aven denna byggnad &r idag mycket
sliten och bér rustas upp eller byggas om.

Beroende pa hur omradet utvecklas kan bostader
integreras och andelen bli storre eller mindre.

Ett lampligt Iage ar fastigheten i kvarteret Kulsprutan. |
hérnet mot rondellen finns idag byggnader med verk-
samheter som skulle kunna finnas kvar medan man
bebygger andra delar av tomten med bostéder.

Vissa typer av bostader skulle vara positivt att integre-
ra i omradet, dvs. sddana dar de boende kan accepte-
ra foretagarnas miljo. Det finns manga manniskor som
ar intresserade av att bo i omraden med verksamheter
sa som i Goteborgs centrum, Langgatorna och Vastra

Nordstan. Har finns bostader med tillhérande service
nara. Det &r ocksa ett lampligt omrade for t.ex. stu-
dentbostader eller ateljéboende.

De nya byggnader som byggs bor passa in i omradet
och bygga vidare pa de strukturer som finns idag.
Nya hus i omradet bor bygga vidare pa den samman-
hallna fasad mot Artillerigatan med vackra tegelfasa-
der som finns idag. Aven mot Stallmastaregatan skall
bebyggelsen rama in och skapa ett tydligt gaturum.
Byggnaderna placeras nara gatan for att skapa ett
intimt gaturum.

Vid nybyggnad finns fa restriktioner vad géller material
och arkitektonisk utformning. Bygghoéjden bor disku-
teras i varje enskilt fall. | kv. Revolvern bdr dock inga
hégre hus uppféras. Likadant i kv. Pistolen, har finns
dock mojlighet att bygga nagot hogre i anslutning till
SKF Kulan. Ovriga kvarter tal byggnader upp mot tre
eller fyra vaningar.

For att sa langt som mojligt koncentrera flodet av
manniskor orienteras entréerna mot gatan medan

in- och urlastning sker fran gard eller baksida och i sa
stor utstrackning som mojligt avskarmat fran gaturum-
met. All lagring och avfallshantering ska ske under
ordnade former for att undvika att det skrapas ner runt
byggnaderna.

Sattet att bygga och att anpassa gard och byggnad
efter brukarens behov med mdjlighet att bygga till

bér anpassas och aterspeglas i nyare bebyggelse.
Anvandandet av olika material och farger bér dven det
tas upp i ny bebyggelse. Finkornigheten och intrycket
av omradet som ett kollage av olika farger, former och
funktioner bor forstérkas och bevaras.
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Ytterligare fortitning

| ett senare skede sker en ytterligare fortatning med
bostader och nybyggnation av verksamhetslokaler.

Att infora bostader leder till att folk ror sig i omradet
aven pa kvallar och helger. Det &r ett satt att 16sa
trygghetsproblemen.

En forutsattning ar dock att Bellevue forst genomgatt
en upprustning och fatt en hdgre status vilket borgar
for en fungerande bostadsbebyggelse dar folk trivs.
Att bygga bostader i Bellevue innan férandringen ar
genomfdrd skulle leda till en otrivsam miljo och ett
daligt fungerande bostadsomrade.

Pa tur att ersattas star byggnaderna langs Stallmas-
taregatan i kvarteret Karbinen som ar i behov av
upprustning. Dessa innehaller idag diverse sma verk-
samheter i bottenvaningen och framst féreningslokaler
pa andra plan. Byggnaderna rivs eller renoveras och
lokalerna ersatts med lagenheter pa de Gvre planen
och verksamhetslokaler i botten.

Bostaderna inom omradet placeras tillsammans i hu-
vudsak langs tva strak, det ena langs cykelbanan och
ner mot vattnet i ett nord-sydligt strak. Ovriga bosta-
der ligger langs Stallmastaregatans vastra del.

Att placera alla entréer mot gatan koncentrerar flodet
av manniskor som ror sig till nagra strak. Eventuella
staket langs fastighetsgrénsen forstarker ytterligare
straken och bidrar till omradets karaktar med olika
material.

Entrépunkterna till omradet bor ses éver och fortyd-
ligas, den ena vid Bellevuerondellen och den andra
vid SKF. Dessa platser skulle kunna utformas pa ett
mer valkomnande och Oppet séatt med t.ex. konst eller

vackra skyltar for att locka bestkare in i omradet.

For de fastigheter som inte kan tillgodose sin parke-
ring pa tomten finns méjlighet att bilda en gemen-
samhetsanlaggning. Den mark som anvands drivs
och skéts gemensamt och kan besta av en eller flera
delar av en fastighet. Anldggningen ar en dgandeform
men ingen enskild fastighet. Denna typ av I16sning kan
tillgodose fastigheter &ven med andra funktioner som
gemensamma gardsytor.
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Alltsa

Anledningen till att smaskalig industri och verksam-
heter tvingas lamna stadskarnan ar krav pa hogre
exploatering i centrala lagen och 6kande efterfragan
pa mark for bostadsbebyggelse. Det verkar finnas en
motsattning mellan verksamhets- och bostadsomra-
den i dagens planering.

For att komma tillratta med detta galler det att hitta
satt att bygga bostader pa utan att konkurrera ut verk-
samheter. En successiv integrering av verksamheter
och smaindustri i staden leder pa sikt till en férandrad
attityd i frdgan. Att inféra bostader i verksamhetsom-
raden och gora detta attraktivt och efterstravansvart
skulle sakerstalla den mangfald och vitalitet som ar
grunden for en hallbar stadsutveckling.

Genom en férandrad attityd i stadsplaneringen,

dar man skapar forutsattningar for en struktur som
framjar utveckling av verksamheter och en smaskalig
blandning, kan omraden som Bellevue sékras och
utvecklas i en framtida stadsutveckling. | de planer
man anvander idag hamnar den smaskaliga indu-
strin under en alltfér bred kategoribeteckning vilken
inte tillater den variation som dessa omraden &r sa
beroende av. Detta leder till en successiv utarmning
nar aven de mindre verksamheterna tvingas flytta till
ytteromraden i staden. En katagori som specifikt syftar
till en blandning av verksamheter och industri i mindre
skala bor inféras som planbeteckning. Inom denna boér
aven bostader tillatas dar man finner det 1ampligt.

Man boér utveckla planer till mer sofistikerade verktyg
for styrning av funktioner och med en stérre finkéns-
lighet i fler dimensioner. Den tredimensionella fastig-
hetsindelningen kan utvecklas till en viktig del i denna
utveckling.

Man kan inte utveckla ett omrade utifran en eller ett
par attraktiva verksamheter. | grunden maste finnas
en plan som uppmuntrar utvecklingen av den smaska-
liga mangfalden och déarmed borgar fér verksamheter
och smaskalig industri i stadslandskapet.
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Sammanfattning och
killforteckning



64

Sammanfattning

Flera fynd visar att Bellevue varit bebott sedan forn-
tiden. Pa omradet stod anda till bérjan av 1900-talet
flera landeribyggnader tillhérande Kvibergs landeri.
De flesta byggnader som finns i Bellevue nu ar fran
40- och 50-talet.

Bellevue ligger mellan Gamlestaden och Kviberg i
Saveans dalgang, och innehaller till storsta delen
verksamheter och smaskalig industri och saknar helt
bostader. Omradet star i stort sett folktomt pa kvallar
och natter men lockar manniskor fran stora delar av
Goteborg under helger. Det ar nara till kollektivtrafik
med snabba kommunikationer till centrum.

Nar Goteborg vaxer Okar efterfragan pa byggbar
mark. Omraden med centrala lagen och ett utbyggt
kollektivtrafiknat ar attraktiva.

Bellevue ingar som en del i en férdjupad 6versiktsplan
med mal att knyta ihop de norddstra stadsdelarna
med innerstaden.

Nar omkringliggande omradet fortatas star Bellevue
under hogt tryck for att integreras i stadsbebyggelsen.
| omradet finns en bred variation av verksamheter och
smaindustri som numera ar ovanlig i centrala delar
av staden men som ar en viktig del i blandstaden. En
utflyttning av centralt belagen smaindustri utarmar
inte bara ett vitalt och mangsidigt stadslandskap utan
hotar en hallbar utveckling av staden.

Flera av verksamheterna ar beroende av de laga
hyror och flexibla lokaler som Bellevue kan erbjuda
men aven av det centrala laget, bra kommunikationer
och service.

For att uppna en blandstad i dess ratta bemarkelse,
som aven ger utrymme for de typer av verksamheter
som inte kan konkurrera med ekonomiskt starkare
foretag i nybyggda omraden, maste den har typen av
omraden fa finnas kvar i staden. Verksamheterna har

dessutom en stor social betydelse for livet i omradet
och ar en viktig métesplats som bidrar till en 6kad
forstaelse och integration.

Omradet uppfattas idag som nedganget och skrapigt,
och det finns en radsla for kriminalitet. Detta har gett
omradet lag status och daligt rykte. Bade utemiljon
och flera av byggnaderna &r i stort behov av upprust-
ning. Men det ar inte bara de fysiska férutsattningarna
som &r viktiga vid en férandring, bade sociala och
ekonomiska forutsattningar paverkar omradet och
spelar en minst lika viktig roll.

Bellevue kommer pa sikt att omgardas av nya bo-
stadsomraden och fa ett mer centralt lage i stadsdelen
nar SKF:s gamla fabriker 6ppnas for allmanheten.
Detta leder till stérre genomstrémning av manniskor
och sannorlikt ett hdgre exploateringstryck.

For att befasta och utveckla Bellevue som ett funge-
rande verksamhetsomrade integrerat i stadsbebyggel-
sen kravs en upprustning och en |I6sning pa otrygg-
hetsproblemen. Men det ar viktigt att den smaskaliga
struktur som ar grunden for en levande och urban
stadsdel bevaras.

Foljande utgangspunkter och riktlinjer for en positiv
utveckling av Bellevue foreslas:

+ Befast Bellevue som verksamhets- och smaindustri-
omrade

» Gor Bellevue till en integrerad del av Gamlestaden

» Férandra den negativa stampeln som Bellevue har
fatt som skrapigt och otryggt med illegal verksamhet
» Bevara smaskaligheten bade fér bebyggelse och
verksamheter

Det storsta problemet i Bellevue &r omradets daliga
rykte och laga status. Ett problem som maste atgar-
das for att skapa ett attraktivt omrade. Skrapigheten
och byggnadernas laga standard bidrar till den provi-
soriska karaktéaren men det ar viktigt att géra skilinad
pa verksamheterna och deras lokaler. En bidragande

orsak till att verksamheterna uppfattas som proviso-
riska ar att den gallande planen bara tillater industri
pa omradet, vilket lett till att manga verksamheter har
tillfalliga bygglov.

En forutséattning for en positiv utveckling ar ett langsik-
tigt samarbete mellan fastighetsédgare, kommun och
verksamma i omradet en dialog dar alla berérda kan
komma till tals.

Ett kontrakt dar de olika parterna atar sig att atgarda
respektive ansvarsomrade kan fungera som sakerhet.

| en férsta etapp bor handelstradgarden flyttas till

ny tomt och en forbattring av straket langs Savean
genomfodras. Batklubben har stor betydelse for livet i
omradet och boér skyddas mot stérningar.

Fler strak, som en forbattrad koppling till hallplatsen
och en forbindelse med handelsstraket som planeras
i SKF:s gamla lokaler, dkar tillgangligheten ytterligare.
Aven kopplingarna éver an bér forbattras.

Senare bér viss byggnadskomplettering och renove-
ring genomforas. Forutsattningen ar en bibehallen
variation och bevarande av den smaféretagskultur
som finns idag.

Nagra av byggnaderna ar i sa daligt skick att de inom
en snar framtid bor ersattas med nya eller renoveras.
Marknadens och det sunnimuslimska centrets bygg-
nader ar exempel pa sadana.

Nya byggnader bor passa in i omradet och bygga
vidare pa befintliga strukturer.

Beroende pa hur omradet utvecklas kan bostader
integreras i vissa kvarter. | ett senare skede kan
antalet bostader utdkas. Bostader ar ett satt att |6sa
trygghetsproblemen leder till att manniskor rér sig i
omradet dven pa kvallar.

Ytterligare byggnader renoveras eller ersatts och
entrépunkterna till omradet accentueras.
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