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1. UvVOD

Leasing byl svého casu velmi popularni formou financovani vyuzivanou
podnikatelskymi subjekty 1 spotiebiteli. Jeho obliba se vSak znateln¢€ snizila. V dneSni dobé je
Casto vice upfednostiiovan uvér, oviem miizeme tvrdit, ze leasing je stdle vyuzivanou formou
a ,,konkurentem® véru. Z tohoto divodu je vhodné rozumét ,,problematice leasingu*, ktera je
rozsahlym a stale zadanym tématem. Leasingovou formu se nabizi srovnat s dalSimi
vyuzivanymi zpusoby financovani — ivérem a koupi za hotové. Takto ziskdme nadhled nad
leasingem a dokonalé srovnani s ostatnimi zplisoby financovani.

Cilem mé bakalarské prace je zejména rozebrat téma leasingu v jeho hlavnich
teoretickych aspektech, ujasnit si také hlavni aspekty uvéru a koupi za hotové. Navzajem tyto
formy financovani porovnat a vybrat optimalni zplisob financovani.

K vyhotoveni prace budu vyuzivat své znalosti, nacerpané za dobu svého studia. Déle
budu Cerpat informace z odborné literatury a elektronické literatury.

Bakalaiska prace bude ¢lenéna do tii kapitol. V prvni kapitole nazvané Teoretické
vymezeni leasingu popiSi zdkladni teoretické otazky tykajici se leasingu. Budu
definovat leasing, uvedu zékladni druhy leasingu, leasing z pravniho hlediska, leasingovou
cenu a smlouvu, ale také napiiklad leasingovy trh v CR aj. Tato kapitola bude teoreticka.

V druhé kapitole Analyza leasingu, uveéru, koupé za hotové budu jednotliveé
analyzovat — provadét rozbor problematiky leasingu, uvéru a koupi za hotové. Popisi
vyznamné aspekty téchto forem financovani, které je dllezité znat. Tato kapitola bude
teoreticko-praktickd, uvedu zde 1 ptiklady z praxe, v kapitole se také objevi n¢kolik tabulek.

V posledni kapitole s ndzvem Srovnani a zhodnoceni provedu vycet vyhod a nevyhod
Poté¢ tyto formy financovani zhodnotim pii vybéru optimdlniho zpiisobu financovani

ve fiktivni firmé XAY, s. r. o.



2. Teoretické vymezeni leasingu
2.1 Definice leasingu

Leasing definujeme pomoci piekladu tohoto slova z anglického vyrazu ,lease, coz
znamena prondjem, popi. smlouvu o pronajmu. Pojem leasing tedy jednoduse znamena
prongjem hmotnych ¢i nehmotnych véci a prav. Podstata leasingu spociva vtom, ze
pronajimatel pfevadi za Gplatu (nepenézni plnéni) na najemce pravo danou véc uziva po dobu
prongjmu dané véci. Podstatnym znakem leasingu je, Zze po dobu prondjmu zlstava
pronajimanad véc ve vlastnictvi pronajimatele. N4jemce mé pravo jen pronajimanou véc
uZzivat.

Je nutné poznamenat, ze leasing neni mozné chapat pouze jako prondjmu podobny
vztah, pohlizime na ngj také jako na formu pofizeni investicniho majetku. Leasingem je
dvoustranny nebo tfistranny vztah. Nejcastéji se vSak jedna o tfistranny vztah, do kterého
vstupuje pronajimatel (poskytovatel leasingu), ndjemce (pfijemce leasingu) a dodavatel
(prodejce) pronajimané véci. Vztah k predmétu leasingu je pak nasledujici: ndjemce je
uzivatelem pronajimané véci, pronajimatel je investorem a zaroven majitelem pronajimané

veéci. (Valouch, 2012)

2.2 Leasingovy trh v Ceské republice

Pocatky leasingového financovani datujeme jiz dodoby centrdlné fizeného
hospodafstvi na konci sedmdesatych let minulého stoleti. AvSak opravdové popularita
leasingu pfisla v devadesatych letech, coz bylo zapticinéno tim, Ze ivéry na potizeni majetku
nebyly béZné. Zejména pro malé a stfedni podniky byl leasing ve vétSin€ piipadii jedinou
moznosti pofizeni majetku. Tato situace vedla k expanzi leasingového trhu. V tomto obdobi
vzniklo nékolik stovek leasingovych spolecnosti, které poskytovaly jednoduchd schémata
zalozena na prostém profinancovani investice nebo spotiebitelské potieby, pozdéji
poskytovaly i sloZit&jsi a rozpracované leasingové produkty. Sifici se vyuZiti leasingu a jeho
makroekonomicka tloha vedla postupné k nastoleni fady uprav leasingu v pravnich
predpisech.

Soucasny leasingovy trh vSak jiz neni tolik popularni, coz zptlisobila také skutecnost,
ze uvery na koupi majetku jsou snadno dostupné. Celkovée je vSak soucasny leasingovy trh na

trhu finanénich potieb stabilizovany. Cesky leasingovy trh patii ke $piéce v ramci



sttedoevropského regionu. V ramci objemu noveé uzaviranych obchodii a objemu

leasingového portfolia se fadi nds trh na zac¢atek druhé evropské desitky.

Nabidka a poptavka

— V soucasné dobé tvoii leasingovou nabidku cca 400 subjektii:,,nezavislé*
leasingové spolecnosti,

— banky (pfimo),

— dcefiné spolecnosti bank,

— spolecnosti dovozct,

— spolecnosti vyrobcet (jediné specializované).

Navzijem se mezi sebou lis$i v mnoha aspektech leasingu, jako jsou: rozsah, motiv
acil leasingovych aktivit, povahou leasingového produktu, zplisobem refinancovani aj.
Prevaznad Cast leasingovych spolecnosti je univerzalni (tzv. nemaji specifikaci na urcitou
komoditu).

Soucasny pomér nabidky a poptavky se postupné vyrovnavad. Doneddvna platilo, Ze
poptavka ptesahovala nabidku, coZ zplsobila situace v podnicich, kterd odrazela rysy jako:

o nedostatecny viastni kapital,

o relativne silna uverova restrikce (stale do jisté miry pritomnd, souvisejici
zirejmé se strukturou viastnikit bank a kombinovand s bankovnimi krizemi),

e omezené moznosti emisi firemnich cennych papirii (zejména obligaci)*, jak

tvrdi Kalouda. (2011, s. 225)

Stranu poptavky tvoii z pfevladajici casti podnikatelské subjekty — obchodni
spole¢nosti, soukromi podnikatelé — fyzické osoby. (Kalouda, 2011)
Nasleduje graf, ktery zobrazuje podily leasingu movitych véci dle sektoru ekonomiky

na stran¢ poptavky v ramci ¢eského trhu.



Graf2.1 Leasing dle sektoru ekonomiky v 1. — 3. ¢tvrtleti roku 2012
3,9% 3,9% 3,0%

H spotiebitel
H zemédélstvi
40,4% pramysl, stavebnictvi
B sluzby soukromého sektory
m sluzby verejného sektoru

Zdroj: Ceska leasingova a financni asociace, upraveno autorem

Analyza: Nejvétsi podil leasingu movitych véci sméfuje na naSem trhu do
soukromého sektoru sluzeb — jedna se o dlouhodoby trend — piiblizné polovina (48,8 %).
V potadi jsou subjekty ze sektoru primyslu a stavebmictvi — jejich podil je skoro
polovi¢ni (40,4 %). Ve srovnani skoro zanedbatelny je leasing spotiebnich pfedméta,
tzv. spotiebitelsky sektor, ktery tvoti spolu s vefejnym sektorem sluzeb (sféra obci) stejny

podil (3,9 %). Sektor zemédélstvi pak tvoii nejslabsi podil (3 %).

2.3 Statistiky leasingu

Graf 2. 2 Podil jednotlivych komodit leasingu na celkovém objemu v 1. - 3.
Ctvrtleti roku 2012

0,1%

0 4.1% B osobni automobily
, 1%

0,4% B motocykly

u lehké uzZitkové automobily

B nakladni automobily

M autobusy

M ostatni tézka silni¢ni vozidla
lodé, letadla

pocitace, kancelarska zafizeni

2,1% 2,1% 10,9% % 1,6%

Zdroj: Ceska leasingova a financni asociace, upraveno autorem

Analyza grafu: Analyzou grafu zjistime, Ze nejvétsi podil na leasingu mé komodita
osobni automobily (34 %). Vyznaény podil na leasingu maji nédsledné¢ komodity: ndkladni

automobily (30,7 %), stroje a zatizeni (23,5 %). Dale nasleduji komodity, jejichz podil se
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markantné 1i$i s porovnanim jiz zminénych komodit. V poradi je komodita lehké uzitkové
automobily (4,1 %), stejné zastoupeni pak maji fotovoltanickd zafizeni a pocitace,
kancelaiska zatizeni (2,1 %). Dalsi komoditou jsou autobusy (1,6 %) a nasleduji komodity
s velmi nizkym zastoupenim: lod¢ a letadla, ostatni tézka silni¢ni vozidla, ostatni komodity.

Je nutno poznamenat, ze zcela pievazuji investice movité. Leasingovy trh

s investicemi nemovitymi prochazi teprve vyvojem.

Tab.1.1 Vedouci élenské spole¢nosti CLFA — v poradi podle objemu vstupniho
dluhu v leasingu v roce 2011

v mil. K¢

1. UniCredit Leasing CZ, a. s. 4 873,42
2. CSOB Leasing, a. s. 4 353,94
3. SG Equipment Finance Czech Republic, s. 1. o. 3777,47
4. VB Leasing CZ, s. 1. 0. 3410,11
5. Deutsche Leasing CR,s.T. 0. 3266,52
6. Mercedes Benz Financial Services Ceska republika, s. 1. 0. |2 569,56
7. SkoFIN, s. 1. 0. 2205,00
8. Raiffeisen-Leasing, s. 1. 0. 2102,84
9. ALD Automotive, s. 1. 0. 1 906,83
10. LeasePlan Ceska republika, s. r. o. 1 899,10

Zdroj: Ceska leasingova a financni asociace, upraveno autorem

Analyza: Tabulka uvadi prehledné deset nejvétsich poskytovatelii leasingu na ¢eském
trhu. Spolecnost, kterd poskytla nejvétsi objem vstupniho dluhu v leasingu, byla v roce 2011

UniCredit Leasing CZ, a. s.
2.4 Leasing a pravni normy

Mezi zékladni pravni normy upravujici problematiku leasingu fadime zakon
¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik; konkrétné paragrafy, které¢ upravuji smlouvu o vypujcce,
najemni smlouvu a zdkon ¢. 513/1991 Sb., obchodni zdkonik v platném znéni; paragrafy
upravujici smlouvu o najmu podniku, o najmu dopravniho prostiedku, o koupi najaté

véci (v souvislosti s finan¢nim leasingem). Dalsi ustanoveni tykajici se leasingu jsou: zdkon



¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmu, zakon ¢. 235/2004 Sb., o DPH, zakon ¢. 563/1991 Sb.,
o ucetnictvi. (Doubrava, 2003)

2.5 Zakladni typy leasingu

Leasing se dle praktického hlediska ¢leni na dva zakladni typy: leasing operativni
(provozni) a leasing finan¢ni (kapitalovy).

Zakladni rozliSeni operativniho a finan¢niho leasingu spociva piedev§im v délce
pronajmu, v ucelu, kterému slouzi, a v ptechodu vlastnického prava k pronajaté véci na konci
leasingové smlouvy. Shodnym prvkem je, ze v piipadé obou typl leasingu pronajimany

majetek zlstava ve vlastnictvi pronajimatele.

2.5.1 Finan¢ni leasing

Financ¢ni leasing pfedstavuje dlouhodoby prondjem majetku, kdy po skonceni doby
pronagjmu ndsleduje odkup najaté véci ndjemcem. Patfi mezi nejpouzivancsi
a nejvyznamnéjsi formy financovani leasingem. Tato forma financovani je nabizena fadou
¢eskych firem na souc¢asném tuzemském trhu. U finan¢niho leasingu se jednéd o dlouhodobou
formu prondjmu, kterd by se méla kryt s ekonomickou Zivotnosti pronajimané¢ho majetku. Vse
je upraveno dle prislusné leasingové smlouvy. Soucasti smlouvy je pfedkupni pravo najemce
po uplynuti (splaceni) leasingové smlouvy. Najemci smluvné piechazi povinnosti od
pronajimatele spojené s udrzbou, servisem a opravami pronajatého majetku, prebira také
néktera rizika a vynosy spojené s uzivanim. Leasingovou smlouvu nelze vypovédét za
normalnich podminek. Minimalni doba pronajmu je vétSinou stanovena datovymi zdkony.
Finan¢ni leasing je doporucovan pii financovani veSkerych vozidel. Je vyuZivan také

k financovani strojniho a vyrobniho zafizeni nebo 1 nemovitosti.

Financni leasing se dale ¢leni na dalsi typy leasingu:
e piimy financni leasing (direct lease)
e nepiimy financni leasing (prodej a zpétny prondjem — sale and lease
back)

e leverage leasing

Piimy leasing piedstavuje typ finan¢niho leasingu, kdy pronajimatel koupi majetek
od vyrobce zbozi a nasledné jej pronajme najemci. V piipadé piimého leasingu ndjemce

vybird majetek, ktery pozaduje (muze vybrat také dodavatele, podminky dodavky, cenu
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zafizeni), pronajimatel (leasingova spolecnost, resp. vyrobce — dodavatel) urcuje podminky
leasingu (leasingové splatky, doba splaceni, akontace), koupi pozadovany majetek od vyrobce
a poté ho zacne pronajimat najemci dle stanovenych podminek leasingové smlouvy. Najemce
splaci jednotlivé leasingové splatky a jeho povinnosti je také odpovidat za veskeré naklady
spojené s pojisténim, danémi a udrzbou. Jedna se o tzv. dvoustranny vztah, kterého se ucastni
pronajimatel a ndjemce, mimo tento vztah funguje dodavatel.

Neprimy (zpétny) leasing predstavuje typ finan¢niho leasingu, v némz pronajimatel
odkoupi od budouciho najemce majetek, ktery mu poté bude pronajimat. Princip je tedy velmi
jednoduchy — spolec¢nost (budouci néjemce) prodd majetek leasingové spolecnosti
(pronajimateli), ta ovSem hned pronajme tento majetek zpét ptivodni spole¢nosti. Leasingova
spole¢nost vyplati najemci finanéni prostfedky ve vysi trzni ceny majetku snizené o akontaci
(prvni zvySend leasingova splatka). Spolecnost pak splaci leasingové splatky. Soucet vSech
téchto leasingovych splatek v dobé trvani smlouvy pokryje trzni cenu majetku, naklady a zisk
leasingové spolecnosti. Zpétny leasing predstavuje spoustu vyhod, jeho hlavni vyhody jsou:

e Njjemce ziskd finan¢ni prostiedky, které mize reinvestovat nebo je
drzet a zvysit tim likviditu spole¢nosti.

e Danové vyhody, které se vazi k této formé leasingu.

e Také u tohoto leasingu, nijemce vyuzivd majetek, 1 kdyz je

ve vlastnictvi pronajimatele.

Leverage leasing (lvérovy leasing) predstavuje nejobvyklejsi typ finan¢niho
leasingu. Najemce si vybere majetek, ktery poZaduje, splaci na néj leasingové splatky a je
opravnény ho uzZivat a také ziskdva pfijmy z jeho uZivani. Pronajimatel koupi tento majetek
a stava se jeho vlastnikem, pfi¢emz obvykle ¢ast tohoto majetku financuje vlastnim kapitalem
a ¢ast cizim kapitadlem, tento cizi kapital pfedstavuje vypljcené penize od véftitele (obvykle
banka, pojistovna atd.). Je tedy utvaren tfistrannym vztahem mezi ndjemcem, pronajimatelem
a veritelem. Leasingové splatky kryji pofizovaci cenu majetku, uroky z uvéru, naklady
leasingové spolecnosti a ziskovou marzi. Organizace a prubéh leverage leasingu jsou znacné
nakladné, proto se tento typ uplatiiuje u rozsdhlejSich investic. Vzhledem k tomu ho casto
oznaCujeme jako konsorciondlni leasing. Nutné je také zminit, Zze pronajimatel nema
povinnost splatit své pjcky vici vétiteli (investorovi). Dluzné ptijcka je vétSinou zajistovana

pravem na zbozi, nebo zastavnim pravem na toto zbozi (majetek nebo ¢ast majetku).
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2.5.2 Operativni leasing

Operativnim leasingem jsou veskeré ostatni formy leasingu, které nejsou financnim
leasingem. Pfi pofizeni majetku operativnim leasingem nepfechdzi predmét leasingu do
vlastnictvi najemce, ten nemd zadné pravo na koupi pronajatého majetku. Jen za urcitych
podminek muze byt po skonceni leasingu odkoupen najemcem, v jiném piipad¢ je bézné
navracen pronajimateli. V porovnani s leasingem financnim se jedna o kratkodob¢jsi formu.
Taktéz doba pronidjmu je zpravidla krat$i nez ekonomickd Zivotnost pronajatého majetku.
V ptipadé operativniho leasingu se velmi Casto jednd o tzv. "full-service leasing", coz
predstavuje balicek sluzeb, ktery poskytuje pronajimatel najemci (ale také je smluvné mozno
pfevést tuto povinnost na najemce). Tento baliCek predstavuje veSkeré naklady spojené
s udrzbou, opravami ¢i servisem, které maji zajistit ndjemci maximalni servis a komfort.
Dulezitym znakem operativniho leasingu je také, ze najemce ma plné pravo vypoveédet
leasingovou smlouvu a ze pronajimatel zodpovidd za veskera rizika, plynouci z vlastnictvi
majetku. Délka prondjmu se odviji od potieb klienta. Obvykla doba prondjmu u operativniho
leasingu je v rozmezi jeden az Ctyfi roky, minimalni doba pronajmu vSak neni limitovana. Je
zpravidla pouzivan u pronajmu osobnich automobild, pocitacd, ale také napf. riznych

dodatkovych sluzeb (pronédjem letadla spojen se zajisténim posadky atd.). (Valach, 2010)

2.6 Determinace leasingové ceny, leasingovych splatek

a koeficientu

Cenou za leasing se rozumi leasingova cena, kterou obvykle splaci najemce
pronajimateli v pravidelnych splatkach (mési¢ni, ¢tvrtletni, pololetni, pfipadn€ méné obvyklé
ro¢ni). Leasingova cena je soucet vSech splatek za celou dobu trvani leasingové smlouvy.
wZahrnuje jednak postupné splatky porizovaci ceny majetku, leasingovou marzi pronajimatele
(leasingové spolecnosti) a v neposledni radé ostatni ndklady pronajimatele spojené
s pronajatym majetkem, které jsou v ramci leasingovych splatek presouvany na ndjemce
(jedna se zejména o uroky z uveru, ktery si leasingova spolecnost bere na porizeni majetku,
ktery poté pronajima ndjemci, pripadné poplatky bance za vedeni uverovych ucti, jiné
spravni ndaklady spojené s leasingem atd.),” jak tvrdi Valouch (2012, s. 10). Uroky z uvéru
a leasingovd marze pronajimatele vyjadiuje ,leasingové tdroceni®, mizeme také pouzit
termin leasingové navySeni.

Soucasti leasingové smlouvy miize byt Casto tzv. leasingovy koeficient, ktery udava

pomér mezi leasingovou cenou pronajatého majetku a pofizovaci cenou (piip. pofizovaci
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cenou zvysenou o rekapitalizaci nebo snizenou o rekapitalizaci). Leasingovy koeficient tedy
slouzi k snadnému zjisténi nasobku pofizovaci ceny pronajatého majetku, ktery zaplati
najemce pronajimateli za celou dobu trvani leasingové smlouvy. Hodnota leasingového
koeficientu piedstavuje ,,prvni orientani méfitko™ pro zhodnoceni jednotlivych nabidek od
leasingovych spolecnosti. Vypocet leasingové ceny a leasingového koeficientu neni slozity.

Postup vypoctu téchto ukazatell si ukdzeme na nésledujicim ptikladu.

Priklad ¢. 2. 1

Spolecnost Aram, s. r. o. uvazuje o leasingu obrabéciho stroje, jehoz porizovaci cena
na trhu c¢ini 1000000 K¢ Po prostudovani nabidky leasingové spolecnosti zjistila, Ze
v pripade, Ze se rozhodne tento stroj pronajmout u této leasingové spolecnosti na obdobi 5 let,
bude platit na zakladé splatkového kalendare v prvnim mésici zvySenou leasingovou splatku
ve wsi 255 700 K¢ a poté pravidelné po nasledujicich 59 mésicii radné splatky ve vysi

17 700 K¢. Jaké vyse dosahuje leasingova cena a jakeé vyse leasingovy koeficient?

Reseni:

Leasingova cena se vypocte jako souhrn jednotlivych leasingovych splatek:
Leasingova cena = 255700 + 59 -17700 = 1300000 K¢
Leasingovy koeficient je pak pomer leasingové a vstupni ceny:

Leasingovy koeficient =1 300 000 = 1000000 = 1,3

Ekonomicka interpretace leasingového koeficientu je v tomto pripadé nasledujici:
V priibéhu 5 let trvani leasingového vztahu zaplati spolecnost Aram, s. r. o.
v leasingovych splatkach celkem 130 % porizovaci ceny obrabéciho stroje. Preplati tak

hodnotu porizovaci ceny o 30 %.
Zdroje: VALOUCH, 2012, s. 120

Je nutné zminit, ze interpretace leasingového koeficientu se 1isi v souvislosti s tim, zda
se jednd o leasing finan¢ni ¢i operativni. V pifipadé operativniho leasingu vychazime ze
skutec¢nosti, ze ekonomicka Zivotnost pronajatého majetku je obvykle del$i neZ najemni
smlouva, proto plati, Ze jeden najemce splati souhrnem leasingovych splatek za dobu trvani
najemni smlouvy pouze urcitou Cast pofizovaci ceny pronajatého majetku. Zbyvajici Cast
potizovaci ceny splati nasledujici najemce, jenz si tento majetek bude pronajimat nasledné.
V piipad¢ finan¢niho leasingu obvykle plati, Ze jeden n4jemce splati souhrnem leasingovych

splatek celou pofizovaci cenu pronajatého majetku. (Valouch, 2012)
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2.7 Naklady leasingu

Leasing se fadi mezi alternativni zplsob financovani majetku. Byva oznacovan jako
finan¢ni inovace, ktera je v odborné literatuie a v leasingové praxi rizné hodnocena. Obecné
se hodnoceni odviji od fady faktorti: kdo jej provadi (ndjemce, pronajimatel), zmeén
leasingového prostiedi (ekonomicka situace, kapitalovy trh, danové zakony atd.) a od
leasingové smlouvy. Leasingové financovani pfinasi urcité vyhody a nevyhody, jako ostatni
formy financovani majetku. Nesmime také zapominat, ze leasingové financovani vytvari své
naklady. Financovani pomoci leasingu plsobi na kapitdlovou strukturu podniku a pomoci

jeho neuvazeného financovani mizeme ohrozit finan¢ni riziko a stabilitu podniku.

Jednoznaéné vyhody leasingu jsou nasledujici:

e Moznost uzivat majetek bez jednordzové vynalozenych finan¢nich zdroji na
jeho potizeni. Dochédzi k urychleni realizaci investic v provozu, timto
zvySujeme konkurenceschopnost spolecnosti.

e Financovani leasingem je charakteristické svou flexibilitou, vyse splatek je
mozné stanovit dle potieb a situace spole¢nosti. Splatky jsou béZné odvozovany
od nab&hové kiivky vynost z vyroby, sezonnosti, kiivky vykyvl poptavky atd.
Spolecnost se pak mén¢ dostdva do finan¢nich problémt a nehrozi ji velky
nedostatek likvidity. Je zde ovSem ptedpoklad, ze splatky nemaji konstantni
charakter (charakter anuity), pak je flexibilnost zachovana.

e Zaplacené splatky najemného jsou damnové uznatelné, tedy snizuji dafové
zatiZzeni. N4jemné je tak daiiové uznatelné jako piipadné uroky z Givéru.

e Nijemce uzivda majetek, bez rizika spojeného sjeho pofizenim a rizika
spojeného s jeho vlastnénim. Riziko inflace zde nese leasingova spolecnost.

e Leasingové financovani je obvykle pruznéjSim zdrojem financovani
v porovnani s uvérem nebo obligacemi. Spole¢nosti, poskytujici leasing, netrvaji
vyznamné na restriktivnim ochranném ujednéni, leasingové smlouvy maji
,,mek¢i charakter nez dohody o terminovanych piij¢kach poskytované bankou.
Dlvod této skutecnosti je velmi jednoduchy — pfedmét leasingu zlstava
ve vlastnictvi leasingové spolecnosti, kterd si jej mulze zpétn€ odebrat pii

neplnéni podminek.
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Mezi jednozna¢né nevyhody leasingu patii:

Leasing se vyznacuje primarn¢ vysokymi néklady. Leasingové financovani je
obvykle draz§i nez pofizeni majetku uvérem nebo pomoci internich zdroju.
Celkové néklady leasingu a celkové naklady uvéru se vSak odviji od celé fady
faktort a jejich odchylky se mohou znac¢né lisit.

Je nutné si uvédomit, ze po ukonceni doby ndjemného pfechazi na najemce
vlastnictvi téméf nebo zcela odepsaného majetku. Bez jeho budouci
rekonstrukce ¢i modernizace nelze uplatnit danovou vyhodu ve formé vyssich
odpist.

Néjemce je omezen v uzivani pronajatého majetku, napt. mu nepftislusi pravo

provadeét rekonstrukci ¢i modernizace bez souhlasu pronajimatele.

Neni mozné vypoveédét leasingovou smlouvu (neefektivnost majetku, rychlé
opotfebovani atd.), v opacném piipadé tak miize ndjemce ucinit pod hrozbou
zna¢ného pendle. Leasingovou smlouvu tak mize zpravidla vypoveédét pouze

leasingové spolecnost.

2.8

Riziko bankrotu leasingové spole¢nosti, které predstavuje navraceni predmétu
pronajimateli a jednani o vyrovnani, tj. narovnanim leasingovych splatek,

o nahradé¢ skody vzniklé odejmutim pfedmétu ndjemci atd. (Wawrosz, 1999)

Leasingova smlouva

K ngjemnim vztahiim a smlouvam se vaze fada ¢eskych pravnich predpist, které jsou

zminény v kapitole 2. 2 Leasing a pravni uprava, ovSem Ceskd pravni legislativa nezna

doslovny pojem leasingovd smlouva. Pti uzavirani leasingovych smluv postupujeme dle

zminénych pravnich norem a pomoci § 273 obchodniho zékoniku, ten nam uvadi:

., (1) Cast obsahu smlouvy lze urcit také odkazem na vieobecné obchodni podminky

vypracované odbornymi nebo zdjmovymi organizacemi nebo odkazem na jiné

obchodni podminky, jez jsou stranam uzavirajicim smlouvu znamé nebo k ndavrhu

priloZené.

(2) Odchylnd ujednani ve smlouve maji prednost pred znenim obchodnich podminek

uvedenych v odstavci 1.

(3) K uzavieni smlouvy lze uzit smluvnich formularu uZivanych v obchodnim styku,

I3

jak tvrdi Valouch (2012, 5. 13).
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Obecné tedy vychdzime z ndjemnich smluv, ty je mozné vyuzit jen ¢astecné, dale

z ustanoveni § 273 obci, které dovoluje piejit ve vyhrazenych ¢astech leasingové smlouvy

k v§eobecnym obchodnim podminkdm. Jedna se zejména o vSeobecné obchodni podminky

urcené pro leasing movitych véci, které spravuje Ceska leasingova a finan¢ni asociace. Zakon

uvadi jen podstatné pravni nalezitosti obsahujici zejména:

oznaceni smluvnich stran (ndjemce a pronajimatel), tj. jméno a piijmeni, resp. nazev
firmy, adresu bydlisté, resp. sidlo firmy, IC, resp. DIC,

piedmét smlouvy — charakteristika pronajimaného predmétu (vyzaduje se presna
identifikace, tj. vyrobni Cislo, ¢islo karoserie, rok vyroby atd.),

datum uzavieni smlouvy, datum ucinnosti smlouvy — zdali se 1li$i od data uzavieni
smlouvy,

doba trvani leasingové smlouvy, resp. den ukonceni leasingové smlouvy,

obecné podminky a povinnosti ndjemce a pronajimatele,

podpisy obou smluvnich stran,

seznam ptiloh — splatkovy kalendar, udaj o leasingovych splatkach atd.,

zaverecna ustanoveni,

ustanoveni o pojisténi, o povinnosti provadét opravy na majetku, o technickém
zhodnoceni, o ptipadnych sankcich, o pfechodu vlastnictvi, idaj o pfipadném

predcasném ukonceni smlouvy atd. (Valouch, 2012 a Doubrava, 2003)

2.9 Podklady k uzavi‘eni leasingovych smluv

Leasingové spolecnosti vyzaduji potiebné dokumenty k uzavieni leasingové smlouvy.

Pottebné dokumenty se 1i§i dle konkrétniho ndjemce uzavirajiciho leasingovou smlouvu.

N3éjemce lze takto rozdélit do 3 skupin:

a) Pravnické osoby — leasingové spolec¢nosti budou vyzadovat od zastupce pravnické
osoby zejména tyto dokumenty:
» ovéfeny vypis z obchodniho rejstiiku,
vypisy z bankovniho uctu,
pfiznani k DPH za posledni zdanovaci obdobi (obvykle 3),
vykaz o pfijmech a vydajich (vykaz cash-flow),

ucetni zavérka (mozna mezitimni ucetni zavérka),

YV V V V V

piehled o dalSich zavazcich spolecnosti (avery, pijcky atd.),
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» ptip. doklady o zplsobu ruc¢eni.
b) Fyzické osoby — leasingové spolecnosti budou vyzadovat zejména:

> Zivnostensky list, koncesni listinu nebo doklad o piidéleni IC, popt. jiny
doklad o registraci (veskeré tyto uvedené doklady nutné dolozit
s kopii),
obcansky prukaz a jeho kopie,
kopie daflového pfiznani,
vypis z bankovniho uctu,

vykaz o majetku a zavazcich, ptehled o pfijmech a vydajich,

YV V. V V V

udaje o pripadnych dalSich zavazcich,
» prip. danova pfiznani k DPH za posledni zdanovaci obdobi.
¢) Soukromé osoby, tj. nepodnikatelé — leasingové spolecnosti budou vyZadovat
zejména:
> obcansky prikaz a jeho kopie, piip. druhy doklad totoznosti (RP,
cestovni pas),
pocet vyzivovanych osob,
udaj o vysi Cisté mesicni mzdy,

souhlas manzela (manzelky) s uzavienim leasingové smlouvy,

YV V VYV V

u cizincl se vyZaduje povoleni k pobytu a jeho kopie. (Valouch, 2012)
2.10 Mezinarodni uprava leasingu

Z hlediska mezinarodni upravy leasingu se odkazujeme na Mezindrodni standardy
ucetniho vykaznictvi (International Financial Reporting Standards - IFRS) — déle jen
"[FRS" — vydavané v kompetenci Rady pro mezinarodni ucetni standardy (International
Accounting Standards Board - IASB). Ustanoveni IFRS bylo vroce 2002 schvéleno
Evropskym parlamentem jako jediny mozZny evropsky systém finan¢niho reportovani.
Najdeme ho v pravnich predpisech vSech ¢lenskych zemi Evropské unie, v ¢eské ucetni
legislativé je zachycen konkrétné v § 19a a § 23a zakona o Ucetnictvi. Ze souboru IFRS je
problematice leasingu vénovan standard IAS 17 — Leasingy. Cilem tohoto standardu je upravit

ucetni postupy ze strany najemce i pronajimatele a vykazovani udaji ve vztahu k leasingtim.

Ottawska imluva o mezinarodnim finanénim leasingu
Pojem ,leasing se vyskytuje v lidské spolecnosti jiz tisice let, tak jak je znam

v dnesni podobé vznikl zacatkem 50. let v USA, poté se zaCal uspéSné rozSifovat po celém
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svété. Bylo zndmo nékolik raznych definic leasingu z pohledu ucetniho, pravnického,
marketingového atd. Tato skuteCnost volala po nutnosti definovat leasing v mezindrodnim
vykladu. ReSeni pfinesla Umluva vytvofend Mezinarodnim ustavem pro sjednoceni
soukromého prava (UNIDROIT) o mezinarodnim financnim leasingu. Byla piijata na
mezinarodni konferenci v Ottawé dne 28. 5. 1988. Je hodnocena jako nejvyznamné;jsi

mezinarodni dokument o leasingu. (Doubrava, 2003)
2.11 Leasingové spole¢nosti a CLFA

V souvislosti s nabidkou tuzemskych leasingovych spole¢nosti je nutné zminit Ceskou
leasingovou a finanéni asociaci (CLFA), ktera utvaii asociaci ¢lenskych provéfenych
spole¢nosti. Ceské leasingova a finanéni asociace (dale jen “CLFA”) byla vytvofena v roce
pravnich predpisi s nebankovnimi finan¢nimi produkty a s postavenim spolecnosti
poskytujicich leasing, spotfebitelské uvéry, splatkové prodeje a factoring. Mezi jeji dalsi
vyznamné aktivity mimo jiné patii: pomahd svym ¢lentim s aplikaci a vykladem jednotlivych
pravnich ptedpisii, vypracovava vseobecné podminky leasingu, poskytuje informace o svych
¢lenech zajemctim. Dale analyzuje aktualni problémy z oblasti leasingu, Gvéru, factoringu aj.
nebankovni finanéni komunity ve vztazich s jinymi cizimi subjekty.

Drzi ¢lenstvi v Evropské federaci leasingovych asociaci (LEASEUROPE) a od roku
2006 dale drzi ¢lenstvi Evropské federace asociaci finan¢nich domti (EUROFINAS), od roku
2010 je ¢lenem EU federace pro factoring a komer¢ni financovani (EUF).

CLFA vytvaii v souéasné dobé& &lenstvi 50 firem, realizuji kolem 97 % objemu vsech
tuzemskych leasingovych obchod.

Leasingové spolecnosti je mozno délit na dveé skupiny: bankovni a nebankovni. Pak by
bylo mozné vytvaret dal§i skupiny dle segmentu a specializace urCitych leasingovych

spolecnosti. (viz World Wide Web: http://www.clfa.cz)
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3. Analyza leasingu, avéru, koupé za hotové

V ramci dluhového trhu fesi Casto podnikatel (nebo také soukroma fyzickd osoba)
ekonomickd rozhodnuti, jakou formu dluhového nastroje zvolit pro pofizeni majetku.
Dluhovych néstroju je celd fada, avSak v naSem ptipad¢ budeme analyzovat potizeni majetku
pomoci leasingu, uvéru nebo koupi za hotové.

Pro spravné rozhodnuti je dualezit¢ si  uvédomit, ze kazdd =z téchto
moznosti financovani majetku méa své vyhody i1 nevyhody a rGznéd specifika, ktera je

nutné analyzovat — provést rozbor dualezitych specifik.

3.1 Analyza leasingu

charakterizovat to, co bychom méli znat o leasingové formé financovani v pozici rozhodovani
podnikatele, popi. soukromé fyzické osoby z titulu pofizeni majetku. Nastinime zejména
ucetni a danové aspekty, které je potieba analyzovat (rozebrat) a hodnotit, abychom mohli
zhodnotit celkové leasingovou formu financovani. V urcitych pasazich budeme také okrajové

analyzovat pozici pronajimatele z hlediska GpIné analyzy a celistvosti dan¢ho tématu.

3.1.1 Leasingové najemné zhlediska ZDP a zasada casového

rozliseni

Leasing se stal popularni mimo jiné diky mozné dafiové uznatelnosti leasingového
najemného. Uznani ndjemného v zdkladu dané zpiijmi vychdzi zejména z ustanoveni

§ 24 odst. 2 pism. h), § 24 odst. 4 — 6, 15 a 16 a dale § 25 odst. 1 pism. za) ZDP.

Velky obrat v ,popularit€¢” leasingu ovSem nastdva reformou vefejnych financi.
Reformou kon¢i daniova vyhodnost finan¢niho leasingu, kterd se vztahuje na smlouvy
uzaviené od 1. 1. 2008. Tato skutecnost znateln¢ ovlivnila do budoucna popularitu leasingu,
kterd tak znacn€ poklesla. Zména znamenala fakt, ze zanikla moZznost tzv. zrychleného
leasingového odpisovani hmotného movitého majetku u pronajimatele. Tomu byla zpravidla
pfizptisobena doba ndjmu u finanéniho leasingu, kterd velmi Casto ¢inila dokonce polovinu
doby odpisovani hmotného movitého majetku stanovenou ZDP. Avsak smlouvy uzaviené od
1. 1. 2008 maji sjednocenou dobu trvani ndjmu finan¢niho leasingu a dobu odpisovani

pronajimaného majetku, doba najmu je podstatné¢ delsi. Danova optimalizace finan¢niho

vvvvvv

19




V ramci dafiové uznatelnosti najemného je nutnosti dodrzovat zasadu casového
rozliSeni ndjemného.

Podstatou casového rozliSeni ndjemného je, Ze na strané¢ nijemce muze v daném
zdanovacim obdobi jako danovy naklad (vydaj) a na stran¢ pronajimatel jako danovy vynos
(ptijem) zahrnout pouze tu vysi ndjemného, kterd se Casové dané¢ho zdanovaciho obdobi
skutecné tykd. VSechny ucetni jednotky vedouci ucetnictvi dle zdkona ¢. 563/1991 Sb.,
o ucetnictvi jsou povinny casové rozliSovat ngjemné (vramci vedeni ucetnictvi najemce
rozliSuje ve své ucetni evidenci placené ndjemné formou ndkladu pfiiStich obdobi,
pronajimatel pak rozliSuje ndjemné formou vynosi piistich obdobi).

Z osob vedoucich danovou evidenci podle § 7b ZDP jsou povinni ¢asového rozliseni
najemci financniho leasingu s néslednou koupi najaté véci. Ndjemce a pronajimatel vedouci
daflovou evidenci nema povinnost ¢asového rozliSeni v rdmci operativniho leasingu a zaroven

strana pronajimatele vedouci dafiovou evidenci v rdmci finan¢niho leasingu. (Valouch, 2012)

3.1.2 Podminky danové uznatelnosti

Zakon o danich zpfijmi oznaCuje v obou formach placené platby u finan¢niho
prondjmu nebo u operativniho prondjmu jako najemné, avSak predkladd zdsadni rozdil pfi
mozném uznani jako vydaj (néklad) v zakladu dang. V zékoné je finan¢ni pronjem oznacen
jako ,,ndjemné u financniho prondjmu s ndslednou koupi najatého hmotného majetku*’,
operativni pronajem zakon ozna¢uje pouze jako ,, ndjemné“” bez daliiho pivlastku.

Clenéni finan¢niho leasingu dle ZDP najdeme v ustanoveni § 24 odstav. 2. pism. h)
bod 2 a 3. Zde je finan¢ni leasing ¢lenén jako:

e n3jjemné u finanéniho pronajmu s naslednou koupi najatého hmotného majetku,

ktery 1ze podle ZDP odpisovat,

e njjemné u finanniho prondjmu s naslednou koupi najatého hmotného majetku,

unc¢hoZ vstupni cena nepfevysi Castku stanovenou ZDP pro hmotny majetek

(§ 26 odst. 2 pism. a)).

''§ 24 odst. 4 Zakon o danich z pifjmi
% § 24 odst. 2 Zakon o danich z p¥ijma
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Financ¢ni leasing, jenZ lze odpisovat, md ve srovnani s finan¢nim leasingem majetku
drobné povahy jednoznacné a striktné stanoveny podminky podle ZDP. Tyto podminky je
vhodné citovat a vysvétlit:

a) ,,doba najmu hmotného movitého majetku cini alespon minimalni dobu odpisovani
uvedenou v § 30 odst. 1, u hmotného movitého majetku zarazeného v odpisové skupiné
2 nebo 3 podle prilohy ¢. 1 k tomuto zdakonu lze dobu ndjmu zkrdtit az o 6 mésicu.
U nemovitosti musi doba ndjmu trvat nejméné 30 let. Doba ndjmu se pocita ode dne, kdy byla

véc najemci prenechdna ve stavu zpisobilém obvykléemu uzivani, a...

Tab.¢.3.1 Prehled minimalné pozadované doby trvani finan¢niho leasingu
uzavieného od 1. 1. 2011

Odpisova <. Minimalni doba
. Doba odpisovani ‘e
skupina najmu
1 3 roky 3 roky
) 5 et 5 let (nvllpuos az 6
mésicll)
3 10 let 10 let ({n{nlols az 6
mésic)
4 20 let 20 let
5 30 let 30 let

Zdroj: KOLEKTIV A UTORU, 2012, upraveno autorem

Minimalni doba ndjmu u nemovitosti, jejichz odpis je ZDP umoznén, je 30 let a to pro

majetek najaty pocinaje 1. 1. 2008.

b) ,,po ukonceni doby ndjmu podle pismene a) ndsleduje bezprostiedné prevod
viastnickych prav k predmeétu ndajmu mezi vilastnikem (pronajimatelem) a ndjemcem, pritom
kupni cena najatého hmotného majetku neni vyssi nez ziistatkova cena vypoctend ze vstupni
ceny evidované u vlastnika, kterou by predmét najmu mél pri rovnomérném odpisovani podle

I3

§ 31 odst. 1 pism. a) tohoto zakona k datu prodeje, a... "

KC < ZC § 31 odst. 1 pism. a)

KC... kupni cena najatého hmotného majetku po skonceni finan¢niho leasingu
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ZC § 310ast. 1 pism. a)--- zUstatkovad cena, kterou ma mit najaty hmotny majetek po
skonceni finan¢niho leasingu, za predpokladu, ze by byl rovnomérné odpisovan podle

§ 31odst. 1 pism. a) ZDP.

¢) ,,po ukonceni financniho pronajmu s naslednou koupi najateho hmotného majetku

zahrne poplatnik uvedeny v § 2 odkoupeny majetek do svého obchodniho majetku.

Danovou uznatelnost operativniho leasingu uvadi ustanoveni v § 24 odst. 2 pism. h)
bod 1 ZDP. Zékon déale neuvadi z4dné dal$i podminky splnéni pro dafiové uznéni, tedy
muzeme fict, ze splatky ndjemného u operativniho leasingu jsou danové uznatelné. (Kolektiv

autoru, 2012 a Valouch, 2012)

3.1.3 AKkontace u financ¢niho leasingu

Akontace je definovana jako zadloha na budouci koupi najatého hmotného majetku,

poskytovana u finan¢niho leasingu pfedem ndjemcem pronajimateli predmétu.

Termin akontace je v praxi velmi Casto myln¢ pouzivan. Je uvadén jako zdaloha na
splatky najemného nebo jako ndjemné placené dopredu. Pomickou mize byt preklad tohoto
ciziho slova ,,akontace®, ptfekladem se akontaci rozumi thrada celkové kupni ceny nebo ¢asti
kupni ceny formou zélohy.

Akontace (chapand v jejim pravém slova smyslu) je vyuzivana u nemovitosti
(odpisovanych), s ohledem na skute¢nost, Ze po skonceni najmu ziistava u majetku vysoka
zustatkova cena — kupni cena. Ndjemce a pronajimatel se tak zpravidla dohodnou na postupné
uhradé této kupni ceny — formou akontace.

Ugttovani této zalohy po celou dobu najmu je na strané pronajimatele v G&tové skuping
47 — dlouhodobé zavazky (475 — Dlouhodobé piijaté zalohy) a na strané¢ najemce v uctové
skupin€ 05 — Poskytnuté zalohy na dlouhodoby majetek (052 — Poskytnuté zadlohy na DHM).
Zaloha je vypofadana po skonceni finan¢niho prondjmu, v okamziku pfechodu vlastnictvi
nemovitosti na najemce.

Akontace mé& smysl pro pronajimatele v té véci, Ze béhem trvani najmu dostane
uhrazenou podstatnou ¢ast nakladd, vynaloZzenych na tento leasingovy vztah. N4jemce pak

splaci ndjemné za financni leasing se zalohou (akontaci) na budouci koupi najatého majetku.

3 § 24 odst. 4 Zakon o danich z pFijma
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Je dulezité mit na védomi, Ze akontace a najemné placené pfedem nebo zaloha na
leasingové splatky maji zcela odlisSny dopad na financovani a Gétovani. U ndjemce vstupuje
akontace do nakladd (formou odpistl) az po tzv. radném ukonceni leasingové smlouvy
(minimalné po 8 letech od uzavieni leasingové smlouvy), zatimco zalohy vstupuji do nakladi
jiz v pribéhu trvani leasingové smlouvy.

Problematika ,,akontace* je spatfovana ve skutecnosti, ze ZDP tento pojem nezna.
V praxi vznikd riziko ohledné danové uznatelnosti ,,akontace®, jejiho pfesného posouzeni
a uplatnéni z hlediska tcetniho a danového. Proto je nutné vymezit jeji skuteCny vyznam
v konkrétni leasingové smlouvé, popt. vSeobecnych smluvnich podminkach, abychom mohli
determinovat jeji danovy a ucetni dopad.

Vhodné je upozornit na dilezitou zasadu akontace: ,, Akontaci neni mozno v zadném
pripadé zahrnout po dobu trvani leasingové smlouvy do ndkladii jako poloZku sniZujici
danovy zdklad, a to ani formou casového rozliseni. Akontace se stavd u ndjemce soucasti
kupni ceny predmétu leasingu po ukonceni leasingové smlouvy a o jeji uhrazenou vysi se pri
prevodu tohoto viastnictvi snizuje zavazek viici pronajimateli,” jak tvrdi Kolektiv autort
(2010, s. 322).

Z hlediska danové uznatelnosti ndjemného u finan¢niho prondjmu je potieba splnit
podminku, a to, Ze kupni cena pronajimaného majetku v souctu s akontaci nesmi prevysSovat
zustatkovou cenu pronajimaného majetku, kterou by majetek mél po rovnomérném

odpisovani podle § 31 ZDP u pronajimatele.
KC + akontace < ZC g310dst. 1 pism. a)

Pokud kupni cena v souctu s akontaci prevysila takto vypocitanou zlstatkovou cenu,

najemné u finan¢niho prondjmu by nebylo mozné uznat jako danovy naklad.

3.1.4 Dalsi vydaje najemce souvisejici s pronajatym majetkem

finan¢niho leasingu a jejich dannova uznatelnost

Prondjem majetku vyvolavad na strané¢ ndjemce fadu vydaji. Jednd se predevSim
o vydaje souvisejici s realizaci leasingovych smluv (vydaje na dopravu, clo, montdz zafizeni,
platba za bankovni zaruky aj.), povinné ruceni automobilil, silni¢ni dan, pojistné aj.

Vydaje souvisejici s realizaci leasingovych smluv zahrnujeme do ocenéni majetku
(Gcet 042), ktery je predmétem potizeni. Tyto vedlejsi vydaje se posuzuji dle jejich vyse

souctem s budouci kupni cenou, dohodnutou pro odkoupeni majetku po skonceni finanéniho
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leasingu. ZDP pak upravuje dvé moznosti feseni téchto vydaja dle jejich sumy — vedlejsi
vydaje souctem s budouci kupni cenou pii ukonceni finan¢niho leasingu:

a) prevySi sumu 40000 K¢&é - jednd se o tzv. jiny majetek podle
§ 26 odst. 3 pism. ¢c) ZDP. Tento jiny majetek 1ze odpisovat, pokud ma najemce vystavenou
pisemnou smlouvu. Po odkoupeni majetku pak ndjemce navysi zlstatkovou cenu
odpisovaného jineho majetku o kupni cenu odkoupeného majetku a nadéale pokracuje
v pocatecnim odpisovani.

b) neprevySi sumu 40 000 K¢ — vyse vedlejSich vydaji je danové ac¢inna podle
§ 24 odst. 2 pism. zl) ZDP.

Za predpokladu, ze je pfedmétem leasingu automobil, je vhodné poznamenat dafiovou
uznatelnost povinného ruceni automobilli a rovnéz také silnicni dané. Aby vznikl narok
z titulu daflové uznatelnosti povinného rudeni, je potieba pifimo povéefit najemce
pronajimatelem (vlastnikem automobilu) k uzavieni povinného ruceni takového automobilu
v leasingové smlouveé. V opatném piipadé nejde o danové uznatelnosti uvazovat. V ramci
danové uznatelnosti silniéni dané hrazené ndjemcem vozidla zjednoduSené vychézime ze
,zasady* ustanovujici, Ze dany automobil musi byt vedeny v registru vozidel v ramci CR,
zaroven najemce musi byt provozovatelem tohoto automobilu a zapsan v jeho technickém
prikazu. Opét v opaéném piipad¢ je tento naklad (vydaj) danoveé neuznatelny.

Castym vydajem najemce je také pojistné (miiZe se jednat napiiklad o Zivelni poji§téni
budov, havarijni pojisténi automobili aj.). Opé&t zde plati, Ze pro daftovou uznatelnost nakladt
(vydajlt) v souvislosti s pojiSténim je nezbytné uvést v leasingové smlouveé povinnost pojisténi

auta ndjemcem. (Kolektiv autoru, 2012 a Valouch, 2012)

3.1.5 U¢tovani o finanénim leasingu

Najemce

Najemce ve spojitosti s finanénim leasingem ucCtuje o nékladech, které
vznikaji z titulu ngjemného. K zatctovani pouzivame uctovou skupinu 57 — Sluzby, konkrétné
ucet 518 — Ostatni sluzby. Povinnosti ndjemce je evidovat majetek po celou dobu leasingu na
podrozvahovych uctech (evidence pronajatého majetku, u kterého nejsme vlastnikem). Dalsi
povinnost predstavuje Casové rozliSeni ndjemného, jak jsme jiz zminili v pfedchozi
subkapitole. N4jemné mtize byt hrazeno pfedem prostiednictvim uctu 381 — Ndaklady pristich
obdobi, nebo hrazeno zpétn¢ pomoci uctu 383 — Vydaje pristich obdobi.

Uttovat o najemnich vztazich je mozno vice zptisoby, oviem nejvhodnéjsi zpiisob je
uctovani o jednotlivych splatkach najjemného. Postup uctovani se odviji od zplsobu, jakym
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jsou stanoveny splatky najemného v leasingové smlouvé. Splatky mohou byt

pronajimatelem

stanoveny nerovnomeérné (kazda, popt. téméf kazda splatka v jiné vysi) nebo rovnomérné.

V ptipad¢ nerovnomérnych spliatek zauctujeme do nédkladl, na vrub Gctu 518,

pomeérnou ¢ast ¢asove rozlisSeného najemného prostrednictvim uctu 381.

Tab.¢.3.2  Uétovani v pfipadé nerovnomérnych splatek

C. Operace MD D
’ Zictovani predpisu splatky ndjemného 381 325
. DPH (v ptipad¢€ naroku na odpocet) 343 325
2. Uhrada splatky najemného z BU 325 221
Prevod pomérné ¢asti najemného piipadajici na prislusné
3. P ! prpacHl P 518 381
obdobi do naklada

Zdroj: KOLEKTIV AUTORU, 2009, upraveno autorem

V ptipadé rovnomérnych splatek se nam naskytuji dvé moznosti zauctovani predpisu

rovnomérné (pravidelné) mési¢éni splatky. Uetni jednotka si tak muze

zpisobem bude uc¢tovat. Soucet nakladi, souvisejici s leasingem na uctu 51

vybrat, jakym

8, v8ak vychazi

stejny v obou variantach. Prvni variantou je uctovani rovnomérnych mésic¢nich splatek na ucet

381 — Naklady pristich obdobi. Druha varianta piedstavuje uctovani rovnomérnych mési¢nich

splatek ihned do nékladt na ucet 5/8 — Ostatni sluzby. V obou variantdch vSak musime

uctovat stejné predpis zvysené splatky, a to na ucet 381.

Tuto aplikaci a zat¢tovani si ukdzeme na nasledujicim ptikladu.

Piiklad €. 3. 1
Predmétem financniho leasingu je osobni automobil. Financni leasing

1. 10. 2012, s dobou prondjmu 54 meésici. Ndjemné je splatné mésicné
splatkdch.

Predavaci cena predmeétu leasingu

Splatka najemného hrazena predem

(ve vysi 10 % predavaci ceny predmétu leasingu) predstavuje

Ndjemné je splatné mésicne v 54 pravidelnych splatkdch

(vzdy k 1. dni kalenddrniho mésice)

Celkova vyse najemného

Odkupni cena vozidla (ke dni ukonceni najemni smlouvy)

Automobil je po skonceni najmu zaevidovan jako dlouhodoby hmotny majetek.

Pro zjednoduseni je odhlédnuto od DPH. (Kolektiv autoru, 2012, s. 125)

byl zahdjen dne
v pravidelnych

702 000 K¢

70 200 K¢

13 000 K¢

772 200 K¢
5712 K¢
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Tab.¢.3.3  Ué&tovani o éasovém rozlieni pouze zvy$ené splatky ndjemného
(rovnomérné més. splatky uctovany do nakladu na ucet 518)
C Datum Popis ti¢etnich pripadi | Castka v K¢ MD D
1. | 1.10.2012 Zvysena splatka 10 % 70 200 381 325
2 1.10.2012 Splatka najemného 13 000
3 1.10. 2012 Uhrada zavazku 83 200 325 221
1.11.2012 Splatka najemného
(operace
4. | opakujici se dale 13 000
v pravidelnych
mésicnich
cyklech)
1. 11.2012 Uhrada zavazku
5. (dale opakované 13 000 325 221
pii thrad¢)
31.12.2012 Uplatnéni pomérné ¢asti
6. najemného za rok 2012 3900 518 381
(3 mésice => 70 200 /
54 - 3)
1.4.2017 Koupé predmétu najmu 5712 042 221
1.4.2017 Zarazeni majetku 5712 022 042

Zdroj: KOLEKTIV AUT ORU., 2009, ,, mirné*“ upraveno autorem

Souhrnna ¢astka

leasingem: (13 000 - 3) + 3900 =

zauCtovana na uctu

, souvisejici

(= danovy naklad).

s timto finan¢nim
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Tab.¢.3.4  Uétovani o éasovém rozliseni viech splatek ndjemného
(rovnomérné més. splatky uctovany na ucet 381)

C. Datum Popis ti¢etnich pripadia | Castka v K¢ MD D
1. | 1.10.2012 Zvysena splatka 10 % 70 200 381 325
2. | 1.10.2012 Splatka najemného 13 000
3. | 1.10.2012 Uhrada zavazku 83200 325 221
4. | 1.11.2012 Splatka najemného
(ope,race opakujici 13 000
se dale v
pravidelnych
mesicnich cyklech
5. | 1.11.2012 Uhrada zavazku
(dale opakované pfi 13 000 325 221
uhrad¢)
6. | 31.12.2012 Uplatnéni pomérné ¢asti
najemného za rok 2012 42 900 518 381
(3 mésice => 772 200 =+
54 - 3)
1.4.2017 Koupé predmétu najmu 5712 042 221
1.4.2017 Zarazeni majetku 5712 022 042
Zdroj: KOLEKTIV AUT ORU., 2009, ,, mirné*“ upraveno autorem
Souhrnnd castka zauctovana na uctu , souvisejici stimto finan¢nim
leasingem:
Pronajimatel

Na stran¢ pronajimatele neni finan¢ni leasing nijak vyrazné regulovan z hlediska
ucetnich norem a taktéz z hlediska ZDP. Pronajimatel uc¢tuje o tomto majetku ve své evidenci
do doby odkupu majetku na konci leasingu. Jako vlastnik pfedmétu po dobu trvani leasingu
pronajimany majetek odepisuje. Splatky najemného ptedstavuji pro pronajimatele vynos,
ktery je nutno ¢asove rozlisit po celou dobu ndjemniho vztahu.

Pokud je najemné hrazeno predem, UcCtuje pronajimatel prostfednictvim uctu 384 —
Vynosy pristich obdobi v ptipad¢ zpétn€ hrazené¢ho nijemného uzije pronajimatel ucet 385 —
Prijmy pristich obdobi. Pronajimatel pak zaznamendva vynos z ndjemného na ucet 602 —

Trzby z prodeje sluzeb. (Kolektiv autorii, 2012)
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Tab.¢.3.5  Ué&tovani u pronajimatele

C. Operace MD D
1. | Zuctovani predpisu mimotadné a 1. fadné splatky najemného 311 384
2. | Uhrada mimotadné a 1. fadné splatky najemného na BU 221 311

Ptevod pomérné ¢asti najemného piipadajici na ptislusné
3. 384 602
obdobi do vynost

Zdroj: autor

3.1.6 Leasingové odpisovani majetku

Leasingové odpisovani majetku provadi vzdy vlastnik majetku, tedy pronajimatel.*
Danové odpisovani je dle ZDP mozné tvofit rovnomémné (§ 31 ZDP) a zrychlené (§ 32 ZDP).
S odpisovanim majetku u leasingu se vaze pojem tzv. leasingové odpisovani. Vlastnik
majetku poskytujici finanéni pronajem s naslednou koupi najatého hmotného majetku mel
umoznéno odpisovat tento majetek také dle leasingovych odpisi. Toto ,,specialni® odpisovani
vSak bylo pocatkem roku 2008 zruSeno. Konkrétni prechodné ustanoveni umoziuje dokoncit
(odpisovat takto az do konce prondjmu) jiz zapocaté leasingové odpisovani vztahujici se na
leasingové smlouvy u finanéniho prondjmu uzaviené do konce roku 2007 (na leasingové
smlouvy uzaviené od pocatku roku 2008 moznost leasingovych odpisii nelze uplatnit).
Leasingové odpisovani piedstavovalo nejvyhodnéjsi zptsob danového odpisovani pro
vlastnika majetku — z hlediska rychlejSiho pfesunu vstupni ceny pronajimaného majetku do
danovych nakladi. Takto odepisovany dany majetek ovsem musel spliiovat podminky dané

zékonem ZDP (podminky platné do konce roku 2007). (Valouch, 2012)

3.1.7 Technické zhodnoceni pronajimaného majetku u najjemce

Po dobu trvani leasingové smlouvy se velmi Casto stava, ze ndjemce vynalozi vydaje
charakteru technického zhodnoceni na pronajimany majetek. Pojeti technického zhodnoceni
determinuje zdkon v § 33 ZDP. Jedna se o nejriznéjsi upravy ¢i zmény v ramci rekonstrukce
a modernizace dané¢ho majetku, napf. montaz klimatizace, autoradia, stfeSnich oken, GPS
navigace aj. u nejcastéjSiho pfedmeétu leasingu — osobniho automobilu. Technické zhodnoceni
najemce provadi pouze za souhlasu pronajimatele, jenz je vlastnikem pronajimané véci.

S variantou téchto Uprav je vhodné pocitat pfedem, a proto v leasingové smlouve je nezbytné

* Této podpodkapitole by méla vénovat pozornost strana pronajimatele, které se leasingové odpisovéani
majetku tyka. Zaméfeni mé bakalaiské prace je primarné na pozici nadjemce — subjektu rozhodujiciho o volbé
vhodného zdroje financovani majetku. Podpodkapitolu Leasingové financovani majetku jsem zahrnula do své
prace jen jako doplnéni k problematice leasingu a pro jakousi ,celistvost™ tématu mé bakalaiské prace.
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upravit pravidla, kdo bude provadét a financovat piipadné zhodnoceni. U finan¢niho
pronagjmu financuje upravy zpravidla najemce, v pfipad¢ operativniho leasingu pak obvykle
pronajimatel. Upravy provedené najemcem piedstavuji otizku, jaka strana leasingu
bude uplatnovat tyto naklady (vydaje) jako danové a v jaké uhrnné vysi za dané zdanovaci

obdobi — je vhodné posoudit daitovy dopad téchto tprav.

Technické zhodnoceni financuje nijemce a takto vynalozené naklady (vydaje) bude
danové uplatnovat. Suma téchto nakladi za dané zdanovaci obdobi:

a) Neprevysi ¢astku 40 000 K¢ — v tomto piipadé se nejednd o technické zhodnoceni
majetku, neni zde dodrzend podminka minimalni ¢astky pro technické zhodnoceni stanovena
v § 33 ZDP. Avsak tyto ndklady ma najemce pravo zahrnout do danovych naklada (vydaji).

b) PrevySi castku 40 000 Ké — upravy maji titul technického zhodnoceni dle
zminéného § 33 ZDP a ndklady (vydaje) technického zhodnoceni nelze jednordzové danové
uplatnit. Do danovych nédkladii je mizeme pievést jen formou danovych odpisi. Aby najemce
mohl takto odepisovat, musi byt splnény podminky: pronajimatel nesmi zvysit vstupni cenu
majetku v hodnoté vynaloZenych vydaji na dané technické zhodnoceni, nutnd smluvné
sjednana dohoda obou stran, Ze technické zhodnoceni ma pravo odpisovat ndjemce. Pokud
jsou tyto podminky splnény, najemce je povinen zafadit technické zhodnoceni do stejné
odpisové skupiny, ve které je pronajimany majetek, a odepisovat toto technické zhodnoceni
dle doby pro danou odpisovou skupinu, kterou uvadi ZDP. N4jemce se sdm rozhoduje pro
zrychlené nebo rovnomérné odepisovani. (Valouch, 2012 a Wawrosz, 1999)

Danové odpisy technického zhodnoceni na najatém majetku provaddéné ndjemcem

si nyni pfevedeme pomoci néasledujiciho ptikladu do praxe.

Piiklad ¢. 3. 2
Technické zhodnoceni provadi a financuje najemce.
Ndjemce — spolecnost Xavi, a. s. uzaviela s leasingovou spolecnosti smlouvu
o financnim prondjmu s ndslednou koupi najaté veci dne 8. 6. 2008 na zemedelsky traktor.
Majetek je zarazen do druhé odpisové skupiny. Porizovaci cena tohoto majetku
u pronajimatele c¢ini 2 000 000 K¢ a doba financniho prondjmu cini 7 let. V priubéhu roku
2009 provede ndjemce na stroji technické zhodnoceni — upravy ve vysi 100000 Kc.

V leasingove smlouveé se pronajimatel s najemcem dohodli, zZe technické zhodnoceni bude
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financovat a odpisovat najemce. Pronajimatel nezvysil o castku technického zhodnoceni

vstupni cenu stroje. Jak bude vypadat odpisovani technického zhodnoceni u najemce?

Spolecnost Xavi, a. s. se rozhoduje pro zrychlené odepisovani majetku dle § 32 ZDP.

Doba odpisovani tohoto technického zhodnoceni bude 5 let.

Tab.¢.3.6  Vypocet odpist

Zustatkova Zustatkova
cena na PR . . Danovy cena na

Rok zadatku Vypocet odpisu v daném roce odpis v K¢ Konci

obdobi v K¢ obdobi v K¢
2009 | 100 000 100 000/ 5 20 000 80 000
2010 | 80 000 2-80000 + (6-1) 32 000 48 000
2011 | 48 000 2-48000 + (6- 2) 24 000 24 000
2012 | 24 000 224000 + (6-3) 16 000 8 000
2013 | 8 000 2- 8000 + (6-4) 8 000 0

Zdroj: VALOUCH, 2012, upraveno autorem

3.1.8 Predcasné ukonceni leasingové smlouvy u financ¢niho

pronajmu

V ptipadé¢ pfedcasného ukonceni leasingového prondjmu nejsou naplnéna ustanoveni
§ 24 odst. 4 ZDP, proto vyvstava ,otdzka™ uplatnéni ndjemného do danovych nékladd.
Danlovou uznatelnost pro tento ptipad upravuje § 24 odst. 5 a odst. 6 tohoto zakona. Abychom
spravné posoudili ,,otazku‘ danové ucinnosti najemného a leasingovych vydajii v souvislosti
s pfed¢asnym ukoncenim leasingového prondjmu, je vZdy nutné sledovat, zda dochazi
k navraceni majetku pronajimateli, popf. k odkoupeni majetku ndjemcem. Divody
pied¢asného ukonceni jsou zejména tyto: vypoveézeni nijemniho vztahu ndjemcem nebo
pronajimatelem, ukonceni nijemniho vztahu vzdjemnou dohodou obou stran, popt. vazné

poskozeni, zni¢eni nebo odcizeni pronajatého majetku.

Vypovéd’ leasingové smlouvy nijemcem, pronajimatelem a ukonceni najemniho
vztahu dohodou. V disledku této formy predcasné ukonceni smlouvy u finanéniho pronajmu
s naslednou koupi najatého hmotného majetku dochéazi ke zméné klasifikace najmu. ZDP pro
sveé ucely pfehodnoti finan¢ni leasing na operativni prondjem. Pfedmét leasingu je navracen

zpét pronajimateli, viz ustanoveni § 24 odst. 6 ZDP.
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V leasingové praxi se setkavame s odkoupenim majetku ndjemcem pied ukoncenim
leasingové smlouvy. Z pravniho pohledu dochazi k pted¢asnému ukonceni néjemni smlouvy
z titulu vzajemné dohody obou stran (mezi pronajimatelem a nijemcem). Danovou ucinnost
v tomto pfipad¢ upravuje § 24 odst. 5 ZDP.

Pired¢asné ukonceni leasingového pronajmu z divodu poskozeni majetku. U této

413
1

formy ptredc¢asného ukonceni leasingového prondjmu opét plati, ze ,,ptivodni* finan¢ni leasing
pfechdzi na operativni leasing. Takto poSkozeny predmét leasingu muze byt navracen
pronajimateli nebo také odkoupen ndjemcem. Dojde-li k navraceni predmétu zpétné
pronajimateli, pohlizime na danovou uznatelnost jako v pfipadé¢ ukonceni ndjmu dohodou
anavraceni predmétu pronajimateli. A dojde-li k odkoupeni poskozeného predmétu
najemcem, dafiova uznatelnost se posuzuje obdobné jako v ptedchozi véte.

Posledni zminénou formou je odcizeni pronajatého majetku. Postup posouzeni
dailové G¢innosti na stran¢ najemce je opét stejny, obdobné jako v situaci, kdy pfedmét najmu
byl navracen pronajimateli. Pokud je tento pfedmét pozdé€ji nalezen, pokracujeme
v uplatiiovani ndjemného plynule, aniz bychom najem prerusili.

Pro uplnost je vhodné také zminit zvlaStni formu predcasného ukonceni pronajmu
tzv. cese smlouvy — postoupeni leasingové smlouvy na strané najemce. V nésledujici

podpodkapitole toto téma rozebereme. (Kolektiv autorii, 2012)

3.1.9 Cese (postoupeni) leasingové smlouvy

V praxi leasingového prondjmu mize nastat situace, pii niz je leasingova smlouva
postoupena na jinou osobu. RozliSujeme, zda-li dochazi k ,.cesi”, tj. k postoupeni prav
a povinnosti z leasingové smlouvy na stran¢ nadjemce nebo pronajimatele.

Postoupeni leasingové smlouvy na strané pronajimatele. Nastane-li postoupeni
leasingové smlouvy z piivodniho pronajimatele na pronajimatele nového, najemce v tomto
pfipadé neeviduje zmény z danového hlediska, jedind zména je hrazeni ndjemného od
uritého okamziku novému pronajimateli. AvSak toto postoupeni piedstavuje zmeény
danovych podminek na stran¢ pronajimatele (pivodniho a také nového), které je potieba
v takové situaci dale analyzovat.

Postoupeni leasingové smlouvy na strané najemce. Nastane-li postoupeni leasingové
smlouvy z ptivodniho ndjemce na ndjemce nového, sledujeme, zda-li dochazi také ke zméné
puvodnich sjednanych podminek v leasingové smlouveé. Pokud jsou tyto podminky
nezménény, nahlizime na ustanoveni § 24 odst. 4 jako na dodrZena ustanoveni u nového

najemce, 1 kdyz doslo ke zméné ptivodniho najemce. (Valouch, 2012)

31



3.1.10 DPH v leasingovém financovani

DPH je v Ceské legislativé vymezeno zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty (déale jen ,,ZDPH®), ve kterém najdeme také paragrafy tykajici se leasingového
financovani ve vztahu k DPH. Leasing je obecné pfedmétem dan¢ z DPH, ovSem
v § 56 odst. 3 a nasl. najdeme vyjimky leasingovych forem, které jsou osvobozeny od dang¢:

(3) ,,Ndjem pozemkii, staveb, byt a nebytovych prostor je osvobozen od dané.
Osvobozeni se nevztahuje na kratkodoby ndajem stavby byt a nebytovych prostor, ndjem
prostor a mist k parkovani vozidel, najem bezpecnostnich schranek nebo trvale instalovanych
zarizeni a stroji. Krdatkodobym ndjmem stavby, bytii a nebytovych prostor se rozumi ndjem,
popripadé vietné vnitiniho movitého vybaveni ¢i dodani elektiiny, tepla, chladu, plynu nebo
vody, nejdéle na 48 hodin nepretrzité.

(4) Platce se mize rozhodnout, ze u najmu pozemkii, staveb, bytii a nebytovych prostor
jinym platciim pro iicely uskuteciiovani jejich ekonomickych cinnosti se uplatiuje dar.””

Z ustanoveni takto plati, Ze najem pozemki, staveb, bytl a nebytovych prostor je za

splnénych podminek uréenych ZDPH osvobozen od DPH a zéaroveii bez naroku na odpocet

danég v souvislosti s pfijatymi plnénimi uvedenymi v § 51 ZDPH. (Valouch, 2012)
3.1.11 Sazby DPH u leasingového financovani

Vzhledem k Castym novelizacim ZDPH se nabizi analyzovat vyvoj sazeb DPH
u leasingového financovani.

Na leasingové smlouvy zahdjené (zahdjen prondjem) pied datem od 1. 5. 2004
uplatiiujeme sazby dle zédkona ¢. 588/1992 Sb., o DPH. Spolu s timto zdkonem se fidime
pirechodnymi ustanovenimi zdkona ¢. 235/2004 Sb., o DPH. Sazby pro tyto leasingové
smlouvy najdeme zejména v § 16 ZDPH se zakladni sazbou dané 22 % a sniZenou sazbou
dan¢ 5 %. S nabytim platnosti zakona €. 235/2004 Sb., o DPH od 1. 5. 2004 podléhaji
leasingové najmy zakladni sazbé DPH, kterd je ve vysi 19 %. V obdobi od 1. 1. 2010 je
zménéna zakladni sazba ve vysi 20 %, tato sazba vSak plati jen pro leasingové smlouvy
uzaviené od pocatku roku 2009, jak nam stanovil zékon: ,, U smluv o financnim pronajmu,
které byly uzavieny do 31. prosince 2008 podle zdakona ¢. 235/2004 Sb., ve zneni ucinném do
31. prosince 2008, a jejichz predmeét smlouvy byl predan do wuzZivani ndajemci do

31. prosince 2008, se po 1. lednu 2010 uplatni sazba dané platnd do 31. prosince 2008. “°

> §56 odst. 3 a odst. 4 Zakon o dani z pfidané hodnoty
% Pfechodna ustanoveni ¢l. VIIL. bodd 3-4 zékona &. 362/2009 Sb.
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Dalsi zménou bylo u finan¢niho leasingu osobnich automobili zruseni rozdilnosti
danovych sazeb uplatiiovanych na pofizovaci cené majetku a leasingové marzi. Zacina
se uplatnovat pouze jedina sazba, a to zdkladni sazba ve vysi 20 % (resp. 19 % u leasingovych
smluv uzavienych do 31. prosince 2008, viz zminéna citace zakona). Pro kompletni analyzu
dodejme, Ze od 1. 1. 2012 doslo ke zvySeni sazby DPH z 10 % na vysi 14 % (tato zména vSak
nema pro oblast leasingu velky vyznam). Nejaktudlnéjsi zménou je od 1. 1. 2013 zména
zékladni sazby dan¢ z20 % na 21 %, ktera plati také pro ndjemné z finan¢niho leasingu
s pfedanym majetkem ndjemci k uzivéani po 1. 1. 2009.

Systém sazeb DPH je u operativniho leasingu odliSny neZ u finan¢niho leasingu.
U operativniho leasingu nedobihaji ptivodni sazby DPH. V dusledku toho plati, ze smlouvy
uzaviené (predméty leasingu predané k uzivani najemci do 1. 5. 2004) pied 1. 5. 2004 jsou
zdanované po nabyti platnosti nového zdkona od 1. 5. 2004 dle tohoto zédkona se sazbou dané

19 % aod 1. 1. 2010 se zvySenou sazbou 20 %. (Valouch, 2012)

3.1.12 Poskytnuté zalohy u leasingu z hlediska ZDPH

Zalohy poskytované v ramci leasingu jsou spojeny s terminem ,,akontace® (jak bylo
zminéno v subkapitole 3. 1. 4). Mohou nabyvat téchto dvou podob: zélohy na splatky
najemného a zalohy na kupni cenu. Z hlediska DPH a jeho vyméfeni u téchto zaloh je opct
nezbytné¢ Clenit smlouvy leasingu na leasingové smlouvy resp. zdlohy uskute¢néné
(leasingové smlouvy uzaviené resp. zalohy piijaté) pred dnem 1. 5. 2004 a po tomto datu.

Vypocet DPH u zaloh a jeho zdanitelné plnéni se fidi § 36 a nové zafazenym § 37a
ZDPH. Dle § 36 odst. 2 ZDPH je zakladem dané: ,, Zdkladem dané v pripadé prijeti uplaty
pred uskutecnénim zdanitelného pinéni je castka prijaté platby snizend o dan.“’ A dale plati
dle § 37a odst. 1 ZDPH: ,, Zakladem dané pri uskutecnéni zdanitelného plnéni v pripade, Ze
vznikla povinnost priznat dan z uplaty prijaté pred uskutecnénim tohoto zdanitelného plnéni,
je rozdil mezi zakladem dané podle § 36 odst. 1 a souhrnem zdkladi dané podle
§ 36 odst. 2.“% (Valouch, 2012)

Vypocet DPH s jeho naslednym zdanitelnym plnénim u pfijaté zalohy si ukdZeme na

nasledujicim ptikladu:

7'§ 36 odst. 2 Zakon o dani z pfidané hodnoty
% § 37a odst. 1 Zakon o dani z ptidané hodnoty
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Piiklad €. 3. 3

Spolecnost Able, s. r. o., platce DPH, uzaviela smlouvu o financnim prondjmu
s naslednou koupi najaté veci obrabéeciho stroje s leasingovou spolecnosti Leas, a. s., platcem
DPH. Ndajemce a pronajimatel se dohodli v leasingové smlouve, ze ndjemce uhradi zalohu na
splatky najemného ve vysi 200 000 K¢ k datu uzavieni smlouvy a predani predmétu leasingu
ve stavu obvyklém k uzivani ndjemci. Nasledné ndjemce uhradi 12 radnych ctvrtletnich
splatek ve vysi 40 000 K¢ bez DPH. Vypociteime DPH u zdlohy a u jednotlivych splatek

najemného.

Reseni:

Dani ze zdlohy (dle § 36 odst. 2 ZDPH): 200 000 - 0,1736 = 34720 K¢

Zaklad dane: 200 000 - 34 720 = 165 280 K¢

Vyse pomerné casti zalohy: 165 280 + 12 = 13773 K¢

Zaklad pro vypocet DPH u jednotlivé splatky ndajemného (dle § 37a odst. 1):
40000 - 13773 = 26227 K¢

DPH u jednotlivé splatky najemného: 26 227 - 0,21 = 5508 K¢.

Zdroj: autor

3.1.13 Metody slouzici kvybéru optimalni varianty financovani
majetku
Leasingovd praxe spolu s finan¢ni teorii dala vzniknout nékolika modelovym
postuptim, které maji slouzit k porovnani ekonomické vyhodnosti leasingu ¢i koupé na aver.
Miuizeme tvrdit, Ze mezi témito modely jsou vétSinou jen malé rozdily. Jako nejznamé;jsi
metody oznacujeme: metodu cisté vyhody leasingu a metodu diskontovanych nakladi na
leasing a uver. (Jindrova, 2002)
Metoda cisté vyhody leasingu vychdzi z porovnani Cisté soucasné hodnoty investice
financované leasingem a financované uvérem. Matematicky je metoda Cisté vyhody leasingu

vyjadiena timto vzorcem:

- Lp, (1—-d)+ dOy,
CVL =K — Zg:ln(lT' (3 1)
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kde:
CVL = &ista vyhoda leasingu
K = kapitalovy vydaj
L, = leasingov¢ splatky v jednotlivych letech zivotnosti
d = danova sazba
0O, = danové odpisy v jednotlivych letech Zivotnosti
n = jednotlivé roky zivotnosti
N = doba zivotnosti

i = trokové mira upravena o vliv dané z ptijmu

Jestlize vyjde po dosazeni do vzorce hodnota tohoto ukazatele kladna, znamena to, ze
vyhodnéjsi formou bude financovani investice pomoci leasingu. Pokud pak vyjde hodnota

tohoto ukazatele zapornd, vyhodnéjsi bude financovani avérem. (Valouch, 2009)

Metoda diskontovanych vydaja na leasing a avér se tidi rozhodovanim pomoci Ctyt

postupnych kroki:

1) Uréime objem nékladi (snizeny o hodnotu dafiové uspory), souvisejici
s leasingovou formou financovani.

2) Urcime objem nakladii (snizeny o hodnotu danové uspory), souvisejici s ivérovou
formou financovéani.

3) Tyto naklady je nutné aktualizovat (diskontovat) s respektovanim faktoru ¢asu, ve
kterém byly vynalozeny — aktualizaci vydaji provedeme pouzitim trokové sazby,
upravené o danovy vliv. Pro Upravu uzijeme vztah:

i = urokova sazba z uveru . (1 — sazba dané z prijmii v daném roce).
4) Optimélni variantou pak bude to financovéni, které mé nejnizsi diskontované

naklady. (Valach a kol., 1997)

Diskontace penéZnich tokii se vypocte podle vzorce:

K
[ = T (3.2)

kde:
K = hodnota penéz v budoucich obdobich

I = soucasné hodnota penéz
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r = ro¢ni Urokovéa mira
n = pocet trokovacich obdobi

(1 + r)" = urocitel, mensi hodnoty jsou uvedeny v trokovacich tabulkach

cv w7

(Jindrova, 2002)

3.2 Analyza uvéru

Néplni této subkapitoly bude analyza (rozbor) zakladnich hledisek uvéru.

Uvérova forma financovani ve srovnani s koupi za hotové skyta znaénou vyhodu, a to
pravé vté skuteCnosti, Ze subjekt nepotfebuje mit k dispozici vét§i mnozstvi volnych
finan¢nich prostfedkl. Tyto potiebné finan¢ni prostfedky jsou obstarany ptjckou pomoci
banky & jiné uvérové instituce. Uvér lze vymezit z ekonomického i pravniho hlediska.
Ekonomickou interpretaci se Uvé€rem rozumi poskytnuti financnich prostfedku v ramci
dohodnutych podminek a jejich zpétné navraceni. Pravnicka interpretace je obdobnd, avér je
vymezen jako poskytnuti finan¢nich prostfedkii v rdmci dohodnutych podminek, pii kterych
ma piijemce uveéru povinnost uhradit Uplatu ve form¢ urokd z objemu poskytnutych

finan¢nich prosttedki. (Pliva a kol. 2009 a Valouch, 2009).
3.2.1 Etapy bankovni tvérové operace

e Osobni informativni schliizka mezi bankou a Zzadatelem o uvér, v pribéhu které
se Zadatel informuje zejména o moZnostech poskytnuti tvéru, jeho Cerpani, splatnosti
a poskytovatel uveéru (banka) se informuje o majetkové struktufe Zzadatele, jeho
hospodaiskych vysledcich apod.

e Pisemnd Zadost o poskytnuti uvéru — v zadosti jsou uvedeny zékladni idaje o zadateli
a také dalSi idaje napomadhajici ovéfit tzv. bonitu (tvéruschopnost, schopnost zadatele
fadné a vc¢as dostat svych zavazkl), dale pak informace o pozadovaném druhu uvéru
a o zavazcich zadatele.

e Zhodnoceni zadosti bankou.

e Uzavieni ivérové smlouvy mezi bankou a Zadatelem.

e Kontrola dodrzovani uvérovych podminek klientem.

e PlInéni zavazku stanovenych smlouvou.

e Piipadné uziti sankci a zajiStovacich prostiedkii. (Pliva a kol., 2009)
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3.2.2 Uvérova smlouva

Pravni normu smlouvy o uvéru najdeme v § 497 az § 507 obchodniho zakoniku.
Z toho ptedepisujici povahu ma pouze § 497 (formuluyjici smlouvu o uvéru) a § 499
(vymezujici uplatu za sjednani zavazku poskytnout uver). § 497 obchodniho zdkoniku
vymezuje uveérovy vztah jako: ,,Smlouvou o uveru se zavazuje véritel, Ze na pozZadani
dluznika poskytne v jeho prospéch penézni prostiedky do urcite castky, a dluznik se zavazuje
poskytnuté penézni prostiedky vratit a zaplatit viroky.

Zakon ftika, ze smlouvy nemuseji byt uzavirany pisemné, ale az na ojedinélé
vyjimky jsou vzdy pisemné. Mezi vyznamné Casti smlouvy uzavirané bankou patii: zavazek
banky ohledné poskytnuti penéznich prostiedkl klientovi, stanovit vysi aveéru, zavazek klienta
ohledné navraceni takto poskytnutych penéznich prostredkti a zavazek klienta uhradit uroky.
Vhodné je ptfipomenout, Ze ve smlouvé musi byt dobie identifikovany smluvni strany (banka
a klient).

Banka s klientem by méla také vymezit dalsi otazky, dilezité v uvérovém vztahu.
Zalezitosti jako naptiklad zpisob a lhtta ¢erpani ivéru, ucel avéru, lhiitu splaceni Gvéru, vyse
uroku, smluvni sankce. Tyto zalezitosti pak ve vétsin¢ pripadi upravuje odkaz na obchodni

(bankovni) podminky. (Pliva a kol., 2009)

3.2.3 Dalsi aspekty uvérové smlouvy

Ze zékona nepfislusi automaticky zZadnému subjektu za uzavieni uvérové smlouvy
uplata - tzv. aplata za sjedndni zdvazku poskytnout uvér (dale jen ,,uplata*). OvSem na
druhou stranu zakon nezakazuje, aby byla takova uplata dohodnuta mezi stranami ivérového
vztahu. Konkrétné § 499 obchodniho zakoniku umoziuje Uplatu vSem véfitelim
(). poskytovatelé tvéru), jejichz predmétem cCinnosti je poskytovani tvéru. Banky zajisté
k takovym véfitelim patii, ale s podminkou, Ze je toto pravo na uplatu dohodnuto ve smlouveé
(nutno dohodnout takeé jeji vysi).

Tuto uplatu nemtzeme tedy ptfirovnavat k uroktim z uvéru. Zatimco uroky z tvéru
jsou penézitou odmeénou za poskytnuti penéznich prostiedkti, uplata dle § 499 obchodniho
zékoniku je odménou za rezervovani potiebnych penéznich prostiedkli v obdobi od uzavieni

smlouvy do faktického Cerpani tivéru.

? § 497 Obchodniho zdkoniku
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Obvykle vysi arokit z uvéru urcuji banky pomoci sazeb, na které klienti ve smlouve
pfistoupi. Sazby jsou utvateny riizng, nékdy se odviji od vyse diskontni sazby stanovené CNB
(trokova mira, za kterou CNB poskytuje Gvér komerénim bankdm a také statu). Zakon
nestanovuje maximalni vysi troku. Urok obsahuje zdkladni-referencni sazbu a marzi banky
(odrazi bonitu klienta a riziko banky vznikajici s poskytnutim uvéru). Klient je povinny platit
uroky zuvéru od okamziku, kdy mu byly penézni prostiedky piedany, a to zvysSe
poskytnutého Gveéru. Az s navracenim penéznich prostiedkil zanika tato povinnost, i kdyz
dojde k vraceni pted stanovenou dobou ve smlouvé. Splatnost urokii z avéru by méla byt
oSetfend ve smlouvé (jak jsme jiz zminili vySe). Podle obchodniho zdkoniku se ma splatnost
uroku z uvéru zejména ftidit dle kritéria, zda-li dochéazi k vraceni poskytnutych penéznich
prostifedkti jednordzové nebo ve splatkach. Prvni moznost ptfedstavuje uroky splatné ve
stejném okamziku se zdvazkem vratit penézni prostiedky, a to do jednoho roku. Druha
moznost je, Ze lhita je tedy delsi nez jeden rok, pak jsou uroky z uvéru hrazeny na konci
kazdého kalendarniho roku. A posledni moznosti je splaceni tvéru ve splatkach, v tomto
ptipadé by byly uroky z uvéru splaceny spolu s tivérem v okamziku kazdé splatky.

Pro Uplnost je vhodné zminit uroky z prodleni, které plati klient v pfipad¢, ze vcas

nevrati bance penéZzni prostfedky poskytnuté Givérem.

Cerpdni tivéru klientem je ve smlouvé stanoveno jako jisty limit, do jehoZ vyse miZze
klient Cerpat penézni prostiedky za dohodnutych podminek. Soucasné je pravem klienta
pozadovat penéZni prostfedky po bance. Na zaklad€ Zadosti klienta poskytuje banka Givér, tato
zadost musi byt vyhotovena podle smlouvy o uvéru, kde je dalezité hlidat lhiitu pro vystaveni
této zadosti klientem (obdobné u lhity pro vypovéd a také pro urceni povinnosti banky, do
jaké doby je povinna penéZni prostfedky poskytnout).

Zpravidla banka poskytuje penézni prostiedky takovym zpisobem, Ze hradi z daného
uveéru zavazky vétitelim svého klienta, a to nejcastéji prevodem finan¢nich prostiedkli na
jejich ucet. Dals$i moznost Cerpani tvéru predstavuje prevod penéznich prostiedku bankou na
ucet klienta, ¢i jejich poskytnuti v hotovosti klientovi. V tivérové smlouvé miize byt jasné
vymezen urcity ucel, k ¢emu bude Gvér Cerpan (tzv. ucelovy uvér), v této souvislosti je banka
opravnéna omezit penézni prostiedky tak, Ze budou sméfovany jen na ty zavazky, které se
tykaji vymezeného ucelu uvéru. Obchodni zédkonik udéluje také pravo bance odstoupit od
smlouvy v pfipadé, Ze klient pouZije penézni prostfedky na jiny ucel, ktery se neshoduje
s tcelem uvedenym ve smlouvé. Pravem banky je dale pozadovat od klienta navraceni dluzné

Castky i s troky.
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Pti uzavirani uvérové smlouvy se mizeme setkat také s pojmem zajisténi uvéru. Jedna
se 0 zajiStovaci prostiedky, schopné plnit uhrazovaci funkci. Tyto zajistovaci prostiedky
tvofi banka vramci zajiSténi svych pohleddvek plynoucich zuvérovych smluv. Mezi
vyznamné patii zastavni pravo a ruceni. Je mozné vyuzit ale 1 dalsi zajiStovaci prostredky

jako: tzv. finan¢ni zajisténi (specialni uprava), bankovni zaruka jiné banky, smluvni pokuta aj.

Hlavni povinnosti vyplyvajici z avérové smlouvy je vraceni penéznich prostiedkl
bance klientem. Lhiita vraceni uivéru je uvedena ve smlouvé o uvéru. Ve vétsing piipada
plati, Zze klient je povinny splatit uvér pted dobou stanovenou ve smlouvé, pokud neni
sjedndno jinak. Neni-li ve smlouvé uvedena lhita, obchodni zdkonik ptedepisuje dobu
jednoho mésice pocinaje dnem, kdy banka pozadala klienta o navraceni. Obvykle probiha
vraceni prostfednictvim pfevodu penéznich prostiedkl z uctu klienta na ucet banky (vraceni
penéznich prostiedki v hotovosti je ojedinélé). V situacich, kdy je klient v prodleni se
splacenim Uvéru, nastava pravo banky odstoupit od smlouvy a pozadovat thradu dluzné
castky 1 s vysi arokt (klient musi byt v prodleni s vice nez dvéma splatkami nebo jedné

splatky, ktera neni uhrazené po dobu delsi nez tii mésice). (Pliva, 2009)
3.2.4 Klasifikace uvéru

Existuje fada kritérii, dle kterych je mozné ¢lenit uvéry do rlznych kategorii. Mezi
vyznamna kritéria déleni uvéru patii napiiklad: dle Ucelovosti, dle zajiSténi, dle doby
splatnosti, dle poskytnuti, dle typu vyplaty a;.

Pro na$ ucel budeme definovat vyznamné typy uvért, které jsou poskytované

podnikateliim a spotiebitelim jako mozny zplisob financovani pofizeni majetku.

Kontokorentnim tvérem rozumime kratkodobé az stfednédobé kryti podnikovych
potfeb klienta (predevSim kryti jeho provoznich ndkladii, ale mozné také k investicim
majetku). Tento Uvér predstavuje specificky, pruzny zplisob poskytovani a splaceni. Jeho
princip je jednoduchy. Je veden na bézném uctu a poskytuje se automaticky. V ptipadé, kdy
piijmy na uctu klienta pievysuji vydaje, jedna se o bézny vklad (kreditni ziistatek), v ptipade,
kdy vydaje pievySuji piijmy, pfechdzi ucet do debetu, automaticky dochazi k Cerpani
kontokorentniho uvéru (debetni zistatek na uctu). Kazdé ptijaté platby na ucet, pfipisované ve
prospéch Uétu, automaticky splaceji uvér. Cerpani kontokorentniho Givéru pak lze do vyse
tzv. ivérového ramce dle smlouvy. Tato forma uvéru je vyhodnd, jak pro véfitele, tak
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1 dluznika — je uroCen vyssi sazbou, banka ma piehled o financ¢ni strance dluznika skrz tohoto
uvéru a dluznik pruzné Cerpa uvér.

Revolvingovy uvér neustile se ,otacejici (tivérovy limit je neustdle obnovovan,
doplnovan) bankovni uvér. Jedna se o ptiznivou formu uvéru, které se snazi docilit fada firem
z hlediska fizeni uvéru. Vyhodou je, ze podnik sam specifikuje Cerpanou vysi uvéru, zatimco
tato vySe uvéru je neprekrocCitelna. Klient md moznost ¢erpat tento uvér v ptipadé potieby,
anebo v pripad¢ dostatku volnych financ¢nich prostiedku muze faktické cerpani uvéru snizit.
Diilezita je skutecnost, ze klient ma usporu na urocich, které plati pouze z Cerpané vyse uvéru.
Vedle téchto urokl hradi vyhradné tzv. odménu za rezervaci zdrojii (nedosahuje takové vyse
jako urokova sazba).

Terminované pijéky jsou poskytované na investice typu rozsifeni hmotného
a nehmotného investicnitho majetku podniku (investicni wvéry), na financovéani stroji
a zafizeni, staveb, ale také na pofizeni cennych papird, licenci nebo investovani do
nemovitosti aj.

Spotiebitelsky avér je poskytovan fyzickym nepodnikajicim osobam bankou ¢i jinou
finan¢ni instituci. Slouzi k financovani potfeb obyvatelstva, v pfevazné ¢asti na financovani

zbozi spottebniho charakteru. (Hrdy a Horova, 2009; Pliva, 2009, Tichy, 2012)
3.3 Analyza koupé za hotové

Aby mohl subjekt koupit majetek hotové, je podminkou mit k dispozici volné finan¢ni
prostiedky. Ackoli subjekt drzi tyto volné penézni prostiedky, koup€ v hotovosti nemusi vzdy
predstavovat nejvyhodnéj$i formu financovani majetku. Dulezité je zvazit 1 ostatni
alternativni formy financovani (napf. leasing, Uver) a taktéz tzv. naklady obétované
prilezitosti. ,,Ndklady obétované prilezitosti jsou obvykle definovany jako prospéch, o ktery je
dotycny subjekt pripraven tim, Ze se rozhodne pro jinou alternativu. Naklady obétované
prilezitosti Ize definovat také jako nerealizovany prospéch druhé nejlepsi varianty umisténi
volnych penéznich prostredki, ““ jak tvrdi Valouch. (2009, s. 17)

Ptrevedenim této definice do praxe je to napft. situace, kdy se podnik rozhoduje mezi
koupi osobniho automobilu a investici do nového vyrobniho softwaru, ktery ma zefektivnit
¢innost podniku. Pokud se tak subjekt rozhodne pro koupi osobniho automobilu, dobrovolné
pfijde o vynosy plynouci ze zvySené efektivity cinnosti podniku, které predstavuje
modernizace softwaru. Vedle této nevyhody ovsem koupé za hotové piinasi nékolik vyhod.

Jedna z nespornych vyhod je nezadluzenost subjektu a v tomto piipadé okamzité vlastnéni
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majetku. Leasingové a uvérové financovani zadluzuje subjekt budoucimi leasingovymi
splatkami, popf. Givérovymi splatkami a dal§imi naklady nezbytnymi pro vedeni leasingu
¢i uvéru, dale omezuje subjekt v hospodareni s timto majetkem. Zasadnimi nevyhodami koupi
za hotové je vysoky jednorazovy odliv penéznich prostfedku negativné se promitajici do
vykazu cash-flow a nemoznost dailového uznani nakladi (vydaji) vynaloZenych na potizeni
DHM a DNM (u v&tSiny dlouhodobého majetku).'® Dafiové uznatelnym nékladem (vydajem)
pak jsou odpisy ztohoto pofizeného majetku rozlozené do vice zdanovacich obdobi
a vypocitané dle ZDP. V duasledku této skutecnosti se jednordzovy vydaj rozlozi do vice

zdanovacich obdobi a toto neni zcela efektivni pro firmu. (Valouch, 2009)

"Dle § 25 odst. 1 pism. a) zakona &. 586/1992 Sb., o danich z prijmi; vyjimku ale tvoii vydaje dle § 24
odst. 2 pism. zn) ZDP
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4. Srovnani a zhodnoceni

V této kapitole srovname sumarizaci vyhod a nevyhod jednotlivé formy financovani

majetku, a to také pomoci dosud uvedenych poznatkli z prvni a druhé kapitoly. Zhodnoceni

téchto forem financovani dale provedeme na modelovém ptikladu. Na konci této kapitoly se

budeme snazit dospét k vybéru optimalni formy financovani majetku.

4.1

Sumarizace vyhod a nevyhod u jednotlivych forem

financovani majetku

Tab.¢. 4.1

Pofizeni majetku za hotové

Vyhody

Nevyhody

subjekt se nezadluzuje

potfeba disponovat s vétSim mnozstvim

finan¢nich prostiedkt

okamzité vlastnéni majetku

tzv. naklady obétované prileZitosti
prospeéch, kterého se subjekt dobrovolné
vzdava tim, ze voli jinou variantu

volnost s nakladanim majetku

nakup majetku v hotovosti se negativné
promitne do cash-flow v okamziku pofizeni

finan¢ni toky nezatézuji Uvérové, C¢i
leasingové splatky nebo dal§i naklady

spojené s alternativnimi formami potizeni

daflovd  neuznatelnost pofizovaci ceny
majetku — nutnost rozlozit jednordzovy vydaj
hotovosti ve form¢ odpist dle ZDP

Tab.¢. 4.2  Porizeni majetku tuvére

m

Vyhody

Nevyhody

nemusime disponovat s vétSim mnoZstvim
finan¢nich prostredk

vyvolany dal$i naklady spojené s pribéhem
uvérového financovani

kupujici majetek okamzité¢ vlastni a mize
ho zacit odepisovat

niz§i bonita podniku dle hodnoceni vétiteli —
uvér je v rozvaze vykazan jako cizi zdroj

pfi splnéni podminek ZDP jsou troky
z Gvéru danove uznatelné

vys$8i administrativni ndro¢nost uzavieni
uvérové smlouvy — méné ,,pruzny” zdroj

financovani
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Tab.¢. 4.3

Pofizeni majetku leasingem

Vyhody

Nevyhody

jako v pfipad¢ Uvéru — subjekt nemusi
disponovat vétsim mnozstvim financnich
prostiedki

njjemce leasingu se nestava vlastnikem
majetku po dobu trvani pronajmu (v ptipadé
operativniho leasingu neptechazi vlastnické
pravo na ndjemce ani po skonceni pronajmu)

pfi splnéni podminek ZDP jsou leasingové
splatky danov¢ uznatelné

nelze uplatnovat danové odpisy jako danovy
naklad (vydaj)

leasingovy vztah najemce eviduje do
podrozvahové evidence — nepromita se jako
polozka cizich zdrojii a nesnizuje tak bonitu
subjektu (na rozdil od Gvéru)

njjemce zodpovidd za rizika a povinnosti
spojena s pronajimanym predmétem
(zejména u finan¢niho leasingu)

mald administrativni naro¢nost uzavieni

leasingu — dostupné;jsi

neni mozné volné nakladat s majetkem

velmi ¢asto doplitkové sluzby od leasingové
spole¢nosti (povinné ruceni, pojisténi)

problém s vypovézenim leasingové smlouvy
a s tim spojend vysoka sankce

problémy v ptipadé krddeze majetku

na konci leasingového vztahu odepsany
majetek

mozné odebrani predmétu leasingu

4.2

Vzajemné srovnani jednotlivych forem financovani

Vytvotrenymi tabulkami v ptedchozi ¢asti jsme ziskali ptehled vyhod a nevyhod

jednotlivych forem majetku, ovSem v ramci téchto tabulek nejdou zcela porovnat jednotlivé

formy navzajem. Proto je vhodné provést vzajemné srovnani jednotlivych forem financovani

v ramci ,,faktického srovnani®.

e Naklady — Naklady leasingu jsou zpravidla drazsi nez u uvéru. Divod je jednoduchy.

Leasingové splatky zahrnuji

pronajimatelem.

také

odpisy majetku a sluzby zajiStované

e ZadluZenost — Pokud plati subjekt hotove, nezadluzuje se, avSak v ptipad¢ tvérového

¢i leasingového financovani se zadluzuje.

e VEtSi mnozstvi volnych finanénich prostfedkii — Pofizeni majetku hotové vyzaduje

veétsi mnozstvi volnych finan¢nich prostfedkili, financovani pomoci uvéru nebo

leasingu neptedstavuje nutnost drzby vétSiho mnozstvi financi.

o Tzv.

naklady obé&tované prileZitosti —

Tyto ,naklady” se spojuji

pouze

s financovanim v hotovosti, uvér a leasing neni témito ,,nadklady* omezovan.

43




Nakladani s majetkem — Pravomoc nakladani s majetkem ma subjekt, ktery se stava
vlastnikem tohoto majetku, a to tedy v piipad¢ pofizeni majetku hotové a uvérem,
nikoliv v8ak v piipad¢€ pofizeni leasingem.

Vypovidajici schopnost ve vykazu cash-flow — Odliv jednorazové vétsiho mnozstvi
finan¢nich prostfedkl pfi pofizeni majetku hotové mé negativni vliv na cash-flow,
uvérové Ci leasingové splatky se nepromitaji negativné ve vykazu cash-flow.

Finanéni toky a promitajici se naklady jednotlivych forem financovani — Koupé
hotové nezatézuje v budoucnu financni toky dal$imi naklady, coz ovSem neplati
v ptipadé uvéru a leasingu. Uvérové a leasingové financovani v budoucnu zatézuje
finanéni toky Uvérovymi, popf. leasingovymi spldtkami a dalSimi naklady
souvisejicimi s témito formami potizeni majetku.

Odpisovani porizeného majetku — Pofizeny majetek mizeme zacit odpisovat, pokud
jsme jeho vlastniky, coz plati pro pofizeni majetku hotové a uvérem. V piipadé
leasingu nelze majetek odpisovat ndjemcem, ktery neni vlastnikem tohoto majetku.
Vliv jednotlivych forem financovini narozvahu — Uvérové financovani se
vrozvaze vykaze jako polozka cizich zdroji a véfitelé tento fakt zahrnou do
hodnoceni bonity. Leasingové financovani ndjemce eviduje v podrozvahové evidenci,
takto se nepromitne v rozvaze.

Administrativni narocnost — Leasing ziskal svého casu popularitu také diky své
nizké administrativni naro&nosti, ktera je stejna i v ptipadé nakupu za hotové. Uvér je
administrativn€¢ naro¢néjsi a muzeme takto fict, ze méné ,,pruznym® zdrojem nez
leasing.

,Dopliikové sluzby*“ — Mnohdy je soucasti leasingu dopravnich prostredkii
poskytnuti ,,dopliikovych sluzeb®, jez znamenaji usnadnéni pro najemce po strance
administrativni 1 finan¢ni. Jednd se napiiklad o povinné ruceni, pojiSténi aj.,
poskytované piimo leasingovou spolecnosti daleko vyhodnéji nez pojistovaci
spole¢nosti. Uvérové spoleénosti nic obdobného k uvéru neposkytuji.

Vypovézeni smlouvy — Pokud nijemce vypovi leasingovou smlouvu, hrozi mu
znacné penale. Leasingovou smlouvu je tedy nemozné vypovédét. U uverové
formy vypovédeét smlouvu ur€itym zplisobem lze — majetek je mozno prodat a Gver
splatit — coZ je chapano jako vypovéd smlouvy bez penale.

»Problém kradeze ¢i poSkozeni® — V piipadé odcizeni ¢i poskozeni predmétu

leasingu nastavaji najemci problémy. Najemce musi tuto skutecnost feSit neprodlené
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s leasingovou spole¢nosti. Pfi pofizeni majetku tivérem nebo hotovosti fesi takovou
situaci jen s polici, ptipadné pojistovnou.

e Riziko odebrani porizovaného predmétu — Odebrani predmétu leasingu miize nastat
v piipadé¢ bankrotu leasingové spolecnosti nebo v pfipadé zavazného poruseni
podminek smlouvy. Dojde-li k poruseni uvérové smlouvy, banka nefesi tuto

skute¢nost okamzité odebranim predmeétu.

e Daiové uznatelné naklady financovani — Danové uznatelnym ndkladem je za
splnéni podminek ZDP celé casové rozlisSené leasingové najemné (leasingovy danovy
Stit). V rdmci avérové formy financovani jsou dafiové uznatelnym ndkladem uroky
zuvéru a splatky Gvéru mizeme zahrnout do danovych ndkladi formou odpisii
pofizované¢ho predmétu. Jednordzoveé vynalozené prostiedky v hotovosti lze uznat

danov¢ az formou odpisti.

4.3 Modelovy priklad rozhodovani mezi leasingem a ivérem

Spolecnost XAY, s. r. o. je fiktivni firma vytvofena pro ucely naseho modelového
ptikladu. Tato firma je prodejcem a zaroven distributorem zdravé vyzivy, pisobi na trhu od
roku 2003. Realizace vyrobkl probiha ve dvou prodejnach a vzhledem k soucasné Siroké
poptavce a Uspéchu nového sortimentu zboZzi je nucend si pofidit uZitkovy automobil pro
distribuci zbozi. Spolecnost se rozhodla v roce 2012 pofidit uzitkovy automobil s celkovou
cenou véetné DPH 290 000 K¢&. Uzitkovy automobil je zafazen do 2. odpisové skupiny.
Spolecnost planuje splacet predmét potizeni S5 let, a to jak v pfipad€ leasingu (vzhledem
k pfipadné danové uznatelnosti ndgjemného, kdy musi doba leasingu €init alespoil minimalni
dobu odpisovani), tak v piipadé uvéru. Uhrada bude probihat v pravidelnych mésiénich
splatkach — 12 - 5 = 60 mésicnich splatek.

ManazZer spole¢nosti XAY, s. r. o. hledd optimélni formu financovani. Obdrzel
nabidky néckolika leasingovych spolecnosti a také nabidky bank. Vybral nejvhodné;si

moznosti — dvé nabidky leasingu a dvé nabidky uvéru, které bude dale hodnotit.
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Tab.4.4 Vychozi udaje

Varianta A Varianta B
Uvér UniCredit Bank CZ, a. s. Ceska sporitelna, a. s.
Uroky z Givéru 12,40 % p. a. 13,33 % p. a.
. 5 let (60 splatek, mésicni | 5 let (60 splatek, mésicni
Splatnost uvéru splétky) splétky)
Leasing s Autoleasing, a.s. UniCredit Lseasmg T8
Pfredem  hrazena  cast
kupni ceny (20 %) 58 000 58 000
Pravidelna splatka 4505 4704
placena mési¢né
Doba Zivnosti zarizeni 5 5
Sazba dané z pFijmi 19 % 19 %
Kapitalovy vydaj 290 000 290 000
Odpisy rovnomérné (2012-2016)'" | rovnomé&mé (2012-2016)
Rovnomérné odpisovani majetku:
Rovnomérny odpis = W%C;Zba (4.1)
Tab. 4.5 Vychozi udaje - vypocet rovnhomérnych odpist
Rok Vypocet odpisu v daném Datiovy odpis v K&
roce
290 000 -11
2012 _— 31900
100
290 000 - 22,25
2013-2016 100 64 525

Ukol:
1. Vypocitat pomoci metody ¢isté vyhody leasingu (viz subkapitola 3. 1. 13), ktery
zpusob financovani je vyhodnéjsi, a to v obou variantach A, a také B.
2. Vypocitat opét totéz, avsak pomoci metody diskontovanych nakladi na leasing
a uvér (viz subkapitola 3. 1. 13) a potvrdit tak zjistény vysledek metody prvni, ktery

by se mél shodovat s vysledkem této metody — provedeme na variante A.

11 ~ . 7 xr v s . Lo .
Pro uleh¢eni modelového ptikladu budeme pocitat pouze s rovnomérnym odepisovanim majetku.
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Ad 1):

Tab.4.6 Vychozi Gdaje pro vypocet CVL
Varianta A Varianta B

n 1-5 1-5
N 5 5
K 290 000 290 000
L, 112 060 114 448
L, s 54 060 56 448
d 0,19 0,19
0, 31900 31900
0, 5 64 525 64 525
i 0,10044" 0,10797"

Ad 1): Varianta A
N

3 L, (1 —d) + do,
CVL—K—Z 1+

n=1

112060 (1 — 0,19) + 0,19 - 31900
(1 + 0,10044)
54 060 (1 —0,19) + 0,19 - 64 525
B (1 + 0,10044)2
54 060 (1 — 0,19) + 0,19 - 64 525
B (1 + 0,10044)3
54 060 (1 —0,19) + 0,19 - 64 525
B (1 + 0,10044)*
54 060 (1 —0,19) + 0,19 - 64 525
B (1 + 0,10044)5

CVL , = 290000 —

96 829,6 56 048,35 56 048,35

56 048,35 56 048,35

CVL , = 290 000 —

1,10044  (1,10044)2  (1,10044)3 (1,10044)* (1,10044)5

CVL 4, = 290000 — 87 991,71 — 46 283,92 — 42 059,46 — 38 220,59 — 34 732,1

=40712,22 = 40712
40712 > 0

12§ — Grokové sazba z Gvéru - (1 — sazba dané z pijmi v daném roce) = 0,124 - (1- 0,19) = 0,10044

13§ = trokové sazba z avéru - (1 — sazba danég z ptijmt v daném roce) = 0,1333 - (1- 0,19) = 0,10797
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Ad 1): Varianta B

Varianta B pfedstavuje nabidku financovani od druhé leasingové spolecnosti
(UniCredit Leasing CZ, a. s.) a také moznost druhé varianty poskytnuti Gvéru od bankovni
instituce (Ceska spofitelna, a. s.). Ve srovnani s variantou A zde nastévaji zmény, a to ve vysi
leasingové splatky v jednotlivych letech Zivotnosti a ve vys$i urokové sazby. Ostatni vychozi

udaje pro vypocet ziistavaji totozné pro ob¢ varianty.

114 448 (1—0,19) + 0,19 - 31900
(1+ 0,10797)

56448 (1 — 0,19) + 0,19 - 64 525
(1+ 0,10797)2

56448 (1 —0,19) + 0,19 - 64525
(1+ 0,10797)3

56448 (1 —0,19) + 0,19 - 64525
(1+ 0,10797)*

56448 (1 —0,19) + 0,19 - 64525
(1+ 0,10797)5

CVLg = 290 000 —

98763,88 5798263 5798263  57982,63

1,10797  (1,10797)2 (1,10797)3 (1,10797)*
57 982,63

~ (1,10797)5

CVL 5 = 290 000 —

CVLg = 290000 — 89 139,49 — 47 232,61 — 42 629,86 — 38 475,64 — 34 726,25
= 37796,15 =37 796

37796 > 0
V obou variantdch jsme vypocetli cCistou vyhodu leasingu pozitivni, coz vypovida

o tom, ze leasing ptedstavuje vyhodné&jsi formu financovani daného majetku, nez financovani

tohoto majetku pomoci Gvéru.
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Ad 2): Varianta A

1) Urcime objem vydaji (snizeny o hodnotu danové uspory), souvisejici s leasingovou

formou financovani.

Tab.4.7 Objem nakladi souvisejici s leasingem
Jedr:t.)thve . | Leasingova splatka Daiova uspora Vydaje za l€a§1ng PO
roky zivnosti @) (19% z (3)) zdanéni
@ 2)-Q3)
1. 112 060 21291 90 769
2 54 060 10271 43 789
3. 54 060 10271 43 789
4 54 060 10 271 48 789
5 54 060 10 271 48 789

2) Urc¢ime objem vydaji (snizeny o hodnotu danové uspory), souvisejici s ivérovou

formou financovani.

Vypocet uroku z Gvéru:

Rocni vyse spldtky tiveru = KV - umotovatel, 4.2)
kde:
KV = kapitalovy vydaje

i-(1+ i)

Umorovatel = o1

4.3)
kde:

i = je urokova mira za obdobi (rok)

n = pocet obdobi (let)

Rocni vyse splatky tivéru = 290 000 - umotovatel (12,40 %, 5 let)

0,124 - (1+0,124)°
(A+0,1245 — 1

Rocni vyse spldatky tiveru = 290 000 - 0,280164 = 81 248

Rocni vyse spldatky tveru = 290 000 -
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Tab.4.8 Vyse uroku v jednotlivych letech
Jednotlivé Pocatec¢ni Roc¢ni Ro¢ni urok | Roc¢ni amor Koneény
roky stav avéru splatka 12,40 % z 3)-4 stav avéru
Zivnosti ?2) 3) ?2) 5 2)-(5)
1) “ (6)
1. 290 000 81248 35960 45 288 244 712
2 244 712 81248 30 344 50 904 193 808
3. 193 808 81248 24 032 57216 136 592
4. 136 592 81248 16 937 64 311 7228171
5 72 281 81248 8 963 722852 0
Tab.4.9 Urok z avéru a odpisy
Jednotlivé Rocéni Urok Odpisy Celkové Danova Na uvér
roky splatka 3) “4) sniZeni uspora po
Zivnosti 2) danového zdanéni
1) zakladu | 19 % z (5) 2) - (6)
B3+« (6) (7
)
1. 81248 35960 31900 67 860 12 893 68 355
2. 81248 30 344 64 525 94 869 18 025 63 223
3. 81248 24 032 64 525 88 557 16 826 64 422
4. 81248 16 937 64 525 81 462 15478 65 770
5. 81248 8963 64 525 73 488 13 963 67 285

3) Tyto vydaje je nutné aktualizovat (diskontovat) s respektovanim faktoru casu, ve

kterém byly vynaloZeny.

i =

=12,40% - (1 -0,19) = 0,10044
C o a1
odurocitel = o
kde:
i = je rokové mira za obdobi (rok)
n = pocet obdobi (let)
odiirocitel = = 0,99562

(1+0,10044 )1

* r . o r r
2 Rozdil je zptisoben zaokrouhlovanim.

turokovd sazba z uvéru - (1 - sazba dané z prijmii v daném roce)

(4.4)
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Tab. 4. 10 Komparace obou zpusobu financovani prostrednictvim
aktualizovanych vydaju

Vydaje Soucasna Vydaje Soucasna
Jednotlivé na hodnota na Gver hodnota
roky leasing | Odurocitel | vydaji na o Oduroditel | vydaji na
Fivnosti po 3) leasing | d;’néni (6) aver
§)) zdanéni 2)-03) 5) S) - (6)
2) Q) (@)
1. 90 769 0,99562" 90 371 68 355 0,99562 68 056

43 789 0,82578 36 160 63 223 0,82578 52208
43 789 0,75041 32 860 64 422 0,75041 48 343
43 789 0,68192 29 861 65 770 0,68192 44 850
43 789 0,61968 27135 67 285 0,61968 41 695
216 387 255152

M 9 2D

Z posledni tabulky vyplyva vysledek, a to, ze leasingové financovani potfizovaného
majetku firmou XAY, s. r. 0. je vtomto piipadé¢ vyhodnéjs§i nez tverové financovani.

Leasingové financovani je levnéj$i o 38 765 K¢ (255 152 — 216 387).

3. Vypocitat opét totéz, avSak pomoci metody diskontovanych nakladi na leasing
a uvér (viz subkapitola 3. 1. 13) a potvrdit tak zjist€ny vysledek metody prvni, ktery

by se mél shodovat s vysledkem této metody — provést na varianté A.

Vypoctem metody ¢isté vyhody leasingu jsme zjistili, Ze vyhodnéj$i zpusob
financovani v pfipad€ pofizeni zamySleného majetku firmou XAY, s. r. 0. pfedstavuje leasing.
Vyhodnéjsi leasingova forma financovani byla vysledkem v obou variantach (ve varianté A
a také B), 1 kdyz se tyto varianty liSily navzajem leasingovymi splatkami a také vysi uvéru,
nabizenymi dvéma leasingovymi spole¢nostmi a dvéma bankovnimi institucemi.

Vysledek zhodnoceni obou forem financovani je totozny, i v ptipad€ vypoctu pomoci
metody diskontovanych nékladii na leasing a ivér — leasingovad forma je opét vyhodné&jSim
zpusobem pofiizeni daného majetku. Diference ve srovnani vysledkii obou metod (CVL =
40 712, metody diskontovanych nékladl na leasing a uvér = 38 765 => 1947) je zplisobena
Castym zaokrouhlovanim ,,mezivypocti‘ na cela ¢isla.

Manazer spolecnosti XAY, s. r. 0. by m¢l jako optimélni formu financovani potizeni

uzitkového automobilu zvolit leasingovou formu financovani.

" Postup vypodtu odirogitele (pro prvni rok Zivotnosti) je uveden na piikladu viz nahofe.
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5. ZAVER

Ma bakalaiska prace je zaméfena piedevSim na problematiku leasingu, které je
vénovana podstatna ¢ast prace. Dalsi dil¢i tématikou je uvér a koupé za hotové, kterou jsem
s leasingem srovnavala.

Prace je rozvedend do tfi hlavnich kapitol a dale clenénd na jednotlivé dil¢i
subkapitoly. Prvni a druha kapitola je Cisté¢ teoreticka a tfeti kapitola je teoreticko-prakticka.
Teoretické Casti prace byly zpracovany za pomoci odborné literatury a také elektronickych
zdrojli a v neposledni fad¢€ jsem Cerpala informace doposud nabyté ze studia na vysoké Skole.
Opattila jsem si veskeré pottebné zdroje k tématu své bakalarské prace, které jsem postupné
peclivé studovala a nasledné jsem je dle svého wuvazeni zpracovala dle tématu
bakalétské prace, s ohledem na cile prace. Teoreticko-prakticka kapitola je v druhé poloviné
prakticka — aplikaéni a zpracovand na zéklad€ nabytych informaci z piedeslych kapitol prace
s aplikaci téchto poznatkii na modelovém piikladu z praxe. Postup prace byl stanoven tak,
abych dospéla k cilim své bakalarské prace. Mezi metody, pouzité v praci patii analyza,
abstrakce, méfeni a pievazné popis.

Mizeme tvrdit, Ze pro leasing byl ,,meznikem* rok 2008. Po tomto roce popularita
leasingu rapidné klesla vzhledem ke skutecnosti, Ze skoncila danova vyhodnost finan¢niho
leasingu. AvSak leasing je stale vyuZivanou formou financovéni a to nejen pro komoditu
osobniho automobilu, ale také naptiklad na financovani nékladnich automobill, stroji a
zafizeni. Ve vétSiné piipadl jsou naklady leasingu drazsi neZ u Gvéru a kdyZ pomyslime na
hlavni nevyhody leasingu — nejsme vlastniky pronajimaného majetku, nemizeme volné
nakladat s majetkem, nemiizeme vypovédét leasingovou smlouvu, mozné odebrani predmétu
leasingu, vyvstavaji ndm problémy v pfipad€ odcizeni, ¢i poskozeni pronajimaného majetku —
uver se zda byt vyhodnéjsi a optimalnéjsi, jeho hlavni nevyhody nejsou tak zasadni jako
v ptipad¢ leasingu — vyS§i administrativni narocnost vyfizeni. Proto je uvér logicky vice
doporucovan prodejci a finan¢nimi poradci a to také diky zminéné skuteCnosti - ztraty danové
vyhodnosti leasingu po roce 2008, kterd leasingu neodmyslitelné piispivala. Koupé za hotové
se jevi pfi financovani majetku (dlouhodobého) jako ojedinéla forma financovéni, jelikoz
firma, ¢i soukromy subjekt ve vétSin€ piipadu nedisponuje vétSim mnozstvim finan¢nich
prostiedkli. Vysledek modelového piikladu (subkapitola 4. 3) urcuje jako optimalni formu

financovani leasing, jeho naklady jsou v daném ptikladé nizsi nez u Givéru.
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