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Zmiany struktury ustug i handlu na obszarze
Starego Miasta w Toruniu

Zarys tresci: W artykule poruszono kwestie zwigzane ze zmianami struktury handlu
i uslug Starego Miasta w Toruniu w kontekscie dostrzegalnego wspoéiczeénie zaniku tra-
dycyjnych funkcji $rédmiejskich w polskich miastach. Tendencja charakterystycznag dla
Starego Miasta w Toruniu jest zanik handlu i ustug podstawowych uzupelniajacych funk-
cje rezydencjalna. Znamienne jest natomiast pojawianie si¢ ustug ponadpodstawowych,
okreslanych takze mianem ,,ustug nowych”, ktérych rozwdj jest symptomatyczny dla ob-
szaréw wspolczesnych centréw duzych miast. Analizie poddano wszystkie ulice torun-
skiego Starego Miasta celem okreslenia kierunkéw zmian uzytkowania lokali w centrum.
Wybdr obszaru badan pozwolil nawigza¢ do wczesniejszych opracowan, dzigki czemu
mozliwe stalo si¢ ukazanie zmian funkcjonalnych z dwudziestoletniej perspektywy.

Stowa kluczowe: Torun, ustugi, handel, centrum miasta

Wprowadzenie

Miasta sa o$rodkami, ktére ulegaja bardzo dynamicznym przemianom spoleczno-
-gospodarczym. Przeksztalcenia funkcjonalne najszybciej zauwaza sie w ich cen-
trach. Nowakowski (1990, s. 8) podaje, ze centrum miasta to osrodek ustugowy
najwyzszego stopnia w danej jednostce osadniczej. Koncentruja si¢ w nim obiekty
handlu, gastronomii, rzemiosta, kultury, rozrywki i administracji. Jest to miejsce
najwyzszej aktywnosci gospodarczej, kulturalnej i najczestszych kontaktéw spo-
tecznych. W centrach zachodza najintensywniejsze procesy wymiany débr, ustug
i informacji. Jednakze dwa ostatnie stwierdzenia wzbudzajg wiele watpliwosci
w kontekscie dostrzegalnego wspoélczesnie zaniku tradycyjnych funkcji Srodmiej-
skich w polskich miastach. Centralne czesci osSrodkéw miejskich tracg swoje pier-
wotne znaczenie. Rowniez torunska Staréwka przestaje pelnic¢ role centralnego
osrodka uslugowo-handlowego w miescie. Zmieniaja si¢ kierunki cigzen, gdyz
mieszkancy odwracaja si¢ od centréw, ktére przegrywajg rywalizacje o klienta
z nowymi rodzajami obiektéw powstajacymi w przestrzeni miejskiej, np. hiper-
marketami i galeriami handlowymi.
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W $wietle nakreslonej problematyki analizie poddano wszystkie ulice torun-
skiego Starego Miasta celem okre$lenia kierunkéw zmian uzytkowania lokali
w centrum, jakie zaszly na przestrzeni ostatnich 20 lat. Rodzg si¢ bowiem pytania
dotyczace tego, w jaki sposéb i pod wptywem jakich czynnikéw zmienia sie struk-
tura ustug i handlu w historycznym centrum. W niniejszym artykule postawiono
hipotezy badawcze, ktérych zweryfikowanie dalo mozliwo$¢ zidentyfikowania
kierunkow i czynnikéw zmian funkcjonalnych toruniskiego centrum. W pierwszej
zalozono, ze najmniejszy odsetek wsréd badanych obiektéw na Starym Miescie
w Toruniu stanowi¢ bedg punkty reprezentujace tzw. podstawowa dzialalnos¢
ustugowo-handlowa, uzupelniajaca funkcje rezydencjalng, przy jednoczesnym
wzro$cie odsetka placowek wyspecjalizowanych z artykutami nabywanymi okre-
sowo. Zalozono ponadto, ze cechg charakterystyczng torunskiego centrum jest
pojawianie sie ustug ponadpodstawowych, okreslanych takze mianem ,ustug
nowych”, ktérych rozwoj jest symptomatyczny dla obszaréw wspolczesnych cen-
tréw duzych miast. Ustugi nowe reprezentowane sa w duzej mierze przez biura
nieruchomodci, placéwki finansowe oraz kancelarie prawno-notarialne. Trzecia
hipoteza glosi, ze najwiecksza gestoscia placoéwek handlowych i ustugowych na
Starym Miescie cechuje sie gtéwna o§ komunikacyjna, ktérg tworza ulice: Ro-
zana, Rynek Staromiejski, Szeroka, Krolowej Jadwigi, Rynek Nowomiejski i $w.
Katarzyny.

Przeglad literatury na temat centré6w duzych miast

Zmiany zachodzace wspolczesnie w centrach duzych miast sa jednym z szerzej
dyskutowanych probleméw zwiazanych z przeobrazeniami przestrzeni miejskie;j.
Licznie zabierane w tej kwestii gtosy wskazuja na fakt, ze centralne os$rodki miej-
skie traca swdj pierwotny charakter. Gachowski (2004, s. 87) zauwaza, ze obec-
nie w Polsce spolecznosci zamieszkujgce miasta odwracajg sie od centréw miast,
czyli najwazniejszych przestrzeni w miejskiej strukturze. Tradycyjnie uksztaito-
wane centrum miasta bylo o§rodkiem spotkan i intensywnej wymiany handlowe;j.
Whynikato to przede wszystkim z uwarunkowan historycznych. Stodczyk (2001,
s. 120) upatruje poczatkdéw tego zjawiska w nastaniu rewolucji przemyslowe;j.
Woéwczas, wraz z zywiolowym rozwojem miast, w centrach nastapilo gwattowne
zageszczenie obiektéw handlowych i rzemie$lniczych, zwtaszcza na niskich kon-
dygnacjach, wyzej zas dominowala funkcja rezydencjalna, ktéra wspierana byta
przez handel i rzemiosto. Ten sam autor przyznaje, ze z punktu widzenia funkcjo-
nalnego centra miast to nadal obszary intensywnej dziatalno$ci sektora trzeciego,
a jego istota pozostaje funkcja handlowa (Stodczyk 2001, s. 114). Dostrzegalne
staje sie jednak zjawisko przenoszenia sklepdéw poza obszary srodmiejskie.
Poglad Stodczyka na temat koegzystencji funkcji handlowej i uslugowej oraz
rezydencjalnej do konca XX w., podzielaja Jaroszewska-Brudnicka i Brudnicki
(2008, s. 31). Autorzy podkreslaja, ze wérdd wielorakich przeobrazen centréow
na uwage zaslugujg przemiany funkcjonalne, ktére polegaja na pojawianiu sie
obok tradycyjnych funkcji (handlowej, administracyjnej) funkcji wymagajacych
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obszaru centralnego (finansowa, turystyczna). Zmiany zachodzace w sferze
gospodarczej oraz spolecznej implikujg wzrost udzialu znaczenia dziatalnosci
ustugowej w spoleczenstwie. Potwierdza to Sokotowski, podajac, ze budowa go-
spodarki rynkowej w ostatniej dekadzie XX w. zaowocowala zmiang struktury
funkcji miejskich na korzy$¢ sektora obstugi, w ramach ktérego wzrdst udziat
ustug ,nowych” (Sokotowski 2006, s. 83). Rozwoj uslug ponadpodstawowych,
zwanych réwniez ,nowymi”, jest symptomatyczny dla wspolczesnych centrow
duzych miast. Mianem ,,ustug nowych” Jakubowicz okresla ustugi, ktére cechuja
si¢ najszybszym tempem wzrostu i sa uwazane za wazny skiadnik i generator
rozwoju spoleczno-gospodarczego (Jakubowicz 2000, s. 180).

Problematyka przemian funkcjonalnych centréw polskich miast lezy w kregu
zainteresowan wielu badaczy. Z jednej strony staraja sie oni ustali¢ przyczyny tych
zmian, a z drugiej odpowiedzie¢ na pytanie, jak bedzie w przyszlosci wygladala
nowa przestrzen centralna w miastach. Préby okreslenia tendencji przeksztalcen
w sektorze ustug i handlu podejmowane sg na réznych szczeblach hierarchii.
Sg one prowadzone dla niewielkich obszaréw, np. aglomeracji, konurbacji czy
poszczegdlnych miast (Nowosielska 2002, Ktosowski 2006, Mlek 2006). Coraz
cze$ciej jednak badacze schodzg jeszcze nizej w hierarchii i zajmuja sie centrami
miast lub poszczegélnymi ulicami. Gérka (2004) skoncentrowal si¢ na przemia-
nach $rédmies$¢ wybranych miast polskich w dobie transformacji w kontekscie
wprowadzenia gospodarki wolnorynkowej i zmian podstaw prawnych funkcjo-
nowania gospodarki przestrzennej. Wolaniuk (1997) skupila sie¢ jedynie na ulicy
Piotrkowskiej w Lodzi, natomiast przedmiotem zainteresowania Wiectaw (1997)
byta ulica Krakowska, ktéra zostala wybrana ze wzgledu na polozenie i range
w skali Krakowa. Zagadnienia najblizsze, z punktu widzenia problematyki i ob-
szaru badan, ktorych dotyczy niniejszy artykul, zostaly poruszone przez Jaro-
szewska-Brudnicka, ktéra podjeta kwestie struktury ustug na Starym Miescie
w Toruniu w latach 1991-1993 (1997). Na podstawie przytoczonych wyzej przy-
ktadéw mozna wysnué wniosek, ze do badan wybierane sg ulice lub ich zespoty,
ktoére majg szczegodlne znaczenie dla danego miasta lub regionu. Warto$¢ i zna-
czenie torunskiej Starowki jest ponadregionalne, przemawia za tym autentyzm
jej Sredniowiecznego i gotyckiego charakteru. W stanie zblizonym do pierwotne-
go zachowal sie uklad przestrzenny, ktéry stanowi znaczace zZrédlo $wiadczace
o historii rozwoju europejskich miast. Uklad przestrzenny i architektoniczny jest
perta dowodzacg Sredniowiecznego geniuszu tworczego.

Zakres, zrodla danych i metodyka pracy

Torunskie Stare Miasto jest jedng z dwudziestu czterech czesci urzedowych To-
runia wyznaczonych w 2005 r. przez Rade Miasta. Jego poéinocna granica przebie-
ga na linii ulic Czerwona Droga, Odrodzenia i Przy Kaszowniku. Granice potu-
dniowg wyznacza rzeka Wisla. Od wschodu zesp6t staromiejski zamykajg ulice
Przy Kaszowniku i S. Skrzynskiego, za$ od zachodu aleja Jana Pawla II. Jednakze
na potrzeby niniejszego artykulu badania zamknely si¢ na obszarze od péinocy
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Ryc. 1. Centrum Torunia z zaznaczonym obszarem badan
Zrédlo: opracowanie wlasne, podkiad: www.zumi.pl.

ograniczonym ulica Waly Gen. Sikorskiego, za$ od wschodu ulicami L. Szumana,
placem $w. Katarzyny i ulica Warszawska. Poludniowa granica badanego obszaru
opiera si¢ o Bulwar Filadelfijski. Powierzchnia tego fragmentu liczy 41 ha i stano-
wi 0,35% powierzchni liczacego ponad 200 tys. mieszkancéw miasta (Jaroszew-
ska-Brudnicka, s. 106).

Toruniska Staréwka zachowata pierwotny, sredniowieczny uktad (akt lokacyj-
ny z 1233 r.), ominely ja tez zniszczenia, ktére czesto towarzyszyly burzliwym
okresom w rozwoju innych miast. Réwniez II wojna $wiatowa odcisnela na niej
niewielkie pietno. Centralna cze$¢ uktadu urbanistycznego stanowita od poczat-
ku istnienia Torunia gtéwny punkt rozwoju handlu i rzemiosta, nalezy jednak
nadmieni¢, ze pewne ustugi i male zaklady wytwoércze zaczely pojawiaé sie na
przedmiesciach juz w XVIII w. Kolejny etap rozwoju ustug poza Starymi Miastem
nastapil po I wojnie swiatowej. Infrastruktura ustugowa Torunia, ktory uzyskat
pozycje miasta stolecznego wojewoddztwa pomorskiego, byta niewystarczajaca
w stosunku do rosnacej liczby ludno$ci. Takze instalacje i obiekty wojskowe, po-
zostale po petnieniu przez miasto w XIX w. funkgji twierdzy, okazaly si¢ nie-
przydatne w nowej rzeczywisto$ci. Jak podajg Szymanska i Stachowski (1995),
porzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta polegato na niwelo-
waniu réznic pomiedzy jego cz¢sciami, ich integrowaniu i ustanowieniu podstaw
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dla jego nowych funkcji administracyjno-ustugowych i gospodarczych. W latach
60. XX w. zarysowal sie podzial miasta na trzy strefy funkcjonalne. Byly to osie-
dla o charakterze mieszkalno-ustugowym, ktérych wyposazenie w infrastruktu-
re ustugowa poczatkowo byto niewystarczajace, bowiem w pierwszej kolejno-
$ci nacisk ktadziono na oddawanie lokali mieszkalnych, ktére mialy zaspokaja¢
ogromny gléd mieszkaniowy. Drugg strefe utworzyly przedmiescia o charakte-
rze przemystowo-magazynowym, za$ trzecig — wielofunkcyjne centrum, ktérego
przemiany sa przedmiotem zainteresowania autorki.

Badanie struktury ustug i handlu opierato si¢ na bezposredniej inwentaryza-
cji terenowej przeprowadzonej w sierpniu 2012 r. na Starym Mie$cie w Toruniu.
Kazda pojedyncza lokalizacja poszczegélnego rodzaju dziatalnosci byta rozumia-
na jako jeden obiekt obserwacji. Na Starym Miescie w Toruniu zewidencjono-
wano lacznie 934 placdéwki. Nastepnie dokonano ich segregacji zgodnej z Polska
Klasyfikacja Dziatalnosci. W aktualnie obowigzujacej klasyfikacji (PKD) z 2007 r.
za handel przyjeto uwaza¢ wszystkie rodzaje dziatalnosci przynalezne sekcji G
- ,Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wiaczajac
motocykle”. Natomiast pod pojeciem ustugi kryjg sie wszelkie czynnosci ujete
w sekcjach od H - , Transport i gospodarka magazynowa” do S - ,,Pozostata dzia-
talno$¢ ustugowa”, tacznie 12 sekgji.

Nalezy jednak zaznaczy¢, ze dokonano dalszej selekcji dzialalnodci wedlug
grup tak, by mozliwe stalo sie zrealizowanie celu niniejszego artykutu. Wyka-
zanie zmian, jakie zaszly od roku 1992 do 2012, byto mozliwe dzigki okresleniu
struktury branzowej placowek handlowych i ustugowych w sposéb, w jaki do-
konata tego Jaroszewska-Brudnicka. W odniesieniu do wskazanego opracowania
w dziatalno$ci ustugowej wyrdzniono nastepujace branze: rzemieslnicza, optycz-
na, lekarska, fryzjersko-kosmetyczng, fotograficzng, kantory, biura turystyczne,
hotele, restauracje, kawiarnie, bary, mata gastronomie i puby. W branzy handlo-
wej skupiono sie na sklepach: ogdélnospozywczych, miesnych, owocowo-warzyw-
nych, odziezowych, obuwniczych, drogeryjnych, ksiegarskich, z artykutami AGD,
jubilerskich, papierniczych i hurtowniach. Oznacza to, ze mozliwe byto poréw-
nanie 22 branz. Na uwage zastuguje fakt, ze niektére formy dziatalno$ci zupetnie
zniknely z obszaru Starego Miasta. W 2012 r. nie odnotowano zadnego sklepu
ze sprzetem RTV, co najpewniej jest efektem pojawienia sie wielkopowierzchnio-
wych sieciowych sklepéw oferujacych te towary poza centrum.

Nalezy jeszcze odnie$¢ sie do terminologii stosowanej w niniejszym artykule.
Terminy handel, dziatalno$¢ handlowa, obiekty handlowe odnosza sie $cisle do
sekcji G, za$ pojecia uslugi, sfera ustug, zakres obstugi, dziatalno$¢ ustugowa sa
przypisane pozostalym sekcjom. Sformulowania sektor trzeci, dzialalno$¢ han-
dlowo-ustugowa dotycza wszystkich analizowanych sekgji.

Wyniki badan empirycznych

W przebiegu badan terenowych przeprowadzonych na Starym Mie$cie w Toruniu
zewidencjonowano lgcznie 934 placowki, w tym 227 placéwek handlowych i 707
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ustugowych. Oznacza to, ze liczba obiektéw ustugowych jest ponad czterokrotnie
wyzsza niz handlowych. Inwentaryzacja wykazata, Ze na badanym obszarze znaj-
duja si¢ dziatalno$ci reprezentujace wszystkie sekcje Polskiej Klasyfikacji Dziatal-
nosci z 2007 r. z zakresu sektora trzeciego.

Analizujgc caly sektor trzeci, nalezy stwierdzié, ze dominujacg pozycje zaj-
muje sekcja G. Obiekty prowadzace dziatalno$¢ handlowa stanowily w sierpniu
2012 r. 24,3% wszystkich zinwentaryzowanych punktéw dzialajacych na Starym
Mieécie w Toruniu (tab. 1). Jednak wewnetrzna struktura tej sekgji jest zrozni-
cowana. Najliczniej reprezentowanym typem dziatalnosci w sekcji G byty sklepy
odziezowe, ktére stanowily 28,6% wszystkich obiektow handlowych. W dalszej
kolejnosci znalazly sie sklepy z artykutami AGD (8,8%), z wyrobami jubilerskimi
(7,9%), z obuwiem (7,9%), apteki i sklepy z artykulami medycznymi (6,6%),
ksiegarnie (5,7%). Dywersyfikacja dobr dostepnych w sklepach sprawia, Ze w ni-
niejszym artykule nie sposoéb odda¢ struktury wszystkich placowek funkcjonuja-
cych na torunskiej Staréwce. Dlatego obiekty te sklasyfikowano w kategorii ,,po-
zostala sprzedaz detaliczna towardw w wyspecjalizowanych sklepach”. Odsetek
obiektow zakwalifikowanych do tej kategorii wynidst blisko 19%, co oznacza, ze
na Starymi Mieécie w Toruniu mozna moéwié o zjawisku przewagi liczby placo-
wek wyspecjalizowanych, oferujgcych towar kupowany niecodziennie, wybierany
okresowo. W kategorii ,,pozostala sprzedaz detaliczna towardw...” znalazly sie
branze, ktérych udzial w ogélnej strukturze nie przekraczat 3%. Byly to obiekty

Tabela 1. Struktura branzowa punktéw handlowych i ustugowych na Starym Miescie w To-
runiu wedtug sekeji z PKD 2007 r. w roku 2012

Sekcje sektora trzeciego wg PKD 2007 Obiekty
Symbol Nazwa Liczba  Odsetek
G Handel. hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, 227 243
wlaczajac motocykle
H Transport i gospodarka magazynowa 2 0,2
I D;ialalno.s'é zwiazana z zakwaterowaniem i ustugami gastrono- 134 143
micznymi
J Informacja i komunikacja 17 1,8
K Dzialalnoé¢ finansowa i ubezpieczeniowa 85 9,1
L Dziatalnos$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci 37 4,0
M Dziatalnos$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 116 12,4
N Dziglalqoéé w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ 27 2.9
wspierajaca
o Admini§tracja publiczna i obrona narodowa; obowigzkowe zabez- 26 28
pieczenia spoleczne ’
P Edukacja 37 4,0
Q Opieka zdrowotna i pomoc spoleczna 24 2,6
R Dzialalno$¢ zwigzana z kultura, rozrywka i rekreacja 41 4,4
S Pozostala dziatalno$¢ ustugowa 161 17,2
Razem 934 100,0

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie badan terenowych.
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zajmujace sie sprzedazg m.in. artykuléw sportowych, papierniczych, zabawkar-
skich, tytoniowych, upominkéw i gier.

Z jednej strony zauwazalny jest wzrost liczby rodzajéw prowadzonej dziatal-
noéci handlowej na Starym Mie$cie w Toruniu, z drugiej zas wzrost liczby placo-
wek wyspecjalizowanych funkcjonujacych w okreslonej branzy. Przykladem mogg
by¢ sklepy jubilerskie, z artykutami domowymi, zwtaszcza luksusowymi, np. por-
celana, oraz ksiegarnie. O postepujacym procesie réznicowania sie sklepowego
asortymentu i powstawaniu sklepéw wyspecjalizowanych $wiadczy takze fakt za-
niku sklepéw wielobranzowych, ktére w 1992 r. miaty 21,4% udzialu w struktu-
rze branzowej placéwek handlowych na Starym Mieécie (Jaroszewska-Brudnicka
1997, s. 107).

Kolejng cecha przemian torunskiego Starego Miasta jest dostrzegalny spadek
liczby drobnych sklepéw spozywczych, ktére zostaly zastgpione przez sklepy dys-
kontowe, do tej pory lokowane w poblizu osiedli podmiejskich o zabudowie blo-
kowej. Dobrym tego przykladem jest otwarcie sklepu sieci Biedronka przy ulicy
Szerokiej, uwazanej za gléwna arterie handlowg w centrum miasta. Zmniejszenie
si¢ liczby sklepdw spozywczych na obszarach centralnych jest charakterystycz-
ne nie tylko dla Torunia. Potwierdzaja to takze badania Ktosowskiego (1997, s.
109), ktéry zajat sie strukturg branzowsa sklepéw na gltéwnych ulicach handlo-
wych w centrach trzech miast aglomeracji katowickiej: Dworcowej w Bytomiu,
Modrzejewskiej w Sosnowcu i 3 Majaw Katowicach. W przypadku kazdej z nich
odnotowano spadek odsetka sklepéw ogélnospozywczych, migsnych, rybnych
i drobiarskich, winnych i cukierniczych oraz owocowo-warzywnych. Na Starym
Mieécie w Toruniu spadek liczby drobnego handlu spozywczego nalezy wigzacd
z mechanizmami funkcjonowania renty gruntowej, ktora, jak podaje Liszewski,
jest obecnie najwazniejszym kreatorem i organizatorem przestrzeni (Liszewski
1997, s. 13). Czynsze za najem lokali na torunskim Starym Miescie oscyluja oko-

Tabela 2. Poréwnanie odsetka udzialu poszczegdlnych dziatalnosci w branzy handlowej
i ustugowej na Starym Miescie w Toruniu w latach 1992 i 2012

Branza handlowa Rok 1992 Rok 2012 Branza uslugowa Rok 1992 Rok 2012
spozywcza 6,6 6,2 rzemie$lnicza 8,8 4,4
miesna 2,1 2,2 optyczna 0,6 1,1
rocowoTWATE 2,4 0,9  lekarska 2,3 3,4
odziezowa 12,1 28,6 fryzjersko-kosmetyczna 4,6 6,1
obuwnicza 45 7,9 fotograficzna 7,0 1,6
drogeryjna 2,6 2,6 turystyczna 8,6 2,8
ksiegarska 3,9 5,7 hotele 1,1 2,8
AGD 4,7 8,8 restauracje 6,8 6,6
kioski 1,6 2,2 bary z napojami alkoholowymi 11,5 1,3
hurtownie 5,0 1,3 mala gastronomia 5,1 0,7
jubilerska 1,6 7,9 puby 1,7 5,5

Zrédto: dane do roku 2012 opracowanie wiasne na podstawie badan terenowych; dane do roku 1992:
Jaroszewska-Brudnicka 1997 (s. 107).



16 Paulina Tomczykowska

to 100 ztotych i wiecej za metr kwadratowy. Przy duzych powierzchniach oznacza
to dla najemcy miesieczny koszt rzedu 80-100 tys. zi, plus cena mediéw. Prywat-
ni wlasciciele kamienic wolg by¢ miesiacami pozbawieni zysku niz negocjowac
cene (Karlewski 2012, Oberlani 2012).

Wzrost udzialu sektora ustug w gospodarce jest wspodiczesnie niepodwazal-
nym faktem. Niektére z branz ustugowych cechujg sie dynamiczniejszym tem-
pem wzrostu niz inne i zaczynaja odgrywac znaczaca role. W ciggu 20 lat odsetek
hoteli zwiekszyt sie¢ ponad dwuipétkrotnie z 1,1% do 2,8%. Udzial restauracji
pozostal na mniej wigcej niezmienionym poziomie. Dane te potwierdzaja zatem,
ze Stare Miasto w Toruniu, ze wzgledu na swoje historyczne i kulturowe walo-
ry, pelni funkcje turystyczna, ktéra uzupetniana jest przez baze gastronomiczng.
Warto zwréci¢ uwage na zmiany, jakie zaszly w obrebie odsetka baréw, punktow
malej gastronomii i pubéw. Spadek odsetka dwodch pierwszych rodzajéw placo-
wek jest skorelowany ze wzrostem udziatu pubéw. Mozna wigza¢ to ze zmianami,
jakie zaszly w zyciu studenckim. Rozwijajacy sie Uniwersytet Mikotaja Koperni-
ka i wzrastajaca liczba studentéw oraz zmieniajacy sie styl Zycia nastawiony na
rozrywke byly bodZcem do tworzenia modnych, nowoczesnych lokali, w ktérych
mtodziez studencka moglaby spedza¢ czas wolny. W ciggu minionych 20 lat nie
tylko torunski uniwersytet przezyl rozkwit. Na Starym Miescie pojawito si¢ wiele
placéwek edukacyjnych. Udzial sekcji P w 2012 r. w sferze ustug wyniost 5,2%.
Dominowaly prywatne szkoly jezykowe oraz punkty korepetytorskie.

W przestrzeni Starego Miasta w 2012 r. odnotowano placéwki ustugowe, kto-
re w roku 1992 jeszcze nie istnialy. Pojawianie sie uslug ponadpodstawowych,
okresdlanych takze mianem ,ustug nowych” (Jakubowicz 2000, s. 180), jest symp-
tomatyczne dla wspoélczesnych centréw duzych miast. Ustugi nowe w centrum
Torunia reprezentowane sg przede wszystkim przez biura nieruchomosci, pla-
coéwki finansowe oraz kancelarie prawno-notarialne, ktérych powstanie podykto-
wane bylo m.in. dynamicznym wzrostem rynku nieruchomosci oraz rynku kredy-
téw hipotecznych. Rozwdj tych rodzajéw dziatalnosci jest trendem typowym dla
catego kraju, poniewaz placowki te lokalizowane s3 w centrach w bardzo duzym
nagromadzeniu. Goérka wiaze to zjawisko z funkcjonowaniem renty gruntowe;j.
Autor podaje, ze z centréw miast zniknely dziatalno$ci najmniej zyskowne, kto-
rych wlasciciele nie mogli sprosta¢ wysokim oplatom za uzytkowanie lokali. Na-
lezy zatem moéwic o selekgji funkcji (Gérka 2004, s. 82).

W wyniku tych przemian torunska Staréwka nabrala charakteru finansowego.
Placowki bankowe mialy w 2012 r. 7,2% udzialu w strukturze ustugowej. Byt
to drugi najwyzszy odsetek po kancelariach adwokackich i prawnych (13,2%).
Odsetek biur zajmujacych sie obstuga nieruchomosci wyniost 5,2%, za$ lokale,
w ktérych prowadzona byla dziatalno$¢ zwigzana z finansami (placéwki doradz-
twa kredytowego, ubezpieczenia i rachunkowo$¢), stanowily tacznie 5%. Funk-
cjonowanie renty gruntowej ma w Toruniu, obok wzrostu odsetka prowadzonych
dziatalnosci finansowych i prawniczych, jeszcze jedna konsekwencje. Jest nia
wzrost liczby pustych lokali na Starym Miescie. W przebiegu inwentaryzacji na-
liczono ich blisko 100, co stanowilo 9,5% wszystkich istniejacych na Staréwce
lokali uzytkowych. Jednakze upadek badZ przenoszenie si¢ wielu przedsigbior-
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cOw poza obszar staromiejski maja tez inne czynniki. Wspodliczesnie duza czes¢
klientéw wybiera si¢ na zakupy samochodem. W zwiazku z tym szuka miejsc,
w ktérych mozliwe bedzie zaparkowanie pojazdu. Polityka parkingowa na Sta-
réowce nie sprzyja atmosferze zakupdéw. Oplaty sa wysokie i zniechecajg do diuz-
szych postojéw. Dlatego wielu mieszkancéw skiania sie ku centrom handlowym.
Krytykowana jest takze polityka wladz Torunia w kwestii dotacji remontéw tych
kamienic, w ktorych prowadzona jest dzialalnos¢ ustugowa lub handlowa.

Poréwnujac strukture ustug sprzed dwudziestu lat do obecnej nalezy zwrocié
uwage, ze niektére z branz zniknely zupetnie. Jaroszewska-Brudnicka podaje, ze
w 1992 r. na torunskiej Staréwce wystepowaly ustugi wyspecjalizowane, rzadko ofe-
rowane na innych osiedlach, takie jak modniarstwo, naprawa sprzetu fotograficz-
nego i parasolnictwo. Ponadto w 2012 r. zanotowano spadek odsetka dzialalnosci
rzemie$lniczych, takich jak szewstwo czy krawiectwo. Niewatpliwie jest to zwigzane
ze skracaniem sie cyklu zyciowego produktéw oraz bardzo tatwym dostepem do ta-
nich, importowanych wyrobéw, zwlaszcza obuwia i odziezy. Naprawianie towaréw
nie jest dzi$ oplacalne, zaréwno z punktu widzenia klienta, jak i rzemie$lnika, ktéry
dziafajac na niewielka skale, nie jest w stanie utrzymac swojego miejsca pracy. Zatem
czynnikite mogg by¢ powodem zaniku m.in. branz zegarmistrzowskiej, kaletniczej,
kus$nierskiej czy punktéow naprawy sprzetu RTV i AGD.

Na podstawie danych zebranych podczas inwentaryzacji terenowej mozliwe
stalo si¢ dokonanie analizy przestrzennego rozmieszczenia placéwek handlo-
wych i ustugowych na Starym Miescie. Sporzadzony zostat kartogram, na ktérym
zaznaczono gesto$¢ lokali wzdtuz wszystkich ulic. Wida¢, ze giéwne skupiska
placowek handlowych i uslugowych przybieraja posta¢ ciagéw o rdéznym nasy-
ceniu. Najwiekszg gestoscia lokali uzytkowych na 100 metréw biezacych ulicy
— powyzej 20 — cechuje sie dziewiec ulic (ryc. 2). Na nich tez koncentruje sie bli-
sko 40% wszystkich zinwentaryzowanych obiektow. Ciag utworzony z ulic Rynek
Staromiejski, Szeroka, Krolowej Jadwigi, Rynek Nowomiejski oraz §w. Katarzyny
jest gléwng osiag handlowo-ustugowg na Starym Miescie. Wynika to najpewniej
z faktu, ze faczy on dwa duze wezly komunikacyjne. Na wschodzie jest to petla
autobusowa przy placu $w. Katarzyny, na zachodzie wezel tramwajowo-autobu-
sowy przy placu Rapackiego. Kolejny ciag tworzy ulica Chelminska wraz z jej po-
tudniowym przedtuzeniem, czyli wschodnia cze¢scig Rynku Staromiejskiego oraz
krétkim fragmentem placu Teatralnego na péinocy. Wysoka gestosé placowek na
wskazanym odcinku nalezy ttumaczy¢ tym, Ze jest to najkrétsza droga od Starego
Miasta do petli autobusowej przy placu Teatralnym oraz uczeszczanych przystan-
kéw autobusowych i tramwajowych przy ulicy Odrodzenia. Ostatnie ciggi tworzg
ulice Szewska z mostem Paulinskim i Szczytna. Jaroszewska-Brudnicka podaje,
Ze jest to zwiazane z bliskim sasiedztwem Chelminskiej, Rynku Staromiejskiego
oraz Szerokiej (Jaroszewska-Brudnicka 1997, s. 112). Nie bez znaczenia pozosta-
je réwniez przyzwyczajenie mieszkancéw oraz zabudowa pierzejowa, ktdra sprzy-
ja ruchowi pieszemu.

Duzg gestoscig placéwek — od 15,1 do 20 na 100 m biezacych — odznaczaja
sie réwniez trzy aleje taczace ulice Szerokg z Bulwarem Filadelfijskim. Osoby
spacerujace po Starym Miescie, chcac zej$¢ nad wislanskie bulwary, pokonuja naj-
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Ryc. 2. Liczba lokali uzytkowych na 100 metréw biezacych ulicy na Starym Miescie w To-
_ runiu w roku 2012
Zrédlo: opracowanie wlasne

czeciej ulice Zeglarska, Lazienna lub Mostowa. Wtasnie w tym nalezy upatrywaé
przyczyn tej wysokiej gestosci. Spacerowicze to potencjalni klienci, dlatego na
tych ulicach zlokalizowane sa sklepy z pamigtkami, w tym z torunskimi piernika-
mi. Najmniejsza gestoscia — ponizej 5,0 na 100 m — odznaczajg si¢ ulice polozone
najdalej od gtéwnych szlakéw handlowo-ustugowych. Przechodnie docieraja tam
znacznie rzadziej niz do innych czesci Starego Miasta, dlatego punkty handlowe
i ustugowe nie sg tam lokowane. Ulice te skupiaja sie w pdtnocno-wschodniej (ul.
Miedzymurze, Zaszpitalna, Wysoka, Zaulek Prosowy) oraz poludniowo-wschod-
niej (Wola Zamkowa, $w. Jakuba, Poniatowskiego, Piernikarska) czesci Staréwki.

Zakonczenie

Analiza struktury przestrzennej placowek handlowych i ustugowych pozwolita
okresli¢ przyczyny i kierunki zmian uzytkowania lokali na Starym Miescie w To-
runiu w ciggu minionych 20 lat oraz zweryfikowa¢ zalozenia badawcze. Podsta-
wowymi czynnikami zmian byly powrét do zasad gospodarki rynkowej w ostat-
niej dekadzie XX w. oraz wzmocnienie roli renty gruntowej, ktéra spowodowata
wyparcie z centrum drobnych przedsiebiorcéw, zwtaszcza z branz niskodochodo-
wych. Konsekwencjg jest wzrost liczby sklepéw wyspecjalizowanych. Tym samym
potwierdzona zostala hipoteza pierwsza. Nalezy takze zauwazy¢, ze na torunskiej
Staréwce postepuje segregacja branzy handlowej, w wyniku czego zachodzi jej
funkcjonalny rozwoj, polegajacy na zastepowaniu punktdéw sprzedazy artykulow
tradycyjnych bardziej wyszukanymi dobrami. Rezultatem funkcjonowania renty
gruntowej i wysokich czynszéw jest wzrost udzialu odsetka ustug dla biznesu.
Ustugi te, majace charakter ponadpodstawowy, nie byly odnotowane w przestrze-
ni Starego Miasta 20 lat temu, réwnie rzadko wystepowaly poza jego granicami,
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wspolczesnie za$ odgrywaja w krajobrazie Stardwki istotna role. Potwierdzila sie
rowniez hipoteza trzecia. Najwazniejszy ciagg handlowo-ustugowy opiera sie na
osi wschéd-zachod i taczy dwa duze wezly komunikacji miejskiej. Duze znacze-
nie ma tez strefa utworzona przez ulice Chetminskg i Rynek Staromiejski. Popu-
larno$¢ obu szlakéw wynika z tego, ze sg one zlokalizowane przy alejach wprowa-
dzajacych pieszych na Stare Miasto.

Literatura

Gachowski M. 2004. Kwestia celowosci istnienia centrum miasta w warunkach transformacji spo-
teczno-urbanistycznej. [W:] J. Stodczyk (red.), Przemiany struktury przestrzennej miast w sferze
funkcjonalnej i spotecznej. Wydawnictwo Uniwersytetu Opolskiego, Opole, s. 87.

Gorka Z. 2004. Przemiany $rédmies$¢ miast polskich w dobie transformacji. [W:] J. Stodczyk (red.),
Przemiany struktury przestrzennej miast w sferze funkcjonalnej i spotecznej. Wydawnictwo Uni-
wersytetu Opolskiego, s. 82.

Jakubowicz E. 2000. Rola ,,ustug nowych” w przeksztatceniach systemu miast regionu dolnoslaskie-
go. [W:] J. Stodczyk (red.), Spoleczne, gospodarcze i przestrzenne przeobrazenia miast. Wydaw-
nictwo Uniwersytetu Opolskiego: 180.

Jaroszewska-Brudnicka J., Brudnicki R. 2008. W poszukiwaniu ,,serca miasta”. Czasopismo Technicz-
ne, s. 31.

Jaroszewska-Brudnicka R. 1997. Struktura ustug na Starym Miesécie w Toruniu. [W:] J. Kaczmarek
(red.), IX Konwersatorium Wiedzy o Miescie. Wspdlczesne przemiany struktur przestrzennych
duzych miast. Uniwersytet £odzki, £6dz, s. 106-114.

Karlewski R. 2012. Czynsze zabijajg handel, 14.11.2012 (http://www.mmtorun.pl; dostep: 20.03.
2013).

Klosowski E 1997. Gléwne ulice handlowe wybranych miast aglomeracji katowickiej w latach 1991-
1995. [W:] J. Kaczmarek (red.), IX Konwersatorium Wiedzy o Miescie. Wspolczesne przemiany
struktur przestrzennych duzych miast, Uniwersytet Lodzki, £6dz, s. 109.

Klosowski E 2006. Tendencje zmian w sektorze uslug konurbacji katowickiej w latach 1991-2002.
[W:]]. Stodczyk, E. Szafranek (red.), Kierunki przeksztalcen struktury gospodarczej i spoleczno-
-demograficznej miast. Uniwersytet Opolski, Opole, s. 85-97.

Liszewski S. 1997. Miasto w kregu zainteresowan geografa. [W:] J. Kaczmarek (red.), IX Konwersa-
torium Wiedzy o Mieécie. Wspodlczesne przemiany struktur przestrzennych duzych miast. Uni-
wersytet £odzki, £6dzZ, s. 13.

Mlek M. 2006. Rozwéj ustug w miastach Dolnego Slaska w latach 1996-2002. [W:] J. Stodczyk,
E. Szafranek (red.), Kierunki przeksztalcen struktury gospodarczej i spoteczno-demograficznej
miast. Uniwersytet Opolski, Opole, s. 123-141.

Nowakowski M. 1990. Centrum miasta. Teoria, projekty, realizacje. ,, Arkady”, Warszawa.

Nowosielska E. 2002. Sektor ustug w aglomeracji warszawskiej w latach dziewigédziesiatych. [W:] G.
Wectawowicz (red.), Warszawa jako przedmiot badan w geografii spoleczno-ekonomicznej. Prace
Geograficzne 184: 195-225.

Oberlani M. 2009. Alarm dla Starego Miasta. Nowosci, 29 czerwca. Torun.

Stodczyk J. 2001. Przestrzen miasta i jej przeobrazenia. Uniwersytet Opolski, Opole.

Sokotowski D. 2006. Funkgje centralne i hierarchia funkcjonalna miast w Polsce. Wydawnictwo Uni-
wersytetu Mikotaja Kopernika w Toruniu, Torun.

Stachowski J., Szymanska D. 1995. Strefa ustugowa miasta Torunia: stan i struktura przestrzenna.
Regionalny Oérodek Studiéw i Ochrony Srodowiska Kulturowego, Torun.

Wiectaw J. 1997. Przemiany strukturalne ulicy Krakowskiej w dzielnicy Kazimierz w Krakowie w la-
tach dziewigédziesiatych. [W:] J. Kaczmarek (red.), IX Konwersatorium Wiedzy o Miescie. Wsp6t-
czesne przemiany struktur przestrzennych duzych miast. Uniwersytet £odzki, £6dz, s. 89-95.



20 Paulina Tomczykowska

Wolaniuk A. 1997. Ulica Piotrkowska. [W:] J. Kaczmarek (red.), IX Konwersatorium Wiedzy o Mie-
$cie. Wspdlczesne przemiany struktur przestrzennych duzych miast, Uniwersytet Lodzki, £6dz,
s. 63-78.

Changes in the structure of services and trade in Torun’s Old Town

Abstract: The article addresses the issues of retail and service structure in Torun’s Old Town in
the context of contemporary decline in traditional city centre functions in Polish cities. Torun’s Old
Town is experiencing a disappearance of retail and basic services connected to residential function.
Non-basic services appear, called “new services”, appear, and their development is characteristic for
the contemporary city centres. All streets of Torun’s Old Town were subject to analysis that aimed
to identify directions of changes in property use in the centre. The choice of research area enabled
reference to earlier studies to show the functional changes in twenty-year perspective.

Key words: the city centre, services, trade



